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Aquellas obras que por fuerza mayor hubieran de reali-
zarse no daran lugar a actos de demolicién que no sean es-
tructuralmente necesarios para la conservacion del inmueble
y requeriran, en todo caso, la autorizacion de la Administra-
cion cultural competente, debiéndose proceder en su caso a la
reposicion de los elementos retirados.

2. Vinculaciones con otras legislaciones.

Las actuaciones que se realicen como desarrollo de las
presentes Normas estaran supeditadas al cumplimiento de
cuantas Normas y legislaciones sectoriales especificas fuesen
de aplicacion en relacion con la proteccion del medio ambiente,
los recursos naturales o la edificacion existente, como son:

- Ley de Aguas.

- Ley de Carreteras.

- Ley de Defensa Nacional.

- Ley de Espacios Naturales.

- Ley Forestal de Andalucia.

- Ley de Minas.

- Ley de Montes.

- Ley de Patrimonio Historico de Andalucia.
- Ley de Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley de Proteccion Ambiental.

- Ley de Proteccion de Ambiente Atmosférico.
- Ley de Vias Pecuarias.

RESOLUCION de 19 de julio de 2007, de la Dele-
gacion Provincial de Jaén, Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo,
referente al expediente de planeamiento 10-167/06,
por el que se suspende la Modificacion del PGOU de
«Valderrepiso y Pozuelo» de Bailén (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

RESOLUCION DE 19 DE JULIO DE 2007, DE LA COMISION

PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

DE JAEN, SECCION URBANISMO, REFERENTE AL EXPEDIENTE

DE PLANEAMIENTO 10-167/06, POR EL QUE SE SUSPENDE

LA MODIFICACION PGOU «VALDERREPISO Y POZUELO» DE
BAILEN (JAEN)

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Jaén, Seccién Urbanismo, legalmente constituida
en sesion ordinaria de fecha 19 de julio de 2007, una vez exa-
minado el expediente administrativo relativo a la formulacion
de Modificacion PGOU «Valderrepiso y Pozuelo», asi como su
correspondiente documentacion técnica, incoado por el Ayun-
tamiento de Bailén, y elevado a este 6rgano colegiado a los
efectos previstos el art. 31.2.B de la Ley 7/02, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y art. 13.2
del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se re-
gula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° Tramitacion.

El Ayuntamiento de Bailén, con la debida observancia
de la normativa reguladora del régimen local, ha tramitado el
presente expediente, el cual se inicia mediante el preceptivo
acuerdo de aprobacion inicial, adoptado con fecha 25.8.2005
previos los correspondientes informes técnico y juridico emi-
tidos por los servicios municipales. Sometido el mismo a in-
formacion publica por plazo de un mes mediante anuncios

insertados en el BOP, en un diario de difusion provincial y en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento, no se recibe alegacion
alguna.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno acuerda, con fe-
cha 29.6.2006, la aprobacién provisional, por lo que, una vez
diligenciado por la Secretaria de la Corporacion, se eleva a la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
para su Resolucion.

2.° Propuesta.

Se propone el cambio de clasificacion de los terrenos que
pasan de Suelo No Urbanizable Comun a Suelo Urbano No
Consolidado para uso Productivo con la finalidad de obtener
suelo industrial que posibilite el Convenio Urbanistico de Pla-
neamiento con Inmobar Terrenos y Suelo, S.A.

3.% Justificacion.

Con la propuesta se crea una oferta de suelo que posibi-
lita la ubicacion de distintas actividades industriales vincula-
das a la produccion oleicola. EI Ayuntamiento tiene voluntad
de propiciar la instalacion de industrias olivareras y sus co-
rrespondientes actividades en el poligono delimitado, con el
consiguiente incremento de empleo y desarrollo, posibilitando
la salida del casco urbano de este tipo de industrias.

4.° Valoracion.

e En el informe juridico que forma parte del expediente
administrativo se indica que se remitira el expediente completo
a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes para que emita el preceptivo informe, previamente
a la aprobacion definitiva, y que posteriormente se sometera
el expediente al Ayuntamiento Pleno para su aprobacion defi-
nitiva. Se trata de un error ya que la Modificacion afecta a la
ordenacion estructural tal y como se establece en el articulo
10 de la LOUA. No obstante, en la tramitacion del expediente
se ha seguido el procedimiento legalmente establecido.

e De acuerdo con la Declaracion Definitiva de Impacto
Ambiental se considera Inviable la ejecucion de la Modifica-
cion Puntual del PGOU de Bailén en la parcela «Valderrepiso»
dado que el uso industrial propuesto para ubicacién de alma-
zaras se considera incompatible con las viviendas existentes
y futuras del vecindario. Por lo tanto el presente informe se
hara exclusivamente sobre la Unidad de Ejecucion El Pozuelo
UE-41.

* La propuesta esta justificada conforme a los criterios
que establece el articulo 36.2.a.1.7 de la LOUA, que regula el
régimen de innovacion de la ordenacion establecida.

e Las caracteristicas de la nueva unidad de ejecucion
son:

- Calificacion: Uso Caracteristico Industrial, ordenanza
num. 5 Industrial, Grado 1.°

- Edificabilidad bruta méaxima 0,70 m2/mz2,

- Total parcelas edificables (industrial): 11.885,25 m2.

- Edificabilidad maxima (ordenanza): 1,1 m?t/m?s neto.

- Espacios libres: 1.885,80 m2.

- Equipamiento: 932,78 m2.

- Viales: 3.951,67 m2.

Segun el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en sectores de
suelo urbano no consolidado se deberan cumplir los siguientes
estandares de ordenacion: «La densidad y, en su caso, edifica-
bilidad seran adecuadas y acordes con el modelo adoptado de
ordenacion..., cuando se refiera al uso caracteristico industrial
la edificabilidad no sera superior a un metro cuadrado de te-
cho por metro cuadrado de suelo».

La edificabilidad maxima en la UE-41 es de 0,70 m%/m2.

En cuanto a la cesion de dotaciones, en el mismo articulo
de la LOUA se establece:
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«2.?) Las reservas para dotaciones...

b) En suelo con uso caracteristico industrial o terciario,
entre el 14 y el 20% de la superficie del sector, debiendo desti-
narse como minimo el 10% a parques y jardines; ademas entre
0,5y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 metros
cuadrados de techo edificable.»

En la modificacion se reserva mas del 14% de la superfi-
cie para parques y jardines y equipamientos.

En cuanto a la reserva de plazas de aparcamiento, en la
pagina 9 del documento técnico se indica que en la superficie
de viales estan incluidos aparcamientos en linea a un lado de
los viales que se generan, obteniendo aproximadamente 68
plazas de aparcamiento publico. Vistos los planos correspon-
dientes se observa que se reservan 20 plazas de aparcamiento
ubicadas en la rotonda; se considera inadecuado debido a la
posibilidad de futuras conexiones viarias

e El contenido documental integra los documentos sus-
titutivos de los correspondientes del planeamiento general vi-
gente, tal como establece el articulo 36.2.b de la LOUA.

5.2 Valoracion.

La propuesta debe replantear y justificar la solucion dada
para los accesos asi como la localizacion de las zonas verdes y
los aparcamientos de forma coherente.

Asimismo, deberia plantearse una ordenacién mas cohe-
rente de la zona, teniendo en cuenta los terrenos limitrofes,
pues con la ordenacién propuesta se deja un terreno, que co-
incide con la actual ceramica «General Castafios», como suelo
no urbanizable y que tendria todos los requisitos que exige el
articulo 45 de la LOUA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia.

El 6rgano competente para resolver este procedimiento
es la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, Seccion Urbanismo, de conformidad con lo establecido
en el articulos 31.2.B de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual establece que co-
rresponde a la Consejeria de Obras Publicas y Transportes: «La
aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacién Ur-
banistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes
de Sectorizacion, asi como sus innovaciones cuando afecten a la
ordenacion estructural», prevision legal que debe entenderse en
relacién con el articulo 10 del mismo cuerpo legal que define el
alcance de la ordenacion estructural y que es desarrollada por el
art. 13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo, el cual residencia en la Seccién
Urbanismo de las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo el ejercicio de la mencionada competencia,
excepto en el caso de aprobacion definitiva de Planes Generales
de Ordenacién Urbanistica de municipios de mas de 100.000
habitantes, en cuyo caso la competencia sera ejercida por la titu-
lar de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

2.° Procedimiento.

El procedimiento aplicable para la formulacion y aproba-
cion del presente instrumento de planeamiento viene estable-
cido por los articulos 32 y 33 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

3.° Tramitacion.

La tramitacion del expediente analizado cabe entenderla
ajustada a las exigencias contenidas en la Ley 7/2002, asi
como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible, en vir-
tud de la disposicion transitoria novena de la citada Ley.

4.° Documentacion.

La documentacion administrativa y técnica que obra en el
expediente cabe entenderla basicamente ajustada, con carac-
ter general, a los requerimientos establecidos por los articulos
19 y 32 de la Ley 7/2002 y concordantes del Real Decreto
2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas normativa urbanistica de
aplicacion, en plazo para resolver y notificar, previas las delibe-
raciones y consideraciones expuestas, esta Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad
de los miembros asistentes, y de conformidad con el articulo
33 de la citada Ley 7/2002,

HA RESUELTO:

1.° Suspender la aprobacién definitiva del expediente ad-
ministrativo y proyecto técnico relativo a la Modificacion del
PGOU en «Valderrepiso y Pozuelo», del municipio de Bailén,
por las deficiencias sustanciales observadas en la formulacion
del mismo.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborarse un
nuevo documento técnico que integre contenidos pretendidos
debidamente subsanados conforme a la presente Resolucion,
el cual debera ser sometido a la correspondiente Aprobacion
por parte del Ayuntamiento Pleno y consecuentemente dili-
genciado, tras lo cual se elevara nuevamente a esta Comision
para su resolucion.

3.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucion, que no pone fin a la via adminis-
trativa, cabe interponer recurso de alzada ante la titular de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de An-
dalucia, en el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente
al de su notificacion o publicacion, de conformidad con lo es-
tablecido en los articulos 48.2, 114 y 115 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y
24.4 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo, todo ello sin perjuicio de poder
ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente. Jaén,
19 de julio de 2007. El Secretario de la Comision, Ignacio J.
Ahumada Lara; V.° B.° El Vicepresidente 2.° de la Comision,
Rafael Valdivielso Sanchez.

Jaén, 19 de julio de 2007.- El Delegado, P.A., El Secretario
General, Antonio Fernando Lopez Lopez.

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

RESOLUCION de 7 de agosto de 2007, de la Direc-
cion General de Prevencion y Calidad Ambiental, por la
que se declaran como suelo contaminado dos parcelas
del Plan Parcial Residencial nim. 9 de Aljaraque (Huelva).

ANTECEDENTES DE HECHO

El emplazamiento objeto de la presente Resolucion se en-
cuentra situado en el término municipal de Aljaraque (Huelva),
al norte del area de Corrales y al este del nucleo urbano de
Bellavista. La superficie total de la parcela es de 245.049 m?,
sobre la que se llevd a cabo hasta el afio 1995 una actividad



