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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios

CONSEJERIA DE GOBERNACION

ANUNCIO de 21 de agosto de 2007, de la Delega-
cion del Gobierno de Huelva, por el que se publica acto
administrativo relativo a procedimientos sancionadores
en materia de Juego y Apuestas.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 59.4 y 61 de la
Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, por el presente anuncio se notifica al interesado que
se relaciona el siguiente acto administrativo, para cuyo cono-
cimiento integro podra comparecer en la sede de esta Delega-
cion del Gobierno, sita en C/ Sanlucar de Barrameda, num. 3,
de Huelva:

Interesado: Antonio Lépez Ramilo.

CIF: 07046206H.

Expediente: H-66/07-BO.

Fecha: 12 de junio de 2007.

Acto notificado: Acuerdo de iniciacién de expediente sancionador.
Materia: Juego y Apuestas.

Infraccién: Art. 4y 30.4 de la Ley 2/1986, de 19 de abril, sobre
Juego y Apuestas de la Comunidad Autonoma de Andalucia.
Plazo de alegaciones: Diez dias habiles, a contar desde el dia
siguiente a la notificacion de la presente.

Huelva, 21 de agosto de 2007.- El Delegado del Gobierno
Accidental, Gabriel Cruz Santana.

CONSEJERIA DE INNOVACION, CIENCIA Y EMPRESA

ANUNCIO de 24 de agosto de 2007, de la Delega-
cion Provincial de Almeria, notificando resoluciones de
acuerdos de reintegro, al amparo de la Orden de 29 de
marzo de 2001, por la que se regula el Programa Anda-
luz para el Fomento de la Economia Social, modificada
por la Orden de 12 de marzo de 2002 y por la Orden
de 1 de septiembre de 2003.

De conformidad con los arts. 59.5 y 61 de la Ley 30/92,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, de 26 de noviembre de
1992, y dada la imposibilidad de practicar la notificacion a la
entidades que a continuacion se relacionan en el ultimo do-
micilio conocido, se les notifica a través de este anuncio el
acuerdo de reintegro.

Entidad: Ocio Video Mejorana, S.C.A.
Num. Expte.: SC.0205.AL/02-RT31/07.
Direccion: C/ Mejorana, nim. 3.
Localidad: Almeria.

Asunto: Notificacion.

Entidad: Setato, S.L.L.

Num. Expte.: SC.0062.AL/02-RT225/06.
Direccién: C/ Ciervo, bloque 2.°-1.° B.
Localidad: Tijola (Almeria).

Asunto: Notificacion.

Entidad: Maquivélez, S.L.L.

Num. Expte.: SC.0019.AL/02-RT30/07.
Direccion: C/ Carril, num. 8.

Localidad: Vélez-Rubio (Almeria).
Asunto: Notificacion.

Almeria, 24 de agosto de 2007.- El Delegado, P.A. (De-
creto 21/85, de 5.2), la Secretaria General, Alejandra M.?
Rueda Cruz.

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

ANUNCIO de 31 de julio de 2007, de la Delega-
cion Provincial de Jaén, sobre Resolucion de 17 de abril
de 2007, de la Comisidn Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, referente
al expediente de planeamiento 10-046-07, por el que
se aprueba definitivamente la Revision-Adaptacion del
PGOU de Jamilena (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

e Resolucion de 17 de abril de 2007, de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén,
Seccién Urbanismo, referente al expediente de planeamiento
10-046-07, por el que se aprueba definitivamente a reserva
de la subsanacion de deficiencias la Revision-Adaptacion del
PGOU de Jamilena (Jaén).

e Resolucion del Delegado Provincial de Obras Publicas
y Transportes de Jaén, por la que se ordena el registro y publi-
cacion de la Revision-Adaptacion del PGOU de Jamilena (Jaén)
(Anexo ).

* Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Pla-
neamiento (Anexo ll).

RESOLUCION DE 17 DE ABRIL DE 2007, DE LA COMISION

PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBA-

NISMO DE JAEN, SECCION URBANISMO, REFERENTE AL

EXPEDIENTE DE PLANEAMIENTO 10-046-07, POR EL QUE

SE APRUEBA DEFINITIVAMENTE A RESERVA DE LA SUBSA-

NACION DE DEFICIENCIAS LA REVISION-ADAPTACION DEL
PGOU DE JAMILENA (JAEN)

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Jaén, Seccién Urbanismo, legalmente constituida
en sesion ordinaria de fecha 17 de abril de 2007, una vez exa-
minado el expediente administrativo relativo a la formulacion
de Revision-Adaptacion del PGOU, asi como su correspon-
diente documentacion técnica, incoado por el Ayuntamiento
de Jamilena, y elevado a este 6rgano colegiado a los efectos
previstos el art. 31.2.B) de la Ley 7/02, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y art. 13.2 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo, de acuerdo con los siguientes:
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ANTECEDENTES DE HECHO

1.° Tramitacion. El Ayuntamiento de Jamilena, con la de-
bida observancia de la normativa reguladora del régimen local
ha tramitado el presente expediente, el cual se inicia mediante
el preceptivo acuerdo de aprobacion inicial, adoptado con fe-
cha 5.5.2005 previos los correspondientes informes técnico
y juridico emitido por los servicios municipales. Sometido el
mismo a informacion publica por plazo de un mes mediante
anuncios insertados en el BOP, en un diario de difusién pro-
vincial y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, se reciben
15 escritos de alegaciones.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, acuerda con fe-
cha 5.12.2006 la aprobacion provisional, por lo que una vez
diligenciado por la Secretaria de la Corporacion, se eleva a la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
para su Resolucion.

2.° Propuesta.

OBJETIVOS BASICOS.

Se pretende como objetivos basicos de la ordenacion,
dotar a Jamilena de los elementos estructurantes necesarios
para su comprension como hecho urbano global, estructurar
las operaciones zonales necesarias para lograr un modelo de
localizacion de usos y actividades de manera coherente y es-
tablecer las estrategias de intervencion para aprovechar recur-
sos potenciales no utilizados (posicion estratégica y riqueza
natural y paisajistica).

MODELO TERRITORIAL.
El modelo territorial esta basado en las siguientes clases
de suelo, con los objetivos que se establecen a continuacion:

Suelo urbano.

* recomposicion morfologica.

* equipamientos.

* sustitucion de usos no adecuados.
* colmatacién de bordes.

Suelo urbanizable.

* crecimiento residencial.

* crecimiento suelo productivo.

Para incentivar el progreso contra el estancamiento actual.

Solucion residencial.
Continuidad con el suelo urbano (no hay demanda de 2.°
residencia).

Solucién industrial.
Continuidad con arterias.
Localizacion periférica.

Suelo no urbanizable.

Establecimiento de condiciones de usos y actividades
compatibles y prohibidas en las distintas y categorias de suelo
no urbanizable.

Se trata de un municipio de relevancia territorial, seglin
Decreto 150/2003, de 10 de junio, por su proximidad a Jaén
al estar dentro del ambito de influencia de la capital, y me-
diante el Plan General se pretende que se integre en un Eje
productivo comarcal.

Las actuaciones previstas para dar respuesta a este mo-
delo son:

* Colmatacion, y reurbanizacion.

* Actuacién sobre el arroyo Cebrian (articulacion entre-
suelo urbano y urbanizable).

* Crecimiento residencial en el sureste.

* Creacion de ronda de circulacion.

* Sustitucion en suelo urbano de los usos productivos y
agricolas por usos residenciales y/o dotacionales.

* Creacion de nuevo suelo industrial.

* Regulacién del suelo no urbanizable.

RED DE SISTEMAS GENERALES

SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES.

Actualmente existen 4.33 m?2/hab. Se proponen 552
nuevas viviendas, con lo que la poblacion pasaria de 3.459 a
4.490. Asi, las Zonas verdes de Sistema General deberian ser
4.500 x 5= 22.500 m2. Como se crean nuevas zonas verdes
mediante la ampliacion del parque y ferial, el Parque vertedero
y el Corddn verde del arroyo, que suponen una superficie de
20.530 m2, que sumados a los 15.000 existentes, suponen un
total de 35.000 m?, se obtendria una ratio de 7.89 m2/hab.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

No hay carencias significativas, y los nuevos equipamien-
tos que se crean son: En el Este, se reclasifican de 21.682 m?
para equipamiento Ludico-Social, y la ampliacién cementerio.
Ambas actuaciones facilitan de gestién ya que son de propie-
dad municipal.

SISTEMA GENERAL VIARIO.

Se plantean los siguientes elementos estructurantes de
ordenacion viaria:

Ronda de circulacion.

Readecuacion de la antigua ronda.

Eje viario del encauzamiento del arroyo.

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS.

Cuenta con todos los Sistemas generales de
infraestructuras tales como alcantarillado, con EDAR y red se-
parativa en lo posible (Reubicada en una zona mas baja de
nivel para servir a todo el municipio) abastecimiento de agua
,asegurado para el aumento de poblacién, energia eléctrica,
con nuevos C.T. y sustitucion de conduccién aérea por ente-
rrada en actuaciones de suelo urbano.

CLASIFICACION DE SUELO. ACTUACIONES

SUELO URBANO.

La delimitacion de suelo urbano no es un mero contor-
neado de lo edificado, sino que en el borde delimitan suelos
no consolidados para U.E., de manera que se pasa de 51,91
has a 72,08 ha en el nuevo PG.

Se cumplen los parametros establecidos en el POTA del
30y 40% de poblacion y superficie respectivamente.

Se establecen las siguientes ordenanzas:

R1-Casco historico.

Corresponde al antiguo poblado y en esta zona se localiza
una Unica unidad de ejecucion para colmatar un vacio urbano
existente, la UE-1.

R2-Extension Residencial.
Corresponde al ensanche mas moderno en el que se pre-
vén seis unidades de ejecucion: UE-2, 3, 4, 5, 6, 8.

R3-Residencial baja densidad.
AMU-1 y AMU-2 (Ambitos de Mejora de la Urbanizacion
en los bordes) y UE-7.

RI.4-Tolerancia industrial.
Normativa de transicion para un suelo que se pretende
recalificar UE-9, 10y 11.
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[-5-Industrial.
Zona expresamente calificada para este uso.

Se utilizan los tres sistemas de actuacion previstos en la
LOUA.

De este modo, se ordena un suelo urbano no consolidado
de uso residencial de 84.671 m?, de los que 24.306 son para
viviendas protegidas.

Se establecen 4 areas de reparto para la distribucion de
cargas y beneficios, a las que se le han adscrito parte de sis-
temas generales, cuyos calculos y justificacion figuran en la
memoria de ordenacion.

SUELO URBANIZABLE.
Los criterios de localizacion del suelo urbanizable que se
han barajado son:

- Continuidad con el suelo urbano.

- Sur (crecimiento natural de la poblacion).
- Limite Arroyo.

- Condiciones fisicas adecuadas.

- Accesibilidad real y potencial.

- Tiempo y coste de infraestructuras.

CRITERIOS SECTORIZACION.

1. Limites y accidentes naturales.

2. Sistemas generales adyacentes.

3. Limites propiedad (en lo posible).

4. Tamafio medio-pequefio de los sectores para facil
gestion.

5. Rentabilidad.

6. En general poca ordenacion vinculante de los sectores.

7. Densidad media-baja.

8. Asumir trama colindante.

9. Localizacion estratégica de equipamientos.

10. Conexiones E.O.

11. Eje estructural.

12. Viario de borde sur en el sectorizado para asumir tran-
sitoriamente el caracter de ronda.

SUELO NO URBANIZABLE.

Propuesta de desafectacion de las vias pecuarias que
afectan a los suelos urbanos o urbanizables sustituyéndolas
por un anillo que discurre paralelo al de la ronda de circulacion
propuesta.

Suelo para Vivienda Protegida.

Todos los sectores de suelo urbanizable y las unidades
de actuacion en suelo urbano no consolidado menos la UE-7,
tienen asignado el 30% de la superficie edificable residencial a
viviendas de P.O. La UE 7 no se han establecido reservas para
P.O. por la baja densidad, la tipologia inadecuada (vivienda ais-
lada) y por ser un ambito de regularizacion de edificaciones
alegales.

Crecimiento Propuesto.

Se considera un indice de 2.11 hab/viv, que corresponde
a la relacion real en el municipio.

Aumento del 30 % de viviendas.

Segun indice de hab/viv propuesto, max. 2.248 viv.

Aumento 2.248-1.687 (actuales)= 561 viv.

Se proponen 552 en suelo urbanizable < 30 %.

En el caso del suelo urbano se prevén 840 nuevas vivien-
das, que con los indices previstos no se alcanza el limite del
30%, suponiendo un 26,81%.

4.° Valoracion.

Se valora positivamente el planteamiento de desarrollo
urbanistico del municipio y su concrecién en la planimetria
presentada.

En especial la creacion de los anillos estructurantes situa-
dos al Sur del municipio que ordenan de forma adecuada todo
el crecimiento de la poblacién mediante elementos concretos
y urbanisticamente positivos.

Se hacen previamente, las siguientes observaciones:

- Se considera que los sectores de suelo urbanizable sec-
torizado deben incorporar determinaciones, de caracter orien-
tativo, que estructuren la ordenacién futura de toda la zona
como el propio Plan General contempla entre sus propuestas,
sin dejar a los futuros planes parciales la ubicacion de todo el
viario y de los equipamientos.

- Se deberian incorporar al PG (de acuerdo con la Delega-
cion de Medio Ambiente), las determinaciones y las previsio-
nes economicas que hagan posible la utilizacion como espacio
libre del anillo de propuesta de vias pecuarias que discurre pa-
ralelo sin abandonar, logicamente, su clasificaciéon como suelo
no urbanizable de especial proteccion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia. El 6rgano competente para resolver este
procedimiento es la Comisién Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, de conformidad con
lo establecido en el articulos 31.2.B) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual
establece que corresponde a la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes: «La aprobacion definitiva de los Planes Genera-
les de Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Inter-
municipal y los Planes de Sectorizacién, asi como sus innova-
ciones cuando afecten a la ordenacion estructural; prevision
legal que debe entenderse en relacion con el articulo 10 del
mismo cuerpo legal que define el alcance de la ordenacion
estructural y que es desarrollada por el art. 13.2 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracién de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Terri-
torio y Urbanismo, el cual residencia en Seccion Urbanismo
de las Comisiones Provinciales de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo el ejercicio de la mencionada competencia, ex-
cepto en el caso de aprobacion definitiva de Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica de municipios de mas de 100.000
habitantes, en cuyo caso la competencia sera ejercida por la
titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

2.° Procedimiento. El procedimiento aplicable para la
formulacién y aprobacion del presente instrumento de planea-
miento viene establecido por los articulos 32 y 33 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

3.° Tramitacion. La tramitacion del expediente analizado
cabe entenderla ajustada a las exigencias contenidas en la Ley
7/2002 asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanis-
tico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible, en
virtud de la Disposicién Transitoria Novena de la citada Ley.

4.° Documentacion. La documentacion administrativa
y técnica que obra en el expediente cabe entenderla basica-
mente ajustada, con caracter general, a los requerimientos
establecidos por los articulos 19 y 32 de la Ley 7/2002 y con-
cordantes del Real Decreto 2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas normativa urbanistica de
aplicacion, en plazo para resolver y notificar, previas las delibe-
raciones y consideraciones expuestas, esta Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de
los miembros asistentes, y de conformidad con el articulo 33
de la citada Ley 7/2002,
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HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo
y proyecto técnico relativo al Plan General de Ordenacion Ur-
banistica de Jamilena a reserva de la simple subsanacion de
las deficiencias sefialadas en la parte expositiva de esta Re-
solucién, en cuanto al establecimiento de la financiacion del
terreno de las Vias Pecuarias y la definicion a titulo orientativo
de la nueva ronda en los suelos urbanizables sectorizados, su-
peditando su registro y publicacion a la subsanacion de las
deficiencias apreciadas.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborar un do-
cumento técnico que, de forma coherente, integre los conte-
nidos aprobados y las subsanaciones efectuadas conforme a
la presente Resolucion, el cual debera ser sometido a la co-
rrespondiente Aprobacion por parte del Ayuntamiento Pleno y
consecuentemente diligenciado.

3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta Comi-
sion para que una vez presentado el documento de subsana-
cion de las deficiencias sefialadas, se proceda a ordenar su
registro y publicacién del acuerdo y contenido normativo del
mismo, dando cuanta a esta Comision en la siguiente sesion
que se celebre.

4.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer Recurso Contencioso-Administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de su notificacion
o publicacion, de conformidad con lo establecido en los ar-
ticulos 10y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y 24.3 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo. Jaén, 25 de abril de 2007. El Secretario de la
Comision, Ignacio J. Ahumada Lara; V.° B.° El Vicepresidente
2.° de la Comision, Rafael Valdivielso Sanchez.

ANEXO |

RESOLUCION DEL DELEGADO PROVINCIAL DE OBRAS PU-

BLICAS Y TRANSPORTES DE JAEN, POR LA QUE SE ORDENA

EL REGISTRO Y PUBLICACION DE LA REVISION-ADAPTACION
DEL PGOU DE JAMILENA (JAEN).

Expediente: 10-046-06, Plan General de Ordenacion Ur-
banistica de Jamilena.

Asunto: Cumplimiento de Resolucion.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo en sesién celebrada el 17 de abril de 2007 adopto el
siguiente acuerdo:

Resolucion de 17 de abril de 2007, de la Comisién Provincial

de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccion

Urbanismo, referente al expediente de planeamiento

10-046-07, por el que se aprueba definitivamente a reserva

de la subsanacion de deficiencias la Revisién-Adaptacion del
PGOU de Jamilena (Jaén).

()

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo
y proyecto técnico relativo al Plan General de Ordenacién Ur-
banistica de Jamilena a reserva de la simple subsanacion de
las deficiencias sefialadas en la parte expositiva de esta Re-

solucion, en cuanto al establecimiento de la financiacion del
terreno de las Vias Pecuarias y la definicion a titulo orientativo
de la nueva ronda en los suelos urbanizables sectorizados, su-
peditando su registro y publicacion a la subsanacion de las
deficiencias apreciadas.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborar un do-
cumento técnico que, de forma coherente, integre los conte-
nidos aprobados y las subsanaciones efectuadas conforme a
la presente Resolucion, el cual debera ser sometido a la co-
rrespondiente Aprobacion por parte del Ayuntamiento Pleno y
consecuentemente diligenciado.

3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta Comi-
sion para que una vez presentado el documento de subsana-
cion de las deficiencias sefialadas, se proceda a ordenar su
registro y publicacion del acuerdo y contenido normativo del
mismo, dando cuanta a esta Comision en la siguiente sesion
que se celebre.

Vista la documentacion aportada por el Ayuntamiento
una vez notificada la Resolucion de 17 de abril de 2007 de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Jaén, y sobre la base del informe favorable elevado por el
Servicio de Urbanismo, segun el cual se considera que se han
subsanado las deficiencias indicadas en la Resolucion, el Dele-
gado Provincial y Vicepresidente Segundo de la C.P.O.T.U.

RESUELVE

Ordenar el registro y publicacion en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia del Plan General de Ordenacion Urbanis-
tica de Jamilena, de conformidad con lo previsto en el art. 41
de la Ley 7/2002.

Jaén, 31 de julio de 2007.- El Delegado, Rafael Valdivielso
Sanchez.

ANEXO I
NORMAS URBANISTICAS
iINDICE
TITULO I. NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CAPITULO 1. NATURALEZA JURIDICA, AMBITO, VIGENCIA Y
EFECTOS DEL PLAN.
Articulo 1. Naturaleza Juridica del Documento.
Articulo 2. Ambito Territorial, Vigencia y Revision.
Articulo 3. Efectos de la Entrada en Vigor del Plan.
Articulo 4. Situacion de «Fuera de Ordenaciony.

CAPITULO 2. CONTENIDO E INTERPRETACION DEL PLAN.
Articulo 5. Contenido de los Documentos del PGOU.
Articulo 6. Afecciones a las Normas.

Articulo 7. Interpretacion de los Documentos que Integran
el PGOU.

Articulo 8. Identificacion de Normas que contienen Deter-
minaciones de Caracter Estructural.

CAPITULO 3. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.
Articulo 9. Organos Actuantes.
Articulo 10. Desarrollo Temporal y Ejecucion del Plan.
Articulo 11. Instrumentos de Planeamiento.
Articulo 12. Presupuestos de la Ejecucion.
Articulo 13. Unidades de Actuacion.
Articulo 14. Sistemas de Actuacion.
Articulo 15. Ejecucion de las Dotaciones.
Articulo 16. Obras Publicas Ordinarias.
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Articulo 17. Instrumentos de Ejecucion.

CAPITULO 4. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 18. Clases de Suelo.

Articulo 19. Suelo Urbano. Definicion, Categorias y Régimen.

Articulo 20. Suelo Urbanizable. Definicién, Categorias y
Régimen.

Articulo 21. Suelo No Urbanizable. Definicién, Categorias
y Régimen de Suelo No Urbanizable.

Articulo 22. Calificacion del Suelo.

Articulo 23. Division del Suelo en Razon del Grado de Or-
denacion.

CAPITULO 5. INFORMACION URBANiSTICA E INTERVENCION
MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

Articulo 24. Publicidad de los Documentos Urbanisticos.

Articulo 25. Informacion.

Articulo 26. Certificado de Servicios de Infraestructura.

Articulo 27. Licencias. Actividades Sujetas a Licencia Ur-
banistica.

Articulo 28. Clases de licencias urbanisticas.

Articulo 29. Condiciones Generales de los Proyectos Téc-
nicos.

Articulo 30. Parcelaciones.

Articulo 31. Proyectos de Parcelacion Urbanistica.

Articulo 32. Licencias de Parcelacion.

Articulo 33. Clases de Licencias de Obras.

Articulo 34. Licencias de Obras de Urbanizacion.

Articulo 35. Licencias de Obras de Edificacién en Suelo
Urbano o Urbanizable.

Articulo 36. Licencias en Suelo No Urbanizable.

Articulo 37. Transmision y Modificacién de Licencias de
Obras.

Articulo 38. Definicién de otras Actuaciones Urbanisticas.

Articulo 39. Condiciones de los Proyectos de Otras Actua-
ciones Urbanisticas.

Articulo 40. Licencias de Otras Actuaciones Urbanisticas.

Articulo 41. Licencia de Ocupacion.

Articulo 42. Licencia para Usos Provisionales.

Articulo 43. Caducidad de las Licencias.

Articulo 44. Pérdida de Eficacia de las Licencias.

Articulo 45. Efectos de la Extincion de las Licencias.

CAPiTL}LO 6. CONTROL E INSPECCION DE LAS OBRAS Y RE-
CEPCION DE URBANIZACIONES.

Articulo 46. Inspeccion de las Obras.

Articulo 47. Inspecciones Preceptivas.

Articulo 48. La Recepcion Provisional y Definitiva de las
Obras.

Articulo 49. Cesion de Terrenos y Obras de Urbanizacion:
Conservacion de la Urbanizacion.

CAPITULO 7. NORMAS GENERALES DE USOS.

Articulo 50. Aplicacion.

Articulo 51. Clases de Usos.

Articulo 52. Condiciones Generales de Accesibilidad, Hi-
giénicas y Compatibilidad.

Articulo 53. Control de ruidos y vibraciones.

Articulo 54. Uso Residencial. Tipos y Categorias.

Articulo 55. Uso Residencial. Condiciones Generales de
las Viviendas.

Articulo 56. Uso Industrial. Tipos y Categorias.

Articulo 57. Uso Industrial. Condiciones de la Industria en
General.

Articulo 58. Uso Terciario. Tipos y Categorias.

Articulo 59. Condiciones de los Usos Terciarios Tipo A.

Articulo 60. Condiciones de los Usos Terciarios Tipo B.

Articulo 61. Condiciones de los Usos Terciarios Tipo C.
Garajes y Aparcamientos.

Articulo 62. Uso Dotacional. Definicion y Clases.

Articulo 63. Uso Dotacional. Condiciones Generales.
Articulo 64. Condiciones del Uso Dotacional Docente.
Articulo 65. Condiciones del Uso Dotacional Deportivo.
Articulo 66. Condiciones del Uso Dotacional SIPS.
Articulo 67. Condiciones del Uso Dotacional Defensa.
Articulo 68. Uso de Espacios Libres. Definicién y clases.
Articulo 69. Condiciones del Uso de Espacios Libres.
Articulo 70. Uso de Infraestructuras.

CAPITULO 8. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.
Articulo 71. Aplicacion.
Articulo 72. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.
Articulo 73. Condiciones del Viario.
Articulo 74. Urbanizacion de los Espacios Libres.
Articulo 75. Servidumbres de Infraestructuras.
Articulo 76. EI Dimensionado de Redes.
Articulo 77. Red de Abastecimiento.
Articulo 78. Red de Alcantarillado.
Articulo 79. Red de Energia Eléctrica.
Articulo 80. Red de Telecomunicaciones.
Articulo 81. Alumbrado Publico.
Articulo 82. Disposiciones Generales para otras Conduc-
ciones.
Articulo 83. Servicios a Parcelas de Cesion.
Articulo 84. Ordenacion del Subsuelo.

CAPITULO 9. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 85. Aplicacion.

Articulo 86. Definicion de los Principales Conceptos Ur-
banisticos.

Articulo 87. Tipos de obras de Edificacion.

Articulo 88. Condiciones de Agregacion y Segregacion de
Parcelas.

Articulo 89. Condiciones para la consideracion de Parcela
Edificable.

Articulo 90. Condiciones de Situacién y Volumen de los
Edificios.

Articulo 91. Sétanos, Entreplantas y Construcciones por
encima de la ultima planta permitida.

Articulo 92.

Articulo 93. Condiciones Compositivas de Caracter General.

CAPITULO 10. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

Articulo 94. Proteccion de las Carreteras.

Articulo 95. Proteccion de las vias pecuarias.

Articulo 96. Proteccion de las aguas.

Articulo 97. Proteccion de los recursos de agua, suelo,
paisaje y calidad del aire en relacion a la generacion y vertido
de escombros, residuos solidos urbanos y asimilables.

Articulo 98. Proteccion del suelo.

Articulo 99. Proteccion del Paisaje.

Articulo 100. Proteccion de la vegetacion.

Articulo 101. Proteccion de la fauna y sus habitats singulares.

Articulo 102. Proteccion del Patrimonio Edificado.

Articulo 103. Proteccion del Patrimonio Arqueologico.

Articulo 104. Proteccién de la salud.

Articulo 105. Medidas de Proteccién en los instrumentos
de desarrollo del Plan.

Articulo 106. Prevencion Ambiental.

Articulo 107. Actuaciones sujetas a Evaluacion de Impacto
Ambiental.

Articulo 108. Actuaciones sujetas a informe ambiental.

Articulo 109. Actuaciones sujetas a calificacion ambiental.

TITULO Il. NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PARA
CADA CLASE DE SUELO

CAPITULO 11. REGULACION DE LOS SISTEMAS.
Articulo 110. Sistemas Generales y Locales.
Articulo 111. Sistemas de Gestion Sectorial.
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Articulo 112. Sistemas de Parques y Jardines Urbanos.
Articulo 113. Sistemas de Equipamientos.
Articulo 114. Infraestructuras Urbanas.

CAPITULO 12. REGULACION DEL SUELO URBANO Y URBANI-
ZABLE ORDENADO.

Articulo 115. Definicion, Categorias y Régimen.

Articulo 116. Ordenanzas particulares de cada zona.

CAPITULO 13. REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE SEC-
TORIZADO.

Articulo 117. Definicion, Categorias y Régimen.

Articulo 118. Alcance.

Articulo 119. Desarrollo.

Articulo 120. Ordenanza para los sectores de suelo Resi-
dencial.

Articulo 121. Ordenanza para los sectores de suelo
Industrial.

CAPITULO 14. REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO.

Articulo 122. Definicién, Categorias y Régimen.

Articulo 123. Alcance.

Articulo 124. Desarrollo.

Articulo 125. Usos prohibidos.

CAPITULO 15. REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 126. Definicién, Categorias y Régimen.

Articulo 127. Alcance.

Articulo 128. Usos del Suelo No Urbanizable.

Articulo 129. Parcelaciones en Suelo No Urbanizable.

Articulo 130. Segregacion de fincas.

Articulo 131. Asentamiento de Poblacidn.

Articulo 132. Condiciones generales de edificacion y ac-
tuacion en Suelo No Urbanizable.

Articulo 133. Actuaciones de Interés Publico en Suelo No
Urbanizable.

Articulo 134. Ordenanza para el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica o Territorial-1.
Forestal-Recreativo del PEPMF. (SNU _EPPUT-1).

Articulo 135. Ordenanza para el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica o Territorial-2.
Proteccion de Acuiferos. (SNU _EPPUT-2)

Articulo 136. Ordenanza para el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica o Territorial-3.
Entorno de la Ermita de San Isidro. (SNU _EPPUT-3).

Articulo 137. Ordenanza para el Suelo No Urbanizable de
caracter Natural o Rural.

TITULO Ill. DESARROLLO, GESTION, EJECUCION Y
PROGRAMACION DEL PLAN

CAPITULO 16. DESARROLLO DEL SUELO URBANO CONSO-
LIDADO.

Articulo 138. Alcance.

Articulo 139. Actuaciones Simples en Suelo Urbano Con-
solidado.

Articulo 140. Ambitos de Mejora de la Urbanizacion en
Suelo Urbano Consolidado.

CAPITULO 17. DESARROLLO DEL SUELO URBANO NO CON-
SOLIDADO CON ORDENACION PORMENORIZADA Y DEL
SUELO URBANIZABLE ORDENADO.

Articulo 141. Alcance.

Articulo 142. Unidades de Actuacién en Suelo Urbano no
Consolidado.

Articulo 143. Viviendas en Régimen de Proteccion Publica.

CAPITULO 18. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE SEC-
TORIZADO.

Articulo 144. Alcance.

Articulo 145. Caracteristicas y Determinaciones de los
Sectores.

Articulo 146. Viviendas en Régimen de Proteccion Publica.

CAPITULO 19. DESARROLLO DE LOS SISTEMAS GENERALES.
Articulo 147. Alcance.
Articulo 148. Gestion. Transferencias de Aprovecha-
miento. )
Articulo 149. Areas de Reparto.

CAPITULO 20. PLAZOS DE EJECUCION DEL PLAN.

Articulo 150. Plazo de Ejecucion de las Unidades de Ac-
tuacion definidas en el Plan.

Articulo 151. Plazo de Edificacion de los Solares en la
Zona de Centro Historico.

Articulo 152. Incumplimiento de los Plazos de Ejecucién
del Plan.

Articulo 153. Plazos para la mejora de Infraestructuras.

Articulo 154. Plazos para la elaboracion de Ordenanzas
Complementarias.

Anexo I: Fichas de los ambitos de planeamiento y gestion en
suelo urbano consolidado.

Anexo II: Fichas de los ambitos de planeamiento y gestion
en suelo urbano no consolidado y urbanizable orde-
nado.

Anexo Ill: Fichas de los ambitos de planeamiento y gestién en
suelo urbanizable sectorizado.

Anexo IV: Fichas resumen de aprovechamientos por areas de
reparto. coeficientes de ponderacion.

TITULO |
NORMAS URBANISTICAS GENERALES
CAPITULO 1
Naturaleza Juridica, Ambito, Vigencia y Efectos del Plan

Articulo 1. Naturaleza Juridica del Documento.

La naturaleza del Plan General de Ordenacion Urbanistica
(en adelante PGOU) es la definida en la legislacion vigente para
este tipo de instrumento de planeamiento, por lo que define la
ordenacion integral del territorio, su estructura general, la cla-
sificacion del suelo, el régimen juridico aplicable a cada clase
y categoria, el uso y aprovechamiento de las edificaciones, y
los derechos y deberes inherentes a la propiedad.

Articulo 2. Ambito Territorial, Vigencia y Revision.

1. El ambito territorial de aplicacion es la totalidad del tér-
mino municipal de Jamilena.

2. El PGOU entrara en vigor al dia siguiente de la publi-
cacion del acuerdo de su aprobacion definitiva en el BOJA y
mantendra su vigencia durante un periodo de tiempo indefi-
nido seguin lo establecido en el articulo 35 de la LOUA.

3. Procedera su revision cuando concurra alguna de las
siguientes circunstancias:

- Encontrarse ejecutado el 75 % del Suelo Urbanizable.

- Hallarse en curso iniciativas publicas que signifiquen
modificaciones importantes en el sistema territorial.

- Cuando estudios urbanisticos formulados por el Ayunta-
miento asi lo aconsejen.

El Ayuntamiento verificara la oportunidad de revisar el
PGOU una vez transcurridos 10 afos desde su vigencia.
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La revision debera producirse antes de esa fecha cuando
lo haga necesario o suficiente la aparicién de cambios o nue-
vos criterios en alguno de los siguientes factores:

- La estructura general organica del territorio.

- La legislacion urbanistica.

- La redaccion de planeamiento de ambito supramunicipal.

- La dinamica econoémica, social, vivienda o equipamiento
de la poblacion.

- Cuando se agote el suelo vacante clasificado como Urba-
nizable Sectorizado y el Urbano no consolidado contenido en
unidades de ejecucion.

- Insuficiencia de las dotaciones y espacios libres para sa-
tisfacer las necesidades de la poblacion.

Articulo 3. Efectos de la Entrada en Vigor del Plan.

La entrada en vigor tanto del Plan General de Ordenacion
Urbanistica como el planeamiento que lo desarrolle les otorga
los efectos previstos en el articulo 34 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica, que pueden resumirse en:

- Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciu-
dadano a consultarlo por si mismo, o a recabar informacion
expresa sobre su contenido.

- Ejecutoriedad, lo que supone la facultad para emprender
la realizacion de los proyectos y obras que estan previstas en
el Plan, la declaracion de la utilidad publica de los mismos y la
necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios precisos
a los fines de expropiacion o de imposicion de servidumbres y,
en general, de todas aquellas actuaciones, para el cumplimien-
to de sus determinaciones y de la propia legislacion.

- Obligatoriedad, lo que implica el deber legalmente exigible,
del cumplimiento de todas y cada una de las determinaciones
que contiene, tanto para el Ayuntamiento y los demas organis-
mos de la Administracion Publica como para los particulares.

Articulo 4. Situacion de «Fuera de Ordenacién».

Las instalaciones y edificios erigidos con anterioridad a la
entrada en vigor de este Plan se considerara que incurren en
situacion «fuera de ordenacion» por resultar disconformes con
las determinaciones del planeamiento en los siguientes casos:

a) Los que ocupen suelo destinado a viario o espacios
libres publicos, o por resultar «fuera de ordenacion» al estar
afectados por la apertura de alguna nueva via o espacio pu-
blico 0 ensanchamiento de calles, salvo que se establezca ex-
presamente su compatibilidad con la nueva ordenacion.

b) Los que ocupen suelo destinado a dotaciones, cuando
su uso sea incompatible con el de la dotacion.

c) Los que alberguen usos cuyo impacto resulte lesivo
para el medio ambiente, o incumplan los umbrales de emision
de contaminantes previstos en la legislacion vigente en mate-
ria de proteccion del medio ambiente, seguridad o salubridad.

d) Cuando asi se indique expresamente en cualquiera de
los documentos que integran este Plan o en el Planeamiento de
Desarrollo, mediante una determinacion general o particular.

e) Cuando el uso sea incompatible con el uso global de
la zona.

f) Los edificios y parcelas en Suelo No Urbanizable que no
cumplan lo establecido en esta clase de suelo.

Las parcelas en Suelo Urbano inscritas en el Registro de
la Propiedad con anterioridad a la aprobacién inicial del Plan
que incumplan las condiciones particulares de la zona en que
se ubique, relativas a superficie o dimensiones, no se conside-
raran como no edificables a efectos de esta Normativa, siem-
pre que se justifique la imposibilidad o innecesariedad de su
agrupacion o reparcelacion con otras colindantes libres.

El régimen fuera de ordenacion no sera aplicable en los
siguientes casos:

- A los edificios o elementos catalogados.

- A los edificios que resulten disconformes por incumplir
las determinaciones relativas a posicién, ocupacion, forma,
volumen y edificabilidad a la zona de ordenacién correspon-
diente en Suelo Urbano. Estos edificios se consideran «Fuera
de Ordenanza» y cualquier obra de nueva planta o ampliacion
que sobre ellos se plantee debera cumplir con la normativa
establecida.

Los efectos del régimen de fuera de ordenacion son los
siguientes:

La situacion de fuera de ordenacién de una construccién
implica la imposibilidad de realizar en él las obras de consoli-
dacion, mejora, ampliacion, modernizacion o incremento de su
valor de expropiacion, estandose a lo establecido en el Articulo
34.b) de la LOUA, sin perjuicio de lo aqui expresado.

No obstante, podran autorizarse las siguientes obras:

- De conservacion y mantenimiento y las exteriores de re-
forma menor, exigidas por la higiene, ornato y conservacion
del inmueble.

- Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las
causas determinantes de la situacion de fuera de ordenacion,
cuando ésta sea subsanable.

- Las parciales de consolidacion o reparacion cuando no
estuviese prevista la expropiacién o demolicion del inmueble o
la erradicacion del uso en el plazo de quince (15) afios desde
la fecha en que se pretendiese realizarlas. Esta excepcion no
es aplicable en los supuestos de usos lesivos a que se refiere
el apartado c) de anterior.

En el caso de tratarse de actividades lesivas por ser sus-
ceptibles de ser calificadas como peligrosas, insalubres, noci-
vas 0 molestas incompatibles con los usos de la zona donde
se ubiquen, no podran realizarse obras parciales y circunstan-
ciales de consolidacion, sin perjuicio de que hasta que deba
cesar la actividad habran de cumplirse todas las medidas co-
rrectoras de seguridad e higiene que les sean exigibles para
su correcto funcionamiento.

CAPITULO 2
Contenido e Interpretacion del Plan

Articulo 5. Contenido de los Documentos del PGOU.
El Plan General esta integrado por los siguientes docu-
mentos:

A. Memoria General, que contiene la descripcion urba-
nistica global del territorio, la sintesis de la informacion; los
fines y objetivos del planeamiento, justificando las soluciones
adoptadas; la descripcion de la ordenacién y de los principios
de intervencion; la conveniencia y oportunidad asi como el re-
sultado del tramite de participacion publica en el proceso de
elaboracion del Plan.

B. Los Planos de Informacion de la totalidad de su ambito
territorial, y los Planos de Ordenacion, que son la representa-
cion grafica de la regulacion urbanistica.

C. Normas Urbanisticas y Ordenanzas que constituyen el
cuerpo normativo de la ordenacion urbanistica conteniendo
las determinaciones vinculantes de planeamiento, que se ex-
presan graficamente en los planos de ordenacion.

D. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, que com-
plementa las determinaciones del Plan General en lo referente
a la conservacion, proteccion o mejora del patrimonio urbanis-
tico, arquitectonico, historico, cultural, natural o paisajistico.

E. Estudio de Impacto Ambiental, que complementa al
Plan, haciendo que la regulacion de la formas de utilizacién
del territorio, la estructura urbana y los crecimientos, mejoren
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y potencien los valores naturales y paisajisticos inherentes al
lugar.

F. Anexos del Plan General sobre estudios complementa-
rios y sobre cuantificacion de las determinaciones del Plan.

Articulo 6. Afecciones a las Normas.

A las Normas Urbanisticas se les suma con caracter su-
pletorio, las legislaciones de caracter sectorial de ambito esta-
tal o autonomico que puedan ser de aplicacion para los diver-
sos usos y actividades del suelo y la edificacion.

Articulo 7. Interpretacion de los Documentos que integran
el PGOU.

1. La interpretacion del Plan General corresponde al
Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias urbanisticas
previos los correspondientes informes, sin perjuicio de las fa-
cultades de la Junta de Andalucia, con arreglo a la legislacion
vigente, y de las funciones jurisdiccionales del poder judicial.

2. La Memoria de Informacion y Planos de Informacion
carecen de contenido vinculante y estos manifiestan los datos
y estudios que fundamentan las propuestas.

3. La Memoria Justificativa carece de contenido vincu-
lante pero sirve como apoyo a la interpretacion de la Memoria
de Ordenacion.

4. Las Normas Urbanisticas y Ordenanzas prevalecen so-
bre cualquier otro documento escrito o grafico, en las materias
en ellas reguladas.

5. Los conflictos entre documentos y las dudas en su in-
terpretacion se resolveran del modo mas favorable al sentido y
bien comun, y al interés general de la poblacién, prevaleciendo
este sobre el interés particular, sin perjuicio a los derechos so-
bre la propiedad en relacién a su funcién social.

6. Cuando las consultas entren en la resolucion de aspec-
tos contradictorios del planeamiento, su emision requerira pro-
nunciamiento previo del 6rgano de Gobierno Municipal com-
petente y Oficina Técnica Urbanistica, que emitira dictamen
motivado. Cuando la interpretacion tenga un caracter general,
debera incorporarse como anexo al planeamiento afectado.

Articulo 8. Identificacion de Normas que contienen Deter-
minaciones de Caracter Estructural.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 10.1 de la LOUA
tienen caracter de estructural las disposiciones contenidas en
los siguientes articulos de estas Normas Urbanisticas:

e Arts.: 18,19, 20y 21.

Por contener disposiciones relacionadas con la determi-
nacion de la clasificacion del suelo y de sus categorias.

e Arts.: 129, 130, 131, 132, 134, 135y 136.

Por contener disposiciones relativas al Suelo No Urbaniza-
ble de Especial Proteccion; asi como medidas encaminadas a
evitar la formacién de nuevos asentamientos.

e Arts.: 110, 112, 113, 114, 147, 148 y 149.

Por contener disposiciones relativas a las regulaciones de
los elementos calificados de Sistemas Generales.

e Arts.: 116, 120, 121 y Fichas en Anexos.

Por contener disposiciones relativas a la determinacién de
los usos, densidades y edificabilidades globales de cada Zona
y Sector del Suelo Urbano y Urbanizable.

* Art.: Fichas en Anexos. )

Por contener disposiciones referidas a las Areas de Re-
parto y el Aprovechamiento Medio en el Suelo Urbanizable.

° Arts.: 124y 125.

Por contener disposiciones que establecen la regulacion
de los usos incompatibles y las condiciones para proceder a la
sectorizacién del Suelo Urbanizable No Sectorizado.

* Arts.: 143y 146.

Por contener disposiciones relativas a garantizar el suelo
suficiente para viviendas de proteccion oficial u otros regime-
nes de proteccién publica.

e Art.: 102.

Por contener disposiciones encaminadas a la preserva-
cion de los elementos o espacios urbanos que requieren espe-
cial proteccién por su singular valor arquitectdnico, historico,
o cultural.

e Arts.: 94, 95y 96.

Por contener disposiciones relativas al régimen de protec-
cion y servidumbres de los bienes de dominio publico, segun
su legislacion sectorial.

CAPITULO 3
Desarrollo y Ejecucion del Plan

Articulo 9. Organos Actuantes.

El fomento de la gestion y la ejecucion del Plan General
corresponde al Ayuntamiento de Jamilena, sin perjuicio de la
participacion de los particulares con arreglo a lo establecido
en las leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 10. Desarrollo Temporal y Ejecucion del Plan.

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion
de las determinaciones del PGOU deberan sujetarse al orden
de prioridad y plazos sefialados en la programacion del mismo
o de los instrumentos de planeamiento correspondientes.

En defecto de la determinacion de plazos en alguno de los
instrumentos de planeamiento aprobados, se procedera a su
determinacién conforme al art. 88 de la LOUA.

El incumplimiento de los plazos de ordenacion, ejecucion,
o edificacion facultara al Ayuntamiento de Jamilena, en fun-
cion de consideraciones de interés urbanistico y previa decla-
racion formal del incumplimiento, para formular directamente
el planeamiento de desarrollo que proceda, modificar la deli-
mitacién de los ambitos de actuaciéon de que se trate, fijar o
sustituir los sistemas de actuacion aplicables y expropiar, en
su caso, los terrenos que fueren precisos, todo ello de acuerdo
con los procedimientos y limitaciones contenidos los Titulos IV
y V de la LOUA.

Articulo 11. Instrumentos de Planeamiento.

Los instrumentos de Planeamiento seran en cada clase
de suelo y segun el objetivo que se pretenda obtener, los pre-
vistos en la LOUA. Estos instrumentos se concretan principal-
mente en las siguientes figuras de planeamiento:

a) Planes de sectorizacion, para el suelo Urbanizable No
Sectorizado.

b) Planes parciales de ordenacion, para establecer la
ordenacion detallada en sectores de Suelo Urbanizable Sec-
torizado y en su caso para el Suelo Urbano No Consolidado,
0 para mejorar la ordenacion pormenorizada que ya hubiera
establecido el Plan General en dichos sectores.

c) Planes especiales, que podran ser de Reforma Interior,
de Mejora Urbana, de Proteccién, de Sistemas Generales, de
Infraestructura y Servicios, de Mejora del Medio Rural, etc., y
que podran formularse estando o no previstos en el Plan.

d) Estudios de detalle, como complemento del Plan Ge-
neral o de un Plan Especial para el suelo urbano y de Planes
Parciales para el Suelo Urbanizable y para el Suelo Urbano No
Consolidado en su caso.

e) Normas especiales de proteccion, en cualquier clase
de suelo para los fines previstos en el articulo 78.3. del Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico.

f) Ordenanzas especificas para la regulacion de aspectos
complementarios del planeamiento.

g) Catalogos.

El alcance, contenido, elaboracion y tramitacion de cada
uno de estos instrumentos quedan definidos en el Titulo |, «La
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ordenacion urbanistica», de la LOUA y articulos concordantes
del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 12. Presupuestos de la Ejecucion.

El desarrollo de la actividad de ejecucion, cualquiera que
sea el sujeto legitimado, requerira la aprobacion del correspon-
diente instrumento de planeamiento urbanistico, en funcion de
la clase y categoria de suelo de que se trate, de acuerdo la
correspondencia que se detalla en el art. 96 de la LOUA.

Articulo 13. Unidades de Actuacion.
Tendran la consideracion de Unidades de Actuacion a los
efectos de desarrollo urbanistico:

a) Las Unidades de Ejecucion delimitadas por este Plan
General en Suelo Urbano No Consolidado.

b) Los Sectores delimitados por este Plan General en
Suelo Urbanizable Sectorizado asi como los que en su dia
puedan delimitar los correspondientes planes de sectorizacion
para el Suelo Urbanizable No Sectorizado.

c) Las Unidades que delimite el planeamiento de desa-
rrollo, cuando no lo hubiese hecho el correspondiente planea-
miento general.

d) Las Unidades que el Ayuntamiento delimite de oficio o
a instancia de parte de acuerdo con lo establecido en el art.
106 de la LOUA.

Articulo 14. Sistemas de Actuacion.

Los posibles sistemas de actuacion a aplicar a cada uni-
dad de actuacién son los establecidos en el art. 107 de la
LOUA, es decir:

De actuacion publica:
- Expropiacién.

- Cooperacion.

De actuacion privada:
- Compensacion.

El presente Plan General, alli donde precisa de ulterior de-
sarrollo, ha fijado las unidades de actuacion correspondientes
(denominadas Unidades de Ejecucion y Ambitos de Mejora de
la Urbanizacion en Suelo Urbano y Sectores en Suelo Urbani-
zable) y ha sefalado el sistema de actuacién preferente para
cada una de ellas.

La eleccion del sistemas de actuacion para nuevas Uni-
dades de Actuacion, la modificacion de los establecidos por
el Plan, asi como la regulacion de su desarrollo, se hara con-
forme a la legislacion urbanistica vigente, y especialmente a lo
contenido en el Capitulo Il del Titulo IV de la LOUA.

Articulo 15. Ejecucion de las Dotaciones.

La obtencién de suelo para dotaciones asi como las obras
de urbanizacion de las mismas se regula por lo dispuesto en
los articulos 139 y siguientes de la LOUA.

De acuerdo con lo anterior el presente plan determina
para los Sistemas Locales:

- Obtencion de suelo por cesion obligatoria y gratuita.

- Obras de urbanizacion incluidas en la urbanizacién de la
Unidad de Actuacién y para los Sistemas Generales.

- Obtencion de suelo por transferencias de los excesos de
aprovechamiento resultantes de las areas de reparto donde se
adscriben.

- Obras de urbanizacion como obras publicas ordinarias.

Articulo 16. Obras Publicas Ordinarias.

Se ejecutaran por este sistema aquellas obras (no de edi-
ficacion) no incluidas ni adscritas a Unidades de Actuacion,
con independencia de que estuvieran o no previstas inicial-
mente en el Plan General.

Articulo 17. Instrumentos de Ejecucion.

La ejecucion material de las determinaciones del PGOU y
de sus instrumentos de desarrollo se realizara mediante pro-
yectos técnicos, los cuales, segln su objeto, se pueden clasi-
ficar en:

a) Proyectos de Urbanizacion.

b) Proyectos de Parcelacion.

c) Proyectos de Edificacion.

d) Proyectos de Otras Actuaciones Urbanisticas.
e) Proyectos de Actividades e Instalaciones.

El alcance, contenido y tramitacion de los Proyectos de
Urbanizacion sera el establecido en los articulos 98 y 99 de la
LOUA, y con caracter supletorio lo establecido en los articulos
67 a 70 del Reglamento de Planeamiento.

La definicion, contenido y tramitacion del resto de los dis-
tintos proyectos técnicos sera la establecida en el Capitulo 5
de estas Normas.

CAPITULO 4
Régimen Urbanistico del Suelo

El régimen urbanistico del suelo se establece en virtud de
lo contenido en el Titulo Il de la LOUA mediante:

a) La clasificacion del suelo, con expresion del tipos y ca-
tegorias.

b) La calificacion del suelo, estableciendo zonas de orde-
nacion uniforme segun los usos e intensidades de aprovecha-
miento.

Articulo 18. Clases de Suelo.

El Territorio del Término Municipal de Jamilena se clasi-
fica en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo no Urbani-
zable. Los ambitos de las diferentes clases de suelo y de sus
diferentes categorias se delimitan en los Planos de Ordena-
cion correspondientes. Con caracter general, forman parte del
contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, los
derechos y deberes indicados respectivamente en los articulos
50.A) y 51.A) de la LOUA.

Articulo 19. Suelo Urbano. Definicion, Categorias y Régimen.

Constituye el Suelo Urbano los terrenos delimitados con
tal caracter en los Planos de Ordenacion, por cumplir los re-
quisitos establecidos en el articulo 45 de la LOUA. Se esta-
blecen dos categorias de suelo urbano, de acuerdo con dicho
articulo: Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Conso-
lidado Suelo Urbano Consolidado.

Es la parte general del suelo urbano que no ha sido de-
limitada como suelo urbano no consolidado en los Planos de
Ordenacion, de acuerdo con los criterios establecidos en el ar-
ticulo 45 de la LOUA.

Ademas de los reconocidos con caracter general en el art.
50.A), los propietarios de Suelo Urbano Consolidado tienen
los siguientes derechos especificos segun el art. 50.F) de la
LOUA:

c) Materializar, mediante la edificacion, el aprovecha-
miento urbanistico correspondiente.

d) Destinar las edificaciones realizadas a los usos autori-
zados por la ordenacion urbanistica.

Los propietarios de Suelo Urbano Consolidado estan su-
jetos a los siguientes deberes especificos segun art. 51.D) de
la LOUA:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter
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previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo, na-
tural o construido.

b) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por
la ordenacién urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion
de solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion
realizada para que mantenga las condiciones requeridas para
el otorgamiento de autorizacién para su ocupacion.

Suelo Urbano No Consolidado.

El Suelo Urbano No Consolidado estd constituido por
aquellos sectores de suelo que han sido delimitados como tal
en los Planos de Ordenacion, de acuerdo con los criterios esta-
blecidos en el articulo 45 de la LOUA.

Los propietarios de Suelo Urbano No Consolidado tienen
reconocidos en el art. 50.E) de la LOUA los siguientes dere-
chos especificos:

a) Ejecutar las obras de urbanizacién precisas, siempre que
los terrenos no estén incluidos en una Unidad de Ejecucion.

b) Los mismos que los reconocidos a lo propietarios de
suelo urbanizable sectorizado u ordenado, siempre que los te-
rrenos estén incluidos en una Unidad de Ejecucion.

Los propietarios de Suelo Urbano No Consolidado estaran
sujetos a los siguientes deberes especificos, segun art. 51.C)
de la LOUA:

a) Promover su transformacion en las condiciones y con
los requerimientos exigibles, cuando el sistema de ejecucion
sea privado.

b) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter
previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo, na-
tural o construido.

c) Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de
solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion rea-
lizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los te-
rrenos destinados por la ordenacion urbanistica a dotaciones,
que comprenden tanto las destinadas al servicio del sector o
ambito de actuacién como los sistemas generales incluidos o
adscritos al mismo.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terre-
nos, ya urbanizados, en los que se localice la parte de aprove-
chamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracion
(10%) en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias.

f) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la eje-
cucion material del mismo.

g) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizaciéon en el
plazo establecido al efecto.

Articulo 20. Suelo Urbanizable. Definicién, Categorias y
Régimen.

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos delimitados
con tal caracter en los Planos de Ordenacion. Las categorias
establecidas en esta clase de suelo son, de acuerdo con el art.
47 de la LOUA:

- Suelo urbanizable ordenado: Integrado por los sectores
que cuentan con ordenacion detallada establecida por el Plan.

- Suelo urbanizable sectorizado: Integrado por los terre-
nos que el Plan considera mas idoneos para absorber los cre-
cimientos previsibles. El Plan delimitara en él los sectores y
las condiciones para su transformacion en suelo urbanizable
ordenado mediante Planes Parciales de Ordenacion.

Derechos de los Propietarios de Suelo Urbanizable.

Los propietarios de Suelo Urbanizable tienen reconocidos
especificamente en el art. 50.C) y D) de la LOUA el derecho a
promover su transformacion instando a la Administracion la
aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrollo vy,
en el caso del suelo urbanizable no sectorizado, sera necesa-
rio ademas la innovacion previa del Plan General mediante un
Plan de Sectorizacion.

Deberes de los Propietarios de Suelo Urbanizable.
Ademas de los establecidos con caracter general en el
art. 51. A) de la LOUA:

Los propietarios de Suelo Urbanizable Ordenado estaran
sujetos a los siguientes deberes, segln art. 51.C) de la LOUA:

a) Promover su transformacion en las condiciones y con
los requerimientos exigibles, cuando el sistema de ejecucion
sea privado.

b) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter
previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo, na-
tural o construido.

c) Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de
solar, y conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion rea-
lizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los te-
rrenos destinados por la ordenacién urbanistica a dotaciones,
que comprenden tanto las destinadas al servicio del sector o
ambito de actuacién como los sistemas generales incluidos o
adscritos al mismo.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terre-
nos, ya urbanizados, en los que se localice la parte de aprove-
chamiento urbanistico correspondiente a dicha Administracion
(10%) en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias.

f) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la eje-
cucion material del mismo.

g) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en el
plazo establecido al efecto, que incluye también la parte que
proceda para asegurar la conexion y la integridad de las redes
generales de servicios y dotaciones.

Los propietarios de Suelo Urbanizable Sectorizado esta-
ran sujetos a los siguientes deberes, segun art. 51.B) de la
LOUA:

a) Promover su transformacion en las condiciones y con
los requerimientos exigibles, cuando el sistema de ejecucion
sea privado.

Articulo 21. Suelo No Urbanizable. Definicién, Categorias
y Régimen de Suelo No Urbanizable.

Constituye el suelo no urbanizable los terrenos delimita-
dos con tal caracter en los Planos de Ordenacién por concurrir
alguna de las circunstancias establecidas en el articulo 46 de
la LOUA. Las categorias que se establecen para esta clase de
suelo son:

SNU de especial proteccion por legislacion especifica.

SNU de especial proteccién por planificacion territorial o
urbanistica 1-PEPMF.

SNU de especial proteccién por planificacion territorial o
urbanistica 2-Acuiferos.

SNU de especial proteccion por planificacion territorial o
urbanistica 3-Entorno Ermita de S. Isidro.

SNU de caracter natural o rural.
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Derechos de los propietarios de suelo no urbanizable.
Los propietarios de Suelo No Urbanizable tienen reconoci-
dos especificamente en el art. 50.B) de la LOUA el derecho a:

a) La realizacion de los actos precisos para la utilizacion
y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o ana-
loga a la que estan efectivamente destinados, conforme a su
naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e insta-
laciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan
como consecuencia la transformacién de dicho destino, ni
de las caracteristicas de la explotacion, con las limitaciones
impuestas por la legislacion civil y administrativa aplicables
y de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable. En
los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbaniza-
ble de especial proteccién, esta facultad tiene como limites
su compatibilidad con el régimen de proteccion a que estan
sujetos.

b) En la categoria de suelo no urbanizable de caracter
natural o rural, la realizacion de las obras, construcciones,
edificaciones o instalaciones y el desarrollo de usos y activi-
dades que, no previstas en la letra anterior, se legitimen ex-
presamente por los Planes de Ordenacion del Territorio, por el
propio Plan General de Ordenacion Urbanistica o por Planes
Especiales, asi como, en su caso, por los instrumentos previs-
tos en la legislacion ambiental.

c) En los terrenos adscritos a las categorias de Suelo No
Urbanizable de especial proteccion, el derecho reconocido en
la letra anterior solo correspondera cuando asi lo atribuya el
régimen de proteccion a que esta sujeto por la legislacion sec-
torial o por la ordenacion del territorio que haya determinado
esta categoria o por la ordenacion especifica que para los mis-
mos establezca el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 22. Calificacion del Suelo.

Las distintas clases de suelo se califican en zonas y sis-
temas segun su destino, publico o privado en la ordenacion.
Los sistemas son los elementos determinantes y configurado-
res del desarrollo urbano y pueden ser Generales o Locales.
Los Sistemas Generales son elementos de ambito general y
se complementan en el ambito de cada area con organiza-
ciones de menor escala denominados Sistemas Locales. Las
zonas son las areas de aprovechamiento urbanistico lucra-
tivo. Las zonas de usos pormenorizados definen diferentes
normas para el uso, la edificacion y el destino de las edifica-
ciones y terrenos. Las zonas de usos globales definen el uso
global e implican diferentes normas para la ordenacion de
los terrenos mediante los correspondientes planeamientos
de desarrollo.

El ambito de las diferentes zonas y sistemas queda delimi-
tado en los Planos de Ordenacion de acuerdo con el siguiente
esquema de asignacion de usos:

En Suelo Urbano y en suelo Urbanizable Ordenado se es-
tablecen los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial.

- Industrial.

- Terciario.

- Espacios libres.

- Equipamientos.

- Viario y comunicaciones.
- Infraestructuras.

En Suelo Urbanizable Sectorizado se asignaran los si-
guientes usos globales que deberan pormenorizarse por el
Planeamiento de desarrollo correspondiente:

- Residencial.
- Industrial.

En Suelo No Urbanizable se consideran los siguientes
usos caracteristicos:

- Agropecuario.
- Forestal-Recreativo.

Articulo 23. Division del Suelo en Razon del Grado de Or-
denacion.

Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion contenida
en el Plan General en las distintas clases y categorias de suelo,
se distinguen las siguientes areas:

a) Suelo Urbano Consolidado. Su ejecucion queda posibili-
tada de forma inmediata por la aplicacién de las determinacio-
nes propias del Plan para cada zona.

b) Suelo Urbano No Consolidado con Ordenacion Deta-
llada y Urbanizable Ordenado. Su ejecuciéon queda también
posibilitada por la aplicacion de las determinaciones propias
del Plan para cada zona, una vez efectuada la Reparcelacion
necesaria y ejecutada la Urbanizacion (esta ultima puede ser
simultaneada con las obras de edificacion).

c) Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado sujeto a
desarrollo ulterior mediante Planes Parciales o Planes Especia-
les o Estudios de Detalle segun los casos.

d) Suelo Urbanizable No Sectorizado cuya transformacion
en Sectorizado queda supeditada a la formulacién y aproba-
cion de los correspondientes Planes de Sectorizacion.

CAPITULO 5

Informacion Urbanistica e Intervencion Municipal en la
Edificacion y Uso del Suelo

Articulo 24. Publicidad de los Documentos Urbanisticos.

Los documentos en que se contienen los instrumentos de
planeamiento y demas disposiciones reguladoras del uso de
los terrenos y de la edificacion son publicos. El Ayuntamiento
dispondra de un ejemplar de cada uno de dichos documentos
debidamente diligenciado para consulta de los administrados.

Articulo 25. Informacion.

a) Los administrados tienen derecho a que el Ayunta-
miento les informe por escrito del régimen urbanistico aplica-
ble a una determinada finca.

b) La solicitud de informacion debera contener la identi-
ficacion catastral y registral de la finca, su situacion, superfi-
cie y linderos, y acompafarse de un plano de emplazamiento,
a escala 1:2.000 ¢ 1:3.000 en el caso de fincas urbanas, y
1:10.000 6 1:20.000 en el caso de fincas rusticas.

c) La informacién del régimen urbanistico aplicable se
expedira en certificado del Secretario de la Corporacion por
orden y con el visto bueno de la Alcaldia.

Articulo 26. Certificado de Servicios de Infraestructura.

El certificado de Servicios de Infraestructura acredita que
la finca objeto del mismo esta dotada de los servicios de abas-
tecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, suminis-
tro de energia eléctrica y accesos pavimentados con las carac-
teristicas adecuadas para servir, conforme al planeamiento, a
la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.
A la solicitud del mismo se acompafiara plano de emplaza-
miento de la finca a escala 1:2.000 6 1:3.000 y descripcion
del uso o actividad ligada a la finca.

Articulo 27. Licencias. Actividades Sujetas a Licencia Ur-
banistica.

Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las auto-
rizaciones que fueran procedentes con arreglo a la legislacion
especifica aplicable, los actos relacionados en el articulo 169
de la LOUA y, ademas, cualquier otra accion sobre el suelo, el
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vuelo o el subsuelo que implique o requiera alteracion de las
rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de los
mismos, la modificacion de sus linderos, el establecimiento de
nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la modificacion
de los existentes.

También estaran sometidos a previa licencia los cerra-
mientos, cualesquiera que sea su naturaleza y dimensiones;
y las talas y abatimientos de arboles incluidos en algunos de
estos supuestos:

a) Que estén situados en zonas de uso y dominio publico
o0 espacio libre privado.

b) Que se encuentren situados en cualquiera de los siste-
mas generales o locales.

c) Que estén enclavados en espacios catalogados o espe-
cialmente protegidos por el planeamiento.

Las concesiones sobre el dominio publico, incluido el mu-
nicipal, lo son sin perjuicio del sometimiento de los actos que
proceden a la correspondiente licencia urbanistica.

Articulo 28. Clases de licencias urbanisticas.
Las licencias urbanisticas pueden ser:

a) De parcelacion.

b) De obras.

c) De otras actuaciones urbanisticas.
d) De ocupacioén y funcionamiento.

Articulo 29. Condiciones Generales de los Proyectos Téc-
nicos.

Se entiende por proyecto técnico aquél que define de
modo completo las obras o instalaciones a realizar con el
contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo
proyectado pueda ser ejecutado mediante la correcta interpre-
tacion y aplicacién de sus especificaciones. Se compondran
de memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuestos,
y se completaran con la documentacion que en cada caso sea
de aplicacion.

El Ayuntamiento, mediante la oportuna Ordenanza, deter-
minara aquellas actuaciones que por su naturaleza o menor
entidad técnica no requieran la presentacion de proyectos
completos, sefialando la documentacion simplificada o parcial
que en su lugar se precise, y relacionara las actuaciones que,
por su escasa entidad, puedan acometerse por simple comu-
nicacion a la administracion urbanistica municipal.

Los proyectos técnicos necesarios para obtencion de li-
cencias de obras e instalaciones deberan venir suscritos por
técnico o técnicos competentes, en relacion con el objeto y
caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos
colegios profesionales cuando este requisito sea exigible con-
forme a la legislacién en vigor.

Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la corres-
pondiente licencia, quedara incorporado a ésta como condi-
cién material de la misma. En consecuencia, debera some-
terse a autorizacion municipal previa toda alteraciéon durante el
curso de las obras del proyecto objeto de la licencia.

Articulo 30. Parcelaciones.
Sera de aplicacion a todo acto de parcelacion lo dispuesto
en los articulos 66, 67 y 68 de la LOUA.

Articulo 31. Proyectos de Parcelacion Urbanistica.

Los proyectos de parcelacion tienen por objeto la defini-
cion pormenorizada de cada una de las unidades parcelarias
resultantes de una parcelacion urbanistica.

Los proyectos de parcelacion se compondran de los si-
guientes documentos:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion
y de sus caracteristicas en funcion de las determinaciones del
Plan sobre el que se fundamente. En ella se describird cada
finca original existente y cada una de las nuevas parcelas, de-
biéndose hacer patente que éstas resultan adecuadas para el
uso que el Plan les asigna y que, en su caso, son aptas para
la edificacion. Se adjuntaran notas del Registro de la Propie-
dad comprensivas del dominio y descripciéon de las fincas o
parcelas.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como mi-
nimo, donde se sefalen las fincas originarias registrales repre-
sentadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado
existentes y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacion, a escala 1:1.000 como minimo,
en los que aparezcan perfectamente identificada cada una de
las parcelas resultantes y pueda comprobarse su adecuacion
a las determinaciones del Plan.

d) Propuesta de cédulas urbanisticas de cada parcela re-
sultante.

Articulo 32. Licencias de Parcelacion.

La licencia de parcelacién urbanistica se entendera con-
cedida con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de re-
parcelacién, compensacién o normalizacion de fincas, y podra
concederse simultaneamente con los de aprobacion definitiva
de los Planes Parciales y Especiales que incluyan planos par-
celarios con las caracteristicas requeridas en el numero an-
terior, asi como de los Estudios de Detalle que afecten a la
configuracion de las parcelas.

Requiere licencia de parcelacion expresa e individuali-
zada todo acto de alteracion, sea por subdivision o agrega-
cion, de parcelas en suelo urbano o urbanizable que pretenda
realizarse con posterioridad o con independencia de los ins-
trumentos de planeamiento y gestién citados en el apartado
anterior, aun cuando no suponga modificacion de los mismos
por encontrarse previsto o autorizado en ellos. Las licencias
individualizadas incorporaran la cédula urbanistica de cada
parcela resultante.

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar
la parcela o parcelas resultantes. Toda division material de te-
rrenos que se efectle sin la preceptiva licencia de parcelacion
o con infraccion de la misma, dara lugar a la adopcion de las
medidas oportunas de proteccion de la legalidad urbanistica.

El Ayuntamiento comunicara de oficio a los Registros de
la Propiedad competentes todos los acuerdos de aprobacion
definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestion que
contengan parcelaciones o reparcelaciones, asi como las reso-
luciones que concedan licencias de parcelacion o las que de-
claren la ilegalidad de parcelaciones existentes. Con los acuer-
dos se remitirdan copias autorizadas de los correspondientes
planos parcelarios y de las respectivas cédulas urbanisticas.

Articulo 33. Clases de Licencias de Obras.
Las licencias urbanisticas de obras podran ser:

a) De urbanizacion.
b) De edificacion.

Articulo 34. Licencias de Obras de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con
los acuerdos de aprobacion definitiva de los proyectos de
urbanizacion correspondientes, sin perjuicio de que en los
mismos puedan condicionarse la ejecucion de los trabajos a
la obtencion de un ulterior permiso de inicio de obras previo
cumplimiento de los requisitos complementarios que queda-
sen pendientes.

Las obras de urbanizacién no municipales de caracter
complementario o puntual, no incluidas en un proyecto de ur-
banizacion, y las de mera conservacion y mantenimiento, se
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tramitaran analogamente a lo previsto para las licencias de
edificacion en los articulos siguientes.

Articulo 35. Licencias de Obras de Edificacién en Suelo
Urbano o Urbanizable.

La concesion de las licencias de obras de edificacion, ade-
mas de la constatacion de que la actuacion proyectada cumple
las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el
planeamiento y demas normativa aplicable, exige acreditar o
justificar el cumplimiento de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o, si ésta no fuere exigible, con-
formidad de la parcela con el planeamiento.

b) Hallarse formalizadas o garantizadas las cargas urba-
nisticas asignadas por el planeamiento a la unidad de actua-
cion a que, en su caso, pertenezca la parcela.

c) Contar la unidad de actuacion con los servicios de
agua, luz, alcantarillado, encintado de aceras y pavimentacion
de calzadas, asi como con las restantes condiciones de ur-
banizacion exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo
que se garantice la ejecucion simultanea de la urbanizacion
cuando esta excepcion sea admisible conforme a las presen-
tes Normas.

d) Obtencion de la licencia de actividad, si lo requiere el
uso propuesto, asi como en su caso, de las restantes autoriza-
ciones sectoriales o concesiones precisas por razon de los re-
gimenes especiales de proteccion, vinculacion o servidumbre
legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate.

e) Asuncion de la direccién facultativa por los técnicos
competentes en razon de la naturaleza de las obras.

f) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fueran exigibles a
tenor de las presentes Normas y del planeamiento de desarro-
llo aplicable.

No obstante lo establecido en el apartado d), podran tra-
mitarse simultaneamente las licencias de obras de edificacion
y la de actividad, aun cuando la concesion de la primera es-
tara condicionada a la previa obtencion de la segunda.

Articulo 36. Licencias en Suelo No Urbanizable.
En la solicitud de licencia, ademas de los documentos exi-
gidos por la legislacion aplicable, debera adjuntarse:

a) Plano de situacion a escala 1:10.000.

b) Certificacion registral de la finca donde se pretenda
construir con expresion de su superficie, linderos y régimen
de explotacion.

c) Plan de Autoproteccion conforme a lo dispuesto en la Ley
5/99, de Prevencion y Lucha contra los incendios forestales.

Las licencias de edificacién e instalacion en Actuaciones
de interés en Suelo No Urbanizable deberan atenerse a lo es-
tablecido en el documento aprobado correspondiente (Plan
Especial o Proyecto de Actuacion).

Articulo 37. Transmision y Modificacién de Licencias de
Obras.

La transmision de licencias debera comunicarse por es-
crito al Ayuntamiento. En el supuesto de que la licencia estu-
viese condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia,
no se entendera realizada la transmision hasta tanto el nuevo
titular no constituya idénticas garantias a las que tuviese el
transmitente. Si las obras se hallan en curso de ejecucion, de-
bera acompafarse acta en que se especifique el estado en
que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes.
Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades
que se deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles
indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras
las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecu-
cion material de las mismas.

Articulo 38. Definicion de otras Actuaciones Urbanisticas.

A los efectos de estas Normas, se entienden por otras ac-
tuaciones urbanisticas aquellas construcciones, ocupaciones,
actos y forma de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo
que no estén incluidas en las secciones anteriores o que se
acometan con independencia de los proyectos que en ellas se
contemplan.

Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguien-
tes subgrupos:

A. Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de
construccién o instalacion de piezas de arquitectura o inge-
nieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas,
muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos simi-
lares, siempre que no formen parte de proyectos de urbaniza-
cion o de edificacion.

B. Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de
tener caracter permanente o duracion indeterminada. Com-
prende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos si-
guientes:

a) La tala de arboles y la plantacion de masas arbdreas.

b) Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbani-
zacioén o edificacion, incluidas la construccion de piscinas y la
apertura de pozos.

c) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la
ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modifica-
cion de los existentes.

e) Implantacién fija de casas prefabricadas o desmonta-
bles y similares.

f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los ser-
vicios publicos o actividades mercantiles en la via publica, ta-
les como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte,
postes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de activida-
des al aire libre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin
perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion o
urbanizacion que, en su caso, requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los
que no estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores de las actividades extractivas,
industriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de edi-
ficacion.

i) Vertederos de residuos solidos.

k) Instalaciones de deposito o almacenamiento al aire li-
bre, incluidos los depositos de agua y de combustibles liquidos
y gase0s0s, y los parques de combustibles sélidos, de materia-
les y de maquinaria.

I) Instalaciones o construcciones subterraneas de cual-
quier clase no comprendidas en proyectos de urbanizacion o
de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las cons-
trucciones, del viario o de los espacios libres, tales como ten-
didos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros mon-
tajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no
previstos en sus proyectos originarios.

C. Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las
que se acometan o establezcan por tiempo ilimitado, y particu-
larmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacion de maquinaria, andamiaje y apeos.
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e) Ocupacién de terrenos por feriales, espectaculos u
otros actos comunitarios al aire libre.

Articulo 39. Condiciones de los Proyectos de Otras Actua-
ciones Urbanisticas.

Los proyectos se atendran a las especificaciones requeri-
das por las reglamentaciones técnicas de la actividad de que
se trate, a los contenidos en estas Normas y a las que se dis-
pongan en las ordenanzas municipales.

Como minimo contendran memorias descriptiva y justi-
ficativa, plano de emplazamiento, croquis suficientes de las
instalaciones y presupuesto.

Articulo 40. Licencias de Otras Actuaciones Urbanisticas.

La realizacion de los actos contemplados en el articulo 38
de estas Normas, en cuanto no estén amparados por licencias
de urbanizacion o de edificacion, requerira licencia especifica
que se tramitara con arreglo a las disposiciones de este Capi-
tulo en lo que le sean de aplicacion.

Articulo 41. Licencia de Ocupacion.

1. La licencia de ocupacion tiene por objeto autorizar la
puesta en uso de los edificios o instalaciones, previa la com-
probacion de que han sido ejecutados de conformidad con las
Ordenanzas y condiciones que le fueron impuestas en las li-
cencias de obras 0 usos y que se encuentran terminados y
aptos para su destino.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones resultantes
de obras de nueva edificacion, asi como las de reforma ge-
neral y parcial, y la de aquellos locales resultantes de obras
en los edificios en que sea necesario por haberse producido
cambios en la configuracion de los locales, alteracion en los
usos a que se destinen, o modificaciones en la intensidad de
dichos usos.

b) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que
hayan sido objeto de sustitucion o reforma de los usos pre-
existentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del
numero anterior, la concesion de las licencias de ocupacion re-
quiere acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la
actuacion hubiere requerido direccion técnicofacultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision de las
instalaciones a cargo de otras administraciones publicas com-
petentes por razén del uso o actividad de que se trate.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que
procedan a causa de servidumbres legales, concesiones admi-
nistrativas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios
o0 actividades, cuando no constasen previamente.

d) Terminacion y recepcion provisional de las obras de ur-
banizacion que se hubiesen acometido simultaneamente con
la edificacion.

e) Liquidacion y abono de las tasas municipales por li-
cencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento
por los promotores o propietarios y el plazo para concesion o
denegacion sera de un (1) mes, salvo reparos subsanables, pu-
diendo reducirse a la mitad para aquellos supuestos de urgen-
cia o especiales caracteristicas que se determinen mediante
Ordenanza Municipal. La obtencion de licencia de ocupacion
por el transcurso de los plazos de silencio positivo previstos en
la legislacion de régimen local no alcanza a legitimar los usos
que resultasen contrarios al planeamiento.

5. En los supuestos contemplados en los apartados 2.a) y
2.b) de este articulo, la licencia es requisito necesario para la

contratacion de los suministros de energia eléctrica, agua, gas
y telefonia, bajo responsabilidad de las empresas respectivas.

6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una
instalacion carente de licencia de ocupacién cuando fuese pre-
ceptiva, constituye infraccion urbanistica, sin perjuicio, en su
caso, de las ordenes de ejecucion o suspension precisas para
el restablecimiento de la ordenacion urbanistica, incluida la
clausura de la instalacion o edificio afectados.

Articulo 42. Licencia para Usos Provisionales.

La licencia para usos provisionales sera por plazo limi-
tado o por tiempo indeterminado, y en ambos casos revocable
por la Administracion, debiendo demolerse las instalaciones a
que hubiere dado lugar, sin derecho a indemnizacion cuando
lo acordase la entidad concedente.

Articulo 43. Caducidad de las Licencias.

1. La administracion urbanistica municipal, previa audien-
cia al interesado, declarara caducadas a todos los efectos las
licencias cuando concurra alguno de los siguientes supuestos:

a) Si no se comenzasen las obras o actividades autoriza-
das en el plazo de ocho (8) meses a contar desde la fecha de
notificacién de su otorgamiento, o de la del correspondiente
permiso de inicio. Por causa justificada y por una sola vez,
podra solicitarse la prérroga de una licencia en vigor para un
nuevo periodo de ocho (8) meses.

b) Si una vez comenzadas las obras o el ejercicio de la ac-
tividad autorizada, quedasen interrumpidas por un periodo su-
perior a seis (6) meses, pudiéndose autorizar una prorroga de
tres (3) meses mas por una sola vez y con causa justificada.

c) Si no se cumpliese el plazo de terminacion, con el li-
mite maximo de treinta y seis (36) meses desde el inicio de las
obras, pudiéndose autorizar una prorroga de tres (3) meses
por una sola vez.

2. Las prorrogas deberan solicitarse antes de que finali-
cen sus plazos respectivos.

3. La caducidad de una licencia no obsta al derecho del
titular o sus causahabientes a solicitar nueva licencia para la
realizacion de las obras pendientes o el ejercicio de las activi-
dades autorizadas.

Articulo 44. Pérdida de Eficacia de las Licencias.

Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieran las
condiciones a que, de conformidad con las normas aplicables,
estuvieran subordinadas.

Articulo 45. Efectos de la Extincion de las Licencias.

La pérdida de eficacia de las licencias conllevara la obliga-
cion para el titular de las mismas de reponer, a requerimiento
de la administracion urbanistica municipal, la realidad fisica al
estado en que se encontrase antes de la concesion de aque-
llas. Las construcciones paralizadas por efecto de la caduci-
dad de las licencias daran lugar a su inscripcion en el Registro
Municipal de Solares.

CAPITULO 6

Control e Inspeccion de las Obras y Recepcion de
Urbanizaciones

Articulo 46. Inspeccion de las Obras.

El Ayuntamiento, por medio de sus técnicos y agentes, po-
dra inspeccionar, cada vez que lo estime oportuno, las obras
que se realicen en su término municipal, al objeto de compro-
bar que se ajustan a la licencia concedida y a las ordenanzas
municipales en general.
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Articulo 47. Inspecciones Preceptivas.

1. En todas las obras de edificacion, el particular debera
poner en conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva
inspeccion:

a) El replanteo inicial de las obras.
b) La terminacion de las obras.

2. En todas las obras de urbanizacion, el particular habra
de poner en conocimiento del Ayuntamiento para la preceptiva
inspeccion:

e) El replanteo inicial de las obras.
f) La tendido de las redes de alcantarillado, suministro de
agua y electricidad, antes de proceder a enterrarlas.

Articulo 48. La Recepcion Provisional y Definitiva de las
Obras.

Las actas de Recepcion Provisional y Definitiva de las
obras de urbanizacién deberan ser suscritas por el Municipio
como propietario de derecho de los terrenos y futuro propieta-
rio de las obras de urbanizacion.

Estas prescripciones se haran constar expresamente
como condicion de licencia y en las actas de compromiso en
Su caso.

Articulo 49. Cesion de Terrenos y Obras de Urbanizacion:
Conservacion de la Urbanizacion.

1. El acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcela-
cion produce la cesion de derecho al Municipio en pleno do-
minio y libre de cargas, de los terrenos de cesion obligatoria
y gratuita.

2. La cesion de las obras de urbanizacion se efectuara
dentro de un plazo no superior a tres meses desde la recep-
cion definitiva de las obras de urbanizacion, formalizandose al
efecto el acta correspondiente que sera suscrita por el Ayunta-
miento y el promotor.

3. La conservacion de las obras de urbanizacion y el man-
tenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios
publicos seran de cargo del Municipio, una vez que se haya
edificado conforme al Plan en el 60% de las parcelas corres-
pondientes. Mientras tanto, la conservacion correspondera a
los propietarios de parcelas comprendidas en el poligono o
unidad de actuacion, a cuyo efecto habran de integrarse en
una Entidad de conservacion.

CAPITULO 7
Normas Generales de Usos

Articulo 50. Aplicacion.

Las Normas contenidas en el presente Capitulo se aplica-
ran en el suelo urbano y en el suelo urbanizable. Los usos en
el suelo no urbanizable se regularan por las disposiciones del
Capitulo 15.

Articulo 51. Clases de Usos.

A los efectos de la aplicacion e interpretacion del Plan Ge-
neral y de cuantos documentos se redacten en su desarrollo,
se establecen las siguientes clasificaciones de usos:

1. Por la amplitud del &mbito de asignacion:

a) Globales: Son los usos genéricos que este Plan asigna
a areas de Suelo Urbanizable y del Suelo Urbano y que debe-
ran ser pormenorizados por el propio Plan o por el correspon-
diente Planeamiento de Desarrollo. Pueden ser:

- Residencial.
- Industrial.
- Terciario.

- Dotacional.
- Espacios Libres.
- Infraestructuras.

b) Pormenorizados: Son los usos concretos que este Plan
0 en su caso el correspondiente Planeamiento de Desarrollo
asignan a cada manzana concreta o a cada parcela de Suelo
Urbano Consolidado, No Consolidado Ordenado y Urbanizable
Ordenado.

- Residencial: Vivienda, Residencia Comunitaria.

- Industrial: Industrial.

- Terciario: Comercio, Oficinas, Recreativo, Hospedaje.

- Dotacional: Deportivo, Educativo, Sociocultural, Sanita-
rio, Administrativo Publico, Servicios urbanos, Cementerio...

- Espacios Libres: Parques, Jardines, Area de Juego, Area
publica.

- Infraestructuras: Red viaria, Redes de suministro o de
servicios, Instalaciones urbanas.

2. Por su adecuacion a un ambito concreto:

g) Caracteristico: Es aquel que caracteriza la ordenacion
de un ambito, por ser el dominante o de implantacion mayo-
ritaria en el area territorial que se considera. Es por tanto, el
uso autorizable sin restriccion alguna de caracter urbanistico.

h) Compatible: Es aquel cuya coexistencia con el carac-
teristico es posible dentro de las determinaciones del Pla-
neamiento por no alterar el uso global de la zona. Se pueden
establecer limitaciones de distinto caracter (implantacion, den-
sidad, etc.). A efectos de la limitacion de los usos compatibles,
se definen las siguientes situaciones:

1.2 Ocupando solo la planta baja parcial o totalmente.
2.7 Ocupando parte del edificio en cualquier planta.
3.% Ocupando todo el edificio.

Salvo en la situacion 3.7, se entiende que los usos compa-
tibles coexisten en un edificio con el uso caracteristico.

i) Prohibido o incompatible: Uso no permitido por el Planea-
miento o por otra normativa sectorial de aplicacion especifica.

3. En relacion a la aprobacion del Plan:

a) Existentes: Son aquellos usos implantados antes de
la aprobacion del Plan. Pueden ser permitidos permanente-
mente, transitoriamente o declarados fuera de ordenacion.

b) Propuestos: Son los nuevos usos que el Planeamiento
asigna a los distintos ambitos del término municipal.

4. Por el caracter de quienes los generan:

a) Publicos: Son aquellos que se desarrollan por la Ad-
ministracion, por la gestion de particulares sobre bienes de
dominio publico, o bien sobre bienes de propiedad particular
mediante arrendamiento o cualquier otro titulo de ocupacion.

b) Colectivos: Son aquellos usos desarrollados por par-
ticulares en un ambito publico o semipublico y a los que se
accede por pertenencia a asociaciones, club u organizacion
similar, o por el abono de una cuota, entrada, precio o contra-
prestacion analoga.

c) Privados: Son aquellos que, no estando incluidos en el
apartado b) anterior, se realizan por los particulares en bienes
de propiedad privada, quedando limitados por razon del domi-
nio sobre el bien.

5. Por el aprovechamiento urbanistico que generan:
a) Lucrativos: Aquellos que generan o dan lugar a un

aprovechamiento urbanistico. Son el Residencial, el Industrial
y el Terciario.
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b) No lucrativos: Aquellos que no generan aprovecha-
miento urbanistico por si mismos. Son el Dotacional, los Espa-
cios Libres y la Infraestructuras Urbanas o Territoriales.

Articulo 52. Condiciones Generales de Accesibilidad, Hi-
giénicas y Compatibilidad.

Los diferentes usos admitidos, para poder desarrollarse,
cumplirdn ademas de las disposiciones legales que en cada
caso correspondan, las siguientes condiciones de accesibili-
dad, higiénicas, y de compatibilidad:

1. El acceso debera ser desde un espacio publico o espa-
cio privativo de uso comun.

2. Las habitaciones vivideras de las viviendas y los locales
donde se ubiquen puestos de trabajo de caracter permanente
(excepto los de vigilancia):

a) Tendran luz y ventilacién directa mediante huecos de al
menos el 10% de su superficie en planta, a la calle o a patio.

b) No se admitiran en sétanos o semisotanos, a menos
que, ademas de cumplir con la condicién anterior, y sea facti-
ble cumplir con las condiciones de evacuacion exigidas por la
Normativa de Proteccion Contra Incendios. Ademas si se trata
de habitaciones vivideras de viviendas la topografia del terreno
permita caracterizar dicha planta como planta sobre rasante
en al menos el 50% de la suma de todas sus fachadas.

3. Para que cualquier actividad no residencial pueda ser
autorizada en zonas de uso caracteristico residencial, debera
acreditarse que dicha actividad no transmite al interior de la
vivienda mas préxima (colindante o no) un nivel sonoro supe-
rior al 35 db (A) de dia y 30 db (A) de noche, segun la division
horaria del dia establecida en el articulo siguiente.

4. En aquellas zonas que cuentan con uso global residen-
cial y donde el uso industrial aparece como compatible se es-
tablecen las siguientes limitaciones:

a) Queda expresamente prohibida la implantacion de las
siguientes actividades:

- Actividades incluidas en los Anexos 1.° 6 2.° de la Ley
7/1994, de Proteccion Ambiental.

- Actividades incluidas en los epigrafes 1, 3, 5 (segundo
supuesto), 6, 7 (segundo supuesto), 24, 25, 26, 27, 29 (primer
supuesto), 30, 31, 32, 33 y 34 del Anexo 3.° de la citada Ley
7/94.

- Actividades incluidas en los grupos Ay B del Catalogo de
Actividades Potencialmente Contaminadoras de la Atmdsfera,
que figuran en el Anexo al Reglamento de la calidad del Aire
aprobado por decreto 74/1996 , de 20 de febrero.

b) La implantacién de actividades incluidas en los puntos
8,9, 10y 11 del anexo 3.° de la Ley 7/94, queda condicionada
a la constatacion efectiva del cumplimiento de los Niveles de
Emision Exterior (NEE), Niveles Acusticos de Evaluacion (NAE)
y las exigencias de aislamiento acustico exigibles en virtud del
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica
en Andalucia, aprobado mediante el Decreto 326/2003, de 25
de noviembre.

c) Las industrias contaran con acceso directo desde la
via publica, y cuando la actividad precise el estacionamiento
prolongado de vehiculos que causen molestias en la via pu-
blica, deberan disponer de estacionamiento en el interior de
la parcela.

5. Toda ordenacion de los terrenos proximos al cemente-
rio, o implantacion en ellos de cualquier edificacion, quedara
sujeta lo establecido en el Decreto 95/2001 (arts. 39 y 40
del Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria) en cuanto al

establecimiento de zonas de proteccion, excepto las que se
realicen en el Suelo Urbano ya existente.

Articulo 53. Control de ruidos y vibraciones.

Quedan sometidas a las prescripciones establecidas en
la «Ordenanza Municipal Tipo de proteccién contra la contami-
nacion acustica en la Comunidad Auténoma Andaluza» apro-
bada por Orden de 26 de Julio de 2005 todas las actividades,
infraestructuras, equipos, maquinaria o comportamiento que
no estando sujetos a evaluacion de impacto ambiental o in-
forme ambiental de conformidad con el articulo 8 de la Ley
7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de Anda-
lucia, sean susceptibles de producir ruidos o vibraciones que
impliqguen molestia, riesgo o dafio para las personas o bienes
de cualquier naturaleza o que causen efectos significativos so-
bre el medio ambiente.

Articulo 54. Uso Residencial. Tipos y Categorias.

1. Residencial: Es el uso que corresponde al alojamiento
estable de las personas.

2. Se distinguen las siguientes clases o usos pormenoti-
zados:

j) Vivienda: Construccion destinada al alojamiento o resi-
dencia estable de un conjunto de personas asimilable en ta-
mafio y comportamientos a un nucleo familiar, tengan o no
relacion de parentesco.

Podran ser:

- Unifamiliares: Vivienda unitaria, con independencia fun-
cional y constructiva de la edificacion adyacente, y acceso ex-
clusivo desde la via publica o espacio libre exterior.

- Plurifamiliares: Viviendas agrupadas en horizontal o ver-
tical formando edificaciones continuas dependientes funcional
o constructivamente, pudiendo tener accesos independientes
desde la via publica o espacio libre o a través de zonas comu-
nes interiores o exteriores.

k) Residencia comunitaria: Edificio destinado al aloja-
miento estable de personas que no configuren nucleos familia-
res (Residencias de Estudiantes, Ancianos, Religiosas, etc.).

3. En funcion del nimero de viviendas existentes por par-
cela distinguiremos los siguientes grados dentro de la porme-
norizacion hecha en el punto anterior:

Grado 1: Unifamiliar. Una (1) vivienda por parcela.

Grado 2: Plurifamiliar. Entre dos (2) y cuatro (4) viviendas
por parcela.

Grado 3: Plurifamiliar. Mas de cuatro (4) viviendas por
parcela.

Articulo 55. Uso Residencial. Condiciones Generales de
las Viviendas.

1. Programa minimo: La vivienda contara como minimo
de cocina, estancia comedor, cuarto de aseo, dormitorio prin-
cipal o dos dormitorios sencillos. No obstante, cuando las con-
diciones particulares de zona o el planeamiento de desarrollo
no lo impidan, podran disponerse apartamentos compuestos
por una estancia-comedor-cocina, un dormitorio y un cuarto
de aseo completo. Su superficie util interior no sera inferior a
los treinta (30) metros cuadrados.

2. Computo del numero de viviendas: A los efectos del
computo y cumplimiento de la determinacion del numero de
viviendas fijado en las unidades de actuacion, tres (3) aparta-
mentos equivalen a (2) viviendas.

Igualmente tres (3) viviendas de hasta dos dormitorios
equivalen a dos (2) viviendas a estos mismos efectos.

3. Altura de los techos: La distancia libre minima medida
verticalmente entre el suelo y el techo sera de 260 centime-
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tros, al menos en el 70% de la superficie util de las piezas ha-
bitables de la vivienda (se excluyen trasteros, garajes y cuartos
de instalaciones), pudiéndose reducir hasta los 220 centime-
tros en el resto.

4. Dimensiones de los huecos de paso: Toda vivienda ten-
dra una puerta de acceso cuyo hueco libre no sera inferior a
doscientos tres (203) centimetros de altura ni a ochenta y dos
(82) centimetros de anchura.

Articulo 56. Uso Industrial. Tipos y Categorias.

1. Industrial: Es el uso que corresponde con las opera-
ciones de transformacion, almacenamiento y distribucion de
productos sin venta directa al por menor. Se incluye en este
uso la produccion industrial, los talleres, almacenes, activida-
des artesanales, agropecuarias, estaciones de servicio y repa-
racion de automovil.

2. Se establecen las siguientes categorias a efectos de su
pormenorizacion:

Grado 1: Potencia instalada menor o igual a 15 kW y nivel
sonoro maximo 35 dBA de emision al exterior.

Grado 2: Potencia instalada hasta 50 kW y nivel sonoro
maximo 75 dBA de emision al exterior.

Grado 3: Sin restricciones en cuanto a potencia instalada
0 niveles de emision sonora al exterior.

3. En cuanto a su ubicacion en la edificacion se estable-
cen las siguientes situaciones:

a) Ocupando solo la planta baja parcial o totalmente.
b) Ocupando parte del edificio en cualquier planta.
c) Ocupando todo el edificio.

Articulo 57. Uso Industrial. Condiciones de la Industria en
General.

1. Aguas residuales.

- Las aguas residuales procedentes de los procesos de
elaboracion industrial habran de decantarse o depurarse en
la propia industria, de manera que cuando lleguen a la red
publica de alcantarillado estén garantizados unos niveles de
DBO, de residuos minerales, etc., similares a los de uso do-
meéstico y admisibles por los sistemas de depuracién muni-
cipales. Segun la naturaleza de la actividad y el volumen de
aguas residuales, la autoridad municipal podra obligar a la co-
locacion de una arqueta de control en la conduccion de salida
de efluentes, que permitira la toma de muestras.

- Cualquier actividad que supere alguno de los parametros
fijados por las ordenanzas municipales para las aguas residua-
les industriales, quedara obligada a la adopcion de un sistema
propio de correccion de sus aguas residuales que le permita
con dichos limites. La justificacion del cumplimiento de dicha
circunstancia debera realizarse expresamente en los proyectos
de actividad que se presenten. Aquellas instalaciones que pro-
duzcan aguas residuales con parametros admisibles podran
verter directamente a la red general.

2. Residuos industriales.

- Las operaciones de gestion de residuos solidos no peli-
grosos industriales se llevaran a cabo por las industrias.

- Las actividades generadoras de residuos toxicos y peli-
grosos deberan contar con su propio sistema de recogida de
los mismos, a través de un gestor autorizado.

3. Toda construccion o instalacion que albergue usos
industriales tendra aseos independientes para los dos sexos,
que contaran como minimo con un inodoro, un lavabo y una
ducha por cada veinte (20) trabajadores o fraccién. En caso de
que la edificacién a construir no tenga aun definido un uso es-
pecifico, esta dotacion de aseos no sera exigible hasta el mo-

mento de la solicitud de apertura o primera ocupacion, siendo
exigible, no obstante, su prevision en cuanto a infraestructuras
internas.

Articulo 58. Uso Terciario. Tipos y Categorias.

1. Terciario: Comprende todas las actividades de servicios
de caracter privado que se desarrolla en la ciudad como son:
los administrativos y burocraticos, comerciales, de ocio, de
hospedaje, garajes publicos, etc.

2. Se establecen los siguientes tipos y categorias:

Tipo A: Incluye las actividades de caracter administrativo
y burocratico y los despachos profesionales.

Tipo B: Incluye las actividades ligadas al comercio, los
locales dedicados a ocio, hospedaje, esparcimiento y espec-
taculos.

Para este tipo se establecen las mismas categorias y con
los mismos parametros que en el uso industrial, es decir:

Grado 1: Potencia instalada menor o igual a 15 kW y nivel
sonoro maximo 35 dBA de emision al exterior.

Grado 2: Potencia instalada hasta 50 kW y nivel sonoro
maximo 75 dBA de emision al exterior.

Grado 3: Potencia instalada mayor de 50 kW o nivel so-
noro de emision al exterior mayor de 75 dBA.

Tipo C: Incluye los garajes publicos.

3. Salvo que las distintas normativas especificas y secto-
riales determinen condiciones mas restrictivas, seran de apli-
cacion general para cada uno de los tipos de usos terciarios
definidos, las determinaciones recogidas en los articulos 59,
60y 61.

4. En cuanto a su ubicacion en la edificaciéon se estable-
cen las siguientes situaciones:

a) Ocupando solo la planta baja parcial o totalmente.
b) Ocupando parte del edificio en cualquier planta.
c) Ocupando todo el edificio.

Articulo 59. Condiciones de los Usos Terciarios Tipo A.

1. Accesos: Todos los acceso a las oficinas desde los es-
pacios de circulacion comunes del edificio (vestibulos, pasillos,
etc.) tendran una anchura de, al menos, ciento treinta (130)
centimetros. La dimensién minima libre en puertas de paso
del publico sera de ochenta y dos (82) centimetros.

2. Altura libre de pisos: La altura minima libre permitida
de suelo a techo sera de doscientos setenta (270) centimetros
en general, pudiéndose reducir hasta los doscientos cincuenta
(250) centimetros en entreplantas, pasillos, aseos y otras es-
tancias no significativas.

3. Aseos: Los locales de oficina dispondran de los siguien-
tes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados,
un inodoro y un lavabo; por cada doscientos (200) metros cua-
drados mas o fraccion superior a cien (100), se aumentara un
inodoro y un lavabo, separandolos, en este caso, para cada
Sexo.

4. A los despachos profesionales domésticos les sera de
aplicacién, unicamente, las condiciones de la vivienda a que
estén anexos, siempre que su superficie no supere los (100)
metros cuadrados.

Articulo 60. Condiciones de los Usos Terciarios Tipo B.

1. Accesos: En los locales comerciales, todos los reco-
rridos accesibles al publico tendran una anchura minima de
un (1) metro; los desniveles se salvaran, mediante rampas o
escaleras de igual anchura que el resto se los recorridos. Si
se tratara de centros comerciales o grandes superficies, la
dimension minima de los recorridos sera de ciento cuarenta
(140) centimetros.
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2. Altura libre de pisos: La altura minima libre permitida
de suelo a techo sera de trescientos (300) centimetros en ge-
neral, pudiéndose reducir hasta los doscientos cincuenta (250)
centimetros en entreplantas, pasillos, aseos y otras estancias
no significativas.

3. Aseos: Los locales destinados a comercio dispondran
de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) metros
cuadrados, un inodoro y un lavabo; por cada doscientos (200)
metros cuadrados mas o fraccion superior a cien (100), se au-
mentara un inodoro y un lavabo, separandolos, en este caso,
para cada sexo. Los locales que se destinen a bares, cafete-
rias y restaurantes dispondran de un minimo de dos unidades
de inodoro y lavabo, cualquiera que sea su superficie, sepa-
rados por cada sexo y debiendo estar, al menos uno de ellos,
adaptado para uso de minusvalidos.

4. A los despachos profesionales domésticos les sera de
aplicacion, unicamente, las condiciones de la vivienda a que
estén anexos, siempre que su superficie no supere los (100)
metros cuadrados.

Articulo 61. Condiciones de los Usos Terciarios Tipo C.
Garajes y Aparcamientos.

1. Todos los edificios, en funcién de su uso, dispondran
del espacio suficiente para satisfacer la dotacion minima de
aparcamiento. Se establecen las siguientes dotaciones mini-
mas, que podran disponerse en superficie (interior de parcela),
en planta baja o en planta bajo rasante:

- Edificacion unifamiliar 1 plaza por vivienda.

- Edificacion plurifamiliar 1 plaza por cada 120 m? cons-
truidos.

- Edificacién Industrial 1 plaza por cada 250 m? construidos.

- Centros Terciarios 1 plaza por cada 100 m2 construidos.

- Dotacionales 1 plaza por cada 100 m2 utiles.

2. En suelo urbanizable ordenado o sectorizado, la orde-
nacion detallada o el Plan Parcial, respectivamente, estable-
ceran las previsiones que procedan con relacion a los aparca-
mientos de caracter privado, siendo en todo caso el estandar
minimo el establecido en el apartado anterior.

3. El Ayuntamiento, previo informe técnico, podra relevar
del cumplimiento total o parcial de las dotaciones minimas de
aparcamiento en los siguientes casos:

a) Locales que se instalen en edificios existentes cuyas
caracteristicas no permitan la instalacion de las plazas adicio-
nales necesarias.

b) Cuando por las caracteristicas del viario, tipologia ar-
quitectonica o por razones de accesibilidad sea inviable o in-
apropiado su cumplimiento, y ello no impida el desarrollo nor-
mal de la actividad prevista.

4. Acceso a Garajes: Los garajes dispondran en sus acce-
sos de un espacio de cuatro (4) metros de fondo como minimo,
con una pendiente maxima del 7% en el que no podra desa-
rrollarse ninguna actividad. El resto del recorrido de acceso,
tendra una pendiente maxima del 18 % en tramos rectos y del
15% en tramos curvos. La anchura minima del acceso sera de
2,80 m si es de un sol carril y de 5,50 m si es de dos.

5. En garajes de hasta 2 plazas en las zonas de Casco
Historico, Residencial Compacta y Residencial con Tolerancia
Industrial las dimensiones y pendientes de los accesos y las
rampas seran libres, sin perjuicio de las limitaciones a que
puedan estar sometidas por otras normativas especificas.

6. La altura libre minima de suelo a techo en todo tipo de
garajes o aparcamientos se fija en 2,30 m.

Articulo 62. Uso Dotacional. Definicién y Clases.
El uso dotacional es el que sirve para proveer a los ciuda-
danos del equipamiento satisfaga sus necesidades de educa-

cion, religiosas, culturales y deportivas, de salud y de bienes-
tar, asi como para proporcionar los servicios propios de la vida
ciudadana. Comprende los siguientes uso pormenorizados:

a) Docente, que abarca la formacién intelectual de las
personas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel
reglado, las guarderias y las ensefianzas no regladas (acade-
mias, etc.).

b) Deportivo, que comprende la practica de actividades
deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

c) Servicios de interés publico y social, que comprende, a
su vez los siguientes usos diferenciados:

- Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia mé-
dica de cualquier nivel, excepto los que se prestan en despa-
chos profesionales privados.

- Asistencial, que comprende la asistencia especializada,
no especificamente sanitaria a las personas, mediante los ser-
vicios sociales.

- Cultural, consistente en la conservacion, recreacion y
transmision de conocimientos y valores, tales como bibliote-
cas, museos, salas de exposicion, etc.

- Administrativo publico, mediante los que se desarrollan
las tareas de la gestién de los asuntos del estado en todos sus
niveles y se atiende a los ciudadanos.

- Mercados de abastos y centros de comercio basico,
consistente en el aprovisionamiento de alimentos y bienes de
caracter basico.

- Servicios urbanos, que integran los servicios de segu-
ridad a las personas y a los bienes, de mantenimiento de los
espacios publicos, y en general, de satisfaccion de las nece-
sidades causadas por la convivencia humana en el medio ur-
bano publico.

- Religioso, que comprende la celebracion de los diferentes
cultos y el alojamiento de los miembros de sus comunidades.

d) Defensa, que comprende las actividades de los cuer-
pos armados.

e) Cementerio, mediante el que se proporciona servicios
de inhumacion e incineracion de los muertos.

Articulo 63. Uso Dotacional. Condiciones Generales.

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones se-
ran de aplicacion en las parcelas que el planeamiento general
o de desarrollo destine para ello.

2. Los usos considerados cumpliran, ademas de las con-
diciones sefialadas en estas Normas, las disposiciones vigen-
tes en la materia correspondiente y las que le afecten por su
caracter general.

3. Las condiciones que hacen referencia a las caracteris-
ticas de posicion, forma y volumen de los edificios solo seran
de aplicacion en obras de nueva edificacion y, si procede, en
las de reforma.

4. En las parcelas calificadas para usos dotacionales,
ademas del uso determinado por el planeamiento, se podra
disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales
previstos, con limitacién en el uso residencial, que solamente
podra disponerse para la vivienda familiar de quién custodie la
instalacion o para residencia comunitaria de los responsables
del servicio.

5. Ninguin uso dotacional podra sustituirse sin mediar in-
forme técnico en el que quede justificado que la dotacion pre-
vista no responde a necesidades reales o que éstas quedan
satisfechas por otro medio. En todo caso la sustitucion debera
realizarse por otro uso dotacional, salvo que el uso dotacional
primitivo ya estuviese implantado en un edificio sin uso exclu-
sivo, en cuyo caso la sustitucion podra ser por un uso dotacio-
nal 0 no. En ninglin caso se podran sustituir los usos dotacio-
nales que el Plan General califique de Sistemas Generales.
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Articulo 64. Condiciones del Uso Dotacional Docente.

Los edificios de uso docente no superaran la altura de 3
plantas, salvo que, para disponer de espacio libre minimo, de
debiera dejar la planta baja libre, en cuyo caso ésta no contara
a efectos de medicion de la altura.

Articulo 65. Condiciones del Uso Dotacional Deportivo.

1. En parcelas dedicadas a instalaciones deportivas cu-
biertas, asi como en las instalaciones deportivas abiertas con
mas de cien (100) localidades sentadas, su disefio se ade-
cuara a las caracteristicas del entorno quedando relevado del
cumplimiento de los parametros especificos de la zona.

2. En instalaciones deportivas abiertas con menos de
cien (100) localidades sentadas, se debera destinar a arbolado
y ajardinamiento al menos el 20% de la superficie total de la
parcela.

Articulo 66. Condiciones del Uso Dotacional SIPS.

Dado el caracter singular que generalmente adoptan las
edificaciones destinadas a estos usos, su disefio queda re-
levado del cumplimento de los parametros especificos de la
zona donde se situen excepto del numero de plantas, que
como maximo podra superar al permitido en la zona en una
planta.

Articulo 67. Condiciones del Uso Dotacional Defensa.

Su altura méaxima en numero de plantas seran las fijadas
para la zona donde se ubique, limitandose la edificabilidad a
un maximo de 2 m2/m2y la ocupacion de la parcela a un 80%,
quedando relevado del cumplimento del resto de parametros
especificos de la zona.

Articulo 68. Uso de Espacios Libres. Definicién y clases.

1. Comprende los terrenos destinados al esparcimiento,
reposo, recreo y salubridad de la poblacion al aire libre dentro
de los limites urbanos; asi como los destinados a proteger y
acondicionar el sistema viario, y en general a mejorar las con-
diciones estéticas y ambientales de la ciudad. Se caracterizan
por sus plantaciones de arboles y su ajardinamiento, y por la
escasa o nula edificacién que contienen.

2. A los efectos del presente Plan se contemplan las si-
guientes clases de Espacios Libres:

- Jardines y Plazas (JP): Son aquellos espacios libres en-
clavados principalmente en areas residenciales, y que cuentan
con un alto grado de urbanizacion, ajardinamiento y mobiliario
urbano.

- Parques (PQ): Son espacios libres ajardinados o foresta-
dos con incidencia importante en la estructura, calidad y salu-
bridad urbanas, que, destinados basicamente al ocio y reposo
de la poblacion pueden albergar usos eventuales que requie-
ran gran afluencia de publico.

3. En los espacios libres se permitiran construcciones de
caracter temporal o definitivo en régimen de concesion admi-
nistrativa, tales como Kioscos o pequefios locales de uso co-
lectivo, que en ninglin caso superaran una ocupacion mayor al
5% del espacio libre ni una altura mayor de 4 m.

4. En aquellos espacios libres que se puedan concebir
como de acompafamiento al viario, la alteracién de la posi-
cion relativa o la cuantia entre viario y area ajardinada que
represente una mejora para la circulacion se entendera que no
modifica el Plan.

Articulo 69. Condiciones del Uso de Espacios Libres.

1. Los Jardines y Plazas se adecuaran basicamente para
estancia de personas, contemplando tanto valores estéticos
como funcionales. Se disefiaran teniendo en cuenta la funcion
urbana que deban cumplir (Plaza o Jardin) proporcionando en
cada caso las zonas ajardinadas y pavimentadas, de forma

que ninguna supere el 80% de la superficie total. Ademas de
los elementos vegetales necesarios, contaran con el siguiente
equipamiento minimo:

- Bancos, con un minimo de 1 por cada 200 m? o fraccion.

- Papeleras, con un minimo de 1 por cada 500 m? o
fraccion.

- Zona de juegos infantiles debidamente equipada, solo
exigible en jardines de mas de 300 m2,

2. Los Parques se adecuaran al caracter del area urbana
en que se localicen. Su disefio combinara las areas forestadas
con las ajardinadas y pavimentadas en proporcién adecuada a
su funcion urbana.

Ademas de los elementos vegetales necesarios, contaran
con el siguiente equipamiento minimo:

- Bancos, con un minimo de 1 por cada 200 m?2 o frac-
cion de zonas pavimentadas, ajardinadas o de juegos.

- Papeleras, con un minimo de 1 por cada 500 m? o frac-
cion de zonas pavimentadas, ajardinadas o de juegos.

- Zonas de juegos infantiles y preadolescentes debida-
mente equipadas.

- Zona de juegos libres, tales como petanca, bolos, etc.

Aquellos Parques en los que se prevean usos eventuales
como ferias o espectaculos al aire libre, deberan responder
desde su disefio a este caracter dual, asegurando su uso
como areas de ocio y reposo en general pero permitiendo el
desarrollo de ferias y otros actos en ocasiones puntuales.

Articulo 70. Uso de Infraestructuras.

La creacion de nuevas infraestructuras, en cualquier clase
de suelo y bajo cualquier forma de gestion o ejecucion, debera
cumplir como minimo con las determinaciones recogidas en
el siguiente Capitulo. Asi mismo cualquier obra de renovacion
0 mejora que se realice sobre infraestructuras ya existentes,
debera suponer el cumplimiento de dichas determinaciones,
salvo justificacion expresa de imposibilidad.

CAPITULO 8
Normas Generales de Urbanizacion

Articulo 71. Aplicacion.

Las normas contenidas en el presente capitulo se aplica-
ran a todas las obras de urbanizacion que se ejecuten en el
término municipal, cualquiera que sea el titular que las lleven
a cabo y el proyecto que las recoja.

Articulo 72. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion se ejecutaran conforme a
las prescripciones técnicas que establezca, con caracter gene-
ral o especifico el Ayuntamiento de Jamilena.

2. Los instrumentos de desarrollo incluiran las medidas
necesarias para garantizar la correcta gestion de los residuos
sélidos generados en la fase de construccion y funcionamiento,
asi como la inexistencia de afecciones por vertido de aceites,
grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores.

3. Junto a la solicitud de licencia para las obras de urbani-
zacion se entregara escrito sefialando la explotacion legalizada
de la que procedan los materiales de relleno y los aridos para
pavimentacién y firmes, asi como los vertederos controlados y
legalizados donde seran transportados los residuos de obra.

Articulo 73. Condiciones del Viario.

Las vias urbanas se pavimentaran de acuerdo con las
condiciones y criterios que pudiera establecer el Ayuntamiento
y por cuantas condiciones de aplicacion estén contenidas en
estas Normas.
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1. El disefio de las vias representado en la documentacion
grafica del Plan es vinculante en lo referido a alineaciones, tra-
zados y rasantes.

2. Tendran una pendiente longitudinal minima del 1 por
ciento (1%) para evacuacion de aguas pluviales y una maxima
del ocho por ciento (8%), salvo justificacion de su necesidad.

3. Las aceras de anchura mayor a 1,50 metros dispon-
dran de arbolado con una separacion maxima de 15m para
arboles de porte pequefio y de 20 m para arboles de porte
medio.

4. Las secciones tipo del nuevo viario, en areas con orde-
nacion detallada y nuevas aperturas, seran las recogidas en el
plano num. OU-6.

5. En nuevas urbanizaciones en residenciales el viario se
disenara cumpliendo con las siguientes dimensiones minimas:

Tipo Acera Aparc. Calzada Acera

V52.00 2.25 5.75 2.00 => TOTAL 12,00 m
V6 2.00 5.75 2.00 => TOTAL 9,75 m

V7 2.00 2.25 3.00 2.00 => TOTAL 9,25 m

En general sera como minimo del tipo V5, no pudiendo
suponer el tipo V6 y V7 en su conjunto mas del 50 % del la
longitud total del viario de la unidad de actuacion.

6. Rondas: Debido a la necesaria adecuacion de estos via-
les a las condiciones uso concreto de cada una de ellas, sus
dimensiones, secciones minimas y materiales que los com-
pongan seran objeto de un proyecto técnico que responda a
las necesidades planteadas.

Articulo 74. Urbanizacién de los Espacios Libres.

1. Se cumpliran las determinaciones de disefio y equi-
pamiento que se recogen en los articulos 68 y 69 de estas
Normas.

2. La urbanizacion se acomodara en lo posible a la confi-
guracion primitiva del terreno. En particular las zonas verdes
dispuestas en terrenos de pendiente acusada deberan orde-
narse mediante rebajes y bancales que permitan su utilizacion
como areas de estancia y paseo, debidamente integradas a
través de los elementos de articulacion tales como itinerarios
peatonales, escaleras, lineas de arbolado y otros analogos.

3. En general, se utilizardn especies arboreas de creci-
miento rapido, de origen autoctono. EI Ayuntamiento supervi-
sara el mantenimiento de las zonas verdes, principalmente en
periodos de sequia, asegurando riegos periodicos para evitar
la pérdida de pies arbéreos. Cuando la zona verde se encuen-
tre en el entorno de cauces de agua, se debera potenciar la
vegetacion ripiaria.

Articulo 75. Servidumbres de Infraestructuras.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de
infraestructuras en su interior deberan ser contempladas en el
proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

Articulo 76. EI Dimensionado de Redes.

Las redes de saneamiento y abastecimiento se dimensio-
naran teniendo en cuenta la afeccion de las restantes areas
urbanizables existentes o programadas, que puedan influir de
forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion
y caudales de la red de abastecimiento y distribucién, con el
fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y los
inconvenientes ocasionados por modificaciones no considera-
das en las escorrentias.

Articulo 77. Red de Abastecimiento.

Se garantizara el consumo de agua potable con un mi-
nimo de trescientos (300) litros por habitante y dia para uso
doméstico o su equivalente para otros usos previstos en la
zona servida de acuerdo con las instrucciones que a este fin
establezca el Ayuntamiento.

1. Los materiales, calidades, y piezas especiales a utilizar
seran los que establezca el Ayuntamiento.

2. El diametro de cada tramo asegurara los caudales ne-
cesarios por calculo y como minimo sera de cien (100) mili-
metros en la red general de distribucion. La velocidad estara
en todos los casos comprendidas entre 0,5 y 1,5 metros por
segundo.

Articulo 78. Red de Alcantarillado.
Garantizara la evacuacion conjunta de las aguas residua-
les y pluviales de las areas urbanizadas.

1. Los diametros minimos a emplear en la red seran de
treinta (30) centimetros en la exterior y de veinte (20) centime-
tros en las acometidas domiciliarias. La velocidad en todo caso
estara comprendida entre 0,6 y 3,5 metros por segundo. Fuera
de estos limites la solucién sera debidamente razonada.

2. Se protegeran correctamente las tuberias caso de que
discurran por espacios de calzada o aparcamiento, si no hu-
biera una diferencia de cota superior a un (1) metro desde la
clave hasta la superficie de calzada.

3. Si las tuberias de agua potable deben instalarse en su
proximidad se fijara una distancia minima de cincuenta (50)
centimetros libres entre las generatrices de ambas conduccio-
nes, disponiéndose la del agua potable a un nivel superior.

4. Serd de aplicacion obligatoria en todos los proyectos y
obras de esta naturaleza, el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones apro-
bado por O.M. 15.9.86 del MOPU.

5. Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en suelo
urbano o urbanizable, salvo que se empleen como depuracion
previa al vertido a una red general de saneamiento.

Articulo 79. Red de Energia Eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacién que traten de las obras
para el abastecimiento de energia eléctrica, contemplaran las
modificaciones de la red correspondiente al suelo urbano. La
ejecucion de las obras se acompafiara en el tiempo con las del
resto de la urbanizacion, dentro de una coordinacion logica
que racionalice los procesos de ejecucion de todas las obras
programadas.

2. En el suelo urbano, salvo que se justificase cabalmente
su improcedencia, todas las instalaciones de suministro de
energia seran subterraneas. La ejecucion de las obras nece-
sarias para ello podra ser exigida por el Ayuntamiento solo
cuando estén acabadas las que definen alineaciones y rasan-
tes o se hicieran simultaneamente. Excepcionalmente, en las
areas de uso industrial o, en general, en aquellas donde la
densidad de poblacion fuese baja, podran autorizarse, previa
justificacion pormenorizada, tendidos aéreos, debiendo en
todo caso discurrir éstos por los trazados que se sefialaran por
el Ayuntamiento mediante el instrumento que corresponda.

3. Cuando por necesidad del servicio sea necesario dispo-
ner subestaciones en el centro de gravedad de las cargas, se
dispondra bajo cubierto, en un edificio debidamente protegido
y aislado, salvo que se dispusieran en terrenos destinados a
tal fin o cumplieran las instrucciones de seguridad que se se-
falasen.

4. Las estaciones de transformacion se dispondran bajo
cubierto en edificios adecuados a tal fin y como se ha sefia-
lado en el parrafo anterior, salvo en suelos industriales en los
que se reservase localizacion expresa con especial condicion
de poder ser instalada a la intemperie.

5. En casos excepcionales podra autorizarse el manteni-
miento de lineas de distribucion aéreas en baja tension, de-
biendo justificarse adecuadamente la escasa incidencia tanto
en aspectos de seguridad como ambientales.
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Articulo 80. Red de Telecomunicaciones.

En toda obra de urbanizacion que afecte a viales, se
dispondra una red de canalizaciones subterraneas que per-
mitira dotar, a las edificaciones existentes o previstas, de las
infraestructuras necesarias para el acceso al los servicios de
telecomunicacién regulados en el R.D.L. 1/1998, de 27 de fe-
brero. Su disefio contara con el V.° B.° de la compaiiia de la
zona.

Articulo 81. Alumbrado Publico.

1. El disefio del sistema de alumbrado publico adoptado
responderd a criterios de calidad que busquen asegurar la cir-
culacion viaria en optimas condiciones de visibilidad, para lo
que se tendran en cuenta criterios de:

- Luminancia.
- lluminancia.
- Deslumbramiento.

2. Los niveles minimos de iluminacion exterior seran:

- Vias principales 30 lux, con uniformidad superior a 0,40.

- Vias secundarias e industriales 15 lux, con uniformidad
superior a 0,30.

- Plazas, Paseos y calles peatonales 10 lux, con uniformi-
dad superior a 0,25.

- Zonas de estancia e itinerarios en Espacios Libres 8 lux,
con uniformidad superior al 0,20.

3. Se tendran en cuenta ademas, los criterios de disefio
recogidos en las siguientes normas:

- Orden circular num. 9.1. IC 31-3-64, de la Direccion
General de Carreteras, que recoge los valores medios mini-
mos de iluminancia y uniformidad extrema, de acuerdo con
el indice de intensidad media del trafico diario. Minimo de
0,8 cd/m2 con una uniformidad media de iluminancias supe-
rior al 50%.

- Comunicacion de la Direccion General de Carreteras,
Subdireccion General de Conservacion y Explotacion, de fe-
cha 26.4.76, que marca los valores medios maximos de ilumi-
nancia y el valor del coeficiente de depreciacion que se debe
utilizar en los proyectos. Nivel max. iluminancia 24 lux. Valor
minimo del coef. de depreciacion de 0,7 con lo que el valor
medio inicial de iluminancia max. queda en 35 lux.

- Recomendaciones internacionales. Publicacion 12.2. de
la CIE, que recomiendan criterios de calidad de iluminacion de
las vias publicas.

- Orden circular num. 248/74 y E, que establece el alum-
brado reducido para el ahorro de energia.

- Orden circular nuim. 98.11.C. de 31.3.64, que establece
la disposicién unilateral de las luminarias para el caso de cal-
zadas de ancho no superior a 9 m.

- Orden de 18.7.78, NTE-IEE, que establece los diferentes
tipos de disposicion del alumbrado, siguiendo el criterio, en
general, de utilizar el sistema unilateral solo en los casos en
que el ancho de la via sea igual o inferior a la altura de las
luminarias.

Articulo 82. Disposiciones Generales para otras Conduc-
ciones.

1. Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos
que estipulen las instituciones, organismos o empresas a las
que se confie su explotacion.

2. Las competencias de la Corporacién sobre las condi-
ciones a cumplir por las diversas instalaciones, se circunscti-
biran segln la Ley 39/1988, a vigilar la compatibilidad de la
ocupacién del dominio publico municipal, con su afectacion
primigenia y basica y al cumplimiento y compatibilidad de di-

cha ocupacioén con las disposiciones y ordenanzas aprobadas
por el Ayuntamiento.

3. Toda urbanizacion dispondra de canalizaciones subte-
rraneas para los servicios de energia y telefonia que eviten el
vuelo de redes. Asimismo se enterrara o trasladara a sus limi-
tes los tendidos de alta tension que precisen atravesarla.

Articulo 83. Servicios a Parcelas de Cesion.

Todas las parcelas de cesion municipal, incluidas las do-
tacionales y zonas verdes, seran dotadas con las acometidas
correspondientes a todos los servicios antes detallados.

Articulo 84. Ordenacion del Subsuelo.

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver la con-
centracion de los trazados de instalaciones y servicios basi-
cos, configurando una reserva o faja de suelo que a ser po-
sible discurrira por espacios libres no rodados e incluso no
pavimentados.

CAPITULO 9
Normas Generales de la Edificacion

Articulo 85. Aplicacion.

Las normas contenidas en el presente capitulo se aplica-
ran a las edificaciones en el suelo urbano y urbanizable y tam-
bién deberan ajustarse a ellas las determinaciones de los ins-
trumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General.

La edificacién cumplira, ademas, con las normas particu-
lares de cada zona y/o con las resultantes del planeamiento
de desarrollo, sin perjuicio del cumplimiento de otras condi-
ciones que, por la actividad que en ella se prevea, le sean de
aplicacion.

Articulo 86. Definicién de los Principales Conceptos Ur-
banisticos.

Los conceptos utilizados en el desarrollo de las presentes
Normas Urbanisticas son los que, a continuacion, se relacionan:

Parcela: es la superficie deslindada como unidad predial y
comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

Solar: es la parcela situada en suelo urbano que, por
cumplir las condiciones establecidas en el articulo 89, puede
ser edificada, previa la obtencion de la licencia municipal.

Linderos: lineas perimetrales que delimitan una parcela 'y
la distinguen de sus colindantes y del espacio publico.

Superficie de parcela: Es la dimension de la proyeccion
horizontal del area comprendida dentro de los linderos de la
misma.

Alineacion: Linea de separacion entre el espacio publico y
el parcelado. Son alineaciones oficiales las existentes no modi-
ficadas por el PGOU y las contenidas, ex novo o por modifica-
cion, expresamente en el Plano de Alineaciones y Rasantes del
PGOU o de la figura de planeamiento correspondiente.

Retranqueo: Es la anchura de la banda de terreno com-
prendida entre la alineacion y el plano de fachada.

Area de movimiento de la edificacion: Es la superficie
dentro de la cual puede situarse la edificacién como resultado
de aplicar la totalidad de las condiciones que inciden en la
determinacion de la posicion del edificio en la parcela.

Rasante: Es la linea del perfil longitudinal de las vias pu-
blicas tomada en el eje de las mismas, sefalada por el PGOU
o por la figura de planeamiento correspondiente, o la existente
no afectada por modificacion alguna.

Rasante en fachada: Es la linea de proyeccion ortogonal
del bordillo de la acera sobre el plano de fachada de un edi-
ficio. En edificaciones aisladas sin alineacion determinada, es
la linea de interseccion del plano de fachada del edificio con
el terreno.
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Rasante tedrica: Se define para cada fachada, o tramo
de ésta en caso de escalonamiento de la edificacion, como la
linea recta y de pendiente constante que une los extremos de
la rasante en fachada.

Superficie ocupada: Es la comprendida dentro del perime-
tro formado por la proyeccion de los planos de fachada sobre
un plano horizontal.

Ocupacion: Es la relacion entre la superficie ocupable u
ocupada por la edificacion en una parcela y la superficie de la
parcela. Se expresa en porcentaje.

Coeficiente de edificabilidad: Es la relacion entre la su-
perficie total edificable o construida y la superficie de la par-
cela neta. Se indicara mediante una fraccion que exprese la
relacion de metros de superficie edificada total por metro cua-
drado de la superficie neta de parcela.

Altura maxima: Es la dimension vertical, medida desde
el punto medio de la rasante tedrica hasta la cara inferior del
ultimo forjado en el caso de cubierta plana; y hasta una linea
horizontal situada treinta centimetros (30 cm) por debajo del
alero de fachada, en el caso de cubierta inclinada.

Altura libre de planta: Es la distancia vertical entre la cota
de pavimentacion y la cara inferior del forjado de techo de di-
cha planta.

Planta: Es toda superficie horizontal practicable y cu-
bierta.

Sétano y semisétano: Es la planta situada por debajo del
suelo de la planta baja.

Planta Baja: Es la primera planta de una edificacion cuyo
suelo se situa por encima de la rasante en fachada.

Planta de piso: Es toda planta situada por encima del te-
cho de la planta baja.

Entreplanta: Es aquella que en su totalidad tiene el for-
jado de suelo en posicion intermedia entre el suelo y el techo
de una planta sétano, baja o de piso.

Patio es todo espacio no edificado limitado por fachadas
interiores del edificio.

Elementos Salientes: Son partes integrantes de la edifi-
cacion o elementos constructivos no habitables ni ocupables,
que sobresalen del plano de fachada, o de la alineacion de
la edificacion, o de la alineacion del espacio libre interior de
manzana.

Cuerpo Saliente: Cuerpo de la edificacion habitable u ocu-
pable, cerrado o abierto, que sobresale del plano de fachada o
de la alineacion de la edificacion, o de la alineacion del espa-
cio libre interior de la manzana. Segun su configuracién distin-
guiremos entre:

- Balcon: Vano que arranca desde el pavimento de la pieza
a que sirve, y cuyo suelo y proteccién se prolongan hacia el
exterior sobrepasando el plano de fachada en 50 centimetros
como maximo y tienen una longitud que no supera al ancho
del vano en mas de 50 centimetros por cada lado.

- Cierre: Vano de anchura igual o inferior a 200 centime-
tros que arranca desde el pavimento de la pieza a que sirve, y
se prolonga hacia el exterior en un cuerpo protegido por herra-
jes o carpinteria en toda su altura, que no sobresale del plano
de fachada mas de 60 centimetros y cuya longitud en planta
no supera los 300 centimetros.

- Terrazas: Cuerpo saliente no cerrado que superan al-
guna dimension de las fijadas para balcones.

- Cuerpo saliente cerrado: Son los salientes de fachada
que no cumplen con las dimensiones y/o materiales de los
cierres.

Articulo 87. Tipos de obras de Edificacion.
Estan sujetas a estas normas generales todos los tipos de
obras de edificacion que a continuacién se definen:

Obras de conservacion: Mantenimiento, consolidacion,
acondicionamiento y restauracion.

Obras de reforma: Menor, parcial y general.

Obras de demolicién: Total o parcial.

Obras de nueva edificacion: Reconstruccion, sustitucion,
ampliacién y nueva planta.

Articulo 88. Condiciones de Agregacién y Segregacion de
Parcelas.

1. Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a
una parcela. La segregacion de fincas en que existiera edifica-
cion debera hacerse con indicacion de la parte de edificabili-
dad que le corresponde segun el planeamiento ya consumida
por construcciones. Si la totalidad de la edificabilidad estuviera
agotada, sera posible la segregacion, pero debera realizarse
un anotacion en el Registro de la Propiedad haciendo constar
que la finca segregada no es edificable, por lo que solo podra
destinarse a espacio libre o viario, 0 a agregarse a otra finca,
cuya edificabilidad no se vera aumentada por este hecho.

2. No se permitiran segregaciones o agregaciones cuando
las parcelas resultantes no cumplan las condiciones de par-
cela minima sefaladas por el planeamiento. La parcelas de
dimension igual o menor que la minima seran indivisibles.

Articulo 89. Condiciones para la consideracion de Parcela
Edificable.

1. Condiciones de Planeamiento: Salvo para edificaciones
provisionales, debera estar aprobado definitivamente el Pla-
neamiento que sefale el PGOU o los instrumentos de desarro-
llo del ambito donde se ubique y estar calificada para un uso
edificable.

2. Condiciones de Urbanizacion: Estar emplazada con
frente a una via pavimentada, y disponga de abastecimiento
de agua, alcantarillado y suministro de energia eléctrica, de-
biendo tener estos servicios las caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion prevista; o que no cumpliendo los
requisitos anteriores se asegure la ejecucién simultanea de
la edificacion y de la urbanizacién, con los servicios minimos
precedentes, conforme a un proyecto aprobado por el Ayunta-
miento y con arreglo a las garantias del articulo 40 del Regla-
mento de Planeamiento.

3. Condiciones de Gestion: Tener cumplidas todas las
determinaciones de gestion que fijen los instrumentos esta-
blecidos por el PGOU o las figuras de planeamiento que lo
desarrollen, asi como las determinaciones correspondientes a
la unidad de actuacién en la que pueda estar incluida para la
distribucién de cargas y beneficios.

4. Condiciones Dimensionales: Cumplir las condiciones
dimensionales fijadas por el Plan General o por los el planea-
miento de desarrollo en base a superficie y fachada. Se podra
autorizar la edificacién en parcelas de suelo urbano que no
cumplan las condiciones dimensionales cuando se demuestre
su existencia anterior a la Aprobacién Inicial del Plan y se justi-
fique la imposibilidad de reparcelacion o agregacion con otras
colindantes.

5. Condiciones de uso y zona: Ademas de las condiciones
anteriores, deberan cumplir las disposiciones que le sean de
aplicacion por el uso a que se destine, asi como las condicio-
nes particulares de la zona donde se situe.

Articulo 90. Condiciones de Situacion y Volumen de los
Edificios.

1. Aplicacion: Las condiciones de situacion y volumen
se aplicaran en su integridad a la obras de nueva edificacion,
mientras que para el resto de los tipos de obras tan solo se le
aplicaran las condiciones afectadas por los elementos objeto
de las citadas obras.

2. Separacion a linderos: Las separaciones minimas a lin-
deros seran las establecidas en cada caso por las condiciones
particulares de zona. Salvo regulacion expresa por las condi-
ciones particulares de zona o planeamiento de desarrollo, las
plantas de sotano y cualquier otra construccion o instalacion
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resultante de desmontes, nivelaciones de terreno o excavacio-
nes, deberan respetar las distancias minimas a los linderos
de la parcela, excepto las piscinas y la parte que sirva para
dar acceso desde el exterior a los sétanos, siempre que dicha
parte no exceda del veinte por ciento (20%) de la superficie
libre de parcela.

3. Retranqueos: Solo se permiten los retranqueos esta-
blecidos expresamente en el plano de Alineaciones y Rasan-
tes y los determinados por la aplicaciéon de las condiciones
particulares de zona, por las fichas de planeamiento y por los
instrumentos de desarrollo del plan.

En actuaciones unitarias de urbanizacion y edificacion de
unidades de actuacion en suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable, podran plantearse retranqueos no establecidos
por el plan, siempre que se estudien en su conjunto y previa
aceptacion por parte del Ayuntamiento.

4. Ocupacion: La ocupacion maxima de parcela es la es-
tablecida en las condiciones particulares de zona.

5. Fondo edificable: Toda edificacion entre medianeras en
solares con un fondo mayor o igual a veintitrés metros (23 m),
se situara entre la(s) linea(s) de fachada y una(s) paralela(s) a
ésta(s) a una distancia de veinte metros (20 m).

6. Edificabilidad: La consideracion del coeficiente de edi-
ficabilidad (definido en el articulo 86) sera entendido como li-
mite maximo; si de la aplicacion del resto de parametros como
ocupacion, altura, posicion, etc. resultase una superficie edi-
ficable menor en una parcela concreta, sera ésta la maxima
permitida y su valor se podra entender como coeficiente de
edificabilidad especifico para esa parcela.

La superficie construida total se obtendra sumando las
superficies edificadas de cada una de las plantas que compo-
nen el edificio, incluyendo los cuerpos volados. A efectos del
calculo de la edificabilidad no se computaran como superficie
edificada o construida las construcciones bajo rasante ni los
soportales, los patios interiores de parcela, las plantas bajas
porticadas ni las construcciones de servicio indicadas en el
articulo siguiente en la parte que se destine a servicios comu-
nes del edificio o trasteros, siempre que no puedan constituir
finca o propiedad independiente de las del resto del edificio.
Los porches y terrazas cubiertos contabilizaran al cincuenta
por ciento (50%) de su superficie construida siempre que sean
abiertos al menos en el cincuenta por ciento (50%) de perime-
tro; en caso contrario computaran al cien por cien (100%).

7. Altura de la edificacion. Criterio general: La altura
maxima de la edificacién queda determinada por el niumero
maximo de plantas permitido y por la altura maxima permi-
tida, segun se define en el articulo 86, y sera:

a. En Suelo Urbano y Urbanizable Ordenado, la determi-
nada por el numero de plantas indicado para cada calle en el
Plano OU-6, y por la altura méaxima establecida en las condi-
ciones particulares de zona en funcién del nimero de plantas
y de la existencia o no de sétanos.

b. En Suelo Urbanizable Sectorizado, la que se determine
en el correspondiente instrumento de desarrollo (Plan Parcial,
E. de Detalle...) de acuerdo con los articulos 120y 121, y con
las correspondientes fichas de planeamiento.

8. Altura de la edificacion. Situaciones singulares: En si-
tuaciones singulares en las que la edificacion deba construirse
en un solar que tenga fachadas a distintas calles se seguiran
los siguientes criterios:

a. Edificios en esquina a calles con el mismo numero de
plantas permitido: La altura maxima permitida sera de aplica-
cion estrictamente en una de las fachadas, mientras que en la
otra se podra admitir que la edificacién vuelva manteniendo su
altura constante, sin que exista mas limitacion que ésta en un
tramo no superior a seis metros (6 m) desde la esquina, siendo
de aplicacion el criterio general en el resto de la fachada. Si la

aplicacion de este criterio obligase a escalonar la edificacion,
el tramo escalonado mas bajo no podra tener una longitud in-
ferior a tres metros (3 m). Ademas, el escalonamiento debera
afectar a la totalidad del fondo de la edificacion.

b. Edificios en esquina a calles con distinto numero de
plantas permitido: Se tomara la altura resultante en la calle
que tenga permitido mayor nimero de plantas, mientras que
en la otra se podra admitir que la edificaciéon vuelva mante-
niendo la altura constante, sin que exista mas limitacién que
ésta en un tramo no superior a seis metros (6 m) desde la
esquina, siendo de aplicacion el criterio general (en numero
de plantas y altura maxima) en el resto de la fachada. Si la
aplicacién de este criterio obligase a escalonar la edificacion,
el tramo escalonado méas bajo no podra tener una longitud in-
ferior a tres metros (3 m). Ademas, el escalonamiento debera
afectar a la totalidad del fondo de la edificacion.

c. Edificios con fachadas dos o mas calles que no formen
esquina: La altura de la edificacion se determinara de forma
independiente para cada una de las fachadas, de acuerdo
con las rasantes y alturas permitidas en cada calle. Las con-
diciones de altura de la edificacion obtenidas en cada fachada
afectaran a un fondo que sera proporcional al ancho de cada
calle, y nunca superior al fondo maximo edificable. Ademas,
cualquier punto de la edificacion no podra sobresalir de un
plano inclinado cuarenta grados (40°) con la horizontal, tra-
zado a partir de la linea de altura maxima correspondiente a la
fachada mas baja.

Articulo 91. Sotanos, Entreplantas y Construcciones por
encima de la ultima planta permitida.

1. Sotanos: En general podra autorizarse la construccion
de sétanos y semisotanos cuyo techo no supere en un metro
y cuarenta centimetros (1,40 m) el punto medio de la rasante
teodrica. En situaciones singulares en las que la edificacion
deba construirse en un solar que tenga fachadas a distintas
calles se seguiran los siguientes criterios:

d. Cuando se trate de una edificacion en esquina, la con-
dicion anterior habra de cumplirse estrictamente al menos en
una de las calles, mientras que en la otra podra admitirse, una
desviacion, en el punto medio de la rasante tedrica, de hasta
cuarenta centimetros (40 cm) sobre el maximo permitido. En
el caso de que se decida escalonar la edificacion esta desvia-
cion sera admisible solamente en el primer tramo a partir de
la esquina.

e. En el caso de edificaciones que den a varias calles con
diferencias importantes de rasante, la consideracion de sus
plantas como sétano, baja o de piso se hara de forma indepen-
diente para cada calle. En estos casos la parte de una planta
que puede considerarse como soétano, sera la que, dando a las
fachadas que le confieren este caracter (de acuerdo con las
condiciones del punto anterior) tenga un uso acorde con esta
consideracion, y una superficie cuya proporcion respecto del
total de la planta mantenga la misma relacion que la longitud
de sus fachadas respecto de las de toda la planta.

2. Entreplantas: Podra autorizarse la construccion de
entreplantas, segun la definicién contenida en el articulo 86,
siempre que su superficie Util no excede del cuarenta por
ciento (40%) de la superficie util del local o vivienda al que
esté adscrita, y que la altura libre que se genere por encima
y por debajo de la entreplanta sea la correspondiente al uso
a que se destine, y en todo caso, no inferior a dos metros y
veinte centimetros (2,20 m). Su superficie sera computable a
los efectos de edificabilidad.

3. Construcciones por encima de la ultima planta permi-
tida: Por encima de la ultima planta permitida, y ocupando
un maximo del treinta por ciento (30%) de su superficie, se
admitird un cuerpo de edificacion destinado a servicios del
edificio, trasteros, acceso a la azotea en su caso o a piezas
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habitables ligadas exclusivamente a la planta inmediatamente
inferior y sin posibilidad de constituir propiedad independiente,
de una altura libre maxima de dos metros y cuarenta centime-
tros (2,40 m) y retranqueado de la alineacion o alineaciones
de fachada al menos cuatro metros (4 m).

4. En caso de cubiertas inclinadas que presenten un fal-
don continuo desde la cumbrera a la fachada, y siempre que
cumplan con las condiciones del articulo 93.5, podra desti-
narse el espacio resultante entre ésta y el ultimo forjado para
los mismos usos indicados en el punto anterior. En este caso
la altura de la edificacion no se medira hasta la cara inferior
del ultimo forjado, sino hasta una linea horizontal situada
treinta centimetros (30cm) por debajo del alero de fachada.

Articulo 92. Patios.

1. Los patios de luces que sirvan a habitaciones vivide-
ras, seran de dimensiones tales que permitan que pueda ser
inscrito un circulo de tres metros (3 m) de diametro en edifi-
caciones de una y dos plantas. Si la altura de al menos el cin-
cuenta por ciento (50%) del perimetro del patio es superior a
dos plantas deberan permitir que pueda ser inscrito un circulo
de diametro:

D=3+(N-2)/2

2. Los patios de luces que sirvan a cocinas, bafos y otras
habitaciones no vivideras, seran de dimensiones tales que per-
mitan que pueda ser inscrito un circulo de dos metros (2 m)
de diametro en edificaciones de una y dos plantas. Si la altura
de al menos el 50% del perimetro del patio es superior a dos
plantas deberan permitir que pueda ser inscrito un circulo de
diametro:

D=2+(N-2)/2

Siendo N el numero de plantas del patio.

3. En viviendas unifamiliares en solares del casco urbano
con menos de ochenta metros cuadrados (80 m?), se admiti-
ran patios de luces que permitan inscribir un circulo de dia-
metro minimo de dos metros (2 m), siempre que la altura del
patio no supere las dos plantas en todo su perimetro.

Articulo 93. Condiciones Compositivas de Caracter General.

1. En general se seguiran criterios de simplicidad formal,
procurando utilizar materiales claros, en la mayor parte de la
fachada.

2. Las medianeras que queden vistas deberan tratarse
como las fachadas. Se prohibe dejar a la vista la fabrica ordi-
naria de cerramiento y materiales aislantes sin proteccion ex-
terior. Igual tratamiento deberan recibir todos los paramentos
verticales que se produzcan como consecuencia de escalona-
mientos de la edificacion.

3. Entrantes en fachada: Se admiten terrazas entrantes
con profundidad, medida a partir del plano mas exterior de
la misma, no superior a la altura libre de piso ni al ancho del
hueco medido en el plano de fachada.

4. Cuerpos salientes. Con caracter general y sin perjuicio
de que se establezca en la condiciones generales de zona, se
establecen las siguientes limitaciones para los cuerpos salien-
tes:

- Todo cuerpo saliente dejara una altura libre minima al
acerado de tres metros (3 m).

- La separacion minima entre cuerpos salientes y media-
nera en fachada sera como minimo igual al vuelo y en ningun
caso inferior a cincuenta centimetros (50 cm).

- El vuelo maximo de los cuerpos salientes se fija en el
siete por ciento (7%) del ancho de la calle, sin exceder de un
metro y cuarenta centimetros (1,40 m), ni del ancho del ace-

rado. En calles de anchura igual o inferior a 6 metros no se
admitiran terrazas ni cuerpos salientes cerrados.

5. Cubiertas inclinadas: No se admitiran faldones de cu-
bierta con una inclinacion superior a treinta y cinco grados
(35°) respecto de la horizontal, ni cumbreras que se eleven
mas de cuatro metros (4 m) por encima de la altura maxima
permitida para cada zona.

CAPITULO 10
Normas Generales de Proteccion

Articulo 94. Proteccion de las Carreteras.
1. En aplicacion de la Ley 25/1998, de 29 de julio, se
establecen las siguientes zonas de afeccion:

a) Zona de dominio publico.

Son de domino publico los terrenos ocupados por las ca-
rreteras y sus elementos funcionales y una franja de terreno
de ocho (8) metros de anchura en autovias y vias rapidas y
de tres (3) metros en el resto, a cada lado de la via, medidas
en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde
la arista exterior de la explanacion. En los casos especiales
de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se podra
fijar como arista exterior de la explanacién la linea de proyec-
cion ortogonal del borde de las obras sobre el terreno. Sera
en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los
soportes de la estructura.

Soélo podran realizarse obras en esta zona, previa autori-
zacion del organismo encargado, cuando la prestacion de un
servicio publico de interés general asi lo exija.

(JV-2211___ _3 metros a cada lado).

b) Zona de servidumbre.

Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la
via, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacion, a una distancia de 25 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas y de ocho (8) metros en el resto.

En la zona de servidumbre solo se permitiran aquellos
usos u obras compatibles con la seguridad vial, previa autori-
zacion del organismo encargado.

(JV-2211___ 8 metros a cada lado).

c) Zona de afeccion.

Consiste en dos franjas de terreno, situada a ambos mar-
genes de la via, delimitadas interiormente por la zona de ser-
vidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion a una distancia de cien (100) me-
tros en autopistas, autovias y vias rapidas y de cincuenta (50)
metros en el resto de las carreteras.

Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de
obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o
destino de las mismas y plantar o talar arboles se requerira la
previa autorizacion del organismo encargado de la carretera.

(Jv-2211____50 metros a cada lado).

2. A ambos lados de cada carretera se establece la li-
nea limite de edificacion , desde la cual hasta la carretera
queda prohibido cualquier tipo de obra o de construccion,
reconstruccién o ampliacion a excepcion de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones. Esta linea se sitla en cincuenta (50) metros
en autopistas, autovias, y vias rapidas y en veinticinco (25)
metros en el resto de las carreteras.

(JV-2211___ _25 metros a cada lado).

3. La distancia minima de las vallas diafanas, sobre pi-
quetes sin cimiento de fabrica, a la arista exterior de la expla-
nacion sera de:
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a) Diez (10) metros en autovias y vias rapidas.
b) Cinco (5) metros en el resto de las carreteras.

4. La distancia minima de la valla al eje de caminos y sen-
das existentes en el término sera de cuatro (4) metros.

5. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras queda
prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la
zona de dominio publico de la carretera.

Articulo 95. Proteccion de las Vias Pecuarias.

1. El régimen juridico de estos suelos esta condicionado al
cumplimiento de estas Normas Urbanisticas, y a lo dispuesto
en la Ley de Vias Pecuarias y en el Decreto 155/1998, de 21
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecua-
rias de la Comunidad Autonoma de Andalucia. Por tanto, todas
las vias pecuarias tendran la consideracion de bienes de do-
minio publico y de Suelo No Urbanizable de Especial Protec-
cion en este Plan General, sin que puedan establecerse sobre
estos terrenos afecciones diferentes a las establecidas por la
Ley y el Reglamento de Vias Pecuarias (Usos Compatibles y
Complementarios reflejados en el Titulo Il del Reglamento).

2. La relacion de vias pecuarias en el término municipal,
de acuerdo con el Proyecto de Clasificacién de las Vias Pe-
cuarias de Jamilena, que se aprueba por Orden Ministerial de
fecha 22 de mayo de 1963 (BOE de 21.6.63), es la siguiente:

- Cafiada Real de la Caseria, ancho legal: 75,22 m (limite
t.m. Jamilena-Torredonjimeno).

- Vereda de Torredelcampo: 20,89 m.

- Vereda del Mesegal: 20,89 m.

- Vereda de Martos: 20,89 m.

- Vereda del Gollizno, ancho legal: 20,89 m.

Descansadero Abrevadero del Molino 3 Areas.

3. En virtud de la Disposicién Adicional Segunda de la Ley
17/1999, de 28 de diciembre, por la que se aprueban medi-
das fiscales y administrativas (BOJA num. 152, de 31 de di-
ciembre de 1999), se deberan desafectar aquellos tramos de
vias pecuarias que discurran por suelo urbano o urbanizable
con anterioridad a la entrada en vigor de la referida Ley y que
hayan adquirido las caracteristicas de suelo urbano segun el
planeamiento vigente.

Articulo 96. Proteccion de las aguas.
1. Sobre los vertidos de Aguas Residuales.

- Cualquier vertido de aguas residuales debera realizarse
a la red general de saneamiento. En caso de existir imposi-
bilidad técnica debidamente justificada, debera adoptarse el
correspondiente sistema de depuracion, acorde con las carac-
teristicas del vertido y del medio receptor del efluente.

- Se prohibira cualquier vertido incontrolado de aguas re-
siduales, directo o indirecto, que acabe en cauce publico.

- Los valores maximos admisibles para los distintos pa-
rametros de las aguas residuales vertidas a la red municipal
deberan reglamentarse por la Corporacion, de acuerdo con el
sistema de tratamiento de aguas residuales que se adopte y la
legislacion vigente.

- Toda actividad cuyo funcionamiento produzca vertidos
cuyas caracteristicas relativas a su concentracion y/o sus ca-
racteristicas quimicas o biologicas se manifiesten incompati-
bles con las instalaciones de depuracion de aguas residuales
urbanas prevista, debera efectuar el tratamiento de los mis-
mos antes de su evacuacion a la red general, de manera que
de adapte a las disposiciones legales aplicables y caracteristi-
cas de las instalaciones existentes o previstas.

- No se admitira el uso de fosas sépticas en suelos clasifi-
cados como urbanos ni en el desarrollo de los urbanizables.

- En suelo no urbanizable se admitira el uso de fosas sép-
ticas cuando se den las suficientes garantias, mediante estu-

dio hidrogeoldgico o informe de la administracion competente
de no suponer riesgo alguno para la calidad de las aguas su-
perficiales o subterraneas.

- Se prohibe a los establecimientos industriales que pro-
duzcan aguas residuales, la inyeccion de las mismas en pozos,
zanjas, galerias o cualquier dispositivo destinado a facilitar la
absorcion de dichas aguas por el terreno.

2. Sobre la proteccion a los cursos de aguas.

- Todos los cauces y cursos de agua y su ambito de in-
fluencia, tendran la consideracion de Suelo No Urbanizable de
especial proteccion. El régimen juridico de estos suelos estara
condicionado al cumplimiento de las ordenanzas regulado-
ras para suelo no urbanizable, y a lo dispuesto en la Ley de
Aguas.

- Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuacio-
nes que puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces,
asi como en los terrenos inundables durante las crecidas no
ordinarias, cualquiera que sea el régimen de propiedad y la
calificacion de los terrenos.

3. Sobre las aguas subterraneas.

- Serd necesaria, licencia municipal para realizar nuevas
captaciones de aguas subterraneas requiriendo en todo caso
la autorizacién del organismo competente.

- Queda prohibido a los establecimientos industriales que
produzcan vertidos liquidos capaces de contaminar las aguas
profundas o superficiales, por su toxicidad o composicion qui-
mica y bacterioldgica, el vertido sin la depuracion adecuada,
en las condiciones establecidas en punto 1 de este articulo.
No se podran almacenar a la intemperie materiales, productos
o residuos capaces de generar lixiviados por agua de lluvia o
de su composicion interna, que se infiltren en el subsuelo.

- Se prohibe el uso de pozos ciegos. La construccion de
fosas sépticas o tanques de oxidacion total sélo se autorizara
cuando se den las suficientes garantias, justificadas mediante
el estudio hidrogeologico exigido por el articulo 94 de la Ley de
Aguas, e informe de la Administracion competente, de que no
suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficia-
les o subterraneas.

- La zona de proteccion de acuiferos, en la que se prohibe
taxativamente todo tipo de vertidos liquidos, asi como la ubica-
cion de vertederos de residuos u otros productos que pudieran
generar lixiviados de caracter toxico, queda convenientemente
delimitada como zona de recarga de acuiferos en el plano de
«Clasificacion del Suelo» del término municipal OT-1.

Articulo 97. Proteccion de los recursos de agua, suelo,
paisaje y calidad del aire en relacion a la generacion y vertido
de escombros, residuos sélidos urbanos y asimilables.

1. Residuos sélidos.

- Se prohibe el depdsito de residuos sélidos de cualquier
tipo fuera de instalaciones concebidas para tal fin, y adapta-
das a las caracteristicas de estos residuos.

- Escombros: Ademas de la posibilidad de ser trasladados a
vertedero autorizado, podran ser reutilizados como material de
relleno. Se prohibe el vertido de escombros e inertes de forma
incontrolada asi como el vertido de los mismos a arroyos.

- La tierra vegetal que sea retirada con motivo de la urba-
nizacion y edificacion de los terrenos sera acopiada y debida-
mente conservada hasta su utilizacion, bien en el acondiciona-
miento de zonas verdes, bien para su extendido sobre areas
agricolas, o bien acopiarse en lugares destinados a tal efecto
por el Ayuntamiento para ser utilizada en labores de restaura-
cion de zonas degradadas.

- La gestion de los residuos solidos no peligrosos urba-
nos, inertes y cualquier otro residuo generado se trataran de
la forma prevista en la Ley 10/98, de 21 de abril, de Resi-
duos y Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995, de 21 de
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noviembre,) mediante su reduccion, reutilizacion, reciclado u
otras formas de valorizacion o eliminacion controlada, por este
orden jerarquico, debiendo almacenarse de manera adecuada
e individual hasta su tratamiento final.

- Las operaciones de gestion de residuos solidos no
peligrosos urbanos se llevaran a cabo por el Ayuntamiento,
de acuerdo con lo establecido por el articulo 4.3. de la ley
10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

2. Demoliciones. Toda obra de demolicion debera contar
con las siguientes medidas correctoras, a fin de minimizar las
incidencias sobre la calidad del aire producidas por el polvo,
vibraciones, ruido y emision de gases contaminantes:

- Durante los trabajos de demolicion se procedera a la
humectacion por riego de los elementos a demoler y de los
escombros, procurando en cualquier caso realizar aquellos
trabajos que conlleven la generacion de polvo en el tiempo
mas breve posible y evitando los dias de fuerte viento.

- Para la realizacion de trabajos de demolicion no se am-
pliaran los horarios laborales estipulados con caracter general.

- La maquinaria a utilizar cumplira con la normativa vi-
gente en cuanto a emisiones gaseosas y acusticas, y estara al
corriente de las inspecciones técnicas correspondientes (ITV,
etc.).

- EI transporte de los escombros se realizara por rutas
que minimicen el transito por el interior del nucleo urbano.
En cualquier caso los camiones utilizaran cubas cerradas o
mallas protectoras.

- En caso de que en el interior del edificio existan resi-
duos de caracter peligroso, se debera presentar, previo a las
labores de demolicion, un Plan de Gestion de los Residuos,
en el que se contemple la gestion de los diferentes residuos
de construccion y demolicion generados, siendo identificados
como residuos inertes, residuos no peligrosos y residuos pe-
ligrosos, de acuerdo con la Orden MAM/304/2002, de 8 de
febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion
y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

- Se debera prever, segln el tipo de residuo generado en
la fase de demolicion, su valorizacion mediante recogida por
gestor de residuos urbanos y gestor de residuos peligrosos au-
torizado. Una vez que se produzca la demolicién de las insta-
laciones, se procurara realizar una separacion selectiva de los
materiales no inertes (hierros, maderas, plasticos,...). En caso
de optar por la eliminacién, se debera trasladar a vertedero de
residuos solidos urbanos y vertedero de inertes autorizados.
Como alternativa, los residuos inertes (tierras, piedras, hormi-
gon), generados durante las excavaciones podran ser utiliza-
dos, de acuerdo con el articulo 3 del Real Decreto 1481/2001,
de 27 de diciembre, por el que se regulan la eliminacion de
residuos mediante deposito en vertedero, como material para
las obras de restauracion, acondicionamiento y de relleno, o
bien utilizados con fines constructivos, debiendo incluir en el
proyecto la zona prevista de restauracion con estos materiales
inertes. En ningun caso estos residuos podran ser abandona-
dos de forma incontrolada, ni ser vertidos a arroyos.

- Durante la ejecucion de la demolicion se dispondra de
contenedores adecuados para la recogida de los distintos ti-
pos de residuos de construccion generados durante la ejecu-
cion de las obras, debiendo ser entregados para su gestion al
servicio municipal o mediante retirada por Gestor de Residuos
Urbanos autorizado para posterior valorizacién de los mismos,
seglin establece la Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos.

- Si durante la ejecucion de las obras, se detectaran resi-
duos caracterizados como peligrosos, estos deberan ser retira-
dos por Gestor de Residuos Peligrosos autorizado, segun Ley
10/98, de 21 de abril, de Residuos y Real Decreto 833/88,
por el que se desarrolla la Ley 20/86, de 14 de mayo, Basica
de Residuos Toxicos y Peligrosos.

- Una vez que se produzca la demolicién de las instalacio-
nes, previo su traslado a vertedero autorizado, se procurara
realizar una separacion selectiva de los materiales no inertes
(hierros, maderas, plasticos...).

3. Obras en general. Los horarios en que se lleven a cabo
las obras deberan evitar las molestias a la poblacién, ajustan-
dose al horario convencional de jornada laboral. Los trabajos
realizados en la via publica durante el periodo de obras, se
ajustaran a las condiciones acusticas exigibles en los articulos
44 y 45 del Reglamento de Proteccion contra contaminacion
acustica en Andalucia en lo que se refiere al uso de maqui-
naria al aira libre y a la realizacién de actividades de carga y
descarga.

Articulo 98. Proteccion del suelo.

1. Las solicitudes de licencia para la realizacion de cual-
quier obra o actividad que lleve aparejada la realizacion de
movimientos de tierra en pendientes superiores al 15%, o que
afecten a una superficie mayor de 2.500 m2 o a un volumen
superior a 5.000 m3 deberan ir acompafiadas de la documen-
tacion y estudios necesarios para garantizar la ausencia de im-
pacto negativo sobre la erosionabilidad de los suelos, debiendo
establecerse las medidas correctoras pertinentes en caso de
necesidad para poder obtener la autorizacion. Se habra de re-
cuperar en lo posible la cobertura edéafica superficial.

2. Los actuaciones de movimientos de tierra no deben
modificar la estabilidad y erosionabilidad de los suelos.

3. En los movimientos de tierra se debe prever la retirada
de la capa superior de suelo fértil, su conservacién en monto-
nes y su reutilizacion posterior en la revegetacion de taludes,
espacios degradados u obras de ajardinamiento.

4. Las actividades de extraccion, deberan poseer un Plan
de Restauracion Ambiental del area afectada.

Articulo 99. Proteccion del Paisaje.

1. El Ayuntamiento velara por que las nuevas construc-
ciones acaben las fachadas y traten las medianeras vistas
como fachadas, requisito sin el cual no se podra dar licencia
de primera ocupacion, asi mismo se establece un plazo de un
afio que aquellas construcciones que presenten fachadas sin
acabar las terminen debidamente.

2. En Suelo No Urbanizable, las condiciones estéticas y
tipoldgicas de las edificaciones deben responder a su caracter
aislado y a su emplazamiento en el medio rural. Los materia-
les empleados en la construccion de edificios de nueva planta
o reformas que impliquen sustituciones del aspecto exterior,
garantizaran una correcta adecuacion a su entorno y tipologia.
Se procurara que las edificaciones se adapten a las condicio-
nes del terreno natural, evitandose modificar la topografia del
mismo, salvo en casos excepcionales y debidamente justifica-
dos. Los cerramientos de las parcelas seran preferentemente
vegetales.

Articulo 100. Proteccion de la vegetacion.

- En las plantaciones de arboles y establecimiento de zo-
nas ajardinadas se utilizaran especies autdctonas preferente-
mente.

- Se prohibe la tala, deterioro intencionado o cualquier ac-
cion perjudicial para la vegetacion, excepto en actuaciones de-
bidamente justificadas y previa autorizacion de la delegacion
de medio ambiente.

- En actuaciones de recuperacioén y restauracion de la ve-
getacion asociada a los cursos de agua, tanto arbdrea como
arbustiva, se utilizaran especies autoctonas.

- Se realizaran las actuaciones sélvicolas necesarias,
como podas, resalveos, desbroces, etc, que favorezcan el de-
sarrollo de la vegetacion arborea y reduzcan el riesgo de incen-
dios de las masas forestales.
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- Se fomentara el uso recreativo y forestal de dichas zo-
nas, limitandose las actuaciones a los usos contemplados
como compatibles en el Plan Especial del Medio Fisico de
Jaén.

Articulo 101. Proteccion de la fauna y sus habitat singulares.

- Se reducira en la medida de lo posible la emision de rui-
dos y vibraciones durante los periodos principales de cria.

- Los circuitos de vehiculos pesados se disefiaran en la
medida de lo posible, de manera que afecten lo menos posible
a las zonas de cria o de especial interés para la fauna.

- La instalacion de cerramientos ganaderos o cinegéticos
respetaran la legislacion vigente y se someteran a las caracte-
risticas de la autorizacion de la Delegacion Medio Ambiente,
permitiendo siempre las caracteristicas de la nueva instalacion
el libre paso de la fauna no cinegética.

- En relacion con las redes de distribucion y transporte
de energia eléctrica, se debera cumplir lo estipulado en el De-
creto 194/1990, de 12 de junio, por el que se establecen nor-
mas de proteccion de la avifauna para instalaciones eléctricas
de alta tension con conductores no aislados.

Articulo 102. Proteccion del Patrimonio Edificado.
1. Deber de conservacion.

- Los propietarios de toda clase de edificios y construc-
ciones deberan mantenerlos en buenas condiciones de segu-
ridad, salubridad y ornato publico de acuerdo con lo dispuesto
en la LOUA. El Ayuntamiento garantizara el mantenimiento de
tales condiciones mediante las correspondientes érdenes de
ejecucion y, en su caso, la ejecucion subsidiaria de las obras.

2. Ordenes de ejecucion de obras de conservacion.

- La administracion urbanistica municipal, al amparo del
articulo 158 de la LOUA, ordenara la ejecucion de obras de
conservacion y mejora de edificios y construcciones deteriora-
dos, en condiciones deficientes para su uso efectivo legitimo.

- Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si
estuvieran contenidas en el limite del deber de conservacion
que les corresponde y hasta donde éste alcance, y se comple-
mentaran o se sustituiran econdmicamente con cargo a fon-
dos del Ayuntamiento cuando lo rebasasen y redunden en la
obtencién de mejoras de interés general.

3. Edificios Protegidos.

- EI Catalogo de Edificios Protegidos esta integrado unica-
mente por la Iglesia Parroquial y la Ermita de San Francisco.

- En los Edificios Protegidos soélo se autorizaran obras de
Consolidacion, Restauracion o Conservacion, de parte o de
todo el edificio de acuerdo con el Catalogo del Plan General y
la legislacion vigente.

Articulo 103. Proteccion del Patrimonio Arqueologico.
1. Principios para la conservacion del patrimonio arqueo-
logico.

a) Seran ilicitas, y sus responsables seran sancionados,
las excavaciones o prospecciones arqueologicas realizadas sin
la autorizacion correspondiente o las que se hubiesen llevado
a cabo con incumplimiento de los términos en que fueron au-
torizadas.

b) De acuerdo con los principios de la Ley, son bienes
de dominio publico todos los objetos y restos materiales que
poseen los valores que son propios del Patrimonio Histérico
Espafiol y sean descubiertos como consecuencia de excava-
ciones, remociones de tierra y obras de cualquier indole o por
azar. En todo, se atendera a lo dispuesto por la Ley de Patri-
monio.

c¢) Como consecuencia de lo anterior, todo propietario de
una parcela, solar o edificio, debera atender a esta obligacion,
siendo considerado como infraccion grave cualquier destrozo
causado al bien arqueoldgico o su ocultamiento a la adminis-
tracion competente. En esta labor y en las demas necesarias
de investigacion arqueologica, sera obligada la informacion y
asistencia a las obras que se acometan de titulados superiores
competentes.

d) En desarrollo del punto anterior y de acuerdo con el
art. 4.1 de la Ley de Patrimonio de Andalucia corresponde a
los Ayuntamientos la mision de realzar y dar a conocer el va-
lor cultural de los bienes integrantes del Patrimonio Histérico
Andaluz.

2. Regulacion de las Intervenciones arqueologicas.

Todas las intervenciones arqueologicas estaran sujetas al
régimen regulado por la Ley 1/1991, de 3 de julio, del Patri-
monio Histdrico de Andalucia y el Reglamento de actividades
arqueoldgicas (Decreto 32/1993, de 16 de marzo).

3. Hallazgos casuales.

Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos de
objetos y restos materiales que, poseyendo los valores que
son propios del Patrimonio Historico Espafiol, se hayan pro-
ducido por azar o como consecuencia de cualquier tipo de re-
mociones de tierra, demoliciones u obras de cualquier indole
(art. 41.3 LPHE y art. 50.1. de la Ley del Patrimonio Historico
de Andalucia).

Articulo 104. Proteccion de la salud.

1. Solamente podran obtener licencia urbanistica para
instalarse en suelo urbano o urbanizable las actividades que
por su propia naturaleza o por aplicacién de medidas correc-
toras adecuadas resulten inocuas, segun lo dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y en la normativa estatal, autonomica o local que
por su caracter sectorial le sea aplicables. Deberan incluir en
el proyecto los filtros necesarios para disminuir la emision de
humos olores, polvo, ruidos o vibraciones a los limites legal-
mente vigentes en el momento de la concesion de la corres-
pondiente licencia.

2. Las industrias calificadas como peligrosas deben em-
plazarse a una distancia superior a 2.000 m de cualquier
suelo urbano o urbanizable de uso residencial.

3. Las instalaciones ganaderas no podran situarse en
suelo urbano o urbanizable, y los proyectos para su edifica-
cion deberan incluir las medidas adoptadas para la absorcion
y reutilizacion de materias organicas, que en ninglin caso po-
dran ser vertidas a cauces.

4. Se le asignara una nueva ubicacién a la EDAR, con
el objeto de evitar olores en los nuevos terrenos de uso re-
sidencial, y situandola en la zona de menor cota del término
municipal, lo que permitira la recogida de las aguas de todas
las zonas urbanas y urbanizables.

5. Las aguas residuales procedentes de procesos de ela-
boracion industrial habran de someterse a depuracién previa
en la propia industria de manera que queden garantizados
unos niveles de DBO, residuos minerales, pH, etc, similares a
los de uso domeéstico, y en todo caso asumibles por el sistema
de depuracion municipal. Las instalaciones cuya produccion
de aguas residuales se mantengan dentro de los parametros
admisibles definidos en la correspondiente ordenanza muni-
cipal podran verter directamente a la red municipal con sifon
hidraulico interpuesto.

6. Para garantizar la no afeccion de la poblacion por
ruidos, para la obtencion de licencia urbanistica se exigira a
las instalaciones a implantar en el municipio el cumplimiento
de los niveles maximos equivalentes de ruido que se fijan el
Reglamento de Calidad del Aire (Decreto 74/1996, de 20 de
febrero).
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Articulo 105. Medidas de Proteccion en los instrumentos
de desarrollo del Plan.

1. Cualquier figura de planeamiento de desarrollo que
afecte total o parcialmente a una zona de dominio publico o
su area de proteccion, debera contar antes de su aprobacion
definitiva con el informe favorable o, en su caso, autorizacion
del ente titular de la misma.

2. Las diferentes figuras de planeamiento de desarrollo
deben incluir las siguientes determinaciones con el objetivo de
minimizar los impactos durante las fases de ejecucion.

- Reduccion de ruidos y vibraciones.

- Reduccion de la produccion de polvo.

- Reduccion de las aguas de escorrentia cargadas de fangos.

- Garantizar la correcta accesibilidad a las viviendas cer-
canas y al propio nucleo urbano mediante la regulacion del
trafico de la maquinaria de obra.

- Garantizar la correcta evacuacion de aguas residuales y
residuos solidos.

- Garantizar la reserva de suelo para areas libres y equi-
pamientos.

- Garantizar la no afeccion por actividades molestas, insa-
lubres, nocivas o peligrosas.

El desarrollo de estos objetivos, deberan incorporar las
siguientes medidas:

- Antes del inicio de las obras se debera prever la retirada
de la capa superior de suelo fértil. Esta tierra quedara disponi-
ble para obras de ajardinamiento.

- Durante las obras, se efectuaran las obras de drenaje
necesarias para garantiza la evacuacion de las aguas de esco-
rrentia, evitando el arrastre de materiales erosionables.

- Se entoldaran los camiones durante el traslado de tierras.

- Se realizaran riegos periddicos en tiempo seco para evi-
tar la suspension de polvo durante los movimientos de tierras.

- El trafico de maquinaria de obra se planificara de forma
que se produzcan las minimas molestias sobre la poblacion
cercana, creando si es necesario caminos de obra provisiona-
les que la eviten.

- La maquinaria de obra debera estar dotada de los silen-
ciadores necesarios.

- Se especificara la localizacion de las instalaciones auxi-
liares de obra.

- Se especificara la localizacién de canteras y graveras
que se explotaran para el suministro de materiales de obras,
que deberan contar en cualquier caso con Declaracién positiva
de Impacto Ambiental, y Plan de Restauracion Ambiental.

- Se especificara la localizacion de vertederos y escom-
breras, que deberan ser controlados y autorizados.

- Las especies vegetales seleccionadas para zonas libres
y arbolado viario deberan ser autéctonas o estar bien adapta-
das a las condiciones climaticas y edaficas de las zonas. De-
bera especificar en el Proyecto de Urbanizacion su método de
implantacién y conservacion.

3. En aplicacion de la normativa vigente en materia de pre-
vencion y lucha contra los incendios forestales (Ley 5/1999,
de 29 de junio), es necesaria la realizacion de un Plan de Au-
toproteccion para cada uno de los sectores a urbanizar que se
sitien en las proximidades de areas forestales. El contenido
de estos planes, que se anexaran al proyecto de urbanizacion
correspondiente, debera incluir como minimo:

- Ambito de referencia.

- Actividades de vigilancia y deteccién previstas como
complemento del Plan Local de Emergencia por Incendios Fo-
restales del Municipio.

- Organizacion de los medios materiales y humanos dis-
ponibles.

- Medidas de proteccion, intervencion de ayudas exterio-
res y evacuacion de personas afectadas.

- Cartografia a escala 1:25.000 ilustrativa de la vegeta-
cion y de los medios de proteccion previstos.

4. Las propuestas de ordenacién detallada de los instru-
mentos de desarrollo y los proyectos de urbanizacion, acomo-
daran en lo posible las rasantes a la configuracion primitiva del
terreno, evitandose alteraciones y transformaciones del perfil
existente. Asi mismo, el trazado viario se ajustara en lo posible
a la estructura rural preexistente de caminos y sendas.

5. En aquellas obras para las que esté prevista la planta-
cion de vegetacién como mecanismo de adecuaciéon ambien-
tal, se debera establecer en el correspondiente proyecto, la
época, especies y cuidados necesarios, para que dicha planta-
cion pueda realizarse con la antelacion suficiente.

Articulo 106. Prevencién Ambiental.

La prevencion ambiental seglin se establece en la Ley
7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental y los Regla-
mentos que la desarrollan, se llevara a cabo a través de los
siguientes instrumentos:

- Evaluacion de Impacto Ambiental.
- Informe Ambiental.
- Calificacion Ambiental.

Los procedimientos de Prevencion Ambiental que resul-
ten necesarios para las actividades indicadas en el Anexo llI
de la citada Ley 7/1994 se instruiran en base a los siguientes
criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente es-
tablecidos de ruidos y vibraciones.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles le-
galmente establecidos para la emision de otros contaminantes
atmosféricos.

- Andlisis de la influencia que el trafico de vehiculos gene-
rado por la actividad concreta pudiera tener sobre los accesos
y la fluidez de la circulacion en la zona.

Articulo 107. Actuaciones sujetas a Evaluacion de Impacto
Ambiental.

1. Estan sometidas al requisito de Evaluacion de Impacto
Ambiental las actuaciones tanto publicas como privadas com-
prendidas en:

a) El Anexo primero de la Ley 7/1994 de Andalucia, de
Proteccion Ambiental.

b) El Anexo | de la Ley 6/2001, de modificacion del R.D.L.
1302/1986, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

2. Los proyectos publicos o privados comprendidos
en el Anexo Il de la Ley 6/2001, de modificacion del R.D.L.
1302/1986, de Evaluacion de Impacto Ambiental, solo debe-
ran someterse a una evaluacion ambiental cuando asi lo de-
cida el 6rgano ambiental en cada caso.

Articulo 108. Actuaciones sujetas a informe ambiental.

Estaran sometidas al requisito de informe ambiental las
actuaciones indicadas en el articulo 22 y anexo segundo de la
Ley 7/1994

Articulo 109. Actuaciones sujetas a calificacion ambiental.

Estaran sometidas al requisito de calificaciéon ambiental
las actuaciones indicadas en el articulo 32 y anexo tercero de
la Ley 7/1994.
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PARA CADA CLASE
DE SUELO

CAPITULO 11
Regulacion de los Sistemas

Articulo 110. Sistemas Generales y Locales.

En suelo urbano, el presente Plan General sefala el suelo
destinado a Sistemas Generales y Locales. En suelo urbani-
zable donde no se establezca ordenacion detallada, seran los
Planes Parciales correspondientes quienes sefalen la situa-
cion de los sistemas locales, respetando en todo caso la red
viaria primaria prevista en este Plan, y la localizacion en su
caso de las Areas Libres y los Equipamientos de localizacion
definida.

El presente Plan califica el suelo adscrito a los siguientes
Sistemas Generales o Locales:

1. Sistema de comunicaciones, compuesto por la Red de
Carreteras y Caminos Municipales.

2. Sistema de Espacios Libres, compuesto por los Par-
ques, Jardines y Plazas.

3. Sistema de Equipamientos Publicos, compuesto por
los Centros Docentes, Deportivos y demas equipamientos co-
munitarios.

4. Sistema General de Infraestructuras Urbanas, com-
puesto por las edificaciones, instalaciones y redes adscritos al
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, tele-
comunicaciones y de aquellos otros servicios que en su caso
se establezcan.

Articulo 111. Sistemas de Gestion Sectorial.

Sus zonas de proteccion son las determinadas en la legis-
lacion sectorial correspondiente, y en su defecto las estableci-
das con caracter supletorio en este Plan.

Cualquier actuacion dentro de los ambitos de afeccion de-
finidos en el apartado anterior y en su caso de policia segun le-
gislacion sectorial correspondiente, habra de ser previamente
autorizado por la Administracion Sectorial competente.

Se regiran por su legislacion especifica:

1. Carreteras.

a) Carreteras del Estado: Ley 25/1988, de 29 de julio,
Reglamento General de Carreteras, Real Decreto 1812/1994.

b) Carreteras Autondmicas: Ley 8/2001, de 12 de julio
(BOJA nim. 85, de 26 de julio de 2001).

2. Vias Pecuarias.

Ley 3/1995, de Vias Pecuarias, y Decreto 155/1998, Re-
glamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma An-
daluza.

3. Cauces.

Ley 1/2001, Texto Refundido de la Ley de Aguas, y Real
Decretol664/1998, de 24 de julio, Plan Hidroldgico del Gua-
dalquivir.

Articulo 112. Sistemas de Parques y Jardines Urbanos.

Condiciones de uso y edificacion: Se destinara a areas
arboladas y ajardinadas. Se autorizaran edificaciones comple-
mentarias y al servicio del parque de una sola planta, y cuya
ocupacién no supere el 5% de su superficie.

Articulo 113. Sistemas de Equipamientos.
El uso sera el especifico de cada equipamiento, y las con-
diciones de edificacion las siguientes:

Centros Docentes. La edificabilidad maxima sera de
1,40 m2 de techo por m? de suelo. La tipologia sera de «edi-
ficacion aislada», con un numero maximo de plantas de tres,
bajo, primera y segunda; por encima de esta ultima solo se
autorizaran cuerpos de edificacion destinados a servicios del
edificio y accesos a la azotea en su caso.

Equipamiento Deportivo. Se autorizaran las edificaciones
e instalaciones precisas para la practica de los diferentes de-
portes y las que demanden los usos especificos, asi como de
los graderios, vestuarios y de la edificacion complementaria
para vivienda de vigilante en su caso.

Templos. Las condiciones de edificacion seran las que
derivan de la edificacion existente, admitiéndose solo obras
complementarias que no supongan aumento de volumen. Si
se acometiese la construccion de nuevos templos, le serian de
aplicacion las normas correspondientes al apartado siguiente.

Resto de Equipamientos y Servicios Publicos. La edifica-
cion podra situarse aislada en el interior de la parcela o en
linea sobre alguno o todos sus linderos en el caso de estar
incluida en areas de edificacion adosada. La edificabilidad
maxima sera de 2 m2/m2 con un nimero maximo de plantas
de tres, baja, primera y segunda; por encima de esta ultima
solo se autorizaran cuerpos de edificacion destinados a servi-
cios del edificio y accesos a la azotea.

Articulo 114. Infraestructuras Urbanas.

La ordenacién, regulacion y ejecucion de las
infraestructuras urbanas podra efectuarse mediante Planes
Especiales. Hasta tanto sean aprobados definitivamente estos
Planes Especiales, toda intervencion para la ejecucion de los
referidos elementos, bien sea a través de obras de urbaniza-
cion u obras de edificacion, necesitara de la redaccion de un
proyecto unitario y coherente.

CAPITULO 12

Regulacion del Suelo Urbano y Urbanizable Ordenado

Articulo 115. Definicion, Categorias y Régimen.

La definicion, categorias y régimen de cada uno de estos
tipos de suelo son las que se recogen en los articulos 19 y 20
de estas Normas.

Articulo 116. Ordenanzas particulares de cada zona.

Las condiciones particulares u ordenanzas de zona regulan
las condiciones especificas, de parcelacion uso y edificacion.

Se establecen las siguientes zonas:

- Zona R-1. Casco Historico.

- Zona R-2. Residencial Compacta.

- Zona R-3. Residencial de Baja Densidad.

- Zona RI-4. Residencial con Tolerancia Industrial.
- Zona I-5. Industrial.

Las ordenanzas particulares de cada una de estas zonas
quedan recogidas en las fichas siguientes:
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ORDEMANZAS PAR

TICULARES

ZONA R-1. CASCO HISTORICO

R-1

ANTECEDENTES:

OBJETIVOS:
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ORDEMAMZAS PARTICULARES ZOMNA R-2, RESIDENCIAL COMPACTA R-2

ANTECEDENTES:  Zona de extension més inmediata al casco histérico. Delimitocién legal en plonos de ordenacién. Edificacion propio de dreas de
expansién residencial con edificacién compecta en manzana cerrada. Aparecen problemas de consolidecién y en los bordes,
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ORDENAMZAS PARTICULARES

ZONA R-3. RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD R-3

ANTECEDENTES:

OBJETIVOS:

insion. Delimitacion legal en plonos de ordenacién. Vi

ial extensiva oclualmente en exp viendos unifamiliares
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ORDEMANZAS PARTICULARES

ZONA RI-4, RESIDENCIAL CON TOLERANCIA INDUSTRIAL RI-4

OBJETIVOS:

ANTECEDENTES:

Lonas periféricas de expansién del ndclee urbans, con gran incidencia de usos agropecuarios e industriales conviviendo con &
uso residencial.

idenciol y la convivencio de ambaes, C
co de la zona residencial compacin,

agropecuario al uso re
delo tipoldgico y volu

Regular la necesarie fronsicién del uso industri
trama urbana en sus bordes,

Complecion de lo

Apreximacion Ul IT

PARCELA Y
DISPOSICION

Superficie Fachoda las porcelos existentes y osi definidas en los correspondientes planos

Parcelacion,

elas resullanies r_|t:' cotostrales ntes en el momento de la aprobacion inicial de este Plan
e £5 -
Min. 110m2 | Mis. 7r se consideron edificables aungue no cumplan los condiciones minimas de

0 Sf:q't:‘uur_ior

parcela,

Edilicacién en manzana cerrada con alineacién fijoda.

Alineacion fijnda en planes de ordenacién y en su defecto la existente

Us05

COMPATIBLES

Unifamiliar G-1 Unifamiliar. 1 vivienda por parcela.., HEis Sl ks
CARACTERISTICO | Residencial [ 2 e Pl i'r||ri T T T e e i
Fluritamilior G-2, G-3 ok = PArCelas | vivienda en Planta Baja
: alhira méximn R+ 1
-1 G-1: P<15KW: N=35dB
Industrial L -an
u == S - o | S0l compatible cor
(3-2.4a G-2: P<20KW; N<75dB; en situacién o) 2 i
Residencial G-

Administrative. desoachos orofesionales.

75dB

7 : ~ ——
Comercio. ocio. hosoedaie v espectbeulos. Grada 2: P<50KW

15 KW

Garaies olblicos o privados, Grado 1 P- <35dB

VOLUMEN

ALTLIRA

s/ plano n® &

B+2 <

Pt Nl o :'u. n 10
OCUPACION Ménima del B0% en cada planta (0% en planta bajo
M® de plantas |[F+1 < 7m En coso de proyeciarse semisdlano se podrd aumentar lo altura méxima

an 80 em.

EDIFICABILIDAD

[etarm

nacidn indirecta

Lo resultante de las condicionss de ocupacién y altura

COMPOSICION
Y ESTETICA

FA AC

{ADAS

Su compesicidn are
tratardn come fachodas.

TG nizar

o con El

entorno, Se sequirdn criterios de simplicidad formal. Las medianeras vistas se

“UERPCIS
SALIENTES

21l

[ver art. 93)

Lacalos,

Planta baja | =
rejns

molduras y

Soliente méximo 10cm

JPENOTeEs

Plantas su

: T
ancho de calle A o méximo ¥

L =
AUCT

Munca sobreposardr

|i'|'-;'l’.'| e acenaoo

1, 40m

Vo= DA, =

ORDENANZAS

.‘-.,.v S

“*if{

"‘l"

GEMERALES

art. 83 a 89
art. 91 y 93

JSOS

Uat

art, 50 a 70

ALTURAS

art, 86, 70y 91

GARAJES

A, 61

PATIOS

Ar, 92

PARTICULARES




Sevilla, 7 de septiembre 2007

BOJA nam. 177

Pagina nim. 63

ORDEMANZAS PARTICLILARES ZONA
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CAPITULO 13
Regulacion del Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 117. Definicion, Categorias y Régimen.
La definicion y régimen de esta clase de suelo son los que
se recogen en el articulo 20 de estas Normas.

Articulo 118. Alcance.

Las condiciones particulares de las distintas zonas en
Suelo Urbanizable Sectorizado, establece las condiciones re-
guladoras del uso global del suelo, la edificabilidad y las condi-
ciones de la ordenacion. Los ambitos de las diferentes zonas
quedan delimitados en el Plano de Ordenacién OU-5.

Articulo 119. Desarrollo.

El desarrollo del suelo clasificado como urbanizable sec-
torizado se realizara por Unidades de Actuacion coincidentes
con los Sectores delimitados en el Plano OU-3. El sistema de
actuacion para cada sector y las figuras de planeamiento de
desarrollo necesarias son los indicados en las correspondien-
tes Fichas de Planeamiento.

Articulo 120. Ordenanza para los sectores de suelo Resi-
dencial.

1. Uso global: Residencial. EI Plan Parcial sefialara los
usos pormenorizados y compatibles, y podra legalizar las edifi-
caciones existentes, manteniendo su uso actual en el caso de
que lo declare compatible con el residencial.

2. Condiciones de la ordenacion:

- Edificabilidad total max. La definida en las Fichas de
Planeamiento para cada sector. Se particularizara para cada
parcela en el Proyecto de Reparcelacion de cada Sector.

- Densidad-numero de viviendas. La indicada para cada
sector en las fichas de planeamiento.

- Altura maxima: 2 plantas.

El Plan Parcial podra determinar una altura de 3 plantas
en aquellos sectores donde se permita la vivienda plurifamiliar
y exclusivamente para esta tipologia.

- Resto de condiciones: Las que defina el Plan Parcial.

Articulo 121. Ordenanza para los sectores de suelo
Industrial.

1. Uso global: Industrial. El Plan Parcial sefialara los usos
pormenorizados y compatibles. Se prohibe el uso residencial
exclusivo.

2. Condiciones de la ordenacion.

- Edificabilidad total max. La definida en las fichas de pla-
neamiento para cada sector. Se pormenorizara para cada par-
cela en el Proyecto de Reparcelacion.

- Altura maxima: 2 plantas.

- Resto de condiciones: Las que defina el Plan Parcial.

3. Punto Limpio. Para facilitar la recogida como minimo
de los residuos peligrosos que se generen en las actividades
de la zona industrial y del poligono industrial se creara la in-
fraestructura de un punto limpio para la recepcion, clasifica-
cion y transferencia de los mismos, con capacidad suficiente
para atender las necesidades de las instalaciones que puedan
localizarse en el mismo, tal y como se prevé en el Decreto
99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la revision
del Plan de Gestién de Residuos Peligrosos de Andalucia. La
gestion del citado punto limpio se llevara a cabo por parte de
una empresa con autorizacion para la gestion de residuos peli-
grosos. En caso de poder constatar la imposibilidad fisica para
ubicar dicha infraestructura, los administradores del poligono
y las empresas radicadas en el mismo, deberan presentar a la
Consejeria de Medio Ambiente un programa de recogida itine-

rante de los residuos peligrosos que se generen, realizada por
una empresa gestora de residuos y que cubra las necesidades
de las instalaciones industriales alli situadas.

CAPITULO 14
Regulacion del Suelo Urbanizable No Sectorizado

Articulo 122. Definicién, Categorias y Régimen.
La definicion y régimen de esta clase de suelo queda re-
cogida en el articulo 20 de estas Normas.

Articulo 123. Alcance.

El unico ambito previsto por el Plan General para esta
clase de suelo queda delimitado en el Plano de Ordenacion
nam. 3.

Articulo 124. Desarrollo.
El desarrollo de esta clase de suelo ha de hacerse me-
diante el correspondiente Plan de Sectorizacion.

Articulo 125. Usos prohibidos.

Se prohibe el uso Industrial como uso caracteristico para
la totalidad del suelo clasificado como Urbanizable No Secto-
rizado.

CAPITULO 15
Regulacion del Suelo No Urbanizable

Articulo 126. Definicién, Categorias y Régimen.

La definicion y régimen de esta clase de suelo queda re-
cogida en el articulo 21 de estas Normas. En el mismo articulo
se definen las categorias que el Plan establece para esta clase
de suelo, y que son:

1. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legis-
lacion Especifica, SNU_EPLE, cuya delimitacion se concreta
en base a:

- Vias Pecuarias: Ley de Vias Pecuarias (3/1995, de 23
de marzo).

La red de vias pecuarias existente en el Término Munici-
pal queda recogida en el Plano de Ordenacién Territorial OT-1.
Ademas se clasifica en esta categoria de suelo el arco viape-
cuario propuesto en el Plano OU-10.

La relacion de vias pecuarias en el término municipal, de
acuerdo con el Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias
de Jamilena, que se aprueba por Orden Ministerial de fecha
22 de mayo de 1963 (BOE de 21.6.63), es la siguiente:

- Cafiada Real de la Caseria, ancho legal: 75,22 m (limite
t.m. Jamilena-Torredonjimeno).

- Vereda de Torredelcampo: 20,89 m.

- Vereda del Mesegal: 20,89 m.

- Vereda de Martos: 20,89 m.

- Vereda del Gollizno, ancho legal: 20,89 m.

Descansadero Abrevadero del Molino 3 Areas.
- Cauces de Arroyos: Ley de Aguas (29/1985, de 2 de
agosto).

Quedan representados en el Plano OT-1, siendo los de
mayor importancia los siguientes:

- Arroyo de Jamilena o Cifrian.
- Arroyo de Guadalete.
- Arroyo del Rachuelo.
- Arroyo del Riachuelo.
- Arroyo de las Mulas.
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2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Pla-
nificacion Territorial o Urbanistica: SNU_EPPTU-1: Forestal y
Recreativo del PEPMF de Jaén.

Ambito asi delimitado en el Plano OT-1 en base a la pro-
teccion establecida por el Plan Especial de Proteccion del Me-
dio Fisico de la Provincia de Jaén, por tener la consideracion
de espacio forestal de interés recreativo FR-5, Sierra de la
Grana y Jabalcuz.

3. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Plani-
ficacion Territorial o Urbanistica: SNU_EPPTU-2: Acuiferos.

Ambito asi delimitado en el Plano OT-1 y en base a la con-
sideracion de estos terrenos, por parte del plan, como recur-
sos ambientales a proteger por tratarse de areas de recarga
de acuiferos.

4. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Plani-
ficacion Territorial o Urbanistica: SNU_EPPTU-3: Entorno de la
Ermita de San Isidro.

Que comprende los terrenos delimitados en el Plano OT-1
en torno a la Ermita de San Isidro, por ser soporte de un activi-
dades culturales-religiosas y de ocio ligadas al lugar.

5. Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, que
comprende los terrenos delimitado en el Plano OT-1 bajo este
epigrafe y que corresponden fundamentalmente con todo el
territorio destinado a la actividad agricola, principalmente al
cultivo del olivar.

La pérdida total o parcial de la cubierta vegetal de un te-
rreno como consecuencia de un incendio forestal no alterara
esta clasificacion del suelo.

Articulo 127. Alcance.

Las Normas Urbanisticas en suelo no urbanizable, esta-
blecen las medidas de proteccion del suelo, del agua y del
paisaje, asi como las medidas para preservar el territorio del
desarrollo urbano, las condiciones de regulacion de las actua-
ciones de interés publico y las condiciones de la edificacion
que el Plan permite en las distintas categorias de esta clase
de suelo.

Articulo 128. Usos del Suelo No Urbanizable.

En todas las categorias de Suelo No Urbanizable, podran
desarrollarse usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéti-
cos y analogos, con las limitaciones que se establecen el art.
50 de la LOUA.

En el suelo no urbanizable de Jamilena se establecen los
siguientes usos caracteristicos:

- Agropecuario.
- Forestal-Recreativo.

Son usos compatibles en el Suelo No Urbanizable de Ja-
milena, con las limitaciones que se deriven de su adscripcion
las distintas categorias:

- Las adecuaciones naturalisticas destinadas a facilitar
la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza, asi como
adecuaciones recreativas que comporten la instalacion de mo-
biliario y servicios para la realizacién de actividades de ocio al
aire libre.

- La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

- Los usos vinculados al mantenimiento de los servicios
publicos, de las infraestructuras y las instalaciones de servicio
de las carreteras como gasolineras, areas de servicio, talleres,
restaurantes, ventas y puestos de socorro.

- La vivienda familiar vinculada a una explotacion.

- Los usos que fueran declarados de utilidad publica o
interés social.

- Las explotaciones mineras o extractivas.

- Los vertederos de residuos inertes y escombros.

- Aquellos usos secundarios que queden vinculados a un
uso caracteristico.

Articulo 129. Parcelaciones en Suelo No Urbanizable.

1. Parcelaciones rusticas: En el suelo no urbanizable sélo
podran realizarse parcelaciones rusticas. Dichas parcelacio-
nes se ajustaran a lo dispuesto en la legislacion agraria, y, en
cualquier caso, no podran dar lugar a parcelas de dimensiones
inferiores a aquéllas que racional y justificadamente puedan
albergar una explotacion viable, en funcion de las caracteristi-
cas especificas de cada tipo de terreno.

2. Parcelaciones urbanisticas: Por la propia naturaleza
de los suelos no urbanizables, queda expresamente prohibida
su parcelacion urbanistica. Se presumira que una parcelacion
es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacion, subdivisién del terreno en lotes o edificacion
de forma conjunta o cuando, aun no tratandose de una ac-
tuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un proceso
urbanizador unico. Igualmente, se considerara que una par-
celacion tiene caracter urbanistico cuando presente al menos
una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edi-
ficatoria impropia para fines rusticos o en pugna con las pau-
tas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la
Zona en que se encuentre.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que
no aparezcan sefalados en las representaciones cartograficas
oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a
dos (2) metros de anchura, con independencia de que cuenten
con encintado de acera.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para
el conjunto cuando sean canalizaciones subterraneas, de
abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto, con es-
tacion de transformacion comun a todas ellas; de red de sa-
neamiento con recogida unica, o cuando cualesquiera de los
servicios discurra por espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunales de centros socia-
les sanitarios, deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros
analogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas
para ser utilizadas como viviendas en régimen de propiedad
horizontal o como vivienda unifamiliar de utilizacion no per-
manente.

f) Incumplir en alguna parcela las condiciones que las
Normas establecen para la zona de suelo de que se trate.

g) Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno
0 en que inmediaciones para la sefializacion de su localizacion
y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los me-
dios de comunicacion social, que no contengan la fecha de
aprobacion o autorizacion de dicha implantacion y el 6rgano
que la otorgo.

La consideracion de la existencia de una parcelacion ur-
banistica llevara aparejada la denegacion de las licencias que
pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las
obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado, sin per-
juicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones
que pudieran generar situaciones incompatibles con este Plan,
por implicar transformaciones de la naturaleza rustica de los
terrenos, o constituir asentamientos de poblacion.

Articulo 130. Segregacion de fincas.

1. La prohibicion de parcelacién no comportara, por su
propia naturaleza, la imposibilidad de las transferencias de la
propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos rusticos,
siempre que los mismos retnan alguno de los siguientes re-
quisitos:
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a) Cumplir las dimensiones minimas y demas determina-
ciones de la legislacion agraria para la correspondiente locali-
zacion.

b) Haberse llevado a cabo en virtud de particién de heren-
cia y que el numero de lotes resultantes no fuera superior al
de interesados.

c) Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes.

2. Las divisiones, segregaciones y agregaciones anterior-
mente sefialadas no necesitaran licencia municipal, debiendo
Unicamente comunicarse al Ayuntamiento segun lo estable-
cido en el articulo 66 apartados 4 y 5 de la LOUA, pudiendo
en caso fundado de discrepancia iniciar las medidas previstas
en el articulo 181 de la LOUA. En cualquier caso que las segre-
gaciones den origen a superficie inferior a la prevista en estas
Normas en cada Zona sera obligatoria la licencia municipal.

Articulo 131. Asentamiento de Poblacidn.

1. Se entendera por asentamientos de poblacién a los
efectos de las presentes Normas, todo asentamiento humano
que genere objetivamente las cuatro demandas o necesidades
de servicios urbanisticos comunes, red de suministro de agua,
red de saneamiento, red de alumbrado publico y sistema de
accesos viarios, que son caracteristicas de las areas urbanas
consolidadas.

2. Se considera que no existe posibilidad de formacién de
asentamiento de poblacion cuando la edificacién tenga consi-
deracion de aislada y cumpla todas la condiciones siguientes:

- que se vincule a la misma una superficie de terreno no
inferior a 10.000 m2,

- que la distancia a cualquier lindero sea superior a 25 m,

- que la distancia a cualquier edificacion de otra parcela
sea superior a 50 m,

- que en un radio de 100 m existan como maximo 4 edi-
ficaciones mas.

La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela
asi definida agotara sus posibilidades constructivas debiendo
quedar recogido este extremo mediante inscripcion en el Re-
gistro de la Propiedad en nota marginal, de conformidad con
lo establecido por el articulo 177 de la LOUA.

Articulo 132. Condiciones generales de edificacion y ac-
tuacion en Suelo No Urbanizable.

Cualquiera que sea la categoria de suelo no urbanizable
donde se inserten y el uso a que se destinen, la edificaciones
cumpliran las siguientes condiciones generales:

1. Su configuracion volumétrica y sus caracteristicas
constructivas seran tales que resulte una propuesta armonica
e integrada al paisaje del entorno, comprendido al paisaje en
sentido amplio, es decir, el entorno de elementos naturales y
también la tipologia y caracteristicas de los edificios rurales
tradicionales.

2. El suministro de agua potable debera realizarse por
medios propios, con independencia de la red municipal, salvo
que excepcionalmente, el Ayuntamiento considere factible la
utilizacion de sus servicios.

3. Quedara garantizada la correcta evacuacion y sanea-
miento de las aguas residuales que se generen, para lo que
se implantard el sistema de depuracion homologado mas
conveniente, en funcién del tipo de edificacion o actividad, de
manera que los vertidos al terreno o a los cauces, se ajusten
a los parametros establecidos en la Ley 28/85, de Aguas, y
R.D. 849/1986, Reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
quedando expresamente prohibido realizar vertidos directos
sin depuracion previa, asi como pozos negros u otros sistemas
de depuracion no homologados.

4. Queda prohibida la utilizacion de materiales de dese-
cho en construcciones y cerramientos.

5. Cualquier actuacion en suelo no urbanizable que se
ubique a menos de 100 metros de un cauce publico debera
ser autorizada expresamente por la Confederaciéon Hidrogra-
fica del Guadalquivir y debera justificar la no afeccion (inunda-
bilidad) para avenidas de periodos de retorno de 500 afios.

6. Cualquier actuacion en suelo no urbanizable debera
contar con autorizacion de vertido si los genera y estos no
se efectuan al alcantarillado municipal. También debera contar
con reconocimiento de derecho a aprovechamiento de aguas
publicas (concesion, inscripcion, etc), si el abastecimiento va a
realizarse de puntos distintos de la red municipal.

Articulo 133. Actuaciones de Interés Publico en Suelo No
Urbanizable.

1. Tendran consideracion de Actuaciones de Interés Pu-
blico en Suelo No Urbanizable las que define el articulo 42.1
y 2 de la LOUA, por tratarse de actividades de intervencion
singular, de promocion publica o privada, con incidencia en
la ordenacion urbanistica, en las que concurren los requisitos
de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia
0 necesidad de implantacion en esta clase de suelo, ademas
han de ser compatibles con el régimen de la correspondiente
categoria del suelo y no inducir a la formacién de nuevos asen-
tamientos. Pueden tener por objeto la realizacion de edificacio-
nes, construcciones, obras e instalaciones para la implanta-
cion de infraestructuras, servicios o equipamientos, asi como
para usos industriales, terciarios, turisticos no residenciales u
otros analogos.

2. Las Actuaciones de Interés Publico requieren la apro-
bacion del Plan Especial o Proyecto de Actuacion pertinente
y el otorgamiento, en su caso, de la licencia urbanistica, sin
perjuicio de las restantes autorizaciones administrativas que
fueran legalmente preceptivas.

3. El Plan Especial y el Proyecto de Actuacion contendra
las determinaciones establecidas en el apartado 5 del art. 42
de la LOUA y se tramitara y aprobara segun lo establecido en
el articulo 43 de la LOUA.

4. Para poder ser aprobado el Plan Especial o el Pro-
yecto de Actuacion, las edificaciones e instalaciones que en
el mismo se definan deberan cumplir, ademas de las reglas
de aplicacién directa dictadas en el articulo 57.1 de la LOUA,
las condiciones recogidas en los articulos 131.2 y 132 de las
presentes normas.

Articulo 134. Ordenanza para el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica o Territorial-1.
Forestal-Recreativo del PEPMF (SNU _EPPUT-1).

1. Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados
en el Plano de Ordenacion Territorial OT-1 a partir del area de
proteccion denominada FR-5 por el Plan Especial de Protec-
cion del Medio Fisico de la provincia de Jaén y que correspon-
diente a Espacios Forestales de Interés Recreativo.

2. El uso caracteristico de este suelo es el forestal, siendo
complementario el aprovechamiento cinegético.

Los usos de recreo y ocio extensivo son compatibles en
ciertas condiciones.

3. En este ambito queda prohibido:

a) La tala de arboles que implique transformacion del uso
forestal del suelo.

b) Las instalaciones de primera transformacion de pro-
ductos agrarios, invernaderos, instalaciones ganaderas y pis-
cifactorias.

c) La implantacién de construcciones o edificaciones in-
dustriales asi como nuevas actividades extractivas.

d) Los vertederos de residuos sélidos urbanos, industria-
les y mineros.
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e) La vivienda no ligada a la explotacion de los recursos
primarios o de guarderia.

f) Los parques de atracciones y las construcciones hotele-
ras de nueva planta.

g) Las construcciones y edificaciones publicas singulares,
excepto centros de educacion ligados al medio.

h) La localizacion de soportes de publicidad exterior e
imagenes y simbolos conmemorativos excepto aquellos vincu-
lados al uso recreativo publico de estos espacios.

i) Aeropuertos, helipuertos y nuevas instalaciones vincula-
das al sistema general de telecomunicaciones.

4. Se consideran usos compatibles, los siguientes:

a) Las actividades, obras e instalaciones relacionadas con
la explotacion de los recursos vivos excepto los mas arriba se-
flalados. En el caso de obras de desmontes, aterrazamientos y
rellenos, infraestructuras de servicio a la explotacion y vertidos
de residuos agrarios, sera requisito indispensable la adopcion
de las correspondientes medidas de prevencion ambiental pre-
vistas en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Am-
biental de Andalucia.

b) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas y los Par-
ques Rurales de acuerdo a lo dispuesto en la Norma 26 del
PEPMF de la provincia de Jaén.

c) Los campamentos de turismo, albergues de caracter
social e instalaciones deportivas aisladas siempre que se adop-
ten las medidas de proteccion contenidas en el Capitulo 10 de
estas Normas y con las limitaciones y requisitos siguientes:

No situarse a mas de un kildmetro del nucleo de pobla-
cion mas proximo.

Las edificaciones e instalaciones de caracter fijo no ocu-
paran una superficie superior al 5% de la parcela.

No debera implicar ninguna alteracion de la cobertura ar-
borea ni de la topografia originaria de los terrenos.

No suponer restriccion del disfrute publico del resto del
suelo protegido.

En cualquier caso seran preceptivas las medidas de
prevencion ambiental previstas por la Ley 7/1994, de 18 de
mayo, de Proteccién Ambiental de Andalucia.

d) Las instalaciones de restauracion y los centros educa-
tivos ligados al medio. Cuando sean permanentes necesita-
ran informe previo y declaracion de utilidad publica o interés
social, quedando su tramitacion sujeta a lo estipulado en los
arts. 42y 43 de la LOUA.

e) Los usos turisticos y recreativos que se apoyan sobre
edificaciones legales existentes previo Estudio de Impacto Am-
biental.

f) La vivienda familiar ligada a la explotacion de los recur-
sos primarios o de guarderia. La licencia debera ser denegada
cuando se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

La explotacion a la que esta vinculada se sitia a menos
de 2 km de un nucleo de poblacion.

La explotacion vinculada al uso residencial contuviera te-
rrenos no protegidos especialmente y el emplazamiento pre-
visto para la vivienda se encontrara en suelos protegidos.

El promotor no demostrara inequivocamente la necesidad
de la vivienda para la atencion de las necesidades normales
de la explotacion.

g) Las actividades extractivas legales existentes.

5. Para autorizarse la vivienda familiar ligada a una ex-
plotacion, la parcela debera tener como minimo una super-
ficie de 25.000 m2. Podran autorizarse en parcelas de entre
10.000 m2y 25.000 m2 siempre que se demuestre la existen-
cia de dichas parcela con anterioridad a la aprobacion inicial
del Plan.

6. Las actuaciones de caracter infraestructural se consi-
deran usos excepcionales autorizables cuando se demuestra la
ineludible necesidad de su localizacion en estas zonas y siem-

pre de acuerdo a lo establecido en la Norma 22 del PEPMF
de la provincia de Jaén. En cualquier caso sera perceptible la
realizacion previa de un Estudio de Impacto Ambiental.

7. La implantacion o modificacion de cualquier uso o acti-
vidad exigira la autorizacion de la Agencia de Medio Ambiente
conforme al art. 16 de Ley 2/1989.

8. Las construcciones seran adecuadas a las caracteris-
ticas y dimensiones de la explotacion a la que estén vincu-
ladas. El Ayuntamiento, denegara la licencia de construccion
solicitada, si previos los informes que considere pertinentes,
estima que no se justifica la vinculacion de la edificacion a la
explotacion a la que sirve. En el caso de edificacion destinada
a vivienda unifamiliar aislada vinculada a la explotacién se pre-
cisa la aprobacion previa del correspondiente Proyecto de Ac-
tuacion siguiendo el procedimiento establecido en los articulos
42y 43 de la LOUA.

9. Las edificaciones e instalaciones que se autoricen en
virtud de lo dispuesto en los puntos anteriores deberan cum-
plir, ademas de las reglas de aplicacion directa dictadas en
el articulo 57.1 de la LOUA, las condiciones recogidas en los
articulos 131.2 y 132 de las presentes normas.

10. Aquellos terrenos que tengan la consideracion de
forestales seguin la normativa sectorial, estaran obligados a
cumplir con las determinaciones de la Ley 2/1992, de 15 de
junio, Forestal de Andalucia, y del Decreto 208/1997, de 9 de
septiembre, Reglamento Forestal de Andalucia.

Articulo 135. Ordenanza para el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica o Territorial-2.
Proteccion de Acuiferos (SNU _EPPUT-2).

1. Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados
en el Plano de Ordenacion Territorial OT-1 por constituir areas
de recarga de acuiferos, de acuerdo con informacion territorial
(plano IT-04) elaborada a partir del Atlas Hidrogeoldgico de la
Provincia de Jaén.

2. El uso caracteristico de este suelo es el forestal, siendo
complementario el aprovechamiento cinegético.

Los usos de recreo y ocio extensivo son compatibles en
ciertas condiciones, dado que se encuentra a su vez incluido
dentro del SNU_EPPUT-1.

3. En este ambito queda prohibido:

a) La tala de arboles que implique transformacion del uso
forestal del suelo.

b) Las instalaciones de primera transformacion de pro-
ductos agrarios, invernaderos, instalaciones ganaderas y pis-
cifactorias.

c) La implantacién de construcciones o edificaciones in-
dustriales asi como nuevas actividades extractivas o amplia-
cion de las existentes.

d) Los vertederos de residuos sélidos urbanos, industria-
les y mineros.

e) La vivienda no ligada a la explotaciéon de los recursos
primarios o de guarderia.

f) Los parques de atracciones y las construcciones hotele-
ras de nueva planta.

g) Las construcciones y edificaciones publicas singulares,
excepto centros de educacion ligados al medio.

h) La localizaciéon de soportes de publicidad exterior e
imagenes y simbolos conmemorativos excepto aquellos vincu-
lados al uso recreativo publico de estos espacios.

i) Aeropuertos, helipuertos y nuevas instalaciones vincula-
das al sistema general de telecomunicaciones.

j) Las instalaciones o construcciones para el manteni-
miento de la obra publica.

k) Las actuaciones de caracter turistico recreativo, ex-
cepto las adecuaciones naturalisticas y los usos recreativos en
edificaciones legales existentes.
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4. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la re-
gulacion que en cada caso se establece, los siguientes:

a) Las actividades, obras e instalaciones relacionadas con
la explotacion de los recursos vivos excepto los mas arriba se-
fialados. Cuando estas actuaciones, sus instalaciones o cons-
trucciones superen la ocupacion del cinco por ciento (5%) de
las superficies de las parcelas que constituyen la unidad de ex-
plotacién, estaran sujetas a autorizacion previa de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

b) Las actividades extractivas legales existentes.

c) Las instalaciones no permanentes de restauracion.

d) Las adecuaciones naturalisticas y los usos turisticos
en edificaciones existentes, previa autorizacion de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

e) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohi-
bidas expresamente en el punto 3 anterior, se consideraran
usos excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la
ineludible necesidad de su localizacion en este tipo de suelo.
En cualquier caso seran preceptivas las medidas de preven-
cion ambiental para la construccion de instalaciones vincula-
das al sistema general de telecomunicaciones, de infraestruc-
tura energética, al abastecimiento o saneamiento de agua y al
viario de caracter general, segun lo expuesto en el Capitulo 10
de estas Normas.

f) Las viviendas familiares aisladas ligadas a la explota-
cion de recursos agrarios, al entretenimiento de obras publi-
cas y la guarderia de complejos situados en medio rural. La
licencia debera ser denegada cuando se encuentre en alguna
de las siguientes circunstancias:

La explotacién a la que esta vinculada se sitia a menos
de 2 km de un nucleo de poblacion.

La explotacion vinculada al uso residencial contuviera te-
rrenos no protegidos especialmente y el emplazamiento pre-
visto para la vivienda se encontrara en suelos protegidos.

El promotor no demostrara inequivocamente la necesidad
de la vivienda para la atencion de las necesidades normales
de la explotacion.

5. Para autorizarse la vivienda familiar ligada a una ex-
plotacion, la parcela debera tener como minimo una super-
ficie de 25.000 m2. Podran autorizarse en parcelas de entre
10.000 m2y 25.000 m2 siempre que se demuestre la existen-
cia de dichas parcela con anterioridad a la aprobacion inicial
del Plan.

6. Las actuaciones de caracter infraestructural se consi-
deran usos excepcionales autorizables cuando se demuestra la
ineludible necesidad de su localizacion en estas zonas y siem-
pre de acuerdo a lo establecido en la Norma 22 del PEPMF
de la provincia de Jaén. En cualquier caso sera perceptible la
realizacion previa de un Estudio de Impacto Ambiental.

7. La implantacion o modificacién de cualquier uso o acti-
vidad exigira la autorizacion de la Agencia de Medio Ambiente
conforme al art. 16 de Ley 2/1989.

8. Las construcciones seran adecuadas a las caracteris-
ticas y dimensiones de la explotacion a la que estén vincu-
ladas. El Ayuntamiento, denegara la licencia de construccion
solicitada, si previos los informes que considere pertinentes,
estima que no se justifica la vinculacion de la edificacion a la
explotacion a la que sirve.

9. Las edificaciones e instalaciones que se autoricen en
virtud de lo dispuesto en los puntos anteriores deberan cum-
plir, ademas de las reglas de aplicacion directa dictadas en
el articulo 57.1 de la LOUA, las condiciones recogidas en los
articulos 131.2 y 132 de las presentes normas.

Articulo 136. Ordenanza para el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Planificacion Urbanistica o Territorial-3.
Entorno de la Ermita de San Isidro (SNU _EPPUT-3).

1. Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados
en el plano de ordenacién OT-1 por constituir el soporte fisico
de actividades de caracter ludico-religioso de interés etnolo-
gico, en torno a la Ermita de San Isidro.

2. El uso caracteristico de este suelo es el Recreativo-Reli-
gioso ligado a la Ermita de San Isidro, siendo complementario
el aprovechamiento forestal y cinegético dado que se encuen-
tra a su vez incluido dentro del SNU_EPPUT-1.

3. En este ambito queda prohibido:

a) Las actividades, obras e instalaciones relacionadas con
la explotacion de los recursos vivos, tala de arboles e instala-
ciones de transformacion de productos agrarios, invernaderos,
instalaciones ganaderas y piscifactorias.

b) La implantacion de todo tipo de construcciones o edifi-
caciones industriales o extractivas.

c) Los vertederos de residuos sélidos urbanos, industria-
les y mineros.

d) La implantacion de nuevas viviendas.

e) Los parques de atracciones y las construcciones hote-
leras de nueva planta.

f) La localizacion de soportes de publicidad exterior e
imagenes y simbolos conmemorativos excepto aquellos vincu-
lados al caracter religioso de las actividades a desarrollar en
estos espacios.

4. Se consideran usos compatibles, los siguientes:

a) Los albergues de caracter social y casas de cofradias
aisladas siempre que se adopten las medidas de proteccion
contenidas en el Capitulo 10 de estas Normas y con las limita-
ciones y requisitos siguientes:

Las edificaciones e instalaciones de caracter fijo no ocu-
paran una superficie superior al 20% de la parcela.

No debera implicar ninguna alteracion de la cobertura ar-
borea ni de la topografia originaria de los terrenos.

No suponer restriccion del disfrute publico del resto del
suelo protegido.

En cualquier caso seran preceptivas las medidas de
prevencion ambiental previstas por la Ley 7/1994, de 18 de
mayo, de Proteccion Ambiental de Andalucia.

b) Las instalaciones de restauracion, los centros educa-
tivos ligados al medio y las instalaciones de servicio ligadas a
las celebraciones ludico-religiosas (romerias), con las mismas
limitaciones que en la letra anterior.

5. Las actuaciones de caracter infraestructural se consi-
deran usos excepcionales autorizables cuando se demuestra la
ineludible necesidad de su localizacion en estas zonas y siem-
pre de acuerdo a lo establecido en la Norma 22 del PEPMF
de la provincia de Jaén. En cualquier caso sera preceptiva la
realizacion previa de un Estudio de Impacto Ambiental.

6. Las construcciones seran adecuadas a las caracteristi-
cas y dimensiones de la actividad a la que estén destinadas.

7. Las edificaciones e instalaciones que se autoricen en
virtud de lo dispuesto en los puntos anteriores deberan cum-
plir, ademas de las reglas de aplicacion directa dictadas en
el articulo 57.1 de la LOUA, las condiciones recogidas en los
articulos 131.2 y 132 de las presentes normas.

8. Se establece una parcela minima de 1.000 m2 necesa-
ria para poder acoger cualquier edificacion de las considera-
das en los usos compatibles.

9. Se establece una ocupacion maxima del 20% de la par-
cela, y una superficie max. edificable por parcela de 200 m2.
La edificacion habra de separarse al menos 5 m de cada lin-
dero.

10. Se establece una zona de proteccion entorno a la Er-
mita, de caracter publico, delimitada en el plano de ordenacion
0T-2, destinada exclusivamente a equipamiento comunitario
para actividades ludicas al aire libre.
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11. Las nuevas edificaciones e instalaciones que se autori-
cen en virtud de lo dispuesto en los puntos anteriores deberan
cumplir, ademas de las reglas de aplicacién directa dictadas
en el articulo 57.1 de la LOUA, las condiciones recogidas en el
articulo 132 de las presentes normas.

12. Las viviendas existentes con anterioridad a la aproba-
cion del Plan tendran la consideracion de Fuera de Ordenacion
y quedaran sujetas a lo establecido en el articulo 4 de estas
normas, aunque, a los efectos del lo estipulado por el art. 34
de la LOUA no se consideraran totalmente incompatibles con
la nueva ordenacién siempre que no se encuentren en la zona
destinada a equipamiento comunitario, segun la ordenacion
indicada en el plano OT-2 y cumplan con lo estipulado en el
punto siguiente.

13. En el plazo de 12 meses desde la aprobacion del
Plan toda vivienda existente en esta categoria de suelo habra
adaptado sus instalaciones al cumplimiento del Capitulo 10
de estas normas, quedando en caso contrario en régimen de
Fuera de Ordenacion totalmente incompatible con la ordena-
cion propuesta.

Articulo 137. Ordenanza para el Suelo No Urbanizable de
caracter Natural o Rural.

1. Se incluyen en esta categoria los suelos asi delimitados
en el Plano de Ordenacion Estructural O-1 por considerarse
necesaria la preservacion de su caracter rural por su valor fun-
damentalmente agricola.

2. Podran establecerse aquellas actividades que, no es-
tando expresamente prohibidas con caracter general para el
Suelo No Urbanizable por la LOUA o por este Plan General o
especificamente por legislacion sectorial que por alguna causa
le afecte, puedan entenderse incluidas dentro de los usos ca-
racteristicos o compatibles que con caracter general se de-
finen en el articulo 128 de estas normas, asi mismo podran
autorizarse las construcciones que sean precisas para la ex-
plotacién de estos usos.

3. Para autorizarse la vivienda familiar ligada a una ex-
plotacion, la parcela debera tener como minimo una super-
ficie de 25.000 m2. Podran autorizarse en parcelas de entre
10.000 m2y 25.000 m2 siempre que se demuestre la existen-
cia de dichas parcela con anterioridad a la aprobacién inicial
del Plan.

4. Las edificaciones e instalaciones que se autoricen en
virtud de lo dispuesto en los puntos anteriores deberan cum-
plir, ademas de las reglas de aplicacion directa dictadas en
el articulo 57.1 de la LOUA, las condiciones recogidas en los
articulos 131.2 y 132 de las presentes normas.

5. Las edificaciones no residenciales ligadas a la produc-
cion agropecuaria podran autorizarse en cualquier parcela,
con independencia de su tamafo, siempre que cumplan las
siguientes condiciones:

a) Casetas para almacenamiento de maquinaria y aperos
de labranza:

- Se separaran, como minimo, cuatro (4) metros de los
linderos de los caminos y con las fincas colindantes.

- Su superficie no superara los treinta y cinco (35) metros
cuadrados.

- La altura maxima sera de tres (3,00) metros a aleros y
cuatro (4,00) metros a cumbrera.

- Careceran de cimentacién en masa.

b) Invernaderos o proteccion de los cultivos:

- Cumpliran las mismas condiciones de las casetas para
almacenamiento de aperos de labranza, salvo que no se fija
limitacion de superficie.

- Deberan construirse con materiales traslicidos y con es-
tructura facilmente desmontable.

6. Aquellas actividades compatibles en esta clase de
suelo y que tengan un caracter molesto, tales como explota-
ciones ganaderas o balsas de vertido de aguas residuales pro-
cedentes de actividades agrarias o agroindustriales habran de
situarse cumpliendo las siguientes distancias minimas:

- Con respecto al suelo urbano o urbanizable residencial:
500 m.
- Con respecto a cualquier curso de agua: 100 m.

TITULO Il

DESARROLLO, GESTION, EJECUCION Y PROGRAMACION
DEL PLAN

CAPITULO 16
Desarrollo del Suelo Urbano Consolidado

Articulo 138. Alcance.

La ejecucion del Plan en suelo urbano consolidado, se
realizara a través de las correspondientes obras de edificacion
que materializan el aprovechamiento objetivo asignado a las
parcelas o solares. No obstante el plan ha definido una serie
de Actuaciones Simples y unos Ambitos de Mejora de la Urba-
nizacion para el desarrollo de ciertos areas con deficiencias
especificas.

Articulo 139. Actuaciones Simples en Suelo Urbano Con-
solidado.

1. En suelo urbano se establecen una serie de actuacio-
nes aisladas, todas ellas en viario, que no teniendo la consi-
deracion de Sistemas Generales, sus caracteristicas y deter-
minaciones tampoco permiten su inclusion en Unidades de
Ejecucion.

2. La operaciones de apertura, creacién y reacondiciona-
miento de viarios en el suelo urbano aparecen expresamente
grafiadas en el plano de ordenacion nim. OU-6 de «Alturas,
Alineaciones y Rasantes».

3. En general la obtencion de terrenos para las actuacio-
nes simples en suelo urbano sera mediante la expropiacion,
previa delimitacion de las fincas afectadas y segun el procedi-
miento fijado en la Ley de Expropiacion forzosa y Legislacion
urbanistica aplicable. A efectos expropiatorios todas las actua-
ciones simples se consideran declaradas de utilidad publica e
interés social.

4. También se podran obtener mediante permutas de
mutuo acuerdo con los propietarios, o mediante el correspon-
diente Proyecto de Reparcelacion.

5. Cuando la superficie necesaria para la ampliacion de
viario o retranqueo de algunos elementos de alineaciones sea
de escasa entidad, la parcela considerada para la obtencion
del aprovechamiento urbanistico sera la total original, cedién-
dose la superficie necesaria para el retranqueo sin compen-
sacion ya que con ello se considera equitativo el reparto de
cargas y beneficios.

6. El coste de las obras se repercutird a los propietarios
de las parcelas afectadas, de forma proporcional a la longitud
de su fachada y a la superficie de las mismas, por el sistema
que establezca el Ayuntamiento en cada caso, y que podra ser
por Contribuciones Especiales u otro que suponga una distri-
bucién justa de los costes.

Articulo 140. Ambitos de Mejora de la Urbanizacion en
Suelo Urbano Consolidado.

1. Son los definidos por el PGOU, delimitados en los pla-
nos de Ordenacion por necesitar de reforma, mejora o am-
pliacién de sus infraestructuras urbanas (viario, alcantarillado,
abastecimiento, etc), en diferente grado seglin cada ambito, y
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debera acometerse su desarrollo mediante proyectos de urba-
nizacion y/o de obras ordinarias.

2. Los correspondientes proyectos de urbanizacién o de
obras ordinarias deberan recoger el trazado viario establecido
en los planos de ordenacién de este plan, pudiendo ajustar su
trazado y dimensionado a las condiciones reales, sin variarlo
sustancialmente.

3. Sera de aplicacion todo cuanto se establece en el ar-
ticulo anterior en lo concerniente a obtencién, cesion del suelo
necesario y repercusion de los costes a los propietarios.

CAPITULO 17

Desarrollo del Suelo Urbano No Consolidado con Ordenacion
Pormenorizada y del Suelo Urbanizable Ordenado

Articulo 141. Alcance.

1. El desarrollo del suelo clasificado como Urbano No
Consolidado se realizara por unidades de actuacion coinci-
dentes con las Unidades de Ejecucion (UE) delimitadas en el
Plano de Ordenacion num. OU-3.

2. El desarrollo del suelo clasificado como Urbanizable
Ordenado se realizara por unidades de actuacion coincidentes
con los Sectores delimitados en el mismo plano (solo se define
un sector para esta categoria de suelo urbanizable, el SI-2).
El sistema de actuacion para cada unidad de actuacion y las
figuras de planeamiento de desarrollo necesarias son los indi-
cados en las correspondientes Fichas de Planeamiento que se
adjuntan en el Anexo Il.

Articulo 142. Unidades de Actuacion en Suelo Urbano no
Consolidado.

3. El presente Plan contiene la delimitacion de las Unida-
des de Ejecucion en suelo urbano. Cada Unidad de Actuacion
corresponde con una Unidad de Ejecucion.

4. Hasta tanto no se aprueben los Sistemas de Actua-
cion previstos, sobre las correspondientes Unidades de Eje-
cucion no podran concederse, licencias de parcelacién, obras
de urbanizacion, cambios de uso del suelo, u obras de nueva
planta.

5. Las caracteristicas de la ordenacion en cuanto a la ali-
neacion, trazado y caracteristicas de los viales y localizacion
de las areas libres, son las establecidas en los Planos de orde-
nacion correspondientes.

6. La superficie, sistema de actuacion, planeamiento
de desarrollo, cesiones para sistemas locales, edificabilidad
bruta, numero maximo de viviendas y superficie de Sistemas
Generales adscritos que corresponde a cada Unidad de Ac-
tuacién seran las que figuran en las fichas de planeamiento
adjuntas.

7. Alcance de las determinaciones establecidas en las fi-
chas de planeamiento las Unidades de Ejecucion. El alcance
es el que, a continuacion, se especifica:

a) La superficie bruta de la Unidad tiene caracter estima-
tivo pudiendo alterarse por exceso o defecto en una cuantia no
superior al 10% de la superficie delimitada, a fin de ajustarse
a los limites de propiedad. Asi mismo, la superficie indicada
en la ficha podra sustituirse por la resultante de una medicion
mas fiable.

b) La superficie edificable maxima podra ser alterada en
funcion de los cambios de delimitacion antes expuestos, asi
como la superficie de las parcelas lucrativas resultantes.

c) La densidad de viviendas expresada se entiende aproxi-
mada, habiendo sido calculada en funcion de las condiciones
minimas de parcelacion de la ordenanza a aplicar, tamafio me-
dio previsible de las viviendas y estimacion de implantacion de
usos compatibles en la edificacion residencial.

d) Las cesiones sefialadas como minimas en la respectiva
ficha tienen caracter obligatorio y gratuito, libre de cargas.

e) Son cargas de urbanizacion inherentes a la Unidad de
Ejecucion la totalidad de los espacios publicos que se dispon-
gan, segln los costes y acabados que establezca el Ayunta-
miento y, como minimo, dando cumplimiento a las Normas
de Urbanizacion que se establecen en las presentes Normas,
asi como las conexiones precisas hasta las redes generales de
todo tipo, aun cuando deban discurrir por suelos exteriores al
ambito de la Unidad de Ejecucion.

Articulo 143. Viviendas en Régimen de Proteccion Publica.

1. En cada Unidad de Ejecucion se reservara el suelo ne-
cesario para acoger, como minimo, la edificabilidad indicada
en cada Ficha de Planeamiento para Vivienda Protegida, el
cual debera destinarse a este fin. La localizacion de estas re-
servas dentro de cada Unidad de Ejecucién, se concretara en
el correspondiente instrumento de desarrollo o reparcelacion
que adjudique edificabilidades concretas a cada parcela.

2. El Ayuntamiento podra, motivadamente, modificar la
proporcion de reservas establecida por el Plan para cada Uni-
dad de Ejecucion, siempre que se compense en el conjunto
del Area de Reparto correspondiente y se justifique una distri-
bucion equilibrada en el conjunto de la ciudad.

3. En cualquier caso la cuantia de las reservas globales
de suelo destinadas a este fin, cumpliran con lo dispuesto en
la Ley 1/2006, de 16 de Mayo, es decir seran suficientes para
materializar el 30% del total de la edificabilidad residencial.

CAPITULO 18
Desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado

Articulo 144. Alcance.

Para el desarrollo del suelo urbanizable sectorizado se
han delimitado diez sectores cuyos ambitos quedan definidos
en el Plano de Ordenacion correspondiente.

Articulo 145. Caracteristicas y Determinaciones de los
Sectores.

1. Las reservas de suelo para Espacios Libres y de Equi-
pamiento comunitario a establecer en cada Plan Parcial seran
como minimo las contempladas en el articulo 17 de la LOUA,
en funcion del uso global de la Zona que desarrolle.

2. La superficie, sistema de actuacion, planeamiento de
desarrollo, edificabilidad bruta, numero maximo de viviendas
y superficie de Sistemas Generales adscritos que corresponde
a cada Sector seran las que figuran en las fichas adjuntas en
el Anexo Ill.

3. Alcance de las determinaciones establecidas en las fi-
chas de las Unidades de Ejecucion.

El alcance es el que, a continuacion, se especifica:

a) La superficie bruta del Sector tiene caracter estimativo
pudiendo alterarse por exceso o defecto en una cuantia inferior
al 10% de la superficie delimitada, a fin de ajustarse a los limites
de propiedad. En estos casos la superficie indicada en la ficha
podra sustituirse por la resultante de una medicién mas fiable.

b) La superficie edificable lucrativa maxima podra ser
alterada en funcion de los cambios de delimitacion antes ex-
puestos.

c) El numero de viviendas y la densidad bruta se entien-
den aproximados, calculados en funcién de las condiciones
minimas de parcelacion de la ordenanza a aplicar, admitién-
dose variaciones justificadas de hasta el 5% en dichos valores.

d) Son cargas de urbanizacion inherentes a la Unidad de
Actuacion la totalidad de los espacios publicos que se dispon-
gan, segln los costes y acabados que establezca el Ayunta-
miento y, como minimo, dando cumplimiento a las Normas
de Urbanizacion que se establecen en las presentes Normas,
asi como las conexiones precisas hasta las redes generales de
todo tipo, aun cuando deban discurrir por suelos exteriores al
ambito del Sector.
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e) Los criterios de ordenacion que se recogen al final de
cada ficha tienen caracter vinculante.

Articulo 146. Viviendas en Régimen de Proteccion
Publica.

4. En cada Sector se reservara el suelo necesario para
acoger, como minimo, la edificabilidad indicada en cada Ficha
de Planeamiento para Vivienda Protegida, el cual debera des-
tinarse a este fin. La localizacion de estas reservas dentro de
cada Sector, se concretara en el correspondiente instrumento
de desarrollo o reparcelacion que adjudique edificabilidades
concretas a cada parcela.

5. EI Ayuntamiento podra, motivadamente, modificar
la proporcion de reservas establecida por el Plan para cada
Sector, siempre que se compense en el conjunto del Area de
Reparto correspondiente y se justifique una distribucion equili-
brada en el conjunto de la ciudad.

6. En cualquier caso la cuantia de las reservas globales
de suelo destinadas a este fin, cumpliran con lo dispuesto en
la Ley 1/2006, de 16 de mayo, es decir seran suficientes para
materializar el 30% del total de la edificabilidad residencial.

CAPITULO 19
Desarrollo de los Sistemas Generales

Articulo 147. Alcance.
El presente Plan, prevé la formacion de los siguientes Sis-
temas Generales ex novo:

De Espacios Libres:
- Corredor Verde sobre el cauce del Arroyo Cifrian: SG.EL_1.

De infraestructuras Urbanas:
- Ronda de Circunvalacion Sury Oeste: SG.V_1y SG. V_2.

Y una actuacion sobre uno ya existente:
- Estaciéon Depuradora de Aguas Residuales (Cambio de
ubicacion de la EDAR en ejecucién) (SG. 1U).

Articulo 148. Gestion. Transferencias de Aprovechamiento.
Los suelos destinados a S.G. se obtendran:

- Por transferencia de excesos de aprovechamiento, los
adscritos a areas de reparto de Suelo Urbano y Urbanizable.
- Por expropiacion, acuerdo de cesién o permuta el resto.

El' mecanismo de gestion de los excesos de aprovecha-
miento generados en las distintas Areas de Reparto para la
obtencién del suelo destinado a Sistemas Generales sera el
que el Ayuntamiento establezca en base al lo dispuesto en los
articulos 62 a 65 de la LOUA.

Articulo 149. Areas de Reparto.

El presente Plan establece seis Areas de Reparto, con las
Unidades de Actuacion y Sistemas Generales adscritos que se
recogen en los cuadros adjuntos en el Anexo VI.

CAPITULO 20
Plazos de Ejecucion del Plan
Articulo 150. Plazo de Ejecucién de las Unidades de Ac-
tuacioén definidas en el Plan.

La organizacion temporal de la ejecucion del las Unida-
des de Actuacion definidas por el Plan se atendra a los plazos

establecidos para cada una de ellas en las correspondientes
Fichas de Planeamiento Anexas, entendiéndose que el plazo
sera de cuatro (4) afios para aquellas Unidades donde se in-
dica 1.* cuatrienio y de ocho (8) afios para aquellas donde se
indica 2.° cuatrienio.

Articulo 151. Plazo de Edificacion de los Solares en la
Zona de Centro Historico.

Transcurridos cuatro (4) afios desde la aprobacion defini-
tiva del PGOU, los solares situados en la Zona 1:

Casco Historico, que no hayan sido edificados, quedaran
a lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 152. Incumplimiento de los Plazos de Ejecucion
del Plan.

El incumplimiento de los plazos de ordenacion, ejecucion,
o edificacion facultara al Ayuntamiento de Jamilena, en fun-
cion de consideraciones de interés urbanistico y previa decla-
racion formal del incumplimiento, para formular directamente
el planeamiento de desarrollo que proceda, modificar la deli-
mitacion de los ambitos de actuacion de que se trate, fijar o
sustituir los sistemas de actuacion aplicables y expropiar, en
su caso, los terrenos que fueren precisos, todo ello de acuerdo
con los procedimientos y limitaciones contenidos los Titulos IV
y V de la LOUA.

Articulo 153. Plazos para la mejora de Infraestructuras.

1. Abastecimiento: Se establece un plazo de cinco afios
a contar desde la aprobacion definitiva del Plan para la eje-
cucién de las obras necesarias de reduccion de perdidas en
las redes abastecimiento (tanto de alta y como de baja), es-
tableciéndose un objetivo de reduccion minima anual del 10%
de las pérdidas en cada una de las redes. Simultaneamente
se creara un sistema de informacién para deteccion de fugas,
cuya implantacion quedara concluida en los primeros cinco
afos de vigencia del Plan.

2. Saneamiento: Se establece un plazo de cuatro afios a
contar desde la aprobacion definitiva del Plan para la ejecu-
cion colectores generales de saneamiento, su unificacién y su
prolongacién hasta la ubicacion prevista para la nueva EDAR,
asi como para la construccion de la propia EDAR.

3. Punto Limpio en Poligono Industrial: EI punto limpio
previsto en el art. 121.3 de estas normas, debera estar ins-
talado y listo para su funcionamiento con anterioridad a la
puesta en marcha de las actividades del poligono industrial.
En caso de poder constatar la imposibilidad fisica para ubicar
dicha infraestructura, los administradores del poligono y las
empresas radicadas en el mismo, deberan presentar a la Con-
sejeria de Medio Ambiente un programa de recogida itinerante
de los residuos peligrosos que se generen, realizada por una
empresa gestora de residuos y que cubra las necesidades de
las instalaciones industriales alli situadas.

Articulo 154. Plazos para la elaboracién de Ordenanzas
Complementarias.

1. Vertidos industriales: Se establece un plazo de un afio
a contar desde la aprobacion definitiva del Plan para la apro-
bacion de unas Ordenanzas Municipales sobre Vertidos de
Aguas Residuales Industriales, que contendran al menos los
parametros que han de cumplir dichas aguas residuales para
ser vertidas a la red municipal antes de ser tratadas por la
EDAR.

2. El Ayuntamiento debera desarrollar durante el periodo
de vigencia del Plan, la redaccion de unas Ordenanzas de Pro-
teccion del Medio Ambiente que regulen aspectos complemen-
tarios al planeamiento como son el control de ruidos, vertidos,
limpieza publica y la recogida y tratamiento de residuos
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FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION
SUELO URBANO CONSOLIDADO

AMBITO DE MEJORA DE LA URBANIZACION | Los Bafios Norfe AMU-1 |
SUELO URBANO CONSOLIDADO Plano OU - 05

ANTECEDENTES

.'\'.I"h.':.: urgano L|":‘ crecimiento }Jf.lbli."l't‘ }'f.II'L‘L'I":"I"‘.LZ lJl amparo de una normativa de viviendo JI'i‘-'III'ilI'J' Qs L'L{la' aungue

s insuficientes, el traz

son en much

con un asa planitic

fruto de un crecimiento Ir ones muy variables incluse a lo largo de

oy Con 5e

una misma vig. du pavimeniocion &s

OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE ORDEMACION

Reurbanizacién de la zana. ra de instalaciones urbanas. Mejora de povimentocién y del frozodo de la red viario. Asi
mismo se ha previsto lo apertura puntual de nuevos viaries, prelongacién, re-alineacidn y/o pavimentocidn de ofros yo
existentes,
CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
. ACTUACIONES SIMPLES e e
SISTEMA DE ACTUACION: TRIBUTOS ESPECIALES PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO | P DE DESARRGLLO: PROY. DE URBANIZACION

Se plenteard orespondients Proyecto de Urbanizacion, lo mejora y ampliocién de los infroestructura urbanas de abostecimiento de agu,

aleantarill eléetrica y telecomunicaciones. As mismo se ha prevists la apertura puntual de nuevos viarios, prolongacién, re-alineacidn y/o

1 existentas.

pavimentacic

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO USOr GLOBAL EDIFIC. GLOBAL EDHFIC. MAXIMA DEMSIDAD MAKIMA | N2 MAK. VIVIENDAS VIv. PROTEGIDA
71450 m2 RESIDENCIAL - - : < =
APROVECHAMIENTO OBIETIVO APROVECHAMIENTO SUBIETIVO CESION 105 APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO

ORDENACION PORMENORIZADA
Usos EDIFICABILIDAD COEF. DE PONDERACION APROVECHAMIENTO
LUCRATIVOS TOTAL {m21) USO-TIFOLOGIA SECTOR (LA}

SUELO EDIFICABLE | M®MAX. PLAMTAS | ORDENANZA

2y3 R3YR2

DOTACIONES LOCALES (TOTAL) - - | IARIO [TOTAL)
ESPACHOS LIBRES EDUCATVMO DEPORTIVO S APARCAMIENTOS VIARID APARCAMIENTOS INTERIOR
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AMBITO DE MEJORA DE LA URBANIZACION Los Batios Sur AMU-2 |
SUELD URBANC CONSOLIDADO Plano OU - 05

ANTECEDEMNTES
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une misma via. Su pavimentacion es insuficiente y en muchos cases inexistente,

OBIETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

1o de lo red viaria, Asi

Reurbanizacidn de la zona. Mejora de instolaciones urbanas, Mejora de pavimentacién y del tra

mismao se ha previsto la apertura puntual de nueves viarios, prolengacion, re-alineacion y/o pavimentacidn de ofros ya

exstenties,

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

ACTUACIONES SIMPLES
TRIBUTOS ESPECIALES

SISTENA DE ACTUACION: PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO P DE DESARROLLO: PROY, DE URBANIZACION

Se plar diente Proyecto de
aleantarille ica y telecomur

1 existentes,

[J['I'-.""IE'I"U-'_iUI' da QIros

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELC! USO GLOBAL EDIFIC. GLOBAL EDIFIC. MAXIMA | DENSIDAD MARIMA | N°MAX VIVIENDAS | VIV, FROTEGIDA
35862 m?2 RESIDENCIAL . - -
APROVECHAMIENTO OBJETIVO APROVECHAMIENTO SUBJETIVO CESION 10% APROVECHAIIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO

ORDENACION PORMENORIZADA

UsOs EDIFCABILDAD COEF. DE PONDERACKON APROVECHAMIENTO
LUCRATIVOS TOTAL |mZ) USO-TIPOLOGIA SECTOR (LA}

SUELD EDIFICABLE | MO MAX. PLANTAS | ORDEMANZA

R-3 BAJA
DENSIDAD

DOTACIONES LOCALES (TOTAL : | vmio fromay
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVG DEPORTIVG S.LPS. APARCAMIEMTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERIOR
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ACTUACKON EQUIPACIOMAL EN SUELO MUNICIPAL Equipacional la Dehesa EQP

Plana OU - 05

AMTECEDENTES
Se frata de un s

2|0 de propiedad municipal en el borde Este del suelo urbane. El entorno notural, los vistos sob

urbena y su proximidad ol centro, hacen de esta zona un lugar atractive para lo implantacién de diversos squipamientos.
OBIETIVOS
Mejorar los estindares del Sistema Gereral de Equipomientos. Corfigurar odecuadamente &l borde Fste del nicleo

'_'|JL1'I'§.'- COMO puerna ae Sl.!l-df_l nocia es espacios nofurales de interés,

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

[MICIATIVA PUBLICA | PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO P DE DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE

teristi

el lugar y su

de acuerdo a los ¢
euel cidn exislente en fo | es, de forma que se minimicen los movimientos
antes 2 plantas.

a su ubicacién junto a masas | 5 serd obligatorio lo renlizacidn de un Plan de Autoprofeccién confra incendios forestales, segin lo indicodo en &

o 105.3 de las Mormas Urbanisti

El viario inferior representado es orientativo, pudiends eliminarse o medificorse en el instrumento de desorrollo correspondients,
ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE SUELC USC GLOBAL EDIFIC. GLOBAL ECHFIC. MAKIMA DEMSIDAD MAXIMA | 1N MAX, VIVIENDAS ViV, PROTEGIDA
21682 m2 DOTACIONAL | 0,45 m2t/m2s | 5755 m2t/m2s - - -
APROVECHAMIENTO OBIETIVO APROVECHAMIENTO: SUBJETIVO CESION 108 APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO

ORDENACION PORMENORIZADA

EDIFICABILIDAD COEF. DE POMDERACIKON APROVECHAMIENTO | . s T T (e
UsQs TOTAL (m2] TS0 TPOIOCE SICTOR () SUELO EDIFICABLE | N® AMAX. PLANTAS ORDEMARSA
DOTACIOMAL 57155

12790 m2 2 EQUIPAMIENTO
DOTACIONES (TCTAL 17020 m2 suela VIARIO (TOTAL) 4762 M2
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SLPS. APARCAMIEMTOS VIARIC APARCAMIEMTOS INTERIOR
4230 m2 12790 m2 58 aparc
PLANO DE SITUACION / ORDENACION
-"T'_‘h"-.\ = o o

\
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FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO y SUELO URBANIZABLE ORDENADO

UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO MO CONSCLIDADO | Eras - Pérroco Domingo Pérez UE - 1]

Area de Reparle  AR-1 Aprovechamienio Medio del Area de Repario 0,8021 v.a. /m2 suelo 55.GG. Adscritos a AR-1

OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE ORDENA

2 SGEL 1d 2561 m2
f 3920 m2

e plantea un nuewe

aciones LIE |l'.] Zon

a lo consolidacién de u

Ademds se p

ttonal. Se desting

adecuadamer e mantigne como el

la cufa de Libre, resolviendo lo transicién

entre lus edificaciones islodas existentes  la ver gue se mejora lo imagen en el ingraso al seclor,

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
SISTERAA DE ACTUACION: COMPENSACION | PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO PO DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE

mient

cesion.

10% de

idas pro

ierales adscritos al Areo de Repario.

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO USO GLOBAL EDIFIC. GLOBAL EDIFIC. AMAXIMA DEMSIDAD ESTIMADA VIV, PROTEGIDA
2109 m2 RESIDENCIAL 0,26 m2t/m2s 8745 m2t 75 viv/ha > 2624 m2 t
APROVECHAMIENTO OBIETVO APROVECHAMIENTO SUBIETIVO CESION 10% APROVECHAMIENTO EXCESQO DE APROVECHAMIENTO
7516 ua 6576 va 731 va 209 va
ORDENACION PORMENORIZADA
USOs EDIFICABILIDAD COLF. DE PONDERACION | APROVECHAMIENTO ) VTR
LUCRATIVOS TOTAL m24 TENESeE SECTOR (UA) SUELO EDIFICABLE | M MAX. PLANTAS | ORDEMNAMZA
VIV, LIBRE 6121 1 0,90 5509
5479 ms 2 R-1 C. HISTORICO

VIV. PROTEGIDA 2624 0835 0,50 2007
TOTAL 8745 7516
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 780 m2s 8,92m2s/100m2t | VIARIO (TOTAL) 2850 m2
ESPACHOS LIBRES EDUCATVG DEPORTVO S.IPS. APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERIOR

442 m2 - . 338 m2 36 oparc. 36 oparc.

Los dimensiones y r'r_:r"r_'l|:|g'u de esto unidod, junto con las necesidodes de conexidn viaria, hocen inviable el :J'1|p|i'nie'|‘r; de los estdndares pora

dades reoles de

dotaciones establacidos en el art. 17 de la LOUA, ajustindose estas o las p

PLANO DE SITUACION / ORDENACION
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UHIDAD DE EJECUCKON EN SUELO URBANC HO COMSOLIDADO Eras — Pérroco Domingo Pérez UE -2 |
Area de Reparto  AR-1 Aprovechamiento Madio del Area de Reparto 0,8021 u.a. /m2 suelo 55.GG. Adscritos o AR-1

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE CRDEMNAC 2 SG.EL 1d 2561 m2

T ; ; . SG.EL If 3920 m2
Complefor la trama urbane de la zona. Contribuir o consolidar el cardet vio urbana que se prefende para lo antigus ¢~y 5 . TR
I = SGY e 3823 m2
ronda de circunva o parte de su fachada sur y oes 1viario en L con ac {inicic y fin)
en lo octual ca g ] ( |J-‘ m I|Ii:‘| du su urbaniz 1 (
por el moedelo
inmediato y & maodelo global pro
CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
SISTENA DE ACTUACION: COMPENSACION | PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO P. DE DESARRCLLO: ESTUDIO DE DETALLE
L|L:- udio de De | ille determinard la localizac |\|,,L-|_:--| riendas pr y del 108 aprovechamienta de cesién. El exceso de oprovechamiento

Para la co igird Estudio Aclsfico res

MEQIGOE COrrecionds n

ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE SUELO USO GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL EDIFIC. MAKIMA DEMSIDAD ESTIMADA YIV. PROTEGIDA
6494 m2 RESIDENCIAL 1 m2t/m2s 6494 m2t 55 viv/ha 21949 m2 t
APROVECHAMIEMTO OBIETIVO APROVECHAMIEMTO SUBJETVO CESION 10% APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO
5743 vg 4688 ug 521 va 534 ua
ORDENACION PORMENORIZADA
Usos ECIFICABILIDAD COEF. DE POHDERACION APRCYECHAMIENTO | . i / = R R ’ i
LUCRATIVES TOTAL {mi T TFOIOGE TICTOR (UA) SUELD EDIFICABLE | M° MAK. PLAMTAS | ORDEMANZA
VIV, LIBRE 3195 1,05 2952 N ) R-2 EXTENSION
3549 m2s 3
VIV, PROTEGIDA 1949 0.90 0,88 1544 COMPACTA
COMERCIAL 1350 1,05 1247
TOTAL 6494 5743
DOTACIONES LOCALES [TOTAL) 576 m2s 8,86m2s/100m2i | VIARIO (TCTAL) 2369 m2
ESPACKOS LIBRES EDUCATIVO DEFORTIVO S.1PRS. APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS IMTERIOR
576 m2 . . . 33 aparc 33 aparc
Las dimensiones y morfologio de esta unidad, junte con las necesidades de conexidn vioria, hacen invinble el cumplimiento de los esténdares poro

dotaciones establecidos en el art. 17 de la LOUA, ojusténdose éstas o los posibilidades reales del dreo.

PLANO DE SITUACION / ORDENACION
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UNIDAD DE EJECUCKON EH SUELO URBANO MO CONSOLIDADO Andalucfa - Sur UE -3
Area de Repare AR-1 Aprovechamienic Medio del Area de Reperto 0,8021 v.a. /m2 suelo 55.GG. Adscritos a AR-1

OBIETIVOS ¥ CRITERIOS DE ORDEMNACION

Completar la trama urbana de lo zona. Mejorar el ambiente urbane en la antigua ronde de cireunvalacién con lo é.- v

infroduccian L{"—.‘ espocios libres a |fl perm JfI|J|L{ 1d L"\ nuevos I mites d-;‘ Casco u |JLI 133, .\‘-

A~ tando su urba

nsigu

horde urbono v &l nd

permeahilizondo o zono intermedio entre

erde en lo confluencio wedo d~ Andolucio y de

esponjor la 2ona en ests nudo viorio. Se opha por aplicar la erdenanze R 2 [edensién compac Iu istente en el en I., no

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION | PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO P DE DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle daterminard lo localizacion de las viviendas pr wechomiento de cesidn. El exceso de oprovechamiento

sy dal 10% ¢

indicodo se destinard @ lo obtencidn de suelo correspondiente o los as Generales adscritos al Area de Repario,

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO LSO GLOBAL EDIFICABILDAD GLOBAL EDIFIC. MaXIMA DEMSIDAD ESTIMADA ViV PROTEGIDA
10241 m2 RESIDENCIAL 1 m2t/m2s 10241 m2t 60 viv/ha = 3073 m2¢
APROYECHAMIENTO OBJETVO APROVECHAMIENTO SUBIETVG CESIOM 105 APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIEMTO
9263 ua 7393 ua 821 ua 1048 ua

ORDENACION PORMEMNORIZADA

e A TR PrTeICIy S
s Egl;i“i“”““" — I“IT:DM MIENTO | SUELO EDIFICABLE | 1P MAX. PLANTAS | ORDENANZA
VIV, LIBRE 5118 1,05 4837 P ; R2 EXTENSION
VIV, PROTEGIDA 3073 .90 0,90 2489 COMPACTA
COMERCIAL 2050 1,05 1937

TOTAL 10241 9263

DOTACIONES LOCALES [TOTAL) 814 mis 7.95m2s/100m21 | VIARIO (TOTAL) 2574 m2

ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVG SLPS. APARCAMIENTOS WIARIO APARCAMIENTOS IMTERIOR

814 m2 - 52 aparc 52 aparc
Los dimensiones y morfologio de este unided, junto con las necesidudes de conexidn viaria, hocen inviable el cumplimiente de los estdnderes poro
dofocionss establecidos en el art. 17 de lo LOUA, ajusténdose éstas o los posibilidodss reales del dreo.

PLANO DE SITUACION / ORDENACION
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELO URBANO NGO CONSOLIDADO Adyacente a nuevo IES UE - 4|

Area de Reparto AR-1 Aprovechamienta Medic del Area de Reporte 0,8049 v.a. /m?2 suelo 55.GG. Adscritos a AR=1

OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE CRDEMACION /2 SG.EL

SG.EL 1

Completar la trama urbana de la 2ona, definiends los nueves limites del suelo urbane hasta la randa por el sur. Contribuir ¢
! 5

1d

a :_'f,I"inllLi"_II :'l caracter ge via urbana que

gua 'i.:'l".lL' oe circunvalacion, LL:'I‘_"IL\."'L"If_ll.‘ [JL1'|E fl >

|"'"IL|": [parc ko ar

fochoda. be redelinen alineaciones e lo artigua renda y se mercan las correspondientes a la nueva, Se gl

e ella hasta la Avda, de

un viario inferior que permite ordenar el secter y hacerle permeable hosta lo UE-3 v o través

'L'.I'ULll_"'_i"_I. JE Opia por & 'IIL‘Ll";' o ge crecimiento Lll_"b"lf, fue L'JI'l evo o ordenanza R 2 [extensién compacial, ".|E ULLE'L{-’.’-

Con l:‘l entorna inmadiato y & II'L‘d";' O Glotal propuesio.

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION | PROGRAMACION:
El Estudlio d

se destinard o lo obtencién

P DE DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE

ovechamiento de casién. El exceso de aprovechamiento

& Detalle determinard lo localizacién ¢ iviendas prote

T

de suelo correspondiente a los Sistemas Generales adscritos al A

o de Reparte,

ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE SUELD USO GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL EDIFIC. MARIMA DEMSIDAD ESTIMADA VIV, PROTEGIDA
7512 m2 RESIDENCIAL 1 m2t/m2s 7512 m2t 55 viv/ha = 2254 m2 ¢

APRCVECHAMIENTO ORIETVOG APROVECHAMIENTO SUBJIETIVG CESION 105 APROVECHAMIENTO EXCESD DE APROVECHAMIEMTO
7096 ua 5423 ua 603 ua 1070 ua

ORDENACION PORMENORIZADA
USOS ECIFCABILIDAD COEF. DE PONDERACION APROVECHAMIENTO
LUCRATIVOS TOTAL [m24) USO-TIPOLOGIA SECTOR (A}

SUELD EDIFICABLE | M°MAK PLANTAS | ORDENAMZA

VIV, LIBRE 3888 1,05 3837 o . R2 EXTENSION

5867 m2s 2v3
VIV. PROTEGIDA 9254 0.90 0,94 1907 ' : COMPACTA
COMERCIAL 1370 1,05 1352
TOTAL 7512 7096

DOTACIONES LOCALES (TCOTAL) 0'm2s Om2s/100m21 | VIARKD (TOTAL) 1645 m2
ESPACKOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO S.LPS. APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERIOR

38 aparc 38 aparc

Laos dimensiones y morfologia de esta unided, junto con el grade de consolidacién, hacen inviable la reserva de suelo para dofaciones sstablecides en el

art. 17 de la LOUA.

PLANO DE SITUACION / ORDENACION
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Pagina num.

79

UHIDAD DE EIECUCKON EM SUELD URBANO NO COMSOLIDADO

La Rivera

UE - 5|

Area de Reparic AR-1

Aprovechamienio Medio del Area de Reparie 0,804%9 u.a. /m2 susle

55.GG. Adscrites a AR-1

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDEM

& &
AL

|'-'-':" G UMEon :.:El }J-’.’-If_lﬂ sur :.:El CasCo urdd 'Jl'ufil Qa00 Con 1S Nueyas areas L{E

Re

Caming de los B

Cilrién. [

cidn Me

- .
> planmiean 'jl AUr . Je Opid por un mc

a 5U SHuad 'J‘Lll.:l":L":'l alturas d

itn intermedia, aungue
traseras ya edificadas. La reservas de suelo para es

consolidado en el punte de mayor desnivel, oprovechs

emento verfeoraa

rgada de resolv

1 :_'['Il E5, [ara |'_I CONSON

ibres y equipamienta se sition resolviends la unién ¢

pansion y con |'.I 2000 '_Il_‘lJ'I-'.I ae

5 de sue

1 |f.l f.'lf_ld'lf_ll'it'l R 2 lextensidn comg

% SG.EL 1d 2561 m2

SC5.FL T

SGNV 1

[m[e])] f_lt s

ade infegrar en ella un viario peatonal que permite dicha conexién,

3920 m2
= 3823 m2

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION | PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

P DE DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle determinard ln localizacion de los viviendos profegidos y del 10% del o

echamiento de cesién, El excese de aprovechamiento

indicads se destinant a lo oblencion de suelo correspondiente a los sisternas Lenerales adscritos al Areo ae B M,

ORDENACION ESTRUCTURAL

EDIFICABILIDAD GLOBAL
1 m2t/m2s

SUPERFICIE SUELO USO GLOBAL
35650 m2 RESIDENCIAL

EDIFIC. MAXIMA
35650 m2t

DEMSIDAD ESTIMADA
60 viv/ha

VIV, PROTEGIDA
> 10695 m2 ¢

APRCNVECHAMIENTO OBIETVD
33679 ua

APRCVECHAMIENTO SUBJIETVG
25737 va

CESION 105 APROVECHAMIENTO:
2860 ua

(CESO DE APRCVECHAMIENTO
5083 ua

ORDENACION PORMENORIZADA

Us0s EDIFICABILIDAD COEF. DE PONDERACION APROVECHAMIENTO | o o o coe ey Lk s o
FICABL MY AN, PLAMTA JRDEMAMZA
LUCRATIVOS TOTAL {m2f O TPOLOGEA SECTOR (A SUELD EDIFICABLE AL PLAMTAS | ORDEMAMZA
Vv, LIBRE 17855 1,05 17623 :
22036 m2s 2y3 R-2 y R-3

VIv. PROTEGIDA 10695 090 0,94 7048
COMERCIAL F100 1,05 7008
TOTAL 35650 33679
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 4022 mis 16,89m2s/100m2t | VIARIC {TOTAL) 7592 m2
ESPACIOS LIBRES EDUCATVG DEPORTIVO S.LPS. APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTCS INTERIOR

3502 m2 2520 m2 178 aparc 178 aparc
Los sistemas generoles adseritos, junto con los necesidodes de conexién vioria, hacen inviable el cumplimiento de los estdndares pora dofaciones
esfublecidos en el orl, 17 de la LOUA, ajustandose éstas a los posibilidodes reales del drea.

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

v
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UMIDAD DE EJECUCKOR EN SUELD URBANG MO CONSOLIDADO La Dehesa UE-& |

Area de Reparo  AR-2 Aprovechamiento Medio del Area de Reporte 0,6912 v.a. /m2 suelo 55.GG. Adscritos a AR-2

OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE ORDEMACION Minguno

Parmenbilizacidn del viario y consolidacién del borde Este, haste conectar con la actuacidn equipacional de lo Dehesa.

urbano n continuidad con &

de la Fuente prolongdndale en una colle

onal de la Dehesa, El modelo que se

, )

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION | PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO P. DE DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE

o de Urbanizacidn

en ‘:‘l

viendas protegidas y del aprovechamiente de cesidn, Se justifice

El Estudio de Detalle determinard lo localizacian de |;

os que goranficen la répida e

la suficiente car

h'l maximo 1 T Ilf_l 0

s. Dada su ubicac

-n el articulo |

|E‘_ ¥ aviien ‘c'l

Pluw

exislenie en fa _|L|-':S_ £ 1 jUntS O Masas faresi

obligatoria lo realizaci 3 de las Mermas Urbanisticas.

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELD USO GLOBAL EDIFICABILDAD GLOBAL EDIFIC, MAXIMA DEMSIDAD ESTIMADA WiV, PROTEGIDA
11987 m2 RESIDENCIAL 0,77 m2t/m2s 9230 m2t 38 viv/ha = 2769 m2 1
APROVECHAMIENTO OBIETVO APROVECHAMIENTO SUBJETIVO CESION 10% APROVECHAMIENTO' EXCESO DE APROVECHAMIENTO

8285 ua 7456 ua 829 ua 0 ua

ORDENACION PORMENORIZADA

0505 COFF. DF PONDERACION | APROVECHAMIENTO | </ rov erverame. | oto rrar s T
J FICABLE | H* pAAX. PLARTA CORDEMAMZA
e T e SUELO EDIFICABLE | N® MAX. PLANTAS | ORDENANZA
YN 1IBRE 073 e e
Iv. LIBRE 1 6073 5250 m2s 5 R-2 EXTENSION
IV, PROTEGIDA 2769 0.85 0,74 2712 2025 m2s COMPACTA
TOTAL 9230 8285 7275 mls
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 1200 m2s 13 m2s/100m2i | VIARIO [TOTAL 3512 m2
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO S.LPS. APARCAMIENTOS MIARIO APARCAMIENTOS INTERKOR
1200 m2 46 oparc 48 aparc

Ester unidad ¢ Ayuntamiento obtiens parte del suel

das del dmbito (muy

superior a

uni LJLI-'_l Ll":' ejecucion se considera justl LLlf_lL‘ no '.Il-'_lJ'I;'lJI |L‘S E:'Ll'l-'.lUIE': minimos -';‘\_"L'lJ ecidos en el ar. 17 de la LOUA,

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

| ? Wi |
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UNIDAD DE EJECUCION EN SUELC URBANO NO CONSOLIDADO Cifrién - Guadalete LIE= & |

Area de Reparle AR-3 Aprovechamiento Medic del Area de Repario 0,3424 u.a. /m2 suelo 55.GG. Adscritos a AR-3

AMTECEDEMTES 2 5G.EL 1d 2561 m2

gen ilegal. Los infraestructuras existentes son en muchos casos insuficientes cuando no inexistentes, el frazodo

Ambito de or

VIGNG 85 |I.J‘-L'- -'_|";' un crecimiento |I'.IL;I"EI'|UL|L‘. au pavimantacion es insuliciente o ingxistente,

CBIETIV

Urbanizacién de la zona, Obtencidn de franjo de zona verde de profeceidn junte al arye Guodalete.

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION | PROGRAMACICH: PRIMER CUATRIENIO P. DE DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE

Los edificaciones existentes no situodas en dreo cesiones, se consideron compatibles con la ordenacién propuesta y s regularizardn mediante los

donde se estoblecerd la monetarizacion de te amiento gue le

as las cargas,

20Nna Ll";'

5 &8 hara unio '.Il cauce L;t'l AITOYD L

proteccitn en el es del arroyo y de 12m como minima. . El exceso de oprovechamiento indicado se destinard a la obtencidn de suelo

correspondiente o los Sislamas Generales adseritos al Area de Reparis,

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO USO GLOBAL ECIFICABILDAD GLOBAL EDIFIC. MaXIA DEMSIDAD MAKINA VIV, PROTEGIDA
19026 m2 RESIDENCIAL 0,35 m2t/m2s 6659 m2t <15 viv/ha -

APRCVECHAMIENTO OBIETVD APROVECHAMIEMTO SUBIETRVG CESION 105 APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO
7391 va 5863 ua 651 va 3282 ua

ORDENACION PORMENORIZADA

SUELO EDIFICABLE | M° badd. PLAMTAS | ORDEMANZA

Usos EDIFICABILIDAD COEF. DE PONDERACION APROVECHAMIEN
LUCRATIVO'S 21 USD-TIPOLOGIA SECTOR (A}

VIV, LIBRE 6659 1.10 7391 ) R-3 RESIDENCIAL

o

=
=1
e
s
[

VIV. PROTEGIDA A I (. BAJA DENSIDAD

TOTAL 6659 7391

DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 2450 m2s 30,15 m2s/100m2t | VIARIO (TCTAL) 3526 m2

ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVG 3PS, APARC MTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERIOR
2450 m2 . 30 aparc 34 apare
Es invinble la reserva para viviendas profegidas por inadecuacién tipolégica |<15viv/ha| y por el alto grade de consolidacién de la zona (legalizacién

PLANO DE SITUACION / ORDENACIO

1 \ =
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UNIDAD DE EJECUCKON EH SUELO URBANO NG CONSOLIDADO

San Francisco

UE-8

Area de Reparto  AR-1

Aprovechamiento Medio del Area de Reporto 0,8049 w.a. /m2 suelo

55.GG. Adscritos o AR-1

AMTECEDENTES

Estn manzena se encorfraba incluida en los anteriores MIN.SS. con aduaciones de opertura de viario que no se han SG.EL 11

llegade o ejecutar.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDEMACION

CL}II'[J etar |2J frama J'}JL]'IU d"‘.— Lo i (o]

pralongo

e

de lo ¢/ San Froncisco hoste conectar con la antigue

cunvalacién

V2 SG.EL 1d 2561 m2
3920 m2

SGV le 3823 m2

2jora de 1o LJ‘:‘I"IEL]L‘i dad L{E a frama uroana en ':'l I.‘G'd’: Este, SE planten |'J

miento

L'L‘LI'IU que con |¥'.'2J |L'I f.'lf.iﬂlil.il'ﬂ.'l R 2 Ife:c‘e-wsir)r LS'II|.‘LZ".|U:. d": :.'LL.S'LL’I con al enmomao i'|'||edir_1|;1 y & 'IIUdE-C g f.'L‘LJ

propuesto

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

P. DE DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE

£l Estudio de Delolle determinand la localizacién de los viviendas protegidas y del 10% de aprovechamiento de cesién, . El exceso de aprovechamiento
indicads se destinard o ln oblencién de suslo cormespondiente a los Sistemas Generales adseritos ol Area de Reparto,
ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE SUELO USO GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL EDIFIC. MAXIMA DEMSIDAD ESTIMADA YIV. PROTEGIDA
3140 m2 RESIDENCIAL 1 m2t/m2s 3140 m2t 60 viv/ha 2 942 m2 t
APROVECHAMIENTO OBIETVD APROVECHAMIENTO SUBJETVD CESION 1066 APROVECHARMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO
2840vo 2267 va 252 va 321 va

ORDENACION PORMENORIZADA

lI.Jl?gRSAWOS %l;ﬁrﬂnlgﬂtm USDE%FLEE(ELEO l IDEPS::E%; ?LTEP VECHAMIENTO 1 o151 5 EDIFICABLE. | 1o MAX, PLANTAS | ORDENANZA

VIV, LIBRE 2198 1.05 2077 2360 s 3 R-2 EXTENSION

VIV, PROTEGIDA 942 0,90 0,90 783 COMPACTA

TOTAL 3140 2840

DOTACIONES LOCALES (TOTAL) VIARIO {TOTAL) 778 m2

ESPACIOS LIBRES EDUCATVG DEPORTIVO S1PS. APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERIOR
13 aparc. 18 aparc.

Lo reducida dimensién d
de licencios se exigird Estudio

correctors necesanias.

ecto del dren industrial préxima y en funcién de éste los proyectos de edificacion

3 U'CL{U de consoligacion no hacen |u|.'|e Q raserva de '.-.'&‘l;‘ para "‘.SPUL.LJ:.- |ii.3|-"‘.—5 O egu [JL]'IIi":I'“LJ. Para |f.l Concesion

ncluirgn los meadidas

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

=
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UNIDAD DE EIECUCKOM EM SUELD URBANO MO COMSOLIDADO Camino del Cementerio | UE-9 \
Arec de Reparle  AR-4 Aprovechamiento Medio del Areo de Reparto 0,521% v.a. /m2 suelo 55.GG. Adscritos a AR-4

ANTECEDENTES Minguno

"'I'f:"'iUIH':'_. aunque no se ”l:‘\l’.:lf_IIUl' a :'if:"l’.J"’JI as aperuras ce

5 inc Jldt'-':i oMo Jusio \.'IJl’.'I'IZJ ya en kas M. 5

viario planteadas, Inserta en Zona Residencial con Toleroncia Industrial, el enforne es exclusivamente agre-industrial,

OBIETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

Complecion y permeabilizocion de la trama urbana. Se prevé el use industrial, con las limitocionss de la normaliva R4, Se

dispone una fronjo verte, que supone una sep itn de la edilicacién o la ampliocion del cementerio de 25m.

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION | PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO P. DE DESARROLLO:

wacién alfernativa planteada mediante Estudio de Defolle deberd mantener lo separacién esfablecida de 25m o lo empliacién de

Cualg

Juisr or

Cementerio.

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO USO GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL EDIFIC, MAXIMA YIV. PROTEGIDA
@716 m2 INDUSTRIAL 0,80 m2t/m2s 7772 m2t -
APROVECHAMIENTO OBIETIVO APROVECHAMIENTC SUBJETIVO CESION 10% APROVECHAMIENTO: EXCESO DE APRCVECHAMIENTO
5071 va 4564 va 507 ua 0 ua
ORDENACION PORMENORIZADA
Usos EDIFICABILIDAD COEF. DE PONDERACION APROVECHAMENTO | ., - T T RnR . | A
LUCRATIVES TOTAL fm24 TS0 TPOIOGE SECTOR (UA) SUELD EDIFICABLE | H™ MAX. PLANTAS ORDEMAMZA
IMCHUSTRIAL Y i Lo atn g o R-4 TOLERAMCIA
7772 7 07 5770 mZs v 3
COMPATIBLES Ui 087 W L %) INDUSTRIAL
TOTAL 7772 071
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 1295 m2s 13,33 % sup. secior | VIARIO (TOTAL) 2651 m2
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVG DEPORTIVG S5.LPS. APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERIOR
1295 m2 . . . 39 aparc 39 aparc
|.b'5 gdimensionss ¥ I"fJI:(."ll.“L].E] ge asto LI'IfJUd. uric Con |"_|'4 nec ”EIUUE{E\: r_|a COMEXI ¥ U'i"_l_ |'UL"'J'I i'l'-"['ll.}lf t'l :_'_"II|_‘|i'II-EI"C |":‘ I'U':i E':i"['l'l'_ll.}'fu para

dotaciones establecidos en el art. 17 de lo LOUA, njustindose éstas o los posibilidedes reales del dreo.

PLANO DE SITUACION / ORDENACION
b \‘

Cemerkerit:
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UHIDAD DE EIECUCKON EN SUELO URBAND NO CONSOLDADO Camino del Cementerio 2 UE-10
Area de Reparto  AR-4 Aprovechamiento Medic del Aren de Reporlo 0,5219 v.a. /m2 suvelo 55.GG. Adscritos a AR-4
ANTECEDEMTES Minguno

arrenos incly L|-'_'-':i como Jueio \,'|JL1'I:.1 ¥ya en los "-'J.:‘Q U'I‘E'i-’.’-IE‘_'_. gungue no se ”EE]EIIU-I' a t'i‘:'LJ'-'_II 0§ aperuras ge

viorio planteadas. Inserta en Zona Residencial con Tolerancia Industrial, el enforne es exclusivemente agro-industriel.

OBJETIVOS

Y CRITERIOS BE ORDENACION

Complecidn y pe

dispone una franja ver

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION | PROGRAMACICN: PRIMER CUATRIENIO P. DE DESARROLLO)
2 idn alternativa planfeada madiante Estudio de Detolle deberd mantenar lo separacidn estoblecida de 25m a lo empliocidn de

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELC LSO GLOBAL EDHFICABILIDAD GLOBAL EDIFIC. MANIMA WiV, PROTEGIDA
12636 m2 INDUSTRIAL 0,80 m2t/m?2s 10109 m2t =
APROVECHAMIENTO OBIETIVO APROVECHAMIENTO SUBIETIVO CESION 105 APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO

6596 va 5936 ua 660 ua 0 ua

ORDENACION PORMENORIZADA

UsOs EDIFCABILDAD COFF_DE PONDERACION __| APROVECHAMIENTO. [ o, o~ oo [ oo o [

LUCRATVOS | TOTALim2)  [TSO-TPOLOGIA] _ SECTOR | (UA) PUELO EDFICABLE, [ 1V hAk PLANTAS ] ORDENAZA

IMOUSTRIALY : . R-4 TOLERAMCIA

2 Z 1009 0.75 A5 ET rofe .

COMPATIBLES i RZe 087 " - . INDUSTRIAL

TOTAL 10109 4504

DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 2019 m2s 15,98 % sup. seclor | VIARIO (TOTAL] 3766 m2

ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS. APARCAMIENTOS VIARIC APARCAMIENTOS INTERIOR
937 m2 1082 m2 5 51 apare 51 apare

|.;J':i dimensionas ¥ "|f,|‘.'\;-|;15]'u de esio uneda uric con |;J':i nacasl U'“l:\' L{"“ "_L"I"'Jiii(.."l' L U'i;.;. impigen t'l L_"'IIJl."I ento astricto d";‘ 05 esianaares pora

dotaciones ES'L]:J'-':Li'.lL‘S en El art. 17 f_lﬁ I A, SUll.‘ en cuanio a pre 101 ge 85pacics ”J't’u.

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

TG T
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|DAD DE EJECUCKOM EM SUELD URBAMC NO CONSOLDADD

El Sapillo UE-11 |

:ao de Reparlo AR-4

Aprovechamiento Medic del Area de Reparie 0,5219 v.a. /m2 suelo 55.GG. Adscritos a AR-4

TECEDEMTES

0L cimiento alegal dentr

Mingune

valor relativo. Los infroestructuras existentes son en

chos casos insuficientes cuanda no inexistentes. Pavimentacidn del viario insuficiente o inexistente.

WETVOS ¥ CRITERIOS DE ORDENACION

Mmptec an Lla a ama urpana

feccion. Je prave el uso indust

existente

O '_I.J\_Il."l [l";' WIano '"'E'I'l nfe hacia suelo no '_Ill-:.:'l;'f_ll_‘t' -'_|a aspedio

A + .
can |f_l'4 |I" tacionas [lf |".I nermativa k4,

DNDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

TEMA DE ACTUACION: COOPERACION

| PROGRAMACICH: PRIMER CUATRIENIO P. DE DESARROLLO

RDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO
7357 m2

LSO GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL EDIFIC. MAYIMA
INDUSTRIAL 0,80 m2t/m2s 5885 m2t

VI, PROTEGIDA

APROVECHAMIENTO OBIETIVG
3839 va

APROVECHAMIEMTO SUBIETIVO CESION 10% APROVECHAMIENTO
3456 va 384 va

EXCESD DE APROVECHAMIENTO
0 ua

RDENACION PORMENORIZADA

3% EDIACABIIDAD | CORF. DF PONDERACION | APROVECHAMIENTO o - o :

g .. oL SUELO EDIFICABLE. | 1° MAX PLANTAS | ORDENANZA

RATVOS | TOTAL|m2) _ [TSOTPOLOGIA] _ SECTOR | (UA) PUELCEDFICARLE ] 1AL FLAITTAS ] OFDENAIZA

USTRIAL ¥ - oyl : R4 TOLERANCIA

WIPATIBLES ) 087 — FiEE . INDUSTRIAL

AL 5685 3839

TACIONES LOCALES (TOTAL 481 m2s 6,54 % sup. secior | VIARIO (TOTAL) 1749 m2

WCIOS LIBRES | EDUICATIVO DEPORTIVO S1PS APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERIOR
481 m2 30 aparc 30 apare

dimensiones y merologio de esta unidad,

aciones es‘u:;|er_ir_|;\s en ‘:'l at. 17 -'.|:' |2J L

A, gjustandose éstos a los posibilidedes reales del dren.

ANO DE SITUACION / ORDENACION

.
.'_.r1.
2U m
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE ORDEMADO Poligeno Industrial SI-2 |
Areo de Repario AR-5 Aprovechamienio Medio del Area de Repario 0,5947 v.a. /m2 suelo 55.GG. Adscritos a AR-5
ORJETVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION SG.EL 1a 4423 m2

SGV la 8009 m2

Generar, junto con el sector 5I-1, la ofeda de suelo industrial necesaria para ubsorber la demanda o medio [.‘l‘JIO Y

jo de uses no deseables del nicleo urbano residencial, localizando los uses globales segin el medelo

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION | PROGRAMACICON: PRIMER CUATRIENIO (2 FASES) | p. DE DESARROLLO: REPARCELACION

El exceso de aprovechamiento i ado se destinard a la oblencidn de suele correspondiente u los Sisternas Generales adscritos al Area de Reparo.
Se maren uno bonda de prohibicidn de edificacion de 4 m de anche r g 5 existente|, seqln se
recoge en &l plane n® &, La pareslacién o realizar hard coineidir alquno de los linderos medioneres entre parcelos con el tazado de lo condueeion,

, por servidumbre infraestructural {e

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO SO GLOBAL EDIFIC, GLOBAL EDIFIC, MAXIMA VIV, PROTEGIDA
144602 m2 INDUSTRIAL 0,90 m2t/m2s 130142 m2 t -
APRCNVECHAMIENTO CRIETVG APRCVECHAMIENTO SUBIETIVOD CESION 105 APROVECHAMIENTO EXCESD DE APROVECHAMIENTO

92726 un 77393 ua 8599 un 6733 ua

ORDENACION PORMENORIZADA

USOS EDIFICABILIDAD COEF. DE PONDERACION APROVECHAMIENTO — —

LUCRATIVOSS TOTAL {24 S0 POLOGH SECTOR m SUELO EDIFICABLE | M® MAX, PLANTAS | ORDEMANZA

IMDHSTRIAL 130142 0,75 92724

! ' i 83939 m2s 2 5 INDUSTRIAL

0,95

TOTAL 130142 Q3724

DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 20499 m2s 14,18 % sup. sector | VIARIO (TCTAL) 40164 m2

ESPACIOS LIBRES EDUCATIVG DEPORTIVO 51RS. APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERIOR
16665 m2 - 3834 m2 s . 450 aparc. 650 aparc.

PLANO DE SITUACION / ORDENACION
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ANEXO III

FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

|Indusfriu| 1 - La Unién

SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SI-1]

Area de Reparto  AR-5 Apravechamiento Medio del Area de Reparto 0,5947 u.a. /m2 suelo 85.GG. Adscritos a AR-5

¥ CRITERIOS DE ORDENACION

ff_l"' nacion con los instalaciones existentes en las [J'D.‘AiII'ISCd'ES‘ CUI'SUlidUI'XC t‘l area como de uso industrial.

CBIETIVOS

,LL la

5¢
5C
SGV la

4423 mZ2
8009 m2

Adicular le

o indust |..| pwp.--:siu al ofro lado rl-‘ a corretera de ocuer dc. con &l modelo L] obal de s vLu|'.u\.; n

Compleme 'L,l el sue

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO P. DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL

|.| exceso de aprovechamiento ind .ud, se d-ash nard a |r.1 ULI- ncién de suelo ¢

yue podra ser ajordinada.

ge 1o ;fll“'f"J: que no puede destinarse a uso

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO USO GLOBAL EDIFICABILIDAD GLOBAL EDIFIC. MAXIMA VIV. PROTEGIDA
33716 m2 INDUSTRIAL 0,90 m2t/m2s 30344 m2 t -
APROVECHAMIENTO OBJETIVO APROVECHAMIENTO SUBJETIVO CESION 10% APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO
20710 va 18045 va 2005 va 660 va
ORDENACION PORMENORIZADA
Usos EDIFICABILDAD COEF. DE PONDERACION APROVECHAMIENTO i ,
. 1 MAX. PLANTA ANZA
LUCRATIVOS TOTAL [m24 TSOTPOIO0H SECTOR UA) SUELO EDIFICABLE | N° MAX. PLANTAS | ORDENANZA
IMOUSTRIAL 30344 0,75 20710
- S/PLAN PARCIAL | S/ PLAN PARCIAL | S/ PLAN PARCIAL
TOTAL 30344 20710
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) s/ art. 17 LOUA VIARIO [TOTAL) S/ PLAN PARCIAL
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO | DEPORTIVO SIPS. APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERIOR
s/ arl. 17 LOUA s/ a. 17 LOUA 151 aporc. 151 oparc.

PLANO DE SITUACION / ORDENACION
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SECTOR £ SUELC) URBANIZABLE SECTORIZADO Sector Residencial 1 SR-1 |

Area de Reparto  AR-& Aprovechamienio Medio del Area de Reparto 0,5348 u.a. /m2 suelo S5.GG. Adscritos o AR-&

CBIETIVOS ¥ CRITERIOS DE QRDENACION SG.EL1b 3355 m2
5 5712 m2

bano en confinuidad con el

residencial | Controlar el erecimi
4284 m2
4480 m2
6188 m2

existente con un mod & ciudod de media-bojo. Tipologios edificatorias predominantes: Unifamiliar

aisloda o pareado ¥ unifamilior adosada, Se admite plurifamiliar.

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PROGRAMACION: SEGUNDOQ CUATRIENIO P. DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL

Slempra que El 30 ge |f.l'.- MISMQa Sl

podrd legalizar los edifica

compatible con el residencial. Se justif gie de cualguier escorre jue alraviese &

secior, odoplonde medidas que garanticen lo répide evacuacidn de aguas pluviales y eviten el encharcamiento de los zonos bajos en época de lluvios,

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELD US0 GLORAL EDIFAC. GLOBAL EDIFIC. MAXIMA DEMSIDAD MAXIA | HE MAX VIVIENDAS VIV, PROTEGIDA
30057 m2 RESIDENCIAL | 0,55 m2t/m2s 16531 m2 t 30 VIV/Ha 0 VIV > 4960 m2 t
APROVECHAMIENTO OBIETVMO APROVECHAMIENTO SUBIETIVO: CESION 10% APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO

18275 va 14466 va 1607 va 2202 va

ORDENACION PORMENORIZADA

lLJlegkiTwos %IHCUT'L‘PHE - U;;f{[; C?é.lAPOHDER;;E'%:\ ﬂfﬁ"'m“"”"[' MO | sueo eniFicABiE | e max anmas | ORDENANZA

ik s 1571 1,05 13365 | $/PLANPARCIAL | §/PLAN PARCIAL | §/ PLAN PARCIAL

LSS COMPAT 1,10

VIV, PROTEGIDA 4940 0,90 4910

TOTAL 16531 18275

DOTACIONES LOCALES (TOTAL s/ at. 17 LOUA VIARIO (TOTAL §/ PLAN PARCIAL

ESPACIOSLBRES | EDUCATIVO |DEPOETI'¢U S1PS APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS [HTERIOR
s/ art. 17 LOUA s/ art. 17 LOUA 83 oparc. 83 oparc

PLANO DE SITUACION / ORDENACION
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SECTOR BN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Sector Residencial 2 SR-2

Area de Reparto AR-6 Aprovechamients Medio del Area de Reparto 0,5348 u.a. /m2 suslo 55.GG. Adscritos a AR-&

ORIETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

3355 m2
8712 m2
4284 m2
4480 m2
6188 m2

Absorcidn de parte de lo demanda previsible de suelo residencinl . Controlar el crecimiento urbane en continuided con el

existente con un modelo d media-bojo. Tipologios edificotorios predominantes: Unifomiliar

aislado o pareada y unifamilior adosoda, Se admite plurifamiliar.

El suelo destinado o dofaciones de espacios libres y equipamientos deberd disponerse junto ¢ tor SR-3 de forma que al

&n tendrd en cuenta lo

rfinua. La ord
stenfe. Deberd darse continuidad por el borde sur, ol viario previsto en la UE-7,

menos a5 secloras pusad varse de forma

proximidad d

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO P. DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL
El exceso de nprovechamiento indicado se destinard o la obtencidn de suelo correspondiente o los Sistemas Generales en de Reparto,
El Plan Parcial podrd legalizar los edificaciones existentes, i ndolos en la or it o e de lns misma seo

compal |J e Con el res Ll"‘.'l".ifll. St’ ushi Lklsiaialy] |".I SL.li. enie Capad uv-l d"‘.‘ Uiguier escarre &

sector, adoptando medidas que garanticen la ripida evacuacién de aguas pluviales v eviten el encharcamiento de las 2onos Bajas en £poca de lluvins,

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO LSO GLOBAL EDIFIC. GLOBAL EDIFIC. MAXIMA | DEMSIDAD MANIMA | Mo MAK VIVIENDAS | WIV. PROTEGIDA
21913 m2 RESIDENCIAL | 0,55 m2t/m2s 12052 m2 + 30VIV/Ha 6 VIV 3616 m2t
APROVECHAMIENTO OBIETIVO APROVECHAMIENTC SUBJETIVO CESION 10% APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO

13324 v 10546 va 1172 ua 1606 va

ORDENACION PORMENORIZADA

USOs EDIFICABILDAD COEF. DE POMDERACION APROVECHAMIENTO p . A B AT AS -

LUCRATIVOS TOTAL {21 S0TIPOLOGIA SECTOR U SUELD EDIFICABLE | M* MAK. PLANTAS | ORDEMANZA

VIVI. LIBRE Y g 5

it 8434 105 - 9744 | S/PLANPARCIAL | 5/PLAN PARCIAL | 5/ PLAN PARCIAL

VIV, PROTEGIDA 3614 0,90 3580

TOTAL 12052 13324

DOTACIONES LOCALES [TOTAL) s ot 17 LOUA WIARID (TOTAL S/ PLAM PARCIAL

ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO | DEPORTIVG SRS APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERKOR
s/ art. 17 LOUA s/ ort. 17 LOUA 61 aparc, 41 oparc

o_ 5 | 15 | ol | [ * =
=t <N | il f | | g [} e
- \\ | | B 11 ) )‘I.HHANIZAEILE |no SEETORIZADD
"R l"' 5 = . [ N Tunuew [ M m
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Sector Residencial 3 SR-3 |

Area de Reparte  AR-6 Aprovechamiente Medio del Area de Repario 0,5348 u.a. /m2 suelo 55,6065, Adscritos o AR-6

OBIETIVOS Y CRITERIOS DE ORDEMACION 3355
isible de suelo res 5712 m?2
i de doms 4284 m2
R 3 4480 m?2
: Unifamiliar aisleda o p : = 4188 m2
: libres y equi ' =

- F
aencial . '-..UI'|I2.‘|2JI 2l crecimiento urbano

-".L’lS;"LIfI'I Ll"'.‘ parte de |'.I ZJ':'II':.I'Ide pray

|f.I: W

lo de ¢ ularizar lo situacion d

densidad medio-haja.

MENos

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO P. DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL

El exceso de aprovechomiento indicado se destinard o la obtencidn de suslo corespondiente o los Sistemas Generales adscritos ol Area de Reparto.
El Plan Pa

compatible

podré legalizar lo

1 el residencial, Se acided de desagie de cualgquier escorrentio que atravi

ten el encharcamiente de los 20nas 'Jf.li'.IS en é|.‘3-’.! r.ie ”.'

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELD U50 GLOBAL EDIFIC. GLOBAL EDIFIC. MAYIMA | DENSIDAD MAMA | T° WAX VIVIENDAS | VIV, PROTEGIDA
36955 m2 RESIDENCIAL | 0,55 m2t/m2s 20325 m2 30 VIV/Ha 111VlY = 6100 m2t
APROVECHAMIENTO OBIETIVO APROVECHAMIENTO SUBJETVD CESION 10% APROVECHEMIENTO BXCESO DE APROVECHAMIENTO

22469 va 17786 va 1976 va 2707 ua

ORDENACION PORMENORIZADA
Usos EDIFICABILIDAD COEF. DE PONDERACION | APROVECHAMEENTO | o ., P —
WOWNOS | o2 [TEGTROmCET Secor—] uA SUELO EDIFICABLE | 1 pax PLANTAS | ORDENAMZA
VL LY 14225 1,05 16430 | §/ PLAN PARCIAL | S/PLAN PARCIAL | S/ PLAN PARCIAL
LISOS COMPAT ' 1,10 i
VIV, PROTEGIDA 6100 0,50 6039
TOTAL 20325 293469
DOTACIONES LOCALES (TOTAL & art. 17 LOUA VIARIO (TOTAL) 5/ PLAN PARCIAL
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO |DEPOETI'-‘0 SIS APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERIOR

sl art. 17 LOUA s/ art. 17 LOUA 102 apare. 102 aparc

2 | :[ [ L s Y B |
e 48 l | | _|" 4 BUELO/URBANIZABLE |NO' SECTORIZADO | oo vo o0 g — 20 m
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Sector Residencial 4 SR-4 |

dren de Reparto  AR-6 Aprovechamiento Medio del Area de Reparto 0,5348 u.a. /m2 suslo 55.56. Adscritos a AR-6

DBIETVOS ¥ CRITERIOS DE ORDENACION 3355 m2
5712 m2
4284 m?2
4480 mZ

o en continuidad con el

A . s 5 -~ _—
'.}JEL_"LI"'I [|";' pare ge |f_l de U'Idf.l |.‘|5'-.'5ILJ|E' e suelo resigencial . l..UI'|IL‘|L:I el Crecimientc uris

stente con un mode a-baja. Regularizar lo situc e las viviendos existertes.

ienda

ilamilior aislada o poreada y unifomilior ad i 6188 m?
ver rauce del adalete, con un
& 2im como minime,

Jeberd darse confinuided por &l borde sur, al viario previsto en la UE-7
CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO P. DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL
2| exceso de aprovechamiento indicado se destinard o la oblencidn de suelo correspondiente o los Sistemas Generales adscritos al Area de Reparto,
%l Plan P podré legalizar los edificacion

con el residencial. Se justili

=ompfib el Proy Irby cion la s d de igie de cualguier escorren

aca de lluvios.

secor, adoptando medidas gue garanticen la répids evacuacién de aguas pluviales y evifen el encharcomiento de los zonas bajas en ép

DRDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO LSO GLOBAL EDIFIC. GLOBAL EDIFIC. MAXIMA | DEMSIDAD MAXMA | N°MAK VIVIENDAS | VIV PROTEGIDA
21147 m2 RESIDENCIAL | 0,55 m2t/m2s 11631m2 1 30 VIV/Ha 4 VIV 23490 m2 1
APROVECHAMIENTO OBIETIVO APROVECHAMIENTO SUBJETIVG! CESION 10% APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO

12858 ua 10178 va 1131 va 1549 ua

ORDENACION PORMENORIZADA

jJSSRSATwos #?J;Eig?h[} Usgirsgit?é -LEOI lDEP;;Eii; 'FEEF""ECHN’"'E NTO I §1iE0 EDIFICABLE | e max PLanTAS | ORDENANZA

Lo 8141 1,05 9403 | S/PLANPARCIAL | S/PLAN PARCIAL | 5/ PLAN PARCIAL

JSOS COMPAT 1,10

VIV, PROTEGIDA 3490 0,90 3455

[OTAL 11431 12858

JOTACIONES LOCALES (TOTAL ¥/ an. 17 LOUA VIARIO (TOTAL 5/ PLAN PARCIAL

=SPACIOS LIBRES EDUCATIVO | DEPCRTIVO SRS APARCAMIEMTOS VIARIO APARCAMIEMTOS INTERKDR
s/ ark. 17 LOUA s/ art. 17 LOUA 58 opore. 38 oparc

DE SITUACIO

4

i | / = e wl
| f i / ,Z\ELE " : Ry
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SECTOR EM SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Sector Residencial 5 SR-5 |

Areo de Reparlo AR-6 Aprovechomiente Medio del Area de Reparto 0,5348 u.a. /m2 suelo 55.GG. Adscritos o AR-6

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION SGEL1b 3355 m2

Absorcitn de parte de ln demanda previsible de suslo residencial . Controlar el crecimianto urbano en continuidad con el &'/ B |n:2

te con un medelo de ciudad de densidod media-bajo. Regularizar la situa 3 iendas existentes. -'|£<L:5_-'.| m2

¢ orios predominontas: Unifemilior aislada o poreada y unifamilior o ienda -1_*15U‘ |r|'£

plurifamilior eon fachada al SG.EL 1. Deberd darse confinuidad por el borde sur, a los viarios previstos los dmbitos / 6188 m2

2y UE-7.

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

SISTERA DE ACTUACION: COMPENSACION PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO P. DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL

El exceso de aprovechamiento indicade se destinard o la obtencion de suelo correspondiente o los Sistamas Generales adseritos ol Area de Reparto.

El Plan | ¢ legalizar los edific idolas en lo ordenacién de todo el secior, siempre gue el uso de las misma sea

sagle de cunlguier escorentio que alraviese e

Irbarizacién la suliciente capacidod de d

compefible con el residencial, Se justificard en el P

seclor, adoptando medidas gue garanticen lo ripido evacuocién de aguas pluviales y eviten el encharcomients de los zonos bajos en époce de lluvies.

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO S0 GLOBAL EDIFIC. GLOBAL EDIFIC. MAXIMA, DEMSIDAD AAYIMA NP WA VIVIENDAS VIV, PROTEGIDA
23168 m2 RESIDENCIAL | 0,55 m2t/m2s 12742 m2 ¢ 30 VIV/Ha 0V = 3823 m2 ¢
APROVECHAMIENTO ORIETVG APROVECHAMIENTO SUBIETIVG CESION 10% APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO
14343 ua 11150 ua 1239 va 1954 uva

ORDENACION PORMENORIZADA

Usos EDIFICABILIDAD COEF. DE PONDERACION | aPROVECHAMIENTO |, .. | p—
- ABL P AKX, PLAMTAS MNAMTA

LUCRATIVOS TOTAL m21 ROTFOO0R SECTOR UA) SUELO EDIFICABLE | M pAAX. PLAMTAS ORDEMAMZA
Yl LR 8919 1,08 10489 | S/PLAN PARCIAL | 5/PLANPARCIAL | 5/ PLAN PARCIAL
USOS COMPAT T ' 112 :
VIV, PROTEGIDA 3823 0,90 3854
TOTAL 12742 14343
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) o art. 17 LOUA VIARIO (TOTAL 5/ PLAN PARCIAL
ESPACION LIBRES EDUCATIVO | DEPORTIVO SLPS APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIEMTOS INTERIOR

s/ art. 17 LOUA s/ art. 17 LOUA 58 aparc, 58 aparc.

PLANO DE SITUACION / ORDENACION
! | PN R T s "%‘,‘__';!"-;.J: A i Wil — 1

0 10 20 30 &0 50
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SECTOR EM SUELO URBAN

\IZABLE SECTORIZADO

Sector Residencial &

SR-6 |

Aren de Reparto AR-& Aprovechamients Medio del Area de Reparto 0,5348 u.a. /m2 suslo 55.GG. Adscritos a AR-6
OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE ORDENACION SGELITb 3355 m2
f itn de parte de lo demonda previsible de suelo residencial . Controlar el erecimiants urbano en continuidod con el 'kj'r‘_':"LL' le 3{12 ”':2
} i it i widentes. >EL le 4284 m2
lipologias da y unitamiliar Se admite vivienda ;;‘_ H— = lg 4 BlU '”{2
plurifamiliar con fachada al SG.EL 1. Deberd darse continuidad al viario previsto en el AMU-Z. SGV_1 6188 m?
CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO P. DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL

El excesn de aprovechamiento indicado se destinard o la obtencién de suelo correspondiente a los Sisternas Generales adscritos al Area de Repario.

El Plan Parciel podré legalizar los ed ndolos en lo ordenccién de todo el sector, siempre que el uso de los misma sea

compafible Se e copocidad de desagiie de cualquier esee e afraviess
seclor, ado medidas gue garanticen lo répida ento de los 2onas bajos & de lluvies,
ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE SUELD SO GLOBAL EDIFC. GLOBAL EDIFIC. MAXIMA DEMSIDAD MANIMA | N MAK VIVIENDAS VIV PROTEGIDA
7498 m2 RESIDENCIAL | 0,55 m2#/m2s 4124 m2 t 30 VIV/Ha 23w = 1238 m2 t

APROVECHAMIENTO CBIETIVO

4642 ua

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO

3609 ua

CESION 10% APROVECHAMIENTO

401 va

EXCESO DE APROVECHAMIENTO

632 ua

ORDENACION PORMENORIZADA

Usos EDIFICABILIDAD COEF. DE PONDERACION APROVECHAMIENTOD A il 5 :
- JEI A AR PLARTA AT A

LR oty oo s €k SUELO EDIFICABLE. | 1 wax. PLaNTAS | ORDENANZA
b 2886 1,05 3394 | 5/PLAN PARCIAL | S/PLANPARCIAL | 57 PLAN PARCIAL
USOS COMPAT - 112 &
VIV, PROTEGIDA 1238 090 1248
TOTAL 4124 4642
DOTACIONES LOCALES (TOTAL s/ an. 17 LOUA VIARIO (TOTAL 5/ PLAN PARCIAL
ESPACIOS LBRES | EDUCATVO [ oepormivo S.PS. APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS INTERIOR

sfart 17 LOUA s/ art. 17 LOUA 21 apare. 21 apare

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

IT— - —
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SECTOR EM SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Sector Residencial 7 SR-7 ‘

dreq de Reparlc  AR-6 Aprovechamiento Medio del Area de Reparto 0,5348 u.a. /m2 suelo 85.GG. Adscritos a AR-6

3S Y CRITERIOS DE ORDENACION SGEL1b 3355 m2
5712 m2
4284 m2
4480 m2
6188 m2

edominantes: Unifamiliar aislada o poreada y unitemilior adosade. Se

£ et 5 s L s
acnada f.Il SGEL 1. L;':'l.":'lf.l aarse LL‘I"II'LIU:L{ '.'Il viario previsto en el AMU-1, Lo disposicidn de reservas de suelo

dotac T.F"IEII':S se nora en el limite con El sactor (.'Ht: ES‘.‘fJifJI'JG |f.l forma L{E agrugar |2J$ de ambaos sectores.

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO P, DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL

ye justificard en el Proyecto de Urbanizacion lo suficients copacided de desagie de cualquisr escorrentio gue atravies oos que

yaranticen lo ripida evacuacitn iguas pluviales y eviten el encharcamiento de las zonas bajos en época de llu Juda s icacion junte a masas
orestales serd obligatorio o realizacion de un Plan de Autoprofeccidn contra incendios forestales, seqin lo indicads en el aricule 105.3 de los Normas

Jrbanisticas.

DRDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELO IS0 GLOBAL EDIFIC. GLOBAL EDIFIC. MAXIMA DEMSIDAD MAXIMA P SR VIVIENDIBS VIV, PROTEGIDA
22372 m2 RESIDENCIAL | 0,55 m2t/m2s 12305m2 t 30 VIV/Ha 48 VIV = 3695 m2 t
APROVECHAMIENTO OBJETIVO APROVECHAMIENTO SUBJETNO CESION 10% APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO

13231 ua 10767 va 1196 va 1267 va

DRDENACION PORMENGCRIZADA
J505 EDIFICABILIDAD COEF. DE PONDERACION | APROVECHAMIENTO = o P T
UCRATIVOS TOTAL {m2] D50 TPOLOGA SECTOR (UA) SUELD EDIFICABLE | MNP tAAX. PLANTAS ORDEMAMZA
AL LBRe Y 8610 1,05 9673 | S/PLAN PARCIAL | S/PLAN PARCIAL | S/ PLAN PARCIAL
J505 COMPAT - 1,07 -
VIV, PROTEGIDA 34695 0,90 3558
[OTAL 12305 13231
JOTACIONES LOCALES [TOTAL) s/ art. 17 LOUA VIARIO (TOTAL) S/ PLAM PARCIAL
SPACIOS LIBRES EDUCATIVO | DEPORTIVO S.LPS APARCAMIENTOS VIARIO APARCAMIENTOS IMTERIOR

st art. 17 LOUA s/ art. 17 LOUA 62 aporc. 47 oparc

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

I
JSUELD MO URBANIZ:
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SECTOR ER SUELO URBAN IZABLE SECTORIZADO Sector Residencial 8 SR-8 |

Area de Reparlo AR-& Aprovechamiente Medio del Area de Reparto 0,5348 u.a. /m2 suelo 85.GG. Adscritos a AR-6

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

3355 mZ
5712 m2
4284 mZ
4480 m2
6188 m2

0 O pr

el Flan Parcial incluya un 1 da in visto en

MU-1. Lo disposicidn de ut : ite con el sector SR-7 estudiando la forma de

Qgrupar |U':i e L'III'L‘C_ 5

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO P. DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL

cualguier &

ST
iento de las zonas ba

entia que alroviese &

garanticen la répida poca de lluvias, D

forestules serd obli -ontra incendias forestales, seqin lo indicado en el erffeule 105.3 de las Normas

Urbao

peford al méximo la tepografin original asi como la vegetacién en faludes.

CaS. 26 res

ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE SUELC SO GLOBAL EDIFIC. GLOBAL EDIFIC. MAKIMA DEMSIDAD AAXIMA HE A& VIVIEMDAS VIV, PROTEGIDA
19831 m2 RESIDENCIAL | 0,55 m2t/m2s 10907 m2 t 30 VI¥/Ha S0MIV 23272 m2 t
APRCVECHAMIENTO OBIETVO APROVECHAMIENTO SUBIETVO CESION 10% APROVECHAMIENTO EXCESO DE APROVECHAMIENTO

11532 va 9544 va 1060 va 927 va

ORDENACION PORMENORIZADA

-ABILIDIA) COEF. DE POMDERACION APRCVECHAMIENTC - | .
Bl?gRSATWDS 53':_:'(‘[ 'nEﬂl'lg’l!lth USO-TIPOLOGIA SECTOR :IiO\[(_H'“l IENTE SUELD EDIFICABLE | M° pAAK. PLAMTAS ORDEMAMNZA
Al fmadl Lal- HalA E i

ALY 7635 | 8322 | S/PLAN PARCIAL [ S/PLANPARCIAL | 5/ PLAN PARCIAL
USOS COMPAT ] -
VIV, PROTEGIDA 3272 0,90 3210
TOTAL 10907 11532
DOTACIONES LOCALES (TOTAL| S art. 17 LOUA VIARIO [TOTAL) 5/ PLAN PARCIAL
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO | DEPCRTIVG S1LRS APARCAMIEMTOS WIARID APARCAMIENTOS INTERIOR

s/ art. 17 LOUA s/ art. 17 LOUA 55 aporc. 55 opore.

PLANO DE SITUACION / ORDENACION
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ANEXO IV

FICHAS RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO
COEFICIENTES DE PONDERACION

RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EM SUELO URBANO NO CONSOLIDADOD

AR-1

Superlicie Sistema

JENEra

Superlicie Unidades de Ljecucidn:
iles Adscritos:

Superlicie Total del Area de Reparto:

72146 m2
10.304 m2
82.450 m2

Sup. constr, maxima:
Edificabilidad glebal

/1.782m2 techo

APROVECHAMIENTOS

HI s l!::_'lf_‘ -'vl.'-:.‘ (eCnamenos
COEFICIENTE de
SUPERFICIE | EDIFICABILDAD
RUTA | o PONDERACION OBJETVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO

m2 suel imZtacho)] [v.0./mZ techo lu.a.) lu.0.) [u.a] lu.a.)

UE-1 9109 g7as | o fichos de 516 6576 731 209
L'I‘lll'ir'llll'lir'\li_‘
UE-2 6494 6494 5743 1688 521 534
UE-3 10241 10241 9263 7393 821 1048
LE-4 7512 512 /096 5423 603 107(
UE-5 3565 35650 3679 25737 2860 5083
LE-8 3 2840 226 252 32
SR 256 0 0 849 205 -2054
3 EL 14 392 0 0 2830 3 1144

g e 3823 }] 4] 276( 30 067
TOTAL 82450 m2s| 71782 m2t 66137 v.a.| 59523 v.a. 6614 v.o. 0u.a.

APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO 1

AM = AQ/S = 0,8021 va/m2




Pagina num. 98 BOJA nam. 177 Sevilla, 7 de septiembre 2007

RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AR-2
Superficie Unidades de Ejecucidn: 11.987 m2
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 0m2  Sup. constr. méxima: 7,230 m2 techo

Superficie Total del Aren de Reparto: 11.987 m2  Edificabilidad global : 0,7700 m2t/m2s

CALCULO DE APROVECHAMIENTOS

Suelo lecho Aprovechamigntos
COEFICIENTE de
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
BRUTA MAXIMA PONDERACION OBJETVO SUBJETVO CESION 10% EXCESO
§ C AO=ExC AS=0.9xAMS AC=0.1xAMxS AE=AD-SxAM
[m2 suelo| \mZtecho) [u.0./m2 techo) |u.a) |u.a
UE-6 11987 gez0| o 8285 56 829
planeamianto
TOTAL 11987 m2s 9230m2t 8285u.0. 7456u.a. 82%u.a. Ou.a.
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO 2
AM = AQ/S = 0,6912 va/m?2
RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO
AREA DE REPARTO EN SUELO URBANG NO CONSOLIDADO AR-3
Superficie Unidades de Ejecucidn: 19.026 m2
Supedicie Sistemas Generales Adscritos: 2.561 mZ Sup. constr, méxima: 6,659 m2 techo
Supedicie Total del Area de Reparto: 21.587 m2  Edilicabilidad global 0,3085 m2t/m2s

CALCULO DE APROVECHAMIENTOS

Suels lecho Aprovechamientos
COEFICIENTE de
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
RRUTA | Ao PONDERACION OBRJETVO SUBJETVO CESION 10%

mZ suelo) imZtechal [u.0./m2 techo) [ua.) lu.a.) [u.a.)

b7 7026 6659 Janeom: o 7391 5863 651 877
p -'.II'E-'.III'I':"I|:.1
EL 1d 256 0 0 89 88 ¥

TOTAL 21587 m2s 6659m2t 7391u.0. 6652u.a. 73%u.0. Ou.a.

APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO 3

AM = AQ/S = 0,3424 va/m2
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RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO AR-4
Superficie Unidades de Ejecucidn: 29.709 m2

Superlicie Sistermas C scritos: O0mZ  Sup. constr. méxima: 23766 m2 techo
Superficie Total del Area de Reparte: 29709 m2  Edilicabilidad global - 0,8000 m2t/m2s

CALCULO DE APROVECHAMIENTOS

e lecho COEFICIENTE de \'.|J'2.‘ echamientos

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
BRUTA NAXIVA PONDERACION OBJETVO SUBJETIVO CESION 10%

) xC AS=09xAMxS AC=0.1xAMxS W
m2 suelo) Im2techao) (n.0./m2 techa) (u.a.) lu.a.) (u.aa)
- e R fichas de .
UE-9 Q716 Y ) 5071 4564 (0
plansamisnto
UE-10 12636 10109 6o96 59364 Lalh]
UE-T1 F357 5885 3839 3456 384

TOTAL 29709 m2s 23766m2t 15506u.a. 13956u.a. 1551u.a. Ou.a.

APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO 4

AM = AOYS = 0,5219 va/m2
RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EM SUELO URBANIZABLE ORDENADO Y SECTORIZADO AR'S
Superlicie Seclores: 178,318 m2

Superficie Sisltemas Generales Adscritos: 12.432 m2 Sup. constr. maxima: 160,486 m2 techo
Supericie Total del Area de Reparto: 190,750 m2 Edificabilided global : 0,8413 m2t/mZs

CALCULO DE APROVECHAMIENTOS

Suelo [echo hprovechamientos
COEFICIENTE de
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
BRUTA MAXIMA PONDERACION OBJETNO SUBJETMO CESION 10% EXCESO

5 E C WO =ExC AS=09xAMS AC=0.TxAMS AE=AD-SxAM

m2 suelal \m2techol (u.0./m? techa) [u.a.) (.. d
S1-1 33716 20344 20710 18045 2005 660

plansamiento

51-2 144602 130142 Q2726 /7393 BH99 6733
SGEL Ta 4423 0 0 2367 263 -2630
SGV la 8009 0 0 4287 476 4763
TOTAL 190750 m2s | 160486 m2t 113436 v.a. | 102092 v.a.| 11343 v.a. 0u.a.

APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO 5

AM = AOYS = 0,5947 va/m2
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RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO
AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO AR-6

Superficie Sectores: 2
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 24019 m2 Sup. constr, méxima: 100.617 m2 techo
Superficie Total del Area de Reparto: 206.960 m2 Edificabilidad global - 0,4862 m2t/m2s

CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo [echo Aprovechamienios

COEFICIENTE de
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD
BRUTA MAXIMA PONDERACION OBJETVO SUBJETIVO CESION 10%

3 BC 0.9:AMxS | AC=0.1xAMXS

m2 suelo| imZtacho) [u.0./m2 techa) ) lu.al
SR-1 30057 EEETH . 8275 14466 1607 2202
SR-2 21913 12052 13324 10546 1172 1606
SR-3 36955 20325 22469 17786 976 2707
SR-4 21147 11631 12858 10178 1131 549
SR-5 23168 12742 14343 11150 239 1954
SR-6 7498 4124 4642 3609 401 632

SR-7 22372 12305 13231 10767 1196 1267

SR-8 9831 10907 11532 2544 1060 927
G.EL.1b 3355 0 0 615 79 794
SG.EL.1e 2712 0 0 2749 305 -30355
SGEL Te 4264 0 0 2062 229 -2291
G.EL Ig 148 0 0 2156 240 2396
SGV I 6188 0 0 2978 331 -3309

[OTAL 206960 m2s 10061 7m2t 11067 4u.a. 29606u.a. 11066u.a. Ou.a.

APROVECHAMIEMNTO MEDIO del AREA DE REPARTO 6

AM = AO/S = 0,5348 uva/m?2
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JUSTIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION UTILIZADOS EN CALCULO DE APROVECHAMIENTOS

Cs = v.a. / m2 de techo

/REGIMEN

AlSLADA

PAREADA PLURIFAMILIAR
/PAREADA

FACTORES SITUACION COSTES URBANIZACION Cs
Cenfro — periferia Topografia
Proximidad o zonos con ofros usos. Relacién m2 viales y z. verdes/ m2
Calidad urbane /o ambiental techo
CRITERIOS
Rango: 0,90 1,15 Range 0,90 1,00
UE-1 1,00 0,90 0,90
UE-2 0,95 0,93 0,88
\R.1 UE-3 1,00 0,20 0,20
o [UE4 1,02 0,92 0,94
UE-5 1,05 0,90 0,74
UE-8 0,93 0,97 0,20
AR-2 | UE-6 1,05 0,90 0,94
AR-3 | UE-7 1,02 0,98 1
UE-9 0,20 0,97 0,87
AR-4 | UE-10 0,920 0,97 0,87
UE-11 0,20 0,97 0,87
AR.E Sl-1 0,98 0,93 0,91
T 1812 | 0,95 0,95
SR-1 1,10 1,10
SR-2 1,10 1,10
SR-3 1,10 1,10
AR SR-4 1,10 1,10
O ISR-5 1,12 1,12
SR-6 1,12 1,12
SR-7 1,07 1,07
SR-8 1,09 1,09
Cu = v.a. / m2 de techo
i O —— RESIDEMNCIAL -
USO-TIPOLOGIA RESIDEMCIAL ADOSADA RESIDEMCIAL COMERCL NDUSTRIAL

LIBRE

1.10

1 1.05

PROTEGIDA

0.85 0.90

1.05

0.75




