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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

RESOLUCION de 12 de febrero de 2007, de la Di-
reccion General de Urbanismo, por la que se dispone la
publicacion del Acuerdo de esta Direccion General de 26
de mayo de 2006, de Toma de Conocimiento del Cum-
plimiento de la Resolucion de 24 de febrero de 2006, de
Aprobacion de Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico del «Barranco del Poqueirax.
Municipios de Bubion, Capileira y Pampaneira (Granada).

Para general conocimiento, de conformidad con lo dis-
puesto en el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se dispone la
publicacion como Anexo 1 del acuerdo de 26 de mayo de
2006, de Toma de Conocimiento del Cumplimiento de la Reso-
lucion de 24 de febrero de 2006, de aprobacion de la Revision
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico del
«Barranco del Poqueira», municipios de Bubién, Capileira y
Pampaneira (Granada), publicada en el BOJA num. 53, de 20
de marzo de 2006. Asimismo se dispone la publicacion de la
Normativa correspondiente al citado Instrumento urbanistico,
que incorpora la del Cumplimiento de Resolucién, Anexo 2.

Sevilla, 12 de febrero de 2007.- La Directora General,
M. Felicidad Montero Pleite.

ANEXO 1. ACUERDO

TOMA DE CONOCIMIENTO POR LA CONSEJERIA DE OBRAS
PUBLICAS | Y TRANSPORTES DEL CUMPLIMIENTO DE LA
RESOLUCION DE LA CONSEJERA DE OBRAS PUBLICAS Y
TRANSPORTES DE 24 DE FEBRERO DE 2006 POR LA QUE SE
APRUEBA LA REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL «BARRANCO DEL POQUEIRA».
MUNICIPIOS DE BUBION, CAPILEIRA'Y PAMPANEIRA (GRANADA)

Mediante Resolucién de la Consejera de Obras Publicas
y Transportes de 24 de febrero de 2006 se aprobd definiti-

vamente la Revision de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento del Barranco del Poqueira, municipios de Bubion,
Capileira y Pampaneira (Granada), sefialandose sin embargo
la necesidad de subsanar o completar las determinaciones
sefialadas en el Apartado Segundo de dicha Resolucion.

La Diputaciéon de Granada, mediante Acuerdo de Pleno
de fecha 25 de abril de 2006, ha aprobado el documento de
Cumplimiento de la citada Resolucion, teniendo entrada en
esta Consejeria con fecha 19 de mayo de 2006.

Tras el analisis del documento de Cumplimiento de Re-
solucion, el Servicio de Planeamiento Urbanistico de esta
Direccion General ha emitido informe con fecha 25 de mayo
de 2006, en el que se constata que se ha dado adecuado
cumplimiento a lo dispuesto en el Apartado Segundo de la
Resolucion de la Consejera de Obras Publicas y Transportes
de 24 de febrero de 2006, sobre la citada Revision, subsa-
nandose los extremos que alli se sefialaban.

A la vista del citado informe y en ejercicio de las com-
petencias que me son atribuidas por el articulo 7.2.b) del
Decreto 193/2003, de 1 de julio, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, se procede por esta Di-
reccion General de Urbanismo a la Toma de Conocimiento
del documento de Cumplimiento de la Resolucion de Con-
sejera de Obras Publicas y Transportes de 24 de febrero
de 2006, de aprobacion definitiva de la Revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Barranco del
Poqueira, aprobado por el Pleno de la Diputacion Provin-
cial de Granada el 25 de abril de 2006. Sevilla, a 26 de
mayo de 2006. La Directora General de Urbanismo. Fdo.:
Mercedes Izquierdo Barragan.
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ANEXO 2: NORMATIVA URBANISTICA

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CATALOGO
MEMORIA'Y OTROS
CATALOGO DEL MUNICIPO DE BUBION
CATALOGO DEL MUNCIPIO DE CAPILEIRA
CATALOGO DEL MUNCIPIO DE PAMPANEIRA

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

INDICE
TITULO PRIMERO. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I. AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION: OBJETO
Y NATURALEZA DE LAS NNSS.

1.1.1: Base legal
1.1.2: Ambito de aplicacion y objeto
1.1.3: Naturaleza

CAPITULO II. AMBITO TEMPORAL DE APLICACION: PERIODO
DE VIGENCIA, CAUSAS DE MODIFICACION Y REVISION DE
LAS NNSS.

1.2.1: Vigencia de las Normas

1.2.2: Revision de las NN.SS.

1.2.3: Modificacién de las NN.SS.

1.2.4: Seguimiento y desarrollo de las NN.SS.

1.2.5: Necesidad de dotar de normativa de proteccion
para el Barranco del Poqueira.

CAPITULO lIl. CLASIFICACION DE SUELO

1.3.1: Definicion

1.3.2: Clases de suelo en funcién del régimen
urbanistico

1.3.3: Suelo urbano

1.3.4: Suelo no urbanizable

CAPITULO IV. CALIFICACION DEL SUELO
1.4.1: Definicion
1.4.2: Factores que determinan la calificacion: uso e
intensidad
1.4.3: Sistemas generales

CAPITULO V. INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS
1.5.1: Interpretacion de los documentos

TITULO SEGUNDO. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD
DEL SUELO

CAPITULO I. FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD

2.1.1: Delimitacion del derecho de propiedad

2.1.2: Derechos y deberes de los propietarios

2.1.3: Patrimonio municipal del suelo

2.1.4: Régimen de valoracion de los terrenos

2.1.5: Zonas

2.1.6: Reglas para la precision de los limites de zonas

2.1.7: Estudios de detalle

2.1.8: Planes Especiales

2.1.9: Reparcelacion

2.1.10: Proyectos de urbanizacion

2.1.11: De los programas y proyectos especiales para la
rehabilitacion del espacio urbano

2.1.12: Areas de rehabilitacién concertada

2.1.13: Ordenanzas especiales

TITULO TERCERO. PARTICIPACION CIUDADANA

3.1.1: Participacion ciudadana y derecho de
informacion

3.1.2: Tramites y cauces de participacion publica en el
planeamiento

TITULO CUARTO. CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLAN

CAPITULO |. PROTECCION DE LA LEGALIDAD Y DISCIPLINA
URBANITICA

4.1.1: Licencias urbanisticas, inspeccion e infracciones
urbanisticas

4.1.2: Actos sujetos a licencia previa

4.1.3: Control de las intervenciones de obra, de
edificacion y urbanizacién en el area de las NN.SS.

4.1.4: Comision de control local de las NN.SS.

4.1.5: Comision de seguimiento de las NN.SS.

TITULO QUINTO. NORMAS GENERALES DE PROTECCION
CAPITULO I. CARRETERAS Y CAMINOS
5.1.1: Carreteras y caminos
CAPITULO II. REDES DE ENERGIA ELECTRICA

5.2.1: Redes de energia eléctrica
5.2.2: Las lineas eléctricas y el patrimonio historico

CAPITULO IIl. AGUA Y SUS CAUCES
5.3.1: Aguas y sus cauces
CAPITULO IV. FLORA Y FAUNA

5.4.1: Legislacién de aplicacion
5.4.2: Tala de arboles
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5.4.3: Cercados
CAPITULO V. MEDIO AMBIENTE

5.5.1: Legislacion de aplicacion

5.5.2: Objetivos ambientales de las normas

5.5.3: Actividades mineras

5.5.4: Vertidos y residuos

5.5.5: Actividades nocivas, insalubres o peligrosas
5.5.6: Construcciones

TITULO SEXTO. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA PROTECCION
DEL PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO I. DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE
LOS INMUEBLES

6.1.1: Obligaciones generales de los propietarios para la
conservacion de los inmuebles

6.1.2: Condiciones minimas de seguridad, salubridad y
ornato de las edificaciones

6.1.3: Colaboracion de la administracion en la
conservacion de los inmuebles

6.1.4: Obligaciones particulares de los propietarios para
la conservacion y adecuacion de los edificios

6.1.5: Obras de interés arquitecténico o ambiental de
caracter ordinario

6.1.6: Obras de interés arquitecténico de caracter
singular

6.1.7: Inspeccién periodica de construcciones y
edificaciones

6.1.8: Ordenes de ejecucion de obras de conservacion

6.1.9: Ordenes de ejecucion de obras de interés
arquitectonico

6.1.10: Procedimiento para la ejecucién de obras de
interés arquitectdnico de caracter extraordinario

6.1.11: Ejecucion subsidiaria de las obras

CAPITULO II. DECLARACIONES DE RUINA Y DEMOLICION DE
LAS EDIFICACIONES

6.2.1: Situacion legal de ruina urbanistica

6.2.2: Ordenes de ejecucion de obras de conservacion y
mejora

6.2.3: Ruina fisica inminente

6.2.4: Ruina inminente y demolicién de edificios
catalogados y en el conjunto histérico

6.2.5: Contenidos de los expedientes para la
descatalogacion y/o modificacion del nivel de catalogo de un
inmueble

CAPITULO I1l. CONSERVACION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO Y ETNOLOGICO

6.3.1: Patrimonio arqueoldgico y etnografico

6.3.2: Régimen de proteccion del patrimonio
arqueoldgico y etnografico

6.3.3: Tipos de intervenciones arqueoldgicas

6.3.4: Excavacion arqueologica en area abierta

6.3.5: Excavacion arqueologica con sondeos
estratigraficos

6.3.6: Actuaciones de seguimiento arqueologico y
control de movimientos de tierras

6.3.7: Anélisis de estructuras emergentes

6.3.8: Actuaciones de consolidacion, restauracion y
restitucion arqueologicas

6.3.9: Régimen de autorizaciones de las intervenciones
arqueologicas

6.3.10: Proyecto de intervencion arqueoldgica.
Condiciones para la concesion de licencia

6.3.11: Informe final de la intervencién arqueoldgica

6.3.12: Memoria cientifica de la intervencion
arqueologica

6.3.13: Niveles de proteccion

6.3.14: Nivel de proteccion arqueoldgica. Definicion y
ambito de aplicacion

6.3.15: Nivel de proteccion arqueoldgica cautelar.
Definicién y ambito de aplicacion.

6.3.16: Fortificaciones y estructuras edilicias
emergentes

6.3.17: Condiciones para el otorgamiento de la licencia

6.3.18: Exenciones cautelares arqueoldgicas

CAPITULO IV. CONSERVACION DE ESPACIOS Y ELEMENTOS
URBANOS

6.4.1: Conservacion y reforma de elementos visibles

6.4.2: Acciones derivadas de los programas sectoriales

6.4.3: Proteccion de los elementos singulares del
espacio publico

6.4.4: Materiales y acabados de los espacios publicos.
Infraestructuras urbanas

6.4.5: Limitaciones a la publicidad exterior

CAPITULO V. PROTECCION DE JARDINES Y ARBOLADO

6.5.1: Ambito de proteccion
6.5.2: Medidas de proteccién

CAPITULO VI. PROTECCION DE LAS VISTAS

6.6.1: Bienes objeto de proteccion
6.6.2: Medidas de proteccion del patrimonio de vistas

TITULO SEPTIMO. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE

CAPITULO I. DEFINICION Y AMBITO TERRITORIAL

7.1.1: Definicion y justificacion
7.1.2: Ambitos de actuacion
7.1.3: Servidumbres de no edificacion

CAPITULO Il. NORMATIVA PARA EL USO NO URBANIZABLE
DE PROTECCION INTEGRAL
7.2.1: Consideraciones generales
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7.2.2: Altas cumbres de Sierra Nevada
7.2.3: Piornales
CAPITULO IIl. NORMATIVA PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION ESPECIAL

7.3.1: Condiciones generales

7.3.2: Espacios forestales naturales o naturalizados
7.3.3: Espacios no boscosos de interés paisajistico
7.3.4: Espacios no boscosos de vegetacion natural
7.3.5: Espacios agricolas abancalados

CAPITULO IV. NUCLEO DE POBLACION. DEFINICION

7.4.1: Definicion
7.4.2: Condiciones de aprovechamiento
7.4.3: Edificaciones en suelo no urbanizable

TITULO OCTAVO. NORMAS ESPECIFICAS PARA SUELO URBANO
CAPITULO I. DEFINICIONES

8.1.1: Suelo urbano

8.1.2: Suelo urbanizado
8.1.3: Suelo consolidado
8.1.4: Suelo no consolidado
8.1.5: Solar

CAPITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

8.2.1: Contenido del derecho de propiedad

8.2.2: Categorias de areas de actuacion

8.2.3: Areas de ejecucion con base en licencia de obras
o edificacion

8.2.4: Areas de intervencion

CAPITULO Ill. DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DE LAS
NORMAS EN SUELO URBANO

8.3.1: Organos actuantes e iniciativa particular

8.3.2: Instrumentos de desarrollo

8.3.3: Actuaciones urbanisticas

8.3.4: Sistemas de actuacion

8.3.5: Gestion y ejecucion de los estudios de detalle

8.3.6: Justa distribucion de beneficios y cargas

8.3.7: Condiciones especificas de las areas de
intervencion

8.3.8: Condiciones para el ejercicio del derecho a
edificar

CAPITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE USO

Seccién 17 Disposiciones generales

8.4.1: Tipos de usos

8.4.2: Clases de usos segun su naturaleza
8.4.3: Clases de usos segun su funcién

Seccién 27: Regulacion del uso de vivienda
8.4.4: Definicién

8.4.5: Condiciones minimas higiénicas minimas

8.4.6: Otras prescripciones

Seccion 37: Regulacion de uso residencial colectivo

8.4.7: Definicion

8.4.8: Condiciones

Seccion 4°: Regulacion del uso residencial movil

8.4.9: Definicién

8.4.10: Condiciones

Seccién 5% Regulacion del uso comercial

8.4.11: Definicion

8.4.12: Clasificacion

8.4.13: Condiciones de caracter general

Seccion 6°: Regulacion del uso social

8.4.14: Definicion

8.4.15: Clasificacion

8.4.16: Condiciones generales

Seccion 77: Regulacion del uso de artesania

8.4.17: Definicion

8.4.18: Clasificacion

8.4.19: Condiciones generales

Seccion 87: Regulacion del uso industrial

8.4.20: Definicién y clasificacion

8.4.21: Situacion relativa de la industria

8.4.22: Umbral maximo del uso industrial

Seccion 97 Regulacion del uso de garajes-
aparcamientos

8.3.23: Definiciones

8.3.24: Clasificacion

8.4.25: Condiciones generales

Seccion 10%: Regulacion de los equipamientos
comunitarios y espacios libres

8.4.26: Determinaciones de caracter general

8.4.27: Regulacion de los equipamientos comunitarios

8.4.28: Regulacion de los espacios libres

TITULO NOVENO. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL SUELO
URBANIZABLE

CAPITULO |. CONDICIONES GENERALES DEL SUELO
URBANIZABLE
9.1.1: Definicion y tipos
9.1.2: Obligaciones y cargas de los propietarios
9.1.3: Deber de urbanizar

CAPITULO II. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

9.2.1: Ambito del Planeamiento Parcial
9.2.2: Contenido y determinaciones
9.2.3: Regulacién de la ordenacion y la edificacion

CAPITULO Ill. GESTION Y EJECUCION DEL SUELO
URBANIZABLE

9.3.1: Areas de reparto en suelo urbanizable

9.3.2: Plazos de ejecucion del suelo urbanizable

9.3.3: Delimitacion de unidades de ejecucion en suelo
urbanizable

9.3.4: Condiciones generales de edificacion
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TITULO DECIMO . TIPIFICACION DE LAS ACTUACIONES DE CAPITULO VI. PROTECCION DEL ESPACIO EXTERIOR
EDIFICACION URBANO

CAPITULO I. ACTUACIONES GENERALES EN LOS EDIFICIOS
EXISTENTES

10.1.1: Tipo de las actuaciones y obras en los edificios

10.1.2: Actuaciones de conservacion

10.1.3: Actuaciones de restauracion

10.1.4: Actuaciones de rehabilitacion

10.1.5: Actuaciones de reestructuracion

10.1.6: Actuacion de ampliacion

CAPITULO Il. ACTUACIONES PARCIALES EN LOS EDIFICIOS
EXISTENTES

10.2.1: Actuaciones de adecuacion arquitecténica de
fachadas y elementos exteriores

10.2.2: Actuaciones de adecuacién de fachadas y
elementos exteriores de locales en planta baja

10.2.3: Actuaciones parciales de rehabilitacion de pisos
y locales

10.2.4: Actuaciones de consolidacion

CAPITULO IIl. ACTUACIONES DE DEMOLICION, NUEVA
PLANTA O REORDENACION VOLUMETRICA

10.3.1: Actuaciones de demolicion

10.3.2: Actuaciones de nueva planta

10.3.3: Actuaciones de reedificacion con conservacion
de fachada
10.3.4: Actuaciones de nueva edificacion o reestructuracion
para la reordenacion volumétrica de un edificio

CAPITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

10.4.1: Definiciones

10.4.2: Solares edificables

10.4.3: Altura de las edificaciones

10.4.4: Altura maxima. Medicion

10.4.5: Terrazas

10.4.6: Entrantes, salientes y patios

10.4.7: Tinaos y vuelos

10.4.8: Vuelos

10.4.9: Apoyos

10.4.10: Locanas

10.4.11: Cerramientos y cercas

10.4.12: Condiciones de la parcela

10.4.13: Estacionamiento obligatorio de vehiculos

CAPITULO V. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

10.5.1: Definicion y ambito de aplicacion

10.5.2: Proteccion de la cultura estética del medio
ambiente

10.5.3: Proteccidn del entorno y de los ambientes
urbanos

10.5.4: Tipologia de vivienda tradicional en el Barranco
del Poqueira

10.5.5: Intervencion genérica

10.5.6: Intervencion en edificios catalogados

10.6.1: Intervenciones en el espacio exterior
10.6.2: Medianerias y paramentos al descubierto
10.6.3: Roétulos

10.6.4: Marquesinas y toldos

10.6.5: Bajos y locales comerciales

10.6.6: Instalaciones en el espacio exterior

CAPITULO VII. OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE
ORDENACION
10.7.1: Obras en edificios fuera de ordenacion

CAPITULO VIIIl. CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION QUE SE EJECUTEN

10.8.1: Aspectos generales

10.8.2: Objeto

10.8.3: Alcance

10.8.4: Vias de circulacion

10.8.5: Pavimentacion

10.8.6: Abastecimiento de agua

10.8.7: Conducciones y redes subterraneas
10.8.8: Vertidos

10.8.9: Energia eléctrica y alumbrado

CAPITULO IX. NORMAS PARTICULARES DE ZONA

10.9.1: Zona: edificacion tradicional
10.9.2: Zona: hotelero

10.9.3: Zona: equipamiento

10.9.4: Zona: espacios libres

CAPITULO X. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO EN SUELO
URBANO
10.10.1: Desarrollo del planeamiento en suelo urbano

TITULO DECIMOPRIMERO. REGULACION DEL PATRIMONIO
CULTURAL

CAPITULO |. CLASES DE PATRIMONIO CONSIDERADO.
CATALOGO INTEGRADO DEL PATRIMONIO URBANO DEL
BARRANCO DEL POQUEIRA

11.1.1: El catalogo de proteccion del patrimonio cutural

11.1.2: Modificaciones puntuales de elementos
catalogados

11.1.3: Catélogo de bienes inmuebles

11.1.4: Catélogo de espacios urbanos

11.1.5: Catélogo de huertos y jardines

11.1.6: Catalogo de mobiliario y elementos urbanos

CAPITULO II. CLASIFICACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

11.2.1: Clasificacion general

11.2.2: Patrimonio cultural

11.2.3: Caracteres determinantes del edificio a efectos
de su catalogacion

11.2.4: Clasificacion del patrimonio cultural catalogado
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11.2.5: Elementos disconformes en edificios
catalogados
11.2.6: Patrimonio cultural no catalogado

CAPITULO Ill. ACTUACIONES AUTORIZADAS EN EL
PATRIMONIO CULTURAL CATALOGADO

11.3.1: Determinaciones generales

11.3.2: Actuaciones en edificaciones con nivel BIC

11.3.3: Contenidos de las modalidades de intervencion
en edificios BIC

11.3.4: Actuaciones en edificios de interés
arquitectdnico. Nivel II: proteccion integral

11.3.5: Actuaciones en edificios de nivel lll: Proteccion
estructural

11.3.6: Contenidos del proyecto de intervencion en
edificios catalogados. Niveles Il y lI

11.3.7: Actuaciones en inmuebles de interés ambiental.

Nivel IV: Proteccion ambiental
11.3.8: Contenidos del proyecto de intervencion en
edificios catalogados. Nivel IV: Proteccién ambiental

CAPITULO IV. ACTUACIONES AUTORIZADAS EN EL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO NO CATALOGADO

11.4.1: Determinaciones generales

11.4.2: Deberes generales

11.4.3: Actuaciones en edificios no catalogados

11.4.4: Contenidos del proyecto de intervencion en
edificios no catalogados

11.4.5: Documentacion necesaria para las
intervenciones de demolicion — obra nueva

TITULO DECIMOSEGUNDO. NORMAS ADMINISTRATIVAS

CAPITULO I. DE LAS LICENCIAS

12.1.1: Actos sujetos a licencia

12.1.2: Actos ilegales

12.1.3: Consulta urbanistica

12.1.4: Tramitacion de las solicitudes de licencia

12.1.5: Tramitacion de licencias en suelo urbano

12.1.6: Tramitacion de licencias en suelo no
urbanizable

12.1.7: Suspension de licencias

12.1.8: Proyecto técnico

12.1.9: Defectos subsanables y no subsanables en la
tramitacion para la consecucion de licencia

12.1.10: Notificacion final del procedimiento de
solicitud de licencia

12.1.11: Licencia de parcelacion

12.1.12: Licencia de obras de urbanizacion

12.1.13: Licencia para movimientos de tierra
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CONDICIONES URBANISTICAS. UNIDADES DE EJECUCION.
PAMPANEIRA

CONDICIONES URBANISTICAS. SUELO URBANIZABLE.
PAMPANEIRA

PREFACIO

La presente documentacién integra las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Barranco del Poqueira presentadas a
informacion publica de los ciudadanos, entidades e instituciones,
asi como para la tramitacién de su aprobacion.

Los documentos basicos que componen las Normas Subsidiarias,
Memoria, Planos de Ordenacion y Normativa Urbanistica, recogen
los resultados de su formacion resumiendo (de acuerdo con lo
establecido en la Legislacion del Suelo y sus Reglamentos) los
contenidos fundamentales de las aportaciones comunitarias al
proceso de redaccion y los de los trabajos de Informacion y de
Avance objeto de informacién publica.

La Memoria justifica los objetivos del Plan, por referencia a los
expresados por la comunidad, y razona las propuestas que
instrumentan estos mediante la adopcion de determinaciones
concretas de planeamiento y gestién; completandose en sus
anexos aspectos sustantivos de la ordenacion que se vinculan a
las determinaciones expresadas en los Planos de ordenacion.

Los Planos de Ordenacién establecen las determinaciones de
planeamiento en expresion grafica definiendo la estructura
general del territorio y los sistemas que la sustancian, la
clasificacion y calificacion del suelo, y los instrumentos y
determinaciones para la gestion del planeamiento con presencia
concreta en el espacio municipal.

La Normativa Urbanistica articula las determinaciones de
planeamiento, con la extension e intensidad que exige el caracter
detallado y minucioso con el que se ha querido elaborar las
NN.SS. para garantizar su coherencia y eficacia. En su redaccion
se ha buscado no sdlo responder a las demandas del
ordenamiento legal vigente, sino también dotar al ciudadano de
un texto en el que apoyarse en su funcién primordial en la tarea
comunitaria de configuracion de la ciudad. Por otro lado la
exigencia insoslayable de ordenacion de la edificacion y de los
usos del suelo amplia las Normas Urbanisticas al acoger unas
Ordenanzas que contemplan la complejidad del hecho urbano.

La voluntad pragmatica con la que se han formulado estas
NN.SS. no debe ocultar la intencién de contribuir con él a generar
una cultura urbana, entendida como cultivo de la ciudad y del
ciudadano, en la que se integren, con el progreso, los valores
positivos de la tradicion.

TITULO PRIMERO

DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I: AMBITO TERRITORIAL DE APLICACION, OBJETO Y
NATURALEZA DE LAS NN.SS.

ARTICULO 1.1.1: BASE LEGAL.

Esta Revision de NN.SS. tiene como base legal el Texto conjunto
de la Ley 1/1997, de 18 de junio por la que se adoptan con
caracter urgente y transitorio disposiciones en materia de
Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana en Andalucia, con los
preceptos en vigor del Texto Refundido de la ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana de 1992. Asimismo, se basara en
lo estipulado en el Real Decreto 304/1.993 de 26 de Febrero por
el que se aprueba la tabla de vigencias de los Reglamentos de
Planeamiento (R.P.), Gestion Urbanistica (R.G.U.), Disciplina
Urbanistica (R.D.U.), Edificacion Forzosa y Registro de Solares
(E.F.R.S.) y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones.
Puesto que la presente Revision de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Barranco del Poqueira participa de la misma
naturaleza juridica que las Normas Subsidiarias de Planeamiento,
a partir de ahora y para no entrelazar términos que podrian
llevarnos a confusion, llamaremos Normas Subsidiarias aunque,
evidentemente, nos estamos refiriendo a Revision de Normas
Subsidiarias.

ARTICULO 1.1.2: AMBITO DE APLICACION Y OBJETO.

Las presentes normas urbanisticas seran de aplicacion debido a
su caracter supramunicipal, en todo el ambito territorial ocupado
por los términos municipales que conforman el denominado
"Barranco del Rio Poqueira", y que son: Bubién, Capileira y
Pampaneira ( Granada ).

De acuerdo con el articulo 91 a) del R.P., los presentes NN.SS.
regularan el desarrollo urbanistico del Barranco del Poqueira, y
tendran por objeto clasificar el suelo en urbano, y no urbanizable,
delimitando el ambito territorial de cada uno de los distintos tipos
de suelo; estableciendo la ordenacién del suelo urbano y apto
para urbanizar fijando las normas de proteccion del suelo no
urbanizable.

ARTICULO 1.1.3: NATURALEZA
Las NN.SS. participan de la misma naturaleza que los planes
urbanisticos en cuanto instrumento capaz de desarrollar la
remision legal para la concrecion de la ordenacién urbanistica:
- Las NN.SS. de Planeamiento aparecen reguladas en la
Ley 1/1997 de 18 de junio, en el marco del titulo IlI
"Planeamiento Urbanistico del Territorio" y dentro del
mismo, en el Capitulo | "Clases de Planes de
Ordenacion".
- Las NN.SS. se desarrollan dentro de los limites
sefialados por la ley para los planes de ordenacion,
legitimando la formulacién del planeamiento de
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desarrollo de estos: estudios de detalle, planes
parciales, planes especiales y proyectos de
urbanizacion.

- Clasifican y califican suelo pudiendo programar nuevos
desarrollos urbanos.

- Se tramitan y aprueban en principio por el mismo
procedimiento que los planes.

CAPITULO II: AMBITO TEMPORAL DE APLICACION: PERIODO DE
VIGENCIA, CAUSAS DE MODIFICACION Y REVISION
DE LAS NN.SS.

ARTICULO 1.2.1: VIGENCIA DE LAS NORMAS

Estas normas entraran en vigor una vez publicada su aprobacion
definitiva en el B.O.P., en los términos de los articulos 131 de la
Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones (en adelante LS-6/98), de la Ley 7/1.985 de 2 de
Abril reguladora de las Bases del Régimen Local y 196.2 del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales de 28 de Noviembre de 1.986. Tendran
vigencia indefinida (art. 125 de la Ley 1/1997 de 18 de Junio) o
en cualquier caso hasta cuando concurra alguno de los supuestos
de revision citados a continuacion.

ARTICULO 1.2.2: REVISION DE LAS NN.SS.

Sin perjuicio de la vigencia indefinida de las presentes Normas
Subsidiarias; en los términos del articulo 125 de la LS-6/98 y
art. 160 del Reglamento de Planeamiento y hasta la aprobacion
en su caso de un Plan General de Ordenacion Urbana, debera
procederse obligatoriamente a la REVISION de las mismas
cuando se produzcan alguno de los siguientes supuestos:

- A los ocho afios a contar desde la fecha de la
aprobacion definitiva de estas Normas.

- Por alteraciones o variaciones sustanciales de las
formas o de los ritmos de desarrollo de la edificacion.

- Por mayores exigencias de equipamiento comunitario
derivadas del desarrollo econdmico y social.

- Por concurrencia de otras circunstancias que

aconsejen la elecciéon de un modelo territorial distinto
a las NN.SS. tipo b) propuestas.

- Por un sensible desajuste de las previsiones y la
calidad de la actividad urbanistica como la alteracion
global del sistema de espacios libres, cambios
generales en la red viaria, cambios en las previsiones
especiales de equipamientos generales, necesidad de
clasificar o desclasificar suelo urbano apto para
urbanizar o no urbanizable.

Por la afeccion al territorio de una figura de
planeamiento de rango superior contradictoria con el
contenido de estas NN.SS.

ARTICULO 1.2.3: MODIFICACION DE LAS NN.SS.

Se podran modificar las NN.SS. en los términos del articulo 128
de la LS-6/98 y 161 del Reglamento de Planeamiento, siempre
que ello no implique la adopcion de nuevos criterios y objetivos
respecto de la estructura general y organica del territorio.

De esta forma, estas modificaciones deberan imprimir un mayor
ajuste a la finalidad y criterios de unidad de estas Normas.

En cualquier caso, la iniciativa de estas modificaciones debera ser
promovida por el Ayuntamiento, conteniendo en cualquier caso
un estudio comparativo y justificativo de la modificacion
presentada y su no incidencia en la coherencia de las Normas
Subsidiarias.

De igual modo, una vez que se produzca la aprobacion de los
documentos de planificacién de los Parques Nacional y Natural
de Sierra Nevada -PORN y PRUG- se procedera a la adaptacion
de las presentes Normas Subsidiarias en un plazo de 6 meses.

ARTICULO 1.2.4: SEGUIMIENTO Y DESARROLLO DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS

Al efecto de materializar las posibles modificaciones o revisiones
de las Normas, y del conjunto de trabajos relacionados con el
control, seguimiento, proteccion y vigilancia, tanto de la actividad
como de la legalidad urbanistica establecida en estas Normas, se
recomienda al Consorcio Urbanistico del Barranco del Poqueira, y
en su defecto a los Ayuntamientos, que anualmente realicen un
"estudio donde se analice la adecuacion de las Normas y su
cumplimiento en relacién con aspectos como la proteccion del
patrimonio cultural, el crecimiento urbano, la urbanizaciéon del
suelo apto para urbanizar, el impacto de nuevas implantaciones
en suelo no urbanizable, las prioridades asi como la evolucion del
modelo territorial implantado".

Dicho documento servird de base a los Ayuntamientos para la
iniciacion tanto de Modificaciones o de la Revision de las Normas
si hubiere lugar a ello.

ARTICULO 1.2.5: NECESIDAD DE DOTAR DE NORMATIVA DE
PROTECCION PARA EL BARRANCO DEL
POQUEIRA

El conjunto territorial del Barranco del Poqueira, comprendido por

los municipios de Capileira, Bubién y Pampaneira constituye un

Bien de Interés Cultural (B.I.C.), con arreglo a la tipologia de

Conjuntos Histdricos, fechas y acuerdos siguientes (BOE

29/11/82):
Capileira —— RD 3235/82 de 12 de
noviembre
Pampaneira — RD 3236/82 de 12 de
noviembre
Bubion —— RD 3237/82 de 12 de
noviembre

Los Conjuntos Histéricos son considerados "Agrupaciones
homogéneas de construcciones urbanas o rurales que
sobresalgan por su interés histérico, arqueoldgico, artistico,
cientifico, social o técnico, con coherencia suficiente para



Pagina nim. 122

BOJA num. 76

Sevilla, 18 de abril 2007

constituir unidades susceptibles de clara delimitacion". (Ley
16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol).
El @ambito territorial del Barranco del Poqueira mantiene unas
caracteristicas especificas que le dotan de una singularidad y
condiciones histéricamente mantenidas:
"En el paisaje alpujarrefio el medio fisico y urbano
mantienen un didlogo continuo y en estrecha relacion.
Los nucleos de poblacion no se pueden entender sin su
entorno y viceversa.(....) La arquitectura autoctona y el
paisaje constituyen una muestra refinada de adaptacion
al terreno, al clima, a la tecnologia y a los materiales
utilizables (...) herencia milenaria de un auténtico foco
cultural, la sabiduria acumulada por la sociedad
alpujarreiia en la configuracion a escala humana de
complejos tramos abancalados en los que los pueblos
se integran con delicada precision." (Manifiesto en
defensa de los valores de la arquitectura tradicional de
la Alpujarra. Diciembre 1996).
Sin embargo, el ambito se encuentra en la actualidad con
factores de diversa indole que hacen peligrar su cualificacion e
idiosincrasia:
"En los ultimos afios este modelo de arquitectura se ha
visto alterado fundamentalmente por el desarrollo
turistico, el nacimiento de una oferta de vivienda de
segunda residencia, por la copia de modelos
arquitecténicos de otras zonas, la presion de la
economia de escala en el costo de materiales
constructivos y el abandono de las labores artesanales
en la extraccion y uso de los materiales y el reciclado de
los ya utilizados. Esto estd produciendo una serie de
transformaciones y un cambio de mentalidad en los
residentes autoctonos.  (Barranco del Poqueira,
Planeamiento Urbanistico. Diputacién Provincial de
Granada. 1994).
Y en el entorno de los nucleos de poblacién, el abandono de la
actividad agricola esta produciendo el deterioro de los caminos,
bancales, balates, cortijos, refugios de labor, acequias, etc.
produciendo la degradacion de la arquitectura del paisaje y de su
equilibrio ecoldgico". (Manifiesto en defensa de los valores de la
arquitectura tradicional de la Alpujarra. Diciembre 1996).
En este sentido, y puesto que la declaracion de Conjunto
Historico Artistico afecta a la totalidad de cada uno de los tres
términos municipales, las exigencias de dotar de planeamiento de
proteccion que cumpla con las exigencias de las Leyes de
Proteccion del Patrimonio Histérico tanto Estatal (16/1985) como
Autondmica (1/1991), trascienden de los nucleos urbanos y han
de extenderse asi a todo el Barranco del Poqueira.
Desde la aprobacion de las presentes NNSS, los Ayuntamientos
seran competentes para autorizar directamente las obras que
desarrollen en planeamiento aprobado y que afecten unicamente
a inmuebles que no sean Monumentos ni Jardines Histdricos ni
estén comprendidos en su entorno, debiendo dar cuenta a la
Administracion Cultural de las autorizaciones o licencias

concedidas en el plazo maximo de diez dias desde su
otorgamiento. Las obras que se realicen al amparo de licencias
contrarias al Plan aprobado seran ilegales y la Administracion
competente podra ordenar su reconstruccion o demolicién con
cargo al Organismo que hubiera otorgado la licencia en cuestion,
sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion urbanistica sobre las
responsabilidades por infracciones.

No podran otorgarse licencias para la realizacion de obras que,
conforme a lo previsto en la presente Ley, requieran cualquier
autorizacion administrativa hasta que esta haya sido concedida.
Las obras realizadas sin cumplir lo establecido anteriormente
seran ilegales y los Ayuntamientos o en su caso la Administracion
competente en materia de proteccion del Patrimonio Histdrico
Espafol, podran ordenar su reconstruccién o demolicion con
cargo al responsable de la infraccidon en los términos previstos
por la legislacién urbanistica.

CAPITULO Il CLASIFICACION DEL SUELO.

ARTICULO 1.3.1: DEFINICION

Se denomina asi a la division en categorias del suelo, segun su
destino urbanistico y en funcién de sus caracteristicas y
condiciones.

La clasificacion implica la vinculacion del suelo a una categoria
basica, y que precisa, por tanto, de un desarrollo; ya que por si
solo es insuficiente para regular el proceso de edificacion y
urbanizacion.

ARTICULO 1.3.2: CLASES DE SUELO EN FUNCION DEL
REGIMEN URBANISTICO.
A partir de la entrada en vigor de las presentes Normas
Subsidiarias, el territorio comprendido en el Barranco del
Poqueira, queda clasificado en las siguientes categorias de suelo:
- Urbano.
- Suelo No Urbanizable.

ARTICULO 1.3.3: SUELO URBANO

1. Se define como Suelo Urbano el comprendido expresamente
dentro del recinto grafiado como tal en los planos de ordenacién
de las presentes NN.SS. (a escala 1:1.000, careciendo de valor
legal la referenciacién del suelo a escalas menos detalladas que
tendran Unicamente valor indicativo.)

Esta constituido por aquellos terrenos que disfrutan de las
siguientes condiciones (simultdnea o alternativamente):

- Los terrenos que cuentan con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
residuales y suministro de energia eléctrica.

- Los terrenos que sin estar urbanizados, estan
comprendidos en areas consolidadas por la
edificacion al menos en las dos terceras partes de su
superficie, en conformidad con lo previsto en la LS-
6/98.
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2. En el Suelo Urbano, las NN.SS definen la ordenacion fisica de
forma pormenorizada, a través de la delimitacion de su perimetro,
sefialando las operaciones de reforma interior que estimen
necesarias, estableciendo los usos correspondientes a cada zona
y , en general, sefialando los terrenos destinados a :

- Viales y aparcamientos.

- Jardines y parques publicos.

- Interés publico y social, susceptibles de edificacion

para dotaciones, equipamientos y edificios publicos.
- Uso privado, edificable o no, segun los casos.

ARTICULO 1.3.4: SUELO NO URBANIZABLE

1. Se define como Suelo No Urbanizable a los terrenos
comprendidos dentro del término municipal que, por carecer en
la actualidad de usos y caracteres urbanos, mantiene en potencia
su destino actual; y por tanto no son clasificados como suelo
urbano en las actuales NN.SS.

2. En el Suelo No Urbanizable, las NN.SS contienen ademas de
las determinaciones de caracter general, las siguientes:

- Delimitacion de las areas que deben ser objeto de
proteccion especial.

- Definicion del concepto de Nucleo de Poblacion.

- Caracteristicas de los edificios y de las construcciones
permitidas, segun el articulo 36 del Reglamento de
Planeamiento.

- Delimitacion de Sistemas Generales en esta categoria
de suelo.

CAPITULO IV: CALIFICACION DEL SUELO
ARTICULO 1.4.1: DEFINICION.
La calificacion del suelo consiste en una cualidad de la propia
clasificacion del mismo. Se trata, por tanto, de un desarrollo o
complemento de la clasificacion, mediante la asignacion de un
uso y una intensidad a un ambito territorial determinado.
ARTICULO 1.4.2: FACTORES QUE DETERMINAN LA
CALIFICACION: USO E INTENSIDAD
1. EI "uso" del suelo se define como el modo de utilizar el mismo
de acuerdo con lo que se establece en las presentes NN.SS.
La "intensidad" se define como la cantidad de -edificacion
otorgada al uso que se permite en un ambito espacial
determinado (zona o parcela), y se define por la ocupacion,
aprovechamiento, alturas, etc.
Estos dos factores, uso e intensidad, se formularan sobre las
distintas "zonas" o '"parcelas" comprendidas en las distintas
categorias de suelo clasificadas en éste término municipal.
2. Las Normas Subsidiarias del Barranco del Poqueira,
comprenderan las zonas que a continuacién se enumeran segun
su clasificacion y régimen juridico:
- En Suelo Urbano:
- Espacios libres de uso y dominio publico; que
comprenden las zonas verdes, plazas, zonas de

estancia, miradores y paseos-miradores.
- Espacios no edificables de uso privado; entre los
que se incluyen huertos, jardines de caracter
privado y patios.
Equipamientos; entre los que cabe senalar los
culturales y docentes, sociales, sanitarios,
deportivos, recreativos, etc.
Residencial: en general comprenderan toda la
actividad lucrativa, dividiéndose en zonas segun
su disposicion en los nucleos y su relaciéon con
los  mismos (P.E. edificacion en nucleo
tradicional).
Hotelero: que incluye basicamente los
establecimientos regulados por el Reglamento
Hotelero asi como las actuaciones en viviendas
de alquiler establecidas por el Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo.
- En Suelo No Urbanizable: Se establecen distintas
zonas en funcién del grado de proteccion a que se
somete.

ARTICULO 1.4.3: SISTEMAS GENERALES
1. Constituyen los Sistemas Generales (segun el R.P. en sus
articulos 25 y 26) los "elementos determinantes del desarrollo
urbanistico" con vocacién de permanencia que fundamentan la
estructura general y organizacion del territorio; y para los que las
presentes NN.SS. prevén la asignaciéon de suelo en la forma y
cuantia prevista en la Ley LS 6/1998.
2. Los sistemas generales tienen por finalidad sentar las bases
territoriales para la presentacion de servicios de interés general y
por ello presentan un interés colectivo y son determinantes para
asegurar el adecuado desarrollo, funcionamiento y capacidad del
cambio urbano.
3. Los sistemas generales regulados y previstos por estas Normas
Subsidiarias, corresponden a los siguientes, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 25 y 26 del R.P.:
a.- S.G. de Comunicaciones.
b.- S.G. de Espacios Libres.
c.- S.G. de Equipamientos.
d.- S.G. de Servicios Urbanos.
4. El Sistema General de Comunicaciones esta integrado por el
Sistema Viario especificado en los planos de ordenacion a
e:1/10.000.
5. El Sistema General de Espacios Libres comprende los suelos
destinados a Zona Verde que sean de uso publico y no
edificables. Se destinaran a parques y/o jardines para juegos
infantiles o de estancia.
6. El sistema General de Equipamientos, que comprendera todos
aquellos centros con incidencia territorial destinados a usos:
a.- Administrativos.
b.- Comerciales.
c.- Culturales y docentes en situacion vy
extension adecuadas para que puedan
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cumplir las previsiones de su legislacion
especial.

d.- Sanitarios, asistenciales, hoteleros
singulares,  religiosos,  cementerios vy
cualesquiera otros que se consideren
necesarios para el desarrollo de los intereses
comunitarios.

7. El Sistema General de Servicios Urbanos esta constituido por

las superficies o edificios destinados a servicios urbanos diversos
tales como abastecimiento, saneamiento, transportes,...
8. Los Sistemas Generales previstos en las presentes NNSS que
se ubiquen en suelos clasificados como Suelo No Urbanizable
tendran vocacion de permanencia, por lo que estaran eximidos de
la prestacion de garantia en relacion con los gastos de demolicion
y restitucion del medio a su estado anterior.

CAPITULO V:
DOCUMENTOS.

INTERPRETACION DE LOS

ARTICULO 1.5.1: INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS

1. Las regulaciones de cada una de las clases de suelo son de
aplicacion a través de la concreta determinacion resultante de los
Planos de Ordenacion, que tendran prioridad frente a cualquier
otro documento de las NN.SS..

2. Las condiciones de edificacion de las Normas Subsidiarias se
interpretan atendiendo a su contenido y con sujecion a los fines y
objetivos expresados en la Memoria. En los casos de duda o de
imprecision prevalecera la solucion mas favorable a la menor
edificabilidad cuando lleve consigo una mayor dotacion para
equipamientos comunitarios y zonas libres.

TITULO SEGUNDO

REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
CAPITULO I: FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD
ARTICULO 2.1.1: DELIMITACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD
La regulacion legal del contenido del derecho de propiedad se
basa en los preceptos de la Ley LS 6/1998, de cuyo contenido
resulta que:

1. La funcion social de la propiedad delimita el contenido de
las facultades urbanisticas susceptibles de adquisicion y
condiciona su ejercicio.

2. La ordenacion del uso de los terrenos y construcciones
no confiere derechos indemnizatorios, salvo en los
supuestos que la ley define.

3. La participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accién urbanistica de los entes publicos
y el reparto entre los afectados por la misma de los
beneficios y cargas derivadas del planeamiento
urbanistico, se produciran en los términos fijados por las
leyes.

4. La utilizacién del suelo, y en especial, su urbanizacion y
edificacion, debera producirse en la forma y con las
limitaciones que establezcan la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica y, por remision de ella, el
planeamiento, de conformidad con la clasificacion y
calificacion urbanistica de los predios.

ARTICULO 2.1.2: DERECHOS Y DEBERES DE LOS
PROPIETARIOS
Segun establece la LS 6/1998., la aprobacion del planeamiento
preciso segln la clase de suelo de que se trate, determina el
deber de los propietarios afectados de incorporarse al proceso
urbanizador y al edificatorio, en las condiciones y plazos previstos
en el planeamiento o legislacion urbanistica aplicable conforme a
lo establecido en dicha Ley .
En relacion al primer se establece que:
La ejecucion del planeamiento garantizara la distribucion
equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados e
implicara el cumplimiento de los siguientes deberes legales:
1. Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas
2. Ceder los terrenos en que se localice el
aprovechamiento correspondiente a los Ayuntamientos,
por exceder del susceptible de apropiacion privada o,
en su caso, adquirir dicho aprovechamiento por su valor
urbanistico en la forma que establezca la legislacion
urbanistica aplicable.
3. Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacion en los
plazos previstos.
4. Solicitar la licencia y edificaciéon, previo el
cumplimiento  de  los  deberes  urbanisticos
correspondientes, en los plazos previstos.
5. Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva
licencia.
El cumplimiento de estos deberes determina la gradual
adquisicion de una serie de facultades o derechos urbanisticos:
derecho a urbanizar, el aprovechamiento urbanistico, a edificar y
a la edificacion, conforme a la legislacion contenida en la LS
6/1998.
Todas estas obligaciones y deberes estan compensados por los
beneficios del proceso urbanizador; se sirve con los mismos al fin
social de la propiedad. Cuando se plantee la cuestién de un
propietario incumplidor, existe la posibilidad de una actuacion
mediante la figura llamada "expropiacion-sancién", que aparta al
susodicho propietario e intenta buscar otro (fisico o juridico) que
le sustituya, y que esté dispuesto al cumplimiento de la funcion
social desatendida.
Una vez redactados los documentos para el aprovechamiento
individual de las parcelas, realizada la distribuciéon equitativa de
las cargas, y obtenida la licencia de edificacion, el propietario
puede apropiarse de los beneficios de su derecho a edificar,
aunque en el caso de obras nuevas, demoliciones o
modificaciones de estructura, tendra que consultar con las
Normas vigentes y atenerse a lo dispuesto en ellas.
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El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el
titular de un terreno situado en Suelo Apto para Urbanizar sera el
resultado de referir a su superficie el 90 % del aprovechamiento
tipo del area de reparto en que se encuentre, calculado en la
forma sefialada por la LS 6/1998.

En Suelo Urbano, el aprovechamiento urbanistico susceptible de
aportacion por el titular de un terreno sera el resultado de referir
a su superficie el 90 % del aprovechamiento medio resultante en
la unidad de ejecucion respectiva o, en caso de no estar incluido
en ninguna de estas unidades, del permitido por el planeamiento.

ARTICULO 2.1.3: PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO

Los Ayuntamientos deberan constituir su respectivo Patrimonio
Municipal del suelo, con la finalidad de regular el mercado de
terrenos, obtener reservas de suelo para actuaciones de iniciativa
publica y facilitar la ejecucién del planeamiento.

Los Bienes del patrimonio Municipal del suelo constituyen un
Patrimonio separado de los restantes bienes municipales y los
ingresos obtenidos mediante enajenacién de terrenos o
sustitucion  del  aprovechamiento correspondiente  a la
administracion por su equivalente metalico, se destinaran a la
conservacion y ampliacion del mismo.

ARTICULO 2.1.4:
TERRENOS

REGIMEN DE VALORACION DE LOS

El régimen de valoracién de los terrenos viene regulado en la Ley
6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
Titulo lll, articulos 23 y siguientes.
Las Valoraciones se entenderan referidas a:
a) Cuando se aplique la expropiacién forzosa, al
momento de iniciacion del expediente de justiprecio
individualizado o de exposicion al publico del proyecto
de expropiacion cuando se siga el procedimiento de
tasacion conjunta.
b) En otros supuestos de actuacion, al momento de
iniciacion del correspondiente procedimiento.
¢) En la determinacion de indemnizaciones por cambio
de planeamiento, en los supuestos previstos en el Titulo
V de la presente Ley, al momento de la publicacion de
la aprobacion definitiva del nuevo planeamiento.
Criterio General de Valoracion: el suelo se valorara segun su clase
y situacién, en la forma establecida en los articulos 26 vy
siguientes de la Ley 6/1998.
En todo caso prevalecera sobre el valor urbanistico, el inicial,
calculando segun lo establecido anteriormente, si éste fuera
superior.
Cuando hablamos del conjunto de derechos o facultades
urbanisticas, nos referimos al derecho a urbanizar, derecho al
aprovechamiento urbanistico, derecho a edificar y a la edificacion.

ARTICULO 2.1.5: ZONAS

A los efectos de orientar el proceso de urbanizacion y de
edificacion, la figura de planeamiento divide a cada una de las
categorias de suelo (urbano, apto para urbanizar y no
urbanizable) en zonas, sin perjuicio del destinado a sistemas
generales y locales.

Por tanto las "zonas" estan integradas por una extension de
suelo, continua o discontinua, sometida a un régimen uniforme.
Cuando los objetivos urbanisticos lo exijan, la Figura distinguira
subzonas antes de cada zona, para asi establecer una gradacion
en la edificabilidad.

ARTICULO 2.1.6:
LIMITES DE ZONAS.
La precision de los limites de las zonas realizadas en la Figura de
Planeamiento respetara las siguientes reglas:

- No alterara la superficie de la zona delimitada en los
planos delimitados a escala 1/1.000 en mas de un 7
%.

- No alterard sustancialmente la forma de las zonas,
areas, o unidades de actuacion.

- Cuando la delimitacion efectuada sea coincidente con
alineaciones fijas de edificios o limites de
zonificaciones anteriores, no podran ser objeto de
modificacion.

Las distintas figuras de planeamiento que a su vez se planteen en
la que nos ocupa (Estudios de Detalle, Planes Especiales, Planes
Parciales, etc. ) podran corregir los limites de las zonas ( en los
términos antes expresados) cuando se trate de :

- Alineaciones o lineas de edificacion actuales.

- Caracteristicas topograficas del terreno.

- Limites de propiedades.

- Existencia de arbolado, vegetacion u otros elementos
naturales, arqueologicos, culturales o artificiales de
interés que justifiquen la correccion.

REGLAS PARA LA PRECISION DE LOS

ARTICULO 2.1.7: ESTUDIOS DE DETALLE.
1. Ademas de los casos previstos en este Plan o los que pudiesen
establecer los Planes Especiales de Reforma interior en el Suelo
urbano, o los Planes Parciales en el Suelo urbanizable, podran
redactarse cuando fuese necesario Estudios de Detalle con
alguno o varios de los siguientes objetivos:
a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o
tramos de la red viaria en el Suelo urbano, en desarrollo
de las previsiones contenidas en el planeamiento.
b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes
sefialadas en los instrumentos de planeamiento para el
Suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los
trazados, pero sin reducir en ningun caso la superficie
del viario y demas espacios publicos y sin incrementar
las edificabilidades o el aprovechamiento asignadas por
los Planes.
c) Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su
caso, el viario interior de dominio privado y espacios
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libres, en superficies con entidad suficiente a estos

efectos. Deberan respetarse en todo caso las

determinaciones del planeamiento en cuanto a

edificabilidad y usos permitidos y prohibidos.

2. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos
en que asi aparezca dispuesto en las presentes Normas o en los
instrumentos de planeamiento de desarrollo del Plan, o cuando el
organo municipal competente lo considere necesario, por propia
iniciativa 0o a propuesta de los interesados, en atencién a las
circunstancias urbanisticas de una actuacién o emplazamiento
determinados.

3. Los Estudios de Detalle que se redacten, se tramitaran de
acuerdo a las condiciones establecidas por las NNSS, aunque
deberan tener obligatoriamente el informe vinculante favorable de
la Consejeria de Cultura, no pudiéndose aprobar definitivamente
sin este requisito.

El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el
articulo 66 del Reglamento de Planeamiento, con las
especificaciones que se sefalan en éstas Normas, y entre otros
los siguientes:

1. Planos de Ordenacién general a nivel de planta y
volumétricos, con indicacién de los usos, ocupacion,
estructura parcelaria, alineaciones, etc. Escala
optima salvo justificacion 1:400.

2. Alzados esquematicos de fachadas y secciones de
la ordenacion general, en donde se refleje con
claridad la integracion de la ordenacion en su
entorno  inmediato. Asi como normas y
recomendaciones respecto a la composicion y
tratamiento de las mismas, en desarrollo de las
especificadas por las Normas del Plan. Escala
optima salvo justificacion 1:400.

3. Perspectivas visuales que refleje con claridad la
ordenacion propuesta a escala optima salvo
justificacion de ser innecesarias.

4. Justificacion y documentacion complementaria que
sea exigible segun los criterios del PGOU vy la
legislacion de aplicacion.

ARTICULO 2.1.8: PLANES ESPECIALES

1. En desarrollo del Plan podran formularse Planes Especiales,

estén o no previstos por aquél, para cualquiera de las finalidades

establecidas en el presente articulo.

2. Los Planes Especiales previstos por el Plan se ajustaran en su

desarrollo a las determinaciones contenidas en las Fichas

correspondientes.

3. Segun su finalidad, podran formularse los siguientes tipos de

Planes Especiales:
a) De Reforma Interior, cuando tengan por finalidad el
sefialamiento de las alineaciones, la asignacion de los
usos, la regulacion parcelaria o la composicion de la
urbanizacién, asi como cualquiera otras analogas que
supongan modificacion del espacio publico o
calificacion del suelo.

b) De Mejora Urbana, cuando tengan por finalidad la
reurbanizacion de areas urbanas homogéneas, la
ordenacion detallada y delimitacion de los espacios
publicos, la programacién de obras y proyectos, la
definicion de las caracteristicas de la urbanizacion, asi
como cualquiera otras analogas dirigidas a la mejora de
la red de espacios publicos, siempre que no otorguen
aprovechamientos urbanisticos no previstos en el Plan.
c) De Proteccicn, cuando tengan por finalidad la
rehabilitacion integrada de areas, la fijacion de
ordenanzas para la catalogacion, la mejora de
edificacion, la pormenorizacién de usos o la ordenacion
detallada de areas monumentales, asi como cualquiera
otras dirigidas a la proteccion y mejora de la edificacion
o del espacio publico.
d) De Sistemnas Generales, cuando tengan por finalidad
la  definicion  pormenorizada del sistema, la
pormenorizacion de usos y definicion de las
compatibilidades de los mismos, la definicion vy
programacion de obras y proyectos o la ordenacion
detallada de los bordes del sistema, asi como
cualquiera otras analogas dirigidas al desarrollo de la
ordenacion de los suelos afectados por el sistema y su
entorno.
e) De Dotacion de Equijpamientos e Infraestructuras,
cuando tengan por finalidad la definicion pormenorizada
de las alineaciones, trazados y caracteristicas de las
dotaciones, redes de infraestructuras y servicios, la
programacion de obras y proyectos o cualquiera otras
analogas. En ningun caso estos Planes podran sustituir
a los proyectos de urbanizacién o de obra civil.
f) De Mejora del Medio Rura, cuando tengan por
finalidad la restitucién del uso agricola del suelo, la
mejora de las infraestructuras, redes y servicios para el
uso agropecuario, la restitucion del paisaje, la
proteccion de zonas de especial valor agricola, asi como
cualquiera otras analogas, dirigidas a la proteccion y
mejora del Suelo no urbanizable.
4. Los Planes Especiales contendran las determinaciones y
documentacion que sefiala el articulo 77 del Reglamento de
Planeamiento. Los Planes Especiales que actien sobre las areas
delimitadas por el Plan para ser desarrolladas mediante ésta
figura de planeamiento, respetaran el contenido que, para cada
una de ellas, se especifican en las presentes Normas, e
incorporaran las siguientes precisiones:
a) La Memoria justificativa recogera las conclusiones del
analisis urbanistico, razonando los criterios para la
adopcion de las determinaciones del planeamiento.
Expondra justificadamente los extremos siguientes:
- Razones que han aconsejado la formulacion del
Plan Especial.
- Relacion existente entre las determinaciones y
previsiones del Plan Especial y las del Plan.
- Fundamento y objetivos que aconsejan en su caso
dividir el ambito territorial del Plan Especial a
efectos de su gestion urbanistica, asi como las
razones para la eleccion del sistema o sistemas
de actuacion.
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- Cuanta documentacion fuere precisa en funcion de
los objetivos y caracteristicas del Plan Especial.

b) Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma
Interior cuyo objeto sea la realizacion de operaciones
integradas, la Memoria justificativa contendra, ademas
de los extremos indicados en el apartado a), la
justificacion detallada de los siguientes aspectos:

- Razones del dimensionamiento del equipamiento
comunitario en funcién de las necesidades de la
poblacién y de las actividades previstas en el
territorio ordenado.

- Razones por las que se destinan a uso publico o
privado los diferentes terrenos o edificios.

- Articulacién, en forma de sistema, de los
elementos comunitarios fundamentales de la
ordenacion y de su integracion con los sistemas
generales establecidos por el Plan.

- Estudio completo de las consecuencias sociales y
economicas de su ejecucién, y sefialamiento de
las medidas que garanticen la defensa de la
poblacién afectada.

5. El contenido de las determinaciones y la documentacion de los
Planes Especiales de Reforma Interior sera igual a la de los
Planes Parciales, salvo que fuere innecesario por no guardar
relacion con las caracteristicas de la reforma.
6. Los Planes Especiales de Mejora Urbana y Dotacion de
Equipamiento o Infraestructura, ademas de la documentacion
necesaria en funcién de su naturaleza contendran:
a) Memoria justificativa, que recogera las conclusiones
de los andlisis y estudios efectuados, expresando los
criterios para la adopcion de sus determinaciones.
Igualmente expondran los siguientes extremos:
- Razones que han aconsejado la formulacion del Plan
Especial.
- Relacion existente entre las determinaciones vy
previsiones del Plan Especial, y las correspondientes del
Plan.
b) Programa de Actuacion y Estudio Econdmico
Financiero, en los que se recogeran las actuaciones del
Plan Especial, se fijara las pautas para su ejecucion y se
asignara las inversiones a los agentes que intervengan
en su ejecucion.
7. Los Planes Especiales de Mejora Urbana podran ser
redactados por el Ayuntamiento, por los particulares o, en su
caso, por la Administraciéon actuante. Los Planes Especiales de
Dotacion de Equipamiento e Infraestructura, podran ser
redactados por el Ayuntamiento, particulares o por las companias
suministradoras.
8. Los Planes Especiales no previstos expresamente por este Plan
se tramitaran de conformidad con los articulos 31, 32 y 33 de la
LOUA. Asimismo podran redactarse Planes Especiales cuando
concurran las circunstancias previstas en la normativa del Plan,
en areas o parcelas de suelo urbano no previstas en las NN.SS.
Para desarrollar y/o modificar determinaciones no contempladas
en estas NN.SS podran delimitarse nuevas Unidades de Ejecucion
en ambitos concretos continuos ¢ discontinuos que se
desarrollaran mediante Planes Especiales que para Ssu

tramitacion deberan tener la aprobacion de la Consejeria de
Cultura (Informe Vinculante previo a la Aprobacion Definitiva y/o
Provisional del Plan Especial) y el Ayuntamiento respectivo. Estos
Planes Especiales se podran realizar para:
- Actuaciones singulares en parcelas, manzanas,
sectores urbanos que supongan una
revalorizacion patrimonial y arquitectdnica y
una mejora urbana en la ciudad y que no estén
previstos en este Plan.
- Actuaciones excepcionales para la apertura de
nuevos viales y/o continuidad de los existentes.
- Modificacién de la ordenacién prevista por el
Plan que afecte a la distribucion de la
edificacion, espacios libres de caracter privado,
estructura viaria, o emplazamiento de las
dotaciones.
Sera obligatoria la formulacion de los Planes Especiales para el
desarrollo de las Areas de Reforma o Unidades de Ejecucion que
asi lo demanden. O en su caso para la modificacion del ambito
de las mismas cuando existan errores materiales de parcelario
previamente justificadas por el Catastro.
Los Planes Especiales no podran en ningin caso modificar el
aprovechamiento y la edificabilidad prevista en estas NN.SS.
Los Planes Especiales contendran los siguientes documentos:

- Planos de Ordenacion general a nivel de planta y
volumétricos, con indicacion de los usos, ocupacion,
estructura parcelaria, alineaciones, etc. Escala optima
salvo justificacion 1:400.

- Alzados esquematicos de fachadas y secciones de la
ordenacion general como minimo la manzana, donde se
refleje con claridad la integracion de la ordenacion en su
entorno inmediato. Asi como normas y recomendaciones
respecto a la composicion y tratamiento de las mismas,
en desarrollo de las especificadas por las Normas
Subsidiarias. Escala optima salvo justificacion 1:400.

- Memoria donde se exprese con claridad la edificabilidad,
aprovechamientos, sistema de gestion, estudio econdmico
financiero.

- Perspectivas visuales que refleje con claridad la
ordenacion propuesta a escala optima salvo justificacion
de ser innecesarias

- Justificacion y documentacion complementaria que sea
exigible segun los criterios del PGOU vy la legislacion de
aplicacion.

ARTICULO 2.1.9: REPARCELACION

Se entiende por reparcelacion la agrupacion del conjunto de las
fincas comprendidas en un poligono o unidad de actuacién para
su nueva division ajustada a las Normas, con adjudicacion de las
parcelas resultantes a los propietarios de las definitivas en
proporcion a sus respectivos derechos y al Ayuntamiento en la
parte que le corresponda conforme a lo establecido en las
Normas (referente a cesiones, etc. )
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Las parcelas resultantes que se adjudiquen a los propietarios
sustituiran a las primitivas, en las respectivas titularidades a todos
los efectos.

La reparcelacion comprende también la determinacion de las
compensaciones necesarias para que dentro de la unidad
reparcelable, se cumpla el principio de la "justa distribucion de
los beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica".

Por lo tanto, la reparcelacion tiene por objeto:

- La distribucion justa de los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica.

- La regularizacion de las fincas para adaptar su
configuracion a las exigencias del planeamiento.

- La situacion, sobre parcelas determinadas y en zonas aptas
para la edificacion, del aprovechamiento establecido por las
Normas que corresponde a los propietarios de las mismas.

- La localizacién sobre parcelas determinadas y en zonas
aptas para la edificacion, del aprovechamiento que
corresponde al Ayuntamiento.

No sera necesaria la reparcelacion en los siguientes casos:

- Cuando en suelo urbano, la totalidad de los terrenos del
Poligono o unidad de actuacion pertenezcan a un solo
propietario.

- Cuando las Normas se ejecuten por el sistema de
compensacion o expropiacion, ya que estos sistemas de
actuacion la llevan implicita.

- Cuando todos los propietarios afectados renuncien
expresamente a ella y el Ayuntamiento acepte Ila
localizacién del aprovechamiento que corresponda.

La competencia para tramitar y resolver los expedientes de
reparcelacion corresponde al Ayuntamiento.

Se tendran como parte en los expedientes de
reparcelacion:

1.- Los propietarios de terrenos afectados

2.- Los titulares de derechos reales sobre los mismos.

3.- Los arrendatarios rusticos y urbanos

4.- Cualquier otro interesado que comparezca y

justifique su derecho o interés legitimo.
El proyecto de reparcelacion podra tramitarse y aprobarse
conjunta y simultaneamente con el Plan Especial, Estudio de
Detalle o con la delimitacion del poligono o unidad de actuacion.
Cuando la definicion de la nueva parcelacion no venga
predeterminada bien por las NNSS, bien por un Estudio de
Detalle o Plan Especial ya aprobado, debera tener
obligatoriamente el informe vinculante favorable de la Consejeria
de Cultura, no pudiéndose aprobar definitivamente sin este
requisito.
El contenido de la reparcelacion se concretara en un proyecto,
que debera constar de:

- Memoria, con los contenidos citados en el art. 83 R.G.U.

- Relacién de propietarios e interesados, con expresion de la

naturaleza y cuantia de su derecho.

- Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes, con
expresion del aprovechamiento urbanistico que a cada uno
corresponda y designacion nominal de los adjudicatarios.

- Tasacion de los derechos, edificaciones, construcciones o
plantaciones que deban extinguirse o destruirse.

- Cuenta de liquidacion provisional

- Planos (de informacién y propuesta).

Alternativamente a lo anterior, se arbitra la posibilidad de liberar
el suelo como de uso publico en las normas mediante el proceso
expropiatorio, siguiendo lo estipulado en los articulos 197 y 44
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

ARTICULO 2.1.10: PROYECTOS DE URBANIZACION
Los proyectos de urbanizacién son proyectos de obras cuya
finalidad es llevar a la practica, en suelo urbano, las
determinaciones del planeamiento general y, en suelo apto para
urbanizar, la realizacién material de los propios de los Planes
Parciales.
También podran redactarse Proyectos de Urbanizacion para la
ejecucion de los Planes Especiales de Reforma Interior o Estudios
de Detalle. Dichos Proyectos de Urbanizacion seran, sin embargo,
obligatorios cuando asi esté previsto, de manera expresa, en las
fichas correspondientes de las Unidades de Ejecucién en suelo
urbano.
En todo caso, los Proyectos de Urbanizacion, constituiran
instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones
previstas en estas Normas, en cuanto a obras de Urbanizacion,
tales como viabilidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado publico, jardineria y otras analogas.
No podran contener determinaciones sobre ordenacion o régimen
del suelo o de la edificacion, ni modificar las determinaciones de
las Normas que desarrollen o ejecuten.
1. CONTENIDO
Los proyectos de urbanizacién comprenderan los siguientes
documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las

obras.

- Memoria constructiva y de célculo de cada uno de los

servicios implantados

- Planos de informacién y de situacién en relacién con

el conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle

- Pliego de condiciones técnicas y de condiciones

economico-administrativas de las obras y servicios

- Mediciones

- Cuadros de precios descompuestos

- Presupuesto
No serd necesaria la formulacién del pliego de condiciones
economico-administrativas cuando las obras de urbanizacion se
ejecuten por el sistema de compensacion en terrenos de un solo
propietario.
Las obras de urbanizacion a desarrollar en dichos proyectos
seran:
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a) Del poligono o unidad de ejecucion:

- Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras,
red peatonal y espacios libres (incluyendo
soluciones para la supresiéon de barreras
arquitectonicas).

- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para la evacuacion de aguas
pluviales y residuales.

- Red de distribucion de energia eléctrica y de
alumbrado publico.

- Red de telefonia.

- Jardineria en el sistema de espacios libres.

A estas  obras, pueden  afadirse las
correspondientes a los servicios que se consideren
necesarios.
b) De conexion del poligono o unidad de ejecucion con
la red urbana:

- Resolucion del enlace de los servicios urbanisticos
con los generales de la ciudad.

- Acreditacion de que estos servicios generales de la
ciudad tienen capacidad suficiente para atender la
demanda derivada de los del poligono o unidad de
actuacion.

ARTICULO 2.1.11: DE LOS PROGRAMAS Y PROYECTOS
ESPECIALES PARA LA REHABILITACION DEL
ESPACIO URBANO.
1. Para posibilitar la mejora del ambiente urbano, los
Ayuntamientos en el marco de sus competencias podran redactar
proyectos de rehabilitacién del espacio urbano.
2. Este tipo de proyectos tendran por finalidad la adecuacion de
los espacios libres publicos y de las fachadas, cubiertas y
elementos exteriores de los edificios que lo configuran.
Los proyectos de rehabilitacion del espacio urbano tendran el
contenido de un proyecto de urbanizacion global o parcial segun
cual sea el alcance de la intervencion en el espacio publico, y
tendran el contenido de un proyecto de edificacion con el alcance
que corresponda al grado de intervencion propuesto sobre
fachadas y demas elementos exteriores de los edificios.
3. Aprobado el Proyecto de Rehabilitacion del espacio urbano, el
Ayuntamiento en cuestion podra exigir a los propietarios la
ejecucion de sus determinaciones para las edificaciones,
mediante la emision de ordenes de ejecucion de obras, o en su
caso programando y congeniando con los propietarios de forma
conjunta estas actuaciones mediante ayudas a la rehabilitacion.
La tramitacion y aprobacion de los proyectos de rehabilitacion del
espacio urbano sera la prevista para los Proyectos de
Urbanizacién Publicos. Las intervenciones en los edificios
deberan tramitarse segun el grado de intervencion en los edificios
y la obtencion de la oportuna licencia municipal en caso de
programacion conjunta entre el propietario y el Ayuntamiento.

ARTICULO 2.1.12: AREAS DE REHABILITACION CONCERTADA

El articulo 80 del Decreto 166/1999, de 27 de julio, que
desarrolla el Decreto 153/1.999 del Ill Plan Andaluz de Vivienda
y Suelo de la Comunidad Auténoma Andaluza (y las que
legalmente sean aplicables), define a las Areas de Rehabilitacion
Concertada como el instrumento global de intervencién en
ambitos urbanos, centrales o periféricos, sobre parques
residenciales publicos o privados, con intenciones de integracion,
coordinacion y fomento de los distintos instrumentos que los
agentes publicos y privados puedan desarrollar en esos ambitos,
con los objetivos de mejorar las condiciones de alojamiento, la
recuperacion del patrimonio con especial atencion a las viviendas
desocupadas, eliminacién de barreras arquitecténicas y otros
aspectos de caracter urbanistico o social vinculados a la
concepcion de habitar.

El desarrollo y aprobacion de estas ARC se realizara de acuerdo
con la normativa vigente y los Decretos especificos que
desarrollen este tipo d actuaciones. Cada Ayuntamiento podra
delimitar ARC en el desarrollo de la gestion del Plan sin que esto
suponga una modificacién de las determinaciones del mismo, ya
que se entienden que estos instrumentos fomentan las
actuaciones de rehabilitacion edificatoria y la recuperacién urbana
y social de zonas degradas; sin que esto supongan modificacién
de las determinaciones urbanisticas de las NN.SS.

Para la tramitacion del ARC, previamente a su aprobacion se
realizara una Memoria justificativa, en donde se especifique:

- Ambito de actuacion

- Existencia de Planeamiento Especial de Proteccion

- Analisis del estado edificatorio, régimen de tenencia y
propiedad - Incidencia de edificacion patrimonial en el ARC

- Problematica social

- Estudio de la poblacion residente.

- Anélisis de la composicion familiar en el ARC

- Incidencia de los grupos o colectivos marginales en el ARC. -
Estudio del medio fisico, Infraestructuras.

- Andlisis del equipamiento y espacios publicos. -
Instrumentos de desarrollo del ARC

- La participacion ciudadana

- Criterios de gestion del ARC.

Esta memoria una vez aprobada por el Ayuntamiento y por la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, servira de base para
el posterior desarrollo del Programa de Actuacion del ARC, el cual
debera integrar los siguientes documentos basicos:

- Programacion de las distintas actuaciones de rehabilitacion
edificatoria. La mejora del habitat. - Programacion de las
actuaciones en la mejora del medio fisico y el espacio
publico.

- Medidas de regeneracion social.

- La mejora del equipamiento.

- Implicacién de los colectivos ciudadanos en el ARC.

- Plan de etapas y prioridades.

- Estudio econdmico financiero.

- Alianzas, sector publico y privado.

- Unidad de Gestion del ARC.

El Programa de Actuacion sera aprobado por el Ayuntamiento en
cuestion y la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, los
cuales deberan prever en sus presupuestos las inversiones
previstas durante el periodo de vigencia del ARC.
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ARTICULO 2.1.13 ORDENANZAS ESPECIALES.

A los efectos de éstas Normas, se consideran Ordenanzas
Especiales todas aquellas disposiciones de caracter general, y
competencia ordinaria municipal que regulen aspectos
determinados relacionados con la aplicacion del planeamiento
urbanistico y usos del suelo, los plazos de edificacion, las
actividades, las obras y los edificios, tanto las que se dicten en
cumplimiento de lo dispuesto en el Plan como complemento del
mismo, como las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de
las competencias que la legislacion le otorgan. Se regularan
conforme a lo dispuesto en la legislacién de régimen local en
cuanto respecta a su tramitacion, requisitos para su aprobacion y
publicacion. La cual, en tanto no implique modificacion o revision
del Plan, correspondera al 6rgano municipal correspondiente.

TITULO TERCERO
PARTICIPACION CIUDADANA

ARTICULO 3.1.1: PARTICIPACION CIUDADANA Y DERECHO DE
INFORMACION
Corresponde a los Ayuntamientos la promocion de la
participacion ciudadana, garantizando al maximo la compresién y
el ejercicio comunitario del papel que las leyes reconocen a los
ciudadanos en el planeamiento.
El presente titulo determina los medios de sustentacion del
derecho a la informacion, estableciéndose los siguientes:
1. Cédula Urbanistica
Es el documento que acredita las circunstancias
urbanisticas que concurren en las fincas dentro del
ambito del Plan.
Sera preceptiva en los casos de parcelacion, edificacion
y cualquier alteraciéon objetiva de la utilizacion de los
predios.
2. Informe publico bianual sobre el desarrollo del
planeamiento
El Consorcio Urbanistico del Barranco del Poqueira, y
en su caso cada uno de los Ayuntamientos, con una
periodicidad, al menos, bianual redactara un informe en
el que se incluiran en forma detallada y precisa, las
referencias correspondientes al desarrollo de estas
NN.SS., en al menos los mismos términos y con el
grado de precision con el que éste ha sido redactado,
debiendo resumirse los aspectos sustantivos de su
devolucion.
3. Informaciones publicas
El desarrollo de estas NN.SS., su modificacién o la
revision del mismo, estaran sujetos a cuanto se
establece en la L.R.S.V., L.S.A. y R.P.U. en relacion con
las preceptivas informaciones publicas y participacion
ciudadana.
4. Otras formas de publicidad
4.1. Acceso a la documentacion completa de estas
NN.SS. y de las figuras que lo desarrollen.

4.2. Todo lo administrado tendra derecho a que el
Ayuntamiento respectivo le informe por
escrito, en el plazo maximo de un mes a
contar desde la fecha en que se hizo la
solicitud, del régimen urbanistico aplicable a
una finca o area de actuacion.

4.3. Publicidad sobre urbanizaciones de iniciativa
particular.

4.4. Publicidad sobre obras sujetas a licencia,
debiendo figurar en sitio visible y accesible al
publico una copia o extracto diligenciado del
correspondiente documento de otorgamiento.

ARTICULO 3.1.2: TRAMITES Y CAUCES DE PARTICIPACION

PUBLICA EN EL PLANEAMIENTO
De acuerdo con el art. 4 LRSV y con la Instruccion numero 8 de
Diciembre de 1978 de la Direccion General de Urbanismo se
establece que la forma de ejercicio del derecho a participar en
planes de desarrollo, estudios y proyectos, sera la que se recoge
en la tabla P.1 de dicha Instruccion en la que se indica mediante
la clave que en ella se expone el caracter: obligatoria, potestativo
o recomendable de las formas de participacion publica; a todos
los efectos la participacion en modificacion de los planes debera
asimilarse a la forma indicada para las figuras de planeamiento
que modifican.

TITULO CUARTO
CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLAN

CAPITULO I: PROTECCION DE LA LEGALIDAD Y DISCIPLINA
URBANISTICA

ARTICULO 4.1.1: LICENCIAS URBANISTICAS, INSPECCION E
INFRACCIONES URBANISTICAS

Sera de aplicacion la regulacién contenida en el planeamiento
municipal, sin perjuicio de las determinaciones establecidas en
los articulos siguientes para el ambito de estas NN.SS.

ARTICULO 4.1.2: ACTOS SUJETOS A LICENCIA PREVIA

1. Seran los establecidos en el Reglamento de Disciplina

Urbanistica y, en general, todos aquéllos que supongan una

intervencion sobre el suelo, las edificaciones, usos e

instalaciones.

2. Los actos sujetos a previa licencia se califican de ilegales y

clandestinos y dan lugar a la imposicion de las sanciones

pertinentes, cuando se realicen sin el amparo de la preceptiva

licencia.

Entran dentro de esta consideracion las siguientes acciones,

contempladas en los articulos 20, 22, 23, 24y 25 de la L.P.H.E..
- Las obras que se realicen al amparo de licencias

contrarias a estas NN.SS.
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- La colocacion de cualquier clase de publicidad
comercial, asi como de cables, antenas en
contradiccién con las previsiones del Plan.

- Obras
administrativas, cuando éstas se requieren
conforme a lo previsto en la citada L.P.H.E.

- Demoliciones de inmuebles sin previa firmeza de la
declaracion de ruina y autorizacion de la
Administracion competente.

- Las obras de demolicion total o parcial, o de cambio
de uso, de los inmuebles integrantes del Patrimonio
Historico Espafiol no declarados de interés cultural.

- La plantaciéon o destruccion de arbolados en
jardines publicos vy privados.

3. lgualmente, quedan sujetas a licencia las modificaciones que,
durante el transcurso de la obra, se pretendan introducir respecto
al proyecto aprobado. En el caso de que las variaciones se
realizaran sin obtener la debida licencia y aquellas no fueran
legalizables, el propietario queda obligado a demoler, reconstruir
o efectuar las reformas necesarias, y ello sin perjuicio de lo
prevenido en el articulo 23 LP.H.E. y lo dispuesto en la
legislacion urbanistica sobre responsabilidad por infracciones.

realizadas  sin las  autorizaciones

ARTICULO 4.1.3 : CONTROL DE LAS INTERVENCIONES DE
OBRA, DE EDIFICACION Y URBANIZACION
EN EL AREA DE LAS NN.SS.
1. Las intervenciones sobre elementos incluidos en la categoria
de Bienes de Interés Cultural, o comprendidos en su entorno,
quedan bajo control de la Consejeria de Cultura en virtud de lo
previsto en la L.P.H.E.
2. Los proyectos deberan contener la informacion grafica,
fotografica y documental necesaria para que, a juicio del
Ayuntamiento y la Consejeria de Cultura, sea factible la
ponderacion de su contenido y en particular la determinada en el
numero 3 de este articulo.
3. En los proyectos de obra debera justificarse, de forma
pormenorizada y fundamentada, el ajuste de las intervenciones
en los elementos unitarios a las determinaciones establecidas en
el Titulo X de estas Normas Urbanisticas, documentando cada
una de las propuestas en la forma que alli se establece.
4. En ningun caso podra procederse a la demolicion de una
edificacién o alguno de sus elementos sin previa firmeza de la
declaracién de ruina y autorizacion de la Administracion
competente.
Si existiera urgencia y peligro inminente, la entidad que hubiera
incoado expediente de ruina debera ordenar las medidas
necesarias para evitar dafos a las personas.
5. No podran otorgarse licencias para la realizacion de obras que,
conforme a lo previsto en la L.P.H.E. y la L.P.H.A., requieran
cualquier autorizacion administrativa hasta que ésta haya sido
concedida.
6. En los casos en que se produjeran actuaciones ilegales en
elementos catalogados o en alguno de sus componentes, la

Administracion competente, ademas de las medidas procedentes
de caracter sancionador, podra ordenar la reconstruccién o
demolicion de lo indebidamente ejecutado.

7. Cuando los propietarios o titulares de derechos reales sobre
estos elementos unitarios, no cumplan con las obligaciones de
conservacion y mantenimiento que les corresponden segun el
Titulo VIl de esta Normativa, la Administracién actuante, previo
requerimiento a los interesados, podra ordenar su ejecucion
subsidiaria.

8. Ademas de los casos de suspension de los actos de edificacion
y uso del suelo contemplados en el planeamiento vigente,
procedera a la suspension en los siguientes supuestos.

- La incoacién de expediente de declaracion de interés
cultural respecto de un bien inmueble determinara la
suspension de las correspondientes licencias municipales
de parcelacion, edificacion o demolicién en las zonas
afectadas, asi como de los efectos de las ya otorgadas,
(art. 16 LP.H.E.-dela L.P.H.A. y art. I8 R.P.F.P.H.A)

El organismo competente podra ordenar la suspension de
las obras de demolicion total o parcial o de cambio de uso
de los inmuebles integrantes del Patrimonio Historico
Espafiol no declarados de interés cultural, en los términos
establecidos en el articulo 25 de la L.P.H.E., y en el art.
33y siguientes de la L.P.H.A.

9. Los Ayuntamientos remitiran a la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Cultura, las autorizaciones o licencias concedidas
en el plazo maximo de 10 dias desde su otorgamiento.

10. - Humectar los materiales productores de polvo cuando las
condiciones climatoldgicas sean desfavorables durante las
obras de construccion o cualquier otra actuacion que
genere movimientos de tierras.

Los promotores de los suelos a desarrollar deberan
garantizar el control y la recogida de los deshechos,
escombros y residuos de obra tras la obras de urbanizacion
y edificacion. Asimismo deben trasladar estos residuos de
obra a vertederos controlados de inertes.

Los promotores de los suelos a desarrollar deberan
controlar los vertidos liquidos, aceites y grasas procedentes
de maquinarias, durante la fase de ejecucion de las obras.
Realizar las labores de plantacion de la vegetacion arborea y
arbustiva con suficiente antelacion para que a la finalizacion
de las obras cumpla su funcion ambiental.

Los promotores de los suelos a desarrollar deberan
garantizar el control y la recogida de los deshechos,
escombros y residuos de obra tras la obras de urbanizacion
y edificacion. Asimismo deben trasladar estos residuos de
obra a vertederos controlados de inertes.

Los promotores de los suelos a desarrollar deberan
controlar los vertidos liquidos, aceites y grasas procedentes
de maquinarias, durante la fase de ejecucion de las obras.
Realizar las labores de plantacion de la vegetacion arborea y
arbustiva con suficiente antelacion para que a la finalizacion
de las obras cumpla su funcion ambiental
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ARTICULO 4.1.4 : COMISION DE CONTROL LOCAL DE LAS
NNSS.

1. El Consorcio Urbanistico del Barranco del Poqueira asumira las
funciones de control local de las NNSS, y en su defecto, los
Ayuntamientos de Bubion, Capileira y Pampaneira, constituiran
dicha Comision de para el control continuado de las NN.SS.

2. La comisiéon de control local de las NNS tendra como
cometido la realizacion de un control continuo del desarrollo
urbanistico, interpretaciones y actuaciones singulares no
normalizadas etc. de las NN.SS., evitando en todo caso
convertirse en un filtro administrativo mas y duplicar la gestién
administrativa ya sea municipal ¢ autonomica, sobre todo para
aquellas actuaciones que estan regladas y normalizadas en las
NN.SS. y que por tanto la responsabilidad decisoria 6 de
aprobacion debe recaer de forma exclusiva de la/s
administracion/es que tenga/n en ese momento las
competencias urbanisticas, patrimoniales, arqueolégicas etc.

3. Actuaciones que deben ser tratadas y analizadas en esta
Comision:

- Modificaciones puntuales de las NN.SS.

- Los Planes Especiales que desarrollen Unidades de
Ejecucion contempladas en estas NN.SS., 6 nuevas
Unidades de Ejecucion segun lo articulado en esta
Normativa.

- Los Estudios de Detalle que desarrollen Unidades de
Ejecucién contempladas en estas NN.SS., 6 nuevas
Unidades de Ejecucion segun lo articulado en esta
Normativa, e incluso aquellos que se formulen para el
ajuste de la ordenacion.

- Actuaciones singulares no regladas en las NN.SS.

- La revision puntual y/o global del Catalogo (altas y bajas de
edificios en el Catalogo).

- La propuesta de modificacion puntual de las Cautelas
Arqueologicas.

- Otras modificaciones y/o actuaciones que a juicio de la
Comision sean necesarias para su inclusion en el Plan.

4. La Comision de Control Local de las NNSS estara compuesta
por las  siguientes  administraciones y/o  colectivos
fundamentalmente:

- Ayuntamientos de Bubion, Capileira y Pampaneira.

- Diputacion de Granada.

- Asociaciones de Vecinos.

- Otras Asociaciones con implantacion en el Barranco de
Poqueira.

A criterio de los Ayuntamientos se podra aumentar 6 disminuir el
numero de colectivos y/o asociaciones que sean imprescindibles
su participacion, al igual que el numero y componentes que
integran esta Comisién de Seguimiento. Los municipios
nombraran a un Presidente y Secretario de esta Comision (estos
puestos podran ser delegables); el puesto de Secretario sera
preferentemente un Funcionario de la Administracion.

5. Las reuniones se realizaran por Convocatoria del Presidente a
todos los miembros de la Comision de Seguimiento con al menos
dos dias habiles antes para las Convocatorias de urgencia y diez
dias habiles antes para las convocatorias ordinarias.

6. La Comision de Control Local de las NNSS se reunira al
menos dos veces al aio, ya sea en convocatoria Ordinaria y/o de
Urgencia.

7. Las decisiones de la Comision tendra el caracter de Informe
no vinculante que se elevara o tramitara a la/s administracion/es
competente/s para su aprobacién si procediera y/o
conocimiento.

ARTICULO 4.1.5: COMISION DE SEGUIMIENTO DE LAS NNSS.
1. Afin de realizar un seguimiento del cumplimiento de objetivos
y estrategias globales, desarrollo urbanistico, interpretaciones,
actuaciones singulares no normalizadas etc. de este Plan, es
necesario crear una Comision de Seguimiento que valore los
aspectos fundamentales del mismo, evitando de igual modo que
se convierta en otro filtro administrativo mas o duplicar la gestion
administrativa ya sea municipal o autonomica, sobre todo para
aquellas actuaciones que estan regladas y normalizadas en este
Plan y que por tanto la responsabilidad decisoria o de aprobacion
debe recaer de forma exclusiva de la/s administracion/es que
tenga/n en ese momento las competencias urbanisticas,
patrimoniales, arqueoldgicas etc.
2. Actuaciones que deben ser tratadas y analizadas en esta
Comision:
a. Cumplimento de los Objetivos y Estrategias
globales del Plan
b. La procedencia en su caso de la posible Revision
del Plan, ya sea parcial o total.
c. Propuesta de Actuaciones Singulares no regladas
en el Plan.
La Revision global del Catalogo.
La Revision global de las Cautelas Arqueologicas.
f. Otras actuaciones que a juicio del Consorcio
Urbanistico del Barranco del Poqueira, de alguno
de los Ayuntamientos, o de la Consejeria de
Cultura sea necesario analizar.
3. La Comision de Seguimiento estarda compuesta por las
siguientes administraciones y/o colectivos fundamentalmente:
i. Ayuntamientos de  Bubion, Capileira vy
Pampaneira.
ii. Consejeria de Cultura.
iii. Consejeria de Medio Ambiente
iv. Diputacion de Granada.
A criterio de sus miembros se podra aumentar o disminuir el
numero de componentes que integran dicha Comision de
Seguimiento. La administraciéon municipal nombrarad un
Presidente y Secretario de esta Comisién (Estos puestos pueden
ser delegables); el puesto de secretario sera preferentemente un
Funcionario de la Administracion.
4. Las reuniones se realizaran por Convocatoria del Presidente a
todos los miembros de la Comision de Seguimiento con al menos
dos dias habiles antes para las Convocatorias de Urgencia y diez
dias habiles antes para las Convocatorias ordinarias.
5. La Comision de Seguimiento se reunira al menos dos veces al
ano, ya sea en convocatoria ordinaria y/o de Urgencia.
Independientemente de la Comisién de Seguimiento, los
Ayuntamientos podran crear un 6rgano colegiado de Coordinacién
con la Consejeria de Cultura que se regulara segun la legislacion
vigente.
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6. Las decisiones de la Comision tendra el caracter de Informe
no vinculante que se elevara o tramitara a la/s Administracion/es
competente/s para su aprobacion si  procediera y/o
conocimiento.

TITULO QUINTO
NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO I: CARRETERAS Y CAMINOS

ARTICULO 5.1.1: CARRETERAS Y CAMINOS

1. Para las edificaciones o instalaciones que se pretenden
efectuar a lo largo de las carreteras sobre terrenos lindantes con
ellas, se cumplira lo dispuesto en la vigente ley de carreteras
(25/1.988, de 29 de Julio de 1.988) ( B.O.E. 30-07-88 ) y su
reglamento.

2. Se respetaran las zonas de dominio publico, servidumbre y
afeccion respecto a las carreteras convencionales como prescribe
dicha ley.

3. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las
carreteras, sus elementos funcionales y una franja de terreno de
3 m. a cada lado de la via para carreteras convencionales de 8
m. para autovias, medidas ambas en horizontal vy
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de
la explanacion, siendo ésta la interseccion del talud del desmonte,
del terraplén, o en su caso, de los muros de sostenimiento
colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles,
estructuras u obras similares, se podra fijar como arista exterior
de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde de
las obras sobre el terreno, siendo en todo caso de dominio
publico el terreno ocupado por los soportes de la estructura.

De la misma forma, seran de dominio publico las vias pecuarias,
quedando prohibida la interrupcién y la ocupacion definitiva de
las mismas. Las ocupaciones temporales estaran sujetas a
licencia urbanistica. Dichas vias pecuarias y sus caracteristicas
son:

Pampaneira: Vereda de Cachariches con 20,9 m.
de ancho.
Vereda del Camino de la Sierra con
20,9 m. de ancho.

Bubion: Calada del Castanarcon 7,10 m. de
ancho.

Capileira: Vereda del Camino de Portugos con

20,9 m. de ancho.

Calada del Camino de la Canal con

10 m. de ancho.
4, Son elementos funcionales de una carretera toda zona
permanentemente afecta a la conservacion de la misma o a la
explotacion del servicio publico viario, tales como las destinadas a
descanso, estacionamiento, auxilio y atencion médica de
urgencia, peaje, parada de autobuses y otros fines auxiliares o
complementarios.

5. Solo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de
dominio publico de la carretera, previa autorizacion del organismo
administrativo del que dependa la carretera, cuando la prestacion
de un servicio publico de interés general asi lo exija; sin perjuicio
de otras competencias concurrentes.

6. La zona de servidumbre de las carreteras consistird en dos
franjas de terreno, a ambos lados de las mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico definida en el Art.42
de este Capitulo 1 y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacién a una distancia de ocho
metros para carreteras convencionales, o de 25 mts. para
autovias, medidas ambas desde las citadas aristas.

7. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se
permitirdn otros usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso, del
organismo administrativo del que dependa la carretera y sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

8. La zona de afectacion de la carretera consistira en dos franjas
de terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente
por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a una
distancia de 50 m. medidas desde las citadas aristas.

9. Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obra e
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las
mismas y plantar o talar arboles, se requerira la previa
autorizacion del organismo administrativo del que dependa la
carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

10. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la
zona de afeccion podran realizarse obras de reparacion y mejora,
previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su
finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de
volumen de la construccion y sin que el incremento de valor que
aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios; todo ello sin perjuicio de otras competencias
concurrentes.

11. La linea limite para la edificacion, desde la cual hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacién, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones existentes; se sitia en 25 m. de la arista exterior
de la calzada mas proxima para carreteras convencionales o en
50 mts. en autovias, medidas ambas horizontalmente a partir de
la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la
calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a
la circulacion de vehiculos en general.

12. Los tramos de estas carreteras que discurran por suelo
clasificado de urbano en las presentes Normas Subsidiarias se
consideraran "tramos urbanos'; considerandose " travesia" la
parte del tramo urbano en la que existan edificaciones
consolidadas al menos en las dos terceras partes de su longitud y
un entramado de calles al menos en uno de sus margenes.

13. El otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o
actividades, en las zonas de servidumbre y afeccion de los tramos
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urbanos y travesias corresponde a los ayuntamientos, salvo
cuando no estuviese aprobado definitivamente el instrumento de
planeamiento urbanistico, que tendran que recabar informe
previo al organismo administrativo del que dependa la carretera.
14. La red de caminos publicos del Barranco del Poqueira esta
constituida por todos aquellos caminos actuales y proyectados
que facilitan el acceso al territorio facilitando su utilizacién y
explotacion en términos sostenibles y de acuerdo con las normas
que se prevén en el Plan, Es por ello que deben cumplir una
funcion esencial para la articulacion de este territorio y el
mantenimiento de las actividades tradicionales de explotacion del
medio.

CAPITULO II: REDES DE ENERGIA ELECTRICA

ARTICULO 5.2.1: REDES DE ENERGIA ELECTRICA
1. Se cumplira con lo dispuesto en la siguiente legislacion:
- Ley de 18 de Marzo de 1.966 y Decreto de 20 de
Octubre de 1.966 sobre Expropiacion Forzosa vy
Servidumbres de Lineas Eléctricas.
- Reglamento de 28 de Noviembre de 1.968 de Alta
Tension
- Reglamento de Baja Tensién de 20 de Septiembre de
1.973
Se respetara lo dispuesto en la Ley de 17 de Marzo de 1.976
sobre Expropiaciones Forzosas y Servidumbres de Paso, Lineas,
Cables y Haces Hertzianos.
2. Queda prohibida la imposicion de servidumbres de lineas de
alta tension sobre edificios y patios, centros escolares, campos
deportivos, jardines, huertos, también cerrados, anejos a
viviendas que ya existan al tiempo de decretarse la servidumbre
siempre que la extension de los huertos o jardines sea inferior a
una hectarea.
3. En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la
construccion de edificios o instalaciones industriales en la
proyeccién y proximidades de las lineas eléctricas a menos
distancia de la establecida en el Reglamento de Alta Tension:
- Edificios y construcciones:
-d=3.3+v/100 m., con un minimo de 5 m.
- Bosque, arboles y masa de arbolado:
-d=1.5+v/100 m., con un minimo de 2 m.
Siendo "v" la tensién expresada en Kv y debiendo respetarse
estas distancias minimas tanto en vertical como en horizontal.

ARTICULO 5.2.2: LAS LINEAS ELECTRICAS Y EL PATRIMONIO
HISTORICO

Las lineas eléctricas se llevaran de la manera mas adecuadas a la
estética de la poblacién y obligatoriamente mediante canalizacién
subterranea frente a los tendidos aéreos apoyados en postes,
castilletes o fachadas. Por este motivo quedan expresamente
prohibidas las fijaciones o grapeados de conductores de las lineas
eléctricas por las fachadas de las edificaciones para todo el
ambito del Conjunto histérico del Barranco del Poqueira. Dicha

prohibicion, se hace extensiva de igual modo a los conductores
de alumbrado publico, telefonia y otras instalaciones. En el
mismo sentido, se establece la prohibicion de tender lineas
aéreas en Alta, Media o Baja Tension O RELATIVAS A CUALQUIER
OTRA INFRAESTRUCTURA (Telefonia, Alumbrado, etc...) en todo
el ambito del Conjunto Histérico del Barranco del Poqueira, como
consecuencia del significativo impacto paisajistico que llevan
apareado. Por todo lo anterior se determinasen situacion de fuera
de ordenacion todos los tendidos aéreos existentes dentro del
ambito de las presentes NNSS.

CAPITULO Ill: AGUAS Y SUS CAUCES

ARTICULO 5.3.1: AGUAS Y SUS CAUCES

1. Los usos de las aguas se sujetaran a lo establecido en la Ley
29/ 1.985 de 2 de Agosto y regulacion complementaria.

Se observara igualmente lo dispuesto en el R.D. 849/1.986 de
11 de Abril por la que se aprueba el Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico.

2. Quedan prohibidas la obras, construcciones o actuaciones que
puedan dificultar el curso de las aguas en los cauces de los rios
arroyos y barrancos, asi como en los terrenos inundables durante
las crecidas no ordinarias, sea cual sea el régimen de propiedad y
la clasificacion de los terrenos.

En la tramitacion de autorizaciones y concesiones, asi como en
los expedientes para la realizacion de obras con cualquier
finalidad (excepto las previstas en el Decreto Ley 52/1.962 de 29
de Noviembre), que puedan afectar al dominio publico hidraulico
y sus zonas de proteccién se exigira la presentacién de un
Estudio de Evaluacion de Impacto Ambiental en el que se
justifique que no se producirdn consecuencias que afecten
negativamente a la calidad de las aguas o a la seguridad de las
poblaciones.

Esta zona de proteccion y seguridad de los cursos de agua queda
delimitada por una linea a 50 m. a ambos lados del albeo del
cauce, teniendo en cuenta que esta distancia puede ser
modificada por la Confederacion Hidrografica en atencion a las
necesidades especificas de las diferentes zonas.

3. Queda prohibido con caracter general:

- Efectuar vertidos de residuos industriales, tanto sélidos,
como liquidos y gaseosos que bien de forma directa o
indirecta contaminen las aguas, sus cauces o los acuiferos.
En tanto se establezca la depuracion integral de aguas
residuales deberd establecerse un sistema de tratamiento
de dichas aguas residuales con caracter previo a su vertido,
que en cualquier caso debera contar con la preceptiva
autorizacion del Organismo de Cuenca correspondiente (la
Confederacion Hidrografica del Sur).

- Acumular residuos solidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se
depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro
de contaminacion o degradaciéon de medio publico
hidraulico.
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4. Quedan prohibidos los establecimientos industriales que
produzcan aguas residuales capaces, por su toxicidad o por su
composicion quimica y bacteriolégica, de contaminar las aguas
profundas o superficiales, el abastecimiento de pozos, zanjas,
galerias, o cualquier dispositivo destinado a facilitar la absorcion
de dichas aguas por el terreno.

La construccién de fosas sépticas para saneamiento de
edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable, solo podra ser
autorizada cuando se den las suficientes garantias, justificadas
mediante estudio hidrogeologico, de que no suponen riesgo
alguno para la calidad de las aguas supertficiales o subterraneas.

CAPITULO IV: FLORA'Y FAUNA.

ARTICULO 5.4.1: LEGISLACION DE APLICACION
Ademas de las determinaciones contenidas en este capitulo, sera
de aplicacion la siguiente legislacion:

- Ley 2/92, de 15 de Junio, Forestal de Andalucia.

- Ley de Montes de 8 de Junio de 1.957 (Arts. 81 a 86 )y
Reglamento de 22 de Febrero de 1.962

- Ley de Incendios Forestales de 5 de Diciembre de 1.972.

- Ley de Caza de 4 de Abril de 1.970 ( Arts. 8 a 15, 23 a 27,
29a33,y40a48).

- R.D. 1095/89, de 8 de Septiembre, por el que se declaran
las especies de caza y pesca, y se establecen normas para
su proteccion.

- R.D. 1118/89, de 15 de Septiembre, por el que se
determinan las especies objeto de caza y pesca
comercializables y se dictan normas al respecto.

- R.D. 3181/ 1.980 de 30 de Diciembre sobre determinadas
especies de fauna silvestre y R.D. 3349/ 1.983 de 30 de
Noviembre sobre plaguicidas.

- Ley de Pesca Fluvial de 20 de Febrero de 1.942

- Decreto 15-1-1.954 (en desarrollo del Art. 13 de la Ley de la
Pesca).

- Decreto 13-5-1.953 sobre cauces protegidos por su interés
piscicola.

- Ley de Fomento de la Produccion Forestal de 4 de Enero de
1.977.

- Reglamento de la Ley anterior D. 1279/1.978, de 2 de
Mayo.

- Decretos de 19 de Agosto de 1.967, de 19 de Octubre de
1.967 y de 15 de Junio de 1.972 sobre cultivos agricolas de
montes.

- Ley de 7 de Octubre de 1.983 sobre hierbas, pastos y
rastrojeros.

- Ley 4/89, de 27 de Marzo, de conservacion de los espacios
naturales y de la flora y fauna silvestre.

- R.D. 439/90, de 30 de Marzo, por el que se regula el
Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

ARTICULO 5.4.2: TALA DE ARBOLES

La tala de arboles estara sujeta al requisito de obtencion de
Licencia Urbanistica, quedando prohibidas todas aquellas
practicas que lleven aparejadas la degradacién de riberas y
cauces.

Se consideraran especialmente protegidas las masas forestales
en las que la densidad del arbolado supere el 40 % de la
superficie, quedando prohibida en ellas la ocupacién por la
edificacion.

ARTICULO 5.4.3: CERCADOS
La instalacion de cercados permanentes en fincas agricolas,
ganaderas, forestales o de otro tipo estara sujeta a la concesion
de licencia urbanistica. Esta no podra ser concedida cuando se
de alguno de los siguientes supuestos:
- Que la apertura de las mallas inferiores impidan el
paso libre de animales como el conejo o la liebre,
haciendo salvedad en aquellos casos en que se
pretende proteger huertas y regadios.
- Que disponga instalaciones para su electrificacion.
Para la instalacion de tendidos eléctricos sera requisito
imprescindible la disposicion de dispositivos en torres o torretas
cuyo objeto sea el de impedir la eventual electrocutacion de aves.

CAPITULO V: MEDIO AMBIENTE

ARTICULO 5.5.1: LEGISLACION DE APLICACION

Ademas de las determinaciones contenidas en este Capitulo y de
las especificas sefialadas para cada categoria de suelo en todo el
territorio municipal, sera de aplicacion la siguiente legislacion:

- Ley de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico de 22 de
Diciembre de 1.972.

- Decreto 833/1.975 de 6 de Febrero que la desarrolla.

- Prevencion y correccion de la contaminacion atmosférica de
origen industrial. Orden de Octubre de 1.976.

- Decreto 2204/1.975 sobre caracteristicas, calidades y
condiciones de empleo de carburantes y combustibles.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961, modificada por
Decreto 3494/1.964 de 5 de Noviembre.

- Instruccion que dicta normas complementarias para la
aplicacién, del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobada por orden de 15
de Marzo de 1.963.

- Ley de recogida y tratamiento de los desechos de residuos
sdlidos urbanos de 19 de Noviembre de 1.975.

- Ley 20/1.986 de 14 de Mayo. Basica de Residuos Toéxicos y
Peligrosos.

- Ley 14/ 1.986 de 25 de Abril. General de Sanidad, articulos
42.3 a), b), c).

- R.D. Leg. 1163/1.986 de 13 de Junio por el que se modifica
la Ley 42/ 1.975 sobre deshechos y residuos solidos
urbanos (BOE ntimero 149 de 23 de Junio).
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- R.D.L. 1302/ 1.986 sobre Evaluacion de Impacto Ambiental.
- Reglamento sobre Evaluacién de impacto Ambiental, de 5 de
Octubre de 1.988.
- Directiva de la C.E.E. sobre Evaluacion de Impacto
Ambiental.
- Ley 7/1994 de 18 de Mayo de PROTECCION AMBIENTAL y
sus Reglamentos:
- Decreto 292/95, de 12 de Diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Comunidad Auténoma Andaluza.
- Decreto 153/96, de 30 de Abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Informe Ambiental.
- Decreto 297/95, de 19 de Diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental.
- Decreto 74/96, de 20 de Febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de la Calidad de Aire de la
C.AA
- Orden de 23 de Febrero de 1996, que desarrolla el
Decreto 74/96.
- Decreto 283/95, de 21 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

ARTICULO 5.5.2: OBJETIVOS AMBIENTALES DE LAS NORMAS

1. Todos tienen derecho a disfrutar de un medio ambiente
adecuado para el desarrollo de la persona, asi como el deber de
conservarlo.

2. EI Ayuntamiento respectivo, velara por la utilizacion racional de
todos los recursos naturales con el fin de proteger y mejorar la
calidad de vida y defender y restaurar el medio ambiente,
apoyandose en la indispensable solidaridad colectiva.

3. A fin de mantener un equilibrio y encontrar la necesaria
compatibilidad entre el desarrollo econdmico y la proteccion del
medio ambiente, se adoptaran las medidas pertinentes a fin de
impedir o minimizar las posibles alteraciones.

ARTICULO 5.5.3: ACTIVIDADES MINERAS
1. Quienes pretendan un aprovechamiento de recursos regulados
por la Ley de Minas de 21 de Julio de 1.973, modificadas por la
del 5 de Noviembre de 1.980, quedan obligados a realizar
trabajos de restauracion del espacio natural en los términos
previstos en la siguiente legislacion:
- R.D. 2994/ 1.982, de 15 de Octubre, sobre Restauracién
del espacio natural afectado por actividades mineras.
- Orden de 20 de Noviembre que desarrolla el anterior R.D.
- R.D. Leg. 1302/ 1.986 de 28 de Junio, de Evaluacién de
Impacto Ambiental.
2. En lo que concierne a las explotaciones en marcha, el
Ayuntamiento requerird a sus titulares para que presenten un
Proyecto de Restauracion del Espacio Natural afectado por las
actividades mineras que estara compuesto por :

1.- Informacion detallada sobre el lugar previsto para
las labores mineras y su entorno, incluyendo, como
minimo, las siguientes especificaciones:
a.- Descripcion del medio fisico, con
referencia  a la  geologia, hidrologia,
Hidrogeologia, climatologia, superficie vegetal,
paisaje y demads elementos que permitan
definir la configuracién del medio.
b.- Definicion del medio socio - economico,
que incluya la relacion de usos 'y
aprovechamientos preexistentes, propiedades,
obra de infraestructura, instalaciones vy
regimenes juridicos especiales, en su caso
aplicables a la zona.
c.- Descripcion de las caracteristicas del
aprovechamiento minero previsto asi como de
sus servicios e instalaciones.
d.- Planes y documentacion relativos a los
aspectos contemplados en los parrafos
anteriores.
2.- Medidas previstas para la restauracion del espacio
natural afectado por el aprovechamiento o explotacion,
conteniendo, como minimo:
a.- Acondicionamiento de la superficie del
terreno, ya sea vegetal o de otro tipo.
b.- Medidas para evitar una posible erosion.
c.- Proteccion del paisaje.
d.- Estudio del impacto ambiental de la
explotacion sobre los recursos naturales de la
zona y medidas previstas para su proteccion.
e- Proyecto de almacenamiento de los
residuos mineros que genere y sistemas
previstos para el deterioro ambiental por este
concepto.
3.- Calendario de ejecucion y coste estimado de los
trabajos de restauracion.
3. El Plan de Labores que anualmente se realiza en cada
explotacién minera, incluird dentro del capitulo relativo al estudio
del impacto ambiental un informe sobre la adecuacion del mismo
al Plan de Restauracion del Espacio Natural, con indicacion
expresa de las posibles modificaciones del mismo y las medidas
protectoras previstas.

ARTICULO 5.5.4: VERTIDOS Y RESIDUOS

La implantacion de usos o actividades que por sus caracteristicas
puedan generar un posible impacto paisajistico, tales como
canteras, vertederos, depositos de chatarra, etc.. y que ademas
tengan la consideracién de actividad molesta, insalubre o
peligrosa; estara prohibida en suelo urbano y en las zonas de
Proteccion Integral y Especial en suelo no urbanizable.

La disposicién de vertidos fuera del lugar asignado obligara a la
restitucion del suelo a su estado original, aparte de las sanciones
correspondientes segun la legislacion sectorial pertinente.
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Una vez entre en funcionamiento el Plan Director de Residuos
Soélidos Urbanos de la provincia de Granada, se procedera al
sellado de los vertederos existentes.

El vertido de escombros se efectuara en vertedero controlado. A
tal efecto se estara a lo dispuesto en la Ley 7/94, de Proteccion
Ambiental.

ARTICULO 5.5.5: ACTIVIDADES NOCIVAS, INSALUBRES O
PELIGROSAS

1. Las actividades que segun la normativa aplicable puedan ser
calificadas como nocivas, insalubres o peligrosas no podran
ubicarse en los espacios en que tal nocividad, insalubridad o
peligrosidad perjudique directamente a los vecinos y en ningun
caso en las zonas que tengan otro uso pormenorizado especifico
incompatible con aquel. En todo caso esta ubicacion debera estar
justificada desde el punto de vista juridico, econdmico, ambiental
y estético.

2. En todo caso las industrias fabriles que deban ser
consideradas como peligrosas o insalubres solo podran
emplazarse, como regla general, a una distancia de 2.000 m. a
contar del nucleo mas proximo de poblacién agrupada.

3. Para la concesion de licencias y en todo caso para el
funcionamiento de actividades habra de tenerse en cuenta que
las chimeneas, vehiculos y demas actividades que pueden
producir  humos, polvo o ruidos deberan  dotarse
inexcusablemente de los elementos correctores necesarios para
evitar molestias al vecindario.

4. Las actividades cuyo objeto sea almacenar o expender
mercancias de facil descomposicion (pescaderias, carnicerias o
similares) deberan estar dotadas obligatoriamente de camaras
frigorificas de dimensiones apropiadas de forma que no se
produzcan malos olores y que quede a salvo la salubridad
publica.

5. En los comercios, pequefios talleres artesanales y locales
publicos en general, con el fin de evitar vibraciones y ruidos
molestos, no podran instalarse motores fijos, cualquiera que sea
su potencia, sin la expresa autorizacion que sefialara las medidas
correctoras pertinentes.

ARTICULO 5.5.6: CONSTRUCCIONES
Las construcciones habran de adaptarse, en lo basico, al
ambiente en que estuvieran situadas y a tal efecto:

- Las construcciones en lugares inmediatos o que formen
parte de un grupo de edificios de caracter artistico,
historico, arqueologico, tipico o tradicional habran de
armonizar con el mismo, o cuando, sin existir conjunto de
edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad de
los caracteres indicados.

- En los lugares de paisaje abierto y natural o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas historico-artisticas, tipico o tradicionales, y en
las inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto
pintoresco, no se permitira que la situaciéon, masa, altura de

los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros
elementos limite el campo visual para contemplar las
bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o
desfigurar la perspectiva propia del mismo.

- En consecuencia no se autorizaréan las construcciones
cuyas cubiertas u otros elementos compositivos pudieran
producir reflejos de sol, tengan brillo metalico o cuyo color o
textura supongan una ruptura del tono dominante en el
resto de las edificaciones colindantes, de su entorno
préximo, o de las caracteristicas del ambito del presente
plan.

TITULO SEXTO
NORMAS ESPECIFICAS PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO
CULTURAL

CAPITULO I: DEBERES GENERALES DE CONSERVACION DE LOS
INMUEBLES

ARTICULO 6.1.1: OBLIGACIONES GENERALES DE LOS
PROPIETARIOS PARA LA CONSERVACION DE
LOS INMUEBLES.
1. Los propietarios o titulares de derechos reales o poseedores de
las edificaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberan
destinarlos efectivamente al uso previsto en el planeamiento
urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, de acuerdo con lo establecido en el
Art. 245 de la Ley M Suelo (deber de conservacion), Art. . 36,1 de
la LP.HE yArt. 15 de la Ley 111991 M Patrimonio Histérico de
Andalucia-.
2. Se consideran contenidos en este deber general de
conservacion los siguientes tipos de obras:
a) Los trabajos y obras necesarios para asegurar el correcto
uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios
de las construcciones y la reposicion habitual de sus
componentes.
b) las obras de reparacion necesarias que, sin exceder en
su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del
valor actual del inmueble, (Se entiende por obras de
reparacion necesarias las indispensables para consolidar,
asegurar o sustituir los elementos dafiados que afecten a su
estabilidad o que sirvan al mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso, para restaurar la construccion
a un estado que no constituya peligro de seguridad).
repongan las construcciones e instalaciones a sus
condiciones anteriores de seguridad, reparando o
consolidando los elementos dafados que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso.
3. Debido al caracter de Bien de Interés Cultural del Barranco del
Poqueira, los propietarios, y en su caso los titulares de derechos
reales o poseedores de edificaciones e instalaciones deberan
conservarlos, mantenerlos y custodiarlos de acuerdo con el grado
de proteccion establecido por las NN.SS., en desarrollo de la
LPHE.
4. En todo caso los propietarios o titulares de derechos reales o
poseedores de los bienes estaran sujetos al cumplimiento de las
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normas sobre proteccion del medio ambiente y de los
patrimonios arquitectonico y arqueoldgico, debiendo proceder a la
rehabilitacion de los edificios en los casos y en las condiciones
que establezcan las NN.SS. de acuerdo con los deberes legales
de uso, conservacion y rehabilitacion contemplados en el Art. 21
de la Ley del Suelo.

5. Las Administraciones competentes cooperaran en la
conservacion de los bienes catalogados cuando tales obras
excedieran de los limites del deber de conservacion.

6. En caso del incumplimiento de los deberes de conservacion
por parte del propietario de un inmueble, con el consiguiente
estado de inseguridad del edificio y peligro fisico para las
personas y bienes; el Ayuntamiento podra iniciar un expediente
de expropiacion de ese inmueble basado en el incumplimiento de
la funcion social y las obligaciones del propietario de los deberes
de conservacion, sin que se tenga delimitar previamente
Unidades de Ejecucion especifica, ni tramitar un expediente de
ruina de esa finca.

ARTICULO 6.1.2: CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD,
SALUBRIDAD Y ORNATO DE LAS
EDIFICACIONES.
A los efectos previstos en el articulo anterior, se consideran
condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato las
siguientes:
a) Condiciones de seguridad.

- Los elementos estructurales verticales y horizontales,
forjados y otros deberdan garantizar su funcion
resistente, de acuerdo con su sistema estructural y
constructivo especifico y condiciones de uso del edificio.
Las cubiertas y cerramientos poseeran unas adecuadas
condiciones de estanqueidad.

Los revestimientos de fachadas, los aleros o cornisas,
voladizos de balcones, galerias y otros elementos
exteriores, se mantendran en buen estado de
conservacion, garantizando la seguridad de personas y
bienes.
Las redes de accesos: portal, escaleras y demas
elementos, poseeran unas adecuadas condiciones de
resistencia y seguridad.
Los elementos de proteccién contra caidas, como
balaustres y otros, deberan encontrarse en buen
estado.
b) Condiciones de salubridad
- Los edificios contaran al menos con instalaciones de
suministro eléctrico, distribucion de agua, conducciones
de saneamiento y aparatos sanitarios (en viviendas
comprenderan al menos lavabo, inodoro y plato de
ducha y/o bafo) en buen estado de funcionamiento.
- En caso de disponer de otras instalaciones, deberan
encontrarse asimismo en buen estado.
- La edificacion y espacios libres contaran con una
adecuada limpieza y salubridad.
c¢) Condiciones de ornato
- Las fachadas, medianeras vistas y demas elementos
exteriores de la construccion deberan encontrarse en
buen estado de conservacion, mediante el pintado y la

limpieza, y la reparacion o reposicion de sus materiales
de revestimiento.

- Todos los inmuebles emplazados dentro de los ntcleos
de poblacién deberan encontrarse  debidamente
encalados en todos sus paramentos verticales exteriores
o visibles desde el exterior de la via publica.

ARTICULO 6.1.3: COLABORACION DE LA ADMINISTRACION EN

LA CONSERVACION DE LOS INMUEBLES.
Cuando existan razones de utilidad publica o interés social que
aconsejen la conservacion de los inmuebles, las Administraciones
competentes podran subvencionar parte de los costes de acuerdo
con la regulacién que se establezca a través de los Programas de
Ayuda a la Rehabilitacion de Edificios u otras normativas o
reglamentos de incentivos y fomento que se desarrollen.

ARTICULO 6.1.4: OBLIGACIONES PARTICULARES DE LOS
PROPIETARIOS PARA LA CONSERVACION Y
ADECUACION DE EDIFICIOS.
1. Los propietarios o titulares de derechos reales o poseedores de
los edificios catalogados deberan garantizar su conservacion y, en
su caso, promover las obras necesarias para la adecuacion o
recuperacion de su conformacién arquitectonica y de sus
elementos de interés historico y ambiental de acuerdo con su
Nivel de Proteccion.
2. En particular los propietarios o titulares de derechos reales o
poseedores de edificios que incluyan elementos exteriores
sefialados como disconformes o distorsionantes en la ficha de
Catalogo y/o en Planos de Ordenacién, deberan proceder a
suprimirlos, sustituyéndolos, en su caso, por elementos
conformes con las caracteristicas arquitectonicas especificas del
edificio y de acuerdo con las Condiciones de las NN.SS. Esta
obligacion se extiende a los titulares de locales comerciales en
planta baja, cuyas fachadas-fuesen total o parcialmente
disconformes y sera incluida como requisito para la concesion de
cualquier licencia de obras.
3. La propiedad acometera a iniciativa propia el tipo de actuacion
que en cada caso establece el Plan, o la realizara a instancias de
las Administraciones competentes mediante las drdenes de
ejecucion preceptivas.
4. Las Areas de Rehabilitacion Concertada o las Areas con
Programas Sectoriales previstos en la NN.SS. serviran para
incluir, entre otras acciones, las medidas que permitan corregir
las distorsiones: huecos, carteleria, volumenes etc.

ARTICULO 6.1.5: OBRAS DE INTERES ARQUITECTONICO O
AMBIENTAL DE CARACTER ORDINARIO.

1. Son las obras cuya ejecucion se encuentran determinadas por

el deber general de conservacion de los edificios.

2. Se consideraran como obras de caracter ordinario, en

fachadas o espacios publicos, medianeras o fachadas a patios

que contuvieran elementos de interés, las siguientes:

a) Revocos, enfoscados y pinturas u otros revestimientos en
parametros verticales; reparacion y reposicion de materiales
pétreos.

b) Obras de conservacion, reparacién y otros tratamientos
particulares de adecuacion de elementos arquitectonicos o
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decorativos existentes, como aleros y cornisas, cerrajerias,
molduras, carpinteria exterior y puertas de acceso.

c) Obras de conservacion, reparacion y otros tratamientos
particulares de frentes comerciales, siempre que ya se
encontrasen adaptados basicamente a las caracteristicas y
composicion arquitectonica del edificio.

d) Supresion o sustitucion de elementos exteriores
disconformes, como rotulos, carteles, cables, marquesinas,
etc.

3. Las licencias correspondientes estas obras incluirdan como la
eliminaciéon de los elementos distorsionantes que afecten a las
edificaciones.

ARTICULO 6.1.6: OBRAS DE INTERES ARQUITECTONICO DE
CARACTER SINGULAR.

1. Son las obras cuya ejecucion afectan a elementos

arquitectdnico o decorativos protegidos por las NN.SS.

2. Se consideraran especificamente como obras de caracter

singular, en fachadas a espacios publicos, medianeras o

fachadas a patios:

a) Recuperacion de acabados especiales en fachadas, que
hayan sido alterados o suprimidos. Se incluiran en estas
obras la supresion de revestimientos inadecuados y la
restitucion por otros conformes a las caracteristicas
arquitectdnicas e histéricas del edificio.

b) Obras de restauracion o reposicion de elementos
arquitecténicos o decorativos originales del edificio,
desaparecidos o irrecuperables por su grado de deterioro.
Por ejemplo, se entienden incluidas entre estas obras las
de restauracion o recuperacion de carpinterias singulares,
las de restauracion o reposicion de balaustres originales,
etc.

c) Obras de restitucion de la composicion original de
fachadas.

3. Asimismo, en fachadas de plantas bajas con alteraciones
sustanciales de la composicion original, o en frentes comerciales
con elementos que ocultan pilares, pilastras u otros componentes
de la estructura vertical o que incluyen otros elementos
decorativos no conformes con las caracteristicas y composicién
arquitectdnica del edificio, se podran considerar como obras de
caracter singular las que permitan alcanzar una integracion
formal coherente, mediante la restitucion de las partes que
hubieran sido alteradas o la instalacion de elementos adecuados.
4. Podran ser también consideradas como obras de caracter
singular, las que se dirijan a la restauracién o reposicién de
elementos arquitecténicos o decorativos en espacios interiores del
edificio, como pavimentos o elementos ornamentales de
paramentos verticales u horizontales de portales, escaleras,
vidrieras decorativas, etc.

5. Las Administraciones competentes cooperaran en la
conservacion de los bienes del patrimonio histérico y en las obras
de caracter singular a través de los Programas previstos en las
NN.SS. u otros Programas o Convenios que se establezcan con
caracter puntual.

ARTICULO 6.1.7: INSPECCION PERIODICA DE
CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES.

1. El instrumento de planeamiento, y en su defecto el municipio
mediante la correspondiente ordenanza, podra delimitar areas en
las que los propietarios de las construcciones y edificaciones
comprendidas en ellas deberan realizar, con la periodicidad que
se establezca, una inspeccion dirigida a determinar el estado de
conservacion de las mismas. lgualmente, estas areas podran
establecerse para la realizacion de dicha inspeccion solo en las
construcciones y edificios del ambito delimitado que estén
catalogadas o protegidas o tengan una antigliedad superior a
cincuenta afios.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de las
inspecciones deberan consignar el resultado de las mismas con
descripcion de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles
causas y las medidas recomendadas, en su caso con
fijacion de un orden de prioridad, para asegurar la
estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la consolidacion
estructurales, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segin el
destino propio de la construccién o edificacion.

b) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas

y de los trabajos y obras realizados para cumplimentar las
recomendaciones contenidas en el o los informes técnicos
de las inspecciones anteriores.
Los municipios podran requerir de los propietarios los
informes técnicos resultantes de las inspecciones periodicas
y, en caso de comprobar que éstas no se han realizado,
ordenar su practica o realizarlas en sustitucion y a costa de
los obligados.

ARTICULO 6.1.8: ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE
CONSERVACION
1. El Ayuntamiento y demas Administraciones en el ambito de
sus competencias ordenara a los propietarios o titulares de
derechos reales o poseedores la ejecucidn de las obras
necesarias para garantizar las condiciones de seguridad,
salubridad y ornato comprendidas en el deber general de
conservacion, asi como la ejecucion de las obras de conservacién
y mantenimiento de los edificios e instalaciones de acuerdo con el
nivel de proteccion establecido en las NN.SS.
2. La orden de ejecucion podra ser emitida de oficio por estas
Administraciones o a instancias de cualquier interesado.
3. Las obras se ejecutaran a cargo de los propietarios en las
condiciones que establece la legislacion vigente.

ARTICULO 6.1.9: ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE
INTERES  ARQUITECTONICO.

1. De acuerdo con lo previsto en el Art. 246 LS., el
Ayuntamiento y demas organismos competentes, podran ordenar
la ejecucion de obras de conservacion o reforma en fachadas o
espacios visibles de la via publica, para su adecuacion
arquitectonica, o valoracion estética y formal, de acuerdo con la
Normativa del presente Plan.

2. La orden de ejecucion distinguira:
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a) Las obras comprendidas dentro del deber de conservacion
de los propietarios, definidas por tanto en el concepto de
obras de interés arquitectonico de caracter ordinario.

b) Las obras que excediesen de esos deberes, definidas en el
concepto de obras de interés arquitectonico de caracter
extraordinario.

3. Las obras de caracter ordinario se ejecutaran a costa de los
propietarios, sin perjuicio de que éstos puedan acceder a las
ayudas economicas o de otro tipo establecidas por las
Administraciones Publicas para la realizacion de actuaciones de
esa naturaleza.

4. Las obras de caracter extraordinario que excedan del deber de
conservacion seran costeadas por la Entidad que las hubiera
ordenado.

ARTICULO 6.1.10: PROCEDIMIENTO PARA LA EJECUCION DE
OBRAS DE INTERES ARQUITECTONICO DE
CARACTER EXTRAORDINARIO.
La emisién de odrdenes de ejecucién de obras de interés
arquitecténico de caracter extraordinario, por parte de la
Administracion, se ajustara a uno de los procedimientos
siguientes: a) La orden ird acompafiada de una memoria
descriptiva y documentos graficos suficientes para la realizacion
de las obras con su correspondiente presupuesto, sefialando las
formas de pago del mismo y el procedimiento para el control de
su ejecucion. El propietario expresara por escrito su conformidad
con el contenido y presupuesto de las obras, procediendo a su
ejecucion y recibiendo el importe de las mismas que excediera de
su deber de conservacion, en las condiciones establecidas en la
orden. b) La orden podra limitarse a describir genéricamente, los
contenidos de las obras, requiriendo al propietario para la
presentacion de la documentacién técnica y presupuesto
particularizado, con el fin de proceder, en su caso, a la
aceptacion del mismo y fijar sus condiciones de pago.

ARTICULO 6.1.11: EJECUCION SUBSIDIARIA DE LAS OBRAS.

1. Cuando los propietarios no realicen las obras exigidas en las
ordenes de ejecucion o las actuaciones de conservacion,
mantenimiento y custodia para las que fueran requeridos por la
Administracion competente, en el plazo y forma debidas,, la
Entidad que hubiese emitido la orden o el requerimiento,
conforme a lo establecido en la LS., LPHE., y Ley de
Procedimiento Administrativo podréa proceder a la ejecucion
subsidiaria de las mismas.

2. Si se trata de obras comprendidas dentro del deber general de
conservacion de los inmuebles o de obras de interés
arquitectonico de caracter ordinario, se exigira su pago a los
propietarios, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen
aplicarse.

3. Si se trata de obras de consolidacion o reparacion que
excedieran del deber general de conservacién, o de obras de
interés arquitectonico de caracter extraordinario, no podra exigirse
el pago de las mismas sino en la parte correspondiente al limite
de dicho deber.

CAPITULO II: DECLARACION DE RUINA Y DEMOLICION DE LAS
EDIFICACIONES.

ARTICULO 6.2.1: SITUACION LEGAL DE RUINA URBANISTICA.

1. Procedera la declaracion de la situacion legal de ruina
urbanistica de una construccion o edificacién en los siguientes
supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para
devolver a la que esté en situacion de manifiesto deterioro la
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales supere el limite del deber normal de
conservacion, al que se refiere el articulo 155.3 de la LOUA.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y
adecuado de las recomendaciones de los informes técnicos
correspondientes al menos a las dos ultimas inspecciones
periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados como
consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las
que deban ejecutarse a los efectos sefalados en la letra
anterior, supere el limite del deber normal de conservacion,
definido en el articulo 155.3, con comprobacién de una
tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento
de las inversiones precisas para la conservacion del edificio.

2. Correspondera al municipio la declaracion de la situacion legal
de ruina urbanistica, previo procedimiento determinado
reglamentariamente, en el que, en todo caso, debera darse
audiencia al propietario y los demas titulares de derechos
afectados.

3. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica:

A) Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a
personas y bienes, y pronunciarse sobre el incumplimiento o
no del deber de conservacion de la construccion o edificacion.
En ninglin caso cabra la apreciacion de dicho incumplimiento
cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito
o culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido
diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

B) Constituira al propietario en las obligaciones de:

a) Proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacion o a
la demolicién, salvo que se trate de una construccion o
edificacion  catalogada, protegida, o sujeta a
procedimiento  dirigido a la catalogacion o al
establecimiento de un régimen de proteccién integral, en
cuyo caso no procede la demolicion.

b) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las
obras necesarios para mantener y, en su caso, recuperar
la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos.
En este caso, el municipio podra convenir con el
propietario los términos de la rehabilitacion definitiva. De
no alcanzarse acuerdo, el municipio podra optar entre
ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con
otorgamiento simultaneo de ayuda econdémica adecuada,
o0 proceder a la expropiacién o a la sustitucion del
propietario incumplidor aplicando la ejecucion forzosa en
los términos dispuestos por la LOUA.

4. Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el
expediente se inici6 en el procedimiento de una orden de
ejecucion como en cualquier otro caso, el municipio podra
adoptar la resolucion de rehabilitar o conservar el inmueble, e
iniciara las obras necesarias en un plazo maximo de seis meses,
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hasta eliminar el estado fisico de ruina. El propietario debera
sufragar el importe de las obras hasta donde alcance su deber de
conservacion.

5. La declaracion legal de ruina urbanistica comportard la
inclusion de la construccién o edificacion en el Registro Municipal
de Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitandose al propietario
el plazo de un afno para que ejecute, en su caso, las obras de
restauracion pertinentes. El mero transcurso del plazo
mencionado conllevard la colocacién de la construccion o
edificacion correspondiente en situacion de venta forzosa para su
ejecucion por sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio o a
instancia de parte, en el plazo de seis meses, el correspondiente
concurso, que se tramitara de acuerdo con las reglas de los
apartados 2, 3, 4, 5y 6 del articulo 151 y el articulo 152 de la
LOUA.

ARTICULO 6.2.2: ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE
CONSERVACION Y MEJORA.
1. Los municipios deberan dictar 6rdenes de ejecucion de obras
de reparacién, conservacion y rehabilitacion de edificios y
construcciones deteriorados, en condiciones deficientes para su
uso efectivo legitimo, o cuando se pretenda la restitucion de su
aspecto originario.
Cuando asi esté previsto en las correspondientes Ordenanzas
Municipales, los municipios estaran habilitados, ademas, para
dictar ordenes de ejecucion de obras de mejora en toda clase de
edificios para su adaptacion al entorno. Los trabajos y las obras
ordenados deberan referirse a elementos ornamentales y
secundarios del inmueble de que se trate.
2. El incumplimiento injustificado de las 6rdenes de ejecucion
habilitara a la Administracion actuante para adoptar cualquiera de
estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del
deber normal de conservacion, al que se refiere el articulo
155.3 de la LOUA.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad
minima mensual, por valor maximo, cada una de ellas, del
diez por ciento del coste estimado de las obras ordenadas. El
importe de las multas coercitivas impuestas quedara afectado
a la cobertura de los gastos que genere efectivamente la
ejecucion subsidiaria de la orden incumplida, a los que habra
que sumar los intereses y gastos de gestion de las obras.

c¢) La expropiacion del inmueble, previa declaracion del
incumplimiento del deber de conservacion, o la colocacién del
in-mueble en situacion de ejecucion por sustitucion, mediante
el correspondiente concurso regulado en los articulos 151 y
152 de la LOUA, que sera instado, en su caso, antes de la
declaracion de ruina.

ARTICULO 6.2.3: RUINA FISICA INMINENTE.

1. Cuando una construccion o edificacién amenace con derruirse
de modo inminente, con peligro para la seguridad publica o la
integridad del patrimonio protegido por la legislacion especifica o
por el instrumento de planeamiento urbanistico, el Alcalde del
municipio al que pertenezca estara habilitado para disponer todas
las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la
construccion o edificacion y su desalojo.

2. El municipio sera responsable de los dafos y perjuicios que
resulten de las medidas a que se refiere el apartado anterior, sin
que ello suponga exencién de la responsabilidad que incumbe al
propietario. Las indemnizaciones que satisfaga el municipio seran
repercutibles al propietario hasta el limite del deber normal de
conservacion.

3. La adopcion de las medidas previstas en este articulo no
presupondra ni implicara la declaracion de la situacion legal de
ruina urbanistica.

ARTICULO 6.2.4: RUINA INMINENTE Y DEMOLICION EN
EDIFICIOS  CATALOGADOS Y EN EL
CONJUNTO HISTORICO.
1. Las obras de demolicion en monumentos declarados o
incoados Bien de Interés Cultural, o inscritos en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, se regirdn por su
legislacion especifica, siéndoles de aplicacion lo establecido en el
articulo 24 de la LPHE.
2. La firmeza de la declaracion de ruina inminente no llevara
aparejada la autorizacion de demolicion de los inmuebles
incluidos en el Catalogo del presente Plan, debiendo adoptar el
propietario las medidas necesarias para la consolidaciéon y
reparacion del inmueble.
3. No sera posible la demolicion por ruina inminente de edificios
o elementos incluidos en el Catalogo del presente Plan sin que
previamente haya sido tramitado el correspondiente expediente
de Descatalogacion o Modificacion del Nivel de Catalogo, segun
se define en el articulo 6.2.5 de las presentes Normas. Dicho
expediente se tramitara ante el Ayuntamiento que lo elevara ante
la Consejeria de Cultura, siendo preceptivo informe previo y
vinculante. Hasta la resolucion del expediente deberan adoptarse
medidas conforme a lo dispuesto en el art. 159 de la Ley 7/2002
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
4. La demolicion ilegal o la provocacion de ruina por abandono y
negligencia reiterada por incumplimiento de una Orden de
Ejecucion de los edificios incluidos en el Catalogo de Elementos
Protegidos que complementa el presente Plan, comportara la
obligacion de su reedificacion total o parcial con idénticos
parametros a los de la edificacion catalogada, todo ello con
independencia de las sanciones que, en su caso, resulten
pertinentes.

ARTICULO 6.2.5: CONTENIDOS DE LOS EXPEDIENTES PARA LA
DESCATALOGACION Y/O MODIFICACION DEL NIVEL DE
CATALOGO DE UN INMUEBLE.

1. La Descatalogacién y/o Modificacion del Nivel de Catalogo de
un inmueble es un procedimiento excepcional y como tal debe
entenderse. Solamente es posible tramitar estos expedientes
cuando se demuestre la pérdida y /o disminucion del valor
patrimonial y arquitectonico por el que fueron objeto de su
inclusion en el Catalogo, o la existencia de valores culturales en el
mismo que justifiquen un aumento de su nivel de proteccion o su
incorporacion al Catalogo. El propietario y/o promotor del
inmueble una vez demostrada esta condicion, tramitara este
expediente ante el Ayuntamiento respectivo que lo elevara ante la
Consejeria de Cultura. La aprobacion de este expediente por el
Ayuntamiento se producira con el informe favorable y vinculante
de la Consejeria de Cultura.
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2. La documentacion minima a presentar es la que a
continuacion se detalla pudiendo exigirse la aportacion de una
mayor documentacion e inclusive la visita técnica del inmueble
por parte de los técnicos de ambas administraciones a fin de
valorar in situ las condiciones y valores del mismo:

- Resena historica del inmueble y analisis de sus valores

patrimoniales.

- Reportaje fotografico actual tanto interior como exterior,
reflejando: fachada/s, patio/s, acceso, escalera, otros
espacios de comunicacion, estancias principales, cubierta,
detalles constructivos y elementos singulares o de valor.
Levantamiento del edificio a escala minima 1:100,
incluyendo  plantas, alzados, cubiertas, secciones
suficientes para definir con precision la escala, perfil y
elementos fundamentales del inmueble.

Memoria justificativa de las condiciones del edificio,
descripcion del mismo, elementos constructivos,...que
justifique los motivos de la modificacion, que afectara a
todo 0 a parte del inmueble.

En casos de Descatalogacion o de disminucién del nivel de
proteccion, nueva propuesta para la edificacion, con la
definicién de sus plantas, alzados y secciones, y la
indicacién, en su caso, de aquellas partes del edificio
primitivo que se conservan debidamente integradas dentro
de la nueva edificacion. En la nueva propuesta la superficie
construida de la nueva edificacién se vera reducida en un
20% con respecto a la del edificio catalogado que se
demuela, y no podra aumentar ni la altura de la edificacion
primitiva —tanto medida en metros como en n° de plantas-
salvo ni su ocupacion en planta. Excepcionalmente, podra
autorizarse el aumento de la altura libre hasta llegar al
minimo establecido por el plan al establecer las condiciones
minimas de habitabilidad de los edificios, siempre que ello
no afecte a su adecuada insercion dentro de la trama
urbana ni a la ocultacién de vistas panoramicas sefialadas
expresamente por los planos de ordenacién. Por ultimo,
debera justificarse que las caracteristicas volumétricas del
nuevo inmueble son adecuadas para su correcta insercion
dentro de la trama urbana.

3. En el informe vinculante de la Consejeria de Cultura y/o en la
Aprobacion del Ayuntamiento, en el caso de que sea favorable, se
podra determinar el alcance de las obras y sistema de actuacion
a realizar en el edificio, pudiendo prohibirse entre otras cosas la
realizacion de sotanos y semisotanos. EI promotor actuara
conforme a los criterios de esta normativa y a las directrices
emanadas en la resolucion de este expediente, que en todo caso
debera ser previo a la posible autorizacion de las obras de
demolicion.

4. Las licencias de demolicion total o parcial en inmuebles
descatalogados, asi como en los restantes inmuebles
comprendidos en el Conjunto Histdrico no podran concederse de
forma independiente, sino que deberan otorgarse conjuntamente
con la licencia de edificacion correspondiente al proyecto de
intervencion en el edificio o, en su caso, en la parcela
correspondiente. Excepcionalmente, podran concederse ambas
licencias de forma independiente cuando fuese necesaria la
realizacion de una intervencion arqueologica en el inmueble.

CONSERVACION ~ DEL  PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO Y ETNOGRAFICO

CAPITULO __lil:

ARTICULO 6.3.1:
ETNOGRAFICO.
Patrimonio Arqueoldgico.
1. Son bienes integrantes del Patrimonio Arqueolodgico los bienes
muebles e inmuebles de caracter histdrico conceptuables como,
arqueoldgicos, paleontologicos, y los geoldgicos relacionados con
la historia del hombre, sus origenes y antecedentes, hayan sido o
no extraidos, ubicados en superficie o en el subsuelo, estando
sujetos a las determinaciones establecidas en la legislacion de
Patrimonio Historico de aplicacion.

2. La investigacion del Patrimonio Arqueologico, si ésta conlleva
excavacion o prospeccion arqueoldgica, podra ser ordenada por
los organos competentes de la Administracion Autonoma en
cualquier terreno publico o privado donde se presuma su
existencia en los términos que establece la legislacion de
Patrimonio Historico de aplicacion.

3. El hallazgo de bienes pertenecientes al Patrimonio
Arqueoldgico, seglin se ha definido en el parrafo primero se
regulara en todo caso por lo dispuesto en la legislacion de
Patrimonio Historico de aplicacion.

4. Los criterios generales de conservacion de aquellos restos y
estructuras que producto de una intervencién arqueologica
merezcan ser preservados se estableceran por parte de la
administracion competente en materia de proteccién del
patrimonio arqueoldgico.

Patrimonio Etnografico.

1. Son bienes integrantes del patrimonio Etnogréafico los lugares,
bienes muebles o inmuebles y las actividades que son o han sido
expresion relevante de la cultura tradicional local en sus aspectos
materiales, sociales o espirituales.

2. Se entiende por bienes inmuebles de caracter etnografico
aquellas  especificaciones e instalaciones cuyo modelo
constructivo es expresion de conocimientos adquiridos arraigados
y transmitidos consuetudinariamente y cuya factura se acomoda,
en el conjunto o parcialmente a una clase, tipo o forma,
arquitectdnicas utilizadas tradicionalmente por la comunidad en
el ambito del Plan.

3. Se entiende por bienes muebles es de caracter etnografico
todos aquellos objetos que constituye la manifestacion o el
producto de las actividades arraigadas y transmitidas
consuetudinariamente bien sean laborales, estéticas y ludicas de
la comunidad en el &mbito del Plan.

4. La proteccion de los inmuebles integrantes del Patrimonio
Etnografico se entendera como conjuncion de las medidas
tutelares derivadas de la normativa de proteccion 591 Patrimonio
Arquitectdnico y/o Arqueoldgico contempladas en el presente
documento.

5. En todo caso, los bienes inmuebles y muebles de caracter
etnografico se regiran respectivamente por lo dispuesto en la
legislacion de proteccion del patrimonio historico vigente que les
sea, en su caso, de aplicacion.

PATRIMONIO ~ ARQUEOLOGICO Y
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ARTICULO 6.3.2: REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO Y ETNOGRAFICO.
1. La proteccion del Patrimonio Arqueologico y Etnografico del
Barranco del Poqueira se realiza considerando el ambito
territorial de actuacion del presente Plan, y sefialando sobre el
mismo los diversos perimetros de las Zonificaciones de
Proteccion Arqueoldgica, a las que se asigna unos Niveles de
Proteccion diferenciados, destinados a fijar las medidas de
conservacion, proteccion, investigacion y puesta en valor de los
bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico, que determinaran
las cautelas arqueologicas a considerar en cada una de las zonas
en funcion del tipo de intervenciones urbanisticas previstas en las
mismas.
2. Estan sujetos al régimen de proteccion arqueologica aquellos
inmuebles de caracter historico - arqueoldgico que estén
declarados Bien de Interés Cultural, con arreglo a lo dispuesto en
la Ley de Patrimonio Historico Espafiol, o se encuentren inscritos
especificamente en el Catalogo General de Patrimonio Histérico
de Andalucia o siguiendo lo estipulado en la Ley de Patrimonio
Histdrico de Andalucia.
3. En una excavacion arqueologica es de obligado cumplimiento
por los promotores las tareas de conservacién simple de los
restos arqueoldgicos hallados, mientras tanto no recaiga decision
definitiva respecto al destino de las estructuras excavadas. Entre
estas tareas se incluyen la de cubrir o enterrar con un relleno de
arena limpia la zona a proteger, previa colocaciéon de un geotextil
que la envuelva. Esta medida puede ser cautelar o adoptarse
previamente a la cubricion de los restos para construir después.
La decision sobre los elementos a conservar recaera sobre el
organismo competente conforme a la legislacion vigente, si bien
deben considerarse como prioritarios aquéllos que se consideren
de especial relevancia historico - artistica (torres, murallas, bafos,
edificios de caracter religioso) y los que sean significativos para
comprender la evolucion urbana de la ciudad o muestren
aspectos de gran interés sobre las formas de vida del pasado
(hornos ceramicos o de otro tipo, elementos hidraulicos tales
como acequias, aljibes, albercas, partidores).
4. El hallazgo de restos de interés puede suponer la obligacion no
so6lo de conservarlos por el procedimiento mas adecuado sino
también la puesta en valor y exposicion al publico. En estos casos
sera necesario redactar un proyecto especifico y la participacion
en el proceso de las administraciones publicas. Dentro del papel
de las administraciones publicas sera el organismo competente
en materia de conservacion el encargado de tomar una decision
final sobre los restos y decidir la distribucion de las cargas
economicas que implica la conservacion.
5. Se consideran hallazgos casuales los descubrimientos
producidos por azar, o como consecuencia de cualquier otro tipo
de remociones de tierra, demoliciones u obras de cualquier tipo,
de restos materiales y estructuras que posean valores propios del
patrimonio arqueoldgico. Los hallazgos arqueologicos casuales
quedan sometidos a lo dispuesto en la legislacion de patrimonio
historico y al procedimiento vigente en la actualidad.
6. Si hubiere negligencia o infraccion de cualquier persona sobre
las estructuras arqueologicas o sobre cualquier tipo dé hallazgo
arqueoldgico o bienes muebles o inmuebles que formen parte del
Patrimonio Histdrico, las sanciones aplicables seran las tipificadas
en la legislacion de proteccion del patrimonio Historico vigente de

aplicacion y, en su caso, en las legislaciones civiles o penales que
regulen dichas infracciones.

ARTICULO 6.3.3: ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS.
1. Se entiende por Actividades Arqueologicas las realizadas con
metodologia arqueoldgica adecuada a la finalidad de estudiar,
documentar o conservar estructuras, bienes muebles o inmuebles
soterradas, o estructuras edilicias emergentes en los términos
definidos en estas normas, y unidades de estratificacion de
interés histdrico.
2. En funcion de las caracteristicas de las actividades se
distinguen las siguientes modalidades, que pueden combinarse a
su vez en la realizaciéon de un mismo trabajo arqueologico:

a) Excavacion arqueologica.

b) Prospeccién arqueologica.

c¢) Reproduccidn y estudio directo de arte rupestre.

d) Labores de consolidacion, restauracion y restitucion
arqueoldgicas.

e) Actuaciones arqueoldgicas de cerramiento, vallado y
cubricion.

f) Estudio y, en su caso, documentacion grafica de

yacimientos arqueoldgicos, asi como de los materiales

depositados en Museos.

Articulo 6.3.4: LAS EXCAVACIONES ARQUEOLOGICAS.
Las excavaciones arqueologicas se clasifican en los siguientes
tipos:

a) Excavacion arqueologica extensiva.

b) Sondeo arqueoldgico.

c) Control arqueologico de movimientos de tierra.

d) Analisis arqueologico de estructuras emergentes.

Articulo 6.3.5: EXCAVACION ARQUEOLOGICA EXTENSIVA.

Es aquella en la que predomina la amplitud de la superficie a
excavar, con el fin de permitir la documentacion completa del
registro estratigrafico y la extraccion cientificamente controlada de
los vestigios arqueologicos o paleontoldgicos.

Articulo 6.3.6: SONDEO ARQUEOLOGICO.
Es la remocion de tierra en la que predomina la profundidad de la
superficie a excavar sobre la extension, con la finalidad de
documentar la secuencia estratigrafica completa del yacimiento.
Cualquier toma de muestras en yacimientos arqueoldgicos tendra
la consideracion de sondeo arqueologico.

Articulo 6.3.7: CONTROL ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTOS DE
TIERRA.

Es el seguimiento de las remociones de terreno realizadas de
forma mecanica o manual, con objeto de comprobar la existencia
de restos arqueologicos o paleontologicos y permitir su
documentacion y la recogida de bienes muebles. El ritmo y los
medios utilizados en los movimientos de tierra deberan permitir la
correcta documentacion de las estructuras inmuebles o unidades
de estratificacion, asi como la recuperacién de cuantos elementos
muebles se consideren de interés. Ocasionalmente se podran
paralizar de forma puntual los movimientos de tierra durante el
periodo de tiempo imprescindible para su registro adecuado.
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Articulo 6.3.8: ANALISIS ARQUEOLOGICO DE ESTRUCTURAS
EMERGENTES.

Es la actividad dirigida a la documentacion de las estructuras
arquitectonicas que forman o han formado parte de un inmueble,
que se completara mediante el control arqueoldgico de la
ejecucion de las obras de conservacion, restauracion o
rehabilitacion.

ARTICULO 6.3.9: REGIMEN DE AUTORIZACIONES DE LAS
INTERVENCIONES ARQUEOLOGICAS.

Para la realizacion de cualquiera de los tipos de intervencion

arqueoldgica anteriormente sefialados, de conformidad con lo

previsto en el articulo 52 de la Ley 1/1991 de 3 de julio del

Patrimonio Historico Andaluz, sera necesaria e imprescindible la

autorizacion de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

ARTICULO 6.3.10: PROYECTO DE ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA.
1. El Proyecto de Actividad Arqueologica definira las condiciones
en las que debe llevarse a cabo la actividad arqueoldgica y
constituye el punto de partida de la intervencion general sobre la
parcela.
2. El Proyecto de Actividad Arqueoldgica tendra como minimo los
siguientes contenidos:

a) ldentificacion:

- Nombre de la actividad y/o promocion. Si se trata
de un estudio arqueoldgico en si mismo,
desvinculado por tanto de la posible promocion
que se lleve a cabo posteriormente, no sera
necesario hacer constar el titulo de la promocion.

- Nombre y direccion del promotor.

- Autorizacion de la propiedad para la realizacion de
la actividad.

- Nombre y titulacion de los técnicos arquedlogos y
demas facultativos que intervengan en la misma.

- Situacién de la obra: direccion y referencia
catastral en caso de solares o edificaciones y
nombre de los espacios afectados en caso de
infraestructuras.

b) Desarrollo:

- Memoria elaborada por un técnico, arquitecto,
ingeniero u otro facultativo competente para el
tipo de obra de que se trate, donde se explique
sucintamente la intervencién que se va a
desarrollar y la posible afeccion del subsuelo
por excavacion para sotanos, recalces,
cimentaciones, infraestructuras etc. También se
indicaran todas las medidas de tipo técnico a
adoptar: entibaciones, apeos etc. Igualmente se
debera indicar la situacién legal del inmueble -
caso de afecciones urbanisticas o de proteccion
del patrimonio—, su estado de conservacion y
las afecciones existentes con fincas colindantes
-servidumbres, medianerias, etc.—. Deberan
también incluirse cuantos elementos de
representacion grafica del estado actual del
inmueble y, en su caso, de su futuro estado una
vez rehabilitado, reformado y/o sustituido se
estimen necesarios por parte de los técnicos

redactores del proyecto de obra para la perfecta
comprension de la intervencion a llevar al cabo
sobre el inmueble, y en todo caso y como
minimo, plantas, alzados y secciones a escala
de los citados estados del inmueble.

Plano de situacion.

Plano del solar o planta baja esquematica de
estado actual del inmueble, indicando la
situacion-extension del sotano o semisotano
futuros y cualquier intervencion puntual, que
juzgandose necesaria para el futuro edificio,
pueda interferir con valores arqueologicos de la
finca. Cuando se trate de infraestructuras en
espacios publicos, se indicara dénde van a
localizarse los tendidos de instalaciones en un
plano general a escala suficiente. En todos los
casos citados se sefialard en centimetros la
profundidad que van a alcanzar los trabajos de
remocion del subsuelo.

Fotografias del solar. Si se trata de un edificio,
una fotografia por cada fachada y una del patio
principal si lo tuviese y de los espacios libres
mas significativos. En el caso de excavacion por
obras de infraestructura en via publica no seran
necesarias las fotografias.

Memoria suscrita por el arquedlogo explicando
el tipo de trabajo arqueologico que debe
desarrollarse en funcion del tipo de obra
prevista, teniendo en cuenta la zonificacion y
nivel de intervencion admisible segln este
PGOU, o las figuras de proteccion especificas de
afeccion.

Dicha memoria contendra como minimo:

El analisis del contexto historico del inmueble o
terreno sobre el que se intervendra, evaluando
para ello tanto la documentacion de fuentes
histéricas como los datos existentes aportados
por otros trabajos arqueoldgicos precedentes.

La justificacion y/o explicacion de los objetivos
cientificos de la actividad.

La justificacion de la metodologia de la actividad
y el sistema de registro a utilizar por el equipo
técnico.

La duracion prevista para la actividad y, en su
caso, las fases previstas para las diversas
labores, asi como la composicién del equipo
humano y el material a emplear en la actividad.
Plano donde se indique la posicion de la
actividad segun proceda.

Valoracion econémica de los trabajos, mediante
la elaboracion de un presupuesto econoémico
desglosado en funcion de las diversas fases
previstas para la actividad, incluyendo, en su
caso, las medidas de conservacion preventivas
de la zona en la que se ha desarrollado la
actividad.
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- Estudio de Seguridad y Salud en el Trabajo que
sea exigible al tipo de actividad que se va a
realizar, firmado por técnico competente.
c) Condiciones de visado profesional:
Por tratarse de un trabajo, que en buena parte
de los casos va a ser multidisciplinar, es exigible
al menos el visado del Colegio de Arquitectos
y/o Arquitectos Técnicos, o Ingenieros y/o
Ingenieros  Técnicos, cuando intervengan
algunos de estos profesionales. La intervencion
del arqueologo o del etnologo estara, en cuanto
a visado profesional, sometida a lo que
establezca la normativa vigente.
3. En todo caso el contenido de los Proyectos de Actividad
Arqueologica sera el estipulado en la legislacion de Patrimonio
Historico vigente. En todo caso, los documentos a presentar para
la tramitacion del Proyecto de actividad arqueologica se ajustaran
a la normativa del Decreto 168/2003, de 17 de junio (BOJA
num. 134), por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueologicas

ARTICULO 6.3.11: INFORME FINAL DE LA INTERVENCION

ARQUEOLOGICA.

1. Una vez finalizada la intervencién arqueoldgica, se procedera

por parte del arquedlogo a la emision del Informe Final de la

Intervencion Arqueoldgica, del que se facilitaran ejemplares tanto

a la propiedad como a la administracion competente. Dicho

Informe Final presentara un contenido estructurado en los

siguientes apartados:

a) Informe técnico descriptivo de la actividad.

Indicara las noticias historicas conocidas, asi
como el planteamiento técnico aplicado y los
resultados secuenciales obtenidos. Debera
sefialar la aportacién que la actividad
arqueoldgica ha tenido para la caracterizacion
historica de la zona donde se ubica la misma,
asi como para el conjunto de la ciudad.
Asimismo se hara constar en capitulo aparte
las conclusiones y el grado de afectacion,
presentando un comentario razonado y los
criterios argumentales asumidos sobre la
conservacion o no de las estructuras
documentadas, su posible integracion en el
nuevo proyecto urbanistico, etc.
La propuesta de conservacion o remocion de
los restos arqueoldgicos debera evaluarse en
funcioén de los siguientes parametros:

- Descripcion y valoracion justificativa de los
vestigios recuperados y/o localizados
durante la actividad arqueoldgica.

- Justificacion grafica y descriptiva de la
integracion de los restos arqueoldgicos,
caso que se proponga dicha alternativa,
sobre el proyecto de obras.

- Medidas cautelares de caracter urgente
que aseguren la salvaguarda de los restos
arqueoldgicos que en su caso haya que
conservar.

b) Informacion gréfica.
En este apartado se incluird la planimetria
general y la planimetria por fases secuenciales
y/o periodos culturales o en su defecto por
épocas historicas. Asimismo se hara constar
la inclusion de fotografias generales y en
detalle y su identificacion referenciada en el
texto, con objeto de hacer inteligible la
presentacion de los resultados.

c) Inventario y Acta de Deposito de Materiales.
Debera incluirse en el Informe Final de la
Actividad Arqueoldgica la correspondiente
entrega del Inventario y Acta de Deposito de
Materiales.

ARTICULO 6.3.12: MEMORIA CIENTIFICA DE LA INTERVENCION
ARQUEOLOGICA.

El contenido de la Memoria Cientifica de la Actividad Arqueoldgica

sera el estipulado en la legislacion de Patrimonio Histérico vigente

y se ajustara a la normativa del Decreto 168/2003, de 17 de

junio, por el que se apruébale Reglamento de Actividades

Arqueologicas.

ARTICULO 6.3.13: NIVELES DE PROTECCION

Se establecen los siguientes niveles que tienen correspondencia
con la zonificacién expresada en la planimetria del Plan. Debe
indicarse que el uso de los porcentajes recogidos en ésta es
orientativo. En el articulado siguiente se determina el alcance de
cada tipo.

- Nivel de Proteccién Arqueoldgica I: proteccion Arqueologica

- Nivel de Proteccién Arqueoldgica II: proteccion Arqueoldgica
Cautelar.

Los distintos niveles de proteccion establecidos no tienen porqué
estar sujetos a un tipo de intervencion especifico, debiéndose
adaptar a la casuistica particular de cada caso concreto,
dependiendo del tipo de obra y de la afeccion que ello suponga.
Por tanto, en aquellas obras que supongan remocion del terreno,
en los tres niveles contemplados podran compaginarse los
distintos tipos de intervencidn: excavacion en extension y sondeos
estratigraficos cuando no se agoten los niveles arqueologicos,
excavacion en area abierta cuando los niveles se agoten y
sondeos estratigraficos en casos muy especificos cuando lo exija
la particularidad del tema a resolver.

ARTICULO 6.3.14: NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.
DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION.

1. El ambito de aplicacion del presente nivel corresponde a las
zonificaciones arqueologicas grafiadas con Nivel de Proteccion
Arqueoldgica en la documentacion grafica del presente Plan. Se
trata de ambitos donde se presupone la aparicion o existencia de
restos arqueologicos.

2. las parcelas, edificaciones, vias y espacios publicos
pertenecientes al suelo urbano incluidos en zonificaciones
arqueoldgicas con el presente Nivel de Proteccion Arqueologica,
seran objeto de las intervenciones arqueologicas sefaladas en los
puntos siguientes, en funcion del tipo de obra que se tenga
previsto ejecutar.
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3.- Para las obras de conservacion, restauracion o rehabilitacion,
qgue no supongan remocién del subsuelo, conjuntamente con el
proyecto de edificacion que se someta a licencia urbanistica,
debera presentarse un proyecto de actividad arqueoldgica para el
analisis previo de las estructuras emergentes, siempre que la
edificacion sobre la que se pretenda actuar sea un B.I.C. en la
categoria de monumento, un inmueble con inscripcion especifica
en el C.G.P.HA o catalogados con nivel | -.proteccién
Monumental-, nivel Il —proteccion Integral, elementos de alto
interés historico, arquitectonico o etnolégico-, nivel lll —proteccion
Estructural, elementos de valor singular tipologico- y nivel IV -
proteccion Ambiental, edificaciones de valor ambiental-
pertenecientes a los ntcleos tradicionales delimitados por el Plan.
Dicho analisis debera evaluar los restos de interés que puedan
verse afectados por las obras, realizando las recomendaciones
convenientes para su preservacion, y prevera, en su caso, un
seguimiento arqueoldgico de la intervencion sobre las estructuras
emergentes durante la posterior ejecucion de las obras.

4. Para las obras de edificacion que supongan remocion del
subsuelo, incluidas las obras de recalce de cimentaciones ylo, de
dotacion de infraestructura subterranea al inmueble, previamente
al inicio de cualquier parte de las obras que supongan remocién
en la superficie o en el subsuelo, debera realizarse una
excavacion arqueologica en area abierta extendida a un
porcentaje maximo del 75% de la totalidad de la superficie a
remover, o de la correspondiente a la edificaciéon demolida a
sustituir, si ésta fuese mayor. El control del movimiento de tierras
en la superficie no excavada se realizara légicamente, una vez
concedida la licencia de edificacion mientras duren los trabajos
de desmonte de las estructuras inmuebles o extraccion de tierras.
En todo caso se asegurara que queden garantizadas las
condiciones de seguridad y estabilidad de los predios y
edificaciones colindantes.

5. Para las obras de urbanizacion e infraestructura, las de
movimientos de tierra, y las plantaciones arbéreas que supongan
remocién del subsuelo, se debera proceder a un seguimiento
arqueoldgico con control de los movimientos de tierras.

6. Si como resultado de las labores de seguimiento arqueoldgico
con control de movimiento de tierras, se dedujese la necesidad
de extender la intervencidén arqueoldgica, en funcién de la
importancia de los hallazgos, se procedera a proseguir mediante
excavacion arqueologica en area abierta o por sondeo
estratigrafico.

ARTICULO 6.3.15: NIVEL DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
CAUTELAR. DEFINICION Y AMBITO DE
APLICACION.
1. El ambito de aplicacion del presente nivel corresponde a las
zonificaciones arqueoldgicas grafiadas con Nivel de Proteccion
Arqueoldgica Cautelar en la documentacion grafica del presente
Plan. Se trata de ambitos donde no se tiene noticia fehaciente de
la existencia de estructuras arqueologicas soterradas.
2. las parcelas, edificaciones, vias y espacios publicos
pertenecientes al suel9 urbano incluidos en zonificaciones
arqueoldgicas con el presente Nivel de Proteccion Arqueologica
Cautelar, seran objeto de las intervenciones arqueologicas
sefialadas en los puntos siguientes, en funcién del tipo de obra
que se tenga previsto ejecutar.

3. Para las obras de conservacion, restauracion o rehabilitacion,
que no supongan remocién del subsuelo, conjuntamente con el
proyecto de edificacion que se someta a licencia urbanistica,
debera presentarse un proyecto de actividad arqueoldgica para el
analisis previo de las estructuras emergentes, siempre que la
edificacion sobre la que se pretenda actuar sea un B.I.C. en la
categoria de monumento, o un inmueble con inscripcion
especifica en el C.G.P.H.A o catalogados con nivel | en el Plan.
Dicho analisis debera evaluar los restos de interés que puedan
verse afectados por las obras, realizando las recomendaciones
convenientes para su preservacion, y prevera, en su caso, un
seguimiento arqueologico de la intervencion sobre las estructuras
emergentes durante la posterior ejecucion de las obras.

4. Para las obras de edificacion que supongan remocion del
subsuelo, incluidas las obras de recalce y/o de dotaciéon de
infraestructura subterranea al inmueble, previamente al inicio de
cualquier parte de cualquier parte de las obras que supongan
remocioén en la superficie o en el subsuelo, debera realizarse en
primer lugar un seguimiento arqueolégico y si del mismo se
dedujera la existencia de restos arqueoldgicos de importancia, se
procedera a efectuar una excavacion arqueologica por sondeos
estratigraficos extendida a un porcentaje maximo del 25% de la
totalidad de la superficie a remover, o de la correspondiente a la
edificacion demolida a sustituir, si esta fuese mayor.

El valor porcentual antes sefialado debera entenderse a titulo
orientativo, fijandose la extension definitiva de los sondeos en
funcién de la importancia de los hallazgos que-hayan sido
realizados, y siempre bajo la autorizacion del organismo
competente en la tutela del patrimonio arqueologico.

5. Si como resultado de los sondeos estratigraficos realizados, se
dedujese la necesidad de proceder a la extension de la
intervencion arqueoldgica a una excavacion arqueologica en area
abierta, se procedera segun lo sefialado en el articulo anterior
para dichas excavaciones.

6. Para las obras de urbanizacion e infraestructura, las de
movimientos de tierras, y las plantaciones arboreas que
supongan remocion del subsuelo, se debera proceder a un
seguimiento arqueoldgico con control de los movimientos de
tierras.

ARTICULO 6.3.16: FORTIFICACIONES Y ESTRUCTURAS
EDILICIAS EMERGENTES.
1. Se incluyen en esta proteccion los inmuebles, estructuras y
restos conocidos pertenecientes a las murallas medievales de
caracter extensivo, lineal o puntual localizados por encima de la
rasante actual, asi como aquellos inmuebles o estructuras
arquitectonicas, completas o parciales, de interés histérico o
arqueoldgico (bafios, tenerias, aljibes, puentes, rabitas, etc.)
situados por encima de la rasante susceptibles de ser analizados
con metodologia arqueologica. De igual modo, se incluyen en esta
proteccion los inmuebles pertenecientes a los nucleos
tradicionales que se encuentren catalogados en cualquiera de los

niveles de proteccion |, II, lll 'y IV, con el objeto de permitir el
conocimiento, mantenimiento y preservacion de los elementos
protegidos.

2. Las obras que se realicen sobre inmuebles o solares en los
que se encuentren integrados estos restos y asimismo los
colindantes a estos elementos de proteccion tenderan de forma
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obligatoria a la conservacion, consolidacion y/o puesta en valor
de los mismos. Se fomentara la puesta en valor de las
fortificaciones y estructuras edilicias emergentes en el paisaje
urbano, facilitando su visita. En consecuencia, el tipo de obra
autorizada sera preferentemente la rehabilitacion.

3. Para todo tipo de obras de edificaciéon y/o de urbanizacion,
conjuntamente con el proyecto de edificacion y/o urbanizacion
que se someta a licencia urbanistica o supervision administrativa,
debera presentarse un proyecto de actividad arqueoldgica para el
analisis previo de las estructuras emergentes. Dicho analisis
debera evaluar los restos de interés que puedan verse afectados
por las obras, realizando las recomendaciones convenientes para
Su preservacion, y prevera, en Su caso, un seguimiento
arqueoldgico de la intervencion sobre las estructuras emergentes
durante la posterior ejecucién de las obras. Si del resultado de
dicho analisis se derivase la necesidad de conservar e integrar
dichas estructuras emergentes, sélo se admitiran aquellos tipos
de obras que aseguren tales fines, y preferentemente las de
rehabilitacion y puesta en valor.

4. En el caso de los restos de murallas les sera de aplicacion la
legislacion vigente en materia de Patrimonio Histérico, al tratarse
de Bienes de Interés Cultural en la categoria de Monumento por
ministerio de ley.

5. Para el resto de estructuras emergentes se atendera a lo
estipulado en esta normativa para el analisis de estructuras
edilicias emergentes.

ARTICULO 6.3.17: CONDICIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE
LA LICENCIA

1. Se tramitara el Proyecto de Intervencion Arqueoldgica a la

Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

2. La Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, comunicara

al Ayuntamiento la autorizacion para el inicio de los trabajos.

3. El Ayuntamiento remitira a la Consejeria de Cultura de la Junta

de Andalucia el Informe Final de la Intervencion y ésta emitira las

condiciones en las que deberan desarrollarse las obras de

edificacion propiamente dichas, momento en el que el

Ayuntamiento podra otorgar la licencia preceptiva.

4. Los plazos seran los especificados en el reglamento que la

Consejeria de Cultura tiene establecido para la regulacion de las

actividades arqueoldgicas.

ARTICULO 6.3.18:
ARQUEOLOGICAS.

1. Quedan exentas de cautelas arqueologicas las parcelas
sometidas a excavaciones arqueologicas previas que hayan
afectado a una cantidad igual o superior al 75% de su superficie.
Al tratarse de un porcentaje orientativo y no vinculante, la
posibilidad de continuar la intervencion dependera de la
administracion competente, especialmente en los casos de
solares de grandes extensiones y en aquellos en los que se
considere necesario una documentacion completa de los niveles
arqueoldgicos.

2. No obstante, aquellas parcelas que cumpliendo las condiciones
anteriormente citadas, estuviesen incluidas en areas afectadas
por fortificaciones, o restos de las mismas emergentes o
subyacentes, o por estructuras edilicias emergentes protegidas
por este Plan, no quedaran exentas de cautelas arqueoldgicas,

EXENCIONES CAUTELARES

siéndoles de aplicacion lo determinado para las mismas en la
presente normativa de proteccion. La administracion competente
tiene la facultad de mantener las cautelas arqueoldgicas en
cualquier parcela en funcion de la importancia de los restos
aparecidos y proceder a ordenar la continuidad de la intervencion
arqueoldgica y/o adoptar medidas de conservacion preventiva
segln lo dispuesto en esta normativa.  esta normativa.

3. lgualmente podran quedar exentos de cautelas arqueologicas
aquellos inmuebles que hayan provocado una fuerte remocion del
subsuelo, la cual afecte en una cantidad superior al 75% de la
superficie de la parcela, mediante la disposicién de plantas
sotanos que hayan eliminado totalmente los niveles arqueoldgicos
fértiles. Para ello se solicitara con el proyecto de intervencion
sobre dicho inmueble la liberacion de la proteccion arqueoldgica
de la parcela del mismo, que en todo caso debera autorizarse por
la administraciéon competente en materia de Proteccion del
Patrimonio.

4. Quedan exceptuadas aquellas edificaciones que sean B.I.C. en
la categoria de monumento, que cuenten con inscripcion
especifica en el C.G.P.H.A., o se encuentren catalogadas con
nivel en el Plan, que quedaran sometidas al régimen de cautelas
derivado de la aplicacion de la legislacion vigente en materia de
proteccion del patrimonio y de la presente normativa.

5. Quedan exentas de cautelas arqueologicas aquellas
intervenciones que no supongan remocion del subsuelo o que
supongan una afeccion del terreno situado bajo la rasante a una
profundidad no superior a cincuenta (50) centimetros, siempre
que se encuentren incluidas dentro del Nivel Cautelar. Para el
caso del mismo tipo de intervenciones en el Nivel Arqueologico
debe existir constatacion previa de que los niveles arqueoldgicos
de interés se encuentran por debajo de los cincuenta (50)
centimetros a remo ver, recabando en todo caso la autorizacion
de exencion del organismo competente en materia de proteccién
del patrimonio arqueoldgico. En el caso de aquellas edificaciones
que sean B.I.C. en la categoria de monumento, que cuenten con
inscripcion especifica en el C.G.P.H.A., o se encuentren cataloga-
das en el Plan y pertenezcan a los nucleos tradicionales, no se
contemplara este tipo de exencion de cautela arqueologica.

6. La exencion definitiva de cautelas arqueologicas quedara
sometida en todo caso a la autorizacion por parte de la
administracion competente en materia de proteccién del
patrimonio arqueoldgico.

CAPITULO IV: CONSERVACION DE ESPACIOS Y ELEMENTOS
URBANOS.

ARTICULO 6.4.1: CONSERVACION Y REFORMA DE ELEMENTOS
VISIBLES.

1. En aplicacion del Art. 246 de la Ley del Suelo los
Ayuntamientos podran ordenar, por motivos de interés turistico o
estético, la ejecucion de obras de conservacion y reforma, en los
siguientes casos:

a) Fachadas o medianerias visibles desde las vias y
espacios libres publicos. Tanto las fachadas principales o
traseras como las medianerias visibles deberan recibir el
tratamiento propio las fachadas a via publica, pudiendo
exigirse, en su caso, la adecuacion de huecos, balcones,
miradores o su decoracion. Las cubiertas que se dominen



Pagina nim. 148

BOJA num. 76

Sevilla, 18 de abril 2007

desde los espacios publicos se consideraran a estos
efectos incorporadas a la fachada.
b) Jardines o espacios libres privados o comunitarios

visibles desde la via publica.
2. Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o
espacios privados se conservaran en las debidas condiciones de
ornato y seguridad, preservandose las  construcciones
tradicionales de muros y muretes.
3. Para la ejecucion de actuaciones integrales de mejora
ambiental con adecuacion de fachadas y tratamiento especifico
del color, se identifican en el Plan zonas o ambitos formados por
conjuntos de edificaciones y espacios publicos incluidos en
Programas Sectoriales.

ARTICULO 6.4.2: ACCIONES DERIVADAS DE LOS PROGRAMAS
SECTORIALES.

1. Los Programas Sectoriales tienen caracter preferente y estan

asociados a la mejora de la Imagen Urbana a través de:

a) La conservacion y renovaciéon de pavimentos mediante
el uso de materiales nobles, la resolucion de problemas
para personas con minusvalias etc.

b) La conservacion del mobiliario urbano de interés y de
elementos como fuentes, esculturas, etc. Se
complementaran todos aquellos casos en los que se
produzcan carencias de cualquier tipo.

c) La mejora de las infraestructuras técnicas mediante
acuerdos con las compafias concesionarias para que
se coordine la renovacion de las instalaciones
subterraneas y se supriman todos los tendidos aéreos.

d) Tratamiento de la jardineria, vegetacion y elementos
asociados.

e) La participacion de los sectores publico y privado en la
adecuacion de los locales comerciales, favoreciendo
nuevos conceptos de huecos, rotulacién, iluminacion,
materiales etc.

f) Adecuaciéon de las fachadas de los inmuebles con
experiencias globales similares a las acometidas en los
nucleos de poblacion, con estudio del color,
revestimientos, potenciando al mismo tiempo la
rehabilitacion interior.

g) lluminaciéon de ambitos urbanos, hitos y monumentos
de interés.

h) Mejora de la sefalizacion de calles, monumentos,
puntos de atraccion, servicios de transporte publico,
establecimientos hosteleros, servicios culturales, etc.

2. Para el adecuado cumplimento de estos fines, los
Ayuntamientos o en su defecto el Consorcio Urbanistico del
Barranco del Poqueira, estudiaran un conjunto de medidas para
la mejora de los espacios urbanos que comprendera la
preparacion de soluciones para el mantenimiento y renovacion de
los diferentes aspectos que concurren, convocando si es
necesario los concursos publicos que se estimen necesarios e
implicando a empresas locales para la fabricacion y suministro de
materiales elaborados y equipos:

- Materiales y sistemas constructivos para la pavimentacion

del espacio publico.

- Senalizacion.

- Mobiliario urbano.

- lluminacién urbana.
- Catalogo de especies vegetales recomendables y su
cuidado.

ARTICULO 6.4.3: PROTECCION DE LOS ELEMENTOS
SINGULARES DEL ESPACIO PUBLICO.
1. Los elementos y espacios publicos incluidos en el Catalogo del
Patrimonio Cultural de estas NN.SS. estaran expresamente
protegidos.
2. Se conservaran los trazados, materiales y despieces que se
catalogan, sin perjuicio de la reposiciéon de los elementos
deteriorados, que habran de presentar las mismas caracteristicas
meétricas, materiales y de textura de los sustituidos.
3. Las estatuas, monumentos publicos conmemorativos,
elementos del mobiliario urbano y de urbanizacion, fuentes,
cruces, lavaderos y otros elementos del espacio publico
catalogados estaran sometidos a proteccién integral debiendo
conservarse y restaurarse.
4. Los elementos de heréldica (escudos, emblemas, sellos y
piezas similares) tienen la consideracion de Bienes de Interés
Cultural segun la Ley 1611985, de 25 de junio en su Disposicion
Adicional Segunda por lo que quedan sometidos al régimen
previsto en dicha ley. Por ser elementos constitutivos de las
fachadas y testimonios histéricos de valor urbano se mantendran
en su posicion. En los supuestos de sustitucion de la edificacion
en la que estan integrados habran de incorporarse a la nueva
edificacion, debiendo constar expresamente en el proyecto su
integracion.

ARTICULO 6.4.4: MATERIALES Y ACABADOS DE LOS ESPACIOS
PUBLICOS. INFRAESTRUCTURAS URBANAS.
1. Con independencia de lo que se establezca en el articulado
correspondiente a las obras de urbanizacién, se protegeran
pavimentos urbanos de interés en todo el ambito del Plan, tales
como pavimentos de piedra en placas y guijos, pavimentos
blandos en jardines etc. aunque sea posible su remocion para la
realizacion de instalaciones urbanas.
2. Las companias concesionarias de los servicios de agua,
alcantarillado, telecomunicaciones, electricidad etc. solicitaran las
oportunas licencias para la realizacion de reparaciones,
modificaciones y ampliaciones de las redes, supeditando sus
actuaciones a la coordinacion que establezca el Ayuntamiento, de
modo que se realice de forma simultanea con las aperturas de
zanjas de otros servicios o renovacion de pavimentos
3. Las Compaiiias concesionarias no podran instalar nuevos
postes ni soportes de cableado aéreo, quedando los actualmente
existentes fuera de ordenacion.
4. Toda actuacion general sobre los edificios, ya sea obra nueva,
de reforma o de rehabilitacion habra de prever el soterrado de
todos los cableados y tendidos de instalaciones que llegan al
edificio, asi como a la instalacion de contadores, empalmes y
cajas en su interior, procurandose su integracion en los espacios
comunes o de acceso, sin deteriorarlos,

ARTICULO 6.4.5: LIMITACIONES A LA PUBLICIDAD EXTERIOR.

1. En aplicacién del Decreto 91711967, sobre normas de
publicidad exterior y de conformidad con los articulos 84, 134,
138y 242 de la Ley del Suelo se, prohibe con caracter general la
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fijacion de carteles, colocacion de soportes y manifestacion de
actividad publicitaria en todo el &mbito de estas NN.SS.
2. Expresamente se prohibe:

a) La fijacion directa de carteles publicitarios sobre edificios,
muros, vallas y cercas.
La fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos o
luminosos en vallas, calles, plazas, sobre edificios,
cornisas o tejados, en jardines o parques publicos o
privados, o en isletas de trafico.
La fijacion o pintado exterior de publicidad sobre
medianerias de la edificacion, aunque fuese
circunstancial.
3. Solo se permitiran, previa licencia, los carteles o rétulos que,
en los bienes sobre los que tengan titulo legal suficiente, sirven
para indicar la denominacion social de personas fisicas o juridicas
o el gjercicio de la actividad mercantil, industrial, profesional o de
servicios a que las mismas se dediquen, siempre que se ajusten
a las normas contenidas en el presente Plan y no tengan finalidad
estrictamente publicitaria.
lgualmente se autorizan las instalaciones publicitarias sobre
soportes disefiados al efecto como piezas del mobiliario urbano
publico, tanto si se trata de concesiones municipales como de
actuaciones directas del Ayuntamiento respectivo.
4, En todas las obras de nueva construccion, de reforma o
ampliacion, demolicion, excavacion o movimientos de tierra sera
obligatoria la colocacion del rotulo exigido por las ordenanzas
municipales correspondientes. Asimismo se podran autorizar,
previa licencia, soportes exteriores publicitarios relativos a las
actividades relacionadas con la ejecucién de las obras. Dichos
carteles, de iguales dimensiones que el anterior se mantendra
solamente durante el periodo maximo que duren tales obras,
seglin las condiciones de la concesion de la licencia. Estaran
sometidos a, previa autorizaciéon de la administracion competente
en el caso de edificaciones situadas en entornos de los BIC.
5. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de
trafico (indicaciones y semaforos), de paradas del transporte
publico u otros analogos en la via publica. Previa autorizacion,
podran permitirse en las marquesinas o esperas de las paradas
de transporte publico, quioscos y cabinas telefénicas, siempre
incorporados dentro de sus superficies, sin sobresalir en ningun
punto.
6. De modo provisional y en situacion excepcional, como ferias,
fiestas, manifestaciones y exposiciones, el Ayuntamiento podra
autorizar anuncios no comerciales, limitados al tiempo que dure
el acontecimiento, que deberan retirarse inmediatamente una vez
termine el mismo.
7. La publicidad que no reuniese los requisitos precedentes,
desde la fecha de entrada en vigor del presente Plan, estara
'fuera de ordenacion" y no podra renovar su licencia anual de
instalacion, sin que ello confiera derecho a indemnizacion,
excepto cuando la suspension se impusiese antes de la fecha de
caducidad de la concesion del anunciante. En todo caso, cuando
se realice obra mayor en edificio con publicidad fuera de
ordenacion, se exigira su correccion o supresion simultanea.
8. La instalacion en espacios publicos de cualquier clase de
publicidad sin autorizacion municipal se considerara infraccion
urbanistica, procediendo los servicios municipales a su inmediata

b
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retirada o demolicion por obstruccién de la via publica, sin mas
tramites, pasando al anunciante el tanto de los costes de retirada.

CAPITULO V: PROTECCION DE JARDINES Y ARBOLADO.

ARTICULO 6.5.1: AMBITO DE PROTECCION.

1. Se considera como ambito de proteccion todo el Suelo Urbano
clasificado en las NN.SS. del Barranco del Poqueira, con sus
jardines y arbolado tanto de los espacios publicos como privados.
Se incluye en general toda la vegetacién en este ambito por su
relevancia en la conservacion de un medio ambiente equilibrado
en los nucleos urbanos del Barranco del Poqueira.

2. Reciben singular proteccion los huertos y jardines abancalados,
y los muros de contencién singulares del Patrimonio Cultural de
estas NN.SS.

3. Los jardines y huertos pertenecientes a los inmuebles incluidos
en el Catalogo reciben también una proteccion singularizada ya
que la proteccion se extiende a toda la parcela.

4. Los espacios verdes privados que no se encuentren sujetos a
proteccion individualizada y que cuenten con ejemplares arboreos
que por su porte o valor deban conservarse quedan sujetos a las
medidas de proteccion sefialadas en punto 8 del articulo relativo
a las medidas de proteccién esta normativa.

ARTICULO 6.5.2: MEDIDAS DE PROTECCION.

1. Los huertos, jardines y muros de contencion de caracter
singular que integran el patrimonio de bienes catalogados quedan
sujetos a las medidas de proteccion que se establece en el
presente articulo.

2. Se consideraran partes integrantes de los huertos, jardines y
muros de contencién de caracter singular catalogados: su
organizacion y trazado, sus elementos de contencion de tierras,
las infraestructuras de riego de interés que posean (acequias,
albercas, etc.), sus fuentes, pilares y elementos de mobiliario de
valor, y las piezas de la plantacion de interés paisajistico o
botanico.

3. Asimismo se considera parte integrante el suelo vegetal en el
que viven las diferentes especies plantadas y que sirve al mismo
tiempo como soporte de todos los elementos sefalados
anteriormente. Este suelo no serd objeto de modificaciones ni
perturbaciones que lo degraden o esquilmen, necesitandose para
cualquier intervencion el preceptivo informe de viabilidad y
medidas correctoras o compensatorias redactado por un
especialista en agronomia.

4. Es esencial conservar los suministros de agua para riego
procedentes de pozo o acequias, incluso fomentar-el empleo de
estas aguas cuando sea posible para disminuir el uso de agua
potable.

5. Los proyectos de intervencion de cualquier indole que afecten
a jardines de caracter singular indicaran en plano de parcela, a
escala minima 1:250, los arboles y otros elementos vegetales de
interés que contengan, definiendo posicion, especie y posible
intervencion sobre los mismos. En la memoria y pliego de
condiciones se hard una referencia precisa al tratamiento a
recibir durante el desarrollo de las obras. Durante la realizacion
de los trabajos se exigira la adopcion de las medidas necesarias
para evitar cualquier tipo de darlo y garantizar su conservacion.
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6. Las plantas deben recibir el mismo trato de cultivo que venia
aplicandose antes de la obra ya que su supresion o
transformacion significativa, en métodos de trabajo, plazos de
ejecucion etc. Puede ocasionar la pérdida de los elementos objeto
de proteccion. Previendo que el desarrollo de las obras puedan
modificar las condiciones habituales en las que viven las plantas
se las protegera siguiendo las indicaciones de las Normas
Tecnologicas de Jardineria y Paisajismo.

7. Tanto el arbolado catalogado como el existente de porte
significativo en el espacio publico o privado debera conservarse,
cuidarse y protegerse de las plagas y de las acciones que
pudiesen acarrear su destruccion parcial o total; siendo precisa
para la transformacién o cambios de cultivos arboreos, talas o
replantacion la previa solicitud de autorizacion del Ayuntamiento.
8. El propietario de este arbolado esta obligado a proporcionar
dichos cuidados, Por otra parte, dada la contribuciéon que prestan
al paisaje urbano, se recomienda en caso necesario el
establecimiento de conciertos entre la propiedad y el
Ayuntamiento para el asesoramiento técnico y apoyo para el
cuidado de la vegetacion.

9. Toda poda sustancial del arbolado protegido requerira el
informe previo de los Servicios Técnicos Municipales competentes
que avalen la oportunidad e interés de tal actuacién. En todo caso
estas labores se regirdn por conceptos adecuados y actuales de
arboricultura. El criterio basico o prioritario serd el de la
consecucién del maximo esplendor botanico de la especie vegetal
en cuestion, que ademas coincide con su maximo rendimiento
ornamental, el menor coste de conservacion a largo plazo y el
mayor plazo de expectativa de vida utili en condiciones
compatibles con la actividad urbana.

10. Se prohibe la tala de los elementos de plantacion protegidos.
Toda pérdida de arbolado no autorizada o no justificable por
causas naturales supondra la obligacién de su reposicion a cargo
del propietario con un ejemplar de igual especie y maximo
tamafio comercializable que pueda aceptarse. ElI suministro de
este nuevo ejemplar debera cumplir las condiciones de calidad y
caracteristicas previstas en las Normas Tecnologicas antes
indicadas.

Por otra parte el infractor debera indemnizar al municipio por la
pérdida del ejemplar aparte de otras sanciones que puedan
corresponder.

11. Los jardines privados de caracter singular protegidos deberan
ser mantenidos por sus propietarios en perfecto estado de
conservacion.  Cualquier proyecto de alteracion de sus
plantaciones actuales, debera ser objeto de licencia, exigiéndose
en aquellos que cuenten con un trazado de interés
historico-artistico (BIC con categoria de Jardin Historico o inscrito
como tal en el CGPHA) el cumplimiento de las determinaciones
establecidas por la vigente legislacion de proteccion del
patrimonio, asi como el de las derivadas de la aplicacion de la
presente normativa.

12. Cuando en la ejecucion de una obra mayor o menor que
pueda afectar, dafar o menoscabar algin ejemplar arboreo
privado no sujeto a proteccion individualizada de la parcela o del
jardin y que hubiera de conservarse por su, porte o por su valor,
el Ayuntamiento a la vista de las circunstancias del solar, de la
edificacion proyectada y de las caracteristicas singulares de la
vegetacion podra exigir previamente un Estudio para sefalar las

condiciones compatibles con la concesion de la licencia y el
mantenimiento o trasplante de la vegetacion de interés.

CAPITULO VI: PROTECCION DE LAS VISTAS

ARTICULO 6.6.1: BIENES OBJETO DE PROTECCION

De acuerdo con lo dispuesto en el art.1 de la LPHE se consideran
bienes objeto de proteccion especifica el patrimonio de vistas,
considerando como tales las percepciones del paisaje,
enmarcadas, focalizadas o panoramicas, que se realizan
fundamentalmente desde el espacio de uso y dominio publico
pero también desde edificios o espacios de titularidad privada
pero de uso publico o al servicio del uso publico. Ademas se
incluyen no solo las percepciones desde el interior de los nucleos
de poblacién sino asimismo las resultantes desde el medio rural,
vias de comunicacion, miradores, paseos, eras, etc y todo lo
anterior tanto en la situacion actual como aquellos otros que
puedan crearse en el ambito del Plan.

ARTICULO 6.6.2: MEDIDAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
DE VISTAS

1. A los espacios publicos integrados en el Patrimonio Vistas
les son de aplicacion las ordenanzas en relacion con la Proteccion
del espacio exterior urbano.

2. Los paisajes deberan ser tratados y protegidos de acuerdo
con las especificaciones que se expresen en estas NN.SS.
relativas a la Proteccion del Suelo No urbanizable.

3. Ademéas de los casos previstos expresamente en esta
Normativa cualquiera propuesta de actuacion de uso del suelo o
edificacion para la que pueda existir la presuncion de que
comprometa o altere los valores paisajisticos objeto de proteccién
o derechos adquiridos en relacion con las vistas debera ser
acompafiada de un “Estudio de Impacto” en el que se ponga de
manifiesto su incidencia potencial en los contenidos citados. Todo
ello sin perjuicio de las reglas que se establezcan en las
ordenanzas para los ajustes de alineaciones y ampliacion de los
aprovechamientos. Los Ayuntamientos podran exigir la redaccion
de un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion de las
actuaciones con potencial incidencia paisajistica, con el fin de
garantizar su integracion en el ambiente.

4. De acuerdo con el art. 138 y 139 de la LS.A.: las
construcciones habran de adaptarse en lo basico al ambiente en
el que estuvieran situadas; no se permitira que la situacion masa
o0 altura de los edificios, muros y cierres o la instalaciéon de otros
elementos, limite el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar las
perspectivas propias del mismo.

5. Las actuaciones de rehabilitacion de edificios en el ambito
del Plan deberan incorporar las previsiones de integracion
paisajistica de cubiertas, fachadas y medianeras segin queda
regulado en la presente Normativa.

6. Queda prohibida la colocaciéon de cualquier clase de
publicidad comercial distinta de la permitida para los
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establecimientos comerciales asi como de cables, antenas,
conducciones y otras instalaciones aparentes, en los sitios sujetos
a proteccion.

TITULO SEPTIMO
NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I: DEFINICION Y AMBITO TERRITORIAL

ARTICULO 7.1.1: DEFINICION Y JUSTIFICACION
1. De acuerdo con los articulos 24 y 55 R.P., constituye Suelo
No Urbanizable aquel que queda sin clasificacion especifica una
vez efectuada la delimitacion del Suelo Urbano y del Suelo Apto
para Urbanizar.
2. Sobre el Suelo No Urbanizable, en funcion de sus valores
agricolas, forestales, ganaderos, de sus recursos naturales, de
sus valores paisajisticos, histdricos o culturales, y para la defensa
de la Fauna, la Flora y el Equilibrio Ecoldgico (art. 24.b R.P.) y al
objeto de evitar acciones que impliqguen modos de utilizacién del
medio que ocasionen situaciones irreversibles, ademas de
acogerse a las prescripciones establecidas por el P.O.R.N. del
Parque Natural de Sierra Nevada (Titulo II. Disposiciones
Generales; Capitulo I. Normas sobre actuaciones en Suelo No
Urbanizable y especialmente en su Capitulo Il. Normas sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana; Seccion |. Normas;
Articulos 14, 15 y 16 sobre Régimen Urbanistico y Sobre la
Edificacion); con la declaracion del Parque Nacional de Sierra
evada; asi como teniendo en cuenta también las directrices del
Plan Especial de Proteccién Del Medio Fisico de la Provincia de
Granada, se han delimitado las siguientes zonas:

a) ZONA DE PROTECCION INTEGRAL.

b) ZONA DE PROTECCION ESPECIAL.

ARTICULO 7.1.2: AMBITOS DE ACTUACION

1. Las NN.SS. incorporan el parcelario catastral rustico
existente en el momento de la entrada en vigor de las Normas
como uno de los documentos que lo integran.

2. Toda actuacion en SNU tendra que referirse, sin posible
confusion, a la parcela rustica catastral correspondiente de forma
que quede asi afectada en su totalidad en prevision de futuras
actuaciones sobre la misma.

ARTICULO 7.1.3: SERVIDUMBRE DE NO EDIFICACION

1. Cuando la superficie de la parcela catastral no fuera
suficiente para poder asentar en ella una determinada actuacion -
dentro de los usos permitidos y con los limites de edificacion
establecidos en estas Normas- podra gravarse a la parcela o
parcelas colindantes con la servidumbre de no edificacion, en una
extension suficiente para poder realizar la pretendida actuacion.
2. Esta servidumbre se constituira con caracter irrenunciable,
imprescriptible, irredimible y con vigencia temporal mientras
subsista la instalacién / construccion que dio lugar a ella.

3. Constituida la servidumbre de no edificacion, en el caso de
que el duefio del predio dominante adquiera la propiedad del
sirviente, se entendera a todos los efectos, que éste Ultimo tiene
neutralizada -para cualquier uso- la edificacion absorbida por el
dominante mientras subsista ésta.

4. Para beneficiarse de la servidumbre de que trata este
articulo, debera hacerse constar en escritura publica, inscrita en
el Registro de la Propiedad y acompafarse a la solicitud de
licencia.

5. Para obtener licencia en suelo no urbanizable sera condicion
indispensable que est¢ debidamente concretada, a juicio
municipal, la parcela rustica -segun catastro- sobre la que haya
de asentarse la actuacion.

6. La parcela rustica correspondiente quedara totalmente
afectada a la actuacion en prevision de futuras actuaciones
distintas sobre ella.

CAPITULO 1I: NORMATIVA PARA EL USO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION INTEGRAL.

ARTICULO 7.2.1: CONSIDERACIONES GENERALES
Tienen esta consideracion aquellas zonas que por sus relevantes
valores naturalisticos y cientificos, exigen, de cara a la
preservacion de sus recursos, la limitacion de los usos vy
actividades que puedan suponer transformacién o merma de sus
valores, buscando en cualquier circunstancia la compatibilizacion
con las actividades tradicionales que resulten apropiadas para el
mantenimiento de los valores que se pretenden proteger. En
general, se extiende entre los limites de "las altas cumbres
occidentales" y los 2.000 m. de altitud.
Quedan incluidos dentro de esta calificacién espacios de singular
interés ecologico, ya sea en atencion a las caracteristicas de su
biocenosis o a las del medio inerte. Sus complejos biéticos van de
progresivos a climaticos, suponiendo tales ecosistemas
componentes excepcionales dentro del contexto provincial,
regional y nacional.
Estos espacios se corresponden, por tanto, con la zonificaciéon
definida para el Parque Natural de Sierra Nevada como Zona de
Proteccion Grado A - Las Altas Cumbres Occidentales y Zona de
Proteccion Grado As - La Orla de Piornales Occidentales. “Donde
queda excluido cualquier aprovechamiento productivo que ponga
en peligro sus caracteristicas y donde prevaleceran los objetivos
de conservacion, investigacion e interpretacion de la naturaleza”
Estos espacios quedaran regulados segln los objetivos y criterios
que para dicho Plan se establecen por medio de su Plan Rector
de Uso y Gestion (PRUG), y que quedan recogidos en esta
normativa.
En esta zona se han considerado dos categorias:

Nivel I: Altas cumbres de Sierra Nevada. (Se

corresponde con la Zona A: del PORN)
Nivel Il: Piornales. (Se corresponde con la Zona A: del
PORN)
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ARTICULO 7.2.2: ALTAS CUMBRES DE SIERRA NEVADA
1. Con dicha calificacién se persiguen los siguientes objetivos:

a)

2. Se

consideran

La conservacion de la vegetacion, en especial de los
endemismos existentes.

La proteccion de los sistemas lagunares.

La ordenacion del uso deportivo y recreativo.

La proteccién del paisaje.

La proteccion de la fauna y ordenacién de los
aprovechamientos ganaderos.
compatibles, en

base a criterios

medioambientales, los siguientes usos y actividades:

a)

b)

c)

d)

k)

3. No se consideran compatibles,

Las visitas y las actividades didacticas y/o
cientificas de acuerdo con las directrices que se
establezcan sobre uso publico, investigacion y
restauracion en el P.R.U.G.

Las actuaciones de mejora, conservacion y
regeneracion sobre las masas arboreas, arbustivas
y de matorral, supeditadas a los fines de
conservacion del Parque Natural, asi como las
infraestructuras necesarias para dichos usos.

La rehabilitacion de las construcciones existentes
respetando la arquitectura tradicional y solo para su
uso en la necesaria gestion del Parque Natural e
intereses cientificos, didacticos y de excursionismo y
escaladas de invierno, asi como la creacion de las
infraestructuras necesarias para dichos usos.

El sostenimiento de las actividades apicolas.

Las actividades recreativas y deportivas de bajo
impacto, conforme a lo que se disponga en el
P.R.U.G. y el Programa Basico de uso publico.

Las actividades de caza segun lo que se establezca
sobre la misma en el P.O.R.N. y el PRU.G. yen la
normativa de la Reserva Natural de Caza.

La realizacién de aprovechamientos forestales y
recoleccion de plantas completas.

Las acampadas de cualquier tipo.

La circulacién de vehiculos a motor,
carreteras y vias habilitadas para ello.

Las competiciones deportivas o actividades que no
impliquen afluencia masiva.

La ganaderia tradicional en Montes Publicos, segln
el plan ganadero que se elabore al efecto.

en base a criterios

por las

medioambientales, los siguientes usos y actividades:

a)
b)

c)

La explotacion y extracciéon de mineria y aridos.

La realizacion de cualquier tipo de vertidos o
abandono de residuos.

El nuevo establecimiento de cualquier tipo de
infraestructura permanente tales como caminos,
edificaciones, tendidos eléctricos..., salvo los que,
para una adecuada gestion del Parque Natural,
sean especificados en el P.R.U.G. Asimismo, no

d)

e)

g

h)

esta permitida la realizacion o instalacion de
remontes mecanicos y obras anejas.

Cualquier actuacion que pueda suponer deterioro
de los elementos naturalisticos singulares de la
zona: cascajares, tundra y piornales, asi como los
borreguiles, formaciones glaciares y periglaciares
(circos, valles, lagunas, depdsitos morrénicos).

Las instalaciones deportivas de esqui alpino.
Cualquier actuacion en el suelo o en el subsuelo
que comporte un deterioro del papel hidrologico y
pedoldgico de los borreguiles y piornales.
Cualquier tipo de instalacion militar
telecomunicaciones en las cumbres.

La recoleccién de elementos de gea, flora y fauna.
La realizacién de cualquier actuacion que pueda
interferir o alterar en su estructura y formas
tradicionales las tomas, zonas de carga y trazado de
la red de acequias, su red de drenaje natural y
practicas tales como los careos.

o de

ARTICULO 7.2.3: PIORNALES
1. Con dicha calificacion se persiguen los siguientes objetivos:

a)
b)

2. Se

consideran

La conservacion de las formaciones de piornal.

La proteccion de estos espacios frente a los
incendios.

criterios

compatibles, en base a

medioambientales, los siguientes usos y actividades:

a)

b)

c)

d)

e)

g

h)
3. No

consideran

Los aprovechamientos aprobados en los Planes
Anuales en cuya redaccién se atendera
preferentemente al mantenimiento y proteccion de
las especies que singularizan la zona.

Las visitas y actividades didacticas y cientificas de
acuerdo con lo que se establezca en el programa de
uso publico.

Las actividades recreativas y deportivas de bajo
impacto, de acuerdo con lo que se establezca en el
programa de uso publico.

La rehabilitacion de construcciones existentes
respetando la arquitectura tipica y sélo para uso
tradicional, cientifico, didactico, de conservacion y
deportivo, asi como las infraestructuras necesarias
para dichos usos.

La caza segun lo que se establezca en el P.O.R.N. y
el P.RU.G., en la normativa general y en la
normativa de la Reserva Nacional de Caza.

La pesca en el marco del P.O.R.N. y la normativa
vigente.

La ganaderia que sea compatible con el
mantenimiento y proteccion del piornal, segun el
plan ganadero correspondiente.
Las acampadas de grupos.
compatibles en

base a criterios

medioambientales, los siguientes usos y actividades:
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a) El establecimiento de cualquier tipo de
infraestructura permanente tales como caminos,
tendidos  eléctricos, edificaciones,  remontes
mecanicos..., salvo los que, para una adecuada
gestion del Parque Natural se contemplen en el
P.R.U.G. en materia de uso publico.

b) La explotacion de aridos y mineria.

c) Cualquier actuacién sobre la cobertura vegetal que
implique un deterioro de la misma, en especial del
piornal.

d) La creaciéon de pastizales mediante la quema del
piornal.

e) Cualquier actuacion que pueda significar la
transformacion de las edificaciones tradicionales en
residencias de ocio.

f) Cualquier actuacion que signifique la alteracion de
los caudales, trazados, redes y sistemas de regadio
tradicional.

g) Cualquier actuacion en el suelo o en el subsuelo
que comporten un  deterioro del papel
hidrogeologico y pedolédgico del piornal.

h) La realizacion de cualquier actuacion que pueda
interferir o alterar en su estructura y formas
tradicionales las tomas, zonas de carga y trazado de
la red de acequias, su red de drenaje natural y
practicas tales como los careos.

CAPITULO IIl: NORMATIVA PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
DE PROTECCION ESPECIAL.

ARTICULO 7.3.1: CONDICIONES GENERALES
Tienen esta consideracion aquellas zonas clasificadas como Suelo
No Urbanizable y no incluidas dentro de las calificadas como de
Proteccion Integral, en las que por su valor forestal, ecologico,
productivo o paisajistico, interesa limitar la realizacion de
actividades constructivas o transformadoras del medio, a
excepcion de aquellas estrictamente necesarias para el
aprovechamiento de los recursos primarios y que resulten
compatibles con el mantenimiento de sus caracteristicas y valores
protegidos, o bien, que puedan ser objeto de algun
aprovechamiento compatible con los objetivos generales del
Parque Natural de Sierra Nevada.
Estos espacios se corresponden, con la zonificacion definida para
el Parque Natural de Sierra Nevada como Zonas de Proteccion
Grado B (Subzonas B.1. Areas de dominio forestal y B.2. Areas de
dominio agropecuario)
En esta zona de Proteccion Especial se han considerado cuatro
categorias:

NIVEL I.- ESPACIOS FORESTALES NATURALES O
NATURALIZADOS. (Se corresponde con
la zona B.1)

NIVEL II.- ESPACIOS NO BOSCOSOS DE INTERES
PAISAJISTICO.  (Se corresponde con la
zona B.2)

NIVEL I1l.- ESPACIOS NO  BOSCOSOS  DE
VEGETACION NATURAL. (Se
corresponde con la zona B.2)

NIVELIV - ESPACIOS AGRICOLAS ABANCALADOS.

(Se corresponde con la zona B.2)

ARTICULO 7.3.2:  ESPACIOS FORESTALES NATURALES O
NATURALIZADOS

1. La zona de ESPACIOS FORESTALES NATURALES O
NATURALIZADOS engloba areas de vegetacion autoctona
(robledales, encinares, y de repoblaciéon) que comportan en
general importantes valores paisajisticos y en ocasiones valores
faunisticos destacados. Puntualmente pueden asi  mismo
presentar importante valor productivo.

2. Con dicha calificacion se persiguen los siguientes objetivos:

a) La proteccion y mejora de las masas forestales
existentes.

b) La restauracion de la cubierta vegetal.

¢) La ordenacion de las actividades de uso publico.

3. Se consideran compatibles, en base a criterios
medioambientales, los siguientes usos y actividades:

a) La realizacién de aprovechamientos forestales que
no comporten degradacion de las condiciones
naturales del medio y sean compatibles con la
finalidad de proteccion, conservacion y regeneracion
de las masas forestales de acuerdo con el Plan
Forestal.

b) EI mantenimiento de actividades ganaderas de
acuerdo con el P.R.U.G. en materia de ganaderia.

c) La restauracion y rehabilitacion de las
construcciones existentes respetando la arquitectura
tradicional y para los usos didactico, cientifico, de
conservacion,  deportivo, turistico, forestal 'y
ganadero y todos aquellos que sean declarados de
utilidad publica o interés social, que sean regulados
en el P.RU.G. en materia de uso publico,
investigacion y en los Planes Anuales de
Aprovechamientos.

d) Las actividades didactico-recreativas y de visitas de
acuerdo con lo regulado en el P.R.U.G. en materia
de uso publico.

e) La realizacion de acampadas.

En todos los casos si estas actividades exigieran ineludiblemente
alguin tipo de movimiento de tierras, este debiera estar previsto en
el proyecto técnico, en el que se consignara especificamente la
partida presupuestaria correspondiente destinada a la reposicion
de la cubierta vegetal afectada. La cuantia de esta partida
presupuestaria  sera  depositada en el  Ayuntamiento
correspondiente como fianza.
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4. No se consideran compatibles, en base a criterios
medioambientales, los siguientes usos y actividades:

a) Las talas de arboles de origen natural o de
repoblacién, de monte o ribera, que no vayan
dirigidas a la proteccion, conservacion y
regeneracion de las especies que la componen.

b) La construccién o rehabilitacion de edificaciones
para fines distintos a la proteccién, conservacion y
regeneracion de las masas y unidades forestales u
otros usos permitidos, salvo las que se contemplen
en el Programa de uso publico.

c) Las nuevas extracciones de aridos y piedras
ornamentales a cielo abierto, por medios
mecanicos, asi como la ampliacion de las
actualmente existentes.

d) La realizacion de cualquier tipo de vertidos.

e) La instalacion de soportes informativos o
publicitarios salvo los previstos en el P.R.U.G. en
materia de uso publico del Parque Natural.

f) La realizacion de cualquier actuacion que pueda
suponer deterioro de los elementos naturalisticos
mas singulares de la zona: robledales, encinares,
castafares, pinares, arboles de ribera, cascajares y
borreguiles.

g) Cualquier actuacion que interfiera o altere en orden
a su deterioro, la estructura y formas tradicionales
de las tomas, zonas de carga y trazados de las
redes de acequias, asi como la red de drenaje
natural.

h) La construccion de nuevas pistas, salvo las que
consideren necesarias para la gestion y el uso
publico o para el desarrollo de las actividades
compatibles.

i) La realizacion de movimientos de tierras que
impliquen modificaciones en la morfologia del area,
tales como abancalamientos, terrazas..., salvo las
necesarias para la proteccion, conservacion y
regeneracion de las masas forestales.

j) La realizacion de cualquier actuacion que pueda
interferir o alterar en su estructura y formas
tradicionales las tomas, zonas de carga y trazado de
la red de acequias, su red de drenaje natural, y
practicas tales como los careos.

ARTICULO  7.3.3: ESPACIOS NO BOSCOSOS DE INTERES
PAISAJISTICO

1. La zona ESPACIOS DE INTERES PAISAJISTICO engloba
areas de escasa vegetacion y abrupta topografia y que por su
situacion influyen de manera decisiva en el paisaje.

2. Con dicha calificacion se persigue la proteccion del paisaje.
3. Se consideran compatibles, en base a criterios
medioambientales, los siguientes usos y actividades:

a) La realizacion de aprovechamientos forestales y
agricolas que no supongan la degradacién de las
condiciones naturales del medio.

b) La realizacion de actividades cinegéticas de acuerdo
con la normativa vigente y las determinaciones del
P.O.RN. y el P.R.U.G. en esta materia y de la
Reserva Nacional de Caza.

c) Las actividades didactico-recreativas y turisticas de
acuerdo con lo regulado en el P.R.U.G. sobre uso
publico.

d) La reforestacion de las é&reas de cultivos
abandonados o el manejo de matorrales en estas
areas criticas.

e) La reconstruccion de cortijos y cortijadas con fines
educativos, turisticos, culturales o recreativos,
respetando la estructura y morfologia preexistente.

4. No se consideran compatibles, en base a criterios
medioambientales, los siguientes usos y actividades:

a) Las talas de arboles autdctonos o naturalizados, en
especial castanares y arboles de ribera, que
conlleven una degradacién del médico.

b) Cualquier tipo de edificacion, salvo las que se
contemplan en el P.R.U.G. del Parque Natural de
Sierra Nevada.

c) La construccion de nuevas pistas y caminos.

d) Las nuevas extracciones de aridos y piedras
ornamentales a cielo abierto, por medios
mecanicos, asi como la ampliacion de Ia
actualmente existente.

e) Las practicas agricolas que supongan la
introduccién de elementos constructivos no
asimilables con la estructura y tipologia de las
explotaciones tradicionales o que puedan alterar la
morfologia del paisaje.

f) La realizacion de movimientos de tierras que
impliguen modificacion en la morfologia del area.

g) Cualquier actuacion que suponga la alteracion de la
estructura o morfologia del paisaje.

h) La realizacién de cualquier actuacion que pueda
interferir o alterar en su estructura y formas
tradicionales las tomas, zonas de carga y trazado de
la red de acequias, su red de drenaje natural y
practicas tales como los careos.

i) La implantacion de invernaderos en cualquiera de
sus modalidades.

ARTICULO 7.3.4: ESPACIOS NO BOSCOSOS DE VEGETACION
NATURAL

1. La zona ESPACIOS NO BOSCOSOS DE VEGETACION
NATURAL constituye espacios relativamente extensos y de
caracteres diversificados, en los cuales la cubierta vegetal cumple
y debe cumplir una funcién ambiental equilibradora de destacada
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importancia. Engloba tanto areas de vegetacion de alta montana
como vegetacion no boscosa de interés ecologico.
2. Con dicha calificacion se persigue:

a) La restauracion forestal de las tierras agricolas
abandonadas.

b) La proteccion del paisaje.

3. Se consideran compatibles, en base a criterios
medioambientales, los siguientes usos y actividades:

a) La realizacion de aprovechamientos forestales y
agricolas que no supongan la degradacion de las
condiciones naturales del medio.

b) El sostenimiento y potenciacién de las actividades
ganaderas, de acuerdo a la regulacion que se
establezca en el Plan ganadero correspondiente.

c) Las practicas agricolas, no degradantes para el
medio rural.

d) La realizacion de actividades cinegéticas de acuerdo
con la normativa vigente y las determinaciones del
P.O.R.N. y el P.R.U.G. en esta materia y de la
Reserva Nacional de Caza.

e) Las actividades didactico-recreativas y turisticas de
acuerdo con lo regulado en el P.R.U.G. sobre uso
publico.

f) La reforestacion de las areas de cultivos
abandonados o el manejo de matorrales en estas
areas criticas.

g) La reconstruccion de cortijos y cortijadas con fines
agropecuarios, educativos, turisticos, culturales o
recreativos, respetando la estructura y morfologia
preexistentes.

h) La pesca.

i) La realizacion de acampadas.

4. No se consideran compatibles, en base a criterios
medioambientales, los siguientes usos y actividades:

a) Las talas de arboles autéctonos o naturalizados, en
especial castanares y arboles de ribera, que
conlleven una degradacion del medio.

b) La edificacion no vinculada directamente a las
explotaciones agropecuarias, salvo las que se
deriven de las iniciativas vinculadas a la gestion
directa del Espacio Natural en el marco de las
actuaciones del érgano ambiental correspondiente.

c) La construccion de nuevas pistas y caminos salvo
las que se deriven de las iniciativas vinculadas a la
gestion directa del Espacio Natural en el marco de
las actuaciones del organo ambiental
correspondiente.

d) Las nuevas extracciones de aridos y piedras
ornamentales a cielo abierto, por medios
mecanicos, asi como la ampliacion de las
actualmente existentes.

e) Las practicas agricolas que supongan la
introduccién de elementos constructivos no

asimilables con la estructura y tipologia de las
explotaciones tradicionales o que puedan alterar la
morfologia del paisaje.

f) La realizacion de movimientos de tierras que
impliguen modificacion en la morfologia del area.

g) Cualquier actuacion que suponga la alteracion de la
estructura o morfologia del paisaje agrario
tradicional.

h) La realizacién de cualquier actuacion que pueda
interferir o alterar en su estructura y formas
tradicionales las tomas, zonas de carga y trazado
de la red de acequias, su red de drenaje natural y
practicas tales como los careos.

i) La implantacién de invernaderos en cualquiera de
sus modalidades.

ARTICULO 7.3.5: ESPACIOS AGRICOLAS ABANCALADOS

1. Llas zonas ESPACIOS AGRICOLAS ABANCALADOS
comprenden como su propio nombre indica los regadios
tradicionales, los cuales presentan un elevado valor ecocultural y
paisajistico.

2. Con dicha calificacién se persigue:

a) La restauracion forestal delas tierras agricolas
abandonadas.

b) El fomento de la diversificacion de su base
productiva.

c) La proteccion del paisaje.

3. Se consideran compatibles, en base a criterios
medioambientales, los siguientes usos y actividades:

a) La realizacion de aprovechamientos forestales y
agricolas que no supongan la degradacion de las
condiciones naturales del medio.

b) El sostenimiento y potenciacion de las actividades
ganaderas, de acuerdo a la regulacion que se
establezca en el Plan ganadero correspondiente.

c) Las practicas agricolas, no degradantes para el
medio rural.

d) La realizacién de actividades cinegéticas de acuerdo
con la normativa vigente y las determinaciones del
P.O.R.N. y el P.RU.G. en esta materia y de la
Reserva Nacional de Caza.

e) Las construcciones para la guarderia de aperos de
labranza, que no tendran una superficie mayor de
30.00 m2 y se construiran adosadas a alguno de
los aterrazamientos del terreno y en un
emplazamiento que garantice el minimo impacto
visual y que mejor se integre en la morfologia de
terrazas caracteristica del Barranco, sin que
supongan la creaccién de nuevos viales o accesos.

f) Las actividades didactico-recreativas y turisticas de
acuerdo con lo regulado en el P.R.U.G. sobre uso
publico.
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h)

m)

n)

La reforestacion de las édreas de cultivos
abandonados o el manejo de matorrales en estas
areas criticas.

La reconstruccion de cortijos y cortijadas con fines

educativos, turisticos, culturales o recreativos,

respetando la estructura y morfologia preexistentes.

La pesca.

La realizacion de acampadas.

La realizacion de obras que vayan encaminadas a

mantener las cualidades y valores de la zona y

especialmente a mantener 'y recuperar su

productividad. Para la concesion de licencia de
ejecucion de estas obras sera preceptivo la
presentacion de un Estudio de Evaluacién de

Impacto Ambiental en el que se demuestre que la

situacion final no perjudica a la estabilidad de los

bancales, a la vegetacion arbdrea natural que

soportan o existe en sus margenes y proximidades y

al sistema de acequias, de forma que siga

manteniéndose el equilibrio hidrico de las laderas.

Las adecuaciones naturalisticas, las instalaciones

de restauracion no permanentes 'y  usos

turistico-recreativos en edificaciones existentes.

Los usos residenciales en edificaciones existentes,

ligados a la explotacion de los recursos primarios, el

entretenimiento de la Obra Publica y la guarderia de
las edificaciones y complejos situados en el medio
rural. La licencia sera denegada cuando:

- La explotacién vinculada al uso residencial
contuviera terrenos no protegidos especialmente y
el emplazamiento previsto para la vivienda se
encontrara en espacios protegidos.

- El promotor no demostrara inequivocamente la
condicién imprescindible de la vivienda agraria
para la atencion de las necesidades normales de
la explotacion.

- La superficie destinada a vivienda supere el 1 %
de la explotacion

- La superficie de la explotacion sea inferior a

10.000 m2 . En el caso de que la vivienda agraria

se emplace en la margen derecha del rio

Poqueira, esta superficie podra ser el resultado de

la adicion de varias parcelas emplazadas en esta

parte del Barranco, las cuales quedaran
previamente a su autorizacién vinculadas
registralmente.

Cuando no se acredite que la parcela agricola esté

en explotacion y que el promotor esté dado de alta

como agricultor, segun la legislacion sectorial de
aplicacion.

La rehabilitacion de todas las edificaciones

existentes.

4. No se consideran compatibles, en base a criterios
medioambientales, los siguientes usos y actividades:

a) Las talas de arboles autdctonos o naturalizados, en
especial castafiares y arboles de ribera, que
conlleven una degradacion del medio.

b) La edificacion no vinculada directamente a las
explotaciones agropecuarias, salvo las que se
deriven de las iniciativas vinculadas a la gestion
directa del Espacio Natural en el marco de las
actuaciones del 6rgano ambiental correspondiente.

¢) La construccion de nuevas pistas y caminos salvo
las que se deriven de las iniciativas vinculadas a la
gestion directa del Espacio Natural en el marco de
las actuaciones del organo ambiental
correspondiente.

d) Las nuevas extracciones de aridos y piedras
ornamentales a cielo abierto, por medios
mecanicos, asi como la ampliacion de las
actualmente existentes.

e) Las practicas agricolas que supongan la
introduccién de elementos constructivos no
asimilables con la estructura y tipologia de las
explotaciones tradicionales o que puedan alterar la
morfologia del paisaje.

f) La realizacion de movimientos de tierras que
impliquen modificacion en la morfologia del area.

g) Cualquier actuacion que suponga la alteracion de la
estructura o morfologia del paisaje agrario
tradicional.

h) La realizacion de cualquier actuacion que pueda
interferir o alterar en su estructura y formas
tradicionales las tomas, zonas de carga y trazado de
la red de acequias, su red de drenaje natural y
practicas tales como los careos.

i) La implantacién de invernaderos en cualquiera de
sus modalidades.

CAPITULO IV: NUCLEO DE POBLACION. DEFINICION

ARTICULO 7.4.1: DEFINICION.

Para establecer los caracteres objetivos que configuran un ntcleo
de poblacion, partimos de la definicion que formula el I.N.E. que,
aunque establecida con caracter general para el Estado se
adecua también para los caracteres municipales: "aquel
constituido al menos por diez edificaciones contiguas o lo
suficientemente proximas, que formen calles, plazas u otras vias
urbanas"; y de los criterios que establece la Legislacion
urbanistica vigente, que reconoce nucleos urbanos y no urbanos,
atendiendo al sector de produccion que predomine en la actividad
economica. Con estas directrices primarias distinguimos, en
primer lugar, entre nucleo urbano y nucleo rural.

El "nucleo de poblacion urbano" se define como una agrupacién
de edificios cuyo uso global predominante es residencial, que esta
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habitado permanentemente o estacionalmente (concentracion de
poblacién) por familias cuya actividad pertenece a los sectores de
produccion industrial y terciaria, que presentan caracteres fisicos
homogéneos y que se constituyen en organizacién colectiva
(centralizacién de actividades), desarrollandose a la vez
equipamientos publicos que satisfagan sus necesidades sociales
(socializacion de actividades).

Por el contrario, todas las demas agrupaciones que no presentan
estas caracteristicas las consideramos '"nucleos rurales
diseminados", cuyos caracteres tipicos son la ausencia de
enlaces urbanos entre ellos y su vinculacién a familias rurales
cuya principal actividad econémica pertenece al sector primario.

ARTICULO 7.4.2: CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
Siguiendo las prescripciones de la legislacién del suelo y de sus
reglamentos, se establecen las condiciones generales a que
deben ajustarse las nuevas edificaciones destinadas a viviendas
en suelo no urbanizable para que imposibiliten la formacion de
nucleo de poblacion, para ello se regulan:
- Dimensiones y caracteres de las parcelas.
La parcela comiun minima sobre la que podra
autorizarse la construccion de una vivienda en suelo
no urbanizable serd de una extension de 10.000
m2; aunque se permite la agregacion de parcelas
que permita la edificacién de una vivienda, siempre
que las parcela agregadas queden afectadas por la
carga de no poder realizar otra edificacion ni realizar
una nueva agregacion, para lo que se efectuara la
inscripcion de la carga en el Registro, requisito este
que sera anterior a la concesion de licencia.
Se considerara como extension de la parcela, la que
tenga en el momento de la entrada en vigor de las
Normas.
- Caracteristicas de las viviendas.
Estas viviendas han de estar destinadas
exclusivamente al uso de la vivienda, al agricola o a
ambos. El uso de vivienda tendra caracter familiar.
Se prohibe la edificacion de varias viviendas y que
contengan en su aspecto exterior elementos
caracteristicos de las zonas urbanas (en altura y con
medianeras al descubierto). Las viviendas tendran
una superficie construida que no podra exceder de
150 m? y su acabado exterior debera ser a base de
muros de mamposteria de pizarra vista.
- Distancia a linderos.
Cada vivienda debe situarse a una distancia no
mayor de 10 m. Respecto de sus propios linderos
del terreno.
- Edificabilidad.
En esta categoria de suelo, para cualquier tipo de
edificacion que se pueda permitir, no tiene
aprovechamiento alguno por lo que su edificabilidad
es cero.

ARTICULO 7.4.3: EDIFICACIONES EXISTENTES EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Las edificaciones diseminadas ligadas a explotaciones agricolas,
forestales y ganaderas, o a instalaciones tradicionales de
restauracion, existentes en la fecha de aprobacion de las
presentes NNSS, se consideraran dentro del ordenamiento
urbanistico municipal, siempre que las mismas no estén
afectadas por algun expediente sancionador, no admitiéndose
cambio o intensificacion de estos usos fuera de las Normas de
proteccion establecidas para cada categoria de Suelo No
Urbanizable.

Estas Normas Subsidiarias incluyen un Inventario de edificaciones
existentes en este tipo de suelo.

TITULO OCTAVO
NORMAS ESPECIFICAS PARA SUELO URBANO

CAPITULO I:DEFINICIONES

ARTICULO 8.1.1: SUELO URBANO.

La legislacion del suelo fija como criterios basicos para la
determinacion del suelo urbano: el grado de urbanizacion y de
edificacion de los terrenos.

De esta forma, establece que constituiran suelo urbano los
terrenos a los que el Plan incluya en esta clase por contar con
acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica, o por estar comprendidos en
areas consolidadas por la edificacion al menos en las dos
terceras partes de su superficie, en la forma que aquel determine.
Dentro de esta definicion, el suelo urbano puede presentar
distintas situaciones que implicaran diferentes evaluaciones de
las necesidades de realizar la urbanizacién.

ARTICULO 8.1.2: SUELO URBANIZADO

Aquel que tiene las caracteristicas especificadas en la legislacion,
poseyendo por tanto el grado maximo de urbanizacion: acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas vy
suministro de energia eléctrica.

ARTICULO 8.1.3: SUELO CONSOLIDADO

Aquel que posee el grado méximo de consolidacién, o sea, aquel
cuyas areas edificables o espacios parcelados estan edificados,
se encuentren o no urbanizadas las areas de uso y dominio
publico existentes entre las edificables.

ARTICULO 8.1.4: SUELO NO CONSOLIDADO

Aquel en que la edificacion ocupa menos de las 2/3 partes de los
espacios con aptitud para la misma, delimitados en el area
correspondiente.

ARTICULO 8.1.5: SOLAR
Es el suelo que ademas de contar con los requisitos necesarios
para alcanzar la categoria de Suelo Urbano Urbanizado, tiene
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sefalizadas alineaciones y rasantes; y pavimentada la calzada, y
encintadas las aceras de la via a que da frente.

CAPITULO II: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

ARTICULO 8.2.1: CONTENIDO DEL DERECHO DE PROPIEDAD

1. Los suelos incluidos dentro del ambito de estas Normas
Subsidiarias, tienen la consideracion de urbano y no urbanizable
de especial proteccion, tal como establece la clasificacion ejercida
por el planeamiento municipal en su @mbito de actuacion.

2. El aprovechamiento urbanistico -su uso y su intensidad- se
establece mediante la calificacion que el Plan asigna al suelo, y
viene expresado, graficamente, en los correspondientes planos de
ordenacion, y normativamente, por la aplicacion de las
pertinentes ordenanzas incluidas en estas Normas Urbanisticas.
3. La gradual adquisicién de las facultades urbanisticas implican
el cumplimiento de los deberes legales que se establecen en el
art. 20 L.S.A.

4. El derecho de los titulares de suelo a incorporar a su derecho
de propiedad el aprovechamiento urbanistico otorgado por el
Plan, se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucién y urbanizacion conforme a los plazos fijados por
el Planeamiento y la legislacion urbanistica (art. 26. L.S.A.).

5. Los propietarios de suelo deberan destinarlos efectivamente al
uso establecido por las NN.SS. obligados al mantenimiento de los
terrenos, inmuebles, edificaciones y plantaciones en las debidas
condiciones de salubridad, seguridad y ornato y de acuerdo con
el art. 21.1 L.S.A. quedaran sujetos igualmente al cumplimiento
de las normas sobre proteccion del medio ambiente, y de los
patrimonios arquitectonicos y arqueoldgicos y sobre rehabilitacion
urbana.

6. Los propietarios de solares estan obligados a su edificacion en
funcion de los plazos y condiciones establecidos en el
planeamiento municipal, en el Plan y en su caso en el art. 186 y
disposiciones transitorias segunda y tercera de la L.S.A.

ARTICULO 8.2.2: CATEGORIAS DE AREAS DE ACTUACION
A los efectos de su desarrollo, este Plan ha considerado dos
categorias de areas:
a)  Areas de ejecucion con base en licencia de obras,
edificacion o uso del suelo.
a) Areas de intervencion cuyo desarrollo se prevé
mediante una o varias unidades de ejecucion
ARTICULO 8.2.3: AREAS DE EJECUCION CON BASE EN
LICENCIA DE OBRAS O EDIFICACION
Son aquellas en las que el cumplimiento de la ordenacion no
requiere mas que la realizacion de obras o la implantacion de los
usos autorizados por la correspondiente calificacion o la
urbanizacién y la edificacién simultaneas conforme al art. 33.2
L.S.A. 39.1. R.G.U.; realizacién solo precisada de la preceptiva
licencia urbanistica.

Los actos de uso del subsuelo, y entre ellos los que vayan a ser
realizados por los particulares en terrenos de dominio publico,
requeriran también licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente titular
del dominio publico.

Estas areas quedan sometidas al régimen general de la ley del
Suelo, y a las determinaciones contenidas en estas Normas
Urbanisticas

ARTICULO 8.2.4: AREAS DE INTERVENCION

1. Corresponden a ambitos para los cuales el Plan establece el
disefio de su ordenacion, la naturaleza de las cesiones que
deberan efectuarse y las normas para su desarrollo, ejecucion y
gestion.

2. Condiciones aplicables a éstas areas:

2.1. Actuacion: a los efectos de desarrollo de este Plan en el
Titulo correspondiente de estas Normas y para los
ambitos incluidos en esta clase de areas, se establecen
sus condiciones de desarrollo y gestion.

2.2. Condiciones de aprovechamiento, uso y estéticas:
Seran las determinadas en este Plan por aplicacion de
ordenanzas concurrentes asignadas a cada area de
intervencion, asi como las contenidas en el Catalogo.

2.3. Condicion transitoria: en tanto no se lleven a cabo los
correspondiente  Planes Especiales o Estudios de
Detalle, en las areas de intervencion que lo requieran
no podra realizarse en su ambito obra de edificacion
alguna distinta de la de mera reparacion y
conservacion de las construcciones existentes, que no
suponga consolidacion o aumento de valor de éstas

CAPITULO lll: DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DE LAS
NORMAS EN SUELO URBANO

ARTICULO 8.3.1: ORGANOS ACTUANTES E INICIATIVA
PARTICULAR

1. Sin perjuicio de la iniciativa que atribuye la Ley a los
Ayuntamientos y a los particulares en el desarrollo y ejecucion del
Planeamiento, correspondera a la Administracion titular del
servicio, dentro de sus atribuciones, el desarrollo de las
infraestructuras, servicios y equipamientos correspondientes a su
ambito de competencia.

2. La intervencion de los particulares en el desarrollo de estas
NN.SS. estard sujeta a lo establecido en la Ley, en el vigente
planeamiento municipal y en estas Normas Urbanisticas.

ARTICULO 8.3.2: INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

1. El desarrollo de este Plan se llevara a cabo mediante la
ejecucion de las areas previstas en el Capitulo lll del presente
Titulo y, en su caso, mediante los correspondientes Planes
Especiales y Estudios de Detalle en las areas de actuacion en que
asi se establece, en estas Normas Urbanisticas.
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2. Asimismo se podran redactar Estudios de Detalle y Planes
Especiales en desarrollo de este Plan, con las finalidades
previstas en la ley y con las condiciones establecidas en estas
Normas.

3. Los Planes Especiales y los Estudios de Detalle que se
redacten en desarrollo de este Plan, mantendran las
determinaciones fundamentales y las previsiones del mismo.
Cualquier alteracion de este Plan que no sea de las contempladas
en la ley para estas figuras de planeamiento debera tramitarse
como Modificacion de las NN.SS.

ARTICULO 8.3.3: ACTUACIONES URBANISTICAS

1. A efectos de la gestion y ejecucion de estas NN.SS., se
contemplan los  siguientes posibles ambitos de las
correspondientes actuaciones:

a) Unidades de ejecucion que permitan, al menos, la
distribucion justa entre los propietarios de los beneficios y
cargas derivados del planeamiento.

b) Ejecucion directa de algun elemento aislado de los
sistemas generales, en su caso.

c) Actuaciones aisladas que, por no permitir una distribucion
de cargas y beneficios, deban ejecutarse mediante
expropiacion.

2. La delimitacion de una unidad de ejecucion debera hacerse,
sin perjuicio de los requisitos que exige la Ley, conforme a los
siguientes criterios:

a) Los que establece las presentes NN.SS. en sus
determinaciones.

b) Los fijados voluntariamente por los interesados, siempre
que sean conformes con las determinaciones de este
Plan.

3. La delimitacion de una unidad de ejecuciéon dara lugar a la
formulacion de un Estudio de Detalle u otra figura de
planeamiento, en los casos previstos en el presente Plan, o
cuando, en razon de la naturaleza de la actuacion que se
pretenda, los Ayuntamientos lo estimen necesario, de acuerdo
con la especial finalidad de la figura de planeamiento que se
determine.

4. Deberan redactarse proyectos de urbanizacion cuando fuesen
precisos para la ejecucion de las obras.

5. En todo caso, las determinaciones de las NN.SS. podran ser
aplicadas directamente, sin mas requisito legitimamente que la
licencia de obras, en aquellas fincas o propiedades aptas para la
edificacion que retinan las condiciones de solar o de acuerdo con
el Plan, no tengan pendiente de cumplimiento ningin deber
urbanistico y no deban quedar sujetas a un procedimiento de
redistribucion de beneficios y cargas, por no ser éste necesario.

ARTICULO 8.3.4: SISTEMAS DE ACTUACION

1. El desarrollo de estas NN.SS. podra ejecutarse por cualquiera
de los sistemas de actuacion admitidos por la legislacién
urbanistica, habiendo de determinarse el sistema elegido en el
propio procedimiento o planeamiento de desarrollo. Las

presentes NN.SS. asignan el correspondiente sistema de
actuacion a las unidades de ejecucion y areas de intervencién
que delimita.

2. En todo caso, en el suelo no objeto de planeamiento de
desarrollo, podra actuarse mediante proyectos de obras
ordinarias. Esta regla vale también para la ejecucion de los
sistemas generales y los supuestos de las actuaciones en el
apartado 1.c. del articulo anterior.

3. Los Planes Especiales para la ejecucién de los Sistemas
Generales se llevaran a cabo, en su caso, mediante expropiacion
del suelo y ejecucion de las obras previo proyecto de urbanizacion
u ordinario de obras.

ARTICULO 8.3.5: GESTION Y EJECUCION DE LOS ESTUDIOS DE
DETALLE

1. A fin de garantizar, en su caso, el reparto equitativo de cargas
y beneficios entre los propietarios afectados por un Estudio de
Detalle, se entendera que el ambito del mismo constituye una
unidad de ejecucion, conforme al articulo 146 L.S.A.

2. Los Estudios de Detalle y los proyectos de reparcelacion o
compensacion  respectivos se  tramitaran  conjunta y
simultdneamente, y de conformidad con los plazos de
tramitacion, requisitos de sustanciacion e iniciativa de la L.S.A.
3. Transcurrido un mes de la terminacion del plazo de
presentacion del Estudio de Detalle y de los proyectos a que se
refiere el numero anterior, sin que éstos hubieran presentado en
el Ayuntamiento, éste procederd, de oficio o a instancia de parte,
a redactarlos en un plazo inferior a seis meses, 0 a cambiar el
sistema de actuacion en su caso.

4. Cuando no exista desigualdad en la atribucion de cargas y
beneficios en el ambito de un Estudio de Detalle, hubiese un
Unico propietario o todos los propietarios afectados renunciasen
expresamente a la reparcelacién, no sera necesaria la
formulacion y tramitacion del expediente de reparcelacion (art.
162.2 L.S.A.); pudiendo concederse licencias de edificacion una
vez aprobado el Estudio de Detalle y se declare la necesidad de la
reparcelacion.

5. Sera condicion previa a la concesion de licencias de edificacion
en el ambito de un Estudio de Detalle, la cesion al Ayuntamiento
respectivo en pleno dominio y libre de cargas de todos los
terrenos destinados a viales, espacios libres y equipamientos
comunitarios de caracter publico y se asegure el costeamiento de
los afectados de las obras de urbanizacién que les correspondan.
6. Los gastos de urbanizacién que deberan, como minimo,
sufragar los afectados por un Estudio de Detalle, seran los que se
establecen en el art. 155.1 L.S.A. y en su caso los que determine
estas NN.SS. Deberan también costear, en toda su integridad, la
urbanizacion de los viales de acceso rodado a los solares
creados.

7. En el ambito de los Estudios de Detalle en que asi se exija,
debera constituirse una Entidad de conservacion
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ARTICULO 8.3.6:
CARGAS

1. Las NN.SS. determinan -precisandolas graficamente en el
plano de ordenacion- las areas de intervencion que han sido
consideradas.

Su delimitacién responde al hecho de que se trata de areas que,
requieren un desarrollo coordinado y, en su caso, cumplen el de
permitir la justa distribucién de beneficios y cargas prescrito por
el articulo 144 de la L.S.A..

JUSTA DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y

ARTICULO 8.3.7: CONDICIONES ESPECIFICAS DE LAS AREAS
DE INTERVENCION
En las Fichas elaboradas para cada area de intervencion se
expresan las condiciones que deberan observarse para el
desarrollo, ejecucion y gestion de las areas de intervencion
delimitadas por estas NN.SS., las cuales aparecen definidas
graficamente en los planos correspondientes.
En la relacion se especifican los objetivos, superficie bruta,
sistemas locales, sistemas generales, superficie neta edificable,
densidad de viviendas, planes de desarrollo y sistema de
actuacion.
En las NN.SS. se atribuye un procedimiento o sistema de
actuacion -de entre los varios previstos legalmente- a cada una de
las acciones catalogadas, con un caracter indicativo.
El procedimiento o sistema de actuacion oportuno y la
delimitacion definitiva del &ambito de actuacion habran de
confirmarse o determinarse, en forma vinculante, previa o
simultaneamente a iniciarse la ejecucion de dicha actuacion.
El procedimiento o sistema asi establecido podra modificarse por
el Ayuntamiento -de oficio o a instancia de parte- cuando ello no
incida en las previsiones econémico-financieras o en los plazos de
ejecucion previstos por el planeamiento.
La distribucién de cargas en las areas de actuacion se llevara a
cabo de acuerdo con lo que establece la legislacion del suelo y el
planeamiento vigente.

ARTICULO 8.3.8: CONDICIONES PARA EL EJERCICIO DEL
DERECHO A EDIFICAR

Ademas de las limitaciones especificas de uso y edificacion que le
impone el presente Plan, el suelo estara sujeto a la de no poder
ser edificado hasta que la parcela adquiera la condicion de solar,
en su caso mediante las siguientes garantias (art. 33 L.S.A.):

a) La presentacion, junto con el proyecto de edificacion, del
correspondiente a la ejecucién de las obras de
urbanizacién de que aun careciera la parcela, con fijacion
de las alineaciones y rasantes del planeamiento que le
afectase y las demas prescripciones técnicas que se
establezcan.

b) La presentacién de fianza en cualquiera de las formas
admitidas por la legislacion local, por un importe
suficiente a juicio del Ayuntamiento respectivo, obtenido
como porcentaje del presupuesto de las obras de
urbanizacién proyectadas en la parte que le corresponda

c)

segin la legislacion vigente y segun los plazos de
ejecucion del proyecto y la importancia de la obra,
apreciado por el Ayuntamiento respectivo.

Cesion de las superficies de cesion obligatoria, libres de
cargas y gravamenes.

CAPITULO IV: CONDICIONES GENERALES DE USO

SECCION 1°: DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 8.4.1: TIPOS DE USOS

L.

Usos permitidos: son aquellos que en la regulacion de
cada zona aparecen expresamente admitidos para las
mismas Normas que, en todo caso, no se comprenden
dentro de la categoria de usos prohibidos tal y como
quedan configurados éstos ultimos.
Usos dominantes: Es el que se establece en el presente
Plan como esencial o fundamental para el normal
desarrollo de las previsiones del mismo en cada zona y
subzona, y se define como mayoritario respecto de los
demas usos que puedan establecerse como
compatibles con la zona.
Usos compatibles: Son aquellos que, por ser accesorios
del principal, pueden coexistir o simultanearse con él.
Corresponde a los Ayuntamientos, por medio del
otorgamiento de la licencia de obras, determinar la
intensidad de los usos admitidos como compatibles por
las presentes Normas, de manera que no impidan ni
menoscaben el uso principal establecido para los
terrenos o edificaciones.
Usos alternativos: Son aquellos que aparecen con
caracter opcional y cuya eleccion definitiva corresponde
a los Ayuntamientos a través del otorgamiento de
licencias, en los mismos términos expuestos en el
articulo precedente.
Usos excluyentes: Son los que se determinan en el
presente Plan como uso principales y a la vez
incompatibles con cualquier otro de los regulados por
las presentes Normas.
Usos prohibidos: Son todos aquellos que impiden el
normal desarrollo de las presentes Normas o de
cualquier otro instrumento que a su amparo pudiera
formarse.
Igualmente son usos prohibidos los que se encuentran
incursos con tal categoria en las disposiciones legales o
reglamentarias vigentes, asi como los que resulten
incompatibles, conforme a estas Normas, con los usos
permitidos o excluyentes, aun cuando la intensidad de
los mismos se vea sometida a restricciones o
limitaciones de cualquier tipo.
Usos provisionales:
1. Se consideran uso provisionales los que se
establecen de manera temporal, no precisan obras
e instalaciones permanentes y no dificultan la
ejecucion del Plan.
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2. Estos usos podran autorizarse a precario y los usos
y obras deberan cesar y demolerse, sin derecho a
indemnizacion, cuando el municipio acuerde la
revocacion de la autorizacion. No podran iniciarse
las obras o los usos sin que la autorizacion
aceptada por el propietario se inscriba bajo las
indicadas condiciones en el Registro de la
Propiedad.

3. La autorizacion debera renovarse cada dos afos, en
defecto de la cual caducara.

ARTICULO 8.4.2: CLASES DE USOS SEGUN SU NATURALEZA

1. Se consideran de uso publico los que se ejercen en terreno
e instalaciones de propiedad publica.

2. Se consideran de uso privado los que se desarrollan en
bienes de propiedad particular.

3. Se consideran de uso colectivo los de caracter privado
relacionados con un grupo indeterminado de personas cuya
relacion se define normalmente por el pago de cuotas,
precios o tasas.

ARTICULO 8.4.3: CLASES DE USOS SEGUN SU FUNCION
En razdn de la funcion que cumplen se clasifican en:
. Vivienda

. Residencial colectivo

. Residencial movil.

. Comercial.

. Oficinas.

. Espectaculos.

. Social.

. Religioso.

. Cultural.

. Deportivo.

. Sanitario.

. Artesania.

. Industria.

14. Garaje-aparcamiento.

15. Servicios del automovil

— =
= O O 00 N OB WN —

— =
w N

SECCION 2°: REGULACION DEL USO DE VIVIENDA

ARTICULO 8.4.4: DEFINICION
Se establecen las siguientes clases:

1. Clase primera: Vivienda unifamiliar, definida como aquella
que tiene acceso independiente y exclusivo para cada
vivienda desde el nivel del suelo del espacio libre exterior.

2. Clase segunda: Vivienaa plurifamiliar o colectiva, definida
como aquella que en su edificacién encierra acceso comun
para varias viviendas.

ARTICULO 8.4.5: CONDICIONES HIGIENICAS MINIMAS

Las viviendas de nueva planta (en las viviendas existentes en las
que se actue mediante su rehabilitacion, tales condiciones
higiénicas se entenderan como ¢ptimas y en ningiin caso como

minimas u obligatorias) deberan cumplir las condiciones
higiénicas minimas que ha continuacion se detallan:

L.

Toda vivienda familiar se compondra como minimo, de
cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y un aseo,
debiendo de tener siempre en cuenta la relacion entre
la capacidad de la vivienda y el numero de sus
moradores.
Las habitaciones seran independientes entre si de
modo que ninguna utilice como paso un dormitorio.
Toda pieza habitable de dia o de noche tendra
ventilacion directa al exterior por medio de un hueco
con superficie no inferior a 1/6 de la superficie de la
planta.
Cuando la pieza se ventile a través de una galeria no
podra servir esta de dormitorio y la superficie total del
hueco de ella no serd inferior a la mitad de su fachada,
y la ventilacién entre galeria y habitacién sera como
minimo el doble de la fijada en el caso anterior.
Excepcionalmente en fincas cuya capacidad y tipos de
construccion ofrezcan garantia de eficacia y presenten
dificultades para la ventilacion directa de aseos y bafios,
se autoriza el uso de chimeneas de ventilacion que
cumplan las siguientes condiciones:

a.- Saliente de 0,5 m. por encima del terrao,

con acabado a modo de chimenea.

b.- Comunicacion interior directa que asegure

la renovacion de aire.

c.- Seccion suficiente para facilitar la limpieza.
Los patios y patinillos que proporcionen luz y ventilacién
a cocinas y aseos seran siempre abiertos, sin cubrir en
ninguna altura, con piso impermeable y desagiie
adecuado con recogida de aguas pluviales, sumidero y
sifén aislador. No obstante cuando se trate de edificios
industriales, comerciales o publicos, podra tolerarse el
que se cubran los patios hasta la altura de la primera
planta, los patios seran de forma y dimensiones para
poder inscribir un circulo cuyo diametro sea de 3 m.
Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones
seran las siguientes:

a.- Dormitorio de una cama de 6 m. cuadrados de
superficie y 15 m. cubicos de volumen.

b.- Dormitorio de 2 camas de 10 m?2 de superficie y
25 m cubicos de volumen.

¢.- Cuarto de estar de 10 m2.

d.- Cocina de 4 m2.

e.- Retrete de 1,5 m2.

f- Si la cocina y cuarto de estar constituyen una sola
pieza esta tendra una dimensién minima de 14
m2.

g.- La anchura minima del pasillo sera de 0.80 m2.
salvo en la parte correspondiente a la entrada en
el piso cuya anchura se elevard a 1 m.



Pagina nim. 162

BOJA num. 76

Sevilla, 18 de abril 2007

7.

8.

10.

11.

h.- La altura de todas las habitaciones, medida del
pavimento al cielo raso no sera menor a 2.50 m
en el medio urbano, pudiendo descender a 2.20
m. en las casas aisladas y en el medio rural.

i.- Los pisos inferiores de los edificios destinados a
vivienda estaran aislados del terreno natural
mediante una camara de aire o una capa
impermeable que proteja de las humedades del
suelo.

Solo se podra autorizar viviendas en nivel inferior al de
la calle en terreno situado en el medio urbano cuando
cumplan las siguientes condiciones:
a.- Aislamiento del terreno natural por camara
de aire o capa impermeable de 0.20 m. de
espesor minimo.
b.- Impermeabilizacion de muros y suelos
mediante empleo de morteros y materiales
hidrofugos adecuados.
c.- lluminacién directa en todas las
habitaciones teniendo esta como minimo la
mitad de la altura de la habitacion,
pavimentacion impermeable del terreno
circundante en una faja de altura de un metro
adosada a los muros de la fachada. Las
escaleras tendrédn una anchura minima de
0.80 m. y recibiran luz y aireacion directa. En
viviendas colectivas de mas de cuatro
viviendas la anchura libre minima aumentara
a 0.90 m. admitiéndose en este caso la
iluminacién central por medio de lucernario
cuya superficie minima sera de 2/3 de la
planta de la caja de escalera.
Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas
deberan recogerse en tuberias impermeables y
ventiladas y ser conducidas por éstas al exterior del
inmueble. Donde exista red de alcantarillado sera
obligatorio el acometer a ésta las aguas negras de las
viviendas, siempre que la distancia entre la red y el
inmueble no exceda de 100 m.
Cuando no exista alcantarillado o la vivienda se halle en
nucleo a mayor distancia de las indicadas en la clausula
anterior, se atendera a lo dispuesto en las presentes
Normas.
Cuando se usen fosas sépticas, el liquido afluente de
los mismos debera ser depurado antes de mezclarlo
con las corrientes o entregarlo al terreno, acudiendo
para conseguir esta finalidad los procedimientos
admitidos por la legislacion sanitaria.
Los retretes seran de cierre hidraulico, aun en el caso
de que por no existir red de abastecimiento de aguas en
la poblacion ni instalacion particular para la obtencion y
elevacion del agua en el inmueble, pueda emplearse
aparato de descarga.

12. En las viviendas que tengan como anexo la cuadra o el
establo, estos locales deben aislarse de aquellos,
teniendo entrada independiente.

13. En todo edificio destinado a vivienda, por el tipo de
construccion adaptado y materiales empleados se
asegurara el aislamiento térmico para protegerlo de los
rigores de las temperaturas extremas propias de la
region en que estan emplazados.

14. La altura de pisos (Medida de suelo a suelo) queda
fijada en un minimo de 2,50 m.

ARTICULO 8.4.6: OTRAS PRESCRIPCIONES
Se deberan cumplir las siguientes prescripciones particulares:
a.- Abastecimiento de agua y saneamiento.
Todo edificio de viviendas debera tener en su interior
agua corriente potable. Las viviendas tendran una
dotacion minima de 150 litros / por habitante / dia.
Asimismo, contaran con red de saneamiento
entroncada con la red municipal, o en ausencia de
esta con fosa séptica.
b.- Suministro de energia eléctrica.
Todo edificio estara dotado de la necesaria instalacion
de energia eléctrica, la cual cumplird la
Reglamentacion vigente sobre la materia.
c.- Condiciones acusticas de aislamiento y de
proteccion contra incendios.
Toda edificacion de nueva planta o de reforma y ampliacion
cumplirda con lo exigido por la Norma Basica NBE-CA-88;
Condiciones acusticas de los edificios, aprobada por R.D.
1909/1981 de 24 de Julio, y corregida en el BOE 07- 10-82; lo
exigido por la Norma Basica de la edificacion: NBE-CT-79 sobre
condiciones térmicas de los edificios, aprobada por R.D.
2429/1979 de 6 de Julio, asi como lo exigido por la NBE-CPI-96
sobre condiciones de proteccion contra incendios de la
edificacion.
Toda edificacion de nueva planta o de reforma y ampliacion
incluird una dotacion de plazas de aparcamiento en el interior del
edificio o de su parcela, a razon de una plaza por cada 100 m2
construidos de edificacion, o de dos plazas, para el caso en que
esta segunda cifra sea mayor que la anterior. Dicha dotacién de
plazas de aparcamiento se considera definitiva, no pudiendo
efectuarse cambios de uso posteriores que supongan su
disminucion. Estaran exentos de esta obligacion aquellos edificios
que tengan su acceso a través de calles sin tolerancia rodada.

SECCION 3°: REGULACION DE USO HOTELERO

ARTICULO 8.4.7: DEFINICION

Corresponde a aquellos edificios de servicio colectivo que se
destinan al alojamiento temporal para transetntes, tales como
hoteles, moteles, apartahoteles, relacionados con el ramo de la
hosteleria, asi como las actividades complementarias, como
restaurantes, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, garajes,
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etc.., asi como a alojamientos comunitarios, tales como
residencias, asilos, hogares de ancianos, etc. Incluye ademas
todas las variedades de residencial colectivo contempladas por
los planes andaluz y nacional de Vivienda y Suelo. Deberan
cumplir con la legislacion especifica y en concreto aquellos
relacionados con actividades hoteleras, con el D. 110/1986
BOJA n° 69 de 15 de Julio de 1986.

Asimismo, se consideran compatibles con el uso Hotelero, el
Residencial Colectivo, Comercial y las actuaciones en viviendas
de alquiler y colectivas establecidas por el Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo.

ARTICULO 8.4.8: CONDICIONES

1. Para su implantacion y explotacion se regularan por la
legislacion especifica en la materia.

2. Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones que le
fueren de aplicacion, ademas de las fijadas por el Uso de
Vivienda.

3. Las actividades complementarias se sujetaran a las
condiciones que se establecen para cada uso especifico.

4. Toda edificacion de nueva planta o de reforma y ampliacion
incluira una dotacion de plazas de aparcamiento en el interior del
edificio o de su parcela, a razén de una plaza por cada 100 m2
construidos de edificacion, o de dos plazas, para el caso en que
esta segunda cifra sea mayor que la anterior. Dicha dotacién de
plazas de aparcamiento se considera definitiva, no pudiendo
efectuarse cambios de uso posteriores que supongan su
disminucion. Estaran exentos de esta obligacion aquellos edificios
que tengan su acceso a través de calles sin tolerancia rodada.

SECCION 4°: REGULACION DEL USO RESIDENCIAL MOVIL

ARTICULO 8.4.9: DEFINICION

Corresponde a espacios no edificados en los que se realizan
funciones de alojamiento y acomodo temporal o permanente,
tales como camping, aparcamiento de rulotes, etc..., asi como las
actividades complementarias tales como restaurantes, tiendas,
piscinas, almacenes, etc...

ARTICULO 8.4.10: CONDICIONES

1. Para su implantacion y explotacion se regularan por la
legislacion especifica en la materia.

2. Los usos que se desarrollen dentro de ellos de tipo
complementario, se sujetaran a las condiciones que se
establecen para cada uso especifico

SECCION 5% REGULACION DEL USO COMERCIAL

ARTICULO 8.4.11: DEFINICION

1. Corresponde a locales de servicio al publico destinados a la
compraventa al por menor y por mayor o permuta de mercancias
comprendidas en la siguiente agrupacion de la Clasificacion
Nacional de Actividades Econémicas.

2. También se considera uso comercial la actividad mixta con
industria calificada como no peligrosa, incomoda o insalubre, en
la que predomine la parte comercial.

ARTICULO 8.4.12: CLASIFICACION
Se establecen las siguientes categorias:

1. Mercado de abastos.

2. Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie total
edificada destinada a usos comerciales, y el resto a otros
usos, excepto el de vivienda.

3. Edificios exclusivos.

4. Locales comerciales en primer sétano, semisétano, planta
baja y primera.

5. Locales comerciales, solo en planta baja, con tolerancia de
almacén en semisdtano o sotanos.

6. Locales comerciales en pasajes.

ARTICULO 8.4.13: CONDICIONES DE CARACTER GENERAL

1. La zona destinada al publico en el local tendra una superficie
minima de seis metros cuadrados. Cuando su superficie sea
inferior a 25 m?2 no podra servir de paso ni tener comunicacion
directa con ninguna vivienda.

2. En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas,
deberan disponer éstas de accesos independientes. Quedan
exceptuados de este requisito los locales de superficie menor a
25 m2,

3. Los locales comerciales y sus almacenes no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal, si no es
a través de una habitacion o paso intermedio, con puerta de
salida inalterable al fuego.

4. La altura libre minima de los locales comerciales sera de 2,70
mts. a excepcion del sotano que debera tener una altura libre
minima de 2,70 mts, pudiendo reducirse la misma en 0,30 mts.
en edificios ya existentes.

5. Las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales,
tendra un ancho minimo de un metro, a excepcion de los de 2?
categoria.

6. La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser
natural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion deberan tener
una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la
planta del local. Se exceptuan los locales exclusivamente
destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

En el segundo caso, se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento respectivo, quedando estas instalaciones sometidas
a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.
En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran
correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras
oportunas, el Ayuntamiento respectivo, podra cerrar total o
parcialmente el local.
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7. Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales
para extincién, aparatos, instalaciones y utiles de acuerdo con la
naturaleza y caracteristicas de la actividad, segun prevé la NBE-
CPI 96.

8. Las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego y
los materiales deberan ser incombustibles y de caracteristicas
tales que no permitan llegar al exterior ruidos o vibraciones, cuyos
niveles se determinen en la Ordenanza Municipal sobre la
materia.

9. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al
vecindario y viandantes, la supresion de molestias, olores,
humos, vibraciones, etc...

SECCION 6°: REGULACION DEL USO SOCIAL

ARTICULO 8.4.14: DEFINICION
Corresponde este uso los locales destinados al publico para el
desarrollo de la vida social y de relacion.

ARTICULO 8.4.15: CLASIFICACION
Se establecen las siguientes categorias:

1. Casinos, salas de fiestas, bailes, cafés, bares, tabernas y
restaurantes, con mas de 500 metros cuadrados de
superficie total.

2. Todos los usos anteriores hasta 500 metros cuadrados de
superficie total.

3. Bares, restaurantes, terrazas y bailes al aire libre.

ARTICULO 8.4.16: CONDICIONES GENERALES

1. Cumpliran las establecidas para el Uso de Comercio y sus
instalaciones las aplicables al Uso de Industria.

2. Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el publico
tendran un ancho minimo de 1,30 mts., para los locales de
categoria 1%, y de un metro para los restantes.

3. Se sujetaran a las disposiciones vigentes.

SECCION 7°: REGULACION DEL USO DE ARTESANIA

ARTICULO 8.4.17: DEFINICION

Comprende las actividades de artes u oficios que puedan situarse
en los edificios destinados a usos residenciales o inmediatos a
ellos, por no entrafiar molestias y ser necesarias para el servicio
de las zonas donde se emplacen.

ARTICULO 8.4.18: CLASIFICACION
Se establecen las siguientes categorias:

1. Talleres domésticos o de explotacion familiar. Actividades
de escasa entidad industrial o comercial enclavadas en
edificios de otros usos.

2. Artesania de servicio. Las mismas actividades de los
“talleres domésticos”, al servicio vecinal, pero sin caracter
familiar, enclavadas en edificios de otros usos.

3. Artesania de servicio, en edificio exclusivo. Las mismas
actividades que el anterior en edificio exclusivo para este
uso.

4. Talleres de artesania. Estudios de escultor, pintor o

analogos. En edificios de otros usos no podran ocupar
mas del 20 por 100 de la superficie total edificada.

ARTICULO 8.4.19: CONDICIONES GENERALES

Los locales destinados a esos usos, ademas de los establecidas
en la normativa legal sobre Seguridad e Higiene del Trabajo, en
cuanto le fueren de aplicacion, cumpliran las siguientes
condiciones:

1. Dispondran de las medidas correctoras que garanticen la
comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos.

2. Cumpliran con las dimensiones y condiciones de los locales
para el uso de vivienda que les sean de aplicacion, y
estaran dotados, al menos, de un retrete con ducha y
lavabo.

3. El acceso se proyectara de forma que no se causen
molestias a los vecinos.

4. Deberan tener ventilacion natural o forzada.

5. En categoria 1° tendran una superficie maxima de 50
metros cuadrados y la potencia no sobrepasara los 2 CV.

6. £n categoria 27 no podran situarse mas que en planta baja
y semisotanos. La superficie total maxima sera de 150
metros cuadrados y la potencia no sobrepasara los 6 CV.

7. Cuando la actividad sea de “Limpieza en seco” o
“Lavanderias”, se autorizara una potencia maxima total de
10 CV., condicionado a que ningtin motor exceda de 3 CV.

8. En categoria 37 estos talleres habran de situarse en edificio
exclusivo para este uso. Tendran una superficie maxima de
250 metros cuadrados y la potencia no rebasara los 10 CV.

9. En categoria 4° tendran una superficie maxima de 250
metros cuadrados y la potencia no sobrepasara los 2 CV.

SECCION 8° REGULACION DEL USO INDUSTRIAL

ARTICULO 8.4.20: DEFINICION Y CLASIFICACION
En este articulo se establece la clasificacion en cuanto a
caracteristicas y posibilidades de situacién no solamente de las
industrias propiamente dichas, sino, en general, de todas las
instalaciones afectadas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
Las actividades mencionadas se clasifican en las siguientes
categorias:
a.- Primera categoria: actividades sin molestia para la vivienda:
Son aquellas de tipo individual o familiar, que pueden requerir
maquinas o aparatos movidos a mano o por pequefios
motores, que no transmiten ruido al exterior ni producen otras
molestias especiales. Garajes privados de cada edificio sin
servicios de mantenimiento ni de carburantes.
b.- Segunda categoria: Actividades Molestas compatibles con la
vivienda: Son aquellas que causan algunas molestias
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tolerables, segun su situacion respecto de las viviendas,
siempre que no produzcan ruidos excesivos, vibraciones, gases
y olores desagradables, ni den lugar a acumulacién de trafico.
Garajes publicos hasta 20 coches, con servicio de
mantenimiento, pero no de carburante.

Se permiten en edificios exclusivos o independientes, en anejos
de viviendas unifamiliares o en las plantas bajas, semisétanos
0 sotanos de edificios de vivienda plurifamiliar.

c.- Tercera categoria: Actividades Molestas incompatibles con la
vivienda: Son aquellas que presentan cierto grado de
incompatibilidad que no permite su localizacién en edificios de
vivienda, pero que pueden ser admitidas en zonas en las que
las mezcla de usos ya existentes no justifiqgue una limitacién
tan rigurosa, excluyéndose las nocivas y peligrosas, y las
instalaciones que puedan afectar a la ordenacién estética. Se
permiten en estudio exclusivo independiente, con fachada a la
calle, y separado al menos 6 m. de edificios destinados a
residencial. Estéticamente cumpliran lo especificado para
edificaciones residenciales.

d.- Cuarta categoria: Actividades Molestas, en colindancia con
la vivienda: Comprende esta categoria la industria en general,
sin limitaciones de superficie, potencia ni caracteristicas,
excluyéndose las insalubres, nocivas o peligrosas.

Solo se permiten en suelo industrial.

e.- Quinta categoria: Actividades insalubres, nocivas y
peligrosas en general:

Sus condiciones de localizacion se atendran a lo dispuesto en
el correspondiente reglamento.

ARTICULO 8.4.21: SITUACION RELATIVA DE LA INDUSTRIA
Los grados de compatibilidad o tolerancia se graduaran de
acuerdo con la situacion relativa de la vivienda y los
establecimientos industriales, considerandose a este fin las
siguientes situaciones:
1. En edificio de vivienda en planta de piso.
2. En edificios de vivienda en planta baja o anexos a vivienda
unifamiliar.
3. En naves o edificios exclusivos e independientes en patio
de manzana o parcelas interiores.
4. En edificios exclusivos e independientes con fachada a la
calle

5. En manzanas industriales o edificios aislados por
espacios libres.
6. En zonas industriales de edificacion aislada.

ARTICULO 8.4.22: UMBRAL MAXIMO DEL USO INDUSTRIAL

1. Los limites maximos de uso industrial en cada categoria y para
cada una de las posibles situaciones, expresados en CV. para la
potencia mecanica, en m? de techo para superficie edificada,
decibelios y limites en el indice de contaminacién de la relacién
recogida en el anejo 1° son los consignados en el cuadro
adjunto.

2. Dentro de una situacion determinada, en cada zona los limites
maximos seran los de mayor categoria permitida en la zona.

3. EI limite méaximo de potencia fijado podréd ser rebasado
siempre que las molestias producidas por la instalacion, medidas
en decibelios, no rebasen las cifras que se indican en el citado
cuadro. En todo caso, este aumento de potencia no podra
exceder al 50 % de los valores maximos establecidos y siempre
que se trate de industrias en las cuales la transmision de
potencia no se realice mediante embarrados.

Se entenderd permitido el aumento de potencia en las
instalaciones de ascensores, montacargas, calefaccion y sus
accesorios, de generadores, instalaciones de acondicionamiento
de aire u otras similares.

4. Las limitaciones y normas que han quedado fijadas para la
industria no rigen para las instalaciones de acondicionamiento
doméstico, las cuales podran disponer de los elementos y
potencias que precisen, debiendo quedar instalados con las
convenientes precauciones técnicas, a fin de evitar que ocasionen
molestias al vecindario.

5. El ruido se medira en decibelios y su determinacion se
efectuara en el domicilio del vecino mas afectado por las
molestias de la industria y en las condiciones menos favorables,
estableciéndose un limite maximo de 45 dB. Entre las 22 h. y las
8 h. el nivel sonoro admitido en el domicilio del vecino mas
afectado no podra sobrepasar en mas de 3 dB el ruido de fondo,
entendiéndose por tal el ambiental sin los valores punta
accidentales.
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SECCION ~ 9°:  REGULACION  DEL
APARCAMIENTOS

USO DE GARAJES-

ARTICULO 8.4.23: DEFINICIONES

1. Se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la
estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos
dentro de esta definicion, los servicios publicos de transporte, los
lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como
los depositos para venta de coches.

ARTICULO 8.4.24: CLASIFICACION
Se dividen en las siguientes categorias:
1. Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para
utilizacion exclusiva de los usuarios de la vivienda.
2. Garaje-aparcamiento en planta baja, semisétanos vy
sotanos.
3. Garaje-aparcamiento en parcela interior, patios de
manzana y manzana y espacios libres privados.
4. Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.
5. Garaje-aparcamiento en manzana completa.

6. Servicio publico de transportes (viajeros y mercancias).

ARTICULO 8.4.25: CONDICIONES GENERALES

1. La instalacién y uso de aparcamiento para el automovil debera
sujetarse a las prescripciones de las presentes Ordenanzas y
demas disposiciones vigentes.

2. Los Ayuntamientos podran denegar su instalacion en aquellas
fincas que estén situadas en vias que por su transito o
caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que
se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las
condiciones que cada caso requiere.

3. Los garajes en vivienda unifamiliar tendran un acceso minimo
de 2,50 m. Los garajes-aparcamientos de menos de 600 metros
cuadrados tendran un acceso de tres metros como minimo de
ancho. En los de mas de 600 metros cuadrados, el ancho
minimo del acceso sera de 3, 4 6 5 m., seglin den a calles de
mas de 15 m., comprendidas entre 10 y 156 o menores de 10
metros, respectivamente.

4. Los garajes-aparcamientos de menos de 600 metros
cuadrados pueden utilizarse como acceso al portal del inmueble
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cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los
accesos de estos garajes de menos de 600 metros cuadrados
podran servir también para dar entrada a locales con usos
autorizables, siempre que las puertas que den al mismo sean
blindadas y el ancho del acceso sea superior a cuatro metros, y
en los de menos de 200 metros cuadrados sea superior este
acceso a tres metros, debiendo establecerse una diferencia de
nivel de 0.10 m. entre la zona de vehiculos y la peatonal, con una
anchura minima para ésta de 0,60 m.

5. Los garajes-aparcamientos de mas de 600 a 2.000 metros
cuadrados podran disponer de un solo acceso para vehiculos,
pero contaran con otro peatonal distanciado de aquél, dotado de
vestibulo-estanco, con dobles puertas, resistentes al fuego, y con
resortes de retencion para posibles ataques al fuego y salvamento
de personas. EI ancho minimo de este acceso sera de un metro.
6. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16 por
100 y las rampas en curva del 12 por 100, medida por la linea
medida. Su anchura minima serd de tres metros, con el
sobreancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura,
medida también en el eje, sera superior a seis metros.

7. Todos los elementos que constituyan la estructura de la
edificacion destinada a garaje o aparcamiento habran de ser
resistentes al fuego o estar debidamente protegidos con materia
aislante, teniendo en cuenta la accién derivada de la temperatura
que pueda alcanzar dicha estructura a través de su proteccion,
debiendo especificarse en los proyectos correspondientes la
naturaleza, espesores y caracteristicas de los materiales
protectores.

8. El recinto del garaje-aparcamiento deberd estar aislado del
resto de la edificacion o fincas colindantes por muros y forjados
resistentes al fuego y con aislamiento acustico de acuerdo con la
Ordenanza sobre Ruidos, sin huecos de comunicacion con patios
o locales destinados a otros usos.

9. Podra comunicarse el garaje-aparcamiento con la escalera,
ascensor, cuartos de calderas, salas de maquinas, cuartos
trasteros y otros usos autorizados del inmueble, cuando éstos
tengan acceso propio independiente del garaje y dispongan de un
vestibulo adecuado de aislamiento, con puertas blindadas de
cierre automatico. Se exceptuan los situados debajo de salas de
espectaculos, los cuales estaran totalmente aislados, no
permitiendo ninguna comunicacién interior con el resto del
inmueble. Cualquier hueco debera estar a una distancia al menos
de cuatro metros del otro edificio o de los linderos con las fincas
colindantes.

10. En los espacios libres, que se destinan a aparcamientos de
superficie, no se autorizaran mas obras o instalaciones que las de
pavimentacion, y se procurara que este uso sea compatible con el
arbolado, requiriéndose la elaboracién de un Estudio de Impacto
paisajistico cuando su superficie sea superior a 1.000 m2,

11. Los garajes-aparcamientos que se ubiquen bajo jardines
privados o espacios libres de caracter publico contaran con una
cubierta que permita, al manos, en un 60 por 10 de su superficie

una capa de tierra para ajardinamiento de 0,80 metros de
espesor.

SECCION  10°:  REGULACION DE LOS EQUIPAMIENTOS
COMUNITARIOS Y ESPACIOS LIBRES

ARTICULO 8.4.26: DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL
Los equipamientos comunitarios y espacios libres tienen por
finalidad sentar las bases territoriales para la prestacion de
servicios de interés general. Por ello, los terrenos ordenados con
estos usos presentan un grado especial de interés colectivo y son
determinantes para asegurar el adecuado desarrollo,
funcionamiento y calidad del medio urbano.

ARTICULO 8.4.27: REGULACION DE LOS EQUIPAMIENTOS
COMUNITARIOS

Los equipamientos comunitarios seran aquellos espacios
grafiados en los planos que se destinen a usos de caracter
publico, templos, centros docentes publicos y privados, centros
asistenciales y sanitarios, centros de interés publico y social, en
general, etc..., de conformidad con lo previsto por el presente
Plan.

ARTICULO 8.4.28: REGULACION DE LOS ESPACIOS LIBRES
Comprende los suelos destinados a parques urbanos, parques
deportivos y areas recreativas y deportivas. Los jardines seran de
uso publico y privado -éstos ultimos cuando se encuentren en el
interior de una parcela de dominio y uso privado- no edificables y
cuando su extension fuera inferior a los mil metros cuadrados
podran destinarse a jardines para juegos de nifios, descanso y
reposo de las personas, y proteccion y mejora de la calida
ambiental de la ciudad.
Los suelos de parques urbanos y deportivos deberan ordenarse
con arbolado, jardineria y elementos accesorios, sin que éstos
ultimos ocupen mas del 5 % de la superficie. Cuando por su
extension alcanzan la consideracion de parque, admitiran
instalaciones descubiertas para la practica deportiva o edificios
culturales, siempre que su superficie sea inferior al 5 % de la
superficie total del parque ya ejecutado. Estas instalaciones o
construcciones no perjudicaran ni limitaran el disfrute del parque
por los ciudadanos, ni la calidad de la jardineria, ni las vistas
panoramicas internas sobre el drea urbana contigua.
Los suelos de las areas recreativas y deportivas deberan
destinarse a la practica del ocio y el deporte, con las instalaciones
y dependencias que le sean propias, reguladas en todo caso por
las Normas del presente Plan
Se dividen en las siguientes categorias:
1. Espacios libres de uso publico:
- Nivel 1: Pargue Urbano. comprende los espacios libres
de nivel ciudad.
- Nivel 2: Jardin Publico Local se incluyen en este tipo
los espacios libres destinados a plazas, plazuelas,
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pequefias zonas de estancia, miradores, asi como
aquellos espacios libres destinados a zonas de riego.

- Nivel 3: Sendas Peatonales: espacios libres destinados
a dar continuidad al sistema de zonas verdes. Incluye
los paseos, paseos-miradores, tinaos y pasajes.

2. Espacios libres de uso privado o restringido:

Incluye los patios de manzana, zonas libres de edificacion

por retranqueos, jardines, y en general todos los espacios

libres de propiedad privada o sin posibilidad de uso

colectivo, distinguiéndose los tipos siguientes:
Nivel 1. AHuverfos (H): se corresponden con
excepcionales reductos dentro de la trama urbana de
los nucleos de poblacién que mantienen el uso agricola
en su calidad de huertos urbanos. A destacar sus
valores  paisajisticos, culturales, etnologicos vy
ambientales. No esta autorizada su urbanizacion interior
ni la posibilidad de construir bajo rasante, por lo que se
destinaran a plantaciones, espacios ajardinados, etc.,
sin construccion alguna de superficies.
Nivel 2: Jardin privado (JP): se corresponde con
situaciones residuales dentro del tejido urbano que por
sus caracteristicas propias o por su vinculacién a usos
inmediatos deben ser protegidos para garantizar su
continuidad. Se diferencian de los Huertos de caracter
urbano fundamentalmente por su situacion relativa con
respecto a los edificios adyacentes, por su relativa
urbanizacioén interior y pavimentacién, por el caracter
ornamental de su vegetacion-frente al productivo o
agricola de aquellos-, y por su menor superficie,
generalmente. . Solo podran destinarse en un 30 % a
vias interiores, aparcamientos de superficie o espacios
construidos (piscinas, aparcamientos bajo rasante, etc.)
quedando el 70 % restante como espacio libre de
edificacion, que no podra destinarse mas que a
plantaciones y jardines sin construccion alguna de
superficies.
Nivel 3: Patios (P) o espacios libres de privados de
caracter genérico. Generalmente se trata de pequefios
espacios pavimentados anejos a la edificacion.
Asimismo quedan incluidos dentro de esta categoria los
de luces -es el espacio abierto cuya seccion horizontal
en cualquier nivel tiene todo su perimetro delimitado
por edificaciéon. Pertenece por tanto, formalmente al
denominado patio cerrado-, de manzana, los abiertos a
fachada - masa de cerramiento exterior del edificio en el
que se pueden abrir huecos para luz y ventilacion -, y
las zonas libres de edificacién por retranqueos. Se
autoriza su pavimentacion en superficie, 0 su ocupacion
bajo la rasante actual —sétanos para aparcamientos
fundamentalmente-. Cualquier =~ modificacion de la
rasante actual exigira la tramitacion de un Estudio de
Detalle.

TITULO NOVENO
NORMAS ESPECIFICAS PARA SUELO URBANIZABLE

CAPITULO _I: CONDICIONES ~GENERALES DEL SUELO

URBANIZABLE.

Articulo 9.1.1: DEFINICION Y TIPOS

1. Constituyen el Suelo urbanizable aquellos terrenos
considerados adecuados para su incorporacion al desarrollo
urbano y no afectados por el Plan, ni la legislacion a ningun
régimen de especial proteccion.

2. La aptitud para su urbanizacion deriva de la naturaleza de los
terrenos, su localizacion geografica con respecto a la ciudad
existente, y su inserciéon en la estructura de crecimiento urbano
propuesta en el Plan.

3. Los Suelos incluidos en sectores de Suelo urbanizable, con
Planeamiento Parcial aprobado definitivamente y Proyecto de
equidistribucion aprobado, al menos, inicialmente a la entrada en
vigor de este Plan, tendran el caracter de Suelo urbanizable en
Transicion. Prevaleceran en su desarrollo, urbanizacion vy
edificacion las determinaciones contenidas en su planeamiento.

Articulo 9.1.2: OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS
1. Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de
Suelo urbanizable, se ejerceran dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos por la
legislacion vigente y las presentes Normas.

2. Los propietarios de terrenos incluidos en el Suelo urbanizable
podran ejercer las facultades relativas al uso del suelo y su
edificacion con arreglo al contenido normal de la propiedad que
les corresponda, en funcién del aprovechamiento tipo que el Plan
asigna en esta clase y categoria de suelo sin perjuicio del debido
y efectivo cumplimiento, con caracter previo o simultaneo al
ejercicio de dichas facultades y dentro de los plazos establecidos
en el plan de etapas de los correspondientes Planes Parciales, de
las obligaciones y cargas que se imponen al propietario.

3. En general estan obligados a:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la
superficie total urbanizada de los viales, parques y
jardines publicos, zonas deportivas, de recreo y
expansion, centros docentes, servicios de interés
publico y social y aquellos terrenos precisos para la
instalacion y funcionamiento de los restantes servicios
publicos y del sector en desarrollo, en la cuantia
establecida por las presentes normas. Los cuales se
destinaran al uso o al servicio publico, prohibiéndose la
sustitucion de los mismos por su equivalente en
metalico.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en
calidad de Administracion actuante, el suelo
correspondiente al 10% del aprovechamiento del sector
en que se encuentran los terrenos.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario
para la ejecucion de los sistemas generales que las
Normas Subsidiarias, incluyan o adscriban al ambito
correspondiente.
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d) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de
conexion con los sistemas generales exteriores a la
actuacion y, las obras necesarias para la ampliacion o
refuerzo de dichos sistemas que sean requeridos.

e) Urbanizar los terrenos sefalados por la legislacion
urbanistica aplicable y por estas Normas.

f) Conservar y mantener en buen funcionamiento la
urbanizacién ejecutada, hasta su recepcion provisional
por el Ayuntamiento.

g) Solicitar la licencia de edificacion, previo el
cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion
y urbanizacion, en los plazos establecidos o antes de
que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre
que se cumplan los requisitos sefalados en la
legislacion urbanistica aplicable y los que determina
para el Suelo urbano el articulo 4.4.4 de éstas Normas.

h) Edificar los solares en los plazos que fije el Plan Parcial,
o0 en su defecto, en los plazos fijados en la legislacion
urbanistica aplicable.

Articulo 9.1.3: DEBER DE URBANIZAR

1. En Suelo urbanizable, constituyen carga de urbanizacion a
cargo de los propietarios con adjudicacion de aprovechamientos
dentro de la unidad de ejecucion (propietarios del suelo del
sector, propietarios de sistemas generales adscritos y la
administracion receptora del 10% de cesion obligatoria), en
proporcion a sus aprovechamientos respectivos, las siguientes
obras, con el alcance establecido en el Reglamento de Gestidn
Urbanistica:

a) Las de vialidad, saneamiento, suministro de agua y
energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado vy
jardineria previstas en el ambito de la unidad de
ejecucion, asi como la parte correspondiente de las
obras de urbanizacion de la estructura general y
organica del territorio e implantacion de los servicios
que estén previstas en los planes y proyectos y sean de
interés para la unidad de ejecucion.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de
construcciones, destruccion de plantaciones, obras e
instalaciones que exijan la ejecucion de los Planes.

c) El coste de los planes parciales y de los Proyectos de
Urbanizacion y gastos originados por la compensacion y
reparcelacion.

d) Las indemnizaciones por la extincién de servidumbres
prediales o derechos de arrendamiento incompatibles
con el planeamiento o su ejecucion.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo
con los propietarios interesados, cediendo éstos,
gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en
la proporciéon que se estime suficiente para
compensarlos.
2. Los propietarios estaran obligados al deber adicional de
ejecutar por si mismos la urbanizacion de los terrenos, ademas
de costear la misma, cuando el sistema de actuacion elegido,
dentro de una unidad de ejecucion, fuese el de compensacion.

CAPITULO Il: DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE,

Articulo 9.2.1: AMBITO DEL PLANEAMIENTO PARCIAL

1.- El desarrollo del Suelo urbanizable se llevara a cabo dentro del
ambito de los sectores que a tal efecto delimitan estas Normas
Subsidiarias, a través de los correspondientes Planes Parciales
que se ajustaran a sus determinaciones a lo establecido en el
articulo siguiente de estas Normas, y que deberan ser informados
por la Consejeria de Cultura con caracter previo a su aprobacion
definitiva.

2.- Los Planes Parciales deberan referirse a uno o varios de los
sectores de Suelo urbanizable, integrando elementos de sistemas
generales interiores a los mismos y, en todo caso, los sistemas
generales adscritos a cada sector por estas Normas Subsidiarias.
3.- Los ambitos delimitados para los diversos sectores podran ser
ajustados, tanto en los limites entre sectores distintos como con
el Suelo no urbanizable, a fin de respetar el parcelario catastral
existente o referirse a elementos fisicos concretos atendiendo a
los siguientes criterios:

- Globalmente el ajuste no supondra una alteracién superior en
mas o menos el 5% de la superficie total del sector.

- Sélo se permitira la extraccion de parte del Suelo urbanizable
cuando sea como resultado de la ejecucion asistematica de
Sistemas Generales.

Articulo 9.2.2: CONTENIDO Y DETERMINACIONES

1. Las Normas Subsidiarias regulan su desarrollo en Planes

Parciales mediante las disposiciones generales contenidas en

estas Normas, asi como mediante las determinaciones de

caracter general y especifico contenidas en este Titulo, en las

Fichas reguladoras de los Sectores y en la documentacion grafica

del plan.

2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas, y que

se recogen en las Fichas y planos son las siguientes:

a) Delimitacion de los sectores para el desarrollo en Planes
Parciales.

b) Iniciativa del planeamiento, indicando si es publica o
privada, y sistema de actuacion preferente.

c) Asignacion de usos globales y fijacién de su intensidad,
sefialando su edificabilidad bruta.

d) Fijacion de algunos de los parametros fundamentales de

la ordenacion y la edificacion, cuyo caracter obligatorio u

orientativo se establece en la Ficha de cada sector de

Suelo urbanizable.

Localizacion y trazado preferente de algunos de los

sistemas de viario secundario, de espacios libres y de

equipamientos propios de cada sector, indicando el
caracter vinculante o no de los mismos.

f) Cuantificacion de las reservas minimas para espacios
libres y equipamientos de cesién obligatoria que tendran
la consideracion de vinculantes cuando resulten
superiores a las establecidas con caracter general en la
presentes Normas.

[
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Articulo 9.2.3: REGULACION DE LA ORDENACION Y LA
EDIFICACION
1. Los Planes Parciales regularan su ordenacion interior y la
disposicion de la edificacién de acuerdo con las indicaciones
contenidas en las Fichas.
Cuando un Plan Parcial aplique a su ordenacion interior mas de
un uso pormenorizado o calificacién, habra de establecerse
dentro del Plan una zonificacién que delimite los ambitos de
aplicacién de cada uso o calificacion abarcando, en cualquier
caso, manzanas completas.
La aplicacion de las calificaciones que se propongan se ajustaran
en sus principios y criterios al repertorio tipologico propuesto para
el Suelo urbano en estas Normas, no obstante, justificadamente,
no sera obligatorio el cumplimiento estricto de todos y cada uno
de los parametros especificados (volumen, ocupacion, altura,
separacion a linderos) pudiendo ser ajustados por las ordenanzas
especificas de cada plan parcial.
2. Las Fichas reguladoras indican el techo edificable de cada
Sector, expresado en edificabilidad bruta total. Este dato expresa
las superficies edificables que pueden destinarse a los usos
lucrativos caracteristicos y compatibles en el sector, no incluye la
edificabilidad propia de los usos complementarios de
equipamiento publico, que no se computara para el calculo del
aprovechamiento.
La edificabilidad bruta total se destinara a los usos previstos para
cada sector, con las compatibilidades y limitaciones previstas en
estas Normas.
3. Los Planes Parciales de Ordenacién sefalaran y fijaran de
conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica, las
reservas de terrenos necesarias para parques y jardines, zonas
deportivas y de recreo y expansion, centros culturales y docentes,
templos, centros asistenciales y sanitarios y demas servicios de
interés publico y social, calculadas en m? de suelo por cada 100
m: de la edificabilidad bruta prevista, o, en el caso de los sectores
de uso global terciario o industrial, en porcentaje sobre la
superficie de suelo bruto del sector, en las siguientes cuantias:
a) Uso Residencial.

- Espacios Libres: 25 m=.

- Centros Docentes: 16 mz,

- Equipamiento Deportivo: 8 mz.

- Equipamiento Social y Cultural: 6 mz.
Ademas, en determinados sectores de Suelo urbanizable se
establecen, en la Ficha reguladora, reservas de superficie para
dotaciones locales (viario, zonas verdes o equipamiento) que
deberan respetarse como minimos. Cuando no se indiquen
reservas, o0 las indicadas sean inferiores a las que corresponda
por aplicacion del Anexo del Reglamento de Planeamiento de la
Ley del Suelo, debera reservarse al menos la superficie que
regula este ultimo, que tendra en todo caso la consideracion de
minimo absoluto.
En el caso de sectores residenciales con uso global de vivienda
unifamiliar se podra producir sustitucion de reservas de espacios
libres publicos por privados prevista en el Reglamento de
Planeamiento.
Asimismo, podra justificarse la disminucién de los espacios libres,
hasta un minimo absoluto del 10% de la superficie bruta del
ambito, en los sectores de uso global terciario, cuando la
ordenacion prevea espacios libres privados afectados al uso de

las instalaciones comerciales, hoteleras o de ocio, en cuantia
superior al doble de la disminucion de la cesion propuesta.

Estas reservas tendran, en todo caso, la consideracion de
publicas, debiendo sefialar los Planes Parciales ademas de éstas
otras reservas para dotaciones de caracter privado, como pueden
ser las comerciales y los aparcamientos, en funcion de lo
dispuesto en el Reglamento de Planeamiento y las Fichas
reguladoras de estas Normas

4. Corresponde a los Planes Parciales la definicion de las
caracteristicas técnicas y geométricas de toda la red viaria
secundaria y de los aparcamientos, de acuerdo con lo que se
expresa en el correspondiente Titulo de las Ordenanzas de estas
Normas Subsidiarias.

CAPITULO Ill: GESTION Y EJECUCION DELSUELO URBANIZABLE.

Articulo 9.3.1: AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE

1. En Suelo urbanizable las NNSS delimitan diversos sectores
para su desarrollo, que a todos los efectos constituyen cada uno
de ellos un AREA DE REPARTO.

2. Dichas éareas de reparto incluyen, ademas de los sectores cuyo
planeamiento parcial esta incluido en dicho cuatrienio, los
Sistemas Generales adscritos al mismo para su gestion.

3. Para cada é&rea de reparto fijan el correspondiente
aprovechamiento tipo, expresado en metros cuadrados
construidos por metros cuadrados de suelo.

Articulo  9.3.2. PLAZOS DE EJECUCION DEL SUELO
URBANIZABLE

Con objeto de garantizar el efectivo desarrollo de las previsiones
de las Normas Subsidiarias, se establece el siguiente calendario
de planeamiento y ejecucion:

1.- Los propietarios de Suelo urbanizable que representen al
menos el 40% del suelo de cada sector deberan presentar a la
administracion actuante un Avance del correspondiente Plan
Parcial del Sector en el plazo de tres (3) meses desde la fecha de
aprobacion de las presentes NNSS. Dicho Avance debera
contener las determinaciones fundamentales (trazados, usos y
localizaciones de cesiones) de la ordenacion pretendida de
acuerdo a las determinaciones de las Normas Subsidiarias,
relacion de propietarios afecta-dos (del sector y de los sistemas
generales incluidos o adscritos) con sus coeficientes de
participacion, la delimitacion de una o varias unidades de
ejecucion que permitan el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion 'y urbanizacién 'y compromiso de
presentacion del Documento de Plan Parcial en el plazo de dos
(2) meses, de acuerdo al Avance aprobado o a las observaciones
al mismo que el Ayuntamiento comunique.

Aprobado definitivamente el Plan Parcial, cuando el sistema de
actuacion establecido sea el de Compensacion y en los casos en
que conforme a la legislacién urbanistica sea necesaria la
constitucion de la Junta de Compensacion, los propietarios que
representen al menos el 60% de la superficie de la unidad o
unidades de ejecucion delimitadas en el instrumento de
planeamiento, estaran obligados al cumplimiento de los plazos
maximos establecidos en la LA-1/97 y el Reglamento de Gestion,
para presentar ante la Administracion urbanistica actuante los
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Proyectos de Estatutos y las Bases de Actuacion para la
constitucion de la Junta de Compensacion; y una vez constituida
la misma, en el plazo maximo de un (1) mes, la Junta de
Compensacion formulard y presentara para su tramitacion y
aprobacion por la Administracion urbanistica actuante, el
Proyecto de Compensacion.

El plazo méximo para iniciar la ejecucion de las obras de
urbanizacién sera de dieciocho (18) meses desde la aprobacion
definitiva del Plan Parcial.

2.- El incumplimiento de cualquiera de los plazos establecidos en
el parrafo anterior, o la inadecuacion de los instrumentos de
planeamiento o gestion presentados por los propietarios a la
legalidad vigente o a las determinaciones de las Normas
Subsidiarias  supondra el cambio, por la Administracion
urbanistica actuante, del sistema de gestion privado al sistema de
expropiacion con concesionario, regulado en los articulos 211 y
siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica y en el Titulo
Octavo de estas Normas.

3.- El procedimiento expropiatorio y de la concesion se regula en
el Titulo Octavo de estas Normas, asi como los criterios con que
se redactaran las Bases de los Concursos para el otorgamiento
de la concesion.

4.- En los casos en que existan causas justificadas, a juicio de la
Administracion urbanistica actuante, para el incumplimiento de
los plazos establecidos para la constitucion de la Junta de
Compensacioén, aprobacion de Bases y Estatutos, o Proyecto de
Compensacion, el Ayuntamiento podréa acordar una ampliacion de
plazo, proporcionado a las causas apreciadas, o el cambio al
sistema de Cooperacion, si este sistema de gestion resultara mas
conveniente para superar las dificultades objetivas existentes.

5.- Por acuerdo unanime de los propietarios incluidos en una
unidad de ejecucién, la Administracion urbanistica actuante
tramitara y aprobara conjunta y simultdneamente los Proyectos
de Estatutos, Bases de Actuacion, de Compensacion y, en su
caso, el Proyecto de Urbanizacion, con el Plan Parcial que
delimite la unidad de ejecucion, sin perjuicio de que, en su caso,
queden condicionados a la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Lo dispuesto en este apartado serd de aplicacion para la
tramitacion y aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, si el
sistema de actuacién es el de Cooperacion.

6.- Los propietarios de Suelo urbanizable en Transicion deberan
ejecutar las obras de urbanizacién en el plazo de 24 meses a
partir de la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias, si
no existieran causas ajenas a los mismos que impidieran
completar tramites pendientes del sistema de Gestion. En caso
de incumplimiento imputable a los propietarios se estara a lo
dispuesto en los apartados 2 y 3 anteriores.

Articulo 9.3.3.  DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION
EN SUELO URBANIZABLE.

1. En Suelo urbanizable, todos los terrenos de cada Sector
deberan incluirse en unidades de ejecucion cuya delimitacion, asi
como la eleccion del sistema de actuacion se contendra en
dichos documentos de planeamiento. De no efectuarse mencion
expresa se considerara que cada sector constituye una sola
unidad de ejecucion.

2. En todo caso, no se podran delimitar unidades de ejecucion
dentro de un mismo sector cuya diferencia de aprovechamiento

entre si, con relacién al aprovechamiento lucrativo del sector sea
superior al 15 por 100 de éste.

Articulo 9.3.4. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.

1. El Suelo urbanizable estara sometido, con caracter general, a
los requisitos relacionados con el régimen urbanistico de estas
Normas. Sin  embargo, podran realizarse las obras
correspondientes a la infraestructura del territorio o a los
sistemas generales determinantes del desarrollo urbano, asi
como las de caracter provisional conforme a lo previsto en estas
Normas.

2. lgualmente, podra edificarse en esta clase de Suelo antes de
que los terrenos tengan la condicion de solar, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

a) Deben estar aprobados los correspondientes Planes
Parciales, los Proyectos de Urbanizaciéon y firmes en via
administrativa los acuerdos de aprobacién definitiva de los
Proyectos de Equidistribucion.

b) Se deberan cumplir ademas los requisitos previstos en los
articulos 4.4.2. ,4.4.3.y 4.4.4. de estas Normas.

TITULO DECIMO
TIPIFICACION DE LAS ACTUACIONES DE EDIFICACION

CAPITULO I: ACTUACIONES GENERALES EN LOS EDIFICIOS
EXISTENTES

ARTICULO 10.1.1: TIPO DE LAS ACTUACIONES Y OBRAS EN LOS
EDIFICIOS

Con el fin de determinar los contenidos generales de las
actuaciones en los edificios se definen en el presente Capitulo los
siguientes tipos de actuaciones en orden creciente de nivel de
intervencion transformadora del edificio original:

a) Actuaciones de conservacion.

b) Actuaciones de restauracion.

c) Actuaciones de rehabilitacion.

d) Actuaciones de reestructuracion.

e) Actuaciones de ampliacion.

ARTICULO 10.1.2: ACTUACIONES DE CONSERVACION.

Son aquellas actuaciones encaminadas al mantenimiento de las
condiciones de higiene, ornato, seguridad y funcionalidad de la
edificacion, sin que ello suponga la alteracion de su estructura,
distribucion o caracteristicas formales. Por su propia naturaleza
las actuaciones de conservacion podran tener el caracter de
actuaciones parciales.

ARTICULO 10.1.3: ACTUACIONES DE RESTAURACION.
Son aquellas actuaciones realizadas en edificios de alto valor
arquitectonico o histérico que tienen por finalidad general
conservar, restituir o reconstruir la arquitectura y la tipologia
originarias de la edificacion.
Las actuaciones de restauracion comportan el mantenimiento del
edificio en su conformacion originaria.
Dentro de las actuaciones de restauracion se admitiran:

a) Obras de reparacion propias para asegurar la estabilidad,

higiene y ornato del edificio pudiendo necesitar de la
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aportacion de elementos nuevos cuya naturaleza material
sera igual a la de los sustituidos y que habran de ser
reconocibles.

b) Obras encaminadas al cumplimiento de la Normativa de
Proteccion contra incendios, normas técnicas sobre
accesibilidad, instalaciones y similares requeridas para la
adecuada funcionalidad de las actividades autorizadas en el
edificio, siempre que o degraden su conformacion tipologica
y sus valores arquitectonicos.

Cuando partes del edificio hayan desaparecido, sufrido graves
alteraciones de su configuracion tipologica y arquitectonica o sea
precisa su adecuacion funcional por cambio en el programa de
usos previsto en las NN.SS. admitiran, en el marco de un Plan
Director de Restauracion o Proyecto Integral de Restauracion, las
siguientes obras:

a) Obras de restitucion o vuelta a las condiciones originarias
de elementos arquitectonicos alterados, siempre que se
cuenta con suficiente informacion sobre las mismas y se
ejecuten de conformidad con sus materiales y acabados.

b) Obras de reconstruccién que pueden proponer la
recuperacion filolégica de las invariantes arquitectonicas del
edificio con criterios de integracion y coherencia formal pero
con disefo diferenciado.

c) Obras de actualizacién y adecuacion de las condiciones de
habitabilidad y uso que pueden incluir actuaciones de
consolidaciéon con criterios de integracion y coherencia
formal, recomendandose evitar actuaciones de caracter
analdgico.

Este conjunto de actuaciones habra de complementarse con las
obras de eliminacion de elementos que no sean de interés para la
historia del edificio y se muestren incoherentes con las
caracteristicas tipologicas y arquitectonicas originarias de la
edificacion, de conformidad con lo establecido en el Plan Director
de Restauracion o en el Proyecto Integral de Restauracion.

ARTICULO 10.1.4: ACTUACIONES DE REHABILITACION.

Son aquellas actuaciones encaminadas a mejorar las condiciones
funcionales y de habitabilidad de un edificio, adecuandolo al uso
especifico asignado por las NN.SS., mediante la conservacion
mayoritaria o integral de la configuracién arquitectonica y
disposicion estructural original, tanto interior como exterior.

Las obras de rehabilitacion, que incidan en el interior del edificio,
podran suponer una redistribucion espacial siempre que se
conserven los elementos determinantes de su configuracion
tipologica: fachadas, accesos y nucleos de escalera, muros de
carga, disposicion estructural horizontal, patios y division de
plantas. No obstante, y en el caso particular de edificios de uso
residenciaj, las obras de rehabilitacion podran implicar la
realizacion de adarves o la ampliacion de los existentes, con el
objeto de alcanzar los niveles de habitabilidad adecuados, y
siempre que ello no suponga alteracion de los restantes
elementos que comportan la estructura M edificio.

Se autorizan igualmente todas las obras previas de adecuacion y
mejora de la habitabilidad, con sustitucion o nueva implantacion
de las instalaciones asi como demas obras menores de acabado.
Simultdneamente a las actuaciones de rehabilitacion sera
obligatorio acometer obras de conservacion, y las de valoracion
arquitectonica que incluiran, en su caso, la recuperacion de las

caracteristicas arquitectonicas y formales de la fachada y
elementos exteriores, asi como de los interiores de interés
(zaguanes, escaleras, chimeneas, etc.) con la consiguiente
supresion de elementos disconformes.

Cuando existiese expediente incoado de declaracién de ruina no
inminente y/o la inspeccién técnica municipal lo autorice, se
podra proceder a la reparacién o sustitucion de elementos
estructurales- deteriorados, manteniendo su posicion relativa.

ARTICULO 10.1.5: ACTUACIONES DE REESTRUCTURACION

Son aquellas actuaciones de renovacién o transformacion, en
edificios inadecuados para un uso especifico, por su grado de
deterioro o especiales deficiencias arquitectonicas o funcionales,
que supongan la modificacion de la configuracion arquitecténica y
la sustitucion de elementos de su estructura, manteniendo en
cualquier caso los elementos de cerramiento que definen el
volumen y forma del edificio.

Las obras de reestructuracion podran comportar la sustituciéon de
elementos estructurales, asi como la modificacién de elementos
determinantes de la organizacion tipologica, como escaleras o
patios, o la redistribucion de los espacios interiores, siempre en
las condiciones previstas en el Plan.

Las obras de reestructuracion deberan ir acompanadas de las
actuaciones de conservacion, valoracién o recuperacion de las
caracteristicas arquitectonicas, con supresion de elementos
disconformes. Las de reestructuracion total justificaran las
actuaciones de conservacion de la/s fachada/s.

ARTICULO 10.1.6: ACTUACION DE AMPLIACION

Son aquellas actuaciones encaminadas a la ampliacion de un
edificio existente, bien por incremento del fondo edificable o por
aumentar su numero de plantas, sin modificar sus alineaciones
exteriores y sus planos de fachada, manteniendo o no la tipologia
estructural.

Las actuaciones de ampliacion solo podran acometerse de modo
independiente cuando el edificio presente unas condiciones
adecuadas para el uso al que esta destinado. Si el edificio tiene
deficiencias de cualquier tipo las obras de ampliaciéon iran
asociadas necesariamente a actuaciones de rehabilitacion o
reestructuracion.

En edificios que presenten elementos disconformes, las
ampliaciones solo procederan si se ejecutan simultaneamente las
obras de adecuacion de aquellos.

La adicion de nuevas plantas se efectuara con criterio de
integracion compositiva y coherencia formal con la o las fachadas
existentes y, en cualquier caso, siguiendo las directrices
establecidas en las Normas Particulares de Zona.

La ampliacion de planta estara sometida a las condiciones
establecidas por estas NN.SS. en cuanto se refiere a las
limitaciones basicas de edificabilidad.

CAPITULO 1I: ACTUACIONES PARCIALES EN LOS EDIFICIOS

EXISTENTES
ARTICULO  10.2.1:  ACTUACIONES ~DE  ADECUACION
ARQUITECTONICA  DE  FACHADAS Y

ELEMENTOS EXTERIORES



Sevilla, 18 de abril 2007

BOJA nim. 76

Pagina nim. 173

1. Las obras de adecuaciéon arquitectonica de fachadas y
elementos exteriores de los edificios podran presentar los
siguientes contenidos:

a) En edificios incluidos en el Catalogo de Proteccion tendran
por objeto la conservacion, valoracion y, en su caso, la
recuperacion de las caracteristicas arquitectonicas y
formales originarias en el conjunto de la fachada vy
elementos exteriores, con supresion de elementos
disconformes.

b) En edificios no incluidos en el Catdlogo de Proteccion,
podran suponer obras de adecuacion parcial o total de las
fachadas.

Entre las obras de adecuacion parcial se incluyen la realizacion
de nuevos acabados conformes con el entorno, restitucion de
elementos ornamentales, o de carpinteria o cerrajeria que
hubiesen sido sustituidos por otras disconformes, la supresion de
elementos incongruentes, como aticos o cuerpos afadidos en
cubierta, la recomposicion de huecos, etc.

Las obras de adecuacion total suponen la reorganizacion de la
fachada en su conjunto, mediante la recomposicion de huecos o,
en su caso, la transformacion de cuerpos volados, la realizaciéon
de nuevos acabados y elementos constructivos y ornamentales,
etc. en conformidad con las condiciones de establecidas en las
Normas Particulares de Zona.

2. En planos de alzados de ordenaciéon se establecen las
actuaciones de adecuacion previstas para cada edificio, de
acuerdo con la siguiente tipificacion:

- Tratamiento de fachada.

- Adecuacion de composicion de vanos, adecuacién de la
solucion constructiva del cerramiento, revestimiento de
mamposterias vistas, etc.

- Supresion de elementos descontextualizados.

- Referido a la supresién o reelaboracion de cuerpos volados
en fachada, disconformes.

- Tratamiento de medianeras.

- Referido a sus acabados, revocos, tratamientos cromaticos,
etc. - Tratamiento de fachada trasera.

- Adecuacion compositiva 'y supresion de elementos
disconformes, tratamientos cromaticos, reposicion de
acabados, etc.

3. Las obras de adecuacién arquitecténica en cualquiera de las
modalidades sefialadas para conseguir las minimas condiciones
de seguridad y salubridad establecidas en esta Normativa,

ACTUACIONES DE ADECUACION DE
FACHADAS Y ELEMENTOS EXTERIORES
DE LOCALES EN PLANTA BAJA.

1. Tienen por objeto la realizacién o modificacién de los frentes
de locales en plantas bajas, en coherencia con las caracteristicas
arquitectonicas del edificio y del entorno urbano histérico.

2. Se ajustaran a las Condiciones Generales de Estética Urbana
del Plan.

3. Podran realizarse en cualquier circunstancia, con
independencia de la ejecucion de actuaciones generales en el
edificio.

ARTICULO 10.2.2:

ARTICULO 10.2.3:  ACTUACIONES PARCIALES DE
REHABILITACION DE PISOS Y LOCALES.

1. Se consideran obras de rehabilitacion de pisos destinados a
vivienda o de locales dedicados a otros usos las que afecten
exclusivamente a elementos privativos de los mismos con, el fin
de mejorar sus condiciones de habitabilidad y uso,
promoviéndose de forma independiente e individualizada.

2. Solo se autorizaréan si el edificio presenta las condiciones
minimas de seguridad estructural y constructiva, funcionalidad de
las instalaciones generales de agua, saneamiento y electricidad, y
estanqueidad frente a la lluvia, o si se promueven
simultaneamente obras dirigidas a la consecucion de esas
condiciones.

ARTICULO 10.2.4: ACTUACIONES DE CONSOLIDACION.

Son aquellas actuaciones encaminadas a la conservacion y
mantenimiento que implican sustitucion parcial o total de algun
elemento estructural del edificio, con aportacion de elementos
nuevos con disefio o naturaleza material igual o diferente a los
sustituidos pero respetando integramente la organizacion
espacial, la tipologia estructural y la composicién exterior de la
envolvente del edificio (fachada y cubierta).

CAPITULO IlI: ACTUACIONES DE DEMOLICION, NUEVA PLANTA
O REORDENACION VOLUMETRICA.

ARTICULO 10.3.1: ACTUACIONES DE DEMOLICION.
1. Las actuaciones de demolicién se agrupan en:

a) Demolicion de elementos afadidos disconformes o

distorsionantes, o de instalaciones o construcciones

secundarias de los edificios.

b) Demolicion parcial de un edificio.

c¢) Demolicion total de un edificio.
2. En edificios no catalogados, es posible la sustitucién completa
del mismo independientemente de su estado de conservacion.
Para dar cumplimiento a lo establecido en el art. 21. 3 de la
LPHE sera preceptiva la presentacion simultanea ante el
Ayuntamiento del proyecto de demolicion y del proyecto basico de
nueva edificacién. El Ayuntamiento concedera la licencia de
demolicion previa comprobacion de que el proyecto basico de
edificacion cumple las condiciones de la edificacion y las de
estética urbana del presente Plan. Se establece un plazo maximo
de 3 meses entre la finalizacion de las obras de demolicion y de
las obras de edificacion.
3. La firmeza de la declaracion de ruina inminente no llevara
aparejada la autorizacion de demolicion de los inmuebles
incluidos en el Catalogo del presente Plan, debiendo adoptar el
propietario las medidas necesarias para la consolidacion y
reparacion del inmueble.

ARTICULO 10.3.2: ACTUACIONES DE NUEVA PLANTA.

1. Se incluyen en este concepto las de nueva construccion sobre
solares vacantes.

2. Al no existir vinculaciéon a condiciones estrictas de
conservacion material de un edificio preexistente, las obras de
nueva planta se ajustaran a las Condiciones Generales de la
Edificacion, contenidas en el Capitulo IV del Titulo X de esta
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normativa, asi como a las Normas Particulares de Zona
desarrolladas en el Capitulo IX de este mismo Titulo.

3. Las actuaciones de nueva edificacion deberan atenerse a las
condiciones de edificabilidad y ocupacion, altura, usos etc. que se
establezcan en este Plan.

4. Para el caso de actuaciones cuya superficie edificable exceda
de 1.000 m?, su frente de fachada exceda de 40 m, o su numero
total de viviendas se mayor de 15, sera obligatoria la redaccion de
un Estudio de Detalle, que contemple la adaptacion volumétrica
del edificio a su entorno.

ACTUACIONES DE REEDIFICACION CON
CONSERVACION DE FACHADA.
En edificios donde por determinaciones de este Plan pueda
reedificarse conservando la fachada del inmueble, la nueva
edificacion (la construccion se considera a estos efectos como de
nueva planta), ademas de conservar las caracteristicas de escala,
perfil etc. que la conservacion de la fachada implica, deberan
atenerse a las condiciones de edificabilidad, ocupacion, altura,
usos etc. que se establezcan en esta Normativa.

ARTICULO 10.3.3:

ARTICULO 10.3.4: ACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION O
REESTRUCTURACION PARA LA
REORDENACION
VOLUMETRICA DE UNEDIFICIO
1. Se consideran actuaciones de reordenacion volumétrica las
determinadas para los edificios calificados como fuera de
ordenacion, por su volumen o altura especialmente disconformes
con el entorno urbano histdrico.
Estas actuaciones suponen la modificacion de alineaciones a
fondos y/o reduccion de altura y redefinicion del volumen del
edificio. Pueden realizarse mediante obras de demolicion y nueva
edificacion u obras de reestructuracion.
2. La composicién exterior se ajustara a las Condiciones
Generales de Estética Urbana del Plan.

CAPITULO IV: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

ARTICULO 10.4.1: DEFINICIONES

Los términos que se definen a continuacion tendran el significado
que se expresa en los siguientes apartados:

1.- Alineaciones; acto ejecutivo, técnico de fijacion sobre el
terreno del limite a partir del cual podrén o deberan levantarse las
construcciones y que puede o no coincidir con la linea oficial de la
calle.

2.- Alineaciones oficiales: son las definidas en la documentacion
grafica de las NN.SS. de Planeamiento, y proyectos que para un
desarrollo se redacten.

- Alineaciones exteriores: Son los limites que las Normas
Subsidiarias fijan entre la parcela edificable y los espacios
libres exteriores, vias, calles y plazas.

- Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de las
parcelas netas con el espacio abierto interior, con patio de
manzana, o en el caso de edificaciones aisladas, cuando se
hallan establecido por la correspondiente ordenacion.

- Alineaciones actuales: Son los linderos de las fincas con los
espacios viales existentes en la actualidad.

- Finca fuera de linea: Es aquella en la que la alineacion oficial
corta la superficie de la finca limitada por las alineaciones
actuales.

- Finca remetida: Es aquella en la que la alineacion oficial
queda fuera de la finca.

- Fondo maximo de la edificacion : maximo desarrollo en
horizontal de la edificacion. Se medira sobre una
perpendicular a la alineacion existente entre los puntos de
interseccién de dicha perpendicular con cualquiera de las
fachadas de la edificacion

3.- Calle oficial: aquella que discurre entre alineaciones oficiales.
De esta forma tendremos una tipologia de calles como sigue:

- Calle "paseo mirador"; la que discurre generalmente de
forma paralela a las curvas de nivel del terreno, dispuesta de
tal forma que posibilita las vistas hacia el barranco de los
viandantes. La altura de los edificios en su lateral del valle no
excede de la rasante del paseo mirador. En ellas no es
admisible la limitacion visual por encima del plano que une
la alineacion del “valle”, con la linea de altura maxima en la
alineacion de la “montana” de la manzana en cuestion.

- Calle ‘“visibilidad maxima” aquella que discurre
generalmente de forma paralela a las curvas de nivel y en la
que las edificaciones del lateral del valle tienen una altura
que no excede de 1.00 mits., por lo que la visibilidad del
paisaje es optima. En ellas no es admisible la limitacion
visual por encima del plano que une la alineacion del “valle”
en su cota +1.00 mts., con la linea de altura maxima en la
alineacion de la “montafia” de la manzana en cuestion

- Calle “visibilidad media” aquella que discurre generalmente
de forma paralela a las curvas de nivel y en la que las
edificaciones del lateral del valle tienen una altura méxima
de 3.00 mtrs., por lo que existe cierta visibilidad del paisaje,
bien desde rampas o accesos de mayor cota, bien con la
presencia de los panoramas sobre la edificacion.

- Calle "derecho a vistas"; discurre paralelamente a las curvas
de nivel del terreno, dispuesta de tal forma que posibilita las
vistas hacia el barranco de los miradores de las viviendas de
mayor altura.

- Calle "horizontal"; discurre de la misma forma pero sin
posibilitar las vistas ni para los viandantes ni para los
moradores de las viviendas altas. Se da en zonas
practicamente horizontales.

- Calle "vertical"; discurre habitualmente perpendicular a las
curvas de nivel del terreno, comunicando entre si las calles
horizontales.

4.- Retranqueo: Es el espacio o franja de terreno comprendido
entre la alineacion oficial y el plano de fachada, que incluye
cualquier saliente o voladizo de la misma. Se podra fijar también
en los restantes linderos de la parcela.

5.- Rasante: es la cota vertical en cada punto de la alineacion
oficial.
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6.- Manzana: Unidad de division convencional de superficie
delimitada por las alineaciones oficiales de las vias o espacios
publicos.

7.- Alturas: se definen a continuacion.

- La altura de la edificacién viene dada por el numero de
plantas y la altura en metros, definiéndose por la distancia
vertical desde la rasante del terreno, hasta la cara superior
del forjado de cubierta, La medida se realizara en el punto
medio de la fachada, considerando para ello tramos de una
longitud de 5 mts., debiendo cumplirse la medicién en cada
uno de dichos tramos.

- Altura Libre de Pisos: Es la distancia entre la superficie del
pavimento y la cara inferior del techo de la planta
correspondiente.

- Altura Planta Baja: es la distancia existente entre la rasante y
la cara superior del forjado de la primera planta

- Altura de pisos: es la distancia entre las caras inferiores de
dos forjados consecutivos.

8.- Planta Baja: Es la Planta inferior del edificio cuyo piso esta en
la rasante de la acera, o terreno por encima de la rasante.
9.- Sétanos y semisétanos:

- Se considerara sotano cuando todos los puntos de la cara
inferior del forjado del techo del mismo se sittie por debajo
de la rasante del terreno.

- Se considerara semisotano aquella planta en la que su
forjado de techo se sitlie parcialmente por debajo de la
rasante del terreno, o bien que el mismo no sobrepase en
mas de 1,1 m. la rasante del terreno, medido a la cara
superior del forjado.

- En el Nucleo Tradicional no se permitiran semisotanos ni
sotanos cuyo forjado superior se sitlie por debajo de la cota
del punto inferior de la parcela correspondiente.

10.- Parcela Bruta: Es la superficie de terreno en suelo urbano,
en la cual no existen trazadas alineaciones oficiales.

11.- Parcela Neta: Es la superficie de terreno ubicada entre
alineaciones oficiales.

12.- Aprovechamientos: se definen con estos parametros:

- Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los
limites definidos por la proyeccion sobre un plano horizontal
de las lineas externas de toda la construccion, incluso los
vuelos y las plantas de soétano o semisotano. No se
considerara superficie ocupada aquella destinada a tinaos,
terrazas y partes diafanas de la edificacion en fachadas
exteriores, siempre que estas sean libres al acceso publico,
sean cedidos como espacios de dominio y uso publico y por
tanto  escrituradas a  favor del  Ayuntamiento
correspondiente, cuenten con una rasante similar a la del
viario de acceso, y no estén delimitados por cerramientos o
elementos vegetales o construidos de los que pueda
deducirse  su uso privativo. De igual modo no se
consideraré superficie ocupada la correspondiente a las
terrazas cubiertas ubicadas en las plantas superiores de la
edificacion, con un méximo de 5 m2/vivienda o unidad
residencial para el caso de residencia colectiva, siempre
que dichos volumenes queden inscritos dentro de la

envolvente méxima de la edificacién autorizada en cada
caso.

Superficie méaxima de ocupacion: Es el maximo porcentaje
fijado para la relacion entre la superficie ocupada y parcela
neta. En aquellos casos en los que las NN.SS. prevén un
ajuste singular de alineaciones, la superficie destinada a
viario se afnadira a la de la parcela neta a efectos del calculo
de la superficie maxima de ocupacion. En aquellas parcelas
que cuenten con espacios libres de caracter privado en los
que las presentes NNSS autoricen la construccion bajo
rasante o donde se prevea expresamente en los planos de
ordenacion la construccion de aparcamientos subterraneos,
dichas construcciones en planta de soétano no se
considerara a los efectos del calculo de la superficie
maxima de edificacion.

Superficie total edificada: Es la resultante de la suma de las
superficies edificadas en todas las plantas, contabilizandose
estas como la superficie encerrada por la linea exterior de
los muros de cerramiento, incluyendo la superficie de
cuerpos cerrados volados en su totalidad.

Edificabilidad: Se designa con este nombre la medida de la
edificacion permitida en una determinada area de suelo. La
edificabilidad se establecera como relacion entre el n° total
de m? edificados y los m2 de superficie de la parcela sobre
la que se asienta la edificacion.

En la medicion de la edificabilidad habré de incluirse la
totalidad de la superficie construida deduciéndose como no
computables los tinaos, terrazas y partes diafanas de la
edificacion en fachadas exteriores, siempre que estas sean
libres al acceso publico, sean cedidos como espacios de
dominio y uso publico y por tanto escrituradas a favor del
Ayuntamiento correspondiente, cuenten con una rasante
similar a la del viario de acceso, y no estén delimitados por
cerramientos o elementos vegetales o construidos de los
que pueda deducirse su uso privativo.

Se incluiran los sotanos y semisétanos cuando no estén
destinados a aparcamientos o instalaciones para el servicio
exclusivo del edificio (calefaccion, acondicionamiento al
aire, maquinaria de ascensores, cuartos de contadores y
centros de transformacién, asi como trasteros en una
proporcion global no mayor a 25 m2 por cada 100 m?2
construidos sobre rasante). Dichos usos tienen caracter
finalista no pudiendo ser disminuidos en su superficie.
Coeficiente de edificabilidad: es la relacion entre la
superficie total edificada y la superficie de la parcela (bruta
o0 neta), expresada en m2/m2,

13.- TINAOS. Elementos tipicos de la arquitectura rural
alpujarreiia cuya caracteristica principal es la interrelacion entre
la edificacion y la calle, a modo de saliente y entrantes de unos
sobre los otros.

Se distinguen fundamentalmente dos tipos: tinaos que cruzan la
via publica y tinaos que no cruzan la via publica.

En los planos de CLASIFICIACION DE SUELO: Ordenacion Fisica y
Alineaciones, se indican aquellos tinaos retranqueados del frente
de fachada que seran obligatorios, y aquellos ofros tinaos
adelantados del frente de fachada, cuya ejecucion sera en todo
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caso opcional. Mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle
podran ajustarse en detalle las dimensiones de dichos tinaos.

14.- SOLAR . Superficie de suelo urbano apto para la edificacion y
que se encuentra urbanizado de acuerdo con lo establecido en
estas Normas Subsidiarias.

15.- USOS PERMITIDOS. Son los que se consideran adecuados
en las ordenanzas de las Normas Subsidiarias.

ARTICULO 10.4.2: SOLARES EDIFICABLES.
1. Ademas de las limitaciones establecidas con caracter general
en estas Normas, el suelo urbano requiere para ser edificado que
la respectiva parcela merezca la calificacion de solar salvo que se
asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la
edificacion en los términos de los art. 40 y 41 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.
2. A los efectos de esta Normas Subsidiarias tendran la
consideracion de solares las superficies de suelo urbano aptas
para la edificacién que retinan los siguientes requisitos:
a.- Que ademas de contar con los servicios sefialados
en los art. 10y 13.2 de la L.S., la via a que la parcela
de frente tenga pavimentada la calzada en todo su
ancho.
b.- Que tenga sefaladas alineaciones y rasantes

ARTICULO 10.4.3: ALTURA DE LAS EDIFICACIONES.

1. Como criterio general se establece el criterio de que en las
calles consolidadas predominara la adaptacion de las alturas de
los edificios a las alturas de las cornisas y plantas predominantes,
antes que a las alturas propuestas por el Plan, que se entenderan
en todo caso como alturas maximas. Tal extremo, debera quedar
suficientemente justificas en la documentacién de los proyectos
técnicos que se redacten.

2. Los semisotanos que sobresalgan de la rasante de la calle o
del terreno una altura igual o superior a 1,10 m., en cualquier
punto, medido a la cara superior del forjado correspondiente, se
contabilizaran como una planta, cualquiera que sea el uso a que
estan destinados.

Asimismo se incluiran las plantas diafanas o con soportales.

3. La altura de pisos (Medida de suelo a suelo) queda fijada en
un minimo de 2,50 m. y un maximo de 3 m. para las plantas
altas y un minimo de 2,50 m. y un maximo de 3,5 m. para las
plantas bajas (para las que se contabilizara midiendo desde la
rasante del vial).En las plantas bajas destinadas a
garaje-aparcamiento, la altura minima permitida sera de 2,50 m.
Dichas alturas pueden reducirse en 0,10 mts. en edificios ya
existentes

La planta baja podra descomponerse dentro de los maximos
autorizados, en semisétanos o elevacion del terreno y entresuelo.
En este sentido, la planta baja de los edificios no se podra elevar

o descender respecto de la rasante de la calle en mas de 0.50
mts.

4. La altura libre de la planta piso sera como minimo de 2,20 m.
y como maximo el resultante de aplicar el art. Relativo a la
ALTURA MAXIMA. MEDICION de las presentes NNSS. Para
garajes y aparcamientos sera de 2,20 m. como minimo.

5. Por encima de la altura maxima permitida solo se permite la
construccion de chimeneas, conductos de ventilacion
disimulados, y locanas en los términos que se regulan por las
presentes Normas.

6. No se permiten entreplantas de ningun tipo sean cuales fueren
sus condiciones.

ARTICULO 10.4.4: ALTURA MAXIMA. MEDICION.

Se ha definido la altura maxima permitida con el criterio general
de mantener las alturas actuales en los nucleos historicos, no
solo en cuanto al numero de plantas sino también a la altura total
del edificio y de cada una de sus plantas. En este sentido, se
establece el criterio general de que predominara la adaptacion de
las alturas de los edificios a las alturas de las cornisas y plantas
predominantes en el entorno. Las alturas previstas por el Plan
oscilan entre cero (0) plantas y/o 0,00 mts, una (1) planta y/o
3,50 mts. y dos (2) plantas y/o 6,50 mts. en funcién de las
caracteristicas fisicas de cada zona, de las alturas existentes, de
la existencia o no de visibilidad del paisaje, y de los criterios
tradicionales de formacion de los volimenes escalonados de la
edificacion.  Excepcionalmente, en zonas singulares vya
consolidadas con alturas mayores, que se han entendido
compatibles con la proteccion de los Conjuntos Histéricos, y que
expresamente se reflejan en los planos de Ordenacién, se permite
un maximo de 3 plantas y/0 9,5 mts.

Asimismo, atendiendo a la necesidad de preservar la existencia
de vistas panoramicas y con el objeto de impedir la elevacion de
alturas en los edificios catalogados, se han sefalado en los
planos de ordenacién aquellas alineaciones en las que se
mantendra la altura actual de los inmuebles (“mantenimiento de
la altura existente”).

Las alturas se mediran en general, trazando una paralela a la
rasante del terreno a una cota vertical que es la altura maxima.
Debido a la pendiente del terreno, la edificacion debera adaptarse
necesariamente a la topografia natural, disponiéndose los
cuerpos de la edificacién en forma escalonada y cumpliendo las
condiciones que a continuacion se exponen para cada calle
considerada teniendo en cuenta los siguientes criterios generales,
(asi como la ordenacidn fisica que para cada una de las parcelas
se establecen en los planos de ordenacion correspondientes):
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. Calle mirador / paseo mirador: se trata de las calles mejor cualificadas por la existencia de vistas panoramicas excepcionales,
en las que el edificio no podra sobrepasar la cota de rasante del viario o espacio publico colindante.

UINEA ENVOLVENTE DE LAMAYOR
ALTURA DE LA EDFICACON

™N NN

DN

N

. Calle con visibilidad maxima: se trata de otras calles cualificadas por la existencia de vistas panoramicas notables, en las que el
edificio no podra superar en mas de 1,00 mts. la cota de rasante del viario o espacio publico colindante

LINEA ENVOLVENTE DE LAMAYOR
ALTURA DE LA EDFICAGON

6,5

. Calle con visibilidad media: se trata de calles cualificadas por la presencia del paisaje como elemento cualificador, en las que el
edificio no podra superar en mas de 3,00 mts. la cota de rasante del viario o espacio publico colindante. Generalmente se trata
de edificaciones ya existentes en las que se pretende el mantenimiento de las alturas actuales.

. Calle con derecho a vistas: Se trata de las calles mas numerosas en las que tradicionalmente los edificios presentan dos plantas
de altura en su fachada hacia el valle, mientras que su fachada hacia la montaia tnicamente se eleva una planta, hecho que
permite que las casa de la manzana superior se asomen al valle por encima de ella. De ahi la denominacién de “calles con
derecho a vistas”. El edificio no podra superar en mas de 3,50 mts. la cota de rasante del viario o espacio publico colindante.
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~~ LINEA ENVOLVENTE DE LAMAYOR
S ALTURA DE LA EDIFICACION

. Calle horizontal: Afecta a las manzanas de edificacion asentadas en las zonas de menor pendiente de los nticleos de poblacion.
En ellas el edificio no podra superar en mas de 6.50 mts. la cota de rasante del viario o espacio publico colindante, con la
excepcion de aquellos casos en que expresamente se establezca otra altura en los planos de ordenacion.



Pagina nam. 178

BOJA num. 76

Sevilla, 18 de abril 2007

6.5

LINEA ENVOLVENTE DE LA MAYOR
ALTURA DE LA EDFICACION

. Calle en pendiente: Se trata de los tramos de las manzanas que presentan su fachada a las calles verticales o en pendiente en
las que se prevé que los edificios adapten sus volumenes a la pendiente de los viales y espacios publicos. La envolvente de la
edificacion estara establecida por una linea paralela a la rasante de la calle separada verticalmente la altura maxima en metros
prevista para el tramo de calle en cuestion. Esta envolvente, estara limitada por la altura maxima de la edificacion de la fachada

superior de la manzana en que se inserte el edificio.

H-altura calle
superior

S, LINEA ENVOLVENTE DE LAMAYOR
S~ ALTURA DE LA EDIFICACON

h-altura calle
inferior

De esta forma el proyectista debera acompafar en los proyectos (tanto de nueva planta como de rehabilitacion) planos de PLANTAS
GENERALES DECUBIERTAS DE LA EDIFICACION Y SU ENTORNO, ALZADOS GENERALES DE TODO EL FRENTE DE FACHADA DE LA
MANZANA y SECCION GENERAL DE LA MISMA , en los que se justifique el cumplimiento de la normativa de alturas asi como de los
criterios generales de medicion.

CALLE

CALLE

LINEA ENVOLVENTE DE LA MAYOR
ALTURA DE LA EDIFICACON
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La medicién de la altura maxima de los edificios quedara limitada, ademas, a fin de proteger los derechos historicos a vistas y al paisaje.
Para ello la altura maxima de todo edificio en ningun caso podra ser superior a la linea envolvente de la mayor altura de la edificacion que
corresponda a las parcelas de su manzana.. Por tanto, este extremo deberan ser debidamente justificado en los planos de alzados y
secciones generales que hay que incorporar a los proyectos para la justificacion del cumplimiento de la normativa de alturas.

Asimismo los escalonamientos no seran mayores de la altura de una planta y/o 3 mts, y no se permitiran forjados inclinados. Ademas,
dichos escalonados de la edificacion no podran sobresalir mas de dos metros respecto de los colindantes ya existentes.

La pendiente de la linea que resulta de unir dos escalones sucesivos de la edificacion no sera en ninglin caso superior a la resultante de
unir la rasante superior e inferior de la manzana segun una seccion transversal de la misma.

CALLE
SUPERIOR

LINEA ENVOLVENTE DE LA MAYOR
ALTURA DE LA EDIFICACION

Se hace constar que las alturas sefaladas en los planos se
entenderan siempre sin perjuicio de la existente, que podra
conservarse en el caso de rehabilitacion del inmueble.

En los nuevos desarrollos urbanos, se fragmentaran las
manzanas horizontales de edificacién cuyos frentes de fachada
presenten diferencias de rasante superiores a 3 mts. ( bien
mediante calles transversales, bien alternando zonas de altura “O
PLANTAS"”) con el objeto de evitar barreras visuales. Estas
fragmentaciones seran al menos cada 55 metros y tendran un
ancho igual o mayor que 50 % del ancho de la manzana en dicho
punto, con un minimo de 5 mts.

ARTICULO 10.4.5: TERRAZAS
Quedan prohibidas las terrazas descubiertas con las siguientes
excepciones:
1. Sobre los tinaos existentes o de nueva planta que se
autoricen.
2. En los edificios que tengan acceso a un terrao con cota similar
o inferior a su planta de piso se autorizan con las siguientes
limitaciones:
- Quedaran adosadas al cuerpo de edificacion desde el
que se accede.
- Su superficie no excedera del 20 % de la superficie del
terrao y/o de 10 m2.
- Quedaran retranqueadas una distancia mayor o igual a
2 mts. desde los beriles y de sus linderos.
Los pretiles de las terrazas se resolveran con las
soluciones tradicionales a base de balaustres formados por
rollizos de madera, listones verticales de madera con o sin

CALLE

INFERIOR

7

dibujos geométricos, o petos ligeros con formaciones geométricas
a base de ladrillos ceramicos encalados.

ARTICULO 10.4.6: ENTRANTES, SALIENTES Y PATIOS.

1. No se permitira salir de las alineaciones oficiales marcadas en
estas NN.SS. mas que con los vuelos o los tinaos que se prevén
expresamente en las mismas, o aquellos otros que se
establezcan en los Estudios de Detalle

2. Se permitira el retranqueo de las edificaciones de la alineacion
oficial con el objeto de realizar tinaos, siempre que no dejen
medianeras al descubierto, adosandoles cuerpos de edificacién
que sigan pautas similares en la composicién y acabados a la
fachada del edificio retranqueado. En estos casos sera de
aplicacién lo sefalado en el capitulo relativo a las Condiciones
Generales de Estética de las presentes Normas Urbanisticas, asi
como las normas relativas a la regulacion de los tinaos.

3. En ninglin caso se permitira la apertura de huecos, salientes o
vuelos a menos de 0,60 m. de las lineas de medianeria.

4. Se permiten terrazas entrantes con una profundidad no
superior a su ancho.

5. Se entenderan por patios cerrados a aquellos que lo estan por
todos sus costados. Solo se permitiran patios de luces de 3x3 m.
de dimensién maxima, como medida de higiene, deberan tener
expedito un acceso a nivel de planta baja con un ancho minimo
de 3 mts. en todo su recorrido bien en concepto de via publica
bien como espacio comun del inmueble. Cualquier otra solucién
requerirad la tramitacion previa de un Estudio de Detalle para la
ordenacion interior de los volumenes dentro de la parcela
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ARTICULO 10.4.7: TINAOS Y VUELOS.
1. Se recomienda el uso de "tinaos" y vuelos de manera racional,

de modo que las nuevas construcciones se identifiquen y adapten
al ambiente y entorno en el que se ubican.
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3. Se autoriza expresamente el mantenimiento de los tinaos ya
existentes que cruzan la via publica, no pudiendo ampliarse ni
aumentar su ocupacion sobre la calle oficial (Viarios existentes o
proyectados por las NN.SS.). Para los de nueva creacién, no se
permitiran sobre calles oficiales a excepcion de aquellos casos en
que asi quede grafiado en los planos de ordenacién. Sin embargo
se podran crear en el interior de las parcelas o sobre calles de
nueva apertura cuando asi lo prevean los Estudios de Detalle o
los Planes Especiales. Salvo determinacion distinta por los planes
de desarrollo, su longitud maxima "L", serda de 6 m. Y su
anchura minima "A" de 2 m.

4. Los "tinaos" que no cruzan la via publica existentes (cuyas
distintas soluciones se representan)  deberan respetarse,
pudiendo ampliarse sin aumentar su ocupacion sobre la calle
oficial. Los de nueva creacion no se permitiran sobre calles
oficiales, pudiendo crearse, por tanto, en el interior de la parcelas
o0 sobre calles no oficiales cuando asi lo prevean los Estudios de
Detalle o los Planes Especiales que se aprueben.

5. En las NN.SS. se han definido espacios con tolerancia para la
construccion de tinaos, con observacién de las siguientes
condiciones:

- El ancho total del tinao no sera menor que el grafiado en
planos.

- Eltinao puede ampliarse dentro de la parcela edificable.

- No existen limitaciones respecto de la longitud maxima
del tinao de cada edificio si bien en caso de retranquearse
de los linderos dicha separacion sera mayor o igual a
3,00 mts .

- Su rasante sera similar a la del viario publico colindante
de modo que quede garantizado su uso publico sin
limitaciones.

- El espacio del tinao sera de cesion publica y en tal sentido
sera  escriturado a  favor del  ayuntamiento
correspondiente.

6. En las NN.SS. se han definido manzanas donde se ubican
tinaos en planta baja, los cuales quedan regulados por las
siguientes condiciones:

2. TINAOS: Se trata de unos espacios de transicion entre lo
publico y lo privado donde el edificio avanza sobre la via publica,
o0 visto de otro modo, donde el espacio publico se introduce en las
parcelas para crear estos espacios singulares en el medio
ambiente tradicional de estos nucleos.

f/%////// v
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- Su rasante sera similar a la del viario publico colindante
de modo que quede garantizado su uso publico sin
limitaciones.

- Se resolvera la continuidad peatonal con los restantes
tinaos proyectados.

- Eltinao puede ampliarse dentro de la parcela edificable.

7. Excepcionalmente se podran autorizar tinaos de nueva
creacion en manzanas incluidas dentro del suelo urbano
consolidado con los siguientes condicionantes:

- Su longitud no sera mayor del 10% de la longitud total del
frente de manzana donde se ubique y oscilara entre 3y 5
mts.

- Su fondo oscilara entre 2 y 3 mts. Permitiendo la
existencia de un ancho de via publica no cubierto por
tinao igual o mayor a 3 mts. Y siempre que ello no limite
la funcionalidad de dicho vial.

- Su autorizacion requerird la tramitacion previa de un
Estudio de Detalle que afecte a todo el frente de la
manzana en el que se justifique la viabilidad de su
creacion, y se valoren las distintas alternativas existentes
para su implantacion. En este caso, se dara prioridad a
aquellas existentes  con  elementos
perturbadores expresamente sefialados por el plan y cuya
eliminacion o adecuacion a las normas establecidas se
realice de manera previa o simultanea a la autorizacion
del tinao de nueva creacion.

viviendas

ARTICULO 10.4.8: VUELOS.

Vuelos cerrados: no se admiten.

Vuelos abiertos: se permiten fuera de los nucleos tradicionales,
con un vuelo maximo del 15 % del ancho de la calle, y un maximo
de 0,40 m.. Su longitud maxima sera de 1,50 m. siendo la
separacion minima entre ellos de 1,50 m. y de 0,75 m. a
medianera. Estaran situados a una altura libre minima de 2,50
m. sobre la via publica.
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ARTICULO 10.4.9: APOYOS

Se prohiben los apoyos de caracter definitivo en calzadas o
aceras de calles oficiales, salvo para la construccion de tinaos en
los términos establecidos por las NN.SS .

ARTICULO 10.4.10: LOCANAS

Excepcionalmente se autoriza la construccion de locanas para
acceso a los terraos. Ello ocurrird cuando concurra todo lo
siguiente :

- El edificio tenga una superficie de cubierta superior a
50 m2.

- El edificio no tenga acceso directo a otros terraos.

- Cuando no tenga un frente de fachada con altura
menor de 2,00 mts. a otro terrao de su propiedad.

En tales casos, las locanas se atendran a lo siguiente:

- Se ubicaran en el terrao de menor cota del edificio.

- Se resolveran mediante un volumen creciente en
altura siguiendo la solucion tradicional, no pudiendo
exceder esta de 1,80 mts. de altura totales.

- Su ancho total no excedera de 1,25 mts.

- Se ubicaran separadas de sus fachadas una distancia

igual o mayor de 5,00 mts.

ARTICULO 10.4.11: CERRAMIENTOS Y CERCAS.
Todo terreno o solar debera estar vallado y cerrado. El cercado
permanente sera de 2 m. de altura, ejecutado con material y
espesores tipicos del lugar, convenientes para asegurar su solidez
y conservacion en buen estado y acabado a base de revocos o
revoquillos de mortero de cal. No obstante lo anterior, la altura y
caracteristicas del cercado tendra las siguientes limitaciones:
1. En solares cuya altura maxima definida en las NN.SS.
sea la correspondiente a las calles de visibilidad media
0 maxima, altura méxima del cercado sera de 1,00 mts

2. En solares donde las NN.SS. prevean una edificacién
retranqueada con respecto a la calle superior, 0 que
dicha calle tenga la consideracion de paseo mirador el
cercado debera realizarse obligatoriamente mediante
una balaustrada de mamposteria y rollizos de madera,
0 a base de balaustres planos de madera.

3. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.
Al producirse la apertura de nuevas vias o derribo de
cualquier construccion, los propietarios de los solares
tendran la obligacion de cercarlos en el plazo de dos
meses a partir de la terminacién del derribo sin que se
prevea una construccion inmediata.

4. En las zonas de edificios aislados las cercas que limitan
las fincas, cuando sean opacas, solo podran tener la
altura de 1.30 m. sobre el nivel natural del terreno,
pero podran elevarse hasta los 3 m. con rejas o setos
verdes.

ARTICULO 10.4.12: CONDICIONES DE LA PARCELA

1. En el ambito de estas NN.SS. se considera que las parcelas
existentes reunen los requisitos de parcela minima para toda
clase de obras. En las parcelas incluidas en los nucleos

tradicionales como norma general se establece el criterio de no
modificar la parcelacion existente, quedando prohibida su
modificacion salvo en los casos en que con ello se restituya una
parcelacion historica alterada en época reciente (extremo éste
que habra de quedar suficientemente justificado y documentado).
En tales casos, la restitucion del parcelario historico requerira el
informe favorable y vinculante de la Consejeria de Cultura.
Quedan excluidos del cumplimiento de lo anterior aquellos
espacios no consolidados incluidos en una U.E., en cuyo caso
primara lo establecido expresamente para dicha U.E. Los
expediente para la modificaciéon parcelaria seran autorizados con
el informe previo y vinculante de la Consejeria de Cultura y
contendran la siguiente documentacion:
- Documentacion fotogréafica y grafica del estado actual
de las parcelas con sus edificaciones (cuando existan),
con plantas, alzados, secciones, etc. A escala 1/100.
- Justificacion de los motivos de la modificacion
parcelaria que se solicita por restitucion de parcelarios
histéricos, arquitectdnicos, patrimonial u otros de otro
indole que justifiquen la misma.
- Estudio pormenorizado del estado actual de las
parcelas y del resultado de la reparcelacion en relacion
a las caracteristicas predominantes en la manzana en
la que se localizan, por superficie, frentes de fachadas,
arquitectonicas, etc.
2. Excepcionalmente podran admitirse las agregaciones de
parcelas al objeto de mejorar las condiciones de habitabilidad de
las viviendas, o por existir parcelas que imposibiliten el desarrollo
de una vivienda minima cuando tales agregaciones no vengan
contempladas expresamente en los planos de ordenacién, se
tramitara un expediente de reparcelacion que debera ser
aprobado por el Ayuntamiento respectivo con el previo informe
favorable y vinculante de la Consejeria de Cultura cual requerira
para la tramitacién de dicho expediente por el Ayuntamiento la
solicitud de un informe previo a la Consejeria de Cultura, que sera
en todo caso vinculante.

ARTICULO 10.4.13: ESTACIONAMIENTO OBLIGATORIO DE
VEHICULOS
1. Es obligatorio que toda edificacion de obra nueva que cuente
con acceso rodado, a excepcion de las comprendidas dentro del
ambito denominado Nucleo Tradicional, esté dotada con las
correspondientes plazas de estacionamiento completamente
acabadas en el momento de finalizar las obras de edificacion, y
en la proporcién minima de una plaza por cada 100 m.
cuadrados construidos. Dicha obligacion tendra no obstante las
siguientes matizaciones:
- Alojamiento: una plaza por cada unidad de
alojamiento y, como minimo, por cada 100 m.
cuadrados construidos.
- Hoteles: una plaza cada dos camas -o 1 de
matrimonio-, o cada 75 m. cuadrados construidos.
- Oficinas y servicios publicos: una plaza cada 50 m.
cuadrados construidos.
- Educacion, sanitario y asistencial: una plaza cada 50
m. cuadrados construidos.
2. A los efectos del cumplimiento de esta dotacién minima,
podran computarse las plazas situadas fuera de la parcela, cuya
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asignacion a la edificacion de que se trate pueda justificarse
debidamente, quedando la plaza vinculada a ésta de forma
inseparable (Inscripcion registral).

3. Los Ayuntamientos podran excusar esta exigencia, cuando
resulte suficiente justificado y las plazas estén cubiertas por otros
medios. Podra proceder del mismo modo, por razones derivadas
de la accesibilidad o para evitar agresiones al medio ambiente, a
la estética urbana o a la tipologia del edificio . En todo caso, la
necesidad de dotar de plaza de aparcamiento estara siempre
supeditada a las necesidades de conservacion del patrimonio
cultural, por lo que en ninglin caso estara justificada la dotacion
de tales plazas si afecta a valores culturales protegidos por este
Plan.

4. En los aparcamientos publicos y en las zonas de
estacionamiento en superficie, se dispondran plazas para
minusvalidos o personas que necesiten hacer uso de superficie
superiores, con las condiciones y en la proporcion que se
establezca en la Norma Municipal de supresion de barreras
arquitectonicas .

5. Las condiciones que deben cumplir los locales para
aparcamiento de vehiculos y sus accesos como minimo son las
que se establecen al efecto en el Capitulo relativo a las
Condiciones Generales de Uso .

CAPITULO V: CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA

ARTICULO 10.5.1: DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

1. Condiciones de estética son las que se imponen a la
edificacion y demas actos de incidencia urbana, con el propdsito
de obtener los mejores resultados en la imagen de la ciudad o en
el medio rural, como un bien cultural a custodiar.

2. Las condiciones que se sefialan para la estética son de
aplicaciéon a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal.
Los Ayuntamientos, en todo caso, podran requerir a la propiedad
de los bienes para que ejecute las acciones necesarias para
ajustarse a las condiciones que se sefialan en estar Normas. La
regulacion de las condiciones estéticas se realiza en las presentes
condiciones generales y en la normativa de las zonas urbanas o
rusticas.

ARTICULO 10.5.2: PROTECCION DE LA CULTURA ESTETICA
DEL MEDIO AMBIENTE

1. La defensa de la imagen y el fomento de su valoraciéon y
mejora, tanto en lo que se refiere a los edificios, en conjuntos o
individualizadamente, como a las areas rusticas no edificadas,
corresponde a los Ayuntamientos, por lo que cualquier situacion
que pudiera afectar a la percepcion de la ciudad o del campo
debera ajustarse al criterio que al respecto mantenga.

2. Los Ayuntamientos podran denegar o condicionar cualquier
actuacion que resulte antiestética, inconveniente o lesiva para la
imagen de la ciudad o el campo. El condicionamiento de la
actuacion podra estar referido al uso, las dimensiones del edificio,
las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los
huecos, la composicién, los materiales empleados y el modo en
que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion en sus

especies y su porte, y en general, a cualquier elemento que
configure la imagen cultural heredada.

3. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las
existentes deberan responder en su disefio y composicion a las
caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de
emplazarse de acuerdo con lo dispuesto en el art. 98.2 R.P. A tal
fin se pondré especial cuidado en armonizar, sistemas de
cubiertas, cornisas, posicion de forjados, ritmos, dimensiones de
huecos y macizos, composicién, materiales, color y detalles
constructivos. A los fines de garantizar la debida adaptacion de
las nuevas edificaciones a las ya existentes y a su entorno, se
exigira la aportacion de los analisis del impacto sobre el medio en
que se localicen, con utilizacion de documentos graficos del
conjunto de las calles o plazas a que aquéllas dieran frente y
otros aspectos desde los lugares que permitieran su vista.

4. Las determinaciones o condiciones a que dé lugar la solucion
adoptada deberan plasmarse graficamente en diagramas y planos
esquematicos de la estructura formal propuesta, en planta o
alzado, asi como en explicaciones o comentarios escritos que
permitan orientar el caracter del futuro desarrollo. (Segun queda
definido en las Normas de Catalogacion).

ARTICULO 10.5.3: PROTECCION DEL ENTORNO Y DE LOS
AMBIENTES URBANOS
1. Toda actuacién que afecte al ambiente urbano debera
someterse a las condiciones estéticas que para cada tipo de obra
y zona en la que se localice se determinan en estas Normas.
2. En obras de restauracion y de conservacion o mantenimiento
deberan respetarse integramente todas las caracteristicas del
edificio.
3. Las obras de restauracion, conservacion o reparacioén habran
de ajustarse a la organizacion del espacio, estructura y
composicion del edificio existente. Los elementos arquitectonicos
y materiales empleados habran de adecuarse a los que presenta
el edificio o presentaba antes de que fuera objeto de una
modificaciéon de menos interés. En obras de restauracion,
ademas, habra de conservarse la decoracion procedente de
etapas anteriores congruentes con la calidad y uso del edificio.
4. En obras de rehabilitacién debera mantenerse siempre el
aspecto exterior del edificio.
5. En obras de reestructuracion las fachadas visibles desde el
espacio publico deberan mantenerse conservando  su
composicion y adecuandose a los materiales originarios. En obras
de ampliacion la solucion arquitectonica debera adecuarse al
estilo o variantes de la fachada existente, manteniéndose los
elementos de remate que permitan las caracteristicas especificas
del edificio, diferenciandolas de las propias del nuevo afadido.
En obras de reestructuracion total deberan restaurarse
adecuadamente la fachada o fachadas exteriores a espacio
publico y sus remates, y satisfacer la normativa especifica al
respecto de la zona.
6. Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando
en consideracion la topografia del terreno, la vegetacion existente,
la posicion del terreno respecto a cornisas, hitos y otros
elementos visuales, el impacto visual de la construccion
proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona, su
incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de las
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construcciones de las fincas colindantes y, en la via publica, su
relacion con ésta, la adecuacion de la soluciéon formal a la
tipologia y materiales del area y demas parametros definidores de
su integracion en el medio urbano o rural.

7. El Ayuntamiento respectivo, exigiran la inclusién en la
documentacién con la que se solicite licencia de un estudio de
visualizacién y paisaje en el estado actual, y en el estado futuro
que correspondera a la implantacion de la construccion
proyectada.

8. En los supuestos en que la singularidad de la solucién formal o
el tamafo de la actuacion asi lo aconsejen, podra abrirse un
periodo de participacion ciudadana para conocer la opinion de la
poblacién de la zona.

9. Los Ayuntamientos podran, asimismo, establecer criterios para
determinar la disposicion y orientacion de los edificios en lo que
respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los
accesos y los puntos mas frecuentes e importantes de
contemplacion.

10. Los Ayuntamientos podran establecer criterios selectivos o
alternativos para el empleo armonioso de los materiales de
edificacion, de urbanizacion y de ajardinamiento, asi como de las
coloraciones y texturas admisibles.

ARTICULO 10.5.4: TIPOLOGIA DE VIVIENDA TRADICIONAL EN
EL BARRANCO DEL POQUEIRA.

1. La edificacion en el Barranco del Poqueira se caracteriza por
quedar englobada dentro de manzanas que morfolégicamente
son muy compactas y carentes de alineaciones interiores, dado
que la edificacion ocupa normalmente la totalidad de cada
parcela, resolviendo las necesidades de iluminacion con
lucernarios, patinillos y adarves.

2. Son edificaciones de una o dos plantas, donde la colocacién de
crujias paralelas o perpendiculares a fachada, viene condicionada
por la ubicacion de la parcela en la pendiente de la trama urbana.
3. Como caracteristicas funcionales de la vivienda historica
tradicional se pueden definir las siguientes:

- Cuadra, lefera, granero y a veces cocina de matanza en
planta baja (no hay que olvidar que la economia alpujarrefia
es de autosuficiencia, y por tanto que necesitan estas
dependencias de servicio)

Cuando la vivienda es de una sola planta suelen existir dos
entradas independientes: una que conduce directamente a
la cuadra y lefiera y otra a las habitaciones donde hace la
vida la familia.

Estas dependencias de servicio pueden encontrarse como
un conjunto anexo o enfrentado a la propia vivienda.

La escalera, de un solo tramo, o bien con desarrollo en
forma de L y bastante empinada, se situa en la primera
crujia. Desde ella se accede a la habitacion comunal donde
esta situada la chimenea, un poyete para la cocina, y la
tipica mesa de camilla y mecedoras como mobiliario. A
partir de este espacio se localizan un nimero variado de
dependencias destinadas a dormitorios, cuya ventilacion la
mayoria de las veces se realiza a través de éstas. Tras la
habitacion comunal se accede a la terraza, balconada o
tinao, que, en épocas de buen tiempo, constituye una
continuacion de la propia habitacién de estar.

4. Existe una variedad tipoldgica bastante extensa en lo que se
refiere a huecos:

Las ventanas son casi siempre pequefias, con dinteles de rollizo.
Al tratarse de un hueco realizado en muros de gran espesor la
sensacion que se ofrece desde dentro y fuera del mismo es muy
distinta de la ofrecida en un cerramiento de una vivienda
moderna de 25 cm. Mientras que en la vivienda moderna
tenemos la sensacion de haber recortado un rectangulo plano de
un paramento, en la vivienda de muros de gran espesor
obtenemos un verdadero volumen que comunica el interior con el
exterior, ofreciendo dos superficies planas, usables (alfeizar),
delante y detras de la carpinteria, y una sensacion luminosa
filtrada y controlada.

La carpinteria es de madera de castafo con postigos, todo ello de
color bastante oscuro.

La puerta de acceso a la casa es sencilla: un hueco rectangular,
no mucho mas alto que la altura de una persona, con una
carpinteria de madera del mismo modo que la ventana.

La puerta suele estar partida horizontalmente manteniéndose
durante el dia normalmente abierta la parte de arriba y cerrada la
de abajo, lo que posibilita ventilacion y control del acceso de
pequefos animales a la vivienda.

Los balcones suelen ser de proporcién rectangular, aunque
existen varios modelos, que le dan a la calle cierta variedad
formal: balcones sin voladizo, sobre la calle, y enrasados con el
paramento de fachada; todos ellos tienen la tipica carpinteria de
castafio, con postigos. Las barandillas suelen ser bastante
variadas, siendo las mas comunes, las realizadas a base de
herreria vertical.

5. En cuanto a los porches; existen de dos tipos; aquellos que
constituyen un hueco arrebatado a la casa, el cual es el concepto
mas clasico de porche y los que ademas de servir de anexo a las
viviendas se usan de calle de paso y tras el techo del mismo
reposa parte de la vivienda. Son frecuentes igualmente unos y
otros aunque producen efectos urbanos distintos.

En el primer caso, se plantea un elemento de estancia soleada,
en un espacio semipublico que sirve de filtro, estableciendo un
grado de privacidad intermedio entre la vivienda y la calle.En el
segundo, se trata de un espacio de multiple uso con una
suficiente riqueza y complejidad espacial.

6. También existen las balconadas que son rotundas, ocupando
en general todo el frente de fachada lo que produce una
sensacion hueco-macizo muy interesante. Esas balconadas
suelen estar cubiertas con entramado de madera y pizarra, todo
ello visto y encalado, y cubierta de launa. Las protecciones de
estas balconadas suelen ser metalicas, o bien formando bellas
celosias, jugando con ladrillos en varias posiciones.

7. No tan frecuente es la terraza descubierta dentro de la propia
vivienda, ya que, en realidad, para estos fines, se usa el terrao del
VECino que se encuentra mas abajo en la pendiente.

En algunos casos se realiza el denominado tinao que no es mas
que una terraza, extension de la primera planta sobre la calle,
normalmente con los elementos protectores ya descritos.

8. Las chimeneas constituyen unas formas muy importantes en
el ambiente urbano generado por las casas. Suelen ser altas para
superar las cotas razonables, debido a las fuertes pendientes, a
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fin de no producir evacuaciones de humos que puedan molestar
al vecino mas alto.

Quizas sea la chimenea el elemento arquitectonico que se
muestra con menor pudor obedeciendo exclusivamente a criterios
funcionales: cilindro de obra, salida de humo mediante tabiquillos
de ladrillo que sostienen la tapadera.

9. Interiormente la vivienda alpujarreia se caracteriza por ser una
arquitectura blanca; tanto las paredes como el techo (rollizo de
madera, ripias de lajas de pizarra) se blanquean periodicamente,
de tal manera que las sucesivas capas de cal configuran una
textura blanda muy agradable a la vista.

Los suelos antiguamente estaban formados por lajas de pizarra 'y
tierra, siendo frecuentes asimismo los volados de ladrillo o
baldosa de barro cocido en ocasiones aparecen pavimentos de
canto rodado asentado directamente sobre lecho de arena o el
terreno. En fechas mas recientes aparecen también baldosas
hidraulicas, pavimentos continuos de cemento, etc... en general
inadecuados.

10. Como invariantes tipologicos arquitectonicos podemos citar
los siguientes:

- Numero de plantas: dos (Dos al valle y una a la
montafa)

- Sistema estructural: apoyo de los muros de lajas de
piedra sobre el terreno, los elementos horizontales son
rollizos de madera de roble, y los forjados estan
formados por lajas de piedra sobre rollizos de madera.

- Escalera: se construye con lajas de piedra y launa.

- Cerramiento: muro de lajas de piedra.

- Carpinteria: de madera.

- Acabado de exterior: cal sobre mampuestos.

- Aleros: pequenos formados por lajas de piedra en
voladizo.

- Huecos: Proporcion variable (10-30 %).

- Entrada a zaguan.

- Ornamentacién: macetas.

ARTICULO 10.5.5: INTERVENCION GENERICA
1. Se entiende como tal la sustitucion total de la edificacion
existente con mantenimiento de las secuencias de parcelacion o
las obras de nueva planta que se sittien en zonas con alto grado
de renovacion o de construccion reciente. Esta norma sera de
aplicacion en todo el ambito de las NN.SS., conjuntamente con
las normas de proteccion de los edificios catalogados. Para su
definicion se han considerado diversos parametros -vuelos,
cubiertas, huecos, materiales, color y acabados-:
|. Vuelos:
a) Cuerpos volados. se prohiben los cuerpos volados a
fachada .
b) Aleros. las cubiertas se remataran con beriles de
pizarra y castigaderas adoptando la solucion tradicional.
Excepcionalmente se autorizaran otras soluciones a
base de canecillos de madera.
c) Balcones.
- Se permiten los balcones -Unicamente en los
nuevos desarrollos urbanos- cuyo vuelo

maximo sera de 0,40 mts. en los términos
establecidos por estas ordenanzas.

- Se prohibe la realizacion de los balcones
volando el forjado y dejando visto el canto del
mismo. Se entendera como una estructura
ligera anclada a la principal de canto maximo
10 cm. La dimensién del balcén
horizontalmente y paralela a fachada sera la
del hueco mas dos tramos iguales a ambos
lados de aquél alcanzando una longitud total
maxima de 1,50 mts. La distancia horizontal
minima entre dos balcones consecutivos sera
de 45 cm. Y su separacion minima a
medianerias sera de 0,75 mts.

- Las protecciones se realizardn con secciones
redondas, cuadradillos y pletinas de hierro o
acero, predominando los elementos verticales.
Se prohibe expresamente la utilizacion de
perfiles corrugados y otros procedentes del
armado de elementos estructurales. Se
pintaran en colores oscuros y su altura minima
sera de 105 cm. Se prohiben los antepechos,
macizos o en celosia. Deberan siempre
evitarse las soluciones de caracter mimético.

d) Marquesinas y foldos: quedan prohibidos en
cualquiera de sus versiones.

IIl. Cubiertas:

a) Las cubiertas seran planas, adoptando la solucion
tradicional de acabado de esta comarca: con launa como
acabado, con el alero de piezas de pizarra con contrapeso
(castigaderas), prohibiéndose expresamente cualquier
otro tipo de solucidn.

Los acabados de los tinaos y terrazas cubiertas reflejaran
el sistema constructivo, es decir, dejaran vistas las vigas y
alfajias de castafo preferentemente, y la disposicion de
lajas de pizarra como encofrado.

b) Sobre la cubierta solo apareceran, chimeneas
troncocénicas, lucernarios disimulados o conductos de
ventilacion. Los dos ultimos se trataran como si de
chimeneas se tratasen, sustituyéndose en el caso de los
lucernarios la parte superior por vidrios con una
inclinacion maxima del 5% y que sobresalgan 5 cm del
borde de la chimenea. La disposicion de tales elementos
en cubierta se realizara evitando los agrupamientos de
chimeneas, su disposicion totalmente regular o simétrica
en la cubierta, o que los conductos vuelen por la fachada
0 que sobrepasen la linea del edificio.

¢) Quedan expresamente prohibidos los canalones para la
recogida de aguas pluviales, al igual que las bajantes que
vayan vistas adosadas a los paramentos. Para las
bajantes sera obligatorio embutirlas en los muros de
cerramiento o emplazarlas revestidas dentro de los
edificios. Como alternativa se podran autorizar otras
soluciones tradicionales como son por ejemplo la
ubicacion de gargolas de madera que vuelen al menos
0,50 mts hacia el exterior.

Il. Huecos:
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La traza de los huecos se ordenara mediante un
sistema de ejes verticales, de forma que los huecos y
los elementos macizos se ordenen superpuestos por
plantas.

La proporcion resultante de dividir la altura por la
anchura, siempre sera igual o superior a la unidad, no
admitiéndose la traza de elementos de proporcion
horizontal predominante. En tanto, los Ayuntamientos
respectivos o la Comision de Seguimiento no autoricen
otra proporcion, la correspondiente al alto y ancho de
los huecos de balcones sera igual o superiora 2 x 1.
La proporcion huecos / macizo sera siempre inferior a
0,45.

Las partes ciegas deberan descansar una sobre otra
hasta el suelo, salvo que se dispongan soportales o
volumenes que las recojan en planta baja, en cuyo caso
estos deberan acordarse con los ejes verticales de la
fachada.

La separacion minima de huecos en horizontal, sera de
1,30 m. salvo en planta baja con locales comerciales
que podra reducirse a 1 m. entre huecos de locales
comerciales.

No se admitira la traza de huecos unidos verticalmente
rasgando la fachada, debiendo presentar cada hueco un
dintel minimo de 30 cm. por debajo del forjado
superior.

El elemento de cerramiento se situara con un
retranqueo minimo de 25 cm. respecto a la fachada y
un maximo de 40 cm.

En planta baja, el retranqueo del cerramiento podra
aumentar hasta enrasarse con la cara interior del muro.
Los huecos de los aparcamientos de viviendas tendran
las minimas dimensiones necesarias para su
funcionalidad, con un maximo de 3,00 mts de ancho.

IV. Materiales:

a) Paramentos:

- En el acabado de las fachadas se utilizaran
materiales y acabados semejantes a los
tradicionales existentes en el entorno de la
intervencion, o que armonicen con los mismos.

- Los cerramientos se acabaran obligatoriamente
con muros de pizarra o con enfoscados de
grano fino a la buena vista, debiéndose
rematar en ambos casos con pintura a la cal
en toda su extension.

- Quedan prohibidos expresamente los acabados
con revoco de cemento en su color, o los
revocos a la tirolesa. No se admitiran en
ninglin caso los zdcalos de piedra, chapados
en pizarra, a la tirolesa o en cualquier otro
material o color distinto al general de la
fachada.

b) Carpinterias.
- La carpinteria de puertas y ventanas sera de
madera. El color de su acabado podra elegirse
dentro de la gama de marrones oscuros,

debiendo ser el mismo para toda la fachada de
una misma cara.

- Los cerramientos en el acceso a garajes u otros
grandes huecos sera de madera o formados por
un bastidor de madera o metalico revestido de
madera en el exterior, e iran pintados con las
mismas condiciones que el resto de la
carpinteria.

- El acristalado de ventanas y demas huecos se
realizara con vidrio transparente, prohibiéndose
los vidrios de color o los reflectantes.

- Las persianas seran de caracter tradicional, y
estaran sometidas a las mismas condiciones de
materiales y acabados que el resto de la
carpinteria, prohibiéndose expresamente las de
lamas enrollables.

c) Instalaciones:

- No se admiten las rejillas de lamas metalicas en
los conductos de ventilacion o aireacion,
debiendo  resolverse  estas  necesidades
funcionales mediante piezas ceramicas o de
escayola con formas geométricas con
tratamiento final a la cal, con lo que se adopta la
solucion tradicional de ventilacion de las
alacenas. Dichos elementos no tendran en
ninguin caso una dimension superior a 0,30 mts.

- Todos los cuadros eléctricos y de contadores
deberan emplazarse en el interior de los
edificios. Cuando ello no sea posible acabaran
mediante carpinteria de madera o con la
solucion de las celosias ya descrita en el
presente articulo.

V. Color y acabados:

a) Intervencién de la administracion publica en
materia de color y acabado: los Ayuntamientos
podran ejercer la ejecucion sustitutoria en materia
de colores y acabados de la edificacion en los
términos que establece la legislacion vigente.

b) Obligaciones y derechos del propietario: el deber
de conservacion establecido por la legislacion del
suelo y la Normativa de Planeamiento concreta las
obligaciones del propietario de un inmueble en
materia de colores 'y acabados. Los
Ayuntamientos y la Consejeria de Cultura velaran
por el exacto cumplimiento de esta Normativa de
acuerdo con la legislacion vigente aportando las
referencias en materia de colores y acabados que
permitan al propietario el ajuste de su actuacion a
lo determinado por estas NN.SS. Los
Ayuntamientos 'y la Consejeria de Cultura
asesoraran al propietario en relacion con las
ayudas que en cada momento prevé la legislacion
y normativa vigente en materia de rehabilitacion
de edificios.
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c) Disciplina urbanistica: el incumplimiento de las
determinaciones del Plan en materia de colores y
acabados, ademas de las sanciones que derive,
podra ser causa de ejecucion sustitutoria previo
requerimiento de reparacion a los interesados.

2. La presente definicion de las actuaciones genéricas podra ser
desarrollada y completada por la Comision de Control Local, entre
otras, mediante:

- La creacion de un listado de materiales y/o soluciones
constructivas homologadas.

- El desarrollo de las presentes Normas urbanisticas
mediante unas ordenanzas de edificaciéon que completen
las determinaciones establecidas para vuelos, cubiertas,
huecos, materiales, color y acabados, soluciones
singulares, etc. o cualesquiera otros parametros que se
consideren necesarios para la adecuada definicion de las
intervenciones que hayan de hacerse en la edificaciones.

- Decélogo para la proteccion y promocion de la
arquitectura tradicional y el paisaje: A tenor de los
atributos culturales que atesora el ambito territorial de La
Alpujarra-Sierra Nevada, es objetivo basico promover
actuaciones que se orienten hacia la puesta en valor de la
arquitectura tradicional y de su paisaje singular, que
impidan o, al menos, minimicen su transformacion, y
garanticen la integracion de las futuras intervenciones
dentro de su entorno, sea urbano o no.

Se propone el siguiente DECALOGO de recomendaciones
aplicables tanto a las actuaciones de rehabilitaciéon como
a aquellas otras de nueva construccion:

1 La rehabilitacion debe ser la actuacion basica de
Intervencion, como forma de preservar la
autenticidad cultural. Para ello se propone recuperar
elementos y materiales que puedan  ser
reutilizables, con objeto de mantener el caracter de
arquitectura tradicional.

2 Fomentar el uso de los sistemas constructivos
tradlicionales contenidos en el acervo cultural de la
comarca.

3 Posibilitar la integracion de nuevas tecnologias y
materiales, a tenor de la creciente exigencia en la
mejora de la calidad de vida de los habitantes
haciéndola compatible con lo esencial de la
arquitectura vernacula (y sus variantes).

4 Impulsar las técnicas constructivas tradicionales con

la recuperacion de una albariileria especializada en
las mismas.
5 Las nuevas edificaciones se adecuaran a las
caracteristicas volumétricas de composicion, de
materiales, de texturas y de colorido al entorno en e/
que se ubiquen. Para este cometido se propone:

/. Promover el uso de los sistemas
constructivos tradicionales.

/l. Adaptar las nuevas construcciones a la
topografia, disponiéndose los cuerpos de
edlficacion de forma escalonada, cuando éello
sea necesario.

/ll. Incorporar en el diserio las invariantes
tipologicas de la arquitectura tradicional, con

sus variantes locales, al menos en lo que se
refiere a alturas, volumenes, tipo de cubierta,
cerramiento, proporcion de huecos, acabados
y carpinteria.

6 Preservar las perspectivas panoramicas actuales
desde viarfos y espacios publicos, asi como
respetar, en lo posible, los derechos historicos a las
vistas y al paisaje.

7 Garantizar la integracion de la obra nueva dentro del
conjunto preexistente, huyendo de la tendencia a
singularizar el nuevo edificio. (inclusion en el tejido
urbano, articulacion volumeétrica con los edlficios
colindantes,  integracion compositiva de las
fachadas, texturas y materiales propuestos).

8 Resolver con idéntico cuidado y control las
construcciones auxiliares o secundarias, tales como
tinaos, chimeneas, bancos proyectos, carios,
emparrados, arriates y alcorques, placetas, jardines,
paratas, balates, efc...

9 Los Ayuntamientos, con la colaboracion de otras
Instituciones, promoveran la dotacion de planes
urbanisticos municipales que den respuesta
pormenorizada a las necesidades de proteccion y
puesta en valor de la arquitectura tradicional, de los
elementos mas relevantes del patrimonio cultural y
etnografico, local y del paisaje urbano y rural, al
tiempo que garanticen la correcta integracion de las
nuevas construcciones que hayan de realizarse.

10 Las entidades publicas y privadas deberan
desarrollar campanas de concienciacion orientadas
a la poblacion sobre la importancia de preservar la
arquitectura autdctona como uno de los principales
rasgos de diferenciacion e identificacion de la
comarca, que se configura en si misma como uno
de los recursos economicos mas importantes y
estables a largo plazo.

ARTICULO  10.5.6
CATALOGADOS
1.Para los elementos unitarios con nivel de proteccion que
impliquen su conservacion total o parcial y dentro del ambito de
actuacion de este Plan, las intervenciones que sobre ellos puedan
recaer se encaminaran a la recuperacion de los valores que han
motivado su proteccion por parte del Plan. En dicho sentido, se
valorara las técnicas y sistemas constructivos tradicionales como
aspectos esenciales en su configuracion por lo que habran de
mantenerse en las edificaciones catalogadas.
2.las intervenciones se ajustaran a las condiciones que se
establecen en el capitulo X.3 de las presentes Normas
urbanisticas, si bien se tendran en cuenta los siguientes criterios
constructivos y formales:
a) Estructura
- Las intervenciones sobre la estructura portante
basica en los elementos de la edificacion sujetos a
proteccion, deberan reducirse al minimo necesario
para su consolidacion. Tales intervenciones

INTERVENCION ~ EN  EDIFICIOS
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deberan concentrarse en la solucién de problemas
estructurales que puedan ser causa de deterioro
continuado y de la eventual reduccion de la vida
util de la estructura.

Se debera evitar la alteracion de las cimentaciones
con vaciados del terreno que generalmente
comprometen la estabilidad de la edificacion sobre
la que actua y la de las edificaciones inmediatas.

b) Caracteristicas exteriores de la edificacion
b.1. Fabricas exteriores

Deberan mantenerse las fabricas originales con
sus texturas, sistemas constructivos y con sus
acabados, evitando su restitucion. Cuando los
revestimientos, por defectos de acciones agresivas
hayan llegado a situaciones irreversibles, seran
picados y revocados con morteros de cal grasa con
idénticos tratamientos de texturas y cromatico de
los originales. Se prohibe el uso para ser visto del
cemento Portland debiendo utilizar en tal caso
morteros de cal grasa.

Los rejuntados deberan aplicarse alli donde se den
manifestaciones evidentes de humedad o para
rellenar juntas que, por haber perdido
parcialmente su mortero, constituyen vias de
penetracion de la humedad. En todo caso de
recomienda la aplicacion de morteros de similar
composicion, color y textura que los originales,
rehaciendo las juntas con idéntico tamafio y
formato de su seccion.

Se evitaran los rejuntados y revestimientos con
cemento cuando el sellado que tal intervencién
supone pueda generar deterioros de la fabrica
debido a la diferente porosidad del mortero. Estos
trabajos se realizaran con morteros de cal grasa
apagada y arena lavada.

Las reparaciones de revocos y estucos deberan
efectuarse donde sea estrictamente necesario, y
reproduciendo  las  mezclas  originales en
composicion, apariencia y textura, con semejantes
propositos a los sefalados en relacion con el
rejuntado.

La limpieza de las fabricas debera reducirse a los
casos estrictamente necesarios para detener
procesos de deterioro o levantar manchas. En este
tipo de intervenciones se favorecera la aplicacion
de métodos no agresivos como la proyeccion de
agua atomizada a baja presion y cepillado con
cepillos de cerda natural; prohibiéndose los
métodos de proyeccion de arena y otros abrasivos,
tanto sobre superficies de ladrillo como de piedra,
por su comprobado efecto acelerador del deterioro
de las fabricas. De igual manera, se debera evitar
la aplicacion de productos quimicos de limpieza
que generen una reaccion adversa con creacion de

b.2.

b.3.

sales en los materiales de las fabricas, como la
que producen los &cidos sobre las calizas y los
marmoles.

En las reparaciones y sustituciones de materiales
que por su estado de deterioro asi lo exijan, se
incorporardn nuevos materiales que reproduzcan
los originales con la mayor fidelidad, evitando la
introduccion de aquéllos que por las caracteristicas
de las fabricas se muestren inadecuadas por
falsear los originales y por no existir cuando se
construyd el edificio objeto de intervencion.
Complementos arquitectonicos metalicos.

Los complementos metalicos originales de la
edificacion, como el hierro forjado en barandillas y
rejas, los ensambles de plomo o aleaciones en
elementos de madera o piedra, los recubrimientos
aislantes de superficies con plomo, etc... deberan
mantenerse como partes esenciales del caracter
de la edificacién en tanto no se demuestre la
pertinencia de sus sustitucion por razones de
deterioro irreversible.

En rejerias, balcones, etc.., donde haya que
completar, crear o sustituir elementos de hierro
por ser actualmente dificil de ser ejecutados en
forja, soélo se admitiran perfileria metalica de
secciones circulares cuadradas o rectangulares
lisas a los que podran afadirse bolas u otros
elementos decorativos acordes con las tipologias
tradicionales (evitandose con texturas que suelen
emplearse en otros usos de la construccién
actual).

Siempre que sea posible debera procederse a la
limpieza de tales elementos utilizando métodos
que no erosionen o alteren el color, la textura o el
tono del metal.

Debera evitarse exponer a la intemperie sin la
proteccion adecuada aquellas partes metalicas de
la  edificacion  que  fueran  proyectadas
originalmente como elementos protegidos del
ambiente exterior.

Cubiertas

Deberd mantenerse la forma y configuracion
original de la cubierta y del material de cubierta,
asegurando al mismo tiempo un adecuado
aislamiento y evacuacion de pluviales sin que los
elementos en que ésta se base, alteren dicha
configuracién. cuando se repongan materiales de
cubierta deteriorados con otros nuevos se
garantizara su adecuada integracion en el conjunto
de la cubierta en lo relativo a composicion,
tamarno, forma, color y textura.

Se deberan proteger y preservar aquellos
elementos de cubierta que contribuyan al caracter
original de su configuracion tales como aleros,
chimeneas, soluciones arquitecténicas de locanas,
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lucernas y lucernarios, huecos de cubierta, veletas,
remates de limas y cruz en lglesias, etc.. Se
evitaran los beriles cortados de manera lineal por
producir un efecto negativo en la imagen de los
edificios.

Si por exigencias funcionales o higiénicas de la
rehabilitacion si se debiesen introducir elementos
tales como chimeneas o conductos de ventilacion,
dispositivos de captacion de energia solar,
antenas, etc.., debera justificarse la necesidad de
su inclusion, fundamentando las medidas
adoptadas para garantizar su integracién y anular
su impacto constructivo y estético en el conjunto
de la cubierta.

b.4. Puertas y ventanas

Los huecos de puertas y ventanas de la edificacion
deberan ser mantenidos en su proporcion original
y repararlos cuando proceda. Los nuevos huecos
de ventana que se creen seran siempre de la
proporcion caracteristica del tipo de huecos del
edificio en el que se integren.

La proteccion de los elementos originales de los
huecos debera extenderse a los marcos, hojas de
ventana, vidrios, puertas, dinteles, umbrales,
jambas, molduras y aplicaciones, cerrajeria,
fraileros y a todos aquellos elementos que
contribuyan al caracter historico y arquitectdnico
del edificio.

Se fomentara el aislamiento térmico de los huecos
existentes mediante la introduccion de elementos
técnicos compatibles con el caracter de la
edificacion sin que con ella se dafien o desfiguren
los marcos, maineles, etc.., de puertas y ventanas.
En las fachadas significativas de la edificacion y
cuando asi lo requiera, se reemplazaran aquellas
ventanas que no sean reparables o hayan
desaparecido, mediante la introduccién de otras
nuevas disefiadas y realizadas con ajuste a las
originales en lo relativo a material, tamafo,
escuadrias, proporcion, configuracion y cualidad
reflectante de los cristales.

En las fachadas significativas de la edificacion
debera evitarse la instalacion de persianas, y otros
cierres de seguridad y oscurecimiento que no
correspondan con el caracter, la composicion, el
estilo, las proporciones o las caracteristicas
constructivas  del edificio, favoreciéndose los
persianados de madera propios del tipo de edificio
en el que se actua.

Se evitard la instalacion de ventanas dobles
cuando ello suponga: en el exterior la desfiguracion
de las relaciones volumétricas entre el macizo y el
hueco en las fachadas; y en el interior, cuando tal
medida pueda provocar la aparicion de
condensaciones que pudiesen degradar las
ventanas originales.

b.5. Frentes comerciales

La proyeccion exterior de los establecimientos
comerciales  debera ajustarse a las
determinaciones contenidas en esta Normativa,
debiendo en todo caso proteger y reparar aquellos
elementos que  contribuyen al  caracter
arquitecténico e historico del edificio tales como
carpinteria, cristaleras, molduras, rétulos y
elementos decorativos.

Debera evitarse la utilizacion de materiales que
devalten el caracter de la edificacion vy
especialmente los falseados, los que introduzcan
tension o protagonismo compositivo ajeno a la
organizacion formal del edificio, los estridentes,
reflectante, etc...

c) Caracteristicas interiores de la edificacion

Deberan investigarse y documentarse la naturaleza
y caracter de los materiales y caracteristicas
arquitectonicas de los interiores de la edificacion y
especialmente de los elementos objeto de
proteccion expresa.

En las intervenciones debera ponderarse el
significado de tales elementos en el disefio y
composicion general del edificio, manteniendo, alli
donde sea  posible, los materiales y
pigmentaciones originales, los componentes
arquitecténicos y decorativos propios de la
edificacion, tales como escaleras, ascensores y
elementos de comunicacion vertical y sus
accesorios, barandillas y balaustres, escocias,
molduras, escayolas, artesonados, puertas vy
ventanas solados e incluso los revestimientos
originales.

Debera evitarse la sustitucion, el levantamiento,
picado o destruccion de materiales componentes
arquitectonicos y accesorios de la edificacion
original, salvo que por razones muy
fundamentadas de eficacia funcional o seguridad
asi lo aconsejen y no puedan adaptarse a las
exigencias esenciales del uso de la edificacion. Los
elementos expresamente protegidos no podran ser
objeto de sustitucion o alteracion sustancial.

De igual manera se evitara la instalacion de
materiales o elementos  decorativos  que
comprometan el caracter de la edificacion o que
destruyan u oculten caracteristicas arquitectonicas
significativas, salvo en las dependencias de
servicio de la edificacion que no estén
expresamente sujetas a proteccion.

Se evitaran asimismo el levantamiento de
acabados originales para dejar vistas fabricas en
paredes y muros que no fueron disefiados o no
tuvieron nunca presencia visual como tales
acabados en el edificio.
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Se debera investigar la naturaleza y caracter de las
pinturas, revestimientos y motivos decorativos
originales, fundamentando en sus resultados la
reposicion o sustitucion de éstos con colores,
revestimientos y motivos decorativos basados en
los originales.

Se debera mantener la organizacion basica y fisica
del edificio, sus muros de carga y tabiques
principales, sus escaleras y forjados, la relacion y
tamanio de las habitaciones, pasillos y espacios de
la distribucion original, salvo que no se proteja
explicita o implicitamente estos aspectos, o que
por fundamentadas razones la intervencion
proyectada exija modificarlas, en cuyo caso debera
justificarse la procedencia de tal intervencion.

En la aplicacion de normativas de proteccion
contra incendios se debera garantizar que con el
cumplimiento de sus preceptos no se alteran los
caracteres arquitectonicos de los espacios y en
especial de las cajas de escaleras.

d) Instalaciones

La implantacion de las instalaciones necesarias en
las intervenciones en edificios sujetos a proteccion,
debera efectuarse en aquellas areas o espacios
que impliquen la menor alteracion posible del
caracter, aspecto fisico e integridad estructural de
la edificacion y siempre evitando causar impactos
visuales. Se prohibe fijar cables de la electricidad,
teléfono, alumbrado u otros en las fachadas de la

edificacion.
Se debera proteger o reponer aquellas
instalaciones  originales  del edificio  que,

cumpliendo con las exigencias funcionales del uso
al que éste se destine, contribuyan a reforzar su
caracter originario.

Las bajantes, tuberias, columnas de instalaciones
y conducciones deberan situarse preferentemente
en areas o espacios de servicio, evitando que
puedan incidir desfavorablemente en el resto del
edificio, o que el procedimiento establecido para
ocultar tales instalaciones suponga dafio sustancial
o destruccion de las fabricas o desfiguracion de las
proporciones y caracter de las habitaciones, por
recurso a la implantacion de falsos techos.

Se dara cumplimiento a la normativa vigente sobre
aislamiento térmico mediante la instalacion de los
aislantes  necesarios para una adecuada
conservacion de la energia. En la implantacion de
tales aislantes debera resolverse el problema de la
generacion de humedad por condensacion que se
pudieran producir, especialmente en fabricas y
paramentos o en piezas estructurales de madera,

mediante la interposicion de la correspondiente
barrera de vapor.

- Las antenas o instalaciones sobre cubierta
deberan localizarse de tal manera que no puedan
ser vistas desde el plano de la calle en la situacion
mas desfavorable.

- En Todo el ambito del Conjunto Historico, No se
autorizaran las instalaciones y cableados vistos,
asi como los contadores y medidores de tales
instalaciones vistos en fachada, los cuales deberan
quedar ocultos bien en el interior del edificio, bien
empotrados en la fachada y ocultos por carpinteria
de madera, como sin de un hueco se tratasen. Los
ayuntamientos podran redactar una ordenanza
especifica que regule el tratamiento de estos
elementos.

CAPITULO VI: PROTECCION DEL ESPACIO EXTERIOR URBANO

ARTICULO 10.6.1: INTERVENCIONES EN EL ESPACIO EXTERIOR
1. Alcanza esta Normativa a todo el espacio libre de la edificacion
asi como a los elementos, arquitecténicos o no, que lo delimitan,
cierran y definen.

2. El otorgamiento de las licencias queda sujeto al cumplimiento
de las condiciones de proteccion del espacio exterior que sean de
aplicacion en cada caso.

Los Ayuntamientos, deberan exigir, en los casos en los que la
incidencia de la intervencion lo justifica, y dentro de la
documentacion para la solicitud de la licencia, un estudio de
evaluacion de impacto de la intervencion proyectada sobre la
escena urbana. Tal exigencia sera obligatoria en las
intervenciones que trasciendan a espacios del Patrimonio de
Sitios definido en estas Normas.

En todas las obras en las que se proyecte afectar al colorido y
acabados de fachadas y medianeras sera preceptivo el
cumplimiento de las determinaciones que se establecen en la
Carta o Plan de Color.

Las intervenciones que supongan una modificacion de las
caracteristicas de los espacios publicos existentes requeriran del
informe preceptivo y vinculante de la Consejeria de Cultura.

3. Las obras de urbanizacion y edificacion responderan a las
caracteristicas compositivas de la edificacion existente y del
espacio urbano, con criterio integrador.

En las intervenciones en el entorno de elementos protegidos,
éstos se consideraran de forma preferente en el tratamiento
armonioso del conjunto, prohibiéndose la intrusiéon en su ambito
de percepcion visual y todo ello sin perjuicio de las condiciones
especificas de proteccion que sean de aplicacion.

4. Las intervenciones de caracter accesorio o provisional, como el
vallado de obras o el cierre de locales en tanto no se ocupan para
un uso especifico, se realizaran de manera que no incidan
negativamente en el ambiente urbano, armonizando
convenientemente con su entorno, y estaran sometidas a las
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mismas obligaciones de conservacion que el resto de la
edificacion, todo ello sin perjuicio de las condiciones de
seguridad, sefalizacion o de ocupacion del espacio publico que
les sean exigibles en funcién de sus caracteristicas y de las
disposiciones del planeamiento municipal.

A los efectos anteriores, estas actuaciones quedan sometidas a la
supervision y autorizacién municipal debiendo figurar, en la
documentacion de solicitud de la correspondiente licencia, la
descripcion detallada de las mismas.

5. Las intervenciones sobre las vias y espacios publicos,
adoptaran las medidas necesarias para suprimir los obstaculos o
barreras arquitectonicas, facilitando el transito y la utilizacion de
la ciudad por las personas de edad avanzada o que padecen
minusvalias fisicas o sensoriales: La aplicacion de estas medidas
debera llevarse a cabo prevaleciendo en todo caso las Normas de
Proteccion de los Bienes que se establecen en la presente
Normativa.

ARTICULO 10.6.2: MEDIANERIAS 'Y PARAMENTOS AL
DESCUBIERTO

1. Las medianerias y demas paramentos al descubierto habran
de recibir igual definicién y tratamiento que el correspondiente a
las fachadas de la edificacion de que formen parte, estando
sujetas a las mismas condiciones de conservacion 'y
mantenimiento.

2. Los Ayuntamientos de acuerdo con lo previsto en el art. 246
L.S.A. podra ordenar por motivos de interés turistico o estético, la
ejecucion de obras de conservacion y de reforma en fachadas y
espacios visibles desde la via publica, obras que se ejecutaran a
costa de los propietarios si se contuvieran en el deber de
conservacion.

3. Cuando lo considere necesario por su incidencia visual en
determinados espacios urbanos, el Ayuntamiento respectivo
podra asumir la realizacion de trabajos especiales de adecuacion
0 acondicionamiento estético de las medianerias o paramentos al
descubierto.

4.las licencias de derribo que comporten dejar a la vista
medianerias, habran de incluir las condiciones relativas al
tratamiento que deba darse a las mismas.

ARTICULO 10.6.3: ROTULOS

1. En tanto se forma una Ordenanza especifica que los regule la
sefalizacion y los rétulos en todo el Conjunto Historico, seran de
aplicacion los puntos siguientes.

2. Quedan prohibidos los rétulos normales a fachada en mas de
0,45 mts y sélo se admitiran los paralelos a fachada en la planta
baja, salvo cuando sean objeto de proteccion especifica.

3. Los rotulos paralelos a fachada que se sitlien sobre macizos de
obra, estaran realizados con letra suelta o pintada con ese
caracter de acuerdo con modelos determinados por los
Ayuntamientos, sobre panel, no superaran los cuarenta
centimetros de lado. Los paneles deberan ser de tal manera que
no incidan compositivamente en la fachada.

En ningun caso podran cubrir los huecos de la edificacion,
excepto en planta baja de uso comercial, en la que se admitiran
dentro de los huecos definidos en el proyecto de edificacion,
siempre que no los superen en ningun sentido, ni supongan
actuacion constructiva sobre sus limites, ni desfiguren sus
proporciones o caracter.

ARTICULO 10.6.4: MARQUESINAS Y TOLDOS

1. En tanto se forma una Ordenanza especifica que los regula

seran de aplicacion los puntos siguientes.

2. Se prohiben las marquesinas de nueva construccion y los
toldos fijos.

3. Los toldos maviles de un solo plano se podran situar dentro de

los huecos de los locales comerciales en planta baja; y una vez

desplegados no podran sobrepasar la longitud de 1,50 m. La

altura minima sobre la rasante sera de 2,00 m.

ARTICULO 10.6.5: BAJOS Y LOCALES COMERCIALES

1. En las obras de nueva planta y reforma el tratamiento de las
plantas debera responder a los mecanismos compositivos tanto
en planta como en alzado del resto del edificio, debiendo quedar
establecido en forma clara y precisa en el correspondiente
proyecto de edificacion.

2. El equipamiento en fachada de los locales comerciales no
podra sobresalir de la linea de edificacion, debiendo situarse
dentro de los huecos definidos por el proyecto arquitecténico y sin
que suponga actuacion constructiva sobre sus limites ni desfigure
Sus proporciones o caracter.

3. En los proyectos de adecuacion de locales comerciales se
incorporara plano de fachada completa del frente de manzana o a
escala 1:100 como minimo y fotografia de fachada y de los
elementos de interés.

4. Cuando el equipamiento en fachada del local comercial,
incluidos rotulos y toldos moviles, no venga incorporado en el
proyecto arquitectonico, su autorizacion se tramitara como
modificacion de fachada.

ARTICULO 10.6.6: INSTALACIONES EN EL ESPACIO EXTERIOR
1. Queda prohibida la instalacion de soportes publicitarios en los
paramentos, cubiertas y muros de las edificaciones, cualquiera
que fuese su estado, asi como en los espacios exteriores
vinculados a ellas o en los cierres permanentes de los mismos.

2. No podran instalarse soportes publicitarios en los solares ni en
las obras en ejecucion.

3. Corresponde a la Administracién municipal determinar y, en su
caso, autorizar la ubicacién de los elementos que componen el
mobiliario y las rotulaciones deberan responder bien a modelos
tradicionales preexistentes evitandose el protagonismo ambiental
de los disefnos. Las pavimentaciones y plantaciones responderan
en la mayor medida a las soluciones tradicionales existentes. Las
decisiones relativas al disefio de estos elementos deberan ser
dictaminadas por la Comisién de Seguimiento.

4. Queda prohibida la instalacion de contadores vistos sobre
fachada o tapias en todo el &mbito de estas NN.SS.
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5. Hasta tanto no se adopte una solucion general para la
eliminacion de las antenas en el ambito del Plan la instalacion de
antenas parabolicas requerira una licencia expresa fundamentada
en un estudio de impacto que justifique la benignidad de lo que
se solicita.

6. Instalaciones especiales: las instalaciones especiales, tales
como el aire acondicionado, los aparatos de ventilacion
mecanica, los extractores de humos, etc... deberan ser
autorizadas por los Ayuntamientos de acuerdo con los siguientes
criterios:

- En la edificacion de nueva planta deberan disefiarse de tal
manera que: preferentemente no trasciendan al espacio
exterior; y en todo caso estén plenamente integradas en el
disefio de la edificacion incorporandolas de acuerdo con los
criterios de composicion que establece la ordenanza de
intervencion genérica.

- En las intervenciones sobre edificacion preexistentes
deberan disefarse de tal manera que: preferentemente no
trasciendan al espacio exterior; y en todo caso:

- Se integren respondiendo a los criterios de composicion
del edificio.

- No supongan agresion a los elementos de composicion,
o de valor.

- No alteren la volumetria de fachadas y cubiertas, en tal
sentido de ubicarse apoyandose en esos elementos sus
cierres y acabados deberan enrasarse con ellos.

- No alteren su color y acabados para lo cual sus cierres
y acabados deberan ser soélidos, permanentes y de igual
color y textura que los elementos de la edificacion
afectados.

CAPITULO VII: OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

ARTICULO 10.7.1: OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE
ORDENACION

1. En los edificios que queden fuera de ordenacion, no podran
realizarse obras de consolidacién, aumento de volumen o
incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias
reparaciones que exigieran la higiene, ornato y conservacion del
inmueble.

A estos efectos se consideraran obras de consolidacion aquellas
que afecten a elementos de estructuras, cimientos, pilares, muros
resistentes, jacenas, forjados y armaduras de cubierta.

2. No se consideraran edificios fuera de ordenacién aquellos
edificios existentes que no se ajusten a las determinaciones de
las NN.SS. siempre que los mismos no estén afectados por alglin
expediente sancionador. Dichas edificaciones, por tanto, no
quedaran descalificadas, tendiéndose a corregir esta situacion
mediante las futuras actuaciones.

CAPITULO _VIll: CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION QUE SE EJECUTEN.

ARTICULO 10.8.1: ASPECTOS GENERALES

En este capitulo se establecen las Normas que regularan el
contenido y caracteristicas de los Proyectos de Urbanizacion que
se redactan al amparo director de Las Normas Subsidiarias o con
el desarrollo de Los Planes Especiales o Estudios de Detalle.

El presente capitulo sera de aplicacion, ademas, a aquellas obras
de urbanizacion en suelo urbano que sean necesarias para dotar
a parcelas o edificaciones de los servicios convenientes, tales
como apertura de calles, canalizacion de agua y de
saneamientos, alumbrado y electricidad.

ARTICULO 10.8.2: OBJETO

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya
finalidad es llevar a la practica las determinaciones de las NN.SS.
en suelo urbano.

ARTICULO 10.8.3: ALCANCE

Como ya se comento en el art. 28, los Proyectos de Urbanizacion
no podran contener determinaciones sobre ordenacion, régimen
del suelo y edificacion. No podran modificar, en ningun caso , las
previsiones de las Normas que desarrollan , sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de
las obras. Cuando la adaptacion de detalle suponga alteracion de
las determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo o de la
edificacion de los predios afectados por el proyecto, debera
aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente
modificacion de las Normas.

Las obras de urbanizacion a incluir en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion seran las definidas en el art. 70 del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

ARTICULO 10.8.4: VIAS DE CIRCULACION.

En suelo urbano, las vias rodadas y las sendas de peatones se
adaptaran a las caracteristicas del trazado y las edificaciones
existentes, respetando en todo caso las alineaciones que se fijan
en los Planos de Ordenacion y Alineaciones de las presentes
Normas.

Toda via de nueva apertura, de uso publico, tendra como minimo
una anchura de 6 m., si es de trafico rodado, y de 4 m., si es
exclusivamente peatonal. Todo ello sin perjuicio de lo
expresamente indicado en los planos de ordenacion fisica y
alineaciones.

En caso de tratarse de vias interiores de parcela, de uso privado,
su anchura minima debera ser de 4 m .

ARTICULO 10.8.5: PAVIMENTACION

En general la pavimentacion de los viales se realizara mediante
empedrados que adopten las soluciones caracteristicas y
tradicionales presentes en los nucleos del Barranco del Poqueira.
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Excepcionalmente, EI Ayuntamiento autorizard otras soluciones
(pavimentos blandos en espacios publicos; aglomerado asfaltico
en ciertos viales rodados, lajas de pizarra, etc.).

ARTICULO 10.8.6: ABASTECIMIENTO DE AGUA

La dotaciéon minima de agua potable no sera inferior a 300
litros/habitante/dia , debiendo justificarse el numero de
habitantes en funcion de los volumenes edificables previstos y
tipo de edificacion proyectada.

En las zonas que sean previsibles mayores consumos por el uso
de la edificacion, se justificara el calculo del consumo.

En todo caso, sera preciso demostrar documentalmente la
disponibilidad del caudal suficiente, bien sea de una red
municipal o particular, manantial o de pozo, y deberan
establecerse claramente los sistemas de captacion y distribucion.
La capacidad minima de los depositos debe calcularse para el
consumo total de un dia punta y la presién minima en el punto
mas desfavorable de la red serd de una atmosfera.

Todo Proyecto de Urbanizacion que incluya trazado de red de
abastecimiento de agua prevera la instalacion de hidrantes de
incendios de acuerdo con lo exigido en la Norma Basica
NBE-CPI-96 sobre Condiciones de Proteccion contra Incendios en
los Edificios.

ARTICULO 10.8.7: CONDUCCIONES Y REDES SUBTERRANEAS.
1. Las conducciones se albergaran por debajo de las aceras,
evitando siempre las zonas con rozaduras de calzada.

En el cruce de calles, que se hara siguiendo la linea de minima
distancia entre esquinas mediante canalizaciones verticales a las
alineaciones de la calle a atravesar, se preveran dos tabulares
complementarios de 110 mm. de PVC revestidos de hormigény a
profundidad no inferior a 80 cm. para el paso de futuras
conducciones. En el caso de aperturas de zanjas en la calzada, la
restitucion del pavimento sera de 1 m. a cada lado del eje de la
zanja a tapar, utilizandose el mismo material preexistente previa
compactacion de las tierras al 95 % del proctor al igual que en
aceras.

2. Para garantizar el cumplimiento de estas obligaciones el
Ayuntamiento podra exigir la oportuna garantia por importe del
coste de la construccion de la acera correspondiente a la finca y
en el caso de que la calzada carezca de delimitacion de acera se
considerara 1/5 del ancho de la calle.

3. Todo Proyecto de Urbanizacion que incluya trazado de red de
saneamiento tendra en cuenta las siguientes condiciones
minimas.

- Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el
trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso
publico.

- Los encuentros de conductos, cambios de pendiente,
seccion y direccion, seran registrables.

- La distancia maxima entre pozos de registro no sera
superiora 40 m .

- La seccion minima de cualquier conducto sera de 300
mm. de diametro .

- En las cabeceras de la red se dispondran camaras de
descarga automatica con caudal de 20 I/sg.

- Para la recogida de las aguas de lluvia se dispondran
imbornales provistos de sifon y tapa de registro.

- El punto mas elevado de la seccion de cualquier conducto
principal no debera estar a menos de 1.20 m. por debajo
de la superficie de terreno, ni a menos de 50 cm. por
debajo de cualquier conduccion de agua potable.
Tampoco podra estar a menos de 20 cm. por debajo de
cualquier conduccion eléctrica.

- Las pendientes y velocidades en la red seran tales que no
se produzcan sedimentaciones ni erosiones.

ARTICULO 10.8.8: VERTIDOS

1. Cuando el vertido de las aguas residuales no se realice
directamente al colector municipal, debera preverse la
correspondiente estacién depuradora o sistema de depuracion.

2. No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente
secos, ni alin con previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada
caso las soluciones técnicas mas idéneas, a fin de impedir el
estancamiento de las aguas y su putrefaccion.

3. En caso de que por naturaleza o pendiente del terreno en
Suelo Urbano no urbanizable, y por el caracter extensivo de las
edificaciones, no sea posible verter a la red municipal, podra
permitirse la solucion de fosa séptica unifamiliar o plurifamiliar y
siempre que no se trate de conjuntos de mas de 10 viviendas.

En todo caso se tendran en cuenta lo siguiente:

- Los afluentes de las fosas sépticas o los pozos absorbentes
correspondientes, no podran contaminar zonas donde se
efectle captacion de aguas para uso doméstico. Tampoco
podra contaminar predios vecinos.

- Sin perjuicio de lo anterior las fosas sépticas se situaran
siempre a una distancia superior a 4 m. de las lindes del
vecino y a 50 m. de captaciones de agua potable.

- Si el terreno es totalmente rocoso o impermeable, se
prohibira este tipo de evacuaciones.

ARTICULO 10.8.9: ENERGIA ELECTRICA'Y ALUMBRADO

1. Las instalaciones deberan cumplir lo dispuesto en el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, de 28 de Noviembre
de 1.968 y cuantas normas vigentes sean de aplicacion.

2. La red de suministro de energia eléctrica asi como los centros
de transformacion, quedaran definidos en base a los niveles de
electrificacion que se prevean para las viviendas y sus zonas
comunes y a las potencias demandadas por cualquier otro tipo
de edificacion o instalacién por el alumbrado publico.

3. Toda instalacion de nueva planta de red de suministros de
energia y de alumbrado, se realizara en alumbrado subterraneo.
4. El alumbrado publico tendra como minimo un nivel de
iluminacion media de 15 lux. para las vias principales y de 10 lux
para las secundarias. La uniformidad no sera inferior a 1/4 en
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vias de circulacion rodada ni a 1:6 en las peatonales. Los
elementos metalicos de la instalacion iran protegidos con toma de
tierra y dispondran de registro. Las conducciones seran
subterraneas.

ARTICULO 10.8.10: NORMAS DE ACCESIBILIDAD

1. Seran De obligado cumplimiento para todas las actuaciones
urbanisticas que se lleven a cabo en el territorio objeto de las
presentes NNSS las determinaciones de la Ley 1/1999, de 31 de
Marzo, de Atencion a las Personas con Discapacidad en
Andalucia, asi como de las Normas Técnicas para la Accesibilidad
y Eliminacién de las Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y en el
Transporte reguladas en el Decreto 72/1995, de 5 de Mayo.

2. En idéntico sentido, las actuaciones que se lleven a cabo tanto
en el medio urbano como en el rural, atenderan a que dichos
espacios resulten cada vez mas accesibles, por lo que los planes
contemplaran la accesibilidad de manera expresa en sus estudios
y determinaciones.

CAPITULO IX: NORMAS PARTICULARES DE ZONA

ARTICULO 10.9.1: ZONA: EDIFICACION TRADICIONAL
Ambito: Comprende las superficies de Suelo Urbano asi
calificadas en el correspondiente Plano de Ordenacion y
aquellas otras que, mediante el desarrollo de Planes
Especiales, queden definidas como tales
Tipologia preferente: MANZANA CERRADA
Se define como ordenacién en manzana cerrada a
aquella cuyas alineaciones exteriores son las
determinadas en las NN.SS., debiendo ajustarse a ellas
la edificacion.
Se asimila tipologicamente a una manzana compacta,
carente de alineacion interior y en la que la edificacion
puede extenderse a la totalidad de cada parcela, con las
limitaciones que mas adelante se establecen, y
resolviendo las necesidades de iluminacion y ventilacién
mediante patios cerrados o abiertos, en su caso.
Los planos de ordenacion establecen una propuesta de
ordenacion espacial que puede ser ajustada o
modificada justificadamente mediante la tramitacion de
un Estudio de Detalle que redistribuya el volumen
edificable sin incremento de su ocupacion en planta. En
tales documentos se justificard expresamente que sus
propuestas volumétricas constituyen una adecuada
adaptacion a las soluciones tradicionales y que se
insertan de manera satisfactoria dentro de su contexto
urbano, con especial atencion a los aspectos
relacionados con la percepcion del paisaje. De igual
modo mediante un Estudio de Detalle pueden adoptarse
otras tipologias edificatorias alternativas.
Edificabilidad: 1.60 m2/m2
Parcela Minima:  Sera la que se corresponda con la parcelacion
catastral existente en el momento de aprobacién de las presentes

normas, o aquella que cuente con una superficie de 75 m2 y un
frente de fachada de 5 mts. lineales.
Ocupacion: PLANTA BAJA: 100 %

PLANTAS SUPERIORES: 75 %
Alturas: SEGUN PLANO de ORDENACION FISICA Y
ALINEACIONES, asi los esquemas de medicion de alturas que se
incluyen en estas Normas Urbanisticas.
Usos: PERMITIDOS: Ademas de las tipologias residenciales, los
siguientes:

- Comercial En categorias 1°, 3%, 4%, 5%y 6°, y en la 4%,
sin sobrepasar 40 % de la superficie total edificada. Los
locales comerciales localizados fuera de los nucleos
tradicionales dispondran de una plaza de aparcamiento
por cada 100 m?, cuando la edificacién sobrepase los
250 m? edificados.

- Sanitario. En categoria 5% y 6°. dispondran de una plaza
de aparcamiento por cada 100 m2.

- Socialt En todas las categorias.

- Religioso. En todas las categorias.

- Artesania. En categorias 1%, 22, 3* y 4%, En edificios de
otros uso, la suma de las superficies ocupadas por los
talleres de 1* y 4% categorias no podran sobrepasar del
20 % de la superficie total edificada.

- Industria. En sus categorias 17, 2% y 3%

- -Residencia colectiva. En todas sus categorias

ARTICULO 10.9.2: ZONA: HOTELERO
Tipologia preferente: MANZANA CERRADA

- Se define como ordenacién en manzana cerrada a
aquella cuyas alineaciones exteriores son las
determinadas en las NN.SS., debiendo ajustarse a ellas
la edificacion.
Se asimila tipolégicamente a una manzana compacta,
carente de alineacion interior y en la que la edificacion
puede extenderse a la totalidad de cada parcela, con las
limitaciones que mas adelante se establecen, y
resolviendo las necesidades de iluminacion y ventilacion
mediante patios cerrados o abiertos, en su caso.
Los planos de ordenacion establecen una propuesta de
ordenacion espacial que puede ser ajustada o
modificada justificadamente mediante la tramitacion de
un Estudio de Detalle que redistribuya el volumen
edificable sin incremento de su ocupacion en planta. En
tales documentos se justificara expresamente que sus
propuestas volumétricas constituyen una adecuada
adaptacion a las soluciones tradicionales y que se
insertan de manera satisfactoria dentro de su contexto
urbano, con especial atencion a los aspectos
relacionados con la percepcion del paisaje. De igual
modo mediante un Estudio de Detalle pueden adoptarse
otras tipologias edificatorias alternativas.
Edificabilidad: 1.60 m2/m2
Parcela minima: La resultante para albergar la instalacion
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hotelera o la que se especifique en la unidad de ejecucion
correspondiente.
Ocupacion: P. BAJA: 100 %

P. PRIMERA: 75 %

Alturas: SEGUN PLANOS

Usos:

- Vivienda. Soélo en los casos previstos en las fichas de
condiciones urbanisticas, y en el porcentaje especificado en
las mismas.

- Residencial colectivo. Incluye las variedades de residencial
colectivo previstas por los planes andaluz y nacional de
vivienda y suelo

- Comercial En categoria 5% y 6°.

- Social En todas las categorias. Sin sobrepasar el 50% de la
superficie edificable.

- Aparcamiento. 1 Plaza por cada unidad de residencia o por
cada 75 m? construidos.

ARTICULO 10.9.3: ZONA : EQUIPAMIENTO
Tipologia:* MANZANA CERRADA

* EDIFIC. ADOSADA

* EDIFIC. AISLADA
Edificabilidad: RESULTANTE
Ocupacion: P. BAJA: 20 % y P. PRIMERA: 20 % para los
usos : Deportivos

P. BAJA 100 % y P. PRIMERA: 75 % para los
usos : Comercial en categoria 1° y 2% sanitario ; asistencial;
social; cultural; religioso y administrativo.

Alturas: SEGUN  PLANO de ORDENACION FISICA Y
ALINEACIONES, asi como los esquemas de medicion de alturas
que se incluyen en el articulo 124 de estas Normas Urbanisticas.
Usos: - Comercial: En categoria 1* y 2*

- Sanitaria y asistencial.

- Social

- Cultural

- Religioso

- Deportivo

- Equipamientos sin definir.

ARTICULO 9.9.4: ZONA: ESPACIOS LIBRES
Tipologia: EDIFIC. AISLADA

Edificabilidad: 0,05 M2/M2
Ocupacion: 5%

Alturas: 1 PLANTAS
Usos: - Equipamientos sin definir

CAPITULO X: DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO EN SUELO
URBANO

ARTICULO 10.10.1:
SUELO URBANO

1. Se han definido "Unidades de Ejecucién" que tienen el
caracter de areas de actuacion integrada en el sentido de que
habran de ordenarse y gestionarse de forma integrada y en toda

DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO EN

su extension, segun las determinaciones que a continuacion ( en
fichas resumen ) se indican para cada una de ellas. Una vez
redactada y concluida su tramitacion segin la figura de
planeamiento o proyecto conveniente, los proyectos de
urbanizacién y edificacion de cada area de actuacion podran
redactarse y/o ejecutarse en diferentes fases si asi se requiere,
siempre que dichas fases queden reflejadas previamente en los
correspondientes proyectos o figuras de planeamiento.

2. El desarrollo y tramitacion de éstas areas se realizara
mediante Planes Especiales, Estudios de Detalle y Proyectos de
Compensacion y/o Reparcelacion, en funcién de su complejidad
y/u objetivos a conseguir.

3. En las zonas sefialadas como Unidades de Ejecucién en los
planos de ordenacion de éstas NN.SS. la concesion de licencias
de urbanizacién y/o edificacion estaran sujetas al cumplimiento
por los propietarios de las condiciones especificas que para cada
una se recogen en las fichas.

4. En la mayoria de éstas areas, las NN.SS. propone una
ordenacion con suficiente grado de detalle, que podra ser
ajustada en sus alineaciones y volumenes mediante la tramitacion
de un Estudio de Detalle, sin que ello suponga incremento alguno
de la superficie edificable. En el caso de ser necesaria la
tramitacion de figuras de planeamiento de desarrollo, debera
someterse a informe de la Consejeria de Cultura.

5. En el caso de que la ubicacion de las cesiones y reservas se
pretenda rectificar respecto a la grafiada en los planos de
ordenacion de estas NN.SS. (o no aparezca grafiada en las
mismas ) su reubicacion (o ubicacion en su caso ) se formulara a
través de la figura correspondiente de acuerdo con la legislacion
en materia urbanistica.

6. Por otra parte, el establecimiento de los limites de las areas,
asi como de los espacios de cesién y de viales, se detallaran y
concretaran al redactar la figura o proyecto correspondiente;
teniendo los sefialados aqui el caracter aproximado.

7. El planeamiento de desarrollo incorporara medidas orientadas

a evitar, reducir, o compensar los efectos negativos significativos

sobre el medio ambiente y paisaje, y entre ellas:

- Orientacién de la estructura urbana: Las calles principales
de la estructura urbana deben estar orientadas teniendo en
cuenta las condiciones climaticas, sol y viento dominantes
en el nucleo de poblacion.

- Adaptacion a la topografia: El soporte territorial, y
especialmente las pendientes, determinan la estructura
urbana, por tanto deben ser tenidas en cuenta.

- Condiciones geométricas del espacio urbano: Se necesita
una proporcion adecuada entre el ancho de las calles y los
espacios libres para obtener unas adecuadas condiciones
de soleamiento y ventilacion.

- Dimensiones del espacio urbano: Se debe prever en las
calles el espacio necesario para la presencia de arboles,
pues los arboles de alineacion son imprescindibles para el
acondicionamiento climatico y contribuyen al confort
climatico.

- Espacios libres y zonas verdes: Los espacios libres y las
zonas verdes son verdaderamente eficaces cuando tienen
un tamafio y una localizacion al entorno circundante
adecuadas, por lo tanto se deben de estudiar
pormenorizadamente sus formas, dimensiones y su
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insercion en la red actual para que cumplan su funcion.
Para la localizacion de estas areas es necesario adecuar su
disefo a las condiciones climaticas locales, ademas de
prever y acondicionar la zona para el uso dominante. Por
otra parte, es necesario que las nuevas propuestas se
relacionen con los existentes configurando y enlazando una
red de espacios libres, zonas verdes y equipamientos
dentro del nucleo.

- Orientacion de las manzanas: Las variables climaticas, sol y
viento, deberan de ser tenidas en cuenta estableciendo las
orientaciones mas favorables para cada manzana siguiendo
los criterios de optimizacion de las condiciones climaticas.

- Condiciones formales de la edificacion: El tejido edificado
debe de utilizar tipologias constructivas que se integran
formal y funcionalmente en el entorno ademas de optimizar
los recursos del medio natural.

- Condiciones estéticas de la edificacion: El tratamiento de
fachadas, medianeras, cubiertas, huecos y otros elementos
constructivos se debe realizar con materiales constructivos
adecuados, colores y otros elementos (jardin, patios,
estanques) que puedan ayudar a mejorar el microclima.

- Accesibilidad del espacio urbano: La accesibilidad también
es un ambito que se debe incluir en los aspectos
ambientales. No so6lo se debe cumplir con la normativa de
aplicacién, sino que se debe de planificar el espacio publico
urbano con unos criterios sociales integradores. Por otra
parte, el mobiliario urbano, papeleras, contenedores,
farolas, son obstaculos para los viandantes, por ello se
debe de prever su presencia en la via publica sin que
reduzcan las dimensiones de las aceras.

8. En aquellas obras de construccion o urbanizacion para las que
esté prevista la plantacion de vegetacién como mecanismo de
adecuaciéon  ambiental, se debera establecer en el
correspondiente proyecto, la época, especies y cuidados
necesarios para que dicha plantacién pueda realizarse con la
antelacion suficiente, de manera que cuando la obra esta
ejecutada y entre en funcionamiento se encuentre definitivamente
establecida dicha plantacion.

9. Para todas las actuaciones urbanisticas que estén, incluidas
en unidades de ejecucidn, en prevision de posibles problemas por
inundacion, movimientos de ladera, espansividad, hundimientos,
subsidencias, colapsos, sismicidad, etc. sera precisa la previa -0
simultanea a la tramitacion del expediente urbanistico respectivo-
realizacion de los estudios geotécnicos u otros que garanticen la
viabilidad de las actuaciones proyectadas.

TITULO DECIMOPRIMERO
REGULACION DEL PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO I: CLASES DE PATRIMONIO CONSIDERADO.
CATALOGO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
CULTURAL DEL BARRANCO DEL POQUEIRA
ARTICULO 11.1.1: EL CATALOGO DE PROTECCION  DEL
PATRIMONIO CULTURAL DIPUTACION
PROVINCIAL DE GRANADA CONSORCIO
URBANISTICO BARRANCO
1. Entre las medidas previstas en estas Normas Subsidiarias del
Barranco del Poqueira para la adecuada proteccion del

patrimonio de interés historico, arqueoldgico, arquitectonico,
etnoldgico y urbanistico asi como del medio ambiente urbano y el
paisaje rural de los municipios de Bubion, Capileira vy
Pampaneira, uno de los principales instrumentos es el Catalogo
de Proteccion del Patrimonio Cultural. Este documento no soélo
supone una relacion de bienes que deben ser conservados, sino
que constituye la singularizacion sobre los bienes incluidos en él
de una normativa especifica para cada uno de ellos, tendente a
su conservacion, proteccién y mejora, cuyas determinaciones
especificas prevalecen sobre el resto de documentos que integran
el Plan.

2. El Catalogo de Proteccion del Patrimonio Cultural que
complementa estas Normas Subsidiarias clasifica los bienes en
distintos niveles de proteccién que han sido establecidos
atendiendo a sus valores genéricos: historicos, artisticos,
arquitectdnicos, espaciales, tipoldgicos, ambientales, etnolégicos,
etc. No obstante, en cada una de las fichas se precisan las
condiciones particulares de ordenacion de cada elemento.
Concretamente se fijan unas intervenciones previstas, que vienen
a concretar las que con caracter genérico les asigna su nivel de
proteccion. Ademas se indican los usos recomendados para la
adecuada puesta en valor de los elementos catalogados. Estos
aspectos se desarrollan y regulan en las Normas Urbanisticas de
Proteccion contenidas en la Normativa de estas Normas
Subsidiarias.

3. Se garantiza la proteccién del patrimonio cultural mediante su
catalogacion, de acuerdo con las determinaciones de la
legislacion vigente de afeccion del patrimonio inmobiliario, tanto
la de proteccién del Patrimonio Histérico (LPHE y LPHA), como la
urbanistica (Ley del Suelo y los reglamentos que la desarrollan).
El Catalogo recoge la descripcion del bien y los parametros mas
importantes que definen sus valores y cualidades.

4. Los bienes muebles integrados en el patrimonio inmueble
histérico o adscrito al mismo por su intima vinculacion se
encuentran protegidos por la legislacion de aplicacion (LPHE,
LPHA) pero no son objeto de este Plan, no debiéndose considerar
como tales las partes susceptibles de separacion con arreglo al
articulo 14 de la Ley 1/91 de Patrimonio Histérico de Andalucia y
334 del Cadigo Civil.

5. El Catalogo se concibe no sélo como un instrumento de tipo
normativo, de acuerdo con la legislacién vigente, sino que tiene
un proposito mas importante si cabe que es el acrecentar el
conocimiento y valoracion de los bienes que integran el
patrimonio de la ciudad. Por su caracter trasciende el valor de
cada elemento individual y se convierte en una referencia de
conjunto en la cual se debe progresar para conseguir una ciudad
mas acorde con sus activos en este campo.

ARTICULO 11.1.2: MODIFICACIONES PUNTUALES DE
ELEMENTOS CATALOGADOS.

1.El Catalogo, ademas de las actualizaciones relativas a
informacion establecidas en el articulo anterior, admite las
modificaciones puntuales siguientes:

a) Produciendo altas de nuevos elementos.

b) Descatalogando o excluyendo elementos incluidos.

c) Alterando su categoria o clasificacion.
2. El procedimiento no implica modificaciéon del Plan puede
abrirse a instancias de las administraciones competentes o de
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personas o entidades publicas o privadas. Para iniciar la
Modificacion Puntual del Catalogo es necesaria la presentacion de
la documentacién que se relaciona:

- Descripcion del elemento cuya alta, baja o modificacion se
propone mediante:

- Memoria descriptiva.
- Resena histdrica.
- Plano de situacion.

- Planimetria general a escala 1/1000. Si se trata de una
propuesta de alta en el Catalogo, esta planimetria puede
quedar condicionada a que se permita el acceso al bien que
se pretende catalogar.

- Reportaje fotografico.

- Ficha catalografica si se tratara de un elemento incluido en
Catélogo. - Otros documentos de interés.

- Justificacion de la baja, alta o modificacién que se pretende,
basada en estudios y valoraciones suficientes que apoyen la
propuesta.

3. Presentada la propuesta resolveran el Consorcio Urbanistico
del Barranco del Poqueira, o en su defecto el Ayuntamiento
respectivo y previo informe vinculante y favorable de la Consejeria
de Cultura de la Junta de Andalucia.

4. El Ayuntamiento adoptara las medidas de tipo preventivo que
sean necesarias cuando existan problemas respecto a la
integridad del bien. En los casos de propuesta de nuevas
incorporaciones al Catadlogo podra decretar la paralizacion
preventiva de cualquier tipo de actuaciones hasta la resolucion
del expediente.

ARTICULO 11.1.3: CATALOGO DE BIENES INMUEBLES

1. Lo constituyen todos los inmuebles de interés Barranco del
Poqueira clasificados por niveles con condiciones expresas de
proteccion.

2. La proteccion se extiende a la parcela por lo que estan
incluidos en el mismo nivel de proteccion los espacios
ajardinados, vegetacion, etc.

3. La referencia al inmueble es inequivoca mediante la inclusion
en la ficha correspondiente de la identificacion y situacion del
bien.

4. Consta asi mismo de: referencias especificas al uso,
clasificacion tipologica, valoracion historico etnografica, entorno,
estado de conservacién, intervenciones permitidas, usos
recomendados y nivel de proteccion.

5. Dada la relevancia de este patrimonio, se desarrollan en los
Capitulos siguientes todos los detalles que atafien al Patrimonio
Arquitectdnico y las acciones que se derivan del mismo.

ARTICULO 11.1.4: CATALOGO DE ESPACIOS URBANOS.
1. Lo constituyen los espacios urbanos mas significativos de
Bubion, Capileira y Pampaneira, en los que deben establecerse
Programas Sectoriales de los que se citan a continuacion,
promovidos por las administraciones publicas con la cooperacion
de los propietarios y entidades privadas:

Renovacion de las infraestructuras y servicios.

Mejora de la pavimentacion.

Mejora de la accesibilidad.

Rehabilitacion de viviendas.

Conservacion y restauracion de fachadas
Fomento de las Actividades Economicas.
Sefalizacion de servicios, edificios de interés cultural,
etc.
Conservacion y renovacion del mobiliario urbano.
Conservacion y mejora de los jardines y arbolado.
2. Los espacios resefiados tienen caracter preferente para la
realizacion de estos programas actuando como incentivos para el
resto de los nucleos de poblacion. Se establecen los siguientes:
- Bubion:
Paseo mirador, camino a las pistas.
Plaza de la iglesia.
Placeta del lavadero de la Hondera.
Escaleras en C/ Santisima Trinidad.
Escaleras en C/ Cuesta.
Plazuela del Sol.
Plaza del lavadero.
Paseo mirador de Buenavista.
Placeta de los Martires.
Camino sobre la Acequia de los Lugares.
- Capileira:
Eras de Aldeire
Paseo mirador de Aldeire
Placeta de D. Julian
Cubo
Plaza Pantedn Viejo
Plaza de la Iglesia
Recorrido C/ Vieja C/Horno
Plaza Vieja
Paseo mirador C/Mentidero
Parque publico Maestro Nevot
Mirador del Perchel
C/Cerezo
- Pampaneira:
Era de la Ermita
Paseo mirador Fco. Garcia Lorca
Mirador C/Moraleda
Mirador junto a la Carretera
Plaza de la Libertad
Plaza del Lavadero
Mirador del Poqueira
Eras de la Ventra
C/Dibujante Martin Morales
C/Verdnica
C/Estacion
3. La referencia a los mismos es inequivoca mediante la inclusion
en la ficha de la identificacion y ambito comprendido.
4. Consta asi mismo de: referencias a su forma y funcion,
descripciéon 1 analisis, singularidades, fuentes documentales y
bibliograficas.

ARTICULO 11.1.5: CATALOGO DE HUERTOS Y JARDINES.

1. Lo constituyen los huertos y jardines de caracter urbano mas
significativos de los nucleos de Bubion, Capileira y Pampaneira,
asi como su arbolado, muros de contencion, elementos
hidraulicos vinculados y demas vegetacion de interés.

2. La referencia a los mismos es inequivoca mediante la inclusion
en la ficha de la identificacion correspondiente.
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3. Consta asi mismo de: referencias especificas al uso,
clasificacion tipologica, valoracion historico etnografica, entorno,
estado de conservacion, intervenciones permitidas, usos
recomendados y nivel de proteccion.

4. La no pertenencia a esté catalogo de cualquier elemento de no
significa su depreciacion ya que existe un deber de conservacion
de la vegetacion recogido en la normativa, de este Plan para
mantener las cualidades medioambientales del Barranco del
Poqueira.

5. La inclusion en el Catalogo expresa valores singulares que
deben cuidarse al maximo para una valoracion adecuada del
patrimonio urbano. La conservacion de los huertos y jardines
incluidos en catalogo permite por otra parte la mejora de las
condiciones de ciudad saludable que se propugnan en el Plan.

6. La realizacion de cualquier tipo de obra de caracter publico o
privado implica un cuidado especifico de los elementos
catalogados que puedan verse afectados y la justificacion de su
cuidado y mantenimiento en el proyecto correspondiente.

ARTICULO 11.1.6: CATALOGO DE MOBILIARO Y ELEMENTOS
URBANOS

1. Lo constituyen los ejemplos de mobiliario y elementos urbanos
como fuentes, pilares, etc. de especial significacién e interés en el
ambito de los nucleos urbanos del Barranco del Poqueira.

2. La referencia a los mismos es inequivoca mediante la inclusion
en la ficha de la identificacion correspondiente.

3. Consta asi mismo de: referencias especificas al uso,
clasificacion tipologica, valoracion historico etnografica, entorno,
estado de conservacién, intervenciones permitidas, usos
recomendados y nivel de proteccion.

4. La no pertenencia a este catalogo de cualquier mobiliario no
significa su depreciacion ya que existe un deber de conservacién
del mismo por sus prestaciones utilitarias y de decoro para la
ciudad.

5. El mobiliario incluido como patrimonio a proteger de manera
especifica se refiere generalmente a prototipos que ha sido
especialmente significativos para los nucleos de poblacion.

6. Este Catalogo tiene un valor didactico junto con el de jardines y
arbolado para transmitir el aprecio por piezas que tienen un
especial significado en la historia de la ciudad. Buena parte de los
elementos resefiados tienen un valor etnografico notable y
pueden ser punto de partida para una renovacion de los valores
de la ciudad.

7. La realizacion de cualquier tipo de obra de caracter publico o
privado implica un cuidado especifico de los elementos
catalogados que puedan verse afectados y la justificacion de su
cuidado y mantenimiento en el proyecto correspondiente.

8. El catalogo puede servir como fuente de informacién para
programas de conservacion del mobiliario y para la ideacion de
nuevos prototipos.

CLASIFICACION DEL
ARQUITECTONICO.

CAPITULO Il: PATRIMONIO

ARTICULO 11.2.1: CLASIFICACION GENERAL.
1. A los efectos de establecer el nivel adecuado de proteccion
para cada uno de los elementos del patrimonio cultural

comprendidos en los Conjuntos Historicos declarados de
conformidad con la LPHE y LS, se procedera su clasificacion.
2. La clasificacion del Patrimonio Cultural se indica en Planos de
Ordenacion y en el Catalogo de Inmuebles del Plan.
3. Se establecen dos niveles generales de clasificacion del
Patrimonio  Cultural en funcion de que el interés de su
conservacion sea individualizado o genérico, a la vista de sus
caracteristicas arquitectonicas, valores historicos y cualidades
ambientales. i J
a) Patrimonio catalogado.
b) Patrimonio no catalogado.

ARTICULO 11.2.2: PATRIMONIO CULTURAL CATALOGADO.

Se entiende por Patrimonio catalogado, el conjunto de inmuebles
sometidos a una proteccion individualizada por concurrir en ellos
valores arquitectonicos, historicos, arqueologicos, etnologicos y
urbanisticos, asi como del medio ambiente urbano y el paisaje
rural, que contribuyen a configurar las caracteristicas generales
del Conjunto Histérico.

ARTICULO 11.2.3: CARACTERES DETERMINANTES DEL

EDIFICIO A EFECTOS DE SU CATALOGACION.
A los efectos de la catalogacion individualizada de los edificios su
inclusién en las diferentes categorias se ha basado en los
caracteres fundamentales de la edificacién qué se definen a
continuacion:

a) Sistema estructural: la tipologia y organizacion
espacial de la estructura portante, entendiendo por tal el conjunto
de elementos constructivos relacionados entre si que transmiten
de un modo determinado y caracteristico las cargas v,
sobrecargas del edificio al suelo.

b) Organizaciéon interna: los elementos basicos de
organizacion especial de la edificacion en su interior,
diferenciandose el acceso al edificio y la posicion y/o desarrollo
del sistema de comunicaciones verticales.

c) Fachada: el cerramiento exterior de la edificacion a la
via publica, significandose el caracter acabado de su composicion
integral e identificando como elementos significativos basicos en
la misma los soportales, balcones y galerias.

El Plan pretende la permanencia de estos caracteres tipologicos
en cuanto determinantes de la valoracion del edificio en su
conjunto. La preservacion material de los elementos constructivos
que los sustentan dependera, en su caso del nivel de
catalogacion del edificio y de las ordenanzas particulares que le
afecten.
Para el resto de los elementos, atendiendo a su valor como
elementos cualificados de la escena urbana y a sus valores
culturales en general.
ARTICULO 11.2.4: CLASIFICACION DEL PATRIMONIO
CULTURAL CATALOGADO
Atendiendo a la gradacion de sus valores objetivos y singulares se
produce la siguiente clasificacion del patrimonio arquitectdnico
catalogado, cuya aplicacion concreta e individualizada se
establece en planos de ordenacion y en el catalogo del patrimonio
arquitectonico sujeto a proteccion, de acuerdo con lo establecido
en los arts. 93 de la L.S, 86 del R.P.y 21.1 de la LPHE.
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MVEL |- PROTECCION — MONUMENTAL:  Edificios
monumentales y de valor excepcional, arquitectonico,
histérico - artistico y cultural.
Se aplica este nivel de proteccion integral a las edificaciones
que presentan una excepcional calidad arquitectonica y valor
historico, y representan hitos en la escena urbana. Deben
mantener se en su total integridad, con especial respeto de
sus caracteristicas singulares y de los elementos que lo
componen, procurandose su conservacion y recuperacion por
todos los medios de la técnica. Su clasificacion depende de
circunstancias objetivas determinadas por la legislacion del
patrimonio histérico:
a. Inmuebles con declaracion o incoacion como

BIC, o con inscripcion especifica en el

Catélogo General del Patrimonio Histdrico

Andaluz.

b. Otros inmuebles susceptibles de ser

declarados B.I.C. o de ser inscritos en el

Catalogo General del Patrimonio Historico

Andaluz.
NIVEL ll- PROTECCION INTEGRAL Y NIVEL Ill: PROTECCION
ESTRUCTURAL. Edificios de interés arquitectonico.
Con independencia de la clasificacion en dos apartados Il y Il
se integrarian, sin discriminar por razon cronologica,
tipologica o estilistica, todos aquellos edificios en los que
fuera posible reconocer calidades y valores arquitectonicos
que constituyen el patrimonio construido de la ciudad a lo
largo de toda su historia. Se incluyen asimismo restos
arqueologicos de especial interés para la comprension de la
historia de los municipios. Clasificacion:

NIVEL 1. PROTECCION INTEGRAL: Edificio de
caracteristicas  singulares 'y de elevado valor
arquitectdnico, histoérico o cultural, que conserva todos
o parte importante de los elementos que lo cualifican.
Posee una elevada calidad en su conformacion
arquitectdnica global, tanto exterior como interior, lo
que determina su valoracion singular y su conservacion
con tratamientos especificos. Podria considerarse su
homologacién con la categoria de bienes de /inscripcion
genérica en el Catdlogo del Patrimonio Histérico
Andaluz segun lo dispuesto en la LPHA91 (arts. 7, 8 y
13.2).

- NIVEL Ill. PROTECCION ESTRUCTURAL: Edificio de
caracteristicas tipoldgicas y compositivas de especial
significacion arquitectonica, histérica o cultural Debe
conservar sus elementos y cualidades fundamentales,
sin requerir su proteccion integral interna.
NIVEL IV: PROTECCION AMBIENTAL: Edificio De interés
ambiental en el conjunto urbano.
Ejemplo de arquitectura popular que por su grado de
coherencia arquitecténica, compositiva, etnografica y en
menor grado tipoldgica informa de la cualidad general del
patrimonio edificado o es expresion de la cultura
arquitectonica tradicional, colaborando en la caracterizacion
de la ciudad histérica como un conjunto de interés cultural.
Es objeto de conservacion al menos en lo que se refiere a
configuracion exterior y a otros caracteres determinantes.
como perfil y escala general. Se incluyen igualmente otros

elementos que cualifican los espacios publicos y la escena
urbana (huertos, jardines, mobiliario, etc); diversos espacios
publicos singulares y otros elementos construidos del medio
rural.

ARTICULO 11.2.5: ELEMENTOS DISCONFORMES EN EDIFICIOS
CATALOGADOS.
Los elementos de edificios catalogados que se identifican en el
Plan especialmente en su Catalogo, como “distorsiones" o
"elementos disconformes” se entienden como una primera
referencia de aquellos aspectos que han ido alterando en mayor o
menor grado la imagen, estructura y organizacion de un edificio a
lo largo del tiempo, con repercusiones para la propia edificacion y
el ambiente urbano.
Con objeto de completar la informacion del Plan lo que se refiere
a las distorsiones se iran afadiendo nuevas aportaciones e
incidencias en el mismo Catalogo. Serviran como instrumentos de
informacion progresiva el Registro Municipal de Edificios y la
Inspeccion Técnica de los Inmuebles (ITI).
La finalidad principal de estos registros es proporcionar una
informacion contrastada sobre aquellos aspectos de los edificios
que deben irse adecuando progresivamente para mejorar la
calidad de vida y la imagen del Barranco del Poqueira. Para
conseguir este objetivo el Ayuntamiento establecera un plazo
suficiente para su correccién que se procurara coordinar con
campafias que fomenten la recuperacion del Barranco del
Poqueira y canalicen ayudas fiscales y econoémicas.
Una vez se haya superado el plazo maximo establecido por el
Ayuntamiento no podran autorizarse en los inmuebles con
elementos disconformes otras obras que las reparaciones
exigidas por la higiene, seguridad y conservacion estricta del
mismo. Asi mismo cuando se solicite licencia para una actuacion
general sobre el edificio se exigira la sustitucion o correccién
previa o simultanea del elemento disconforme.

ARTICULO 11.2.6: PATRIMONIO CULTURAL NO CATALOGADO.

1. Se entiende por patrimonio cultural no catalogado el conjunto
de inmuebles que no presentando valores arquitectonicos, ni
interés historico o ambiental, singulares, estan sometidos a una
regulaciéon  genérica mediante normas de conservacion,
edificacion, intervencion e integracion ambiental

2. El patrimonio no catalogado, no sujeto a declaracion expresa
de fuera de ordenacion, estara igualmente sometido a las normas
generales de conservacion de edificios y usos, considerandose
excepcional su sustitucion como exige el art. 21.3 de la LPHE. En
consecuencia, todo proyecto de demolicion ira acompafado del
correspondiente proyecto de nueva edificacion, que habra de
cumplir las Condiciones de Estética Urbana establecidas en esta
Normativa

3. Los inmuebles incluidos en Areas de Rehabilitacion Concertada
0 en zonas afectadas por Programas Sectoriales se beneficiaran
de las medidas establecidas en estos casos y adoptaran las
disposiciones que le afecten en cuanto a programacion, ornato,
mejora de la imagen urbana etc.
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CAPITULO lII: ACTUACIONES AUTORIZADAS EN EL PATRIMONIO
CULTURAL CATALOGADO.

ARTICULO 11.3.1: DETERMINACIONES GENERALES.

1. La autorizacion de las obras precisas que se puedan realizar
en cada edificio exige la aportacion de documentacion adecuada
sobre el inmueble y, en su caso, la inspeccion previa. El nivel de
proteccion asignado en el Plan determinara, a la luz de la
documentacion aportada, la admisibilidad de las obras
propuestas y sus alternativas o complementos. No obstante lo
anterior, es criterio de estas NNSS que las intervenciones que
sobre ellos puedan recaer se encaminen a la recuperacion de
aquellos valores que han motivado su proteccion por parte del
Plan. En dicho sentido, se valoraran las técnicas y sistemas
constructivos tradicionales como aspectos esenciales en su
configuracion por lo que habran de mantenerse en las
edificaciones catalogadas.

2. En todo edificio y en todos los casos sera obligatorio, como
deber que corresponde al propietario realizar las obras oportunas
de mantenimiento, conservacion y reparacion a las que se refiere
el articulado de las presentes normas. Igualmente en cualquier
edificio catalogado, sea cual sea su nivel, sera posible realizar las
obras de intervencion apropiadas a un nivel superior de
catalogacion y proteccion.

3. Todas las actuaciones que se lleven a cabo en edificios
catalogados se regiran por lo estipulado en el articulo 10.5.6 de
las presentes Normas Urbanisticas.

ARTICULO 11.3.2: ACTUACIONES EN EDIFICACIONES CON

NIVEL BIC.

1. Tipos de intervenciones generales autorizadas: Conservacion

Integral

Las actuaciones en los edificios declarados BIC y en aquellos

otros incluidos en el Catalogo General del Patrimonio de

Andalucia, estan sometidos a la legislacion del patrimonio —-LPHE

y LPHA-, y se someteran a la previa autorizacion de la Consejeria

de Cultura de la Junta de Andalucia. Las actuaciones en edificios

situados en el entorno de BIC se someteran igualmente a la

autorizacion de dicha administracion.

2. Se establecen dos modalidades de intervencion:
a) Plan Director de Restauracion. Previsto para los grandes
monumentos o para aquellos que lo requieran con
independencia de su escala o consideracion sea por su
estado de conservacion, calidad del patrimonio mueble
vinculado, problematica urbana o de usos etc. El Plan
Director se concibe como un instrumento complejo en el
que se tienen en cuenta todas las circunstancias del
inmueble, incluyendo condiciones de conservacion, gestion,
uso, visita, patrimonio mueble, etc. Su cualidad es la de
programar los estudios que deben realizarse, las pautas
que deben seguirse para su conservacion, difusion e
investigacion, la potenciacion de sus recursos museisticos y
archivisticos, etc., no pretende sustituir al proyecto de
intervencion propiamente dicho sino racionalizar el proceso
para evitar las actuaciones dispersas, inadecuadas o
innecesarias y propiciar un entorno planificado que canalice

las inversiones con un programa factible que justi-
fique/ordene las prioridades.

b) Proyecto Integral de Restauracion. Se reservan para
edificios con el maximo nivel de catalogacion (BIC) pero
donde no sea exigible una programacion y estudio previo
del tipo definido en el apartado anterior. Se concibe como
un proyecto detallado que contiene: una excelente
definicion del inmueble y de la actuacion proyectada,
determinaciones para la puesta en valor del edificio o del
area objeto de la intervencion, difusion de la intervencion
programada, antes, durante y después de los trabajos y
preparacion de un informe de seguimiento que recoja el
detalle de la actuacion. Se pretende que estos proyectos
acten como modelos y sirvan de referencia para la tutela
del patrimonio de otras escalas. Los Proyectos Integrales de
Restauracion pueden generarse con caracter autonomo o a
partir de la programacion prevista en los Planes Directores
de Restauracion.

3. Obras parciales autorizadas.

Asimismo se permiten obras parciales de restauracion que, si no
fueran desarrollo de un Plan Director o Proyecto Integral de
restauracion, estaran limitadas a las de reparacion y adecuacion
funcional.

ARTICULO 11.3.3:  CONTENIDOS DE LAS MODALIDADES DE
INTERVENCION EN EDIFICIOS BIC.
a) Plan Director de Restauracion.

1.- Fase previa: En ella se establece la metodologia y
cronologia del Plan Director y se elabora el Plan de
actuaciones inmediatas. Comprende:

Elaboracion de ficha basica con el contenido
establecido por la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia. Deben constar los datos relativos al BIC y
coordinarse con los patrones establecidos en el Centro
de Documentacion de dicha Administracion.

- Recopilacién de la documentacion basica existente.

Informacion grafica (fotografia, planimetria, ... ).

- Diagnostico previo con indicacién de las intervenciones
urgentes a realizar.

- Plan de Intervenciones Prioritarias para frenar la
degradacion del monumento.

2.- Fase de elaboracion del Plan Director con el siguiente
contenido, que puede estar parcialmente justificado con la
realizacion de la ITI (inspecciéon Técnica del Inmueble)
correspondiente:

. Memoria descriptiva: descripcién del monumento,
usos, asi como la relacion del monumento con su
entorno y la ciudad.

. Analisis del patrimonio contenido.

. Analisis histérico desde antes de su implantacion
hasta las ultimas actuaciones de intervencion.
Aportaciones desde la investigacion arqueologica.

. Apoyo documental de todo tipo (levantamientos
planimétricos,  fotogrametria, maquetas etc.) vy
bibliografico.

- Reportaje fotografico actual tanto del exterior como del
interior reflejando: fachadas, patios, acceso, escalera,
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otros espacios de comunicacion, estancias principales,
cubiertas y detalles.

Andlisis del estado de conservacion, estudios
patoldgicos sobre los elementos del edificio.

- Cimentacion. Estructura.

- Muros y cerramientos.

- Técnicas del cierre de huecos.
- Cubiertas.

- Acabados.

- Instalaciones.

- Bienes muebles.

- Entorno del monumento.

Anadlisis de los riesgos de acuerdo con el
emplazamiento: sismicos, inundaciones etc.

Inventario de los elementos que componen el
monumento, bienes muebles e inmuebles. Este
contendra descripcién, autor, datos histdricos, estado
de conservacién y patologia, documentaciéon grafica y
planos de situacion.

- Diagnostico.
- Planes contenidos en el Plan Director:

Intervenciones en el monumento: en su
entorno, en el inmueble y en el patrimonio
contenido, a desarrollar mediante proyectos.

. Usos: establece el programa de usos que
contendra el monumento y los servicios
necesarios para acogerlos, de conformidad
con los previstos en el Plan Especial.

. Gestion: establece la direccion y seguimiento
de los programas, la colaboracién entre
instituciones 'y la  participacion  de
asociaciones.

Difusion: determina la difusion tanto del
monumento como de las actuaciones que se
lleven a cabo.

. Etapas y cuantificacion economica.
b) Proyectos Integrales de Restauracion.
En desarrollo de los Planes de Actuacion se redactaran los
proyectos arquitecténicos de restauracion que incluiran la
justificacion detallada de las soluciones técnicas a adoptar. El
proyecto de ejecucion tendra el alcance y contenido previsto en el
Plan y ademas contara con las siguientes definiciones:
- Documentacion histérica: Memoria describiendo las
caracteristicas originarias del edificio, su evolucién y la
relacion del edificio con su entorno y con la ciudad.
- Ficha basica con el contenido propio de las de los
Bienes de Interés Cultural.
- Descripcion de los dafios y deficiencias del edificio y
sus elementos. Se reflejara en planos y fotografias
correspondientes.
. Ficha-inventario de los elementos de la intervencion y
su entorno que refleje sus caracteristicas, historia,
patologia, autor y que contenga fotografias del elemento
y planos.
. Justificacion de la conservacion o reposicion de los
elementos constructivos u ornamentales de interés, con
documentacion grafica de suficiente precision.

Justificacion de la supresion de elementos
disconformes, proyectos de composicion o restitucion,
cuando existen- elementos alterados incongruentes con
la composicion arquitectonica del monumento.

. Justificacion de los criterios de intervencién y del
cumplimiento de la normativa particular  del
monumento.

. Levantamiento a escala minima 1: 100 de las plantas,
fachadas, cubiertas y otros elementos del edificio con
su estado actual, en las que se prevea la ejecucion de la
obra.

- Planos del proyecto a escala minima 1: 100.

- Detalles de soluciones adoptadas para los elementos
constructivos u ornamentales cuando se prevea la
sustitucion o reposicion de las mismas.

. Detalles de elementos de cubierta, cuando se prevea
la sustitucién o reposicion de la misma, a escala
minima 1: 20.

. Descripcién de los tratamientos proyectados para la
conservacion de todo tipo de materiales y sistemas
constructivos.

- Proyecto asociado de difusion tanto de la intervencion
en si misma como de las areas que se revalorizan.

ARTICULO 11.3.4: ACTUACIONES EN EDIFICIOS DE INTERES
ARQUITECTONICO.  NIVEL Il: PROTECCION
INTEGRAL.

1. Tipo de actuaciones generales autorizadas.
Conservacion, restauracion, rehabilitacion.

2. Actuaciones generales autorizables en circunstancias

particulares de tipo excepcional debido al deterioro o a las

transformaciones sufridas por el inmueble.
a) Reestructuracion parcial con mantenimiento del
sistema tipoldgico estructural en su disposicion espacial
original,  utilizando  preferentemente  materiales
similares, semejantes o analogos a los originales que,
sin embargo, deberan de ser reconocibles.
b) Reestructuracion parcial para la recuperacion del
sistema tipologico, organizativo y espacial del inmueble
en las zonas donde este haya sido alterado.

Estas actuaciones no implicaran aumentos de volumen o

ampliaciones o modificaciones parcelarias.

3. Obras parciales autorizadas.
Se autorizan con independencia de otras actuaciones
generales las parciales de conservacion, de
rehabilitacion de pisos y locales, y las de consolidacién
con utilizacion preferente de materiales similares,
semejantes 0 analogos a los sustituidos cuidando de
que sean reconocibles en relacion a los elementos
originales.

ARTICULO 11.3.5: ACTUACIONES EN EDIFICIOS DE NIVEL III;
PROTECCION ESTRUCTURAL.

1. Tipo de actuaciones general autorizadas. Conservacion y

rehabilitacion.

2. Actuaciones generales autorizables en circunstancias

particulares debido al deterioro o a las transformaciones sufridas

por el inmueble.
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a) Reestructuracion parcial con respeto de los
caracteres determinantes del inmueble.

b) Reestructuracion parcial para la recuperacion del
sistema tipoldgico, organizativo y espacial del inmueble en las
zonas donde este haya sido alterado.

Estas actuaciones no implicaran aumentos de volumen o
ampliaciones o modificaciones parcelarias.

3. Obras parciales autorizadas. Se autorizan, con independencia
de otras actuaciones generales, las parciales de conservacion, de
rehabilitacion de pisos y locales, consolidacion, y las de
adecuacion arquitecténica de fachadas y elementos exteriores y
de reordenacion volumétrica previstas en fichas individualizadas
de catalogacion.

ARTICULO 11.3.6: CONTENIDOS DEL PROYECTO DE
INTERVENCION EN EDIFICIOS

CATALOGADOS. NIVELES II'Y III.
1. Para documentar adecuadamente la intervencion en un edificio
catalogado Nivel Il y Ill, los proyectos de obras que vayan mas
alla del mantenimiento o la estricta conservacion incorporaran la
siguiente documentacién, sin perjuicio de la exigible por los
organismos, colegios profesionales etc. con competencia en la

tramitacion y aprobacién del proyecto:

a) Informacién y diagnosis que puede estar
parcialmente justificado con la realizacion de la ITI

(inspeccién Técnica del Inmueble) correspondiente.

- Documentacién historica e historiografica del
inmueble, con referencias, en su caso, a: autor,
planos originales, uso inicial, planos de su
evolucién y transformaciones, identificacion de
anadidos y ampliaciones con sus fechas,
evolucién de los usos posteriores, imagenes
(grabados y fotografias) y evolucion del entorno
urbano en que se enclava.

- Reportaje fotografico actual tanto del exterior
como del interior reflejando: fachadas, patios,
acceso, escalera, otros espacios de comunicacion,
estancias principales, cubiertas y detalles.

- Levantamiento del edificio a escala minima 1:
100, incluyendo plantas, alzados, cubiertas y al
menos una seccion longitudinal y otra transversal
suficientes para definir con precision la escala,
perfil y elementos fundamentales del inmueble.

- Planos, en su caso, de las zonas libres o patios
interiores, con indicacion de sus elementos
estructurales, compositivos, elementos auxiliares y
vegetacion a escala suficiente para su definicion.

- Detalles de acabados interiores del edificio con
indicaciones de pavimentacion, revestimientos,
escaleras, etc. a escalas 1. 50 a 1: 20.

- Descripcion de los usos existentes y estado de
ocupacion del inmueble.

- Analisis y diagnostico del edificio a partir de los
dafios y deficiencias observadas, reflejado en
planos y aportando detalles graficos suficientes:
esquemas, dibujos, fotografias etc.

- Como consecuencia de esta informacion
indicacion de las partes, elementos, zonas o

instalaciones que requieren
sustitucion u otras intervenciones.
b) Proyecto.

- Memoria basica indicando objetivos generales y
particulares, sujecién a la normativa técnica y
urbanistica, programa  funcional 'y su
cumplimiento en proyecto. Justificacion de la
supresion de elementos o partes disconformes
con la composicion arquitectdnica del edificio.
Justificacion de las medidas de accesibilidad
adoptadas. Caracteristicas dimensionales: cuadro
detallado de superficies utiles y construidas
referidas a cada nivel o planta y totales.

- Memoria  técnica:  Materiales 'y  técnicas
constructivas aplicadas en todos los trabajos:
conservacion/restauracion, renovacion etc.
Personal cualificado necesario para la ejecucion
de las diferentes tareas. Detalle de acabados:
calidades, textura y color.

- Pliego de condiciones con referencia especifica a
los materiales y técnicas de
conservacion/restauracion aplicadas y al personal
cualificado que las ejecute.

- Mediciones y presupuesto de las obras.

- Planos generales de proyecto a escala minima 1:
100.

- Planos generales y esquemas de las instalaciones
técnicas y la ubicacion y solucién de cierres para
los sistemas de centralizacion de las instalaciones
de elevacion, climatizacion etc.

- Planos de detalle de las soluciones adoptadas a
escalas 1:20 6 1:10. Serd necesaria segun las
caracteristicas y cometido de la intervencion
propuesta la especificacion de detalles de
cimentacion, estructura, paredes y cerramientos,
cubiertas, carpinteria, cerrajeria, evacuacion de
humos y gases y elementos ornamentales.

- Si las. obras proyectadas afectan a las fachadas o
cubiertas del edificio: integracién del alzado
existente y del propuesto, en un frente de calle
suficiente para la presentacion del estudio o
propuesta realizada, a escala minima 1:250.

2. En el caso de actuaciones parciales en los edificios la
documentacion tendra igual detalle pero referido exclusivamente
a los espacios y elementos objeto de la intervencion.

reparacion,

ARTICULO 11.3.7: ACTUACIONES EN INMUEBLES DE INTERES
AMBIENTAL.  NIVEL  IV:  PROTECCION
AMBIENTAL
1. Tipos de actuaciones generales autorizadas.
Conservacioén, rehabilitacion, reestructuraciéon parcial
con respeto de los caracteres determinantes de la
catalogacion, con mantenimiento del sistema tipoldgico
estructural 'y utilizando preferente de materiales
similares, semejantes o analogos a los originales,
conservando los elementos de acceso y nucleos de
escaleras cuando se identifiquen como caracteres de
interés de la edificacion.
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2. Actuaciones generales autorizables en circunstancias

particulares.
Reestructuracion parcial justificada por el estado de
ruina declarado o deterioro estructural generalizado
apreciado por la inspeccion técnica municipal. En
ningun caso dicha reestructuracion parcial supondra la
demolicion completa del inmueble manteniendo su
fachada. De igual modo, no podran autorizarse en estos
inmuebles catalogados aumentos de volumen o
ampliaciones o modificaciones parcelarias. Ademas, en
la reestructuracion se observaran las siguientes
disposiciones:
a) El mantenimiento de los espacios no edificados en el
interior de las parcelas.
b) El mantenimiento de las condiciones de altura de
planta que determine la estructura compositiva de
fachada.
c) La recuperacion de los aspectos fundamentales del
perfil del edificio anterior en cuanto a su mejor
integracion en la escena urbana (especialmente en lo
que se refiere a la cornisa y cubierta de la primera
crujia hacia la calle, tinaos, muros, etc...).

3. Obras parciales autorizadas.
Se autorizan, con independencia de otras actuaciones
generales, las parciales de conservacion, de
rehabilitacion de pisos y locales, consolidacion, y las de
adecuacion arquitectonica de fachadas y elementos
exteriores y de reordenacién volumétrica previstas en
fichas individualizadas de catalogacion.

ARTICULO 11.3.8: CONTENIDOS DEL PROYECTO DE

INTERVENCION EN EDIFICIOS
CATALOGADOS. NIVEL IV:  PROTECCION
AMBIENTAL

1. Para documentar adecuadamente la intervencion en un edificio
catalogado Nivel IV, los proyectos de obras que vayan mas alla
del mantenimiento o la estricta conservacién incorporaran la
siguiente documentacién, sin perjuicio de la exigible por los
organismos, colegios profesionales etc. con competencia en la
tramitacion y aprobacién del proyecto:

a) Informacién y diagnosis que puede estar

parcialmente justificado con la realizacién de la ITI

(inspeccion Técnica del Inmueble) correspondiente,

- Resefa historica del inmueble.

- Reportaje fotografico actual tanto del exterior
como del interior reflejando: fachadas, patios,
acceso, escalera, otros espacios de comunicacion,
estancias principales, cubiertas y detalles.

- Levantamiento del edificio a escala minima 1:
100, incluyendo plantas, alzados, cubiertas y al
menos una seccion longitudinal y otra transversal
suficientes para definir con precision la escala,
perfil y elementos fundamentales del inmueble.

- Descripcion de los usos existentes y estado de
ocupacion del inmueble.

- Analisis y diagnostico del edificio a partir de los
dafios y deficiencias observadas, reflejado en

planos y aportando detalles graficos suficientes:
esquemas, dibujos, fotografias etc.

- Como consecuencia de esta informacion
indicacion de las partes, elementos, zonas o
instalaciones que requieren reparacion,
sustitucion u otras intervenciones.

b) Proyecto.

- Memoria basica indicando objetivos generales y
particulares, sujecién a la normativa técnica y
urbanistica, programa  funcional 'y  su
cumplimiento en proyecto. Justificacion de la
supresion de elementos o partes disconformes
con la composicion arquitectdnica del edificio.
Justificacion de las medidas de accesibilidad
adoptadas. Caracteristicas dimensionales: cuadro
detallado de superficies utiles y construidas
referidas a cada nivel o planta y totales.

- Memoria técnica (excepto en intervenciones de
reestructuracion total): Materiales y técnicas
constructivas aplicadas en todos los trabajos:
conservacion/restauracion, renovacion etc.
Personal cualificado necesario para la ejecucion
de las diferentes tareas. Detalle de acabados:
calidades, textura y color.

- Pliego de condiciones con referencia especifica a
los materiales y técnicas de
conservacion/restauracion aplicadas y al personal
cualificado que las ejecute, excepto en
intervenciones de reestructuracion total.

- Mediciones y presupuesto de las obras.

- Planos generales de proyecto a escala minima
1:100.

- Planos generales y esquemas de las instalaciones
técnicas y la ubicacion y solucién de cierres para
los sistemas de centralizacion de las instalaciones
de elevacion, climatizacion etc.

- Planos de detalle de las soluciones adoptadas a
escalas 1:20 6 1:10. Serd necesaria segun las
caracteristicas y cometido de la intervencion
propuesta la especificacion de detalles de
cimentacion, estructura, paredes y cerramientos,
cubiertas, carpinteria, cerrajeria, evacuacion de
humos y gases y elementos ornamentales.

- Si las obras proyectadas afectan a las fachadas o
cubiertas del edificio: integracién del alzado
existente y del propuesto, en un frente de calle
suficiente para la presentacion del estudio o
propuesta realizada, a escala minima 1:250.

2. En el caso de actuaciones parciales en los edificios la

documentacion tendra igual detalle pero referido exclusivamente

a los espacios y elementos objeto de la intervencion.

CAPITULO IV: ACTUACIONES AUTORIZADAS EN EL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO NO CATALOGADO.

ARTICULO 11.4.1: DETERMINACIONES GENERALES
A los edificios no catalogados les seran de aplicacion las
condiciones generales de edificacion, con las limitaciones propias
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de su situacion relativa contenidas en las Ordenanzas Particulares
de Zona y las condiciones generales establecidas por el Plan.

En virtud de la proteccion genérica del Conjunto Historico
declarado, el tipo de actuaciones permitidas en los edificios no
catalogados queda supeditada, al resultado de la inspeccion
previa y al analisis de la documentacion aportada, pudiéndose, en
casos justificados, establecer condiciones de actuacion propias de
edificios catalogados ante el hallazgo de elementos singulares, a
los efectos de lo establecido en L.P.H.E. Esta actuacién podra
suponer la modificacion puntual del Catalogo para dar alta al
edificio en cuestién en base al articulado del Plan.

ARTICULO 11.4.2: DEBERES GENERALES

Los propietarios vendran obligados a cumplir los deberes
generales de conservacion de los inmuebles, realizando las obras
oportunas de mantenimiento, conservacion y reparacion,
referidas en las presentes Normas.

ARTICULO 11.4.3: ACTUACIONES EN EDIFICIOS NO

CATALOGADOS

1. Tipos de actuaciones generales autorizadas.
a) Conservacion, rehabilitacion, reestructuracion parcial,
mayoritaria o total.
Si se opta por la reestructuracion total que permite la
demolicion del edificio excepto la/s fachada/s, las
condiciones de edificabilidad son las fijadas por el Plan,
considerandolo como edificio de nueva planta.
b) Demoliciéon y obra nueva. Se prevé que ambas
actuaciones vayan encade das para evitar la
presencia de parcelas sin edificar y evitar riesgos a las
edificaciones colindantes. Con el proyecto de demolicion
se presentara el proyecto de obra nueva de la edificacion
que va a sustituir al edificio que se demuele.
c) Obra nueva. Aplicable a todos aquellos casos en los
que no existe edificacion por tratarse de solares sin
edificar o producto de demoliciones efectuadas con
caracter excepcional por motivos de ruina.
d) Ampliaciones integradas en el edificio sujetas en todo
caso a las determinaciones de este Plan.

2. Obras parciales autorizadas.
Se autorizan, con independencia de otras actuaciones
generales, las parciales de conservacion, de rehabilitacion
de pisos y locales, consolidacién, y las de adecuacion
arquitecténica de fachadas y elementos exteriores y de
reordenacion  volumétrica  previstas en  fichas
individualizadas de catalogacion.

ARTICULO  11.4.4: CONTENIDOS DEL PROYECTO DE
INTERVENCION EN EDIFICIOS NO
CATALOGADOS
1. Para documentar adecuadamente la intervencién en un edificio
no catalogado, los proyectos de obras que vayan mas alla del
mantenimiento o la estricta conservacion incorporaran la
siguiente documentacion, sin perjuicio de la exigible por los
organismos, colegios profesionales etc. con competencia en la
tramitacion y aprobacion del proyecto:
a) Informacion y diagnosis que puede quedar totalmente
justificado con

la realizacion de la ITE (inspeccién Técnica del Edificio)
correspondiente.

- Resefa historica del inmueble.

- Reportaje fotografico actual reflejando: fachada/s,
patio/s, acceso, escalera, otros espacios de
comunicacién y cubiertas.

- Levantamiento del edificio a escala minima 1:
100, incluyendo plantas, alzados, cubiertas y al
menos una seccién longitudinal que corte la
fachada principal.

- Descripcion de los usos existentes y estado de
ocupacion del inmueble.

- Anadlisis y diagnostico basico del edificio a partir
de los dafios y deficiencias observadas, reflejado
en planos y aportando detalles graficos
suficientes: esquemas, dibujos, fotografias etc.

- Como consecuencia de esta informacion
indicacion de las partes, elementos, zonas o
instalaciones que requieren reparacion,
sustitucion u otras intervenciones.

b) Proyecto.

- Memoria basica indicando objetivos generales y
particulares, sujecién a la normativa técnica y
urbanistica, programa  funcional 'y su
cumplimiento en proyecto. Justificacion de la
supresion de elementos o partes disconformes
con la composicion arquitectdnica del edificio.
Justificacion de las medidas de accesibilidad
adoptadas. Caracteristicas dimensionales : cuadro
detallado de superficies utiles y construidas
referidas a cada nivel o planta y totales.

- Memoria  técnica:  Materiales 'y  técnicas
constructivas aplicadas. Detalle de acabados:
calidades, textura y color.

- Pliego de condiciones propio de la intervencion.

- Mediciones y presupuesto de las obras.

- Planos generales de proyecto a escala minima
1:100.

- Planos generales y esquemas de las instalaciones
técnicas y la ubicacion y solucion de cierres para
los sistemas de centralizacion de las instalaciones
de elevacion, climatizacion etc.

- Planos de detalle de las soluciones adoptadas a
escala minima 1:20. Sera necesaria segun las
caracteristicas y cometido de la intervencion
propuesta la especificacion de detalles de
cimentacion, estructura, paredes y cerramientos,
cubiertas, carpinteria, cerrajeria, evacuacion de
humos y gases y elementos ornamentales.

- Si las obras proyectadas afectan a las fachadas o
cubiertas del edificio: integracion del alzado
existente y del propuesto, en un frente de calle
suficiente para la presentacion del estudio o
propuesta realizada, a escala minima 1:250.

2. En el caso de dctuaciones parciales en los edificios la
documentacién tendra igual detalle pero referido exclusivamente
a los espacios y elementos objeto de la intervencion.
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ARTICULO 11.4.5: DOCUMENTACION NECESARIA PARA LAS
INTERVENCIONES DE DEMOLICION - OBRA
NUEVA.

Con independencia de lo exigido por los organismos, colegios

profesionales etc. con competencia en la tramitacion y

aprobacion del proyecto se establece la documentacion minima

que sigue:

1. Demolicion.

a) Levantamiento y documentacion del edificio existente.

- Cronologia.

- Reportaje  fotografico reflejando:  fachada/s,
patio/s, acceso, escalera, otros espacios de
comunicacioén y cubiertas.

- Levantamiento del edificio a escala minima 1:
100, incluyendo plantas, alzados, cubiertas y al
menos una seccién longitudinal que corte la
fachada principal.

b) Proyecto de demolicion.

- Planimetria indicativa del proceso a seguir.

- Detalle de los sistemas de prevencién de riesgos.

- Medidas adoptadas respecto a via publica y
edificaciones colindantes.

- Memoria detallada de la demolicion.

- Pliego de condiciones.

2. Obra nueva.
Proyecto:

- Memoria basica indicando objetivos generales y
particulares, sujecién a la normativa técnica y
urbanistica,  programa  funcionaj 'y su
cumplimiento en proyecto. Justificacion de las
medidas de accesibilidad adoptadas.
Caracteristicas dimensionales: cuadro detallado
de superficies Uutiles y construidas referidas a cada
nivel o planta y totales.

- Memoria  técnica:  Materiales 'y  técnicas
constructivas aplicadas. Detalle de acabados:
calidades, textura y color.

- Pliego de condiciones propio de la intervencion.

- Mediciones y presupuesto de las obras.

- Planos generales de proyecto a escala minima 1:
100.

- Planos generales y esquemas de las instalaciones
técnicas y la ubicacion y solucién de cierres para
los sistemas de centralizacion de las instalaciones
de elevacion, climatizacion etc.

- Planos de detalle de las soluciones adoptadas a
escala minima 1:20. Sera necesaria segun las
caracteristicas y cometido de la intervencién
propuesta la especificacion de detalles de
cimentacion, estructura, paredes y cerramientos,
cubiertas, carpinteria, cerrajeria, evacuacion de
humos y gases y elementos ornamentales.

- Integracion del alzado existente y del propuesto,
en un frente de calle suficiente para la
presentacion del estudio o propuesta realizada, a
escala minima 1:250.

TITULO DECIMOSEGUNDO
NORMAS ADMINISTRATIVAS

CAPITULO [: DE LAS LICENCIAS

ARTICULO 12.1.1: ACTOS SUJETOS A LICENCIA.
Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las
autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacion
especifica aplicable, los siguientes casos:
1- Las obras de construccién de edificaciones e
instalaciones de toda clase de nueva planta,
ampliaciones, reformas o modificaciones que afecten a
la estructura de los edificios, a su aspecto exterior o a
su disposicion interior.
2.- Las obras y usos que hallan de realizarse con
caracter provisional (Art. 136 de Ley 1/1997 de 18 de
Junio).
3.- Las obras de instalacion de servicios publicos, y de
urbanizacion en general.
4.- Las parcelaciones urbanisticas.
5.- Los movimientos de tierra, tales como desmontes,
explanacion, excavacion y terraplenado, salvo que tales
actos estén detallados y programados como obras a
ejecutar en un Proyecto de Urbanizaciéon o de
Edificacion aprobado o autorizado.
6.- Todas aquellas labores mineras de explotacion o
investigacion que supongan una alteracion del paisaje;
destruccion de la flora y fauna; alteracion del subsuelo,
de las aguas superficiales o subterraneas o que
supongan otros efectos tales como contaminacién de
atmosfera, vertido de residuos, etc...
7.- Las explotaciones mineras.
8.- La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e
instalaciones en general.
9.- Instalacion, apertura, modificacion o transformacion
de uso de los edificios e instalaciones en general.
10.- La demolicion de las construcciones, salvo en los
casos declarados de ruina inminente.
11.- Las instalaciones subterraneas dedicadas a
aparcamiento, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a
que se destine el subsuelo.
12.- La tala y plantacién de arboles integrados en masa
arborea.
13.- La colocacién de carteles, anuncios , muestras o
reclamos publicitarios, exentos o integrados en la
edificacion, visibles desde la via publica.
14.- Instalacion de gruas-torre en las construcciones,
cercado y cierre de terrenos y solares.
15.- La instalacién o ubicacién de casas prefabricadas o
instalaciones similares, provisionales o permanentes,
salvo que se efectlen en camping o zonas de
acampada legalmente autorizada.
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16.- Y en general los demas actos que se sefalan en
las presentes Normas.

ARTICULO 12.1.2: ACTOS ILEGALES

Los actos sujetos a previa licencia se califican de ilegales y
clandestinos y dan lugar a la imposicion de las sanciones
pertinentes, cuando se realicen sin el amparo de la preceptiva
licencia.

Entran dentro de esta consideracion las siguientes acciones,
contempladas en los articulos 20, 22, 23, 24y 25 de la L.P.H.E.:

- Las obras que se realicen al amparo de licencias
contrarias a este Plan.

- La colocacion de cualquier clase de publicidad
comercial, asi como de cables, antenas y
conducciones aparentes en todo el ambito del
PEPRI.

- Obras
administrativas, cuando éstas se requieren
conforme a lo previsto en la citada L.P.H.E.

- Demoliciones de inmuebles sin previa firmeza de la
declaracion de ruina y autorizacion de la
Administracion competente.

- Las obras de demolicion total o parcial, o de cambio
de uso, de los inmuebles integrantes del Patrimonio
Historico Espafiol no declarados de interés cultural.

- La plantaciéon o destruccion de arbolados en
jardines publicos y privados.

lgualmente, quedan sujetas a licencia la modificaciones que,
durante el transcurso de la obra, se pretendan introducir respecto
al proyecto aprobado. En el caso de que las variaciones se
realizaran sin obtener la debida licencia y aquéllas no fueran
legalizables, el propietario queda obligado a demoler, reconstruir
o efectuar las reformas necesarias, y ello sin perjuicio de lo
prevenido en el articulo 23 LP.HE. y lo dispuesto en la
legislacion urbanistica sobre responsabilidad por infracciones.

realizadas  sin las  autorizaciones

ARTICULO 12.1.3: CONSULTA URBANISTICA.

Todo administrado tendra derecho a que el Ayuntamiento le
informe, por escrito, en el plazo de un mes a contar desde la
solicitud, del régimen aplicable a la finca o sector.

Esta informacion ha de solicitarse siempre, y necesariamente,
mediante escrito presentado formalmente en el Registro General
del Ayuntamiento.

La solicitud debe contener los documentos que permitan
identificar con toda precisiéon su objeto especifico, de modo que
no puedan producirse dudas acerca de su situacion y restantes
circunstancias de hecho que fueran pertinentes.

El contenido de la informacién comprendera, como minimo, la
clasificacion y calificacion del suelo correspondiente y los usos,
con sus intensidades respectivas, atribuidos al mismo.

Este tramite es meramente informativo y sin entidad en si mismo
para vincular al Ayuntamiento informante (S. 17-5-78), y sin que

sea posible fundar un derecho al otorgamiento de la licencia con
base en la informacion suministrada (S. 12-11-78 y S. 11.02-80).

ARTICULO 12.1.4: TRAMITACION DE LAS SOLICITUDES DE
LICENCIA.

La tramitacién de solicitudes de Licencia se ajustara a lo
establecidoen la L.R.L. y el R.S.C.L.

Se concedera Licencia, de acuerdo a la documentacion redactada
por un técnico competente y solamente dentro de los plazos
solicitados para iniciacion y terminacién de las obras.

En la licencia se determinara el plazo por el que se concede o en
el que deben concluirse las obras. Dicho plazo sera el fijado por
el Ayuntamiento a propuesta del solicitante. Podra prorrogarse
una sola vez, y por un plazo igual a la mitad del expresado en la
concesién, por causa justificada y siempre que se solicite antes
del vencimiento establecido en la Licencia.

Las licencias caducaran:

a.- Por haber pasado seis meses desde su concesion y
no haber comenzado la actividad autorizada.

b.- Si comenzadas las obras estuviesen interrumpidas
durante un plazo de seis meses, por causas
imputables al titular de la Licencia.

c.- Si las obras no se terminasen dentro del plazo
concedido o en la ampliacion de éste.

La caducidad de la Licencia, que sera declarada por Organo
Municipal competente, producira el cese de la autorizacion para
el ejercicio de las actividades objeto de la Licencia, la pérdida de
todos los derechos liquidados aun cuando no se hubiese
realizado la obra o actividad autorizada, y el cumplimiento de
todas las obligaciones que en la misma se hayan sefialado.

Se exceptuaran del régimen general de caducidad de Licencias
las parcelas sobre las que se conceda Licencia para la
construccion de una vivienda unifamiliar, cuyo destino basico sea
el de servir de residencia al propietario o su familia, en cuyo caso
el plazo de validez concedido en la Licencia podra ser objeto de
dos prorrogas, una vez comenzada la edificacion, prérrogas que
tendran una duracién igual al plazo concedido inicialmente en la
Licencia para la determinacion de las obras.

En este caso, quedara sin efecto el apartado b) anterior, como
causa de caducidad de la Licencia.

Para acogerse a este régimen, sera necesario que el propietario
lo justifique ante la Corporacion y ésta asi lo reconozca.

ARTICULO 12.1.5: TRAMITACION DE LICENCIAS EN SUELO
URBANO.

Todo expediente de concesion de Licencia constara de informe
técnico y juridico.

Las licencias solamente se podran conceder directamente (esto
es, sin otro requisito que la presentacion al Ayuntamiento del
Proyecto Técnico correspondiente, ajustado a las determinaciones
de estas Normas Subsidiarias) en suelo que tenga la condicion de
solar edificable (esto es, que cuente con acceso rodado apto para
turismos, abastecimiento de agua de la red municipal, con
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canalizacion al borde del terreno, evacuacion de agua conectada
a la red municipal, suministro de energia eléctrica y que tenga
fijadas las alineaciones y rasantes).

Para autorizar en suelo urbano la edificacién de terrenos que no
tengan la calificacion de solar y no se incluyan en poligonos o
Unidades de Actuacion, el solicitante debera cumplir los
requisitos contenidos en el art. 40 R.G.

En suelo urbano, los propietarios de terrenos incluidos en
poligonos o unidades de actuaciéon podran solicitar Licencia de
Edificacion antes de que adquieran la condicion de solar, siempre
que cumplan los requisitos contenidos en el art. 41 R.G.

En ningin caso se entenderan adquiridas, por silencio
administrativo, facultades en contra de las prescripciones de la
Ley 1/1997, de 18 de Junio ni de las presentes Normas.
Cuando, en el supuesto anterior, el peticionario de la Licencia
ejecute las determinaciones del proyecto, no habra lugar a
indemnizacion a su favor si se ordenase posteriormente la
suspension de actividades o la demolicién de lo realizado.

ARTICULO 12.1.6: TRAMITACION DE LICENCIAS EN SUELO NO
URBANIZABLE.
En la tramitacion de estas solicitudes, se considerara el grado de
proteccion previsto por las presentes Normas Subsidiarias. Las
construcciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas, se tramitaran por el Ayuntamiento,
de acuerdo con lo establecido en el art. 9 del R.S.C.L.
La Administracion Municipal otorgara o denegara la Licencia a la
vista de cuantos informes consten en el expediente
administrativo, especialmente en relacion con las garantias de
veracidad de la informacién sobre el destino de las
construcciones o explotaciones agricolas objeto de Licencia, y su
capacidad de resolucién de accesos e infraestructuras basicas
necesarias o con la prohibicion de actividades segun los grados
mas restrictivos de proteccion.
En virtud de lo establecido en el art. 20 de la Ley 6/1998 de 13
de Abril y siguiendo el procedimiento establecido en el art. 16.3
de la Ley 1/1997 de 18 de Junio "Ademas de las limitaciones
que resulten aplicables en virtud de otras normas, se observaran
las sjguientes reglas.

1% No se podran realizar ofras construcciones que las
destinadas a explotaciones agricolas que guarden
relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la
finca y se ajusten en su caso a los planes o normas de
los Organos competentes en materia de agricultura, asi
como las construcciones e instalaciones vinculadas a la
efecucion, entretenimiento y servicio de las obras
publicas. Las citadas construcciones e instalaciones
podran ser autorizadas por los Ayuntamientos.

2% Podran  autorizarse por el Organo  autondmico
competente edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en e/
medio rural, asi como edificios aislados destinados a
vivienda familiar, en lugares en los que no exista

posibilidad de formacion de un nucleo de poblacion, de

acuerdo con el siguiente procedimiento.

a) Peticion ante el Ayuntamiento, , con justificacion,
en su caso, de la utilidad publica o interés social.

b) Informe del Ayuntamiento que, junto con la
documentacion presentada, se elevara por éste al
Organo autonomico competente.

c)  Informacion publica durante quince dias, al menos.

d)  Resolucion definitiva del Organo autondmico.

La autorizacion sefialada se entiende sin perjuicio de la
necesidad de obtener licencia municipal."

ARTICULO 12.1.7: SUSPENSION DE LICENCIAS.

El alcalde dispondra la suspension de los efectos de una Licencia
y orden de ejecucion y, consiguientemente, la paralizacion
inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el
contenido de dichos Actos Administrativos  constituya
manifiestamente una infraccion urbanistica grave, cualquiera que
sea la fecha de otorgamiento de la Licencia o de la orden de
ejecucion.

El alcalde procedera, en todo caso, en el plazo de tres dias, a dar
traslado directo de dicho acuerdo a la sala de lo Contencioso-
Administrativo competente, a los efectos prevenidos en los n® 2 y
siguientes del art. 118 de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

ARTICULO 12.1.8: PROYECTO TECNICO.

El procedimiento para la concesion de Licencias Municipales ha
de iniciarse con la presentacion de la correspondiente solicitud en
el Registro General del Ayuntamiento que haya de conocer de
ella, y la misma debera acompafarse de proyecto técnico, con
ejemplares para cada uno de los organismos que hubieran de
informar la peticion.

Asi pues, las solicitudes de Licencia que supongan la realizacion
de cualquier obra (art. 242 de la Ley 1/1997 de 18 de Junioy 1
R.D.U.) o instalaciones, requieren para su viabilidad su
explicitacion y fundamentacion en un proyecto técnico que detalle
las caracteristicas del acto que pretenda ser llevado a cabo.

El proyecto técnico es aquel documento autorizado por
profesional competente para ello, que defina de antemano, con
precision suficiente para su ejecucion, todos los elementos y
caracteristicas de la obra de que se trate.

El proyecto técnico que debera acompanar la solicitud de la
Licencia estara integrado por el proyecto basico (caracteres
generales de la obra, planos generales de plantas, alzados y
secciones, y el presupuesto de las obras) y el proyecto de
ejecucion (determinacion de la obra en forma completa en sus
detalles y especificaciones de todos los materiales , sistemas
constructivos y equipos, comprendiendo una memoria de
cimentacion, estructura y oficios; planos de cimentaciéon y
estructura, planos de detalle; esquemas y dimensionamiento de
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las instalaciones; pliego de condiciones técnicas, generales y
particulares; estado de mediciones y presupuestos obtenidos por
aplicacion de precios unitarios de obra).

Estos proyectos técnicos han de contar con el visado del Colegio
correspondiente.

ARTICULO 12.1.9: DEFECTOS SUBSANABLES Y NO
SUBSANABLES EN LA TRAMITACION PARA
LA CONSECUCION DE LICENCIA.
Se consideraran deficiencias insubsanables todas aquellas cuya
rectificacion suponga introducir modificaciones sustanciales en el
proyecto. En todo caso seran insubsanables:
a- Sefalar erroneamente la calificacion  que
corresponda al emplazamiento de la obra o instalacion.
b.- No respetar las determinaciones del Plan
formulando un proyecto de obra, instalacion o uso del
suelo, en contradiccién con la calificacion asignada,
aplicando un coeficiente de edificabilidad superior al
previsto, sobrepasando el n° de plantas autorizadas o
contraviniendo en forma grave la altura y profundidad
edificable, ocupando las zonas verdes y espacios libres,
y cualquier otra contradiccion grave de naturaleza
similar a las descritas anteriormente.
c.- Incumplir las exigencias sobre reserva de
aparcamiento cuando no sea posible adaptar el
proyecto a dichas exigencias.
d.- No ajustarse a normativa especifica como la de
prevencion de incendios, siempre que no sea posible la
adaptacion a los mismos.
Aquella peticion de Licencia que no esté acompafiada de
Proyecto Técnico sera suspendida en su tramitacion y requerido
el peticionario para que subsane este defecto. Tanto este defecto
como cualquier otro que resulte del examen del proyecto y pueda
ser subsanado, se comunicara al interesado para que en el plazo
de 15 dias proceda a corregirlo, con la advertencia de que,
transcurridos 6 meses desde la notificacion sin que haya
efectuado la requerida subsanacién, se considerara a todos los
efectos caducada la solicitud.

ARTICULO 12.1.10: NOTIFICACION FINAL DEL PROCEDIMIENTO
DE SOLICITUD DE LICENCIA.

La determinacion normal del procedimiento de concesion o no de
Licencia consiste en una resolucion expresa dada por el
Ayuntamiento, que tiene el deber de pronunciarse sobre las
solicitudes de Licencia.

El plazo para resolver sobre dicha solicitud varia segun el tipo de
acto para el que la Licencia se pretende; esta regulado en el art.
9y 5 del RS.C.L., siendo para el supuesto de obras nuevas o de
reforma de dos meses.

La concesion o denegacion de la autorizacion de la Licencia
solicitada dependera de su conformidad o no con la ordenacion
urbana vigente y de aplicacion. Por este caracter reglado de la
Licencia Urbanistica, su denegacion ha de ser necesariamente

motivada y apoyada en informes técnicos y juridicos sobre tales
extremos.

ARTICULO 12.1.11: LICENCIA DE PARCELACION.

Unicamente se admitiran con las limitaciones establecidas en las
presentes Normas. En tales casos, para su tramitacion,
acompanfaran, como minimo, los documentos siguientes que en
el caso de la Memoria y Planos seran por triplicado.

a) Memoria: en la que se haga referencia a las Normas cuando
estas establezcan las condiciones de parcelacion, se describa
la finca a parcelar, se justifique juridica y técnicamente la
operacién de parcelacion y se describan las parcelas
resultantes con expresion de su superficie y localizacion.

b) Cédula o Cédulas urbanisticas de las fincas si estuvieren
implantadas.

c) Certificado de Dominio y Estado de Cargas expedido por el
Registro de la Propiedad. Si la finca o fincas no estuvieren
notificadas , se indicara tal circunstancia, se acompanara el
titulo o titulos que acrediten el dominio y se sefalara su
descripcion técnica con indicacion de su naturaleza,
situacion, linderos y extension.

d) Plano de situacién o emplazamiento, a escala no inferior a
1:1.000.

e) Plano Topografico de su formacién a escala 1:1.000 en el
que se sitien los linderos de la finca y se representen los
elementos materiales y constructivos existentes, asi como las
determinaciones de los Planes de Ordenacién vinculantes (si
existieren).

f) Plano de parcelacién a la misma escala.

ARTICULO 12.1.12: LICENCIA DE OBRAS DE URBANIZACION.
Sera necesaria en aquel Suelo Urbano Consolidado en el que sea
preciso completar algunos de los servicios urbanos o las
caracteristicas de la urbanizaciéon, a fin de que el terreno
complete las caracteristicas necesarias para adquirir la condicién
de solar. Con la solicitud de la Licencia de Obras de
Urbanizacion, se acompafaran los siguientes documentos:

a) Plano de Situacion a escala no inferior a 1:1.000 por
triplicado, en el que se determine la localizacion de la finca o
fincas a que se refiere la Licencia.

b) Cédula Urbanistica si estuviere implantada.

c¢) Proyecto Técnico por triplicado.

ARTICULO 12.1.13: LICENCIA PARA MOVIMIENTOS DE TIERRA.
Con la solicitud de Licencia para movimientos de tierras, se
acompanfiaran los siguientes documentos:

a) Plano de Emplazamiento a escala 1:1.000.

b) Plano Topografico de la parcela o parcelas a que se refiere la
solicitud, a escala no menor de 1:1.000, en el que se
indiquen las cotas de altimetria, la edificacion y arbolado
existente y la posicién en planta y altura de las fincas o
parcelas vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o
terraplén.
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c) Plano de Alineaciones Oficiales si las hubiere y de los perfiles
que se consideren necesarios para apreciar el volumen vy
caracteristicas de la obra a realizar, asi como los de detalle
precisos que indiquen las precauciones a adoptar en relacion
a la propia obra, via publica y finca o construcciones vecinas,
que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén.

d) Proyecto y Memoria Técnica referidos a la documentacion
prevista en los apartados anteriores, explicacion de las
caracteristicas, programa y coordinacion de los trabajos, asi
como las medidas de regeneracion de la capa vegetal
afectada, presupuesto detallado de ejecucion incluyendo en el
mismo una partida especifica destinada a la proteccion y
rehabilitacion del paisaje.

e) Comunicacién de la aceptacion del facultativo designado
como director de las obras, visado por el correspondiente
Colegio Oficial.

ARTICULO 12.1.14: LICENCIA DE OBRAS DE NUEVA PLANTA,
AMPLIACION O REFORMA DE EDIFICIOS.

Con la solicitud de Licencia de obras de nueva planta, ampliacion

o reforma de edificios existentes, se acompanaran los siguientes

documentos:

a) Copia del Plano Oficial acreditativo de haberse efectuado
el sefialamiento de alineaciones y rasantes cuando estas
sean preceptivas.

b) Cédula Urbanistica si estuviera implantada.

c) En su caso, fotocopia del documento oficial de
contestacion a las consultas efectuadas.

d) Proyecto Técnico por triplicado.

e) Si las obras para las que se solicita Licencia comportan la
ejecucion de derribos, excavaciones, terraplenes,
desmontes o rebajes de tierras, deberan presentarse los
documentos necesarios para efectuar dichos trabajos,
conforme a lo preceptuado en esta Norma.

f) Titulo de Propiedad.

Cuando las obras de ampliacion o reforma afecten a la estructura
del edificio, ademas de los documentos senalados, se aportara
documentacion especifica, suscrita por técnico competente, sobre
estudio de cargas existentes y resultantes, y de los
apuntalamientos que hayan de efectuarse para la ejecucion de las
obras.
En el caso de Licencias de Obra Nueva, ademas de los extremos
sefialados anteriormente, el interesado presentara adjunto al
proyecto técnico un resumen de las caracteristicas de la obra,
que constara como minimo de los siguientes datos:

a) Nombre y apellidos del promotor del proyecto.

b) Nombre y apellidos del técnico redactor y del Director
de las obras.

c) Nombre y apellidos del propietario de la parcela

donde se realice la obra.

d) Objeto del proyecto.

e) Ordenanza de aplicacion.

f) Superficie del solar.

g) Superficie construida total prevista.

h) Superficies construidas segiin usos a que se
destinen.

i) Numero de viviendas previstas (en caso de

establecimientos hoteleros nimero de camas previstas).

j) Edificabilidad resultante ( en m2/m2).

k) Ocupacion en planta baja.

I) Ocupacion en planta primera.

m) Ocupacion en resto de plantas.

n) Retranqueos.

o) Distancias a linderos.

p) Fondo de edificacion.

q) Superficie construida de sétano o semisotano.

r) Superficies construidas por encima de la altura

maxima autorizada y usos a que se destinan.

s) Condiciones anteriores del solar.

t) Plano de situacién sobre fotocopia plano de
calificacion de NN.SS.

u) Esquemas graficos de medicion de la altura maxima

de la edificacion, cuando ello sea exigible por la

normativa especifica.

ARTICULO 12.1.15: LICENCIA DE MODIFICACION DE USO.

Con la solicitud de Licencia para la modificacion objetiva del uso
del edificio o parte de él, siempre que este no requiera la
realizacion de obras de ampliacion o reforma, se acompanaran
los siguientes documentos:

a) Memoria Justificativa con indicacion de la autorizacion del
usos por las Normas Subsidiarias.

b) Plano de Emplazamiento a escala 1:1.000 en el que se
exprese claramente la situacion de la finca con referencia a
las vias publicas y particulares que limiten la totalidad de la
manzana en que esté situada, indicando las alineaciones
oficiales.

c) Planos de plantas y servicios necesarios para su completa
comprension.

d) Certificacion expedida por facultativo competente acreditativa
de que el edificio es apto para el nuevo uso, con especial
referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad y
aislamiento térmico y acustico, asi como de las normas sobre
prevencion de incendios precisas para el uso pretendido

Cuando la solucién de licencia para modificar objetivamente el
uso de un edificio lleve aparejada la realizacion de obras de
ampliacion o reforma, debera, ademas, cumplir las
prescripciones establecidas para la clase de obra de que se trate.

ARTICULO 12.1.16: LICENCIA DE DERRIBO.
Se presentara acompafiada de los siguientes documentos:
a) Plano de Emplazamiento a escala 1:1.000, copia del plano
oficial municipal.
b) Croquis de plantas, alzados y secciones que permitan
apreciar la indole del derribo a realizar.
c) Proyecto Técnico en la que se incluyan las precauciones a
tomar en relacion con la propia obra, via publica o
construcciones o fincas vecinas. Deberan presentarse los
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documentos necesarios para efectuar dichos trabajos,
conforme a lo preceptuado en esta Norma.

d) Fotografias en las que se pueda apreciar el caracter de la
obra a derribar o demoler. Las fotografias estaran firmadas al
dorso por el propietario y el técnico designado para dirigir la
obra.

e) Comunicacion de la aceptacion del técnico designado para la
direccion de las obras, visada por el correspondiente colegio
oficial.

ARTICULO 12.1.17: LICENCIA DE GRUAS-TORRE.

Con la solicitud de Licencia para la instalacién y uso de gruas-
torre  en la construccion, se acompafaran los siguientes
documentos:

a) Plano de Ubicacion de la grua en relacion con la finca donde
se realice la obra y sus colindantes, con la indicacién de su altura
maxima, posicién de contrapeso y de las areas del barrido de la
pluma y del carro del que se cuelgue el gancho, asi como la
altura de las edificaciones e instalaciones existentes en la zona de
derribo, firmado por el arquitecto oficial del proyecto o el director
de las obras.

Si tuviera que instalarse en terreno vial se indicara, asimismo, el
espacio maximo a ocupar por la base de apoyo.

b) Certificaciéon de la casa instaladora suscrita por técnico
competente, acreditativo del perfecto estado de los elementos de
la griia a montar y a asumir la responsabilidad de su instalacion,
hasta dejarla en perfectas condiciones de funcionamiento y su
desmontaje.

c) Poliza de Seguro con cobertura total de cualquier género de
accidentes que pueda producir el funcionamiento de la gria y su
estancia en obras.

La peticion de licencia para la instalacion y uso de gruas podra
efectuarse conjuntamente con la solicitud de Licencia de obra en
la que vaya a utilizarse.

ARTICULO 12.1.18: LICENCIA PARA OBRAS MENORES.

Tendran la consideracion de obra menores, las realizadas en la
via publica relacionadas con la edificacion antigua, las pequefas
obras de reparacion, modificacion o adecuacion de edificios y las
obras en solares o patios, tales como:

a) Construccion o reparacion de vados en las aceras, asi como su
supresion.

b) Ocupacion provisional de la via publica para la construccion,
no amparada esta en la licencia de obras mayores.

¢) Construccion de quioscos para exposicion y venta al publico.

d) Colocacion de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

e) Colocacién de anuncios, excepto los situados sobre la cubierta
de los edificios que estan sujetos a Licencia de obra mayor.

f) Colocacion de postes.

g) Colocacion de toldos en las plantas bajas con fachadas a vias
publicas.

h) Instalacién de marquesinas.

i) Ejecucion de obras interiores en locales no destinados a
vivienda que no modifiquen su estructura.

i) Reparacion de cubiertas y azoteas.

k) Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios sin
interés historico-artistico.

|) Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

m) Colocacion de rejas.

n) Construccién de pozos y fosas sépticas.

o) Modificacién de balcones, repisas o elementos salientes.

p) Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a
elementos de estructuras.

q) Construccion de areas en locales comerciales o almacenes.

r) Construccion o modificacion de escaparates.

s) Colocacion de elementos mecanicos de las instalaciones en
terrazas o azoteas que no estén amparadas por Licencia de
Obra..

t) Reposicion de elementos alterados por accidente o deterioro de
fachadas.

u) Establecimiento de muros y vallas.

v) Formacion de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios del edificio

Los apartados c, h, j, n, o, p, g, S, u, deberan ademas, presentar
planos firmados por técnico competente y visados por el Colegio
Profesional correspondiente.

ARTICULO 12.1.19: CONDICIONES PARA EL EJERCICIO DEL
DERECHO A EDIFICAR

Ademas de las limitaciones especificas de uso y edificacion que le

impone el presente Plan, el suelo estara sujeto a la de no poder

ser edificado hasta que la parcela adquiera la condicién de solar,

en su caso mediante las siguientes garantias (Art. 13 de la Ley

6/98 de 13 de Abril y 39.1, 40, 41 R.G):

a) La presentacion, junto con el proyecto de
edificacion, del correspondiente a la ejecucion de
las obras de urbanizacién de que aln careciera la
parcela, con fijacién de las alineaciones y rasantes
del planeamiento que le afectase y las demas
prescripciones técnicas que se establezcan.

b) La prestacion de fianza en cualquiera de las formas
admitidas por la legislaciéon local, por un importe
suficiente a juicio del Ayuntamiento obtenido como
porcentaje  del presupuesto de las obras
proyectadas de urbanizacion en la parte que le
corresponda segun el articulo 40.2 R.G., y segun los
plazos de ejecucion del proyecto y la importancia de
la obra, apreciado por el Ayuntamiento.

c) Cesion de las superficies de cesion obligatoria,
libres de cargas y gravamenes.

ARTICULO 12.1.20: FOMENTO Y PLAZOS DE LA EDIFICACION

1. Los propietarios de solares sin edificar ubicados en suelo
consolidado (excluidos aquellos con calificacion “Edificacion en
Huertos Urbanos”), segun el presente Plan, deberan presentar los
correspondientes proyectos con peticion de licencia de edificacion
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y edificar dentro del plazo de cuatro afios siguientes a la
publicacion de la aprobacién definitiva del presente Plan.

2. Los propietarios de suelo urbano para el que exista
prescripcion de la formulacion de planeamiento previo (E.D. o
PERI), deberan edificar dentro del plazo de tres afios contados
desde la aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo
(excluidos aquellos con calificacion “Edificacion en Huertos
Urbanos”).

3. El incumplimiento del deber de edificar, determinara su
expropiacion o venta forzosa, con aplicacién de la reduccion del
aprovechamiento sefialado en los art. 30.1 y 31.2 de la Ley
1/1997, de 18 de Junio, respectivamente. Dicha venta sera
individualizada e inscrita por los Ayuntamientos, de oficio o a
instancia de cualquier persona en el Registro Municipal de
Solares.

Los Ayuntamientos crearan el Registro de Solares y Terrenos sin
urbanizar dentro del afio siguiente a la Aprobacién Definitiva de
las NN.SS. con los fines y procedimiento previsto en el Titulo V
“Expropiaciones y Régimen de Venta Forzosa: Capitulo V
“Régimen de la Venta Forzosa”, art. 227 y siguientes.

CAPITULO II: INSPECCION URBANISTICA. PROTECCION DE LA
LEGALIDAD.

ARTICULO 12.2.1: OBJETO DE LA INSPECCION URBANISTICA.
La Inspeccion Urbanistica tiene por objeto la defensa de la
legalidad urbanistica mediante el desarrollo de las competencias
propias del Ayuntamiento en la materia.
La trasgresion de la legalidad urbanistica lleva aparejada un triple
efecto:

- Reintegracion del orden conculcado por la via de la
auto tutela declarativa (anulacién o revocacion de actos ilegales) y
ejecutiva (restitucion de las cosas a su estado anterior a la
trasgresion).

- Retribucion abstracta de la conducta ilicita mediante la
aplicacién de la potestad sancionadora.

- Indemnizacién por los dafos y perjuicios producidos
por la trasgresion.
En este capitulo se engloban las distintas medidas legalmente
previstas dirigidas a conseguir la restitucion del orden juridico
conculcado.

ARTICULO 12.2.2: OBRAS SIN O CONTRA LICENCIA.

Cuando los actos de edificacion o uso del suelo se efectuen sin la
preceptiva licencia u orden de ejecucion o sin ajustarse a las
condiciones sefialadas en las mismas, podran ser suspendidos de
inmediato, cualquiera que sea el estado de ejecucion en que se
encuentren (arts. 248 de la Ley 1/1997, de 18 de Junio y 25,29
del R.D.U.), por el Organo Municipal competente.

A partir de la notificacion de la suspension, el interesado cuenta
con un plazo de dos meses para regularizar su situacion
solicitando la oportuna licencia o procediendo sin mas a ajustar
las obras a la que en su momento le hubieran concedido.

Si este defecto no se levanta en el plazo previsto, bien por no
solicitar la licencia que le faltaba, o bien por ser denegado su
otorgamiento por conculcar las prescripciones de las Normas
aprobadas, el Ayuntamiento, en el plazo de un mes, acordara la
demolicion de las obras a costa del interesado y procedera a
impedir definitivamente los usos que dan lugar a ella.

La ejecucién de dicho acuerdo de demolicion corresponde al
particular, y debera realizarse en el plazo que el propio acuerdo
fijle, si el particular se resiste a cumplir el acuerdo, el
Ayuntamiento puede optar entre la ejecucion subsidiaria o el
otorgamiento de un nuevo plazo; en el primer caso, la
Administracion realizara la demolicion por sus propios medios,
pasando el cargo correspondiente al interesado, cuya resistencia
al pago podra ser vencida por via de apremio; en el segundo
caso, el incumplimiento del particular podra ser sancionado con
una multa de cuantia idéntica a la que corresponda a la
infraccion originaria, multa que se le impondra en su grado
maximo, supuesta la reincidencia. Si la actividad realizada
consistiera en la demolicion de una construccion, el Ayuntamiento
podra ordenar la reconstruccion de lo indebidamente demolido.
Las posibilidades de reacciéon del Ayuntamiento ante las obras
realizadas sin o contra licencia no se limitan al periodo de
ejecucion de las mismas, sino que se extienden en el tiempo
durante el afio siguiente a la terminacion total de las mismas (art.
249 de la Ley 1/1997, de 18 de Junio y 31 R.D.U.). A estos
efectos, se entendera que las obras estan totalmente terminadas
a partir de la fecha de expedicion del certificado final de las
mismas, suscrito por el facultativo correspondiente o a la falta de
este, desde la fecha de notificacion de la licencia de ocupacion o
de la cédula de habitabilidad o desde que el titular de la licencia
comunique al Ayuntamiento la finalizacién de las mismas; en
defecto de los citados documentos, la fecha de terminacion de las
obras se establecera a partir de las comprobaciones que pueda
realizar la propia administracion (art. 32 R.D.U.).

En estos casos en que es improcedente decretar la suspension
de las obras por estar totalmente terminadas, el mecanismo a
seguir es idéntico, viniendo obligado el particular, en los mismos
términos, a regularizar la situacion dentro del plazo de dos meses
a partir de la fecha en que se le requiera al efecto.

ARTICULO 12.2.3: OBRAS REALIZADAS AL AMPARO DE

LICENCIAS ILEGALES.
La autoridad urbanistica puede, igualmente, proceder a la
depuracion de situaciones irregulares que se produzcan aun en el
caso de que dichas situaciones estén inicialmente amparadas por
una licencia, cuando la actuacién que pretende corregirse sea
susceptible de ser calificada como infraccion urbanistica grave de
acuerdo con los art. 262 de la Ley 1/1997, de 18 de Junio y los
arts. 253 y 254 de la Ley 1/1997 de 18 de Junio y 34 y 36 del
R.D.U. exigen, ademas, que la gravedad sea manifiesta, exigencia
que de acuerdo con la jurisprudencia contencioso -administrativa,
hace alusion a la ostensibilidad de la infraccién cuya apreciacion
debe hacerse patente sin  necesidad de operaciones
interpretativas.
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Si se trata de obras en curso, el Alcalde puede disponer la
suspension de los efectos de la licencia y la paralizacién de las
obras amparadas por ella. Este acuerdo de suspension tendra
caracter cautelar, pues la decision definitiva sobre la legalidad o
ilegalidad de la licencia corresponde a los Tribunales Contencioso-
Administrativos, a quienes la autoridad que adopte dicho acuerdo
deberd notificar éste en el plazo de tres dias, a los efectos
previstos en el art. 118 de la Ley reguladora de Jurisdiccion
Contenciosa - Administrativa. Si la sentencia declara la nulidad de
la licencia, la autoridad que suspendio los efectos de ésta
ordenara la incoacion del correspondiente procedimiento
sancionador y decretara la demolicion o reconstruccion de lo
indebido, segun los casos (art. 35 R.D.U.).

Si ya se han terminado las obras que dicha licencia amparaba, el
procedimiento a seguir para depurar la irregularidad y restablecer
la legalidad alterada es el que regulan los arts. 254 de la Ley
1/1997 de 18 de Junio y art 36 del R.D.U., que remiten a lo
dispuesto para la revision de oficio de los actos administrativos en
el art. 109 de la L.P.A.

De acuerdo con lo previsto en el art. 254 de la Ley 1/1997 de 18
de Junio, la revision de licencias u ordenes de ejecuciéon cuyo
contenido constituye manifiestamente una infraccion urbanistica
grave, puede y debe ser adoptada por la Corporacion municipal
que la otorgd, bien de oficio o a instancia del Gobierno Civil, o
solicitud en su caso del Delegado Provincial del MOPU.

En el caso de que la Corporacion no adopte en el plazo de un
mes, a contar del requerimiento gubernativo, el acuerdo
correspondiente, el gobernador dard cuenta a la Comisién
Provincial de  Urbanismo que desde ese mismo momento
quedara subrogada de oficio en la competencia municipal y podra
poner en marcha el correspondiente procedimiento.

Anulada la Licencia u orden de ejecucion, la Corporacion
Municipal acordara la demolicion de las obras realizadas al
amparo de dicha licencia, incoara el correspondiente expediente
sancionador y adoptara las medidas procedentes.

ARTICULO 12.2.4: OBRAS Y LICENCIAS EN ZONAS VERDES Y
ESPACIOS LIBRES.

Si las obras o licencias recaen sobre terrenos calificados como
zonas verdes o espacios libres, el sistema a seguir es el mismo
que en los dos apartados anteriores, con dos variantes: si son
obras sin o contra licencia, la reaccion administrativa es posible
sin que juegue el limite temporal del afo.

Tampoco la revision de oficio estd sujeta a plazo; ello es
consecuencia de la calificacion de tales actos como nulos de
pleno derecho (art. 255 de la Ley 1/1997 de 18 de Junio) dada
la especial trascendencia de la infraccion, calificacion que
viabiliza la revision en cualquier momento, de acuerdo con el art.
109 L.P.A. al que se remiten expresamente los art. 255 de la Ley
1/1997 de 18 de Junioy 41 R.D.U.

ARTICULO 12.2.5: SUSPENSION Y REVISION DE OTROS ACTOS
Y ACUERDOS.

Los acuerdos municipales que constituyan infraccién manifiesta

de las Normas Urbanisticas vigentes podran ser dejados en

suspenso dentro del afo siguiente a su notificacion o publicacion
cuando ésta fuera preceptiva, por los o¢rganos y con el
procedimiento y efectos que se prevén en el art. 253 de la Ley
1/1997 de 18 de Junio.

La suspension puede ir acompafada de la paralizacion de
actividades que vengan realizandose al amparo del acto objeto de
la misma y de cuantas medidas sean pertinentes para garantizar
la eficacia de las disposiciones vulneradas (art 43 R.D.U.).

Por otra parte , es posible la revision de oficio por las
Corporaciones Locales de todos sus actos y acuerdos en materia
de urbanismo. Esta referencia incluye a las propias Licencias que
podran ser anuladas en cualquier momento si adolecen de algun
vicio que determine su nulidad de pleno derecho, de acuerdo con
el art. 90 L.P.A.

CAPITULO Ill: INFRACCIONES URBANISTICAS Y SU SANCION.

ARTICULO 12.3.1: ACTOS CONSTITUTIVOS DE INFRACCION
URBANISTICA.
La vulneracion de las prescripciones contenidas en la Ley o en las
Normas u Ordenanzas, tendran la consideracion de infracciones
urbanisticas y llevaran consigo aparejada la imposicion de
sanciones a los responsables, asi como la obligacion de
resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjuicios a cargo
de los mismos, con independencia de las medidas previstas en
los arts. 248 y siguientes de la Ley 1/1997 de 18 de Junio y de
las responsabilidades de orden penal en que hayan podido
incurrir los infractores (art. 261 de la Ley 1/1997 de 18 de Junio)
Se consideraran infracciones urbanisticas aquellas conductas
antijuridicas, tipicas y culpables, que por suponer una vulneracion
de la normativa contenida en de la Ley 1/1997 de 18 de Junio o
en las Normas u Ordenanzas quedan sujetas a sancién conforme
a lo determinado en el R.D.U. de acuerdo con la tipificacion que
en el mismo se establece.
La infraccion puede producirse tanto en el otorgamiento de una
licencia u orden de ejecucion, como por el hecho de actuar sin la
licencia o autorizacion exigidas o en contra de sus concretas
determinaciones (art. 53 R.D.U.), ya que el hecho de contar con
ella no exonera sin mas de toda responsabilidad.
Son infracciones graves:

- Parcelaciones sobre suelo no edificable.

- Parcelaciones sobre terrenos destinados a
equipamiento social.

- Parcelaciones de suelo urbano que contradigan las

Normas de Planeamiento o las Ordenanzas.

- Exceso de edificacion sobre la edificabilidad permitida.

- Exceso de alturas.

- Obras prohibidas en edificios catalogados fuera de

ordenacion.

- Edificacion en parcelas inferiores a la minima
edificable.
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- Incumplimiento de las reglas de distancia de las
edificaciones entre si, con las vias publicas y espacios
verdes.

- Alteracion del uso previsto por las Normas u

Ordenanzas para los edificios, locales o dependencias.

- Realizacion de actos, obras o instalaciones que

impidan o perturben el uso publico de los terrenos.

- Realizacion de obras de edificacion o urbanizacién en

contra del uso que corresponda al suelo.

- Parcelaciones que den lugar a lotes inferiores a la

parcela establecida como indivisible.

- Parcelaciones en terrenos que no hayan sido

clasificados previamente como suelo urbano.

- Parcelaciones realizadas sin licencia o con licencia

manifiestamente ilegal.

- Infracciones de las Normas sobre condiciones
higiénico-sanitarias y  estéticas y  demas
determinaciones que causen perjuicio o pongan en
riesgo la normalidad del uso o la salud de los
usuarios.

- Realizacién de obras sin el correspondiente Proyecto
de Urbanizacién, cuando este sea preceptivo.

- Desmontar o derribar edificaciones, construcciones o
instalaciones que sean objeto de proteccion especial
por su caracter.

Son infracciones leves:

- Infracciones de las Normas sobre condiciones
higiénico-sanitarias y estéticas y demas
determinaciones que causen perjuicio o pongan en
riesgo la normalidad del uso o la salud de los usuarios.

- Realizaciéon de actividades sin la preceptiva licencia
cuando no constituya una infraccion mas grave.

- Desmontar o derribar edificaciones, construcciones o
instalaciones que sean objeto de proteccién especial
por su caracter.

- Construir en las inmediaciones de edificios protegidos o
de conjuntos de caracter historico-artistico, tipico o
tradicional.

En estos casos y en aquellos en que la calificacion inicial de
infraccion grave deba ceder ante la demostracién en el curso del
expediente sancionador de la escasa entidad del dafio producido
a los intereses generales o del riesgo creado en relacion a los
mismos, seran calificados como infracciones leves.

Las sanciones en cualquier caso, se determinaran en funcion del
beneficio obtenido por el infractor o del dafio que se estime
inferido por la infraccion.

ARTICULO 12.3.2: PERSONAS RESPONSABLES.

Son responsables el promotor, el empresario y el técnico-director
de las obras en todos aquellos casos en que la infraccién consista
en la realizacion de obras sin licencia o con inobservancia de las
condiciones en las que se hubiese obtenido. (Art. 264 del De la
Ley 1/1997 de 18 de Junio).

Existe también responsabilidad del facultativo que informe
favorablemente el proyecto y de los miembros de la corporacion
que hubiesen votado a favor del mismo sin el informe técnico
previo o en contra del mismo o de la advertencia de ilegalidad
que esta obligado a formular el secretario en los supuestos de
obras que aparezcan amparadas en una licencia cuyo contenido
sea manifiestamente constitutivo de una infraccion urbanistica
grave.

La responsabilidad de cada uno de estos sujetos lo es a titulo
propio, por lo que las multas que pueden imponérseles tienen
caracter independiente entre si.

ARTICULO 12.3.3: PRESCRIPCION DE LAS INFRACCIONES.

El plazo de prescripciéon para las infracciones graves sera de 4
anos y para las leves de 1 afio a contar desde su comision, salvo
que se trate de actividades que recaigan sobre terrenos
calificados como zonas verdes o espacios libres, en cuyo caso no
estan sometidas a plazo de prescripcion alguno.

El plazo de prescripcion se computara desde la fecha en que la
infraccion se hubiera cometido, y si esta fuese desconocida,
desde el momento en que aparezcan signos externos que la
evidencien. Si la infraccion deriva de una actividad continuada, la
fecha final del cdmputo sera la finalizacion de la actividad o la del
ultimo acto con el que la infracciéon se consumara (art. 263 de
Ley 1/1997 de 18 de Junioy art. 92 R.D.U.).

En el caso de que la actividad urbanistica venga amparada por un
acto administrativo ilegal, el plazo de prescripcion sera el que la
Ley 1/1997 de 18 de Junio, por remision de los art. 109 y 110
L.P.A. establece para la revision de dicho acto.

ARTICULO 12.3.4: SANCIONES ADMINISTRATIVAS.

La sancidn tipica es la multa. El principio general que inspira toda
la regulacion de las sanciones es el de la confiscacion total del
beneficio ilegal obtenido con la infraccion. El art. 55 R.D.U.
precisa las circunstancias que agravaran o atenuaran la
responsabilidad de los infractores, justificando la imposiciéon de
las multas en su grado maximo o minimo respectivamente.
Agravan la responsabilidad, el hecho de prevalerse de la
titularidad de un oficio o cargo publico, la utilizacién de la
violencia o soborno, la alteracion de los supuestos de hecho y la
reincidencia.

Atenuian la responsabilidad la falta de intencién de causar un
dafio tan grave y el proceder por propia iniciativa a repararlo o
disminuirlo.

Lo agravan o atenuan, segun los casos, el mayor o menor
conocimiento técnico de los pormenores de la actuacion y el
mayor o menor beneficio obtenido.

En materia de parcelaciones ilegales, a la multa se acompafara
la descalificacion del suelo, que en ningun caso se considerara
solar.

En cuanto al procedimiento sancionador, la Administracion que lo
instruya aplicara su legislacion especifica, lo que remite a los arts.
133y siguientes de la L.P.A.
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Ademas, la comision de estas infracciones puede dar lugar a
responsabilidades, tanto de orden penal como civil.

ARTICULO 12.3.5: LICENCIAS ~ CONCEDIDAS  CON

ANTERIORIDAD A LA VIGENCIA DE LAS

PRESENTES NN.SS. REGIMEN TRANSITORIO.
1. En todos los municipios, las edificaciones no iniciadas y objeto
de licencias de edificacion otorgadas con anterioridad a la entrada
en vigor de estas Normas podran mantener las caracteristicas de
ordenacion segun la Licencia concedida, siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:

- Que la licencia no esté caducada, en cuyo caso se aplicaran
las determinaciones establecidas en estas Normas.

- Que los terrenos donde se sitle la edificacion para la que
fue concedida licencia no estén incluidos por estas NN.SS.
en un poligono o unidad de actuacion, en cuyo caso tendra
que ajustarse a las determinaciones derivadas de la
delimitacion del poligono o unidad de actuacion,
permitiéndose la posibilidad de incluir los gastos de
proyecto en la compensacion correspondiente.

2. En el caso de obras paralizadas o de muy lenta ejecucion, que
hubiere provocado la superacion de los plazos concedidos,
cuando sea por causas imputables al titular (salvo incoacion del
expediente de disciplina ), el Ayuntamiento instara al titular de la
licencia a la inmediata terminacion de las obras en el plazo que
los servicios técnicos municipales consideren conveniente,
considerandole infraccion grave la no terminacion de las obras en
el plazo de prorroga concedido.

En el caso de obras paralizadas por incoacién de expediente de
disciplina urbanistica, la resolucion de dicho expediente tendra en
cuenta las determinaciones dadas por estas Normas en materia
de alineaciones, a las que tendra que ajustarse la eventual
continuacion de las obras, sin perjuicio de las exigencias
derivadas de dicho expediente.

3. Las obras en ejecucion, objeto de licencias de edificacion
otorgadas anteriormente a la entrada en vigor de estas Normas,
podran mantener las caracteristicaza de ordenacion segun la
licencia concedida, siempre que ésta no estuviera caducada.

4. En todos los municipios, las edificaciones con licencia
caducada deberan ajustarse, para una eventual solicitud de
prérroga de la misma, a las condiciones de ordenacion y demas
determinaciones dadas por estas Normas.

TITULO DECIMOTERCERO
PRESCRIPCIONES DE PROTECCION AMBIENTAL

ARTICULO 13.1.  GESTION DE RESIDUOS

1. De acuerdo con lo establecido en la legislacion en dicha
materia, los ayuntamientos adoptaran las medidas necesarias
para el sellado de los vertederos incontrolados existentes en el
ambito del Barranco del Poqueira.

2. Cuando los Ayuntamientos estudien el establecimiento de
vertederos de inertes en sus respectivos términos municipales,

los mismos estaran sometidos al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental.

ARTICULO 13.2.  REDES DE ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO
Y DEPURACION.
1. Los Ayuntamientos del Barranco del Poqueira en
colaboracion con las restantes administraciones promoveran la
modernizacién 'y renovacion de las redes actuales de
abastecimiento, saneamiento y depuracion de las aguas usadas
de los nucleos urbanos, en cumplimiento con lo establecido en el
Real Decreto Legislativo 1/2001, d 20 de Julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.
2. Los proyectos técnicos promoveran la adopcion de sistemas
de gestion mancomunados o supramunicipales cuando ello sea
posible, debiendo justificar expresamente la adopcién de otras
medidas de caracter municipal o individualizadas.
3. Dichos vertidos deberan contar con la preceptiva
autorizacion de la Confederacién Hidrografica del Sur.
4. De igual modo serd preceptiva la autorizacion de la
Confederacion Hidrografica del Sur para el vertido de fosas
sépticas u otros sistemas equivalentes de depuracion.
ARTICULO 13.4. PROCEDIMIENTO DE PREVENCION
AMBIENTAL
Aquellas Actuaciones posteriores consecuencia del desarrollo y
ejecucion del planeamiento, y que se encuentren incluidas en
alguno de los Anexos de la Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental,
se someteran al correspondiente procedimiento de prevencion
ambiental establecidos en dicha ley.

ARTICULO 13.5.  PROGRAMA DE VIGILANCIA Y CONTROL
AMBIENTAL

Las presentes NNSS incluyen el siguiente Programa de Vigilancia

y Control Ambiental que tiene como finalidad el seguimiento

ambiental del desarrollo y ejecucién de las determinaciones

urbanisticas de las NNSS. En dicho sentido sera preceptivo lo

siguiente:

- Comprobacion de que las actuaciones contienen, en
proyecto, todas aquellas medidas ambientales, ya sean
protectoras, correctoras o compensatorias que se
definen para esa actuacion en Estudio de Impacto
Ambiental y en la Declaracion Previa. Dichas medidas
apareceran debidamente presupuestadas y
programadas. Sin este requisito no se podra conceder
la correspondiente licencia municipal.

- Velar para que la actuacién se realice seglin lo previsto
en el proyecto adoptando efectivamente todas las
medidas ambientales en ¢l establecidas. En el
certificado de finalizacion de las obras, acta de
recepcion de la obra o documento que deba expedirse
tras la ejecucién, constara expresamente que se han
llevado a cabo todas estas medidas.

- Controlar que la eficacia de las medidas ambientales es
la esperada y se ajusta a los umbrales establecidos. En
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caso contrario, y cuando los objetivos ambientales no
sean previsiblemente alcanzables, el Ayuntamiento,
comunicara a ésta Delegacion  Provincial tal
circunstancia.

- Vigilar para que en el término municipal no se lleven a
cabo actuaciones que, estando obligadas a ello, no
adopten las oportunas medidas ambientales.

- EI' Ayuntamiento comunicara a ésta Delegacion
Provincial todas aquellas actividades que han obtenido
licencia municipal y han sido sometida al procedimiento
de Calificacion Ambiental, (tal y como figura en el Art.
17 del Reglamento de Calificacion Ambiental). De igual
forma remitird aquellas actuaciones en Suelo No
Urbanizable de especial proteccion que se autoricen
mediante su previa declaracién de interés social y
justificacion de la necesidad de emplazamiento en el
medio rural.

- Las licencias de obras concedidas por el Ayuntamiento
deberan hacer mencién expresa de las condiciones de
las obras y actuaciones complementarias de ellas,
como puedan ser instalaciones auxiliares, vertederos o
escombreras, formas de utilizar los materiales de las
obras, red de drenaje, accesos, carreteras utilizadas por
la maquinaria pesada, etc... Todo ello de forma que
tanto la programacion de las obras como la ejecucién
de las mismas garantice las minimas molestias para la
poblacion.

En particular:

- Se debera controlar la produccion de polvo durante la
construccion mediante riegos periddicos, cuando asi lo
indiquen las condiciones meteoroldgicas.

- Se prestard especial atencion a evitar una excesiva
produccién de ruidos.

- El mantenimiento mecanico de la maquinaria se
realizara evitando derrames.

- Los escombros y materiales de las obras desechados
seran  depositados en vertederos de inertes
debidamente autorizados.

- No se verteran a al red de alcantarillado aguas sin que
cumplan las condiciones establecidas por el
Ayuntamiento.

- Eltransporte de tierras y materiales que se derive de la
actuacion se realizara en condiciones adecuadas,
cubiertos con lonas o lienzos, con el fin de impedir la
dispersion de particulas de polvo.

- El Ayuntamiento comprobara que en el proyecto se
determinan los proceso, ambitos y etapas de
urbanizacién y edificacion buscando minimizar las
molestias a la poblacion existente o prevista.

- Si a través de Programa de Vigilancia y Control
Ambiental se detectara una desviacién de los objetivos
ambientales disefados, el Ayuntamiento, lo comunicara
a ésta Delegacion Provincial a fin de establecer nuevos
mecanismos correctores que aseguren la consecucion
final de dichos objetivos. En Ultima instancia se podra
instar al Ayuntamiento a que modifique o revise su
planeamiento para que, desde el punto de vista

ambiental, no se causen perjuicios permanentes o
irreversibles.

ARTICULO 13.6. CODIGO DE BUENAS PRACTICAS AGRARIAS
Las NNSS del Barranco del Poqueira incorporan a su normativa el
CODIGO DE BUENAS PRACTICAS AGRARIAS de la Direccion
General de la Produccion Agraria, como medida de prevencion
ambiental, por lo que su contenido sera de obligado cumplimiento
en todo el ambito del plan.

CRITERIOS DE ASIMILACION A LA LEY 7/2002 DE ORDENACION
URBANISTICA DE ANDALUCIA

Primero. De acuerdo con la Disposicion Transitoria Primera de la
Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, todas las determinaciones del presente Plan han de
interpretarse de conformidad con dicha Ley, a cuyo efecto se
efectlian las siguientes consideraciones y equivalencias.

Segundo. Los terrenos clasificados en el Plan como suelo no
urbanizable protegido en funcion de su proteccion integral —Alfas
Cumbres de Sierra Nevada y Piornales-, encuentran encaje en la
definicion que para esta clase de suelo se contiene en el art.
46.2.a) para el suelo no urbanizable de especial proteccion por
legislacion especifica, por lo que las determinaciones previstas en
el planeamiento general se aplicaran en sus propios términos,
conforme al régimen juridico establecido en el art. 52 de la Ley
7/2002 para esta clase de suelo. En idéntico sentido, los
terrenos clasificados en el Plan como suelo no urbanizable
protegido en funcion de su singularidad paisajistica —£spacios
forestales naturales o naturalizados, Espacios no boscosos de
Interés paisajistico y Espacios no boscosos de vegetacion natural-
encuentran encaje en la definicion que para esta clase de suelo
se contiene en el art. 46.2.c) para el suelo no urbanizable de
caracter natural o rural, por lo que las determinaciones previstas
en el Plan se aplicaran en sus propios términos, conforme al
régimen juridico establecido en el art. 52 de la Ley 7/2002 para
esta clase de suelo.

En aquellas areas de suelo no urbanizable que el Plan otorgue la
posibilidad de llevar a cabo actos de edificacion, construccion,
obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola,
pecuaria, forestal o analoga, éstos podran materializarse en las
condiciones establecidas por el articulo 52 de la LOUA y por el
presente PGOU. En tales supuestos el promotor de la actuacion
vendra obligado al pago de la prestacion compensatoria a que se
refiere el aludido art. 52 de la LOUA, la cual queda fijada para los
municipios de Bubion, Capileira y Pampaneira en el 4% del
importe total de la inversion a realizar para la implantacion
efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos.

Tercero. Los terrenos clasificados en el Plan como suelo
urbanizable se incluyen en la categoria legal de suelo urbanizable
sectorizado del art. 47.b) de la reiterada Ley, y en consecuencia,
las determinaciones del planeamiento urbanistico general se
aplicaran conforme al régimen legal fijado en el art. 53 de la Ley
7/2002 para esta categoria de suelo. En este sentido cabe
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indicar que cada uno de los sectores previstos constituye un area
de reparto, no estableciéndose coeficientes tipoldgicos ni de uso
por lo que a todos los efectos son equiparables el
aprovechamiento medio de cada area de reparto con su
aprovechamiento objetivo.

Cuarto. Los terrenos clasificados en el Plan como suelo urbano
incluido en areas de reforma; los delimitados como unidades de
ejecucion, o bien, los suelos que tengan las finalidades de tales
unidades de ejecucién a que se refiere el art. 105 de la Ley
7/2002 y los reflejados asi en la documentacion gréfica del Plan
se incardinan en la categoria de suelo urbano no consolidado del
art. 45.2.b), debiendo las determinaciones del planeamiento
urbanistico aplicarse de conformidad con el régimen juridico
establecido en el art. 55.1 de la ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia. En este sentido cabe indicar que cada una de las
unidades de ejecucion previstas constituye un area de reparto, no
estableciéndose coeficientes tipoldgicos ni de uso por lo que a
todos los efectos son equiparables el aprovechamiento medio del
area de reparto con su aprovechamiento objetivo.

Quinto. Todos los demas terrenos clasificados en el Plan como
suelo urbano en situacion normal deben tener la consideracion de
suelo urbano consolidado en los términos del art. 45.2.a) de la
Ley 7/2002, y consiguientemente, las determinaciones del
planeamiento urbanistico general deberan aplicarse conforme al
régimen juridico establecido en el art. 56 de dicha Ley.

Sexto. De acuerdo con la Disposicién Transitoria Cuarta, apartado
3, de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal quedan asimiladas a un Plan General de
Ordenacioén Urbanistica.

MEDIDAS AMBIENTALES PARA CREACION DE POLIGONOS
INDUSTRIALES

CAPITULO PRIMERO. EJECUCION DEL VIARIO.

- En la medida de lo posible debe reducirse la remocion de
cubierta vegetal adaptando las rasantes del viario al terreno
natural.

- Independientemente de la eleccion de viarios representativos en
forma de bulevar, por ejemplo, los anchos de calzada deben
oscilar entre los 3,50 m y 5,00 por carril. En caso de incluir
medianas, es recomendable proyectarlas de modo que puedan
ser rebasadas por los vehiculos pesados en sus giros para acceso
a parcelas.

En cuanto a los radios del bordillo en esquinas, la circulacion de
vehiculos articulados o de tres ejes exige valores superiores a los
14 m para acomodarse a la rueda interior trasera.

- El transito peatonal requiere dimensiones -de los acerados de
amplitud suficiente, debido tanto a las infraestructuras
(abastecimiento  de  agua, gas, alumbrado publico,
telecomunicaciones y red eléctrica de baja o media tension) que
deben alojar; como por el mobiliario urbano (papeleras,
contenedores, cabinas telefonicas, arbolados, directorios, bancos,
etc.) que junto a los baculos del alumbrado se situan en los
itinerarios peatonales.

Por este Motivo, un ancho minimo de acerado de 2,50 m deberia
permitir la circulacion peatonal. Si, como es aconsejable, se
proyecta arbolado en alcorques ancho de la acera no debe de
bajar de 3 m, para evitar la influencia radicular en las
canalizaciones.

- El estandar legal vigente como dotacion de plazas para
aparcamiento podria no ser suficiente para atender la creciente
demanda; maxime si se tiene en cuenta la terciarizacion de los
poligonos industriales, frecuentemente orientados al comercio
minorista. Por ello debera valorarse la posibilidad de una mayor
dotacion de plazas de aparcamiento.

Respecto al estacionamiento de camiones y otros vehiculos
pesados, durante el dia o la noche, es primordial que los espacios
destinados reunan condiciones de seguridad. de cara a la
vigilancia de las cargas y de los propios vehiculos. La falta de
prevision de estos ambitos puede traducirse en ocupaciones
inadecuadas de las vias, degradando en cierta medida la imagen
visual del poligono.

- La planificacién de los sentidos de circulacién, capacidad de
absorcion de las vias, aparcamientos, conexiones con el resto del
ambito, tipos de firme, etc., deben ser el resultado de un estudio
de trafico que debera incorporarse al documento de Aprobacion
Provisional.

CAPITULO SEGUNDOQ. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

- Se considera conveniente que el Proyecto de Urbanizacion
planteara una red y aljibe comun para dicha finalidad a la que
podria conectarse cada parcela.

- Antes de la aprobacién de los Proyectos de urbanizacion, debera
justificarse debidamente la existencia de la dotacion de agua
necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo.

CAPITULO TERCERO. RED DE ALCANTARILLADO, DEPURACION
Y VERTIDO.

- Se deberan valorar las ventajas de ejecutar una red separativa
para pluviales y residuales. En caso de redes unitarias se impone
el correcto dimensionamiento del aliviadero en el vertido a la
estacion depuradora.

Se procurara que el sistema de alcantarillado funcione por
gravedad, evitando impulsiones por el riesgo de problemas
medioambientales derivados de un mal funcionamiento de los
equipos mecanicos, y por el coste de su mantenimiento.

Cada parcela debera contar con una arqueta separadora de
grasas y otra sifénica con caudalimetro de forma previa a la
conexion del saneamiento interior con la red.

- Todas las actividades e industrias, deberan cumplir las
caracteristicas minimas de vertido que establece el Real Decreto
Legislativo 1/01, de 20 de Julio, Texto Refundido de la Ley de
Aguas. Cualquier actividad que supere los limites de vertido y
saneamiento establecidas en dicha Ley, quedara obligada a la
adopcion de un sistema propio de correccién de sus aguas
residuales. Por la naturaleza y/o volumen de la actividad, la
autoridad municipal podra obligar a la colocacién de una arqueta
de control desde la que se podran tomar muestras.
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- La justificacion del cumplimiento de dicha circunstancia debera
realizarse expresamente en los proyectos de actividad que se
presenten.
- Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido
potencialmente contaminante debido a su caudal y/o
caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas, que no pueda ser
tratado por la EDAR de los poligonos industriales, ha de efectuar
el tratamiento de este vertido antes de su evacuacion a la red de
saneamiento 0, en su caso, disponer de un Plan de Gestion de
Residuos, de manera que se adapte a las normativas legales que
sean de aplicacion. En todo caso, estas actividades han de
adoptar las medidas de seguridad necesarias y técnicamente
disponibles para evitar vertidos accidentales.
- EI Ayuntamiento debera justificar que la gestion de los Residuos
Sélidos Urbanos del poligono industrial se sometera a lo previsto
por el Plan Director de Gestion de Residuos Solidos Urbanos de la
Provincia de Granada y los residuos que tengan la consideracion
de inertes, les sera de aplicacion lo previsto en la Ley 7/94, de
Proteccion Ambiental y demas normativa de residuos.
- Cualquier residuo toéxico que pueda generarse en alguna
actividad industrial en el municipio, debe gestionarse de acuerdo
con la legislacién vigente sobre este tipo de residuos, de la que
destacan las siguientes disposiciones:
- Ley 20/86, de 14 de marzo, Basica de Residuos
Toéxicos y Peligrosos.
- Real Decreto 333/88, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento para ejecucion de la Ley
20/886.
- Real Decreto 925/97 de 20 de junio, por el que se
modifica el Reglamento anterior.
- Decreto 283/95, de 21 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.
- Orden de 28 de febrero de 1989, por la que se
regula la gestion de aceites usados.
- lLey 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion
Ambiental de la Comunidad Autéonoma de
Andalucia.
- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.
- Real Decreto 1481/01, de 27 de diciembre, por el
que se regula la eliminacion de Residuos mediante
depdsito en vertedero.

CAPITULO CUARTO. RED DE ENERGIA ELECTRICA Y
ALUMBRADO. ENERGIAS ALTERNATIVAS.

Es sobradamente conocido que las energias renovables tienen un
menor impacto medioambiental que las diferentes opciones de
produccion eléctrica. En consecuencia, la implantacion de dichas
tecnologias, ademas de contribuir a la reduccion del agotamiento
de los recursos no renovables, representa una opcion mucho mas
respetuosa con el medio, tanto en los procesos de consumo final,
corno en los de generacion de energia eléctrica a partir de
fuentes fosiles.

La utilizacion de energia solar pasiva (orientacion, ventilacion
cruzada, vegetacion, etc.) y aprovechando la energia solar directa,
peri-nitirda lograr niveles optimos de confort con consumos
energéticos minimos en el disefio de edificios. En la misma linea

puede ser interesante promocionar el empleo de biomasa en
caso de calderas para produccion de calor industrial.

En relacion con el alumbrado urbano, la consideracion de
requisitos medioambientales se traduce en la eleccion de
lamparas del tipo de vapor de sodio de baja presion al emitir
practicamente en una estrecha linea del espectro, dejando limpio
el resto del i-nisi-no. A la reduccion de la contaminacion luminica,
se une la eficacia de dichas lamparas.

Proyectando los alumbrados con niveles de iluminacién
necesarios (sin excesos) el consumo eléctrico se reduce
considerablemente. Ademas, se evita el efecto mimético de
Poligonos vecinos multiplicando innecesariamente el consumo
energético con la consiguiente disminucion de su efecto
contaminador.

Finalmente, la adopcion de medidas reductoras de flujo luminoso
a partir de ciertas horas de la noche, con alumbrado reducido o
de vigilancia, contribuira a reducir la contaminacion ambiental por
este concepto.

En relacién con el alumbrado urbano dentro del poligono y los
sistemas de alumbrado de las instalaciones del mismo, debera
establecerse un sistema de alumbrado que reduzca la
contaminacion luminica del poligono, (a través de la eleccién de
lamparas especiales (vapor de sodio) o consumo eléctrico
reducido, adopcion de medidas de reduccién del flujo luminoso,
etc.).

CAPITULO QUINTO. JARDINERIA.

Deberd aprovecharse el desarrollo del planeamiento para
proyectar las actuaciones con criterios medioambientales. La
ordenacion resultante contemplara la eleccion de especies
arbustivas, arboreas o tapizantes autdctonas, de facil
mantenimiento y bajo consumo de agua, seleccionando
cuidadosamente los ejemplares autdctonos.

Seran también las Ordenanzas del planeamiento parcial o
especial las encargadas de recomendar aquellas especies mas
adecuadas para los fines pretendidos segun el tipo de suelo y
clima del emplazamiento del Poligono.

Ademas, el Pliego de Condiciones del correspondiente Proyecto
de Urbanizacion debera recoger los requisitos de la recepcion de
materiales para jardineria, entre los que pueden figurar por sus
implicaciones medio ambientales:

- Procedencia de vivero acreditado y legalmente reconocido.

- Condiciones de suministro y almacenaje (guia fitosanitania,
etiqueta con nombre botanico y tamafio correcto, cepellon
protegido con yeso y/o malla metalica o suministro con raiz
desnuda, etc.).

- Sefalada la parte norte de la planta en el vivero.

De igual modo otro importante aspecto a considerar es el
tratamiento de los jardines, diferenciando las funciones de las
distintas plantaciones (efecto umbraculo, pantalla vegetal, filtro,
fondos, alineaciones, etc.) y ajardinando parte de las parcelas
privadas, todo ello en aras de una cualificacion ambiental del
espacio productivo.

Al mismo tiempo corresponde al planeamiento de desarrollo
regular la organizacion interna de la parcela industrial, obligando
a que parte de ella reciba el tratamiento adecuado respecto a
pavimento y plantaciones.
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Actuaciones previas a la plantacién

- Exigir que el suministro venga acompafado de una guia
fitosanitaria, etiqueta con nombre botanico y tamanfo
correcto, cepellén protegido con yeso y/o malla metalica,
etc.

- Replanteo de las zonas ajardinadas o a plantar.

- Contratar empresas de jardineria, perfectiblemente. con
SGMA implantado.

Actuaciones durante las plantaciones

- Realizar la plantacién de arboles y arbustos durante la
parada vegetativa.

- Evitar la plantacion en suelos helados o encharcados, en
caso de fuertes vientos o temperaturas muy elevadas.

- Hacer el hoyo tan ancho y profundo como la raiz del
cepellon.

- Extraer la planta del contenedor o del cepelléon en el mismo
momento de la plantacion.

- No arrastrar ni girar la planta una vez esta colocada.

- Regar con frecuencia, preferentemente a primera hora de la
mafana y ultima de la tarde.

- Apuntalar los pies para evitar dafios por causa del viento.

Durante las operaciones de mantenimiento

- Mejorar la eficacia de la fertilizacion con dosificaciones
adecuadas.

- Evitar la fertilizacion si hay riesgos de lluvias o tormentas.

- Evitar la utilizacion de formas amoniacales o nitricas,
procurando fertilizantes de liberalizacion lenta, como
formulaciones de urea polimerizada, compost y desechos
nitrogenados.

- Adecuar el riego a las necesidades de las distintas plantas.

- Utilizar tutores.

CAPITULO SEXTO. PARAMETROS REGULADORES

La organizacion interna de la parcela deberia partir de
ocupaciones maximas de parcela no superiores al 60%, lo que en
caso de tipologia aislada se puede traducir en retranqueos de 6
m en fachada y de 3 m en el resto de linderos. Estas condiciones
facilitan ademas el cumplimiento de los recomidos de evacuacion
exigidos por la NBE-CPI/96.

El destino de la zona no edificable a ajardinamiento y plazas de
aparcamiento para visitas, sin perjuicio de la construccion de
sotanos, y zonas de carga o descarga, deberan resolver los
problemas que estas actividades crean cuando no estan
previstas, evitando asi la ocupacion de la via publica.

El caso de las parcelas en esquina requiere un tratamiento
especial. Si la tipologia implantada es de edificacion adosada, se
puede producir un efecto negativo al aparecer una pared
medianera de fachada lateral, (salvo que se remate la manzana
con zona verde). La solucion podria pasar por prever edificios
aislados en las esquinas, ya sea para el uso industrial o terciario.
La posibilidad de grandes superficies comerciales, de] comercio
minorista 0 de espacios de ocio y restauracion en los nuevos
Poligonos Industriales exige que las Ordenanzas de los planes de
desarrollo fijen el estandar correspondiente holgadamente, en
beneficio de la propia actividad y del funcionamiento del propio
poligono.

CAPITULO SEPTIMO. CONDICIONES ESTETICAS.

La regulacion de las condiciones estéticas de las construcciones
debe orientarse a la consecucion de soluciones de espacios mas
terciarios que industriales, al menos en los frentes de fachadas,
destinados por lo general a albergar las dependencias
administrativas y/o escaparates.

Estrechamente relacionada con esta intencién esta la eleccion de
materiales y la composiciéon arquitectonica, de modo que los
edificios resultantes, una vez abandonados los viejos patrones de
tipologia anodina, huérfanas de la mas minima preocupacion
estética, enriquezcan el espacio y, con él, la imagen del Poligono.
En esta apuesta tienen preferencia los nuevos materiales y
texturas en revestimientos (paneles de aluminio, paneles
ten-noestables reforzados con fibra de vidrio, ten-noplasticos, etc.)
en cubiertas (placas de fibra de vidrio, paneles tipo sandwich,
etc.) mediante placas translucidas que faciliten ademas la labor
de los servicios de extincion de incendios, en caso de siniestro.
Motivos estéticos reclaman también la prevision de espacios para
labores de carga y descarga, acopio de materiales o productos
elaborados, evitando su desplazamiento en los frentes de parcela
o la ocupacién temporal de la via publica.

También corresponde a las Ordenanzas la ordenacion de la
publicidad estatica, estableciendo patrones y evitando el
abigarramiento de paneles, luminosos, banderolas y la agresion
visual a que da lugar la falta de normativa adecuada.

Finalmente, se evitara la su utilizacion de solares sin construir
como vertederos.

CAPITULO OCTAVO. ARQUITECTURA BIOCLIMATICA

En este sentido se deben desarrollar y favorecer aquellos
elementos constructivos relacionados con el aprovechamiento de
la energia solar de forma directa o indirecta (aprovechamiento
activo o pasivo) y facilmente integrables, de acuerdo con criterios
constructivos, formales, modulares y dimensionales.

CAPITULO NOVENO. MATERIALES.

La importancia de la eleccion de materiales es fundamental y
tiene una relevancia en ej comportamiento adecuacion de los
edificios y en su gasto energético.

También lo es la toma de conciencia por parte de los agentes que
intervienen en la construcciéon ara potenciar la utilizacion de
materiales reciclados.

De acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, las
Administraciones Publicas promoveran el uso de materiales
reutilizables, reciclables y valorizables, asi como de productos
fabricados con material reciclado que cumplan las
especificaciones técnicas requeridas, en el marco de la
contratacion publica de obras y suministros.

Por todo ello, se favorecera la utilizacion de:

- Subproductos reciclados, por ejemplo en los firmes, (segun
propugna la instruccion 0. C. 1/999 de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia) o
aridos de machaqueo procedentes de estructuras pétreas
(hormigon o fabrica de ladrillo)
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- Productos con distintivos de calidad del tipo Marca AENOR
de Medio Ambiente, todavia escasos y muy poco
divulgados; INCE, etc.

- Materiales locales Maderas con certificado forestal

- Productos con etiquetado ecoldgico.

No se utilizaran:

- Compuestos de CFC, CHCL

- Productos clorados

- Componentes toxicos

- Maderas procedentes de bosques en fase de extincion o
cuya explotacion no corresponda a un desarrollo sostenible

- Compuestos de amianto

CAPITULO DECIMO. ENTIDADES DE CONSERVACION.

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento
de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos seran a
cargo de la Administracion actuante, una vez que se haya
efectuado la cesion de aquéllas.
No obstante, la propia legislacion urbanistica indica que seran los
promotores, integrados en una Entidad de Conservacion, los que
queden sujetos a dicha obligacion, “cuando asi se imponga por el
Plan de Ordenacion”.
Es decir, el Ayuntamiento dispone de medios legales para
condicionar la aprobaciéon del Plan Parcial a las garantias del
exacto cumplimiento de dichos compromisos, entre los que cabe
imponer la obligatoriedad de constitucion de una Entidad de
Conservacion. Lo misi-no ocurre con la aprobacion de un
Proyecto de Urbanizacion que desarrolle un Plan Parcial en el que
se encomiende al promotor la conservacion, traspasando este
deber a la Entidad correspondiente que se habra de constituir. En
ella habran de integrarse los propietarios cuando asi se imponga
por el planeamiento. Entre sus fines se encuentra:

- La conservacion de las obras de urbanizacion

- El mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los

servicios publicos

La conveniencia de la obligacién de construir una Entidad de
Conservacion surge ante las dificultades presupuestarias de las
haciendas locales para hacer frente a los costes que dicha
conservacion y mantenimiento representan y, a la ineludible
necesidad de evitar la degradacién de los Poligonos Industriales
que se promuevan desde la Administracion o a iniciativa de
particulares.

CAPITULO UNDECIMO. REDUCCION EN ORIGEN DE LA
CONTAMINACION.

Teniendo en cuenta que la generacion de residuos y emisiones a
la atmdsfera son los principales aspectos medioambientales, los
esfuerzos de minimizacion deben orientarse en esa direccion.
Consecuentemente, es preciso disponer de distintos
contenedores de residuos perfectamente identificados en una
zona destinada exclusivamente a este cometido para facilitar asi
su segregacion y evitar la mezcla de residuos asimilables a
urbanos con los residuos peligrosos.

Asimismo, una correcta gestion de los envases y embalajes
disminuyendo su tamafio, por ejemplo, permitira un
almacenamiento ordenado.

En cuanto a los planes de inspeccion y de mantenimiento de los
vehiculos y maquinaria, contribuiran a reducir o eliminar:
- Los derrames y pérdidas de aceite con la consiguiente
contaminacién de los suelos
- La extraccion y almacenamiento de aceite de los vehiculos y
maquinaria Neumaticos usados
- Las averias y con ellas, las piezas defectuosas y envases de
las que se implantan
Respecto a la emisién de gases de combustion de los tubos de
escape, se debe limitar el funcionamiento, manteniendo los
motores en marcha sélo cuando se estan llevando a cabo las
operaciones, adoptando las medidas para garantizar el buen
estado de los vehiculos a través de los planes de inspeccién
correspondientes.
Finalmente, para control de] polvo producido durante los
movimientos de tierra se impone el riesgo sistematico y, en caso
de transporte de materiales, su cubricién total y eficaz, segun
disponen el Real Decreto 13/1992, de 17 de enero por el que se
aprobo el Reglamento General de Circulacion.

CAPITULO DUODECIMO. ADOPCION DE BUENAS PRACTICAS

Se proponen las siguientes recomendaciones durante la

construccion del poligono:

- Sefializacién de mojones (deslindes de dominio publico,
informacién de carreteras, puntos geodésicos, etc.) para
evitar su remocion incontrolada.

Programar las operaciones para entre otros fines, minimizar

el tiempo de desproteccion y pérdida de suelo.

Sefializacién de yacimientos arqueoldgicos inventariados.

Sefializacién de canalizaciones en predios sirvientes.

- Delimitar los arboles y demas plantaciones a preservar (no
utilizar pinturas sobre el tronco, utilizar en cambio, cintas
plasticas sefializadoras).

- |dentificar los lugares donde seran trasplantados los arboles
que deben conservarse una vez arrancados.

- Obtener con conveniente antelacion los permisos y

autorizaciones pertinentes (carreteras, CHG,

Ayuntamientos, etc.)

Prever la cantidad de residuos de demolicion, su

composicion y destino Contratar con antelacion los gestores

autorizados de residuos

Campanas divulgativas que faciliten la separacion de

residuos en origen

- Mantener los vehiculos de traccién mecanica y resto de

magquinaria en buen estado de funcionamiento.

Adecuar los métodos y maquinaria para arranque, carga y

transporte de materiales a las caracteristicas del terreno y

de la obra.

Establecer desde el comienzo de la obra los sistemas de

desaglie superficial y subterraneo. En concreto, tener

prevista la posibilidad de aparicion de agua en zanjas o

pozos que estan excavados y, consiguientemente, los

medios y maquinaria necesarios para su agotamiento

Mantener la tierra vegetal en las zonas destinadas a jardines

Empleo de los productos de excavacion en la formacion de

rellenos; en el caso de manto vegetal, se acoplara para su

utilizacion posterior.
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- Bvitar las infiltraciones de aceites y/o combustibles en el

subsuelo.

Riesgo sistematico para control del polvo.

- Prever la zona de aparcamiento de la maquinaria pesada
evitando que sea en las zonas verdes de la zonificacion,
haciéndola coincidir preferiblemente, con los terrenos
destinados a viario y/o aparcamiento. Que cada tipo de
residuos (inertes, degradables/ organicos, peligrosos) sea
retirado por gestor adecuado y conducido al punto de
reciclado o eliminacion conveniente.

- Iniciar la plantacion durante la fase de urbanizacion primaria
para dar tiempo a su crecimiento y aclimatacion,
consiguiendo antes su tamafo y forma definitiva.

- El tréfico de maquinaria pesada que se produce en la fase
de construccién de poligonos industriales, asi como el
posterior trafico de vehiculos pesados para transporte de
mercancias ha de planificarse utilizando aquellas rutas que
resulten menos molestas para las poblaciones cercanas,
creando para ello trazados que las circunvalen y contando
con la presencia de agentes municipales que controlen el
trafico. En el caso de existir una imposibilidad técnica para
conseguirlo se facilitara una circulacion fluida al atravesar
las citadas poblaciones, limitando a su vez la velocidad
maxima para minimizar en lo posible la emision de ruidos,
vibraciones y gases.

CAPITULO DECIMOTERCERO. ESTABLECIMIENTO DE CRITERIOS
AMBIENTALES A TENER EN CUENTA EN EL FUNCIONAMIENTO
DE LOS POLIGONOS INDUSTRIALES.

Consideraciones iniciales

Para ejecutar correctamente las obras de urbanizacion, segln
criterios técnicos y ambientales. sera preciso contar con:

- Proyecto de Urbanizacion.

- Estudio de seguridad y salud.

- Planificacion.

- Adoptar las medidas protectoras y correctoras incluidas en
la Declaracion de Impacto ambiental o las que la proteccion
del medio ambiente requiera.

- Empresas constructoras sensibilizadas con los problemas
medioambientales o. preferiblemente, que cuenten con un
Sistema de Gestion Medioambiental.

Aspectos medioambientales asociados al funcionamiento del
Poligono

Las actividades de mantenimiento y conservacion permiten,
basicamente:

- Prolongar la vida util de las edificaciones, infraestructuras,
equipos mecanicos e instalaciones, jardineria y mobiliario
urbano.

- Evitar impactos medioambientales derivados de un
funcionamiento incorrecto.

- Evitar la degradacion del espacio productivo por falta de
conservacion y mantenimiento.

- Intervenir antes de que el coste de la reparacién o de la
correccion de la averia o, en su caso, del Impacto sea
demasiado elevado.

- Evitar consumos inutiles de energia, agua, etc.

- Minimizar costos.

Para ello se imponen controles periédicos de las redes, equipos
mecanicos e instalaciones:
Red de abastecimiento de agua

- Se dispondra de un plano de la red realmente instalada con
sefalizaciéon de sectores, identificados todos los elementos
de la instalacion.

- Cuando se efectuie cualquier reparacion, se aislara y vaciara
previamente el sector donde se sitte la averia, cerrando las
llaves de paso que lo definen y abriendo las de los
desaglies. Efectuada la reparacién se procedera a su
limpieza.

- Cada dos afios se realizara un examen de la red para
detectar y eliminar posibles fugas, actuando por sectores
segun el siguiente proceso.

- Se cerraran todas las llaves de paso que
definen un sector excepto una, instalando un
medidor de caudal en el punto en el que el
sector quede conectado al resto de la red.

- La mediciéon del caudal en dicho punto se
efectuara en la hora de menor consumo.

- Si el caudal del medidor fuese superior al
previsible en funcion de los consumos
conocidos se rastreara con un detector de
fugas.

- Se repararan las averias encontradas,
limpiando y desinfectando el sector.

- Transcurridos quince afos de la primera
instalacion, se procedera a la limpieza de los
sedimentos e incrustaciones producidos en el
interior de las conducciones.

- Serd necesario un estudio de la red siempre que se
produzcan modificaciones del siguiente alcance.

- Incremento del consumo sobre el previsto en mas
de un 10%

- Variacion de la presion que produzca una caida de
la cota plezométrica disponible por debajo de la
minima calculada

- Disminucién  del caudal de alimentacién
disponible superior al 10% del previsto

- Una vez al afio se limpiaran las arquetas, accionando las
llaves y valvulas comprobando el funcionamiento de los
mecanismos. Si se observan fugas o averias se realizaran
las reparaciones precisas y se repondran los elementos
deteriorados.

-Una vez al afo se comprobara el funcionamiento los
hidratantes, realizando las reparaciones o reposiciones
necesarias.

Red de alcantarillado

- Se dispondra de un plano de la red realmente instalada con
sefalizacion de sectores, identificados todos los elementos
complementarios de la red: pozos, sumideros, acometidas,
camaras de descarga, aliviaderos, etc.

- Se ampliaran cada tres meses los imbornables y sumideros,
reponiendo los elementos de cubricion en caso de rotura o
falta.

- Se reconoceran cada seis meses los elementos de pozos de
registro o resalto reponiéndolos en caso de rotura o falta.
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- Cada dos afios se realizara un examen de la red para
detectar y eliminar posibles fugas, vertiendo agua en los
sumideros y pozos de registro de cabecera o, mediante
camara de descarga si existiesen, y verificando el paso
correcto de los pozos aguas abajo. También se
comprobaran juntas.

-Si se observan fugas o averias se realizaran las
reparaciones precisas.

Red de alumbrado publico

-Se dispondra de un plano de la estacion realmente
ejecutada con identificacion de todos los elementos de la
misma.

- Se efectuarda una limpieza cada afo de lamparas y
luminarias.

- Las lamparas se reemplazaran segun un plan de reposicion
en funcién de factores econémicos.

- Durante los trabajos de limpieza y mantenimiento, estos se
realizaran sin tension en las lineas, verificandose esta
circunstancia con un comprobador de tension.

Estacion depuradora

-Se dispondra de un plano de la estacion realmente
ejecutada con identificacion de todos los elementos de la
misma: Equipos e instalaciones.

- Cada afo se someteran a diferentes revisiones cada uno de
los equipos que constituyen la depuradora.

- Se corregiran y repondran piezas y sistemas de control. Se
limpiaran rejas, cintas, reactores, etc.

Jardineria

- Inventarlo de los arboles plantados ya que muchas plagas y
enfermedades son especificas de ciertas especies.

- Entre las labores a realizar figuran:

- Fertilizacion de los arboles en otofio, época en la
que los sistemas radiculares estan desarrollandose
afectivamente.

- Fertilizacion de tapizantes cespitosos.

- Poda para renovacién de ramas envejecidas,
creacion de nuevas ramas, reduccion de
necesidades de riego, etc. evitando también
problemas de accidentes por roturas.

- Los tratamientos fitosanitarios para el césped deben tener
en cuenta las recomendaciones de los distribuidores o
fabricantes en lo que a mezcla, aplicacion y calibrado se
refiere.

Se contratara personal especializado en productos fitosanitarios
para evitar los posibles impactos ambientales derivados de las
deficiencias en los métodos de aplicacion, condiciones
inadecuadas para su almacenamiento

Proteccion contra incendios

Toda actividad que se implante en los Poligonos industriales
tendra que disponer, en su caso, de los medios propios de
prevencion y extincion de incendios adecuados a sus
caracteristicas. En el caso de que existiera un grado suficiente de
peligrosidad debido a las caracteristicas de las actividades que se
vayan implantando en los Poligonos Industriales, se habra de
elaborar un Plan de Emergencia Exterior, contando para ello con
el apoyo del Servicio de Bomberos correspondiente, Proteccion
Civil y otros Organismos implicados.

Niveles de ruido

Se habra de garantizar la inexistencia de afecciones sobre las
personas por la emision de ruidos. Para ello, se debera cumplir lo
establecido en el Decreto 74/1996, de 20 de Febrero, por el que
se aprueba el Reglamento de Calidad del aire, en cuanto los
niveles equivalentes.

CATALOGO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

MEMORIA

INTRODUCCION

Entre las medidas previstas en estas Normas Subsidiarias del
Barranco del Poqueira para la adecuada proteccion del
patrimonio de interés historico, arqueoldgico, arquitectdnico,
etnoldgico y urbanistico asi como del medio ambiente urbano y el
paisaje rural de los municipios de Bubion, Capileira y
Pampaneira, uno de los principales instrumentos es el Catalogo
de Proteccion del Patrimonio Cultural. Este documento no sélo
supone una relacion de bienes que deben ser conservados, sino
que constituye la singularizacion sobre los bienes incluidos en él
de una normativa especifica para cada uno de ellos, tendente a
su conservacion, proteccion y mejora,

cuyas determinaciones especificas prevalecen sobre el resto de
documentos que integran el Plan.

El Catadlogo de Proteccion del Patrimonio Cultural que
complementa estas Normas Subsidiarias clasifica los bienes en
distintos niveles de proteccion que han sido establecidos
atendiendo a sus valores genéricos: historicos, artisticos,
arquitectonicos, espaciales, tipoldgicos, ambientales, etnolégicos,
etc. No obstante, en cada una de las fichas se precisan las
condiciones particulares de ordenacion de cada elemento.
Concretamente se fijan unas intervenciones previstas, que vienen
a

concretar las que con caracter genérico les asigna su nivel de
proteccion. Ademas se indican los usos recomendados para la
adecuada puesta en valor de los elementos catalogados. Estos
aspectos se desarrollan y regulan en las Normas Urbanisticas de
Proteccion contenidas en la Normativa de estas Normas
Subsidiarias.

NIVELES DE PROTECCION

Atendiendo a los valores histéricos, artisticos, arquitectdnicos,
ambientales o etnologicos del patrimonio del territorio del
Barranco del Poqueira, los elementos incluidos en esta seccion
del Catalogo se han clasificado en cuatro niveles de proteccion:
Nivel 1. Proteccion Monumental

Este nivel se ha asignado a los bienes inmuebles declarados o
propuestos como Bienes de Interés Cultural. Se trata de aquellos
elementos del patrimonio que de manera inequivoca requieren
una mayor proteccion por poseer un notable interés historico,
arquitectonico, arqueoldgico o etnografico. Con esta condicién
(BIC) los bienes adquieren un valor singular y de esta manera se
establecen las formulas necesarias para garantizar su integra
conservacion y permitir su disfrute y acrecentamiento. Los tipos
de obras permitidas genéricamente para este nivel son las obras
tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado:
conservacion y mantenimiento, consolidacion, acondicionamiento
y restauracién. Se trata por tanto de los elementos mas

(Continua en el fasciculo 3 de 4)
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PUBLICACIONES

Titulo: AGENDA DE LA COMUNICACION
DE ANDALUCIA 2007

CONTENIDO:

2007 ¢ Medios de Comunicacién en Andalucia

e Empresas de Comunicacion y de Publicidad

* Teléfonos de Informacion al Ciudadano

e Junta de Andalucia. Consejo de Gobierno

e Junta de Andalucia. Parlamento. TSJA

* Organismos del Gobierno de la Nacion
Consulados en Andalucia

* Puntos de Interés Social

* Diputaciones, Ayuntamientos y Mancomunidades

* Organizaciones Politicas

¢ Organizaciones Sindicales

e Corporaciones y Asociaciones Empresariales

¢ Asociaciones de Prensa, Entidades de Comunicacion
Audiovisual y Asociaciones de Publicidad

* Universidades de Andalucia

« indice Onoméastico

e Formato: 120 x 220

* N.° de paginas: 420
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Realizacion: Oficina del Portavoz del Gobierno
Edita y Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
P.V.P.: 5,50 € (IVA incluido)
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014 - SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de
correo.
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NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL
BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA
PARA EL ANO 2007

1. SUSCRIPCIONES

1.1. Las suscripciones al BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA estan
sujetas al pago previo de las correspondientes tasas (art. 25.a de la Ley 4/1988, de
5 de julio, de Tasas y Precios Publicos de la Comunidad Autonoma de Andalucia).

1.2. Las solicitudes de suscripcion deberan dirigirse al Servicio de Publicaciones y
BOJA. Apartado Oficial Sucursal num. 11, Bellavista. 41014 - Sevilla.

2. PLAZOS DE SUSCRIPCION

2.1. Las suscripciones al BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA seran
por periodo de un afo indivisible (art. 28 de la Ley 4/1988, de 5 de julio,
de Tasas y Precios Publicos de la Comunidad Auténoma de Andalucia).

2.2. La solicitud de las suscripciones se efectuara dentro del mes anterior al inicio
del periodo de suscripcion (art. 16, punto 3, del Reglamento del BOJA, Decreto
205/1983, de 5 de octubre).

3. TARIFAS
3.1. El precio de la suscripcion para el afio 2007 es de 160,86 €.

4. FORMA DE PAGO

4.1. El pago de la suscripcion se realizard de conformidad con la liquidacion que
se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA al aceptar la solicitud.
En dicha liquidacién se detallara la forma de pago.

4.2. No se aceptaran pagos ni ingresos de ningun tipo que se realicen de forma
distinta a la indicada en la liquidacion que se practique.

5. ENVIO DE EJEMPLARES

5.1. El envio, por parte del Servicio de Publicaciones y BOJA, de los ejemplares
del BOLETIN OFICIAL DE LA JUNTA DE ANDALUCIA, comenzara a hacerse
una vez tenga entrada en dicho Servicio el ejemplar para la Administracion del
Mod. 046 mecanizado por el Banco o Caja de Ahorros.

5.2. En el caso de que el ejemplar para la Administracion del Mod. 046 correspondiente
al periodo de suscripcion solicitado tenga entrada en este Servicio una vez comenza-
do el mismo, el envio de los Boletines sera a partir de dicha fecha de entrada.
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El Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y las Publicaciones editadas por él pue-
den adquirirse en las siguientes librerias colaboradoras:

ALMERIA:
e LUAL PICASSO, Reyes Catdlicos, nuim. 17 e CRUZ GRANDE, LIBRERIA Y PAPE-
LERIA, Las Lisas, num. 1 (Cuevas del Almanzora)

CADIZ:
e QUORUM LIBROS, S.A.L., Ancha, num. 27

CORDOBA:
e [UQUE LIBROS, S.L., Cruz Conde, num. 19

GRANADA:
e BABEL, San Juan de Dios, num.20 y Emperatriz Eugenia, num.6
e VELAZQUEZ, Plaza de la Universidad, s/n

HUELVA:
e [IBRERIA CIENTIFICO-TECNICA, La Paz, num. 6

JAEN:
e LIBRERIA DON LIBRO, San Joaquin, num.1
e LIBRERIA ORTIZ, Doctor Eduardo Garcia-Trivifio Ldpez, num.3

MALAGA:
e LIBRERIA LOGOS, Duquesa de Parcent, num. 10

SEVILLA:
o AL-ANDALUS, Roldana, num. 4 e CEFIRO, Virgen de los Buenos Libros,
num. 1 @ GUERRERO, Garcia de Vinuesa, num. 35
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