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CONSEJERiA'DE VIVIENDA
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ORDEN de 4 de julio de 2008, que dispone la
publicacion de la Resolucion de 26 de septiembre de
2006, de la Consejeria de Obras Publicas y Transpor-
tes, por la que se aprueba la Modificacion num. 5 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Palomares
del Rio (Sevilla).

Para general conocimiento y tras la inscripcién y deposito
del Instrumento urbanistico de referencia en el Registro Muni-
cipal del Ayuntamiento de Palomares del Rio y en el Registro
Autonémico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
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Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se acuerda la publicacién de la Resolucién y de la
Normativa Urbanistica correspondiente al citado Instrumento
urbanistico segun los contenidos de los Anexos 1y 2, respec-
tivamente.

Sevilla, 4 de julio de 2008

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio

ANEXO 1. RESOLUCION

RESOLUCIQN DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 2006, DE LA

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES, POR

LA QUE SE APRUEBA LA MODIFICACION NUM. 5 DEL PLAN

GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PALOMARES
DEL RIO (SEVILLA)

El Ayuntamiento de Palomares del Rio ha formulado la
Modificacion num. 5 del Plan General de Ordenacion Urbana
de dicho municipio que tiene por objeto el cambio de locali-
zacién del Pabellon Deportivo Cubierto, calificado como Sis-
tema General de Equipamientos y Servicios, en su categoria
de Deportivo, desde el lugar denominado Parque del Pabellon
Cubierto (Sistema General-Parques Urbanos) al Parque Oeste
de la Laguna (Sistema Local-Espacios Libres), y la implanta-
cion en el lugar que ocupaba dicho Pabellén Deportivo de un
equipamiento administrativo para albergar las futuras depen-
dencias del nuevo Ayuntamiento (Sistema General-Otros Equi-
pamientos).

Este expediente se tramita como Modificacion del Plan Ge-
neral de Ordenacion Urbana de Palomares del Rio, conforme a
lo dispuesto en los articulos 36 y 38 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

La citada Modificacion fue aprobada inicialmente me-
diante Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesién de 22 de
abril de 2006, y provisionalmente mediante acuerdo de Pleno
de 27 de septiembre de 2005.

El articulo 5.3.d) del Decreto 193/2003, de 1 de julio, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Adminis-
tracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia
de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo, en relacion con los
articulos 31y 36.2.¢c.2.% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, atribuye al titular de
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes la competencia
para aprobar las modificaciones de los instrumentos de pla-
neamiento urbanistico que, siendo competencia de la Comuni-
dad Auténoma de Andalucia, tengan por objeto una diferente
zonificacion o uso urbanistico de parques, jardines o espacios
libres, dotaciones o equipamientos, todo ello previo informe
del titular de la Direccion General de Urbanismo y dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

La Ley 4/2005, de 8 de abril, del Consejo Consultivo de
Andalucia, determina en su articulo 17.10.e) la consulta pre-
ceptiva a este organo en este tipo de modificaciones del pla-
neamiento urbanistico.

En desarrollo de los anteriores preceptos la Directora Ge-
neral de Urbanismo ha emitido informe favorable sobre la pre-
sente Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de
Palomares de Rio con fecha 16 de junio de 2006. El Consejo
Consultivo de Andalucia emitié dictamen favorable el 11 de
septiembre de 2006.

Vistos los referidos informes, las disposiciones legales de
aplicacion y de acuerdo con las competencias que tengo atri-
buidas por el art. 5.3.d) del Decreto 193/2003,

RESUELVO

Primero. Aprobar definitivamente la Modificacion Num. 5
del Plan General de Ordenacion Urbana de Palomares del Rio
(Sevilla).

Segundo. Este Acuerdo se notificara al Ayuntamiento de
Palomares del Rio y se publicara en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia, segun lo previsto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley
7/2002, previo depdsito en los registros administrativos de
instrumentos de planeamiento del citado Ayuntamiento y de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, respectivamente.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via adminis-
trativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente al de la notificacion
0, en su caso, publicacion de esta Resolucion, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Admi-
nistrativa. La Consejera de Obras Publicas y Transportes, Fdo.:
Concepcion Gutiérrez del Castillo.

ANEXO 2. NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 1. Se modifica el objetivo de la unidad de ejecu-
cion aislada en suelo urbano SU-AA-19, la cual se desarrollara
conforme al plano num. 1 de la presente Modificacion y a la
ficha que se adjunta como Anexo 1, y que modifica a la corres-
pondiente ficha del Programa de Actuacion Urbanistica.

Articulo 2. Se modifica el objetivo de unidad de ejecucion
aislada en suelo urbano SU-AA-13, la cual se desarrollara con-
forme al plano num. 2 de la presente Modificacién y a la ficha
que se adjunta como Anexo 2, y que modifica a la correspon-
diente ficha del Programa de Actuacion Urbanistica.

Articulo 3. Se modifica el articulo 117 del PGOU, de forma
que se incluye el nuevo parque del Pabellon Cubierto dentro
del sistema de parques urbanos; dicho articulo queda redac-
tado de la siguiente forma:

«Articulo 117. Parques urbanos (Clave B2).»

1. Constituyen el Sistema General de Parques Urbanos
los espacios libres situados en el medio urbano o periurbano y
que sirven a las necesidades generales del municipio. El Plan
define los siguientes elementos de este sistema:

- Parque de la Moreras.

- Parque de la Cornisa.

- Parque del Campo de la Feria.
- Parque del Arroyo Ugena.

- Parque del Pabellon Cubierto.
- Parque del Ayuntamiento.

2. Se permitira el uso de parque urbano con su edifica-
cion complementaria tal como se define en los articulos 46 y
47. También se permitiran usos de equipamiento deportivo y
cultural siempre que no ocupen mas del 25% de la superficie
total del parque. En los parques del Campo de Feria y de la
Cornisa se permitira también el uso de campo feria tal como
viene definido en los mencionados articulos.

Articulo 4. Se modifica el articulo 37 del PGOU, que que-
dara redactado de la siguiente forma:

«Articulo 37. Condiciones del uso de comercio.»

1. Situacion: El uso de comercio en las zonas en las que
lo permita su normativa especifica se podra localizar en las
siguientes situaciones:
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Tipos Ay B: En la planta baja o planta baja y piso en edifi-
cacion con uso compartido o exclusivo de cualquier tipologia.

Tipo C: En edificacion aislada de uso exclusivo o compar-
tidos con usos no residenciales.

2. Dimensiones, programa y condiciones constructivas:
Los comercios se sujetaran a las normativas sectoriales de
aplicacion, teniendo en cuenta su caracter de uso colectivo
especial, la Norma Basica NBE-CPI-96, de Condiciones de
Proteccion contra Invencidos, y el Decreto 7/92, sobre ba-
rreras arquitectonicas. En todo caso, los comercios tendran
como minimo un acceso directo a la calle de 1 m de ancho.
Ademas, los comercios que expendan productos alimentarios
perecederos contaran con un local acondicionado para su con-
servacion.

3. Aparcamiento: Los comercios de tipo B y C deberan
contar con una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de su-
perficie, dentro de la parcela, con las condiciones establecidas
en el articulo 41 para este uso.

4. Otras condiciones: Los comercios deberan cumplir las
normas que establezca la normativa sectorial de ordenacion
del comercio, asi como adoptar las medidas de correccion de
impactos y otras establecidas en los apartados 4 y 5 del articu-
lo 35 para las industrias.

5. Grandes superficies: Las grandes superficies comer-
ciales deberan cumplir todos los requisitos y sujetarse a los
tramites establecidos en la Ley de Andalucia 1/1996 y otra
Normativa que sea de aplicacion, ademas de las normas de la
zona en la que, en su caso, se situen.

Articulo 5. Se modifica el articulo 62 del PGOU, que que-
dara redactado de la siguiente forma:

Articulo 62. Criterios para la medicion de la altura.

a) Edificacion entre medianeras:

1. La altura se medira verticalmente sobre el frente de
parcela, desde la cota de referencia hasta la interseccion con
el plano horizontal de la cara superior del ultimo forjado del
edificio, o con el plano horizontal de la cara superior del ultimo
forjado del edificio, o con el plano horizontal de arranque de
la cubierta.

2. La cota de referencia para la medicion de altura sera
la rasante del punto medio de la linea de frente de parcela,
siempre que la diferencia de cotas rasantes entre el punto
mas alto y el mas bajo de esta linea sea igual o0 menor de
150 cm. Si esta diferencia es mayor, se dividira la fachada en
los tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior,
midiéndose en cada uno de ellos la altura en el punto medio
de dicho tramo.

3. Cuando se trate de una parcela que tenga frente a dos
vias formando chaflan, se aplicaran las reglas anteriores con-
siderando como si se trata de una sola fachada. Si en cada
una de las fachadas se permite una altura distinta, se podra
volver con la mayor por calle de menor altura, hasta 3 m de
la medianera y nunca mas de 8 m de la esquina, debiendo
tratarse como fachada el parametro originado por la diferencia
de altura.

4. Cuando se trate de una parcela que dé a dos calles
que no formen esquina y tengan altura reguladora distinta, la
edificacion se desarrollara segun la altura de cada calle hasta
el patio de manzana o, si no lo hubiera, hasta la linea equidis-
tante de ambos planos de fachada.

5. Cuando la forma, dimensiones y topografia original de
la parcela lo aconseje, se actuara de forma similar a lo esta-
blecido en el punto anterior, pero considerando la cota natural
del terreno como cota de referencia.

b) Edificacion Aislada:

1. La altura se medira a partir de la cota del suelo de la
planta baja.

2. Cuando, por razon de la topografia, se trate de una edi-
ficacion escalonada, la altura se medira independientemente

para cada uno de los volumenes a partir correspondiente
planta baja.

c) Edificacion seguin volumétrica especifica:

La altura se medira a partir de la cota de planta baja de
cada edifico que se debera establecer en el Plan Parcial, Plan
Especial o Estudio de Detalle.

FICHERO SISTEMAS GENERALES, ACCIONES DE URBANIZACION
Y ACTUACIONES AISLADAS

1. Nombre: Nuevo Ayuntamiento. Cédigo: EDOG SU-AA-19/1.
Datos basicos:

Régimen del Sistema: General. Suelo total: 2.350.
Area de reparto: 0.

Objeto: Construccion de nuevo Ayuntamiento.
Caracteristicas: Nueva.

Gestion:

Situacién del suelo: Publico.

Modo de obtencién: Cesion U.E.

Programacion:

Suelo: Afio no programado.

Ejecucion: Afo. No programado.

FInanciacion: Local. Ejecucion: 3.000.000 de €.

2. Nombre: Parque Ayuntamiento. Codigo: JPUG SU-AA-19/2.
Datos basicos:

Regimen del sistema: General. Suelo total: 3.610.

Area de reparto: 0.

Objeto: Ejecucién de parque urbano alrededor del Ayunta-
miento.

Caracteristicas: Nueva.

Gestion:

Situacién del suelo: Publico.

Modo de obtencion: Cesién U.E.

Programacion:

Suelo: Afio no programado.

Ejecucion: Afo no programado.

Financiacion: Local. Ejecucion: 216.965,37 €.

3. Nombre: Pabellon Cubierto. Codigo: EDEG SU-AA-13/1.
Datos basicos:

Regimen del sistema: General. Suelo total: 1.815.

Area de reparto: 0.

Objeto: Construccion de pabellon deportivo cubierto.
Caracteristicas: Nueva.

Gestion:

Situacion del suelo: Publico.

Modo de obtencion: Cesién U.E.

Programacion:

Suelo: Afio.

Ejecucion: Ano. No programado.

Financiacion: Ejecucion: Local 401.161 €. Autonomica:
401.161. Total: 802.322.

Observaciones: Para la ejecucion del Pabelldén cubierto existe
un Convenio de Colaboracion firmado entre la Consejeria
de Turismo y Deporte de la Junta de Andalucia y el Ayunta-
miento.

4. Nombre: Parque del Pabellén Cubierto. Coédigo: EJAL
SU-AA-13/2.

Datos basicos:

Régimen del sistema: General. Suelo Total: 11.305.

Area de reparto: 0.

Objeto: Urbanizacion de zona para parque junto a Pabellon
Cubierto.

Caracteristicas: Nueva. Imagen urbana.

Gestion:

Situacion del suelo: Publico.

Modo de obtencion: Cesién U.E.

Programacion:
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Suelo: Afio.
Ejecucion: Afo. No programado.
Financiacion: Ejecucion: Local 679.430,50 €.

5. Nombre: Viario Oeste en la Laguna. Cadigo: TRVL SU-AA-13/3.
Datos basicos:

Régimen del sistema: Local. Suelo total: 3.000.

Area de reparto: 0.

Objeto: Complemento viario para acceso al parque de la La-
guna y al Pabellon Cubierto.

Caracteristicas: Nueva. Calle urbana.

Gestion:

Situacion del suelo: Publico.

Modo de obtencion: Cesion U.E.

Programacion:

Suelo: Afio

Ejecucion: Ano. No programado.

Financiacion: Ejecucion: Local 189.318,81 €.



