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Sevilla, 21 de julio 2008

ORDEN de 4 de julio de 2008, que dispone la pu-
blicacion de la Orden de 26 de marzo de 2008, de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes sobre el do-
cumento de cumplimiento de las Resoluciones de la Con-
sejeria de Obras Publicas y Transportes de 23 de abril
2007 y 25 de enero de 2008 en relacion con la Modifica-
cion num. 24 del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Jerez de la Frontera (Cadiz), en el ambito denominado
Complejo Bodeguero Rancho Croft.

Para general conocimiento tras la inscripcién y deposito
del Instrumento urbanistico de referencia en el Registro Mu-
nicipal del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y en el Re-
gistro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, de Con-
venios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se acuerda la publicacion de la Orden, y de la
Normativa correspondiente al citado instrumento urbanistico
seglin los contenidos de los Anexos 1y 2 respectivamente.

Sevilla, 4 de julio de 2008

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio

ANEXO 1. ORDEN

ORDEN DE 26 DE MARZO DE 2008, DE LA CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES SOBRE EL DOCUMENTO DE
CUMPLIMIENTO DE LAS RESOLUCIONES DE LA CONSEJERIA
DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DE 23 DE ABRIL 2007 Y
25 DE ENERO DE 2008 EN RELACION CON LA MODIFICACION
NUM. 24 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ), EN EL AMBITO DENO-
MINADO COMPLEJO BODEGUERO RANCHO CROFT

La Modificacion num. 24 del Plan General Municipal de
Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera (Cadiz), relativa
al ambito de suelo urbano denominado «Complejo Bodeguero
Rancho Croft», fue aprobada definitivamente con el sentido de
suspension de la Modificacion por deficiencias sustanciales a
subsanar conforme los términos de los apartados b), c), y d)
de la Resolucion de la Consejera de Obras Publicas con fecha
de 23 de abril de 2007 segun lo dispuesto en la posterior Re-

solucion de la Consejera de Obras Publicas de fecha 25 de
enero de 2008 que resolvio el recurso de reposicion contra la
primera.

El Ayuntamiento de Jerez de la Frontera (Cadiz) ha for-
mulado el documento para el Cumplimiento de Resolucion de
la Modificacién num. 24 del Plan General Municipal de Orde-
nacion Urbanistica de Jerez de la Frontera (Cadiz) relativa al
ambito de suelo urbano denominado «Complejo Bodeguero
Rancho Croft», en los términos de las Resoluciones antes in-
dicadas.

El Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, mediante
Acuerdo de Pleno de fecha 21 de febrero de 2008, ha apro-
bado el documento de Cumplimiento de la citada Resolucion.

Tras el analisis del documento de Cumplimiento de Re-
solucién, el Delegado Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes en Cadiz ha emitido Informe comple-
mentario, de 3 de marzo de 2008, de caracter favorable con-
siderando cumplidos los apartados b), ¢), y d) de la Resolucion
de 23 de abril de 2007. Asimismo, consta informe favorable de
la Direccion General de Urbanismo de 25 de marzo de 2008.

El articulo 4.3.c del Decreto 220/2006, de 19 de diciem-
bre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Administracién de la Comunidad Autonoma de Andalucia en
materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en relacion
con el articulo 31.2.B.ay 36.2.c.1.? de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, atri-
buye al titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transpor-
tes la competencia para resolver sobre la aprobacion de las
modificaciones de Planes Generales de Ordenacion Urbanis-
tica, cuando afecte a la ordenacién estructural, en municipios
de mas de 100.000 habitantes.

Vistos los informes mencionados y las disposiciones le-
gales de aplicacion y de acuerdo con las competencias que
tengo atribuidas por el art. 4.3.c del Decreto 220/2006,

RESUELVO

Primero. Aprobar el documento formulado por el Ayunta-
miento de Jerez de la Frontera (Cadiz) para el Cumplimiento de
Resolucion de la Modificacién num. 24 del Plan General Mu-
nicipal de Ordenacion Urbanistica relativa al ambito de suelo
urbano denominado «Complejo Bodeguero Rancho Croft», se-
gun lo previsto en el articulo 33.2.a de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Segundo. Este Acuerdo se notificara al Ayuntamiento de
Jerez de la Frontera y, tras su inscripcion en los Registros de
Instrumentos Urbanisticos municipal y autonémico, se publi-
cara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, segun lo
previsto en el articulo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de di-
ciembre, entrando en vigor al dia siguiente de su publicacion.

Contra el presente Acuerdo, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente al de la notificacion
0, en su caso, publicacion de esta Resolucion, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Admi-
nistrativa. El Consejero de Obras Publicas y Transportes, Luis
Manuel Garcia Garrido.

ANEXO II. NORMATIVA URBANISTICA

FICHA MODIFICACION NUM. 24 PLAN GENERAL DEL GENERAL
MUNICIPAL DE ORDENACION URBANA-JEREZ. ORDENANZAS
PARA EL SUELO URBANO

AREA DE REPARTO 10-CR-1
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ZONA DE ORDENANZA 10 Nuevos
Crecimientos 10-CR-1

SISTEMA DE ACTUACION Compensacion SUBZONA Rancho Croft

EDIFICABIILIDAD ~ 0,30 M?/M?

USO GLOBAL Residencial APROV. MEDIO 0,3 UA/M?
MANZANA COMPACTA
% PARCELA| | ALTURA
MANZANA CERRADA X MINIMA MAXIMA
MANZANA ABIERTA X AISLADA | X | 500 I
EDIFICACION AISLADA UF PAREADA | X| 200 I
CONDICIONES EDIF. HILERA | X| 200 Il
Aislada 20 m
FRENTE MINIMO | Pareada 9 m
Hilera 9 m Minimo B.
CT . X| 1.000 Vi

FCH |4 40% | VERTICAL

RETRANQUEOS F00 |3
M
LT |3 ABIERTA
|

OCUPACION % 70 CERRADA
PLAZOS/PROGRA. | INI. | FIN. CONDICIONES DE USO
PLAN PARCIAL/P.R. 1 [INDUS SERV. INDUS. | Bl | L | B2 | A | B3 |P
PROY.
URBANIZACION 1 [RESIDENCIALES A EQUIP. A
EJE.
URBANIZACION 1 | 3 |SERV.TERCIARIOS DI|L|D2|A|D3]|L

ORDENACION-Superf. Bruta 247.740,62 m?

Max. Suelo neto edificable |Min. Esp. Libres publicos |Min. Equip. Publicos

147.364,23 m? 24.774,06 m? 16.179,77 m?

OBSERVACIONES

- En vivienda colectiva la planta baja sera compatible con uso
comercial.

- El acceso a las viviendas UF/H y UF/P se realizara preferen-
temente por via de servicio.

- En UF/A separacién de 4 m minimo a linderos publicos y
3,00 m a linderos privados.

- En UF/P y UF/H separacién de 3 m minimo a linderos publi-
cos, pudiendo adosarse a lindero privado mediante conjuntos
arquitectonicos homogéneos, exceptuando unién con UF/A.

- En CT se permite alineacién a vial publico.

- En vivienda UF/A, UF/P y UF/H se permitira la construccion
de buhardillas bajo cubierta en un plano de 30° sobre la
altura de cornisa de ultima planta.

- El trazado de viales propuesto es orientativo a excepcion de
los viales perimetrales y la rotonda establecida en la Carre-
tera de Morabita. El Plan Parcial se ajustara a las determi-
naciones viarias establecidos en el nuevo PGOU.

- Densidad maxima 30 viv/hc. Numero maximo de viviendas
600.

- El Plan Parcial contendra debidamente calificados y ordena-
dos de manera singular los terrenos donde se materializara
el 30% del aprovechamiento objetivo para su destino a VPO
u otros regimenes de proteccion publica.

Los coeficientes de homogeneizacion se estableceran en
acorde al PGOU de 1995




