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RESOLUCION de 25 de junio de 2008, de la Dele-
gacion Provincial de Jaén, de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccion Urba-
nismo, referente al expediente 10-053-08, por el que
se aprueba definitivamente el expediente de Modifica-
cion PGOU S.U.S., para Poligono Agricola en paraje El
Chantre de Ubeda (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucion de 25 de junio de 2008, de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccién
Urbanismo de Jaén, referente al expediente 10-053-08, por el
que se aprueba definitivamente el expediente de Modificacion
PGOU S.U.S., para Poligono Agricola en paraje El Chantre de
Ubeda (Jaén).

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planea-
miento (Anexo ).

RESOLUCION DE 25 DE JUNIO DE 2008, DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
DE JAEN, SECCION URBANISMO, REFERENTE AL EXPEDIENTE DE
PLANEAMIENTO 10-053-08, POR EL QUE SE APRUEBA DEFINI-
TIVAMENTE LA MODIFICACION PGOU S.U.S., PARA POLIGONO
AGRICOLA EN PARAJE EL CHANTRE DE UBEDA (JAEN)

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Jaén, Seccién Urbanismo, legalmente constituida
en sesion ordinaria de fecha 25 de junio de 2008, una vez exa-
minado el expediente administrativo relativo a la formulacion
de Modificacion PGOU S.U.S., para Poligono Agricola en pa-
raje El Chantre, asi como su correspondiente documentacion
técnica, incoado por el Ayuntamiento de Ubeda, y elevado a
este organo colegiado a los efectos previstos el art. 31.2.B de
la Ley 7/02, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y art. 13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de diciem-
bre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo
con los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° Tramitacion. El Ayuntamiento de Ubeda, con la debida
observancia de la normativa reguladora del régimen local ha
tramitado el presente expediente, el cual se inicia mediante el
preceptivo acuerdo de aprobacion inicial, adoptado con fecha
18.1.07 previos los correspondientes informes técnico y juridico
emitido por los servicios municipales. Sometido el mismo a infor-
macion publica por plazo de un mes mediante anuncios inserta-
dos en el BOP, en un diario de difusion provincial y en el tablén
de anuncios del Ayuntamiento, no se recibe alegacion alguna.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, acuerda con fe-
cha 12.2.08 la aprobacion provisional, por lo que una vez di-
ligenciado por la Secretaria de la Corporacién, se eleva a la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
para su Resolucion.

2.° Propuesta. La propuesta consiste basicamente en la
creacién de una bolsa de solares para la edificacién de naves de
aperos agricolas, para ello se reclasificaran los terrenos junto al
Cortijo EI Chantre, que actualmente tienen una clasificacion de
suelo no urbanizable comun, para pasarlos a suelo urbanizable.

3.° Justificacion. Se pretende con esta actuacion la con-
centracion de las naves de aperos de los agricultores de la
zona para evitar su dispersion por el territorio. Se acttia sobre
una superficie total de 18.635,21 m? con objeto de obtener
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unos 9.200,00 m? que es la demanda calculada por el Ayunta-
miento. Para la ejecucion de las naves es necesaria la demo-
licion de las construcciones en desuso y sin aprovechamiento
anexas al edificio principal del cortijo El Chantre, el cual, por
sus valores para la interpretacion de la historia de la explota-
cion agricola de la zona sera rehabilitado para destinarlo como
equipamiento a un uso relacionado con la actividad agricola.

4.° Valoracion.

- La propuesta esta justificada conforme a los criterios
que establece el articulo 36.2.a.1.% de la LOUA que regula el
régimen de innovacion de la ordenacion establecida.

- El contenido documental es adecuado e idéneo para el
total desarrollo de las determinaciones afectadas, integrando
los documentos sustitutivos de los correspondientes del
planeamiento general vigente, tal como establece el articu-
lo 36.2.b) de la LOUA.

- La actuacion se desarrolla sobre una parcela de
18.634,21 m? definiendo una edificabilidad global de 0,49 m?
techo/m?suelo. Incluye también la documentacion de la in-
novacion presentada una ordenacion establecida con carac-
ter potestativo ya que esta previsto la redaccion de un plan
parcial. De esta ordenacion se deduce que se alcanzan las
parcelas minimas que necesita el Ayuntamiento para hacer
frente a la demanda (9.200,00 m?). También se observa en la
ordenacion como los viales respetan el cortijo existente que se
incluido dentro de la parcela de equipamiento con una superfi-
cie superior al minimo exigido por el Anexo del R.D. 159/1978,
Reglamento de Planeamiento, y el articulo 17.1.2.%b) de la
LOUA.

- Sera preceptivo que de forma previa al inicio de las
obras de urbanizacion se solicite informe a la Consejeria de
Cultura al ubicarse la actuacién en el entorno del yacimiento
arqueologico «El Chantre».

- Asimismo debera darse cumplimiento a los condicionan-
tes recogidos en la Declaracion de Impacto Ambiental.

- Se ha detectado un error en la pagina num. 5 del docu-
mento, concretamente en el apartado 2.° del punto 2.1 a la
hora de denominar las clases de suelo.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia. El 6rgano competente para resolver este
procedimiento es la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, de conformidad
con lo establecido en el articulos 31.2.B) de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
el cual establece que corresponde a la Consejeria de Vivienda
y Ordenacion del Territorio: «La aprobacién definitiva de los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, los Planes de
Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi
como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacién estruc-
turaly; prevision legal que debe entenderse en relacion con el
articulo 10 del mismo cuerpo legal que define el alcance de la
ordenacion estructural y que es desarrollada por el art. 13.2
del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se re-
gula el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo, el cual residencia en Seccion
Urbanismo de las Comisiones Provinciales de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo el ejercicio de la mencionada compe-
tencia, excepto en el caso de aprobacion definitiva de Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica de municipios de mas
de 100.000 habitantes, en cuyo caso la competencia sera
ejercida por el titular de la Consejeria de Vivienda y Ordena-
cion del Territorio.

2.° Procedimiento. ElI procedimiento aplicable para la
formulacién y aprobacion del presente instrumento de planea-
miento viene establecido por los articulos 32 y 33 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre.

3.° Tramitacion. La tramitacion del expediente analizado
cabe entenderla ajustada a las exigencias contenidas en la Ley
7/2002, asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de ju-
nio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urba-
nistico, de aplicacién supletoria, y en lo que le sea compatible,
en virtud de la disposicion transitoria novena de la citada Ley.

4° Documentacién. La documentacion administrativa
y técnica que obra en el expediente cabe entenderla basica-
mente ajustada, con caracter general, a los requerimientos
establecidos por los articulos 19y 32 de la Ley 7/2002, y con-
cordantes del Real Decreto 2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas normativa urbanistica de
aplicacion, en plazo para resolver y notificar, previas las deli-
beraciones y consideraciones expuestas, esta Comision Pro-
vincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unani-
midad de los miembros asistentes, y de conformidad con el
articulo 33 de la citada Ley 7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y
proyecto técnico relativo a la Modificacion PGOU S.U.S. para
Poligono Agricola en paraje EI Chantre de Ubeda, del munici-
pio de Ubeda, por cuanto sus determinaciones son acordes
con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urba-
nistica de Andalucia, Reglamento de Planeamiento Urbanistico
y vigente planeamiento municipal.

2.° El presente acuerdo se publicara en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, asi como el contenido normativo del
Instrumento aprobado, de conformidad con lo previsto en el
art. 41 de la Ley 7/2002, previa inscripcion y deposito de dos
ejemplares del proyecto en el Registro de la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
(arts. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002, en relacién con el De-
creto 2/2004, de 7 de enero).

3.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de su notificacion
o publicacion, de conformidad con lo establecido en los ar-
ticulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 24.3 del De-
creto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo. Jaén, a 25 de junio de 2008. El
Secretario de la Comision, Ignacio J. Ahumada Lara; V° B°
El Vicepresidente 2.° de la Comision, Julio Millan Mufioz.

El presente expediente ha sido inscrito en el Registro Au-
tondmico de Instrumentos Urbanisticos con el numero 2962,
asimismo consta su inscripcion en el registro municipal con
numero 23.

ANEXO |

1. MEMORIA EXPOSITIVA

1.1. Antecedentes.

Se redacta el presente documento por encargo del Excmo.
Ayuntamiento de Ubeda, mediante la representacién que os-
tenta su Alcalde-Presidente don Juan Pizarro Navarrete como
respuesta a la peticion formulada en varias conversaciones
mantenidas con la Delegacion de Agricultura de Andalucia.
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Para la elaboracion de esta Innovacion del Planeamiento
General de Ubeda se han llevado a cabo distintas reuniones
con la Delegacion de Agricultura de Andalucia e inspecciones
in situ con la intencién de abordar las diferentes problematicas
planteadas. Como punto de partida en la toma de datos se ha
proporcionado el Proyecto de Urbanizacién y de Edificacion de
46 naves redactado por la empresa Incasur, S.L., por encargo
de la Empresa Publica de Desarrollo Agrario y Pesquero.

1.2. Planeamiento general vigente.

El municipio de Ubeda cuenta con un Plan General de Or-
denacion Urbana, cuya revision fue aprobada el 5 de diciembre
de 1996 por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de la provincia de Jaén (BOP de 31.12.1996).

A lo largo de este tiempo se han realizado las siguientes
modificaciones:

- UESU 4 (22.12.1998).

- UE-SU-37 (Ferial, normativa) (21.3.2002).

- Sector 17 (La Alberquilla) (21.3.2002).

- PEPCH Arqueologia (27.12.2004).

- Recal. Suelo equipamiento deportivo y eliminacién de
viario (BOP de 28.1.2002).

- Sector SUP-14 (BOP de 7.2.2002).

- Parque ludico-deportivo publico (21.12.2004).

- PEPCH-Arqueologia (27.12.2004).

- Apertura nuevo vial C/ San Francisco (27.12.2004).

- UE-SU-32 (28.6.2005).

- Sector 18 «Huertafiarda» (11.10.2005).

1.3. Documentacion cartografica.

La calidad de los planos del planeamiento vigente es defi-
ciente y no estan actualizados. En el momento de la redaccion
del proyecto no se dispone de ninguin vuelo reciente que sirva
de base para plasmar en él las determinaciones del Planea-
miento General por lo que seguiremos utilizan la cartografia
existente siendo conscientes de que la revision general, cuya
redaccion se esta tramitando por parte del Ayuntamiento, in-
cluira las propuestas que aqui se hagan en cuanto a ordena-
cion se refiere.

Sobre los planos del Plan General y sus modificaciones
dibujaremos la propuesta que planteamos con objeto de que,
una vez aprobados definitivamente, sustituyan a los vigentes,
entendiéndose que el resto de la documentacion del PGOU y
sus Modificaciones que no son alteradas siguen siendo vali-
das, en aplicacion del art. 36.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA en
adelante).

1.4. Objeto de la innovacion. )

La iniciativa parte del Excmo. Ayuntamiento de Ubeda.
Este pretende evitar la dispersion de naves de aperos agricolas
mediante la creacion de una bolsa de solares concentrados en
una zona concreta junto a la pedania Donadio. La actuacion se
pretende realizar sobre una zona de 18.634,21 m? de super-
ficie para poder obtener unos 9.200,00 m? de solares edifica-
bles que, segun el Ayuntamiento, cubririan la demanda.

Dicha area se ha localizado en el paraje denominado «El
Chantre», en el extremo sur-oeste del término municipal, a
1.880 metros de la pedania Donadio siguiendo la carretera de
Pedro Marin. En concreto se localiza sobre el antiguo cortijo
El Chantre que esta dentro de la parcela num. 51 del poligono
num. 46 del Catastro Rustico de Ubeda.

El Ayuntamiento de Ubeda buscé la localizacion mas
oportuna para la creacion de este poligono agricola teniendo
en cuenta fundamentalmente factores de tipo paisajistico, en
una zona de fuerte vinculacién con las actividades agricolas.
Ademas, el acceso desde la carretera es inmediato, asi como
la existencia de determinadas infraestructuras que pueden ser
utiles a la actuacion.

Se pretende la creacion de solares para la construccion de
naves de aperos agricolas. Las naves tendran una dimension
de 200 m? que son suficientes para almacenar un tractor con
remolque, el depdsito de curar y un todoterreno como minimo.
Para esto es necesario demoler la parte del cortijo EI Chantre
gue son construcciones anexas en desuso y sin posibilidades
de aprovechamiento, conservando la edificaciéon mas antigua
del cortijo desde donde se generara la nueva ordenacion. Esta
antigua edificacion tiene valores que son necesarios para la
interpretacion de la historia de la explotacién agricola en la
zona por lo que se aconseja su rehabilitacion para destinarla a
un uso relacionado con la actividad agricola.

2. MEMORIA DE INFORMACION

2.1. Iniciativa y desarrollo de la actuacion. )

La iniciativa parte del Excmo. Ayuntamiento de Ubeda.
Este pretende sacar al mercado del suelo solares donde po-
der ubicar de forma concentrada los almacenes de aperos
agricolas para evitar su dispersion por el territorio evitando
asi las consecuencias de tipo ambiental y paisajistico que esto
provoca. La ejecucién de dicha actuacion se llevara a cabo
mediante el desarrollo de un Sector cuyo ambito se delimita
en la documentacion grafica, siendo el Sistema de Actuacion
previsto el de compensacion.

Se pretende transformar los terrenos objeto de actuacion
de Suelo No Urbanizable Apto para cultivos de Ocio B de Carac-
ter natural o rural a Suelo DED Urbanizable Sectorizado. Tras
la reclasificacion sera necesaria la gestion correspondiente en
funcion del sistema de actuacién previsto (compensacion en
este caso), la redaccion y aprobacion del proyecto de Reparce-
lacién, del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion.

2.2. Ubicacion y caracteristicas de los terrenos en los que
se localiza la alteracion del Planeamiento.

Tal y como se viene diciendo, la innovacion propuesta con-
siste en la reclasificacion de Suelo No Urbanizable de caracter
natural o rural a Suelo Urbanizable Sectorizado Apto para cultivos
de Ocio B de unos terrenos que contienen unas edificaciones ob-
soletas que es necesario demoler en parte. Se encuentran estas
construcciones sobre unos terrenos colindantes con la carretera
de Pedro Marin, a 1.880 metros de la pedania Donadio.

2.2.1. Andlisis urbanistico y territorial de la zona de
actuacion:

- Valores, problemas y condicionantes ambientales y pai-
sajisticos significativos para la localizacion de la actuacion.

Dada la situacion sobre unas antiguas construcciones
destinadas al mismo uso, aunque abandonadas, puede inter-
pretarse, que no tiene ningun problema ambiental o paisajis-
tico, entendemos que no existen condicionantes de este tipo
que puedan alterar la ordenacion propuesta. Es mas, el poli-
gono se sitla en una zona de facil acceso, préxima al casco
urbano de Donadio y destinada unicamente a la explotacion
agricola.

- Valoracion del espacio urbano del entorno.

La actuacion se prevé realizar a unos 1.880 metros al
oeste del casco urbano de Donadio, desde la carretera de Pe-
dro Marin, y a una altitud sobre el nivel del mar de unos 340
metros, por lo que no existe en los alrededores de la actuacion
construccién de ningun tipo de caracter urbano. Por lo tanto,
al encontrarse distanciado del casco urbano de Donadio, no es
posible hacer una valoraciéon del espacio urbano, no teniendo
influencia directa en el mismo la actuacion.

2.3. Descripcion de las infraestructuras existentes.

A continuacion se van a describir las infraestructuras ba-
sicas de las distintas redes de infraestructuras con las que
cuenta la zona para su conexion.
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1. Acceso rodado: El acceso rodado a la zona de actua-
cion no es directo a través de la carretera de Pedro Marin,
que une la pedania de Donadio con el embalse. Hoy por hoy,
para el acceso al cortijo existe un carril paralelo a la carretera
acometiendo a la misma en dos puntos muy proximos. La ac-
tuacion se apoya en el mencionado carril (ampliandolo) para
dar acceso a las distintas calles del poligono pero no alcanza
la carretera para que la Administracion titular de la misma se
pronuncie sobre las condiciones de los empalmes (mas de
uno, si se quiere que las calles funcionen en forma de bucle) y
las condiciones mas propicias para l0s mismos.

2. Distribucion de agua potable: La red de distribucion
se abastece desde el depdsito de regulacion actualmente
existente junto a Donadio, desde donde se bombeara el agua
hasta un depdsito de 15 m® en el Chantre por una tuberia de
fundicién ductil de 150 mm de didmetro, a partir del cual se
alimentara por gravedad la red de abastecimiento mediante
una tuberia de PEAD y 125 mm de diametro.

3. Red de saneamiento: No es posible la conexion con la
red de saneamiento municipal por la gran distancia que hay
con el nucleo urbano mas proximo asi que es necesario eva-
cuar hacia el arroyo mas préximo que es el Arroyo Abando-
nado, tras obtener autorizacion de Confederacion Hidrografica
del Guadalquivir y previa depuracion de aguas.

4. Electricidad: Existe un centro de transformacion al
norte del cortijo con una acometida eléctrica que no es sufi-
ciente para abastecer las nuevas demandas. Se consultara a
la Companiia Sevillana-Endesa las condiciones de las caracte-
risticas y ubicacion de la nueva acometida eléctrica.

5. Alumbrado publico: No es posible la conexion con la
red de alumbrado publico por la gran distancia que hay con
el nucleo urbano mas proximo. Por este motivo se ejecutara
una red subterrdnea de alumbrado publico que abastecera a
lamparas de vapor de sodio de 150 W de potencia y 17.000
lumenes de flujo, sobre las fachadas a 4,00 metros de altura.

2.4. Predios afectados.

La actuacién se desarrolla por completo sobre una Unica
parcela catastral que es la num. 51 del poligono 46 (referencia
catastral 23092A046000510000EY), cuya superficie total es
de 1.299.723 m?, aunque tal y como se viene diciendo solo se
actuara sobre 18.634,21 m? de la misma.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DE ORDENACION

3.1. Descripcidn y justificacion de la innovacion propuesta.

La innovacién que aqui se propone consiste un una serie
de alteraciones del planeamiento que no suponen, una nueva
definicion de la estructura general y organica del municipio,
sino que vienen solucionar, a medio y largo plazo, el problema
de la dispersion de las naves de aperos agricolas sin cuestio-
nar el modelo de desarrollo del municipio.

Tal y como se viene indicando, la innovacién consiste en
la reclasificacion de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable
Sectorizado para desarrollar mediante Sector de 18.634,21 m?
de terreno.

La creacion del poligono que con esta innovacion del Pla-
neamiento se pretende alcanzar se justifica por la demanda de
naves de aperos agricolas existente en el municipio de Ubeda y
no contar el Ayuntamiento con una reserva de suelo que localice
este uso de forma concentrada. Con los 18.634,21 m? sobre los
que se va a intervenir se absorbera toda la demanda inmediata
y quedara aun superficie suficiente para seguir abasteciendo la
demanda futura. La especial singularidad del paisaje de la zona,
muy sensible a la introduccién de construcciones vinculadas a
los usos productivos agricolas, motiva también esta actuacion.

3.2. Criterios de ordenacioén y desarrollo de la actuacion.

La ordenacion tiene como condicionante inicial la inte-
gracion de la parte del cortijo original que hay que conservar
para su rehabilitacion. Asi, la orientacion del cortijo ha servido
para trazar las calles a las que estaran vinculadas las naves.
Estas calles tienen una configuracion en forma de peine: el

eje principal es sensiblemente paralelo a la carretera, los se-
cundarios son transversales. En la trama ortogonal se ubican
las manzanas edificables moduladas para una parcelacion de
10 x 20 m?, en las enjutas formadas por las calles de trazado
rectilineo y la calle con forma organica paralela a la carretera
se han localizado las zonas verdes necesarias.

Para el desarrollo del area total se establece una unica uni-
dad de ejecucion de 18.634,21 m?, dentro de la cual se realiza-
ran las reservas para parques, jardines y SIPS establecidas en el
articulo 17 de la LOUA. Como ya se ha dicho con anterioridad,
el sistema elegido para la gestion es el de compensacion.

Las determinaciones que afectaran al Sector que se
propone crear se resumen en la siguiente Ficha Urbanistica:
Que se afadira al Texto Refundido del Plan General Municipal
de Ordenacion, en el «Anexo: Sectores de suelo Urbanizable
Programado»:

Sector 19 «El Chantre» de Ubeda

Superficie total 18.634,21 m?

Usos permitidos Industria Agraria Especial (IA-Esp)
Usos prohibidos R-RUE-RUC

Parcela minima 100 m?

Altura maxima en

plantas 1 planta
Ocupacion maxima 100%

Altura maxima en 9m

metros

Retranqueo minimo
obligatorio a fachada

Retranqueo minimo a
linderos

No estan permitidos los retranqueos

Ordenacion pormenorizada

No estan permitidos los retranqueos

1,00 m?/m? sobre superficie de par-
cela neta

Resto de condiciones |Las del uso Industria Agraria Especial
no contempladas (IA-Esp) del PGOU de Ubeda

La edificacién catalogada incluida den-
tro de la unidad de ejecucion estara
sometida a las condiciones impuestas
por Catalogo del PGOU de Ubeda

0,52 m?/m?

Edificabilidad maxima

Edificacion catalogada

Edificabilidad global

Cesiones para zonas
verdes

10% de la superficie total del sector

Ordenacion estructural

Corresponde al Ayuntamiento de

Cesiones de aprove- Ubeda el 10% del aprovechamiento

chamiento

de la unidad de ejecucion

Con la presente Modificacion se afiade al Texto Refundido
del Plan General Municipal de Ordenacién, en el «Anexo: Sec-
tores de suelo Urbanizable Programado» la siguiente tabla:

2 P 2 Usos Parc.
Sector Uso Sup. m Edif. m?/m? | Aprov. m incomp. min.
R/RUE/RU
9.200 m? » |C/IP 2
Sector 19 | IA-Esp 49.37%) 1,00 9.200 m IL/IA/C/E- 100 m
Pr
920 m?
. (10% del
Cesion IA-Esp 1,00 920 m?
resultante)
. |6.220,77 m?
Viario (33/29%)
S1PS 1.351,95 m?| Cortijo |Sup. del
o (7,25%) protegido | Cortijo*
1.879,49 m?
V- 17 1001%)
Total |18.634,21 m? 9.200 m?
Edif.
Global 0.49

(*) La superficie de cortijo no computa a efectos de aprove-
chamiento global.
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3.3. Normativa urbanistica de aplicacion.

Es de aplicacion, la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre el
régimen del suelo y valoraciones. Igualmente es de aplicacion
la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

También es de aplicacion la disposicion adicional segunda
de la Ley 1/1994, de Ordenacion del Territorio de la Comuni-
dad Autonoma Andaluza, conforme a la que debera hacerse
alusion a la valoracion de la incidencia de las determinaciones
del planeamiento en la Ordenacion del Territorio, particular-
mente en cuanto al sistema de ciudades, comunicaciones y
transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios muni-
cipales y recursos basicos.

De acuerdo a esta normativa se propone el presente do-
cumento de Innovacion del Planeamiento General, mediante
modificacion puntual. La propuesta no comporta una revision
del PGOM actualmente vigente, ya que no se adoptan nuevos
criterios respecto a la estructura general y organica del terri-
torio, sino que solamente se produce una alteracion que lleva
aparejada un cambio en la clasificacion del suelo de forma
aislada, y las lineas generales para su posterior desarrollo.

Por todo lo anterior, se puede concluir que este docu-
mento se circunscribe a lo dispuesto en la legislacion urbanis-
tica y, en particular, al concepto de innovacion mediante modi-
ficacion puntual de los instrumentos de planeamiento general.

3.4. Evaluacion ambiental e incidencia en la Ordenacion
del Territorio.

Dado que el presente documento conlleva reclasificacion
de suelo, y que su modificacion se considera un elemento
que afecta potencialmente al medio ambiente segun queda
establecido en el punto 20 del Anexo del Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, Decreto 292/1995, de 12
de diciembre, se acompafara al mismo el correspondiente
Estudio de Impacto Ambiental, debiendo someterse al tramite
de Evaluacion de Impacto Ambiental con la finalidad de realizar
el proceso de recogida de informacion, analisis y prediccion
destinado a anticipar, corregir y prevenir los posibles efectos
que el desarrollo de las determinaciones de este documento
pueda ocasionar. Asi pues en cuanto a las prescripciones de
correccion, control y desarrollo ambiental de la presente modi-
ficacion del planeamiento urbanistico, nos remitimos al Estu-
dio que habra de redactarse al efecto.

Con arreglo a lo que ha quedado expuesto en el apartado
anterior, la disposicion adicional segunda de la Ley 1/1994, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma Andaluza,
establece como determinacion a incluirse en el planeamiento
urbanistico general la valoracion de la incidencia de sus determi-
naciones en la Ordenacion del Territorio, particularmente en el
sistema de ciudades, sistema de comunicaciones y transportes,
equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y
recursos naturales basicos. En este sentido hay que sefialar que
esta modificacion tendra una incidencia muy puntual a nivel es-
trictamente local, sin generar nuevos asentamientos, por todo
esto no se veran afectados ninguno de los sistemas menciona-
dos con anterioridad, salvo la intensidad de uso de los mismos.
En conclusion, la innovacién propuesta en nada afecta a los
sistemas previstos en la mencionada disposicion adicional se-
gunda de la Ley 1/1994, de la Comunidad Autdnoma Andaluza.

3.5. Tramitacion del documento.

En cuanto a la tramitacion del presente documento de
Innovacion, la regla 1.7 del art. 36.2.c) de la Ley 7/2002, atri-
buye a la Consejeria competente en materia de urbanismo la
competencia para la aprobacion definitiva.

El proceso de tramitacion, conforme al art. 32 LOUA y la
Ley 7/1985, de Bases del Régimen Local, sera el siguiente:

Aprobacion inicial por el Pleno del Ayuntamiento y poste-
rior aprobacién provisional por el Pleno, previa exposicion pu-
blica por plazo de un mes mediante publicacion en el Boletin

Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor difusion
provincial y en el tabldén de anuncios del municipio y, también,
previa emision de informes y dictdmenes previstos legalmente
de los dérganos y entidades administrativas afectadas, que de-
beran ser emitidos en esta fase de tramitacion. La aprobacion
definitiva del documento corresponde, como ya se ha dicho, a
la Consejeria competente en materia de urbanismo.

El art. 41 de la LOUA establece que los acuerdos de apro-
bacion definitiva de los Instrumentos de Planeamiento que
correspondan a la Comunidad Auténoma, asi como el conte-
nido del articulado de sus normas, se publican en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia.

3.6. Ambito de aplicacion y vigencia.

~ La presente Innovacion del Planeamiento General de
Ubeda se aplicara unicamente a las actuaciones urbanisticas
que se encuentren situadas dentro de la zona objeto de altera-
cion. Todos los aspectos no contemplados en este documento
se regiran por las determinaciones establecidas en el PGOU
vigente y sus modificaciones posteriores. La interpretacion y
aplicacion de esta Innovacion corresponde al Ayuntamiento de
Ubeda, el cual podra aplicarla a partir de su entrada en vigor
con la publicacion de su aprobacion definitiva conforme a la
legislacion aplicable.

4. ORDENANZAS DE CARACTER MEDIO AMBIENTAL

1. Proteccion de la atmdsfera.

1.1. Las actividades que se instalen deberan respetar los
limites admisibles de ruidos y vibraciones, asi como los limites
minimos de aislamiento acustico de acuerdo con lo establecido
en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, Reglamento de
Proteccién contra la Contaminacién Acustica en Andalucia.

1.2. En lo que respecta a la emision de contaminantes
a la atmosfera los focos que se instalen cumpliran los limites
establecidos en el Decreto 74/1996, de 20 de febrero, Regla-
mento de Calidad del Aire.

1.3. Durante las obras de urbanizacion, edificacion o cual-
quier otra actuacion que necesite licencia de obras, se han
de humectar los materiales productores de polvo cuando las
condiciones climatolégicas sean desfavorables.

2. Emision de vertidos.

2.1. Las aguas residuales procedentes de las actividades del
poligono se eliminaran al arroyo Abandonado previa depuracion.

2.2. La red de saneamiento del nuevo suelo urbano de-
bera recoger todos los vertidos liquidos empleando para ello
materiales cuya calidad garantice la no aparicion de fugas.

2.3. Sin perjuicio de lo que dicten las Normas que regulan
las zonas de uso Agricola-Industrial, todas las actividades que
se establezcan deberan cumplir los parametros de vertido al
alcantarillado que establece la Tabla 1 (tabla de los parame-
tros caracteristicos que se deben considerar, como minimo, en
la estima del tratamiento del vertido) del Anexo al Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 846/86, de 11 de abril).
En cualquier caso se solicitara la autorizacion del Organismo
de Cuenca, Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

2.4. Por la naturaleza y/o volumen de la actividad, la au-
toridad municipal podra obligar a la colocacion de una arqueta
de control, para toma de muestras. La justificacion del cumpli-
miento de dicha circunstancia debera contemplarse expresa-
mente en los proyectos que se presenten.

2.5. Asimismo, la red de saneamiento y drenaje de aguas
pluviales de la unidad de actuacion dispondra de sistema se-
parativo siempre que sea técnicamente viable.

2.6. Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un
vertido potencialmente contaminante debido a su caudal y/o
caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas que no pueda
ser tratado por la EDAR, ha de efectuar el tratamiento de este
vertido antes de su evacuacion a la red de saneamiento o,



Pagina nam. 58

BOJA num. 162

Sevilla, 14 de agosto 2008

en su caso, disponer de un Plan de Gestion de Residuos, de
manera que se adapte a las Normativas legales que le sean de
aplicacion. En todo caso, estas actividades han de adoptar las
medidas de seguridad necesarias y técnicamente disponibles
para evitar vertidos accidentales.

3. Generacion de residuos.

3.1. La gestion de los residuos solidos, urbanos, inertes
y cualquier otro residuo generado se trataran de la forma pre-
vista en la Ley 10/1998, de 18 de abril, de Residuos y Regla-
mento de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia
(Decreto 283/1995, de 21 de noviembre), mediante su reduc-
cion, reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion o
eliminacion controlada, por este orden jerarquico, debiendo
almacenarse de manera adecuada e individual hasta su trata-
miento final. Las actividades generadoras de residuos toxicos
y peligrosos deberan contar con su propio sistema de recogida
de los mismos, a través de un gestor autorizado.

3.2. El promotor del poligono promovera la creacién de
un Punto Limpio para la recepcion, clasificacion y transferen-
cia de los residuos peligrosos que genere las actividades del
poligono, con una capacidad suficiente para atender las ne-
cesidades de las instalaciones que puedan localizarse en el
mismo, tal como prevé el Decreto 99/2004, de 9 de marzo,
por el que se aprueba la revision del Plan de Gestion de Re-
siduos Peligrosos de Andalucia. La gestion del citado Punto
Limpio se debera llevar a cabo por parte de una empresa au-
torizada para la gestion de residuos peligrosos.

3.3. El Proyecto de Urbanizacién incluiran en su conte-
nido las medidas necesarias para garantizar el control sobre
los residuos solidos urbanos que se generaran durante las
fases de construccion y funcionamiento de los diferentes sec-
tores, mediante aquellas acciones que permitan una correcta
gestion de los mismos.

3.4. Se evitara y se controlara por parte del Ayuntamiento
de Ubeda los vertidos incontrolados de residuos sdlidos urba-
nos o agrarios que eventualmente puedan emplazarse en las
parcelas sin edificar, por lo que como medida de control de-
bera exigirse el vallado de las mismas.

4. Actividades industriales.

4.1. Las industrias que necesiten espacios abiertos para
su proceso de produccion deberan desarrollar esta actividad
en terrenos que no sean visibles desde puntos turisticos o
desde la carretera, y siempre permaneceran ocultos por cuer-
pos de edificacion.

4.2. Cualquier actividad industrial que pretenda instalarse
en el poligono debera contar con las autorizaciones necesarias
y someterse a los procedimientos de prevencién ambiental
previstos en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Prevencion
Ambiental y en sus Reglamentos.

5. Proteccion del medio hidrico.

5.1. Previa a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion
debera justificarse debidamente la existencia de la dotacion de
agua necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo
negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

5.2. Debera tenerse especial precaucion con los arroyos,
a los que no podra verterse ni directa ni indirectamente ninguin
tipo de desechos, tanto sélidos como liquidos. Ademas, y por
lo que afecta a la preservacion del dominio publico hidraulico,
se cumplira todo lo que afecte tanto a la Ley de Aguas como al
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

5.3. El contenido de los proyectos de urbanizacion incluira
un plan de restauracion ambiental y paisajistico de las zonas
de actuacion, en el que se hara especial énfasis en la red de
drenaje de las aguas de escorrentia.

6. Proteccion de suelos.

6.1. En la normativa para proyectos urbanisticos se exi-
gira a los contratistas que los aridos necesarios para pavimen-
taciones, firmes, y para obra civil, asi como los materiales de
préstamo para rellenos, procederan de explotaciones debida-
mente autorizadas por el Organismo competente.

6.2. Los escombros y materiales procedentes de la ex-
cavacion de tierras en la parcela, asi como los resultantes de
la urbanizacion de los terrenos, deberan ser trasladados a
vertedero autorizado, o reutilizados como material de relleno,
de acuerdo con la definicion establecida por el Real Decreto
1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regulan las
autorizaciones de valoracion y eliminacién de residuos y la
gestion de residuos plasticos agricolas.. En ningtin caso estos
residuos podran ser abandonados de forma incontrolada; ni
vertidos al arroyo cercano a la zona. La capa de tierra vegetal
existente debera utilizarse en el tratamiento de las zonas ver-
des previstas. De optarse por la segunda propuesta, debera
consultarse previamente con la Delegacion Provincial de Me-
dio Ambiente.

6.3. La tierra vegetal que sea retirada con motivo de la
urbanizacion y edificacién de los terrenos en cuestion, sera
acopiada y debidamente conservada, de acuerdo con las si-
guientes instrucciones:

- Se hara formando caballones de altura maxima de 1,5
metros.

- Se evitara el acceso de la maquinaria pesada en zonas
de acopio.

- Se procedera al mantenimiento en vivo, esto es, semillado,
abonado y riegos periodicos de modo que se mantengan sus
cualidades de fertilidad y estructura en las mejores condiciones.

6.4. La tierra vegetal se empleara bien en el acondicio-
namiento de las zonas verdes, tanto publicas como privadas,
bien para su extendido sobre areas agricolas, ya que las fincas
colindantes con esta actuacion son agricolas, y bajo la auto-
rizacion de los propietarios se podran verter en este suelo, o
bien acopiarse en lugares destinados al efecto por el Ayunta-
miento para ser utilizada en labores de restauracion de zonas
degradadas.

6.5. Las obras de urbanizacién y construccion de edifi-
caciones en lo que respecta a la técnica y materiales a em-
plear han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los
terrenos, en base a los resultados de los estudios y ensayos
geotécnicos que se deberan realizar al respecto por laborato-
rio acreditado.

6.6. Basandose en los correspondientes estudios geotéc-
nicos que se realicen, los taludes que resulten de los movi-
mientos de tierra, se realizardn con la pendiente mas suave
posible y se procedera a su posterior revegetacion con espe-
cies herbaceas y arbustivas autoctonas.

7. Proteccion del Patrimonio Historico.

7.1. Con caracter previo a la ejecucion de los proyectos de
urbanizacion debera llevarse a cabo prospeccion arqueologica
superficial, en la zona objeto de actuacion. En el caso de apari-
cion de restos arqueologicos que integren el Patrimonio Histo-
rico Andaluz, debera ser puesto en inmediato conocimiento de
la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura, en aplica-
cion de lo dispuesto en el art. 5.1y 5.0 de la Ley 1/1991, de 3
de julio, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

7.2. Toda prospeccion arqueologica esta sujeta al procedi-
miento de autorizacion fijado en el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas de la Comunidad Auténoma de Andalucia y na-
turalmente debe ser realizada por arquedlogos debidamente
acreditados. El ordenamiento legal vigente en materia de pro-
teccion del Patrimonio Arqueoldgico es la Ley 16/85, de 25
de junio, de Patrimonio Histérico Espariol (BOE num. 155), la
Ley 1/91, de 3 de julio, de Patrimonio Historico de Andalucia
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(BOJA num. 59), el Decreto 19/95, de 7 de febrero, por el que
se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Pa-
trimonio Histdrico de Andalucia (BOJA num. 43) y el Decreto
32/93, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento
de Actividades Arqueologicas (BOJA num. 46).

8. Conexion a las infraestructuras.

8.1. Las obras de urbanizacion pretenderan la implanta-
cion de servicios generales de infraestructura que se conec-
taran con los actualmente existentes en el nucleo urbano.
Deberan realizarse mediante canalizaciones subterraneas y
los movimientos de tierra seran los estrictamente necesarios,
para adaptar las pendientes a las necesidades de la ordena-
cion propuesta.

9. Proteccion del paisaje.

9.1. Debido a que el impacto mas importante en la pre-
sente innovacion se produce sobre el paisaje, se deberan con-
templar las siguientes medidas correctoras que ayuden a pa-
liar los posibles efectos negativos sobre este factor ambiental:

- Los parques y jardines que se localicen en el poligono,
se deberan ordenar de tal forma que se integren en la ordena-
cion del poligono y en el entorno que lo circunda.

- El contenido del proyecto de urbanizacion incluira un
plan de restauracion ambiental y paisajistico de las zonas de
actuacion, en el que se hara especial énfasis en la descripcion
detallada de los métodos de implantacion, disefio y manteni-
miento de las especies vegetales que tendran que adecuarse
a las caracteristicas climaticas y del terreno de la zona. En el
plan de restauracion paisajistica se procurara la instalacion de
pantallas arbdreas que minimicen la observacion.

- En las zonas verdes se supervisara su mantenimiento
por parte del Ayuntamiento de Ubeda, principalmente en pe-
riodos de sequia. Las plantaciones de vegetacion se realizaran
con especies y formas parecidas al paisaje existente, evitando
las formas geométricas y realizando plantaciones en general
con bordes difusos teniendo en cuenta el entorno en que se
realizan. Ademas se procuraran que se utilicen materiales tipo
albero o arena, evitando en la medida de lo posible materiales
como el hormigon.

9.2. Asimismo, en los espacios verdes publicos y priva-
dos se potenciara la implantacion de especies vegetales au-
toctonas, tales como encinas, lentiscos, mirtos, Rhamnus
lycioides, Rhamnus alaternus, Mandragora otomnalis, etc., y
debera tenerse en cuenta lo establecido en el articulo 27.b)
de la Ley 4/89, de 27 de marzo, de la Conservacion de los
Espacios Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres, en el que
se establece que se evitara la introduccion y proliferacion de
especies, subespecies 0 razas geograficas distintas a las au-
toctonas, en la medida que puedan competir con estas, alterar
Su pureza genética o los equilibrios ecologicos; por ello las es-
pecies utilizadas en la restauracion de taludes y aquellas que
sea necesario introducir deberan de contar con certificado de
procedencia de las semillas.

9.3. Las edificaciones se adecuaran estética y volumétri-
camente al entorno, prohibiéndose de esta manera los mate-
riales de coloracion discordante con el entorno paisajistico.

9.4. Los parques y jardines que se localicen en la zona,
se deberan ejecutar y ordenar de tal forma que se integren en
el paisaje, no proponiendo competencias deteriorantes ni en
la eleccion de sus espacios arbdreos ni en los tratamientos
arquitectonicas de pavimentos ni vallados.

9.5. Los espacios libres no edificados en el interior de
las parcelas, se trataran con sumo cuidado y limpieza, siendo
aconsejable la formacion en estos espacios de jardines o zo-
nas verdes arboladas, y no se depositaran materiales, resi-

duos y escombros, aunque no se perciban desde la fachada
principal.

10. Otras.

Todas las medidas correctoras propuestas, que deban in-
corporarse al Proyecto de Urbanizacion, han de hacerlo con el
suficiente grado de detalle que garantice su efectividad. Las
medidas presupuestables deberan incluirse como unidad de
obra, con su correspondiente partida presupuestaria en el
proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de Mejoras. Las medi-
das que no puedan presupuestarse se deberan incluir en los
Pliegos de Condiciones Técnicas y, en su caso, Econdémico-
Administrativas, de obras y servicios.

Jaén, 25 de junio de 2008.- El Delegado, Julio Millan Mufioz.



