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RESOLUCION de 17 de noviembre de 2008, de la
Delegacion Provincial de Granada, por la que se dispo-
ne la publicacion de la Resolucion de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 14
de julio de 2008, por la que se aprueba definitivamente
la Innovacion num. 6 de Planeamiento General del mu-
nicipio de Lachar. R.1.U.:18/000050/2008.

Para general conocimiento y tras haberse procedido pre-
viamente a la inscripcion y deposito del Instrumento urbanis-
tico de referencia en el Registro Municipal de Lachar y en el
Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Cataloga-
dos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41.1 y 2 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, a continuacion se procede a la publicacion de la
Resolucion y Normativa Urbanistica correspondiente al citado
instrumentos urbanistico:

1. Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de fecha 14 de julio de 2008 por la que
se aprueba definitivamente la Innovacion num. 6 del Planea-
miento General del término municipal de Lachar en el ambito
del Suelo Urbanizable PP-2R.

2. Normas Urbanisticas del referido instrumento de pla-
neamiento recogidas en el Anexo de la presente Resolucion.

Lachar: Innovacion num. 6 al Planeamiento General. Ref.
00029/2002/6.

«Examinado el expediente de innovacion del Planea-
miento General del término municipal de Lachar en el ambito
del Suelo urbanizable PP -2R aprobado por el Ayuntamiento en
fecha 17 de abril de 2008 y elevado a la Comision Provincial
de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo a los efectos previs-
tos en el articulo 33. 4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Atendiendo a lo dispuesto en el citado Texto Legal, Re-
glamento de Planeamiento, Decreto 220/2006, por el que se
regula el ejercicio de competencias de la Comunidad Autd-
noma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo y la Disposicion Adicional Primera y articulo 4 del
Decreto 239/2008, de 13 de mayo, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio.

Vistos los informes de la Delegacion Provincial de Obras
Publicas y Transportes los de legislaciones sectoriales legal-
mente establecidos y en virtud de las facultades atribuidas a
tenor de lo dispuesto en el art. 13.2.a) del Decreto 220/2006,
la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
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nismo en relacion con los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la
antes citada Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio

HA RESUELTO

Primero. Aprobar definitivamente el mismo por conside-
rarse cumplimentada la Resolucion de esta Comisiéon de 23
de abril de 2007.

Segundo. Esta Resolucion se publicara en el BOJA, segun
lo dispuesto en el articulo 41 de la LOUA, una vez se haya
procedido al depdsito en el Registro del Ayuntamiento y en el
Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, Con-
venios Urbanisticos y Espacios Catalogados, asi mismo se no-
tificara al Ayuntamiento e interesados.

Contra la presente Resolucién, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al
de su notificacion ante el Juzgado de lo Contencioso-Adminis-
trativo con competencia territorial segun se prevé en el art. 14
de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccién Contencioso-Adminis-
trativa de 13 de julio, 0 en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos pre-
vistos en la mencionada Ley, todo ello sin perjuicio de que por
Vd., se pueda ejercitar cualquier otro que estime procedente.

Granada, 17 de noviembre de 2008.- La Delegada, Maria
Nieves Masegosa Martos.

ANEXO
INNOVACION NUM. 6
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

Lachar.
Promotor: Ayuntamiento de Lachar.
Arquitecto: Fco. Miguel Morales Morales.
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1. Antecedentes.

1.1. Planeamiento existente.

El municipio de Lachar se rige urbanisticamente por un
Plan General de Ordenacion Urbanistica de reciente aprobacion.

El citado PGOU sustituye y revisa unas anteriores Normas
Subsidiarias municipales de 1990 que, a su vez, ya habian
revisado otras, las mas antiguas, fechadas en 1982.

El Plan General se denomina de este modo al amparo
de la nueva legislacion autondmica. La Ley de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia entrd en vigor en el lapso de tiempo
que transcurrid entre la aprobacion provisional municipal y la
definitiva que correspondia a la Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio de la provincia de Granada.

Dicho PGOU fue redactado por el Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos, don Ramon Raja Bauza.

1.2. Calendario de aprobaciones.

El PGOU tuvo aprobado su Avance el dia 27 de octubre
del afio 2000. La aprobacion Inicial, el 10 de septiembre de
2001. El Ayuntamiento otorgd la aprobacién Provisional el 11
de enero de 2002. La aprobacion Definitiva fue concedida por
la Comision Provincial de Urbanismo el dia 26 de marzo del
afio 2003. Tras completar lo requerido, se publico en el BOP
num. 286, el dia 15 de diciembre de 2003.

1.3. Desarrollo urbanistico.

La revision urbanistica del municipio de Lachar se efectuo
en un momento muy oportuno, a la vista de dos circunstancias
principales. Por un lado, para ajustarse a las determinaciones
del Plan de Ordenacioén Territorial de la Aglomeracion Urbana
de Granada (POTAUG) que incluia en su ambito de actuacion,
como ultimo municipio del lado oriental, al de Lachar. En se-
gundo lugar, porque la expansion del area metropolitana de
la capital de la provincia ya coloca en el mercado residencial
los suelos que este municipio se encuentra en condiciones de
ofertar.

La potencia de un poligono industrial de una superficie
superior a las 160 hectareas, como medida de mayor calado
urbanistico, ya establecida por el referido POTAUG, entre otras
previsiones, seran el motor que favorezca el desarrollo y el
crecimiento de este municipio. Este, entre otros, es uno de los
motivos que, como se vera mas adelante, justifican la presente
innovacion por la que se aumenta el numero de viviendas pre-
visto en el vigente PGOU de Lachar para el suelo urbanizable
del sector PP2-R.

1.4. Innovaciones aprobadas.

Con anterioridad a esta innovacion se han tramitado ya,
en los ultimos dos afios, otras cinco innovaciones. Un somero
repaso al estado de las mismas seria el siguiente:

La numero 1 pretende recalificar un suelo urbano no ur-
banizado con uso industrial al uso residencial. La propiedad
de los terrenos es municipal. Cuenta ya con Aprobacién De-
finitiva por la COPT, pendiente se su publicacion en el BOJA
hasta que se subsanen algunos extremos formales.

La innovacion nim. 2 ya ha recibido el visto bueno del
Consejo Consultivo de Andalucia, para su aprobacion definitiva.

La numero 3 quedd anulada, al ser retirada por el Ayunta-
miento en la fase final de su tramitacion.

La numero 4, denominada «Alturas. Construcciones por
encima de la altura maxima» y la numero 5, titulada «Vivien-
das interiores. Definicion. Fondo edificable» ya cuentan con la
Aprobacion Definitiva municipal, tras el informe preceptivo de
las autoridades provinciales competentes.

2. Promotor de la innovacion.

El promotor de la innovacion que aqui se define, y con
cuya redaccion se inicia su tramitacion, es el Ayuntamiento
de Lachar. Corresponde a la entidad local promover la innova-
cion, por tratarse de una modificacién de una determinacion
del vigente Plan General de Ordenacién Urbana, aunque la ra-
zon de ser de la misma viene derivada por las observaciones
efectuadas por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
a la hora de tramitar el Plan Parcial 2-R y observar que se
aumentaba la densidad de viviendas por encima de lo estable-
cido por el planeamiento general municipal.
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En los apartados siguientes, teniendo en cuenta los repa-
ros que sobre la cifra de 75 Vdas./ha formuld la Comision Pro-
vincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Granada
en su sesion de 23 de abril del corriente 2007, se tratara de
justificar que con la nueva densidad que ahora se plantea no
existe inconveniente alguno para el adecuado desarrollo urba-
nistico del municipio de Lachar. Se da cumplimiento asi, ade-
mas, a lo establecido en el Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia (POTA) para los municipios con la poblacion del
tipo de Lachar, en lo que se refiere a la ampliacion y el creci-
miento municipales.

3. Descripcion de la innovacion.

Aumento de la densidad de viviendas en el PP2-R, res-
pecto al PGOU.

Cuando se redacta la vigente revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Lachar (figura urbanistica que entonces
todavia se denominaba Normas Subsidiarias de Planeamiento)
este municipio representaba un modelo urbano tipico y caracte-
ristico de la comarca conocida como «Vega de Granada» y de una
dimension urbana reducida (de entre 2.000 y 3.000 habitantes).

En este tipo de municipio imperaba, por encima de todo,
la vivienda unifamiliar autopromovida. La actividad inmobiliaria
residencial hasta el afio 2003 se puede afirmar que era, prac-
ticamente, inexistente. En la actualidad sin embargo, y como
es caracteristico en todos los procesos urbanos, la vivienda
ha pasado de ser un estricto objeto de uso a otro de cambio,
como cualquier otro bien sometido al normal intercambio de
bienes en la actividad mercantil humana.

Asi pues, las previsiones del PGOU, con formulacion
anterior a esa fecha, se centraron en la vivienda unifamiliar
construida para uso propio y, ademas, acompafiada de unos
considerables anejos para uso agricola o almacenamiento en
general. Conviene aqui recordar que el coeficiente de edifica-
bilidad sobre parcela neta (que asi viene regulada en todo el
municipio) viene establecido para el casco urbano adyacente
en 2,4 m?/m?. Este valor ya baja en este suelo urbanizable
a 2 metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de
solar. Y se reducira atin mas tras la tramitacion de la presente
innovacion, como se vera mas adelante.

La velocidad con la que esta cambiando la actividad in-
mobiliaria del drea metropolitana de Granada se pone absolu-
tamente de manifiesto considerando que el plan parcial modifi-
cado ya era el segundo que se redactaba. En efecto, en el afio
2004 se confecciond otro documento de desarrollo parcial, en
el que, aunque también se aumentaba la densidad de vivien-
das, todavia se mantenia la tipologia unifamiliar. De hecho, la
innovacion al PGOU numero 3, que el Ayuntamiento retird en
el ultimo momento, pretendia reducir la parcela minima de los
200 m? establecidos por la norma general, a 150 m?, que se
suponia se ajustaba mas a las previsiones inmobiliarias del
momento. Pues bien, desde el inicio del referido afio 2004, se
constata un nuevo cambio en el desarrollo urbano del munici-
pio. Un suelo mas barato que el de los pueblos del area me-
tropolitana, permite afrontar promociones inmobiliarias en las
que se oferten viviendas mas econémicas para una poblacion
que ve inexorablemente mermada su capacidad adquisitiva a
la hora de hacerse con su residencia en los municipios mas
cercanos a la capital provincial.

Esta nueva, y parece que definitiva, situacion se traduce
para los promotores de este desarrollo urbano en el deseo de
llevar a cabo promociones plurifamiliares, para lo que, y dada
la nueva forma de dimensionar las dotaciones por parte de la
LOUA, se hace preciso aumentar la densidad maxima prevista.

De este modo, la densidad pasa de 30 viviendas por
hectarea y un numero total maximo de 249 del PGOU vigente
(tomando, eso si, como referencia los parametros del Regla-
mento de Planeamiento de la anterior Ley del Suelo de 1976)
a 65 viviendas por hectarea y a un total de 740 unidades, a
la vista del nuevo parametro de referencia, que pasa del «con-

cepto» vivienda de la antigua legislacion, a la «cantidad» de
100 metros cuadrados de la actual.

Esta nueva forma de evaluar las dotaciones, esto es, a
razon de cada 100 metros cuadrados de techo residencial,
permite diferenciar la edificabilidad total lucrativa entre la su-
perficie destinada a vivienda de la destinada a otros usos dis-
tintos, compatibles y complementarios con ese uso principal o
global. Asi pues, los posibles 2 m?/m? sobre parcela neta que
establece el vigente PGOU de Lachar se reducen y distribuyen
a partir de ahora a razon de 1,30 para vivienda y 0,4 para
otros usos compatibles con el residencial. En el bien enten-
dido que, en ningun caso, se podra superar para la totalidad
del sector el nimero maximo de viviendas aqui definido. Para
facilitar el control municipal, el Plan Parcial posterior fijara el
numero maximo de viviendas y la superficie maxima de techo
materializable, tanto para el uso residencial, como para el de
otros usos, de cada unidad basica o0 manzana.

En cualquier caso, procede dejar constancia de que ese
aumento del numero de viviendas no va en detrimento de las
dotaciones o reservas de suelo por las que se pueda ver redu-
cida la calidad urbana del sector a urbanizar.

4. Justificacién de la innovacion.

Aumento de la densidad de viviendas en el PP2-R, res-
pecto al PGOU.

En la explicacion del apartado anterior, la innovacion ya
ha sido algo justificada. Procede ahora, en todo caso y para
dar respuesta a las observaciones que la CPOTU efectud en
la referida sesion del 23.4.07, demostrar que el aumento de
la densidad de viviendas no resulta perjudicial para los inte-
reses del municipio, no se veran afectadas negativamente las
infraestructuras necesarias a la hora de implantar los servicios
urbanos necesarios, que la estructura general del municipio
en su parte oriental puede, incluso, llegar a mejorar sus condi-
ciones urbanas, que el cambio en las previsiones del modelo
territorial previsto por el vigente PGOU no implica modificacio-
nes importantes para su desarrollo y, en fin, que la imagen
urbana del sector oriental saldra beneficiada.

a) En cuanto a las reservas de suelo.

El aumento de la densidad de viviendas, y por tanto del
numero de habitantes potenciales, requiere como medida
compensatoria dar respuesta a lo establecido en el articulo
10 de la LOUA sobre reserva de espacios libres para sistemas
generales. El incremento de poblacion se ajusta a las determi-
naciones del POTA y del reciente decreto 11/2008 de 22 de
enero de la Junta de Andalucia (disposicion adicional 2.%2.b)
por el que el crecimiento poblacional puede alcanzar el 50%
de la poblacion existente para los municipios entre 2.000 y
5.000 habitantes. Todo ello, segun el siguiente calculo:

- Poblacion actual de Lachar (segun el INE): 2.819 habi-
tantes.

- Ratio habitantes/vivienda: 2,7.

- Numero de viviendas segun el PGOU: 249.

- Numero de viviendas que se amplian: (740 - 249) = 491
viviendas.

- Maximo crecimiento permitido: 2.819 x 0,5 = 1.410 ha-
bitantes.

- Numero de personas de la propuesta: 491 x 2,7 = 1.326
habitantes.

- Superficie a reservar para espacios libres de sistemas
generales:

1.326 x 5 = 6.630 metros cuadrados.

Es justo reconocer al dia de hoy que fijar los estandares
a la hora de establecer las dotaciones a la cantidad de 100
metros cuadrados de techo residencial, resulta mucho mas
adecuado que el antiguo criterio cualitativo de vivienda. Esa
superficie de la vivienda «tipo» se ajusta mejor a lo que ac-
tualmente impera en el mercado inmobiliario. No obstante, la



Pagina num. 78

BOJA nam. 250

Sevilla, 18 de diciembre 2008

velocidad del cambio es de tal calibre, que esa dimension ya
supera a la media que actualmente se edifica, que es de 80-
85 metros cuadrados.

También se considera muy adecuado que no se definan
con precision los posibles usos de las dotaciones, pues de ese
modo el Ayuntamiento puede destinar a usos concretos los
terrenos, en funcion de las necesidades de cada momento.

La reserva de suelo, equivalente al 30% de la edificabili-
dad total lucrativa del sector, para viviendas con cualquier tipo
de proteccion publica, ha constituido una auténtica novedad
en la tradicion legislativa de los ultimos afos. La actual cri-
sis del sector, sin embargo, hara atractivos esos suelos para
viviendas protegidas. Es sabido que la VPO tradicional ha ex-
perimentado sus etapas de apogeo coincidiendo con las re-
cesiones del mercado libre. Y a eso se dirige en la actualidad
este importante sector productivo que es la construccion de
viviendas.

Por ultimo, y como se puede apreciar en el cuadro de
aprovechamientos del apartado 5 de esta innovacion en una
hipotética comparacion con los criterios de desarrollo urba-
nistico de la legislacion anterior, aumentan las cesiones y las
reservas. De este modo, el aumento en la densidad de vivien-
das queda suficientemente compensado con el también incre-
mento de las reservas de suelo para espacios libres y para
equipamiento.

b) Estructura urbana. Conexion con el resto del municipio.

El PP2-R ocupa el resto del suelo municipal comprendido
entre el contiguo PP1-R, que a su vez linda con el suelo urbano,
la antigua carretera nacional 342, al Barranco del Arroyo, que
a su vez es limite del término municipal, y la autovia A-92. Se
trata, pues, de un sector que completa el desarrollo oriental
del casco urbano.

A la hora de ubicar la superficie de suelo para espacios li-
bres de sistemas generales, como medida compensatoria por
el aumento de la densidad de poblacion, se observa que el
vigente PGOU de Lachar no tiene establecidos sistemas gene-
rales de ningun tipo.

Ante esa circunstancia, ha parecido oportuno ubicar esa
considerable superficie de 6.630 m? de forma que se pueda
asociar a una disposicién habitual y, al mismo tiempo, se vin-
cule a los dos planes parciales con los que culmina el creci-
miento oriental del municipio. Y esa no es otra que definiendo
un auténtico bulevar entre el PP1-R y el PP2R. Con 12 metros
de anchura libre de espacio ajardinado (recuérdese, minima
dimension de las areas de juegos, segln el Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo de 1976) permitira dotar a
la zona de un espacio libre de desarrollo lineal muy atractivo
y que, sin duda, serd un referente en la expansion del suelo
urbano de Lachar.

La calle que circunda toda la urbanizacioén junto al ba-
rranco se constituye como una auténtica alternativa al vial
antes referido. Las calles transversales, continuacion en gran
parte de las proyectadas por el PP1-R, terminan de configurar
un sector que podra albergar la densidad de viviendas ahora
previstas.

c) Infraestructuras. Servicios urbanos.

Quizas sea este apartado el que mas repercusion podria
tener, si el numero de viviendas aumenta de la forma que esta
innovacion pretende justificar. En efecto, pasar de 250 a 740
viviendas podria no ser asumido por las infraestructuras (so-
bre todo, agua y alcantarillado) existentes o por ejecutar.

Sin embargo, esta circunstancia no tendra lugar. Y ello,
porque ya se dispone de los requerimientos que la empresa
suministradora del agua potable y receptora de la red de sa-
neamiento (AGUASVIRA) ha fijado para el desarrollo de los te-
rrenos del PP2-R (se adjunta informe).

En su escrito de fecha 17 de julio del aflo 2006, dicha so-
ciedad daba contestacién a la solicitud que la Junta de Com-
pensacion presentaba al Ayuntamiento de Lachar sobre esas
dos infraestructuras jy para las 850 viviendas que inicialmente

se plantearon! La propia definicion que en su informe llevan a
cabo sus servicios técnicos, tanto de los materiales, como de
sus dimensiones, asi como la forma de ejecutar las redes de
abastecimiento, saneamiento y red de aguas pluviales implica
que se cuenta con caudales y puntos de vertido, respectiva-
mente, que podran dar cabida al nimero de habitantes que
puedan residir en estos terrenos.

Por otro lado, y como respuesta municipal a esos requeri-
mientos de la empresa suministradora, el Ayuntamiento ha lle-
vado a cabo un proyecto de colector general de saneamiento
que, recogiendo todo el sector oriental del ensanche del casco
urbano (PP1-R, PP2-R y Urbanizacion La Besana) lleve los
efluentes hacia el norte y el oeste del municipio, en donde
se encontrara con las redes generales existentes (se adjunta
documentacion grafica).

En cuanto al suministro eléctrico, toda la expansion del
municipio, e incluso para completar al propio suelo urbano ac-
tual, se vera cubierto por una subestacion eléctrica de proxima
construccién en las proximidades. Para la urbanizacion, tres
centros de transformacion satisfaran las necesidades de todas
las viviendas.

Si la expansion prevista por la empresa concesionaria
del gas canalizado coincide con la urbanizacion de estos te-
rrenos, también se cuenta con dotar de esta infraestructura a
las viviendas. No se trata, obviamente, de un servicio urbano
esencial, aunque segun las ultimas tendencias, si se puede
considerar muy apropiado para la edificacion residencial.

d) Modelo territorial segtin el PGOU.

Lejos estaba de imaginar el equipo de gobierno municipal
y el técnico redactor del vigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Lachar, cuando se deciden a acometer la revision del
planeamiento existente, alla por el afio 1999, que su municipio
iba a verse sometido a las tensiones inmobiliarias que han te-
nido lugar en el area de influencia de la ciudad de Granada.

En efecto, su inclusion territorial en la denominada area
metropolitana de la capital de la provincia, a través del PO-
TAUG, fue el primer paso hacia ese cambio en el modelo de
desarrollo previsto. De ese modo, las condiciones de munici-
pio de caracter eminentemente rural, han experimentado en
muy poco espacio de tiempo una transformacién importante.

Las expectativas que genera el poligono industrial, los
mas ajustados precios del suelo respecto a otros municipios
del entorno y la proximidad, en tiempo real, de la capital han
sido los factores que han dado lugar a que la actividad cons-
tructiva pase, de la autoconstruccion tradicional a la promo-
cion inmobiliaria, casi en exclusiva.

En este sentido, lo ocurrido en Lachar no es sino el fiel
reflejo de lo acontecido en los otros municipios del area metro-
politana, sélo que con un desfase de 2-3 afos.

Se ha de convenir, por tanto, en que la evolucién y el
cambio del modelo territorial se traduce, en definitiva, en que
Lachar se encuentra en la fase final de su condicion de mu-
nicipio de vocacion rural para pasar a la de miembro de un
area metropolitana, donde las condiciones urbanas son pre-
ponderantes. Cambio que, segun se argumenta en toda esta
exposicion, no solo no perjudicara al devenir urbano, sino que
lo favorecera, al ubicar al municipio en un lugar destacado
dentro del territorio comarcal en donde se asienta.

e) Imagen urbana.

Con la inclusion de este apartado, de claras connotaciones
formales, se pretende aclarar que el aumento de la densidad
de viviendas, entre lo inicialmente previsto y lo ahora aqui plan-
teado, no va en detrimento de la imagen urbana que se pueda
tener de la expansion de esta parte del suelo municipal.

La tipologia de vivienda unifamiliar presenta unas condi-
ciones de edificacion similares a las de los conjuntos plurifa-
miliares. La misma altura maxima y el mismo maximo numero
de plantas (10,50 metros, y 3 plantas, mas atico) aseguran, ya
desde el inicio de esta argumentacion, que la altura de cornisa
no implica variacion alguna entre las dos tipologias.
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La edificabilidad para uso residencial, por otro lado, sera
de 1,30 m?/m?, lo que unido a la destinada a otros usos com-
patibles, de 0,4 m?/m? representa un total de 1,70 m2/m?,
valor que significa reducir en un 15% la edificabilidad maxima
permitida por el PGOU.

La simultaneidad de las dos tipologias, que autoriza el
planeamiento general, debera quedar regulada en el posterior
Plan Parcial, de modo que partiendo de la plurifamiliar como
norma para todo el ambito del sector, pueda cambiarse a la
unifamiliar, a base de actuar por manzanas completas o por
unidades basicas, a través de la tramitacion del Estudio de
Detalle correspondiente.

La implantacién de la tipologia plurifamiliar, traduciendo
1,30 m?/m? de techo al suelo al que se le afecte, significa,
para tres plantas mas atico, por ejemplo, una ocupacién del
50% en planta baja, del 35% en las plantas 1.* y 2.% y del 10%
en el atico. Esto quiere decir que la dimensién de los espacios
libres en el interior de las parcelas puede llegar hasta el 50%.
De ese modo, se puede asegurar una esponjosidad suficiente
como para que el aumento de densidad no afecte negativa-
mente a la imagen urbana futura.

5. Aprovechamiento. Cesiones. Reservas.

El Plan Parcial que posteriormente desarrolle estos terre-
nos, y de acuerdo con la presente innovacion, debera regirse
por los siguientes parametros:

DATOS GENERALES

- Superficie bruta del sector:
- Nimero méximo de viviendas:

113.691 m?

- Segun PGOU: 249 (30 viv/ha)
- Segun la innovacion: 740 (65 viv/ha)
- Incremento: 491 viv.

- Aprovechamiento bruto del sector: 0, 851 m?/m?

- Superficie neta edificable residencial: 56.892 m?

- Edificabilidad sobre parcela neta (segtin PGOU): 2 m?/m?

- Edif. neta uso residencial para el Plan Parcial: 30 m?/m?

- Edif. neta otros usos compatibles para el Plan Parcial: 0,40 m?/m?
- Aprovechamiento de techo uso residencial: 74.000 m?
- Aprov. de otros usos compatibles (equipo lucrativo): 2.750 m?

RESERVAS PARA ESPACIOS LIBRES DE SISTEMAS GENERALES
491 x 2,7 x5 =6.630 m?

DOTACIONES (art. 17 de la LOUA)

- Zonas libres: 13.330 m? -segtin P.P- (minimo, 13.320 m?)
- Equipamiento:  8.880 m? -seguin P.P- (minimo, 8.880 m?)
- Aparcamientos:  4.408 m?-375 plazas, segtn PP-  (minimo, 370 plazas)

CESIONES

- Viario: 23.511 m? -seglin Plan Parcial-

RESERVA PARA VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA

- Reserva de techo (30% de la edificabilidad):
56.892x1,3x0,3 = 22.188 -equivalentes a 17.068- m? de suelo

APROVECHAMIENTO PRIVATIVO (suelo):
56.892 x 0,9 = 51.203 m?

APROVECHAMIENTO MUNICIPAL (suelo):
56.892 x 0,1 = 5.689 m?

6. Legislacion aplicable.
La innovacion que aqui se recoge se ampara en lo esta-
blecido en la Seccién quinta del Capitulo IV de la vigente Ley

de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, al Plan de Ordena-
cion del Territorio de Andalucia y al Decreto 11/2008, de 22
de enero de 2008.

El procedimiento que establece al apartado 2.c.1.? del ar-
ticulo 36 de la LOUA, asi como su reciente ampliacion, y de
acuerdo con lo regulado en el articulo 31.2.C), requiere que
el Ayuntamiento tramite la innovacién, aunque corresponde a
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes la aprobacion
definitiva, puesto que la innovacién (aumento de la densidad)
tiene caracter estructural por la legislacion urbanistica vigente.
Granada, febrero 2008. Fdo.: Fco. Miguel Morales Morales,
Arquitecto.



