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RESOLUCION de 27 de noviembre de 2007,
de la Delegacion Provincial de Jaén, Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanis-
mo, Seccion Urbanismo, referente al expediente
de planeamiento 10-048-07, por el que se aprue-
ba definitivamente la Modificacion PGOU en Te-
rrenos de Algama de Linares (Jaén).

En virtud de lo establecido en el articulo 41.1 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanis-
tica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucion de 27 de noviembre de 2007, de la Co-
mision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanis-
mo de Jaén, Seccion Urbanismo, referente al expediente
de planeamiento 10-048-07, por el que se aprueba defi-
nitivamente la Modificacion PGOU en Terrenos de Alga-
ma de Linares (Jaén).

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de
Planeamiento (Anexo ).
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RESOLUCION DE 27 DE NOVIEMBRE DE 2007, DE LA

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRI-

TORIO Y URBANISMO DE JAEN, SECCION URBANISMO,

REFERENTE AL EXPEDIENTE DE PLANEAMIENTO 10-

048-07, POR EL QUE SE APRUEBA DEFINITIVAMENTE

LA MODIFICACION PGOU EN TERRENOS DE ALGAMA
DE LINARES (JAEN)

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, legalmente
constituida en sesion ordinaria de fecha 27 de noviem-
bre de 2007, una vez examinado el expediente adminis-
trativo relativo a la formulacién de Modificacién PGOU
en Terrenos de Algama, asi como su correspondiente
documentacion técnica, incoado por el Ayuntamiento de
Linares, y elevado a este drgano colegiado a los efec-
tos previstos el art. 31.2 B de la Ley 7/02, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y art.
13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Ad-
ministracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia
en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de
acuerdo con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° Tramitacion. El Ayuntamiento de Linares, con la
debida observancia de la normativa reguladora del régi-
men local ha tramitado el presente expediente, el cual
se inicia mediante el preceptivo acuerdo de aprobacién
inicial, adoptado con fecha 19.1.06 previos los corres-
pondientes informes técnico y juridico emitido por los
servicios municipales. Sometido el mismo a informacién
publica por plazo de un mes mediante anuncios inserta-
dos en el BOP, en un diario de difusién provincial y en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento, no se recibe alega-
cién alguna.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, acuerda con
fecha 19.1.07 la aprobacién provisional, por lo que una
vez diligenciado por la Secretaria de la Corporacion, se
eleva a la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo para su Resolucion.

2.° Propuesta. Se propone la reclasificacion de los
siguientes terrenos:

- Suelo urbano con zonificacion industrial, con una
edificabilidad de 1,5 m?/m? sobre parcela edificable. La
superficie del terreno es 7.962,00 m?.

- Suelo urbano con zonificacion industrial incluido
en la Unidad de Ejecucion numero 9, con una edificabili-
dad de 0,56 m?/m?. La superficie de este terreno es de
7.784,00 m2.

- Suelo urbanizable no programado, incluido en el
NPR-5, con una densidad maxima de 25 viv/Ha, con una
edificabilidad maxima global de 0,35 m2/m?. La superfi-
cie de este terreno es de 14.543,00 m?.

- Por ultimo, existen 3.397,00 m? de suelo destinado
a vial publico.

Se clasifica la zona como Suelo Urbano No Con-
solidado incluido en una unidad de ejecucion que sera
desarrollada a través del correspondiente Plan Especial
de Reforma Interior y los oportunos proyectos de urba-
nizacion y reparcelacion.

3.° Justificacion. El desarrollo del sector urbano si-
tuado junto a la «Zona Universidad» impulsado funda-
mentalmente por la construccion del Sistema General
Vial Norte del NPR-7 exige una reordenacion de los terre-

nos objeto de la modificacion con una extension aproxi-
mada de 33.686,00 m?, que aglutina suelos urbanos y
urbanizables de distintos usos y tipologias, pero que exi-
gen una ordenacion uniforme y coherente con el entorno.
La modificacion se debe dado al caracter predominante-
mente residencial de los usos del entorno, y la necesidad
de trasladar la industria pesada que viene ejerciendo la
mercantil Algama y que ha quedado enclavada en una
zona predominantemente residencial.

4° Valoracion. En los ultimos meses ha sido ejecutado
por completo el cinturon sur que discurre paralelo a la varian-
te de la CN-322. Este vial comunica de forma rapida y co-
moda los extremos este y oeste del nucleo y ha permitido la
creacion de un nuevo modelo de crecimiento distinto al actual
en la zona meridional del casco. Hasta ahora los crecimientos
se generaban de forma radial, coincidiendo con los distintos
accesos rodados, lo que acarreaba como principales conse-
cuencias la inexistencia de permeabilidad transversal de las
tramas y el sobredimensionamiento de las infraestructuras.
El cinturén sur ha posibilitado el crecimiento concéntrico de
la trama y una nueva estrategia de desarrollo no prevista en
el Planeamiento General hasta el punto de que recientemen-
te se estan realizando actuaciones muy diversas que modifi-
can sustancialmente la estructura general del nticleo (NPR-7,
Campus Universitario, sistema general deportivo, etc.) y han
dejado en situacion de incompatibilidad los usos industriales
tradicionales de esta zona.

Se entiende la propuesta como la consecuencia 16-
gica de una alteracion sustancial del planeamiento y por
tanto esta justificada su conveniencia y contenido, sin
embargo, es deseable una planificacién base de la zona
que englobe las recientes modificaciones y las propues-
tas surgidas como consecuencia de ellas, y que contenga
soluciones conjuntas de los condicionamientos del borde
urbano, dando continuidad a las nuevas ordenaciones y
permitiendo una adecuada transicion funcional.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia. El érgano competente para resolver
este procedimiento es la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, de confor-
midad con lo establecido en el articulos 31.2.B de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, el cual establece que corresponde a la Conseje-
ria de Obras Publicas y Transportes: «La aprobacion defi-
nitiva de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
los Planes de Ordenacién Intermunicipal y los Planes de
Sectorizacion, asi como sus innovaciones cuando afecten
a la ordenacion estructural»; prevision legal que debe en-
tenderse en relacion con el articulo 10 del mismo cuerpo
legal que define el alcance de la ordenacién estructural y
que es desarrollada por el art. 13.2 del Decreto 220/2006,
de 19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Comunidad Auté-
noma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, el cual residencia en Seccién Urbanismo de
las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo el ejercicio de la mencionada competencia,
excepto en el caso de aprobacion definitiva de Planes Ge-
nerales de Ordenacion Urbanistica de municipios de mas
de 100.000 habitantes, en cuyo caso la competencia sera
ejercida por la titular de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes.

2.° Procedimiento. El procedimiento aplicable para
la formulacién y aprobacion del presente instrumento de
planeamiento viene establecido por los articulos 32 y 33
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.
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3.° Tramitacion. La tramitacion del expediente ana-
lizado cabe entenderla ajustada a las exigencias con-
tenidas en la Ley 7/2002 asi como en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion
supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la
Disposicion Transitoria Novena de la citada Ley.

4.° Documentacion. La documentacion administrati-
va y técnica que obra en el expediente cabe entenderla
basicamente ajustada, con caracter general, a los reque-
rimientos establecidos por los articulos 19y 32 de la Ley
7/2002 y concordantes del Real Decreto 2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia y demas normativa ur-
banistica de aplicacién, en plazo para resolver y notificar,
previas las deliberaciones y consideraciones expuestas,
esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de los miembros asisten-
tes, y de conformidad con el articulo 33 de la citada Ley
7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente adminis-
trativo y proyecto técnico relativo a Modificacion PGOU
Terrenos Algama, del municipio de Linares, por cuanto
sus determinaciones son acordes con la Ley 7/2002 de
17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalu-
cia, Reglamento de Planeamiento Urbanistico y vigente
planeamiento municipal.

2.° El presente acuerdo se publicara en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, asi como el contenido
normativo del Instrumento aprobado, de conformidad
con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, previa
inscripcion y depdsito de dos ejemplares del proyecto en
el Registro de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Obras Publicas y Transportes (art. 38, 40 y 41 de la
Ley 7/2002, en relacion con el Decreto 2/2004 de 7 de
enero).

3.° Notifiqguese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer Recurso Contencioso-Admi-
nistrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Grana-
da, en el plazo de dos meses contados desde el dia si-
guiente al de su notificacion o publicacién, de conformi-
dad con lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley
29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Con-
tencioso-Administrativa y 24.3 del Decreto 220/2006,
de 19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de
las competencias de la Administracién de la Comuni-
dad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo. Jaén a 29 de noviembre de
2007, el Secretario de la Comision, Ignacio J. Ahumada
Lara, V°B® el Vicepresidente 2.° de la Comisién, Rafael
Valdivieso Sanchez.

ANEXO |

I. Situacion actual.

En el PGOU de Linares vigente en la actualidad exis-
te una bolsa de suelo ubicada entre la Carretera de Ja-
balquinto, el Vial Norte del NPR-7 y calle de nueva aper-
tura, perteneciente a la UE-9, que presenta en la actual
clasificacion urbanistica, una triple fisonomia, pues parte

se encuentra en suelo urbano con zonificacion industrial,
otra parte en suelo urbano con uso industrial incluido en
la Unidad de Ejecucién numero 9, y otra parte, la mayor
en extension, en suelo urbanizable no programado NPR-
5, y por tanto con distintas tipologias edificatorias, usos
y, sobre todo, distintas intensidades y edificabilidad que
hacen de su gestién conjunta una muy dificil tarea. Exis-
te, también, un trozo de terreno destinado actualmente
a vial publico.

Ademas, en la actual redaccion del PGOU de Linares
los terrenos objeto de actuacion pertenecen a tres zonas
o unidades de ejecucion distintas, por lo que la actuacién
conjunta sobre el terreno, una vez que se ejecute integra-
mente en ese entorno el vial norte de referencia, requie-
re de la unificaciéon de criterios y cadencias temporales
que solo se conseguirian a través de una modificacién
puntual del planeamiento general que permita englobar
todas las parcelas (en aproximadamente 33.686 metros
cuadrados de extension) en una sola unidad de ejecucién
que, aunque con tipologias y valores iniciales diferentes,
habilitara la unificacion de criterios de ordenacion y asig-
nacién de parcelas conforme a la ordenacion resultante
de la nueva propuesta de ordenacion viaria.

En concreto, en la actualidad aparecen cuatro tipos
de usos distintos:

1. Suelo urbano con zonificacion industrial, con una
edificabilidad de 1,5 m?/m? sobre parcela edificable. La
superficie de este terreno es de 7.962,00 m?.

2. Suelo urbano con zonificacion industrial incluido
en la Unidad de Ejecucion numero 9, con una edificabili-
dad de 0,56 m?/m?. La superficie de este terreno es de
7.784,00 m?.

3. Suelo urbanizable no programado, incluido en el NPR-
5, con una densidad maxima de viviendas de 25 por hecta-
rea, con una edificabilidad maxima global de 0,35 m?/m?. La
superficie de este terreno es de 14.543,00 m2.

4. Por ultimo, existen 3.397,00 m? de suelo destina-
do a vial publico.

En la actualidad, las fincas del suelo urbanizable no
programado estan destinadas exclusivamente a usos
agropecuarios, con edificaciones minimas y sin ninguna
importancia, donde se han excluido cualesquiera usos de
caracter urbanistico, perfectamente preservada, pues,
de la utilizacion de usos urbanisticos clandestinos. Por
su parte, las zonas urbanas se encuentran parcialmente
edificadas con naves industriales, siendo la mas impor-
tante en cuanto su extension, la de la mercantil Algama,
que tratandose de una industria pesada, hace imprescin-
dible su traslado a poligonos industriales de la ciudad,
por haber sido englobada por el crecimiento urbano de
Linares, y poder provocar en el futuro conflicto de inte-
reses entre los ambitos residenciales y el industrial alli
legalmente instalado desde hace mucho tiempo.

II. Justificacién y oportunidad de la modificacion
planteada.

El incipiente desarrollo del sector urbano que se en-
cuentra junto a la denominada «Zona Universidad», im-
pulsado fundamentalmente por la obra publica acome-
tida por el Excmo. Ayuntamiento de Linares consistente
en la construccion del Sistema General Vial Norte del
NPR-7, exige una reordenacion urbanistica del terreno
objeto de este proyecto, que en una extension aproxima-
da de 33.686,00 m?, aglutina suelos urbanos y urbaniza-
bles, de distintos usos y tipologias, pero que exigen una
ordenacion uniforme y coherente con el entorno, segun
se propone en los planos que se unen a este proyecto.

Dado el caracter predominantemente residencial de
los usos del entorno, existe ademas un importante acicate
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para promover esta modificacion urbanistica, que se con-
cretara en la necesidad imperiosa de trasladar la indus-
tria pesada y molesta que actualmente viene ejerciendo la
mercantil Algama en la finca de su propiedad, y que, por
el normal desarrollo urbanistico del municipio, ha quedado
practicamente enclavada en una zona de uso predominan-
temente residencial, con el grave problema de incompati-
bilidades (por las molestias medioambientales derivadas)
que eso puede generar a corto o medio plazo.

No obstante lo anterior, y la necesidad de articular
las vias para hacer factible dicho traslado, no cabe olvi-
dar que una tarea de este alcance supone una elevada
inversion econdmica que garantice el éxito de la opera-
cion. A tal respecto, las determinaciones urbanisticas
de uso e intensidad que se proponen para los terrenos
resultantes deben ofrecer unos numeros que faciliten la
absorcion de los gastos de traslado de la industria en los
posibles beneficios que la promocion pueda comportar a
los propietarios de estos suelos que, viéndose obligados
a desmantelar su industria, puedan enjugar los gastos de
traslado por este sistema; todo ello se tendra en cuenta
en el correspondiente proyecto de reparcelacién que se
desarrolle una vez redactado el Plan de Reforma Interior
indicado anteriormente.

Como quiera que la actuacion va a quedar verte-
brada por dos viales publicos de enorme importancia e
intensidad de uso, se hace igualmente precisa la concre-
cioén de las determinaciones urbanisticas en atencion a
la futura ubicacion y disefio de esas calles, haciendo es-
pecial incidencia en el cuidado de que las rasantes sean
las idoneas para la futura utilizacién de las edificaciones
existentes en la forma ordenada. Por ello, en el presente
instrumento de planeamiento general solo se indicaran
las cuestiones que afecten en sus lineas maestras a la
futura ordenacion, dejando la ulterior ordenacién de vo-
limenes, edificabilidades y alineaciones interiores al co-
rrespondiente Plan Especial de Reforma Interior, donde
quedaran definidos tales parametros.

Por ello se pretende ahora la reclasificaciéon de los
terrenos en suelo urbano no consolidado, a fin de dar
una solucion uniforme al tratamiento urbanistico de la
zona, completando la urbanizaciéon del sector sureste
de la ciudad, previendo la construccion en el futuro de
viviendas colectivas y equipamientos que permitan con-
ferir un tratamiento integrado a todo el terreno, llevando
a cabo y facilitando la ejecucion de las infraestructuras
urbanisticas necesarias para hacer de los terrenos un
barrio residencial adecuado a las medidas de salubridad,
comodidad y disefio urbanistico publicos que la legisla-
cion urbanistica exige, cumpliendo los estandares que
actualmente no se cubren con las instalaciones y cons-
trucciones alli ubicadas.

[ll. Determinaciones urbanisticas propuestas.

Con la extension de terrenos grafiada en los planos
correspondientes, se pretende la asignacién de una nue-
va clasificacion de suelo a la zona, como suelo urbano
no consolidado incluido en unidad de ejecucion, que
sera desarrollado a través del correspondiente Plan Es-
pecial de Reforma Interior y los oportunos proyectos de
urbanizacién y de reparcelacion, de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 14 de la LOUA y en base a las
siguientes caracteristicas generales:

- La tipologia prevista para la edificacion sobre rasante
en toda la unidad de ejecucion sera la de intensiva alta, a
excepcion de las reservas para dotaciones, con unas condi-
ciones urbanisticas y de edificacion distintas al uso principal
gue es el residencial con zonificacion de intensiva alta.

- ElI Plan Especial de reforma Interior estudiara la
ordenacion de volumenes de las futuras edificaciones,
teniendo en cuenta especialmente los fuertes desnive-
les existentes en el ambito del mismo y en particular la
incidencia de la rasante consolidada correspondiente al
vial de la U.E.-9, intentando conseguir la solucion mas
acorde con el entorno urbano.

- Los espacios libres de cesién obligatoria y gratuita en
favor de la administracién, o aquellos otros que se localicen
en atencion al Plan Especial de Reforma Interior a aprobar
en el futuro, seran urbanizados y ejecutados integramente
por los propietarios de la unidad de ejecucion resultante.

La ubicacion de los espacios libres de dominio y uso
publico sera preferentemente a lo largo del vial norte-uni-
versidad y de la calle prolongacion de Martin de Avalos,
para delimitar claramente, mediante una franja de zona
verde, dos zonificaciones o tipologias de viviendas distin-
tas, la de colectiva abierta en los NPR-5 y NPR-7 y la de
Intensiva Alta en la Unidad que nos ocupa. El resto de la
zona verde se agrupara sensiblemente en el centro geomé-
trico de la Unidad, creando una gran plaza publica.

El suelo para dotaciones se ubicara preferentemente
en dos zonas, una junto a la U.E-9 y otra proxima a la
Rotonda o Plaza del Tanatorio.

El cuadro de caracteristicas urbanisticas de la uni-
dad de ejecucion futura responde a los siguientes para-
metros:

Zona % Superficie | Edificabilidad | Viviendas
(m?) (m?/m?)
Intensiva <41,5 | 13.986,00 3,1311 337
Alta Con 33.700 m?

de techo edifica-
ble maximo para
uso residendial,
resto otros usos

Equipamien- 22 7.414,00

to Publico

Verde/Jue- 18 6.066,00

g0s

Viario/Apar- | >18,5 | 6.220,00

camiento

Total 100 | 33.689,00 1,30 337

Nota: La edificabilidad neta obtenida para zona re-
sidencial intensiva alta, podra variar en funcion de la su-
perficie de viario/aparcamiento final, siendo la reflejada
en el cuadro la correspondiente para una superficie de
viales de 6.220 m?.
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Jaén, 27 de noviembre de 2007.- El Delegado, Rafael Valdivielso Sanchez.



