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RESOLUCION de 15 de abril de 2008, de la De-
legacion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la
publicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanis-
mo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo de Sevilla de 9 de noviembre de 2007,
por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
de las Normas Subsidiarias del municipio de Montella-
no (Sevilla), sector «Los Llanos de Morejon» (Expte. SE-
867/05), y se ordena la publicacion del contenido de
sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Autonoma de Andalucia en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo y se modifica el Decreto 202/2004, de
11 de mayo, por el que se establece la estructura organica de
la Consejeria, esta Delegacion Provincial hace publica la Reso-
lucion de la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 9
de noviembre de 2007, por la que se aprueba definitivamente
la Modificacion de las Normas Subsidiarias del municipio de
Montellano (Sevilla), sector «Los Llanos de Morejon».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 14 de di-
ciembre de 2007, y con el nimero de registro 2.543, se ha
procedido a la inscripcion y deposito del instrumento de pla-
neamiento de referencia en el Registro de instrumentos de
planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y es-
pacios catalogados dependiente de la Consejeria de Obras Pu-
blicas y Transportes, asi como en el correspondiente Registro
Municipal del Ayuntamiento de Montellano.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Se-
villa de fecha 9 de noviembre de 2007, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion de las Normas Subsidiarias del
municipio de Montellano (Sevilla), sector «Los Llanos de More-
jon» (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion de las Normas Subsi-
diarias del municipio de El Coronil (Sevilla), sector “Los Llanos
de Morejon”, asi como el expediente instruido por el Ayunta-
miento de esa localidad

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion urbanistica apli-
cable.

HECHOS

Primero. El proyecto urbanistico de referencia tiene por
objeto clasificar como suelo urbanizable ordenado con uso ca-
racteristico residencial unos terrenos de 68.060,23 m? de su-
perficie actualmente clasificados como suelo no urbanizable.
Estan situados al Sudeste del nucleo urbano y limitando en su
linde Norte y Oeste con el casco urbano.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacién
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes
sectoriales:
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a) La Delegaciéon Provincial de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes informa favorablemente el plazo pro-
puesto para el inicio y terminacion de las viviendas protegidas,
conforme al art. 183.c) de la ley 7/2002, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia.

b) La Confederacion Hidrografica del Guadalquivir informa
sobre la afeccion al cauce del arroyo Caflada Honda, que dis-
curre por el limite sureste de la zona a ordenar con Espacios
Libres, viario, red de saneamiento, centro de transformacién
y red eléctrica, pronunciandose en que no hay inconveniente
a la Modificacion propuesta, aunque especifica determinadas
condiciones que deberan cumplirse en la ejecucion del nuevo
sector.

c) La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente ha emitido, con fecha 24 de enero de 2007, la pre-
ceptiva Declaracion de Impacto Ambiental mediante la que se
declara viable, a los efectos ambientales, la Modificacion de
referencia de las Normas Subsidiarias de Montellano, siempre
que se cumplan las especificaciones indicadas en el Estudio de
Impacto Ambiental y en la Declaracion de Impacto Ambiental.

d) La Delegacion Provincial de Cultura informa que en el
ambito de esta Modificacion existe un trabajo de prospeccion
arqueologica preventiva que ha localizado treinta y ocho yaci-
mientos arqueoldgicos No obstante, la aparicion de restos o
elementos de naturaleza arqueoldgica de caracter casual o for-
tuito debera comunicarse por los promotores a la Delegacion
de Cultura, para adoptar las medidas que se estimen oportu-
nas en base a la proteccion y conservacion de los mismos,
todo ello a tenor del arts. 50.1 de la Ley 1/91, de 3 de julio, de
Patrimonio Histérico de Andalucia, y de los arts. 78 y 81 del
Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico
de Andalucia.

e) El Ayuntamiento de Montellano como responsable de la
red de abastecimiento informa que no hay inconveniente para
la acometida de agua potable a la urbanizacion.

f) Sevillana Endesa, empresa responsable del suminis-
tro de energia eléctrica, informa que en aplicacion del R.D.
1955/2000, los promotores del proyecto deberan ejecutar las
instalaciones de extension necesarias de acuerdo con las con-
diciones técnicas derivadas del Reglamento y de la compafiia,
y que la infraestructura de extension necesaria para atender la
potencia demandada se recoge en “El Convenio entre el Ayun-
tamiento de EI Coronil, Montellano y Sevillana Endesa para la
ejecucion de Infraestructuras Eléctricas a nuevas zonas indus-
triales, residenciales y de servicios en el Municipio de EI Coro-
nil y Montellano”.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitacion para su aprobacioén como sus determinaciones de-
ben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccion de Urbanismo de la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el érgano competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articu-
lo 13.2.a) del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Adminis-
tracion de la Comunidad Autéonoma de Andalucia en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo y se modifica el De-
creto 202/2004, de 11 de mayo, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Montellano para la resolucion definitiva de
este proyecto se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de

la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccién de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el proyecto
se ajusta en cuanto a documentacion y determinaciones a las
normas legales y de planeamiento de rango superior que le son
de aplicacion, por lo que procede su aprobacion, debiéndose
incorporar a sus determinaciones las condiciones sefialadas
por los informes sectoriales que constan en el expediente.

De conformidad con la propuesta formulada por el De-
legado Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Trans-
portes en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto
220/2006, de 19 de diciembre, la Seccion de Urbanismo de
esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley
de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Proce-
dimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion
de las Normas Subsidiarias del municipio de Montellamo (Se-
villa), sector “Los Llanos de Morejon”, aprobado provisional-
mente por el Pleno municipal con fecha 19 de enero de 2007,
de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a) de la
Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, o incor-
porando a sus determinaciones las especificaciones sefialadas
por los informes sectoriales que constan en el expediente.

2,° Proceder a su deposito o inscripcion en el Registro
Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente Resolucion, junto con el contenido
de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el BOJA, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacion ante el Juzgado de lo Con-
tencioso-Administrativo con competencia territorial, segun se
prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o, en su caso, ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO I
NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS

Introduccion.

La ordenacién propuesta determina las normas urbanisti-
cas de caracter estructural asi como los usos pormenorizados
y las ordenanzas de edificacion y plazos de ejecucion del Sec-
tor y ello para legitimar directamente la actividad de ejecucion
sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

1. Normas urbanisticas de caracter estructural.
1. Disposiciones generales.
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Por tratarse de un Sector colindante con un nucleo ur-
bano ya consolidado, que debido a su enclave entendemos
como extension de este ultimo, es necesario que las Normas
sigan el criterio general de ordenacion establecido en el pla-
neamiento vigente, las Normas Subsidiarias Municipales, por
lo que se ajustaran basicamente a las normas de ordenacion
para la zona de extensidon establecidas en el citado planea-
miento general.

Las presentes Normas se aplicaran a la totalidad de los
terrenos incluidos en el ambito de la actuacion.

1.1. Generalidades y terminologia de conceptos: Nos re-
mitimos a las propias del texto de las Normas Subsidiarias Mu-
nicipales de Planeamiento de Montellano.

1.2. Régimen urbanistico del suelo.

De acuerdo a lo contenido en el texto de la Normas Subsi-
diarias para el suelo apto para urbanizar.

1.3. Normas de Edificacion: Condiciones técnicas: De
acuerdo a lo contenido en el texto de la Normas Subsidiarias
para el suelo apto para urbanizar.

1.4. Normas de edificacion: Condiciones comunes gene-
rales: De acuerdo a lo contenido en el texto de la Normas Sub-
sidiarias para el suelo apto para urbanizar.

1.5. Normas de edificacion: Condiciones generales de los
usos: De acuerdo igualmente a lo contenido en el texto de la
Normas Subsidiarias para el suelo apto para urbanizar.

2. Normas urbanisticas de caracter pormenorizado.

Las presentes ordenanzas reguladoras reglamentan el
uso de los terrenos y de la edificacién publica y privada, con
sometimiento a lo establecido en las Normas Subsidiarias Mu-
nicipales de Planeamiento del Excmo. Ayuntamiento de Monte-
llano aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla con fecha 12
de mayo de 1982.

Articulo 1. Generalidades y terminologia de conceptos.
Nos remitimos a las propias del texto de las Normas Sub-
sidiarias.

Articulo 2. Régimen urbanistico del suelo.

La calificacién del mismo y su zonificacién, con la expre-
sion detallada de los usos pormenorizados, viene reflejada en
el plano num. 5 del presente proyecto, segun los usos genera-
les del suelo, éste se ha clasificado en los siguientes grupos:

Zona residencial:
1. Uso y dominio privado.
2. Uso principal: vivienda unifamiliar.

Zona terciario

1. Uso y dominio privado.

2. Uso principal: Comercial, Oficinas, Recreativo y Cultu-
ral, Equipamientos Civicos, Alojamiento Comunitario, etc.

Zona escolar.
1. Uso y dominio publico.
2. Uso exclusivo educativo.

Zona de Servicios de Interés Publico y Social.
1. Uso y dominio publico.
2. Usos principales: Comercial, equipamiento y deportivo.

Zona de Areas libres publicas.
1. Uso y dominio publico.
2. Uso exclusivo: Jardines y areas peatonales.

Zona de viario.
1. Uso y dominio publico.
2. Uso exclusivo: Viario y aparcamientos.

Articulo 3. Modificaciones puntuales del planeamiento.

Cuando las modificaciones sean de tal naturaleza que
impliqguen un cambio de tipologia u ordenanza, dentro de lo
previsto en el presente documento, se realizara una modifica-
cion puntual, sin que por ello se puedan alterar los parametros
maximos asignados de aprovechamiento.

Articulo 4. Estudios de Detalle y/o Proyectos de parcelacion:

La reordenacion interior de Manzanas podra ser objeto
de Estudios de Detalle o simplemente de Proyecto de Parce-
lacion.

Asimismo, los Estudios de Detalle podran tener por objeto
completar o adaptar las determinaciones establecidas en el
articulo 15 de la LOUA.

Articulo 5. Proyectos de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacién se redactaran por los pro-
pietarios con sometimiento a lo establecido a las directrices
de ordenacion, de trazado y esquemas de redes contenidos en
el presente proyecto.

Articulo 6. Normas de edificacion: Condiciones comunes
generales.

De acuerdo a lo contenido en las Normas Subsidiarias vi-
gentes con referencia a la relacion que ha de existir entre las
obras y las vias publicas en el desarrollo y ejecucion de las
propias obras.

Articulo 7. Normas de edificacion: Condiciones comunes
generales.

De acuerdo igualmente a lo contenido en el texto de las
Normas Subsidiarias con referencia a las condiciones de edi-
ficacion, volumen, usos, etc., a los que afecta el presente pro-
yecto.

NORMAS GENERALES

Articulo 9. No estara permitido el otorgamiento de licen-
cias de obra en este suelo hasta tanto no sean aprobados los
correspondientes proyectos de reparcelacion y urbanizacion.

Los citados proyectos seran formulados por los propieta-
rios dentro del plazo de un afio a contar desde la aprobacion
definitiva de la presente modificacion. Cumplido este periodo
el Ayuntamiento podra asumir la redaccion de los citados ins-
trumentos, gravando a los propietarios afectados con los gas-
tos correspondientes a tales trabajos.

Articulo 10. Los propietarios del suelo deberan:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayunta-
miento los terrenos que se destinen con caracter permanente
a viales, parques y jardines publicos y de recreo y expansion,
centros culturales y docentes y demas servicios publicos ne-
cesarios.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el 10% del aprovecha-
miento medio del Sector en que se encuentran los terrenos.

c) Costear la urbanizacion.

d) Edificar los solares en los plazos establecidos por la
legislacion vigente.

Articulo 11. Las cesiones obligatorias y gratuitas deberan
ser localizadas en el proyecto de Reparcelacion sobre las su-
perficies reservadas en la presente modificacion.

Articulo 12. Las superficies netas definidas en el presente
proyecto se localizaran en el proyecto de reparcelacion, con se-
fialamiento de las parcelas edificables que deban ser objeto de
cesion obligatoria y gratuita a favor del Excmo. Ayuntamiento
de Montellano, asi como la ubicacion del suelo destinado a
viviendas protegidas, estableciéndose para el uso residencial
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libre un coeficiente de homogenizacion de uno, para el resi-
dencial protegido 0.8, y para el terciario 1.16.

Articulo 13. Las cesiones de suelo para reserva de equi-
pamientos y zonas libres, asi como las correspondientes al
10% del aprovechamiento edificatorio que corresponda a la
Administraciéon actuante, se elevaran a escritura publica en el
plazo de tres meses desde la aprobacién definitiva de los pro-
yectos de reparcelacién y urbanizacion.

SUELO RESIDENCIAL

Condiciones de uso, aprovechamiento urbanistico y normas
higiénico-sanitarias. Condiciones de uso

Articulo 14. Ningun uso queda expresamente prohibido.
Las limitaciones a la localizacion de actividades sera conse-
cuencia de su grado de compatibilidad con la vivienda, y que-
daran regulados por la regulaciéon de la legislacion especifica
que le afecte.

Articulo 15. El aprovechamiento urbanistico residencial
maximo, permisible por parcela catastral, o nueva parcela re-
sultante de segregacién oficialmente aprobada, sera el unifa-
miliar y sera el resultante de aplicar un coeficiente de edificabi-
lidad de 1,2 m? suelo/m? techo.

Articulo 16. La altura maxima de la edificacion, expresada
en numero de plantas, sera de dos.

Podra autorizarse una planta de sotano o semisétano
cuyo techo no supere en un metro la cota de la rasante de la
calle medido en cualquier punto de ésta.

Por encima de la altura sefialada solo se podra construir
un cuerpo que podra albergar caja de escalera, comunicaciones
verticales, lavaderos, depositos e instalaciones al servicio de la
edificacion. El citado cuerpo estara situado a una distancia mi-
nima de 3 metros contada desde la alineacién de fachada.

Articulo 17. La ocupacion maxima de la parcela no se li-
mita en la planta baja de la edificacién cuando no se destine a
vivienda, pudiendo ocuparse en su totalidad.

Normas higiénico-sanitarias

Articulo 18. No se permitiran viviendas interiores, consi-
derando como viviendas interiores aquellas viviendas que no
posean al menos dos estancias, excluidos cocinas y aseos,
con luces a la calle o a patios de superficie no menor a 18
metros cuadrados por vivienda con fachada a él.

Articulo 19. Los patios de luz y ventilacién admitiran la
inscripcion de un circulo de diametro igual o superior a tres
metros. Cuando sirvan a mas de una vivienda su superficie
minima sera igual o superior a quince metros cuadrados.

Normas relativas a la composicion y condiciones estéticas
de la edificacion

Articulo 20. La composicion de fachada y materiales es
libre.

Articulo 21. El vuelo maximo en los balcones, terrazas y
cornisas con relacion a la alineacion a la calle se regula de la
forma siguiente:

- Calles de menos de 9 mts: 0,50 m maximo.

- Calles de mas de 9 mts: 0,80 m maximo.

No podran superar en su conjunto una longitud en la linea
de fachada superior a la mitad de ésta. Sélo se consentiran en
la segunda planta, debiéndose separar al menos un metro de
las medianeras.

Condiciones generales de edificacién y parcelacion

Articulo 22. La unica tipologia de edificacion autorizable
es la de vivienda unifamiliar adosada a sus linderos con patio.
El parcelario resultante de la correspondiente actuacion urba-
nistica sera acorde a estos fines.

Articulo 23. Las superficies y dimensiones de los solares
resultantes habran de observar:

- Superficie minima de parcela: 125 m2,

- Dimensiones minimas de fachada: 7,00 m.

- Retranqueos: Se establece alineacion de fachada a vial,
no pudiendo crearse patios abiertos a fachada que supongan
la discontinuidad de las alineaciones.

Articulo 24. No obstante el articulo anterior, cuando se
realicen actuaciones edificatorias y ordenatorias unitarias con
frente de manzana completo, las superficies y dimensiones de
los solares resultantes podran ser las siguientes:

- Superficie minima de parcela: 90 m?.

- Superficie maxima de parcela: 200 m?.

- Dimensiones minimas de parcela: 6 m de fachada.

- Retranqueos: Podran crearse patios abiertos a fachada
siempre que se dé continuidad a la alineacion de la edificacion,
estableciéndose una distancia maxima a lindero de fachada de
5 my una distancia minima a lindero trasero de 3 m.

Articulo 25. El aprovechamiento edificatorio de los solares
residenciales anteriormente descritos es el unifamiliar y es el
resultante de aplicar un coeficiente de edificabilidad de 1,2 m?
suelo/m? techo.

Articulo 26. Las edificaciones resultantes tendran una
altura maxima de dos plantas siendo ésta de 7 m, medida
desde la rasante hasta la cara superior del forjado de cubierta.
Por encima de la altura sefialada sélo se podra construir lo
indicado en el articulo 16 de estas ordenanzas.

Articulo 27. La ocupacion maxima superficial de cual-
quier solar residencial resultante es del 80% de la superficie
de éste.

SUELO TERCIARIO

Condiciones de uso, aprovechamiento urbanistico y normas
higiénico-sanitarias. Condiciones de uso.

Articulo 28. El uso queda regulado por lo establecido en
el apartado 2.2.1 «Calificacion pormenorizada del suelo».

Articulo 29. El aprovechamiento urbanistico maximo (edi-
ficabilidad) en suelo terciario, permisible por parcela catastral,
0 nueva parcela resultante de segregacion oficialmente apro-
bada, sera de 2,6 mt/ms.

Articulo 30. La altura maxima de la edificacion, expresada
en numero de plantas, sera de tres, siendo ésta de 13 metros
desde la rasante de fachada a la cota superior del forjado de
techo de segunda planta.

Podra autorizarse dos plantas de sotano o semisdtano
cuya cara inferior de forjado no supere en un metro la cota
de la rasante de la calle medido en el centro de fachada del
edificio.

El nimero maximo de plantas permitido sera de tres, dis-
tribuido en Planta Baja, Planta Primera y Atico, permitiéndose
construir como maximo en el atico el 60% (1.218,70 m? cons-
truidos) del 100% permitido en planta baja.
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Articulo 31. La ocupacion maxima de la parcela sera del
100%, no estableciéndose alineaciones obligatorias para el edificio.

Normas higiénico-sanitarias

Articulo 32. No se permitiran en alojamiento comunitario
unidades interiores, considerando como unidades interiores
aquellas que no posean al menos dos estancias, excluidos co-
cinas y aseos, con luces a la calle o a patios de superficie no
menor a 18 metros cuadrados por vivienda con fachada a él.

Articulo 33. Los patios de luz y ventilacién admitiran la
inscripcion de un circulo de diametro igual o superior a tres
metros.

Normas relativas a la composicién y condiciones estéticas
de la edificacion

Articulo 34. La composicién de fachada y materiales es
libre.

Articulo 35. El vuelo maximo en los balcones, terrazas y
cornisas con relacién a la alineacioén a la calle se regula de la
forma siguiente:

- Calles de menos de 9 mts: 0,50 m maximo.
- Calles de mas de 9 mts: 0,80 m maximo.

Condiciones generales de edificacién y parcelacion

Articulo 36. La tipologia de edificacion autorizable es la de
edificio exento si se ubica en una Unica manzana, o entre media-
neras adosado a sus linderos. El parcelario resultante de la co-
rrespondiente actuacion urbanistica sera acorde a estos fines.

Articulo 37. Las superficies y dimensiones de los solares
resultantes habran de observar:

- Superficie minima de parcela: 125 m?.
- Dimensiones minimas de fachada: 7,50 m.

Articulo 38. Para el aprovechamiento edificatorio de los
solares anteriormente definidos, es el resultante de aplicar un
coeficiente de edificabilidad de 1,2 m? suelo/m? techo.

Articulo 37. Las edificaciones resultantes tendran la altura
maxima y numero de plantas definidas en el articulo 30 de
estas normas.

Articulo 38. La ocupacién maxima superficial de cual-
quier solar terciario sera la definida en el articulo 31 de estas
normas.

Sevilla, 15 de abril de 2008.- El Delegado, Jesus Lucrecio
Fernandez Delgado.



