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RESOLUCION de 8 de junio de 2009, de la Delega-
cion Provincial de Sevilla, por la que se dispone la pu-
blicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo de Sevilla, de 12 de marzo de 2009, por la
que se aprueba definitivamente la Modificacion num. 7
del Plan General de Ordenacion Urbanistica del munici-
pio de Guillena (Sevilla), y se ordena la publicacion del
contenido de sus Normas Urbanisticas.

Expte. SE-413/05.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, esta Delegacion Provincial hace publica la Resolu-
cion de la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, de fecha 12

de marzo de 2009, por la que se aprueba definitivamente la
Modificacion num. 7 del Plan General de Ordenacién Urbanis-
tica del municipio de Guillena (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con fecha 30 de marzo
de 2009, y con el numero de registro 3449, se ha procedido
a la inscripcion y deposito del Instrumento de Planeamiento
de referencia en el Registro de Instrumentos de Planeamiento,
de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios cataloga-
dos dependiente de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal
del Ayuntamiento de Guillena.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se
hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Sevilla, de fecha 12 de marzo de 2009, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion num. 7 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica del municipio de Guillena (Sevilla)
(Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de
Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion num. 7 del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbanistica del municipio de Guillena (Sevi-
lla), asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento de
esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia y demas legislacion aplicable.

HECHOS

Primero. El presente proyecto urbanistico ya fue sometido
a la consideracion de la Seccion de Urbanismo de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla
que, en su sesion de fecha 26.9.2008, acordd suspender su
aprobacion definitiva para que, de conformidad con lo especi-
ficado por el art. 33.2.d) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia, por el Ayuntamiento de dicha localidad
se procediera a subsanar las deficiencias que se sefialaban en
la Resolucion.

El Ayuntamiento de Guillena, en sesién plenaria de fecha
24.2.2009, ha aprobado un proyecto reformado de Modifica-
cion que tiene por objeto subsanar las deficiencias manifesta-
das por la aludida resolucion.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacién
que se especifica en el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordena-
cion Urbanistica de Andalucia.

Tercero. La Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente ha informado el proyecto estableciendo la innecesa-
riedad de someter el mismo a Declaracion de Impacto Ambien-
tal. Al mismo tiempo, sefiala que, en aplicacion del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y criterios
estandares para la declaracion de suelos contaminados, la eje-
cucién de las actuaciones urbanisticas que impliquen cambio
de suelo de uso industrial a residencial u otros quedaran condi-
cionadas al establecimiento de un procedimiento previo al cam-
bio de uso y ejecucion de la nueva urbanizacion, a los efectos de
determinar la situacion de los suelos sobre los que se asientan
actualmente las actividades industriales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente proyecto urbanistico ha sido trami-
tado en su integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/02,
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de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la
tramitaciéon para su aprobacion, como sus determinaciones
deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es
el drgano competente para adoptar la resolucion definitiva que
proceda respecto a este asunto, por establecerlo asi el articu-
lo 13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Adminis-
tracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el
Ayuntamiento de Guillena, para la resolucién definitiva de este
proyecto, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de la
Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y a la
vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta
formalmente completo, procede que la Seccion de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud
de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el nuevo
proyecto, aprobado por el Pleno municipal con fecha 24 de
febrero de 2009, subsana las deficiencias manifestadas por
la Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comision Pro-
vincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla de
fecha 26 de septiembre de 2009, ajustandose en cuanto a
documentacién y determinaciones a las normas legales y de
planeamiento de rango superior que le son de aplicacién, por
lo que procede su aprobacion, introduciendo en sus determi-
naciones las condiciones sefialadas en su informe por la Dele-
gacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.

De conformidad con la propuesta formulada por la De-
legado Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion
del Territorio, en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, la Seccién de Urba-
nismo de esta Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de
la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacién
num. 7 del Plan General de Ordenacion Urbanistica del mu-
nicipio de Guillena (Sevilla), aprobado provisionalmente por el
Pleno municipal con fecha 14 de julio de 2008, y documento
reformado aprobado por el Ayuntamiento en sesion plenaria
de fecha 24 de febrero de 2009, en los términos sefialados
en el fundamento de derecho cuarto de esta Resolucion, de
conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a) de la Ley
7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro
Autonoémico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente Resolucién, junto con el conte-
nido de las normas urbanisticas de este planeamiento, en el
BOJA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con
las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via admi-
nistrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente
al de su notificacion o publicacién ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo con competencia territorial, segun
se prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de
la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, o en su caso, ante

la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, y con cumplimiento
de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin
perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que
se estime procedente.

ANEXO Il
MODIFICACION NORMAS URBANISTICAS

* Se modifican las siguientes Normas Urbanisticas del
Plan General Municipal de Ordenacion de Guillena:

La redaccion del articulo 6.153. «Condiciones Particula-
res de Uso» del Capitulo 4. «Condiciones Particulares de Zona
de Uso Terciario» del Titulo 6. «Condiciones Particulares de las
distintas zonas del Suelo Urbano», de las Normas Urbanisticas
del Texto Refundido del Plan General Municipal del Ordenacion
de Guillena, es la siguiente:

Articulo 6.153. Condiciones particulares de uso (redac-
cion actual).

«Se permiten los usos siguientes:

Uso global: Terciario.

Ademas del uso determinado se permiten los siguientes
usos pormenorizados:

Talleres artesanales y pequefa industria.

Comercio mayorista, en edificio exclusivo.

Comercio minorista.

Salas de reunion, en edificio exclusivo.

Deportes, en edificio exclusivo.

Hospedaje.

Oficinas.

Campamento.

Residencial. Vinculado al uso terciario como actividad
principal.»

Se pretende modificar el Gltimo parrafo, con objeto de
posibilitar la introduccién de condiciones especificas para las
diferentes parcelas de terciario, en cuanto al uso pormenori-
zado residencial.

Articulo 6.153. Condiciones particulares de uso (redac-
cion modificada).

«Se permiten los usos siguientes:

Uso global: Terciario.

Ademas del uso determinado se permiten los siguientes
usos pormenorizados:

Talleres artesanales y pequefa industria.

Comercio mayorista, en edificio exclusivo.

Comercio minorista.

Salas de reunion, en edificio exclusivo.

Deportes, en edificio exclusivo.

Hospedaije.

Oficinas.

Campamento.

Residencial. Vinculado al uso terciario como actividad
principal o en las condiciones especificas sefialadas para las
distintas parcelas de uso terciario T1, T2 y T3.»

* Se introduce una nueva seccion en el Capitulo 4. «Con-
diciones Particulares de Zona de Uso Terciario» del Titulo 6.
«Condiciones Particulares de las distintas zonas del Suelo
Urbano», de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del
Plan General Municipal del Ordenacion de Guillena, compuesta
por 5 nuevos articulos:

«Seccion 3. Condiciones particulares en parcela de uso
terciario T3 en solar de la antigua Fabrica de Goma.

Articulo 6.178. Delimitacion e identificacion.

Estas condiciones particulares se aplicaran a la zona in-
tegrada por las areas grafiadas en el Plano de Ordenacién de
Guillena con la denominacion T3.
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Articulo 6.179. Uso.

Se admite ademas de los usos permitidos por las con-
diciones generales, el uso residencial plurifamiliar en planta
atico.

Articulo 6.180. Alineaciones, retranqueos y separaciones
a linderos.

1. Obligacion de alinear a vial.

2. Obligacion de adosar la edificacion a medianera.

3. Se permitira la construccion de vuelos de marquesinas
sobre la zona verde adyacente sin limitacion de anchura.

Articulo 6.181. Edificabilidad.
Sera la resultante de la aplicacion de la normativa.

Articulo 6.182. Altura maxima.

El numero de plantas edificables es de dos, con una al-
tura total maxima de 8 metros sin incluir el atico.

Se permite un cuerpo de atico, situado a mas de 4 me-
tros de la fachada, con una superficie inferior al 40% de la
superficie del solar.»

6. Ficha urbanistica.

A continuacién se aporta la ficha urbanistica de la Unidad
de Ejecucion delimitada.

Fabrica de Goma. Ficha S.U.19. U.E.G-8.

Zona: U.E.G-8. Situacién: Situada entre Avenida de Bur-
guillos y la calle Cruz de la Mujer.

Figura de planeamiento: Estudio de detalle.

Suelo urbano no consolidado.

Condiciones de desarrollo del Area.

Iniciativa de planeamiento: Privada.

Sistema de actuacién: Compensacion.

Programacién: Primer cuatrienio.

Superficie de actuacion total: 3.058,10 m2.

Edificabilidad residencial: 880 m2.

Edificabilidad industrial:

Edificabilidad terciaria: 5.930 m2.

Num. maximo de viviendas: 15.

Reservas minimas de equipamiento: Ver observaciones.

Espacios libres:

Docente:

Deportivo:

Otros:

Viales:

Observaciones:

Objetivos:

La U.E. desarrollaréd el uso terciario, en particular el
correspondiente a las parcelas de tipo T3, que permite el uso
residencial vinculado al uso terciario o en las condiciones es-
pecificas sefialadas.

Cumplira la Normativa del Volumen 3 del presente Plan
General, en especial la de edificacion y de uso de los titulos 5
y 4, respectivamente.

Sevilla, 8 de junio de 2009.- La Delegada, por suplencia
(Orden de 12.5.2009), el Secretario General Técnico, J. Lucrecio
Fernandez Delgado.



