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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 4 de octubre de 2010, de la De-
legacion Provincial de Huelva, referente al expediente
que se cita, por la que se subsana, inscribe y publica
la Modificacion Puntual Sector Acceso Norte del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Punta Umbria.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucién
de la Delegaciéon Provincial de Huelva de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda, de 4 de octubre de 2010, en rela-
cion con la Modificacion Puntual Sector Acceso Norte del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Punta Umbria.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se comunica que con fecha 4 de octubre de 2010, y con el
numero de registro 4417, se ha procedido al depésito del ins-
trumento de Planeamiento de referencia en el Registro Auto-
nomico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urba-
nisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente
de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se hace pu-
blico el contenido de:

- Resolucion de 4 de octubre de 2010, de la Delegacion
Provincial de Huelva de la Consejeria de Obras Publicas y Vi-
vienda, referente al expediente CP-223/2009 por la que se
subsana, inscribe y publica la Modificacion Puntual Sector
Acceso Norte del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Punta Umbria (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de
Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLI-
CACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU SECTOR
ACCESO NORTE DEL TERMINO MUNICIPAL DE
PUNTA UMBRIA (CP-223/2009)

Visto el expediente administrativo municipal incoado so-
bre la solicitud citada en el encabezamiento y en virtud de
las competencias que el Titular de la Delegacion Provincial de
Obras Publicas y Vivienda de Huelva tiene atribuidas por el
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, y el Decreto 14/2010,
de 22 de marzo, de Reestructuracion de las Consejerias de la
Junta de Andalucia, dicta la presente Resolucion conforme a
los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Punta Um-
bria, tuvo entrada en esta Delegacion Provincial, sede de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
expediente administrativo municipal incoado referente a la
Modificacion Puntual del PGOU Sector Acceso Norte de dicho
término municipal, a los efectos del pronunciamiento de la
Comision Provincial en virtud de las competencias que tiene
atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo. Con fecha 20 de julio de 2010 la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo resolvio
aprobar definitivamente la citada modificacion de forma condi-
cionada a la subsanacion de los extremos sefialados en dicho
acuerdo, quedando supeditado el registro y publicacion de la
presente innovacion al cumplimiento de los mismos.

Tercero. ElI Ayuntamiento de Punta Umbria con fecha
30 julio de 2010 presentd en cumplimiento de la Resolucion
emitida por la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo, de fecha 20 de julio de 2010, documenta-
cion complementaria, constando la misma de dos copia del
documento técnico, debidamente diligenciado con fecha de
Acuerdo plenario de aprobacion de 29 de julio de 2010, por el
que se da cumplimiento a los condicionantes impuestos en la
citada Resolucion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El érgano competente para resolver es el Titular
de la Delegacion Provincial de Vivienda y Ordenacion del Terri-
torio de conformidad con lo establecido en el articulo 14.2.a)
del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se re-
gula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordena-
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cion del Territorio y Urbanismo y el Decreto 14/2010, de 22 de
marzo, de Reestructuracion de las Consejerias de la Junta de
Andalucia.

Segundo. La inscripcion y deposito en el Registro de Ins-
trumentos de Planeamiento Urbanisticos, asi como su publi-
cacion se realiza en cumplimiento de los articulos 40 y 41 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y de conformidad con lo
establecido en el Decreto 2/2004, de 7 de enero.

Tercera. Tras el andlisis de la documentacion complemen-
taria presentada por el Ayuntamiento de Punta Umbria, en
cumplimiento de Resolucién emitida por la Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 20 de
julio de 2010, se emitié Informe Técnico favorable de fecha 7
de septiembre de 2010.

RESUELVE

Primero. Declarar subsanada, inscribir en el Registro Au-
tondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Ur-
banisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados y publicar el
mismo en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, previa su
inscripcion en el correspondiente Registro Municipal de Instru-
mentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los
Espacios y Bienes Catalogados.

Segundo. La presente Resolucion se notificara a los inte-
resados, en los términos previstos en el articulo 58 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el
plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de
su notificacion ante el Juzgado de lo Contencioso-Administra-
tiva con competencia territorial segun se prevé en el articulo
14 de la Ley 29/1998 de la Jurisdiccion Contencioso-Adminis-
trativa, de 13 de julio, 0, en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos pre-
vistos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que
puede ejercitar cualquier otro recurso que estime procedente.

ANEXO I

0. FINALIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
(ADAPTACION PARCIAL DE LAS NN.SS.) DE PUNTA UM-
BRIA EN EL SECTOR SUO ACCESO NORTE

1. DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL

1.1. Justificacion y alcance del documento.
1.2. Memoria de informacion.
1.2.1. Situacion de partida de los terrenos objeto de
la modificacion.
1.2.2. El planeamiento vigente.
1.3. Memoria de propuesta.
1.3.1. La intervencion propuesta.
1.3.2. Adecuacion de la modificacion a las reglas
establecidas en el art. 36.2 apartado a) de la
LOUA.
1.3.3. Adecuacion a lo exigido en el art. 45.4.a) del
POTA.
1.4. Determinaciones de caracter estructural.

2. DETERMINACIONES DE CARACTER PORMENORIZADO
2.1. Memoria de informacion.

2.1.1. Planeamiento vigente.
2.1.2. Informacioén del sector.

2.1.3. Infraestructuras urbanas basicas existentes.
2.2. Memoria de ordenacion.
2.2.1. Memoria descriptiva de la propuesta.
2.2.2. Adecuacion de la propuesta al planeamiento
general y a la LOUA.
2.2.3. Adecuacion de la propuesta a la normativa
sectorial.
2.3. Memoria de infraestructuras.
2.3.1. Justificacion de las infraestructuras propuestas.
2.3.2. Abastecimiento de agua potable.
2.3.3. Saneamiento.
2.3.4. Red de energia eléctrica.
2.3.5. Red de telefonia.
2.3.6. Red de alumbrado publico.
2.4. Zonificacion acustica.
2.5. Ordenanzas reguladoras.
2.6. Calculo del aprovechamiento medio.
2.7. Plazos para la ejecucion del sector.
2.8. Estudio economico de viabilidad.
2.8.1. Costes de urbanizacion.
2.8.3. Viabilidad de la actuacion.

ANEXO
INFORMES DE LAS COMPARIAS SUMINISTRADORAS

Justificacion de los ajustes realizados al documento apro-
bado inicialmente.

El presente documento incorpora los ajustes del docu-
mento aprobado provisionalmente de acuerdo con los infor-
mes de las distintas administraciones consultadas durante el
proceso de informacién publica. Los ajustes producidos son
los siguientes:

1. De acuerdo con el Informe de Incidencia Territorial:

- Se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 99
del Plan de Ordenacion del territorio del Litoral Occidental de
Huelva referido al tratamiento paisajistico de los Pinares. En
consecuencia, se destina a espacios libres de sistemas locales
de espacios libres de uso publico la banda de terrenos loca-
lizados a 100 m del monte publico. Los terrenos localizados
al noroeste de la parcela terciaria se destina a este fin con
excepcion de los terrenos ya destinados a infraestructuras (red
de saneamiento del municipio).

- Complementariamente para dar cumplimiento a la re-
serva de dotaciones exigida por la LOUA y el Reglamento de
Planeamiento se reserva una parcela de uso dotacional de
Servicios de Interés publico y Social que se localiza entre la
parcela de uso terciario y el vial de acceso sin ocupar la banda
de proteccion paisajistica del pinar.

- Se adjuntan certificados de las compaiias de energia
eléctrica, abastecimiento, saneamiento y telefonia garanti-
zando que los crecimientos previstos estaran cubiertos por las
redes existentes y las previstas por el presente documento.

- La zona objeto de actuacion contara con el correspon-
diente Plan de Autoproteccion de incendios forestales que se
redactara y aprobara con anterioridad al Proyecto de urbaniza-
cion. La ordenanza recoge la obligatoriedad de que la red de
abastecimiento de agua cuente con los sistemas y condiciones
exigidas para ser utilizada como red contraincendios.

El municipio de Punta Umbria cuenta con el preceptivo
Plan Local de Emergencia para incendios forestales. En la ac-
tualidad de este Plan no se derivan condicionantes al planea-
miento urbanistico. Si en modificaciones posteriores y previas
al proyecto de urbanizacién del sector se incorporaran condi-
cionantes ese documento incluira las posibles determinacio-
nes que puedan afectar al planeamiento urbanistico.

- La edificacion prevista no forma pantalla arquitectonica
0 acumula volumenes. El ambito tiene una longitud de 340
metros destinandose a zonas verdes un frente de 230 m. La
edificacion prevista tiene una altura maxima de dos plantas
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con 8 metros de altura méxima que en todo caso es inferior a
la del pinar que se mantendra en los 100 metros del borde de
la zona de servidumbre. Entre este ambito y el mar se localiza
el sector SAPU 5 que cuenta con edificacion de tres plantas.
Es finalidad de la actuacion localizar una gasolinera. En conse-
cuencia la edificacion prevista no forma pantallas ni acumula
volumenes.

2. De acuerdo con el Informe de Valoracion Ambiental
Previo se incorporan en la normativa las condiciones estable-
cidas en el.

- En el articulo 6 se establece la obligacion de atender los
condicionantes impuestos en el Estudio de Impacto Ambiental
en «Prescripciones de correccién, control y desarrollo ambien-
tal del Planeamiento» y al Informe de Valoracion Ambiental
Previo. Se obliga a presupuestar las medidas correctoras que
deban incluirse en el Proyecto de urbanizacion. Asi mismo se
obliga a dar conocimiento a la Delegacion Provincial de Medio
Ambiente, la cual debera dar su aprobacion, con caracter pre-
Vio a su ejecucion y a acreditar ante esta Delegacion Provincial
mediante la aportacion de los correspondientes certificados
de las compafias y entidades suministradoras o prestado-
ras de los servicios de abastecimiento, saneamiento, gestion
de residuos y electricidad, de la suficiencia y capacidad de
satisfaccion de los mismos para atender a los crecimientos
pretendidos. En cualquier caso, la disponibilidad y puesta en
funcionamiento de los distintos suministros y servicios debera
ser previo a la ocupacion del sector, o lo que es lo mismo,
en ningun caso se podran conceder licencias de habitabili-
dad si previamente no estan en servicio las distintas redes e
infraestructuras necesarias.

- En el articulo 38 se establecen las medidas correctoras
que debera seguir el desarrollo de la actuacion de acuerdo con
el Estudio de Impacto Ambiental y el Informe de Valoracion
Ambiental.

3. De acuerdo con el informe de la Direccion General de
de Sostenibilidad de la Costa y el Mar:

Se realizan los siguientes ajustes:

- Se delimita la zona de influencia.

- Se justifica que la densidad de edificacion no es superior
a la media del suelo urbanizable programado o apto para urba-
nizar en el término municipal. La media municipal era 0,3754
m?/m?. La actuacion prevé una densidad de 0,052 m?/m? que
es inferior a la media del suelo urbanizable programado o apto
para urbanizar en el término municipal.

4. De acuerdo con el informe del Servicio de Carreteras
de la Delegacion de Obras Publicas y Transportes de la Conse-
jeria de Obras Publicas y Transportes:

- En el articulo 37 se establecen las restricciones a la edi-
ficacion y al acceso de acuerdo con la normativa sectorial.

5. De acuerdo con el informe de la Agencia Andaluza del
Agua:

- Se incluyen los planos de infraestructuras de abasteci-
miento y saneamiento aportados a la Agencia el 15.2.10.

- Se incluyen las condiciones impuestas por GIAHSA rela-
tivas al posible desagiie por impulsion y la financiacién de las
infraestructuras previstas por parte del promotor en la norma-
tiva, art. 8, y en memoria.

0. FINALIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
(ADAPTACION PARCIAL DE LAS NN.SS.) DE PUNTA UM-
BRIA EN EL SECTOR SUO ACCESO NORTE

El presente documento tiene como objeto clasificar como
suelo urbanizable ordenado un area de algo menos de 4 ha de
suelo, clasificado como no urbanizable en el PGOU (Adapta-
cion de las Normas Subsidiarias) de Punta Umbria.

Los terrenos objeto de esta modificacién han sido desca-
talogados parcialmente por Orden de la Consejera de Medio
Ambiente de fecha 31 de julio de 2009 por la que se resuelve
la exclusion del catalogo de Montes de Utilidad Publica de un

parcela de 5.502 m2 del término y por la descatalogacién por
Orden de la Consejera de Medio Ambiente de fecha 9 de fe-
brero de 2010, por la que se resuelve la exclusion del catalogo
de Montes de Utilidad Publica de un parcela de 41.649 m?2 del
término.

La clasificacién como urbanizables de los terrenos se es-
tablece con la finalidad de promover un sector de uso tercia-
rio y dotacional junto al nuevo acceso norte desde la autovia
de Huelva posibilitando la instalacion de una Zona de Servicio
asociada a dicho acceso. Para ello, la edificacion prevista so-
bre los terrenos objeto de la nueva clasificacién de suelo se
destinara a instalaciones para el abastecimiento a los vehicu-
los y actividades complementarias entre las que se contempla
el uso comercial y a usos dotacionales publicos.

La presente Modificacion integra en un unico documento
las determinaciones de caracter estructural y las determinacio-
nes de caracter pormenorizado, si bien dentro del documento
unas y otras determinaciones quedan separadas al objeto de
aclarar su interpretacion y aplicacion. Las determinaciones es-
tructurales para clasificar el suelo como urbanizable se toman
en la primera parte y dan cumplimiento a lo previsto en el
art. 10.1.A.d) y 10.2.A.c) de la LOUA. Posteriormente se adop-
tan las determinaciones previstas en el art. 10.2.B de la LOUA
tomando las determinaciones pormenorizadas y una ordena-
cion detallada de todo el sector. En consecuencia se trans-
forma suelo no urbanizable en suelo urbanizable ordenado de
acuerdo con lo previsto en el art. 47.a) de la LOUA.

1. DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL

1.1. Justificacién y alcance del documento.

A) Justificacion de la Modificacién Puntual que se pro-
pone.

Se justifica la presente Modificacion en la necesidad, apa-
recida en el municipio, de contar con una estacion de servicio
en la zona norte del nucleo urbano y préxima al acceso desde
la autovia, completando los suelos urbanizables entre esta y
los sectores de suelo urbanizable existentes.

Las Normas vigentes en el municipio han sido objeto de
una Adaptacion Parcial, aprobada en agosto de 2008.

El desarrollo de un nuevo Plan General para el municipio
de Punta Umbria constatara esta necesidad, pero al tratarse
de un proceso largo se considera la necesidad de acometer
una modificacion puntual asegurando la puesta en servicio de
nuevo suelo que resuelva las demandas presentes.

Por ultimo, se apuesta por alojar este uso en una zona
que actualmente se constituye como vacio urbano cuyas po-
sibilidades de uso y de edificacién se ven afectadas tanto por
la cercania de la autovia A-497 como por la proximidad con el
cementerio y su ampliacion.

Este nuevo sector se asienta en unos terrenos en proceso
de descatalogacion, lo que permite completar los suelos urba-
nizables hasta la linea de dominio de la autovia y las instalacio-
nes hipicas existentes en el limite norte.

B) Conveniencia de la modificacion de planeamiento.

a) Caracter transitorio de la actuacion que plantea la mo-
dificacion de planeamiento.

El lugar apropiado para establecer objetivos, estrategias
y acciones concretas sera el marco del nuevo planeamiento
municipal. Sin embargo, la dilacion en su formulacién, trami-
tacion y entrada en vigor no debe ser obstaculo para solventar
las necesidades ya constatadas en el municipio, siempre den-
tro del modelo que en el Plan General se propone y por tanto
en concordancia con la ordenacion contenida en el mismo en
el momento actual de su tramitacion. Es por ello, por lo que se
produce la presente modificacion de planeamiento que tiene
por finalidad urbanizar nuevo suelo para localizar una Zona
de Servicio en la que se incluya un aprovechando la remode-
lacién del acceso norte actualmente en ejecucion y evitando
posponer la implantacion de un servicio util para los ciuda-
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danos cubriendo hasta que se apruebe la revision del planea-
miento municipal.

b) Inadecuacién del suelo apto para urbanizar previsto en
el planeamiento vigente.

No existe dentro del planeamiento vigente un suelo apto
para urbanizar en el que pueda implantarse una estacion de
servicio, dandose ademas la circunstancia de que la gasoli-
nera existente, situada en la carretera del Portil A-4103 se
ubica dentro de una zona de pinares en un sector de suelo de
uso global residencial, estando previsto su desmantelamiento
una vez que pueda producirse su sustitucion

C) Iniciativa de la formulacion.

Se redacta el presente documento por iniciativa del Exce-
lentisimo Ayuntamiento de Punta Umbria.

Los trabajos de redaccion han sido realizados por «Urba-
nismo y Arquitectura Lopez Bermudez, S.L.», bajo la supervi-
sion de los servicios técnicos municipales. Como representante
del equipo redactor figura el arquitecto don Pedro Bermudez
Gonzaélez, y, por parte de los servicios técnicos municipales el
arquitecto don José Gardurio.

1.2. Memoria de informacion.

1.2.1. Situacion de partida de los terrenos objeto de la
modificacion.

a) Delimitacion y ambito de los terrenos objeto de la mo-
dificacion.

Los terrenos elegidos para la presente modificacion tie-
nen forma irregular y una superficie de aproximadamente 3,8
ha (38.564 m?).

Estan situados en el extremo norte del nucleo urbano, co-
lindantes con el acceso norte desde la autovia Huelva-Punta
Umbria A-497 siendo las areas consolidadas mas proximas la
zona industrial localizada en las calles Campifia y Andévalo y
el cementerio municipal.

Limitan al Norte con una zona destinada a actividades
hipicas, al oeste con la autovia A-497 al sur con el enlace de la
autovia con la carretera del cementerio y al este con los suelos
urbanizables turisticos del sector SAPU 5.

b) Topografia.

Los suelos que se incorporan en la modificaciéon son en
su mayor parte practicamente llanos, situandose entre las co-
tas +7 y +8 con suaves ondulaciones producidas sobre todo
por aportes de tierras, salvo en la franja este en la que existe
una zona mas deprimida coincidente con el acceso a las ins-
talaciones colindantes por el norte con el sector y que se sitla
entre las cotas +5 y +6.

Las avenidas de borde se situan a la cota +5 y +6. Los
suelos interiores se encuentran a distinta rasante que los via-
les de borde; la mitad norte se situa entre 2 y 4 metros por
debajo de la rasante del ramal de salida del enlace de la auto-
via mientras que la zona sur se sitla algo mas elevada que la
rotonda de acceso.

c) Caracteristicas de los suelos.

Los terrenos formaban parte del pinar que cubria la pe-
ninsula natural que separa el mar del estuario del Odiel, si
bien dentro del ambito del sector apenas existen pinos, locali-
zandose éstos en el limite con el sector SAPU 5.

Los terrenos son arenales costeros donde es posible
reconocer el suave modelado de las antiguas formaciones
dunares. Sobre este substrato aparece una cubierta vegetal
transformada. En la actualidad esta cubierta se reduce fun-
damentalmente a algunos pinos de porte medio y donde el
matorral ha desaparecido casi en su totalidad.

d) Usos del suelo.

En la actualidad estos suelos se encuentran en su ma-
yoria sin uso, parcialmente ocupados por una perrera de
590 m2 de superficie, una parcela destinada a infraestructuras
de saneamiento de 2.500 m?2 de superficie y un pinar alterado
por las actividades humanas del suelo urbano limitrofe. La
zona ha sido utilizada para vertido de tierras, existiendo una

instalacion precaria que alberga maquinaria de movimiento de
tierras, un muelle de carga y una pequefa caseta de control,
todo ello vallado y cerrado ocupando una superficie total de
2.500 m2,

El uso ciudadano es nulo, empleandose unicamente como
acceso a la zona hipica y a la parcela de infraestructuras del li-
mite norte. Esta situacion favorece la aparicion de usos margi-
nales como abandono de enseres, quemas y actuaciones que
deterioran este entorno.

e) La ciudad del entorno.

Como ya se ha indicado los terrenos donde se localiza la
actuacion formaban parte del pinar que cubria este territorio
que el proceso de crecimiento y urbanizaciéon del nicleo de
Punta Umbria hace retroceder. Se trata de unos terrenos en
Su mayoria sin vegetacion alguna que ocupan una zona se-
gregada del resto del pinar por el cementerio y la autovia de
acceso al nucleo urbano de reciente construccion.

El entorno urbano mas proximo lo constituye actualmente
la zona industrial localizada entre las calles Campifa y Andé-
valo, completamente consolidada y urbanizada, incorporan-
dose en el futuro al suelo urbano el sector SAPU 5 colindante
con la zona objeto de actuacioén a lo largo de todo su limite
este. La reforma del acceso viario y la introduccion de una
nueva rotonda actualmente en ejecucion ademas de mejorar
las condiciones de accesibilidad general, suponen el punto de
articulacion entre el nuevo sector propuesto, el sector SAPU 5
y la zona industrial existente.

1.2.2. El planeamiento vigente.

En agosto de 2008 se aprobo de forma inicial el PGOU
(Adaptacion Parcial de las NN.SS.), de Punta Umbria en la
que se adaptaba el planeamiento que hasta entonces tenian
vigente, a las determinaciones de la LOUA.

Las Normas Subsidiarias vigentes en el municipio clasifi-
caban los suelos objeto de esta modificacion como suelo no
urbanizable sin estar sometidos a proteccion alguna. Sin em-
bargo, la inclusion en el catalogo de Montes Publicos de estos
terrenos impedia su destino a usos urbanizables. Esta protec-
cion ha sido recientemente eliminada, al ser descatalogados
los terrenos incluidos en el sector que hoy son objeto de esta
Modificacion Puntual.

En el mes de mayo del 2003 tomo conocimiento la Cor-
poracion municipal del Avance de la Revision del Planeamiento
Municipal. Ese documento establece una nueva estructura de
ordenacion del municipio a partir de las nuevas condiciones ur-
banisticas derivadas de la construccion de la autovia de acceso
al municipio, de las necesidades de vivienda de la poblacion resi-
dente, de las iniciativas turisticas que aparecen y de nuevos cri-
terios de proteccion de los recursos naturales entre otras, siendo
compatible la ordenacion propuesta en la Modificacion Puntual
con el modelo territorial y urbano planteado en el Avance.

Por otra parte se encuentra actualmente en fase de trami-
tacion para su aprobacion por el Ayuntamiento el documento
de Plan General de Ordenacion Urbanistica, en el que se in-
cluye la ordenacion de estos suelos con los usos previstos en
la presente Modificacion Puntual.

1.3. Memoria de propuesta.

1.3.1. La intervencion propuesta.

La presente Modificacion del PGOU (Adaptacion Parcial
de las NN.SS.) tiene por finalidad clasificar terrenos para lo-
calizar una zona de servicios y equipamientos, en la que se
destina la mayor parte de los suelos a zonas verdes y a equi-
pamiento publico, incluyéndose una parcela de uso terciario -
zona de servicio donde se situaria un punto de abastecimiento
de carburante.

La presente Modificacion ordena los suelos vacantes
situados entre el sector de suelo urbanizable turistico SAPU
5y la autovia de Huelva, completando la estructura urbana
actual y estableciendo los elementos basicos para el futuro
crecimiento urbano segun se prevé en el Plan General.



Pagina nim. 154

BOJA num. 220

Sevilla, 11 de noviembre 2010

La superficie total del ambito de actuacion es de 38.564 m2.

Esta actuacion se desarrolla persiguiendo los siguientes
objetivos:

a) Establecer las condiciones de ordenacién que garan-
ticen la integracion de la nueva actuacion en la organizacion
urbana. La finalidad de la modificacion de planeamiento es
asegurar la localizacion de actividades de espacios libres,
equipamiento y uso terciario completando la estructura del
SAPU 5 estableciendo las bases para las futuras actuaciones
de desarrollo urbano en direccion noroeste.

Las condiciones que se establecen son:

- Localizacién de una zona servicio en la que se incluya un
punto de abastecimiento de carburante y actividades comer-
ciales asociadas con conexion directa desde el acceso norte
de la autovia. Se localiza la zona de servicio en el extremo
sur del sector, separada suficientemente de la autovia para
respetar la franja de afeccion de ésta y separada igualmente
del limite del sector turistico colindante una distancia de 50
metros aproximadamente. Se busca reservar los terrenos con
mayor facilidad de acceso rodado para este uso sin que dicho
uso afecte a los de las zonas proximas, para lo cual se intro-
duce una amplia zona verde asi como un viario con seccion
bulevar que genera una separacion total entre las parcelas de
equipamiento del sector turistico y la zona de servicio de 65
metros.

- Localizacion de las zonas verdes y espacios libres. Se
localiza un espacio libre lineal asociado a una parcela de equi-
pamiento de 30 metros de anchura total en paralelo al vial con
seccion bulevar que separa la zona del SAPU 5 y una amplia
zona de espacios libres publicos en la franja colindante con el
limite del suelo no urbanizable.

- Determinacion de las condiciones de edificabilidad y altura
del area. Se determina una edificabilidad y una ocupacion de
suelo por la edificacion baja para la zona de servicios asi como
una linea de retranqueo de edificacion motivada por la afeccion
de la autovia, de forma que predominan dentro de las parcelas
los espacios libres frente a los ocupados. La edificabilidad de la
parcela de estacion de servicio sera de 1.500 m2. Asimismo se
determina una altura maxima de dos plantas, frente a las cuatro
plantas de altura de las edificaciones del sector colindante, de
forma que no se produzca una incidencia negativa sobre el pai-
saje y que el impacto visual no sea agresivo.

b) Adecuacion de la edificacion y urbanizacion a las condi-
ciones naturales y culturales de los terrenos y el entorno.

Los terrenos objeto de la actuacion no cuentan, como la
mayoria de los terrenos del municipio de Punta Umbria, de un
elevado valor ambiental debido a las transformaciones que se
han ido produciendo sobre el mismo, y las actividades que se
han desarrollado (infraestructuras urbanas, perrera, escom-
brera etc.).

En el presente caso se propone ocupar un espacio en su
mayoria carente de vegetacion, tratandose de conservar en la
mayor medida posible la zona de pinar situada junto al limite
del sector SAPU 5, coincidiendo con el bulevar y la zona verde
lineal propuestos en paralelo a dicho limite.

c) Mejorar la cuantia de las reservas dotacionales.

La modificacion establece como dotacién de Espacios Li-
bres publicos una superficie minima de 20.000 m2, mas del
50% de la superficie del sector que supera el 10% exigido por
la LOUA y el Reglamento de Planeamiento y una reserva de
Equipamiento publico minima de 1.543 m?, un 4% de la su-
perficie del sector cubriendo lo exigido por la LOUA y el Re-
glamento de Planeamiento destinados a Servicios de Interés
Publico y Social.

Por tanto las reservas de los usos dotacionales corres-
pondientes superan con creces lo previsto por la LOUA y el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico para urbanizaciones
de uso terciario.

La reserva de aparcamiento sera de 1 plaza por cada 100
m?2 de edificacién. Se deberan reservar como minimo 15 plazas.

d) Establecer criterios a la gestion urbanistica que per-
mita la ejecucion de la accion urbanizadora.

La Modificacion integra en un Unico documento las deter-
minaciones de caracter estructural y las determinaciones de
caracter pormenorizado.

El documento estructural contiene el célculo del Aprove-
chamiento medio con coeficientes homogeneizados con los
previstos en la Adaptacion.

La unidad de ejecucion se desarrollara por el sistema de
compensacion. En el presente caso y al tratarse de propietario
Unico, el Ayuntamiento de Punta Umbria, se aplicara el proce-
dimiento abreviado previsto en la legislacion.

1.3.2. Adecuacion de la modificacion a las reglas estable-
cidas en el art. 36.2 apartado a) de la LOUA.

La actuacion persigue las siguientes acciones en segui-
miento de lo previsto en la LOUA:

- Mejora del bienestar de la poblacion.

La finalidad de la actuacion es la prevision de nuevo suelo
para localizar una zona de servicio, espacios libres publicos y
equipamientos, por lo que resulta evidente que supone una
mejora en relacion con la situacion actual en lo que se refiere
al bienestar de la poblacion.

Cumplimiento de los estandares de equipamiento previs-
tos en la LOUA.

La modificacién no supone incremento alguno del nu-
mero de viviendas respecto a la situacion actual, ya que los
Unicos usos que se implantan son el de zona de servicio y el
equipamiento publico, no siendo necesario prever nuevos sis-
temas generales ni medidas compensatorias mas alla de las
que supone la elevada proporcion de equipamiento y espacios
libres publicos.

En consecuencia la modificacion mejora los servicios y
dotaciones.

- Proximidad a las areas de suelo urbano y urbanizable
del municipio.

Los terrenos elegidos buscan extender la ciudad exis-
tente procurando un crecimiento continuo del municipio. El
crecimiento compacto de la urbanizacion supone un ahorro
de infraestructuras, una menor afeccién de los recursos na-
turales y una mayor rentabilidad de las dotaciones publicas
y los servicios urbanos. Desde un punto de vista social los
crecimientos continuos fomentan la integracion e interaccion
de los distintos grupos humanos, reduciendo el riesgo de frag-
mentacion de parte de la poblacion.

- Incidencia limitada sobre los recursos naturales del mu-
nicipio.

De forma simplificada se puede hablar del municipio de
Punta Umbria como de una peninsula cubierta por un gran
pinar que contiene un asentamiento urbano es su extremo
mas oriental. La posicion excéntrica del area urbana obliga a
que cualquier accion de extension del municipio o de creacion
de nuevas infraestructuras se produzca mediante la reduccion
del pinar. El caso que nos ocupa no es una excepcion de esta
regla general.

Sin embargo la zona afectada por la nueva extension pre-
senta como singularidad la escasez de vegetacion, tratandose
de una de las areas mas deterioradas con pérdida del pinar,
el matorral, monte bajo y abundantes acciones antropicas e
introduccion de infraestructuras. En consecuencia se trata de
una zona que ha perdido sus valores como corredor y aloja-
miento de la fauna que se mueve por el resto del pinar.

Los terrenos objeto de esta modificacién han sido desca-
talogados como Monte Publico.

No obstante, y como se puede observar en las determi-
naciones previstas para el desarrollo y urbanizacion del area
se propone una formula de implantacion que minimice la pér-
dida de arbolado manteniendo en la medida de lo posible los
escasos pinos existentes en el futuro parque urbano o en la
mediana del bulevar propuesto.
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- Coherencia con el modelo territorial.

La propuesta planteada abunda en el modelo territorial
que se ha ido generando desde las Normas Subsidiarias, la
construccion de la autovia y las propuestas del Plan General
en tramitacion, completando los suelos de caracter residual
que quedan entre el suelo urbanizable ordenado y la autovia.
Asimismo la ordenacion de dichos suelos se integra dentro de
una actuacion de mayor ambito prevista en el Plan General
y que supone la continuacion de los suelos urbanizables en
direccién noroeste tomando como limite la autovia.

En consecuencia se debe entender que la presente mo-
dificacién es consecuencia de una actuacion motivada por la
necesidad de suelo para una zona de servicio y de la falta de
suelo adecuado para su desarrollo dentro de las previsiones
de la Normas Subsidiarias vigentes y en espera del desarrollo
del Plan General.

En consecuencia la presente modificacion no supone alte-
racion del modelo territorial previsto.

- Existencia de infraestructuras y servicios urbanos en el
entorno.

Precisamente la continuidad con el area urbana y la pre-
sencia de barriadas en funcionamiento en los terrenos colin-
dantes favorece la presencia de redes de infraestructuras en
el vial de reciente ejecucion localizado en el limite norte de
la zona industrial cercana. Bajo estos viales se encuentran la
totalidad de las redes de urbanizacion necesarias para el servi-
cio de los nuevos usos.

- En consecuencia la propuesta mejora el bienestar de la
poblacion por los siguientes motivos:

Crea nuevas dotaciones de espacios libres.

Genera una zona de servicio y suelo para equipamientos
publicos para la poblacion.

Completa las redes de infraestructuras del municipio.

Genera un crecimiento compacto con el resto del suelo
urbano limitando los costes ambientales y sociales ligados a la
edificacion dispersa.

1.3.3. Adecuacion a lo exigido en el art. 45.4.a) del
POTA.

Cumplimiento del art. 45.4.a) del POTA.

«La dimension del crecimiento propuesto, en funcion de
parametros objetivos (demografico, del parque de viviendas,
de los usos productivos y de la ocupacion de nuevos suelos
por la urbanizacion), y su relacién con la tendencia seguida
para dichos parametros en los ultimos diez afios, debiendo
justificarse adecuadamente una alteracion sustancial de los
mismos. Con caracter general no se admitiran los crecimien-
tos que supongan incrementos de suelo urbanizable superio-
res al 40% del suelo urbano existente ni los crecimientos que
supongan incrementos de poblacion superiores al 30% en ocho
anos. Los planes de ordenacion del territorio de ambito subre-
gional determinaran criterios especificos para cada ambito.»

Posteriormente el Decreto 11/2008 establecié en la dis-
posicion adicional segunda apartado 1.°, el siguiente limite:
«Con el fin de potenciar el desarrollo economico que se pueda
plantear en los municipios andaluces en el limite del 40% del
crecimiento territorial de los Planes Generales no se computa-
ran los suelos industriales».

En consecuencia el crecimiento previsto no debera supo-
ner un incremento de suelo urbanizable sectorizado superior
al 40% del existente.

La superficie de suelo 38.564 m2 es muy inferior al 40%
del suelo urbano del municipio.

3.558.762 m?
1.423.504 m

Suelo Urbano Consolidado de Punta Umbria
40% del Suelo Urbano Consolidado de Punta Umbria

1.3.4. Adecuacion a otras legislaciones sectoriales.
- Ley de Carreteras de Andalucia.

Los articulos 12, 53, 54, 55 y 56 de la Ley 8/2001 de
Carreteras de Andalucia establecen las zonas de proteccion de
las carreteras de la red autonomica.

La edificacion residencial se separa 100 m de la arista
exterior de la explanacién de la autovia y 50 m de los ramales
de acceso. Se prohibe el acceso desde los ramales.

- Ley de Costas.

Parte del ambito se encuentra en la Zona de Influencia
del Litoral. La densidad de edificacion no es superior a la me-
dia del suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en
el término municipal. La media municipal era 0,3754 m2/m2,
La actuacion prevé una densidad de 0,052 m2/m? que es infe-
rior a la media del suelo urbanizable programado o apto para
urbanizar en el término municipal.

- Cumplimiento del art 74 del POTLOH.

La edificacion prevista no forma pantalla arquitectdnica
0 acumula volumenes que impidan ver el mar. La edificacion
prevista no forma pantalla arquitectonica o acumula volume-
nes. El ambito tiene una longitud de 340 metros destinandose
a zonas verdes 230 m de esta fachada. La edificacion prevista
tiene una altura méaxima de dos plantas con 8 metros de al-
tura maxima que en todo caso es inferior a la del pinar que se
mantendra en los 100 metros del borde de la zona de servi-
dumbre. Entre este ambito y el mar se localiza el sector SAPU
5 que cuenta con edificacion de tres plantas. Es finalidad de la
actuacion localizar una gasolinera. En consecuencia la edifica-
cion prevista no forma pantallas ni acumula volumenes.

- Cumplimiento del articulo 99 del POTLOH.

Se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 99
del Plan de Ordenacion del territorio del Litoral Occidental de
Huelva referido al tratamiento paisajistico de los Pinares. En
consecuencia, se destina a espacios libres de sistemas loca-
les de espacios libres de uso publico la banda de terrenos
localizados a 100 m del monte publico. Los terrenos localiza-
dos al noroeste de la parcela terciaria se destinan a este fin
con excepcion de los terrenos destinados en la actualidad a
infraestructuras urbanas (red de saneamiento del municipio).

- Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

El reglamento determina una primera zona de proteccion
de 50 metros de anchura, libre de toda construccion, a la que
se afiade otra de 200 metros como minimo que no podra des-
tinarse a usos residenciales.

Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Re-
glamento de policia sanitaria mortuoria (BOJA num. 50, de 3.5.01).

La distancia minima de la zona residencial hasta el origen
de la afeccion es de 250 metros.

1.4. Determinaciones de caracter estructural.

Localizacion.

Limitan al Oeste con el ramal de incorporacion a la au-
tovia Huelva-Punta Umbria direccion Huelva, al Sur con el
acceso desde dicha autovia a la carretera del cementerio, al
este con el limite del sector de suelo urbanizable ordenado
SUOQ/SAPU 5 y al Norte con la instalacién hipica situada en
suelo no urbanizable.

Clasificacion.

Los suelos incluidos en el sector SUO/Acceso Norte se
clasifican como suelo urbanizable quedando su ordenacion
pormenorizada establecida en documento adjunto. En conse-
cuencia se trata de un sector de suelo urbanizable ordenado
de acuerdo con lo previsto en el art. 47.a) de la LOUA.

Superficie, usos y edificabilidad.

El sector tiene como objetivo crear un area de uso tercia-
rio y dotacional directamente relacionada con el acceso norte
en la que se pueda implantar una zona de servicio, comple-
tando los suelos urbanizables entre el limite actual de éstos y
la autovia.

- Uso global: Terciario.

- Edificabilidad lucrativa maxima: 0,0389 m2t/m2s lo que
supone una edificabilidad lucrativa total de 1.500 mzt.
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Datos de la modificacion
Superficie total de la modificacion 38.564 m2
Superficie Sector Acceso Norte 38.564 m?2

Caracteristicas de la edificabilidad Sector Acceso Norte

Uso global Terciario

indice de edificabilidad 0,0389 m2t/m3s
Edificabilidad 1.500 mat
Equipamiento publico 1.542,56 m3s
Espacios libres publicos 20.000 ms3s

Delimitacion area de reparto y aprovechamiento medio.

Los terrenos incluidos en el sector SUO/acceso Norte
constituyen un area de reparto Unica que incluye los terrenos
destinados a dotaciones, espacios libres y los terrenos lucra-
tivos.

El aprovechamiento medio del area de reparto figura en el
cuadro correspondiente.

Calculo del Aprovechamiento medio del area de reparto.

El documento de Adaptacion adoptdé como coeficiente ca-
racteristico del municipio, el valor 1 que corresponde al de
vivienda libre del Rincon. La vivienda protegida tiene el coefi-
ciente 0,4.

El uso terciario gasolinera previsto en esta modificacion
no tiene coeficiente asignado en el documento de Adaptacion
ni en otras modificaciones de planeamiento.

Se adopta como coeficiente de uso y tipologia para el uso
terciario-gasolinera el valor 0,6 similar al coeficiente de uso
y tipologia comercial adoptado en la Adaptacion para el uso
comercial del SAPU-7 El Rincén. El uso terciario gasolinera se
asimila al uso comercial que ademas se localizara aislado en
parcela como en el caso del Rincén.

El sector delimitado cuenta con un ambito singular al
tener que incluir la banda de espacios libres que separe los
usos construidos del monte publico, lo que implica una baja
densidad edificatoria respecto a otros sectores. Asi mismo el
uso al que se destinaran los terrenos terciario-gasolinera cons-
tituye un uso singular en el area urbana. En atencion a estas
circunstancias el sector tendra un tratamiento diferenciado
siendo de aplicacion lo previsto en el art. 60.c) de la LOUA.
El aprovechamiento medio del area de reparto podra diferir en
mas de un 10% del aprovechamiento de otras areas de reparto
en razon de los usos previstos y de las propias caracteristicas
del ambito.

Coef. Uso Coef. Aprov.
Uso Edificabilidad y tipo. situacion  Coef. ponderado
Terciario-gasolinera 1.500 0,6 1 0,6 900

Aprovechamiento urbanistico del Area de Reparto
Aprovechamiento objetivo 1.500 mt
Aprovechamiento objetivo ponderado 900 UA
Superficie 38.564 m?
Aprovechamiento medio 0,023337828

Aprovechamiento subjetivo 810 UA

Al Ayuntamiento como Administracion urbanistica le co-
rresponde el 10 % del Aprovechamiento medio urbanizado.

Criterios y directrices para la ordenacion detallada:

- Situacién: La edificacion destinada a zona de servicio
se localizard con acceso desde el vial de existente entre la
rotonda de acceso de la autovia y la carretera del cementerio.

- Tipologia: Edificacion aislada en parcela.

- Uso principal. Terciario-estacion de servicio.

- Uso compatible. Comercial.

- La altura maxima permitida es la de dos plantas.

- Se permitira la instalacion de marquesinas, no contabi-
lizandose a efectos de edificabilidad. - Viario: Se definira un
vial que complemente el previsto en el SAPU 5 para el servicio
de aparcamiento.

- Dotaciones locales:

Espacios libres: se localizaran preferentemente en la zona
de contacto con los suelos no urbanizables siendo su superfi-
cie minima de 20.000 m2.

Otras dotaciones:

Se reservara una parcela de una superficie minima de
1.542,56 m? ubicada junto a la zona de servicio.

Aparcamientos:

Se reservaran plazas de aparcamiento al menos en la
proporcion de una plaza por cada 100 m2 de edificacion.

- La ordenacion detallada atendera a las afecciones esta-
blecidas por:

- Cercania del cementerio.

El reglamento determina una primera zona de proteccion
de 50 metros de anchura, libre de toda construccion, a la que
se afiade otra de 200 metros como minimo que no podra des-
tinarse a usos residenciales.

Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de policia sanitaria mortuoria (BOJA nim. 50, de
3.5.01).

- Tendido aéreo en media tensién 12/20 KV que pasa por
el vértice suroeste.

El trazado de esta red debera ser enterrado dentro de las
actuaciones de urbanizacion del sector.

- Autovia A-497. Los articulos 12, 53, 54, 55y 56 de la
Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia, establecen las zonas
de proteccién de las carreteras de la red autondmica.

- Zona de afeccion de Costas.

- Art. 99 del POTOH y art. 74 del POTLOH.

2. DETERMINACIONES DE CARACTER PORMENORIZADO

2.1. Memoria de informacion.

Los terrenos se situan en el término municipal de Punta
Umbria (Huelva). La zona de actuacion se encuentra en la parte
Norte del nucleo de poblacion, situada entre la autovia Huelva-
Punta Umbria A 497 y los suelos del sector SUO/SAPU 5.

El ambito del sector tiene forma irregular y ocupa una su-
perficie de 38.564 m2,

Limita al Oeste con el ramal de incorporacion a la autovia
Huelva-Punta Umbria direccion Huelva, al Sur con el acceso
desde dicha autovia a la carretera del cementerio, al este con
el limite del sector de suelo urbanizable ordenado SUO/SAPU
5y al Norte con la instalacién hipica situada en suelo no ur-
banizable.

2.1.1. Planeamiento vigente.

En agosto del afio 2008 se aprobo inicialmente el PGOU
Adaptacion Parcial de las Normas a la LOUA. Las antiguas
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Punta
Umobria habian sido aprobadas definitivamente el afio 1991 por
la Comision Provincial de Urbanismo de Huelva y clasificaban
estos terrenos como no urbanizables, siendo posteriormente,
en el Plan de Ordenacion Territorial, cuando se protegieron.

El municipio de Punta Umbria comenzo un proceso de
revision de su planeamiento urbanistico, y en mayo de 2003
la Corporacion Municipal tomo conocimiento del Avance de la
Revision del Planeamiento Municipal. En este documento se
establecia una nueva estructura de ordenacion del municipio
a partir de las condiciones urbanisticas derivadas de la cons-
truccion de la autovia de acceso al municipio, de las necesi-
dades de vivienda de la poblacion residente, de las iniciativas
turisticas que aparecen y de nuevos criterios de proteccion de
los recursos naturales.

El nuevo planeamiento propone que tanto las viviendas
necesarias como los usos complementarios necesarios para
la poblacion residente se localicen en continuidad con la ciu-
dad consolidada y barriadas de primera residencia existentes
en el nlcleo urbano. Esta estrategia permite que los equipa-
mientos en funcionamiento y los nuevos por construir queden
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al servicio de una poblacién mas amplia, una mayor rentabi-
lidad de las obras de urbanizacion y servicios y por ultimo,
el crecimiento agrupado reduce la pérdida del pinar y areas
forestales, uno de los mas importantes recursos naturales que
posee el municipio.

Las determinaciones de ordenacién pormenorizada com-
plementan la Modificacion Puntual de las Normas estable-
ciendo la ordenacion de detalle de los terrenos. La Modifica-
cion Puntual y la ordenacién de detalle se orientan a ordenar
este suelo en consonancia con las previsiones del Plan general
en tramitacion, ubicando en este sector una zona de servicio,
equipamientos y espacios libres que tendra continuidad con
los nuevos sectores de suelo urbanizable previstos.

Las determinaciones estructurales que regulan la orde-
nacion del Sector SUO-1 se encuentran especificadas en la
pagina 10y 11 del presente documento.

2.1.2. Informacion del sector.

a) Topografia.

Los suelos que se incorporan en la modificacion son en
su mayor parte practicamente llanos, situandose entre las co-
tas +7 y +8 con suaves ondulaciones producidas sobre todo
por aportes de tierras, salvo en la franja este en la que existe
una zona mas deprimida coincidente con el acceso a las ins-
talaciones colindantes por el norte con el sector y que se sitta
entre las cotas +5 y +6.

Las avenidas de borde se situan a la cota +5 y +6. Los
suelos interiores se encuentran a distinta rasante que los via-
les de borde; la mitad norte se sitia entre 2 y 4 metros por
debajo de la rasante del ramal de salida del enlace de la auto-
via mientras que la zona sur se sitla algo mas elevada que la
rotonda de acceso.

La rotonda de nueva ejecucion situada en el angulo suro-
riental del sector se situa a la cota +8,00 aproximadamente,
mientras que el vial previsto en el sector SAPU 5 proximo al
extremo nororiental del sector tiene una rasante de +6,75, de-
biendo por tanto considerarse como perfil del vial limite del
sector paralelo al del sector SAPU 5 el que resuelva adecua-
damente su trazado considerando estas dos rasantes en sus
extremos

b) Propiedad de los terrenos.

Los terrenos sobre los que actia este planeamiento son
en su totalidad propiedad del Ayuntamiento de Punta Umbria.

c) Usos del suelo.

En la actualidad estos suelos carecen de uso en su ma-
yoria, a excepcion de una pequefia zona de infraestructuras
urbanas, una perrera y un recinto con uso de escombrera.

Como ya se ha indicado, los terrenos donde se localiza la
actuacion son parte del pinar que cubria este territorio, y que
en esta zona ha desaparecido casi por completo.

Estan por tanto parcialmente ocupados por una perrera de
590 m2 de superficie, una parcela destinada a infraestructuras
de saneamiento de 2.500 m?2 de superficie y un pinar alterado
por las actividades humanas del suelo urbano limitrofe. La
zona ha sido utilizada para vertido de tierras, existiendo una
instalacion precaria que alberga maquinaria de movimiento de
tierras, un muelle de carga y una pequefa caseta de control,
todo ello vallado y cerrado ocupando una superficie total de
2.500 m2,

El uso ciudadano es nulo, empleandose Unicamente como
acceso a la zona hipica y a la parcela de infraestructuras del li-
mite norte. Esta situacion favorece la aparicion de usos margi-
nales como abandono de enseres, quemas y actuaciones que
deterioran este entorno.

d) Afecciones.

El ambito de planeamiento se ve afectado por diferentes
circunstancias que podrian influir sobre la ordenacion.

- Cercania del cementerio.

El reglamento determina una primera zona de proteccién
de 50 metros de anchura, libre de toda construccion, a la que

se afiade otra de 200 metros como minimo que no podra des-
tinarse a usos residenciales.

Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de policia sanitaria mortuoria (BOJA nim. 50, de
3.5.01).

- Tendido aéreo eléctrico existente dentro del sector.

Existe un tendido aéreo que pasa por la zona oeste del
ambito de planeamiento en un tramo aproximado de 220 m
en paralelo a la carretera.

El trazado de esta red debera ser suprimido al no tener
continuidad fuera del sector y por tanto quedar fuera de servi-
cio una vez que se sustituyan los usos actuales con la nueva
urbanizacion.

- Carretera de acceso a Punta Umbria.

Los articulos 12, 53, 54, 55y 56 de la Ley 8/2001, de
Carreteras de Andalucia, establecen las zonas de proteccion
de las carreteras de la red autonomica.

e) Vegetacion.

La costa onubense se caracteriza por un relieve plano,
una deriva litoral de direccion oeste este y la presencia de
desembocaduras de rios. La confluencia de este conjunto de
factores ha favorecido la presencia de formaciones arenosas,
playas y dunas que modelan la desembocadura de los rios
formando amplios estuarios y marismas. En el municipio de
Punta Umbria se pueden reconocer estos fenomenos, sus
agentes principales y los ecosistemas asociados a ellos. El tér-
mino municipal, fisicamente, es una lengua de tierra y arena-
les que separa el estuario del Odiel del mar abierto.

Sobre este substrato aparece una cubierta vegetal trans-
formada. En la actualidad esta cubierta, dentro del ambito del
sector, se reduce fundamentalmente a un escaso numero de
pinos de porte medio y donde el matorral autéctono ha des-
aparecido casi en su totalidad, siendo sustituido por especies
arbustivas que se han desarrollado sobre los aportes de tierra
efectuados en la mayor parte de la superficie del sector.

El ambito se incluye en la subunidad Pinar-Sabinar-Ene-
bral, que integra la masa forestal que se extiende desde
Punta Umbria hasta El Portil y desde el mar hasta la Vera.
Globalmente la unidad se encuentra cubierta de pino pifilonero
que sirve de habitat a otras especies vegetales, aves y anima-
les terrestres.

El ambito objeto de la actuacion se encuentra descatalo-
gado.

2.1.3. Infraestructuras urbanas basicas existentes.

Se analizan, en los siguientes apartados, las distintas
infraestructuras urbanas bésicas existentes con respecto a
la nueva ordenacion del sector en desarrollo, realizandose un
analisis previo, evaluando la capacidad de las redes existentes
para la satisfaccion de las demandas y consumos originados
por la puesta en carga del sector.

Dadas las demandas de escasa importancia que el sector
origina, tanto por la dimension del mismo como por la edifi-
cabilidad total resultante, se plantea con caracter general la
conexion de los nuevos trazados de redes que se prevean en
el interior del sector con las existentes en la urbanizacion rea-
lizada recientemente de los viales préximos (remate norte de
la zona industrial), conectando con los mismos a través del
angulo suroccidental del SAPU 5.

La zona de actuacion se caracteriza por la presencia en
los viarios anexos al sector de redes secundarias y ramales
terminales de los distintos servicios urbanos basicos. Salvo
el caso de la red aérea de media tension, no existen otras
infraestructuras en el interior de la parcela que haya que des-
viar o modificar, se ha previsto el mantenimiento del colector
de saneamiento que discurre por el interior de la zona y que
parte del bombeo existente en el angulo norte del sector, que-
dando su trazado dentro de la zona calificada como espacio li-
bre publico y manteniéndose las rasantes minimas del terreno
a lo largo de todo su recorrido.
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En general las nuevas infraestructuras necesarias para el
desarrollo del sector se conectaran a estas redes existentes
en los frentes de la parcela no siendo necesarias, en principio,
traidas de servicios desde grandes distancias.

1. Abastecimiento de Agua Potable.

Las redes de abastecimiento del municipio son gestiona-
das por la empresa Gestion Integral del Agua Costa de Huelva,
S.A. (GIAHSA), con sede en Aljaraque.

No existen redes interiores al perimetro de actuacion. Las
redes mas proximas se localizan en la zona industrial colin-
dante con la actuacion.

En lo que respecta a las posibilidades de conexion del
sector en cuestion, la presencia de esta red, y otras comple-
mentarias de diametros menores permiten garantizar las con-
diciones de abastecimiento de los nuevos usos.

2. Red de Saneamiento.

Como descripcion general ha de comentarse que el sis-
tema de saneamiento de Punta Umbria se resuelve a través
de vertidos de aguas pluviales a la ria y bombeos de aguas
residuales hacia la EDAR de Punta Umbria situada en la zona
Noroeste del ambito. El sector ha de prever un sistema sepa-
rativo de saneamiento.

2.1. Aguas Pluviales.

En la actualidad no existen redes internas en la zona eva-
cuandose las aguas por escorrentia superficial e infiltracion.

Se disefia una red de desagiie de aguas pluviales cuyos
sumideros y colectores dirijan los vertidos hasta desembocar
en el punto de conexion proximo a la rotonda de reciente eje-
cucién en direccion a la ria.

2.2. Aguas Fecales.

Las aguas residuales de las zonas adyacentes se condu-
cen por gravedad al bombeo que existe en el angulo norte del
sector. Desde este punto se impulsan los caudales de aguas
residuales a través de varios bombeos hasta la EDAR de Punta
Umbria.

La presencia cercana de este bombeo garantiza la evacua-
cion de las aguas residuales de los nuevos usos propuestos,
mediante un colector que recorre las dos parcelas y acomete
al bombeo a través de las zonas de espacios libres previstas y
en paralelo al colector existente.

3. Red de Energia Eléctrica.

El ambito esta afectado en su parte oeste por un tendido
aéreo en media tensién que se estima que quedara sin uso. El
tramo que afecta interiormente al ambito de planeamiento es
de 220 metros aproximadamente, tramo que se procedera a
desmontar.

Dada la escasa apotencia demandada por el sector, se
ha previsto conectar la red de Media Tension propuesta con la
red existente en la zona industrial proxima.

4. Red de Telefonia.

No existen aparentemente en el interior de la parcela re-
des telefonicas, ni aéreas ni subterraneas, que crucen el espa-
cio en desarrollo.

La presencia de dichas redes permitira garantizar el servi-
cio del sector de planeamiento en estudio.

5. Red de Alumbrado Publico.

No existen, en el interior de la parcela, al igual que la ma-
yoria de las demas infraestructuras anteriormente analizadas,
redes de alumbrado publico, ni aéreas ni subterraneas, que
crucen el espacio en desarrollo.

Los viarios urbanos situados en las zonas de contacto
con el ambito del sector estan dotados de instalacion de alum-
brado publico municipal, y en el vial proyectado dentro de la
actuacion del SAPU 5 que discurre por el margen este del sec-
tor existe una linea de alumbrado doble proyectada.

En general, los nuevos circuitos de alumbrado, no se apo-
yaran en los cuadros de mando existentes, y por lo tanto se
alimentaran desde la nueva red de baja tension y cuadros de
mando que se propongan en la nueva urbanizacion.

2.2. Memoria de ordenacion.

2.2.1. Memoria descriptiva de la propuesta.

A) Organizacion general.

Esta actuacion tiene por finalidad clasificar terrenos para
localizar una zona de servicios y dotaciones publicas, en la
que se destina la mayor parte de los suelos a zonas verdes y
equipamiento publico, incluyéndose una parcela de uso tercia-
rio - zona de servicio gasolinera donde se situaria un punto de
abastecimiento de carburante.

Los terrenos objeto de la actuaciéon no cuentan, como les
sucede a la mayoria de los terrenos del municipio de Punta
Umbria, de un elevado valor ambiental debido a las transfor-
maciones que se han ido produciendo sobre el mismo y las
actividades que se han desarrollado (infraestructuras urbanas,
perrera, escombrera etc.).

Actualmente estos suelos carecen de uso en su mayor
parte y se caracterizan por haberse utilizado como zona de
vertido de tierras estan situados junto al nucleo urbano y a
los nuevos suelos urbanizables y con acceso directo desde la
autovia de Huelva.

La propuesta ordena los suelos vacantes situados entre
el sector de suelo urbanizable turistico SAPU 5 y la autovia
de Huelva, completando la estructura urbana actual y esta-
bleciendo los elementos basicos para el futuro crecimiento
urbano segun se prevé en el Plan General.

La finalidad es asegurar la localizacion de actividades de
espacios libres, equipamiento y uso terciario completando la
estructura del SAPU 5 estableciendo las bases para las futu-
ras actuaciones de desarrollo urbano en direccién noroeste.

La actuacion se utiliza para aumentar la dotacion del mu-
nicipio. Se propone la reserva de una superficie de espacios
libres y dotacionales que comprende mas del 50% de la su-
perficie del sector y que queda muy por encima de lo minimo
exigido por la LOUA y el Reglamento de Planeamiento.

La propuesta consiste basicamente en resolver la ordena-
cion del espacio existente entre el limite del sector SAPU 5y la
autovia completando el vial previsto en el limite entre ambos
sectores con seccién bulevar y que conecta la rotonda recien-
temente ejecutada en el acceso norte a Punta Umbria.

Se establecen dos grandes parcelas una destinada a es-
pacios libres y otra a estacion de servicios. La primera separa
el monte publico de la estacion de servicio dando cumpli-
miento al art. 99 del POTLOH. La segunda parcela localizada
mas préxima a la glorieta de reciente construccion se destina
a estacion de servicio que incluye gasolinera y area comercial
complementaria. Entre esta parcela y el vial previsto se esta-
blece un bulevar de espacio libre y areas ajardinadas en cuyo
interior se reserva la parcela de SIPS.

Ambas parcelas tienen como condicionantes basicos los
relacionados con el uso, dada la cercania del cementerio y la
autovia, y con las posibilidades de edificar en virtud de la afec-
cion producida por la autovia.

La posicion de la parcela destinada a zona de servicio
permite aprovechar su posicion en relacion con el acceso a
la autovia, mientras que la parcela destinada a uso dotacional
publico se localiza en paralelo al vial de borde dejando una
franja de espacios libres entre las dos parcelas bajo la que dis-
curren las infraestructuras existentes que hay que mantener.

Se localiza la zona de servicio en el extremo sur del sec-
tor, separada suficientemente de la autovia para respetar la
franja de afeccion de ésta y separada igualmente del limite del
sector turistico colindante una distancia de 50 metros aproxi-
madamente. Se busca reservar los terrenos con mayor facili-
dad de acceso rodado para este uso sin que dicho uso afecte
a los de las zonas proximas, para lo cual se introduce una zona
verde lineal asi como un viario con seccién bulevar que genera
una separacion total entre las parcelas de equipamiento del
sector turistico y la zona de servicio de 65 metros. Se prevé
la inclusion de un punto de abastecimiento de carburante y
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actividades comerciales asociadas con conexion directa desde
el acceso norte de la autovia.

Finalmente se delimita una parcela para infraestructuras
coincidente con la instalacion actual de elementos de bombeo
de la red de saneamiento de la poblacion

B) El viario y los aparcamientos.

El viario propuesto consiste en una via que discurre por
el limite este del sector y que comienza en la rotonda recien-
temente ejecutada en la conexion del acceso norte desde la
autovia y la carretera del cementerio.

El vial completa el previsto en el sector SAPU 5 creando
una via de servicio y aparcamiento.

El vial se define con dos carriles de circulaciéon y apar-
camiento en corddn, estando previsto su funcionamiento en
dos sentidos provisionalmente hasta que se ejecute el sector
SAPU 5, momento en el que pasaran ambos carriles a ser del
mismo sentido. Se deja una franja calificada como proteccion
de viario reservada para futuras ampliaciones del viario hacia
el norte para permitir su continuidad en caso de ser necesa-
rio, de forma que el bulevar pueda tener continuidad hacia el
norte como elemento articulador de los nuevos crecimientos
propuestos segun se contempla en el documento de Plan Ge-
neral en redaccion.

En este vial se localizan aparcamientos publicos en cor-
don. En numero de plazas minimo que se prevé es de 30 pla-
zas. Se prevé dos plazas para minusvalidos.

Se prevén en el interior de las parcelas 8 plazas 5 en la
parcela de la estacion de servicio y 3 en la parcela de uso
dotacional.

C) Los espacios libres.

Se localiza un espacio libre lineal de 20 metros de an-
chura minima en paralelo al vial que separa la zona del SAPU
5, espacio libre que al igual que el viario tiene prevista su conti-
nuidad hacia el norte como elemento articulador de los nuevos
crecimientos propuestos seglin se contempla en el documento
de Plan General en redaccion.

Dentro de la amplia zona de espacios libres situada en
contacto con el suelo no urbanizable se inserta una pequefa
parcela de unos 300 m2 de superficie para infraestructuras ur-
banas que albergaria la estacién de bombeo de aguas residua-
les actualmente existente, reduciéndose notablemente de ésta
forma la parcela actualmente ocupada por infraestructuras.

Entre las parcelas y el limite del dominio publico adya-
cente a la autovia se delimita una franja de proteccion de via-
rio con una anchura que oscila entre 10 y 20 metros sobre
la que se prevé un tratamiento ajardinado de forma que se
suavice el contacto entre la carretera y las parcelas edifica-
bles. Esta franja no se contempla a efectos del cémputo de
espacios libres publicos dada su posicion y dimension, si bien
cuenta con un papel importante en la definicion de la imagen
de la zona.

La ordenacion y la urbanizacion posterior deberan man-
tener en lo posible los pinos que queden fuera de las zonas
ocupadas por la urbanizacion. Los pinos deben servir para
mejorar el ambiente y el paisaje urbano.

D) Los equipamientos.

Se sita una reserva Dotacional apoyada en el viario que
Se preve.

Las edificaciones de equipamiento tendran una altura
maxima de dos plantas, y se destinaran a las dotaciones exi-
gidas por el Reglamento de Planeamiento para el uso terciario
de la zona asi como para otros usos que el municipio demande
en esta zona.

E) La zona de servicio.

En la Unica parcela delimitada con uso lucrativo cuyo uso
global es el terciario, destinandose a la implantacion de un
punto de abastecimiento de carburante y a los servicios aso-
ciados a este, incluyendo los usos comerciales permitidos en
dichas zonas.

La posicion de la edificacion queda condicionada por la
linea de afeccién de la carretera, estando prevista una edifica-
bilidad maxima de 1.500 m2 sobre rasante, sin incluir la zona
de marquesina que esta igualmente condicionada por las con-
diciones de posicion de la edificacion dentro de la parcela.

Parametros parcelas edificables:

Edificabilidad N° plantas

Uso Superficie _maxima m? techo _maximo
Parcela A Terciario. Zona de Servicio 6.907 1.500 PB+1
Parcela B Equipamiento Publico 1.543 500 PB+1
ParcelaC Infraestructuras 305 150 PB
TOTAL 8.755 2.150

Reservas de suelo para dotaciones publicas

Superficie zona verde 20752 m?
Superficie equipamiento 1543 m?
Plazas de aparcamiento en viario publico 30 plazas
Plazas en parcela (8 en estacion servicio + 3 en dotacional) 11 plazas
Reserva de zona verde y espacios libres %
Zona ajardinada 16.791 m?2 80,91
Areas peatonales 3.961 m? 19,09
Total espacios libres de uso y dominio publico 20.752 m? 100
Parcela Zona de Servicio 6.907 m?
Espacios libres locales 20.752 m?
Proteccion de viario 4.812 m?
Parcela de equipamiento publico 1.543 m?
Infraestructuras 305 m?
Viario, espacios peatonales, reserva de viario y aparcamiento 4.245 m?
SUPERFICIE DEL SECTOR 38.564 m?

2.2.2. Adecuacion de la propuesta al planeamiento gene-
ral y a la LOUA.

Sector
Min. Acceso
Reservas de suelo para dotaciones Reglamento Norte
Superficie zona verde publica 3.856,4 20.752 m?
Superficie servicios interés publico y social 1.542,56 1.543 m2
Plazas de aparcamiento publicas 15 30 plazas
Art. 17 de la Modificaciéon Plan Parcial de
LOUA Puntual NN.SS. Ordenacion
Edificabilidad maxima 38.564 m?techo 1.500 m? techo 1.500 m? techo
Altura maxima - 2 plantas 2 plantas
Sistemas locales de espacios
libres 3.856,40 m? 20.000 m? 20.752 m?

Usos dotacionales 1542,56 m?
0,5-1 plaza/100 m?

techo = 15 plazas 30 plazas 30 plazas

1.542,56 m? 1.543m?

Aparcamiento publico

2.2.3. Adecuacion de la propuesta a la normativa sectorial.

- Ley de Carreteras de Andalucia.

Los articulos 12, 53, 54, 55y 56 de la Ley 8/2001, de
Carreteras de Andalucia, establecen las zonas de proteccion
de las carreteras de la red autondmica.

La edificacion residencial se separa 100 m de la arista
exterior de la explanacién de la autovia y 50 m de los ramales
de acceso. Se prohibe el acceso desde los ramales.

- Ley de Costas.

Parte del ambito se encuentra en la Zona de Influencia
del Litoral. La densidad de edificacion no es superior a la me-
dia del suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en
el término municipal. La media municipal era 0,3754 m2/m2.
La actuacion prevé una densidad de 0,052 m2/m? que es infe-
rior a la media del suelo urbanizable programado o apto para
urbanizar en el término municipal.

- Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

El reglamento determina una primera zona de proteccion
de 50 metros de anchura, libre de toda construccion, a la que
se aflade otra de 200 metros como minimo que no podra des-
tinarse a usos residenciales.

Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Re-
glamento de policia sanitaria mortuoria (BOJA num. 50, de 3.5.01).
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La distancia minima de la zona residencial hasta el origen
de la afeccion es de 250 metros.

- Cumplimiento del art. 99 del POTLOH.

Se establece una banda de 100 metros de profundidad
destinada a espacios libres de sistema local en contacto con
el limite noroeste del sector, lindante con el monte publico.

- Cumplimiento del art. 74 del POTLOH.

La edificacion prevista no forma pantalla arquitectdnica
0 acumula volumenes que impidan ver el mar. La edificacion
prevista no forma pantalla arquitectonica o acumula volume-
nes. El ambito tiene una longitud de 340 metros destinandose
a zonas verdes 230 m de esta fachada. La edificacion prevista
tiene una altura méaxima de dos plantas con 8 metros de al-
tura maxima que en todo caso es inferior a la del pinar que se
mantendra en los 100 metros del borde de la zona de servi-
dumbre. Entre este ambito y el mar se localiza el sector SAPU
5 que cuenta con edificacion de tres plantas. Es finalidad de la
actuacion localizar una gasolinera. En consecuencia la edifica-
cion prevista no forma pantallas ni acumula volumenes.

2.3. Memoria de infraestructuras.

2.3.1. Justificacion de las infraestructuras propuestas.

En los siguientes apartados se analizan las propuestas de
ordenacion de cada una de las redes de servicio que se desa-
rrollan en el Plan Parcial.

Se respeta, en el contenido de la presente propuesta, el
tenor de los articulos 13.3.d) de la Ley 7/02, de Ordenacion Ur-
banistica de Andalucia, y 53 del Reglamento de Planeamiento,
en relacion con las infraestructuras urbanas, en especial el del
articulo 53.3, en el que se determina que:

«Ademas del trazado se incluira la descripcién de sus
principales caracteristicas, diferenciandose claramente los
elementos que hayan de realizarse en galeria. Igualmente se
fijaran las condiciones de calculo a tener en cuenta en la re-
daccion de los proyectos de urbanizacion.»

Este analisis propositivo se basa en un esquema comun
que se repite para cada infraestructura urbana consistente en
la descripcion secuencial de los siguientes aspectos:

En primer lugar, se define el esquema basico de funciona-
miento de las redes propuestas.

Por otra parte se describen las conexiones y afecciones a
la red existente.

Finalmente, se plantean las condiciones de dimensio-
namiento y calculo para cada red que habran de tenerse en
cuenta en el posterior Proyecto de Urbanizacion.

Como pauta general, a la hora de determinar las distintas
conexiones con las redes existentes, se ha valorado preferen-
temente la minima afeccion a los viarios urbanos ya en ser-
vicio, de forma especial en la red de saneamiento, que es la
gue mayores afecciones origina desde el punto de vista de las
demoliciones y movimiento de tierras.

2.3.2. Abastecimiento de agua potable.

- Caracteristicas de la red.

El esquema basico del sistema de abastecimiento pro-
puesto para el sector consiste en la disposicion de una red
de distribucion principal paralela al nuevo vial propuesto, de
280 metros de longitud que conecte las redes existentes en
los extremos Noreste y Sudeste del sector, garantizando de
esta forma la doble alimentacion de los usos propuestos y el
funcionamiento equilibrado de la distribucion de agua potable.

El disefio de la red se completara con las acometidas ne-
cesarias a las parcelas, garantizando las condiciones de abas-
tecimiento pleno de las parcelas edificables; zona de servicio
y equipamiento.

Se dispondran los hidrantes y elementos de valvuleria y ma-
niobra necesarios para asegurar el buen funcionamiento de la red
y el suministro en caso de averia en alguin punto de la misma.

Se seguiran las prescripciones técnicas establecidas por
GIAHSA respecto a los materiales y diametros normalizados.
En principio las redes seran de polietileno.

En lo referente a las conexiones a las redes existentes:

Se realizara una conexion a la red existente en el acerado
de la zona industrial préxima, y ademas se ha previsto la co-
nexion y mallado con la rede de distribucion del sector SAPU
5 colindante.

- Condiciones de calculo.

Para la redaccion del proyecto de urbanizacion se tendran
en cuenta las siguientes condiciones de calculo:

Para la dotacién de abastecimiento de poblacién perma-
nente se respetan los limites establecidos en las Normas del
Plan Hidrologico de cuenca.

En la tabla adjunta se presentan las estimaciones de con-
sumo previstas para el sector, obteniéndose un caudal diario
necesario cercano a 23,00 I/s.

CONSUMO
EDIFICABILIDAD m?2t POR TOTAL MEDIO  CAUDALES

Uso (m2t) PLAZA PLAZAS (l/plaza y dia) _(l/dia)
EQUIPAMIENTO 500 20 25 50 1.250
COMERCIAL 1.500 10 150 50 7.500
INFRAESTRUCTURAS 150 - - - 1.000
TOTAL (I/dia) 9.750

En funcion de las demandas previstas y de las caracte-
risticas actuales de la red de suministro se puede establecer
que la red de abastecimiento tiene capacidad suficiente para
suministrar las demandas de abastecimiento de agua genera-
das por el sector.

El dimensionado de la red se realizara de forma que la
velocidad de circulacion este comprendida entre 0,50 y 1,50
m/s, evitando asi los inconvenientes asociados al defecto o
exceso de velocidad.

Para la determinacion del caudal necesario se estable-
cera un coeficiente de punta para asegurar la cobertura de las
demandas maximas.

Para evitar los efectos negativos producidos por las pre-
siones elevadas en la red (encarecimiento, aumento de fu-
gas...), la presion estatica en la red se limitara a 60 m.c.a.

De la misma forma se dimensionara la red adecuada-
mente para que las pérdidas de carga sean menores que las
maximas permitidas.

2.3.3. Saneamiento.

Para dimensionar optimamente el sistema de saneamiento
del sector se propone una red separativa de aguas pluviales
y fecales, permitiendo la acometida directa de los vertidos de
aguas blancas a la red de pluviales del municipio, con destino
final a la ria y la depuracién independiente de las aguas negras
impulsandolas hasta la EDAR Punta Umbria. Todas las parcelas
tendran por tanto, ademas de la acometida de fecales, otra aco-
metida para aguas pluviales para conducir las aguas recibidas
en cubiertas, terrazas y otros espacios privados.

A) Red de aguas pluviales.

La red esta formada por colectores por gravedad, adqui-
riendo una disposicién tipo «ramificada». El colector principal
se sittia sobre la via de servicio del sector este colector condu-
cira las aguas pluviales para su vertido a la ria.

La red de colectores de aguas pluviales discurrird bajo el
eje de la calzada del viario proyectado, disponiéndose imbor-
nales para la recogida de aguas junto a las alineaciones de
bordillo propuestas y en los encintados separadores de apar-
camiento y calzada.

En la siguiente tabla se presenta una primera estimacion
del caudal total de pluviales a tener en cuenta en el posterior
calculo del Proyecto de Urbanizacion.

En el caso de que no hubiese cota suficiente para que la
red de pluviales desaglie por gravedad, se debera contemplar
la instalacién de una red impulsada.
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SUPERFICIE COEFICIENTE B) Red de aguas fecales.
uso BRUTA___DE ESCORRENTIA La red se organiza en lo que se refiere a esquema, cotas,
VIARIO, ZONA PEATONAL Y APARCAMIENTOS 4.3 m? 0.85 pendientes y puntos de vertido de forma analoga a la red de
PARCELAS EDIFICABLES 8.755 ms 0,60 pluviales, pero con las siguientes salvedades:
ESPACIOS LIBRES Y PROTECCION VIARIO 25.564 m? 0.15 La red discurrira junto al frente de todas las parcelas, bajo
TOTAL 38.564 m? la zona verde proxima a cada una de las fachadas, de forma
Caudal a evacuar O-cxSxl  unidades que no sea necesario afectar a la calzada durante la fase de
Intensidad de precipitacion 120,00 /s y Ha edificacion de las parcelas a la red de fecales.
Caudal a evacuar (Viario + Acerado + Aparcamientos) 43,28 I/s El punto de vertido de la red de fecales seran las EBAR
Caudal a evacuar (Parcelas edificables) 63,04 I/s localizada dentro del sector en el angulo norte del ambito.
Caudal a evacuar (Espacios Libres verdes) 46,02 I/s Se partira, para el calculo de caudales residuales, de los
Total Caudal Pluviales 015 m¥s datos de consumo establecidos en el apartado de abasteci-
miento, para ello se considerara que el 90% de la dotacién de
abastecimiento retorna a la red de fecales.
EDIFICABILIDAD m2t por TOTAL CONSUMO
uso (m2t) PLAZA PLAZAS (i/plaza y dia) PORCENTAJE DE RETORNO CAUDALES (I/dia)
EQUIPAMIENTO 500 20 25 50 90,00% 1.125
COMERCIAL 1.500 10 150 50 90,00% 6.750
INFRAESTRUCTURA 150 - - 90,00% 900
TOTAL (I/dia) 8.775
Horas de vertido 10 h | = Intensidad de lluvia en litros por segundo y hectarea co-
Caudal de vertido medio diario 0,24 I/s rrespondiente a la maxima precipitacion para un periodo
Volimenes depurados (365 dias/afio) 3.202.875 /afio de retorno dado y la duracion correspondiente al tiempo de
Volumenes reutilizables para otros usos (90% entradas EDAR) 2.882.587 |/afo concentracion.

La red de fecales conduce los vertidos hasta la EDAR de
la Bota para tratar los residuos procedentes de los municipios
de Aljaraque y Punta Umbria.

La capacidad total de la instalacion sera de 198.800 m3.

La EDAR de La Bota una vez concluida su ampliacién
cuenta con capacidad suficiente para el tratamiento de los ver-
tidos del sector Acceso Norte.

- Condiciones de calculo.

El dimensionado y calculo de la red estaran condiciona-
dos por las siguientes prescripciones:

Se partira, para el calculo de caudales residuales, de los
datos de consumo establecidos en el apartado de abasteci-
miento, para ello se considerara que el 90% de la dotacion de
abastecimiento se devuelve a la red. Se tendran en cuenta tam-
bién los gastos puntuales importantes y de horario regular.

En el calculo se consideraran unos limites maximos y mi-
nimos de las velocidades del fluido a lo largo de la red, que no
se deberan sobrepasar para que exista una buena conserva-
cion de los materiales. La velocidad minima para las aguas re-
siduales, que garantiza la autolimpieza de la red, conviene que
no baje de 0,60 m/s con la seccion llena por término medio;
y en las cabeceras de la red de alcantarillado 0,70 m/s, y se
limitara en todo caso 0,30 m/s. El limite de velocidad maxima,
que evita la erosion del conducto, a considerar en el calculo
dependera del material que se vaya a emplear, pero se utilizara
como regla general para todos los conductos la de 3 m/s.

Se estableceran unas pendientes tales que no hagan que
las velocidades rebasen los limites establecidos y que por otra
parte eviten las sedimentaciones en las tuberias.

En el calculo de las tuberias se fijara unos diametros mi-
nimos que eviten que los objetos solidos que puedan introdu-
cirse en ellas obstruyan estas. El diametro minimo para los
colectores (salvo ramales de imbornales) sera de 300 mm.

Para la determinacién de los caudales de avenida, se em-
pleara el esquema planteado por el método racional modifi-
cado para la Peninsula Ibérica, especialmente indicado para
este tipo de casos, cuencas de pequefia superficie (< 75 km?),
y tiempos de concentracién menores de 6 horas. Se verifica-
ran las condiciones de evacuacion para un periodo de retorno
de 25 afos.

En consecuencia se utilizara la siguiente expresion:
Q=cxIxS§, siendo:

Q = caudal a evacuar en I/s.
¢ = coeficiente de escorrentia medio.

S = Superficie de las zonas afluentes al punto considerado, en
hectareas.

Dado el reducido tamafo de las subcuencas considera-
das, asi como la preponderancia de superficies de caracteristi-
cas muy uniformes; impermeables (viarios y aparcamientos) o
zonas verdes, libres de edificacion, el calculo de los caudales
se obtendra de multiplicar la superficie de cada subcuenca
por un coeficiente de escorrentia y por la intensidad de llu-
via maxima. Los coeficientes de escorrentia considerados han
sido los siguientes:

Viario, aparcamiento, acerado: 0,85.
Superficies de parcela de densidad media de edificacién: 0,60.
Zonas verdes, poco pavimentadas: 0,15.

2.3.4. Red de energia eléctrica.

Usos y estimacion de potencias demandadas.

En las tablas adjuntas se presentan las demandas eléc-
tricas para la implantacion de los nuevos usos previstos en el
ambito del sector.

Cargas Edificabilidad Demandas en
Usos eléctricas (m?2t) C.S. parcela (KW)
Terciario Comercial 50 W/m2t 1.500 1,00 75,00
Equipamiento 20 W/ma2t 500 1,00 10,00
Espacios libres 10 KW 1,00 10,00
Infraestructuras 5 KW 1,00 5,00
TOTAL SECTOR 2.000 100

Para cuantificar los consumos se han empleado los si-
guientes criterios de prevision de potencia de acuerdo con las
caracteristicas especificas de los nuevos usos a implantar:

- Uso terciario y comercial: 50 W/m?2t.

- Equipamientos: 20 W/m2.

El niucleo de Punta Umbria se sirve en media tension
desde la subestacion de la Bota.

Hace unos afios el Ayuntamiento de Punta Umbria realizo
un convenio con la empresa Endesa mediante el cual se ga-
rantizaba el suministro para una demanda de potencia a cam-
bio de localizar un nuevo transformador en la subestacion de
La Bota. La demanda de potencia convenida no se ha agotado
en la actualidad. El nuevo sector Acceso Norte se servira de la
potencia generada por aquel transformador y no utilizada en
la actualidad. En consecuencia, el sector se conectara a la red
de media tension existente en el municipio de Punta Umbria.
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La subestacion de la Bota tiene capacidad para el sumi-
nistro del sector Acceso Norte segln la potencia indicada de
acuerdo con lo previsto por Endesa.

Redes de M.T. y Centros de Transformacion.

Para la alimentacion eléctrica en media tension del sector
Se propone:

Alimentacion del sector mediante empalmes a los circui-
tos que el Ayuntamiento de Punta Umbria posee en la zona
industrial colindante. EI Ayuntamiento de Punta Umbria realizd
un convenio con la empresa Endesa mediante el cual se ga-
rantizaba el suministro para una demanda de potencia a cam-
bio de localizar un nuevo transformador en la subestacion de
La Bota. La demanda de potencia convenida no se ha agotado
en la actualidad. El nuevo sector se servira de la potencia no
utilizada en la actualidad.

Se realizaria por tanto un nuevo bucle en media tension
que abrace todas las parcelas edificables del sector.

Se proyecta eliminar la red aérea existente, que quedaria
sin uso y que cruza el ambito en una direccioén aproximada
Noroeste-Sudeste,

- Centros de Transformacion.

Para la ubicacién de los centros de transformacion se ha
tenido en cuenta lo dispuesto en el vigente Reglamento Elec-
trotécnico de Baja Tension y el articulo 5 del Reglamento sobre
acometidas eléctricas, por los que, cuando se construya un
local, edificio o agrupacion de estos cuya prevision de carga
exceda de 50 KVA, se reservara un local destinado al montaje
de la instalacién de un C.T.

Teniendo en cuenta que la mayoria de las parcelas orde-
nadas exceden en su demanda eléctrica de 50 KVA, y el ni-
vel de definiciéon correspondiente al Plan Parcial, se opta por
dibujar en los planos de propuesta solamente los esquemas
basicos de estos circuitos en M.T., sabiendo que de estos col-
garan con posterioridad los distintos C.T., cuyo emplazamiento
definitivo se determinara en el Proyecto de Urbanizacion.

Se representa en planos un CT que se localiza dentro
de la zona de espacios libres publicos y que abastecera al
alumbrado publico del viario y los espacios libres. Su posicion
exacta se determinara en el Proyecto de Urbanizacion.

Condiciones de calculo.

Para la determinacion de la seccion de los cables, se tra-
tara de, por razones de economia, determinar la seccion mas
pequefa de entre las normalizadas que satisfaga, entre otras,
las siguientes condiciones:

Para las redes que atiendan nuevos suministros, por una
parte ha de ser capaz de soportar las intensidades requeridas
y no sobrepasar unas densidades maximas de corriente fijadas
por el Reglamento electrotécnicos vigentes. Ello con objeto de
que el calentamiento del cable por efecto Joule no eleve la
temperatura del conductor por encima del valor maximo que
puede soportar sin dafio en el aislamiento del cable en servicio
permanente durante el tiempo previsto de vida util del mismo.

Ademas, la red ha de ser capaz de, para esas intensida-
des requeridas que se producen en el cable, no producir una
caida de tension superior al valor fijado por el Reglamento de
Baja Tension de acuerdo con el servicio que ha de prestar la
instalacion. En el caso del suministro eléctrico en general este
valor es del 5 por 100 de la tensién nominal, siendo del 3 por
100 para los circuitos de alumbrado.

Por ultimo que la intensidad de cortocircuito y el tiempo
de desconexion previstos no ocasionen una elevacion transi-
toria de la temperatura del conductor del cable superior a los
limites que puede soportar sin sufrir dafios permanentes.

2.3.5. Red de telefonia.

- Caracteristicas de la red.

El esquema basico de la red propuesta de telefonia de
la que se dota al sector esta formado por los siguientes ele-
mentos:

En primer lugar se plantea una conexion a las redes exis-
tentes desde el angulo suroriental del sector (rotonda de re-
ciente ejecucion).

El segundo es el constituido por el prisma de distribucion
principal de la urbanizaciéon que acompafa el trazado del vial
proyectado en toda su longitud, quedando en punta para su
posible prolongacion hacia los terrenos situados al norte y su
posible interconexion con la red del SAPU 5.

El tercero seria el constituido por las canalizaciones de
acometida a las distintas parcelas que partiendo de las arque-
tas de registro propuestas en la red principal, cruzaran la zona
de espacios libres hasta las parcelas edificables.

El ultimo eslabon del sistema es la red de dispersion, que
es el conjunto de pares individuales que parten de los arma-
rios de distribucion y acometen a cada local; esta fase, por
tanto, puede considerarse como correspondiente a la acome-
tida del abonado.

- Condiciones de calculo.

El dimensionado de la red consistira, en la practica, en la
determinacion de la cantidad y diametro de las canalizaciones
necesarias, y partiendo de éstas, se fijaran tanto las camaras
de registro como las arquetas en sus diversos tipos.

Se preveran las siguientes demandas: -2 lineas/100 m?
edificables.

En lo referente a los diametros de canalizaciones a em-
plear se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

Los tubos de @ 40 mm sdlo se utilizaran para unir el re-
gistro en parcela con la arqueta mas proxima, por lo que so6lo
aloja acometidas.

Se emplearan conductos de @ 110 en las prolongaciones
de los prismas de alimentacion, y cuando deban utilizarse
cables de conjunto capacidad-calibre superior a los de dicha
relacion.

El nimero de conductos @ 63 necesarios en una seccion
de canalizacion sera la suma de:

Un conducto por cada cable que pueda discurrir por esa
seccion.

Un conducto de reserva para cambios de seccion de cables.

Tantos conductos como grupos de ocho acometidas o
fraccién discurran por esa seccién correspondiente a parcelas
o locales.

Un conducto vacante mas para acometidas.

Por otra parte, como criterio general, se unificaran por ex-
ceso los diametros de los tubos que discurran por una misma
zanja, aungue segun las especificaciones anteriores debieran
ser de diametros diferentes.

2.3.6. Red de alumbrado publico.

Caracteristicas de la red.

Las caracteristicas principales de la red de alumbrado
propuesta se adaptaran a la tipologia del viario urbano en el
que se ubiquen, clasificandose en:

Columnas galvanizados de 9 metros de altura equipados
con una luminaria cerradas de reparto asimétrico en instala-
cion «post TOP» y lamparas de VSAP de 250 W para los viales
principales y aparcamientos del sector. La interdistancia entre
puntos de luz sera de 25-30 m, y se dispondran unilateral-
mente.

En las zonas verdes y espacios peatonales se instalaran
columnas de 4,50 m de altura con luminarias VSAP de 150 W
a una distancia aproximada de 20 m.

En general, salvo derivaciones puntuales desde los cua-
dros existentes, la alimentacion, mando y proteccion de los cir-
cuitos se realizara desde un nuevo cuadro de tipo normalizado,
que ira equipado con contadores de energia activa y reactiva,
reloj astrondmico y regulacion electrénica del flujo luminoso.
El cuadro eléctrico se situara junto al centro de transformacién
de equipamiento previsto y se alimentara desde este mismo
SAH.

Del cuadro de alumbrado parten circuitos para el suminis-
tro de los espacios publicos previstos. Se dispondran arquetas
en todos los puntos de cruce de calzada y derivacion. Con-
forme a la normativa vigente se dispondra una red equipoten-
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cial para la puesta a tierra de todos los elementos de la red de
alumbrado publico.

- Condiciones de calculo.

Para la determinacion de la seccién de los cables, se tra-
tara de, por razones de economia, determinar la seccion mas
pequefa de entre las normalizadas. Se respetaran en todo
momento las prescripciones establecidas por el Servicio de
Alumbrado Publico municipal.

La red ha de ser capaz de, para las intensidades requeri-
das, no producir una caida de tensién superior al valor fijado
por el Reglamento de Baja Tension (3% para los circuitos de
alumbrado). Ademas, la red ha de ser capaz de soportar las in-
tensidades requeridas y no sobrepasar unas densidades maxi-
mas de corriente fijadas por el Reglamento de Baja Tension.
Ello con objeto de que el calentamiento del cable por efecto
Joule no eleve la temperatura del conductor por encima del
valor maximo que puede soportar sin dafio en el aislamiento
del cable en servicio permanente durante el tiempo previsto
de vida util del mismo.

3. Generacion de residuos.

En Punta Umbria la recogida de residuos la realizan va-
rias empresas. GIAHSA se encarga de la recogida de residuos
domiciliarios, URBASER de la recogida de escombros, mue-
bles y enseres, y también hay otras empresas encargadas de
la recogida selectiva de papel, vidrio, plastico o pilas. Una vez
recogidos, los residuos son tratados en la planta de Villarrasa
(dependiente de la diputacion de Huelva).

Se estima una generacién de residuos diaria como la que
se recoge en el siguiente cuadro.

Tipos de residuos Cantidades

Materia Organica 1.121,41 kg/dia
Textil 122,46 kg/dia
Madera 25,72 kg/dia
Gomas y Cueros 24,32 kg/dia
Metales 104,56 kg/dia

idrio 176,42 kg/dia
Tierras 156,29 kg/dia
Otros 5,03 kg/dia

En cuanto a los Residuos de la Construccion y Demolicién
(RCDs), hay que tener en cuenta las consideraciones incluidas
en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestion de los residuos de construccion
y demolicion. Este Real Decreto, con el fin de evitar los im-
pactos ambientales provocados por la generacion de este tipo
de residuos, establece el régimen juridico de la produccion y
gestion de los RCDs. De esta manera, una de las determina-
ciones mas revelantes que contempla es que el productor de
los RCDs debera incluir en el proyecto de ejecucion de la obra
un estudio de gestion de los mismos, que contendra una es-
timacion de la cantidad, expresada en toneladas y en metros
cubicos, de los RCDs que se generaran en la obra.

Por tanto, segun el mencionado Real Decreto, habra que
hacer un calculo estimativo de RCDs que se prevean que se
van a producir en la ejecucion del plan. La estimacion consiste
en multiplicar los metros cuadrados construidos de la obra por
unos valores aproximados de volumen de residuos generados
por cada metro cuadrado construido. El Plan actua sobre terre-
nos libres de edificacion y no producira residuos significativos
por demolicion de edificaciones existentes. En consecuencia
se estiman exclusivamente los residuos generados por la acti-
vidad edificadora que se prevé en el nuevo plan:

El volumen de residuos generados por Obras en construc-
cion es:

V total RCDs = 0,12m3/m?*Superficie construida

El instituto de Tecnologia de la Construccion de Catalufia
(ITec), en su publicacion «Plan de Gestion de Residuos en las
obras de construccién y demolicion», recoge que una cons-

trucciéon convencional, sin ningun tipo de control, genera una
cantidad de residuos de 0,12m°/m?2 construido.

Multiplicando este dato por la superficie construida de la
obra obtendremos el volumen aparente total estimado de resi-
duos. Como también hay que expresarlo en toneladas (articulo
4 del R.D. 105/2008), dividimos el dato de volumen generado
entre la densidad media o tipo de los residuos. Para obtener
este dato tendremos en cuenta que los vertederos controlados
se clasifican en funcién de como se dispongan y compacten
los residuos. Asi se llaman:

- vertederos de baja densidad aquellos donde la densidad
de residuos resultante es de unos 0,5 Tn/m®y

- vertederos de alta densidad aquellos que disponen de
compactadores potentes y se alcanzan densidades aproxima-
das de 1 Tn/m3.

Podemos tomar para realizar un estudio de gestion una
densidad tipo de 0,8 Tn/m3.

Segun lo explicado y los datos aportados, el volumen de
RCDs previsto se muestra en la siguiente tabla:

Residuos RCDs

Superficie Cantidad m® de
edificable m2t residuos por m?t  Residuos en m® Residuos en Tn
Sector 2.150 0,12 258 206,40

4. Programacion y ejecucion de las conexiones a las re-
des de infraestructuras.

Como se deduce de los puntos anteriores no se demandan
nuevas instalaciones en alta para el suministro del sector. No es
necesaria la construccion de nuevas ETAP, arterias, depositos re-
guladores, EDAR o Subestaciones eléctricas o traidas eléctricas.

El sector Acceso Norte tiene la obligacion de las conexio-
nes a las redes municipales como parte de su urbanizacion de
acuerdo con las exigencias de las compafias suministradoras
de los servicios. Estas conexiones deben ejecutarse simulta-
neamente al proyecto de urbanizacion.

En el caso de que se realice un faseado de la actuacion, se
ejecutara en primer lugar la zona sur, resolviéndose las conexio-
nes con las infraestructuras existentes para todo el sector y el su-
ministro como minimo a la parcela destinada a Zona de Servicio.

2.4. Zonificacion Acustica.

a) Situacion de partida.

El Ayuntamiento de Punta Umbria encargo en el afio
2.006 la realizacion de un «Diagnostico Ambiental en materia
de ruido de su municipio». Entre los objetivos del citado estu-
dio estaba el realizar un diagnostico de los niveles de ruido
ambiental existente en la ciudad, extendiéndolo a las diferen-
tes zonas o areas de la misma, reflejando todos los posibles
condicionantes de su actividad diaria.

La zona objeto de la modificacion puntual se trata de una
zona limitrofe al nucleo urbano de Punta Umbria, junto al ac-
ceso norte desde la autovia y proximo al cementerio, que se-
gun el citado estudio las principales fuentes de ruido de esta
zona proceden tanto en periodo diurno como en periodo noc-
turno del trafico rodado.

Para estudiar la contaminacion acustica en la zona de la
modificacion puntual, se han considerado dos de los puntos
perimetrales mas proximos al area objeto de estudio, identifi-
cados en dicho estudio con los nimeros 112 y 113, el primero
situado en la zona industrial proxima (el nivel predominante
de ruido en ese punto se debe a la propia actividad industrial
de la zona) y el segundo situado en la rotonda de acceso de la
autovia, coincidiendo por tanto con el limite sur del sector.

Los registros de estas mediciones realizados «in situ»
para dichos puntos se han recogido en la siguiente tabla.

PERIODO PUNTO LAEG DBA NIVEL PREPONDERANTE
Mafana 112 53,8 Industria
113 63,8 Trafico
Tarde 112 52,7 Otros
113 61,8 Trafico
Noche 112 63,7 Industria
113 64 Trafico
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Los datos de estos registros identifican las siguientes
fuentes productoras de ruido: trafico, peatonal, industria, co-
mercio, deportiva y otros.

De los datos obtenidos y las categorias establecidas en el
propio estudio en funcién de los niveles de ruido existentes en el
nucleo urbano se pueden extraer las siguientes conclusiones:

1. La principal fuente de ruido procede del transito de ve-
hiculos, especialmente en el punto mas proximo a la delimita-
cion del sector.

2. Los principales focos emisores de ruido ademas del
trafico son los que se producen en la zona industrial préxima,
con niveles que no son altos y que dada la distancia a la que
se sitlia el sector no se consideran relevantes.

Al oeste del ambito de actuacion se localiza la autovia A-
497. Se han consultado las zonas de servidumbre acustica es-
tablecidas en el estudio que dio viabilidad a esa infraestructura,
en prevision de la posible afeccion al ambito de actuacion. Tras-
ladando la informacion se han identificado las is6fonas de 65,
70 y 75 dBA que afectan a diferentes zonas dentro del ambito
de actuacion, representadas en el plano de informacion en el
que se recogen las diferentes afecciones sobre el sector.

b) Delimitacion de area acustica.

De acuerdo con lo establecido en los art. 5y 13 del R.D.
1367/2007, de 19 de octubre, se establece la delimitaciéon de
areas acusticas, tomando como criterios y directrices los des-
critos en el Anexo V del mencionado R.D.

La zona objeto de la actuacion urbanistica queda delimi-
tada segun la zonificacion acustica del territorio establecida en
es R.D. y en el articulo 70 de la GICA como:

Areas acusticas de tipo d)-Actividades terciarias no inclui-
das en el epigrafe c, puesto que como establece en la citada
legislacion, la delimitacion de las areas de sensibilidad acustica
se determinaran en funcion del uso predominante del suelo.

c) Conclusion.

1. Los valores obtenidos en ese estudio de Diagndstico se
sitlan proximos a los valores establecidos en el Anexo Il del
R.D. 1367/2007, para la consecucion de los objetivos de la
calidad acustica en areas de uso terciario.

2. La Zona de Servicio esta afectada por las iséfona de 70
dBA, si bien la zona en la que se localiza necesariamente la
edificacion esta fuera de dicha linea por lo que no existen pro-
blemas para su implantacion; el resto de la parcela se destina
exclusivamente a estacionamiento y maniobras de vehiculos al
no ser edificable.

3. En la zona de equipamiento, afectada por la is6fona
de 70 dBA, se localizaran los usos y actividades admisibles
en funcién de su localizacion, cuya edificacion debera conse-
guir los objetivos de calidad acustica para ruidos aplicables
al espacio interior habitable de edificaciones en el caso de se
implanten usos de tipo sanitario, docente o cultural que re-
quieran especial proteccion contra la contaminacion acustica
(Tabla B, Anexo Il, del R.D. 1367/2007).

4. En la ordenacion pormenorizada se ha localizado una
franja de proteccion de viario ajardinada y otra de espacios
libres en la zona perimetral de la actuacion, con el objeto de
amortiguar el ruido procedente de las vias de comunicacion y
ademas la edificacion se separa de la A-497 mas de 100 m
quedando ese espacio cubierto de vegetacion forestal.

5. El Ayuntamiento establecera las medidas necesarias
para controlar los principales focos emisores de ruido: como
control de velocidad de las calles interiores, estudio de la loca-
lizacion de las licencias de actividad, etc.

2.5. Ordenanzas reguladoras.

TITULO PRELIMINAR
AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO

Articulo 1. Objeto y contenido.

El presente documento contiene la ordenacion pormenori-
zada de los suelos del Sector SUO/Acceso Norte, clasificados
como urbanizables por la Modificacion Puntual de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Punta Umbria, me-
diante el establecimiento y regulacion de la ordenacion deta-
llada y completa del Sector.

Articulo 2. Vigencia.

La ordenacién pormenorizada tendra vigencia indefinida.
La alteracion de su contenido podra llevarse a efecto mediante
su Revisién o la Modificacién de alguno o algunos de sus ele-
mentos en los términos y condiciones fijados en los articulos
36, 37 y 38 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(en adelante LOUA).

Articulo 3. Documentacion de Ordenacion Pormenorizada;
contenido y valor relativo de sus elementos.

Los distintos documentos de la ordenacion pormenori-
zada integran una unidad coherente cuyas determinaciones
deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y de
los grafismos en orden al mejor cumplimiento de los objetivos
generales, atendida la realidad social del momento en que se
aplique.

En casos de discordancia o imprecision del contenido de
los diversos documentos se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

La Memoria sefala los objetivos generales de la ordena-
cion y justifica los criterios que han conducido a la adopcion de
las diferentes determinaciones. Es el instrumento basico para
la interpretacion del documento en su conjunto y opera suple-
toriamente para resolver los conflictos entre otros documentos
o entre distintas determinaciones, si resultaren insuficientes
para ello las disposiciones de las presentes Ordenanzas.

Plano de Calificacion, Alineaciones y Altura de la Edifica-
cion a escala 1:1.000. Contiene las alineaciones exteriores, los
usos pormenorizados del suelo y de la edificacién y sus alturas
maximas. Es un plano de ordenacioén y sus determinaciones
graficas en la materia de su contenido especifico prevalecen
sobre cualquiera de los restantes planos.

Plano de Definicion Geométrica a escala 1:1.000. Con-
tiene el acotado necesario para establecer de manera inequi-
voca la forma en planta del trazado viario, de los espacios li-
bres y de las parcelas resultantes. Es un plano de ordenacion
y sus determinaciones graficas en la materia de su contenido
especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

Plano de Gestion y Urbanizacion a escala 1:1.000, ex-
presa la delimitacion de la Unidad de Ejecucion. Es un plano
de ordenacion cuyas determinaciones en la materia de su con-
tenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes
planos.

Planos de Definicién del Viario, Trafico y Aparcamientos y
de Secciones del Viario, expresan las secciones transversales
y longitudinales del sistema viario, la localizacion y tipo de los
aparcamientos y la regulacion basica del trafico. Son planos
de ordenacién, cuyas determinaciones son directivas para la
elaboracion del Proyecto de Urbanizacion.

Planos de Esquemas de Infraestructuras a escala
1:2.000, expresan las soluciones propuestas para las distintas
redes de servicios. Son planos de ordenacion, cuyas determi-
naciones son directivas para la elaboracion del Proyecto de
Urbanizacion.

Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo norma-
tivo especifico de la ordenacion prevista, prevaleciendo sobre
todos los documentos del Plan para todo lo que en ella se
regula sobre desarrollo, gestion, ejecucion del planeamiento,
régimen juridico del suelo y condiciones de uso y edificacion
del suelo y sus construcciones.

El Plan de Etapas es un documento que establece las fa-
ses de ejecucion, en su caso, y los plazos establecidos para el
desarrollo y ejecucion de la urbanizacion y la edificacion.

El estudio de Viabilidad es un documento que analiza y
justifica la viabilidad econoémica de la actuacién para las finali-
dades sociales pretendidas.
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El resto de la documentacion del Plan (Memoria y Planos
de Informacion) tienen un caracter meramente informativo y
exponen cuales han sido los datos y estudios que han servido
para fundamentar sus propuestas.

Si, no obstante, la aplicacién de los criterios interpretati-
vos contenidos en el epigrafe anterior, subsistiere imprecision
en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevale-
cera la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los
mayores espacios libres, a la mejora del paisaje y la imagen
urbana y al interés mas general de la colectividad.

TITULO PRIMERO
DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 4. Desarrollo.

En desarrollo del presente documento podran formularse
Estudios de Detalle con las siguientes finalidades:

a) Reajustar las alineaciones y rasantes definidas, sin
afectar a los suelos calificados para espacios libres y equipa-
mientos.

b) Reajustar la asignacion de edificabilidad de las dife-
rentes manzanas, sin aumento de la edificabilidad para usos
lucrativos.

c) Reajustar la ordenacion de volumenes de las manzanas
definidas mediante la redefinicion de alineaciones y retran-
queos.

Articulo 5. Gestion.

El ambito del Sector se desarrollara mediante una Unica
Unidad de Ejecucion.

La Administracion Urbanistica Actuante sera el Excmo.
Ayuntamiento de Punta Umbria.

Articulo 6. Ejecucion.

1. La ejecucion material de las determinaciones se llevara
a efecto mediante la aprobacion del correspondiente Proyecto
de Urbanizacion.

2. El proyecto de urbanizacion que se formule contendra
la totalidad de las obras de urbanizacion necesarias para la
realizacion de la Unidad de Ejecucion delimitada. El Proyecto
de Urbanizacién podra establecer distintas fases de ejecucion
de las obras, garantizandose en cualquier caso que la primera
fase debe referirse a la zona situada mas préxima a la rotonda
de acceso desde la autovia.

3. El Proyecto de urbanizacion atendera a los condicio-
nantes impuestos en el Estudio de Impacto Ambiental en
«Prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental
del Planeamiento» y al Informe de Valoracion Ambiental Pre-
vio. Dichos condicionantes se incorporan a esta normativa
como un articulo unico: «Condicionados ambientales de la ac-
tuacion. Prescripciones del EIA» y condicionados ambientales.

4. Las medidas correctoras y protectoras que deban
incorporarse a los Proyectos de Urbanizacién y sean presu-
puestables deberan incluirse como una unidad de obra, con
su correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o
bien en un nuevo Proyecto de Mejoras. Las medidas que no
puedan presupuestarse se incluiran en los pliegos de condi-
ciones técnicas y en su caso, econémico administrativas, de
obras y servicios.

5. La aprobacion definitiva de planeamiento de desarrollo
y una vez contrastada por parte de la Administracion Muni-
cipal la informacion aportada con la contenida en el Estudio
Ambiental como en el Informe de valoracion Ambiental y en
el documento Urbanistico de la Modificaciéon Puntual, se dara
conocimiento a la Delegacion Provincial de Medio Ambiente, la
cual debera dar su aprobacion, con caracter previo a su ejecu-
cion. La finalidad de esta medida es verificar el cumplimiento
de las condiciones ambientales impuestas en el Informe de

Valoracion Ambiental y las que en su caso fuesen de aplica-
cion, cuando se realice el planeamiento de desarrollo.

6. Con caracter previo a la aprobacién definitiva del co-
rrespondiente proyecto de urbanizacién, se ha de acreditar
ante esta Delegacion Provincial mediante la aportacion de
los correspondientes certificados de las compafias y entida-
des suministradoras o prestadoras de los servicios de abas-
tecimiento, saneamiento, gestion de residuos y electricidad,
de la suficiencia y capacidad de satisfaccion de los mismos
para atender a los crecimientos pretendidos. La aportacion
de la informacion referida anteriormente, sera condicion in-
dispensable para aprobar el referido proyecto, estando con-
dicionada la viabilidad ambiental del mismo a la existencia
por un lado de los recursos naturales implicados y por otro,
de las infraestructuras necesarias para conseguir la gestion
adecuada de los incrementos de aguas residuales y residuos
generados. En cualquier caso, la disponibilidad y puesta en
funcionamiento de los distintos suministros y servicios debera
ser previsto a la ocupacion del sector, o lo que es lo mismo,
en ningun caso se podran conceder licencias de habitabili-
dad si previamente no estan en servicio las distintas redes e
infraestructuras necesarias.

7. El Proyecto de Urbanizacion cumplira con los requisitos
impuestos en la LOUA, Reglamento de Planeamiento y en el
articulo Unico «Condicionados ambientales de la actuacion.
Ademas debera prever:

a) Debera disponer de Red Separativa de aguas fecales
y pluviales. La red de pluviales desaguara a la ria, la red de
fecales se conducira a la red con destino a la depuradora.

b) Las obras de infraestructura del sector asi como su
conexion a las redes generales seran por cuenta del promotor
de la actuacion que es el Ayuntamiento de Punta Umbria.

c) La red de abastecimiento de agua tendra las caracteris-
ticas exigidas por la normativa vigente para ser utilizada como
red contraincendios.

8. Previamente a la aprobacion del Proyecto de urbaniza-
cion debera elaborarse y aprobarse el Plan de Autoproteccion
de incendios forestales.

TITULO SEGUNDO
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 7. Régimen Urbanistico de la propiedad.

1. Las facultades y derechos de los propietarios en el am-
bito de actuacién se ejerceran dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en el
ordenamiento urbanistico.

2. El derecho de los propietarios al aprovechamiento ur-
banistico reconocido por el Planeamiento queda condicionado
con todas sus consecuencias al efectivo cumplimiento dentro
de los plazos establecidos de las obligaciones y cargas im-
puestas por el presente documento.

Articulo 8. Obligaciones y cargas de los propietarios.

1. Los propietarios de terrenos situados dentro del sec-
tor estan obligados a ceder gratuitamente al Dominio Publico
Municipal la superficie total destinada a viales, aparcamientos,
jardines publicos, centros docentes, servicios de interés pu-
blico y social y de los terrenos precisos para la instalacion y
funcionamiento de los restantes servicios publicos necesarios.

2. Los propietarios y/o adjudicatarios del aprovechamiento
urbanistico de la Unidad de Ejecucion estan obligados a:

a) Costear la urbanizacion en los términos sefalados por
el articulo 113 de la LOUA, incluida la correspondiente al Sis-
tema General de Espacios Libres.

b) Conservar y mantener en buen funcionamiento la ur-
banizacion ejecutada, hasta transcurrido un (1) afio desde la
recepcion provisional por el Ayuntamiento de las obras.
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c) Edificar los solares en el plazo de cuatro afios desde
la recepcion provisional por el Ayuntamiento de las obras de
urbanizacion.

d) En el caso de que no hubiese cota suficiente para que
la red de pluviales desaglie por gravedad, se debera contem-
plar la instalacion de una red impulsada.

e) Las infraestructuras necesarias seran financiadas por
el Ayuntamiento de Punta Umbria, como unico propietario de
los terrenos, con recursos propios.

Articulo 9. Actuaciones en el ambito del SUO previas a su
desarrollo.

1. No se podra edificar hasta tanto se hayan cumplido los
siguientes requisitos:

a) Aprobacion definitiva del presente documento de modi-
ficacion puntual de las normas con ordenacion pormenorizada
del sector Acceso Norte incluida.

b) Formalizacion de las cesiones.

2. En tanto no se cumplan los anteriores requisitos no
se podra edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones en el
ambito de actuacion que no sean las correspondientes a la in-
fraestructura general del territorio o a los intereses generales
del desarrollo urbano.

TiTULO TERCERO
ORDENANZAS DE LA ZONA TERCIARIO-ZONA DE SERVICIO

Articulo 10. Delimitacion.
Esta normativa sera de aplicacion en la zona asi sefialada
en el Plano de Calificacion, Alineaciones y Alturas.

Articulo 11. Condiciones de parcelacion.

El parcelario sera el representado en el Plano de Califica-
cion, Alineaciones y Altura de la Edificacion. Este parcelario
podra subdividirse en parcelas de 2.000 m? de superficie mi-
nimay 50 m de frente minimo

Articulo 12. Condiciones de alineacion y retranqueo.

Las construcciones se dispondran en el interior de las
alineaciones exteriores marcadas en el Plano de Calificacion,
Alineaciones y Altura de la Edificacion.

Las construcciones podran retranquearse libremente de
las alineaciones marcadas en el Plano de Calificacion, Alinea-
ciones y Altura de la Edificacion, debiendo respetar en cual-
quier caso la linea de afeccion de carreteras que delimita la
zona no edificable, situandose la edificacion dentro del peri-
metro definido con Area de Movimiento de la Edificacion.

En el resto de la parcela, se permitiran construcciones
auxiliares como marquesinas, areas de lavado de vehiculos,
areas de descanso, aparcamientos, etc., siempre y cuando
cuenten con la autorizacion del Servicio de Carreteras de la
Junta de Andalucia.

Articulo 13. Ocupacion sobre la cota de referencia.

Las edificaciones podran ocupar sobre la cota de referen-
cia la superficie comprendida entre las alineaciones exteriores y
la linea de afeccién de carreteras, sin perjuicio del cumplimiento
de las condiciones de edificabilidad maxima establecidas.

Las construcciones abiertas tipo marquesina deberan res-
petar las condiciones de ocupacion maxima establecidas en el
presente articulo.

Articulo 14. Ocupacion bajo la cota de referencia.

Las edificaciones podran ocupar bajo la cota de referen-
cia como maximo el 70% de la superficie delimitada por las
alineaciones exteriores.

Articulo 15. Altura de las edificaciones y nimero de plantas.
El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de
planta baja mas una planta.

La altura métrica maxima de las edificaciones sera de 8
metros.

Sobre la altura antes sefialada solo se permitiran las sali-
das a la cubierta, los castilletes de ascensores y las instalacio-
nes al servicio de la edificacion.

Las construcciones abiertas tipo marquesina podran ele-
varse sobre la altura maxima establecida.

Articulo 16. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima total sera de 1.500 m?2t.

En caso de subdividirse en varias parcelas la edificabili-
dad maxima sera el resultado de aplicar el coeficiente de edifi-
cabilidad 0,217 m2t/m2s a la superficie de cada parcela.

Mediante la tramitacion de un proyecto o de un Estudio
de Detalle del conjunto podran asignarse edificabilidades a las
parcelas resultantes sin la limitacion anterior, siempre que se
garantice que no se supera la edificabilidad maxima total de
1.500 m#t.

Las construcciones abiertas tipo marquesina no computa-
ran a efectos del calculo de la edificabilidad maxima permitida.

Articulo 17. Condiciones particulares de usos.

El uso determinado sera el terciario, zona de servicio.

El uso pormenorizado es el de estacion de servicio siendo
compatible el uso comercial y aquellos determinados por la nor-
mativa sectorial como compatibles con las zonas de servicio.

Se debera reservar en el interior de la parcela al menos 8
plazas de aparcamiento.

TITULO CUARTO

REGULACION DE LAS PARCELAS DE USO DOTACIONAL
PUBLICO

Articulo 18. Delimitacion.

Esta normativa sera de aplicacion en la parcela identifi-
cada en el Plano de Calificacion, Alineaciones y Altura de la
Edificacién como zona Dotacional.

Articulo 19. Condiciones de parcelacion.
El parcelario sera el representado en el Plano de Califica-
cion, Alineaciones y Altura de la Edificacion.

Articulo 20. Condiciones de alineacion y retranqueo.

Las construcciones se dispondran en el interior de las
alineaciones exteriores marcadas en el Plano de Calificacion,
Alineaciones y Altura de la Edificacion.

Las construcciones podran retranquearse libremente de
las alineaciones marcadas en el Plano de Calificacion, Alinea-
ciones y Altura de la Edificacion.

Articulo 21. Ocupacién sobre la rasante.

Las edificaciones podran ocupar sobre la cota de referen-
cia la superficie comprendida entre las alineaciones exteriores,
sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones de edificabili-
dad maxima establecidas.

En cualquier caso las edificaciones podran ocupar como
maximo sobre la rasante, definida de acuerdo con la norma-
tiva general, el 70% de la superficie de las parcelas.

Articulo 22. Ocupacion bajo la rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo la rasante, definida
de acuerdo con la normativa general, la totalidad de la super-
ficie de las parcelas.

Articulo 23. Altura de las edificaciones y numero de plantas.

1. El nimero méaximo de plantas de la edificacion sera de
planta baja mas una planta.

2. La altura métrica maxima de las edificaciones sera de
8 metros.
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3. Sobre la altura maxima antes sefalada sélo se permiti-
ran las salidas a la cubierta, los castilletes de ascensores y las
instalaciones al servicio de la edificacion que deberan quedar
ocultas desde el exterior de la construccion.

4. Se podra aumentar el nimero de plantas y la altura maxima
cuando existan requerimientos funcionales que lo justifiquen.

Articulo 24. Edificabilidad.

La edificabilidad maxima sera de 500 m?2t.

La edificabilidad maxima sobre cada parcela sera la nece-
saria para cubrir el programa funcional de las actividades do-
tacionales a las que se destinen las distintas parcelas; en caso
de subdividirse en varias parcelas la edificabilidad maxima
sera el resultado de aplicar el coeficiente de edificabilidad
0,324 m2t/m3s a la superficie de cada parcela.

Mediante la tramitacion de un proyecto o de un Estudio de
Detalle del conjunto podran asignarse edificabilidades a las par-
celas resultantes sin la limitacion anterior, siempre que se garan-
tice que no se supera la edificabilidad maxima total de 500 m?t.

Articulo 25. Condiciones particulares de usos.

El uso determinado sera el de Servicios de Interés Publico
y Social, en las modalidades de social y/o comercial.

La parcela podra asi mismo destinarse a otros usos dota-
cionales que complementen a los anteriores como zonas ver-
des y espacios libres de uso publico, deportivo, docente.

Las distintas parcelas deberan establecer en su interior
reservas de suelo para aparcamientos en proporcion de al
menos una plaza por cada 100 m? de edificabilidad. Como
minimo deberan preverse 3 plazas de aparcamiento.

Se admite como uso compatible el de infraestructuras ne-
cesarias para el funcionamiento del conjunto.

TITULO QUINTO
REGULACION DE LAS ZONAS DE PROTECCION DE VIARIO

Articulo 26. Delimitacion.

Esta normativa sera de aplicacion en las zonas identifi-
cadas en el Plano de Calificacion, Alineaciones y Altura de la
Edificacion como proteccion de viario.

Articulo 27. Condiciones de uso.

Las parcelas incluidas en esta zona se reservan como es-
pacios libres que podran tener un uso viario o de actividades
ligadas con la vialidad.

Complementariamente estas zonas deberan ajardinarse
hasta tanto se pongan en funcionamiento o sean necesarias
como zonas ligadas al viario.

TiTULO SEXTO
REGULACION DE LAS ZONAS DE RESERVA DE VIARIO

Articulo 28. Delimitacion.

Esta normativa sera de aplicacion en las zonas identifi-
cadas en el Plano de Calificacion, Alineaciones y Altura de la
Edificacion como reserva de viario.

La posicion y dimensiones de estos accesos podra ajus-
tarse en el proyecto de urbanizacién en funcion de las condi-
ciones de implantacion de los distintos usos previstos, siem-
pre que se mantenga la superficie minima de espacios libres
publicos establecida en las presentes normas.

Articulo 29. Condiciones de uso.

Los ambitos incluidos en esta zona se reservan para la
urbanizacion de los accesos rodados a la parcela A, siendo su
uso de viario y espacio libre.

Complementariamente se podran disponer infraestructuras
al servicio del conjunto.

Complementariamente esta zona podra ajardinarse total
o parcialmente hasta tanto se pongan en funcionamiento o
sean necesarias como zonas ligadas al viario.

TITULO SEPTIMO

REGULACION DE LAS PARCELAS DE ESPACIO LIBRE
PUBLICO

Articulo 30. Delimitacion.

Esta normativa sera de aplicacion en las zonas identifi-
cadas en el Plano de Calificacién, Alineaciones y Altura de la
Edificacién como zona de espacio libre publico.

Articulo 31. Condiciones de uso.

Las parcelas incluidas en esta zona se reservan para el
uso de zonas verdes y espacios libres.

En el interior de estas zonas se incorporaran el mobiliario
de las areas de juego de nifios. Se realizara un disefio me-
diante la proteccion del arbolado existente.

El Proyecto de Urbanizacién contemplara las determina-
ciones necesarias para garantizar el adecuado acceso a las di-
ferentes parcelas, precisando la posicion y dimensiones de los
accesos rodados predefinidos como zonas de reserva de viario
asi como un acceso a la parcela destinada a infraestructuras
integrado en los espacios libres.

En el ambito se distingue una zona de jardines y un area
peatonal. El proyecto de urbanizacién realizara un tratamiento
diferenciado de cada una de estas zonas. En la primera de
ellas el tratamiento se orientara a la plantacién y a la loca-
lizacion de areas de estancia. En el area peatonal el disefio
primara el paseo y la formacion de plazas publicas.

Dentro de la zona calificada como espacio libre podran
situarse elementos necesarios de infraestructura al servicio
del sector, tales como transformadores, camaras y arquetas,
cuadros de alumbrado etc, siempre que la superficie ocupada
sobre rasante no supere el 3% del total de la superficie desti-
nada a espacio libre publico.

TITULO OCTAVO
REGULACION DE LA PARCELAS DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 32. Delimitacion.

Esta normativa sera de aplicacion en las zonas identifi-
cadas en el Plano de Calificacién, Alineaciones y Altura de la
Edificacién como infraestructura.

Articulo 33. Condiciones de uso.

Las parcelas incluidas en esta zona se reservan para la
localizacion de infraestructuras urbanas. La parcela definida
estara ligada a la red de saneamiento de aguas residuales de
la poblacion.

Se podra levantar una edificacion al servicio de la red con
una planta de altura y una edificabilidad que no superara la
establecida en el articulo 34.

Complementariamente se podran localizar otras
infraestructuras urbanas que complementen a la instalada y
en caso de de no ser necesaria la instalacion actual podra
ser sustituida por otras instalaciones o destinarse a otros usos
dotacionales o a espacios libres.

TITULO NOVENO
DIMENSIONES DEL PLANEAMIENTO

Articulo 34. Edificabilidad maxima y superficie de dota-
ciones.

Edificabilidad
PARCELAS Uso Superficie maxima m2 techo
Parcela A Terciario-Zona de Servicio 6.907 1.500
Parcela B Dotacional Publico 1.543 500
Parcela C Infraestructuras 305 150
TOTAL 8.755 2.150
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Reserva de zona verde y espacios libres %
Zona ajardinada 16.791 m? 80,91
Areas peatonales 3961 m? 19,09
Total espacios libres de uso y dominio publico 20.752 m? 100
Reservas de suelo para dotaciones publicas SUO-1
Superficie zona verde 20.752 m?
Superficie equipamiento SIPS 1.543 m?
Plazas de aparcamiento en viario 30 plazas
Plazas de aparcamiento en parcelas 11 plazas

TITULO DECIMO
PROTECCIONES ADICIONALES

Articulo 35. Proteccion general del arbolado.

La urbanizacion y edificacién tomaran en consideracion el
arbolado existente mediante las siguientes actuaciones:

1. El disefio de los espacios libres de edificacion tendran
en cuenta el arbolado existente y deberan integrar en el uso de
€S0S espacios.

2. Las obras de urbanizacion y edificacion tomaran las
medidas de proteccién necesarias para minimizar la afeccion
sobre el arbolado que deba conservarse.

Articulo 36. Proteccion arqueoldgica.

1. De acuerdo con el art. 29.3 de la Ley 14/2007 LPHA
los planes urbanisticos deberan contar con un analisis arqueo-
légico en los suelos urbanizables y los sistemas generales pre-
vistos, cuando de la informacion aportada por la Consejeria
competente en materia de patrimonio historico, haya cons-
tancia o indicios de la presencia de restos arqueoldgicos. De
acuerdo con el informe de la Administracion competente, de
los estudios realizados en los ambitos limitrofes este analisis
no es necesario en el presente caso.

Articulo 37. Proteccion de la carretera A-497.

1. La zona de no edificacion consiste en dos franjas de
terreno a cada lado de la carretera, delimitadas interiormente
por las aristas exteriores de la calzada y exteriormente por dos
lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de 100
m. En el caso de los ramales de enlace esta distancia queda
establecida en 50 metros.

2. No se autorizaran accesos directos a los ramales de
los enlaces e intersecciones y a los carriles de cambio de ve-
locidad.

Articulo 38. Proteccion de los recursos. Medidas correc-
toras.

Las actuaciones que desarrollen la ordenacion contenida
en este documento deberan contener las medidas correctoras
que a continuacion se establecen:

1. Atmésfera.

Las emisiones a la atmosfera se efectuaran conforme a
los limites y las determinaciones establecidas en la Seccion Il
sobre Contaminacion Atmosférica de la Ley 7/2007, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental.

Se han de humectar los materiales productores de polvo
cuando las condiciones climatologicas sean desfavorables du-
rante las obras de urbanizacion, edificacion o cualquier otra
actuacion que necesite licencia de obras y debera ser reali-
zado con camiones entoldados para evitar la dispersion de
particulas a la atmosfera. En la carga, descarga y transporte
de material sobrante se minimizara la creacion de polvo, evi-
tando el llenado en exceso de los camiones y secuenciando
el transporte. Esta medida se extremara entre los meses de
mayo y septiembre y bajo condiciones de vientos fuertes.

Los vehiculos de transporte deben cubrir su carga con lo-
nas durante los traslados, para evitar la dispersion de particu-
las a la atmosfera o utilizar cualquier otro sistema que consiga
la finalidad pretendida.

Se debera controlar la maquinaria y vehiculos empleados
en las obras, para asegurar que sus emisiones gaseosas se
adecuan a los niveles establecidos por la normativa sectorial
vigente. La maquinaria empleada durante las obras debera te-
ner en regla la Inspeccion Técnica de Vehiculos (ITV), como
garantia de control de las emisiones atmosféricas.

Con respecto al ruido, se respetaran los niveles de emi-
sion en determinados horarios, limitando los trabajos en pe-
riodo nocturno, especialmente en areas residenciales. Se em-
pleara maquinaria que cumpla los requisitos establecidos por
el Reglamento de Calidad del Aire y el resto de la normativa
aplicable. Los horarios en los que se lleven a cabo las obras
deberan evitar las molestias a la poblacion de las viviendas
préximas, ajustandose al horario convencional de jornada la-
boral (8,00-15,00 h y 16,00-20,00 h). Con el objeto de reducir
el ruido en la fase de construccion se hara un correcto mante-
nimiento de los sistemas mecanicos.

En la fase de obras se debe regar periodicamente los
caminos de acceso de la maquinaria con la finalidad de que
no haya polvo en suspension. Esta medida sera aplicada con
mayor escrupulosidad cuando se trabaje en areas adyacentes
a zonas urbanizadas.

2. Residuos.

Con caracter general y referida, sobre todo, a las obras
y actuaciones a realizar se incorporara un Plan de Gestion de
los residuos que se generen, contemplando una separacion
selectiva en origen de los residuos generados en las obras,
atendiendo a lo establecido en el Decreto 1481/2001, de 27
de diciembre, donde se definen y se clasifican los residuos
inertes, no peligrosos y peligrosos y de acuerdo con lo estable-
cido en Plan Nacional de Residuos de la construccion y demo-
licion, aprobado por Resolucion de 14 de junio de 2001, de la
Secretaria General de Medio Ambiente.

Igualmente debera desarrollarse con detalle un estudio
y las soluciones previstas para el problema de la gestion de
los residuos de construccion y demolicion de obra mayor,
atendiendo a las previsiones del R.D. 105/2008, teniendo en
cuenta la base de partida establecida en el art. 1 en el que
se indica el fomento preferente de la reutilizacién, reciclado y
otras formas de valorizacion, asegurando que los destinados
a la eliminacioén reciban un tratamiento previo adecuado. Por
otro lado la legislacion vigente (R.D. 105/2008, de 1 de fe-
brero), contempla la obligacion de elaborar un estudio de Ges-
tién para estos residuos por el productor de los mismos, esta-
bleciendo la posibilidad de aplicar una fianza o garantia en la
licencia de obra que permita acreditar una adecuada gestion
con los mismos en instalaciones de valorizacion autorizadas y
por gestores de residuos autorizados.

Solamente podran emplearse como acondicionamiento/
relleno las tierras y piedras no contaminadas por sustancias
peligrosas o bien los residuos inertes generados en las activi-
dades de construccion o demolicion, bajo las condiciones del
art. 13 del R.D. 105/2008. En cualquier caso, la zona de acon-
dicionamiento/relleno no debera ser un suelo contaminado, a
efectos del R.D. 9/2005.

Relacionado con las actuaciones en la fase de ejecucion
del planeamiento se debera tener en cuenta lo siguiente:

- En la Fase de construccién del Planeamiento, se gene-
raran residuos Inertes y no peligrosos, correspondiendo a los
entes Locales en este caso, al municipio de Punta Umbria, las
competencias en su gestion, conforme a los términos estable-
cidos en la Ley 10/1998, de residuos, responsabilizandose el
productor de los mismos, de la correcta puesta a disposicion
del municipio en la forma que establezca sus Ordenanzas.

- El objetivo principal para una adecuada gestion se
basara en separar, en dos grupos (inertes y no peligrosos),
los residuos generados, teniendo en cuenta que una gestion
controlada de los inertes que evite su contaminacion, permite
obtener un valor afadido sobre lo mismos, facilitando su re-
cuperacion, reciclaje y valorizacion. Para el caso de los no pe-
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ligrosos conviene evitar la mezcla entre ellos, estableciendo
algunos subgrupos (rechazos, productos caducados, papel,
plasticos, chatarra, maderas, etc) atendiendo a la demanda
de la gestion en cuanto a la recuperacion o la valorizacion.
Cuando el destino de estos sea la eliminacion. Esta se hara
slempre en instalaciones autorizadas.

- En este caso, y a tenor de los previsto en el art. 9 de
la Ley 10/1998, de Residuos, y art. 10 del Real Decreto
833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el reglamento
para la ejecucion de la Ley 20/86, de residuos toxicos y peli-
grosos, el poseedor o productor de estos de estos residuos,
debera contar con la preceptiva autorizacion del productor de
residuos peligrosos e inscripcion en el Registro Provincial de
esta delegacion, debiendo tramitar la correspondiente solici-
tud junto con la documentacion referida en el art. 11 del men-
cionado Real Decreto 833/1988. Sera el promotor 0 a quien él
designe como contratista principal, el responsable en la tenen-
cia o produccion de estos residuos, correspondiendo por tanto
iniciar el procedimiento, solicitando la citada inscripcién en el
Registro de esta Delegacion. Por otro lado, hay que resaltar
que la citada responsabilidad en la tenencia o produccion en
ningun caso se podra derivar hacia el resto de los subcon-
tratistas que formalicen contratos con él. Tan sélo cuando el
subcontratista en cuestion esté inscrito en el Registro de ac-
tividades productoras de residuos peligrosos sera este ultimo,
el responsable en la gestion de sus residuos generados.

Cualquier residuo toxico o peligroso que pueda generarse
debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente (Ley
10/1998, de 21 de abril, de Residuos; R.D. 833/88, de 20
de julio, que ejecuta la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica
de Residuos Toxicos y Peligrosos; R.D. 292/1997, de 20 de
junio, por el que se modifica el Reglamento para la ejecucién
de la Ley 20/1986; D.283/1995, de 21 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad
Autonoma de Andalucia y Orden de 28 de febrero de 1989,
por la que se regula la gestion de los aceites usados). En este
sentido se prestara una atencion especial en el caso de los en-
vases de productos fitosanitarios, para los que se contara con
un gestor autorizado u otro medio que proporcione la misma
garantia de correcta gestion y que la ley prevea.

Con el objeto de prevenir y reducir el impacto sobre el
medio ambiente de los envases y la gestiéon de los residuos
de envases a lo largo de todo su ciclo de vida se seguira lo
establecido en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y
Residuos de Embalaje, y en el Reglamento para el desarrollo
y ejecucion de la misma, aprobado por R.D. 782/1998, de 30
de abril.

Aquellas basuras o residuos solidos producto de una ac-
tividad que, por sus caracteristicas, no deban ser recogidos
por el servicio de recogida domiciliario, habran de ser traslada-
dos al lugar adecuado para su vertido de forma directa y por
cuenta del titular de la actividad.

Todas las actividades de eliminacion de residuos me-
diante su depdsito en vertederos se desarrollaran conforme
al régimen juridico establecido en el Real Decreto 1481/2001,
de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante deposito en vertedero.

Con el otorgamiento de la licencia de obra se establecera
la obligacion del director de obra de velar, mediante la compro-
bacion de albaranes y registros del contratista, por la correcta
gestion de los residuos de la obra y procedencia de los apor-
tes de préstamo. En el certificado final de obra se establecera
explicitamente el cumplimiento en ese sentido.

La construccion se realizara bajo la premisa del «Vertido
Cero» de inertes, por lo que los materiales excedentes de ex-
cavaciones y movimientos de tierra, deberan ser utilizados
en la propia obra. El Proyecto Técnico debe especificar en un
capitulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos
provocados por el exceso o déficit de material. En el caso que
haya excedentes se debe determinar que tramos de la obra

presentan excedentes y buscar el emplazamiento donde aco-
piar los materiales. En el caso de déficit, se deben localizar las
actividades extractivas mas proximas a la obra capaces de su-
ministrar materiales. Los excedentes de materiales (excepto la
tierra vegetal que debera acopiarse para ser usada en labores
de revegetacion) que resulten de las labores de movimiento de
tierra podran utilizarse como materiales de préstamo para la
construccioén de viario.

Los proyectos de urbanizacion incluiran las medidas ne-
cesarias para garantizar el control sobre los residuos que se
generen durante la fase de construccion, mediante acciones
que permitan una correcta gestion de los mismos. Para ello,
la entidad promotora del proyecto tendra obligatoriamente que
poner a disposicion del Ayuntamiento los residuos en las con-
diciones higiénicas mas idéneas, de modo de evitar los malos
olores y derrames, y de forma que se faciliten las operacio-
nes de recogida y transporte. La retirada de los materiales de
desecho sera especialmente escrupulosa en los bordes de la
actuacion.

La entidad promotora debera garantizar, durante las
obras, la inexistencia de afectaciones sobre el suelo produci-
das por vertidos de aceites, grasas y combustibles proceden-
tes de maquinarias y motores. Los cambios de aceites usados
por la maquinaria deberan realizarse en instalaciones fijas
acondicionadas y autorizadas a tal efecto, que garanticen la
correcta gestion de dichos aceites segun establece la Orden
de 28 de febrero de 1989 (BOE num. 57, de 8 de marzo de
1989), caso de ser imposible se sefalaran en el proyecto, al
menos, los espacios propuestos y su acondicionamiento al
efecto en obra y el gestor autorizado contratado para la ges-
tion de los residuos. El aceite procedente del mantenimiento
de las maquinas fijas se depositara en un recipiente estanco
con todas las garantias y en el minimo plazo debera ser reti-
rado por un gestor autorizado de residuos toxicos y peligrosos,
de acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, y
con el Reglamento que la desarrolla.

Las tierras limpias, sin restos de materiales derivados de
la construccién o generados en las instalaciones de la obra,
podran reutilizarse.

3. Aguas.

No se otorgaran licencias para la construccion de ningun
edificio mientras no quede garantizado el caudal de agua ne-
cesario y la presion idonea para el desarrollo de su actividad,
mediante el sistema de suministro municipal, y acreditada la
garantia sanitaria de las aguas destinadas a consumo humano
de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de
16 de marzo, sobre Garantias Sanitarias de los Abastecimien-
tos de Agua con Destino al Consumo Humano.

No se podra edificar hasta que los terrenos cuenten con
conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento,

Los vertidos de las aguas industriales en los sistemas de
alcantarillado, sistemas colectores o en las instalaciones de
depuracién de aguas residuales urbanas seran objeto de trata-
miento previo para:

- Proteger la salud del personal.

- Garantizar que los sistemas colectores, las instalaciones
de tratamiento y los equipos correspondientes no se deterioren.

- Garantizar que no se obstaculice el funcionamiento de
las instalaciones de tratamiento de aguas residuales.

- Garantizar que los vertidos de las instalaciones de trata-
miento no tengan efectos nocivos sobre el medio ambiente y
no impidan que las aguas receptoras cumplan los objetivos de
calidad de la normativa vigente.

- Garantizar que los fangos puedan evacuarse con com-
pleta seguridad.

Se limitara en lo posible la impermeabilizacion de la totali-
dad de la superficie buscandose estrategias para la infiltracion
de las aguas pluviales para realimentar el acuifero.

En el disefio de la Red de Saneamiento se considerara
que, siempre que técnica y econdmicamente sea competente,
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el sistema de alcantarillado funcione por gravedad, ya que las
impulsiones exigen mayor mantenimiento, con el sobre costo
economico que ello supone, y ademas comportan el riesgo de
problemas medioambientales derivados de un mal funciona-
miento de los equipos mecanicos.

La red de saneamiento de los nuevos terrenos que se
urbanicen, debera canalizarse a través del sistema municipal
de alcantarillado y debera contar con las suficientes garantias
para no afectar ningin momento a las aguas subterraneas,
superficiales o al suelo. Las redes seran separativas de pluvia-
les y residuales. No admitiéndose con caracter general, el uso
de pozos negros, fosas sépticas o el vertido directo de aguas
residuales al terreno o a cauces.

Asi mismo, se debera garantizar la depuracién de todas
las aguas residuales producidas en las nuevas areas que se
urbanicen, cuya obligatoriedad viene establecida en el Real
Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por lo que se es-
tablecen las normas aplicables al tratamiento de aguas resi-
duales debiéndose asimismo adecuarse las que la desarrollan,
esto es Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarro-
llo del anterior.

Previamente a la ocupacion del sector se debera ejecutar
y estar en funcionamiento la nueva Estacion de Aguas Resi-
duales de Punta Umbria, la cual fue objeto de Informe Am-
biental de fecha 19.10.2009, de acuerdo a la Ley 7/1994, de
18 de mayo, de proteccion (Expediente 049/07/H-IAL).

El abastecimiento para usos no potables procedera de la
reutilizaciéon de aguas residuales. Las depuradoras de que se
abastezcan deberan contar con sistema de tratamiento acorde
al destino de sus aguas.

En el caso excepcional de no estar conectada a la red de
alcantarillado municipal, cualquier actividad que produzca ver-
tidos de aguas residuales urbanas, industriales o agropecua-
rias, debera contar con la preceptiva autorizacion de vertidos
otorgada por el Organismo competente, y cumplir la legisla-
cion vigente en materia de vertido.

Durante la fase de ejecucion del proyecto, se toma-
ran las medidas oportunas para evitar el vertido fuera de la
red municipal. Por lo demas, no se podran otorgar las licen-
cias de habitabilidad en tanto las actuaciones no cuenten
con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.
Todas las actividades productivas que viertan al alcantarillado
lo haran de manera que los parametros de vertido de las aguas
residuales que generen sean asimilables por los sistemas de
depuracion previstos.

Se adoptaran las medidas necesarias para evitar que, du-
rante las fases de construccion o de funcionamiento, se vea
dificultado el libre curso de las aguas superficiales. Todo ello,
sin perjuicio de las autorizaciones sectoriales que pudieran ser
necesarias, en virtud de lo dispuesto en el R.D.L. 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de La
Ley de Aguas.

En toda la superficie de suelo urbanizable, sistemas ge-
nerales, se tendra especial cuidado en la no interferencia de
forma negativa de escorrentias y arroyos de origen estacional.
En cuanto a su encauzamiento, canalizacion o entubado, se
deberan mantener sus margenes limpias de cualquier material
susceptible de ser arrastrado y que pudiera ocasionar el tapo-
namiento de la canalizacion. El margen minimo a mantener
para uso publico es de 5 m de anchura.

Debera evitarse cualquier afeccion a los cauces naturales
existentes. Por ello, no se realizara ningun tipo de reparacion
mecanica de maquinaria, ni tampoco ningun cambio de aceite
a excepcion de maquinarias de gran tonelaje, que accidental-
mente pudiera afectar la calidad de las aguas superficiales y
subterraneas.

Queda prohibido el vertido de cualquier sustancia conta-
minante directamente (aceites, grasas, lubricantes, etc.), en
estado liquido o solido, sobre los cauces de dominio publico

o privado que se localizan en las inmediaciones de la zona de
actuacion.

Quedan prohibidas las labores y obras en los cauces de
dominio privado que puedan hacer variar el curso natural de
las aguas en perijuicio del interés publico o de terceros, o cuya
destruccion por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios a
personas o cosas.

La red de drenaje de aguas pluviales y de saneamiento se
dimensionara teniendo en cuenta los caudales maximos a eva-
cuar y la posible influencia de las restantes areas a urbanizar.
De esta manera se evitara la sobresaturacion de la red bajo
condiciones climaticas extremas, modificaciones producidas
en la escorrentia natural, acumulacion de caudales a evacuar,
y de la presién y caudales de la red de saneamiento.

En toda la parcela de actuacion se tendra especial cui-
dado en la no afeccion a las subterraneas por vertidos solidos
o liquidos. En este sentido, queda prohibido con caracter ge-
neral y sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que
pudieran concederse:

Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las
aguas superficiales y subterraneas.

La implantacién de fosas sépticas o pozos negros en el
ambito de los suelos urbanos y urbanizables.

Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cual-
quiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen,
que constituyan o puedan constituir un peligro de contamina-
cion de las aguas o degradacion de su entorno.

Efectuar acciones sobre el medio fisico o biologico afecto
al agua, que constituyan o puedan constituir una degradacion
del mismo.

Las solicitudes de licencia para actividades generadoras
de cualquier tipo de vertido deberan incluir todos los datos
exigidos por la legislacion vigente para la concesion de autori-
zaciones de vertido. El otorgamiento de licencia urbanistica o
de apertura para estas actividades quedara condicionado a la
obtencién de la correspondiente autorizacion de vertido.

Las actividades que se ubiquen en esta estacion de ser-
vicios deberan instalarse arquetas adecuadas para la toma de
muestras de las aguas de la red de saneamiento para cada
empresa con objeto de facilitar el control de los vertidos efec-
tuados a dicha red.

Si se prevén elementos de depuracion previos al vertido
a la red municipal, por no alcanzar los parametros minimos
necesarios para el vertido directo a red, deberan proyectarse
de acuerdo a los criterios de la Norma Tecnoldgica correspon-
diente.

Medidas sobre la edificacion:

- Al objeto de minimizar el gasto de agua, en los puntos
de consumo se disefaran los mecanismos adecuados para
permitir el maximo ahorro de fluido, y a tal efecto:

- Los grifos de los aparatos sanitarios de consumo indivi-
dual dispondran de aireadores de chorro o similares.

- EI mecanismo de accionamiento de la descarga de las
cisternas de los inodoros dispondra de la posibilidad de dete-
ner la descarga a voluntad del usuario o de doble sistema de
descarga.

- Los cabezales de ducha implementaran un sistema de
ahorro de agua a nivel de suministros individuales garanti-
zando un caudal maximo de 9 litros por minuto a 4 atm. de
presion.

- Los grifos y los alimentadores de los aparatos sanitarios
de uso publico dispondran de temporizadores o cualquier otro
mecanismo eficaz para el ahorro en el consumo de agua.

4. Suelo.

Los materiales de construccion que fueran necesarios
para la ejecucion de las obras a realizar, deberan proceder
de canteras o instalaciones debidamente legalizadas segun la
normativa medioambiental vigente, sin perjuicio del cumpli-
miento de la legislacion sectorial que corresponda.
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Se deberan adoptar todas las medidas de prevencion, que
eviten la infiltracidén o escorrentia de vertidos en el terreno, al
objeto de garantizar la ausencia de riesgo de contaminacion
de los suelos, asi como de las aguas superficiales y subterra-
neas.

En general se debera dar cumplimiento de lo establecido
en el Real decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se es-
tablece la Relacion de actividades potencialmente contaminan-
tes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados, debiéndose prestar especial atencion e
lo establecido en su articulo art. 35 por lo que los propietarios
de suelos en los que se haya desarrollado en el pasado alguna
actividad potencialmente contaminante estaran obligadas a
presentar un informe de situacién cuando se solicite una licen-
cia 0 autorizacion para el establecimiento de alguna actividad
diferente de las actividades potencialmente contaminantes o
que suponga un cambio de uso del suelo.

El desmonte en las areas de actuacion debe ser minimo,
afectando lo menos posible a la geomorfologia actual.

Se excluiran para el acopio de tierras aquellas zonas
donde puedan existir riesgos de inestabilidad del terreno.

Los acopios reutilizables de suelo (los horizontes supe-
riores) seran sembrados en la ultima capa de especies her-
baceas de crecimiento rapido que actien como fijadoras del
suelo frente a la erosion, a la vez que contribuyan a mantener
las caracteristicas fisicoquimicas de los mismos.

Se evitara en lo posible el mantenimiento en el tiempo de
suelos descubiertos programando su siembra lo antes posible
y utilizando para ello preferentemente el suelo almacenado.

Al objeto de evitar procesos erosivos, los caminos que
se construyan o aprovechen se dotaran de elementos de eva-
cuacion de aguas pluviales (obras de fabrica, cunetas, desvia-
dores de flujo, pendiente transversal, etc.). Estos elementos
se calcularan y disefiaran para periodos de retorno de 10-25
afos. Las obras de paso transversales dispondran de un ta-
manfo suficiente para evitar la obturacion por rocas y restos
vegetales, asi como contendran aletas para disipar la energia.

De forma general, se evitara las formas planas y aristas
rectas en desmontes y terraplenes. La superficie del desmonte
debe ser lo mas rugosa posible, sin perder la estabilidad del
mismo. De esta forma la colocacion de plantas y arbustos, ya
sea natural o artificial, es mucho mas facil.

5. Vegetacion.

En aquellas obras de construccion o urbanizacion y para
las que esté prevista la plantacion de vegetacion como me-
canismo de adecuacion ambiental, se debera establecer en
el correspondiente proyecto, la época, especies y cuidados
necesarios, para que dicha plantacion pueda realizarse con
la antelacion suficiente de manera que cuando la obra esté
ejecutada y entre en funcionamiento se encuentre definitiva-
mente establecida dicha plantacion.

En la creacion de zonas verdes, se utilizaran referente-
mente especies de origen autdctono. Se supervisara el man-
tenimiento de las zonas verdes por parte del Ayuntamiento,
principalmente en periodos de sequia, asegurando riegos pe-
riédicos para evitar la pérdida de pies arboreos.

Los espacios libres se disefiaran de forma que tiendan
a su integracion con el pinar circundante, utilizandose y res-
petandose, en la medida de lo posible, los ejemplares de ve-
getacion autoctona existente en las superficies destinadas a
este fin.

Se deberan establecer las medidas que se estimen opor-
tunas para que en las distintas fases del proyecto no se vean
afectados los pies arbéreos existentes en los terrenos foresta-
les colindantes a la actuacion, reduciéndose en la medida de
lo posible, las afecciones a la fauna existente en los mismos
por ruidos, trasiego de personas y otras posibles incidencias.

Las distintas redes de abastecimiento, saneamiento elec-
tricidad, comunicacion, etc, del sector, se disefiaran tomando

como criterio la no afeccion a los montes publicos existentes
en sus inmediaciones.

Segun lo previsto en el art. 26.2 de la Ley 5/1999, de 29
de junio, de Prevencién y Lucha contra los incendios foresta-
les, el planeamiento urbanistico recogera las previsiones so-
bre adopciéon de medidas preventivas y actuaciones precisas
para reducir el peligro de incendio forestal y los dafios que
del mismo puedan derivarse en zonas urbanizadas en terrenos
forestales o en su zona de Influencia.

El municipio de Punta Umbria ha de contar con el precep-
tivo Plan Local de Emergencia para incendios forestales y los
planes de Autoproteccion que seran elaborados por los titula-
res, propietarios, asociaciones o entidades urbanisticas cola-
boradoras o representantes de nucleos de poblacion aislada,
urbanizaciones, camping, empresas e instalaciones o activi-
dades ubicadas en zonas de Peligro, y todo ello de acuerdo a
lo establecido en la ley 5/1999, de prevencion y lucha contra
los incendios Forestales, debiéndose recoger en las Normas
Urbanisticas, las posibles determinaciones de dichos planes
que puedan afectar al planeamiento urbanistico.

En base a lo anterior y dada la colindancia del ambito de
la Modificacion Puntual con terrenos forestales, con caracter
previo a la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual de
referencia, se debera actualizar el correspondiente Plan Local
de Emergencias del municipio Punta Umbria a la nueva situa-
cion resultante, dandose asi cumplimiento a la legislacion de
aplicacion.

Previo inicio de las obras se precintara-limitara mediante
valla metalica todo el frente colindante de masa forestal, con
el objeto de minimizar el riesgo de incendio.

Localizacion de instalaciones auxiliares: estas instalacio-
nes (parque de maquinaria, oficinas, etc.) se situaran en zonas
desprovistas de vegetacion natural y alejadas de los cauces.
En el caso del parque de maquinaria debera contar con la au-
torizacion del organismo ambiental competente.

La destruccion de la vegetacion es susceptible de minimi-
zarse con un adecuado disefio de las obras y de paliarse con
una revegetacion de las superficies desnudas generadas en la
cubricion de zanjas y taludes.

La parquizacion de las zonas verdes y la revegetacion de
zonas transformadas ha de realizarse preferentemente con es-
pecies autdctonas que al estar adaptadas al medio no requie-
ran especiales cuidados o labores de mantenimiento.

En la fase de construccion se efectuara una prospeccion
previa al inicio de las obras para detectar especies nidificantes
que pudieran verse afectadas por las mismas. En caso de ser
detectada alguna especie protegida con pollos o huevos se re-
trasara el inicio de las obras hasta que los pollos volanderos
abandonen el nido. En cualquier caso siempre se comprobara
la ausencia de individuos en nidos.

Otras condiciones intrinsecas de las zonas verdes y es-
pacios libres seran la presencia de vegetacion (caduca o pe-
renne), el acabado superficial (albedo de suelo), la permeabili-
dad del soporte (escorrentia de los acabados superficiales), y
otros elementos complementarios, como los equipamientos:
bancos, papeleras, fuentes de agua potable, etc.

Los Proyectos de Urbanizacion estableceran los requisi-
tos de recepciéon de materiales para jardineria, entre los que
deben figurar los siguientes, por sus implicaciones medioam-
bientales:

Procedencia de vivero acreditado y legalmente reconocido.

Condiciones de suministro y almacenaje (guia fitosanita-
ria, etiqueta con nombre botanico y tamafio correcto, cepellon
protegido con yeso y/o malla metalica o suministro con raiz
desnuda, etc.).

6. Paisaje.

Se debera dar cumplimiento de lo establecido en el ar-
ticulo 99 del Plan de Ordenacion del territorio del Litoral Oc-
cidental de Huelva referido al tratamiento paisajistico de los
Pinares.
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Se deberan adoptar medidas para la ordenacion de los
volimenes de las edificaciones en relacion con las caracte-
risticas del entorno, con establecimiento de criterios para su
disposicion y orientacion en lo que respecta a su percepcion
visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos de
vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicion de vistas
de unos edificios sobre otros del conjunto hacia los panora-
mas exteriores.

Las formas constructivas se adaptaran al medio rural y
las estructuras se proyectaran de forma que provoquen el mi-
nimo corte visual y se integren adecuadamente en el entorno.

El Proyecto de Urbanizacion establecera las siguientes
medidas correctoras para paliar su impacto:

Los espacios no ocupados por la edificaciéon y en los bor-
des de contacto con las vistas mas comprometidas (carrete-
ras) se implantaran pantallas vegetales que oculten, al menos
parcialmente, la edificacion prevista.

Se asumira como criterio de ordenacion el mantenimiento,
en lo posible, de la topografia existente y minimizar el volumen
de movimientos de tierras, evitando la creacion de grandes
explanadas con taludes perimetrales. La urbanizaciéon se aco-
modara en lo posible a la configuracion primitiva del terreno,
evitandose alteraciones y transformaciones significativas del
perfil existente.

Para las actuaciones que impliquen necesariamente la
alteracion de los perfiles actuales y se ubiquen en situaciones
de alta visibilidad se incluiran medidas de tratamiento de los
taludes generados y de localizacion de areas libres en los bor-
des de la actuacion.

Se incluira en los pliegos que una vez finalizada la obra,
la empresa constructora procedera a la limpieza de las areas
afectadas y zonas adyacentes, retirando todas las instalacio-
nes temporales, asi como todo tipo de desechos, restos de
magquinaria, escombros y embalajes, utilizados por dicha obra.
Igualmente, se procedera a la restauracion de las zonas afec-
tadas por el transito de maquinaria hasta conseguir unas con-
diciones ambientales idoneas. Este hecho debe quedar defi-
nido en el calendario de trabajo de la construccion de la obra.

El disefio de las luminarias empleadas para el alumbrado
publico tomara en consideracion criterios para evitar la pro-

Uso Superficie Edificabilidad Coef. Uso vy tipo

Coef. Uso caracteristico  Coef. situacion Coef.

yeccion de luz hacia arriba y la consecuente contaminacion
luminica.

7. Proteccion del Patrimonio Historico.

Si durante el transcurso de cualquier actividad relacio-
nada con los proyectos de referencia se produjera un hallazgo
arqueoldgico casual, sera obligada la comunicacion a la Dele-
gacién Provincial de Cultura en el transcurso de 24 horas, tal
y como establece el art. 81.1 del Decreto 19/1995, de 7 de
febrero, por el que so aprueba el Reglamento de Proteccion
y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, y en los tér-
minos del art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Historico de Andalucia.

8. Otras.

En el caso de que se pretendan instalar actividades en-
cuadradas en el Anexo 1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, estas deberan so-
meterse previamente a los instrumentos da prevencion y con-
trol ambiental que les sea preceptivo.

9. Infraestructuras.

Las redes eléctricas y telefonicas que se desarrollen en
sectores de crecimiento seran soterradas.

Las luminarias empleadas en el alumbrado publico seran
de Vapor de Sodio e incorporaran dispositivos fotoeléctricos
que regulen el encendido-apagado.

Debera garantizarse la no afeccion al dominio publico,
servidumbre o/y zonas de proteccion de las infraestructuras
existentes en el territorio, solicitando para ello el informe per-
tinente al organismo competente con caracter previo a la fase
de urbanizacion.

En las instalaciones se estableceran zanjas comunes
para servicios compatibles respetando las directrices regla-
mentarias.

2.6. Calculo del aprovechamiento medio.

El calculo del aprovechamiento medio se realiza con los
mismos coeficientes utilizados en la ficha de determinaciones
estructurales.

Dado el tamafio del terreno, las caracteristicas del suelo
y la existencia de varios usos se ha elaborado el siguiente cua-
dro con los coeficientes previstos.

Aprov. ponderado

Terciario-gasolinera 1.500 1

Aprovechamiento urbanistico del Area de Reparto

Aprovechamiento objetivo 1.500 mt
Aprovechamiento objetivo ponderado 1.500 UA
Aprovechamiento medio 0,0389

Aprovechamiento urbanistico del sector 1.500 UA
Aprovechamiento subjetivo 1.350 UA

Al Ayuntamiento como Administracion urbanistica le co-
rresponde el 10 % del Aprovechamiento medio urbanizado.

Plazos para la ejecucion.

El proyecto de urbanizacion del sector SUO/Acceso Norte
debera presentarse en un plazo maximo de 12 meses desde
la aprobacion definitiva de este documento.

La urbanizacién de la primera fase del sector debera es-
tar ejecutada en un plazo maximo de 30 meses desde la apro-
bacién definitiva de este documento.

2.7. Plazos para la ejecucion del sector.

Etapas para la ejecucion de la urbanizacion.

El presente documento se desarrollara en una sola etapa.
No obstante el proyecto de urbanizacion podra establecer dis-
tintas fases para la ejecucion de las obras de forma que se
comience por la zona mas proxima a la rotonda de acceso.

Plazos para la ejecucion de la urbanizacion.

Los plazos para la ejecucion de las obras de urbanizacion
seran los siguientes:

1 1 1 1.500

Proyecto de Urbanizaciéon: 12 meses desde la aprobacion
definitiva de la Modificacion Puntual con ordenacién pormeno-
rizada de sector SUO/Acceso Norte.

Inicio de la ejecucion material de la urbanizacion: 6 meses
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Conclusion de las obras de urbanizacién 12 meses desde
el inicio de cada fase que se determine en el proyecto.

Plazos para la ejecucion de la edificacion.

Los plazos para la ejecucion de las edificaciones seran
los siguientes:

Inicio de las obras de edificacion: 6 meses desde la re-
cepcion provisional de las obras de urbanizacion.

Conclusion de las obras de edificacién: 48 meses desde
la recepcioén provisional de las obras de urbanizacion.

Las obras de edificacion podran realizarse simultanea-
mente a las obras de urbanizacion.

2.8. Estudio economico de viabilidad.

2.8.1. Costes de urbanizacion.

Valoraciones.

Se exponen a continuacion los costes estimados de eje-
cucion material de cada una de las infraestructuras analizadas
con anterioridad.

Red de abastecimiento de agua.
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Se realiza la valoracion presupuestaria de la red de abas-
tecimiento mediante un indicador que relacione el coste total
de la red y la longitud total de tuberias instaladas.

En este indicador se incluyen los siguientes conceptos:

Excavacion, relleno y compactacion de zanjas.

Tuberias de polietileno con diametros entre 160 y 200
mm.

Parte proporcional de piezas especiales, valvuleria di-
versa, hidrantes, ventosas, bocas de riego, desagiies, etc.

Montaje y pruebas preceptivas.

Conexiones a las redes existentes.

Longitud total
Capitulo Precio de la red Total €
Red de Abastecimiento 120,00 €/ml 630 m 75.600,00 €

Red separativa de saneamiento.

Al igual que para la red de abastecimiento, se presupuesta
la red mediante la estimacion de un precio indicativo por me-
tro de colector a instalar, segun sea red de saneamiento de
aguas pluviales o fecales.

En este precio se incluyen los siguientes conceptos:

Excavacion, relleno y compactacion de zanjas.

Tuberias de PVC corrugado doble pared color teja en di-
versos diametros circulares.

Pozos de registro de la red en diversas profundidades.

Parte proporcional de piezas especiales, obras especia-
les, imbornales, entibaciones, etc.

Montaje y pruebas preceptivas.

Conexiones a las redes existentes.

Capitulo Precio Longitud total de la red Total €
Red de Pluviales 250,00 €/ml 300m 75.000,00 €
Red de Fecales 160,00 €/ml 100 m 16.000,00 €

Red de energia eléctrica.

Para este capitulo se han valorado las dos cuestiones que
refleja el proyecto de media tension. La primera de ellas esta-
blece un empalme a la red de media tension prevista por el
Ayuntamiento, y la segunda consiste en el soterramiento de la
red aérea que afecta al ambito, empleandola como red de dis-
tribucion. Este capitulo englobaria los siguientes conceptos:

Circuitos de M.T. que acceden a todas las parcelas edifi-
cables, empalmes, trabajo en tension y desmontajes de redes
existentes.

Parte proporcional de excavaciones en zanja, relleno,
compactacion, pasos de calzada, arquetas, cocas, etc.

Instalacion y puesta en funcionamiento de varios centros
de transformacion destinados a equipamiento, sin considerar
los C.T. necesarios para cada parcela edificable, a instalar con
posterioridad en los correspondientes proyectos de edifica-
cion.

Salidas en B.T. de los C.T. y red de B.T. necesaria para los
diferentes usos.

Capitulo Precio Longitud total de la red Total €
RED DE MEDIA TENSION 255,00 €/ml 240 m 61.200,00 €
Telefonia.

Se realiza la valoracién mediante la consideracion de un
precio por metro lineal de canalizacion telefénica a instalar.

En este indicador e incluyen los siguientes conceptos:

Excavacion, relleno y compactacion de zanjas.

Prisma de canalizaciones telefonicas, incluyendo tubos de
PVC en diversos diametros; hormigdn de recubrimiento, guias, etc.

Arquetas prefabricadas y camaras de registro en distintas
tipologias. («D», «<H» y «M>»).

Conexiones a las camaras de registro existentes.

Parte proporcional de armarios y pedestales.

Longitud total de la red Total €
19.200,00 €

Capitulo Precio
Red de telefonia 80,00 €/ml 240 m

Red de alumbrado publico.

En el siguiente parametro econdmico se unifican las si-
guientes partidas de la red de alumbrado publico.

Excavacion, relleno y compactacion de zanjas.

Canalizaciones mediante tubos corrugados de 90 mm de
polietileno doble capa.

Parte proporcional de arquetas registrables y pasos de
calzada.

Conductor de cobre en distintas secciones normalizadas
(6,10, 16 mm?3).

Puesta a tierra de toda la instalacion

Cuadros de alumbrado necesarios y alimentacion en B.T.

Basamentos y columnas de 9 m de altura y luminarias de
viario de 250 W de VSAP.

Basamentos y farolas de 4,50 m de altura y luminarias
peatonales de 150 W de VSAP.

Capitulo Precio N°® Puntos Total €
Alumbrado 1.725 €/punto de luz 35 ud 60.375,00 €

Preparacion del terreno y movimiento de tierras.
Para valorar el desbroce, la preparacion del terreno y la
consecucion de la explanada se estima el siguiente estandar:

Capitulo Superficie Precio Total €
Movimiento de Tierras 4.243 m2 30,00 €/m2 127.290,00 €
Senalizacion.
Capitulo Superficie Precio Total €
Senalizacion Viaria 4,243 m? 2,00 €/m? 8.486,00 €

Pavimentacion y tratamiento de espacios libres.

Para la valoracion de las pavimentaciones y el acabado
de las zonas verdes y espacios libres se emplean los siguien-
tes estandares:

3,50 €/m2 para el acondicionamiento de las zonas de
proteccion de viario.

15,00 €/m?2 para el tratamiento de zonas verdes y espa-
cios libres.

45,00 €/m2 de vial para pavimentaciones, acabados,
mobiliario, etc. (sin valorar en esta ratio los movimientos de
tierras, infraestructuras urbanas y sus conexiones exteriores).

Capitulo Superficie Precio Total €
Tratamiento el proteccion de viario 4.812 m2 3,50 €/m2  16.842,00 €-
Tratamiento Espacios Libres Interiores 20.752 m?2 15€/m2  311.280,00 €-
Pavimentacion y Acabados Viario 4,243 m2 45€/m2  190.935,00 €

Resumen valoraciones.

CAPITULO COSTE TOTAL
MOVIMIENTO DE TIERRAS 127.290,00
PAVIMENTACION, ACABADOS Y TRATAMIENTO ESPACIOS LIBRES 502.215,00
TRATAMIENTO E.L. PROTECCION DE VIARIO 16.842,00
ABASTECIMIENTO 75.600,00
PLUVIALES 75.000,00
FECALES 16.000,00
ELECTRICIDAD 61.200,00
TELEFONIA 19.200,00
SENALIZACION 8.486,00
ALUMBRADO PUBLICO 60.375,00
TOTAL EJECUCION MATERIAL 962.208,00
Coste por m2 de suelo bruto sector. 24,95 €
Coste por m? de suelo neto de viario y espacios libres. 38,49 €

2.8.3. Viabilidad de la actuacion.
El suelo pertenece integramente al Excmo. Ayuntamiento
de Punta Umbria, y considerando que la mayoria de la actua-
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cion se destina a usos de caracter publico, el precio del suelo no
sera un factor determinante para la viabilidad de la operacion.

A la vista de los apartados anteriores el presupuesto de eje-
cucion material estimado de la urbanizacion es de 962.208 €,
lo que supone una repercusion de 481 €/m?2t considerando la
edificabilidad terciaria y la dotacional, si bien hay que destacar
que mas de la mitad de la superficie del sector se destina a
espacios libres publicos que no tienen edificabilidad.

El coste de ejecucién material debe incrementarse en el
beneficio industrial de la obra de urbanizacion, costes de pro-
yecto y costes de gestion. Por estos conceptos se estima un
incremento del 20% del precio de ejecucion material. El precio
de la urbanizacion supondria un coste total de 30 €/m?2 de
suelo.

A la vista de los apartados anteriores, la actuacion resulta
economicamente viable.

Todas las infraestructuras necesarias seran financiadas
por el Ayuntamiento de Punta Umbria, como Unico propietario
de los terrenos, con recursos propios.

ANEXO
INFORMES DE LAS COMPARNIAS DE SERVICIOS
3. PLANOS
PLANOS DE INFORMACION

01  Localizacion E: 1/10.000
02.a Planeamiento vigente. Estructura del término E: 1/10.000
municipal

02.b  Planeamiento vigente. Estructura del nucleo de
Punta Umbria

02.c  Planeamiento vigente. Estructura del nucleo de
Punta Umbria

02.b  Planeamiento vigente. Estructura viaria Punta
Umbria

03  Hipsométrico
04  Catastral

05  Usos

06  Afecciones

07  Propuesta de Ordenacion Estructural Plan General
PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

P1  Estructura del término municipal. Clasificacion
y categorias.

P2a  Estructura del nucleo urbano de Punta Umbria.
P2b  Estructura del nucleo urbano de Punta Umbria.
P3  Estructura viaria Punta Umbria.
PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA
P4 Calificacion, alineaciones y altura de la edificacion.
P5  Definicion geométrica.
P6a  Definicion del viario. Trafico y aparcamientos.
P6b  Definicion del viario. Secciones.
P7  Gestion y urbanizacion.

P8  Esquemas de infraestructuras.

E: 1/5.000

E: 1/2.000

E: 1/5.000

:1/1.000
:1/1.000
:1/2.000
:1/1.000
:1/4.000

m m m m m

E: 1/10.000

E: 1/5.000
E: 1/2.000
E: 1/5.000

E: 1/1.000
E: 1/1.000
E: 1/1.000
E: 1/1.000 1/200
E: 1/2.000
E: 1/2.000



Sevilla, 11 de noviembre 2010 BOJA nim. 220 Pagina nim. 175

1 E Lo ol S
Y LTS 5 L R A 5

PUBTA LR, PN

N oS™

i T R
——rn

01 Localizacion E: 1/10.000

02.a Planeamiento vigente. Estructura del término municipal E: 1/10.000
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02.b Planeamiento vigente. Estructura del niicleo de Punta Umbria E: 1/5.000
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Planeamiento vigente. Estructura del niicleo de Punta Umbria E: 1/2.000

02.c



Pagina nim. 178

BOJA nam. 220

Sevilla, 11 de noviembre 2010

J idim S22

02.b Planeamiento vigente.

Estructura viaria Punta Umbria E: 1/5.000
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Hipsométrico E: 1/1.000
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P2a Estructura del niicleo urbano de Punta Umbria. E: 1/5.000
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P2b Estructura del niicleo urbano de Punta Umbria.
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P6 a Definicion del viario. Trafico y aparcamientos. E: 1/1.000
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P8.1 Esquemas de infraestructuras. Abastecimiento. E: 1/2.000
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P8.2 Esquemas de infraestructuras. Saneamiento. E: 1/2.000
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P8.3 Esquemas de infraestructuras. Electricidad. E: 1/2.000
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P8.4 Esquemas de infraestructuras. Alumbrado Publico vy Telefonia. E: 1/2.000

Huelva, 4 de octubre de 2010.- El Delegado, Gabriel Cruz Santana.



