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DATOS BASICOS:

Superficie Unidad o
Sector m) Usos Actuales Ambiental Clasificacion | Uso Global
Matorral disperso, | Pastizal con
; A Suelo Urba-
SUNS T-2 Pastizal continuo, | matorral } )
194. 055 L ! nizable No |Productivo
Asperones urbanizaciones, Urbano Sectorizado

zonas mineras Canteras

AREAS RELEVANTES/SENSIBLES:

1. Elementos Territoriales: Se trata de una zona de ex-
traccion de mineral para la actividad ceramica. Con respecto
a la hidrologia superficial, destaca la presencia del arroyo
del Boticario y del Prado Jurado, que estaran afectados por
la actuacion. En este sentido, la Declaracion Previa estimaba
oportuno la proteccion de las hoyas (lagunas resultado de la
excavacion) que se dispersan entre estos sectores por su di-
versidad faunistica y singularidad de la masa de agua.

Por otra parte, la propia actividad minera ha provocado
la afeccion sobre el suelo, la capa freatica y el paisaje. Final-
mente, una destacada area sensible dentro de este sector es
la propia topografia, con pendientes importantes en su mitad
occidental.

La Vereda de Pizarra a Malaga transcurre aparentemente
por el sur del sector (A-7076).

2. Limites con: La red basica (A-7076) al sur. El Tanatorio
limita la nueva zona productiva por el noreste. Al este limita
con las primeras estribaciones del rio Campanilla y al oeste
con la segunda fase del area industrial de Los Asperones.

3. Incidencias: es una zona extractiva muy alterada por la
propia actividad: pozas, frentes de explotacion y residuos de
rechazo ocupan este sector, en el que presumiblemente exista
contaminacion del suelo. Ademas existen edificaciones en am-
bas piezas del sector, dedicadas a la produccion del sector
ceramico en general.

IMPACTOS
Matriz de Identificacion de Impactos

Ele-
Medio | Medio .. | mentos Medio So-
Fisico | Biotico Paisaje Territo- Recursos cioecon.

riales

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades
y edificabilidad

Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

Otros

Descripcién y Valoracion de Impactos.

1. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globa-
les definidos es de baja a muy baja. La presencia de elemen-
tos antropicos obliga a modular esta calificacion. Asi pues, el
impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente de
COMPATIBLE. Este impacto sera matizado en base a las ca-
racteristicas concretas de la actuacion que a continuacion se
describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como
urbanizable, permitira cubrir las necesidades de suelos pro-
ductivos que pudieran desarrollarse a medio-largo plazo. Las
medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que es-
tos futuros espacios urbanos incluiran todas las dotaciones y
cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi
como un disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se
desprende que la actuacion tendra una repercusion positiva
sobre la sociedad.

Con este cambio de uso, la actividad extractiva quedara
mermada hasta su desaparicion. Si bien pudiera parecer un

impacto negativo sobre la sociedad, la nueva clasificacion del
suelo no elimina el caracter productivo de este espacio, sino
que modifica el sector de actividad susceptible de desarro-
llarse en el mismo. Se establecen medidas correctoras para
garantizar que, con caracter previo a la implantacion de nue-
VOS usos, quedan resueltos las posibles situaciones de conta-
minacion de suelos en este area; en este sentido, se considera
que el Plan General contribuira a solventar una incidencia exis-
tente en el territorio, lo que se valora positivamente.

Las incidencias causadas por las actividades previas de la
zona determinan que, en este caso, la ocupacion de suelos de
vega, no tenga un impacto significativo; en cualquier caso, se
establecen medidas correctoras preventivas frente a potencia-
les impactos sobre el suelo y la hidrologia.

2. Usos, densidades y edificabilidad:

Este sector presenta una edificabilidad media-baja, de
0.35 m2t/m2s para los usos productivos propuestos. La proxi-
midad del tanatorio y del Cementerio San Gabriel, provoca que
el tipo de uso en la nueva clasificacion del suelo sea positiva.

Es una zona con especiales condicionantes paisajistico
y riesgos de erosion, por lo que la densidad y edificabilidad
propuestas deberan acomodarse a la escasa topografia natu-
ral que queda en banda oeste del sector. En este sentido, al
ser una zona expuesta, desde el punto de vista paisajistico
desde los viales de gran capacidad, se debera desarrollar las
edificaciones en las cotas mas bajas salvaguardando las cotas
mas elevadas. Este aspecto, recogido en las determinaciones
orientativas de la ordenacion se valora positivamente.

En la zona de contacto con el Suelo No Urbanizable, no
se prescriben determinaciones estructurales ni orientativas
para el sector, por lo que se debera abordar mediante me-
didas correctoras. A su vez, la densidad propuesta permitira
la integracion de los elementos territoriales de interés, tales
como los arroyos y la geomorfologia.

3. Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de
relevancia ambiental:

- Distribucion de usos y ubicacion de zonas verdes: Den-
tro de las determinaciones orientativas, se pretende organizar
la edificacion en las cotas mas bajas proximas a la carretera
de la Colonia de Santa Inés, quedando las zonas mas elevadas
para los espacios libres. Los espacios libres, deberan arbo-
larse en la mayor superficie posible de modo que se evite la
erosion de las zonas de mayor pendiente. Estas determinacio-
nes, no vinculantes, se valoran positivamente puesto que se
recogeran en las medidas correctoras especificas de este sec-
tor. Se establecen medidas correctoras dirigidas a incrementar
la accesibilidad.

- Sobre la colindancia con el Suelo No Urbanizable al norte
del area de crecimiento, al igual que con el equipamiento mu-
nicipal (Cementerio-Tanatorio) al este, no se establecen con-
diciones para la ordenacion, por lo que para la integracion de
esta pieza en el entorno, se matizara ambientalmente me-
diante las medidas correctoras asumidas por el Plan.

- La afeccién sobre la hidrologia superficial es relevante,
la ausencia de ordenacién y/o directrices para su integracion
en el sector provoca un impacto moderado. Este impacto ne-
gativo estara matizado por la aplicacion de las medidas co-
rrectoras.

4. Otros:

- El cambio de uso conllevara todos los impactos asocia-
dos a las actividades constructivas y de funcionamiento que
se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una
doble valoracion, no se repetiran aqui, si cabe sefialar que la
actividad actual de los terrenos, debera realizar el proyecto y
ejecucion de restauracion y sellado de la cantera. Sin perjui-
cio de lo anterior, debera prestarse espacial atencién a la hi-
drologia superficial, procurando la no alteracion de las lineas
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naturales de escorrentia. Se establece para ello una medida
correctora.

- Sera también necesario considerar todos los impactos
asociados al funcionamiento de los Sistemas Generales via-
rios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sentido
se preve un bloque completo de medidas correctoras dirigidas
a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan de
minimizar la afeccion acustica.

- Como consecuencia de la actividad industrial, se gene-
raran residuos peligrosos que deberan ser gestionados ade-
cuadamente.

- En el ambito del consumo de recursos, deberad aten-
derse especialmente al consumo energético preciso para la
iluminacion, climatizacion y funcionamiento general de equi-
pos y maquinaria. Se adoptaran todas las medidas disefiadas
para mejorar la eficiencia energética.

MEDIDAS CORRECTORAS.

- Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas
correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Am-
biental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

* Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonifica-
cion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

e Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia)

* Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de co-
municacion (Carreteras).

¢ Medidas aplicables en obras, actuaciones urbaniza-
doras y procesos de construccién (Atmosfera, Hidrologia,
Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Pro-
tegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

e Consideracion, en la medida en que resulten aplica-
bles, de las Medidas Correctoras para Cementerios.

- Este sector mantendra el Régimen de Suelo No Urbani-
zable hasta su sectorizacion. El Plan de Sectorizacion que se
desarrolle en este ambito y su posterior ejecucion deberan jus-
tificarse en base a las necesidades, demandas y oportunida-
des de desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desa-
rrollo, debera garantizarse la existencia de las infraestructuras
y equipamientos sobre los que se asienta.

- El Plan de Sectorizacion debera asumir para su aproba-
cion las siguientes medidas correctoras:

* Con el objeto de integrar la actuacion en un espacio tan
alterado, desde el punto de vista del paisaje, las edificaciones
deberan ocupar las cotas mas bajas cercanas a la carretera
MA-405, sin que ello signifique la canalizacién de los arroyos
ni el estrangulamiento de su vaguada. A su vez, las edificacio-
nes y los viales interiores deberan adaptarse a las curvas de
nivel, salvo que técnicamente no sea posible.

e El sector respetara las hoyas existentes tal y como re-
coge la Declaracion Previa de Evaluacion de Impacto Ambien-
tal y en las determinaciones orientativas de ordenacion del
Sector.

¢ Se dispondra tanto en el borde con el suelo no urba-
nizable como con el equipamiento municipal (Cementerio-Ta-
natorio), una pantalla vegetal que alcance la altura adecuada.
Esta pantalla debe ser natural mediante especies arboreas
y arbustivas que minimicen el impacto paisajistico sobre los
suelos colindantes.

e EI PPO debera contener un informe de viabilidad emi-
tido por el organo competente sobre las afecciones a la via
pecuaria afectada en el sector. En cualquier caso este informe
sera vinculante a la aprobacion definitiva del PPO.

* El Proyecto que desarrolle el sector debera garantizar
la no afeccion a las lineas naturales de escorrentia y a los cau-
ces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan
con el sector. Con el objeto de acomodar la ordenacion a las
arroyadas superficiales existentes, segun se indican en el si-
guiente grafico (arroyo del Prado de Jurado), no se modificara
su recorrido ni su calado, integrando en espacios libres las
vaguadas de modo que no se desnaturalicen los mismos.

* Se debera justificar para la nueva zona de crecimiento,
el cumplimiento si fuese necesario del Decreto 95/2001, de
3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria.

 El Plan de Sectorizacion que desarrolle este sector de-
bera justificar, mediante estudio técnico especifico, la inexis-
tencia de contaminacion en el suelo o, en caso contrario, las
medidas previstas para su gestion. A este particular, sera de
aplicacion el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente conta-
minantes del suelo y los criterios y estandares para la declara-
cion de suelos contaminados.

* En este crecimiento, con el objetivo de preservar y evi-
tar el riesgo de contaminacion de las aguas subyacentes, no se
podran implantar aquellas actividades recogidas en el Anexo |
de actividades potencialmente contaminantes del suelo del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados ni aquellas recogidas en el Anexo | (categoria
de actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002,
de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la conta-
minacion.

e Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de
movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), do-
tando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y
los equipamientos. Esta red debera permitir tanto la movilidad
interna como la conexion con los Sistemas Generales de Es-
pacios Libres, las areas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo
No Urbanizable.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion
de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales
que se instalen en el sector productivo se dotara de instalacio-
nes especificas para gestionar sus residuos peligrosos inde-
pendientemente del punto limpio del conjunto de los sectores.

* Se favorecera el empleo de sistemas solares para el
alumbrado publico del sector, asi como la instalacion de pla-
cas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso,
las cubiertas de los edificios.

VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta el impacto del cambio de uso, que
el nuevo sector de crecimiento productivo propuesto ocupara
una zona degradada por la actividad extractiva. La valoracion
de sus parametros urbanisticos y usos globales propuestos,
asi como las medidas correctoras adoptadas se considera que
esta actuacion en su conjunto ocasionara un impacto ambien-
tal POSITIVO.
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AREAS RELEVANTES/SENSIBLES:

1. Elementos Territoriales: Se trata de una zona de ex-
traccion de mineral para la actividad ceramica. Con respecto
a la hidrologia superficial, destaca la presencia del arroyo
del Boticario y del Prado Jurado, que estaran afectados por
la actuacion. En este sentido, la Declaracion Previa estimaba
oportuno la proteccion de las hoyas (lagunas resultado de la
excavacion) que se dispersan entre estos sectores por su di-
versidad faunistica y singularidad de la masa de agua.

Por otra parte, la propia actividad minera ha provocado
la afeccion sobre el suelo, la capa freatica y el paisaje. Final-
mente, una destacada area sensible dentro de este sector es
la propia topografia, con pendientes importantes en su mitad
occidental.

La Vereda de Pizarra a Malaga transcurre aparentemente
por el sur del sector (A-7076).

2. Limites con: La red basica (A-7076) al sur. El Tanatorio
limita la nueva zona productiva por el noreste. Al este limita
con las primeras estribaciones del rio Campanilla y al oeste
con la segunda fase del area industrial de Los Asperones.

3. Incidencias: es una zona extractiva muy alterada por la
propia actividad: pozas, frentes de explotacion y residuos de
rechazo ocupan este sector, en el que presumiblemente exista
contaminacion del suelo. Ademas existen edificaciones en am-
bas piezas del sector, dedicadas a la produccion del sector
ceramico en general.

IMPACTOS
Matriz de Identificacion de Impactos

Ele-
mentos
Territo-
riales

Medio | Medio
Fisico | Bidtico

Medio So-
cioecon.

Paisaje Recursos

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades
y edificabilidad
Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices
Otros

Descripcion y Valoracion de Impactos

1. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos globa-
les definidos es de baja a muy baja. La presencia de elemen-
tos antropicos obliga a modular esta calificacion. Asi pues, el
impacto del cambio de uso ha de valorarse inicialmente de
COMPATIBLE. Este impacto sera matizado en base a las ca-
racteristicas concretas de la actuacién que a continuacion se
describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como
urbanizable, permitira cubrir las necesidades de suelos pro-
ductivos que pudieran desarrollarse a medio-largo plazo. Las
medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que es-
tos futuros espacios urbanos incluiran todas las dotaciones y
cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi
como un disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se
desprende que la actuacion tendra una repercusiéon positiva
sobre la sociedad.

Con este cambio de uso, la actividad extractiva quedara
mermada hasta su desaparicion. Si bien pudiera parecer un

impacto negativo sobre la sociedad, la nueva clasificacion del
suelo no elimina el caracter productivo de este espacio, sino
que modifica el sector de actividad susceptible de desarro-
llarse en el mismo. Se establecen medidas correctoras para
garantizar que, con caracter previo a la implantacion de nue-
VOS Usos, quedan resueltos las posibles situaciones de conta-
minacion de suelos en este area; en este sentido, se considera
que el Plan General contribuira a solventar una incidencia exis-
tente en el territorio, lo que se valora positivamente.

Las incidencias causadas por las actividades previas de la
zona determinan que, en este caso, la ocupacion de suelos de
vega, no tenga un impacto significativo; en cualquier caso, se
establecen medidas correctoras preventivas frente a potencia-
les impactos sobre el suelo y la hidrologia.

2. Usos, densidades y edificabilidad:

Este sector presenta una edificabilidad media-baja, de
0.35 m2t/m2s para los usos productivos propuestos. La proxi-
midad del tanatorio y del Cementerio San Gabriel, provoca que
el tipo de uso en la nueva clasificacion del suelo sea positiva.

Es una zona con especiales condicionantes paisajistico
y riesgos de erosion, por lo que la densidad y edificabilidad
propuestas deberan acomodarse a la escasa topografia natu-
ral que queda en banda oeste del sector. En este sentido, al
ser una zona expuesta, desde el punto de vista paisajistico
desde los viales de gran capacidad, se debera desarrollar las
edificaciones en las cotas mas bajas salvaguardando las cotas
mas elevadas. Este aspecto, recogido en las determinaciones
orientativas de la ordenacion se valora positivamente.

En la zona de contacto con el Suelo No Urbanizable, no
se prescriben determinaciones estructurales ni orientativas
para el sector, por lo que se debera abordar mediante me-
didas correctoras. A su vez, la densidad propuesta permitira
la integracion de los elementos territoriales de interés, tales
como los arroyos y la geomorfologia.

3. Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de
relevancia ambiental:

- Distribucion de usos y ubicacion de zonas verdes: Den-
tro de las determinaciones orientativas, se pretende organizar
la edificacion en las cotas mas bajas proximas a la carretera
de la Colonia de Santa Inés, quedando las zonas mas elevadas
para los espacios libres. Los espacios libres, deberan arbo-
larse en la mayor superficie posible de modo que se evite la
erosion de las zonas de mayor pendiente. Estas determinacio-
nes, no vinculantes, se valoran positivamente puesto que se
recogeran en las medidas correctoras especificas de este sec-
tor. Se establecen medidas correctoras dirigidas a incrementar
la accesibilidad.

- Sobre la colindancia con el Suelo No Urbanizable al norte
del area de crecimiento, al igual que con el equipamiento mu-
nicipal (Cementerio-Tanatorio) al este, no se establecen con-
diciones para la ordenacion, por lo que para la integracion de
esta pieza en el entorno, se matizara ambientalmente me-
diante las medidas correctoras asumidas por el Plan.

- La afeccion sobre la hidrologia superficial es relevante, la
ausencia de ordenacion y/o directrices para su integracion en
el sector provoca un impacto moderado. Este impacto negativo
estara matizado por la aplicacion de las medidas correctoras.

4. Otros:

- El cambio de uso conllevara todos los impactos asocia-
dos a las actividades constructivas y de funcionamiento que
se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una
doble valoracion, no se repetiran aqui, si cabe sefialar que la
actividad actual de los terrenos, debera realizar el proyecto y
ejecucion de restauracion y sellado de la cantera. Sin perjui-
cio de lo anterior, debera prestarse espacial atencién a la hi-
drologia superficial, procurando la no alteracién de las lineas
naturales de escorrentia. Se establece para ello una medida
correctora.
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- Sera también necesario considerar todos los impactos
asociados al funcionamiento de los Sistemas Generales via-
rios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sentido
se prevé un bloque completo de medidas correctoras dirigidas
a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan de
minimizar la afeccion acustica.

- Como consecuencia de la actividad industrial, se gene-
raran residuos peligrosos que deberan ser gestionados ade-
cuadamente.

- En el ambito del consumo de recursos, debera aten-
derse especialmente al consumo energético preciso para la
iluminacion, climatizacion y funcionamiento general de equi-
pos y maquinaria. Se adoptaran todas las medidas disefiadas
para mejorar la eficiencia energética.

MEDIDAS CORRECTORAS.

- Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas
correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Am-
biental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonifica-
cion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

¢ Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia).

 Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de co-
municacion (Carreteras).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbaniza-
doras y procesos de construccion (Atmdsfera, Hidrologia,
Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Pro-
tegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

e Consideracion, en la medida en que resulten aplica-
bles, de las Medidas Correctoras para Cementerios.

- Este sector mantendra el Régimen de Suelo No Urbani-
zable hasta su sectorizacion. El Plan de Sectorizacion que se
desarrolle en este ambito y su posterior ejecucion deberan jus-
tificarse en base a las necesidades, demandas y oportunida-
des de desarrollo del municipio. Con caracter previo a su desa-
rrollo, debera garantizarse la existencia de las infraestructuras
y equipamientos sobre los que se asienta.

- El Plan de Sectorizacion debera asumir para su aproba-
cion las siguientes medidas correctoras:

* Con el objeto de integrar la actuacion en un espacio tan
alterado, desde el punto de vista del paisaje, las edificaciones
deberan ocupar las cotas mas bajas cercanas a la carretera
MA-405, sin que ello signifique la canalizacién de los arroyos
ni el estrangulamiento de su vaguada. A su vez, las edificacio-
nes y los viales interiores deberan adaptarse a las curvas de
nivel, salvo que técnicamente no sea posible.

e El sector respetara las hoyas existentes tal y como re-
coge la Declaracion Previa de Evaluacion de Impacto Ambien-
tal y en las determinaciones orientativas de ordenacion del
Sector.

e Se dispondra tanto en el borde con el suelo no urba-
nizable como con el equipamiento municipal (Cementerio-Ta-
natorio), una pantalla vegetal que alcance la altura adecuada.
Esta pantalla debe ser natural mediante especies arbdreas
y arbustivas que minimicen el impacto paisajistico sobre los
suelos colindantes.

e EI PPO debera contener un informe de viabilidad emi-
tido por el organo competente sobre las afecciones a la via
pecuaria afectada en el sector. En cualquier caso este informe
sera vinculante a la aprobacion definitiva del PPO.

* El Proyecto que desarrolle el sector debera garantizar
la no afeccion a las lineas naturales de escorrentia y a los cau-
ces, permanentes y estacionales, que atraviesan o colindan
con el sector. Con el objeto de acomodar la ordenacion a las
arroyadas superficiales existentes, segun se indican en el si-
guiente grafico (arroyo del Prado de Jurado), no se modificara
su recorrido ni su calado, integrando en espacios libres las
vaguadas de modo que no se desnaturalicen los mismos.

¢ Se debera justificar para la nueva zona de crecimiento,
el cumplimiento si fuese necesario del Decreto 95/2001, de
3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria.

¢ El Plan de Sectorizacion que desarrolle este sector de-
berd justificar, mediante estudio técnico especifico, la inexis-
tencia de contaminacion en el suelo o, en caso contrario, las
medidas previstas para su gestion. A este particular, sera de
aplicacion el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relaciéon de actividades potencialmente conta-
minantes del suelo y los criterios y estandares para la declara-
cion de suelos contaminados.

* En este crecimiento, con el objetivo de preservar y evi-
tar el riesgo de contaminacion de las aguas subyacentes, no se
podran implantar aquellas actividades recogidas en el Anexo |
de actividades potencialmente contaminantes del suelo del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados ni aquellas recogidas en el Anexo | (categoria
de actividades e instalaciones industriales) de la Ley 6/2002,
de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la conta-
minacion.

* Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de
movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), do-
tando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y
los equipamientos. Esta red debera permitir tanto la movilidad
interna como la conexion con los Sistemas Generales de Es-
pacios Libres, las areas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo
No Urbanizable.

e En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion
de Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales
que se instalen en el sector productivo se dotara de instalacio-
nes especificas para gestionar sus residuos peligrosos inde-
pendientemente del punto limpio del conjunto de los sectores.

- Se favorecera el empleo de sistemas solares para el
alumbrado publico del sector, asi como la instalacion de pla-
cas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso,
las cubiertas de los edificios.

VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta el impacto del cambio de uso, que
el nuevo sector de crecimiento productivo propuesto ocupara
una zona degradada por la actividad extractiva. la valoracion
de sus parametros urbanisticos y usos globales propuestos,
asi como las medidas correctoras adoptadas se considera que
esta actuacion en su conjunto ocasionara un impacto ambien-
tal POSITIVO.
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DATOS BASICOS:

Superficie Usos Unidad Clasifica-
Sector (m?) Actuales Ambiental cion Uso Global
Areas
agricolas
SUS CA21 homogeneas| gy Suelo
Campanillas | 193.516 a’reags enl Cuaternario. |Urbanizable|Residencial
Noroeste construccion Vega Regadio | Sectorizado
y tejido
urbano
Areas Veea
SUS CA-22 agricolas | o picee | Suelo
Colmenarejo | 371.305 [ homogéneas Vega Re adi.o Urbanizable |Residencial
Norte en regadio y gUrbaﬁo Sectorizado
tejido urbano
Suelo
Vega
SUNCRCA 17 . ) urbano ) .
Carnil la Bodega 50.990 |Tejido urbano Cuaternarlo. No Consoli- Residencial
rbano
dado
SUNCOCA 18 Vega Suelo
Casillas la 12.208 |Edificaciones| Cuaternario. No Consoli- Residencial
Bodega Urbano dado
Suelo
Vega
SUNCOCA19 - ) urbano ) )
El Rayo Sur 10.629 |Edificaciones| Cuaternario. No Consoli- Residencial
Urbano
dado
Suelo
Vega Cuater-
SUNC O CA 20 P ; urbano . )
El Rayo Norte 8.687 |Edificaciones nario. No Consoli- | esidencial
Urbano
dado
Suelo
Vega Cuater-
SUNCOCA21 P~ ; urbano : .
El Rayo Este 5.754 |Edificaciones nario. No Consoli- Residencial
Urbano dado

AREAS RELEVANTES/SENSIBLES:

1. Elementos Territoriales: Los elementos mas destaca-
dos de la hidrologia son, ademas del acuifero subyacente, el
rio Campanillas y el arroyo de Los Pilones, que en algunos
tramos ejercen de limites con varios sectores de crecimiento.
Relevantes son también los Suelos Cuaternarios y de regadio
de alto rendimiento agricola. La vegetacion natural riparia y los
cultivos existentes representan los soportes mas importantes
para la fauna en este tipo de habitat.

2. Limites con: el Rio Campanillas los sectores SUS-CA.22;
SUS-CA.21.

3. Incidencias: Existen edificaciones antafio dedicadas al
cultivo de la tierra como el Cortijo de Soler y Cortijo Huevero
en el sector SUS-CA.21.

IMPACTOS.

Ele-
Medio | Medio mentos
Fisico Territo-
riales

Medio So-

Recur )
€CUTSOS | tinecon.

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades
y edificabilidad
Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices
Otros

Descripcioén y Valoracion de Impactos.

1. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos glo-
bales definidos es, en general, baja. Asi pues, el impacto del
cambio de uso ha de valorarse inicialmente como MODERADO.
Este impacto sera matizado en base a las caracteristicas con-
cretas de la actuacion que a continuacion se describen.

La clasificacion de estos sectores como urbanizables,
permitira cubrir las necesidades de vivienda que pudieran

producirse a corto-medio y largo plazo en torno a los nucleos
urbanos de Colmenarejo, Campanillas, Las Fresneda y Huerte-
cilla. Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan
que estos futuros espacios urbanos incluiran todas las dotacio-
nes y cesiones necesarias (zonas verdes, vivienda protegida,
equipamientos, etc.), asi como un disefio ambientalmente efi-
ciente. De lo anterior se desprende que la actuacion tendra
una repercusion positiva sobre la sociedad.

Estos sectores contribuiran al desarrollo de los Sis-
temas Generales y a la financiacion del Plan Especial de
Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

El criterio de los sectores de SUNC es el de coser piezas
o reordenar espacios ya dentro del tejido urbano, por lo que el
impacto se valora inicialmente como COMPATIBLE.

La localizacion de los crecimientos sobre los suelos cua-
ternarios y de alto rendimiento agricola en regadio provocara
un impacto severo apoyado por la importante extension ocu-
pada. En este sentido, la localizacion en torno al rio Campa-
nillas, propuesto como uno de los principales corredores de
biodiversidad del término, provocara de forma inequivoca un
impacto severo, sensiblemente minimizado por la ordenacion
propuesta en los sectores.

Para los Impactos sobre el paisaje de vega (alta fragilidad
y calidad media), no se proponen directrices ni condicionantes
que lo minimicen. Con el fin de dotar a la actuacion de ele-
mentos que reduzcan este impacto se disefian en este capi-
tulo toda una serie de medidas correctoras.

2. Usos, densidades y edificabilidad:

Los usos residenciales propuestos por el nuevo PGOU se
integran en un territorio con una aptitud media-baja debido
a las caracteristicas fisico-naturales del medio. Las areas de
crecimiento de uso residencial se integran en torno a los nu-
cleos urbanos de Colmenarejo, Huertecilla, Campanillas y La
Fresneda.

Todos los sectores de crecimientos tendran un uso glo-
bal residencial, en la margen derecha del rio Campanillas. La
densidad y edificabilidad propuesta, varian entre media y alta,
31-44 viv/ha y 0.35-0.45 m2s/m2t, respectivamente, lo que
resulta negativo desde el punto de vista ambiental, dadas las
caracteristicas fisico-naturales (suelo, riesgo de inundacion y
paisaje) de los terrenos ocupados. La tipologia de edificacion
establecida permite una continuacién del nucleo consolidado.
No obstante, para la colindancia con el suelo no urbanizable
se establece una menor densidad de viviendas ademas de un
colchén “natural” previo paso al rio Campanillas.

Debido a la densidad propuesta, los rios Campanillas,
arroyo de Los Pilones, arroyo de Ufia de Gato y el arroyo del
Ciprés, a su paso por el sector SUS-CA.22 presenta una baja
integracion de sus valores naturales con el entorno. Las dos po-
sibles alternativas son el entubamiento -encauzamiento o bien
la reduccién de la densidad ampliando el pasillo fluvial. Esta
segunda opcion es la que mejor se adaptaria a los criterios es-
tablecidos en el presente estudio de impacto ambiental.

Los usos propuestos afectaran al medio bidtico debido a
la practica desaparicion de los soportes naturales de la fauna
(arboles frutales, cultivos herbaceos). Principalmente se veran
afectados la avifauna nidificante y los mamiferos asociados a
este tipo de medios provocando un impacto moderado.

Junto con los equipamientos locales que correspondan,
los sectores no acogeran otro tipo de uso que permita la mul-
tifuncionalidad del area de crecimiento (usos comerciales- ter-
ciarios, etc) provocando un impacto negativo sobre los mo-
delos de movilidad. Se establecen medidas correctoras para
compensar este hecho.

3. Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de
relevancia ambiental:

- Distribucion de usos. La propuesta del PGOU establece
para los sectores SUS-CA.21 y SUS-CA.22 la necesidad de
eliminar el riesgo de inundacion, de modo que permita esta-
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blecer los tipos de usos pormenorizados previstos y definir la
linea de edificacion. Se valora de forma positiva este condi-
cionante que debera ser extensible para los arroyos de Los
Pilones y Ciprés en los sectores afectados.

- Los sectores colindantes con el rio Campanillas, propo-
nen la ubicacién de las zonas verdes junto a éste, valorandose
positivamente la ordenacion. No obstante, la intervencion so-
bre el Campanillas (modificacion del canal de desagiie) provo-
cara un impacto negativo de moderado a severo sobre uno de
los principales rios del término municipal de Malaga.

4, Otros:

- El cambio de uso conllevara todos los impactos asocia-
dos a las actividades constructivas y de funcionamiento que
se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una
doble valoracién, no se repetiran aqui, si cabe sefialar que
habra de prestarse una especial atencion a los impactos que
afectan al suelo en cantidad y calidad, la hidrologia superficial
y paisaje.

- Sera también necesario considerar todos los impactos
asociados al funcionamiento de los Sistemas Generales via-
rios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sen-
tido se adoptara el bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio de edificios que
tratan de minimizar la afeccion acustica. Dado que se prevé
que el sistema general viario que limita los sectores canalice
un importante volumen de trafico, sera necesario incluir ade-
mas, medidas de seguridad que minimicen el riesgo de acci-
dentes.

- La presencia de cauces de entidad, introduce cierto
riesgo de inundabilidad que es necesario controlar para evitar
consecuencias indeseables sobre personas y bienes; se esta-
blece una medida correctora al respecto.

- La afeccion de las infraestructuras territoriales producira
un impacto negativo sobre la ciudadania ocasionando riesgos
provocados por la presencia de la linea de alta tension que so-
brevuela los sectores SUS-CA.20-21. Este aspecto no ha sido
tenido en cuenta en los criterios de ordenacién por lo que se
valora negativamente.

- En el sector productivo, se generaran residuos peligro-
sos que deberan ser gestionados adecuadamente.

- En el ambito del consumo de recursos, deberd aten-
derse especialmente a la necesidad de adoptar medidas de
eficiencia energética. Se adoptaran las medidas correctoras
disefiadas en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS.

- Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas
correctoras:

¢ Medidas Generales (Actividades con Incidencia Am-
biental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonifica-
cion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

¢ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de co-
municacion (Carreteras, lineas de alta tension).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbaniza-
doras y procesos de construccién (Atmosfera, Hidrologia,
Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Pro-
tegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar Social).

- En todos los sectores se establecera la posibilidad de
destinar hasta el 20% del aprovechamiento edificatorio de
cada sector con destino a usos pormenorizados distintos del
residencial y compatibles con el mismo, como el terciario, la
industria artesanal, dotacional privado o similares. Esta me-
dida persigue el objetivo general de evitar procesos innecesa-
rios de especializacion de usos, abogando por la creacion de
areas multifuncionales, de mayor riqueza y eficiencia y que
conllevan menores necesidades de desplazamiento.

- Los sectores SUS-CA.24, SUS-CA.25 y SUS-CA.26, ten-
dran condicionado su desarrollo a la elaboracion de un estudio
de inundabilidad de los terrenos para un periodo de retorno
de 500 afios. En cualquier caso, junto al Plan Parcial de Or-
denacion o instrumento que lo desarrolle, debera recoger un
proyecto de restauracion paisajistica y ambiental de margenes
que, mediante técnicas blandas integren la actuacion en este
medio ripario.

- Con el fin de mantener las edificaciones de caracter ru-
ral como hitos de la antigua organizacion de la tierra y por los
valores etno-arquitectonico que contienen, los cortijos Soler y
Huevero, se estudiara en el sector SUS-CA.21 la posibilidad
conservarlos, bien como vivienda o como equipamiento de
uso publico.

- Todos los sectores deberan justificar en el Plan Parcial
de Ordenacion y en su caso, en el Plan de Sectorizacion o Es-
tudio de Detalle, la no afeccién al acuifero subyacente.

- Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de mo-
vilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando
de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equi-
pamientos. Esta red debera permitir tanto la movilidad interna
de cada sector como la conexion con los Sistemas Generales
de Espacios Libres, el Suelo No Urbanizable contiguos y los
nucleos urbanos de Campanillas, La Fresneda, Colmernarejo y
nucleo urbano de La Huertecilla.

- Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde
en los limites de los sectores SUS-CA.2 y SUS-CA.19, 20y 21
con el Suelo No Urbanizable, con el objeto de establecer un
limite “natural” que minimice los impactos sobre el paisaje.
En esta zona, las traseras de las casas se consideraran como
fachadas.

- Se favorecera el empleo de sistemas solares para el
alumbrado publico del sector, asi como la instalacion de pla-
cas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso,
las cubiertas de los edificios.

- Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas gene-
rales viarios de alta densidad de trafico, deberan estar dotadas
de un cerramiento adecuado, o sistema alternativo que garan-
tice la seguridad. Los accesos a la zona verde se preveran
en los puntos de menor trafico. La instalacién de elementos
de seguridad debera hacerse extensiva a los limites con las
edificaciones.

- Previa aprobacion del Plan Parcial, Plan de Sectorizacion
o Estudio de Detalle se debera justificar el cumplimiento del
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados.

- En el sector SUS-CA.22 se reservara la zona de colin-
dancia al arroyo Ufia de Gato y de forma preferente los cultivos
en terrazas integrados en las zonas verdes segun la delimita-
cion que se muestra a continuacion.
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VALORACION GLOBAL

El cambio de clasificacion del suelo junto al rio campani-
llas, provoca un impacto relevante que se valora como nega-
tivo para los elementos fisico-naturales, en especial los suelos
de vega y el rio.

Esta nueva clasificacion afecta a areas sensibles y rele-
vantes dentro de la estructura ambiental del término munici-
pal de malaga. El estrangulamiento del rio campanillas y sus
afluentes, junto con la ocupacion de los suelos de mayor ren-
dimiento agricola de la geografia municipal, provocan que el
impacto se valore como severo, una vez aplicadas las medidas
correctoras. Se considera que los cauces se configuran como
espacios de oportunidad para el disfrute publico y corredores
naturales.

La propuesta inicial, de desarrollo de los sectores resi-
denciales, consumia una porcién importante de suelo que se

afrontaba desde una ordenacion urbanistica poco sensible con
los valores naturales (encauzamientos y entubamiento de arro-
yos y modificacién del recorrido del cauce). no obstante, los
criterios de ordenacién junto con las medidas correctoras han
minimizado los impactos sobre el paisaje, favoreciendo una
mayor integracion de las edificaciones.

Una vez asumidas las medidas correctoras de caracter
general y especifico del presente estudio de impacto ambien-
tal, se considera que la actuacién en su conjunto provocara un
impacto ambiental SEVERO.

El impacto de los SUNC se considera COMPATIBLE, de-
bido a su localizacion, a los criterios y objetivos de ordenacion
seguidos y a la adopcion de todas las medidas correctoras an-
teriores.
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DATOS BASICOS:

Superficie Unidad e
Sector m) Usos Actuales Ambiental Clasificacion|Uso Global
Areas homoge-
neas en secano, )
SUS CA-4 areas agricolas P?;gfg: rg?n Suelo
Maqueda | 513.137 | homogéneas en Veea resadio Urbanizable | Productivo
Central regadio, matorral ga reg Sectorizado
disperso, tejido Urbano
urbano.
Matorral
disperso, pastizal
SUS CA-5 continuo, areas Vega regadio Suelo Prt?\f:ic'
Maqueda | 231.462 agricolas %eraﬁo Urbanizable Empresa-
Norte homogéneas en Sectorizado Eal
regadio, zonas en
construccion.
Areas agricolas
homogéneas en Suelo
SUS CA-6 341611 regadio, zonas Vega regadio Urbanizable Empresa-
Liria Oeste en construccion Urbano Sectorizado rial
y zonas industria-
les y comerciales
Areas agricolas
homogéneas en
SUS CA-7 339,512 regadio, zonas |Vega regadio| Urbanizable | Residen-
Liria Norte ) en construccion | Urbano | Sectorizado cial
y zonas industria-
les y comerciales
Areas agricolas
SUNS CA-20 homogéneas en |Vega regadio Suelo Urba- |- peden-
Sta. Rosalia | 640.732 regadio. teiido Urbano nizable No cial
Sur gurbe;no] Sectorizado
Areas agricolas Suelo
homogeéneas en |Vega regadio Residen-
SUNC-O-CAT| 2.553 regadio, tejido Urbano Clgr?:;?d'a\lctj)o cial
urbano
Areas homoge- | Suelo .
SUNC-0-CA2| 5.571 | neas agricolas, Vega regadio urbano No Res!den—
tejido urbano Urbano Consolidado cial
Areas homogé- .| Suelo )
SUNC-0-CA5| 5.060 | neas agricolas, Vega regadio urbano No Res!den-
tejido urbano Urbano Consolidado cial
Areas homogg- | Suelo .
SUNC-0-CA6| 8.098 | neas agricolas, Vega regadio urbano No Res!den—
tejido urbano Urbano Consolidado cial
Areas homoge- | Suelo
SUNC-R-CA7| 72.031 | neas agricolas, Ve;lgjartr)gﬁzdlo urbano No Emﬁ;Tsa»
tejido urbano Consolidado

AREAS RELEVANTES/SENSIBLES:

1. Elementos Territoriales: Paisajes y geomorfologia: el
pago de Maqueda presenta en parte del sector pendientes
medias-altas con un movimiento topografico muy suave. Los
arroyos Cantos, Liria y Costilla, muy intervenidos, son otras de
las areas sensibles en los crecimientos previstos, se prevé su
encauzamiento e integracion en el ambito urbano. Relevantes
también son los suelos de vega.

La Vereda de Pizarra a Malaga transcurre aparentemente
por el sur del sector (A-7076).

2. Limites con: Suelo No Urbanizable, Suelo Urbano
(Santa Rosalia). Otras de las infraestructuras viarias que ejer-
cen de limite este a los sectores SUS-CA4 y SUS-CA5S es la
variante MA-402.

3. Incidencias:. Red Eléctrica de Alta Tension (220 kW)
que cruza los sectores SUS-CA.4 y SUS-CA.5. Proximidad al
aeropuerto.

IMPACTOS
Matriz de Identificacion de Impactos
Ele-
Medio | Medio |,_. .. | mentos Medio So-
Fisico | Biotico Paisaje Territo- Recursos cioecon.
riales

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Ele-

mentos

Territo-
riales

Medio | Medio
Fisico | Biotico

Medio So-

Recur: ;
ECUISOS | cioecon.

Usos, densidades y
edificabilidad

Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

Otros

Descripcion y Valoracion de Impactos.

1. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos glo-
bales definidos es, en general, muy baja. Asi pues, el impacto
del cambio de uso ha de valorarse inicialmente como SEVERO.
Este impacto sera matizado en base a las caracteristicas con-
cretas de la actuacion que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como
urbanizables, permitira cubrir las necesidades de vivienda y
espacios comerciales (en sentido amplio) que pudieran pro-
ducirse a corto-medio y largo plazo. Las medidas correctoras
que asumira el Plan garantizan que estos futuros espacios
urbanos incluiran todas las dotaciones y cesiones necesarias
(zonas verdes, vivienda protegida, equipamientos, etc.), asi
como un disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se
desprende que la actuacion tendra una repercusion positiva
sobre la sociedad.

Estos sectores contribuiran al desarrollo de los Sis-
temas Generales y a la financiacion del Plan Especial de
Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

Esta clasificacion se lleva a cabo junto al nucleo de pobla-
cion Santa Rosalia alcanzando el limite sur y oeste del Parque
Tecnoldgico de Andalucia. A excepcion de la zona de mayor
pendiente del Pago de Maqueda en el SUS-CA.3 y la pérdida
de suelo agricola, el cambio de uso provocara un impacto que
varia de compatible a moderado dependiendo de los elemen-
tos fisico-naturales afectados.

Los sectores de SUNC vienen a responder a otros crite-
rios, se dirigen mas a resolver fachadas, enlaces de calles, eli-
minacion de fondos de saco y cierre de sectores. Asi, aunque
se localicen en una unidad con capacidad de acogida muy baja
para estos usos, su localizacién dentro de Campanillas hace
que se valore inicialmente el impacto como MODERADO.

2. Usos, densidades y edificabilidad.

Los usos residenciales propuestos por el nuevo PGOU se
integran con mayor coherencia en estos suelos por la colin-
dancia con el nucleo urbano de Santa Rosalia. No obstante,
el desarrollo del sector SUS-CA.20 estara condicionado por la
huella de ruido del Aeropuerto para usos residenciales (45dB)
y a las afecciones radioeléctricas, por lo que cabe su posible
modificacion.

Los sectores presentan una densidad y edificabilidad que
varia de media a alta, 22-40 viv/ha y 0.30-0.40 m2s/m?, res-
pectivamente, lo que resulta negativo desde el punto de vista
ambiental, dadas las caracteristicas fisico-naturales (suelo y
geomorfologia) del sector. Estas condiciones matizan negati-
vamente el impacto del cambio de uso, puesto que el sellado
de suelo agricola es alto, como la afeccion al hidrologia su-
perficial. Por contra, la compacidad de la edificacion obliga a
una menor extension de las infraestructuras (redes de agua,
alumbrado, etc.), por lo que se aumenta eficiencia ambiental
(menor riesgo de fugas, menor consumo energético, etc.).

Por su parte, los sectores SUS-CA 5y 6 contribuyen con
uso empresarial y productivo a la diversificacion y enriqueci-
miento de las sinergias economicas-sociales y fomenta la mo-
vilidad de corta distancia.

La tipologia de edificacion residencial establecida per-
mite, por su media-alta densidad, una continuacion del nucleo
consolidado. No obstante, para la colindancia con el suelo no
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urbanizable y los suelos productivos se establece una medida
correctora encaminada a garantizar una adecuada transicion
paisajistica.

Los usos propuestos afectaran al medio bidtico debido a
la practica desaparicion de los soportes naturales de la fauna
(arboles frutales, cultivos herbaceos). Principalmente se veran
afectados la avifauna nidificante y los mamiferos asociados a
este tipo de medios provocando un impacto compatible.

En el extremo occidental de los sectores SUS-CA.4y 5 se
erige como cornisa sobre el arroyo Costilla, afluente del Val-
deurraca una zona de pendientes elevadas que varian del 12
al 40%. Aunque se valorara las afecciones sobre la geomorfo-
logia, paisaje y riesgo en el siguiente apartado, los usos pro-
puestos y la edificabilidad contribuyen a la valoracion negativa
del impacto sobre los elementos antedichos.

Para los sectores de SUNC los usos y los parametros de
edificabilidad y densidad vienen impuestos por el sector en el
que se integran. Bien sea urbano, urbanizable o venga a re-
solver una situacion de edificaciones existentes. Asi todos pre-
sentan uso residencial, salvo SUNC CA 7 que por su situacion
de entrada al PTA, se destina a comercial-empresarial.

3. Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de
relevancia ambiental:

- Distribucion de usos. La propuesta del PGOU establece
para los sectores SUS-CA.4. SUS-CA.5 criterios y objetivos
con el proposito de minimizar el impacto sobre el paisaje, me-
diante el control de las alturas de las edificaciones (baja+1).
Aunque este aspecto se valora positivamente, la incidencia
mayor se produce sobre la geomorfologia y el riesgo de ero-
sion del area occidental del sector SUS-CA.5, se valora por
tanto la actuacion como compatible asumiendo las medidas
correctoras que se prescriben.

- La ordenacidn, condiciones y directrices del sector SUS-
CA.20, asumen la canalizacion del arroyo de Cantos, perdiendo
su naturalidad tal y como ocurre a su paso por Santa Rosalia.
La cabecera de la cuenca de drenaje de éste y el arroyo Ma-
queda afectan a los sectores SUS-CA.4. SUS-CA.5 sin que se
haya tenido en cuenta ni en la ordenacion ni en las directrices.
La afeccién sobre la hidrologia superficial se valora negativa
por lo que se deberan asumir las medidas correctoras para
minimizar la magnitud del impacto.

- El Plan General establece que el Plan de Sectorizacion
del SUS-CA.20 “Santa Rosalia Sur” esta condicionado por la
huella de ruido definitiva producida por la futura configuracion
del sistema aeroportuario con las dos pistas en funciona-
miento; este criterio preventivo se considera positivo desde el
punto de vista ambiental.

4. Otros:

- El cambio de uso conllevara todos los impactos asocia-
dos a las actividades constructivas y de funcionamiento que
se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una do-
ble valoracién, no se repetiran aqui, si cabe sefialar que habra
de prestarse una especial atencion a los impactos que afectan
a la geomorfologia, la hidrologia superficial y paisaje.

- Sera también necesario considerar todos los impactos
asociados al funcionamiento de los Sistemas Generales via-
rios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sentido
se prevé un bloque completo de medidas correctoras dirigidas
a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan de
minimizar la afeccién acustica. La misma consideracion puede
hacerse en el caso del ruido procedente del aeropuerto.

- La afeccion de las infraestructuras territoriales producira
un impacto negativo sobre la ciudadania ocasionando riesgos
provocados por la presencia de la linea de alta tension que
sobrevuela los sectores SUS-CA.4. SUS-CA.5. Este aspecto no
ha sido tenido en cuenta en los criterios de ordenacién por lo
que se valora negativamente.

- En los sectores estrictamente productivos, se generaran
residuos peligrosos que deberan ser gestionados adecuada-
mente.

- En el ambito del consumo de recursos, debera aten-
derse especialmente al consumo energético preciso para la
iluminacion, climatizacion y funcionamiento general de equi-
pos y maquinaria. Se asumiran todas las medidas disefiadas
para la mejora de la eficiencia energética.

MEDIDAS CORRECTORAS.

- Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas
correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Am-
biental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

* Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonifica-
cion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

* Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de co-
municacion (Carreteras, Aeropuerto).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbaniza-
doras y procesos de construccion (Atmosfera, Hidrologia,
Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Pro-
tegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

- En el sector SUS-CA.20 debera garantizarse la existen-
cia de las infraestructuras y equipamientos sobre los que se
asienta. Debera evitarse —salvo excepcion justificada- la crea-
cion de vacios entre este sector y la ciudad consolidada.

- Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en
los limites de los sectores SUS-CA.4, SUS-CA.5, SUS-CA.20 y
SUNC CA 2 con el Suelo No Urbanizable con el objeto de es-
tablecer un limite “natural” que minimice el impacto sobre el
paisaje. En esta zona, las traseras de las casas se considera-
ran como fachadas. La altura de esta pantalla debera alcanzar
al menos la altura de las edificaciones y se realizara con espe-
cies adaptadas al tipo de suelo y clima.

- Al menos en las zonas de mayor pendiente del SUS-
CA.4 y b, el viario y las edificaciones deberan adaptarse a la
topografia, atendiendo éstos al recorrido de las curvas de ni-
vel. Los desmontes y taludes seran minimos, respetando al
maximo la topografia natural de modo que se consiga una ma-
yor integracion de la actuacion en esta area.

- Si técnicamente no fuese posible integrar los cauces de
los arroyos de Cantos y Maqueda en las zonas verdes y/o en
los sistemas generales de espacios libres a modo de corredo-
res naturales, se elaborara, previo al desarrollo de los sectores
SUS-CA.4 y SUS-CA.5 un estudio especifico de modificacion
de escorrentias de la cuenca de drenaje de los mismos, con
el fin de evitar el riesgo de erosion, estabilidad del terreno y
riesgo de avenidas.

- De igual modo, el arroyo de Cantos a su paso por el sec-
tor SUNS-CA.1, debera ser integrado mediante zonas verdes
o sistema general de espacios libres, de modo que no pierda
su naturalidad. Si fuese necesario, para su disefio, se realizara
un estudio de caudal maximo posible, con el fin de evacuar las
aguas en momentos criticos de lluvia.

- El PPO debera contener un informe de viabilidad emitido
por el rgano competente sobre las afecciones a la via pecua-
ria afectada en el sector. En cualquier caso este informe sera
vinculante a la aprobacion definitiva del PPO.

- Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de mo-
vilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando
de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equi-
pamientos. Esta red debera permitir tanto la movilidad interna
como la conexion con los Sistemas Generales de Espacios Li-
bres, el Suelo No Urbanizable contiguos y el nucleo urbano de
Santa Rosalia.

- Aquellos sectores afectados por la huella sénica del ae-
ropuerto, deberan condicionar su desarrollo al cumplimiento
del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se
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aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea
de uso global no residencial, se debera ordenar asumiendo
la separacion de los usos productivos-residenciales mediante
zona verdes, sistemas generales de espacios libre o equipa-
miento deportivo y/o SIPS.

- En las areas productivas SUS-CA.5 y 6 y SUNC-CA.7,
con el objetivo de preservar y evitar el riesgo de contamina-
cion de las aguas subyacentes, no se podran implantar aque-
llas actividades recogidas en el Anexo | de actividades poten-
cialmente contaminantes del suelo del Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de activi-
dades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de suelos contaminados ni
aquellas recogidas en el Anexo | (categoria de actividades e
instalaciones industriales) de la Ley 6/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrados de la contaminacion.

- Las zonas verdes de las areas productivas, terciarias y/o
logisticas estaran dotadas de vegetacion de porte arboreo.

- Se favorecera el empleo de sistemas solares para el
alumbrado publico de los sectores productivos, asi como la
instalacion de placas fotovoltaicas en las areas de aparca-
miento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

- En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de
Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales
que se instalen en los sectores productivos se dotaran de ins-
talaciones especificas para gestionar sus residuos peligrosos.

VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta el impacto del cambio de uso, el con-
sumo del recurso suelo de la actuacion, la tipologia, la escasa
integracion de los cauces y magnitud de los restantes impac-
tos definidos y la aplicacion de medidas correctoras para mi-
nimizarlos, se considera que esta actuacion en su conjunto
ocasionara un impacto ambiental MODERADO.
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IMPACTO MODERADO: SUS CA-8, SUS CA-9, SUS
CA-10, SUS CA-11, SUS CA-13, SUS CA-14, SUS

CAMPANILLAS 3 CA-15 y SUS CA-19
SEVERO: SUS CA-12, SUS CA-18 Y SUS CA-19

COMPATIBLE: SUNC R CA13

)

L

Localizacién
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DATOS BASICOS:

Superfi- Unidad e
Sector cie (m?) Usos Actuales Ambiental Clasificacion | Uso Global
SUS CAS Areas agricolas |Vega Cuater-| ~ Suelo
Rosado Oeste 156.207 | homogéneas en nario Urbanizable | Productivo
regadio. Vega regadio| Sectorizado
SUS CA-9 Areas agricolas |Vega Cuater-| ~ Suelo
Rosado  |223.441 | heterogéneas en nario Urbanizable | Productivo
Central regadio. Vega regadio| Sectorizado
Areas agricolas Vega Suelo
SUS CA-10 heterogéneas en | Cuaternario : )
Rosado Este 279.158 regadio, tejido |Vega regadio ggg?:r'izzﬁg Productivo
urbano. urbano
Areas agricolas Suelo
SUS CA-11 heterogéneas en |Vega regadio ; .
z 243.773 A Urbanizable | Productivo
Castafetas regadio, tejido urbano Sectorizado
urbano.
SUS CA-12 Areas agricolas Vegi;‘#oater- Suelo Urba-
Vegala |333.808| heterogéneas en Vega regadio nizable No | Productivo
Victoria regadio. 8a reg Sectorizado
urbano
Areas agricolas |, . Productivo
SuUS CA—13 heterogéneas en YaC|m|ento§ Sut_alo Empre-
Estacion  |103.392 regadio, tejido Vega regadio Urbanl;able sarial
Santa Agueda urbano. Urbano | Sectorizado Comercial
Areas agricolas . Suelo
SUS CA-14 ) Yacimientos ; .
i 99.407 | heterogéneas en > | Urbanizable | Productivo
Santa Agueda regadio. Vega regadio Sectorizado
SUS CA15 Areas agricolas |Vega Cuater-|  Suelo
Rebanadilla 208.406| heterogéneas en nario Urbanizable |Residencial
regadio. Vega regadio| Sectorizado
Forestal
SUS CA-18 Areas agricolas Ve ze(r;]jgt or- Suelo Urba-
Vega San [616.136 | heterogéneas en gnario nizablg No |Residencial
Ginés regadio. Vega regadio Sectorizado
urbano
Areas agricolas |Vega Cuater-| Suelo Urba-
SIEJa'\sl;SM%?:sg 711.866 | homogéneas en nario nizable No | Productivo
regadio. Vega regadio| Sectorizado
SUNC O Areas agricolas Suelo
CA13 heterogéneas en |Vega Cuater- N
Parroquia del 5538 regadio, tejido nario C%rr?:gi%gc?o Residencial
Carmen urbano.

AREAS RELEVANTES/SENSIBLES:
1. Elementos Territoriales: Hidrologia: ademas del acui-

Ele-
mentos
Territo-
riales

Medio | Medio
Fisico | Biotico

Medio So-

Recur: ;
ECUISOS |- cioecon.

Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

Otros

fero subyacente, destacan los rios Guadalhorce y Campanilla,
que dentro del término municipal de Malaga son los cauces
de mayor jerarquia. El posible riesgo de afeccion se producira
en el encuentro de ambos. Edificaciones de interés etno-ar-
quitectonico. Relevantes también son los suelos de vega que
dominan el ambito de actuacion.

2. Limites con: Suelo no Urbanizable en el noroeste, Sis-
temas Generales de Espacios y Suelo Urbano-Urbanizable.
Otras infraestructuras que aunque no ejercen como limites,
si colindan con sectores dentro del conjunto de crecimiento,
estas son la carretera A-357 y la via férrea Sevilla-Malaga.

3. Incidencias: el grupo de sectores productivos-empresa-
riales colindan con suelo de uso residencial. Las areas afecta-
das son el nucleo de La Castafieta, Santa Agueda, Los Mance-
ros y Campanilla. Proximidad al aeropuerto y a la linea férrea.

IMPACTOS.
Matriz de Identificacion de Impactos
Ele-
Medio | Medio |,_. .. | mentos Medio So-
Fisico | Bidtico Paisaje Territo- Recursos cioecon.
riales

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades y
edificabilidad

Descripcién y Valoracion de Impactos.

1. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos glo-
bales definidos es, en general, muy baja. Asi pues, el impacto
del cambio de uso ha de valorarse inicialmente como SEVERO.
Este impacto sera matizado en base a las caracteristicas con-
cretas de la actuacion que a continuacion se describen. La
excepcion es el sector SUNC O CA13 Parroquia del Carmen ya
que se integra en suelo urbano y viene a organizar el entorno
con la citada parroquia; el impacto de este sector se valora
como COMPATIBLE.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como
urbanizables, permitira cubrir las necesidades de vivienda y
espacios para la implantacion de actividades econémicas-pro-
ductivas que pudieran producirse a corto-medio y largo plazo.
Las medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que
estos futuros espacios productivos incluiran todas las dotacio-
nes y cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.),
asi como un disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior
se desprende que la actuacion tendra una repercusion positiva
sobre la sociedad. Estos sectores contribuiran al desarrollo de
los Sistemas Generales y a la financiacion del Plan Especial de
Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

La localizacion de esta zona de crecimiento ocupa los
suelos de mayor productividad y calidad agrologica del término
municipal de Malaga, por lo que el cambio de uso provocara
un impacto negativo sobre los suelos subyacentes, tanto en la
calidad como en la cantidad. Se evidencia ademas la pérdida
del potencial economico del sector agricola en la zona costera
de Malaga.

2. Usos, densidades y edificabilidad:

La extensa superficie de uso global productivo-empresa-
rial y residencial prevista sobre la vega del rio Campanilla y
Guadalhorce, se encuentran afectados por el trafico aéreo del
aeropuerto de Malaga. Si bien los usos propuestos se acomo-
dan en mayor grado que los usos residenciales, la huella de
ruido de 50 dB afectara a la practica totalidad de los sectores
previstos.

La ocupacion supone un impacto negativo sobre el me-
dio fisico-natural, paisaje y recursos. Esta actividad, conlleva
la alteracion de los estratos de suelo, modificandolos en su
practica totalidad ademas de disminuir la permeabilidad y la
evolucion de los mismos.

A pesar de la gran extension que se clasifica, los sectores
presentan una edificabilidad media-baja que varia de 0.28 a
0.35 m2s/m?t y asume extensos Sistemas Generales de Espa-
cios Libres ligados al rio Campanilla y Guadalhorce que redu-
cen el impacto provocado por la propuesta.

El paisaje en esta zona de pendientes bajas, se vera alte-
rado por las futuras edificaciones y espacios libres, por lo que
se considera que la modificacion del mismo (calidad media-
alta) provocara un impacto negativo que varia de compatible a
moderado dependiendo del sector.

Sobre los elementos territoriales, los usos propuestos por
el sector SUS-CA.14, provocaran un impacto positivo sobre
la actual via férrea Sevilla-Malaga, mediante la implantacion
usos comerciales, equipamientos y reordenacion del nucleo de
Santa Agueda, beneficiando a la ciudadania mas proxima a
este nucleo.

Otros elementos territoriales de interés presentes en el
conjunto de estos sectores son las edificaciones ligadas al cul-
tivo de la tierra. El valor de los cortijos reside en los aspectos
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intrinsecos arquitectonicos y/o etnologicos. El Cortijo Rosado
y Los Sanchez, se deberan por tanto conservar como reliquias
de la antigua organizacion del trabajo y de la tierra, por lo que
se valora positivamente su permanencia en los sectores.

3. Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de
relevancia ambiental:

- Distribucion de usos. La propuesta del PGOU establece
para todos los sectores, a excepcion SUS-CA.15 y SUS-CA.14,
directrices vinculantes con el objeto de minimizar el impacto
sobre el paisaje, mediante el control de las alturas de las edifi-
caciones (baja+2).

- En el Sector SUS-CA.19, se establece como determi-
nacién orientativa para los usos globales futuros, los que se
determinen teniendo en cuenta las huellas sonoras del Aero-
puerto y la eliminacion previo desarrollo del riesgo de inunda-
bilidad, criterios preventivos que se valoran positivamente.

- La presencia de los nucleos de poblacion de Los Man-
ceros, Santa Agueda, Barrio La Estacion y Campanillas y el
desarrollo de estos nuevos suelos, complementaran a los
equipamientos de tipo comercial, deportivos y espacios libres
existentes.

- Se valora positivamente la distribucion de las zonas ver-
des en los sectores, atendiendo a la creacion de espacios de
transicion entre los nucleos de poblacion y las edificaciones
de uso productivo. En este sentido los sistemas Generales de
Espacios Libres, se han localizado de forma coherente en las
zonas de contracto entre el cauce y las nuevas edificaciones.
Se establecen medidas correctoras dirigidas a incrementar la
accesibilidad de zonas verdes y equipamientos.

4. Otros:

- El cambio de uso conllevara todos los impactos asocia-
dos a las actividades constructivas y de funcionamiento que
se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una do-
ble valoracién, no se repetiran aqui, si cabe sefialar que habra
de prestarse especial atencion a los impactos sobre la hidrolo-
gia, los suelos y el paisaje.

- Sera también necesario considerar todos los impactos
asociados al funcionamiento de los Sistemas Generales via-
rios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sen-
tido se adoptara el bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que
tratan de minimizar la afeccion acustica. La misma considera-
cion puede hacerse en el caso del ruido procedente del aero-
puerto y el ferrocarril.

- En los sectores estrictamente productivos, se generaran
residuos peligrosos que deberan ser gestionados adecuada-
mente. En los de caracter empresarial, no se preve la gene-
racion de una diversidad significativa de residuos peligrosos,
aunque si debera garantizarse el adecuado tratamiento de
todas las fracciones.

- En el ambito del consumo de recursos, debera atenderse
especialmente a la eficiencia energética precisa para la ilumi-
nacion, climatizacion y funcionamiento general de equipos y
maquinaria. Se adoptara el paquete de medidas correctoras
redactado, con caracter general, para este fin.

MEDIDAS CORRECTORAS.

- Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas
correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Am-
biental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

* Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonifica-
cion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

* Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia).

* Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de co-
municacion (Ferrocarril, Carreteras, Aeropuerto).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbaniza-
doras y procesos de construccién (Atmosfera, Hidrologia,
Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Pro-
tegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

- Las determinaciones definidas por el PGOU como
“Orientativas para la Ordenacion” deberan tener el caracter
de VINCULANTES.

- Aunque los suelos No Sectorizados estan condicionados
a la inundabilidad de los terrenos, los restantes sectores esta-
ran igualmente limitado su desarrollo y ordenacion al caracter
inundable o no de los mismos.

- Los sectores SUS-CA.2 y SUNS-CA.3, mantendra el Ré-
gimen de Suelo No Urbanizable hasta su sectorizacion. El Plan
de Sectorizacion que se desarrolle en este ambito y su poste-
rior ejecucion deberan justificarse en base a las necesidades,
demandas y oportunidades de desarrollo del municipio. Con
caracter previo a su desarrollo, debera garantizarse la existen-
cia de las infraestructuras y equipamientos sobre los que se
asienta.

- Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde en
los limites de la actuacion con objeto de establecer un limite
“natural” con el Suelo No Urbanizable. A tal efecto se podra
disponer el Sistema Local de espacios libres en el perimetro
de la actuacion. Las traseras de las edificaciones se considera-
ran como fachadas atendiendo con especial sensibilidad aque-
llas que colinden con los nucleos de poblacion.

- El borde de los sectores SUS-CA.8, SUS-CA.9 y SUS-
CA.10 proximos a la via férrea Cordoba-Malaga, debera dispo-
ner de una pantalla natural, con el objeto de minimizar los im-
pactos paisajisticos provocados por las nuevas edificaciones.
La altura de esta pantalla debera alcanzar al menos la de las
edificaciones y se realizara con especies adaptadas al tipo de
suelo y clima (chopos, sauces, alisos, etc).

- Los suelos de los sectores SUS-CA.13 y SUS-CA.14 des-
tinados a uso comercial, trataran como fachada tanto el frente
de cara a la via férrea como la cara al los nucleos de poblacion.

- Todas las zonas verdes, deberan ser repobladas con es-
pecies de ribera adaptadas al suelo, clima y vientos dominan-
tes. Se dispondran

- El Proyecto que desarrolle cada sector debera garantizar
la no afeccion a las lineas naturales de escorrentia y a los cau-
ces, permanentes y estacionales, que atraviesan el sector. Se
prestara especial atencion al arroyo de la Rebanadilla.

- Las edificaciones de interés etno-arquitecténico se man-
tendran y reacondicionaran con el objeto de mantener el va-
lor de los mismos bien como equipamientos o residencias. El
Cortijo Rosado y Los Sanchez, se deberan por tanto conservar
como reliquias de la antigua organizacion del trabajo y de la
tierra.

- En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestién de
Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales
que se instalen en los sectores productivos (SUS-CA.8, SUS-
CA.9, SUS-CA.10, SUS-CA.11, SUS-CA.12, SUS-CA.13, SUS-
CA114, SUS-CA.19) se dotaran de instalaciones especificas
para gestionar sus residuos peligrosos.

- Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la
Entidad Gestora de los Residuos Urbanos de Malaga para ga-
rantizar la recogida selectiva de residuos.

- Se favorecera el empleo de sistemas solares para el
alumbrado publico del sector, asi como la instalacion de pla-
cas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso,
las cubiertas de los edificios.

- En estos crecimientos productivos, y con el objetivo de
preservar y evitar el riesgo de contaminacion de las aguas
subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades re-
cogidas en el Anexo | de actividades potencialmente contami-
nantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el que se establece la relacion de actividades potencialmente
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contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados ni aquellas recogidas en
el Anexo | (categoria de actividades e instalaciones industria-
les) de la Ley 6/2002, de 1 de julio, de prevencion y control
integrados de la contaminacion.

- Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de mo-
vilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando

-l

Castarietas

VALORACION GLOBAL

Teniendo en cuenta el impacto del cambio de uso, que la
actuacion supone un consumo del recurso suelo tanto en can-
tidad como en calidad y la fragilidad paisajistica de la zona, la
actuacion en su conjunto provocara, una vez aplicadas las me-
didas correctoras, un impacto relevante de magnitud media-
alta. No obstante, la edificabilidad, y criterios de ordenacién de
los sectores junto con las medidas correctoras han reducido
la magnitud de los impactos sobre los elementos fisico-natu-
rales como el paisaje, el suelo y los cauces del campanilla y

de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equi-
pamientos. Esta red debera permitir tanto la movilidad interna
como la conexiéon con los Sistemas Generales de Espacios
Libres y el Suelo No Urbanizable contiguos. Se prestara espe-
cial atencion a las conexiones entre nucleos, equipamientos y
estacién de ferrocarril de Campanillas.

guadalhorce. Se considera por tanto que esta actuacion en su
conjunto provocara un impacto ambiental MODERADO.

Los sectores SUS CA-12 y SUS CA-18 ocupan parte de la
llanura de inundacion del rio campanillas, aunque la ordena-
cion minimiza el impacto inicial, se valoran estos tres sectores
con impacto SEVERO.

Para el sector SUNC R CA13 parroquia del carmen que se
integra en suelo urbano y viene a organizar el entorno con la
citada parroquia; el impacto se valora como COMPATIBLE.
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SUS CA-23, SUNS CA-1 AO POT MODERADO
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DATOS BASICOS:

Superficie Unidad | Clasifica-
Sector m?) Usos Actuales Ambiental | cion Uso Global
Areas agricolas hete-
rogéneas en regadio C
: anteras
g y secano, dedicadas Suelo Ur-
S&?eﬁggj 568.959 al cultivo de frutales. cua\t/:‘rg:ario banizable Productivo
PTA ) Existen edificaciones Vega Sectori-
no ligadas al cultivo y re agdl'o zado
naves dedicadas a la 8
explotacion en granja
Areas agricolas hete-
rogéneas en regadio
SUNS CA-1 y secano, dedicadas Cei/net;;as Suelo U
AO POT 472939 a pultlvo d.e. frutlales. cuaternario banlzablg Productivo
Extension Existen edificaciones Vega No Sectori-
PTA no ligadas al cultivo y re fdl’o zado
naves dedicadas a la 8
explotacion en granja

AREAS RELEVANTES/SENSIBLES:

1. Elementos Territoriales: Hidrologia superficial y sub-
terranea: el arroyo de Los Pilones y fundamentalmente el rio
Campanilla colindan con el nuevo sector productivo y parte del
area de oportunidad definida en el POT. Cabe sefialar también
los suelos de vega sobre los que se asientan los sectores.

2. Limites con: Suelo no Urbanizable, Sistema General Fun-
cional (Pilones) y Viario y con Suelo Urbanizable (PA-CA9.T).

3. Incidencias: el sector acoge varias edificaciones resi-
denciales, aparentemente no ligadas a la actividad agricola.
Destacar, por ultimo, las edificaciones dedicadas a la actividad
en granja ubicadas en el paraje de Lancero.

IMPACTOS.
Matriz de Identificacion de Impactos
Ele-
Medio | Medio |,_. .. | mentos Medio So-
Fisico | Biotico Paisaje Territo- Recursos cioecon.

riales

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades

y edificabilidad

Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

Otros

Descripcioén y Valoracion de Impactos.

1. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos glo-
bales definidos es muy baja. Asi pues, el impacto del cambio
de uso ha de valorarse inicialmente como SEVERO. Este im-
pacto sera matizado en base a las caracteristicas concretas
de la actuacion que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como ur-
banizables permitira cubrir las necesidades de espacios para
la implantacién de actividades productivas que pudieran pro-
ducirse a corto-medio plazo. Las medidas correctoras que
asumira el Plan garantizan que estos futuros espacios urbanos
incluiran todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas
verdes, equipamientos, etc.), asi como un disefio ambiental-
mente eficiente. De lo anterior se desprende que la actuacion
tendra una repercusion positiva sobre la sociedad.

Este sector contribuira al desarrollo de los Sistemas Gene-
rales y a la financiacion del Plan Especial de Infraestructuras
Basicas y Equipamientos.

La ocupacion de suelos de vega, de gran valor agrolégico,
aportan un matiz negativo sobre el impacto del cambio de uso,
ya que el sellado de suelo provocara una pérdida, en la prac-
tica irreversible, de un recurso de gran valor, imposibilitandose
su aprovechamiento agricola.

2. Usos, densidades y edificabilidad:

Este sector presenta una edificabilidad global baja de
0.28 m2t/m3s, lo que resulta divergente con las caracteristi-
cas ambientales del sector, dados sus elementos naturales (hi-
drologia, suelos y geomorfologia) del sector. Estas condiciones
matizan negativamente el impacto del cambio de uso, puesto
que la baja edificabilidad en una zona practicamente llana con
un alto valor agroldgico cataliza la ocupacion de una gran ex-
tension de suelo. Por contra, la baja edificabilidad aporta una
mayor permeabilidad dentro del sector, colaborando de este
modo en la recarga del acuifero

Por el contrario la baja densidad permite, una transicién
adecuada hacia el Suelo No Urbanizable y los cursos fluviales
con los que colinda el sector; en cualquier caso, se establece
una medida correctora encaminada a garantizar una adecuada
transicion paisajistica.

3. Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

No se han establecen criterios de ordenacién pormeno-
rizada, siendo objeto del Plan Parcial de Ordenacion. Se esta-
blecen, en cualquier caso, medidas correctoras a contemplar
en el disefio de este sector.

4. Otros:

- El cambio de uso conllevara todos los impactos asocia-
dos a las actividades constructivas y de funcionamiento que
se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una
doble valoracién, no se repetiran aqui, si cabe sefalar los si-
guientes matices:

- La presencia de dos importantes cursos de agua como
el rio Campanillas y el arroyo de los Pilones en el limite sur del
sector, incrementara el riesgo de afeccion a ambos en la fase
de construccién y funcionamiento de la ampliacion del PTA.

- Sera también necesario considerar todos los impactos
asociados al funcionamiento de los Sistemas Generales via-
rios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sentido
se prevé un bloque completo de medidas correctoras dirigidas
a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan de
minimizar la afeccion acustica.

- En este sector productivo, se generaran residuos peli-
grosos que deberan ser gestionados adecuadamente. En el
ambito del consumo de recursos, debera atenderse especial-
mente al consumo energético preciso para la iluminacion, cli-
matizacion y funcionamiento general de equipos y maquinaria.
Se establecen medidas correctoras en esta linea.

MEDIDAS CORRECTORAS.

- Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas
correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Am-
biental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonifica-
cion y organizacién, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

e Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia).

¢ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de co-
municacion (Ferrocarril, Carreteras, Aeropuerto).

¢ Medidas aplicables en obras, actuaciones urbaniza-
doras y procesos de construccién (Atmosfera, Hidrologia,
Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Pro-
tegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

- Previa aprobacion del Plan Parcial se debera justificar el
cumplimiento del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados.

- El Plan Parcial y Plan de sectorizacion del area de opor-
tunidad recogera, un estudio de inundabilidad para el arroyo
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Los Pilones y Campanillas con el objeto de establecer la distri-
bucion de usos del sector.

- En cuanto a la distribucion de usos del sector el Plan
Parcial/PS recogera:

e Las zonas verdes y sistemas de espacios libres (si
existiese) se localizaran anejo al arroyo de Los Pilones y al rio
Campanilla. En este sentido, se debera redactar un proyecto
de reforestacion y acondicionamiento de las margenes con-
forme a las recomendaciones Técnicas de Restauracion de la
Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia.

e El contacto con el suelo no urbanizable debera acon-
dicionarse con una pantalla natural, que ejerza de transicion
entre ambas clasificaciones. Se evitaran las edificaciones
préximas a este limite con el objetivo de establecer un area
de transicion.

e Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de
movilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), do-
tando de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y
los equipamientos. Esta red debera permitir tanto la movilidad
interna como la conexion con los Sistemas Generales de Es-
pacios Libres, las areas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo
No Urbanizable.

* La ordenacion del sector debera valorar la integracion
de las actividades existentes en el sector en términos de segu-
ridad y garantia ambiental.

- En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestién de
Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales
que se instalen en los sectores productivos, se dotara de ins-
talaciones especificas para gestionar sus residuos peligrosos.

- Se favorecera el empleo de sistemas solares para el
alumbrado publico del sector, asi como la instalacion de pla-

cas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso,
las cubiertas de los edificios.

- En estos crecimientos, con el objetivo de preservar y
evitar el riesgo de contaminacion de las aguas subyacentes,
no se podran implantar aquellas actividades recogidas en
el Anexo | de actividades potencialmente contaminantes del
suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contami-
nantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion
de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el Anexo |
(categoria de actividades e instalaciones industriales) de la Ley
6/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la
contaminacion.

- Debera extremarse el control de las aguas residuales ur-
banas, justificandose el sistema de tratamiento en el proyecto
de ejecucion.

- Las zonas verdes de las areas productivas, terciarias y/
o logisticas estaran dotadas de vegetacion de porte arbéreo.

VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta que el impacto del cambio de uso,
que la actuacion supone un consumo del recurso suelo mo-
derado, la existencia de criterios de ordenacion de importante
sensibilidad ambiental, la tipologia y magnitud de los restantes
impactos definidos asi como la aplicacion de medidas correc-
toras para minimizarlos, se considera que esta actuacion en
los sectores SUS CA-23, SUNS CA-1 AO POT ocasionara un
impacto ambiental MODERADO.
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DATOS BASICOS:

Sector fi'ép(i;fzi)' Usos Actuales Ar%rl;iii?lctial Clasificacion | Uso Global
Areas Vega

Suyr%\zr%ﬁ)zz 13.269 | agricolas, regadio ngjglgcl#gg;:go Residencial
edificaciones | Urbano
Areas Vega

SF"EIJz'a\Ir%SI g'ﬁagg 10.050 | agricolas, regadio Suelo Urbano Residencial

edificaciones | Urbano No Sectorizado

Areas Vega
15.905 | agricolas, regadio
edificaciones | Urbano

AREAS RELEVANTES/SENSIBLES:

1. Elementos Territoriales: El rio Campanillas con sus sue-
los de vega asociados. Este elemento de caracter natural se ve
aqui salpicado de edificaciones.

2. Limites con: La A-7058 al oeste y la A 7076 al sur, que
los separa del Suelo Urbano industrial.

3. Incidencias: Incluye un yacimiento arqueoldgico “Ba-
rranco del Perro”.

SUNC RCA 24
Zambullén

Suelo Urbano | Productivo-
No Sectorizado| residencial

IMPACTOS.
Matriz de Identificacion de Impactos

Ele-
Medlo Mgdlo Paisaje mentos Recursos Medio So-
Fisico | Bidtico Territo- cioecon.

riales

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades
y edificabilidad
Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

Descripcién y Valoracion de Impactos.

1. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos glo-
bales definidos es, en general, compatible.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como Ur-
banos No Consolidados permitira completar la ordenacion de
una pieza que actualmente incluye edificaciones. Esta clasifi-
cacion se lleva a cabo junto al Parque Tecnoldgico de Anda-
lucia y permitira mejorar las conexiones y la integracion del
espacio, de forma ordenada.

2. Usos, densidades y edificabilidad.

Los usos residenciales propuestos para los sectores SUNC
CA 22 y 23 por el nuevo PGOU se integran en estos suelos
por la colindancia con el nucleo urbano de Santa Rosalia. No
obstante, el desarrollo de estos sectores estara condicionado
por la huella de ruido del Aeropuerto para usos residenciales
(45dB) y a las afecciones radioeléctricas, por lo que cabe su
posible modificacion.

Por su parte, el sector SUNC CA 24 contribuyen con uso
empresarial y productivo a la diversificacion y la implantacion
de industrias singulares, asociadas al Parque Tecnoldgico.

La tipologia de edificacion residencial establecida permite
una continuacion del nucleo consolidado. No obstante, para
la colindancia con el suelo no urbanizable y los suelos pro-
ductivos se establece una medida correctora encaminada a
garantizar una adecuada transicion paisajistica.

3. Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de
relevancia ambiental:

Distribucion de usos. La propuesta del PGOU establece
para estos sectores, como criterios y objetivos, completar la
trama urbana, asumir las edificaciones presentes en el area,

mejorar la conectividad e integrar los usos productivos con el
Parque Tecnologico.

4. Otros:

- El cambio de uso conllevara todos los impactos asocia-
dos a las actividades constructivas y de funcionamiento que
se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una do-
ble valoracién, no se repetiran aqui, si cabe sefialar que habra
de prestarse una especial atencion a los impactos que afectan
a la geomorfologia, la hidrologia superficial y paisaje.

- Sera también necesario considerar todos los impactos
asociados al funcionamiento de los Sistemas Generales via-
rios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sen-
tido se asumira el bloque completo de medidas correctoras
dirigidas a la ordenacion de los sectores y el disefio de edifi-
cios, que tratan de minimizar la afeccién acustica. La misma
consideracion puede hacerse en el caso del ruido procedente
del aeropuerto.

- En los sectores estrictamente productivos, se generaran re-
siduos peligrosos que deberan ser gestionados adecuadamente.

- En el ambito del consumo de recursos, debera aten-
derse especialmente al consumo energético adoptando todas
las medidas de eficiencia energética que se recogen en este
EslA.

MEDIDAS CORRECTORAS.

- Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas
correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Am-
biental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonifica-
cion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

 Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de co-
municacion (Carreteras, Aeropuerto).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbaniza-
doras y procesos de construccién (Atmosfera, Hidrologia,
Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Pro-
tegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

- Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde
en los limites de los sectores con el Suelo No Urbanizable con
el objeto de establecer un limite “natural” que minimice el im-
pacto sobre el paisaje. En esta zona, las traseras de las casas
se consideraran como fachadas.

- Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de mo-
vilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando
de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equi-
pamientos. Esta red debera permitir tanto la movilidad interna
como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios Li-
bres, el Suelo No Urbanizable contiguos y el nucleo urbano de
Santa Rosalia.

- Aquellos sectores afectados por la huella sénica del ae-
ropuerto, deberan condicionar su desarrollo al cumplimiento
del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea
de uso global no residencial, se debera ordenar asumiendo
la separacion de los usos productivos-residenciales mediante
zona verdes, sistemas generales de espacios libre o equipa-
miento deportivo y/o SIPS.

- En las areas productivas, SUNC-CA.24, con el objetivo
de preservar y evitar el riesgo de contaminacion de las aguas
subyacentes, no se podran implantar aquellas actividades re-
cogidas en el Anexo | de actividades potencialmente contami-
nantes del suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el que se establece la relacion de actividades potencialmente
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contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados ni aquellas recogidas en
el Anexo | (categoria de actividades e instalaciones industria-
les) de la Ley 6/2002, de 1 de julio, de prevencion y control
integrados de la contaminacion.

- Las zonas verdes de las areas productivas, terciarias y/o
logisticas estaran dotadas de vegetacion de porte arboreo.

- Se favorecera el empleo de sistemas solares para el
alumbrado publico de los sectores productivos, asi como la

instalacion de placas fotovoltaicas en las areas de aparca-
miento, y en su caso, las cubiertas de los edificios.

VALORACION GLOBAL.

Una vez asumidas las medidas correctoras de caracter
general y especifico del presente Estudio de Impacto Ambien-
tal, se considera que la actuacion en su conjunto provocara un
impacto ambiental COMPATIBLE.
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IMPACTO: COMPATIBLE
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DATOS BASICOS:

Superfi- Unidad P
Sector cie (m?) Usos Actuales Ambiental Clasificacion| Uso Global
SUS G-1 contFi):us:Ji'zzaénas CD;SSE%Z] Suelo Productivo-
San Julian 226.304 comerciales e GuaSalhorce grb?m_zatéle Empresarial
industriales cega ectorizado
cuaternario
SUS G2 contFi)nauS;i'zjénas CD;SSQZZ] Suelo
72.705 ! Guadalhorce |Urbanizable|Empresarial
Calle Pascal comerciales e v Sectorizad
industriales c€ga ectorizado
cuaternario
SUS-G.4 Areas agricolas Vega Suelo | Productivo-
Huertecilla {522.548| homogéneas en | cuaternario |Urbanizable |Empresarial
El Tarajal regadio; pastizal | Urbano  |Sectorizado| Residencial
Areas agricolas
SUS G-5 homogeéneas en Vega Suelo

Guadalhorce-| 49.419 | regadio; zonas | cuaternario |Urbanizable |Empresarial
Aeropuerto 1 comerciales e Urbano  |Sectorizado

industriales
SUS G-6 Areas agricolas Vega Suelo
Guadalhorce-| 24.994 | homogéneas en | cuaternario |Urbanizable |Empresarial
Aeropuerto 2 regadio Urbano | Sectorizado
Guiggu?ézce- 57.522 mfggi%ggg'?” Vega Urbsal:ﬁgble Empresarial
’ regadio, pastizal | cuaternario .
Aeropuerto 3 con claros Sectorizado
SUNS G-1 HA Orﬁfg aé%ggglisn Veoa Suelo Urba-
Guadalhorce-| 38.907 rega di% pastizal cuatergnario nizablg No |Empresarial
Aeropuerto 4 con claros Sectorizado
Suelo
SUNC-R-G24 21.854 Actividades del Urbana urbano No Comercial
Aeropuerto 1 aeropuerto Consoli-
dado
Suelo
SUNC-R-G25 Actividades del urbano No )
Aeropuerto 2 17.965 aeropuerto Urbana Consoli- Comercial
dado
Suelo
SUNC-R-G26 Actividades del urbano No )
Aeropuerto 3 5.789 aeropuerto Urbana Consoli- Comercial
dado

AREAS RELEVANTES/SENSIBLES:

1. Elementos Territoriales: Pies arboreos en hilera (SUS
G.2), suelos de vega y Zonas para la potenciacion de la biodi-
versidad (riberas de reforestacion). Suelos de Vega.

2. Limites con: Rio Guadalhorce, suelo Urbano de uso in-
dustrial, carretera MA-418.

3. Incidencias: Proximidad al aeropuerto, proximidad a
Planta depuradora Malaga oeste. Edificaciones preexistentes
(sector SUS G.7), y area de deposito de tierras limpias (sec-
tor SUS G.2). Proximidad desembocadura del Arroyo de las
Canas.

IMPACTOS.
Matriz de Identificacion de Impactos.

Medio | Medio
Fisico | Bigtico

Elementos Medio

Paisaje| .« - h
"€ Territoriales Socioecon.

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades
y edificabilidad

Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

Otros

Descripcion y Valoracion de Impactos.

1. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos glo-
bales definidos es baja, por tratarse de suelos de vega. Sin
embargo, es importante tener en cuenta que el ambito de re-

ferencia es un espacio muy antropizado, con implantacion de
usos industriales, con una vocacion alta para albergar usos
similares. Asi pues, el impacto del cambio de uso ha de valo-
rarse inicialmente de COMPATIBLE a MODERADO. Es necesa-
rio, no obstante establecer una excepcion: el sector SUS G.2,
cuya adscriccion a la unidad desembocadura del Guadalhorce
determina un impacto SEVERO aunque se valorara el caracter
antropico de su emplazamiento. Para el caso de los sectores
SUNC-R-G.24, SUNC-R-G.25, SUNC-R-G.26 el suelo en la
actualidad pertenece al aeropuerto y de hecho se establece
como condicién para su desarrollo la desafectacion del Domi-
nio Publico del Sistema General Aeroportuario. Estos impactos
seran matizados en base a las caracteristicas concretas de la
actuacion que a continuacion se describen.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como ur-
banizables y Urbanos No Consolidados, permitira cubrir las
necesidades de espacios para la implantacion de actividades
economicas que pudieran producirse a corto-medio plazo. Las
medidas correctoras que asumira el Plan garantizan que es-
tos futuros espacios urbanos incluiran todas las dotaciones y
cesiones necesarias (zonas verdes, equipamientos, etc.), asi
como un disefio ambientalmente eficiente. De lo anterior se
desprende que la actuacion tendra una repercusion positiva
sobre la sociedad. Al mismo tiempo se interviene y se ordena
un espacio actualmente ocupado y no integrado en la trama
urbana de la ciudad.

Finalmente, estos sectores contribuiran a la urbanizacion
de los Sistemas Generales y a las obras contenidas en el Plan
Especial de Infraestructuras Basicas y Equipamientos.

En el extremo opuesto, la ocupacion de suelos de vega,
de gran valor agrolégico, aporta un matiz negativo sobre el im-
pacto del cambio de uso, ya que el sellado de suelo provocara
una pérdida, en la practica irreversible, de un recurso de gran
valor, imposibilitandose su aprovechamiento agricola.

2. Usos, densidades y edificabilidad:

La asignacion de usos productivos (en sentido amplio) a
los sectores objeto de estudio se considera conveniente, dado
que se inscriben en un espacio de implantacion industrial con-
solidada. Sin embargo, la presencia de la ribera del rio Gua-
dalhorce en el frente de todos los sectores obliga al estableci-
miento de medidas de integracion paisajistica. Los accesos a
este gran espacio productivo quedan garantizados con nuevos
viarios estructurantes; se establecen medidas correctoras en-
caminadas a proporcionar a este espacio sistemas alternativos
de acceso, con objeto de reducir en lo posible el volumen de
trafico motorizado.

3. Criterios de ordenacién, condiciones y directrices:

El PGOU establece una serie de condiciones y criterios de
relevancia ambiental:

- Distribucion de usos; el PGOU cuida la primera linea de
la ribera del Guadalhorce situando en ella edificaciones exen-
tas y rodeadas de espacios verdes. El uso de esta franja, que
afecta a los sectores SUS G5, 6 y 7) es empresarial, lo que
permite cierta integracion paisajistica de las fachadas de los
edificios; en los sectores de uso mixto, los mas impactantes
se localizan en las areas internas del sector y rodeados de
espacios verdes.

- Zonas Verdes: En el sector SUS-G.2, los sistemas loca-
les de espacios libres se adosan sus limites septentrional y
oriental, lo que permite establecer una franja de transicion
paisajistica frente al Guadalhorce, una separacion frente al
eje viario con el que colinda por el este y conservar los pies
arboreos existentes al norte de la parcela. La misma funcion
de aislamiento frente a infraestructuras viarias se repite en los
sectores SUS-G.5, SUS-G.6, SUS y G7 Se protege asi mismo
con zonas verdes la zona prevista como arqueoldgica del Tell
Fenicio del SUS- G.2.

4. Otros:

- El cambio de uso conllevara todos los impactos asocia-
dos a las actividades constructivas y de funcionamiento que
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se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una
doble valoracion, no se repetiran aqui, si cabe sefialar que los
movimientos de tierra y explanaciones seran especialmente
importantes en el caso de los sectores SUS-G.2 y SUS-G.1,
donde se acumulan tierras limpias. Se establecen medidas co-
rrectoras en esta linea.

- De otro lado, la proximidad de la estacién depuradora de
aguas residuales “Malaga Oeste” (ya existente) al sector SUS-
G.7, marca la necesidad de establecer medidas de aislamiento
0 separacion frente a los olores para minimizar las molestias
a los usuarios del poligono como consecuencia de los malos
olores.

- En los sectores estrictamente productivos, se generaran
residuos peligrosos que deberan ser gestionados adecuada-
mente. En los de caracter empresarial, no se prevé la gene-
racion de una diversidad significativa de residuos peligrosos,
aunque si debera garantizarse el adecuado tratamiento de
todas las fracciones.

- En el ambito del consumo de recursos, debera atenderse
especialmente al consumo energgético preciso para la ilumina-
cion, climatizacion y funcionamiento general de equipos y ma-
quinaria. Se adoptaran todas las medidas disefiadas para la
mejora de la eficiencia energética.

- Sera también necesario considerar todos los impactos
asociados al funcionamiento del aeropuerto, especialmente los
ligados al deterioro del confort como consecuencia del ruido
generado por el trafico aéreo y las operaciones de despegue
y aterrizaje. En este sentido se prevé un bloque completo de
medidas correctoras dirigidas a la ordenacion y el disefio de
los edificios que tratan de minimizar la afeccién acustica. La
misma consideracion puede hacerse para los sistemas gene-
rales viarios de alta densidad de trafico que afectan a los sec-
tores (especialmente al SUS-G.7, que queda dividido en dos
ambitos por un viario estructurante, el SUS-G.2 y el SUS-G.4).
Para SUNC-R-G.24, SUNC-R-G.25, SUNC-R-G.26, se establece
como medida adicional que: el planeamiento de ese ambito
debe ser informado, con caracter previo, por la Direccion ge-
neral de Aviacion Civil y que la altura de los edificios no debe
superar los limites marcados por la servidumbre aeronautica.

- Los sectores SUS-G.6 y SUNS-G.1 incluyen dentro de su
ambito una zona protegida por Planificacion Urbanistica para
la potenciacién de la Biodiversidad (riberas de reforestacion),
ligada rio Guadalhorce. Las actuaciones de reforestacion que
aqui se desarrollaran no se valoran en este epigrafe, por ana-
lizarse en el apartado de impactos sobre el Suelo No Urbani-
zable. En cualquier caso, se generan sinergias positivas sobre
el paisaje del sector objeto de estudio. Si procede valorar aqui
el hecho de que la ordenacion propuesta para el sector dis-
ponga, aunque de manera puntual, sistemas Generales en el
espacio protegido. Para controlar un potencial impacto nega-
tivo sobre el paisaje, la hidrologia y la vegetacion se establece
una medida correctora.

MEDIDAS CORRECTORAS.

- Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas
correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Am-
biental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

* Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonifica-
cion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

e Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia).

¢ Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de co-
municacion (Carreteras, Aeropuerto).

¢ Medidas aplicables en obras, actuaciones urbaniza-
doras y procesos de construccién (Atmosfera, Hidrologia,
Geomorfologia, Suelo, Vegetacién y fauna, Paisaje, Bienes Pro-
tegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

- En estos crecimientos, con el objetivo de preservar y
evitar el riesgo de contaminacion de las aguas subyacentes,
no se podran implantar aquellas actividades recogidas en
el Anexo | de actividades potencialmente contaminantes del
suelo del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contami-
nantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion
de suelos contaminados ni aquellas recogidas en el Anexo |
(categoria de actividades e instalaciones industriales) de la Ley
6/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la
contaminacion.

- El desarrollo de este ambito estara condicionado por
la huella de ruido definitiva producida por la futura configura-
cion del sistema aeroportuario con las dos pistas en funciona-
miento. Aquellos sectores afectados por la huella sonica del
aeropuerto, deberan condicionar su desarrollo al cumplimiento
del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia. En el caso que su futuro desarrollo sea
de uso global no residencial, se debera ordenar asumiendo
la separacion de los usos productivos-residenciales mediante
zona verdes, sistemas generales de espacios libre o equipa-
mientos deportivo y/o SIPS.

- Debera realizarse un tratamiento paisajistico de borde
en los limites de todos los sectores con objeto de establecer
un limite “natural” con el rio Guadalhorce. A tal efecto se in-
corporara arbolado denso y de porte alto. Las traseras de las
naves Yy edificaciones se consideraran como fachadas.

- La Ordenacion pormenorizada del sector debera garanti-
zar, en cualquier caso, la no afeccién al Dominio Publico Hidrau-
lico, y al espacio definido como “Riberas de Reforestacion”.

- Las principales vias de acceso a las nuevas areas pro-
ductivas estaran dotadas de carriles bici; se favorecera la in-
terconexion entre estos carriles para mejorar su funcionalidad.
Por su parte, la franja verde paralela al Guadalhorce estara
también dotada de carril bici, a modo de via fluvial transversal,
en la que los cruces con vias perpendiculares estaran resuel-
tos en términos de seguridad. La dotacion de aparcamientos
de las distintas parcelas, incluiran dotaciones especificas para
bicicletas.

- Las tierras depositadas en el sector SUS-G.2 y SUS-G.1
no seran eliminadas en vertedero, sino que se procurara en
todo caso su reutilizacion en la parquizacion de zonas verdes,
garantizando la inexistencia de trazas de agentes potencial-
mente contaminantes del suelo.

- El sector SUS-G.8 debera dotarse de una pantalla ve-
getal densa en su extremo mas proximo a la EDAR Malaga
Oeste. Esta pantalla, que tendra como finalidad presentar una
barrera a los posibles olores procedente de dichas instalacio-
nes, serd de especies arbdreas (olmos, chopos) y arbustivas
(tarajes) autdctonas, atendiendo a la diversidad cromatica, al-
tura y follaje de las mismas. No se permitira la implantacion
en este sector de ninguna actividad susceptible de generar
malos olores, con objeto de no favorecer impactos sinérgicos
0 acumulativos.

- Se favorecera el empleo de sistemas solares para el
alumbrado publico del sector, asi como la instalacion de pla-
cas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso,
las cubiertas de los edificios.

- Se deberan establecer los acuerdos oportunos con la
Entidad Gestora de los Residuos Urbanos de Malaga para ga-
rantizar la recogida selectiva de residuos en este sector.

- En cumplimiento con el Plan de Prevencion y Gestion de
Residuos Peligrosos de Andalucia, los poligonos industriales
que se instalen en los sectores productivos (SUS G-4) se do-
tard de instalaciones especificas para gestionar sus residuos
peligrosos.

- Se forestaran las areas de los sistemas general y local
de espacios libres colindantes con el Guadalhorce.
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- Las zonas verdes de las areas industriales y terciarias
presentaran vegetacion de porte arbéreo.

VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta el impacto del cambio de uso, que la
actuacion supone un consumo del recurso suelo moderado, la
tipologia y magnitud de los restantes impactos definidos y la apli-
cacion de medidas correctoras para minimizarlos, se considera

que esta actuacion en los sectores SUS-G.4, SUS- G.5, SUS-G.6,
SUS-G.7, SUNS-G.1, SUNC-R-G.24, SUNC-R-G.25, SUNC-R-G.26
ocasionara un impacto ambiental COMPATIBLE.

Valoracion aparte merece el sector SUS- G.2 y SUS-G.1,
cuyo impacto se considera MODERADO al enclavarse en la

Desembocadura del Guadalhorce.
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SUNC-R PD-7, PD-8, PD-13 y PD-14
IMPACTO: MODERADO

PEDRIZAS 1

SUNC-O-PD7

Localizacién
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DATOS BASICOS:

Sector Su?rirzf)icie Usos Actuales Arllert])ii(:;?al Clasificacion | Uso Global
) Suelo
SUNC-R PD-7 Formaciones .
Calle Alteas y | 3.848 | con matorral Pastltzal C(l)n CUrbanl%N(;) Residencial
Acudillas disperso matorra onsolidado
Remitido

AREAS RELEVANTES/SENSIBLES:

1. Elementos Territoriales: Suelos de Valor Paisajistico,
con pendientes excesivas/Alta erosion. La Hidrologia Super-
ficial presenta vaguadas con escasa entidad para constituir
cauces de aguas permanentes.

2. Limites con: Los cuatro sectores acceden a la A-45. El
Sector PD-7 colinda con suelo urbano consolidado y con secto-
res protegidos como el Parque Botanico.

3. Incidencias: Proximidad al embalse del Agujero y a ma-
sas de arbolado denso bien conservadas. En colindancia con
PD 7 se recoge un suelo Urbano Consolidado.

IMPACTOS
Matriz de Identificacion de Impactos.

Medio | Medio
Fisico | Bitico

Elementos

o Recursos
Territoriales

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades y
edificabilidad

Descripcion y Valoracion de Impactos.

1. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos glo-
bales definidos es de baja a muy baja. Asi pues, el impacto del
cambio de uso ha de valorarse inicialmente DE MODERADO A
SEVERO. Este impacto sera matizado en base a las caracteris-
ticas concretas de la actuacion que a continuacién se descri-
ben y la adopcion de medidas correctoras.

El Sector SUNC-R PD 7 supondra un incremento de 26 vi-
viendas unifamiliares y por su localizacion, vendran a mejorar
la calidad de los equipamientos del sector urbano consolidado
y del Botanico ya que el 36,21% de su superficie se destina a
espacios libres.

La tipologia de edificacion establecida permite, por su
baja densidad, una transicion muy adecuada hacia el Suelo
No Urbanizable y los Sistemas Generales Viario con los que
colinda el sector; en cualquier caso, se establece una medida
correctora encaminada a garantizar una adecuada transicion
paisajistica.

La ubicacion del sector en un espacio afectado por limita-
ciones de caracter paisajistico y por pendientes excesivas/alta
erosion, obliga al establecimiento de cautelas especificas para
minimizar la afeccion a estos elementos del medio; ademas de
las condiciones especificas previstas por el PGOU en este sen-
tido, se establece una medida correctora con fines preventivos.

2. Usos, densidades y edificabilidad:

La tipologia de edificacion establecida permite, por su
baja densidad, una transicién muy adecuada hacia el Suelo No
Urbanizable con el que colinda el sector; en cualquier caso,
se establece una medida correctora encaminada a garantizar
una adecuada transicion paisajistica. Las grandes superficies
verdes permitiran, la ubicacion del sector en un espacio afec-
tado por limitaciones de caracter paisajistico y por pendientes
excesivas/alta erosion, obliga al establecimiento de cautelas
especificas para minimizar la afeccién a estos elementos del
medio; ademas de las condiciones especificas previstas por
el PGOU en este sentido, se establece una medida correctora
con fines preventivos, que debera incluirse en los correspon-
dientes estudios de detalle.

3. Otros:

- El cambio de uso conllevara todos los impactos asocia-
dos a las actividades constructivas y de funcionamiento que

se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Se establecen medidas correctoras.

- Sera también necesario considerar todos los impactos
asociados al funcionamiento de los Sistemas Generales via-
rios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sen-
tido se prevé un bloque completo de medidas correctoras di-
rigidas a la ordenacion de los sectores y el disefio de edificios
que tratan de minimizar la afeccion acustica.

MEDIDAS CORRECTORAS.

- Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas
correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Am-
biental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonifica-
cion y organizacién, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

* Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de co-
municacion (Carreteras).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbaniza-
doras y procesos de construccién (Atmosfera, Hidrologia,
Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Pro-
tegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

e Junto con las medidas especificas de proteccion del
paisaje y de las pendientes excesivas ya contempladas por el
Plan General, los estudios de Detalle deberan incluir:

- Un estudio de integracion paisajistica de todos los ele-
mentos a introducir en el ambito de actuacion (vivien-
das, viarios, etc.). Este estudio incluira la obligacion de
realizar un tratamiento paisajistico de borde en los limi-
tes del sector con objeto de establecer un limite “natu-
ral” con el Suelo No Urbanizable.

El planeamiento que desarrolle el sector, deberd garan-
tizar la no afeccion a las lineas naturales de escorrentia
y a los cauces, permanentes y estacionales, que atravie-
san y colindan con el sector. Con objeto de acomodar la
ordenacion a las arroyadas superficiales existentes, no
se modificaran su recorrido ni su calado, procurando la
integracion de las vaguadas integracion en los espacios
libres, de modo que el desarrollo urbanistico no conlleve
su desnaturalizacion.
Las zonas verdes, en su colindancia con sistemas gene-
rales viarios de alta densidad de trafico, deberan estar
dotadas de un cerramiento adecuado, o sistema alter-
nativo que garantice la seguridad. Los accesos a la zona
verde se preveran en los puntos de menor trafico. La
instalacion de elementos de seguridad debera hacerse
extensiva a los limites con las edificaciones.
Se prohibe expresamente la toma de agua subterranea.
En estos sectores se procurara mantener la vegetacion
existente, ubicando los sistemas verdes locales en las
zonas de mayor concentracion de pies naturales, o man-
teniendo los arboles en el viario. El Estudio de Detalle in-
cluird un Proyecto de ejecucion de las zonas verdes, en el
que se valorara la posibilidad de adoptar, para las mayores
superficies, una tipologia de parque forestal o periurbano.
Esto condicionara la implantacion de especies vegetales,
favoreciendo las autoctonas y reduciendo al méaximo las
que tengan requerimientos de jardineria relevantes; en las
zonas verdes asi disefiadas se adoptara un mantenimiento
rustico, con menores necesidades de riego.
- El alumbrado publico de estos sectores debera realizarse
a partir de energia solar.

VALORACION GLOBAL.

Para el sector analizado en esta ficha teniendo en cuenta
el impacto del cambio de uso, que la actuacién supone un
consumo del recurso suelo moderado, que contribuye a me-
jorar el nivel de equipamiento y la aplicacion de medidas co-
rrectoras para minimizar los restantes impactos definidos, se
considera que estas actuaciones ocasionaran un impacto am-
biental MODERADO.
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DATOS BASICOS:

Superficie|  Usos Unidad e

Sector m?) Actuales | Ambiental Clasificacion | Uso Global
Suelo

SUNC-R PD12 IS Urbano No o

Los Gamez 145.204 | Residencial | Diseminados Consolidado Residencial
Remitido

AREAS RELEVANTES/SENSIBLES:

1. Elementos Territoriales: La Hidrologia Superficial pre-
senta vaguadas con cauces estacionales que vierten al Gua-
dalmedina. La infraestructura de conexion es la MA 431, que
atraviesa el sector.

2. Limites con: Suelo No urbanizable.

3. Incidencias: Proximidad al embalse del Agujero. Es ob-
servable desde el cerro de San Lorenzo.

IMPACTOS.
Matriz de Identificacion de Impactos.

Medio | Medio
Fisico | Biotico

Elementos Medio
o Recur: h
Territoriales|"cC " >°%| Socioecon.

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades y
edificabilidad

Descripcion y Valoracion de Impactos.

1. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos glo-
bales definidos es compatible. Asi pues, el impacto del cambio
de uso ha de valorarse inicialmente COMPATIBLE. Este im-
pacto sera matizado en base a las caracteristicas concretas
de la actuacion que a continuacion se describen y la adopcion
de medidas correctoras.

La clasificacion de los suelos objeto de analisis como ur-
banos, permitira cubrir las demandas actuales de la poblacion
que ya reside es este sector. Las medidas correctoras que
asumira el Plan garantizan que estos futuros espacios urbanos
incluiran todas las dotaciones y cesiones necesarias (zonas
verdes, vivienda protegida, equipamientos, etc.), asi como un
disefio ambientalmente eficiente.

Este sector supondra un maximo de 150 viviendas unifa-
miliares con una altura maxima de B+1. La tipologia de edifica-
cion establecida viene a describir la situacion actual, en cual-
quier caso, se establece una medida correctora encaminada a
garantizar una adecuada transicion paisajistica al SNU.

Otra caracteristica interesante es la delimitacion del sector
y el freno al crecimiento, algo no abordado hasta el momento.

La ubicacion del sector en un espacio afectado por pen-
dientes excesivas/alta erosion, obliga al establecimiento de
cautelas especificas para minimizar la afeccion a estos ele-
mentos del medio; ademas de las condiciones especificas pre-
vistas por el PGOU en este sentido, se establece una medida
correctora con fines preventivos.

2. Usos, densidades y edificabilidad:

- La tipologia de edificacion establecida permite, por su
baja densidad, una transicion muy adecuada hacia el Suelo
No Urbanizable con el que colinda el sector, que se rompe
por la elevada pendiente del sector. En cualquier caso, se es-
tablece una medida correctora encaminada a garantizar una
adecuada transicion paisajistica, que implica la localizacion de
los espacios libres dentro de la pieza.

- La ubicacion del sector en un espacio afectado por limi-
taciones debido a las fuertes pendientes/alta erosién, obliga
al establecimiento de cautelas especificas para minimizar la
afeccion a estos elementos del medio; ademas de las condi-

ciones especificas previstas por el PGOU en este sentido, se
establece una medida correctora con fines preventivos, que
debera incluirse en los correspondientes PERI y Proyecto de
Urbanizacion.

- El PERI y Proyecto de Urbanizacion del sector determi-
naran la localizacion de las zonas verdes y los equipamientos,
convirtiéndose en una herramienta de mejora paisajistica.

3. Otros:

- El cambio de uso, en este caso, no conllevara los im-
pactos asociados a las actividades constructivas puesto que el
sector se circunscribe a lo ocupado actualmente. Para mejorar
los impactos asociados al funcionamiento que se describen
con caracter general en el presente Estudio de Impacto Am-
biental, se establecen medidas correctoras.

- Sera también necesario considerar todos los impactos
asociados al funcionamiento de los Sistemas Generales via-
rios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sen-
tido se adoptara el bloque completo de medidas correctoras
dirigidas al disefio del viario que tratan de minimizar la afec-
cion acustica, recogida en el presente EslA.

MEDIDAS CORRECTORAS.

- Seran de aplicacion los siguientes bloques de medidas
correctoras:

e Medidas Generales (Actividades con Incidencia Am-
biental, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

¢ Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonifica-
cion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

* Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de co-
municacion (Carreteras).

e Medidas aplicables en obras, actuaciones urbaniza-
doras y procesos de construccién (Atmosfera, Hidrologia,
Geomorfologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Pro-
tegidos, Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

e Junto con las medidas especificas de proteccion del
paisaje y de las pendientes excesivas ya contempladas por el
Plan General, los estudios de Detalle deberan incluir:

- Un estudio de integracion paisajistica de todos los ele-
mentos a introducir en el ambito de actuacion (viviendas
nuevas, viarios, etc.). Este estudio incluird la obligacion
de realizar un tratamiento paisajistico de borde en los
limites del sector con objeto de establecer un limite “na-
tural” con el Suelo No Urbanizable.

- Para las nuevas viviendas, se requerira un estudio to-
pografico de detalle en el que se justifique que en la
parcela objeto de urbanizacién y construccion, no existe
mas de un 20% de superficie afectada por pendientes
superiores al 40% (pendiente excesiva). Los ambitos de
pendientes excesivas deberan estar exentos de edifi-
cacion alguna, pudiéndose disponer en los mismos los
espacios libres. Se evitaran, en cualquier caso, los des-
montes y terraplenes excesivos.

- EI PERI'y el Proyecto de Urbanizacion, debera garanti-
zar la no afeccion a las lineas naturales de escorrentia y a los
cauces, permanentes y estacionales, que atraviesan y colin-
dan con el sector. Con objeto de acomodar la ordenacion a las
arroyadas superficiales existentes, no se modificaran su reco-
rrido ni su calado, procurando la integracion de las vaguadas
integracion en los espacios libres, de modo que el desarrollo
urbanistico no conlleve su desnaturalizacion.

- Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de mo-
vilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando
de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equi-
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pamientos. Esta red debera permitir tanto la movilidad interna
como la conexion con el reto del Suelo Urbano, los Sistemas
Generales de Espacios Libres y el Suelo No Urbanizable con-
tiguos.

- El alumbrado publico de estos sectores debera realizarse
a partir de energia solar.

VALORACION GLOBAL.

Para el sector analizado en esta ficha teniendo en cuenta
la situacion actual como Diseminado, que la actuacién supone
una ordenacion del sector, que supone un freno al crecimiento
de Los Gamez y la aplicacion de medidas correctoras para mini-
mizar los restantes impactos definidos, se considera que estas
actuaciones ocasionaran un impacto ambiental COMPATIBLE.
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DATOS BASICOS:

Superficie | Usos | Unidad
(m?) Actuales |Ambiental

PAM-LO.6 (T)| 11.633
Torre del Rio |(Ampliacién)

AREAS RELEVANTES/SENSIBLES:

1. Elementos Territoriales: zona del litoral costero de gran
incidencia en el paisaje. Actualmente presenta importantes
depositos de escombros procedentes de las construcciones
préximas.

2. Limites con: Suelo Urbano excepto el frente litoral.

3. Incidencias: el sector acoge un equipamiento social. La
Ley de Costas debe condicionar su desarrollo.

Sector Clasificacion Uso Global

Suelo | Zona verde y Equi-

Playa | Playa Urbano | pamiento social

IMPACTOS
Matriz de Identificacion de Impactos.

Medio
Socioecon.

Elementos
Territoriales

Medio| Medio

Fisico| Bistico| "2/52i€

Clasificacion del Suelo;
Cambio de Uso

Usos, densidades y
edificabilidad

Criterios de ordenacion,
condiciones y directrices

Otros

Descripcioén y Valoracion de Impactos.

1. Clasificacion del Suelo; Cambio de Uso:

La capacidad de acogida del territorio para los usos glo-
bales definidos es alta. Asi pues, el impacto del cambio de uso
ha de valorarse inicialmente como COMPATIBLE. Este impacto
sera matizado en base a las caracteristicas concretas de la
actuacion que a continuacion se describen.

La clasificacion del suelo objeto de analisis como urbano,
permitira cubrir las necesidades de espacios libres y equipa-
mientos en esta zona. Las medidas correctoras que asumira
el Plan garantizan el desarrollo de este espacio de modo sos-
tenible y dando cumplimiento a la normativa vigente.

La ocupacion de suelos de playa-litoral natural con zonas
verdes aporta un matiz positivo sobre el impacto del cambio de
uso, ya que la mejora de las condiciones ambientales actuales
y coinciden con la capacidad de acogida de este espacio.

2. Criterios de ordenacion, condiciones y directrices:

Se ubica la edificacion del equipamiento social anejo a la
prolongacion del Paseo Maritimo.

3. Otros:

- El cambio de uso conllevara todos los impactos asocia-
dos a las actividades constructivas y de funcionamiento que
se describen con caracter general en el presente Estudio de
Impacto Ambiental. Aunque a efectos de no incurrir en una
doble valoracién, no se repetiran aqui, si cabe sefalar los si-
guientes matices:

La singularidad de los terrenos que se pretenden ocupar
que poseen un alto valor paisajistico desde dentro y fuera del
sector.

- Sera también necesario considerar todos los impactos
asociados al funcionamiento de los Sistemas Generales via-
rios, especialmente los ligados al deterioro del confort como
consecuencia del ruido generado por el trafico. En este sentido
se prevé un bloque completo de medidas correctoras dirigidas
a la ordenacion del sector y el disefio del edificio que tratan de
minimizar la afeccion acustica.

- En este sector la edificacion del equipamiento, generara
residuos urbanos que deberan ser gestionados adecuadamente.

- En el ambito del consumo de recursos, debera aten-
derse especialmente al consumo energético preciso para la
iluminacion, climatizacion y funcionamiento general de equi-

pos y maquinaria. Se adoptaran todas las medidas correctoras
disenadas para la mejora de la eficiencia energética.

MEDIDAS CORRECTORAS.

Aunque el Plan de Sectorizacion, en el momento de su
desarrollo, deba someterse a la nueva Ley GICA, el mencio-
nado PS debera asumir las siguientes medidas correctoras:

- Medidas Generales (Actividades con Incidencia Ambien-
tal, Licencias, Emisiones, Residuos, Vertidos).

- Medidas Comunes para el Suelo Urbanizable (Zonifica-
cion y organizacion, Arbolado, jardineria y mobiliario urbano,
Disefio del viario, Infraestructuras, Redes, Agua, Alumbrado
publico, Accesos, Edificaciones).

- Areas Industriales (Emisiones, Agua, Energia).

- Uso de terrenos colindantes con infraestructuras de co-
municacion (Carreteras, Aeropuerto y Costas).

- Medidas aplicables en obras, actuaciones urbanizadoras
y procesos de construccion (Atmosfera, Hidrologia, Geomor-
fologia, Suelo, Vegetacion y fauna, Paisaje, Bienes Protegidos,
Agua, Materiales. Residuos, Bienestar social).

- Previa ocupacion del suelo se debera acreditar la no
contaminacion de los mismos.

- Las zonas verdes se localizaran colindante a la linea de
playa.

- Se garantizara la creacion de carriles exclusivos de mo-
vilidad no motorizada (vias peatonales y carriles bici), dotando
de aparcamientos para bicicletas a las zonas verdes y los equi-
pamientos. Esta red debera permitir tanto la movilidad interna
como la conexién con los Sistemas Generales de Espacios
Libres, las areas urbanas contiguas (futuras) y el Suelo No Ur-
banizable.

Se favorecera el empleo de sistemas solares para el
alumbrado publico del sector, asi como la instalacion de pla-
cas fotovoltaicas en las areas de aparcamiento, y en su caso,
las cubiertas de los edificios.

Debera extremarse el control de las aguas residuales ur-
banas, justificandose el sistema de tratamiento en el proyecto
de ejecucion.

VALORACION GLOBAL.

Teniendo en cuenta el impacto del cambio de uso, que la
actuacion supone una reversion de las condiciones actuales,
la existencia de criterios de ordenacion que intentan minimizar
el impacto, la tipologia y magnitud de los restantes impactos
definidos asi como la aplicacion de medidas correctoras para
minimizarlos, se considera que esta actuacion en su conjunto
ocasionara un impacto ambiental POSITIVO.

SECCION 6. MEDIDAS APLICABLES EN OBRAS, ACTUACIONES
URBANIZADORAS Y PROCESOS DE CONSTRUCCION

Las siguientes medidas se afadiran a los considerandos
de las autorizaciones de obra para su aplicacion, en su caso,
por los proyectistas y contratistas de obra.

Articulo 9.3.23. Medidas correctoras en Planes Proyectos.

Los instrumentos de desarrollo del Suelo Urbano, Urbani-
zable o los proyectos que necesariamente hayan de realizarse
en el Suelo No Urbanizable incluiran una serie de medidas ne-
cesarias para minimizar el impacto ambiental y paisajistico, y
garantizar el control de los desechos y RS generados en las
fases de construccion y funcionamiento.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas
que deban incorporarse al Proyecto de construccion han de
hacerlo con el suficiente grado de detalle de modo que se
garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presu-
puestables deberan incluirse como una unidad de obra, con
su correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto, o
bien en un nuevo Proyecto de mejoras. Para las medidas que
no puedan presupuestarse se exigira que se incluyan en los
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pliegos de condiciones técnicas y en su caso, economico-ad-
ministrativas, de obras y servicios.

1. Atmésfera.

La maquinaria empleada durante las obras debera tener
en regla la Inspeccién Técnica de Vehiculos (ITV), como garan-
tia de control de las emisiones atmosféricas.

En caso de ser necesario el traslado de tierras y material
geoldgico (ya sea como excedente con destino a un vertedero
controlado, o bien, como materiales de préstamo procedentes
de explotaciones y actividades legalmente establecidas) éste
debera ser realizado con camiones entoldados para evitar la
dispersion de particulas a la atmosfera.

En la carga, descarga y transporte de material sobrante
se minimizara la creacion de polvo, evitando el llenado en ex-
ceso de los camiones y secuenciando el transporte. Esta me-
dida se extremara entre los meses de mayo y septiembre y
bajo condiciones de vientos fuertes.

Los horarios en los que se lleven a cabo las obras debe-
ran evitar las molestias a la poblacion de las viviendas proxi-
mas, ajustandose al horario convencional de jornada laboral
(8,00-15,00 h y 16,00-20,00 h).

Con el objeto de reducir el ruido en la fase de construc-
cion se hara un correcto mantenimiento de los sistemas meca-
nicos. Se evitara el uso innecesario de sirenas, claxones, etc.

En la fase de obras se debe regar periodicamente los
caminos de acceso de la maquinaria con la finalidad de que
no haya polvo en suspension. Esta medida sera aplicada con
mayor escrupulosidad cuando se trabaje en proximas a zonas
urbanizadas.

Con el objetivo de minimizar los movimientos de tierra,
deberan determinarse en el proyecto los puntos de acopio,
tanto temporales como permanentes. Aquel material que se
vaya a utilizar en los accesos y terraplenes se apilara lo mas
cercano a su lugar de utilizacion.

2. Hidrologia.

En toda la superficie del suelo urbanizable o en los pro-
yectos que necesariamente se hayan de implantar en SNU,
se tendra especial cuidado en la no interferencia de forma
negativa de escorrentias y arroyos de origen estacional. En
cuanto a su encauzamiento, canalizacion o entubado, se de-
berdn mantener sus margenes limpias de cualquier material
susceptible de ser arrastrado y que pudiera ocasionar el ta-
ponamiento de la canalizacion. El margen minimo a mantener
para uso publico es de 5 m de anchura.

Debera evitarse cualquier afeccion a los cauces naturales
existentes. Por ello, no se realizara ningun tipo de reparacion
mecanica de maquinaria, ni tampoco ningun cambio de aceite
a excepcion de maquinarias de gran tonelaje, que accidental-
mente pudiera afectar la calidad de las aguas superficiales y
subterraneas.

Queda prohibido el vertido de cualquier sustancia conta-
minante directamente (aceites, grasas, lubricantes, etc.), en
estado liquido o sélido, sobre los cauces de dominio publico
o privado que se localizan en las inmediaciones de la zona de
actuacion.

Quedan prohibidas las labores y obras en los cauces de
dominio privado que puedan hacer variar el curso natural de
las aguas en perjuicio del interés publico o de terceros, o cuya
destruccién por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios a
personas o cosas.

3. Geomorfologia.

Se respetaran los hitos geologicos en su forma original,
ubicando sobre ellos las zonas verdes o sistemas de espacios
libres.

Con el fin de acomodarse la ocupacion a la morfologia
existente, en las lomas que presenten pendientes superiores
al 30%, se evitara el desmonte abusivo del terreno, siendo los
bancales maximos permitidos de 2 metros verticales desde la
cota suelo.

4. Suelo.

Antes del inicio de las obras de urbanizaciéon se debera
prever la retirada de la capa superior de suelo fértil. Su acopio
se llevara a cabo en caballones no superiores a los 2 metros
de altura, quedando esta tierra disponible para las obras de
ajardinamiento.

Se excluiran para el acopio de tierras aquellas zonas
donde existan riesgos de inestabilidad del terreno. Los lugares
elegidos para el acopio temporal del sustrato edafico deberan
tener pendiente nula, estar protegidos de cualquier arrastre, y
situarse en zonas donde no se vayan a realizar movimientos
de tierra ni transito de maquinaria.

Los acopios reutilizables de suelo (los horizontes supe-
riores) seran sembrados en la Ultima capa de especies her-
baceas de crecimiento rapido que actuen como fijadoras del
suelo frente a la erosion, a la vez que contribuyan a mantener
las caracteristicas fisico-quimicas de los mismos.

Se evitara en lo posible el mantenimiento en el tiempo de
suelos descubiertos programando su siembra lo antes posible
y utilizando para ello preferentemente el suelo almacenado.

Con el objeto de reducir riesgos erosivos, debera garanti-
zarse la estabilidad de los taludes que puedan producirse du-
rante la fase de construccion, asi como su revegetacion.

De forma general, se evitara las formas planas y aristas
rectas en desmontes y terraplenes. La superficie del desmonte
debe ser lo mas rugosa posible, sin perder la estabilidad del
mismo. De esta forma la colocacion de plantas y arbustos, ya
sea natural o artificial, es mucho mas facil.

Al objeto de evitar procesos erosivos, los caminos que se
construyan o aprovechen se dotaran de elementos de evacua-
cion de aguas pluviales (obras de fabrica, cunetas, desviadores
de flujo, pendiente transversal, etc). Estos elementos se calcu-
laran y disefiaran para periodos de retorno de 10-25 afios. Las
obras de paso transversales dispondran de un tamafio sufi-
ciente para evitar la obturacion por rocas y restos vegetales,
asi como contendran aletas para disipar la energia.

De forma general, se evitara las formas planas y aristas
rectas en desmontes y terraplenes. La superficie del desmonte
debe ser lo mas rugosa posible, sin perder la estabilidad del
mismo. De esta forma la colocacion de plantas y arbustos, ya
sea natural o artificial, es mucho mas facil.

Deberan tratarse las zonas que después de las obras de
construccion hayan quedado compactadas, debiendo si fuera
necesario, pasar una grada por el suelo compactado hasta
mullirlo suficientemente.

5. Vegetacion y fauna.

A fin de reducir las zonas degradadas, se delimitara, por
ejemplo mediante cinta plastica, el area que comprenda las
obras y las zonas de acceso donde haya vegetacion de interés,
con la finalidad de restringir el paso a la maquinaria a zonas
ajenas al proyecto, reduciendo asi, los impactos provocados
por el trasiego de vehiculos y personas. Con el fin de reducir al
maximo la superficie afectada, debera procurarse la utilizacion
de los accesos e infraestructuras existentes.

Localizacién de instalaciones auxiliares: estas instalacio-
nes (parque de maquinaria, oficinas, etc.) se situaran en zonas
desprovistas de vegetacion natural y alejada de los cauces. En
el caso del parque de maquinaria debera contar con la autori-
zacion del organismo ambiental competente.

La destruccion de la vegetacion es susceptible de minimi-
zarse con un adecuado disefio de las obras y de paliarse con
una revegetacion de las superficies desnudas generadas en la
cubricion de zanjas y taludes.

La revegetacion de las afectadas por el movimiento de
maquinaria, trasiego de personal o instalaciones auxiliares,
debera hacerse con especies autdctonas, utilizando preferen-
temente alcornoques y un bajo matorral mediterraneo.

En la fase de construccion se efectuara una prospeccion
previa al inicio de las obras para detectar especies nidificantes
que pudieran verse afectadas por las mismas. En caso de ser
detectada alguna especie protegida con pollos o huevos se re-
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trasara el inicio de las obras hasta que los pollos volanderos
abandonen el nido. En cualquier caso siempre se comprobara
la ausencia de individuos en nidos.

En orden a minimizar la incidencia sobre la vegetacion
y el paisaje, se debera evitar efectuar un desbroce total del
matorral en las zonas donde tenga algun valor.

6. Paisaje.

Los Proyectos de Urbanizacion o el documento que los
sustituya, tendran que contener un Plan de Restauracion, am-
biental y paisajistico, de la zona de actuacién que abarque en-
tre otros los siguientes aspectos:

Analisis de las afectadas por la ejecucion de las obras o
por actuaciones complementarias de éstas, tales como: insta-
laciones auxiliares; vertederos o escombreras de nueva crea-
cion; zonas de extraccion de materiales a utilizar en las obras;
red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales; acce-
s0s y vias abiertas para la obra; carreteras publicas utilizadas
por la maquinaria pesada.

Actuaciones a realizar en las afectadas para conseguir la
integracion paisajistica de la actuacion y la recuperacion de
las zonas deterioradas dedicando una especial atencion a los
siguientes aspectos: limpieza y tratamiento general y de los
bordes en particular, nueva red de drenaje de las aguas de
escorrentia; descripcion detallada de los métodos de implanta-
cion y mantenimiento de las especies vegetales (que tendran
que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno de
la zona) y la conservacion y mejora del firme de las carrete-
ras publicas que se utilizasen para el transito de maquinaria
pesada.

Se justificara en el proyecto la necesidad del manteni-
miento de los caminos trazados durante la fase de construc-
cion, que en otro caso seran inmediatamente eliminados y
restaurada la zona que ocupen.

El citado plan de restauracion ha de ejecutarse antes de
la emision del acta provisional de recepcion de la obra. el pro-
motor del proyecto remitira al ayuntamiento, antes de dicho
plazo, el documento que certifique la realizacion del plan de
restauracion referenciado.

7. Agua.

No se otorgaran licencias para la construccion de ningtin
edificio mientras no quede garantizado el caudal de agua ne-
cesario y la presion idénea para el desarrollo de su actividad,
mediante el sistema de suministro municipal, y acreditada la
garantia sanitaria de las aguas destinadas a consumo humano
de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de
16 de marzo, sobre Garantias Sanitarias de los Abastecimien-
tos de Agua con Destino al Consumo Humano.

No se podra edificar hasta que los terrenos cuenten con
conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

9. Materiales. Residuos.

Con el otorgamiento de la licencia de obra se establecera
la obligacién del director de obra de velar, mediante la compro-
bacion de albaranes y registros del contratista, por la correcta
gestion de los residuos de la obra y procedencia de los apor-
tes de préstamo. En el certificado final de obra se establecera
explicitamente el cumplimiento en ese sentido.

La construccion se realizara bajo la premisa del “Vertido
Cero” de inertes, por lo que los materiales excedentes de exca-
vaciones y movimientos de tierra, deberan ser utilizados en la
propia obra. El Proyecto Técnico debe especificar en un capi-
tulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos provo-
cados por el exceso o déficit de material. En el caso que haya
excedentes se debe determinar que tramos de la obra presen-
tan excedentes y buscar el emplazamiento donde acopiar los
materiales. La retirada de los materiales de desecho sera es-
pecialmente escrupulosa en los bordes de la actuacion. En el
caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas
mas proximas a la obra capaces de suministrar materiales; los
préstamos procederan siempre de canteras autorizadas.

La entidad promotora del proyecto tendra obligatoria-
mente que poner a disposicion del Ayuntamiento los residuos
en las condiciones higiénicas mas idoneas, de modo de evitar
los malos olores y derrames, y de forma que se faciliten las
operaciones de recogida y transporte. Los residuos no asimi-
lables a urbanos habran de tratarse por gestores autorizados.
En el estudio econdémico y financiero del Plan Parcial ha de
aparecer el gasto estimado correspondiente a la gestion de
los residuos urbanos y de los servicios de limpieza y mante-
nimiento.

La entidad promotora deberd garantizar, durante las
obras, la inexistencia de afectaciones sobre el suelo produci-
das por vertidos de aceites, grasas y combustibles proceden-
tes de maquinarias y motores. Los cambios de aceites usados
por la maquinaria deberan realizarse en instalaciones fijas
acondicionadas y autorizadas a tal efecto, que garanticen la
correcta gestion de dichos aceites segun establece la Orden
de 28 de febrero de 1989 (BOE num. 57, de 8 de marzo de
1989), caso de ser imposible se sefialaran en el proyecto, al
menos, los espacios propuestos y su acondicionamiento al
efecto en obra y el gestor autorizado contratado para la ges-
tién de los residuos. El aceite procedente del mantenimiento
de las maquinas fijas se depositara en un recipiente estanco
con todas las garantias y en el minimo plazo debera ser reti-
rado por un gestor autorizado de residuos toxicos y peligrosos,
de acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, y
con el Reglamento que la desarrolla.

Las tierras limpias, sin restos de materiales derivados de
la construccion o generados en las instalaciones de la obra,
podran reutilizarse.

9. Bienestar social.

El trafico de maquinaria pesada que se produzca durante
la fase de construccion, ha de planificarse en el proyecto de
seguridad, contando con personal que controle y sefale la
presencia de maquinaria a los conductores que se desplazan
por la misma. Debera ademas planificarse utilizando aquellas
rutas que resulten menos molestas para las zonas pobladas
préximas, creando para ello rutas que las circunvalen vy, si
fuera preciso, contando con la presencia de agentes munici-
pales que controlen el trafico. En el caso de existir una impo-
sibilidad técnica para conseguirlo, se facilitara una circulacion
fluida al atravesar las zonas residenciales, limitando a su vez
la velocidad maxima para minimizar en lo posible la emision
de ruidos, vibraciones y gases.

9.1. Con el objeto de evitar la caida accidental de anima-
les y personas a las zanjas, se debera minimizar el tiempo que
éstas permanezcan abiertas y se delimitara mediante cinta de
plastico el perimetro de las mismas.

9.2. Para evitar el riesgo de incendios durante el desarro-
llo de las obras queda terminantemente prohibido la quema de
cualquier material en el ambito de la obra, debiendo disponer,
en cualquier caso, de algun sistema apagafuegos (extintor)
permanentemente en la misma.

9.3. Se comprobara que previo al inicio de las obras se
han asegurado o restituido pasos, electricidad, abastecimiento
y saneamiento de agua.

9.4. Se habra de recomendar que la construccion se haga
por fases que consideren unos tramos abarcables, que gene-
ralmente habrian estar comprendidos entre dos vias de carre-
teras o ferrocarril, con el fin de minimizar la afeccion posible
sobre el trafico y accesibilidad en la zona.

9.5. Debe mantenerse la accesibilidad a las instalaciones
del entorno, para ello debe evitarse el impedimento, por es-
tacionamiento u operaciones varias de la maquinaria pesada
empleada en la construccion, de acceso a las fincas por parte
de sus usuarios.
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CAPITULO CUARTO
MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO

Articulo 9.4.1. Introduccién.

Una vez realizada la propuesta de medidas protectoras
y correctoras del PGOU se debe establecer un sistema que
garantice el cumplimiento de éstas, con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 11 del R.D. 1131/1988, de 30 de septiembre;
la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental y el
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental, Decreto
292/1995, de 12 de diciembre.

El presente Programa de Vigilancia Ambiental se disefia
en base a las siguientes premisas:

a) Con arreglo a lo dispuesto en el Capitulo IV del R.D.
citado anteriormente, la Ley 7/1994 y Reglamento correspon-
diente, el seguimiento y vigilancia del cumplimiento de lo que
establezca la Declaracion de Impacto Ambiental se realizara
por los érganos competentes por razén de la materia faculta-
dos para la autorizacion del Plan, sin perjuicio de la vigilancia
que realice el organismo ambiental.

b) En el supuesto del PGOU es la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes, el érgano que lo aprueba definitiva-
mente, quien comprobara que el Plan incorpora la Declaracion
de Impacto Ambiental que se produzca y de constatar que se
esta aplicando conforme a las autorizaciones que se realicen.
El 6rgano ambiental es la Consejeria de Medio Ambiente.

c) El Ayuntamiento de Malaga es el responsable de eje-
cutar las actuaciones a las que se obliga por este documento,
mantener los registros y de informar a las Consejerias a solici-
tud de estas o a iniciativa propia de la evolucion ambiental de
la ejecucion del PGOU.

d) Otros dérganos administrativos, dentro de sus compe-
tencias y funciones de vigilancia, podran colaborar o participar
en las funciones de vigilancia y control por su accién general o
acuerdo especifico con cualquiera de las administraciones se-
fialadas aqui como actores. Como por ejemplo la vigilancia de
aquellas medidas que afecten a las zonas de dominio publico
y sus de proteccion.

El Ayuntamiento de Malaga ha puesto en marcha un pro-
ceso de Agenda 21 basado en indicadores. El EIA del PGOU
realiza también una propuesta. Estos indicadores son un fac-
tor clave en Control y Seguimiento. La version integradora
propuesta en el EIA sera en la que el Programa de Vigilancia
se apoye. Todo ello sin perjuicio de mejoras en el futuro que
garanticen la relacién entre el indicador el factor indicado que
habran de ser comunicadas a los érganos sustantivo y am-
biental.

Los objetivos del Programa Ciudad 21 estan orientados a
tres grandes fundamentos:

a) El uso sostenible de los recursos naturales en las ciu-
dades: gestion de los residuos urbanos, el ciclo del agua y el
uso eficiente y racional de la energia.

b) La mejora de la calidad del medio ambiente urbanos:
mejora del paisaje y las zonas verdes, proteccion de la flora y
la fauna, calidad del aire, proteccion contra la contaminacion
acustica y movilidad urbana.

c) Utilizacion de elementos instrumentales: educacion y for-
macién, participacion, planificacion y cooperacion ambiental.

Articulo 9.4.2. Programa de vigilancia ambiental.

En base a todo lo anterior:

1. Vigilancia de las medidas a incluir en los documentos
del PGOU y de los Planes de Desarrollo del mismo.

1.1. Fines: verificar la adopcion y adecuacion de tales me-
didas en los documentos citados.

1.2. Acciones: certificacion del Técnico Redactor de que
el documento cumple con todos los condicionados ambienta-
les incluidos en la Declaracion de Impacto Ambiental. Remi-
sion del Certificado a la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente. Comprobacién del organismo sustantivo,
que en el supuesto de detectar anomalias, debera instar al
promotor a su correccion.

1.3. Responsables y momento de realizarla:

a) PGOU y Panes de Sectorizacion:

- Ayuntamiento, antes de la aprobacion provisional.

- Consejeria de Obras Publicas y Transportes (COPT), an-
tes de la aprobacién definitiva.

b) Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacion o Docu-
mento Asimilable:

- Ayuntamiento, antes de su aprobacién.

2. Vigilancia de las medidas que deberan adoptarse du-
rante las fases de realizacion y finalizacion de las obras de
urbanizacion y edificacion.

2.1. Fines: comprobar que se han adoptado todas las me-
didas correctoras y protectoras, asi como los grados de efica-
cia de las mismas.

2.2. Acciones: inspeccion ocular; cuando se detecten des-
vios o incumplimiento de medidas deberan corregirse.

2.3. Responsables y momento de realizarla:

a) Urbanizaciones:

- Direccion de Obra, durante la ejecucion.

- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision
del certificado final de obras o del acta de recepcién provisio-
nal de las mismas.

- COPT, igualmente.

b) Edificaciones:

- Direccion de Obra.

- Ayuntamiento, durante las obras y antes de la emision
del certificado final de obras o del otorgamiento de la licencia
de ocupacion.

- COPT, igualmente.

En ambos casos, si las obras afectaran a zonas de do-
minio publico y sus de proteccion, los entes titulares de las
mismas podran ejercer vigilancia del cumplimiento de las me-
didas relativas a esas zonas.

3. Vigilancia de las medidas relativas a las actividades
afectadas a procedimientos de prevision ambiental conforme
a la Ley 7/94, de 18 de mayo, de proteccion ambiental y sus
reglamentos de desarrollo.

3.1. Fines: verificar el cumplimiento de todas las normas
de caracter medioambiental que puedan establecerse en el
PGOU, especialmente las relativas a vertidos liquidos, emi-
siones a la atmdsfera y depositos y tratamiento de residuos
solidos.

3.2. Acciones: para actividades de nueva implantacion,
sujetas 0 no a Calificacion Ambiental: evaluacion del Proyecto
técnico y comprobacion de la adopcion de las medidas y del
grado de eficacia de las mismas.

3.3. Responsables y momento de realizarla:

a) Ayuntamiento, al informar el Proyecto técnico durante
el procedimiento de Calificacién Ambiental, o en su caso antes
de otorgar la licencia de obra e instalacion.

b) COPT, si ha de autorizar la implantacion en suelo no
urbanizable, antes de la resolucion.

c) Comision Interdepartamental Provincial, durante el pro-
cedimiento de Informe Ambiental.

4. Vigilancia de las medidas relativas a Residuos Solidos y
Urbanos e Inertes.

4.1. Fines: controlar la inexistencia de depositos o verte-
deros incontrolados y corregir posibles impactos negativos.

4.2. Acciones: inspeccion periddica, y en su caso, lim-
pieza y recuperacion de uso del suelo.
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4.3. Frecuencia: mensual.

4.4, Responsable:

a) Ayuntamiento.

5. Vigilancia de las medidas relativas a la Proteccion de
Vias Pecuarias.

5.1. Fines: Verificar el cumplimiento de todas las Normas
contenidas en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecua-
rias; y en el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, aprobado por D. 155/1998, de 21 de
julio, contenidas en este documento.

5.2. Acciones:

a) Establecer una vigilancia de todas las vias pecuarias
del municipio y recuperar su espacio legal para uso publico.

b) Promover el deslinde de las vias existentes en el tér-
mino municipal.

c) Proceder a la sefalizacion de las mismas.

d) Garantizar la realizacion del programa y acciones de
cumplimiento con la modificacion de trazado de las vias pe-
cuarias.

5.3. Frecuencia:

a) Las visitas de control se realizaran trimestralmente.

b) Responsable:

5.4. Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Malaga con
apoyo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente.

6. Vigilancia de las medidas relativas al Drenaje Superficial.

6.1. Fines: comprobar la inclusién en los proyectos de los
drenajes adecuados y evitar que distintos tipos de residuos,
acarreados por el agua o no, entorpezcan el correcto flujo de
la escorrentia superficial ocasionando desbordamientos de los
cauces naturales.

6.2. Acciones: revisiéon de documentos y comprobacion
periodicamente de la limpieza de los principales cauces que
cruzan el municipio.

6.3. Frecuencia: la operacion se realizard anualmente,
justo antes del comienzo de la época de lluvias (septiembre-
octubre).

6.4. Responsable:

a) EI Ayuntamiento que podra solicitar apoyo a la Confe-
deracion Hidrografica del Sur.

7. Vigilancia de las medidas relativas a la Proteccion de
las Aguas Subterraneas.

7.1. Fines: Proteger las aguas subterraneas del término
municipal frente a posibles agentes contaminantes de origen
agricola, industrial o domeéstico.

7.2. Acciones:

a) Vigilar que no se realicen vertidos directos a los cauces
o al terreno, como asi también el establecimiento de vertede-
ros de residuos, y otros usos potencialmente contaminantes
de las aguas subterraneas.

b) Establecer una vigilancia de las dosis de abonado apli-
cadas por los agricultores y en los campos de golf.

c) Tomar muestras de agua subterranea para determinar
el grado de contaminacion que presentan.

d) Promover la utilizacién de abonados organicos y fo-
mentar la agricultura ecologica.

7.3. Frecuencia:

a) Las inspecciones de vertidos se realizaran mensual-
mente, especialmente en aquellas zonas que por las activida-
des que se realicen o por su caracter de trasera y cercania a
urbanizadas sean susceptibles de recibir vertidos.

b) Las visitas de control de abonado se realizaran especial-
mente en las épocas de aplicacion para cada tipo de cultivo.

c) La toma de muestras de agua subterranea para su
posterior analisis se realizara, en zonas potencialmente conta-
minadas y vulnerables, al menos una vez al trimestre.

d) Los programas de actuacion se revisaran, al menos,
cada cuatro afios, y se modificaran si fuera necesario.

7.4. Responsables:

a) Delegacion Provincial de la Consejeria de Agricultura,
Pesca y Alimentacion; Delegacion Provincial de la Consejeria
de Medio Ambiente.

b) Ayuntamiento de Malaga.

8. Vigilancia de las medidas relativas a las Parcelaciones
Urbanisticas en SNU.

8.1. Fines: comprobar que no se implanten usos residen-
ciales marginales en Suelo No Urbanizable.

8.2. Acciones: inspeccion ocular; cuando se detecten des-
vios o incumplimiento de medidas, deberan corregirse.

8.3. Responsables y momento de realizarla:

a) El Ayuntamiento debera vigilar celosamente cualquier
tipo de nueva implantacion de urbanizacion en Suelo No Urba-
nizable, para detener lo antes posible la ejecucién de las obras
previa sancion econoémica a la entidad promotora de la misma.

b) Si las obras afectaran a zonas de Dominio Publico y sus
de proteccion, los entes titulares de las mismas ejerceran la vigi-
lancia del cumplimiento de las medidas relativas a esas zonas.

9. Vigilancia de las medidas relativas a las emisiones de
ruidos.

9.1. Fines: comprobar que los niveles de contaminacion
acustica y vibratoria no sobrepasen los limites marcados por
la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental, y en
los Reglamentos que la desarrollan, especialmente el Regla-
mento de Calidad del Aire.

9.2. Acciones: inspeccion periodica de zonas donde se
detecten desvios o incumplimiento de medidas, o bien existan
quejas al respecto por parte de los vecinos.

9.3. Frecuencia:

a) Mensual en las zonas de nueva construccion, durante
el tiempo que duren las obras.

b) Mensual en las industriales préximas a zonas residen-
ciales.

9.4. Responsable:

a) Ayuntamiento de Malaga.

10. Vigilancia de las medidas relativas a la preservacion
de zonas arqueoldgicas.

10.1. Fines: preservar y proteger las Zonas Arqueoldgicas
del municipio de Malaga de las posibles incidencias ocasionadas
por usos o actividades que se registren en sus inmediaciones.

10.2. Acciones: inspeccién periédica para asegurar la no
afeccién del yacimiento.

10.3. Frecuencia: trimestral.

10.4. Responsable:

a) Delegacion Provincial de Cultura y Ayuntamiento.

La Consejeria de Cultura podréa ampliar el perimetro
de proteccion de los yacimientos detectados si lo considera
necesario, como asi también incorporar al inventario de ya-
cimientos arqueoldgicos nuevas zonas que se descubran. En
este sentido, el Ayuntamiento participara en la confeccion y
actualizacion del inventario de yacimientos arqueolégicos y de
los bienes de interés histdrico-artisticos del municipio.

11. Vigilancia de las medidas relativas a las emisiones a
la atmosfera.

11.1. Fines: controlar que las emisiones a la atmosfera de
elementos radioactivos, polvo y gases no sean superiores a los
establecidos en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion
Ambiental, y en los Reglamentos que la desarrollan, especial-
mente el Reglamento de Calidad del Aire.

11.2. Acciones: inspeccion periodica de las industrias ra-
dicadas en el municipio. Inspeccion durante la ejecucion de
las obras que se lleven a cabo en suelo urbano y urbanizable.

11.3. Frecuencia: mensual.

11.4. Responsable:

a) Ayuntamiento de Malaga.

12. Seguimiento de las metas ambientales que se plantea
el PGOU.

12.1. Fines: establecer una lista de indicadores suscepti-
bles de establecer la situacion ambiental general del munici-
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pio, de cada area y de los efectos de las acciones puestas en
marcha por el PGOU.

12.2. Acciones: comprobacion periodica de la evolucion
de los diferentes parametros.

12.3. Frecuencia: datos trimestrales como minimo de
todos los parametros e informe anual general de evaluacion.
Cada cinco afio se realizard una evaluacion y correccion en
cada caso.

12.4. Responsable:

a) Ayuntamiento.

Los indicadores en los que se basa el Programa Agenda 21
son un factor clave en Control y Seguimiento. La version in-
tegradora propuesta en este documento sera en la que el
Programa de Vigilancia se apoye, todo ello, sin perjuicio de
mejoras en el futuro que garanticen la relacion entre el indica-
dor y el factor indicado que habran de ser comunicadas a los
organos sustantivo y ambiental.

Ahorro y eficiencia energética

Porcentaje de edificios que han conseguido el certificado de eficiencia
energética respecto al total de edificios.

Ratio de paneles solares por 1000 habitantes.

Porcentaje de edificios publicos que utilizan algun tipo de energia renova-
ble respecto al total de edificios publicos.

Ordenanza municipal para el uso racional y eficiente de la energia

Calidad del aire

Valoracion global de la calidad del aire

Numero de dias al afio con calificaciones regular, mala o muy mala en la
valoracion global de la calidad de la atmosfera en el municipio.

Calificacion de la calidad del aire segun contaminantes

Numero de veces al afio que se supera el umbral de proteccion de la
salud humana y el umbral de informacion a la poblacion para el ozono.

Ruido

Actuaciones contra la contaminacion acustica

MEDIO NATURAL

Declaracién de zonas de saturacién acustica.

Mapas Acusticos.

Usos del suelo

Incremento del numero de sanciones a motos.

Distribucién de los usos del suelo.

Regulacion municipal para la prevencion de ruidos y vibraciones

N° de nucleos de poblacion.

Ordenanzas sobre ruidos y vibraciones.

Bienes Protegidos del territorio

Paisaje urbano

Superficie de los espacios naturales protegidos

Espacios municipales de valor natural y/o paisajistico

(% de la superficie total del término).

Km de Vias Pecuarias.

Recursos paisajisticos en el medio natural, segtin usos del suelo (forestal
arbolado, forestal desarbolado y vegetacion natural, zonas humedas, etc.).

Riesgos Naturales

Restauracion de paisajisticas de entornos urbanos

Superficie afectada por una erosién alta o muy alta.

Superficie de paisajisticas recuperadas respecto al total de degradadas.

MEDIO URBANO

Programas de integracion de infraestructuras con impacto paisajistico
significativo.

El ciclo del Agua

Paisajes de alto valor histérico

Consumo de agua

Grado de conservacion de edificios antiguos singulares: numero de
ayudas a la rehabilitacion.

Consumo anual de agua per capita.

Zonas verdes y espacios libres

Porcentaje de pérdidas tedricas de agua urbana.

Porcentaje de viviendas con contadores individuales y/o sistemas econo-
mizadores de agua.

Dotacién de zonas verdes

Metros cuadrados de zonas verdes por habitante en la ciudad.

Proyectos de jardineria mediterranea.

Ordenanza municipal para el ahorro de agua.

Desviacion al estandar legal de 5 m2/habitante de la dotacion de zonas
verdes de la ciudad.

Depuracion y tratamiento de agua residual urbana

Metros cuadrados de zonas verdes respeto al nimero total de viviendas.

Grado de cobertura de las instalaciones de aguas residuales urbanas.

Recursos relacionados con la gestion y el mantenimiento
de las zonas verdes

Porcentaje de vertidos depurados respecto a los vertidos totales.

Porcentaje de vertidos con sistemas de depuracion terciaria.

Férmulas de mantenimiento de zonas verdes: tipo de agua suministrada
para riego (potable/no potable) y sistema de riego empleado.

Reutilizacion de aguas residuales urbanas

Recursos para el mantenimiento de las zonas verdes.

Porcentaje de reutilizacién de aguas residuales urbanas por tipologia de
destino.

Flora y fauna urbana

Porcentaje de aprovechamiento de lodos de aguas residuales para valori-
zacion energética o agricola.

Numero de arboles por habitante en la ciudad.

Ordenanza Municipal de Arbolado Urbano.

Residuos urbanos

Porcentaje de especies autoctonas de vegetacion.

Generacion de residuos

Conservacion de la fauna

Inspecciones realizadas sobre especies de inmaduros, exaticas o protegidas.

Desviacion de la generacion de residuos urbanos per céapita del municipio
respecto a la media provincial.

Superpoblacion de especies

Sistema de tratamientos de residuos

Control de superpoblacion de especies.

Porcentaje de poblacion servida por vertederos controlados.

Grado de poblacion de la flora y la fauna urbanas

Porcentaje de poblacion que utiliza plantas de recuperacion y compostaje.

Porcentaje de edificios rehabilitados con medidas para la proteccion de aves.

Recogida selectiva de residuos

Movilidad urbano

Grado de cobertura del parque de contenedores para la recogida selec-
tiva por tipologias de residuos.

Dotacion de autobuses publicos

Ratio de autobuses publicos por habitante en el municipio.

Recogida selectiva por fracciones reciclables.

Ratio de punto limpio por habitante.

Dotacion de carriles bici

Numero de entradas en punto limpio por habitante y afio.

Ratio de carriles-bici por mil habitantes en el municipio.

Energia

Grado de peatonalizacion

Porcentaje de calles con prioridad para peatones.

Consumo de energia eléctrica

Consumo doméstico de electricidad por mil habitantes y afio. Incremento.

Implantacion de medidas para el fomento de modos
de transporte sostenible

Numero de conexiones a la red de gas natural.

Grado de implantacion de medidas para fomentar modos de transporte
sostenible.
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MEDIO SOCIO-ECONOMICO

Poblacion y territorio

Evolucion de la poblacion

Evolucion de la poblacion que vive en el municipio.

Incremento relativo de la poblacion

Ocupacioén urbana del suelo

Porcentaje de superficie urbana y urbanizable respecto a la superficie
total del municipio y la densidad de poblacion.

Numero de licencias concedidas para la rehabilitacion de viviendas.

Educacion ambiental, Comunicacion
y Participacion ciudadana

Actividades de educaciéon ambiental y comunicacion

Numero de equipamientos dedicados a la educacién ambiental y a la
comunicacion.

Programacion estable y continuada de educacion ambiental y comunica-
cion.

Numero y diversidad de campafas de sensibilizacion para la adopcién de
buenas practicas ambientales.

Porcentaje de poblacion escolar que accede a programas de educacion
ambiental organizados por el Ayuntamiento.

Porcentaje de poblacion receptora de campafias de sensibilizacion para la
adopcion de buenas practicas ambientales

Participacion ciudadana en temas ambientales

Consejo Local de Medio Ambiente.

Ratio de asociaciones y ONGs por cada 1.000 habitantes.

CAPITULO QUINTO
PROTECCIONES DEL MEDIO URBANO

Articulo 9.5.1. Regulacion sobre la publicidad en carretera.

La colocacion de carteles u otros medios de publicidad o
propaganda visibles desde la via publica, esta sujeta a previa
licencia municipal, sin perjuicio del cumplimiento de su propia
legislacion sectorial. Asimismo, sera respetuosa con el paisaje
no alterando su armonia. En todo caso, habra de observar las
prescripciones establecidas por la legislacion especial sobre
la materia.

Articulo 9.5.2. Regulacion de carteles y otros medios de
publicidad en edificios.

Los carteles, anuncios y rotulos semejantes en las facha-
das o sobre los edificios quedan expresamente sometidos a
previa licencia municipal. La solicitud de licencia ira acompa-
fiada del correspondiente proyecto de la instalacion, donde se
manifiesten sus caracteristicas técnicas y se garantice su in-
tegracion compositiva con el resto de los elementos arquitec-
tonicos de la fachada. En las instalaciones sobre cubierta que
requieran estructura portante es obligatorio ademas acompa-
fiar proyecto y célculo realizado por técnico competente. En el
PEPRI CENTRO en edificios catalogados se estara ademas de
lo anterior, a lo dispuesto en sus Normas especificas. En los
supuestos previstos en la misma, sera de aplicacién la Orde-
nanza Municipal de vallas publicitarias.

Articulo 9.5.3. Solares.

En particular los propietarios de solares vendran obliga-
dos a mantenerlo en las condiciones minimas de seguridad,
salubridad y ornato, de conformidad con lo establecido en los
articulos 3.34y 3.3.10 de la presente normativa.

Articulo 9.5.4. Decoro de las fachadas de edificios y cons-
trucciones.

Excepto en zonificacion industrial, se prohibe la insta-
lacion de conductos para renovacion de aire, evacuacion de
humos, vahos, olores, etcétera, asi como la instalacion de
cualquier tipo de maquinaria, sobre la fachada exterior de los
edificios.

Articulo 9.5.5. Instalaciones en la via publica.

Quedan totalmente prohibidas las instalaciones de terra-
zas cubiertas con elementos constructivos estables en los es-
pacios publicos. Estas so6lo podran construirse en los casos
en que el Ayuntamiento expresamente lo autorice, y en tales
casos dichas instalaciones tendran un caracter provisional y
deberan realizarse con elementos constructivos muy ligeros y
cubriciones con el sistema exclusivo de toldetas moviles y sin
gue en ningun caso se interrumpa fisicamente la circulacion
peatonal, ni a través incluso del propio espacio cubierto por
las toldetas, debiendo presentarse para su aprobacion el pro-
yecto correspondiente.

Articulo 9.5.6. Ambitos de aplicacion.

Las siguientes disposiciones seran de obligado cumpli-
miento en los ambitos que a continuacion se relacionan:

1. Red viaria en sus partes destinadas total o parcial-
mente al transito peatonal.

2. Zonas calificadas urbanisticamente como espacios li-
bres de uso publico destinados a partes, jardines y de ocio.

3. Edificios y libres anejas de uso publico.

4. Servicios de transporte publico.

5. Los elementos de mobiliario contenidos en los anteriores.

Articulo 9.5.7. Condiciones de seguridad.

1. Se garantizarad permanentemente la seguridad de to-
das las personas y bienes en el normal uso de los lugares,
vehiculos y elementos definidos en el articulo anterior.

2. Se entendera que un lugar, vehiculo o elemento adolece
de falta de seguridad, o que es peligroso, si evidencia notorios
motivos de peligrosidad o, si habiéndose producido un acci-
dente en un uso normal, se pueda establecer razonablemente
una relacion causa efecto respecto de una deficiencia.

Articulo 9.5.8. Condiciones de accesibilidad.

1. Se garantizara permanentemente la libre accesibilidad
a todas las parcelas, zonas, edificios publicos o privados, y a
todos los elementos de uso publico servidos por la red viaria
destinada total o parcialmente al transito peatonal; igualmente
a todas las plantas, dependencias y locales de uso publico ca-
paces para una cabida de 300 o mas personas, siempre que
no implique la alteracion de arquitectura con valores culturales
reconocidos (de acuerdo con el método de calculo por tipos de
la norma NBE-CPI 91), y a todos los vehiculos de transporte
publico.

2. De la misma manera se afectaran los espacios libres
de uso publico auténomos o anejos a edificios de uso publico,
salvo los que por su topografia y condiciones naturales sean
de adecuacion dificil o improcedente con su caracter. No
obstante, podra destinarse hasta un 15% de su superficie a
lugares dotados de acceso no apto a personas de movilidad
reducida si se justifica por su uso especifico o por su caracter
estético.

3. La accesibilidad asi descrita se extendera a todas las
personas capaces de desplazarse de manera autonoma o me-
diante la ayuda de un acompafiante y/o con ayuda técnica. Se
entendera que no hay libre accesibilidad si ésta no es posible
0 es peligrosa en las condiciones normales del usuario.

Articulo 9.5.9. Condiciones de legibilidad.

Los lugares, vehiculos y elementos sujetos a éstas dispo-
siciones, de manera permanente deberan favorecer el facil uso
de los mismos mediante la inmediata percepcion e identifica-
cion, tanto de los objetos globalmente, como de sus partes. En
su caso, la comprension de los mensajes se facilitara mediante
el uso de codigos linglisticos de acuerdo comun, accesible
tanto a forasteros como a personas de bajo nivel intelectual. Se
evitaria la marginacion de invidentes e hipoacusticos.
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Articulo 9.5.10. Condiciones de manejabilidad.

Todos los objetos susceptibles de manipulacion por parte
del usuario publico deberan ser manejables por cualquier per-
sona, auin en condiciones de movilidad, alcance, coordinacién,
percepcion o comprension disminuidas.

Articulo 9.5.11. Condiciones de habitabilidad.

1. Los lugares y vehiculos aqui considerados, deberan
proporcionar una adecuada habitabilidad a todos sus usuarios
sin distinciones.

2. Las personas con discapacidad no veran mermadas
las condiciones de estancia y disfrute por motivos de falta de
espacio adecuados (no marginal) o de servicios adaptados a
sus circunstancias. Salvo disposicion expresa, la proporcion
de usuarios en esas condiciones especiales se establece en
un 2% de las plazas previstas.

Articulo 9.5.12. Condiciones complementarias.

1. No se permitiran actividades que reduzcan las con-
diciones normales de seguridad, accesibilidad, legibilidad,
manejabilidad y habitabilidad. Estas condiciones deberan ser
mantenidas sin merma permanente, incluso en adversas con-
diciones climaticas, situaciones de obras, ocupaciones tempo-
rales, etc.

2. En caso de conflicto, el cumplimiento de la condicion
de seguridad prevalecera sobre la de accesibilidad, y ambas
sobre las demas condiciones que se especifican en las presen-
tes disposiciones.

Articulo 9.5.13. Conexiones peatonales en la red viaria.

1. En la red viaria se establecen, para el suelo urbano, las
distancias maximas de conexion peatonal que a continuacion
se sefalan:

1.1. En comerciales o con densidad residencial superior a
20 viviendas por hectarea: 125 metros.

1.2. En con densidad residencial inferior a 20 viviendas
por hectarea: 250.

1.3. A través de autovias y autopistas: 500 metros.

1.4. En todos los casos, en los encuentros entre calles al
mismo nivel.

2. Las conexiones peatonales careceran en todos los ca-
sos, salvo por motivos de seguridad, de barreras al desplaza-
miento de personas con movilidad reducida.

Articulo 9.5.14. Condiciones de los itinerarios peatonales.

1. Los pavimentos no seran inundables, deslizantes o
inestables en ninguna circunstancia.

2. Las anchuras minimas de los itinerarios peatonales se
ajustaran a lo siguiente:

2.1. En el viario y espacios libres, auin en situaciones pro-
visionales: 1,20 metros.

2.2. En aceras de calles con anchura total superior a 8
metros: 1,50 metros; debiendo sumar las dos aceras una an-
chura no inferior al 60% de la latitud total de la calle.

2.3. En las zonas de los edificios publicos, el ancho mi-
nimo de las dependencias no unipersonales ni destinadas a la
comunicacion vertical sera de 1,50 metros, y el de los pasos
en cualquier caso, incluso huecos, situaciones provisionales,
entre mobiliario, etc., 0,80 metros.

3. Las calles con anchura total inferior a 5 metros se
consideraran peatonales con eventual tolerancia para el tra-
fico rodado y careceran de diferencia de alturas entre aceras
y calzada.

4. Las aceras con anchuras iguales o mayores a 3 metros
y en calles peatonales con ancho minimo de 7 metros seran
arboladas. Se exceptuaran las calles existentes alli donde la
funcion, el caracter o la disposicion de las infraestructuras lo
desaconsejen.

Articulo 9.5.15. Condiciones de las concesiones de ocu-
pacion.

1. No se autorizaran concesiones de ocupacion en la via
publica en espacios peatonales o aceras con anchura inferior
a 3 metros, debiendo dejar en todo caso pasos peatonales
libres con una anchura no inferior a 1,50 metros.

Los elementos que materialicen la concesién seran des-
montables o de transporte integro.

2. El tiempo de concesion no sera indefinido y expirara
automaticamente en los siguientes supuestos:

2.1. Constatacion de merma de las condiciones de seguri-
dad, accesibilidad, legibilidad 6 manejabilidad del bien publico
afectado.

2.2. Constatacion de que cualquier bien municipal resulte
dafiado o mermado en su servicio.

Articulo 9.5.16. Condiciones para la ejecuciéon de obras
afectando vias y espacios libres publicos.

En los casos de obras privadas o publicas que para su
ejecucion se necesite la ocupacién o afectacion temporal de
la via publica, las condiciones que se deberan observar seran
las siguientes:

1. En caso de necesidad se dispondra itinerarios peatona-
les alternativos de anchura minima 1,20 metros debidamente
protegidos y sefializados.

2. En los viales dotados de zonas de aparcamiento, seran
éstas las que deban ocuparse con preferencia a las aceras.

3.4. Las obras no deberan prolongarse en la red viaria
mas de seis meses. En caso de obras de gran envergadura,
estas deberan sementares en tramos cuyo plazo de ejecucion
se ajusten a dicho limite.

4. Después de ejecutada cualquier obra, aunque sea exte-
rior a los ambitos definidos en el articulo 10.4.6, pero afecten
a dichos bienes publicos, éstos seran repuestos, teniendo al
menos las mismas caracteristicas que antes de la actuacion.

TITULO X

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO,
ARQUITECTONICO Y ARQUEOLOGICO

NORMAS URBANISTICAS. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO PRIMERO
RECURSOS OBJETO DE PROTECCION

Articulo 10.1.1. Clases.

El patrimonio histérico, arquitectonico y arqueoldgico,
regulado en este Capitulo, esta constituido por los siguientes
recursos:

1. Arqueoldgicos y Paleontolégicos.

2. Arquitectdnicos y monumentales.

3. Jardines de interés y especies arboreas protegidas.

CAPITULO SEGUNDO

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO Y PALEONTOLOGICO

SECCION 1.% DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 10.2.1. Objeto y ambito de aplicacion.

Es objeto de las presentes Normas la regulacion adminis-
trativa en el ambito del planeamiento urbanistico de la protec-
cion del Patrimonio Arqueoldgico, con el fin de garantizar la
documentacion y ejercer la tutela sobre los bienes arqueolo-
gicos existentes en el término municipal de Malaga, sea cual
sea su estado de conservacion, subyacentes o emergentes y
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sean cuales sean las determinaciones de proteccion que las
figuras vigentes de planeamiento les confieran actualmente.

Articulo 10.2.2. Definicion.

1. Forman parte del Patrimonio arqueoldgico, segun la
Ley 16/85, del Patrimonio Historico Espafiol, segun el articu-
lo 40.1, los bienes muebles o inmuebles de caracter historico,
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica,
hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en la su-
perficie, como en el subsuelo. Tienen la misma consideracion
los elementos geoldgicos y paleontolégicos relacionados con
la historia del hombre y sus origenes.

2. Asi pues el Patrimonio Arqueologico queda integrado por:

2.1. Patrimonio Arqueoldgico Subyacente: constituido
por los depdsitos arqueoldgicos, los bienes muebles en ellos
contenidos y las estructuras constructivas o de otro caracter
asociadas a aquellas bajo cota de superficie.

2.2. Patrimonio Arqueolégico Emergente: constituido por
los bienes inmuebles situados sobre cotas de superficie, sus-
ceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, sea
cual fuere su estado de conservacion.

Articulo 10.2.3. Obligatoriedad.

Las intervenciones constructivas, sean de orden arquitec-
tonico o urbanistico, que pretendan realizarse en el ambito del
presente Plan, vienen obligadas a salvaguardar el Patrimonio
Arqueoldgico existente, garantizando su proteccién, documen-
tacion y conservacion, cuando asi se requiera o establezca por
este documento o por norma de rango superior.

Articulo 10.2.4. Regulacion y tipologia de las actividades
arqueoldgicas.

1. Para garantizar la correcta documentacion y conserva-
cion de los bienes a que se refiere esta Ordenanza, en lo rela-
tivo a las actividades arqueoldgicas se aplicara lo establecido
en el Titulo | del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

2. En una intervencion podran ser aplicadas distintas mo-
dalidades de actividades sean de prospeccién en suelos no
protegidos y/o tipos de excavacion arqueoldgicas.

3. En todo caso, la licencia de uso del suelo y edificacion
en las zonas protegidas, estara condicionada a la realizacion
de trabajos de investigacion de la riqueza del subsuelo, asi
como de la extraccién de los elementos que merezcan conser-
varse, con el objetivo fundamental de obtener datos arqueolo-
gicos para recomponer la historia de la ciudad y su evolucion.

Estos trabajos deberan llevarse a cabo en un plazo
maximo estimado de dos meses por parcela (entendiendo la
agregacion de las mismas con dicho incremento temporal). Di-
chos plazos pueden verse ampliados por evidente interés de
la investigacion de los restos aparecidos, a indicacion de las
administraciones competentes.

Agotado el plazo que se menciona en el parrafo anterior,
el Ayuntamiento, previo informe del equipo que haya realizado
los trabajos de investigacion, acordara:

a) La ratificacion de la licencia y las medidas a adoptar
para garantizar la conservacion de los restos.

b) Excepcionalmente, en caso de singular importancia y
demostrado valor arqueologico, la anulacion de la licencia en
todos sus efectos, en base a la no idoneidad de la misma.

c) Lo contemplado en el art. 10.2.19, apartado 5, que
permite simultanear los trabajos de investigacion y de edifi-
cacion.

Articulo 10.2.5. Procedimiento e intervencion municipal.

1. Cuando deba realizarse una intervencion arqueoldgica
en el Término Municipal sera necesaria la presentacion de un
proyecto de intervencién arqueoldgica, suscrito por técnico ar-
quedlogo competente. Los contenidos se atendran a las pau-
tas establecidas en el Titulo Ill del Decreto 168/2003, de 17

de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas. Asimismo, deberan atender los parametros re-
comendados a las intervenciones y los objetivos de investiga-
cion propuestos en la Ficha de Catalogacion de cada Zona o
yacimiento urbano.

Ademas, sera publica la consulta de los antecedentes ex-
cavados, dando acceso al Registro de Intervenciones Arqueo-
logicas (RIA) desde el afio 1986.

2. Los servicios técnicos de la Gerencia Municipal de Ur-
banismo informaran en el plazo de 15 dias sobre la idonei-
dad y adecuacion del proyecto de investigacion arqueologica
al planeamiento vigente, pudiendo solicitar las modificaciones
oportunas, que seran notificadas a la Consejeria de Cultura,
para su conocimiento previamente a la autorizacion del pro-
yecto conforme a la normativa vigente.

3. La Consejeria de Cultura, una vez autorizada la acti-
vidad arqueologica, remitira la resolucion sobre dicha au-
torizacion a la Gerencia de Urbanismo para que se puedan
comenzar las obras. En la resolucion se haran constar los ins-
pectores designados a los efectos del articulo 29 del Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Regla-
mento de Actividades Arqueologicas.

4. Con 15 dias de antelacién se comunicara a la Gerencia
de Urbanismo el inicio de los trabajos arqueoldgicos para per-
mitir su supervision y control.

5. Durante el transcurso de los trabajos o a su término y
a la vista de los resultados podra requerirse la ampliacion de
la intervencion aumentando la superficie de actuacion o ele-
vando el grado de proteccion al inmediatamente superior.

6. Al finalizar los trabajos arqueolégicos, en caso de son-
deo o excavacion el técnico arqueologo o el promotor, hara
entrega, a los servicios municipales en el plazo de 30 dias,
del informe preliminar, donde se recojan los resultados previos
y las recomendaciones sobre medidas a adoptar referentes a
la conservacion del patrimonio arqueoldgico intervenido, con-
forme al contenido del informe regulado en el articulo 2.6.5 de
estas normas. Podra requerirse al promotor la subsanacion de
la documentacion en el plazo de 20 dias.

7. Los servicios municipales correspondientes, en funcion
de los resultados obtenidos y a la vista de la aplicacion del
Baremo (art. 2.6.5, apartado 8), emitiran el informe oportuno
con las condiciones que procedan y que se incorporaran en su
caso a las correspondientes de la licencia de obras, a la vista
de la resolucion normativa de la Consejeria de Cultura.

8. En el caso de la adopcion de medidas de conservacion,
si la naturaleza, extension y caracteristicas del hallazgo impo-
sibilitaran la concrecion del aprovechamiento edificatorio de la
parcela, se considerara su viabilidad dentro de la figura de pla-
neamiento que proceda (Estudio de Detalle o Plan Especial).

9. Posteriormente, el técnico arquedlogo director de la
intervencion dispondra de un afio para entregar la memoria
cientifica de la intervencion, que debera remitirse a la Geren-
cia de Urbanismo, pudiendo condicionar su entrega la licencia
de primera ocupacion.

10. En caso de control de movimiento de tierras o Vigi-
lancia arqueologica la licencia de primera ocupacion quedara
condicionada a la entrega del informe con los resultados.

11. Ademas de los requisitos establecidos en el Regla-
mento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/2003, de
17 de junio), sera condicion indispensable para la tramitacion
de una nueva autorizacion, para dirigir una intervencion ar-
queologica en el ambito del presente Plan, el haber entregado
los correspondientes informes y memorias sefialados en los
apartados anteriores y en los plazos fijados para cada docu-
mento.

12. En las denominadas Zonas de Reserva Arqueoldgica
en suelo urbanizable, los instrumentos de planeamiento ido-
neos para su ordenacion contemplaran, en todo caso, la pro-
teccion del Patrimonio Arqueoldgico en sus determinaciones.
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13. Respecto a las parcelas que se encuentran en la Zona
de Proteccion Arqueoldgica num. 1 afectados por el trazado
del Recinto Medieval, en el Sector 2 del Cementerio islamico
(yacimiento 073), por el trazado de la muralla fenicia (yaci-
miento 025), la muralla romana (yacimiento 032) y las cercas
de los arrabales (yacimiento 075 y 076) o en aquellos donde
pueda preverse la aparicion de restos con interés patrimonial
y a la vista de informe municipal favorable, una vez que el
interesado tras solicitar la prestacién del servicio arqueolo-
gico municipal o particular presente proyecto de investigacion
aprobado por la Consejeria de Cultura, el ayuntamiento po-
dra autorizar la demolicion de los edificios (siempre que no
se encuentren sometidos a algln tipo de proteccion integral o
arquitectonica) sin la necesidad de que vaya acompafiada de
la peticién de licencia en construccion.

La intervencion arqueoldgica debera iniciarse en el plazo
de quince dias desde la demolicion.

La licencia de construccion debera ser solicitada en el
plazo maximo de seis meses a contar desde la notificacion al
interesado de la resolucién de la Administracién Cultural pre-
vista en el articulo 33 del Decreto 168/2003, de 17 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueold-
gicas, tras la finalizacion de los trabajos de excavacion.

De conformidad con el articulo 150 de la Ley de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, agotado dicho plazo y caso
de no cumplimentarse este extremo, comportara la inclusion
automatica de la parcela en el Registro Municipal de Solares
que se le dara traslado.

SECCION 2.2 NORMAS DE PROTECCION DEL SUELO URBANO

Articulo 10.2.6. Ambitos de Proteccion: Sectores y Catalo-
gacion de bienes.

El Plan General asume como planeamiento incorporado
con normativa de proteccion del Patrimonio Arqueologico:

1. Zonificacion del Casco Historico. La propuesta surge
de la revision de la contenida en el PEPRI Centro de 1990,
realizada para la redaccién de la Carta Arqueoldgica. De los
planos de propuesta de las areas de doblamiento recogidos
en la carta arqueologica, se desprenden otros de normativa de
intervencion ajustando la delimitacion al parcelario, de modo
restrictivo, segun la siguiente relacion.

Zona 1. Conjunto Gibralfaro, Alcazaba, Teatro Romano (fi-
chas 029, 066 y 067).

Zona 2. Recinto murado de la ciudad islamica (ficha 068).

Zona 3. Nucleo de la ciudad fundacional (ficha 025y 027).

Zona 4. Beatas (ficha 028).

Zona 5 Granada sur (ficha 031).

Zona 6. Catedral (ficha 025, 031, 070).

Zona 7. Barrios interiores de la medina (ficha 092).

Zona 8. San Julian (ficha 031).

Zona 9. Camas- Nueva — San Juan (ficha 072).

Zona 10. Norte de la Plaza Mayor (ficha 031).

Zona 11. Cortidurias (ficha 072).

Zona 12. Marqués de Larios-Plaza del Obispo (ficha 032
y 072).

Zona 13. Arrabal de Funtanalla. Ollerias (ficha 076).

Zona 14. Cementerio Islamico de Yabal Faruh (ficha 073).

2. En las zonas relacionadas en el apartado anterior, que
resultan incorporadas al presente Plan General, sera de aplica-
cion la normativa de proteccion del Patrimonio Arqueologico
contenida en sus respectivas fichas de catalogacion.

3. Se aplicaran de forma supletoria, las determinaciones
del presente Plan General para todos aquellos aspectos no re-
gulados en los instrumentos de planeamiento incorporados.

4. Las zonas urbanas con yacimientos relacionados.

El Plan General prevé la redaccién de la normativa de pro-
teccion del Patrimonio Arqueoldgico para los siguientes secto-
res externos al casco historico.

Zona 15. Trinidad-Perchel Arrabal de Attabanin (ficha 075).

Zona 16. Paseo de los Tilos-Gerona (ficha 043).

Zona 17. Sector del Camino de Antequera. Captaciones y
Alcubillas de la Culebra y Almendral del Rey (S. XVI) (ficha 085).

Zona 18. Margenes del Rio Guadalmedina (ficha 035.)

Zona 19. Casco Urbano de Churriana (ficha 049 y 078).

Zona 20. Sector urbano atravesado por el Acueducto de
San Telmo (ficha 087).

Zona 21. Antiguo Camino de Cartama (Avda. Ortega y
Gasset) (ficha 050).

Zona 22. Nucleo urbano de Olias y Pago de Jarazmin (fi-
cha 051).

Zona 23. Enclaves Alfareros dispersos romanos y tardios
jalonando la via de salida a Churriana (Paseo de los Tilos, Ca-
rranque, Haza Honda, Poligono Industrial Guadalhorce) y a
Campanillas (Cafiahones, Tarajal) (ficha 043).

Zona 24. Puerto de la Torre y Sector urbano de Campani-
llas (pendiente de catalogacion).

Articulo 10.2.7. Patrimonio Arqueologico Subyacente. De-
finicion de suelo privado y espacio publico.

1. Se entiende por suelo privado, a los efectos de las pre-
sentes Normas, el suelo sujeto a uso y disfrute privativo, con
independencia del caracter privado o publico de su propiedad
y que asi es reconocido como tal en el planeamiento vigente,
a diferencia de aquellos otros con caracter de espacio publico
(calle, plaza, parque, etc.), que se consideran en el apartado
siguiente.

2. Se consideran espacios publicos, a los efectos de las
presentes Normas, los viarios, calles, plazas y zonas verdes,
de uso y titularidad publica, no se incluiran aqui, por tanto los
restantes suelos dotacionales. Son dotaciones de uso publico
y titularidad privada.

Articulo 10.2.8. Grados de proteccion del Patrimonio Ar-
queologico Subyacente.

1. Como instrumento de proteccion del Patrimonio Ar-
queologico Subyacente, se establecen los siguientes grados de
proteccion en funcién de la presunta mayor o menor riqueza o
conocimiento arqueoldgico.

Tipo BIC. Supone la aplicacion de un nivel absoluto de
proteccion en base a la mayor necesidad de investigacion y
documentacion fundamentada en la alta riqueza estratigrafica
o la singularidad y rareza del tipo de yacimiento.

Tipo I. En ese nivel se requiere la documentacién inten-
siva de las unidades estratigraficas construidas y/o deposicio-
nales para la verificacion de su valor patrimonial en relacion
con la posibilidad de cambio del destino urbanistico de los te-
rrenos (Identificable con el anterior nivel de Proteccién Integral
o tipos A de Yacimiento en el PGOUM de 1997).

La delimitacién expresada en plano se entendera como
provisional, mientras no se realicen los estudios correspon-
dientes que delimiten con exactitud el area protegida.

Tipo Il. En este nivel se requiere documentar suficiente-
mente las unidades estratigraficas construidas y/o deposicio-
nales para la verificacion de su valor patrimonial en relacion
con el destino urbanistico de los terrenos. Identificable con
el Tipo B del anterior Plan General, establece intervencion ar-
queologica obligatoria.

Tipo Ill. Se aplicara en aquellas zonas con dudas sobre
la localizacién de restos previsibles o hipotéticos e interese,
cuando menos, obtener una secuencia arqueoldgica o geomor-
folégica que contribuya a recomponer la evolucién histérico-
urbanistica de la zona.

Asimismo, en las zonas incluidas en el apartado anterior,
cuando el proyecto de edificacién impida la excavacion en ex-
tension, se llevara a cabo un control de movimiento de tierras
con vigilancia arqueologica en las afecciones que produzca el
proyecto de obras.

Identificable con el nivel C del anterior Plan General, es-
tablece un control de movimiento de tierras obligatorio. Asi



Pagina nim. 286

BOJA num. 170

Sevilla, 30 de agosto 2011

mismo, cautelarmente se podran realizar, segun las condicio-
nes en que se encuentren los restos, teledetecciones, prospec-
ciones, sondeos o catas mecanicas previas a la edificacion.

2. En cualquier caso, seran de aplicacion los articulos 44
de la Ley 16/1985, de Patrimonio Historico Espafiol, y 50 de
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico
de Andalucia, referentes a la notificacion inmediata a las admi-
nistraciones competentes en los casos de hallazgos casuales
de restos arqueoldgicos en el transcurso de obras o remocio-
nes de tierra. La actividad arqueoldgica aplicable en estos ca-
sos dependera de la naturaleza y valor cientifico de los restos
aparecidos, y tendra el caracter de urgente a los efectos del
articulo 5.4 del Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Articulo 10.2.9. Patrimonio Arqueoldgico subyacente:
Suelo objeto de Cautela Arqueologica.

1. Sobre suelo privado las cautelas arqueologicas estan
relacionadas con el nivel de proteccion asignado al edifico que
lo ocupa, la disponibilidad de espacio para la intervencion ar-
queologica, el tipo de obra que se vaya a ejecutar y la afeccion
que suponga pérdida o deterioro del Patrimonio Arqueologico.

En cualquier caso, la superficie de excavacién no podra
ser menor del 50% de la parcela, salvo especiales caracteris-
ticas o razones de seguridad aconsejen un porcentaje menor,
expresamente indicado en el informe de esta Seccion. Debera
agotarse la secuencia arqueoldgica sobre el 25-30 % de la su-
perficie de intervencion.

2. En los espacios publicos protegidos arqueoldgicamente
queda cautelada toda obra de urbanizacién que suponga una
alteracion en profundidad del subsuelo, es decir, nuevas aper-
turas de zanjas para redes de infraestructuras o una mayor
profundidad de los existentes. Quedan exentas de las cautelas
arqueoldgicas en dichos espacios, la sustituciéon a la misma
profundidad y sobre las mismas lineas de las redes asi como
las operaciones exclusivamente de pavimentacion de caracter
superficial, exceptuando los trazados defensivos y muros por-
tuarios.

SECCION 3. NORMAS DE PROTECCION AL EXTERIOR
DEL SUELO URBANO

Articulo 10.2.10. Patrimonio Arqueolégico Subyacente:
Zonas objeto de proteccion.

1. Como instrumento de proteccion del Patrimonio Ar-
queologico Subyacente, se establecen las siguientes zonas de
proteccion:

Zonas de Proteccion Singular: Engloban yacimientos ar-
queologicos e inmuebles, generalmente con el maximo grado
de proteccion legal, en las que, dadas sus caracteristicas sin-
gulares de conservacion, habra que potenciar intervenciones
integrales de puesta en valor.

Zonas de Reserva Arqueologica. Engloban yacimientos ar-
queologicos convencionales en los que habran de prevalecer
los criterios de proteccion y conservacion sobre cualquier otra
actividad.

Zonas de Conservacion Preventiva. Engloban yacimientos
que, por su naturaleza, son dificiles de individualizar o corro-
borar su misma existencia, por lo que prima la verificacion de
su estado de conservacion y correcta delimitacion.

2. El presente Plan General constituye el Catalogo de
Zonas de Proteccion del Patrimonio en el ambito exterior al
Conjunto Histérico como documento complementario previsto
en el articulo 16 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de An-
dalucia. Este catalogo se incorpora en Registro de bienes pro-
tegidos y servidumbres del Capitulo 5 del presente Titulo; y
contiene la relacion detallada e identificacion precisa de las
zonas estableciendo en sus fichas las caracteristicas y condi-
ciones particulares de proteccion. Asi mismo se catalogan los
espacios de interés paleontologico en la seccion 7.2

3. En cualquier caso, seran de aplicacion los articulos 44
de la Ley 16/1985, de Patrimonio Histdérico Espafiol, y 50
de la Ley 14/2007, de Patrimonio Historico de Andalucia,
referentes a la notificacion inmediata a las administraciones
competentes en los casos de hallazgos casuales de restos ar-
queologicos en el transcurso de obras o remociones de tierra.
La actividad arqueoldgica aplicable en estos casos dependera
de la naturaleza y valor cientifico de los restos aparecidos y
tendra el caracter de urgente a los efectos del articulo 5.4 del
Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

4. Sera preceptivo en las areas identificadas como Suelo
Urbanizable Sectorizado, Suelo Urbanizable no Sectorizado y
Suelos Urbanos no consolidados, ante los cambios de uso, la
verificacion de prospecciones previas antes de su aprobacion y
ejecucion, correspondiendo los costes al promotor, como me-
dida cautelar dirigida a la deteccion de restos arqueoldgicos,
en aquellos sectores susceptibles de contener yacimientos,
que seran debidamente sefialados en sus correspondientes
fichas de planeamiento.

Articulo 10.2.11. Zonas de Proteccion singular.

En las zonas de Proteccion Singular, ademas de las nor-
mas generales del presente capitulo que resulten de aplicacion,
deberan respetarse las siguientes condiciones particulares:

1. Yacimientos con alguna categoria de proteccién legal.

1.1. Cualquier tipo de obra o intervencion que se pretenda
realizar sobre el area delimitada a los efectos de su proteccion
legal, habra de ser informado por la Consejeria de Cultura de
la Junta de Andalucia conforme a la legislacion vigente. En
cualquier caso, las actuaciones arqueologicas que se realicen
sobre estos bienes deberan enfocarse desde una optica inte-
gral y acorde con las obras que las motiven.

1.2. En el resto del area delimitada, toda obra o interven-
cion deberd contemplar la supervision arqueoldgica mediante
la aplicacion del control arqueoldgico de movimientos de tierra.
Segun el resultado de esta supervision, el tipo de excavacion
arqueologica podra hacerse extensivo o completarse mediante
sondeos arqueoldgicos.

2. En el resto de los yacimientos, cualquier tipo de obra o
intervencion tendra como fin la proteccion y puesta en valor de
aquellos. En cualquier caso, toda actuacion que suponga mo-
vimientos de tierra o se proyecte sobre los inmuebles habra de
contemplar una actuacion arqueologica preventiva acorde con
dicha actuacion.

Articulo 10.2.12. Zonas de Reserva Arqueoldgica.

En las zonas de Reserva Arqueoldgica, ademas de las
normas generales del presente capitulo que resulten de apli-
cacion, deberan respetarse las siguientes condiciones particu-
lares:

1. En suelo no urbanizable: las medidas de proteccion se
concretaran en el mantenimiento de los usos agropecuarios
actuales, prohibiéndose cualquier actividad que conlleve mo-
vimientos de tierra y que, por tanto, pueda suponer perdida o
deterioro del Patrimonio Arqueoldgico, salvo aquellas que va-
yan encaminadas a la consecucion de objetivos cientificos.

2. En suelo urbanizable: los instrumentos de planea-
miento idoneos para la ordenacion de este suelo concretaran
las medidas de proteccion de los yacimientos arqueoldgicos,
concentrando sobre éstos los espacios libres propuestos en
el disefio de la nueva ordenacion. Durante el periodo de re-
daccion de dicho planeamiento se acometeran medidas de
analisis preventivo, cuyo resultado debera incorporarse a sus
determinaciones, utilizandose para ello las distintas modali-
dades de actividades arqueolodgicas recogidas en el Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Regla-
mento de Actividades Arqueoldgicas. Con caracter transitorio
y hasta la redaccion del correspondiente planeamiento, en
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estas zonas se aplicaran, como medidas cautelares, las del
apartado anterior.

3. Tendran la misma consideracién los terrenos no alte-
rados de las parcelas parcialmente excavadas o de los inmue-
bles en rehabilitacion.

Articulo 10.2.13. Zonas de Conservacion Preventiva.

Toda actividad que conlleve movimientos de tierra y que,
por tanto, pueda suponer pérdida o deterioro del patrimonio
Arqueoldgico y/o paleontologico, debera contemplar la super-
vision arqueoldgica mediante la aplicacion del control arqueo-
légico de movimientos de tierra. Segun el resultado de esta
supervision el tipo de excavacion arqueologica podra hacerse
extensiva o completarse mediante sondeos arqueologicos.

Articulo 10.2.14. Patrimonio Arqueolégico Subyacente:
Suelo objeto de Cautela Arqueoldgica.

1. Sobre suelo privado las cautelas arqueoldgicas estan
relacionadas con el nivel de proteccion asignado al edificio que
lo ocupa, la disponibilidad de espacio para la intervencién ar-
queologica, el tipo de obra que se vaya a ejecutar y la afeccion
que suponga pérdida o deterioro del Patrimonio Arqueoldgico.

2. En los espacios publicos protegidos arqueoldgicamente
queda cautelada toda obra de urbanizacién que suponga una
alteracion en profundidad del subsuelo, es decir, nuevas aper-
turas de zanjas para redes de infraestructuras o una mayor
profundidad de las existentes. Quedan exentas de las cautelas
arqueologicas en dichos espacios, la sustitucion a la misma
profundidad y sobre las mismas lineas de las redes asi como
las operaciones exclusivamente de pavimentacion de caracter
superficial.

~ Articulo 10.2.15. Patrimonio Arqueologico emergente:
Ambito o inmuebles cautelados.

Se protege el Patrimonio Arqueolégico Emergente loca-
lizado en el ambito exterior del Conjunto Histdrico y que lo
constituye los siguientes inmuebles:

1. Todos aquellos inmuebles que, por su importancia his-
torica y artistica, son susceptibles de ser investigados con me-
todologia arqueoldgica (Casas solariegas, cortijos tradiciona-
les, lagares, molinos u otros de caracter etnologico, asi como
las instalaciones manufactureras e industriales de época mas
recientes que se recogen en el Catalogo de Instalaciones In-
dustriales.

2. Los inmuebles que sin tener un caracter singular o mo-
numental, el planeamiento de proteccion lo considere necesa-
rio por el estudio y analisis de sus estructuras o acabados.

Articulo 10.2.16. Patrimonio Arqueolégico Emergente:
Grados de proteccion y tipo de intervencion.

1. Como instrumento de proteccién del Patrimonio Ar-
queologico Emergente se establecen los siguientes grados de
proteccion en funcion del grado de intervencion y tipo de obra
a realizar sobre el inmueble protegido:

Tipo I. Se aplicara cuando el nivel y tipo de obra alcance
al edificio de forma integral y en su conjunto. Por tanto, la in-
tervencion arqueoldgica perseguira el mismo fin, orientandose
hacia la constatacion de los eventos constructivos del inmue-
ble mediante el analisis estratigrafico de los paramentos y la
tipologia edilicia.

Tipo Il. Con exclusion del anterior, la aplicacion de este
grado dependera del nivel y tipo de obra, que condicionara
el alcance de la intervencién arqueoldgica, asegurando como
minimo el analisis de la tipologia edilicia mediante la docu-
mentacion de los elementos constructivos (aparejos, vanos,
cubiertas, solerias, acabados, afiadidos...) y los espacios que
conforman.

2. El tipo de excavaciéon arqueoldgica a aplicar sera el
recogido en el articulo 3.d) del Decreto 168/2003, de 17 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Ar-

queoldgicas, es decir, el denominado analisis arqueologico de
estructuras emergentes, cuyas actuaciones atenderan como
minimo al:

2.1. Analisis y documentacion de los paramentos cuyo pi-
cado generalizado esta contemplado en el proyecto de obra o
puedan afectarse los existentes por nuevos revocos.

2.2. Aperturas de zanjas o cortes puntuales para docu-
mentar estructuras emergentes de forma coordinada con los
recalces contemplados en el proyecto de obra.

2.3. Control de aperturas de zanjas, remociones de sole-
rias o rebajes generalizados exigidos por la intervencion sobre
las instalaciones.

2.4. Cualquier analisis y control que se estime oportuno
para la documentacion del Patrimonio Arqueologico Emergente.

SECCION 4.2 NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
EDIFICADO

~Articulo 10.2.17. Patrimonio Arqueoldgico Emergente:
Ambito o inmuebles cautelados.

Se protege el Patrimonio Arqueolégico Emergente locali-
zado en el ambito del Conjunto Historico y que lo constituyen
los siguientes inmuebles:

1. Aquellos inmuebles que, por su importancia historica,
son susceptibles de ser investigados con metodologia arqueo-
logica, relacionados en el Catalogo de Inmuebles protegidos,
especialmente los datados en los siglos XVI-XVIII, de caracter
civil, militar o religioso.

2. Los inmuebles existentes en los entornos de conjun-
tos arquitectonicos singulares parcialmente desaparecidos con
una potencial relevancia de caracter patrimonial derivada de
su proximidad a aquellos.

3. Los inmuebles que sin tener un caracter singular o mo-
numental, el planeamiento de proteccién lo considere nece-
sario por el estudio o analisis de sus estructuras, o tipologia
decorativa (por ejemplo la decoracion pintada propia de las
fachadas barrocas), segun recoge la relacion en la seccion 6°
del presente Titulo, con la consideracion de proteccién arqui-
tecténica 2.

Articulo 10.2.18. Tipos de proteccion y de intervencion
del Patrimonio Arqueoldgico emergente.

1. Como instrumento de proteccion del Patrimonio Ar-
queologico Emergente se establecen los siguientes grados de
proteccion en funcion de la intervencién y alcance de las obras
a realizar sobre el inmueble protegido:

Tipo I. Se aplicara cuando el nivel de obra alcance al edi-
ficio de forma integral y en su conjunto. Por tanto, la interven-
cion arqueologica perseguira el mismo fin, orientandose a la
constatacion de los eventos constructivos del inmueble me-
diante el analisis estratigrafico de los paramentos y la tipologia
edilicia.

Tipo Il. Con exclusion del anterior, la aplicacion de este
grado dependera del nivel y tipo de obra, que condicionara
el alcance de la intervencion arqueologica, asegurando como
minimo el analisis de la tipologia edilicia mediante la docu-
mentacion de los elementos constructivos (aparejos, vanos,
cubiertas, solerias, acabados, afadidos...) y los espacios que
conforman, al menos un 30% de la superficie construida.

2. El tipo de excavacion arqueoldgica a aplicar sera el
recogido en el articulo 3.d) del Decreto 168/2003, de 17 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Ar-
queologicas, es decir, el denominado analisis arqueoldgico de
estructuras emergentes, cuyas actuaciones atenderan como
minimo al:

a) Analisis y documentacion de los paramentos cuyo pi-
cado generalizado esté contemplado en el proyecto de obra o
puedan afectarse los existentes por nuevos revocos.
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b) Aperturas de zanjas o cortes puntuales para documen-
tar estructuras emergentes de forma coordinada por los recal-
ces contemplados en el proyecto de obra.

c) Control de apertura de zanjas, remociones de solerias
o rebajes generalizados exigidos por la intervencion sobre las
instalaciones.

d) Cualquier analisis y control que se estime oportuno para
la documentacion del Patrimonio Arqueologico Emergente.

Especificamente queda regulada la intervencion de recu-
peracion y puesta en valor de las “Arquitecturas Pintadas de
Malaga” sobre la Relacion de inmuebles que se recoge en la
seccion 6.* y contempla el articulo 10.2.17 de estas normas
(Plano de Protecciones del PAM-PEPRI, CENTRO E.1:2000)
debido a su valor histérico, artistico, urbanistico y de rescate
de la propia imagen de la ciudad.

Para posibilitar el disefio de itinerarios urbanos que per-
mita su conocimiento y comprension, su documentacion se
realizara de modo previo a la obtencion de las licencias, tra-
mitandose segun lo indicado para el patrimonio emergente,
e incluira una propuesta de conservacion suscrita por técnico
restaurador —que elaborara el estudio de analisis previo— y
el arquitecto del proyecto de obra, que sera informada, que-
dando la licencia sujeta a la recepcion de informe cuyo conte-
nido se detalla en el apartado C) del articulo 12.5 y valoracion
de los resultados.

SECCION 5.2 GESTION MUNICIPAL

Articulo 10.2.19. Criterios de conservacion.

1. Se entenderan estructuras conservables aquéllas cuya
naturaleza presente interés historico por su relevancia para
el conocimiento de rasgos de una etapa histdrica en sentido
general o local. De entre ellas se consideraran integrables
aquellas que presenten caracter unitario con elementos reco-
nocibles o un buen estado de conservacion general, indepen-
dientemente de que se desarrollen parcial o totalmente en la
parcela catastral objeto de intervencion.

2. La interpretacion y evaluacion de los restos subyacen-
tes aparecidos en una excavacién decidira las diferentes medi-
das de actuacion, a saber:

2.1. Documentacioén y levantamiento de las estructuras.
Esto no impide la extraccion de elementos puntuales tales
como revestimientos, pavimentos o pequefios elementos
constructivos de interés.

2.2. Conservacion bajo cubrimiento no visible. En este
caso sera necesaria la presentacion de un reformado del pro-
yecto de obras, cuando fuere el caso, donde se recoja el disefio
del cubrimiento adecuado y las medidas de conservacion.

2.3. Conservacion en integracion visible. En su caso sera
necesario la presentacion de un reformado del proyecto de
obras, en el que se contemplen de forma detallada las medi-
das a adoptar para la correcta conservacion e integracion de
los restos en el disefio de la edificacién. Si la integracion de
los restos no requiriera un reformado del proyecto de obras,
sera necesario, en cualquier caso, un proyecto de conserva-
cion y adecuacion de dichos restos.

Esta valoracion puede realizarse mediante la aplicacion
del Baremo recogido en el Informe Arqueolégico del art. 2.6.5
del presente PGOU, debiendo quedar contrastado mediante
las siguientes aplicaciones: Una por el director de la interven-
cion, otra por el Servicio Municipal y la tercera por los técnicos
de la Delegacion Provincial, a fin de justificar debidamente la
decisién mediante una media ponderada.

3. En el caso de aparicion de estructuras antiguas de inte-
rés integradas en estructuras emergentes, se consideraran las
siguientes medidas de actuacion:

3.1. Documentacion y tratamiento posterior de acuerdo
con el proyecto de obras. En este caso debera contar con au-
torizacion de los servicios municipales.

3.2. Integracion en el disefio de la edificacion.

4. En aquellos casos en los que haya sido necesaria la
conservacion e integracion de restos, ya sean de caracter sub-
yacente como emergente, debera presentarse informe precep-
tivo una vez ejecutada dicha actuacion y con caracter previo a
la concesion de la licencia de primera ocupacion.

5. La posibilidad de hallazgos de gran interés durante
la intervencion, en excavacion parcial por ejemplo, puede
aconsejar la ejecucion del proyecto de cimentacién adecuado
y cubricion en reserva bajo losa. Ello permitird acciones in-
mediatas o futuras de excavacion total en sétano de acuerdo
con financiaciéon apropiada y la musealizacion de los restos
disociando este expediente de la edificacion superior. En este
caso, el proyecto debe incluir los accesos oportunos para el
futuro uso social.

El acceso publico para su contemplacion dependera de
las obligaciones derivadas de su nivel de catalogacion patrimo-
nial y se formalizara por convenio.

6. En caso del que la valoracién positiva de los restos
aconseje su mantenimiento in situ, una vez corroborado por
los drganos de las administraciones competentes y cuando
fuera incompatible, el proyecto quedara exento de la obliga-
cion general de realizar sétano de aparcamiento.

Articulo 10.2.20. Autorizaciones.

Los informes sobre idoneidad y adecuacion de los pro-
yectos arqueoldgicos al planeamiento urbanistico se emitiran
conjuntamente con la licencia de obras correspondiente, de-
pendiendo de que la intervencion sea previa o simultanea a
las obras de edificacion.

Articulo 10.2.21. Comunicacion posterior.

La concesion de las correspondientes licencias se aten-
dra a lo establecido en el articulo 20.4 de la Ley de Patrimonio
Historico Espafiol sobre posterior comunicacion a la Adminis-
tracion competente.

Articulo 10.2.22. Inspeccion y Control Municipal.

En cualquier obra o intervencion arqueoldgica en curso,
los servicios municipales estaran facultados para realizar
funciones de inspeccién y control, debiendo el propietario, ar-
quedlogo director o interesado, facilitar el acceso a la parcela
durante el tiempo necesario para efectuar sus labores, reca-
bando informacién o documentacion fotografica, todo ello, sin
perjuicio de las mismas funciones que correspondan a otras
Administraciones segun la normativa vigente.

Articulo 10.2.23. Informacion previa.

Con independencia de la tramitacion correspondiente a la
licencia de obras se podra requerir con caracter previo infor-
macion relativa a las caracteristicas arqueologicas de un solar.
Esta informacion podra ser:

1. De caracter general (sector de pertenencia, grado de
proteccion, etc.). Sera suficiente aportar el plano de situacion
junto al modelo oficial de solicitud.

2. Pormenorizada. En funcion de las obras a realizar ade-
mas se requerira una descripcion detallada de las mismas.

Articulo 10.2.24. Organizacion administrativa.

El Excmo. Ayuntamiento, a través de la Gerencia de Ur-
banismo, tiene establecidos los Servicios Técnicos corres-
pondientes de caracter arqueoldgico para el adecuado segui-
miento y control de las presentes Normas.

Articulo 10.2.25. Sistematizacion y difusion.

El Excmo. Ayuntamiento prevera los mecanismos nece-
sarios para sistematizacion y difusién de las investigaciones
realizadas.
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Articulo 10.2.26. Régimen disciplinario.

La vulneracién de las prescripciones contenidas en las
presentes Normas constituyen infraccion urbanistica sujeta a
sancién conforme en el Titulo VIl de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y articulos
51, 52, 54 y siguientes del Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica aprobado por R.D. 2187/78, de 23 de junio, todo ello sin
perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente sobre Patri-
monio Histérico en materia de infracciones administrativas y
sanciones, asi como en el Codigo Penal.

Articulo 10.2.27. Ordenes de Ejecucion.

El Excmo. Ayuntamiento a través de la Gerencia de Urba-
nismo podra dictar, a los presentes efectos, 6rdenes de ejecu-
cion y de proteccion a la legalidad urbanistica en los términos
establecidos en los articulos 155, 156 y siguientes de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y los correspondientes del Reglamento de disciplina
Urbanistica aprobado por R.D. 2187/78, de junio.

SECCION 6.* RELACION DE INMUEBLES CON PINTURAS
MURALES DOCUMENTADAS POR SECTORES Y CALLES

El presente listado se corresponde con aquellos inmue-
bles en los que se ha confirmado la existencia de pinturas
murales y repertorio ornamental de fachada, o bien son sus-
ceptibles de contenerlas a partir del analisis de la tipologia de
edificacién o algun otro vestigio, teniendo en cuenta que gran
parte de los restos policromos estan ocultos bajo numerosas
capas de revocos del cal posteriores a la ejecucion original.
Ante la paulatina desaparicion de los edificios pertenecientes
a la época barroca, se relacionan con la intencién de estudiar,
proteger y recuperar las fachadas que aun se mantienen, de
modo que aporten a la ciudad mayor conocimiento de su His-
toria y su Patrimonio.

La tramitacion de las obras sobre ellos queda regulada
entre las protecciones de bienes emergentes de caracter ar-
queoldgico.

SECTOR CENTRO HISTORICO.
1. Alamos, 37.
2. Altozano, 30.
3. Andrés Pérez, 7.
4. Andrés Pérez, 13.
5. Andrés Pérez, 14.
6. Andrés Pérez, 16.
7. Andrés Pérez, 18.
8. Andrés Pérez, 20.
9. Arco de la Cabeza, 2 - Plaza Virgen de las Penas, b.
10. Atarazanas, 11.
11. Pasaje Ballesteros, 3.
12. Beatas, 12.
13. Beatas, 24.
14. Beatas, 28 - Pito, 7.
15. Beatas, 35 - Tomas de Cozar 2.
16. Cabello, 8.
17. Cabello, 11.
18. Cabello, 15.
19. Cabello, 21.
20. Carreteria, 23 — Postigo de Arance, 1.
21. Carreteria, 38.
22. Carreteria, 40.
23. Carreteria, 42 — Puerta de Antequera, 2.
24. Carreteria, 53.
25. Carreteria, 60.
26. Carreteria, 65.
27. Carreteria, 78.
28. Carreteria, 80.
29. Carreteria, 90.
30. Cinco Bolas, 1.
31. Cister, 1.
32. Cobertizo del Conde, 22.

. Cobertizo del Conde, 30 - Gomez de Salazar, 1.
. Cobertizo del Conde, 34.

. Compaifiia, 15.

. Compaiiia, 20.

37. Compaiiia, 24.

41.

. Compaiiia, 25.
. Compaiiia, 26.
. Comisario, 6.

Plaza de La Constitucion, 7-9 (Consulado).

. Plaza de La Constitucion, 13-14.
. Cortina del Muelle, 23 — Don Juan de Malaga.
. Cruz del Molinillo, 25 (Capilla de La Piedad).
. Dos Aceras, 3.

. Dos Aceras, 9.

. Duende, 8.

. Fresca, 8.

. Fresca, s/n (Palacio Episcopal).
. Gaona, 1.

. Gaona, 3

. Gaona, 5.

. Gaona, 7-9.

. Gaona, 12.

. Gaona, 13 (Iglesia San Felipe).

. Granada, 48 (interior).

. Granada, 50.

. Granada, 54.

. Granada, 61.

. Granada, 67-69.

. Granada, 78-80 (Iglesia Santiago).
. Guerrero, 3.

. Hinestrosa, 10.

. Hinestrosa, 12.

. Hinestrosa, 14.

. Hinestrosa, 17.

. Hinestrosa, 18.

. Hinestrosa, 20.

. Hinestrosa, 21.

. Hinestrosa, 22.

. Hinestrosa, 24.

. Horno, 2 esquina Compafia, 27.
. Horno, 10.

74. Jinetes, 23.

75.

99.

100
101
102

Jinetes, 25.

. Madre de Dios, 19-21.

. Mariblanca, 4.

. Mariblanca, 12 (fachada e interior).
. Mariblanca, 19.

. Mariblanca, 21.

. Marqués, 9.

. Martinez, 8-10.

. Martires, 4-6.

. Martires, b.

. Martires, 7.

. Martires, 10.

. Martires, 12.

. Martires, 13.

. Plaza de Los Martires, 1-2 (Iglesia de Los Martires).
. Plaza de Los Martires, 4.
. Medina Conde, 3.

. Molinillo del Aceite, 10.

. Molinillo del Aceite, 12.

. Molinillo del Aceite, 13.

. Molinillo del Aceite, 15.

. Montafio, 5.

. Montafio, 14.

. Mosquera, 5 - 5.° A.

Muro de Puerta Nueva, 3.
. Muro de Puerta Nueva, 7.
. Muro de San Julian, 5.

. Muro de San Julian, 15.
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103. Muro de San Julian, 16 (Iglesia de San Julian).
104. Nueva, 11 (Iglesia de La Asuncion).

105. Nufio Gomez, 9 (fachada y patio interior).
106. Nufio Gomez, 12.

107. Nufio Gomez, 13.

108. Nufio Gomez, 18.

109. Ollerias, 7.

110. Ollerias, 24.

111. Ollerias, 26.

112. Ollerias, 28.

113. Ollerias, 32.

114. Parras, 17 (antigua Casa Cuna, Centro Cultural Pro-

vincial).

115. Parras, 34.

116. Pefia, 10.

117. Pedro de Toledo, 5 - Postigo San Agustin, 1 (Iglesia
San Agustin).

118. Postigos, 14.

119. Postigo de Arance, 1.

120. Postigo de Arance, 7.

121. Postigo de Arance, 8.

122. Postigo de Arance, 10.

123. Postigo de San Agustin, s/n (Museo Picasso).

124. Postigo de San Juan 1 esquina San Juan 3.

125. Pozos Dulces, 13.

126. Pozos Dulces, 21.

127. Pozos Dulces, 23.

128. Pozos Dulces, 26.

129. Pozos Dulces, 29.

130. Pozos Dulces, 32.

131. Alameda Principal, 5 - Talavera, 2.

132. Alameda Principal, 15.

133. Alameda Principal, 18.

134. Salinas, 6.

135. San José, 7 - San Agustin, 15.

136. San Juan, 3-7 (Iglesia de San Juan).

137. Plaza San Juan de Dios, 2 — Coronado, 1.

138. Plaza San Juan de Dios, 3 — Martires, 15-17.

139. Plaza San Pedro de Alcantara, 4 — Muro de San Ju-

lian, 25.

140. San Telmo, 7-9 (Antiguo Colegio Jesuitas).

141. San Telmo, 12.

142. Santa Maria, 22 (Iglesia del Sagrario).

143. Santiago, 4.

144. Santisimo Cristo de La Sangre, 3 (Museo del Vidrio)

145. Plaza del Santuario 4, Plaza (Iglesia N.? S.* de la
Victoria).

146. Sargento, 4.

147. Sargento, 6.

148. Sargento, 8.

149. Sargento, 9.

150. Sargento, 11.

151. Sargento, 13.

152. Tomas de Cozar, 3.

153. Tomas de Codzar, 13.

154. Tomas de Cozar, 17.

155. Tomas de Cozar, 27.

156. Tomas de Cdzar, 29

157. Tomas de Cézar, 31.

158. Torregorda, 3 esquina Panaderos, 12.

159. Trinidad Grund, 3 - Vendeja, 4.

160. Victoria, 20.

161. Viento, 7.

SECTOR PERCHEL-TRINIDAD.
1. Calvo, 17.
2. Carril, 38.
3. Cerrojo, 38.
4. Empedrada, 20-22.
5. Peregrino, 25.
6. La Serna (lglesia del Carmen).

SECCION 7. ZONAS DE INTERES PALEONTOLOGICO
DEL TERMINO MUNICIPAL DE MALAGA

Articulo 10.2.28. Justificacion.

La introduccion de este apéndice se encuentra motivada
por el fuerte incremento de pérdida de yacimientos fosiliferos
correspondientes a los depositos miocénicos y pliocénicos de
la Hoya de Malaga.

La LPHA, a través de su Reglamento de Proteccién y Fo-
mento del Patrimonio Histérico, en su Instruccién 1/93, de 20
de julio, Anexo |, recoge la Clasificacion de los Bienes Inscritos
con Caracter Especifico en el Catalogo General Sobre el Patri-
monio Historico Andaluz que, a su vez, en el epigrafe referido
a la Categoria del Patrimonio Mueble, clasifica los fésiles y res-
tos de interés paleontologico, en el apartado numero 26. Por
otro lado, la Ley 36/1994, de 23 de diciembre, siguiendo la Di-
rectiva 93/7/CEE, en su articulo 1 define el concepto de Bien
Cultural, estableciendo una serie de categorias, de las cuales,
para este punto concreto nos interesa el apartado 12.a), en el
que se sefalan especificamente las Colecciones y especime-
nes procedentes de colecciones de zoologia, botanica, mine-
ralogia o anatomia y, en su apartado 12.b), se hace mencion
expresa a las colecciones que tengan interés historico, paleon-
toldgico, etnografico y numismatico.

Por su parte, aunque no queda siempre manifiestamente
explicito en leyes y reglamentos, el estudio y proteccién no
reglado con concrecién absoluta de los Bienes Paleontologi-
cos, también queda definido por el Reglamento de Activida-
des Arqueologicas, articulo 2.1.a) de la citada ley, que regula
todas las actividades referidas en el ambito de la Comunidad
Autonoma, mediante la exigencia de formacion y experiencia
acreditada en materia de paleontologia para poder efectuar
trabajos en el seno de la Comunidad.

Comprobada la riqueza del solar de Malaga en forma-
ciones marinas fechables a finales del Terciario e inicios del
Cuaternario, la importancia de la fauna de las playas fosiles
levantadas (por otra parte bien estudiadas en trabajos que ya
se encaminaron hacia directrices propiamente complementa-
rias del método arqueoldgico), se encuentra seriamente ame-
nazada por la dinamica de expansion urbana de la ciudad y
por la reordenacion del espacio en su término municipal, junto
con la explicita tutela legal, arriba citada, ha motivado abordar
esta tematica no exclusivamente arqueolodgica, en un intento
de proteger estos yacimientos en la medida de lo posible y
facultar y facilitar a los cientificos especializados en paleonto-
logia los canales de estudio mas idéneos.

Por otra parte tampoco podemos olvidar el interés que
tiene para los paleontélogos el empleo de técnicas y especia-
listas con formacion arqueoldgica que, en cualquier momento
podran colaborar activa y metodolégicamente en el desarrollo
de lineas de trabajo e investigacion dotadas de gran coheren-
cia y de un espiritu interdisciplinar sumamente participativo.

Articulo 10.2.29. Directrices de Proteccion e Investigacion.

Para la proteccion de este Patrimonio Paleontologico, el
primer paso efectuado ha sido la realizacion de este catalogo
y estudio preliminar sumario en el que se expresa la importan-
cia de los Bienes referidos y se efectuia una zonificacion de los
mismos ajustada a criterios de datacion geoldgica, ambiente
sedimentario y conocimientos paleontologicos.

Los sistemas de control arbitrados para las zonas de pro-
teccion, sera el Control de Movimientos de Tierra, de modo
que cualquier “gran” movimiento de tierras y durante su eje-
cucion, pueda estar asistidos por la presencia de técnicos con
formacion geologica y paleontologica.

Por otra parte, la gestacion y gestion de areas de reserva
y, los sistemas de proteccion y valoracion, pueden asimilar la
reglamentacion que para la arqueologia en general, se presen-
tan en este documento.
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Articulo 10.2.30. Lugares de Interés Paleontoldgico en el
Municipio de Malaga.

En la provincia de Malaga, los materiales pliocenos (Ter-
ciario superior: Nedgeno) afloran fundamentalmente a lo largo
de una franja que se extiende por el litoral, a excepcion de los
localizados al Oeste de Malaga, coincidiendo con el bajo Valle
del rio Guadalhorce, donde, junto con algunos afloramientos
del Mioceno y Cuaternario, representan el relleno de la lla-
mada Cuenca de Malaga (Sanz de Galdeano & Lopez Garrido,
1991; Lopez Garrido & Sanz de Galdeano, 1994):

1. Afloramientos del Nedgeno: Plioceno:

1.1. Zona de los Asperones.

El yacimiento de Los Asperones se localiza en una can-
tera situada a unos 6 km al W de Malaga y consta de tres ni-
veles. El inferior, discordante sobre materiales del Complejo
Malaguide, consiste en 4-5 metros de arcillas grises, con
abundante malacofauna. El tramo intermedio, con aproxi-
madamente 7 metros de espesor, se caracteriza por una
alternancia de niveles de arenas amarillas masivas y niveles
de arcillas amarillas, dispuestos en dos secuencias estrato
y granocrecientes de 4 y 3 metros de espesor, respectiva-
mente. El tercer tramo consiste en unos 6 metros de arenis-
cas. Los dos tramos superiores no contienen fauna malaco-
logica (Vera-Peldez, et al, 1995).

Los Asperones constituye quizas la localidad paleontold-
gica de mayor interés en el municipio de Malaga debido a la
gran cantidad de especies de invertebrados encontrados en
ella, especialmente corales y moluscos. A continuacién se ci-
tan las especies mas abundantes alli encontradas:

a) Filum Cnidarios (corales):

- Dendrophyllia ramea (Linng, 1758)

- Flabellum extensum (Michelotti, 1840)

- Balanophillia europaea (Risso, 1826)

- Coenocyathus cylindricus Milne-Edwards & Haime

- Numerosos corales no identificados.

b) Filum Echinodermata: Clase Echinoidea

- Schizaster sp.

c) Filum Mollusca: Clase Scaphopoda:

- Dentalium inaequale (Bronn, 1827)

- Antalis fossile (Gmelin in Linné, 1789)

d) Clase Bivalvia:

- Anadara (Anadara) diluwii (Lamarck, 1805)

- Glycymeris glycymeris (Linné, 1758)

- Neopycnodonte cochlear (Poli, 1795)

- Crassostrea gigas (Thunberg, 1793)

- Aequipecten opercularis (Linné, 1758)

- Aequipecten scabrella (Lamarck, 1819)

- Aequipecten angelonii (Meneghini in De Stephani & Pan-

tanelli, 1878)

- Korobkovia oblonga (Philippi, 1844)

- Amusium cristatum (Bronn, 1831)

e) Clase Gastropoda:

- Bolma rugosa (Linné, 1758)

- Turritella (Haustator) tornata (Brocchi, 1814)

- Turritella (Haustator) vermicularis (Brocchi, 1814)

- Aporrhais uttingeriana (Risso, 1826)

- Trona leporina

- Naticarius punctatus (Gmelin, 1791)

- Galeodea echinophora (Linné, 1758)

- Semicassis intermedia (Brocchi, 1814)

- Charonia lampas lampas (Linné, 1758)

- Sassia (Sassia) apenninica (Sassi, 1827)

- Ranella olearia (Linng, 1758)

- Bufonaria (Aspa) marginata (Gmelin, 1791)

- Buccinum sp.

- Murex spinicosta Bronn, 1827

- Typhis (Typhina) horridus (Brocchi, 1814)

- Fusinus longiroster (Brocchi, 1814)

- Euthryofusus acanthiophora (Fontannes, 1882)

- Nassarius (Nassarius) semistriatus (Brocchi, 1814)

- Nassarius (Nassarius) elatus (Gould, 1845)

- Nassarius (Sphaeronassa) campanyoi (Fontannes, 1882)

- Cancellaria (Bivetiella) cancellata (Linné, 1758)

- Calcarata calcarata (Brocchi, 1814)

- Conus antediluvianus (Bruguiéere, 1789)

- Conus brocchii Swainson, 1840

- Conus figulinus (Brocchi, 1814)

- Gemmula contigua (Brocchi, 1814)

- Fusiturris dimidiata (Brocchi, 1814)

- Benthomangelia obtusangula (Brocchi, 1814)

f) Filum Cordados (Vertebrata): Clase Condrychtios (Elas-
mobranquios):

- Isurus sp.

1.2. Area de la Colonia de Santa Inés y Finca la Palma.

El afloramiento de la Colonia de Santa Inés presenta fa-
cies finas de limos y arcillas con diverso contenido en fraccion
arena fina. Suelen presentar un color gris verdoso o azulén en
corte fresco y amarillo en cortes superficiales de alteracion. En
estas facies se aprecia en lineas generales una disminucion en
macrofauna y un mayor contenido en microfauna, fundamen-
talmente foraminiferos bentdnicos y en menor proporcién fora-
miniferos plancténicos (Vera-Pelaez, et al, 1995).

Este yacimiento caracteriza zonas que, a pesar de la
proximidad al borde de la cuenca, presentan escasas inter-
calaciones detriticas de arenas y gravas, lo que hace pensar
que se trata de zonas protegidas, fuera de la influencia de los
puntos de llegada de aportes detriticos a la cuenca pliocena
(Lozano-Francisco, et al, 1993; Vera-Pelaez, et al, 1995).

Conocida desde antafio, en la laguna artificial de los te-
jares de la Colonia de Santa Inés y en una laguna menor, ya
cubierta por escombros, cito en la finca la Palma, se han en-
contrado algunas especies de interés de invertebrados (mo-
luscos, corales, equinodermos, etc.) y de vertebrados (dientes
de tiburdn y restos 6seos de peces y ballenas). Gonzalez Do-
noso & De Porta (1977) citan en él las especies de bivalvos
Amusium cristatum (Bronn, 1827) y Anadara diluvii (Lamarck,
1805). También se han encontrado restos vegetales carboni-
zados procedentes de la costa.

A continuacion se citan algunas especies encontradas en
este yacimiento paleontoldgico:

a) Filum Cnidaria (corales):

- Trochocyathus sp.

b) Filum Echinodermata: Clase Echinoidea

- Schizaster sp.

c) Filum Artrhopoda (Crustaceos): Clase Malacostraca.
Orden Decapoda:

- Cangrejos no identificados.

d) Filum Mollusca: Clase Scaphopoda: Clase Scaphopoda:

- Dentalium inaequale (Bronn, 1827)

- Antalis fossile (Gmelin in Linné, 1789)

e) Clase Bivalvia:

- Anadara (Anadara) diluwii (Lamarck, 1805)

- Atrina pectinata (Linné, 1767)

- Neopycnodonte cochlear (Poli, 1795)

- Aequipecten opercularis (Linné, 1758)

- Aequipecten scabrella (Lamarck, 1819)

- Aequipecten angelonii (Meneghini in De Stephani & Pan-

tanelli, 1878)

- Korobkovia oblonga (Philippi, 1844)

- Amusium cristatum (Bronn, 1827)

f) Clase Gastropoda:

- Turritella (Haustator) vermicularis (Brocchi, 1814)

- Aporrhais uttingeriana (Risso, 1826)

- Galeodea echinophora (Linné, 1758)

- Naticarius punctatus (Gmelin, 1791)

- Conus antediluvianus (Bruguiéere, 1789)

- Gemmula contigua (Brocchi, 1814)

- Fusiturris dimidiata (Brocchi, 1814)

- Benthomangelia obtusangula (Brocchi, 1814)
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g) Filum Chordata (Vertebrata): Clase Condrychtios (Elas-
mobranquios):

- Isurus sp.

h) Clase Osteychtios (Teleosteos):

- Vértebras de peces 6seos.

i) Clase Mammalia (Cetaceos):

- Costillas y vértebras de ballenas.

j) Reino vegetal, Division Spermatophyta: Gimnospermas
(Pinales):

- Pinus sp.

1.3. Arroyo de Teatinos.

El arroyo que se encuentra por detras del Colegio los Oli-
vos, Universidad Laboral hasta la depuradora, constituye un
area no estudiada de interés paleontolégico, habiéndose en-
contrado cianobacterias coloniales, tipo estromatolitos, fené-
meno muy raro y digno de mencion, ademas de lumaquelas
de moluscos, crustaceos y equinodermos. Cabe destacar las
siguientes especies:

a) Reino Moneras (Bacterias): Cianophytas (Cyanophyceas):

- Estromatolitos.

b) Reino Protoctistas (Algas): Divisién Rhodophytas (Rho-
dophyceas):

- Lithophyllum sp.

b) Filum Cnidarios (Corales):

- Bathycyathus sp.

c) Filum Echinodermata: Clase Echinoidea:

- Espiculas de Cidaris sp.

d) Filum Artrhopoda (Crustaceos): Clase Cirripedia: Orden
Balanomorpha

- Balanus sp.

e) Filum Mollusca: Clase Bivalvia

- Ostrea edulis (Linné, 1758)

- Neopycnodonte cochlear (Poli, 1795)

f) Filum Brachiopoda:

- Terebratula ampulla (Linné, 1758)

- Terebratulina sp.

- Megerlia truncata (Linng, 1758)

- Magathyris detruncata (Gmelin, 1791)

1.4. Zona Embalse del Limonero-Pantano del Agujero.

Zona de interés paleontologico por la fauna de invertebra-
dos, fundamentalmente de moluscos, equinodermos (cnida-
rios), etc. Incluiria la zona de expansion de la ciudad desde el
polideportivo de Ciudad Jardin hacia el pantano del Agujero.
Se han encontrado las siguientes especies:

a) Filum Echinodermata: Clase Echinoidea:

- Schizaster sp.

b) Filum Mollusca: Clase Bivalvia

- Anadara (Anadara) diluwii (Lamarck, 1805)

- Neopycnodonte cochlear (Poli, 1795)

- Aequipecten scabrella (Lamarck, 1819)

- Macrochlamys latissima (Brocchi, 1814)

- Pecten sp.

- Amusium cristatum (Bronn, 1827)

c) Clase Gastropoda:

- Turritella (Haustator) vermicularis (Brocchi, 1814)

- Aporrhais uttingeriana (Risso, 1826)

- Naticarius punctatus (Gmelin, 1791)

- Strombus coronatus (Dafrance, 1826)

- Bufonaria (Aspa) marginata (Gmelin, 1791)

- Buccinum sp.

- Bolinus brandaris torularius (Lamarck, 1819)

- Nassarius (Nassarius) semistriatus (Brocchi, 1814)

- Nassarius (Nassarius) elatus (Gould, 1845)

- Cancellaria (Bivetiella) cancellata (Linné, 1758)

- Coralliophyla sp.

- Conus mercatii (Brocchi, 1814)

- Gemmula contigua (Brocchi, 1814)

- Fusiturris dimidiata (Brocchi, 1814)

- Benthomangelia obtusangula (Brocchi, 1814)

1.5. Zona de la Florida y Carril del Salyt.

En el antiguo carril del Salyt (fabrica de ladrillos) hasta el
barrio de la Florida y zona de Carlos Haya se han encontrado
moluscos, braquiépodos y dientes de tiburén. La zona es de
escaso interés paleontoldgico. Se han encontrado las siguien-
tes especies:

a) Filum Cnidaria (corales):

- Dendrophyllia ramea (Linng, 1758)

- Trochocyathus sp.

- Corales no identificados

b) Filum Mollusca: Clase Bivalvia:

- Neopycnodonte cochlear (Poli, 1795)

- Aequipecten opercularis (Linné, 1758)

- Amusium cristatum (Bronn, 1827)

- Korobkovia oblonga (Philippi, 1844)

c) Filum Brachiopoda:

- Terebratulina sp.

- Megerlia truncata (Linng, 1758)

- Magathyris detruncata (Gmelin, 1791)

- Braquidpodos no identificados

d) Filum Chordata (Vertebrados): Condrychtios (Elasmo-
branquios):

- Carcharodon megalodon Agassiz

1.6. Otros lugares de interés.

El Plioceno marino (5 a 2 millones de afios) aflora en la
mayor parte del municipio de Malaga, incluyendo la zona de
El Ejido, junto al Campus Universitario, también aparece en
el valle del rio Guadalhorce y poligonos industriales (el Viso,
Poligono Guadalhorce, etc.), sin embargo, es raro encontrar
fosiles en estos materiales, si bien podrian aparecer de forma
puntual en excavaciones (en amarillo en el mapa).

1.7. Zona del Pefién del Cuervo a la Cala del Moral.

La linea de costa comprendida entre el Pefion del Cuervo,
la playa de la Arafia hasta la Cala del Moral esta constituida
por materiales de edad Pleistoceno Tyrrheniense, puesto de
manifiesto por la presencia del gasterépodo marino Strombus
bubonius, fésil guia de dicho periodo. Tras la regeneracion de
la playa del Pefidn del Cuervo, gran parte de este registro pa-
leontoldgico se ha perdido.

Fundamentalmente encontramos moluscos marinos
(gasterépodos, bivalvos, escafépodos) y fragmentos de otros
invertebrados marinos, tales como pinzas de cangrejos (crus-
taceos), equinodermos, etc.

a) Filum Mollusca: Clase Bivalvia:

- Glycymeris glycymeris (Linné, 1758)

- Glycymeris insubrica (Brocchi, 1814)

- Rudicardium tuberculatum (Linné, 1758)

- Cardium sp.

b) Clase Gastropoda:

- Patella caerulea (Linng, 1758)

- Hexaplex trunculus trunculus (Linng, 1758)

- Strombus bubonius Lamarck, 1819

- Columbella rustica Linné, 1758

- Conus mediterraneus (Bruguiére, 1789)

c) Clase Scaphopoda:

- Antalis inaequicostatum (Dautzenberg, 1891)

1.8. Wiirm sumergido frente a la linea de costa de la Ba-
hia de Malaga.

La glaciacion del Wiirm esta representada en sedimentos
marinos en la actualidad sumergidos frente a las costas de
la bahia de Malaga, si bien no se conoce su emplazamiento
exacto, es interesante tener presente esta ubicacion si se rea-
lizan prospecciones arqueoldgicas. La ultima glaciacion se ca-
racteriza por la presencia de especies de moluscos de aguas
frias, presentes en el Atlantico en la actualidad y ausentes en
el Mediterraneo. Al menos, Buccinum undatum (molusco gas-
terépodo) ha aparecido frente a las costas de Malaga, pero se
desconoce su procedencia exacta.

1. Filum Mollusca: Clase Gastropoda:

- Buccinum undatum (Linng, 1758)

- Buccinum humphreysianum (Bennet, 1825)
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2. Afloramientos del Cuaternario: Pleistoceno Tyrrhe-
niense:

2.1. Zona del Pefion del Cuervo a la Cala del Moral.

3. Afloramientos del Cuaternario: ultima glaciacion
(Wiirm):

3.1. Wiirm sumergido frente a la linea de costa de la Ba-
hia de Malaga.

4. Codigos utilizados en el mapa.

4.1. Pioceno con abundancia de fésiles.

4.2. Plioceno: zonas presuntivas donde pueden aparecer
fosiles.

4.3. Cuaternario: Pleistoceno Tyrrheniense con fésiles.

CAPITULO TERCERO

NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO Y MONUMENTAL

Articulo 10.3.1. Recursos arquitectonicos y monumentos.

1. Sin prejuicio de lo dispuesto en el planeamiento espe-
cial de proteccion, se establecen dos niveles de proteccion:

1.1. Proteccion integral.

Que protege al edificio en su totalidad, preservando sus
caracteristicas arquitectonicas, su forma y ocupacion y todos
aquellos rasgos que contribuyen a singularizarlo como ele-
mento integrante del patrimonio.

1.2. Proteccién arquitectonica.

Que protege al edificio en determinados aspectos arqui-
tectonicos, tipoldgicos o formales, de conformidad a lo dis-
puesto en las correspondientes Ordenanzas.

2. La declaracion legal de ruina urbanistica de edificios
protegidos comportara la inclusion de la construccion o edifi-
cacion en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Rui-
nosas, habilitandose al propietario el plazo de un afio para que
ejecute, en su caso, las obras de restauracién o rehabilitacion
pertinentes.

3. El mero transcurso del plazo mencionado o el incumpli-
miento de las ordenes de ejecucién, que a estos efectos inte-
gran, también las de conservacion, habilitara al Ayuntamiento
para adoptar cualquiera de las siguientes medidas:

3.1. La ejecucion subsidiaria total o parcial de las obras.

3.2. La imposicion de las sanciones que correspondan.

3.3. La expropiacion forzosa del inmueble que debera ser
destinado a uso publico, de conformidad con la legislacion ur-
banistica o/y de proteccion del patrimonio historico, cuando
esta medida resulte necesaria para garantizar la conservacion
de los valores del inmueble o la ejecucion de la rehabilitacion.

3.4. La colocacion de la construccién o edificacion corres-
pondiente en situacion de venta forzosa para su ejecucion por
sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio o a instancia de
parte, en el plazo de seis meses, el correspondiente concurso,
que se tramitara de acuerdo con las reglas de los apartados 2,
3,4, 5y 6 del articulo 151 y el articulo 152 de la LOUA.

CAPITULO CUARTO

NORMAS DE PROTECCION DE JARDINES DE INTERES
Y ESPECIES ARBOREAS PROTEGIDAS

Articulo 10.4.1. Jardines de interés. Catalogo.

1. Sin perjuicio de la titularidad publica o privada del te-
rreno, se consideraran como jardines de interés los espacios
no edificados dotados con vegetacion arbdrea con la suficiente
entidad y estructura, que se grafian como tal en el Plano
P.2.1 “Calificacion, Usos y Sistemas”, del Plan General, y se
incluyen en el Catalogo de Jardines, con el fin de asegurar la
continuidad de las caracteristicas actuales de estos terrenos y
de todos sus elementos esenciales, y, en su caso, establecer
programas de mejoras y rehabilitacion.

2. Se consideraran elementos esenciales de los jardines
de interés catalogados: su organizacion y trazado, sus elemen-

tos de contencion de tierras; sus masas vegetales, elementos
constructivos y decorativos, las infraestructuras de riego de
interés que posean (acequias, albercas, etc.), sus fuentes, pi-
lares y elementos de mobiliario de valor, y los elementos de la
plantacion de interés paisajistico o botanico, destacando su
vinculacién con el entorno en el que fue concebido.

3. Un jardin protegido se considera inedificable. La cali-
ficacion otorgada solo confiere el derecho a edificar o trans-
formar las zonas no protegidas, o que puedan excluirse de tal
proteccion.

En caso de confrontacién entre las determinaciones con-
tenidas en este PGOU por su calificacion urbanistica y su con-
sideracion de jardin de interés, se atendera a la aplicacion de
las medidas que favorezcan, en cualquier caso, la mejor pro-
teccion del patrimonio, prevaleciendo la delimitacion del jardin
protegido sobre las determinaciones de ocupacion y edificabi-
lidad que pudieran derivarse de una calificacion residencial,
prohibiéndose toda edificacion sobre el ambito que se protege
sin previa modificacién del catalogo de jardines protegidos.

De igual forma, se considera que la proteccion de jardines
afecta a la totalidad de la parcela, debiendo tramitarse igual-
mente modificacion de catalogo para cualquier segregacion o
division de la misma.

4. Solo podra modificarse el Catalogo, si han desapare-
cido las causas que motivaron la catalogacién en alguna zona
del jardin protegido. Para ello debera realizarse un estudio
exhaustivo de las condiciones, vegetacion y elementos esen-
ciales del jardin, de su trayectoria historica, y demostrar que
el jardin permanecera con iguales caracteristicas sin la zona
que se pretende segregar para construir. En ningiin momento
podra afectar al trazado y especies de un jardin de interés his-
torico artistico, debiéndose cumplir la legislacion del patrimo-
nio vigente.

5. Se prohiben con caracter general las transformaciones
que, aun no suponiendo la construccién de ningun elemento
edificado, supongan desaparicion o merma de arboles y vege-
tacion y, en general, de los elementos esenciales que confor-
men el ambiente de interés especial. Aquellas actuaciones, no
edificatorias, que en tal sentido pudieran ser autorizadas, pre-
cisaran licencia municipal, para lo cual sera preciso presentar
una propuesta previa de la actuacion que incluya un estudio
pormenorizado de las especies que se pretendan sustituir y
garantice el respeto de las especies protegidas.

En aquellos que cuenten con un trazado de interés histo-
rico-artistico (jardines historico), se exigira el cumplimiento de
las determinaciones establecidas por la vigente legislacion de
proteccion del patrimonio.

Dicha propuesta debera ser aprobada con anterioridad a
la licencia, previo informe técnico municipal especifico sobre
la intervencion arborea.

Esta norma sera de aplicacion a cualquier tipo de actua-
cion, no edificatoria, a realizar en la parcela, ya sea de obra
nueva, reforma, demolicion, o tala de arboles.

Se prohibe la tala de los elementos de plantacién protegi-
dos. Toda pérdida de arbolado no autorizada o no justificable
por causas naturales supondra la obligacion de su reposicion
con un ejemplar de igual especie y porte a cargo del propieta-
rio, sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponderle
por tal motivo, todo ello segun la Ordenanza Municipal de Pro-
mocion y Conservacion de Zonas Verdes.

Los jardines privados de caracter singular protegidos de-
beran ser mantenidos por sus propietarios en perfecto estado
de conservacion.

Articulo 10.4.2. Especies arbdreas protegidas.

1. Son especies arbéreas protegidas, aquellas, incluidas
0 no en recintos ajardinados del Catalogo de jardines, que se
enumeran en dicho Catalogo, en el Registro de Bienes Arbo-
reos y/o se grafian como tal en el plano P-2.1. “Calificacion,
Usos y Sistemas del Plan General”, por su valor ecologico o
por su integracion en un ambiente o entorno a preservar, asi
como todas las masas arbdreas del paisaje urbano.
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En los terrenos donde existan arboles protegidos o0 masas
arboreas, podra actuarse, conforme a la ordenacién del Plan
General, siempre que se garantice el respeto de los mismos,
para lo cual habra que acompafar a la licencia municipal estu-
dio pormenorizado de las especies existentes y propuesta de
sustitucion y/o reposicion con las especies y portes adecua-
dos, segun el articulo 10 de la Ordenanza de Zonas Verdes de
las Ordenanzas Municipales de Medio Ambiente.

Dicho estudio debera obtener un informe técnico muni-
cipal especifico, positivo, en la consecucion de la licencia, ya
sea de obra nueva, reforma, demolicion o de tala de arboles.

2. Se establecen dos niveles de proteccion:

2.1. Integral.

Los cuales, en ninglin caso, podran ser objeto de mutila-
cion alguna ni en su copa ni en su sistema radicular.

2.2. Genérica.

Los cuales solo podran ser objeto de mutilacion en su
copa 0 en su sistema radicular, previo informe favorable de los
servicios técnicos municipales.

3. Se prohibe especialmente las talas y podas de arbole-
das publicas y urbanas, sin el preceptivo informe municipal de
técnico competente, que justifique tal operacion y garantice el
tratamiento especifico que cada poda requiera para preservar
la belleza y la salud del arbol.

4. Toda pérdida de arbol no autorizada o no justificable
por causas nhaturales supondra la obligacion de su reposicion
con un ejemplar de igual especie y porte a cargo del propieta-
rio, sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponderle
por tal motivo, todo ello segun la Ordenanza Municipal de Pro-
mocion y Conservacion de Zonas Verdes.

CAPITULO QUINTO
REGISTRO DE BIENES PROTEGIDOS Y DE SERVIDUMBRES

Articulo 10.5.1. Contenido.

1. Con fines de control para la redaccion y ejecucion del
planeamiento y de publicidad, se formara un Registro en el
que se inscribiran todos los elementos y conjuntos urbanos o
naturales del término municipal que se encuentren sometidos
a algun régimen especial de proteccion o de limitacién de uso
con trascendencia urbanistica.

2. En dicho Registro se incluiran los bienes que figuren
con tales caracteristicas en el Plan General y Planes Especia-
les o Parciales, asi como aquellos otros elementos, conjuntos
y terrenos que hayan sido objeto de declaraciones reguladas
por las legislaciones del patrimonio historico y de espacios
naturales protegidos y los que se encuentren afectados por
servidumbre o limitaciones de usos especiales de derecho pu-
blico en virtud de otros regimenes sectoriales.

En todo caso constituyen parte del Registro los bienes re-
cogidos en los listados que se incluyen en los articulos siguien-
tes de estas Normas.

3. Cada unidad registrada contendra los datos preci-
sos para su identificacion y localizacion, con remision al
instrumento de planeamiento, declaracion o normativa de-
terminante de su régimen especial.

4. Se inscribiran con caracter provisional los bienes que
puedan ser objeto de proteccion por los planes en tramitacion
o0 sus madificaciones, desde el momento de su aprobacion ini-
cial, y aquellos otros que hayan de ser objeto de declaraciones
reguladas por la legislacion del patrimonio historico-artistico
y de espacios naturales protegidos, desde la incoacién de los
respectivos expedientes. Estas inscripciones se elevaran a de-
finitivas una vez aprobados definitivamente los instrumentos
de planeamiento o recaidas las declaraciones oportunas.

5. Anexo al Registro, se llevara una relacion de bienes
susceptibles de proteccion que, no estando catalogados o de-
clarados, se estimen de interés a estos efectos por acuerdo
del Ayuntamiento adoptado de oficio o a propuesta de otros
Organismos o de entidades o particulares interesados. Estas
anotaciones preventivas caducaran transcurrido un afo sin

que se inicie el procedimiento de formacién o modificacion del
planeamiento que deba proteger los bienes afectados o sin
que se incoen los oportunos expedientes de declaracion.

6. El registro estara sujeto al mismo régimen de publici-
dad que el planeamiento urbanistico conforme a las presentes
Normas.

Articulo 10.5.2. Bienes arqueoldgicos.

Catalogo de Yacimientos Arqueolégicos. Término Munici-
pal de Malaga.

1. Cueva Navarro IV (BIC).

2. Complejo de cuevas, covachas y abrigos prehistoricos
de la Arafa.

3. Playas fosiles de la Arana.

4. Cueva del Cerro de los Angeles.

5. Cerro de la Peluca.

6. Cerro Coronado y zona industrial con hornos e indicios
de beneficios del Cobre al NW.

7. Cerro Cabello, asentamiento prehistérico, protohistd-
rico y pervivencia medieval en su entorno.

8. Sierra del Capitan. Yacimiento funerario IlI-IV milenio.

9. Los Asperones: poblado Calcolitico.

10. Poblado de San Telmo.

11. Abrigo de la Loma del Pino, pinturas rupestres, Cal-
colitico.

12. Minas de Cobre del Boticario y otras en el Parque
Natural de los Montes.

13. Cerro de la Lanza.

14. Haza Honda. Necrépolis del Bronce.

15. Cerro Alcuza. Asentamiento del Bronce.

16. Cerro Conde. Asentamiento del Bronce.

17. Barranco del Perro. Industrial ibérico.

18. Cerro de la Tortuga (BIC).

19. Yacimiento fenicio Cerro del Villar (BIC).

20. Enclave punico de San Julian.

21. Enclave de necropolis punica de Villa Rosa.

22. Cortijo Zapata. Nucleo de poblacion indigena en
época fenicia.

23. Loma Gamberiense y via férrea Malaga-Torremolinos
en las inmediaciones del Aeropuerto.

24. Habitat indigena del Bronce Final en la Plaza de San
Pablo.

25. Muralla fenicia de MLK.

26. Arroyo Arias, yacimiento indigena ibero-romano.

27. Necropolis punico romana de Gibralfaro: en ladera Sur
(calle Campos Eliseos) y ladera Norte (embocadura del tunel
de la Alcazaba).

28. Cementerio romano de calle Beatas.

29. Teatro romano (BIC).

30. Villa romana de los Jardines de Puerta Oscura.

31. Yacimiento industrial de piletas romano-tardias alinea-
das frente a la costa.

32. Muralla romana en calle Cortina del Muelles, calle
Molina Lario, Plaza del Obispo y Palacio Episcopal.

33. Cementerio romano de Trinidad.

34. Yacimiento industrial romano del Perchel.

35. Margenes del Rio Guadalmedina: Yacimiento de El
Coto (desaparecido) Enterramiento de Pasaje Zambrana; Ne-
cropolis romana de Huerta Godino (desaparecida).

36. Canalizacion romana de Teatinos.

37. Arraijanal, villa y necrdpolis romana.

38. Necropolis del Aimendral.

39. Restos del Puente Antiguo en el Rio Campanillas.

40. Necropolis tardorromana de la Estacion de Campanillas.

41. Cortijo Truijillo.

42. Fortaleza romana de Campanillas.

43. Enclaves alfareros dispersos romanos y tardios jalo-
nando las vias de salida de la ciudad.

44. La Tosca, Churriana.

45, Factoria romana de La Cizafia y necrdpolis asociada.
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46. Necropolis romana del aeropuerto.

47. Villa romana Finca Carambuco.

48. Finca El Retiro.

49. Casco Urbano de Churriana.

50. Antiguo Camino de Cartama (Avda. Ortega y Gasset).

51. Jarazmin : Via romana y despoblado medieval.

52. Necrdpolis visigoda en las proximidades de San Antén.

53. Loma Roja al NE de San Antdn con restos de tégulas
y material medieval.

54. Cerro de San Antdn.

55. Despoblado de Santo Pitar (BIC).

56. Despoblado mozarabe de Jotron (BIC).

57. Despoblado y necropolis de Reyna.

58. Despoblado emiral de La Cabreriza.

59. Alqueria de Galica.

60. Alqueria de Juncares.

61. Despoblado de Cupiana.

62. Casa Morisca de Macharalbornoz.

63. Despoblado medieval de Macharagaspar.

64. Macharotan (Parque Clavero).

65. Alqueria de Mena, Campanillas.

66. Alcazaba (BIC).

67. Castillo de Gibralfaro (BIC).

68. Muralla Medieval de Malaga (BIC).

69. Atarazanas (Puerta-BIC).

70. Restos de la Mezquita Mayor.

71. Restos del puente medieval en el Rio Guadalmedina.

72. Area de expansion urbana de primera época islamica:
edificaciones califales de tipo industrial en calles Salinas, San
Juan, Almacenes...

73. Necrépolis islamica de Yabal Faruh.

74. Rauda en plaza de Capuchinos.

75. Arrabal Medieval de Attabanim.

76. Arrabal murado de Fontanalla.

77. Inhumaciones islamicas de la finca El Ciprés.

78. Camino Nuevo 17 (Churriana) conduccién de agua
medieval.

79. Torre del Prado.

80. Torre de la Quirosa.

81. Torre de los Verdiales.

82. Conjunto de torres desaparecidas.

83. Torre del Atabal.

84. Torre Vigia Las Palomas (BIC).

85. Captaciones y alcubillas de La Culebra y Almendral
del Rey (Siglo XVI).

86. Castillo y Murallas de Santa Catalina (BIC).

87. Acueducto de San Telmo (BIC).

88. Tejares de los siglos XVII y XVIII, entre Cruz Verde y
Lagunillas y en La Trinidad.

89. Lugares de interés Etnologico.

90. Acueducto Fuente del Rey (siglo XVIII).

91. Antiguo Camino de Vélez: Puente sobre el Arroyo del
Judio, Arco, lapidas conmemorativas y Casa de Postas.

Articulo 10.5.3. Bienes arboreos.

1. Nivel de Proteccion Integral.

Se catalogan como arboles objeto de Proteccion Integral,
los siguientes:

1.1. Acer negundo, L. (Arce).

- Finca San Javier. Churriana

1.2. Araucaria bidwillii, Hock (Araucaria Australiana).

- Avda. Juan Sebastian Elcano, 66

- Paseo Limonar, 38

1.3. Araucaria heterophylla, Franco (Pino de Norfolk).

- Avda. de Carlos Haya, 108

- Avda. Juan Sebastian Elcano, 82

- Avda. Juan Sebastian Elcano, 88

- Avda. Juan Sebastian Elcano, 144

- Paseo de Miramar, 7

- Paseo de Limonar, 19

- Paseo de Limonar, 21

- Paseo de Limonar, 27

- Paseo de Limonar, 38

- Paseo de Sancha, 55

- C/ Pedro de Quejana, 6

- C/ Pedro de Quejana, 8

- C/ Pedro de Quejana, 13

- C/ Juan Valera, 65

- C/ Amador de los Rios, 20

-C/ Peru, 2

- C/ Vicente Espinel, 15

- C/ Marcos de Obregon

1.4. Araucaria cunninghamii (Pino Australiano).

- Finca de S. Javier, Churriana

1.5. Aracauria sp.

- Paseo Limonar 21

1.6. Archontophoenix alexandrae, Wendl et Drude (Pal-
mera Real Austrliana).

- Finca de Sta. Tecla, Churriana

1.7. Arescastrum romanzoffianum, Becc.

- Finca Santa Tecla, Churriana.

- Paseo Miramar, 7

- C/ Juan Valera, 65

1.8. Carya illinoensis, Koch (Nogal Americano).

- Finca Santa Tecla, Churriana

- C/ Corpus Christi, 7

- Paseo Limonar 28

- C/ Emilio Casterlar 1, Churriana

1.9. Casuarina equisetifolia, L. (Casuarina).

- Paseo Miramar, 13

- Finca Teatinos

1.10. Cedrus deodara, Don. (Cedro del Himalaya).

- Paseo de Limonar, 15y 17

- C/ Corregidor Carlos Garcia, 8

1.11. Celtis australis, L. (Almencino).

- Paseo Miramar, 13

- Finca Teatinos.

- Finca de S. Javier, Churriana

- Finca La Tosca, Churriana

- C/ Emilio Castelar, Churriana

1.12. Cocculus laurifolius, Roxb. (Coculo).

- Finca Santa Tecla, Churriana.

1.13. Cupresus arizonica (Arizonica).

- Finca Carambuco, Churriana.

1.14. Cupresus macrocarpa (Ciprés de Lambert).

- Bafios del Carmen

1.15. Cupresus sempervirens (Cipreés).

- Avda. Pintor Sorolla, 61

- Finca Carambuco, Churriana.

1.16. Cyccas revoluta (Cica).

- Paseo de Limonar 38.

1.17. Chorisia speciosa, St. Hill (Palo Borracho Rosado).

- Paseo de Limonar, 15-17

1.18. Dracaena draco, L. (Drago de Canarias).

- Paseo de Limonar, 36

- Paseo de Limonar, 44

- Paseo de Miramar, 16

- Palacio de Miramar

- Finca Teatinos

1.19. Ficus benjamina

C/ Republica Argentina 20 y 22

1.20. Ficus lyrata, Warb. (Ficus de La Lira).

- C/ Octavio Picon, 27

- Avda. de Los Rosales, 2

- Avda. de Los Rosales, 4

- Avda. de Los Rosales, 7

1.21. Ficus macrophylla, Desf. (Higuera de Bengala).

- Hacienda Cabello

- Avda. de la Aurora, 43

- Palacio de Miramar
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- Finca Teatinos 1.42. Trachycarpus fortunei, Wendl. (Palmito Elevato).
- Paseo de Limonar 15-17 - Finca Teatinos
1.22. Ficus parcelli (Ficus Jaspeado). 1.43. Washingtonia filifera, Wendl. (Palmera de Abanico
- Colegio de San Estanislao de El Palo. Californiana).
1.23. Ficus retusa (Laurel de Indias). - Finca Santa Tecla, Churriana
- Avda. Pintor Joaquin Sorolla, 101 1.44. Washingtonia robusta, Wendl. (Palmera de Abanico
- Avda. Pintor Joaquin Sorolla, 57 Mejicana).
- Avda. Juan Sebastian Elcano, 96 - Finca Santa Tecla, Churriana
- C/ Eugenio Sellés 4 - Avda. Sor Teresa Prat, 74.
- Paseo de Sancha, 2 El anterior listado incluye exclusivamente elementos arbo-
- Paseo de Sancha, 55 reos ubicados en propiedades privadas. Todos los parques y
- Paseo de Sancha, 56 jardines publicos deberan entenderse igualmente catalogados
- Amador de los Rios, 8 y protegidos dentro de las especificaciones contenidas en las
- Paseo Limonar, 6 presentes normas.
- Palacio Miramar 2. Proteccion genérica.
- Finca Teatinos 2.1. En base a criterios ecologicos se incluyen:
- Hacienda Cabello - Quercus (todas las especies)
- Finca de San Javier, Churriana - Ulmus (Todas las especies)
- Finca San Guillermo, Churriana - Fraxinus (todas las especies)
- Avda. de la Aurora, 43 - Populus (todas las especies)
- Finca Santa Tecla, Churriana. - Acer monspessulanum
1.24. Ficus rubiginosa, Desf. (Ficus Herrumbroso). - Acer opalus subsp. granatense
- Finca Teatinos. - Ceratonia siligua
1.25. Ficus sp. - Olea europaea var. sylvestris
- Finca San Guillermo ) - Arbutus unedo.
1.26. Grevillea robusta, A Cunn (Arbol del Fuego). - Alnus (todas las especies)
- Avda. de la Aurora, 43 - Castanea sativa
- Paseo de Limonar, 4 - Tamarix (todas las especies)
- Paseo de Limonar, 16 - Celtis australis.
- Paseo Miramar, 13 - Pinus pinaster
- C/ Octavio Picon, 19 - Pinus pinea
- Avda. Obispo Angel Herrera Oria, 86 - Taxus baccata
1.27. Lagerstroemia indica, L. (Arbol de Jupiter). - Chamaerops humilis
- Finca de San Javier, Churriana. - Salix (todas las especies arbéreas no ornamentales)
1.28. Livistona australis, Mart. (Livistona de Australia). - Punica granatum
- Finca Santa Tecla, Churriana. 2.2. En base a criterios botanicos se incluyen:
1.29. Livistona Chinensis, R. Br. ex Mart. (Livistona de - Cedrus (todas las especies)
China). - Chorisia (todas las especies)
- Finca San Javier, Churriana. - Cocculus laurifolius
1.30. Magnolia grandiflora, L. (Magnolio) - Ficus (todas las especies menos Ficus carica)
- Paseo de Limonar, 27 - Fagus (todas las especies)
- Paseo de Limonar, 28 - Abies (todas las especies)
- Paseo de Miramar, 7 - Maba (todas las especies)
- C/ Eugenio Sellés, 1 - Podocarpus neriifolius
1.31. Persea americana, Mill. (Aguacate). - Phytolacca (todas las especies)
- Colegio Nacional «Ciudad de Jaén», Churriana - Brachichiton (todas las especies)
- Finca San Javier - Carica papaya
1.32. Phoenix dactylifera, L. (Palmera Datilera). - Erythrina (todas las especies)
- Palacio de Miramar - Cyca circinalis
1.33. Phoenix rupicolau, T. Anders. (Datilera de las Rocas). - Ginkgo biloba
- Finca de S. Javier, Churriana - Dracaena drago
1.34. Pinus halapensis. - Juglans (todas las especies)
- Avda. Carlos de Haya 200, Hacienda Cabello - Magnolia (todas las especies)
1.35. Platanus & hispanica (Platano). - Pandanus utilis
- C/ Eugenio Sellés, 4 - Elaodendron capense
1.36. Sabal umbraculifera, Mart. (Sabal). - Oreopanax salvinii
- Finca Teatinos - Theobroma cacao
1.37. Schefflera actinophylla. - Taxodium (todas las especies)
- Colegio San Estanislao - Encephalartos laurentianum
1.38. Shinus molle (Falsa Pimienta). - Larix (todas las especies)
- Finca La Tosca, Churriana - Picea (todas las especies)
- C/ Marcos Zapata, 7 - Koelreuteria paniculata
1.39. Tetraclinis articulata, Masters. (Arar). - Spathodea campanulata
- C/ Octavio Picon, 19 2.3. En base a criterios paisajisticos se incluyen:
- C/ Gémez Ocania, 10 - Carya illionensis
- Paseo Limonar, 15-17 - Cyca revoluta
1.40. Theobroma cacao (Cacao). - Persea americana
- Colegio S. Estanislao de El Palo. - Persea indica
1.41. Tipuana tipu, Kuntze (Tipuana). - Arce (especies ornamentales)

- Palacio de Miramar. - Platanus (todas las especies)
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- Jacaranda mimosaefolia

- Schinus molle

- Cercis siliquastrum

- Betula (todas las especies)

- Salix (todas las especies arbdreas ornamentales)
- Sophora japonica

- Robinia pseudoacacia

- Strelitzia nicolai

- Gleditsia triacanthos

- Acacia (todas las especies)

- Tilia (todas las especies)

- Cupressus (todas las especies)
- Grevillea robusta

- Lagerstroemia indica

- Parkinsonia aculeata

- Melia azederach

- Catalpa bignonioides

- Tipuana tipu

- Casuarina equisetifolia

- Laurus nobilis

- Thuja orientalis

- Tetraclinis articulata

Asi como todos los géneros de la familia de las Palméaceas.

Articulo 10.5.4. Jardines de interés y edificios protegidos.

Los listados de jardines de interés y edificios protegidos
se encuentran en los Catalogos correspondientes que se incor-
poran en este Plan.

DOCUMENTO C. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS
|. NORMAS URBANISTICAS: DISPOSICIONES GENERALES

TITULOI.  DISPOSICIONES GENERALES SOBRE EL PLAN GENERAL.
TITULO Il LOS INSTRUMENTOS DE COMPLEMENTO Y DESARROLLO DE
, LA ORDENACION DEL PLAN GENERAL.
TITULO Il REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DE LAS EDIFICACIO-
NES.
TITULOIV. LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO Y LA INTERVENCION
, ADMINISTRATIVA. ,
TITULOV.  INSTRUMENTOS DE INTERVENCION MUNICIPAL EN EL MER-
, CADO DE SUELO.
TITULOVI.  REGULACION DE LOS USOS Y SISTEMAS.
TITULOVI.  NORMAS DE URBANIZACION.
TITULO VIll.  MEDIDAS DE AHORRO ENERGETICO Y CALIDAD MEDIO- AM-
BIENTAL.
TITULO IX.  PROTECCION DEL MEDIO NATURAL Y URBANO. ,
TITULOX.  NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.
ARQUITECTONICO Y ARQUEOLOGICO.

. NORMAS URBANISTICAS. ORDENANZAS

TITULOXI.  REGIMEN DEL SUELO URBANO.

TITULO XIl.  ZONAS DE ORDENANZA DEL SUELO URBANO.

TITULO XIIl.  REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

TITULO XIV. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE. .

TITULO XV.  VIGENCIA DEL ANTERIOR PLANEAMIENTO. REGIMEN TRAN-
SITORIO.

DISPOSICIONES FINALES.
iINDICE
DOCUMENTO C. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS

Il. NORMAS URBANISTICAS. ORDENANZAS

TITULO XI. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO SEGUNDO. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO.
Seccion 1.7 El suelo urbano consolidado.
Seccion 2.% El suelo urbano no consolidado.

TITULO XII. ZONAS DE ORDENANZA DEL SUELO URBANO.

CAPITULO PRIMERO. DETERMINACIONES GENERALES DEL SUELO
URBANO.

CAPITULO SEGUNDO. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION DEFINI-
CIONES DE CARACTER GENERAL.
Seccion 1.* Condiciones de parcela.
Seccion 2.* Condiciones de posicion del edificio en la parcela.
Seccion 3.7 Condiciones de ocupacion de la parcela por la edi-
ficacion.
Seccion 4.% Condiciones de edificabilidad y aprovecha-miento.
Seccion 5.* Condiciones de volumen y forma de los edificios.
Seccion 6.* Condiciones generales de las instalaciones y de la
accesibilidad contra incendios.
Seccion 7.7 Condiciones especificas de la edificacion de uso re-
sidencial.
Seccion 8.7 Condiciones especificas de la edificacién de uso
productivo.
Seccion 9.* Condiciones especificas de la edificacion de uso de
aparcamiento.
Seccién 10.* Condiciones especificas de la edificacion en altura.
CAPITULO TERCERO. EDIFICIOS PROTEGIDOS.
Seccion 1.* Nivel de «Proteccion Integral».
Seccion 2.* Niveles de «Proteccion Arquitectdnica (grados |y 1l)».
Seccion 3.* Nivel de «Proteccion de Conjuntos.
CAPITULO CUARTO. ZONA CIUDAD HISTORICA.

CAPITULO QUINTO. ZONA DE ORDENACION EN MANZANA CE-
RRADA (MC).

CAPITULO SEXTO. ZONA DE ORDENACION ABIERTA (OA).
CAPITULO SEPTIMO. ZONA DE CIUDAD JARDIN (CJ).

CAPITULO OCTAVO. ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (UAS).
CAPITULO NOVENO. ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (UAD).

CAPITULO DECIMO. ZONA DE ORDENACION EN COLONIA Y EDIFI-
CACION TRADICIONAL POPULAR (CTP)

CAPITULO UNDECIMO. ZONA DE USO PRODUCTIVO.
CAPITULO DUODECOMO. ZONA COMERCIAL.
CAPITULO DECIMOTERCEROQ. ZONA DE EQUIPAMIENTO.
CAPITULO DECIMOCUARTO. ZONA HOTELERA.

TITULO XIll. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO PRIMERO. EL SUELO URBANIZABLE CON DELIMITACION
DE SECTORES: ORDENADO Y SECTORIZADO.

CAPITULO SEGUNDO. EL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.
TIITULO XIV. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO PRIMERO. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANI-
ZABLE.
Seccion 1.2 Disposiciones Generales.
Seccion 2.% Usos y actividades sin la consideracion de actua-
ciones de interés publico.
Seccion 3.7 Actuaciones de interés publico.

CAPITULO SEGUNDO. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PRO-
TECCION.

CAPITULO TERCERO. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PRO-
TECCION POR LEGISLACION ESPECIFICA.
AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL.

CAPITULO CUARTO. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PRO-

TECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL
Y URBANISTICA. AREAS DE INTERES TERRITO-
RIAL.

Seccion 1.* Ambitos serranos de interés ambiental.

Seccion 2.% Los Montes de Malaga.

Seccion 3.7 Regadios del Guadalhorce.

Seccion 4.2 Areas de transicion.

CAPITULO QUINTO. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PRO-
TECCION POR PLANIFICACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA. ZONAS DE PROTECCION URBA-
NISTICA DEL PGOU.
Seccién 1.7 Sierra de Churriana.
Seccion 2.* Suelo de Vega. Llanuras de inundacion.
Seccion 3.* Areas de Sensibilidad Paisajistica.

TITULO XV. VIGENCIA DEL ANTERIOR PLANEAMIENTO. REGIMEN
TRANSITORIO.

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES.
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CAPITULO SEGUNDO. PLANEAMIENTO VIGENTE Y EN TRAMITACION.
Seccion 1.7 Condiciones generales.
Seccion 2.* Planeamiento cuya ordenacion se respeta.
Seccion 3.7 Planeamiento cuya ordenacion se modifica.
Seccion 4.7 Planeamiento en tramite.

CAPITULO TERCERO. LICENCIAS CONCEDIDAS Y EN TRAMITE.

CAPITULO CUARTO. EDIFICACIONES EXISTENTES.

DISPOSICIONES FINALES:

- Disposiciones Adicionales.

- Disposiciones Transitorias.

- Disposicion Derogatoria.

TITULO XI
REGIMEN DEL SUELO URBANO
CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 11.1.1. Determinaciones generales del Plan Gene-
ral en el Suelo Urbano.

Al objeto de definir la ordenacion y proceder al desarrollo
urbanistico del suelo urbano el Plan General dispone las si-
guientes determinaciones:

1. La delimitacion de los perimetros de las superficies
que lo conforman.

2. La delimitacion de los ambitos de Suelo Urbano Con-
solidado por la Urbanizacion, asi como los ambitos de Suelo
Urbano No Consolidados.

3. El sefalamiento de los ambitos de planeamiento espe-
cifico, distinguiendo entre aquellos ambitos cuya ordenacion
pormenorizada y detallada, en el momento de la entrada en
vigor del Plan se remite a un momento posterior, de aquellos
ambitos en los que se procede a incorporar un planeamiento
de desarrollo anterior.

En los Ambitos de Planeamiento remitido se requiere la
formulacién de un instrumento de planeamiento de desarrollo
para el establecimiento de la completa ordenacién pormenori-
zada y detallada; en estos ambitos de planeamiento remitido
se diferencian de una parte, las areas en las que se prevén
operaciones integradas de reforma interior, que precisan la
formulacién de Planeamiento Especial, y en los que se fijan
los objetivos que la reforma propone y los usos e intensidades
previstos; y de otra, los ambitos en los que se prevé completar
o adaptar algunas determinaciones del PGOU, precisando la
formulacién de Estudio de Detalle, para los que se establece
igualmente los criterios y objetivos.

Por su parte, los Ambitos de Planeamiento aprobado (PA)
son ambitos territoriales en los que el Plan General asume
genéricamente las determinaciones del planeamiento general
anterior, asi como su gestion y los Ambitos de Planeamiento
aprobado modificado (PAM) son ambitos territoriales en los
que el Plan General asume genéricamente las determinacio-
nes del planeamiento general anterior, incorporando una serie
de modificaciones recogidas en las correspondientes fichas
anexas. ’

4. La delimitacion de Areas de Reparto y fijacion del apro-
vechamiento medio en Suelo Urbano No Consolidado.

5. La delimitacion de zonas con usos, caracteristicas y
aprovechamiento determinado, con expresa definicion de la
utilizacion de los terrenos incluidos en cada una de ellas.

6. La identificacion y delimitacion de los Sistemas Gene-
rales funcionales en el suelo urbano consolidado y no consoli-
dado, sefialando si son usos existentes o previstos.

7. La delimitacion de los espacios libres y zonas verdes,
asi como de las zonas deportivas, puntualizando el caracter
publico o privado de la titularidad de cada una de ellas, con
independencia de los sistemas generales.

8. El emplazamiento de los centros de servicios y equi-
pamientos, publicos y privados, que forman parte del equipa-
miento urbano comunitario.

9. La determinacion de las caracteristicas morfologicas y
tipologicas de la edificacion y de la ordenacion urbana de cada
zona definida.

10. El trazado y caracteristicas de la red viaria publica,
con jerarquizacion en funcion del trafico previsto; el sefala-
miento de alineacion y rasante para los terrenos con ordena-
cion detallada precisando la anchura de los viales; los criterios
para su fijacion en aquellas zonas objeto de planeamiento de-
tallado posterior.

11. La prevision y localizacion de los aparcamientos pu-
blicos con justificacion y adecuada relacién con el transporte
publico.

12. La reglamentacion detallada en el Suelo Urbano or-
denado del uso pormenorizado, volumen o aprovechamiento y
condiciones edificatorias de los terrenos y construcciones, asi
como las caracteristicas tipologicas y estéticas de la ordena-
cion, de la edificacion y de su entorno.

13. Los criterios, objetivos y directrices para la ordenacién
detallada de las areas de reforma interior no ordenadas.

14. Los criterios, objetivos y directrices para la ordenacion
detallada de los ambitos reducidos del suelo urbano no conso-
lidado que precisan de Estudio de Detalle para completar o
adaptar algunas determinaciones establecidas por el PGOU,
Planes Parciales o Especiales (ordenacion de los volimenes,
el trazado local del viario secundario, la localizacién del suelo
dotacional publico, fijar o reajustar alineaciones y rasantes de
cualquier viario).

15. Las caracteristicas y trazado estructurante de las re-
des de infraestructura basica (agua, alcantarillado y energia
eléctrica).

16. Evaluacion econdmica de la implantacion de los servi-
cios y de la ejecucién de las obras de urbanizacion.

Articulo 11.1.2. La clasificacién y delimitacion del Suelo
Urbano.

1. Constituyen el Suelo Urbano del presente Plan aquellas
areas o terrenos del territorio municipal, delimitados expresa-
mente en los Planos de Ordenacién Estructural (P.1) y en el
P.2.1 “Calificacion, Usos y Sistemas” de los de Ordenacion Ge-
neral (P.2) con su perimetro, por encontrarse en alguna de las
siguientes circunstancias:

1.1. Formar parte de un nucleo de poblacién existente o
ser susceptible de incorporar a él en ejecucion del Plan, y es-
tar dotados, como minimo, de los servicios urbanisticos basi-
cos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua,
saneamiento de aguas residuales y suministro de energia eléc-
trica en baja tension, teniendo estos servicios caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos existe o
se prevé construir.

1.2. Estar comprendidos en areas en las que, aun care-
ciendo de algunos de los servicios citados en el parrafo ante-
rior, se encuentran ya consolidadas por la edificacion, al me-
nos, en las dos terceras partes de los espacios aptos para la
misma, segun la ordenaciéon que este Plan propone y que al
tiempo se encuentren integrados en la malla urbana en condi-
ciones de conectar a los servicios urbanisticos basicos sefiala-
dos resefiados en el apartado anterior.

1.3. Haber sido transformados y urbanizados en ejecu-
cion del correspondiente instrumento de planeamiento y de
conformidad con sus determinaciones.

2. La delimitacién de los perimetros de la clase de Suelo
Urbano se realiza en los Planos de Ordenacion Estructural
(P1): P.1.1 “Clasificacién del suelo” y P.1.2 “Categorias del
suelo”.
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3. Los terrenos clasificados como urbanizables que, en .
ejecucion de los Planes Parciales que desarrollen el presente GESTION Y PLANEAMIENTOS APROBADOS DEL PGOU 83:
Plan, lleguen a disponer de los mismos elementos de urba-
nizacion a que se refieren los parrafos anteriores, tendran la
consideracion de suelo urbano a partir del momento en el que,
tras aprobarse el oportuno proyecto redistributivo, haya termi-
nado el proceso urbanizador. La nueva clasificaciéon de estos
terrenos se expresara en los textos refundidos que del docu-
mento del Plan General se realice y en el que se expresara con
claridad la causa de su reconocimiento.

4. Los terrenos clasificados como suelo por reunir algu-
nas de las circunstancias expresadas en el apartado 1 de este
articulo, se adscriben a las siguientes categorias, de confor-
midad con lo previsto en el articulo 45.2 de la LOUA, a los
efectos de atribucion de un estatuto de derechos y deberes
urbanisticos:

ZONA BAHIA DE MALAGA
PA-BM.1 (83)  ED URBANIZACION EL OLIVAR
PA-BM.2 (83)  PERI GOLF GUADALMAR
PA-BM.3 (83)  ED VEGA DE ORO
PA-BM.4 (83)  ED PUEBLO CORTIJO GUADALMAR
PA-BM.5 (83)  ED PARC. 3-GI EN GUADALMAR
PA-BM.6 (83)  ED-PARC. 3-G2 EN GUADALMAR
PA-BM.7 (83)  ED PARC. 2-G2 EN GUADALMAR
PA-BM.8 (83)  PERI URB. GUALDALMAR MANZANA 2F
PA-BM.9 (83)  ED PARCELA 2-F EN GUADALMAR
PA-BM.10 (83) PERI FINCA EN LOMA SAN JULIAN
PA-BM.11 (83) PERI SAN JULIAN (Camino de los Carabineros)

a) Suelo Urbano consolidado por la urbanizacion. ZONA CAMPANILLAS
b) Suelo Urbano no consolidado. PA-CA.1 (83)M ED SANTA ROSALIA
PA-CA.2 (83) PP SUP-CA.6 SANTA ROSALIA

Articulo 11.1.3. La categoria de Suelo Urbano Consolidado. PA-CA.3 (83)M PP SUP-CA.7 PARQUE TECNOLOGICO

1. Tendran la consideracion de suelo urbano consolidado PA-CA.4 (83)  PERIFINCA ACAYA
por la urbanizacion, los terrenos clasificados como tales por PA-CA.5 (83) PP SUP-CA.4 ROQUERO
estar urbanizados o tener la condicién de solares, y no quedar PA-CA.6 (83) ED FINCA ROQUERO
adscritos a la categoria de suelo urbano no consolidado con- PA-CA.7 (83)M  PERI LAS CASTANETAS
forme al siguiente articulo. GA-CA.8 (83)  PU HUERTECILLAS MANAS

2. El desarrollo de dichos suelos se efectuara por la apli- PA-CA.9 (83)  PERI HACIENDA SEGOVIA
cacion directa de las determinaciones propias del Plan Gene- PA-CA.10 (83)  ED LA HUERTA
ral para la zona de que se trate (Ordenanzas). PA-CA.11 (83) PP SUP-CA.1 CARMONA Il

3. Tienen igualmente el caracter de suelo urbano conso- PA-CA.12 (83)  PERI UA-CA.5 TRAPERA
lidado aquellos suelos clasificados como suelo urbano den- PA-CA.13 (83)  PERIUA-CA.2 EL PILAR
tro de areas de planeamiento remitido o urbanizable por el
PGOU/97 o PGOU/83 que tenga aprobado definitivamente el ZONA DE CHURRIANA
planeamiento urbanistico preciso, aprobado el instrumento de PA-CH.1 (83) ED CAMINO DEL PILAR
distribuciéon de cargas y beneficios que corresponda y termi- PA-CH.2 (83) ED C/ MANUEL HURTADO OLIVER
nado de ejecutar el proceso urbanizador. PA-CH.3(83)  ED DEL RT-CH.1 HELIOMAR

4. El presente Plan General delimita los perimetros del PA-CH.4 (83) PP SUP-CH.1 LA HACIENDA
Suelo Urbano Consolidado en los Planos de Ordenacion Es- PA-CH.5 (83) PERI DE UA-CH.2 PLATERO
tructural (P.1): P.1.1 “Clasificacion del suelo” y P.1.2 “Catego- PA-CH.6 (83)  ED FINCA LA NORIAB
rias del suelo”. PA-CH.7 (83)  ED FINCA LA NORIA A

Articulo 11.1.4. Division en Zonas de Ordenanzas. ZONA DE GUADALHORCE

1. El Suelo Urbano ordenado pormenorizadamente de PA-G.1 (83) ED UA-1.5 SANCHEZ BLANCA
forma completa se divide en las Zonas de Ordenanzas que se PA-G.2 (83)M PP SUP-I-2 HUERTA DEL CORREO
establecen y regulan en el Titulo XIl en cuanto a condiciones PA-G.4 (83)M PERI UA-1.3 SAN LUIS
de ordenacion generales y especificas, condiciones de volu- PA-G.5 (83) PP SUP-1.4 LOS PRADOS
men, de uso, estéticas y de la edificacion y sus plazos. PA-G.6 (83) ED C/ SANCTI SPIRITU

2. Las zonas de ordenanzas se subdividen, cuando pro- PA-G.7 (83)M PP SUP-1.3 RONDA INDUSTRIAL
ceda, en subzonas, en funcion de caracteres especificos de PA-G.8 (83) PP SUP-1.1 SANTA BARBARA IND.
condiciones de edificacion. Las condiciones generales estable- PA-G.9 (83) PERI UA-1.4 GUALDALHORCE (POLG. 0)
cidas para cada zona de ordenanzas seran de aplicacion en PA-G.10 (83) PERI UA-.4 GUALDALHORCE (POLG. 3)
cada subzona que la integran, salvo en los casos de contra- PA-G.11 (83) PERI UA-.4 GUALDALHORCE (POLG. 4)
diccion con las determinaciones especificas establecidas en PA-G.12 (83) ED CAMINO LOMA DE SAN JULIAN
cada subzona. PA-G.13 (83) PERI VILLA ROSA

PA-G.14 (83)M  POLIGONO INDUSTRIAL SAN LUIS

Articulo 11.1.5. Ambitos Suelos Urbano Consolidado con
gestion y planeamiento previo.

1. Son ambitos territoriales del Suelo Urbano en los que ZONA DE LITORAL ESTE
el presente Plan General de Ordenacion Urbanistica asume PA-LE.1 (83) PERI CONDE DE URENA N° 75
genéricamente las determinaciones del planeamiento de de- PA-LE.2 (83) ED C/ CUEVA DE MENGA
sarrollo ya aprobado definitivamente con anterioridad a la en- PA-LE.3 (83) ED C/ TRANSFORMADOR
trada en vigor de la presente revision, por estar aprobado el PA-LE.4 (83) ED C/ PINASTER
instrumento de distribucion de cargas y beneficios que corres- PA-LE.5 (83) ED C/ PINARES DE SAN ANTON
ponda y terminado de ejecutar el proceso urbanizadot. PA-LE.6 (83) ED C/ DRAGO

2. Los ambitos de Suelo Urbano Consolidado con planea- PA-LE.7 (83) ED MIRAFLORES DEL PALO
miento previo (PA) se contienen en los planos de Ordenacion PA-LE.8 (83) PERI CARRETERA DE OLIAS
General [P. 2.1 “Calificacion, Usos y Sistemas” y en el P.2.7 PA-LE.10 (83) ED FINCA SAN ISIDRO

“Alineaciones y Alturas (y rasantes)] y son:
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ZONA DE LITORAL ESTE

PA-LE.11 (83)
PA-LE.12 (83)
PA-LE.13 (83)
PA-LE.14 (83)M
PA-LE.15 (83)
PA-LE.16 (83)
PA-LE.17 (83)
PA-LE.18 (83)
PA-LE.19 (83)
PA-LE.20 (83)
PA-LE.21 (83)
PA-LE.22 (83)
PA-LE.23 (83)M
PA-LE.24 (83)M
PA-LE.25 (83)
PA-LE.26 (83)
PA-LE.27 (83)
PA-LE.28 (83)
PA-LE.29 (83)
PA-LE.30 (83)

ED C/ AMADOR DE LOS RIOS

ED C/ ARCANGELES

ED PEDREGALEJO ALTO

PERI UA-LE.7 LA VINA

ED EL CARMEN

ED MAYORAZGO

ED FINCA SANTA PAULA

ED MONTE MIRAMAR

ED UA-LE.12 SANTA CATALINA
PERI LAS PALMERAS RT-LE.2

PERI LA VAGUADA UA-LE.3 Y UA-LE.4
ED LA VAGUADA

ED C/ DONDE DE URENA (ALTA)
ED ARROYO LA MANIA

ED URBANIZACION MAYORAZGO
ED UA-LE.1 BARCENILLAS

ED UA-LE.13 VILLA JARABA

ED CANADA DE LOS INGLESES
PERI MANZANA DE LA MALAGUETA
PERI DON ZENON

ZONA DE LITORAL OESTE

PA-LO.1 (83) PERI C/ LA HOZ
PA-LO.2 (83)  ED C/ ALTAMIRA
PA-LO.3 (83) ED AVDA. CADIZ
PA-LO.4 (83) ED CARRIL DE LOS GUINDOS
PA-LO.5 (83)M PP SUP-LO.3 GUADALJAIRE
PA-LO.6 (83)M PP SUP-I.3 GUADALJAIRE INDUSTRIAL
PA-LO.7 (83)M  PERIRT-L.5 VALDICIO
PA-LO.8 (83) ED C/ ABUL BEKA
PA-LO.9 (83) PERI RT-LO.6 ALMUDENA

ZONA DE PROLONGACION
PA-P1 (83) ED UA-P.1 LA SECUNDARIA
PA-P2 (83)M PERI RT-P.2 LA BARRIGUILLA
PA-P.3 (83) ED UA-P.4 ALCALDE DIAZ ZAFRA
PA-P4 (83) ED UA-P.5 TIRO PICHON
PA-P5 (83) PERI C/ ALCALDE DIAZ ZAFRA
PA-P6 (83) ED UA-P.3 SAN RAFAEL
PA-P7 (83) ED C/ CERAMISTA JUAN RUIZ DE LUNA
PA-P8 (83) ED SANTA CRISTINA
PA-P9 (83) ED CTRA. CARTAMA
PA-P10 (83)M  PPO SUP-R.1 EL DUENDE
PA-P11 (83) PERI P.1 GAS CIUDAD
PA-P12 (83)M  PERI P2 MORO

ZONA DE PEDRIZAS

PA-PD.2 (83)
PA-PD.3 (83)
PA-PD.4 (83)
PA-PD.5 (83)
PA-PD.6 (83)
PA-PD.7 (83)
PA-PD.8 (83)
PA-PD.9 (83)
PA-PD.10 (83)
PA-PD.11 (83)
PA-PD.12 (83)
PA-PD.13 (83)
PA-PD.14 (83)
PA-PD.15 (83)
PA-PD.16 (83)M
PA-PD.17 (83)
PA-PD.18 (83)

C/ BENITO MENNI

ED UA-PD.6 VIVEROS

PERI CIUDAD JARDIN

PERI JARDIN DE MALAGA RT-PD.5 JARDIN DE MALAGA
PERI UA-PD.3 CASINES

ED UA-PD.1 LOS AGUACATES

PERI FRANCISCO LOPEZ LOPEZ

ED CTP-2 CIUDAD JARDIN

PERI MANGAS VERDES

PERI C/ MANUEL LAGUNA

PP SUP-PD.1 SANTA AMALIA POL. |
PP SUP-PD.1 SANTA AMALIA POL. I
PERI C-7 OLLETAS

PERI UA-PD.7 ROSARIO DEL PINO
ED ENTRADA AL SEMINARIO

ED C/ ALAMEDA DE BARCELO

ED C/ ALAMEDA DE BARCELO 64-66

ZONA DE PUERTO DE LA TORRE

PA-PT.1 (83) ED UA-PT.2 TOMILLAR-LIMONERO
PA-PT.2 (83) ED RT-PT.3 LOS ALMENDROS
PA-PT.3 (83) PERI UA-PT.1 TOMILLAR MONTE
PA-PT.4 (83) ED CALLE LOPE DE RUEDA 9
PA-PT.5 (83) ED CALLE MANUEL RODRIGUEZ
PA-PT.6 (83) PERI CALLE HIGUERA
PA-PT.7 (83) PP SUP-PT.1 VIRGEN DEL CARMEN
PA-PT.8 (83) PERI LOS TOMILLARES
PA-PT.9 (83) ED CALLE PADRE NICOLAS PEREZ
PA-PT.10 (83) PP SUP-PT.2 LOS ROSALES Il
PA-PT.11 (83) PERI PT-1 FUENTE ALEGRE
PA-PT.12 (83) ED CALLE ROCINANTE
PA-PT.13 (83) ED CALLE LOPE DE RUEDA 75, 77
PA-PT.14 (83) ED CALLE SOLIVA DEL CANAVERAL
PA-PT.15 (83) PP SUP-PT.3 MORILLAS Il
PA-PT.16 (83) ED CALLE LOMBARDIA
PA-PT.17 (83) ED CALLE JUAN LATINO
PA-PT.18 (83) ED URBANIZACION PUERTOSOL
ZONA DE ROSALEDA
PA-R.1 (83) PP SUP-R.1 FLORISOL
PA-R.2 (83) PERI RT-R.5 LA ROCA
PA-R.3 (83) EE UA-R.2 BARON DE LES, 1
PA-R.4 (83) ED C/ BRUJULA
PA-R.5 (83) PERI BAILEN
PA-R.6 (83) PERI ZAMARRILLA
PA-R.7 (83) ED C/ MONTES DE OCA
PA-R.8 (83) PERI ALCUBILLAS
ZONA DE TEATINOS
PA-T.1 (83) ED UA-T.1 LOS MOLINOS
PA-T.2 (83) ED UA-T.2 QUINTA ALEGRE
PA-T.3 (83) PERI RT-T.3 SANTA INES |
PA-T.4 (83) PP RT.5 EL CONSUL
PA-T.5 (83) PP SUP-T.1 TEATINOS

GESTION Y PLANEAMIENTOS APROBADOS DEL PGOU 97

ZONA BAHIA DE MALAGA

PA-BM.2 (97)
PA-BM.3 (97)
PA-BM.4 (97)
PA-BM.5 (97)

SUP-BM.2 MONSALVEZ

SUP-BM.3 WITTEMBERG

SUNP-BM.3 CENTRO INTEG. SERV. TURIST. SECTOR 1
SUNP-BM.3 CENTRO INTEG. SERV. TURIST. SECTOR 2

ZONA CAMPANILLAS

PA-CA.1 (97) SUP-CA.3 MAQUEDA
PA-CA.3 (97) SUP-CA.4 HACIENDA SEGOVIA
PA-CA.5 (97) SUNP-CA.4 AMPLIACION SUR PTA
PA-CA.6 (97) SUP-CA.7 OLIVEROS

ZONA CHURRIANA
PA-CH.1 (97) SUP-CH.1 LOS ROSALES
PA-CH.4 (97) SUP-CH.4 LAS ESPENUELAS
PA-CH.7 (97) SUP-CH.7 LOS PAREDONES UE-1
PA-CH.8 (97) PERI-CH.1 LOS MANANTIALES
GA-CH.10 (97)  UE-CH.2.B SAN JUAN ||

ZONA GUADALHORCE
PA-G.2 (97) SUP-G.7 COMERCIAL VILLA ROSA
PA-G.5 (97) SUP-G.6 HAZA ANGOSTA
PA-G.6 (97) SUP-G.4 ORDONEZ
PA-G.7 (97) SUP-G.3 EL HIGUERAL
PA-G.10 (97) PERI G.3.R INTELHORCE RESIDENCIAL
PA-G.12 (97) PERI PA-G.2 HUERTA DEL CORREO SUP-1.2 PLAN 83
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ZONA GUADALHORCE
PA-G.13 (97) PERI PA-G.9 GUADALHORCE UA-1.4 PLAN 83
PA-G.15 (97) PERI AVDA. DE VELAZQUEZ
PA-G.16 (97) PERI PA-G.8 SANTA BARBARA SUP-I.1 PLAN 83
ZONA LITORAL ESTE
PA-LE.3 (97) ED-LE.9 MARENGO
PA-LE.4 (97) ED-LE.10 CALLEJON DOMINGO
PA-LE.5 (97) ED-LE.12 QUITAPENAS
PA-LE.11 (97) PERI-LE.8 APERTURA C/ MIRAFLORES DEL PALO
PA-LE.13 (97) SUP-LE.2 SAN ANTON
PA-LE.15 (97) SUP-LE.4 MIRAFLORES Il
PA-LE.17 (97) ED SAWA MARTINEZ, 35
PA-LE.18 (97) SUP-LE.7 HACIENDA CLAVERO
PA-LE.20 (97) ED PARCELA IND. C/ POTOSI Y C/ ALGARROBO
PA-LE.23 (97) PERI FALDA DEL SEMINARIO
ZONA LITORAL OESTE
PA-LO.1 (97) ED-LO.1 AVDA. SOR TERESA PRAT
PA-LO.2 (97) ED-LO.2 C/ RAVEL
PA-LO.3 (97) ED-LO.3 C/ LA CARAMBA
PA-LO.4 (97) ED-LO.5 C/ VINA DEL MAR |
PA-LO.6 (97) ED-LO.7 C/ GUINDALETA
PA-LO.7 (97) ED-L0.9/11 CARRIL DE LA CHUPA
PA-LO.8 (97) ED-LO.10 C/ OMAR
PA-LO.9 (97) PERI-LO.2 C/ ORFILA
PA-LO.11 (97) PERI-LO.8 LA PRINCESA
PA-LO.12 (97) PERI-LO.15 AVDA. DE EUROPA
GA-L0.16 (97) UE-L0.18 LOPEZ PINTO
GA-L0.24 (97) UE-LO.1 OXIDO ROJO |
GA-L0.25 (97) UE-L0.13 CANADA DEL TESORO |
ZONA PROLONGACION
PA-P.1 (97) ED-P.1 PASILLO MATADERO
PA-P.6 (97) ED-P.6 C/ CORREGIDOR PEREZ DE PEREDA
PA-P.7 (97) ED-P.7 C/ VIRGEN DE LAS FLORES
PA-P.8 (97) ED-P.8 C/ CARLOS BARRAL
PA-P.9 (97) ED-P.9 C/ CUARTELES
PA-P.10 (97) ED-P.10 C/ ESLAVA
PA-P.12 (97) PERI-P.2 AVDA. DE LA AURORA
PA-P.13 (97) PEPRI PERCHEL SUR
PA-P.15 (97) PERI-P.8 C/ HEROE DE SOSTOA
PA-P.17 (97) PE CARRANQUE
ZONA PEDRIZAS
PA-PD.1 (97) ED-PD.1 ACEQUIA DE SAN TELMO
PA-PD.2 (97) ED-PD.2 AVDA. DE PATROCINIO
PA-PD.3 (97) ED-PD.3 PASTOR DE FILIDA
PA-PD.4 (97) ED-PD.4 PLAZA DE SAN MIGUEL
PA-PD.5 (97) ED-PD.5 SAN MIGUEL |

ZONA PUERTO DE LA TORRE

PA-PT.2 (97) PERI-PT.2 ATABAL ESTE
PA-PT.3 (97) SUP-PT.3 CORTIJO CABELLO
PA-PT.8 (97) SUP-PT.2 CANAVERAL
PA-PT.10 (97) PERI-PT.4 LOS ALMENDROS

ZONA ROSALEDA
PA-R.3 (97) ED-R.1 ARROYO DE LOS ANGELES
PA-R.4 (97) PERI-R.4 C/ JABONEROS
PA-R.5 (97) SUP-R.2 NUESTRA SENORA DE FATIMA
PA-R.6 (97) PERI SAN ALBERTO

ZONA TEATINOS

PA-T.3 (97) SUP-T.3/T.4 CANADA DE LOS CARDOS I/II
PA-T.4 (97) PERI-T.2 CERAMICA LA LAGUNA

PAT.5 (97) SUP-T.5 EL CONSUL

PA-T.6 (97) SUP-T.9 TREVENEZ

PA-T.9 (97) ED LOS MOLINO S

3. El régimen de los Ambitos de Planeamiento aprobado
en Suelo Urbano Consolidado es el siguiente:

a) Las condiciones particulares por las que se rigen los
PA, son las correspondientes al planeamiento pormenorizado
inmediatamente antecedente, aprobado y vigente que el pre-
sente Plan General asume en los términos de la Disposicion
Transitoria Primera de las Normas. Las condiciones particu-
lares se encuentran detalladas en los documentos de planea-
miento originales, cuyas referencias se relacionan en las fichas
contenidas en el Anexo a las presentes Normas Urbanisticas,
teniendo pues las fichas exclusivo caracter informativo.

b) A efectos de una correcta interpretacion de las deter-
minaciones de Ambito de Planeamiento aprobado en lo con-
cerniente a aquellos aspectos concretos y especificos a las
mismas se utilizaran las determinaciones particulares del pla-
neamiento pormenorizado asumido interpretadas conforme a
los antecedentes administrativos del mismo.

c) Particularmente las representaciones graficas que figu-
ran en las fichas y Planos de Ordenacion correspondientes,
tienen exclusivo valor de mera referencia de la situacion del
ambito de planeamiento en relacion con la ciudad. Las deter-
minaciones graficas de la ordenacién, son las que expresa-
mente se reflejan en el planeamiento pormenorizado de origen
asumido.

d) Cuando la casilla de Objetivos y Criterios de la ficha
del PA en el Anexo de estas Normas esté en blanco, se sobre-
entiende que el planeamiento pormenorizado inmediatamente
antecedente se asume integramente, sin perjuicio de que las
lagunas y las remisiones que en su caso realicen al Planea-
miento General deben entenderse sustituido por la regulacion
establecida por las presentes Normas.

e) En el caso de discrepancia entre el planeamiento ante-
cedente y el Plan de Ordenacién se consideran predominantes
las determinaciones especificas de los expedientes de origen,
en todo lo que no figure expresamente indicado en la casilla
de Objetivos y Criterios de la Ficha del PA en el Anexo de estas
Normas.

Articulo 11.1.6. La categoria de Suelo Urbano No Conso-
lidado.

1. Tienen la categoria de suelo urbano no consolidado, los
terrenos que el Plan adscribe la clase de suelo urbano en los
que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

1.1. Carecer de urbanizacion consolidada por:

a) No comprender la urbanizacion existente todos los ser-
vicios, infraestructuras y dotaciones publicos precisos, a unos u
otras no tengan la proporcion o las caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

b) Precisar la urbanizacion existente de renovacion, me-
jora o rehabilitacion que deba ser realizada mediante actua-
ciones integradas de reforma interior, incluidas las dirigidas al
establecimiento de dotaciones.

1.2. Formar parte de areas homogéneas de edificacion,
continuas o discontinuas, a las que el presente Plan les atri-
buya un aprovechamiento objetivo considerablemente superior
al existente con anterioridad a su entrada en vigor, cuando su
ejecucion requiere a el incremento o mejora de los servicios
publicos y de urbanizacion existentes.

2. El presente Plan General delimita los perimetros del
Suelo Urbano No Consolidado en los Planos de Ordenacion
Estructural (P.1): P.1.1 “Clasificacion del suelo” y P.1.2 “Cate-
gorias del suelo”, diferenciado:
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2.1. Suelo Urbano No Consolidado Ordenado (SUNC-O).
2.2. Suelo Urbano No Consolidado Remitido (SUNC-R).

Articulo 11.1.7. Los ambitos de Suelo Urbano No Consoli-
dado Ordenado (SUNC-O).

1. Los ambitos con ordenacion pormenorizada completa
del suelo urbano no consolidado coinciden con las Areas de Re-
forma Interior o ambitos reducidos de esta categoria de suelo
para los que el Plan General establece su ordenacion urbanis-
tica detallada, en los cuales el PGOU establece la ordenacion
pormenorizada, concreta la ordenacion urbanistica detallada,
el trazado pormenorizado de la trama urbana, determina los
usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion, siendo
suficiente la aprobacion del documento de revision del PGOU
para poder ser ejecutados, sin necesidad de planeamiento de
desarrollo, o tienen planeamiento de desarrollo aprobado y
cuya ordenacion se mantiene por el nuevo Plan.

2. Los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado Orde-
nado (SUNC-O) son:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO

ZONA DE BAHIA DE MALAGA
SUNC O BM.1 EL OLIVAR
SUNC 0 BM.2 CALLE ACEITUNO

SUNC-0-BM.3 GOLF

ZONA DE CAMPANILLAS

SUNC-0-CA.1 CLAVICORDIO
SUNC-0-CA.2 BOMBARDINO
SUNC-0-CA.3 MIRANDA
SUNC-0-CA.4 VERDI
SUNC-0-CA.5 CAMINO DE ROJAS
SUNC-0-CA.6 CAMINO DE LIRIA
SUNC-0-CA.8 LOS MANCERAS
SUNC-0-CA.9 SANTA AGUEDA-SERRANITO
SUNC-0-CA.10 SANTA AGUEDA-ABEDUL
SUNC-0-CA.11 CAMINO DE SANTA AGUEDA
SUNC-0-CA.12 RUIZ Y MAIQUEZ
SUNC-0-CA.13 PARROQUIA DEL CARMEN
SUNC-0-CA.14 VAZQUEZ Il
SUNC-0-CA.15 CAMINO LOS MARTINEZ
SUNC-0-CA.16 CRISTOBALINA FERNANDEZ
SUNC-0-CA.18 CASILLAS LA BODEGA
SUNC-0-CA.19 EL RAYO SUR
SUNC-0-CA.20 EL RAYO NORTE
SUNC-0-CA.21 EL RAYO ESTE
SUNC-0-CA.27 CORTIJO JURADO
ZONA DE CHURRIANA
SUNC-0-CH.4 GERALD BRENAN
ZONA DE GUADALHORCE
SUNC-0-G.2 LOMA SAN JULIAN
SUNC-0-G.6 CARRIL GUETARA
SUNC-0-G.7 PASAJE VILLAROSA
SUNC-0-G.11 AVDA. WASHINGTON OESTE
SUNC-0-G.13 CALLE CANADA
SUNC-0-G.14 CALLE LA OROTAVA
SUNC-0-G.16 VERACRUZ OESTE 1
SUNC-0-G.17 VERACRUZ OESTE 2
SUNC-0-G.18 VERACRUZ OESTE 3
SUNC-0-G.19 VERACRUZ OESTE 4
SUNC-0-G.20 VERACRUZ OESTE 5
SUNC-0-G.21 VERACRUZ OESTE 6
SUNC-0-G.22 VERACRUZ OESTE 7

ZONA DE GUADALHORCE
SUNC-0-G.23 VERACRUZ OESTE 8
SUNC-0-G.24 AEROPUERTO 1
SUNC-0-G.25 AEROPUERTO 2
SUNC-0-G.26 AEROPUERTO 3
SUNC-0-G.27 PROLONGACION BENAHAVIS 1
SUNC-0-G.28 CALLE FLAUTA MAGICA

ZONA DE LITORAL ESTE

SUNC-O-LE.1 LAS ESCLAVAS

SUNC-O-LE.2 ARROYO PILONES
SUNC-O-LE.3 CALLE HALESPENSIS
SUNC-O-LE.5 PROLONGACION CALLE CHILE

ZONA DE LITORAL OESTE

SUNC-0-L0.2 VILLANUEVA DEL ROSARIO
SUNC-0-L0.9 MALAGA WAGEN
SUNC-0-L0.13 HEROE DE SOSTOA 140
SUNC-0-L0.14 JUAN XXIII N°© 2
SUNC-0-L0.15 HEROE DE SOSTOA 36-40

SUNC-0-L0.17 REPSOL

ZONA DE PROLONGACION

SUNC-O-P-4 CALLE NEHEMIAS

SUNC-0-P.5 CALLE JUAN GRIS II
SUNC-0-P.6 CALLE JUAN DE ROBLES Il
SUNC-O-P.7 CALLE ALONSO DE CARDENAS
SUNC-O-P.8 CALLE FRANCISCO DE LEIVA
SUNC-0-P.9 CALLE DE JUAN DE ROBLES |
SUNC-0-P.10 CALLE POZO

ZONA DE PEDRIZAS

SUNC-0-PD.1 NTRA. SRA. DE LA VICTORIA
SUNC-0-PD.2 CUESTA DE TASSARA
SUNC-0-PD.4 GANDALIN

SUNC-0-PD.6 CALLEJON DEL SANATORIO
SUNC-0-PD.7 CALLE ALTEA Y ALCUBILLAS
SUNC-0-PD.9 MARQUES DE PANIEGA
SUNC-0-PD.10 EMILIO THUILLER
SUNC-0-PD.11 CALLE LIBERIA

ZONA DE PUERTO DE LA TORRE

SUNC-0-PT.2 MONTE SALINAS
SUNC-0-PT.3 ASTEROIDE
SUNC-0-PT.5 ESCRITORA MATILDE DEL NIDO

ZONA DE ROSALIDA

SUNC-0-R.1I  DOCTOR MARANON
SUNC-0-R.8  BRESCA
SUNC-0-R.9  PARQUE SUAREZ

3. Con caracter general las normas particulares de apli-
cacion en la mayor parte de los suelos edificables lucrativos
resultantes de la ordenacién detallada de las diferentes Areas
de Reforma Interior o ambitos reducidos coinciden con las es-
tablecidas para zonas de ordenanza del suelo urbano consoli-
dado de caracterizacion tipomorfologica similar, sin perjuicio
de las especificaciones necesarias para asegurar objetivos de
ordenacion especificos.

Articulo 11.1.8. Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado
Remitido (SUNC-R).

1. Los Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado Remi-
tido son los ambitos territoriales de suelo urbano no consoli-
dado en los que el presente Plan remite su ordenacion por-
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menorizada y en detalle a un instrumento de planeamiento de
desarrollo futuro.

2. Estos ambitos territoriales (@mbitos concretos o areas
de reforma interior) precisan de la formulacion y aprobacion de
un instrumento de planeamiento de desarrollo para establecer
su ordenacion pormenorizada completa y detallada (Planes
Especiales o Estudios de detalle). El régimen del planeamiento
de desarrollo remitido se realizara desarrollando las condicio-
nes especificas de ordenacion establecidas en las fichas co-
rrespondientes para cada ambito o area de reforma interior de
conformidad con las previsiones de estas Normas.

3. Los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado Orde-
nado (SUNC-R) se contienen en los planos de Ordenacion
General [P. 2.1 “Calificacion, Usos y Sistemas” y en el P.2.7
“Alineaciones y Alturas (y rasantes)] y son:

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO REMITIDO

SECTORES: A desarrollar mediante Planes Parciales
ZONA DE CAMPANILLAS

SUNC-R-CA.22 PROVERBIO
SUNC-R-CA.24 ZAMBULLON
SUNC-R-CA.25 ORTEGA Y GASSET

SUNC-R-CA.26 VALLEJO

ZONA DE CHURRIANA
SUNC-R-CH.5 EL ALBARICOCAL

ZONA DE GUADALHORCE
SUNC-R-G.1 NUDO AEROPUERTO

ZONA DE LITORAL ESTE
SUNC-R-LE.7 LA MOSCA SUR
SUNC-R-LE.8 CAMINO NUEVO

ZONA DE PUERTO DE LA TORRE

SUNC-R-PT.1 CASAS NUEVAS
SUNC-R-PT.4 EL CORTUILLO
ZONA DE TEATINOS

SUNC-R-T.1 CORTIJO MERINO

AREAS DE REFORMA INTERIOR: A desarrollar mediante
Planes Especiales de Reforma Interior

ZONA CENTRO

SUNC-R-C.1 MARISTAS

ZONA DE GUADALHORCE

SUNC-R-G.8 SAN CARLOS DEL VISO
SUNC-R-G.9 CALLE TABOR

SUNC-R-G.10 AVENIDA ORTEGA Y GASSET
SUNC-R-G.12 AVENIDA WASHINGTON ESTE
SUNC-R-G.15 VERACRUZ ESTE

ZONA DE LITORAL ESTE
SUNC-R-LE.4 CARRETERA ALMERIA
SUNC-R-LE.6 JARAZMIN NORTE

ZONA DE LITORAL OESTE

SUNC-R-LO.1 FERROCARRIL DEL PUERTO
SUNC-R-LO.3 GUINDOS CALLE CARTAYA
SUNC-R-LO.4 GUINDOS CALLE DIEGO DURO
SUNC-R-LO.5 AVENIDA DE LOS GUINDOS |
SUNC-R-LO.6 CAMINO DE LOS GUINDOS
SUNC-R-LO.7 CALLE CANTIMPLA
SUNC-R-LO.8 CALLE BALAZON
SUNC-R-L0.10 PORTILLO

SUNC-R-LO.11 TERMICA

SUNC-R-LO.12 NEREO

SUNC-R-LO.16 GUADALJAIRE

ZONA DE PROLONGACION

SUNC-R-P.1 ALCALDE DIAZ ZAFRA
SUNC-R-P.2 CAMINO DE SAN RAFAEL
SUNC-R-P.3 EPCOS

SUNC-R-P11 ESTACION DE AUTOBUSES

ZONA DE PEDRIZAS

SUNC-R-PD.3 MONTE DORADO
SUNC-R-PD.5 CALLE ZURBARAN
SUNC-R-PD.8 OLLETAS-SAN MIGUEL
SUNC-R-PD.12 LOS GAMEZ

ZONA DE PUERTO DE LA TORRE
SUNC-R-PT.6 EL LLANILLO
SUNC-R-PT.7 ARROYO ESPANA

ZONA DE ROSALEDA

SUNC-R-R.2 COLEGIO GAMARRA
SUNC R-R.3 LA CORTA

SUNC R-R.4 HOSPITAL CIVIL
SUNC R-R.5 MARTIRICOS
SUNC-R-R.6 ROSALEDA

SUNC R-R.7 FILIPINAS

ZONA DE CAMPANILLAS

SUNC-R-CA.7 PLACIDO FERNANDEZ VIAGAS
SUNC-R-CA.17 CARRIL LA BODEGA
SUNC-R-CA.23 PILAR DEL PRADO
ZONA DE CHURRIANA

SUNC-R-CH.1 LA CONSULA |
SUNC-R-CH.2 LA CONSULA Il
SUNC-R-CH.3 SIERRA DE CHURRIANA
ZONA DE GUADALHORCE

SUNC-R-G.3 CARRIL DE MONTANEZ
SUNC-R-G.4 CALLE JULIO CAMBA
SUNC-R-G.5 EMILIO SALGARI

Articulo 11.1.9. Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado
con gestion y planeamiento aprobado (PA).

1. Se trata de ambitos territoriales de suelos urbanos del
PGOU/97 o PGOU/83, que tienen aprobado definitivamente el
planeamiento urbanistico preciso y no han finalizado de ejecu-
tar el proceso urbanizador, en los que el presente Plan General
de Ordenacion Urbanistica asume genéricamente las determi-
naciones del planeamiento de desarrollo aprobado con ante-
rioridad a su entrada en vigor. Los Ambitos de Planeamiento
aprobado aparecen identificados en los Planos de Ordenacion
General [P. 2.1 “Calificacion, Usos y Sistemas” y en el P.2.7
“Alineaciones y Alturas (y rasantes)] con las siglas “PA”".

2. Son Ambitos de Planeamiento aprobado en suelo ur-
bano no consolidado los siguientes:
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GESTION Y PLANEAMIENTOS APROBADOS DEL PGOU 83

ZONA DE GUADALHORCE

GA-G.15 (83) M

POLIGONO INDUSTRIAL LA HUERTECILLA

ZONA DE PEDRIZAS

PA-PD.1 (83)M

PEINADO GRANDE

GESTION Y PLANEAMIENTOS APROBADOS DEL PGOU 97

ZONA CAMPANILLAS

PA-CA.10 (97) PERI-CA.8 TRAVESIA DE MAQUEDA
ZONA CHURRIANA
PA-CH.9 (97) PERI-CH.2 LAS ANIMAS
ZONA GUADALHORCE
PA-G.1 (97) PERI-G.4 CORTIJO SAN JULIAN
PA-G.3 (97) UE-G.6 VILLAROSA Il
PA-G.4 (97) UE-G.2 VILLA ROSA
PA-G.8 (97) PERI-G.6 AZUCARERA
PA-G.14 (97) ED CALETA DE VELEZ
ZONA LITORAL ESTE
PA-LE.1 (97) ED-LE.1 LA MINILLA
PA-LE2(97)  ED-LE.2 SAN IGNACIO
PA-LE.6 (97) ED “LAS COCHERAS” AVDA. JUAN SEBASTIAN ELCANO
PA-LE.7 (97)  PERI-LE.3 C/ MAR
PA-LE.9 (97) PERI-LE.6 EL CANDADO
PA-LE.10 (97) PERI-LE.11 HACIENDA MIRAMAR
PA-LE.22 (97) PERI JUAN SEBASTIAN ELCANO
ZONA LITORAL OESTE
PA-LO.5 (97) ED-LO.6 C/ VINA DEL MAR Il
PA-LO.10 (97) PERI-LO.3 PACIFICO
PA-LO.13 (97) PERI-LO.11 CAMINO DE LA TERMICA II
PA-LO.14 (97) PERI-LO.14 CAMINO DE LA TERMICA
GA-LO.15 (97) UE-LO.16 MONCADA
PA-LO.17 (97) PERI C/ ALCALDE JOAQUiN ALONSO
PA-LO.18 (97) PERI-LO.6.1 GUINDOS Il.a
PA-LO.19 (97) PERI-LO.5 GUINDOS |
PA-LO.20 (97) PERI-LO.7 GUINDOS IlI
PA-LO.21 (97) PERI-LO.4 PLAZA SAN FERMIN
PA-LO.22 (97) PERI-LO.12 C/ SANTA RUFINA
PA-L0.23 (97) PERI-LO.13 C/ SAN LUCAS
ZONA PROLONGACION
PA-P.2 (97) ED-P.2 C/ REBOUL
PA-P.4 (97) ED-P.4 PASAJE ADRA
PA-P5 (97) ED-P.5 MAESTRO LECOUNA
PA-P.11 (97) PERI-P.1 IGLESIA DEL CARMEN
PA-P.14 (97) PERI-P.7 C/ VIRGEN DE LA FUENSANTA
PA-P.16 (97) PERI LOS TILOS
GA-P.18 (97) UE-P7 ay b CTRA. CARTAMA
ZONA PEDRIZAS
PA-PD.6 (97) PERI-PD.1 PURA GUTIERREZ

ZONA PUERTO DE LA TORRE

PA-PT.7 (97) PERI-PT.7 SALINAS

PA-PT.9 (97) PERI-PT.6 CARRIL DE OROZCO

PA-PT.11 (97) PERI-PT.1 TORREMAR-ATABAL
ZONA ROSALEDA

PA-R.1 (97) ED-R.2 PALACIO DEL CINE

PA-R.2 (97) PERI-R.2 DEPOSITO ALCUBILLAS

ZONA TEATINOS
PA-T.7 (97) PE-T.1 AMPLIACION UNIVERSIDAD
PA-T.8 (97) PE COLONIA DE SANTA INES

3. El régimen de los Ambitos de Planeamiento aprobado
es el siguiente:

a) Las condiciones particulares por las que se rigen los
PA son las correspondientes al planeamiento pormenorizado
inmediatamente antecedente, aprobado y vigente que el pre-
sente Plan General asume con caracter general en los térmi-
nos de la Disposicion Transitoria Primera de las Normas. Las
condiciones particulares se encuentran detalladas en los do-
cumentos de planeamiento originales, cuyas referencias se re-
lacionan en las fichas contenidas en el Anexo a las presentes
Normas Urbanisticas.

b) A efectos de una correcta interpretacion de las deter-
minaciones de Ambito de Planeamiento aprobado en lo con-
cerniente a aquellos aspectos concretos y especificos a las
mismas se utilizaran las determinaciones particulares del pla-
neamiento pormenorizado asumido interpretadas conforme a
los antecedentes administrativos del mismo, sin perjuicio de
que las remisiones que en su caso realicen al Planeamiento
General debe entenderse sustituidas por la regulacion estable-
cida en las presentes Normas.

c) Particularmente las representaciones graficas que figu-
ran en las fichas y Planos de Ordenacion correspondientes,
tienen exclusivo valor de mera referencia de la situacion del
ambito de planeamiento en relacion con la ciudad. Las deter-
minaciones graficas de la ordenacién, son las que expresa-
mente se reflejan en el planeamiento pormenorizado de origen
asumido.

d) Cuando la casilla de Objetivos y Criterios de la ficha
del PA en el Anexo de estas Normas esté en blanco, se sobre-
entiende que el planeamiento pormenorizado inmediatamente
antecedente se asume integramente, sin perjuicio de que las
lagunas y las remisiones que en su caso realicen al Planea-
miento General deben entenderse sustituido por la regulacion
establecida por las presentes Normas.

e) En el caso de discrepancia entre el planeamiento ante-
cedente y el Plan de Ordenacién se consideran predominantes
las determinaciones especificas de los expedientes de origen,
en todo lo que no figure expresamente indicado en la casi-
lla de Objetivos y Criterios de la Ficha del PA en el Anexo de
estas Normas. En todo caso prevalecera lo dispuesto en las
fichas del PA correspondiente cuando se deduzca la voluntad
de revisar las determinaciones especificas de los expedientes
de origen.

f) Los Ambitos de Planeamiento aprobado quedan some-
tidas al cumplimiento de las condiciones generales de uso e
higiene, de los edificios, y de proteccion definidas en los co-
rrespondientes Titulos de las presentes Normas Urbanisticas.
No obstante, se mantiene el régimen de usos compatibles
regulado en las Ordenanzas Particulares del planeamiento
aprobado, si bien, a efectos de su integracion en el régimen
general de usos instituido por el Plan General, dichos usos
compatibles tienen el caracter de permitidos, segun se admi-
tan en parte o en todo el edificio, y ello sin perjuicio de que en
funcion de las condiciones particulares de los usos regulados
en estas Normas, dichos usos compatibles puedan tener otro
caracter. )

g) En los Ambitos de Planeamiento aprobado de Suelo
Urbano que se contienen en las Fichas del Anexo que tienen
calificaciones de uso residencial, la densidad maxima de vi-
viendas en dicho ambito sera la correspondiente a la asignada
por el documento asumido de planeamiento pormenorizado
aprobado definitivamente con anterioridad. De igual forma el
numero maximo de viviendas en cada parcela resultante, sera
el establecido por el instrumento asumido.
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h) Se consideraran determinaciones estructurales las es-
tablecidas en el art. 10 de la LOUA, sin perjuicio de lo estipu-
lado en las Disposiciones Transitorias de la LOUA.

Articulo 11.1.10. Ambitos de Suelo Urbano Consolidado
con planeamiento aprobado modificado (PAM).

1. Se trata de ambitos territoriales de suelos urbanos o
urbanizables que tienen aprobado definitivamente el planea-
miento urbanistico preciso y aprobado el instrumento de dis-
tribucién de cargas y beneficios que corresponda, y terminado
de ejecutar el proceso urbanizador, en los que el presente Plan
General de Ordenacion Urbanistica asumiendo genéricamente
las determinaciones del planeamiento de desarrollo aprobado
con anterioridad a su entrada en vigor, establece una serie
alteraciones puntuales que se expresan en el Anexo adjunto a
esta normativa. Los Ambitos de Planeamiento aprobado mo-
dificado aparecen identificados en los Planos de Ordenacion
General [P. 2.1 “Calificacion, Usos y Sistemas” y en el P.2.7
“Alineaciones y Alturas (y rasantes)] con las siglas “PAM”".

2. Son Ambitos de Planeamiento aprobado modificado en
suelo urbano consolidado los siguientes:

PLANEAMIENTOS APROBADOS MODIFICADOS DEL PGOU 83

ZONA DE GUADALHORCE
PAM-G.1 (83)M PERI MERCAMALAGA 1
PAM-G.2 (83) PP GUADALHORCE

ZONA DE LITORAL ESTE

PAM-LE.1 (83)M PERI MIRAFLORES DEL PALO
PAM-LE.2 (83) PP SUP-LE.5 SAN FRANCISCO
PAM-LE.3 (83) PERI CERRADO DE CALDERON
PAM-LE.4 (83) PP SUP-LE.4 EL POLVORIN
PAM-LE.6 (83)M PERI LE.1 SAN TELMO UA-2
PAM-LE.7 (83) ED. CALLEJON DE LA FUERZA
PAM-LE.8 (83)M SUP-LE.2 LA MANIA

PAM-LE.9 (83)M PP SUP-LE.3 PARQUE CLAVERO
PAM-LE.11 (83) ED MAYORAZGO

ZONA DE LITORAL OESTE

PAM-LO.1 (83) PERI UA-LO.1 HUELIN
PAM-LO.2 (83) PERI UA-LO.4 SAN ANDRES
PAM-LO.3 (83) PERI RT-LO.5 SAN CARLOS
PAM-LO.4 (83) M PERI MALAGA 2000
PAM-LO.5 (83) PP SUP-LO.1 MAINAKE

ZONA DE PROLONGACION
PAM-P.1 (83) M C/ CANALES, C/ PLAZA DE TOROS VIEJA
PAM-P.2 (83) PERI LARIOS

ZONA DE PEDRIZAS

PAM-PD.1 (83) M SUP-PD.2 HUERTA NUEVA
PAM-PD.2 (83) ED UA-C.19 EL EJIDO
PAM-PD.3 (83) SUP-LE.1 OLLETAS

ZONA DE ROSALEDA

PAM-R.1 (83) PE ARROYO DEL CUARTO
PAM-R.2 (83)M PERI SUAREZ-CLARINES
PAM-R.3 (83)M PERI C-2 PERCHEL ALTO
PAM-R.4 (83) PERI TRINIDAD-PERCHEL
ZONA DE TEATINOS
PAM-T.1 (83)M PE ESTACION TERMINAL DE MERCANCIAS
PAM-T.2 (83) PP SUP-T.7 EL ROMERAL
PAM-T.3 (83) PERI RT-4 SANTA INES |l
PAM-T.4 (83) PP SUP-T.5 CORTIJO ALTO Pol |

ZONA CENTRO
PAM-PEPRI (83) M PEPRI CENTRO

PLANEAMIENTOS APROBADOS MODIFICADOS DEL PGOU 97

ZONA DE GUADALHORCE
PAM-G.3 (97) SUP-G.1 HUERTA DEL CORREO

ZONA DE LITORAL ESTE
PAM-LE.1 (97) PERI CONDE URENA

ZONA DE LITORAL OESTE
PAM-LO.1 (97) SUP-LO.2 EL PATO UE-1
PAM-LO.5 (97) PERI-LO.16 TABACALERA Il

ZONA DE PROLONGACION
PAM-P.4 (97) PERI-P.4 C/ JUAN GRIS

ZONA DE ROSALEDA

PAM-R.1 (97) SUP-R.1 VIRREINAS
ZONA DE TEATINOS
PAM-T.2 (97) SUP-T.7 BIZCOCHERO CAPITAN
PAM-T.5 (97) UET.1 ELTEJAR
PAM-T.6 (97) MOD. PGOU C/ ARTURO TOSCANINI'Y OTROS
PAM-T.7 (97) SUP-T.2 TORRE ATALAYA
PAM-T.8 (97) PERI COMERCIAL CORTIJO ALTO

3. En los Ambitos de Planeamiento aprobado con mo-
dificaciones, si las modificaciones derivadas de la aplicacion
del nuevo Plan son de escasa entidad y no hacen preciso un
nuevo proceso de gestion, el régimen aplicable sera, a todos
los efectos, el establecido en el articulo anterior.

En este caso, no sera preciso que la aplicacion de las nor-
mas del Plan General se base en la tramitacion de una figura
de planeamiento, ni en la modificacion de las existentes, bas-
tando a tales efectos el escrupuloso respecto del Plan General
y el cumplimiento de todas y cada una de sus determinacio-
nes. Y ello sin perjuicio de la procedencia de exigir la redac-
cion de un Texto Refundido del planeamiento de desarrollo,
que incorpore las pequefias modificaciones introducidas por
el Plan General en los casos en que el Ayuntamiento lo estime
conveniente.

4. Si las modificaciones introducidas por el Plan General
hacen preciso un nuevo proceso de gestion, lo que se recoge
expresamente en la correspondiente Ficha normativa, precisa-
ran, en todo caso y a fin de adecuar sus determinaciones a las
de este Plan General, Modificacién de Elementos del planea-
miento anterior y, en su caso, Texto Refundido.

Articulo 11.1.11. Ambitos de Suelo Urbano No Consoli-
dado con gestion y planeamiento aprobado modificado (PAM).

1. Se trata de ambitos territoriales de suelos urbanos no
consolidados que tienen aprobado definitivamente el planea-
miento urbanistico preciso y no han finalizado de ejecutar el
proceso urbanizador, en los que el presente Plan General de
Ordenacion Urbanistica asumiendo genéricamente las deter-
minaciones del planeamiento de desarrollo aprobado con ante-
rioridad a su entrada en vigor, establece una serie alteraciones
puntuales que se expresan en el Anexo adjunto a esta norma-
tiva. Los Ambitos de Planeamiento aprobado modificado apa-
recen identificados en los Planos de Ordenacion General [P.
2.1 “Calificacion, Usos y Sistemas” y en el p.2.7 “Alineaciones
y Alturas (y rasantes)] con las siglas “PAM”.

2. Son Ambitos de Gestién y Planeamiento aprobado mo-
dificado en suelo urbano no consolidado los siguientes:
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PLANEAMIENTOS APROBADOS MODIFICADOS DEL PGOU 83

ZONA DE LITORAL ESTE
PAM-LE.5 (83) PERI BANOS DEL CARMEN

GESTION Y PLANEAMIENTOS APROBADOS MODIFICADOS
DEL PGOU 97

ZONA DE BAHIA DE MALAGA

PAM-BM.2 (97)  SUNP-BM.3 CENTRO INTEGRAL SERVICIOS TURISTICOS
SECTOR 3

ZONA DE CAMPANILLAS
PAM-CA.1 (97)  PERI-CA.1 CAMPANILLAS |

ZONA DE GUADALHORCE
PAM-G.1 (97) PERI-G.3.I INTELHORCE INDUSTRIAL
PAM-G.2 (97) PERI-G.2 SAN JOSE DEL VISO
PAM-G.4 (97) UE-G.1 LAESTRELLA

ZONA DE LITORAL ESTE
PAM-LE.4 (97)  SUP-LE.6 HACIENDA PAREDES

ZONA DE LITORAL OESTE
PAM-LO.3 (97) PERI-LO.9 TABACALERA
GAM-LO.4 (97) UE-LO.2 RIO GARGALICA

ZONA DE PROLONGACION

PAM-P.1 (97) ED C/ JUAN GRIS
ZONA DE TEATINOS
PAM-PT.6 (T) MOD. DE PGOU 97 C/ ARTURO TOSCANINI

3. El régimen aplicable serd, a todos los efectos, el esta-
blecido en los apartados 3y 4 del articulo anterior.

4. El régimen urbanistico de los ambitos de suelo urba-
nizable cuyos planeamientos de desarrollo previstos en el
PGOU 97, se encuentran en tramite e identificados en el do-
cumento de revision con las siglas “PAM-(T)” y pendientes de
aprobacion definitiva a la entrada en vigor de la revision del
presente PGOU, de conformidad con lo establecido en el ar-
ticulo 15.2.13, sera el recogido en la Disposicion Transitoria
“Primera Bis” de la presente normativa.

Articulo 11.1.12. Ambitos de Suelo Urbano No Consoli-
dado con planeamiento en tramite (PA-T).

1. Se trata de ambitos territoriales de suelos urbanos no
consolidados clasificados como suelo urbano remitido por el
PGOU/97 sometidos a Planes Especiales de Reforma Inte-
rior o Estudios de Detalle actualmente en tramitacién, que
ha superado la fase, como minimo de aprobacién inicial, no
habiendo recaido la aprobacion definitiva, sobre los cuales el
Plan General no modifica sus determinaciones en el momento
de recaer la aprobacion inicial del documento de revision del
PGOU.

2. Son Ambitos de Planeamiento en tramite en suelo ur-
bano no consolidado los siguientes:

ZONA DE CAMPANILLAS
PA-CA.7 (T) PERI-CA.6 HUERTECILLAS DE MANAS

ZONA DE PUERTO DE LA TORRE
PA-PT.1 (T) PERI-PT.2 SAN JOAQUIN

3. El planeamiento en tramite a la entrada en vigor del
Plan General se ajustard en todo a las determinaciones que
este Plan establezca, siendo su régimen aplicable el siguiente:

3.1. Si el Plan General no modificase las determinacio-
nes de ordenacion de dicho planeamiento, no sera precisa su
nueva tramitacion, siempre que, a la entrada en vigor del Plan
General, el planeamiento en tramitacion hubiese superado la
fase de informacion publica. En este caso bastara con la finali-
zacion de su tramitacion, completando la tramitacion anterior.

En todo caso, se incorporaran a la aprobacion definitiva
las determinaciones de gestion establecidas en este Plan Ge-
neral que le correspondan y, en concreto, las referentes a de-
limitacion de unidades de ejecucion y eleccion del sistema de
actuacion, asi como la cuantificacion de los excesos de apro-
vechamiento si los hubiese.

3.2. Si la ordenacion no se respeta, los terrenos quedaran
integramente sometidos al nuevo Plan y sus determinaciones
sustituidas por las correspondientes de este. Ello implica el de-
ber municipal de declarar, de forma expresa, la conclusion del
procedimiento de tramitacion del planeamiento que se deroga.

3.3. El régimen urbanistico de los ambitos de suelo ur-
banizable cuyos planeamientos de desarrollo previstos en el
PGOU 97, se encuentran en tramite e identificados en el do-
cumento de revision con las siglas “PAM-(T)" y pendientes de
aprobacion definitiva a la entrada en vigor de la revision del
presente PGOU, de conformidad con lo establecido en el ar-
ticulo 15.2.13, sera el recogido en la Disposicion Transitoria
“Primera Bis” de la presente normativa.

Articulo 11.1.13. Division del Suelo Urbano a los efectos
de la ejecucion urbanistica.

1. A los efectos de la gestion urbanistica del presente
Plan en Suelo Urbano se distingue:

1.1. El suelo urbano consolidado, cuya ejecucion del Plan
se desarrolla siempre por actuaciones aisladas. En esta cate-
goria de suelo los propietarios de las parcelas con aprovecha-
miento objetivo pueden solicitar la licencia de obras si merece
la condicién de solar, y la Administracion Urbanistica puede in-
coar el oportuno expediente expropiatorio para la adquisicion
de terrenos calificados con uso y destino publicos e identifica-
dos como sistemas locales a ejecutar como Actuaciones Urba-
nizadoras No Integradas de conformidad con lo establecido en
el articulo 4.3.2.

1.2. En suelo urbano no consolidado por la urbanizacién
se presentan las siguientes situaciones diferenciadas a las que
les corresponde un estatuto especifico a efectos de su ejecu-
cion urbanistica:

a) Los terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion delimi-
tadas directamente en el presente Plan o prevista su delimita-
cion posterior. Las unidades delimitadas por el presente Plan
General se expresan en los planos de ordenacion, las cuales
se desarrollaran por el sistema de actuacion que se sefialan
en las fichas de planeamiento. De igual modo, se expresan
los ambitos y areas de reforma interior en los que se prevé
la delimitacion de unidades de ejecucion ya sea por el propio
instrumento de planeamiento de desarrollo o por el procedi-
miento previsto en el articulo 106 de la LOUA.

b) Los terrenos incluidos en ambitos en los que no se ha
delimitado ni previsto como necesaria la delimitacién de unida-
des de ejecucion, y en las que siendo cada una de ellas Areas
de Reparto, el presente Plan posibilita el cumplimiento de los
deberes basicos exigidos a los propietarios del Suelo Urbano
no consolidado mediante transferencias de aprovechamientos
urbanisticos, sin que sea obligatoria la ejecucion sistematica.

2. En los ambitos de planeamiento aprobado del suelo
urbano tanto consolidado como no consolidado, la gestion se
desarrollara de acuerdo con las previsiones de los instrumen-
tos de ejecucion urbanistica que se encontrasen aprobados
antes de la entrada en vigor del presente Plan. En otro caso,
se ejecutaran conforme a las previsiones generales de ejecu-
cion establecidas en estas Normas para el suelo urbano no
consolidado.
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CAPITULO SEGUNDO
REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO
SECCION 1.2 EL SUELO URBANO CONSOLIDADO

Articulo 11.2.1. Estatuto de derechos y deberes de los
propietarios de terrenos del Suelo Urbano Consolidado.

1. El propietario del suelo urbano consolidado cuenta con
los siguientes derechos:

a) La facultad de materializar, mediante la edificacion, el
aprovechamiento urbanistico correspondiente atribuido por el
planeamiento, previo cumplimiento de los deberes urbanisti-
cos establecidos en esta categoria de suelo.

b) La facultad de destinar las edificaciones realizadas a
los usos autorizados por la ordenaciéon urbanistica, desarro-
llando en ella las actividades precisas.

2. Son deberes urbanisticos del propietario de terrenos
del suelo urbano consolidado:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas con caracter previo a cualquier acto de transfor-
macién o uso del suelo.

b) Realizar la edificacién en los plazos y condiciones fija-
das por la ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la
condicién de solar.

c) Completar, a su costa, la urbanizacion en el supuesto
de que la parcela no mereciera la condicion de solar.

d) Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion rea-
lizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

Articulo 11.2.2. Régimen del Suelo Urbano Consolidado.

1. El suelo urbano consolidado por la urbanizacion, ade-
mas de las limitaciones especificas de uso y edificacion que le
impone las presentes Normas, estara sujeto a la de no poder
ser edificado hasta que la respectiva parcela mereciera la cali-
ficacion de solar, salvo que se asegure la ejecucion simultanea
de la urbanizacion y de la edificacion, mediante las garantias
contenidas en las presentes Normas.

2. Para autorizar la ejecucion de obras de edificacion si-
multanea a las de urbanizacién en terrenos urbanos que no
hayan adquirido la condicion de solar se exigira:

a) Compromiso de ejecutar las obras de urbanizacién de
modo simultaneo a las de edificacion.

b) Compromiso de no utilizar la construccion en tanto no
estén concluidas las de urbanizacion y a establecer tal condi-
cion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se
lleven a efecto para todo o parte del edificio.

c) Acreditacién de la titularidad registral de la finca sobre la
que se pretende construir por parte del solicitante de licencia.

d) La presentacion de fianza, en cualquier de las formas
admitidas por la legislacion local, en cuantia suficiente para
garantizar la ejecucion en su integridad de las obras de urba-
nizacion pendientes.

e) El incumplimiento de deber de completar la urbaniza-
cion de forma simultanea a la edificacion comportara la cadu-
cidad de la licencias, sin derecho a indemnizacion, impidién-
dose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios
que se les hubieren irrogado. Asimismo, comportara la pér-
dida de las fianzas prestadas.

3. Con la finalidad de facilitar el cumplimiento del deber
de completar la urbanizacién al propietario del suelo urbano
consolidado para que su parcela alcance la condicién de so-
lar, la Administracion Urbanistica Municipal podra asumir la
ejecucion de las obras precisas mediante el abono por aquél
de su coste economico. Esta asuncion por la Administracion
de la ejecucion de las obras de urbanizacion sera obligatoria
en aquellos supuestos en los que las mismas sirvan a una
pluralidad de parcelas y no puedan o resulte desaconsejable

ejecutarlas de forma separada, conservando en todo caso la
Administracion el derecho al reintegro que se exigira propor-
cionalmente a cada propietario de parcela beneficiada en el
momento de la solicitud de licencia debidamente actualizado.
La Administracion Urbanistica Municipal podra elaborar tarifas
oficiales de precios de las distintas unidades de obras para
aplicarlas en funcion de los distintos elementos que sean ne-
cesarios ejecutar para alcanzar la condicion de solar.

Articulo 11.2.3. Plazos de edificacion en el suelo urbano
consolidado.

1. El Plan establece plazos de edificacién en el suelo ur-
bano consolidado. La no iniciacion en el plazo fijado al efecto
de la edificaciéon de las parcelas y solares, incluidos los que
cuenten con edificacion deficiente o inadecuada, comporta la
inclusion de la parcela o solar en el Registro Municipal de So-
lares y Edificaciones Ruinosas, y habilitara a la Administracion
Urbanistica Municipal para formular a los propietarios requeri-
miento para el cumplimiento del deber de edificacion en un ul-
timo y definitivo plazo, a establecer por Ordenanza Municipal,
que en ningun caso podra ser superior a un afo.

2. Los propietarios de solares sin edificar no incluidos en
actuaciones sistematicas, ubicados en el Suelo Urbano conso-
lidado, deberan presentar el proyecto definitivo con peticion de
licencia de edificacion con inicio de la edificacion dentro de los
plazos maximos establecidos en la Ordenanza Municipal regu-
ladora del Registro de Solares. De forma subsidiaria, en ausen-
cia de esta Ordenanza, se aplicaran los siguientes plazos, que
en todo caso se entenderan como maximos: los incluidos en
los @mbitos del PAM-PEPRI Centro, PAM-R.3 (83)M «Perchel
Alto», PAM-R.4 (83) «PERI «Trinidad Perchel»», PA-R.4 (97)
«C/ Jaboneros» y PA-P-13 (97) «Perchel Sur»: un afio desde
la entrada en vigor del Plan para la solicitud de licencia, e ini-
cio de las obras en el plazo establecido en la propia licencia;
los ubicados en el resto de zonas del Urbano Consolidado, el
plazo de solicitud de licencia, dos afios desde la entrada en vi-
gor del Plan, y de inicio en el plazo establecido en aquélla. Los
plazos sefialados no se alteraran aunque durante los mismos
se efectuaran transmisiones de dominio.

3. En el caso de que las parcelas del suelo urbano con-
solidado estuviesen calificadas con destino a usos publicos,
el régimen de utilizacion de las edificaciones existentes sera
el correspondiente a la categoria de fuera de ordenacion, pu-
diendo ejercitar su propietario la facultad de instar la expro-
piacion de los terrenos y edificaciones una vez transcurrido el
plazo de cuatro afos desde la aprobacién del presente Plan
sin que la Administracion hubiese iniciado el correspondiente
a tal efecto. Hasta tanto se proceda a su efectiva adquisicion
por la Administracion, el propietario estara obligado a conser-
var el terreno y las edificaciones en él existentes en las debi-
das condiciones de seguridad y ornato.

Articulo 11.2.4. Ejecucion de las actuaciones urbanizado-
ras no integradas.

1. Los objetivos de ordenaciéon de los sistemas locales
que tienen la consideracion de actuaciones urbanizadoras no
integradas en suelo urbano consolidado de conformidad con
lo establecido en el articulo 4.3.2 son la obtencion, y consi-
guiente urbanizacion, de espacios publicos destinados la aper-
tura de nuevos viarios o ensanche puntual de los existentes
para mejorar la conectividad y permeabilidad de la trama ur-
bana, asi como la obtencion de nuevos suelos para espacios
libres y/o equipamientos.

2. Los sistemas locales del presente PGOU se identifican
con las siglas “SLV (sistema local viario); SLQ (Sistema local
de Equipamiento) SLEL (Sistema Local de Espacios Libres)"],
en el Planos de Ordenacion General P.2.3. Gestion: Areas de
Reparto y Actuaciones urbanizadoras -Sistemas Locales a ob-
tener- con una trama especifica para cada una de las catego-
rias enunciadas, concretandose en las correspondientes fichas
de gestion.
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3. La obtencion de terrenos de los Sistemas Locales en
suelo urbano consolidado se realizara mediante la expropia-
cion forzosa. También se podran obtener mediante reserva de
aprovechamiento, compra o permuta con los propietarios y ce-
sion gratuita en virtud de convenio urbanistico.

4. A efectos expropiatorios la calificacion por el PGOU de
un ambito como “Sistema Local” que implique la obtencion
del suelo, se consideran de utilidad publica e interés social
conllevara la declaracion de utilidad publica y la necesidad de
ocupacioén de los terrenos, las instalaciones, las construccio-
nes y las edificaciones correspondientes.

5. Los costes de urbanizacion de determinadas actua-
ciones aisladas del suelo urbano consolidado podran ser in-
corporados como cargas suplementarias de las unidades de
ejecucion localizadas en sus proximidades siempre que exista
vinculacién con las mismas en aplicacién de lo dispuesto en el
articulo 113.1.j) de la LOUA.

SECCION 2.7 EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 11.2.5. Régimen del Suelo Urbano no consoli-
dado ordenado.

1. En el suelo urbano con ordenacion detallada, la entrada
en vigor del Plan General determina:

a) La vinculacion legal de los terrenos al proceso urbani-
zador y edificatorio del sector o area del suelo urbano en el
marco de una unidad de ejecucion.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento de
la justa distribucion de beneficios y cargas entre los propieta-
rios en los términos que se deriven del sistema de actuacion
elegido asi como de los deberes del articulo anterior.

c) El derecho de los propietarios del aprovechamiento ur-
banistico resultante de la aplicacion a las superficies de sus
fincas originarias del 90% del aprovechamiento medio del area
de reparto al que se adscriba, bajo la condicion del cumpli-
miento de los deberes establecidos en el articulo anterior.

d) El derecho de los propietarios a la iniciativa y promo-
cion de su transformacion en los términos del sistema de ac-
tuacion elegido.

e) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el mu-
nicipio a los destinos previstos en el planeamiento.

2. Para el otorgamiento de licencia de obras de edifica-
cion en ambitos de unidades de ejecucion se precisa que tras
la aprobacion del correspondiente proyecto de reparcelacion y
de urbanizacion, las parcelas se urbanicen de forma completa
para que alcancen la condicion de solar. Unicamente se ad-
mitira la urbanizacion y edificacion simultanea previo cumpli-
miento de las condiciones establecidas en estas normas.

Articulo 11.2.6. Régimen del Suelo Urbano no consolidado
con ordenacion detallada remitida (SUNC-R).

1. La formulacion y redaccién del planeamiento que esta-
blezca la ordenacion pormenorizada y detallada precisa para
legitimar la actividad de ejecucién se realizara en los plazos
establecidos en las previsiones de programacion de este Plan.
Cuando en la ficha correspondiente se adscriba el desarrollo
del sector, area de reforma interior o ambito de forma genérica
al periodo de vigencia de sus determinaciones de programa-
cion y gestion (ocho afios a partir de la aprobacién definitiva
del documento), la Gerencia de Urbanismo podra determinar
de forma bianual el planeamiento de desarrollo que deba for-
mularse en los dos afios siguientes conforme a los criterios
relativos al orden preferencial del desarrollo establecidos en
este Plan, de conformidad con lo establecido en los vigentes
estatutos de la misma.

2. Hasta tanto se proceda a la aprobacién definitiva del
Plan Parcial o en su caso del Plan Especial, se impedira la
realizacion de obras que dificulten la ejecuciéon posterior del
mismo.

3. Una vez aprobado el correspondiente Plan Parcial, Plan
Especial 0 en su caso Estudio de Detalle, los terrenos que-
daran sometidos al régimen del suelo urbano no consolidado
con ordenacion detallada establecida, siéndoles de aplicacion
lo dispuesto en el articulo anterior.

Articulo 11.2.7. Delimitacion de Areas de Reparto y deter-
minacion del Aprovechamiento Medio.

En Suelo Urbano No Consolidado por la urbanizacion se
establecen las Areas de Reparto que a continuacion se indica,
siendo su delimitacion la que se establece en el Plano de Or-
denacion Estructural. P.2.3 Gestion: Areas de Reparto y Ac-
tuaciones urbanizadoras y la determinacion de su Aprovecha-
miento Medio, la que también se sefiala a continuacion:
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SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS
A. MEDIO INSTRUMENTO
DENOMINACION HOJA USO GLOBAL (UA/mz) DESARROLLO
SUNC-0O-BM.1 "El Olivar" 1 Comercial 0,4478 ESTUDIO DE DETALLE
BM SUNC-0-BM.2 "Calle Aceituno" 1 Comercial 0,5690 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-BM.3 "Golf" 5 Comercial 0,3222 ESTUDIO DE DETALLE
C SUNC-R-C.1 "Maristas" 17 Residencial 1,1960 PERI
SUNC-0-CA.1 "Clavicordio" 20 Residencial 0,6742 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-CA.2 "Bombardino" 20 Residencial 0,6742 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-O-CA.3 "Miranda" 20 Equipamiento 1,0000 ESTUDIO DE DETALLE
Comunitario
SUNC-0O-CA.4 "Verdi" 21 Residencial 0,7056 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-CA.5 "Camino de Rojas" 21 Residencial 0,2587 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-CA.6 "Camino de Liria" 21 Residencial 0,3088 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-CA.7 "Placido Fernéndez Viagas" 21 Comercial 0,4500 PERI
SUNC-0-CA.8 "Los Manceras" 21 Residencial 1,0387 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-CA.9 "Santa Agueda - Serranito" 9 Residencial 1,0387 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-CA.10 "Santa Agueda - Abedul" 9 Residencial 1,0387 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-CA.11 "Camino de Santa Agueda" 9 Residencial 0,8879 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-CA.12 "Ruiz y Maiquez" 14 Residencial 0,6409 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-CA.13 "Parroquia del Carmen" 14 Residencial 0,4197 ESTUDIO DE DETALLE
CA SUNC-0-CA.14 "Vazquez II" 14 Residencial 0,7022 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-CA.15 "Camino Los Martinez" 14 Residencial 0,7124 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-CA.16 "Cristobalina Fernandez" 14 Residencial 0,9652 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-CA.17 "Carril La Bodega" 14 - 21 Residencial 0,7934 PERI
SUNC-0-CA.18 "Casillas La Bodega" 21 Residencial 0,4956 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-CA.19 "El Rayo Sur" 21 Residencial 0,2397 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-CA.20 "El Rayo Norte" 21 Residencial 0,2402 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-CA.21 "El Rayo Este" 21 Residencial 0,3196 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-CA.22 "Proverbio" 14 Residencial 0,3170 PLAN PARCIAL
SUNC-R-CA.23 "Pilar del Prado" 14 Residencial 0,6486 PERI
SUNC-R-CA.24 "Zambull6n" 14 Residencial 0,2753 PLAN PARCIAL
SUNC-R-CA.25 "Ortega y Gasset" 14 ';;‘:jduuscttrii‘;? 0,4000 PLAN PARCIAL
SUNC-R-CA.26 "Vallejo" 14 ';;‘jjdu‘;‘;:‘;‘l’ 0,2600 PLAN PARCIAL
SUNC-0-CA.27 "Cortijo Jurado" 14 Hotelero 0,4461 ---
SUNC-R-CH.1 "La Cénsula I" 4 Residencial 0,1286 PERI
SUNC-R-CH.2 "La Cénsula II" 4 Residencial 0,1710 PERI
CH SUNC-R-CH.3 "Sierra de Churriana" 1-4 Residencial 0,1435 PERI
SUNC-0-CH.4 "Gerald Brenan" 4 Residencial 0,2511 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-CH.5 "El Albaricocal" 4 -1 Hotelero 0,0489 PLAN PARCIAL
SUNC-R-G.1 "Nudo Aeropuerto" 5 Comercial 0,3000 PLAN PARCIAL
SUNC-0-G.2 "Loma San Julian" 5 Residencial 0,4169 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-G.3 "Carril de Montafiez" 5 Productivo 0,7000 PERI
SUNC-R-G.4 "Calle Julio Camba" 5 Productivo 0,5000 PERI
G SUNC-R-G.5 "Emilio Salgari" 5 Productivo 0,5621 PERI
SUNC-0-G.6 "Carril Guetara" 5 Productivo 0,6962 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-G.7 "Pasaje Villa Rosa" 5 Productivo 0,7292 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-G.8 "San Carlos del Viso" 10 - 15 Productivo 0,4899 PERI
SUNC-R-G.9 "Calle Tabor" 10 - 15 Productivo 0,9516 PERI
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SUNC-R-G.10 "Avda. Ortega y Gasset" 10 Productivo 1,1216 PERI
SUNC-0-G.11"Avda. Washington Oeste" 10 Productivo 2,0000 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-G.12 "Avda. Washington Este" 10 Productivo 1,4084 PERI
SUNC-0-G.13 "Calle Canada" 11- 16 Productivo 1,5096 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-G.14 "Calle La Orotava" 11 Productivo 1,5000 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-G.15 "Veracruz Este" 11 Productivo 1,0760 PERI
SUNC-0-G.16 "Veracruz Oeste 1" 10 Residencial 1,0631 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-G.17 "Veracruz Oeste 2" 10 Residencial 1,2677 ESTUDIO DE DETALLE
G SUNC-0O-G.18 "Veracruz Oeste 3" 10 - 11 Residencial 0,7205 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-G.19 "Veracruz Oeste 4" 10-11 Residencial 1,0920 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-G.20 "Veracruz Oeste 5" 10- 11 Residencial 0,8546 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-G.21 "Veracruz Oeste 6" 10 Residencial 0,9394 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-G.22 "Veracruz Oeste 7" 10 - 11 Residencial 1,0608 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-G.23 "Veracruz Oeste 8" 10-11 ET;:E:;:I 0,884 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-G.24 "Aeropuerto 1" 4-5 Comercial 0,3929 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-G.25 "Aeropuerto 2" 4-5-7-8 Comercial 0,5093 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-G.26 "Aeropuerto 3" 7-8 Comercial 0,4682 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-G.27 "Prolongacion Benahavis 1" 8 Productivo 1,6000 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-G.28 "Calle Flauta Magica" 11 Productivo 1,5000 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-O-LE.1 "Las Esclavas" 18 Residencial 0,2562 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-O-LE.2 "Arroyo Pilones" 18 Comercial 1,3000 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-O-LE.3 "Calle Halespensis" 25 Residencial 0,1000 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-LE.4 "Carretera Almeria" 18 Residencial 1,3692 PERI
L SUNC-O-LE.5 "Prolongacién calle Chile" 18 Residencial 0,6744 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-LE.6 "Jarazmin Norte" 19 Residencial 0,2176 PERI
SUNC-R-LE.7 "La Mosca Sur" 25 Residencial 0,1935 PLAN PARCIAL
SUNC-R-LE.8 "Camino Nuevo" 17 Comercial 0,3022 PLAN PARCIAL
SUNC-O-LE.9 "Plaza Nifio de las Moras" 18 Residencial 1,9526 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-LO.1 "Ferrocarril del Puerto" 12 Residencial 0,4514 PERI
SUNC-0O-LO.2 "Villanueva del Rosario" 8 Residencial 1,1302 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-LO.3 "Guindos - C/ Cartaya" 8-11 Residencial 1,1272 PERI
SUNC-R-LO.4 "Guindos - C/ Diego Duro" 8-11 Residencial 1,1960 PERI
SUNC-R-LO.5 "Avda. Los Guindos I" 8-11 Residencial 1,0811 PERI
SUNC-R-LO.6 "Camino de Los Guindos" 11 Residencial 1,0800 PERI
SUNC-R-LO.7 "Calle Cantimpla" 11 Residencial 1,4004 PERI
SUNC-R-LO.8 "Calle Balazén" 11 Terciario 1,2927 PERI
LO SUNC-0-LO.9 "Mélaga Wagen" 8 Residencial 2,5483 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-LO.10 "Portillo" 8-11 Residencial 1,1385 PERI
SUNC-R-LO.11 "Térmica" 8 Residencial 0,7233 PERI
SUNC-R-LO.12 "Nereo" 8 Residencial 1,5340 PERI
SUNC-0-L0.13 "Héroe de Sostoa 140" 11 Residencial 2,2276 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-L0.14 "Juan XXIII no 2" 11 Terciario 2,5000 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-LO.15 "Héroe de Sostoa 36 - 40" 12 Residencial 3,2570 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-LO.16 "Guadaljaire" 8 Residencial 1,0938 PERI
SUNC-0O-LO.17 "Repsol" 11 Residencial 0,9551 PGOU
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SUNC-R-P.1 "Alcalde Diaz Zafra" 11 Residencial 1,3370 PERI
SUNC-R-P.2 "Camino de San Rafael" 11 Residencial 1,4227 PERI
SUNC-R-P.3 "Epcos” 11 Eﬁ?;:g:;’igl 1,3000 PERI
SUNC-0-P.4 "Calle Nehemias" 11 Residencial 1,2031 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-O-P.5 "Calle Juan Gris II" 11 Residencial 2,3069 ESTUDIO DE DETALLE
P SUNC-O-P.6 "Calle Juan de Robles II" 16 Residencial 1,5687 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-P.7 "Calle Alonso de Cardenas" 16 Residencial 1,2933 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-P.8 "Calle Francisco de Leiva" 16 Residencial 1,3604 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-P.9 "Calle Juan de Robles I" 16 Residencial 1,0548 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-P.10 "Calle Pozo" 16 Residencial 1,9117 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-P.11 "Estacién de Autobuses" 16 -17 Residencial 1,2530 PERI
SUNC-0-PD.1 "Ntra. Sra. de la Victoria" 24 Residencial 0,2745 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-PD.2 "Cuesta de Tassara" 24 Residencial 0,3905 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-PD.3 "Monte Dorado" 24 Residencial 0,6008 PERI
SUNC-0O-PD.4 "Gandalin" 24 Residencial 0,9084 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-PD.5 "Calle Zurbaran" 24 Residencial 0,7630 PERI
SUNC-O-PD.6 "Callejon del Sanatorio" 24 Residencial 0,7775 ESTUDIO DE DETALLE
PD SUNC-0-PD.7 "Calle Altea y Alcubillas" 32 Residencial 0,2352 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-PD.8 "Olletas - San Miguel" 24 Residencial 1,7100 PERI
SUNC-0-PD.9 "Marqués de Paniega" 30 Residencial 1,9505 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-PD.10 "Emilio Thuiller" 30 Residencial 0,6948 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0O-PD.11 "Calle Liberia" 24 Residencial 0,9899 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-PD.12 "Los Gamez" 32 Residencial 0,1921 PERI
SUNC-R-PT.1 "Casas Nuevas" 28 Residencial 0,2960 PLAN PARCIAL
SUNC-O-PT.2 "Monte Salinas" 28 Residencial 0,1813 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-O-PT.3 "Asteroide" 28 Residencial 0,3434 ESTUDIO DE DETALLE
PT SUNC-R-PT.4 "El Cortijillo" 28 Residencial 0,1654 PLAN PARCIAL
SUNC-O-PT.5 "Escritora Matilde del Nido" 22 Residencial 0,3411 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-PT.6 "El Llanillo" 29 Residencial 0,4067 PERI
SUNC-R-PT.7 "Arroyo Espafia" 28-29 Residencial 0,4272 PERI
SUNC-0O-R.1 "Doctor Marafién" 17 Residencial 2,5669 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-R-R.2 "Colegio Gamarra" 16 Residencial 1,0751 PERI
SUNC-R-R.3 "La Corta" 23 Equipamiento --- PERI
SUNC-R-R.4 "Hospital Civil" 17 - 24 Equipamiento 0,5324 PERI
R SUNC-R-R.5 "Martiricos" 24 - 17 Residencial 1,9209 PERI
SUNC-R-R.6 "Rosaleda" 24 Residencial 1,1376 PERI
SUNC-R-R.7 "Filipinas" 16 Residencial 1,0797 PERI
SUNC-O-R.8 "Bresca" 16 Residencial 1,7337 ESTUDIO DE DETALLE
SUNC-0-R.9 "Parque Suarez" 16 Residencial 1,0965 ESTUDIO DE DETALLE
T SUNC-R-T.1 "Cortijo Merino" 10 - 15 Residencial 0,3228 PLAN PARCIAL

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ‘
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Articulo 11.2.8. El estatuto del Suelo Urbano no consoli-
dado en ambitos en los que se establezca o prevea la delimita-
cion de unidades de ejecucion.

1. Son derechos y facultades de los propietarios del suelo
urbano no consolidado de terrenos incluidos o adscritos a los
ambitos de unidades de ejecucion:

a) El aprovechamiento urbanistico al que tendran derecho
el conjunto de propietarios de terrenos comprendidos en una
unidad de ejecucion, sera el que resulte de aplicar a su super-
ficie el 90% del aprovechamiento medio del area de reparto.

b) En el sistema de compensacion, a instar el estableci-
miento del sistema a competir, en la forma determinada le-
galmente, por la adjudicacion de la gestion del mismo, y en
todo caso, adherirse a la Junta de Compensacion o solicitar la
expropiacion forzosa.

c) En el sistema de cooperacion, a decidir si la financia-
cion de los gastos de urbanizacion y gestion, los realiza me-
diante pago en metalico o mediante aportacion de parte de
sus aprovechamientos urbanisticos subjetivos.

d) En el sistema de expropiacion por gestion indirecta, a
competir en unién con los propietarios afectados por la adju-
dicacion del sistema, pudiendo ejercitar el derecho de adju-
dicacion preferente en los términos legalmente formulados; y
en todo caso, a instar la efectiva expropiacion en los plazos
previstos para la ejecucion de la unidad, pudiendo solicitar la
liberacion de la misma para que sea evaluada por la Adminis-
tracion su procedencia.

e) Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en
todo caso, percibir el correspondiente justiprecio, en el caso
de no participar en la ejecucion de la urbanizacion.

2. Los deberes del propietario del suelo urbano no con-
solidado en los que el presente Plan establezca o prevea la
delimitacion de unidades de ejecucion, son:

a) Cuando el sistema de ejecucion sea el de compensa-
cion, promover la transformacién de los terrenos en las con-
diciones y con los requerimientos exigibles establecidos en la
legislacion urbanistica y en el presente Plan; este deber inte-
gra el de presentacion del correspondiente Plan Parcial o Plan
Especial, cuando se trate de un ambito de planeamiento espe-
cifico sin ordenacion detallada, asi como la presentacién de la
documentacién requerida para el establecimiento del sistema.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio los te-
rrenos destinados por la ordenacion urbanistica a viales como
dotaciones, y que comprenden tanto las destinadas al servicio
del sector o ambito de actuacion como los sistemas generales
incluidos, e incluso los excluidos pero adscritos a la unidad de
ejecucion a los efectos de su obtencidn.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio la su-
perficie de los terrenos, ya urbanizados, en que se localice
la parte de aprovechamiento urbanistico lucrativo correspon-
diente a dicha Administracién en concepto de participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad
publica de planificacion y que asciende al 10% del aprovecha-
miento medio del area de reparto en que se integra la unidad
de ejecucion.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios
y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad a la
ejecucion material del mismo, lo cual exigira la aprobacion
del proyecto de reparcelacién de modo previo al inicio de las
obras de urbanizacion.

e) Ceder la superficie de terrenos en los que deban locali-
zarse los excedentes de aprovechamiento que tenga la unidad
de ejecucion respecto del aprovechamiento medio del area
de reparto. Estos excesos se podran destinar a compensar
a propietarios afectados por sistemas generales y restantes
dotaciones no incluidas en unidades de ejecucién, asi como
a propietarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo
inferior.

f) Costear la urbanizacion, y en el caso del sistema de
compensacion ejecutarla en el plazo establecido al efecto.

g) Conservar las obras de urbanizacion y mantenimiento
de las dotaciones y servicios publicos hasta su recepcion mu-
nicipal, y cuando asi proceda, conforme a este Plan, con pos-
terioridad a dicha recepcion.

h) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter
previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo, na-
tural o construido.

i) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

j) Realizar la edificacién en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de
solar.

k) Conservar, y en su caso rehabilitar la edificacion rea-
lizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

3. Los propietarios de parcelas localizadas en ambitos con
la ordenacion detallada establecida por el Plan General en los
que éste no ha procedido a delimitar directamente los ambitos
de las unidades de ejecucion pero se prevea su ejecucion sis-
tematica, podran solicitar a la Administracion Urbanistica que
proceda a la delimitacién de la unidad y al establecimiento del
sistema de ejecucion a fin de que pueda operarse de forma si-
multénea la distribucion de beneficios y cargas que se deriven
del planeamiento. En todo caso, la delimitacion de los ambitos
de la unidad de ejecucion se realizara antes de que finalice el
plazo establecido en las previsiones de programacion para la
aprobacion del correspondiente proyecto de reparcelacion.

Articulo 11.2.9. El Estatuto del Suelo Urbano no consoli-
dado no incluido en unidades de ejecucion con delimitacion de
Area de Reparto.

1. Los deberes del propietario del suelo urbano no con-
solidado en ambitos en los que no se delimiten unidades de
ejecucion, son:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio los te-
rrenos destinados por la ordenacion urbanistica a viales como
dotaciones, y que comprenden tanto los calificados de siste-
mas locales como los sistemas generales incluidos en el Area
de Reparto.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio la su-
perficie de los terrenos, ya urbanizados, en que se localice
la parte de aprovechamiento urbanistico lucrativo correspon-
diente a dicha Administracién en concepto de participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad
publica de planificacion y que asciende al 10% del aprovecha-
miento medio del area de reparto.

c) Ceder la superficie de terrenos en los que deban locali-
zarse los excedentes de aprovechamiento que tenga atribuido
la parcela con respecto del aprovechamiento medio del area
de reparto. Estos excesos se podran destinar a compensar a
propietarios afectados por sistemas generales y restantes do-
taciones de las areas de reparto, asi como a propietarios de
terrenos con un aprovechamiento objetivo inferior.

d) Proceder a ajustar el aprovechamiento subjetivo con el
objetivo, mediante la aplicacion de las transferencias de apro-
vechamientos urbanisticos.

e) Ejecutar la urbanizacion, que alcanza a las obras que
afectan a la via o vias que den frente a la parcela, asi como las
correspondientes a todas las demas infraestructuras, nuevas
o complementarias a las existentes, necesarias para la presta-
cion de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con
las redes que estén en funcionamiento, asi como el refuerzo
de estas redes, si fuera preciso para la correcta utilizacion de
los servicios publicos.

f) Conservar las obras de urbanizacién y mantenimiento
de las dotaciones y servicios publicos hasta su recepcion mu-
nicipal.

g) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter
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previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo, na-
tural o construido.

h) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

i) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de
solar.

j) Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion rea-
lizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

2. Los propietarios en esta subcategoria de suelo urbano
no consolidado tienen derecho al noventa por ciento del apro-
vechamiento medio atribuido por el Plan al &rea de reparto en
la que se incluya la parcela de la que son titulares.

3. La materializacion del aprovechamiento mediante la
edificacién podra autorizarse aun cuando la parcela corres-
pondiente no tenga todavia la condicion de solar, siempre que
se cumplan los requisitos sefialados en el articulo 11.2.11, y
ademas se proceda a la cesion o compensacion econdémica
del suelo correspondiente al aprovechamiento urbanistico
imputable al Municipio por razén de su participacion en las
plusvalias y la adquisicion mediante transferencias de aprove-
chamiento, de los excedentes de aprovechamiento o sus equi-
valentes economicos.

4. Los propietarios de las parcelas podran materializar el
total aprovechamiento urbanistico objetivo atribuido por el pla-
neamiento a la parcela mediante:

a) La cesion por parte del Ayuntamiento de su derecho al
aprovechamiento mediante compensacion economica.

b) Transferencia del aprovechamiento urbanistico subje-
tivo correspondiente a otra parcela y que le permita adquirir el
exceso del aprovechamiento objetivo atribuido sobre el medio
del area de reparto.

5. El régimen de las transferencias de aprovechamientos
urbanisticos se regula en el articulo 4.3.4 de estas Normas.

6. Los ambitos de las Areas de Transferencias que sean
continuos y sean objeto de Estudio de Detalle, podran satis-
facer los deberes de distribucion de beneficios y cargas me-
diante reparcelacion voluntaria.

Articulo 11.2.10. El Estatuto del Suelo Urbano no conso-
lidado no incluido en unidades de ejecucion y sin delimitacion
de area de reparto.

1. Los propietarios de parcelas en el suelo urbano no con-
solidado no incluidas en Unidad de Ejecucion y ademas no
adscritas a Area de Reparto alguna, estan obligados a:

a) Ejecutar la urbanizacién, que alcanza a las obras que
afectan a la via o vias que den frente a la parcela, asi como las
correspondientes a todas las demas infraestructuras, nuevas
o complementarias a las existentes, necesarias para la presta-
cion de los servicios preceptivos, hasta el punto de enlace con
las redes que estén en funcionamiento, asi como el refuerzo
de estas redes, si fuera preciso para la correcta utilizacion de
los servicios publicos.

b) Ceder la superficie de suelo ya urbanizada precisa para
materializar el aprovechamiento lucrativo correspondiente a la
participacion del Municipio en las plusvalias —que sera del diez
por ciento del aprovechamiento objetivo que tuviera asignada
la parcela- o su equivalente econdmico.

c) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas
preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal, con caracter
previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo, na-
tural o construido.

d) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

e) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la
ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicién de
solar.

f) Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion rea-
lizada para que mantenga las condiciones requeridas para el
otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

2. Los propietarios en esta subcategoria de suelo urbano
no consolidado tienen derecho al noventa por ciento del apro-
vechamiento objetivo atribuido por el Plan a la parcela de que
son titulares.

3. La materializacion del aprovechamiento subjetivo me-
diante la calificacion podra autorizarse aun cuando la parcela
correspondiente no tenga todavia la condicion de solar, siem-
pre que se cumplan los requisitos sefialados en el articulo si-
guiente y ademas se proceda a hacer efectiva la cesién del
suelo correspondiente al aprovechamiento urbanistico imputa-
ble al Municipio por razén de su participacion en las plusvalias
0 sus equivalentes econoémicos.

4. Los propietarios de las parcelas edificables podran
materializar el total aprovechamiento urbanistico objetivo atri-
buido por el planeamiento a la parcela mediante cesion del
Ayuntamiento de su derecho al aprovechamiento.

5. Los propietarios de las parcelas con destinos a usos
publicos seran indemnizados en el correspondiente expediente
de expropiacion.

6. Estaran sometidos a este régimen los propietarios de
parcelas localizadas en aquellos ambitos del suelo urbano en
los que se pudieran desarrollar, conforme a estas Normas,
Planes Especiales no expresamente exigidos como necesarios
por el presente Plan General, siempre que no pudiera delimi-
tarse una unidad de ejecucion.

Articulo 11.2.11. La urbanizacion y edificacion simulta-
neas en el Suelo Urbano no consolidado.

1. Excepcionalmente podra autorizarse la ejecucion de
obras de edificacion simultaneas a las de urbanizacion en te-
rrenos urbanos que no hayan adquirido la condicion de solar,
siempre que se de la concurrencia de las siguientes circuns-
tancias:

a) Que se encuentre establecida la ordenacion detallada
que legitime la actividad de ejecucion.

b) Que se encuentre aprobado el proyecto de urbaniza-
cion del ambito de la ordenacion.

c) Que por el estado de ejecucion de las obras de urbani-
zacion la Administracion Urbanistica Municipal estime previsi-
ble que a la conclusién de la edificacion la parcela de que se
trate contara con todos los servicios necesarios para ostentar
la condicion de solar.

d) Que se presente compromiso de ejecutar las obras de
urbanizacion en los plazos previstos por el planeamiento de
modo simultaneo a las de edificacion.

e) Que se presente compromiso de no utilizar la cons-
trucciéon en tanto no esté concluida integramente la obra de
urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones del
derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para
todo o parte del edificio.

f) Que se acredite la titularidad registral de la finca sobre la
que se pretende construir por parte del solicitante de licencia.

g) Que se preste fianza, en cualquier de las formas admi-
tidas por la legislacion local, en cuantia suficiente para garanti-
zar la ejecucion en su integridad de las obras de urbanizacion
pendientes.

2. En actuaciones asistematicas la fianza a prestar ha-
bra de cubrir todas las obras a las que alcanza el deber de
urbanizar.

3. En actuaciones sistematicas, se exigira ademas:

a) La aprobacion e inscripcion registral del proyecto de
reparcelacion.

b) Que, al menos, en la unidad de ejecucion correspon-
diente esté ejecutada la urbanizacién basica, entendiéndose
por tal la configurada por los siguientes servicios urbanos:

- Explanacion.

- Saneamiento.

- Encintado de aceras y base del firme de calzada. i

- Cruces de calzadas de los servicios.

- Galerias de servicios.
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- Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de
equipamientos.

- Tendra también la consideracion de urbanizacion basica
la conexién con las redes exteriores, asi como aquellos otros
servicios urbanos que con tal caracter se hayan establecido
en el proyecto de urbanizacion. El resto de servicios urbanos,
complementarios con los anteriores, se podran ejecutar simul-
taneamente con la edificacion.

4. En el sistema de compensacion la fianza se extendera
a todas las obras pendientes de ejecucion, y su determinacion
se obtendra considerando:

a) Las obras pendientes de ejecucion, su duracién y su
coste, incrementando por aplicacion del IPC.

b) Las obras ya ejecutada, su adecuacion al planea-
miento, su correcta ejecucion y conservacion y los dafios que
en las mismas puede ocasionar la ejecucion simultanea de las
obras de edificacion.

c) Los gastos de conservacion precisos hasta la recepcion
municipal de las obras de urbanizacion.

5. En actuaciones sistematicas por cooperacion, el solici-
tante habra de haber financiado en su integridad los gastos de
urbanizacion y gestion que resulten de la cuenta de liquidacion
provisional del proyecto de reparcelacion.

6. El incumplimiento del deber de urbanizacién simulta-
neo a la edificacion comportara la caducidad de la licencia, sin
derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarci-
miento de los dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado.
Asimismo, comportara la pérdida de las fianzas prestadas.

Articulo 11.2.12. Orden de prioridades en el desarrollo de
las actuaciones sistematicas.

1. El desarrollo del suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion incluido en unidades de ejecucion se llevara a
cabo de acuerdo en plazos establecidos en el articulo 11.2.6
apartado 1.° de esta normativa Plan General o, en su defecto,
en las figuras de planeamiento, o conforme a las previsiones
del articulo 88 de la LOUA.

2. En los ambitos de suelo urbano no consolidado en los
que su ordenacion detallada se encuentra remitida a la for-
mulacién de un Plan Especial o Estudio de Detalle, los plazos
de ejecucion de la urbanizacion y demas deberes se realiza-
ran conforme al plan de etapa contenidos en dichos planes
de desarrollo, que deberan respetar el orden de prioridades
establecidos en este Plan.

3. De no fijarse plazos de ejecucion concretos, por dichos
Planes Especiales o Estudios de Detalle, se entendera que el
plazo para la aprobacion del proyecto redistributivo y proyecto
urbanizacion correspondiente sera de 18 meses, a contar
desde la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacion
que establezca la ordenacion pormenorizada completa. Las
obras de urbanizacion, deberan iniciarse en el plazo de 12 me-
ses de la aprobacion del proyecto de urbanizacion y acabadas
en el plazo de 30 meses.

4. lgual regla que la establecida en el apartado anterior
se aplicara en los supuestos en los que el presente Plan Ge-
neral establezca directamente la ordenacion urbanistica por-
menorizada ordenada, de los ambitos sujetos a unidades de
ejecucion en el suelo urbano no consolidado, a contar desde
el plazo que se establezca al efecto de conformidad con lo dis-
puesto en el art. 11.2.6 apartado 1.° de esta normativa Plan
General.

Articulo 11.2.13. Plazos de edificacion en el suelo urbano
no consolidado.

1. Los propietarios de las parcelas resultantes tras la eje-
cucion del planeamiento en el Suelo Urbano No Consolidado
en ambitos en los que se delimite una unidad de ejecucion,
deberan solicitar y obtener la licencia de edificacion dentro
del plazo que se sefale en cada caso concreto por el planea-

miento que establezca la ordenacion pormenorizada completa
y contado desde que la parcela mereciese la calificacion de
solar. Para los casos en que no se establezca expresamente,
se considera como plazo de edificacion, el de tres afos, a con-
tar desde la finalizacion de la urbanizacion.

2. Los propietarios de las parcelas en el Suelo Urbano
No Consolidado a ejecutar mediante actuaciones asistemati-
cas deberan solicitar y obtener la licencia de edificacion en
el plazo de tres afios desde el momento de aprobacion del
planeamiento que establezca la ordenacion detallada.

3. Los plazos sefalados no se alteraran aunque durante
los mismos se efectuaran transmisiones de dominio.

TITULO XII
NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
CAPITULO PRIMERO
DETERMINACIONES GENERALES DEL SUELO URBANO

Articulo 12.1.1. Zonas.
El Suelo Urbano se regula estableciendo las siguientes zo-
nas a efectos de aplicacion de normativa especifica:

1. Edificios Protegidos.
2. Ciudad Histérica.
2.1. CH PEPRI Centro.
2.2. CH Perchel Norte.
2.3. CH Trinidad Perchel.
2.4. CH Perchel Sur.
3. Zona de Ordenacion en Manzana Cerrada (MC).
4. Zona de Ordenacion Abierta (OA).
5. Zona de Ciudad Jardin (CJ).
6. Zona de Vivienda Unifamiliar Aislada (UAS).
7. Zona de Vivienda Unifamiliar Adosada (UAD).
8. Zona de Ordenacion en Colonia Tradicional Popular (CTP).
9. Zona de Uso Productivo (PROD).
10. Zona de Comercio (CO).
11. Zona Hotelera.
12. Zona de Equipamiento (E, S, D).

A los efectos de precisar la normativa de aplicaciéon a
cada zona, se dividen estas en subzonas que se diferencian
por variaciones en el valor de algunos parametros de la or-
denacion y la edificacion, y por prescripciones particulares
acordes con sus caracteristicas urbanisticas diferenciales. Las
subzonas se describen en el capitulo correspondiente a cada
zona en este titulo.

Articulo 12.1.2. Ordenanzas de la edificacion y usos.

Las Normas contenidas en los capitulos siguientes del
presente titulo, con los complementos y remisiones que expre-
samente se prevén, constituyen las ordenanzas de la Edifica-
cion y Usos del Suelo Urbano previstas en los articulos 10.2.A)
de la LOUA y 40 del Reglamento de Planeamiento.

CAPITULO SEGUNDO

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION. DEFINICIONES
DE CARACTER GENERAL

Articulo 12.2.1. Condiciones de la Edificacion.

1. La edificacién cumplira las condiciones que se estable-
cen en los capitulos siguientes, asi como las correspondientes
a las ordenanzas de zona, y las que se contemplen en los pla-
neamientos de desarrollo, todo ello sin perjuicio del cumpli-
miento de las condiciones de uso que le sean de aplicacion.

2. Las condiciones de edificacion se refieren a los aspec-
tos que a continuacién se relacionan:
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2.1. Condiciones de parcela.

2.2. Condiciones de posicion del edificio en la parcela.

2.3. Condiciones de ocupacion de la parcela por la edifi-
cacion.

2.4. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

2.5. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

2.6. Condiciones especificas de la edificacion de uso
residencial.

2.7. Condiciones especificas de la edificacion de uso
productivo

2.8. Condiciones especificas de la edificacion de uso de
aparcamiento.

2.9. Condiciones ambientales.

Las condiciones ambientales se regularan por las disposi-
ciones contenidas en el Titulo VIII, relativo a Medidas de Aho-
rro Energético y Calidad Medioambiental.

En Ordenanzas Generales y Particulares se especifican
determinados parametros derivados de la aplicacion concreta
de dicho Titulo que seran recomendaciones en Suelo Urbano
Consolidado y Suelo Urbano no consolidado y de obligado
cumplimiento en Suelo Urbanizable, en los correspondientes
Planeamientos de Desarrollo

SECCION 1.2 CONDICIONES DE PARCELA

Articulo 12.2.2. Parcela y solar.

1. Parcela: Se define como parcela toda porcién de Suelo
urbano edificable, delimitada con el fin de hacer posible la
ejecucion de la urbanizacion y de la edificacion, conferir au-
tonomia a la edificaciéon por unidades de construccién, servir
de referencia a la intensidad de la edificaciéon y el nimero de
viviendas y asegurar la unidad minima de edificacion.

Se establecen las siguientes normas generales sobre
parcelacion:

1.1. La unidad de parcela resultante del planeamiento no
habra de ser necesariamente coincidente con la unidad de
propiedad.

1.2. Cuando en las Ordenanzas de Zona o en los Pla-
nes Parciales o Especiales se establece una parcela minima
0 unas dimensiones minimas en algunos de sus lados, sera
obligatorio cumplir tales minimos para poder edificar, salvo
en los casos especificados en la disposicion transitoria 2.7 del
presente PGOU.

1.3. Las parcelas minimas seran indivisibles, de acuerdo
con lo previsto en el articulo 67 de la Ley de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia. La cualidad de indivisible debera hacerse
constar obligatoriamente en la inscripcion de la finca en el Re-
gistro de la Propiedad.

2. Solar: Parcela que por concurrir las condiciones de su-
perficie y urbanizacion que establecen la Ley del Suelo y estas
Normas, es apta para ser edificada de forma inmediata, previo
sefialamiento de alineaciones y rasantes de acuerdo con lo es-
tablecido por la GMU.

Articulo 12.2.3. Terreno natural.

A los efectos de aplicacion de las ordenanzas de este
PGOU se define como terreno natural:

1. El terreno natural propiamente dicho, sin alteraciones
procedentes de rellenos o excavaciones previas a la actuacion
edificatoria sobre el.

En caso de duda de tales alteraciones, el Ayuntamiento
podra dictaminar como terreno natural el tedrico del perfil tra-
zado entre las calles superior e inferior; o el tedrico del perfil
trazado entre la calle de acceso y la cota de rasante de fondo
de parcela.

(1) Disposicion derivada de la aplicacion del titulo VIII “Medidas de Ahorro
Energético y Calidad Medioambiental” de aplicacion en Suelo Urbanizable
y con caracter de recomendacion en Suelo Urbano.

2. El terreno resultante del movimiento de tierras realizado
al amparo de proyecto de urbanizacién aprobado y en el que se
recojan tales movimientos de tierras y perfiles resultantes.

Articulo 12.2.4. Movimientos de tierra.

Los movimientos de tierra en parcelas edificables en las
que no sea de aplicacion las Normas de Edificacion en ladera
se ajustaran a las siguientes condiciones:

1. Se permitiran muros de nivelacion en el interior de las
parcelas de + 1,5 metros respecto al terreno natural con altura
absoluta maxima de 3,00 metros. La distancia entre dos mu-
ros de contencion no sera inferior a 3 metros.

2. El talud maximo del terreno que se disponga entre mu-
ros no superara el 30% de pendiente. En los linderos mediane-
ros la diferencia de cotas de rasante entre los dos respectivos
terrenos colindantes no debera ser superior a 1,5 metros. Di-
cha rasante se mantendra en una franja de terreno no inferior
a la correspondiente a la distancia de separacion a linderos
que corresponda en cada Ordenanza particular.

3. En los casos de parcelas con pendientes superiores
al 10%, en las que no sean de aplicacion las normas de edifi-
cacion en ladera se permitiran muretes de contencion alinea-
dos a vial de 1,00 metro de altura maxima. Sobre dicho muro
se permitira una valla de 1,10 metros de cerramiento ligero y
transparente.

Articulo 12.2.5. Criterios de urbanizacién en ladera para
Planes de desarrollo del PGOU.

Para establecer los criterios de medicion de las alturas
edificables y fijacion de la cota de referencia en terrenos
en pendiente, los planes podran optar por aplicar la regula-
cion que para ello determinan las Ordenanzas para el Suelo
Urbano, o alternativamente, en parte o en toda la extension de
su sector, fijar por si mismos las condiciones de ordenacion
y preparacion de los terrenos, siempre de acuerdo con los si-
guientes criterios operativos:

1. Los viales se dispondran a media ladera, procurando
mantener una cota uniforme, con las necesarias interco-
nexiones en pendiente, dentro de los limites establecidos por
las Normas Generales de Urbanizacion del Plan General.

Para el establecimiento de anchos de viario seran de apli-
cacion, ademas de las Condiciones de disefio de Viario, las
condiciones de edificacion en ladera, para el Arco Solar I, que
se explicitan mas adelante en este articulo.V

2. Entre dos viales consecutivos se dispondran las parce-
las edificables en pendiente, y estas habran de ser explanadas
y acondicionadas de la forma que se describe en los puntos si-
guientes, con objeto de establecer las adecuadas plataformas
o planos de rasante sobre los cuales disponer la edificacion.

3. Sobre la alineacién al vial, y a lo largo de todo su reco-
rrido en porciones de terreno con pendiente superior al 50%,
se dispondra un muro corrido con una altura maxima de 4
metros. Este muro debera estar tratado exteriormente como
fachada.

4. En la coronacion de este muro se trazara un plano hori-
zontal hacia el interior de la parcela, sesgando la pendiente del
terreno hasta un punto en el que, entre terraplén y desmonte,
aparezca otro talud o escalon con una altura méxima de 3,00
metros; a partir de la coronacion de este se procedera de
manera analoga hacia el vial superior, de forma que el ultimo
plano coincida con la cota del vial. La distancia minima entre
muros sera de 3,00 metros.

5. Los planos asi trazados tienen la consideracion de co-
tas de referencia de planta baja a partir de las cuales medir
las alturas edificables permitidas en cada ordenanza, segun los
términos establecidos en estas Normas. Los espacios conte-
nidos bajo la primera plataforma tendran la consideracion de
planta sotano, en los términos establecidos en las ordenanzas.

6. En terrenos con pendiente ascendente computara a
efectos de edificabilidad toda aquella superficie construida si-
tuada por encima de la primera plataforma de nivelacion.
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7. El espacio contenido bajo la primera plataforma, conti-
guo al muro alineado con el vial inferior, podra ser destinado
a aparcamientos, trasteros, elementos técnicos y auxiliares
de las edificaciones, asi como accesos a la misma, siempre
que la dedicada a esos usos no exceda del 50% del frente de
la parcela, para lo cual podran abrirse los necesarios huecos
de ventilacion, siempre que exista un claro predominio de la
superficie murada de entrepafos con relacion a los vanos de
esos huecos. El resto habra de ser terreno natural, o relleno,
de forma que sirva como base material para la plantacion de
jardines privados.

8. La edificacion que haya de hacerse sobre estas pla-
taformas guardara una separacion minima con la coronacion
del muro alineado al vial de la mitad de su altura total, in-
cluido remate de cubierta, con un minimo de 3,5 metros. y en
cualquier caso superior a la separacion a linderos. En caso de
edificaciones escalonadas esta distancia se medira en cada
punto de la edificacion.

9. Para edificaciones en ladera, debera considerarse, con
objeto de garantizar la accesibilidad solar en el Arco Solar |,
la pendiente del terreno. En funcion de la orientacion de la
pendiente dominante, se establecera la altura del obstaculo
solar como la altura de la edificacion mas/menos la diferencia
de cotas inferiores (ver figuras) no permitiéndose, no obstante,
incumplir los limites para viarios.

DISTANCIA ENTRE FACHADAS OPUESTAS PARA GARANTIZAR
LA ACCESIBILIDAD SOLAR EN EL ARCO SOLAR |
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SITUACION A

Edificacion situada en el Arco Solar | con pendiente en
direccion Norte-Sur

SITUACION B

Edificacion situada en el Arco Solar | con pendiente en
direccién Sur-Norte

donde:

- hl es la altura reguladora del obstaculo enfrentado a
fachadas situadas en el Arco Solar .

- h2 es la diferencia de cotas inferiores entre el obstaculo
y la fachada situada en el Arco Solar I.

(1) Disposicién derivada de la aplicacion del titulo VIII “Medidas de Aho-
rro Energético y Calidad Medioambiental” de aplicacion en Suelo Ur-
banizable y con caracter de recomendacion en Suelo Urbano.

- A es la separacion entre fachadas opuestas necesaria
para garantizar la accesibilidad solar sobre las fachadas situa-
das en el Arco Solar I.

10. En ninguin caso se permitiran en cada parcela y en
edificacion escalonada paramentos continuos de altura supe-
rior a la maxima permitida por la Ordenanza, ni paramentos
escalonados, segln las normas anteriores, que presenten en
cualquiera de los alzados aparentes del edificio, considerada
la totalidad del mismo, una altura superior a la maxima permi-
tida por la Ordenanza mas una planta.

11. En terrenos de Suelo Urbano, con pendiente superior
al 75% el planeamiento de desarrollo que se tramite no pro-
pondra parcelas edificables. En terrenos con pendiente supe-
rior al 30% no permitira la edificacién con ordenanzas alinea-
das a vial.

12. Sera de aplicacion las condiciones especificadas en el
articulo 2.3.6. Reservas dotacionales y criterios de ordenacion
del planeamiento de desarrollo. Segln se establece en el ar-
ticulo 18 del POTAUM no podran ser incluidos como edifica-
bles en la ordenacion de nuevos sectores de suelo urbanizable
los terrenos con pendientes superiores al treinta y cinco por
ciento.

Articulo 12.2.6. Alineacién del vial.

Linea que separa el uso viario (peatonal o rodado) de
otros usos, distinguiendo el dominio publico del privado.

En edificaciones exentas, la alineacion de la valla en el
frente de la parcela coincidird en todo caso con la del vial y
diferenciara las zonas de dominio publico y privado.

Articulo 12.2.7. Vallas en el frente de parcelas.

Las vallas delimitadoras de parcelas cumpliran las si-
guientes condiciones:

1. Solar sin edificar: Sera obligatorio realizar un cerra-
miento de 2,00 metros de altura. Salvo que a criterio muni-
cipal, por motivos de seguridad se estime conveniente la no
realizacion del vallado del solar.

2. Parcelas edificadas: Vallas alineadas a vial: Se realizara
hasta 1,00 metro de altura con elementos sélidos y opacos,
y hasta una altura maxima de 2,10 metros con cerramiento
ligero y transparente. Dicha altura de valla afectara igualmente
a setos vegetales que se dispongan en la alineacion a vial. No
obstante las ordenanzas particulares podran introducir una re-
gulacién especifica.

En los casos de parcelas con pendientes superiores al
10% en las que no sea de aplicacion las normas de edificacion
en ladera se permitiran muretes de contencion alineados a vial
de 1,00 metro de altura maxima, sobre dicho muro se permite
una valla de 1,10 metros de cerramiento ligero y transparente.

Se presentara el Proyecto de la valla conjuntamente con
el Proyecto de Edificacion que resolvera adecuadamente la
transicion con vallas colindantes.

SECCION 2.2 CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO
EN LA PARCELA

Articulo 12.2.8. Alineacion de edificacion.
Linea que sefiala el limite de la edificacion y que podra
coincidir o no con la alineacion del vial.

Articulo 12.2.9. Ancho de vial.

Es una medida lineal relacionada con la anchura del vial,
que en determinadas Ordenanzas se adopta como parametro
de referencia para determinar la altura reguladora y otras ca-
racteristicas de la edificacion. Su forma de medicion se aten-
dra a las siguientes reglas:

1. Si las alineaciones de vialidad estan constituidas por
rectas y curvas paralelas con distancia constante en cualquier
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tramo del vial entre dos transversales, se tomara esta distan-
cia como ancho de vial.

2. Si las alineaciones de vialidad no son paralelas o pre-
sentan estrechamientos, ensanches o cualquier otro tipo de
irregularidad, se tomara como ancho de vial, para cada tramo
de calle comprendido entre dos transversales, el minimo an-
cho puntual en el tramo considerado .

3. En cualquier caso a los efectos de determinacion de
altura reguladora, predominara el criterio de homogeneidad
de altura en la calle, tanto para estrechamientos como para
ensanches puntuales.

Articulo 12.2.10. Retranqueos de la edificacién a la
alineacion.

Es el retroceso de la edificacion respecto a la alineacion
del vial o0 a las medianerias. Puede ser:

1. Retranqueo en todo el frente de alineacion de una
manzana.

2. Retranqueo en todas las plantas de una edificacion.

3. Retranqueo en las plantas altas de una edificacion.

4. Retranqueo en planta baja para formacion de porticos
0 soportales.

Articulo 12.2.11. Reglas sobre retranqueos.

1. No se permiten retranqueos en las zonas o sectores
donde expresamente se prohiban por las correspondientes
Ordenanzas.

2. En las zonas o sectores en que expresamente se per-
mita o esté establecido, se admitiran fachadas porticadas con-
figurando soportales. En tales casos, las Ordenanzas especifi-
cas de cada zona o sector fijaran las dimensiones de la luz de
paso entre pilares y fachada retranqueada, que habra de ser
la misma en toda la extension de la fachada retranqueada y
nunca inferior a 2 metros, asi como la altura libre, que no sera
inferior a 3,50 metros.

3. No se permiten retranqueos si como consecuencia de
ellos aparecen medianerias vistas.

Articulo 12.2.12. Separaciones minimas a linderos priva-
dos y publicos.

1. Las separaciones minimas de la edificacion o edifica-
ciones al frente de via publica, al fondo de la parcela, a los

lindes laterales de esta y entre edificaciones de una misma
parcela, son las distancias minimas a las que se podra situar
la edificacion, incluidos sus cuerpos salientes. Tales separa-
ciones se definen como la menor distancia existente desde
los puntos de cada edificacién, incluidos los cuerpos salientes,
hasta los planos o superficies regladas verticales cuya direc-
triz sea la linde de cada parcela.

El valor de tales parametros se determina en las Ordenan-
zas especificas de cada zona o sector.

2. Los sotanos u obras resultantes de excavaciones, des-
niveles o rebajes del terreno, deberan respetar los parametros
de las separaciones a linderos fijados para cada zona o sector,
excepto en los supuestos contenidos en las normas de edifica-
cion en ladera.

3. Las instalaciones deportivas y piscinas que no consti-
tuyen cuerpo edificable sobre rasante, podran situarse a una
distancia minima de 2,00 metros de los linderos publicos y
privados, sin tener que cumplir las distancias marcadas por
las ordenanzas de zona.

Articulo 12.2.13. Manzana.
Es la superficie de suelo delimitada por alineaciones de
vialidad contiguas.

Articulo 12.2.14. Profundidad edificable.

Es la distancia normal a la linea de fachada, medida en
proyeccion horizontal sobre rasante definitiva del terreno entre
la alineacion de la edificacion y la fachada posterior, incluidos
los cuerpos salientes de esta ultima.

Define el plano de fachada que da al espacio libre interior
de manzana y afectara igualmente a las plantas que tengan la
consideracion de Sétano, salvo que dicha planta se destine a
aparcamientos en cuyo caso podra sobrepasarse dicha pro-
fundidad.

Los Estudios de Detalle podran modificar justificadamente
este parametro, cuando asi se considerase oportuno a criterio
municipal.

(Continua en el fasciculo 4 de 10)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 72

Titulo: Ley de la Radio y Television de Titularidad Autonémica
gestionada por la Agencia Publica Empresarial de la
Radio y Television de Andalucia (RTVA)
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LA RADIO Y TELE!

Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2009
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 2,56 € (IVA incluido)
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PUBLICACIONES

Textos Legales n® 73

Titulo: Ley por la que se crea el Consejo Andaluz
de Concertacion Local

OR LA QUE SE CREA
CONSEJO ANDA
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Edita e imprime: Servicio de Publicaciones y BOJA
Secretaria General Técnica
Consejeria de la Presidencia
Ao de edicion: 2009
Distribuye: Servicio de Publicaciones y BOJA
Pedidos: Servicio de Publicaciones y BOJA
Apartado Oficial Sucursal num. 11. 41014-SEVILLA
También esta a la venta en librerias colaboradoras
Forma de pago: El pago se realizara de conformidad con la liquidacion
que se practique por el Servicio de Publicaciones y BOJA
al aceptar el pedido, lo que se comunicara a vuelta de correo
P.V.P.: 1,65 € (IVA incluido)
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