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CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

ANUNCIO de 5 de agosto de 2011, de la Delega-
cion Provincial de Malaga, sobre notificacion de reso-
luciones recaidas en expedientes sancionadores en
materia de transportes.

Ignorandose el actual domicilio de las personas y enti-
dades relacionados, contra los que se tramitan expedientes
sancionadores que se indican por infraccion a los articulos

que se detallan de la Ley 16/87, de 30 de julio, de Ordena-
cion de los Transportes Terrestres (BOE 31 de julio de 1987),
y dado que intentada la notificacion de la Resolucion en su
domicilio ésta no ha podido practicarse, de conformidad con
lo dispuesto en los articulos 59.4 'y 60.2 de la Ley 30/92, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
hace publica la notificacion de la resolucién, cuyos corres-
pondientes expedientes obran en el Servicio de Transportes
de esta Delegacion Provincial, sita en Plaza de San Juan de
la Cruz, s/n, 29071, Malaga.

EXPEDIENTE | F. DENUN TITULAR DOMICILIO PPTO.INFRIN | SANCION
MA-1910/10 14/07/2010 |TRAHERVISL MARTIN FIERRO, 6. URB. GUADALMAR — 29004 MALAGA 140.25.7 LOTT 2.001
MA-1913/10 14/07/2010 |TRAHERVISL MARTIN FIERRO, 6. URB. GUADALMAR — 29004 MALAGA 140.25.4 LOTT 2.001
MA-2205/10 | 14/07/2010 |TRAHERVISL MARTIN FIERRO, 6. URB. GUADALMAR — 29004 MALAGA 141.24.7 LOTT 1.001
MA-2273/10 | 28/07/2010 |AUTOCARES TOME SL PLAZA ERMITA, 8 - 29780 NERJA (MALAGA) 141.5 LOTT 301
MA-2531/10 | 05/10/2010 |TTES. DE MERCANCIAS YOCO SL TELEMAN, 15 - 29006 MALAGA 141.4 LOTT 1.701
MA-2638/10 | 11/09/2010 |THADHANI THADHANI MAESH GUL SALITRE, 26 6 A — 29002 MALAGA 141.31 LOTT 1.501
MA-2653/10 | 29/10/2010 |ARIDOS SAMPESOL SL URB. BIARRITZ, 42 - 29680 ESTEPONA (MALAGA) 140.25.10 LOTT 2.001
MA-2654/10 | 29/10/2010 |ARIDOS SAMPESOL SL URB. BIARRITZ, 42 - 29680 ESTEPONA (MALAGA) 141.24.7 LOTT 1.001
MA-2655/10 | 29/10/2010 |ARIDOS SAMPESOL SL URB. BIARRITZ, 42 - 29680 ESTEPONA (MALAGA) 140.25.6 LOTT 2.001
MA-2657/10 | 29/10/2010 |ARIDOS SAMPESOL SL URB. BIARRITZ, 42 - 29680 ESTEPONA (MALAGA) 140.25.7 LOTT 2.001
MA-2658/10 | 29/10/2010 |ARIDOS SAMPESOL SL URB. BIARRITZ, 42 - 29680 ESTEPONA (MALAGA) 140.25.4 LOTT 2.001
MA-2779/10 | 13/10/2010 |TALLERES SARABIA SL HEMINGWAY, 11 - 29004 MALAGA 140.24 LOTT 2.001
MA-2801/10 | 19/10/2010 |DELEGACION Y SERVICIOS MALACITANOS SL |GUILLERMO REIN 70-72 — 29006 MALAGA 141.4 LOTT 301
MA-2815/10 | 11/10/2010 |LATIMAR ENVIOS SC JESUS PUENTE, LOCAL 28 A - 29600 MARBELLA (MALAGA) 141.31 LOTT 1.501
MA-2828/10 | 05/10/2010 |DIAZ BARAMO GUILLERMO DARIO PLZ. CAPUCHINOS 10- 5° B - 29014 MALAGA 141.4 301
MA-2897/10 | 19/11/2010 |KANATE OUMAR CARRETERA FRAGA N° 0 - 22200 — SARINENA (HUESCA) 140.24 2.000
MA-2917/10 | 30/11/2010 |AUTOCARES HERMANOS NIETO SL UR. LA CHARCA, 1 - 29793 TORROX (MALAGA) 141.5 301
MA-2955/10 | 12/11/2010 |ARM LOGISTICA SDAD. COOP. ANDALUZA POLG. LOS RUBIALES, PARCELA 17 — 23700 LINARES (JAEN) 140.19 1.001
PIZARRO, UR. POZO BLANCO) 7 - 41907 VELENCINA DE LA CONCEP-
MA-2960/10 | 05/11/2010 |MONTES ANGULO RAFAEL CION (SEVILLA) 140.1.9 4.601
MA-2897/10 | 19/11/2010 |KANATE OUMAR CARRETERA FRAGA, N° 0 - 22200 SARINENA (HUESCA) 140.24 2.001
MA-0009/11 | 15/12/2011 |NEUMATICOS ADRIAN MORENO SL PG. IND. DE TEBA, NAVE 41 - 29327 TEBA (MALAGA) 140.19 1.001
MA-0010/11 | 15/12/2010 |RESELO SL MOSCATEL, 4 - 29014 MALAGA 141.4 LOTT 301
MA-0084/11 | 28/12/2010 |VINICOLA PEDRIN SL E ANGEL CAFFARENA, 25 BL.5 3 2° A - 29010 MALAGA 141.31 LOTT 1.501
MA-191/11 10/01/2011 |ARIDOS Y EXCAVACIONES DAPERSA SL SAN ANTONIO, 1 - 18300 LOJA (GRANADA) 140.24 2001
MA-324/11 30/11/2010 |ADOLFO PERTIERRA MARTINEZ GEMA- REAL DE BENAMAHINA, 3 - 29631 BENALMADENA (MALAGA) 140.25.2 2.001
MA-570/11 24/02/2011 |FAIPLAS SL NUESTRA SRA. DEL CARMEN, 60 — 41700 DOS HERMANAS (SEVILLA) 141.4 301
MA-937/11 15/03/2011 [GESTION 43 SL ALEJANDRO CASONA, 26 - 29004 MALAGA 142.2 LOTT 311

Vistas las actuaciones practicadas en el expediente ins-
truido de conformidad con lo dispuesto en la Ley 16/87, de 30
de julio, y en el Real Decreto 1211/90, de 28 de septiembre,
en relacion con el Real Decreto 1772/94, de 5 de agosto, y en
uso de las facultades conferidas por la Ley Organica 5/87, de
30 de julio, y los Decretos de la Junta de Andalucia 30/82, de
22 de abril, y 259/86, de 17 de septiembre, he resuelto impo-
ner las sanciones especificadas anteriormente.

Conforme a lo establecido en los arts. 114 y 115.1 de la
Ley 30/92, de 26 de noviembre, en relaciéon con el art. 213
del Reglamento de la Ley de Ordenacion de los Transportes
Terrestres, contra la presente resolucion podra interponer re-
curso de alzada, dentro del plazo de un mes, contado a partir
del siguiente al de la publicacion de la presente notificacion,
ante la Direccién General de Transportes de la Junta de Anda-
lucia, sita en la calle Maese Rodrigo, 1, en Sevilla.

De no interponerse recurso de alzada en el plazo indicado,
la sancion devendra firme, abriéndose un plazo de quince dias
para el pago voluntario. De no hacerse efectivo se procedera
al cobro por la via del apremio, sirviendo la presente notifica-
cion de apercibimiento previo a los efectos del articulo 95 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Malaga, 5 de agosto de 2011.- El Delegado, P.A.
(Dto. 2171985, de 5.2), la Secretaria General, Yolanda Agudo
Pérez.

ANUNCIO de 10 de agosto de 2011, de la Delega-
cion Provincial de Malaga, por el que se hace publico el
Acuerdo de 22 de febrero de 2011, de la Seccion de Ur-
banismo, de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, relativo a la Modificacion de Ele-
mentos para la creacion del Sector PP-8, Modificacion
de las Unidades de Ejecucion UE4-UE6, y Normativa:
VS1 y VS2 de las NN.SS. de Casabermeja (Malaga).

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo
adoptado por la Comision Provincial de Ordenacién del Terri-
torio y Urbanismo de Malaga, en sesion celebrada el 22 de
febrero de 2011, por el que se aprueba definitivamente la
Modificacion de Elementos parala creacion del Sector PP-8, Mo-
dificacién de las Unidades de Ejecucion UE4-UE6 y Normativa:
VS1 y VS2 de las NN.SS. de Casabermeja (Malaga).

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apar-
tados 1y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacion Urbanistica de Andalucia, se dispone la publicacion del
Acuerdo adoptado y de la normativa correspondiente, segun
el contenido de los Anexos | y Il, respectivamente, previa ins-
cripcién y deposito en el Registro Autondmico de Instrumentos
de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y
Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda (nimero de registro 4.637), y en el Regis-
tro Municipal del Ayuntamiento de Casabermeja (Seccion 1.7,
tomo 1, folio 11, Asiento num. 1).
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ANEXO |
TEXTO DEL ACUERDO

Expte: EM-CB-19.

Municipio: Casabermeja.

Asunto: Modificacion de elementos creacion del Sector PP-8.
Modificacion de las Unidades de Ejecucion UE4 y UE6. Norma-
tiva: VS1 y VS2.

ANTECEDENTES

Fechas de entrada del documento: 17 de marzo de 2006,
registrado de entrada con num. 14.379, y 13 de septiembre
de 2007, num. de registro 47.440.

Primero. Se han recibido en las fechas indicadas, en el re-
gistro general de entrada de esta Delegacion Provincial de Ma-
laga de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes (actual
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda), ejemplares del ex-
pediente de referencia. El expediente tiene por objeto la Modi-
ficacion de Elementos de la NN.SS. de Casabermeja para:

1.° Creacion de un Sector de Suelo Urbanizable Sectori-
zado PP-8, destinado a Viviendas Sociales.

2.° Redelimitacion del ambito de las Unidades de Ejecu-
cion UE-4 y UE-6.

3.° Creacién de normativa de edificacion de Viviendas de
Promocién Publica (VS1 y VS2).

Del examen de la documentacion aportada, se constata
que en el expediente obra incorporado:

- Copia del certificado del acuerdo de Pleno en sesion
celebrada el dia 2.6.2006, acordando la aprobacion inicial al
documento.

- Documentacién acreditativa de que se ha sometido a in-
formacion publica mediante insercién de anuncio en: a) Diario
de los de mayor tirada y b) BOP.

- Certificado de 15 de febrero de 2010, de la Secretaria
del Ayuntamiento, acreditativo de la aprobacion de las modifi-
caciones del Texto Refundido de la Modificacion de Elementos,
aprobada el 26 de noviembre de 2009.

- Certificado de 29 de octubre de 2010, de la Secretaria
del Ayuntamiento, acreditativo de que no se han presentados
alegaciones durante el periodo de exposicion publica.

- Copia de acuerdo de Pleno en sesion celebrada el 8 de
septiembre de 2006, acordando la aprobacion provisional del
documento

A lo largo de la tramitacién del expediente se han reali-
zado los siguientes tramites:

- Con fecha 13 de noviembre de 2006, y numero de re-
gistro 63.392, tiene entrada documentacién remitida por el
Excmo. Ayuntamiento de Casabermeja. La documentacion si
esta Diligenciada.

- Emitido Informe Técnico por el Servicio de Urbanismo,
con fecha 1 de diciembre de 2006 y nim. de registro 52.827,
se emite requerimiento por esta Delegacion Provincial.

- Con fecha 13 de septiembre de 2007 y numero de regis-
tro de entrada 47.440 se recibe documentacion remitida por
el Ayuntamiento de Casabermeja.

- Emitido Informe Técnico, con fecha 30 de octubre de
2007 y numero de registro de salida 41.651, se emite nuevo
requerimiento realizado por esta Delegacion Provincial de
Malaga.

- Con fecha 5 de noviembre de 2007, la Consejeria de
Medio Ambiente remite Declaracion de Impacto Ambiental.

- Con fecha 9 de diciembre de 2010 y numero de registro
de entrada 10.444 se recibe documentacién Técnica y Admi-
nistrativa, en relacion al expediente que se tramita, remitida
por el Ayuntamiento de Casabermeja.

- Con fecha 26 de enero de 2011 y numero de registro de
entrada 1.655 se recibe documentacion Técnica y Administra-
tiva en relacion al expediente que se tramita, remitida por el
Ayuntamiento de Casabermeja.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

. Procedimiento.
La presente modificacién de elementos fue aprobada ini-
cialmente el 2.6.2006, por ello es necesario tener presente:

A) El contenido de la disposicién transitoria segunda de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
entrada en vigor el 20 de enero de 2003, a cuyo tenor:

«Transcurridos cuatro afios desde la entrada en vigor de
esta Ley, no podran aprobarse modificaciones del planea-
miento general que afecten a las determinaciones propias
de la ordenacién estructural, a dotaciones o a equipamien-
tos cuando dicho Instrumento de Planeamiento no haya sido
adaptado a la presente Ley, al menos, de forma parcial.»

En el caso que nos ocupa, tratandose de una innovacion
para el cambio de clasificacion de un suelo no urbanizable co-
mun a suelo urbano, a tenor de lo previsto en el art. 10.1.A).a), la
clasificacion del suelo es una determinacion del planeamiento
que forma parte de la «ordenacion estructural» y el municipio
de Casabermeja no dispone de normativa urbanistica adap-
tada a la LOUA.

La disposicion transitoria segunda no precisa si la apro-
bacion a la que se hace mencion es la inicial, provisional o
definitiva y, para interpretar tal omision se ha probado, por la
Directora General de Urbanismo, la Instruccién 1/2007, sobre
la interpretacion del apartado 2 de la disposicion transitoria
segunda de la LOUA, a tenor de la cual, se concluye que:

«La limitacion que se expresa en el parrafo segundo del
apartado 2 de la disposicion transitoria segunda de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, no sera de aplicacion a los Ins-
trumentos de Planeamiento, aprobados inicialmente antes del
21 de enero de 2007, siempre que dicha aprobacion inicial
recaiga sobre Instrumentos de Planeamiento que cuenten con
todo el contenido sustantivo y documental legalmente exigible
en esa fase de tramitacion. No le sera por tanto de aplicacion
lo anterior a los casos en que el expediente de modificacion
del planeamiento urbanistico general, por no tener en la apro-
bacidn inicial el contenido sustantivo y documental legalmente
exigible o por proponerse con posterioridad cambios sustan-
ciales, de acuerdo con el parrafo segundo de la regla 3. del
art. 31.1, requiera nuevo acuerdo de aprobacién y exposicion
publica de forma previa a la aprobacion provisional.»

Continua diciendo la mencionada instruccién 1/2007:

«Las modificaciones del planeamiento que puedan conti-
nuar su tramitacion por disponer de la aprobacion inicial antes
del 20 de enero de 2007 deben justificar expresamente su
adecuacion a la legislacion urbanistica, de aplicacion con espe-
cial atencion a lo previsto en el art. 36 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, en el marco de las previsiones generales de los
articulos 8, 9y 10 de la misma. Estas modificaciones se ade-
cuaran, asimismo, a las determinaciones del planeamiento de
ordenacion del territorio de aplicacion: Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia, de acuerdo con el Decreto 206/2006,
de 28 de noviembre, y, en su caso, Plan de Ordenacién del
Territorio de ambito subregional que pueda ser de aplicacion.»

Asi pues, en el caso que nos ocupa, como quiera que el
acuerdo de aprobacion inicial fue adoptado por el Pleno del
Ayuntamiento, en sesiéon celebrada el 2.6.2006 (antes, por
tanto del 20 de enero de 2007), no se ve afectado por las
limitaciones contenidas en la disposicién transitoria 2.* de la
LOUA.

El procedimiento para la formulacion, tramitacion y apro-
bacion de los Instrumentos de Planeamiento y sus innovacio-
nes se regula en los articulos 32 (reglas generales del pro-
cedimiento), 33 (aprobacion definitiva) y 36 (innovacion-reglas



Sevilla, 5 de septiembre 2011

BOJA nim. 174

Pagina num. 41

particulares de ordenacion, documentacion y procedimiento)
de la LOUA. La tramitacién seguida se ha ajustado al proce-
dimiento establecido en lo que resulta de aplicacion al pre-
sente expediente, atendiendo al objeto de la modificacion
propuesta.

Il. Régimen de competencias.

Por tratarse de una maodificaciéon que afecta a la ordena-
cion estructural (articulo 10.1.A.a) de la LOUA), en un muni-
cipio que no supera los 75.000 habitantes, es competente
para resolver sobre la aprobacion definitiva la Seccion de
Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo, de acuerdo con el articulo 13.2.a) del Decre-
to 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejer-
cicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
(BOJA num. 12, de 20.1.2009), en relacion con los articu-
los 31.2.B).a) y 36.2.c), regla 1.7 de la LOUA.

[Il. Valoracion.

Desde el punto de vista urbanistico se valora favorable-
mente la modificacion propuesta, segun informe técnico emi-
tido por el Servicio de Urbanismo en los siguientes términos:

«2. Objeto y justificacion.

La presente Innovacién-Modificacion de Elementos de las
NN.SS. de Casabermeja tiene por objeto:

Clasificar el Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado
PP-8 destinado a Viviendas Sociales, incorporando al mismo
tiempo una normativa de Ordenanza de Edificacion para este
tipo de viviendas. Al mismo tiempo se redefinen dos Unidades
de Ejecucion previstas en las NN.SS.: UE4 y UES6.

Aportan Texto Refundido, en el se expone que las amplia-
ciones previstas anteriormente para las unidades de Ejecu-
cion UE-4 y UE-6 se eliminan, manteniéndose los limites de
las NN.SS. vigentes. Advertir al mismo tiempo, que al objeto
de posibilitar un crecimiento contintio del Suelo Sectorizado
(Urbanizable), se amplia la bolsa de suelo propuesta hasta el
limite de las Unidades de Ejecucion.

Consta en la Documentacion Administrativa acuerdo en-
tre la Consejeria de Obras Publicas y Transportes y el Excmo.
Ayto. de Casabermeja, para la construccion de 74 viviendas
sometidas al programa de vivienda protegida.

3. Informe.

Tal' y como se dijo en el anterior Informe Técnico la modifi-
cacion de elementos propuesta afecta a la ordenacion estruc-
tural del municipio, segln lo establecido en el art. 10.1 de la
LOUA, por lo que su aprobacion corresponde a la Consejeria
competente en materia de Urbanismo, segun lo establecido en
el art. 31.2.B.a) de la LOUA.

En el anterior Informe Técnico, en el apartado 4. Adecua-
cion al POTA. Valoracion de incidencia territorial. Se concluyd
que el expediente que se tramita se ajusta al modelo territorial
de Andalucia.

En relacion a las Unidades de Ejecucion UE-4 y UE-6 se
descarta la redefinicion de sus limites, si bien se mantienen las
modificaciones relativas a incremento del nimero de viviendas
maximo y de incremento de la densidad, que pasan de:

- UE-4: Pasan de 30 viv./ha a 45 viv./ha y el nim. de viv.
max: De 45 viv. a 68 viv.

- UE-6: Pasan de 40 viv./ha a 55 viv./ha y el num. de viv.
max: De 15 viv. a 21 viv.

La innovacion conlleva un considerable incremento de
areas libres, asi como implementacion en sus propios ambitos
que se recogen en las propias fichas urbanisticas.

Aporta el Excmo. Ayto. de Casabermeja Informe favorable
condicionado, de fecha 25 de octubre de 2010, de la Agencia
Andaluza del Agua de la Consejeria de Medio Ambiente. Se

condiciona el caracter favorable de este informe a la resolu-
cion del expediente M-0386-01, de agrupacion de concesio-
nes de abastecimiento que se esta tramitando.

Aportan Informe de la Excma. Diputacion Provincial, en el
que de forma literal se expone que: “La creaciéon de un nuevo
sector de suelo urbanizable y redefinicion de las Unidades de
Ejecucion UE-4 y UE-6 no afecta a carreteras de la red de esa
Excma. Diputacion Provincial”.

En relacién a la Declaracion de Impacto Ambiental, consta
en el expediente Administrativo remitido, escrito de fecha de
registro de salida de la Delegacion Provincial de Medio Am-
biente, de fecha 20 de enero de 2010, numero 488, en el que
se dice de forma literal que:

“Las reformas realizadas en el Texto Refundido no son
suficiente a efectos ambientales y que por tanto no se requiere
nuevo tramite de prevencién ambiental, ratificandose en la De-
claracion de Impacto Ambiental emitida en su dia.”

Aportan Declaracion de Impacto Ambiental, de fecha de
registro de salida de la delegacion Provincial de Medio Am-
biente 31 de octubre de 2007, en la que se estima viable a los
solos efectos ambientales, exigiendo se elimine de los Planos
de Ordenacion la glorieta que une el futuro vial circundante
con el actual vial que desemboca en la carretera MA-431 y
que se encuentra proyectada sobre dominio publico de la via
pecuaria... Se comprueba que se ha eliminado la glorieta de
los Planos de Ordenacion.

La Declaracion de Impacto analiza la afeccién de la
Innovacion-Modificaciéon de Elementos a la via pecuaria Vereda
de Malaga.

Sefialar ademas que consta Informe Favorable del Téc-
nico municipal, de fecha 16.11.2009.

Tal y como se expuso en el anterior Informe Técnico
justifican la innovacién para crear un nuevo sector de Suelo
Sectorizado (Urbanizable), en su destino para viviendas socia-
les, la determinacion que dimana de la legislacion Urbanistica
de que los nuevos sectores para uso residencial deben reser-
var los terrenos equivalentes al menos, al 30% de la edificabi-
lidad residencial de dicho ambito, para su destino a viviendas
de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica,
segln lo establecido en el art. 10.1.A.b) de la LOUA, si la
aprobacion inicial de la modificacién de elementos es poste-
rior al 11 de diciembre de 2005 (entrada en vigor de la Ley
13/2005), y en los municipios con relevancia territorial, si la
aprobacidn inicial de la modificacion de elementos para clasifi-
car el suelo fue posterior a la entrada en vigor de la LOUA, 20
de enero de 2003.

Justifican en la documentacion aportada la necesidad y
conveniencia de clasificar como urbanizable este Sector, en
funcion del grado de desarrollo urbanistico de cada uno de los
sectores de suelo urbanizable existentes en el planeamiento
urbanistico vigente de este municipio, aportando un cuadro
comparativo con todos los sectores urbanizables del municipio
y sus parametros urbanisticos )

Desiste el Texto Refundido de la modificacion de las Areas
Libres y Equipamientos, mantenido su ubicacién segun apa-
recian en las NN.SS., vigentes en las UE-4 y UE-6. No siendo
necesario recabar Dictamen Favorable del Consejo Consultivo
de Andalucia, segun lo establecido en el art. 36.2.c.2.* de la
Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Aportan ficha del Sector que se crea de Suelo Urbanizable
sectorizado PP-8, que se crea asi como fichas de las Unidades
de Ejecucion UE-4 y UE-6:

PP-8. CASABERMEJA

1. Descripcion: Suelo residencial situado en paraje “El
Chorro”, junto al casco urbano de Casabermeja. Su ubicacion
da respuesta a la demanda de suelo destinado a viviendas so-
ciales existente en el municipio.
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2. Objetivos: Gestion del patrimonio publico del suelo,
creacion de reserva de suelo para actuaciones publicas, in-
tervencion publica en el mercado del suelo con incidencia en
la formacion de precios. Ejecucion de viviendas de proteccion
oficial u otros regimenes de proteccién publica.

3. Condiciones de planeamiento.

Normativa de edificacion especifica para este sector:

- VS-1: Vivienda social 1 (unifamiliar adosada).

- VS-2: Vivienda social 2 (plurifamiliar en ordenacion abierta).

- E. (ensanche)./N. (Nucleo urbano) existentes en las NN.SS.
vigentes.

4. Sistema de actuacién: Cooperacion.

Denominacién del Sector: PP-8.

Uso global: Residencial (viv. Proteccién Oficial o P. Publica
y privada).

Usos compatibles: Comercial.

Superficie total: 74.371,00 m2.

Edificabilidad bruta maxima: 0,15 m?t/m?s.

Densidad maxima: 11 aloj./ha (81 viviendas maximo)

Areas libres publicas: 53.679,53 m?.

Equipamientos/SIPS: 2.423,00 m?,

Viales: 8.074,47 m? (a calcular segun P. Parcial).

Aparcamientos: 1 plaza/100 m? de edificacion.

5. Condiciones de ordenacion.

Superficie: 74.371,00 m2.

Se destinara al menos un 85% de las viviendas previs-
tas a Promocion Publica u otros regimenes de Proteccién (70
viviendas aprox.).

El Plan Parcial determinara numero de fases y condicio-
nes de edificacion de acuerdo con el Ayuntamiento.

El Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion contendran
las siguientes medias referentes a los terrenos destinados a
Zonas Verdes:

- El Trazado de las zonas peatonales se adaptara para
evitar afecciones a la vegetacion de porte arboreo. El disefio
de los senderos se integrara en el paisaje forestal evitando el
asfaltado de los caminos. Las revegetaciones a efectuar iran
conducidas a ampliar la cobertura vegetal en aquellas zonas
donde sea deficiente. No se introduciran especies que no for-
men parte de la vegetacion potencial, ni se implantaran siste-
mas de riego, salvo el de tipo localizado que se justifiqgue como
apoyo a las plantaciones efectuadas. En caso de que no sea
posible integrar dentro de la ordenacion de la zona residencial
las encinas coincidentes con ella, se ejecutara su traslado a
los suelos de reserva para Areas Libres delimitados en el Sec-
tor mediante empresa especializada.

6. Cesiones minimas de dominio y uso publico.

Areas libres: 72% (53.679,53 m?s).

Equipamientos: 3,25% (2.423 m?). Se cumpliran con los
modulos minimos de reserva de suelo para dotaciones en pla-
nes parciales, conforme al art. 10 del Anexo vigente del Regla-
mento de Planeamiento 2159/1978, de 23 de junio.

Nota: Sera obligatorio la realizacién de Estudio Geoldgico
y Geotécnico previas obras de urbanizacion.

UE- 4. CASABERMEJA

1. Descripcion.

- Situada al sur del casco de Casabermeja, junto al arroyo
de Cantarranas.

- Zona de expansion rodeada de edificacion.

- Superficie: 15.320 m? (igual a NN.SS. vigentes).

2. Objetivos.

- Colmatacion perimetral del casco historico de Casabermeja.

- Urbanizacion de la zona, ordenando accesos e
infraestructuras.

- Apertura de calles y embovedado del arroyo.

- Ejecucion de futuro vial circundante al casco urbano.

3. Planeamiento.

- Estudio de Detalle.

- Proyecto de Urbanizacion.
- Proyecto de reparcelacion.

4. Sistema de actuacién: Cooperacion.

5. Condiciones de ordenacion y edificacion.

- Superficie: 15.320 m2,

- Densidad maxima: 45 viv./ha.

- Edificabilidad bruta maxima: 0,75m?t/m?s.

- Viario: 2.708 m?, correspondientes a nuevo vial estructu-
rante del municipio (anchura de 15 m).

- Alineaciones: Las del plano de alineaciones.

- NUm. maximo de viviendas: 68.

- Aparcamientos: 1/100 m? de edificacion.

- Ordenanzas de edificacion aplicables: E y N.

6. Cesiones.

- Areas libres: 1.535 m?.

- 10% de aprovechamiento.

- Equipamientos: Se cumpliran con los modulos minimos
de reserva de suelo, conforme al art. 10 del Anexo vigente
del Reglamento de Planeamiento 2159/1978, de 23 de junio
(830,00 m?).

Observaciones.

- El proyecto de embovedado del arroyo Cantarranas sera
sometido a tramite de Informe Ambiental, de acuerdo al proce-
dimiento establecido en el capitulo Il del Decreto 153/1996.

UE- 6. CASABERMEJA

1. Descripcion.

- Zona denominada Camino del Chorro, a la salida del
pueblo, junto a la antigua carretera a Malaga.

- Se excluye de dicha UE la via pecuaria Vereda de Ma-
laga, con una anchura de 20,89 m. Limitrofe en su lindero
sur-este (planos 10y 11).

- Superficie: 3.852 m? (igual a NN.SS. vigentes)

2. Objetivos.

- Urbanizar la antigua salida a Malaga y hoy camino-paseo
a la Fuente del Chorro y Ermita, ensanchando el actual viario
en 4 m mas y arbolado.

- Colmatacion perimetral del casco urbano de Casaber-
meja.

- Ordenacion de la zona, accesos e infraestructuras.

- Apertura de calles y embovedado de arroyo.

- Ejecucion de futuro vial circundante al caso urbano.

3. Planeamiento.

- Estudio de Detalle.

- Proyecto de Urbanizacion.
- Proyecto de reparcelacion.

4. Sistema de actuacion: Cooperacion.

5. Condiciones de ordenacion.

- Superficie: 3.852 m2.

- Densidad maxima: 55 viv./ha.

- Edificabilidad bruta maxima: 0,90 m?t/m?s.
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- Viario: 2.708 m?, correspondiente a vial estructurante de
anchura 15 m.

- Alineaciones: Las del plano de alineaciones.

- NUm. maximo de viviendas: 21.

- Aparcamientos: 1/100 m? de edificacion.

- Ordenanzas de edificacion aplicables: E y N.

6. Cesiones.

- Areas libres 386 m2.

- 10% aprovechamiento.

- Equipamientos: Se cumpliran con los modulos minimos
de reserva de suelo, conforme al art. 10 del Anexo vigente
del Reglamento de Planeamiento 2159/1978, de 23 de junio
(254,00 m?).

Observaciones.

- El proyecto de embovedado del arroyo Cantarranas sera
sometido a tramite de Informe Ambiental, de acuerdo al proce-
dimiento establecido en el capitulo Il del Decreto 153/1996.

La Innovacion conlleva la creacion de dos ordenanzas de
edificacion que serviran al Sector que se propone y al mismo
tiempo serviran con caracter general a todo el municipio.

- Ordenanza de Edificacion VS-1 (Vivienda Social 1, Unifa-
miliar Adosada).

- Ordenanza de Edificacion VS-2 (Vivienda Social 2, Pluri-
familiar Ordenacion Abierta).

Se establecen para cada una de ellas parametros de edifi-
cacion, relativos a parcela minima, ancho minimo de fachada,
ocupacién maxima planta baja y planta 1.7, techo maximo
edificable, etc., asi como parametros relativos a separacion a
linderos publico y privado.

Aportan junto al Documento Técnico denominado Texto
Refundido de las NN.SS. de Casabermeja, 3 Anexos comple-
mentarios a la tramitacion del procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental.

Dichos Anexos incorporados en el Documento Técnico se
definen:

Anexo 1: Objetivos ambientales y criterios generales rela-
tivos a la proteccion y mejora del patrimonio ambiental, justifi-
cacion e idoneidad de sus determinaciones.

Anexo 2: Medidas correctoras y preventivas contempladas
en el Estudio de Impacto Ambiental.

Anexo 3: Estudio Edificabilidades, numero de viviendas y
tipologias edificatorias por sector. Comprobaciones.

En el Informe Técnico anterior se expuso en el apartado
Conclusiones de forma literal que:

“... Advertir que dado que las previsiones que genera
el expediente que se tramita conllevan una modificacion del
Régimen Urbanistico vigente, el art. 27.2 de la LOUA impide
su aprobacion, toda vez que el Acuerdo de Aprobacion Inicial
de la Revision del PGOU de Casabermeja se ha realizado con
fecha 4 de julio de 2007, el citado art. determina la suspen-
sion por el plazo de un afio del otorgamiento de aprobaciones
autorizaciones y licencias urbanisticas en las areas en las que
las nuevas determinaciones para ellas previstas supongan mo-
dificacién del régimen urbanistico vigente.”

Este plazo ha transcurrido a la fecha de realizacion de
este Informe Técnico.

4. Conclusion.
Se emite informe Técnico favorable.»

De conformidad con la propuesta formulada por la De-
legacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vi-
vienda, en virtud de lo establecido por el articulo 11.1 del De-
creto 525/2008, de 16 de diciembre; vistas la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
y demas normativa de aplicacién, la Seccion de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo, por unanimidad de los miembros asistentes con dere-
cho a voto,

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente en los términos del articu-
lo 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, la Modificacion de Elementos de las NN.SS. de Ca-
sabermeja, segun documento aprobado el 26.11.2009, con-
sistente en:

a) Creacion de un Sector de Suelo Urbanizable Sectori-
zado PP-8, destinado a Viviendas Sociales.

b) Redelimitacién del ambito de las Unidades de Ejecu-
cion UE-4 y UE-6.

c) Creacion de normativa de edificacion de Viviendas de
Promocién Publica (VS1 y VS2).

2.° Previo a la aprobacion definitiva del Plan Parcial que
desarrolle la Modificacion de Elementos, el Ayuntamiento de
Casabermeja debera acreditar la resolucion del expediente
de agrupacion de concesiones de abastecimiento (expediente
que se tramita en la Agencia Andaluza del Agua, con num.
M-0386-01).

3.° Notificar la resolucion que se adopte al Ayuntamiento
de Casabermeja y proceder a su publicacion en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia (articulo 41, Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, previo deposito en los
Registros administrativos de Instrumentos de Planeamiento
del citado Ayuntamiento, y de la Consejeria de Obras Publicas
y Vivienda).

Contra el contenido del presente Acuerdo, que pone fin a
la via administrativa, podra interponerse recurso contencioso-
administrativo ante el 6rgano jurisdiccional que corresponda,
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, con competen-
cia territorial, o en su caso, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
en Malaga, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacion o publi-
cacion, segun prevé el articulo 23.3 del Decreto 525/2008,
de 16 de diciembre, en relacion con el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa. En Malaga, a 22 de febrero de
2011. El Vicepresidente Segundo de la CPOTU, Seccién de Ur-
banismo. Fdo.: Enrique Benitez Palma.

ANEXO I
NORMAS URBANISTICAS
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ANEXOS A MEMORIA

Anexo 1. Objetivos ambientales y criterios generales re-
lativos a la proteccion y mejora del Patrimonio
Ambiental, justificacion e idoneidad de sus de-
terminaciones.

Anexo 2. Medidas correctoras y preventivas contempladas
en el Estudio de Impacto Ambiental.

Anexo 3. Estudio de edificabilidades, nimero de viviendas
y tipologias edificatorias. Comprobacion.

5. PLANOS:
5.1. Planos de Informacion
5.2. Planos de Ordenacion

1. INTRODUCCION

1.1. Antecedentes.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Casaber-
meja fueron aprobadas definitivamente por la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su sesion
del 17 de diciembre de 1997, el Texto Refundido fue aprobado
el 23 de abril de 1998.

El desarrollo efectuado de los sectores destinados a suelo
residencial existentes en el Planeamiento vigente agotan las
previsiones en el entorno del casco urbano.

Ello, junto a las directrices marcadas por la nueva LOUA
en materia de revision y adecuacion del planeamiento de los
municipios a la nueva Ley, ha llevado al Excmo. Ayuntamiento
de Casabermeja en la actualidad a proceder a la redaccion del
nuevo Plan General de Ordenacion Urbana de Casabermeja,
abordandose de esta forma el nuevo modelo de crecimiento
deseado por el municipio conforme a la nueva legislacion y
Planes Territoriales actualmente en proceso de tramitacion.

La carencia de disposicion de suelo destinado a viviendas
sociales, de proteccion oficial o promocién publica, nos lleva a
la redaccion de la presente Modificacion de Elementos, ya que
el nimero de viviendas a construir (71 unidades) requieren
una superficie apropiada a inexistente en la actualidad.

La alternativa de emplazamiento se ha decidido, una vez
comprobada la idoneidad de la zona propuesta, terrenos colin-
dantes a suelo urbano desarrollado, una vez analizadas otras
alternativas, pudiéndose comprobar que la zona propuesta re-
Une condiciones muy favorables desde el punto de vista infra-
estructural, de localizacion, medioambiental, etc. El texto del
presente documento se atiene a la Ley 6/98, sobre Régimen
del Suelo y Valoraciones, el Plan Especial de Proteccion del
Medio Fisico de la provincia de Malaga, aprobado definitiva-
mente el 6 de marzo de 1987, y debe ajustarse a las deter-

minaciones vigentes de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA), de 31 de diciembre de 2002 (Ley 7/2002).

A este conjunto de cambios se suma la legislacion autono-
mica en materia de medio ambiente, la Ley de Proteccion Am-
biental 7/1994 y sus Reglamentos de Evaluacion del Impacto
Ambiental 292/1995, de Calificacion Ambiental 297/1995 y
de Calidad del Aire 74/1995, asi como el resto de normativas
vinculantes, reglamentos y condiciones particulares para cada
clase de suelo.

En este sentido, y conforme a la LOUA, en su art. 38,
«Modificacion de los Instrumentos de Planeamiento: Con-
cepto, procedencia y limites», la presente Modificacién Pun-
tual de Elementos plantea la modificacion de la ordenacion
establecida no contemplada en el articulo 37, por lo que se
entiende como Modificacion y no Revision.

Por otro lado, y conforme a la Ley de Proteccion Am-
biental 7/1994 y su Reglamento de Evaluacion del Impacto
Ambiental 292/1995, la presente Modificacion de Elementos
se encuentra vinculada al procedimiento de Evaluacion de Im-
pacto Ambiental, al tratarse de Modificacion de actuaciones
incluidas en el Anexo 1 de la citada Ley.

El presente Texto Refundido recoge asimismo el cumpli-
miento del Informe emitido por la Consejeria de Obras Publi-
cas y Transportes, de fecha de 2 de octubre de 2007.

1.2. Concepto, alcance y objeto de la presente Modifica-
cion de Elementos.

La presente Modificacion de Elementos, conforme al
art. 47.b) de la LOUA, tiene por objeto:

a) Creacion del nuevo sector de suelo urbanizable sec-
torizado destinado a viviendas sociales PP-8, delimitando un
Unico sector de suelo urbanizable y fijando las condiciones y
requerimientos exigibles para su transformacion mediante el
pertinente Plan Parcial de Ordenacion. La delimitacién de di-
cho sector da continuidad al tejido urbano existente a través
del crecimiento de ciudad compacta deseable.

b) Creacion de normativa de edificacion VS-1 y VS-2 desti-
nada a viviendas sociales, proteccion oficial u otros regimenes
de proteccion publica.

c) Redefinicion de las unidades de ejecucion UE-4 y UE-6,
exclusivamente a efectos de parametros edificatorios aplica-
bles (densidad de vivienda y edificabilidad) y ajuste de viales.
Se procede asimismo en base a anteriores informes de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes a la localizacion
de areas rotacionales en el caso de la UE-4 (areas libres y
equipamientos), al no incluirse en el Planeamiento vigente,
permaneciendo inalterable la delimitacion de ambas UEs, asi
como sus superficies establecidas en el Planeamiento vigente.
Permanecen inalterables, asimismo, las areas libres y equipa-
mientos que si vienen definidos en el Planeamiento vigente en
el caso de la UE-6.

d) Proteccion mediante la incorporacion al Plan Especial
de Areas Libres existentes de franja de suelo intermedia entre
el suelo urbano consolidado existente y el nuevo sector, con
objeto de evitar «vacios» sin regulacion urbanistica especifica,
en parcela de 11.677 m? (planos 10y 11) (parcelas 150, 155,
159, 160, 165, 166, 172, 175, 177 y 180 del poligono 18).

Por lo tanto las determinaciones a contener en esta Modi-
ficacion de Elementos seran las mismas que para las NN.SS.
de Planeamiento en todos aquellos factores que en su ambito
de aplicacion pudiera afectar, y que se recogen en la legisla-
cion urbanistica vigente, conforme al art. 38 de la LOUA.

La presente Modificacion de Elementos presenta el si-
guiente contenido:

- Fines y objetivos.

- Delimitacion de los terrenos comprendidos en suelo apto
para su urbanizacion.

- Asignacién de intensidades y usos globales a la zona a
clasificar como apto para urbanizar, delimitacion del sector y
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criterios para su determinacion y desarrollo por el correspon-
diente Plan Parcial.

- Normas urbanisticas de aplicacion.

- Plazos de ejecucion.

- Aprovechamiento tipo.

- Prevision de la proyeccion, dimensiones y caracteristicas
del desarrollo previsible.

- Creacion de normativa especifica de edificacion para
viviendas de sociales (viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica, conforme al art. 75 de la
LOUA).

1.3. Condicionantes. Marco de referencia.

Condicionante y marco de referencia fundamental es la
vigente Ley del Suelo 6/98, de 13 de abril, sobre régimen del
suelo y valoraciones; la Ley de Proteccion Ambiental 7/1994,
y sus Reglamentos; la Ley 7/2002, de la Junta de Andalucia;
El Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provin-
cia de Malaga y las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Casabermeja.

1.4. Documentacion.

El contenido se estructura en los siguientes documentos:

a) Introduccion.

b) Memoria Informativa.

c¢) Memoria justificativa; de sus fines y objetivos, asi como
de su conveniencia y oportunidad, y de todas y cada una de
sus determinaciones.

d) Normativa Urbanistica, normas particulares de la orde-
nacion propuesta, conforme a las Normas generales recogidas
en el Planeamiento vigente para suelo apto para urbanizar.

e) Planos de Informacion del ambito territorial del Pla-
neamiento vigente.

f) Planos de Ordenacion.

Asi mismo, se considera como integrante de la presente
Modificacion de Elementos el Estudio de Impacto Ambiental,
conforme al art. 32, D. 292/95.

En definitiva, esta documentacion pretende ser el punto
de partida para llevar a cabo los objetivos fijados, entendiendo
estos mas alla del ambito de crecimiento meramente fisico,
sino como el marco que arrope y posibilite un dinamismo
economico-social y una oferta de vivienda en el municipio que
cumple la doble funcion social, por un lado de cubrir la de-
manda existente y por otro participar en el proceso de regu-
larizacion del precio de la vivienda actual, auténtico problema
especialmente para el colectivo de jovenes que acceden a
la primera vivienda (viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica, conforme al art. 75 de la
LOUA).

2.1. Introduccién.

La informacion ha sido elaborada tomando como docu-
mento base el Planeamiento vigente (Normas Subsidiarias de
Ambito Municipal), EIA y estudio directo del entorno. Poste-
riormente, se ha recabado la informacion municipal que pu-
diera tener relevancia a partir de la fecha de aprobacion de las
NN.SS. (creacion de nuevos sectores, etc.).

|dentificacion del entorno:

Comarca Hoya de Malaga
Provincia Malaga
Coordenadas 36°53"37'LNy0° 44" 33'0
Nucleos de poblacién 1

2.2. Medio fisico.
2.2.1. Del municipio:

Superficie 66,43 km?
Altitud maxima 966 m
Pendiente media 45°
Temperatura media 14,7

Mesotermal templado humedo con

Clasificacion climatica X o
verano seco, lluvioso en invierno

Precipitacion 584,3

Sintesis Geologia.

Zona compleja geologicamente, donde contactan dos de
los tres dominios geologicos definidos en las Cordilleras Béti-
cas, es decir, las Zonas Internas y las Intermedias, representa-
das por el Complejo Malaguide las primeras y por la Unidad de
Colmenar las segundas.

En el municipio afloran materiales metamorficos com-
puestos por filitas, esquistos, grauwacas, calizas, conglome-
rados, areniscas, perteneciantes al Complejo Malaguide. Tam-
bién afloran materiales margosos y margocalizos del Mioceno.

Sismicidad.

De acuerdo con la clasificacion establecida en la Norma
Sismorresistente P:D:S, el municipio de Casabermeja esta
ubicado en la Zona Tercera, donde son previsibles sismos de
grado VIl y superiores.

2.2.2. Medio fisico:
- De la parcela objeto de clasificacion como suelo urbani-
zable PP-8 y su entorno.

74.371,00 m?

Se excluye del sector la via pe-
cuaria Vereda de Malaga, con
una anchura de 20,89 m

Superficie parcela (PP-8)

Altitud maxima 610 m
Pendiente media 14° (25%)
Orientacion Norte-Sur

Norte: Arroyo

Sur: Vial publico y via pecuaria
Linderos Vereda de Malaga

Este: UE-4 y UE-5
Oeste: Propiedad particular

Se ubica alrededor en una loma
emblematica en el paisaje del
municipio (Paraje EI Chorro)

Particularidades

' Cuenta con servicios municipales
Infraestructuras existentes P

a pie de parcela

- De las Unidades de Ejecucion UE-4 y UE-6 a redefinir.

Conforme al Planeamiento vigente, las Unidades de Eje-
cucion UE-4 y UE-6 cuentan con las siguientes superficies:

UE-4: 15.320 m2.

UE-6: 3.852 m?.

La delimitacion de ambas UEs permanece inalterable a
través de la presente Modificacién de Elementos.

2.3. Infraestructura y equipamientos de la parcela objeto
de cambio de clasificacion y de su entorno.

2.3.1. Encuadre territorial.

Acceso: Los terrenos objeto de estudio tienen acceso a
través de vial publico que desemboca en | MA-431, en la zona
denominada «El Chorro». Dicho vial se encuentra asfaltado,
y acerado, presentando la parcela conexion directa con este
mediante camino de acceso que ya existe en la actualidad y
el cuyo trazado se aprovecha y mejora para el desarrollo de
la propuesta.
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2.3.2. Vias pecuarias:
Las vias pecuarias existentes en el t.m., segun el Proyecto
de Clasificacion, son las siguientes:

2.6. Clasificacion actual del suelo de la parcela segun las
NN.SS. vigentes de la parcela objeto de clasificacion.

2.6.1. Clasificacion del municipio.

Teniendo en cuenta tanto las Normas Subsidiarias como
posteriores modificaciones que se han llevado a cabo de estas
(creacion de Sector de suelo urbanizable de uso residencial
«Los Pradillos» y «PP-7»), el territorio en el municipio queda
estructurado de la siguiente forma:

Denominacién Ancho (m)
1. Vereda de Colmenar a Almogia 20,89
2. Vereda de la Almacigas a Olias 20,89
3. Vereda de Malaga (anexi%?gector)
4. Vereda de Antequera 20,89
5. Vereda de Archidona 20,89

Dentro de la zona de estudio nos encontramos con la via
pecuaria «Vereda de Malaga», que la bordea por su limite sur,
la cual ha sido excluida en su totalidad del sector de nueva
creacion PP-8, asi como de la UE-6, y discurre a lo largo del
denominado Camino del Chorro.

2.3.3. Vegetacion.

Los terrenos sobre los que se plantea la presente M.E.
presentan cultivo arboreo de secano destinado a olivar, si bien
el abandono producido de su explotacion desde hace afios ha
provocado una cierta degradacion de aquellos.

2.3.4. Abastecimiento de agua.

Existe red de abastecimiento de agua a pie de parcela,
puesto que la red municipal discurre por su frente de parcela.
La conexidn sera directa sin requerir actuaciones significativas.

2.3.5. Saneamiento y basuras.

El desarrollo del Planeamiento durante estos ultimos afios
ha llevado a la dotacion local de red de saneamiento y depura-
cion previo vertido al rio Guadalmedina.

La conexion de aguas residuales se encuentra en la zona
norte de la parcela, proxima al casco urbano, y continta por la
red general de saneamiento del casco.

En la nueva propuesta se realizara conexion del sector
PP-8, mediante red separativa de aguas residuales y pluviales.

Existe un servicio domiciliario de recogida de basuras,
contratado por el Ayuntamiento, para posteriormente ser
evacuado.

2.3.6. Energia eléctrica y otros servicios.

Alta tension.

La energia se recibe mediante una linea de alta tension,
hasta el casco urbano para su posterior transformacion.
Cuenta pues con conexién limitrofe.

Equipamientos.

Los equipamientos existentes en el nucleo urbano se en-
cuentran a 880 m (Instituto de Ensefanza Secundaria, Cole-
gio, Mercado, Centro de Salud, Pistas deportivas, Piscina Mu-
nicipal, Ayuntamiento, etc.).

Asi mismo, el sector de nueva creacion dispondra de los
equipamientos locales exigidos por la Legislacion vigente.

2.4. Uso actual al que se destina la parcela. Poblacion y
vivienda del entorno.

La parcela sobre la que se propone el cambio de clasifi-
cacion y usos tenia una actividad agricola destinada a olivar,
si bien no se desarrolla desde hace afos, con el consiguiente
abandono dicha explotacion.

Las buenas comunicaciones existentes en la zona objeto
de estudio, con su relaciéon directa con la red viaria del pro-
pio casco urbano, asi como con la carretera MA-431, hacen
de esta parcela la idonea para el desarrollo de la iniciativa
prevista.

2.5. Patrimonio Historico.

Los terrenos objeto de estudio no presentan elementos
patrimoniables arqueoldgicos, o etnograficos, conforme a la
documentacién consultada (catalogo y EIA de las NN.SS. de
Casabermeja).

CASCO CONSOLIDADO 323.180 m’
UNIDADES DE EJECUCION 153.125 m?
SUELO URBANO TOTAL PERI 30120 m?
TOTAL SUELO URBANO 506.425 m
SUELO INDUSTRIAL 490.631 m?
SUELO URBANIZABLE | SUELO RESIDENCIAL 319.036 m*
TOTAL SUELO URBANIZABLE 809.667 m’
PE. AREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS | 605.000 m?
NO URBANIZABLE PROTEGIDO 30.336.960 m?
SUELO NO URBANIZABLE
RESTO NO URBANIZABLE 34.085.671 m’
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 65.027.631 m
POLIGONO GANADERO 18.000 m?
COMPLEJO POLIDEPORTIVO 44.200 m?
$%%E€£('}E§To ESPECIAL RESERVA DEPURADORA 20000 m?
SG TECNICO. EST. SERVICIO. 4.077 i
TOTAL EQUIPAMIENTO Y RESERV. 86.277 m?
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 66,43 kim?

Suelo urbanizable. Distribucion de sectores estado
actual.

La distribucién actual del suelo urbanizable, habiendo in-
corporado los ultimos datos como es la creacion del sector de
suelo urbanizable «Los Pradillos», situado al oeste del casco
urbano, y el sector de suelo urbanizable denominado «PP-75»,
ubicado en el Paraje de Los Portales, queda estructurada en la
actualidad como sigue en el siguiente cuadro, estando vincula-
dos a las condiciones generales recogidas en el apartado 5.1.4
de las NN.SS. (con cesion de aprovechamiento actualizada al
10%) y a las Normas Generales recogidas en el apartado 5.2.3
de estas, asi como a la Normativa y Ordenanzas de edificacion
recogidas en el apartado 5.2.11 de dichas NN.SS.

(Anexo |. Cuadro Resumen del Suelo Urbanizable de las
NN.SS. de Casabermeja. Estado Actual.)

2.6.2. Clasificacion de las parcelas objeto de estudio
segun las NN.SS. vigentes

- Parcela destinada a suelo urbanizable sectorizado PP-8.

La parcela objeto de estudio para el cambio de clasifica-
cion se encuentra recogida en las NN.SS. vigentes como Suelo
No Urbanizable Tipo-2 (SNU-2), cuyas Normas Generales se
especifican en el apartado 5.2.4 de las NN.SS.

Dicha parcela presenta parcialmente proteccion, si bien
las zonas objeto de proteccion se incorporan como areas libres
dentro del Plan Especial de Areas Libres y dentro de las Areas
Libres del sector fijada por la presente M.E. La delimitacion de
la parcela se extiende hasta las actuales UE-4 y UE-6.

Se ha excluido del Sector PP-8 la via pecuaria Vereda de
Malaga, con una anchura establecida en su clasificacion de
20,89 m (ver Planos 10y 11).

- De las parcelas limitrofes a las UE-4 y UE-6.

La delimitacion del nuevo sector urbanizable PP-8 hasta
la UE-4 y UE-6 permite que se origine un desarrollo ur-
bano de forma continua, y con la adecuada conexién de las
infraestructuras, viales, etc., sin necesidad de modificar la
delimitacion de las Unidades de Ejecucion UE-4 y UE-6. En
dichas unidades de ejecucion se procede a la redefinicion de
la trama viaria, con la incorporacion de un nuevo vial que hara
la funcion de vial estructurante en el casco urbano, y cuya
continuidad se incluira en el PGOU en redaccion actual.
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Se ha excluido de la UE-6 la Via Pecuaria Vereda de Ma-
laga con una anchura establecida en su clasificacion de 20.89
m (ver planos 10y 11).

Las Unidades de Ejecucién mencionadas presentan
actualmente los siguientes parametros urbanisticos definito-
rios segun las Normas Subsidiarias vigentes:

- Fichas resumen de la UE-4 y UE-6 conforme al Pla-
neamiento vigente.

- Fichas resumen de la UE-4 y UE-6 conforme al Pla-
neamiento vigente.

UE-4. CASABERMEJA

1. Descripcion.

- Situada al sur del casco de Casabermeja, junto al arroyo
de Cantarranas.

- Zona de expansion rodeada de edificacion.

- Superficie: 15.320 m2,

2. Objetivos.

- Colmatacion perimetral del casco historico de Casabermeja.

- Urbanizacion de la zona, ordenando accesos e
infraestructuras.

- Apertura de calles y embovedado del arroyo. La calle si-
tuada por encima del arroyo de Cantarranas tiene acceso por
la trasera de la casa que hace esquina.

- Sefialada en planos figura la cesion destinada a equipa-
mientos en 100 m?,

3. Planeamiento.

- Normalizacion de fincas.

- Proyecto Ordinario de Obras de Urbanizacion, embove-
dado del arroyo y calles.

4. Sistema de actuacion.
- Ordenanza E. El Ayuntamiento realizara la obra de em-
bovedado del arroyo.

5. Condiciones de ordenacion.

- Superficie: 15.320 m2.

- Densidad maxima: 30 viv./ha.

- Edifiabilidad bruta maxima: En funcion del 75% de ocu-
pacion.

- Viario: Ordenacion orientativa o propuesta.

- Alineaciones: Las del plano de alineaciones.

- NUm. maximo de viviendas: 45.

6. Cesiones.
-2.298 m2.
- 15% de aprovechamiento tipo.

UE- 6. CASABERMEJA

1. Descripcion.

- Zona denominada camino del Chorro, a la salida del pue-
blo, junto a la antigua carretera a Malaga.

- Superficie: 3.852 m2.

2. Objetivos.

- Urbanizar la antigua salida a Malaga y hoy camino-paseo
a la Fuente del Chorro y Ermita, ensanchando el actual viario
en 4 m mas y arbolado.

- Se sefiala en la documentacion grafica las zonas de
aprovechamiento privado de 864 m?+ 1.248 m?+ 160 m?,
con un total de 2.272 m? la zona de areas libres y equi-
pamientos de 640 m? y 170 m2, respectivamente, y la cesion
de vial de una calle en un ancho de 4 m por 193 m, segun
convenio firmado al efecto.

3. Planeamiento.
- Reparcelacion.
- Proyecto Ordinario de Obras de Urbanizacion.

4., Sistema de actuacion.
- Ordenanza E.

5. Condiciones de ordenacion.

- Superficie: 3.852 m2.

- Densidad maxima: 40 viv./ha.

- Edifiabilidad bruta maxima: En funcion del 75% de ocu-
pacion.

- Viario: Ordenacion orientativa o propuesta.

- Alineaciones: Las del plano de alineaciones.

- NUm. maximo de viviendas: 15.

6. Cesiones.
-578 m2.
- Aprovechamiento tipo segun convenio.

2.7. Afecciones y protecciones.

2.7.1. Vias pecuarias.

Dentro de la zona de estudio nos encontramos con la via
pecuaria «Vereda de Malaga», que la bordea por su limite sur.
Esta es en la actualidad la carretera MA-431 que accede al
nucleo urbano de Casabermeja por su extremo suroeste.

Se ha excluido del Sector PP-8 y de la UE-6 la via pe-
cuaria Vereda de Malaga, con una anchura establecida en su
clasificacion de 20,89 m (ver Planos 10y 11).

En cualquier caso, las infraestructuras que se vayan a rea-
lizar y que pudiesen afectar a dicha via pecuaria, tales como
acometidas, redes de abastecimiento en su caso, u otras a
realizar en el dominio publico de la via pecuaria, requerira la
preceptiva y previa autorizacion de la Delegacion Provincial de
Medio Ambiente de Malaga.

Por otro lado, para la realizacion de los cruces se solici-
tara a dicha Delegacion la ocupaciéon temporal de los terre-
nos afectos en dicha via pecuaria siguiendo en todo momento
el tramite que establece el capitulo V del titulo | del Decre-
to 155/98, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Denominacién Ancho (m)
1. Vereda de Colmenar a Almogia 20,89
2. Vereda de la Almacigas a Olias 20,89
3. Vereda de Malaga 20,89
4. Vereda de Antequera 20,89
5. Vereda de Archidona 20,89

2.7.2. PEPMF de Malaga.

Con anterioridad a la redaccion de las NN.SS. vigentes, el
PEPMF recogia una gran parte del término municipal de Casa-
bermeja como Protecciéon Cautelar «Montes de Malaga» (C.5),
donde se encontraba la parcela objeto de estudio. El propio
PEPMF sefala la posibilidad de que el planeamiento municipal
analizase pormenorizadamente tal situacion, estableciendo las
zonas de proteccion definitivas.

En este sentido, las NN.SS. establecen las protecciones
anteriormente mencionadas de una forma mas personalizada
y atendiendo a las necesidades concretas de proteccion en
funcion de la realidad del medio, acorde a las limitaciones de
usos establecidas en dicho PEPMF en aquellas zonas que asi
lo requieran. La parcela objeto de estudio se situa fuera de
dichas protecciones especificas establecidas por las NN.SS.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. Introduccién.

La necesidad de desarrollar iniciativas encaminadas a la
regulacion del precio de la vivienda mediante la construccion
de viviendas sociales, y frenar el encarecimiento de estas,
lleva al Ayuntamiento de Casabermeja a proceder a la adqui-
sicién de los terrenos estudiados e incluidos en la presente
Modificacion de Elementos.
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Las Normas Subsidiarias vigentes recogieron 676.147 m?
de suelo urbanizable, de los cuales 185.516 m? se destinaban
a uso residencial y el resto a industrial. No obstante, se carece
de oferta de suelo a disposicién de Promocién Publica o Pro-
teccion Oficial. Dicha oferta sera disponible en el momento
que con las disposiciones de la LOUA se desarrolle suelo en
el municipio y se cumplan los estandares por ella marcados,
pero este proceso es lento, ya que en estos momentos se esta
procediendo a la redaccién del nuevo Plan General de Orde-
nacion de Casabermeja, habiéndose presentado el Avance de
dicho Plan con fecha de noviembre de 2005.

Es pues importante y asi lo considera el Ayuntamiento
de Casabermeja disponer de suelo destinado a viviendas so-
ciales con anterioridad al desarrollo de sectores a incluir en
el proximo Plan General, motivo por el cual se redacta la pre-
sente Modificacion. Y en consonancia con todo esto, se incluye
en el avance del nuevo Plan General de Ordenacion Urbana
en proceso de redaccion la incorporacion del sector PP-8 que
propone la presente modificacion de elementos. Posteriores
aprobaciones del Plan General incorporaran los parametros
urbanisticos fijados en la presente modificacion.

El desarrollo del sector propuesto, basicamente destina
lo estrictamente necesario al desarrollo residencial para la
construccion de 81 viviendas, con un minimo de 71 de ellas
destinadas a vivienda protegida, y va a posibilitar que el mu-
nicipio cuente con una gran zona verde de 53.679.53 m? que
suponen mas del 72% del sector a clasificar. Es por tanto una
operacion con una finalidad social en toda regla, que permite
recuperar para los habitantes un espacio verde en desuso y
ofertar viviendas a precio asequible.

3.2. Ordenacion. Clasificacion del suelo conforme a la M.E.

3.2.1. Del municipio.

Con la incorporacion del nuevo sector de suelo urbaniza-
ble PP-8 y teniendo en cuenta tanto las Normas Subsidiarias
como posteriores modificaciones que se han llevado a cabo
de estas, el territorio en el municipio queda estructurado de la
siguiente forma:

SUELO URBANO CASCO CONSOLIDADO 323.180 m?
UNIDADES DE EJECUCION 153.125 m?
TOTAL PERI 30.120 m?
TOTAL SUELO URBANO 506.425 m?
SUELO URBANIZABLE SUELO INDUSTRIAL 490.631 m?
SUELO RESIDENCIAL 393.407 m?
TOTAL SUELO URBANIZABLE 884.038 m?
SUELO NO URBANIZABLE |PE. AREAS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS 605.000 m?
NO URBANIZABLE PROTEGIDO 30.336.960 m?
RESTO NO URBANIZABLE 34.085.671 m?

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 65.027.631 m2

EQUIPAMIENTO ESPECIAL

Y RESERVAS POLIGONO GANADERO 18.000 m?
COMPLEJO POLIDEPORTIVO 44,200 m?
RESERVA DEPURADORA 20.000 m?
SG TECNICO. EST. SERVICIO. 4.077 m?
TOTAL EQUIPAMIENTO Y RESERV. 86.277 m?
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 66,43 km?

Suelo urbanizable. Distribucion de sectores.

La incorporacion del nuevo sector PP.8 establece un re-
parto de sectores de suelo urbanizable que se recoge a conti-
nuacioén en cuadro resumen.

(Anexo ll. Ordenacion. Cuadro resumen del Suelo Urbani-
zable de las NN.SS. de Casabermeja, conforme a la Modifica-
cion Puntual de Elementos.)

3.2.2. De la parcela objeto de cambio de clasificacion.
Definicién del nuevo Sector PP-8 destinado a viviendas
sociales.

PP-8. CASABERMEJA

1. Descripcion.

Suelo residencial situado en paraje «El Chorro», junto al
casco urbano de Casabermeja. Su ubicacién da respuesta a
la demanda de suelo destinado a viviendas sociales existente
en el municipio.

2. Objetivos.

Gestion del patrimonio publico del suelo, creacion de re-
serva de suelo para actuaciones publicas, intervencion publica
en el mercado del suelo con incidencia en la formacion de
precios. Ejecucion de viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica.

3. Condiciones de Planeamiento.

Normativa de edificacion especifica para este sector:

- VS-1: Vivienda social 1 ( unifamiliar adosada).

- VS-2: Vivienda social 2 (plurifamiliar en ordenacién
abierta).

- E. (ensanche)/N. (Nucleo urbano) existentes en las
NN.SS. vigentes.

4. Sistema de actuacion: cooperacion.

Denomicacion del Sector: PP-8.

Uso global: Residencial (viv. Proteccién Oficial o P. Publica
y privada).

Usos compatibles: Comercial.

Superficie total: 74.371,00 m2.

Edificabilidad bruta maxima: 0,15 m?t/m?s.

Densidad maxima: 11 Aloj./ha (81 viviendas maximo).

Areas libres publicas: 53.679,53 m?.

Equipamientos/SIPS: 2.423,00 m?.

Viales: 8.074,47 m? (a calcular segun P. Parcial).

Aparcamientos: 1 plaza/100 m? de edificacion.

5. Condiciones de ordenacion.

Superficie: 74.371,00 m2.

Se destinara al menos un 85% de las viviendas previs-
tas a Promocién Publica u otros regimenes de Proteccion (70
viviendas aprox.).

El Plan Parcial determinard numero de fases y condicio-
nes de edificacion de acuerdo con el Ayuntamiento.

El Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion contendran
las siguientes medias referentes a los terrenos destinados a
Zonas Verdes:

- El trazado de las zonas peatonales se adaptara para
evitar afecciones a la vegetacion de porte arboreo. El disefio
de los senderos se integrara en el paisaje forestal evitando el
asfaltado de los caminos. Las revegetaciones a efectuar iran
conducidas a ampliar la cobertura vegetal en aquellas zonas
donde sea deficiente. No se introduciran especies que no for-
men parte de la vegetacion potencial, ni se implantaran siste-
mas de riego, salvo el de tipo localizado que se justifiqgue como
apoyo a las plantaciones efectuadas. En caso de que no sea
posible integrar dentro de la ordenaciéon de la zona residen-
cial las encinas coincidentes con ella, se ejecutara su traslado
a los suelos de reserva para Areas Libres delimitados en el
Sector mediante empresa especializada.

6. Cesiones minimas de dominio y uso publico.

Areas libres: 72% (53.679,53 m?s).

Equipamientos: 3,25% (2.423 m?). Se cumpliran con los
maddulos minimos de reserva de suelo para dotaciones en pla-
nes parciales conforme al art. 10 del Anexo vigente del Regla-
mento de Planeamiento 2159/1978, de 23 de junio.

1. Sera obligatorio la realizacion de Estudio Geologico y
Geotécnico previas obras de urbanizacion.
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3.2.3. Definicion de las Unidades de Ejecucién UE-4 y
UE-6 segun la M.E.

UE- 4. CASABERMEJA

1. Descripcion.

- Situada al sur del casco de Casabermeja, junto al arroyo
de Cantarranas.

- Zona de expansion rodeada de edificacion.

- Superficie: 15.320 m? (igual a NN.SS. vigentes).

2. Objetivos.

- Colmatacion perimetral del casco histérico de Casabermeja.

- Urbanizacion de la zona, ordenando accesos e
infraestructuras.

- Apertura de calles y embovedado del arroyo.

- Ejecucion de futuro vial circundante al casco urbano.

3. Planeamiento.

- Estudio de Detalle.

- Proyecto de Urbanizacion.
- Proyecto de reparcelacion.

4. Sistema de actuacion.
- Cooperacion.

5. Condiciones de ordenacion y edificacion.

- Superficie: 15.320 m2,

- Densidad maxima: 45 viv./ha.

- Edificabilidad bruta maxima: 0,75 m?t/m?s.

- Viario: 2.708 m?, correspondientes a nuevo vial estructu-
rante del municipio (anchura de 15 m).

- Alineaciones: Las del plano de alineaciones.

- Num. maximo de viviendas: 68.

- Aparcamientos: 1/100 m? de edificacion.

- Ordenanzas de edificacion aplicables: E y N.

6. Cesiones.

- Areas libres: 1.535 m?.

- 10% de aprovechamiento.

- Equipamientos: Se cumpliran con los modulos minimos
de reserva de suelo, conforme al art. 10 del Anexo vigente
del Reglamento de Planeamiento 2159/1978, de 23 de junio
(830,00 m?).

Observaciones.

- El proyecto de embovedado del arroyo Cantarranas sera
sometido a tramite de Informe Ambiental, de acuerdo al proce-
dimiento establecido en el capitulo Il del Decreto 153/1996.

UE- 6. CASABERMEJA

1. Descripcion.

- Zona denominada camino del Chorro, a la salida del pue-
blo, junto a la antigua carretera a Malaga.

-Se excluye de dicha UE la via pecuaria Vereda de Malaga,
con una anchura de 20,89 m. Limitrofe en su lindero sur-este
(Planos 10y 11).

- Superficie: 3.852 m? (igual a NN.SS. vigentes).

2. Objetivos.

- Urbanizar la antigua salida a Malaga y hoy camino-paseo
a la Fuente del Chorro y Ermita, ensanchando el actual viario
en 4 m mas y arbolado.

- Colmatacion perimetral del casco urbano de Casabermeja.

- Ordenacion de la zona, accesos e infraestructuras.

- Apertura de calles y embovedado de arroyo.

- Ejecucion de futuro vial circundante al caso urbano.

3. Planeamiento.

- Estudio de Detalle.

- Proyecto de Urbanizacion.
- Proyecto de reparcelacion.

4., Sistema de actuacion.
- Cooperacion.

5. Condiciones de ordenacion.

- Superficie: 3.852 m2.

- Densidad Maxima: 55 viv./ha.

- Edificabilidad bruta maxima: 0,90m?t/m?s.

- Viario: 2.708 m?, correspondiente a vial estructurante de
anchura 15 m.

- Alineaciones: Las del plano de alineaciones.

- Num. maximo de viviendas: 21.

- Aparcamientos: 1/100 m? de edificacion.

- Ordenanzas de edificacion aplicables: E y N.

6. Cesiones.

- Areas libres 386 m2.

- 10% aprovechamiento.

- Equipamientos: Se cumpliran con los modulos minimos
de reserva de suelo, conforme al art. 10 del Anexo vigente
del Reglamento de Planeamiento 2159/1978, de 23 de junio
(254,00 m?).

Observaciones.

- El proyecto de embovedado del arroyo Cantarranas sera
sometido a tramite de Informe Ambiental, de acuerdo al proce-
dimiento establecido en el capitulo Il del Decreto 153/1996.

4. NORMATIVA URBANISTICA

4.1. Normas generales para el Suelo Urbanizable.

Seran de aplicacion en el sector de suelo urbanizable de
nueva creacion PP.8 las Normas Generales de las NN.SS. vi-
gentes en el municipio (apartado 5.2.3), en todo su contenido
(planeamiento, urbanizacion, edificacion y usos).

4.2. Normas reguladoras de los usos.

La regulacion de usos del sector de nuevo creacion PP.8
se establece en base a las Normas Reguladoras de Usos de
las NN.SS. vigentes, en todo su contenido (clasificacion, defini-
cion de usos, regulacion especifica de usos).

4.3. Normas reguladoras de la edificacion.

Seran de aplicacion las Normas Reguladoras de la Edifi-
cacion recogidas en las NN.SS. vigentes (apartado 5.2.7), en
todo su contenido (tipos de edificacion, edificaciones fuera de
ordenacion, edificaciones fuera de ordenanza, normas relativas
a la edificabilidad, normas relativas a la posicion de la edifica-
cion, normas generales relativas al disefio de los edificios, nor-
mas particulares relativas al disefio de los alojamientos,
normas particulares relativas al disefio de los aparcamientos).

4.4. Normas de planeamiento para el Suelo Urbanizable.

4.4.1. Normas comunes a todos los sectores.

Seran de aplicacion las Normas de Planeamiento para
el suelo urbanizable de las NN.SS. vigentes (apartado 5.2.9),
en todo su contenido (normas comunes a todos los sectores)
junto a la siguiente normativa particular:

4.4.2. Normativa particular del sector PP-8.

- Actuacion particular sobre terrenos de propiedad privada
de superficie 74.371,00 m2.

- Informe geotécnico preceptivo previa redaccion de Pro-
yecto de Urbanizacion.

- Redaccién de Plan Parcial segun el Reglamento de Pla-
neamiento y la normativa adjunta.

- Titularidad municipal de:

* Zonas verdes conforme a propuesta de calificacion:
53.679,53 m?.
* Equipamientos, preferiblemente ubicado en zona de
facil acceso desde vial publico del Chorro: 2.423 m2.

- Redaccion de Proyecto de Urbanizacion segun la Norma-
tiva Técnica de Urbanizacion de las NN.SS. vigentes.

- Realizacién de las obras de urbanizacion.



Pagina nam. 50

BOJA nim. 174

Sevilla, 5 de septiembre 2011

- Justificaciéon de finalizacion de las Obras de Urbaniza-
cion mediante presentacion del Certificado Final de Obras.

- Aplicacion de Ordenanza de edificacion:

* VS-1: Vivienda social 1 (unifamiliar adosada).

* VS-2: Vivienda social 2 (plurifamiliar en ordenacion
abierta).

* E (ensanche), N existentes en las NN.SS. vigentes.

- Condiciones de edificabilidad bruta: 0,15 m’t/m?s.

- Densidad maxima: 11 viv./ha (81 viviendas).

- Se destinara al menos un 85% de las viviendas previs-
tas a Promocioén Publica u otros regimenes de Proteccion (70
viviendas aprox.).

- Preceptivo 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construido.

- En la nueva propuesta se realizara conexion del sector
PP-8 mediante red separativa de aguas residuales y pluviales.

- El Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion contendran
las siguientes medidas referentes a los terrenos destinados a
Zonas Verdes:

El trazado de las zonas peatonales se adaptara para
evitar afecciones a la vegetacion de porte arboreo. El disefio
de los senderos se integrara en el paisaje forestal evitando
el asfaltado de los caminos. Las revegetaciones a efectuar
iran conducidas a ampliar la cobertura vegetal en aquellas
zonas donde sea deficiente. No se introduciran especies que
no formen parte de la vegetacion potencial, ni se implantaran
sistemas de riego, salvo el de tipo localizado que se justifi-
que como apoyo a las plantaciones efectuadas. En caso de
que no sea posible integrar dentro de la ordenacion de la zona
residencial las encinas coincidentes con ella, se ejecutara su
traslado a los suelos de reserva para Areas Libres delimitados
en el Sector mediante empresa especializada.

4.5. Normas técnicas de urbanizacion.

Sera de aplicacion lo establecido en las NN.SS. vigentes,
en todo su contenido (viario, saneamiento, abastecimiento de
agua, energia eléctrica y alumbrado, y otros servicios).

4.6. Creacion de Normativa y Ordenanzas de Edificacion
VS-1 y VS-2 para viviendas sociales en el municipio.

La singularidad de la actuacion prevista, destinada en su
totalidad a viviendas sociales, exigen un estudio pormenori-
zado de la ordenanza edificatoria y la definicién de unos estan-
dares especificos proporcionales al tamafio y caracteristicas
de los alojamientos a construir destinados a viviendas de Pro-
teccion Oficial u otros regimenes de Promocion Publica, con
caracter general en todo el municipio.

Por ello la presente Modificacién de Elementos, y con ca-
racter general para todo el municipio, crea las dos siguientes
ordenanzas edificatorias que permitan combinar la edificacion
unifamiliar adosada y la plurifamiliar dentro de la parcela resi-
dencial global.

Se adjuntan ordenanzas de aplicacion, seran de aplica-
cion cualquiera de las siguientes ordenanzas:

ORDENANZA PARTICULAR VS-1
(Vivienda social 1, unifamiliar adosada)

Uso fundamental: Residencial en unifamiliar adosada,
Proteccion Oficial o Promocion Publica.

Superficie parcela minima: 90 m?.

- Ancho minimo de fachada: 6,50 m.

- Ocupacion maxima p. bajay p. 1.%: 80%.

- Techo maximo edificable: 120 m2,

Separacién a linderos publicos y privados y altura maxima
edificable:

Separacion a linderos publicos y privados: Alineada o
minimo de 2 m.

Altura maxima: 2 plantas, 7,50 m (se aprovechara el des-
nivel del terreno para ubicar planta baja, evitando la aparicion
de semisotanos o espacios perdidos a fachada).

Vuelos: Se autorizan vuelos abiertos a la via publica (en
caso de alineacion a vial previo estudio de detalle), con un
maximo de ménsula de 0,50 m. Se autorizan vuelos cerrados
acristalados con la unica limitacién de que su ancho total no
exceda de 2,50 m.

ORDENANZA PARTICULAR VS-2
(Vivienda social 2, plurifamiliar en ordenacion abierta)

Uso fundamental: Residencial en plurifamiliar, Proteccion
Oficial o Promocion Publica.

- Superficie parcela minima: 250 m2.

- Diametro minimo inscribible en solar: 15 m.

- Ocupacion maxima p. bajay 1.%: 80%.

- Ocupacion maxima buhardilla: 60% de p. 1.*

- Edificabilidad neta: 2,08 m?t/m?s.

- Tipologia: Ordenacién abierta. Plurifamiliar.

- Separacion a linderos publicos y privados y altura
maxima edificable:

* Separacion a linderos publicos: Alineada o minimo de
2m.
* Separacion a linderos privados: 2 m.

Altura maxima: 2 plantas + buhardilla. (Se aprovechara el
desnivel del terreno para ubicar planta baja, evitando la apari-
cion de semisétanos o espacios perdidos a fachada.)

Vuelos: Se autorizan vuelos abiertos a la via publica (en
caso de alineacion a vial previo estudio de detalle), con un
maximo de ménsula de 0,50 m. Se autorizan vuelos cerrados
acristalados con la unica limitacién de que su ancho total no
exceda de 2,50 m.

ORDENANZA PARTICULAR E
(Existente en las vigentes NN.SS.)

Uso fundamental: Residencial unifamiliar, ensanche.
- Superficie parcela minima: 120 m2.
- Ocupacion maxima p. baja y 1.7: 75%.
- Tipologia: Edificacion adosada.
- Separacion a linderos publicos y privados y altura
maxima edificable:
* Separacion a linderos publicos: Alineada.
* Separacion a linderos privados: Adosada.
Altura maxima: 2 plantas (7,50 m).

ANEXOS A MEMORIA
(En cumplimiento del art. 32.2 del Decreto 292/95)
ANEXO 1

OBJETIVOS AMBIENTALES Y CRITERIOS GENERALES
RELATIVOS A LA PROTECCION Y MEJORA DEL PATRIMONIO
AMBIENTAL, JUSTIFICACION E IDONEIDAD DE SUS
DETERMINACIONES

Objetivos ambientales.

Cumplimiento con la legislacion ambiental.

- Mininizacién de las modificaciones topograficas y las
afecciones sobre la gea.

- Integracion de la nueva ordenacion dentro del marco
natural, en el que se preservan los valores naturalisticos, de
modo que se respete la vegetacion natural arborea.

- Integracion paisajistica de la actividad que se pretende
desarrollar, intentando disminuir los puntos de visibilidad
desde donde son mas visibles.
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- Se pretende maximizar las areas verdes en torno a las
edificaciones de manera que actien como pantallas paisajisti-
cas, minimizando el impacto visual.

- Reduccion de las alturas de las edificaciones, utilizacion
de materiales autdctonos.

- No afeccion a los cursos de aguas proximos.

- Busqueda de sistemas espaciales equilibrados desde la
perspectiva de la accesibilidad.

- Integrar la zona periurbana de menor valor ambiental en
el nucleo urbano.

ANEXO 2

MEDIDAS CORRECTORAS Y PREVENTIVAS CONTEMPLADAS
EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Una vez determinada la previsiéon de las alteraciones, y
a la hora de establecer acciones de seguimiento y control, es
necesario considerar las medidas preventivas y correctoras
precisas para minimizar el impacto correspondiente.

La introduccion de medias correctoras permite eliminar
y/0 minimizar los impactos ambientales generados por el pro-
yecto durante las fases de construccion y funcionamiento.

Las medidas correctoras enunciadas a continuacion es-
tan enfocadas a lograr alguno de los siguientes aspectos:

- Suprimir o eliminar la alteracion sobre el medio-
ambiente.

- Reducir o atenuar los efectos ambientales negativos, li-
mitando la intensidad de la accion que los provoca.

- Compensar el impacto, con medidas de restauracion
0 con actuaciones de la misma naturaleza de modo que se
consiga el efecto contrario al efecto producido por la accion
emprendida.

Un aspecto importante dentro de las medidas correctoras
es que los efectos sobre el medio pueden reducirse conside-
rablemente si durante la fase de construccion se tiene una
cierta sensibilidad ambiental, de modo que se eviten, en lo
posible, destrucciones de vegetacion innecesarias, asi como
vertidos accidentales cuya probabilidad puede verse reducida
con un manejo cuidadoso.

Las medidas propuestas van dirigidas a reducir aquellos
impactos significativos que la actividad genera. Es por ello que
algunas medidas seran especificas y otras genéricas.

Se indica en que consiste cada medida ambiental pro-
puesta, y de que manera se aplica. EI grado de concrecion
es el que permite la informacion aportada por la Memoria de
solicitud de Modificacion de Elementos. En algunas ocasiones
debera concretarse la forma de aplicacion de determinada
Medida Correctora o Preventiva, bien en el Plan Parcial que
desarrolle el planeamiento previsto, bien en el Proyecto de
Urbanizacion que corresponda.

El grado de exigencia de las medidas propuestas depende
de la magnitud del impacto: Para impactos considerados

«compatibles» se dan en forma de recomendaciones, que el
redactor del Plan Parcial o del Proyecto puede incluir o no,
para los impactos «moderados» las medidas tienen caracter
imperativo y podra exigirse certificacion de su cumplimiento

para iniciar o completar determinados tramites urbanisticos.
Las medidas preventivas y correctoras durante la fase
de construccion y funcionamiento se resumen en el siguiente

cuadro:

ALTERACIONES SOBRE EL MEDIO

MEDIDAS CORRECTORAS

FASE DE CONSTRUCCION

Cambios de Clasificacion y Califica-
cién del suelo

La ejecucion de medidas defensivas
o paliativas que eviten los riesgos
que se puedan producir debera figu-
rar entre las condiciones de urbani-
zacion

La eleccion del tipo de medidas a
tomar queda a eleccion del proyec-
tista asegurandose que el riesgo
desaparezca. Se exigira la adopcion
de dichas medidas como condicién
para otorgar la licencia de ejecucion
de las obras

Condiciones generales de la edificacion

- Se respetara la parcela minima
para al edificacion segun las Normas
de Ordenacion vigentes en el munici-
pio de Casabermeja

- Se prohibe la realizacion de cerra-
mientos y se determinan las distan-
cias especificadas en la normativa
urbanistica

- Altura maxima edificable sera la
especificada en la normativa urba-
nistica municipal

Inmisién de polvo

- Riego con agua de las superficies
transitadas (areas de trabajo y cami-
nos terrizos...)

- Reducir el tiempo de exposicion de
las superficies desestabilizadas

- Reduccion del trafico de maquinaria
pesada

- Los acopios de tierra vegetal se
localizaréan en zonas llanas y prote-
gidas mediante barreras naturales o
artificiales

- Utilizacion de mallas o lonas en

los volquetes de los camiones en el
transporte

Emisiones a la atmdsfera

- Mantenimiento de la maquinaria pe-
sada en buen estado

Ruido

- Mantenimiento de la maquinaria pe-
sada y los vehiculos en buen estado

- Limitacién del trabajo de las unida-
des ruidosas a horas diurnas

- Proteccion del personal adscrito a
la obra segun el Plan de Seguridad
y Salud

Erosion y cambios en la geomorfologia

- Reextendido del sustrato retirado al
comienzo del proceso

- Estabilizar las superficies expues-
tas a la erosion lo antes posible, asi
como minimizar su produccién

- Los acopios de tierra vegetal se
localizaran en zonas llanas y prote-
gidas para asegurar la proteccion
contra la erosion

Contaminacion del suelo

- Localizacion del parque de maqui-
naria, en zona impermeabilizada

- Se estableceran uno o varios pun-
tos para la limpieza de cubas de hor-
migon y materiales de construccion

- Correcta gestion de los productos
toxicos y peligrosos derivados de las
obras mediante gestor debidamente
autorizado
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ALTERACIONES SOBRE EL MEDIO

MEDIDAS CORRECTORAS

ALTERACIONES SOBRE EL MEDIO MEDIDAS CORRECTORAS

FASE DE CONSTRUCCION

FASE DE CONSTRUCCION

Compactacion y degradacion del
suelo

- Utilizacion en lo posible de maqui-
naria ligera

- Impedir el transito y aparcamiento
de vehiculos en zonas no disefiadas
a tal efecto

- Se prohibe el paso de maquinaria
pesada sobre la tierra vegetal

Agua

- No se realizara ningun vertido que
pueda pasar a la red de drenaje natu-
ral de la zona

Generacion de residuos

- El material sobrante (material de
desbroce, suelos inadecuados) se lle-
vara a vertederos autorizados

- Los residuos asimilables a urba-
nos se depositaran en contenedores
especificos

- Los residuos peligrosos seran ges-
tionados por un gestor autorizado

Efectos sobre la vegetacion

- Revegetacion de las areas afecta-
das por el proyecto durante las obras
con especies arboreas y arbustivas
autoctonas

- Traslado de los pies arboreos afec-
tados mas singulares y creacion de
ajardinamiento acorde con la vege-
tacion potencial y existente en el en-
torno inmediato

Efectos sobre la fauna

- Evitar las zonas de interés para la
fauna, donde no se arrojaran basuras
organicas, ni vertidos incontrolados

- Limitar el maximo posible el tiempo

de apertura de zanjas y cualquier
otro tipo de excavacion

Pérdida de naturalidad paisaijistica
Introduccion de estructuras horizon-
tales y verticales

- Limpieza y retirada de residuos, sea
cual sea su naturaleza, a los vertede-
ros adecuados

- Localizacion de los acopios de tierra
vegetal en zonas llanas y protegidas
para disminuir el impacto visual

- La ubicacion de las escombreras,
si las hubiere, debe cuidarse en ex-
tremo, situandolas en las cotas mas
bajas 0 en escombreras ya existen-
tes, procediéndose a su restauracion
posteriormente

- La edificacion tanto en su forma,
materiales y tratamiento causaran
el menor dafio posible al entorno
natural

- En caso de implantarse se potencia-
ran los cerramientos con pantallas
vegetales, preferentemente vegeta-
cion autoctona y potencial, evitando
especies exoticas y aldctonas

Afeccién a yacimientos arqueoldgicos

- Aplicacién de la Legislacion Nacio-
nal y Autondmica en materia de afec-
cion a posibles yacimientos

- Caso de detectar restos arqueologi-
cos se pondra en conocimiento de la
Corporacion Local o Delegacion Pro-
vincial de Cultura

Afeccion sobre vias pecuarias

- En ninglin momento se afectaran de
manera irreversible y sin la oportuna
autorizacion la via pecuaria que atra-
viesa la zona objeto de este estudio

Sobre carreteras y accesos

- Se asegurara el libre acceso a las
propiedades colindantes y el normal
uso de las instalaciones existentes
en la zona (carreteras, accesos a
casco urbano, etc.)

- Se recomienda que se reparen los
posibles desperfectos causados en
los caminos de acceso por el transito
de vehiculos pesados

- Sefializacion de las zonas con alto
riesgo de incendio

- Prohibicion de encender fuegos in-
controlados en el periodo de abril a
octubre

- Inclusion en el Plan de Seguridad e
Higiene de un apartado que contem-
ple la prevencion y las medidas a em-
prender una vez se detecta el fuego

Riesgo de incendio

ALTERACIONES SOBRE EL MEDIO MEDIDAS CORRECTORAS

FASE DE FUNCIONAMIENTO

- No se efectuaran vertidos directos
de aguas fecales al suelo a fin de
evitar la afeccion a la red de drenaje
natural y las aguas subterraneas

- Se canalizaran todas las aguas re-

Agua siduales hacia el sistema general de
depuracion del propio municipio de
Casabermeja

- Se propone estudiar la posibilidad
del riego de las areas verdes publi-
cas con aguas residuales depuradas

- Empleo en el tratamiento de las
zonas ajardinadas, de productos fito-
sanitarios no persistentes y de baja
toxicidad, y utilizacion de estos y de
los fertilizantes en cantidades no ex-

Vegetacion cesivas

- Utilizar cuando sea posible abo-
nado natural y aportes a base de
compost

- Asegurar el correcto mantenimiento
de las zonas ajardinadas

- Se potenciara en las zonas destina-
das a areas verdes la creacion de ro-
dales con especies frutales autdcto-
nas que sirvan de refugio y alimento
a la fauna local

Fauna

- Adecuacion de vallados perimetra-
les a las determinaciones especifica-
das en la normativa local vigente

- Plantaciones en zonas verdes y pe-
rimetrales con especies semejantes
a las existentes al paisaje circun-
dante, o vegetacion autdctona

- Se recomienda siempre que sea
posible la incorporacién de energias
limpias y renovables

- Se recomienda la utilizacion de

placas solares térmicas para el agua
caliente

- Adecuada Gestion de los R.S.U. y
toxicos y peligrosos

Paisaje

Energias renovables

Vertidos/Residuos

1. MEDIDAS CORRECTORAS EN LA FASE DE CONSTRUCCION

1.1. Sobre la contaminacién atmosférica.

1.1.1. Polvo.

Debido principalmente a los movimientos de tierra y el
trasiego de maquinaria y vehiculos por caminos y pistas, se
produce un aumento de la inmision de polvo.

Para el control y/o minimizacién del impacto ambiental
las medidas preventivas y correctoras previstas son:

- Tratamiento a base de riego con agua durante los movi-
mientos de tierras, el transporte de maquinaria pesada y aco-
pio de materiales. La periodicidad de los riegos dependera de
los dias desde las ultimas lluvias y de la evapotranspiracion
del suelo (parametros de referencia para estimar las pérdidas
de agua).

Se recomienda regar periddicamente las areas de trabajo
y los caminos terrizos.
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VENTAJAS INCONVENIENTES

Rociado con agua

- Sistema menos costoso de control de
agua

- Simple en el disefio y operacion

- Cuando se produce una buena mezcla
de agua y del material la generacion de

- La eficiencia del control de
polvo es baja

polvo se reduce con efectividad

- Los acopios de tierra vegetal se localizaran en zonas
llanas y protegidas mediante pantallas naturales o artificiales
para asegurar la proteccion contra el viento.

- Se tomaran las precauciones de evitar las inmisiones de
polvo en el trasiego de tierras y transporte, mediante la pre-
caucion en la manipulacion y la utilizacion de mallas o lonas
en los volquetes de los camiones, en el transporte.

- Se estableceran viales especificos y sefalizados para el
transito de maquinaria pesada.

1.1.2. Emisiones a la atmosfera.

Para evitar emisiones de gases contaminantes a la at-
mosfera se recomienda el mantenimiento de la maquinaria en
perfecto estado habiendo pasado los controles de Inspeccion
Técnica de Vehiculos (ITV).

1.2. Sobre el ruido.

- Limitacion del trabajo de las unidades ruidosas a horas
diurnas.

- Para minimizar el impacto sonoro, la actuacion debe ser
lo mas rapida posible, puesto que ademas de los niveles sono-
ros, la percepcion molesta del ruido se agrava con la duracion
del mismo.

- También para minimizar el impacto sénico el manteni-
miento de la maquinaria sera el adecuado.

* Mantenimiento preventivo y regular de la maquinaria.

* Empleo de revestimientos de goma en maquinaria pe-
sada, gruas, etc.

- Proteccion del personal adscrito a la obra segtn el Plan
de Seguridad y Salud.

- Se realizaran mediciones de ruido durante esta fase para
controlar la adecuacion del mismo a la legislacion vigente.

- Para medicion y valoracion de los niveles de ruido y
vibraciones admisibles se aplicara lo dispuesto en el vigente
Reglamento de la Calidad del Aire de Andalucia, aprobado por
el Decreto 74/96, de 20 de febrero, en caso de detectarse
que se rebasan los niveles establecidos, la Direccion de obra
tomara las medidas oportunas.

1.3. Sobre el suelo.

Las medidas correctoras proyectadas son:

- Debera retirarse previamente la capa superior de suelo
mas fértil, con un espesor minimo de 10 cm, acopiandola en
condiciones adecuadas para posteriormente reutilizarlo como
sustrato en las zonas verdes. Esta prescripcion figurara en el
proyecto de ejecucion.

- Para evitar la compactacion del suelo:

* Se prohibe el paso de maquinaria pesada sobre la tie-
rra vegetal.

* Reduccion de las superficies expuestas a procesos
de compactacion delimitando el paso de maquinaria
siempre que sea posible a los caminos y accesos pro-
yectados, evitando que salgan de la obra.

1.3.1. Erosion-Sedimentacion.

- Caso de que se originen taludes y terraplenes suavizar
las pendientes de los mismos y recubrirlos con la vegetacion
adecuada.

- Utilizar medidas de estabilizacion efectivas tanto a
corto como a medio plazo. La mejor de estas medidas es el

establecimiento de una cubierta vegetal tanto herbacea como
arbustiva

- Los acopios de tierra vegetal se localizaran en zonas lla-
nas y protegidas para asegurar la proteccion contra la erosion,
y siempre fuera de las zonas de drenaje natural.

1.3.2. Contaminacion de suelos.

El mantenimiento, limpieza de la maquinaria y posibles
accidentes pueden originar contaminacion por aceites, lubri-
cantes y combustibles.

La puesta en obra del hormigdn, el transporte y trasiego
de vehiculos y maquinaria pesada conlleva vertidos incontrola-
dos derivados de la limpieza de cubas en las inmediaciones de
las estructuras o caminos de acceso, comportando impactos
de contaminacion de suelos.

Para prevenir estos efectos se tendra en cuenta lo
siguiente:

- Prohibir los cambios de aceite y lubricantes de la maqui-
naria y los vehiculos sobre el terreno.

- Control sobre los posibles vertidos accidentales de acei-
tes de camiones y vehiculos.

- Almacenamiento y gestion adecuada de aceites, lubri-
cantes y combustibles.

- EI Proyecto Técnico de urbanizacion debera establecer y
definir uno o varios puntos para la limpieza de cubas de hormi-
gon, para acumular alli este vertido.

1.4. Sobre el agua.

Las medidas preventivas y correctoras se definiran con el
fin de preservar la cantidad y la calidad de las aguas superfi-
ciales y subterraneas:

- En relaciéon con los vertidos sobre la zona de cauces,
riberas y margenes, se aplicara lo establecido en la Ley de
29/85, de 2 de agosto, de Aguas, y R.D.L. 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

- Medidas de control respecto a:

* Prohibir los cambios de aceite y lubricantes de la ma-
quinaria y los vehiculos sobre el terreno.

* Control sobre los posibles vertidos accidentales de
aceites de camiones y vehiculos que pudieran afectar
a los cauces naturales.

* No se limpiara la maquinaria cerca de zonas de cauces.

- Localizacion del parque de maquinaria, alejado de las
zonas de drenaje natural.

- Revegetacion de taludes, desmontes y escombreras, en
caso de realizarse, con el fin de reducir los arrastres de mate-
rial por erosion.

1.5. Sobre la gestion de residuos.

Las medidas preventivas y correctoras disefiadas son:

- El material sobrante (material de desbroce, suelos inade-
cuados,...) se empleara para rellenar excavaciones o se lleva-
ran a vertederos autorizados.

- La prohibicion de verter cualquier tipo de residuo al
suelo, pozos o cauces, sera controlada por el responsable que
designe la direccion de obra, controlandose, asimismo, la pro-
duccién de los mismos y su retirada a un vertedero autorizado.
Esta prohibicion debe quedar establecida en el pliego de Con-
diciones del Proyecto.

- No deberan quedar, al finalizar las obras, acopios o res-
tos de materiales no utilizados, ni ningun tipo de desecho so-
bre el terreno, procedente de los trabajos de construccion.

- Localizacién, sefalizacion y correcto almacenaje en zona
especifica y acondicionada para tal uso de los productos toxi-
cos y peligrosos hasta la retirada por un Gestor autorizado. A
tal efecto se estableceran contenedores de residuos solidos
asimilables a urbanos, asi como de residuos tdxicos y peli-
grosos (RTP), perfectamente identificados y diferenciados de
forma que no se produzca mezcla de residuos.
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- Se recomienda no usar pinturas que contengan plomo.

- En cualquier caso, se llevara a cabo una correcta ges-
tion de residuos en la construcciéon y en la fase posterior de
funcionamiento del proyecto.

1.6. Sobre la vegetacion.

- Revegetacion de las zonas degradadas por la obra, zo-
nas deforestadas que no se vean afectadas por la instalacion,
para lo cual se procedera a:

* Mejora edafica de los terrenos que se van a reforestar.
* Extendido de tierra vegetal.

* Descompactacion del terreno.

» Utilizacion de especies autdctonas y vegetacién potencial.
* Abonado y riegos.

- Traslocar aquellos pies arboreos afectados que por sus
caracteristicas sean considerados «singulares» y utilizarlos en
las zonas ajardinadas.

- Se recomienda el empleo de vegetacion arbdrea y arbus-
tiva en la zona limitrofe de modo que haga de pantalla visual y
sonora mejorando el paisaje.

1.7. Sobre la fauna.

- No se arrojaran basuras organicas o inorganicas, ni ver-
tidos incontrolados.

- Se limitara el maximo posible el tiempo de apertura de
zanjas y cualquier otro tipo de excavacion, para evitar asi la
posible caida de animales pequefos (micromamiferos, roedo-
res,...) en su interior.

1.8. Sobre el paisaje.

1.8.1. Pérdida de naturalidad.

Es posible reducir en gran medida los efectos paisajisti-
cos negativos e incluso aumentar la calidad del paisaje a tra-
vés de la cubierta forestal (zonas verdes proyectadas), para
ello se recomienda:

- Recuperacion de las areas degradadas por la obra me-
diante la reforestacion con especies arboreas y de matorral,
con el fin de minimizar procesos erosivos y aumentar la cali-
dad del paisaje.

- Retirada de las instalaciones, limpieza y retirada de resi-
duos a los vertederos adecuados.

- Los acopios de tierra vegetal se localizaran en zonas lla-
nas y protegidas para disminuir el impacto visual.

- La morfologia del terreno, de pendientes relativamente
elevadas especialmente en la zona este, hace que se puedan
generar terraplenes o taludes en ciertas zonas, por lo que sera
necesario establecer las medidas oportunas a fin de integrar-
los lo mé&ximo posible en el paisaje. Asi mismo, se deberan es-
tabilizar mediante la implantacion de vegetacion u ocupacion
definitiva en el menor periodo de tiempo posible.

1.9. Sobre yacimientos arqueologicos.

En cualquier zona del area de estudio en caso de hallar
restos arqueoldgicos, debera ponerse en conocimiento del
Ayuntamiento, operando automéaticamente con suspension
temporal de licencia, debiendo el Ayuntamiento comunicarlo
a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia.

En caso de localizarse algun yacimiento arqueoldgico se
prohibira:

- Acumulacién de tierras y materiales.

- Transito de vehiculos y maquinaria pesada fuera de la
pista existente.

- Movimientos de tierras.

- Arrojo de vertidos y escombros.

- Aparcamiento de vehiculos y maquinaria.

- Se tomara como zona de proteccion una franja de cuatro
metros desde los limites del mismo, donde no se podran reali-
zar estas actuaciones.

1.10. Sobre vias pecuarias.

Dentro de la zona de estudio nos encontramos con la via
pecuaria «Vereda de Malaga», que la bordea por su limite sur.
Esta es en la actualidad la carretera MA-431 que accede al
nucleo urbano de Casabermeja por su extremo suroeste. En
cualgier caso, no se producira afeccion alguna por la instala-
cion de conducciones eléctricas o de abastecimiento o depu-
racion de agua, y en todo momento se adoptaran las las opor-
tunas medidas correctoras que, de acuerdo con la normativa,
aseguren la continuidad de la via tanto en la fase de obras
como en la fase de funcionamiento.

1.11. Sobre carreteras y accesos.

Durante la fase de construccion del proyecto se asegurara
el libre acceso a las propiedades colindantes, y el normal uso
de las instalaciones existentes en la zona (carreteras, accesos
a viviendas, urbanizaciones, etc.).

- Se recomienda que se reparen los posibles desperfec-
tos causados por el transito de vehiculos pesados sobre los
mismos.

- Es recomendable que las redes de suministro eléctrico,
de gas, teléfono, abastecimiento de agua, riego, saneamiento
y en general, todas las infraestructuras que sirvan a las futu-
ras urbanizaciones, salvo los viales, vayan siempre que sea
posible en trazado subterraneo.

- En cuanto a vias interiores, calles principales y secun-
darias, aceras, etc. se ajustaran a las determinaciones de las
Normas Subsidiarias del municipio de Casabermeja.

1.12. Sobre los residuos generados.

Durante la fase de construccién los residuos generados
son principalmente aceites industriales, lubricantes, grasas,
pinturas, etc., los cuales tienen la consideracion de toxicos y
peligrosos.

- Correcta gestion de tales aceites usados:

* Queda prohibido todo vertido de aceite usado en cau-
ces de rios y arroyos asi como en zonas de drenaje
natural.

* Queda prohibido todo deposito o vertido de aceite usado
sobre el suelo.

* Se deberan almacenar los aceites usados en las con-
diciones adecuadas, evitando las mezclas de aguas y
de éstas con otros productos no oleaginosos. Hasta su
recogida y gestion por un gestor autorizado.

- Localizacion, sefializacion y correcto almacenaje en zona
determinada de los productos téxicos y peligrosos hasta la reti-
rada por un Gestor autorizado.

- Se debe evitar el uso de pinturas que contengan plomo.

1.13. Sobre el riesgo de incendio.

Las obras se desarrollan en zonas que se clasifican en ge-
neral con riesgo de incendios debido a la existencia de forma-
ciones herbaceas y de matorral subarbustivo que permanecen
secas durante la época de déficit hidrico.

Las zonas comprenden areas destinadas a cultivo lefioso
en secano, como es el caso del olivar y almendros implanta-
dos, lo cual presenta riesgo medio de incendio durante los me-
ses de verano, a lo que se ha de sumar la existencia de abun-
dante vegetacion herbacea anual o subanual en los bordes de
caminos y como tapiz herbaceo en el cultivo arbéreo.

Para la puesta en marcha de medidas preventivas y co-
rrectoras en relacion a este aspecto sera necesario:

- Extremar las precauciones y vigilancia en cualquier pro-
ceso de soldadura u otro en el que se pueda producir ignicion,
principalmente durante los meses de verano.

1.14. Planificacion de infraestructuras.

- La red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales dis-
pondra de sistema separativo siempre que haya posibilidad de
vertido a la red general en caso contrario se dimensionaran
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teniendo en cuenta la posible influencia de las restantes areas
aptas para urbanizar o urbanas, dada la posible acumulacion
de caudales a evacuar y de la presion y caudales de la red de
abastecimiento, de manera que se evite una sobresaturacion
de las redes y los problemas que se ocasionarian por modifi-
caciones no consideradas en las escorrentias.

- No debera haber posibilidad de vertido de aguas feca-
les a terrenos o cauces circundantes, sino que iran necesaria-
mente a parar al colector general de saneamiento.

- Si las aguas pluviales comparten la red de saneamiento
con las fecales, debera asegurarse que reboses o excedentes
de aquellas que salgan al exterior no vayan mezclados con
aguas fecales.

- El Plan parcial de la zona debe garantizar la existencia
de infraestructuras de saneamiento adecuadas. El disefio de
la red de saneamiento de la urbanizacién establecido en el
Proyecto sera revisado por el arquitecto municipal antes de la
aprobacion de las obras.

- Es recomendable que la redes de suministro eléctrico,
de gas, teléfono, abastecimiento de agua, riego, saneamiento
y, en general, todas las infraestructuras que sirvan a la nueva
urbanizacion, salvo los viales, vayan siempre que sea posible
en trazado subterraneo.

- Ha de justificarse debidamente la existencia de la do-
tacion de agua necesaria para el Plan Parcial, asi como la
ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos
hidricos de la zona, antes de la aprobacién de los Proyectos de
urbanizacion.

2. MEDIDAS CORRECTORAS EN LA FASE DE FUNCIO-
NAMIENTO

2.1. Sobre el agua.

- No se efectuaran vertidos directos de aguas fecales a
zonas de drenaje natural.

- Se propone la posibilidad de regar las areas verdes pu-
blicas con aguas residuales depuradas.

- En caso de utilizarse agua de un pozo o sondeo deberan
solicitarse las autorizaciones correspondientes. En todo caso
estas aguas no se utilizarian para el consumo humano sin ga-
rantizar su calidad.

2.2. Sobre el aumento de los niveles sonoros.-

- Durante la fase de funcionamiento de las viviendas se
elaborara un mapa de niveles de ruido, sefialando las posibles
zonas de saturacion.

2.3. Sobre gestion de vertidos y basuras.

- No se admitira en ninguin caso el uso de fosa séptica.

- Se garantizara el control sobre los desechos y residuos
que se generaran durante la fase de funcionamiento, mediante
aquellas acciones que permitan una correcta gestion de los
mismos.

- Las medidas para evitar el vertido indiscriminado de
escombros, basuras y otros productos, son una vigilancia
efectiva por parte de la Policia Municipal y la sancién a los
responsables.

- Se ha de garantizar el control de los desechos y residuos
solidos que se generaran durante la fase de funcionamiento,
mediante aquellas acciones que permitan una correcta ges-
tion de los mismos.

- La existencia de servicios ordinarios de limpieza urbana
y de recogida de basuras, y su correcto funcionamiento, se
dan por supuestos. A tal efecto, en el Plan Parcial se deberan
garantizar dichos servicios y una correcta gestion de las basu-
ras, de acuerdo con la infraestructura del Municipio.

2.4. Sobre la vegetacion.
- Se potenciara la vegetacion autdctona en las zonas ver-
des proyectadas, evitando especies aloctonas y/o exdticas.

- Se deben emplear para el tratamiento de las zonas ajar-
dinadas, productos fitosanitarios no persistentes y de baja toxi-
cidad para el ser humano y animales de sangre caliente. Las
dosis de fitosanitarios, asi como las de abonos y fertilizantes
a emplear, deben estar ajustadas a las necesidades reales,
evitando excesos.

- Se propone el uso de compost natural para el aporte de
materia organica y nutritiva, siempre que sea viable y posible.

- Se recomiendan las siguientes especies como mas indi-
cadas para la implantacién en las zonas verdes previstas:

Especies vegetales recomendadas para las zonas ajardi-
nadas

Especies Observaciones

Procedente de vivero. Se intentara la creacion
de manchas que se asemejen al potencial de la
zona

Quercus rotundifolia

Arbusto procedente de vivero para la creacion
de manchas que se asemejen al potencial de la
zona

Quecus coccifera

Se tratara de ejemplares procedentes de vivero
a distribuir de manera homogénea en las zonas
ajardinadas previstas

Procedentes de vivero, alternando con los palmi-
tos y romero
A distribuir por todas las zonas ajardinadas
Procedentes de las zonas a desbrozar, se pro-
pone el transplante de algunos pies

La existencia en la zona de ejemplares adultos de
olivos que deberan ser eliminados en la fase de
inicio de obras posibilita el traslado de los mis-
mos a los pequefios jardines previstos

A fin de constituir cubierta vegetal contintia en
Dactilys sp o cualquier ~ determinados puntos que permitan un mayor

Chamaerops humilis

Lavandula stoechas
Lavandula multifida

Prunus dulcis

Olea europaea

otra especie de césped mantenimiento de la humedad del suelo. Podra
ser plantacion de semilla o de plantulas

Para recubrimiento temprano de zonas ajardina-

Lantana s
P das a ras de suelo

Procedentes de vivero, a alternar con las espe-

Nerium oleander

cies de matorral

Procedentes de vivero, formando pequefos bos-
quetes alternos con el cantueso.

Por situarnos en una altitud correspondiente al
piso termomediterraneo, el desarrollo de esta es-
pecie es adecuado en la zona y se propone como
especie arbdrea que acompafie a las ya descritas

Procedente de vivero en tamafio de arbusto para
las zonas ajardinadas

Alternando con las otras especies aromaticas,
formando manchas en las zonas ajardinadas

A fin de aprovechar al maximo la belleza de su
floracion primaveral

Cualquier especie de madreselva a distribuir por
las diferentes zonas verdes

Con preferencia para los paseos, junto con alamos

Especies que acompafaria a los olmos en los
paseos, también existe la posibilidad de ubicar

Rosmarinus officinalis

Ceratonia siliqua

Prunus mahaleb

Crataegus monogyna

Lonicera sp

Ulmus minor

Populus alba

algunos pies en los jardines

0 la especie mas préxima y asequible en viveros.

Su destino preferente sera la constitucion de se-
tos, acompafiando a la madreselva, por ejemplo

Planta olorosa, procedente de viveros que aporta
calidad ambiental en periodo de floracion

Buxus sempervirens

Jasminum sp

2.5. Sobre las afecciones en la fauna.

Sobre la fauna terrestre:

En las zonas verdes se potenciara la vegetacion autdctona
con el fin de crear rodales naturales que puedan sustentar la
fauna actual.

2.6. Sobre el paisaje.
- El disefio y la integracion de las zonas verdes aumen-
taran la calidad del paisaje, siempre y cuando la eleccion de
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las especies vegetales estén en consonancia con el medio, en
base a esto se recomienda la utilizacion de la vegetacion po-
tencial de la zona o especies con caracteristicas edafolégicas,
climaticas, porte y requerimientos hidricos semejantes a los
de la vegetacion climacica.

- Se propone la utilizacién de materiales en las fachadas
poco disonantes con las construcciones actuales cercanas.

- Posibilidad de utilizar pequefios bosquetes o setos sobre
las zonas mas visibles de modo que actuen como pantallas
visuales al tiempo que las zonas edificables se cefiran a la
normativa de edificacién que corresponda.

- Adecuacion de posibles vallados perimetrales a las de-
terminaciones de las Normas Urbanisticas de Casabermeja.

- Se respetaran las tipologias de los edificios tal y como se
especifica en las mencionadas Normas Urbanisticas.

3. MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO

El objeto del control es verificar que las medidas correc-
toras propuestas para prevenir, paliar o atenuar los impactos
previstos se implantan correctamente, y comprobar su grado
de eficacia. El seguimiento permite asimismo detectar posi-
bles impactos no previstos.

Durante la fase de control y seguimiento pueden modi-
ficarse justificadamente algunas de las medidas correctoras
propuestas en el Estudio de Impacto Ambiental, o implantar
otras adicionales, segun las circunstancias.

Se propone mas adelante un Programa de Vigilancia Am-
biental, que da las directrices para llevar a cabo el control de
la aplicacion de las medidas correctoras y el seguimiento de
sus efectos.

En el Proyecto de urbanizacion y edificacion que se re-
dacte para desarrollar el planeamiento, debera figurar un ca-
pitulo que contenga las medidas correctoras previstas para
paliar los impactos producidos a consecuencia de las obras.
Estas medidas seran al menos las contenidas en la Declara-
cion de Impacto Ambiental, adaptadas a las caracteristicas y
circunstancias de las obras, junto con aquellas adicionales que
el autor del Proyecto considere oportunas.

Se incluird la prevision del personal y medios precisos para
aplicar las medidas correctoras. Se elaborara presupuesto de

las mismas. Las medidas que consistan en elementos de obra
a ejecutar vendran dimensionadas y con los planos necesarios
para su correcta ejecucion.

En el mencionado capitulo, o en otro distinto, se especifi-
caran ademas las acciones de control a realizar por parte del
Contratista, que permitan comprobar la correcta aplicacion de
las medidas. En su caso, se estableceran indicadores de los
impactos a controlar, los limites maximos admitidos antes de
aplicar las medidas correctoras, el modo y frecuencia de reali-
zacion de mediciones de tales indicadores, la prevision de per-
sonal y medios para realizar las mediciones y su presupuesto
asignado.

Asimismo, se asegurara el cumplimiento de la normativa
vigente en materia ambiental, mediante el desarrollo de las
medidas especificas adicionales que sean necesarias.

Deberan figurar en el Pliego de Condiciones del Proyecto
aquellas medidas contenidas en la Declaracion de Impacto
Ambiental.

Debera constar expresamente en el Proyecto la obliga-
cion de parar las obras en el caso de encontrarse restos ar-
queologicos, y ponerlo en conocimiento de la autoridad com-
petente a los efectos que proceda, en aplicacion del articulo
50 de la Ley 1/1991, de 3 de julio, del Patrimonio Histdrico de
Andalucia.

La responsabilidad de introducir las medidas correcto-
ras propuestas en los documentos que desarrollen el planea-
miento (Plan Parcial y Proyectos de ejecucion) es de los Técni-
cos redactores de dichos documentos. La responsabilidad de
comprobar su introduccion es del Ayuntamiento.

El Contratista de las obras es responsable de la correcta
puesta en practica de las medidas correctoras que figuren en
el Proyecto correspondiente. EI Ayuntamiento sera el respon-
sable de la vigilancia y control de dicha puesta en practica.
Para los aspectos de su competencia, la Consejeria de Medio
Ambiente y la Consejeria de Obras Publicas y Transporte, a
través de las respectivas Delegaciones Provinciales, ejerceran
su responsabilidad de vigilancia y control.

Malaga, 10 de agosto de 2011.- El Delegado, P.A. (De-
creto 21/1985, de 5.2), la Secretaria General, Yolanda Agudo
Pérez.

ANEXO |
CUADRO RESUMEN DEL SUELO URBANIZABLE DE LAS NN.SS. DE CASABERMEJA. ESTADO ACTUAL

Se adjunta transcripcion de cuadro resumen de sectores de suelo urbanizable recogido en las NN.SS. de Planeamiento, de-
biéndose indicar que el aprovechamiento a ceder se ajusta en la actualidad al 10%, por lo que el sector creado recientemente «Los

Pradillos» ya recoge dicho parametro.

SECTOR PP1 PR PP3 PRA PP5 | PP6 PP PP7
B PP2a | PP2b o PP4a | PP4b o "7 | «los Pradillos» |
SUPERFICIE (m?) 240.000 | 100.516 |85.000 | 74.850 | 33.220 | 32.350 | 41.400 | 68.811 75.040 58.480
Alos/ha o Naves/ha 25 10 10 25 25 25 25 25 17 10
DENSIDAD | Num. aloj./unidades productivas 600 100 85 148 47 67 90 137 104 58
Num. habitantes/Num. puestos trab. 672 740 740 592 - - 360 548 416 232
) ) m? 24.000 14,557 | 12.310 | 7.485 3.322 3.235 4140 | 6.881 11.256 5.848
Areas Libres - - - - - . - ]
% 10 min. - - 10 min. | 10 min. | 10 min. | 10 min. | 10 min. 15 min 10 min
RESERVAS 5
SIPS m 14.400 2911 2.462 4.491 1.993 1.941 2484 | 4129 1.248 792
% 6 min. - - 6 min. 6 min. 6 min. 6 min. | 6 min. 6 min. 12/viv.
m? 182.400 | 34.175 |28.900| 44910 | 19.932 | 19.410 | 24.840 | 41.287 18.760 19.883
APROVECHAMIENTO TIPO % 15 15 15 15 15 15 15 15 10 10
m2 27.360 5.126 4335 | 6.737 2.990 2.912 3.726 | 6.193 1.876 1.989
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO m? 155.040 | 29.049 |[24565| 38.174 | 16942 | 16.499 | 21.114 | 35.094 16.884 17.894
% 85 85 85 85 85 85 85 85 90 90
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ANEXO Il

ORDENACION. CUADRO RESUMEN DEL SUELO URBANIZABLE DE LAS NN.SS. DE CASABERMEJA, CONFORME
A LA MODIFICACION PUNTUAL DE ELEMENTOS

PP.2 PP4 Pp
SECTOR actual PP.1 P PP3 bpaa | PPAD PP5 | PP6 | | praviiloss| PP7 PP8
SUPERFICIE (m?) 240.000 | 100.516 | 85.000 | 74.850 | 33.220 | 32.350 | 41.400 | 68.811 | 75.040 | 58.480 74.371
Alos/ha o Naves/ha 25 10 10 25 25 25 25 25 17 10 11
DENSIDAD | Num. aloj./unidades productivas | 600 100 85 148 47 67 90 137 104 58 81
Num. habitantes/Num. puestos trab. | 672 740 740 592 - - 360 548 416 232 243
Areas Libres m? 24.000 | 14.557 | 12.310 | 7.485 | 3.322 | 3.235 | 4.140 | 6.881 11.256 5.848 | 53.679 (73%)
RESERVAS % 10 min. - - 10 min. | 10 min. | 10 min. | 10 min. | 10 min. 15 min. 10 min. 10 min.
SPS m? 14400 | 2911 | 2.462 | 4491 | 1.993 | 1.941 | 2.484 | 4.129 1248 792 |2.423 (29/viv.)
% 6 min. - - 6min. | 6min. | 6 min. | 6 min. | 6 min. 6 min. 12/viv. 12/viv.
m? 182.400 | 34.175 | 28.900 | 44.910 | 19.932 | 19.410 | 24.840 | 41.287 18.760 19.883
APROVECHAMIENTO TIPO % 15 15 15 15 15 15 15 15 10 10
m? 27360 | 5.126 | 4.335 | 6.737 | 2.990 | 2.912 | 3.726 | 6.193 1.876 1.989 |Edificab bruta:
0,15 m/ms
APROVECHAMIENTO m? 155,040 | 29.049 | 24.565 | 38.174 | 16.942 | 16.499 | 21.114 | 35.004 | 16.884 | 17.894
LUCRATIVO
% 85 85 85 85 85 85 85 85 90 90
ANUNCIO de 23 de agosto de 2011, de la Delega- Urbanizable Ordenado, para la implantacion de un Poligono

cion Provincial de Malaga, por el que se hace publico el
Acuerdo de 27 de julio de 2011 de la Seccion de Urba-
nismo, de la Comision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorio y Urbanismo de Malaga, por el que se aprueba
la creacion de un sector de Suelo Urbanizable Ordena-
do de Uso Industrial «Centro Sur Mollina».

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo
adoptado por la Comision Provincial de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo de Méalaga en sesion celebrada el 27 de julio
de 2011 por el que se aprueba definitivamente en los términos
del articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la Modificacion de Ele-
mentos del PGOU de Mollina (Adaptacion Parcial de las Nor-
mas Subsidiarias a la LOUA) que tiene por objeto el cambio
de categoria de unos terrenos actualmente clasificados como
Suelo No Urbanizable Comun y su cambio a la categoria de
suelo Urbanizable Ordenado, para la implantacion de un Poli-
gono Industrial «Centro Sur Mollina».

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se dispone la publicacion del Acuerdo:

TEXTO DEL ACUERDO

Expte.: EM-MLL-18.

Municipio: Mollina (Malaga).

Asunto: Innovacién por modificacion del PGOU de Mollina
(adaptacion parcial de las NN.SS. a la LOUA) para la creacion
de un sector de Suelo Urbanizable Ordenado de Uso Industrial
«Centro Sur Mollina.

ANTECEDENTES

Primero. Con fecha 4.12.2009 y registro de entrada num.
39294 se recibio en esta Delegacion Provincial la documenta-
cion del expediente de referencia, remitida por el Ayuntamiento
de Mollina, solicitando la aprobacion definitiva por el 6rgano
autonomico. La Modificacion tiene por objeto el cambio de ca-
tegoria de unos terrenos actualmente clasificados como Suelo
No Urbanizable Comun y su cambio a la categoria de suelo

Industrial.

Segundo. Previo requerimiento, se completa el expediente
el 25.5.2011 con la aportacion de distinta documentacion ad-
ministrativa solicitada, iniciandose con esta fecha el plazo legal
establecido de cinco meses desde la recepcion del expediente
completo para resolver y notificar (art. 32.4 LOUA).

Tercero. Tramitacion municipal

a) Aprobacion inicial

- Certificacion del acuerdo de aprobacion inicial adoptado
por el Pleno del Ayuntamiento el 11 de septiembre de 2008.

b) Informacién publica

- Documentacion acreditativa de que se ha sometido a
informacion publica mediante insercién de anuncio en: A) Dia-
rio de los de mayor tirada. [«<SUR»]. B) BOP de 1.10.2008. C)
Tablon de anuncios del Ayuntamiento.

c) Aprobacién provisional.

- Certificacion del acuerdo de aprobacién provisional adop-
tado por el Pleno del Ayuntamiento el 22 de junio de 2011.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

|. Competencia.

Tratandose de una modificacion del Plan General que
afecta a la ordenacion estructural en un municipio que no su-
pera los 75.000 habitantes es competente para resolver sobre
la aprobacion definitiva la Seccion de Urbanismo de la Comi-
sion Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con el articulo 13.2.a) del Decreto 525/2008, de
16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las compe-
tencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en mate-
ria de ordenacion del territorio y urbanismo (BOJA nim. 12, de
20/01/2009), en relacién con los articulos 31.2.B) a) y 36.2.c)
regla 1.* de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA).

I. Procedimiento.

La presente modificacion de elementos aprobada inicial-
mente el 11 de septiembre de 2008 ha sido tramitada en su
integridad tras la entrada en vigor de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por



