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Sevilla, 29 de diciembre 2011

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

RESOLUCION de 11 de mayo de 2011, de la Dele-
gacion Provincial de Jaén, Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo,
referente al expediente de planeamiento que se cita,
de modificacion de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal de Guarroman, para area industrial
en «Haza Zambrana».

En virtud de lo establecido en el articulo 39.1.b) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

Resolucién de 11 de mayo de 2011, de la Comision Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén,
Seccién Urbanismo, referente al expediente de planeamiento
10-209/2006 de modificacion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Guarroman, para area industrial
en «Haza Zambranay.

Cumplimiento de resolucién.

Anexo I. Condiciones generales de Ordenacion.

RESOLUCION DE 11 DE MAYO DE 2011, DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y
URBANISMO DE JAEN, SECCION URBANISMO, REFERENTE
AL EXPEDIENTE DE PLANEAMIENTO 10-209/2006 DE
MODIFICACION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE GUARROMAN, PARA AREA
INDUSTRIAL EN «HAZA ZAMBRANA»

La Delegacion Provincial en Jaén de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda, en ejercicio de la competencia atri-
buida por el art. 31.2 B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y art. 13.2.b) del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Co-
munidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, una vez examinado el expediente
administrativo relativo a la modificacion de las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento Municipal de Guarroman, para area
industrial en «Haza Zambrana», asi como su correspondiente
documentacion técnica, incoado por el Ayuntamiento de Gua-
rroman, de conformidad con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. El Pleno del Ayuntamiento de Guarroman, en
sesion celebrada el dia 28 de septiembre de 2006, adoptd
acuerdo de aprobacion inicial de la modificacion puntal de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento para el cambio de clasi-
ficacion de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable Sectori-
zado de uso industrial/terciario, de la finca «Zambranay.

El 7 de noviembre de 2006 se recibe en el Servicio de
Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda en Jaén, documentacion relativa al
proyecto iniciado. Una vez estudiada la misma, se formularon
sendos requerimientos por el Servicio de Urbanismo el 21 de
noviembre de 2006 y el 20 de abril de 2007, solicitando la
presentacién del expediente completo instruido al efecto por
el Ayuntamiento y suspendiendo el plazo para su aprobacion
definitiva por el érgano correspondiente de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda.

Segundo. El Ayuntamiento de Guarroman, en la sesion
celebrada por el Pleno de la Corporacion el dia 19 de junio
de 2008, aprueba la correccion de la aprobacion inicial. Una
vez emitidos todos los informes sectoriales preceptivos y los
informes técnico y juridico por los Servicios Municipales y

sometido el citado acuerdo de aprobacion por segunda vez a
informacion publica por plazo de un mes, mediante anuncios
insertados en el BOP, en un diario de difusiéon provincial y en
el tablon de anuncios del Ayuntamiento (presentandose varias
alegaciones, todas ellas referidas a la proteccion de un seto
de vegetacion natural existente en la finca para mantener la
diversidad zooldgica existente); el Ayuntamiento de Guarroman
presenta el 27 de julio de 2010 en la Delegacion Provincial de
Obras Publicas y Vivienda el expediente y documentos técni-
cos que conforman el proyecto de modificacion puntual de las
NN.SS., correspondiente a la reclasificacion de la finca «Las
Hazas».

Estudiado el proyecto en el Servicio de Urbanismo de la
Delegacioén Provincial de Obras Publicas y Vivienda se vuelve a
requerir al Ayuntamiento de Guarroman para que complete el
expediente el 3 de Agosto de 2010. La documentacion reque-
rida es aportada los dias 9 de agosto de 2010 y 8 de noviem-
bre de 2010.

Tercero. EI 9 de febrero de 2011 la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccién Urbanismo,
acordo dejar sobre la mesa la aprobacion del expediente por
carecer éste del preceptivo informe de incidencia territorial.

La Delegacion de Obras Publicas y Vivienda, en escrito
de 24 de febrero de 2011, puso en conocimiento del Ayunta-
miento de Guarroman la falta del informe de incidencia territo-
rial. El Ayuntamiento de Guarroman, mediante escrito de 4 de
marzo de 2011, realizd una serie de consideraciones sobre la
necesariedad o no del mencionado informe.

El 1 de abril de 2011 el Servicio de Urbanismo de la Dele-
gacién Provincial de Obras Publicas y Vivienda emitio Informe
a la consulta planteada por el Ayuntamiento de Guarroman,
concluyendo que el informe de incidencia territorial tiene ca-
racter preceptivo y no vinculante, habiéndose emitido el mismo
favorablemente y que los Criterios Minimos de Sostenibilidad a
los que se refiere la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, no
son de aplicacién por haber entrado la ley en vigor el 1 de ju-
lio de 2007, es decir, con posterioridad a la aprobacién inicial
de la modificacion de las Normas Subsidiarias de Guarroman,
que se realizd el 28 de septiembre de 2006, corrigiéndose el
19 de junio de 2008.

Cuarto. Los terrenos limitan con el término municipal de
Barios de la Encina al Oeste, la autovia A-4 al Este, la Carre-
tera de acceso a Bafios A-6100 sobre la via pecuaria Verda de
Sierra Morena al Sur y el Arroyo Argamasilla al Norte.

La propuesta efectuada por el Ayuntamiento de Guarro-
man pretende la Modificacion Puntual de las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento, alterando la clasificacion de la mayor
parte de la finca la Zambrana, de Suelo No Urbanizable Comun
a Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial (87,77 ha) y
a Suelo No Urbanizable Protegido (10 ha).

El area industrial esta segregada en dos Sectores, el A al
Norte, con 41,15 hay el B al Sur con 46,62 ha.

Se clasifican tres franjas como Suelo No Urbanizable
Protegido: la primera en el acceso desde la carretera A-6100
sobre la via pecuaria, se reserva de Sistema General afecto
a ella, teniendo una superficie de 0,53 ha; la segunda de
8,61 ha, segun la DIA por razones faunisticas y a una tercera
de 1,34 ha por ser inundable.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El érgano competente para resolver este proce-
dimiento es la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, Seccién Urbanismo, de conformidad con lo es-
tablecido en el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual es-
tablece que corresponde a la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de
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Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermuni-
cipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacién estructural»; prevision legal
que debe entenderse en relacion con el articulo 10 del mismo
cuerpo legal que define el alcance de la ordenacion estructural
y en relacién con el art. 13.2.b) del Decreto 525/2008, de 16
de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competen-
cias de la Administraciéon de la Comunidad Auténoma de An-
dalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. El procedimiento aplicable para la formulacién
y aprobacion del presente instrumento de planeamiento es el
establecido en los articulos 32 y 33 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre.

Tercero. La tramitacion del expediente analizado, asi
como la documentacion administrativa y técnica obrante en
el mismo, se entiende ajustada a las exigencias contenidas en
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanis-
tica de Andalucia (arts. 19 y 32), asi como en el Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion supletoria,
y en lo que le sea compatible, en virtud de la disposicion tran-
sitoria novena de la citada Ley.

Cuarto. Estudiada la propuesta, se estima suficiente-
mente justificada la prevision de la nueva area industrial, es-
timandose la nueva clasificacion y categoria urbanisticas ade-
cuadas a lo dispuesto en los articulos 46 y 47 de la LOUA.

Quinto. Se aprecian en la propuesta las siguientes defi-
ciencias que deberan ser subsanadas:

- No se indican el titulo, capitulo y apartados que se modi-
fican de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal en
las que deben quedar integradas las nuevas determinaciones.

- Es preciso adaptar a la nomenclatura establecida en
las NN.SS. la prevision de usos caracteristicos y compatibles
(Cap. 3.2: Clases, categorias y niveles) al no ser coincidente la
propuesta con la regulada en las NN.SS.

- La identificacion de los Sectores definida A'y B no se
adapta a la propia de las NSPM, establecida con una numera-
cion correlativa. Considerando que la Revision definio tres sec-
tores, mas otros dos afiadidos en Modificaciones, y teniendo
en cuenta que los dos ahora definidos constituyen una sola
area, corresponderia la numeracion de los nuevos sectores
como 6-Ay 6-B.

- En relacion al informe del Ministerio de Fomento sobre
la afeccion de la autovia A-4 se ha dispuesto la franja de re-
tranqueo de la edificacion de 50 m desde su calzada derecha,
pero no asi el de 25 m a los ramales de enlace de ella (son
precisas tres franjas: la de la A-4, la de acceso a la A-6100 y la
del acceso Norte al P.I. Guadiel).

- Deben corregirse las deficiencias en la disposicion de
ejes y radios de curvatura de los tramos de la carretera que
confluyen con la A-6100, tal y como advierte el informe del
Servicio de Carreteras de esta Delegacion Provincial.

- El nuevo cruce de acceso Sur de la carretera A-6100 y el
nuevo area industrial a la autovia ha de hacerse salvando una
construccion reciente situada en el t.m. de Bailén que aparece
en la Ortofoto de 2009 del ICA, por lo que habra de condicio-
narse a las adaptaciones que precise.

Vistos los informes técnicos de la Delegacion Provincial,
de acuerdo con lo establecido en los arts. 31.2.B.a) y 33.2.b)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urba-
nistica de Andalucia, en relacion con el art. 13.2.b) del De-
creto 525/2008, de 16 de diciembre, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo-Seccion Urbanismo
ha resuelto:

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo
y proyecto técnico relativo a la Modificacion puntual de las
NN.SS. de Guarroman (Area Industrial en «Haza Zambranay),
por cuanto sus determinaciones son acordes con la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, Reglamento de Planeamiento Urbanistico y vigente
planeamiento municipal, a reserva de la subsanacion de las
deficiencias sefaladas en el fundamento quinto, cuyo conte-
nido se resume a continuacion:

- Incorporacion de las determinaciones para el desarrollo
del nuevo area en los capitulos y apartados correspondientes
de las Normas Urbanisticas, con arreglo a su nomenclatura de
usos y numeracion de Sectores correlativa.

- Adaptacion grafica de retranqueos y trazas en relacion
a las carreteras, con arreglo a los informes de las adminis-
traciones titulares y con la reserva del acuerdo con las obras
efectivas de la sustitucion del acceso Sur a la autovia previsto
por el Ministerio de Fomento.

2.° Indicar al Ayuntamiento que deberan subsanarse las
deficiencias observadas en el fundamento quinto, tras lo cual
se remitira a la Delegacion Provincial un documento técnico,
consecuentemente diligenciado.

3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta Comi-
sion para que una vez presentado el documento de subsana-
cion de las deficiencias sefialadas, se proceda a ordenar su
registro y publicacion del acuerdo y contenido normativo del
mismo, dando cuenta a esta Comision en la siguiente sesion
que se celebre.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via administra-
tiva, cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de su notificaciéon o
publicacion, de conformidad con lo establecido en los articu-
los 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 23.3 del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejerci-
cio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territo-
rio y Urbanismo.

El Vicepresidente Segundo: Rafael E. Valdivielso Sanchez.

La Secretaria de la CPOTU: Inmaculada Ramirez Buendia.

EXPEDIENTE 10-209/06, POR EL QUE, A RESERVA DE LA

SUBSANACION DE DEFICIENCIA INDICADAS, SE APRUEBA

DEFINITIVAMENTE ~ EL  EXPEDIENTE ~ ADMINISTRATIVO

Y EL DOCUMENTO TECNICO DE LA MODIFICACION DE

LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GUARROMAN, PARA LA

RECLASIFICACION A SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
DE LA FINCA «<LA ZAMBRANA»

Asunto: Cumplimiento de Resolucion.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo de Jaén, Seccion Urbanismo, en adelante CPOTU, en
sesion de fecha 11 de mayo de 2011, aprobd definitivamente
el documento de modificacion de las Normas Subsidiarias de
Guarroman, para la reclasificacion de Suelo no Urbanizable a
Suelo Urbanizable Sectorizado de la finca «La Zambra», a re-
serva de la subsanacion de deficiencias puestas de manifiesto
en la misma.

Con fecha 30 de agosto de 2011 tiene entrada en esta
Delegacion la siguiente documentacion:

1. Certificacion del acuerdo de aprobacion del Documento
Refundido de Modificacion de las NN.SS. de Planeamiento Ur-
banistico denominado «Proyecto de innovacion en terrenos
finca Zambrana» p.k. 286 y p.k. 284 de la Autovia A-4, adop-
tado por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesién celebrada
el dia 25 de agosto de 2011.
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2. Documento técnico aprobado, debidamente diligen-
ciado por la Secretaria Municipal (por duplicado).

Vista la documentacion aportada por el Ayuntamiento
una vez notificada la Resolucion de 11 de mayo de 2011 de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Jaén, y sobre la base del informe favorable elevado por el
Servicio de Urbanismo, segun el cual se considera que se han
subsanado las deficiencias indicadas en la Resolucion.

El Delegado Provincial y Vicepresidente segundo de la
CPOTU

RESUELVE

Ordenar el registro y publicaciéon en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia de la aprobacién definitiva de la Modi-
ficacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Guarroman,
reclasificacion de la «Finca La Zambrana» de Suelo No Urbani-
zable a Suelo Urbanizable Sectorizado, de conformidad con lo
previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Jaén, 28 de noviembre de 2011.- El Delegado Provincial,
Rafael E. Valdivielso Sanchez.

Este Instrumento de Planeamiento ha sido inscrito con el
numero 5.055 en el Libro de Guarroman del Registro de Ins-
trumentos Urbanisticos.

ANEXO |
CONDICIONES GENERALES DE LA ORDENACION

1.1. Caracter y alcance de la innovacion.

El proyecto de innovacion que se presenta para su apro-
bacion se entiende como Modificacién de las NN.SS., de
acuerdo con las disposiciones de los articulos 37 y 38 de la
LOUA. La nueva ordenacion no supone una alteracion integral
ni sustancial de las NN.SS. de Guarroman, cuya revision fue
aprobada por la Comision Provincial de Urbanismo el dia 21
de junio de 1988.

Esta Innovacion afecta a los Cap. 4.1 y ss. en paralelo a la
Modif. Con Aprob. Def. en 2-Nov-2006 del Titulo 4 Normas de
Suelo apto para la urbanizacion de las NN.SS. de Guarroman.

Las determinaciones que establece la presente Modifi-
cacion de Normas Subsidiarias son de aplicacion unicamente
dentro del ambito de la actuacién, delimitada en el plano nim.
AO02 «Estructura de la Propiedad».

Las Normas Urbanisticas incluidas en las vigentes Nor-
mas Subsidiarias del termino municipal de Guarroman pu-
blicadas en el BOPJ, con fecha 28 de septiembre de 1988,
seran de aplicacion dentro del ambito que nos ocupa, en todo
aquello que no se oponga a las determinaciones especificas
que recoge el presente documento, a aquellas que desarrollen
los Planes Parciales por delegacion expresa, ni a normativa de
superior rango.

1.2. Clasificacion del suelo.

Las determinaciones basicas de clasificacion y califi-
cacion del suelo incluido en el ambito de esta Modificacion,
seran las que se establecen en el Plano A04 «Propuesta de
Clasificacion.

De acuerdo con la documentacion grafica de ordenacion
antes mencionada, el suelo afectado queda clasificado en dos
categorias:

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (SNUEP).
Nivel 1.

- Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS).

1.3. Datos de la ordenacion.
Superficie total ordenada: 977.691 m2.

Superficie clasificada como SNUEP: 99.992 m2.
Superficie clasificada como SUS: 877.699 m2.

1.4. Coeficiente de edificabilidad.
Se define un coeficiente de edificabilidad bruto para el
Suelo Urbanizable Sectorizado de 0,65 m2/mz2.

1.5. Calificacion del suelo. Ordenacion de usos.

El uso caracteristico definido para los terrenos clasifica-
dos como Suelo Urbanizable Sectorizado es el Uso industrial.

Se considera uso prohibido el residencial privado, con
las excepciones que, para vivienda asociada, se realizan en el
apartado 1.5.2.

1.5.1. Criterios de ordenacién de usos.

Los Planes Parciales definiran la ubicacion concreta de
usos sobre las parcelas netas resultantes, de acuerdo con las
siguientes proporciones:

Industrial Clase b, Industria Compatible 30%

Industria Clase a, Industria en Poligonos 35%

Industria Clase d-Almacenes y Comercial, Clase b-Edificios 30%
Comerciales ’

Uso Residencial Publico, Alojamiento Hotelero 3%

Ademas de los definidos anteriormente se contemplan los
siguientes usos compatibles:
Uso general productivo.
- Estaciones de Servicio.
- Terciario.
+ Clase c: Edificios de oficinas.
- Dotacional.
+ Clase a (Reunioén o espectaculo), Nivel 1y 2.
+ Clase b (Escolar o Cultural), Nivel 1y 2.
+ Clase d (Asistencial), Nivel 1y 2.
+ Clase e (Deportivo), Nivel 1y 2.
- Residencial, Clase a (Residencial Privado), Nivel vivienda
unifamiliar, con caracter de asociada al uso principal, segtn lo
especificado en el apartado 1.5.2.

Los Planes Parciales concretaran la zonificacion de usos
resultantes de acuerdo con estas directrices, pudiendo modi-
ficar los porcentajes totales asignados, dentro de un margen
del 25% sobre el atribuido a cada uno de ellos.

Con independencia de que la definicién de la zonificacion
dependera de los Planes Parciales de los sectores 6-A y 6-B,
éstos contemplaran el trazado de un eje central viario que dis-
currird sensiblemente paralelo a la autovia A4 y que «grosso
modo» dividira longitudinalmente el terreno en dos ambitos
diferenciados.

Este eje garantiza una adecuada interconexion entre los
dos accesos previstos desde la A-4 (el puente existente en el
p.k. 286y el acceso por resolver desde la carretera de Linares
a Baros de la Encina en el p.k. 288) y delimita dos zonas
claramente diferenciadas: una frontal a la autovia en sus 2,5
kilometros de recorrido y otra situada en el trasdds.

De este modo, la intencién es disponer en la zona com-
prendida entre la autovia y el vial central las industrias Cla-
se ¢, Industria compatible y Clase a, Industria en poligonos y
aquellos usos complementarios o compatibles como son el de
Estaciones de Servicio, Residencial Publico nivel alojamiento
hotelero o Uso comercial Clase b, Edificios Comerciales . En la
parte posterior se dispondran la Industria Clase d, Almacén, y
la Clase a, industria en poligonos, que son las pequefias em-
presas que prestan apoyo a las industrias de tamafio medio o
grande que se instalen en el poligono.

Los Planes Parciales determinaran las dimensiones mini-
mas, y en su caso maximas, de las parcelas en funcién del los
usos previstos para las zonas descritas anteriormente asi como
las condiciones de la edificacion para cada una de la tipologias.
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Los Planes Parciales fijaran las condiciones de compati-
bilidad de usos distintos a los contemplados para cada zona,
que tendran la consideracion de usos complementarios.

1.5.2. Determinaciones de ordenacion del Uso Residencial
Privado, clase vivienda unifamiliar como vivienda asociada.

En las determinaciones de ordenacion de ambos sectores
se prohibird expresamente el uso residencial privado.

Se excluye de esta prescripcion el uso de vivienda uni-
familiar cuyo Unico destino sean las destinadas a personal
encargado de la vigilancia y conservacion de las diferentes
industrias

La parcela minima, ocupada por la actividad principal a
que se vincule la vivienda, sera de 2.500 m2,

Estas viviendas quedaran vinculadas a la actividad princi-
pal, sin posibilidad de segregacion.

Se consideraran dentro de cada industria como construc-
ciones accesorias y deberan ubicarse en edificaciones inde-
pendientes.

No podran alojarse en edificios representativos ni en se-
misotanos.

Se podra construir como maximo una vivienda por industria.

Los Planes Parciales podran aumentar el tamafio minimo
de la parcela necesaria para la autorizacion de vivienda vincu-
lada, pero no reducirla.

Los Planes Parciales limitaran el numero total de viviendas
que puedan ser autorizadas en el ambito de su ordenacion.

1.5.3. Determinaciones sobre edificaciones existentes.

Los dos conjuntos edificados existentes (una casa en rui-
nas y un cortijo utilizado como almacén de aperos agricolas),
carecen de interés desde el punto de vista de conservacion del
patrimonio cultural. Una vez aprobada la Modificacion, pasa-
ran a tener la consideracion de edificaciones fuera de ordena-
cion y su demolicion se contemplara dentro de las obras de ur-
banizacion. Los residuos generados seran tratados de manera
adecuada y entregados a gestor autorizado o bien enviados a
vertedero autorizado.

No obstante, los Planes Parciales, si lo estiman oportuno
y compatible con la ordenacion, podran contemplar la conser-
vacion parcial o total de estas construcciones para su integra-
cion en espacios con usos Dotacionales.

1.6. Area de reparto.

En relacion con lo previsto en el art. 58.1.a) de la LOUA,
los terrenos incluidos dentro del ambito de la presente Modifi-
cacion de las Normas Subsidiarias de Guarroman conforman
un Area de Reparto Unica.

1.7. Propuesta de sectorizacion.

Se contempla la division del suelo clasificado como
Urbanizable en dos sectores independientes, de cara a facilitar
la gestion urbanistica, cuya delimitacion se refleja en el Plano
num. AO5 «Propuesta de Sectorizacion».

La estructura de propiedad de cada sector es la si-
guiente:

Sector 6-A:
Superficie total: 411.454 m?2.

Propiedad: Parque Empresarial Puerta de Andalucia, S.L.
Ucesan Linares, S.L.
Hermanos Valenzuela Gémez.

Sector 6-B:

Superficie total: 466.245 m?.
Propiedad: Don José Malpesa Guerrero y dofia M.* Lucia
Ortega Quesada.

1.8. Sistemas generales adscritos.

Los terrenos clasificados como SNUP cuya obtencién se
hace necesaria para realizar la modificacién del trazado de la
via pecuaria «Vereda de Sierra Morena», con una extension de
5.299 m2, tienen la consideracion de Sistema General adscrito
al Sector 6-B, quedando delimitados en el plano nim. A05
«Propuesta de Sectorizacion».

1.9. Aprovechamiento urbanistico.

Los aprovechamientos urbanisticos se determinan de
acuerdo con lo dispuesto en la seccion 5.7 de la LOUA.

Para el calculo del aprovechamiento medio se ha conside-
rado un coeficiente igual a la unidad para el uso caracteristico
industrial.

El coeficiente de edificabilidad a tener en cuenta para los
sectores 6-Ay 6-B es de 0,65 m2/m?, seglin se ha definido en
el apartado 1.4.

Los resultados de aplicar dichos coeficientes a las super-
ficies de sectores, teniendo en cuenta los sistemas generales
adscritos a los mismos, se detallan en las fichas de condicio-
nes de desarrollo de cada sector.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 61.5 de la
LOUA, los Planes Parciales deberan fijar y, en su caso, con-
cretar, respetando los criterios del presente documento, la
ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias resultantes de la ordenacién que establezcan, asi
como las que reflejen las diferencias de situacion y caracteris-
ticas urbanisticas dentro del espacio ordenado.

1.10. Fichas de condiciones de desarrollo de los sectores.

Modificacion de las NN.SS. del término municipal
de Guarroman. Proyecto de Innovacion

Ordenacién Propuesta Superficie (m?)

SUS (Suelo Urbanizable Sectorizado) 877.699 m?
SNUEP (Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion) 99.992 m?
Sup. total ordenada 977.691 m?

Sistema General Via Pecuaria 5.299 m?
Sup. Total Sistemas Generales 5.299 m?

SECTOR 6-A
Propietario Sup. (m?)

Parque Empresarial Puerta de Andalucia, S.L. 305.988 m?
Ucesan Linares 2006, S.L. 75.466 m?
Hermanos Valenzuela Gomez 30.000 m?
Sup. total del SECTOR 6-A 411.454 m?

Dotaciones segun art. 17.2.7 de la Ley 7/2002 (LOUA)

0,75 plazas/100 m?t
Parques y Jardines 10% Sup. del Sector 6-A
Equipamiento 7% Sup. del Sector 6-A
Aprovechamiento 10%

Infraestructuras (subestacion eléctrica, depura-
dora, etc.)

Aparcamiento

Seglin Planeamiento

Condiciones Urbanisticas
Edificabilidad total del Sector

0,65 m2/m?

Uso caracteristico Industrial-Terciario

SECTOR 6-B

Propietario Sup. (m?)

Don José Malpesa Guerrero
Dofa Lucia Ortega Quesada
Sup. Total del Sector 6-B

466.245 m?
466.245 m?

Dotaciones seglin art. 17.2.* de la LOUA

0,75 plazas/100 m?t
Parques y Jardines 10% Sup. del Sector 6-A
Equipamiento 7% Sup. del Sector 6-A
Aprovechamiento 10%

Aparcamiento

Infraestructuras (subestacion eléc- : )
Segun Planeamiento

trica, depuradora, etc.)
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CONDICIONES URBANISTICAS

Edificabilidad total del Sector 0,65 m?/m?s
Uso caracteristico Industrial-Terciario

Jaén, 11 de mayo de 2011 .- El Delegado, Rafael Valdivielso
Sanchez.



