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Sevilla, 10 de enero 2011

CONSEJERIA DE AGRICULTURA Y PESCA

ORDEN de 30 de diciembre de 2010, por la que se
desarrolla el Decreto-Ley 6/2010, de 23 de noviembre,
de medidas complementarias del Decreto-Ley 5/2010,
de 27 de julio, por el que se aprueban medidas urgen-
tes en materia de reordenacion del sector publico, en
relacion con las medidas para la dinamizacion del patri-
monio agrario de Andalucia.

PREAMBULO

El Estatuto de Autonomia para Andalucia establece en
su articulo 48 que corresponde a la Comunidad Autonoma la
competencia exclusiva en materia de agricultura, ganaderia y
desarrollo rural, de acuerdo con las bases de la ordenacion de
la actuacion econdémica general y en los términos de lo dis-
puesto en los articulos 38, 131,y 149.1.11.° 132 16.% 202y
23.% de la Constitucion.

En uso de estas competencias, el Parlamento de Anda-
lucia, mediante la proposicion no de Ley (7-07/PNL-000045),
aprobada con fecha 14 de junio de 2007, insté al Consejo de
Gobierno a la elaboracién de un texto legislativo que diese por
concluido el proceso de asentamiento de agricultores en tie-
rras publicas contemplado en el Titulo Ill de la Ley 8/1984, de
3 de julio, de Reforma Agraria de Andalucia, abriendo también
un proceso en el que los actuales adjudicatarios pudiesen ac-
ceder a la propiedad, y de este modo conseguir una mayor
viabilidad de sus explotaciones.

El Decreto-Ley 6/2010, de 23 de noviembre, de medidas
complementarias del Decreto-Ley 5/2010, de 27 de julio, por
el que se aprueban medidas urgentes en materia de reorde-
nacion del sector publico, en su Capitulo Ill, viene a dar cum-
plimiento a este mandato Parlamentario y establece medidas
para proceder a la dinamizacion del patrimonio agrario de An-
dalucia.

El articulo 28 establece el criterio para el calculo del va-
lor de enajenacion que tendran los bienes a los que puedan
acceder los concesionarios del IARA que con anterioridad no
tenian reconocido este derecho disponiendo que a este valor
de enajenacion le sera aplicada una reduccion en funcion de
tres criterios: antigliedad segun distintos tipos de ocupacion,
generacion de empleo y esfuerzo inversor.

De igual forma, el mismo articulo 28 establece que la
modulacion de estos criterios de reduccion del valor de ena-
jenacion de los distintos lotes sera establecida por Orden de
la persona titular de la Consejeria competente en materia de
agricultura.

Una de las finalidades de esta Orden es, entre otras, es-
tablecer la modulacion de los tres criterios anteriormente ci-
tados, que permitiran reducir el precio de enajenacion de los
bienes cuyos concesionarios se acojan a lo previsto en la Sub-
seccion 1.° de la Seccion 1.* del Capitulo Il del Decreto-Ley
6/2010, de 23 de noviembre.

Para ello se ha considerado el tiempo de antigliedad en la
explotacion ponderando de forma distinta si ésta se ha produ-
cido como concesionario con concesion en vigor 0 como con-
cesionario con concesion vencida pudiendo haber continuado,
en este caso, como adjudicatario en cultivo provisional, al am-
paro de lo dispuesto en el articulo 23.3 del Decreto 118/1973,
de 12 de enero, por el que se aprueba el texto de la Ley de
Reforma y Desarrollo Agrario.

Igualmente, la modulacion de la reduccion del valor de
enajenacion por generacion de empleo se efectuara por com-
paracién del numero inicial de integrantes de la entidad aso-
ciativa, a la fecha de adjudicacion del lote y en funcion del
tipo de explotacion que se les adjudico, con el numero inicial
de Unidades de Trabajo Agrario (en adelante UTAs) que se
han empleado en los ultimos tres afos, pudiendo servir como
medio de acreditacion de estas las solicitudes de ayudas de
la Politica Agraria Comun (en adelante PAC) y aplicando los
criterios y mddulos establecidos por la Consejeria de Agricul-
tura y Pesca, que actualmente se emplean para las ayudas a
modernizacion de explotaciones agrarias previstas en la Orden
de 31 de julio de 2009, por la que se establecen la bases
reguladoras para la concesion de subvenciones dirigidas a
la modernizacion de explotaciones agrarias e instalacion de
jovenes agricultores y agricultoras en el marco del Programa
de Desarrollo Rural de Andalucia 2007-2013, por ser criterios
sobradamente contrastados.

Asimismo, la modulacién para la reduccion del valor de
enajenacion de los lotes en funcion del esfuerzo inversor, se
ha realizado por criterios de proporcién entre el 40% de la in-
version realizada y el valor de enajenacion del lote, con el fin
de que ésta sea independiente del tamafio de la explotacion y
tenga la maxima equidad para todos los concesionarios afec-
tados.

Este limite del 40% de la inversion, es el maximo contem-
plado como subvencién para las obras de interés privado, por
el articulo 147 del Decreto 402/1986, de 30 de diciembre, por
el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley
de Reforma Agraria.

Estas reducciones del valor de enajenacion conllevan,
conforme a lo previsto en el articulo 29 de la Subseccion 1.7 de
la Seccion 1.* del Capitulo del Decreto-Ley 6/2010, de 23 de
noviembre, una limitacion a la libre disposicion del bien para
su enajenacion, division o segregacion inter vivos, durante un
plazo de veinticinco afios, por lo que en esta Orden se esta-
blece el texto que debera incluirse, como condicién resolutoria
expresa, en el Titulo de Dominio que se conceda de cada lote.

Otro objetivo es la fijacion del plazo previsto en el apar-
tado 2 del articulo 34 de la Subseccion 1.7 de la Seccion 1.7
del Capitulo Ill del Decreto-Ley 6/2010, durante el cual las per-
sonas arrendatarias historicas de bienes del IARA podran so-
licitar la enajenacion a su favor de estos bienes al amparo de
lo dispuesto por el Decreto 192/1998, de 6 de octubre, por el
que se regula el régimen de disposicion de bienes del Instituto
Andaluz de Reforma Agraria.

Igualmente, la Disposicion Adicional Novena del Decreto-
Ley 6/2010 permite que en las enajenaciones que se realicen
al amparo de lo dispuesto en la Subseccién 1.7 de la Seccion
1.2 del Capitulo Ill de dicha norma, asi como al amparo de los
Decretos 192/1998, de 6 de octubre, por el que se regula
el régimen de disposicion de bienes del Instituto Andaluz de
Reforma Agraria, y 293/2002, de 3 de diciembre, por el que
se establece el régimen de enajenacion de determinadas ex-
plotaciones agrarias y otros bienes accesorios, pueda quedar
aplazado el pago de las cantidades que se fijen en concepto
de precio, garantizandose aquél mediante hipoteca a favor de
la Hacienda Publica, previa autorizacion por resolucion del 6r-
gano correspondiente de la Consejeria competente en materia
de agricultura. Por tanto, se estima conveniente efectuar en la
presente disposicion el sefialamiento de los plazos maximos
y del tipo de interés a que quedaran sujetos los reintegros del
precio que pueda quedar aplazado, en aplicacion de la nor-
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mativa especifica que ha venido rigiendo con respecto a las
enajenaciones con precio aplazado de explotaciones adjudica-
das por la Administracion Agraria, y que continuara siendo de
aplicacion tras la supresién del Instituto Andaluz de Reforma
Agraria, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.3
del Decreto-Ley 6/2010.

Por ultimo, el apartado 2 de la disposicion final primera
del El Decreto-Ley 6/2010, de 23 de noviembre, faculta a la
persona titular de la Consejeria de Agricultura y Pesca para de-
sarrollar los dispuesto en el Capitulo Ill de este Decreto-Ley.

En consecuencia, en ejercicio de las facultades que tengo
conferidas, a propuesta de la Presidencia del Instituto Andaluz
de Reforma Agraria, y en virtud de lo previsto en el articulo
44.2 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, de Gobierno de
la Comunidad Autonoma de Andalucia, asi como el Decreto
172/2009, de 19 de mayo, por el que se establece la estruc-
tura organica de la Consejeria de Agricultura y Pesca, en rela-
cion con lo dispuesto en el Decreto del Presidente 14/2010,
de 22 de marzo, sobre reestructuracion de Consejerias,

DISPONGO

Articulo 1. Objeto.

El objeto de la presente Orden es el desarrollo del De-
creto-Ley 6/2010, de 23 de noviembre, de medidas comple-
mentarias del Decreto 5/2010, de 27 de julio, por el que se
aprueban medidas urgentes en materia de reordenacion del
sector publico, respecto de lo siguiente:

1. Establecer los requisitos para la justificacion como per-
sonas agricultoras a los efectos previstos en el apartado 5 del
articulo 26.

2. Establecer la modulacion de los criterios de reduccion
del valor de enajenacion de lotes, previsto en el articulo 28.

3. Fijar el texto que obligatoriamente habra de incluirse
en el Titulo de Dominio que se entregue a los adquirentes, en
concepto de condicion resolutoria prevista en el articulo 29.

4. Establecer el plazo previsto en el articulo 34.2 para
solicitar la enajenacion a las personas arrendatarias histéricas
de bienes del Instituto Andaluz de Reforma Agraria (IARA en
adelante).

5. Establecer las condiciones aplicables a los reintegros
del precio aplazado en las enajenaciones de bienes que se
acojan a lo dispuesto en la Disposicién adicional novena.

Articulo 2. Justificacién de nuevos socios como personas
agricultoras.

1. A los efectos de lo previsto en el apartado 5 del articulo
26 del Decreto-Ley 6/2010, de 23 de noviembre, la justifica-
cion de la condicion de persona agricultora se hara acredi-
tando que al menos el 25 por ciento de su renta, obtenido
como media de las rentas de los cinco afios anteriores al 29
de julio de 2010, procede de la actividad agraria o, alternati-
vamente, aportando certificado del Instituto Nacional de la Se-
guridad Social acreditativo de que al menos el cincuenta por
ciento de los periodos cotizados, obtenido como media en los
cinco afios anteriores al 29 de julio de 2010, lo ha sido en el
Régimen Especial Agrario.

2. En cualquier caso, en ninguno de los cinco afos an-
teriores al 29 de julio de 2010 la renta agraria aportada para
el calculo de la media de las rentas del apartado 1 de este
articulo puede ser nula.

Igualmente, en ninguno de los cinco afios anteriores al
29 de julio de 2010 ninguno de los periodos aportados como
cotizados en el Régimen Especial Agrario puede ser nulo.

Articulo 3. Reduccion del valor de enajenacion en funcion
del criterio de antigiiedad.

1. El valor de enajenacion que se determine conforme al
apartado 1 del articulo 28 del Decreto-Ley 6/2010, de 23 de

noviembre, quedara reducido, en funcion del criterio de anti-
gliedad, conforme al siguiente baremo:

A) Por el periodo de tiempo de ocupacion como conce-
sionario con concesién en vigor, el valor de enajenacion se
reducira dos puntos y medio porcentuales por cada afo de
antigliedad.

B) Por el periodo de tiempo de ocupacion como concesio-
nario con concesion vencida, el valor de enajenacion se redu-
cira de la siguiente forma:

a) El valor de enajenacion se reducira dos puntos y me-
dio porcentuales por cada afio y tres meses de antigliedad
que haya permanecido como adjudicatario en cultivo provisio-
nal, al amparo de lo dispuesto en el articulo 23.3 del Decreto
118/1973, por el que se aprueba el Texto de la Ley de Re-
forma y Desarrollo Agrario.

b) El valor de enajenacién se reducira dos puntos y me-
dio porcentuales por cada afio y seis meses de antigliedad
como concesionario con concesion vencida, en el resto de los
casos.

2. En el caso de que la antigliedad total comprenda dis-
tintos tipos de ocupacion, se deducira la suma de las reduccio-
nes resultantes de la aplicacion de los anteriores criterios.

Articulo 4. Reduccion del valor de enajenacion en funcion
del criterio de generacién de empleo.

1. El valor de enajenacién que se determine conforme al
articulo 28.1 del Decreto-Ley 6/2010, de 23 de noviembre,
sera sometido a una reduccion, en funcion del criterio de ge-
neracion de empleo, equivalente al porcentaje que suponga
el incremento medio de empleo anual generado en la explota-
cion, en los ultimos 3 afios, sobre un numero inicial de Unida-
des de Trabajo Agrario (UTAs en adelante) que se le asigne a
la explotacion de acuerdo con el apartado siguiente.

2. Este numero inicial de UTAs se obtendra ponderando
el numero de socios que tenia la entidad asociativa a la fecha
de la adjudicacion de la concesion, en funcion del tipo del tipo
de explotacion que se les adjudico, segun lo siguiente:

a) El porcentaje de superficie adjudicada de olivar o fruta-
les ponderara con coeficiente 1.

b) El porcentaje de superficie adjudicada de tierra calma
de riego ponderara con coeficiente 0,70.

c) El porcentaje de superficie adjudicada de tierra calma
de secano ponderara con coeficiente 0,40.

d) El porcentaje de superficie adjudicada de dehesa pon-
derara con coeficiente 0,20.

En el caso de que a la fecha de solicitud del acceso a la
propiedad el nimero de socios sea menor que el numero de
socios que tenia a la fecha de adjudicacion de la concesion, se
tomara el actual nimero de socios para el calculo del nimero
inicial de UTAs que se asigne a la explotacion.

3. Una vez calculado el numero inicial de UTAs que se le
asigna a la explotacion segun lo anterior, se calculara el em-
pleo generado en la misma cuantificado en UTAs. La acredita-
cion del empleo generado podra efectuarse de dos modos, a
eleccion del solicitante:

a) Mediante la aportacion de los documentos TC-1 y TC-2
de cotizacion a la Seguridad Social (0 documentos legalmente
sustitutivos) de los afios 2007, 2008 y 2009.

b) Alternativamente podra acreditarse mediante presenta-
cion de las solicitudes de ayudas de la Politica Agricola Comun,
financiadas con cargo al Fondo Europeo Agricola de Garantia,
presentadas ante la Consejeria de Agricultura y Pesca durante
los afios 2007, 2008 y 2009. En caso de que se opte por la
opcion b), tras la aplicacion de los modulos contenidos en los
Indicadores Técnico Economicos de aplicacion en las conce-
sion de ayudas a la modernizacion de explotaciones, accesi-
bles en la pagina web de la Consejeria de Agricultura y Pesca,
http://www.cap.junta-andalucia.es/agriculturaypesca/portal/
areas-tematicas/infraestructuras-agrarias/modernizacion-y-
estructuras-agrarias/convocatoria2010orden31juliode2009.
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html, se calculara el nimero de UTAs generado por cada su-
perficie de cada cultivo declarado, obteniéndose el total por
suma de los parciales.

4. Una vez obtenido el nimero de UTAs total generado en
cada uno de los tres afios, se calculara la media aritmética que
sera la que permita conocer la generacion final de empleo.

5. La diferencia entre la generacion final de empleo, cal-
culada conforme al apartado 4, y el numero inicial de UTAs
que se le asigna a la explotacion, calculado en aplicacion del
apartado 2, sera el incremento de empleo generado. El por-
centaje que este incremento de empleo suponga sobre el nu-
mero inicial de UTAs que se le asigna a la explotacion, sera la
reduccién del valor de enajenacion en funcion del criterio de
generacion de empleo. En caso de ser negativo se aplicara
una deduccioén cero por este concepto.

Articulo 5. Reduccion del valor de enajenacion en funcion
del criterio del esfuerzo inversor.

1. El valor de enajenacién que se determine conforme al
articulo 28.1 del Decreto-Ley 6/2010, de 23 de noviembre, sera
sometido a una reduccion en funcion del criterio de esfuerzo
inversor efectuado por el solicitante de la forma siguiente:

- Se aplicara un coeficiente del 40% a la cuantia de la
inversion efectuada en la explotacion, excluidas la ayudas re-
cibidas. Esa inversion debera ser acreditada por el interesado,
mediante cualquier tipo de prueba admitida en derecho.

- Con la cantidad asi obtenida se calculara el porcentaje so-
bre el valor de enajenacion calculado inicialmente para el lote.

- Este porcentaje sera el que se aplique a efectos de re-
duccion del valor de enajenacion en concepto de esfuerzo in-
Versor.

2. La prueba de la cuantia de la inversion efectuada po-
dra sustituirse, a peticién de la persona solicitante, por una
certificacion sobre el valor de las inversiones declaradas por
el solicitante, la cual sera emitida por personal técnico de la
correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Agricultura y Pesca, tras recabar informacion de las posibles
ayudas percibidas a tal fin.

Articulo 6. Limite maximo de reduccion del valor de ena-
jenacion.

La suma de los porcentajes obtenidos en los articulos 3,
4y 5 sera el total de reduccién que se aplicara al valor de ena-
jenacion siempre que no supere el 65% del mismo. En caso
de superarlo, se aplicara el 65 % como reduccién maxima del
valor de enajenacion del lote.

Articulo 7. Descuento de canones abonados.

Efectuado el calculo del valor de enajenacion y de las
reducciones a aplicar al mismo, de la cantidad resultante se
descontaran los canones abonados durante el periodo en que
las personas interesadas se han mantenido en concesion ad-
ministrativa sin acceso a la propiedad.

Articulo 8.Condicion resolutoria.

A fin de dar cumplimiento a lo previsto en articulo 29 del
Decreto-Ley 6/2010, en el Titulo de Dominio del bien que se
entregue se incluira como condicion resolutoria expresa el si-
guiente texto, cumplimentandose los espacios que restan en
subrayado con las cantidades que para cada lote se calculen.

«Condicion resolutoria expresa. Si, en el plazo de veinti-
cinco afos a contar desde la fecha de entrega de este Titulo
de Dominio, se produjese la divisién, segregacion y/o enaje-
nacion inter vivos, de los bienes inmuebles que constituyen
la explotacién que por el mismo se transmite, el adquirente
queda obligado a la devolucion a la Hacienda Publica de la
reduccion aplicada sobre el valor de enajenacion de esta finca,
seglin lo dispuesto en el articulo 29 de la Subseccién 1.° de la

Seccion 1.2 del Capitulo Il del Decreto-Ley 6/2010, de 23 de
noviembre, y que asciende a la cantidad de (cantidad corres-
pondiente a la reduccion del valor de enajenacion en LETRA)
(la cantidad anterior en NUMERO), incrementada en el interés
legal del dinero por el plazo transcurrido desde la fecha de
otorgamiento de este Titulo de Dominio hasta la fecha en que
se comunique al 6rgano competente de la Administracion la
intencion de segregar, dividir y/o enajenar, o, en defecto de di-
cha comunicacion expresa, hasta la fecha de otorgamiento de
la escritura publica por la que se instrumente el acto juridico
correspondiente.

En garantia de pago del importe resultante y en todo caso,
de la cantidad de (cantidad correspondiente a la reduccion del
valor de enajenacion en LETRA) (la cantidad anterior en NU-
MERO), que se fija como valor minimo del reintegro, se esta-
blece condicion resolutoria expresa, de tal forma que, en caso
de impago de tal cantidad a la Hacienda Publica, se dara lugar
a la resolucion de la presente compraventa, en la forma pre-
ceptuada en el articulo 59 del Reglamento Hipotecario, con res-
pecto a los bienes que se transmiten en este Titulo de Dominio.

Quedan excluidas de esta condicion resolutoria expresa
las aportaciones al capital, o la disposicién por cualquier otro
titulo de los bienes transmitidos, a favor de entidades asocia-
tivas en las que se integre como socio el adquirente, siem-
pre que la entidad a cuyo favor se produzca la transmision,
se subrogue expresamente en la obligacién de devolucion a
la Hacienda Publica de las reducciones del valor de enajena-
cion, con los intereses legales, consignada en parrafo ante-
rior, cuando tenga lugar alguno de los hechos contenidos en el
mismo dentro de los veinticinco afios de la transmisién a que
se refiere ese apartado.»

Articulo 9. Plazo de solicitud para arrendatarios historicos.

El plazo previsto en el apartado 2 del articulo 34 de la
Subseccion 1.7 de la Seccién 1.7 del Capitulo lll del Decreto-
Ley 6/2010, de 23 de noviembre, durante el cual las personas
arrendatarias histéricas de bienes del IARA podran solicitar la
enajenacion a su favor de estos bienes al amparo de lo dis-
puesto por el Decreto 192/1998, de 6 de octubre, sera el
comprendido entre el dia siguiente al dia de publicaciéon en
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de la presente Orden y
el 26 de noviembre de 2011.

Articulo 10. Plazo maximo y tipo de interés aplicables a
las enajenaciones con precio aplazado.

1. En aquellas enajenaciones de bienes del Instituto Anda-
luz de Reforma Agraria que puedan acogerse a lo previsto en
la Disposicion Adicional Novena del Decreto-Ley 6/2010, de 23
de noviembre, efectuadas a concesionarios, personas que fue-
ran cultivadores provisionales a la entrada en vigor del citado
Decreto-Ley o personas que retinan los requisitos establecidos
en el articulo 3 del Decreto 293/2002, de 3 de diciembre, por
el que se establece el régimen de enajenacion de determina-
das explotaciones agrarias y otros bienes accesorios, el plazo
maximo para el reintegro a la Hacienda Publica del precio de
enajenacion sera el de veinte afios para la tierra y mejoras, y de
treinta afios para viviendas y dependencias agricolas, contados
a partir de la fecha de la adjudicacién en propiedad.

2. El tipo de interés anual aplicable a tales reintegros se
establece en el tres y medio por ciento sobre las cantidades
pendientes de pago.

Disposicion Final Unica. Entrada en vigor.

La presente Orden entrara en vigor el dia siguiente al de
su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 30 de diciembre de 2010

CLARA EUGENIA AGUILERA GARCIA
Consejera de Agricultura y Pesca



