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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

ORDEN de 20 de noviembre de 2012, por la que se dispone la publicacion de la Orden de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, de 9 de marzo de 2010, por la que se aprueba la
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cordoba, relativa al cambio de clasificacion
de unos terrenos ubicados en el ambito de «El Cafuelo».

La Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, mediante Orden de 9 de marzo de 2010, aprobo
definitivamente la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cordoba, relativa a la nueva
clasificacion de los terrenos ubicados en el ambito de «El Cafiuelo», de conformidad con el articulo 33.2.b) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, a reserva de la simple subsanacion
de las deficiencias observadas en el instrumento, debiendo establecerse un unico uso global para el nuevo
sector de Suelo Urbanizable Sectorizado, supeditando su registro y publicacion al cumplimento de la misma.
Dicha verificacion corresponde a la Direccion General de Urbanismo, en virtud de lo dispuesto en el articulo
6.2.d) del Decreto 525/2008, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

La Direccion General de Urbanismo, mediante Resolucién de 16 de noviembre de 2011, informo
favorablemente el documento de cumplimiento de la Orden de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del
Territorio de 9 de marzo de 2010, aportado por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de
Cordoba con fecha de 15 de julio de 2011.

La Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, en virtud del Decreto 3/2012, de 5 de mayo,
de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, y el Decreto 151/2012, de 5 de junio, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, ha asumido
las competencias en materia de planificacion, ordenacion del territorio y urbanismo, que con anterioridad
correspondia a la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, establece, en su articulo
41.1, que los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento que correspondan a la
Administracion de la Comunidad Autonoma, asi como el contenido del articulado de sus normas, se publicaran
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia por disposicién del 6rgano que los aprobo. El depdsito de los
instrumentos de planeamiento y sus innovaciones sera condicion legal para su publicacion, segun el articulo
40.3 de la misma ley.

Con fecha de 7 de septiembre de 2012 la Delegacion Territorial de Cérdoba de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente practicé inscripcion registral num. 5400 en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos de
la citada modificacion del planeamiento general, a los efectos previstos en el articulo 21 del Decreto 2/2004, de
7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autondmico. Asimismo, con fecha
13 de agosto de 2012, se procedid a la inscripcion registral de la mencionada modificacion en el Registro
Municipal de Cérdoba de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios
Catalogados.

En virtud de lo anterior,

DISPONGO

Unico. Publicar la Orden de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, de 9 de marzo de
2010, por la que se aprueba la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cérdoba, relativa al
cambio de clasificacion de unos terrenos ubicados en el ambito de El Cafiuelo (como Anexo | de esta Orden), asi
como su ficha urbanistica (Anexo Il) en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 20 de noviembre de 2012

LUIS PLANAS PUCHADES
Consejero de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
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ANEXO |

ORDEN DE LA CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO, DE 9 DE MARZO DE 2010, POR
LA QUE SE APRUEBA LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE CORDOBA,
RELATIVA AL CAMBIO DE CLASIFICACION DE UNOS TERRENOS UBICADOS EN EL AMBITO DE «EL CANUELO».

El Ayuntamiento de Cérdoba ha formulado la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Cérdoba, en el ambito de «El Cafiuelo”, que tiene como objeto la clasificacion de un nuevo sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado de uso global industrial/terciario. Se delimita un nuevo Area de Reparto, que incluye
exclusivamente el nuevo sector.

El expediente se tramita como modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica, conforme a
lo dispuesto en los articulos 36 y 38 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, y fue aprobado mediante acuerdos del Pleno del Ayuntamiento de forma inicial el 11 de enero de
2007, y provisionalmente mediante acuerdo de 1 de abril de 20009.

La competencia para la aprobacion definitiva viene establecida en el articulo 31.2.B.a y 36.2.c.1 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que atribuye al titular de la Consejeria
competente en materia de urbanismo la competencia para aprobar definitivamente las modificaciones de Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica que afecten a la ordenacion estructural, en relacion con los municipios de
mas de 75.000 habitantes, asi como por el articulo 4.3.a del Decreto 525/2008, por el que se regula el gjercicio
de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

Vistos entre otros el informe favorable de la Direccion General de Urbanismo, de 8 de marzo de 2010,
y las disposiciones legales de aplicacion y de acuerdo con las competencias que tengo atribuidas por el articulo
4.3.a del Decreto 525/2008,

RESUELVO

Primero. Aprobar Definitivamente la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Cordoba, relativa a la nueva clasificacion de los terrenos ubicados en el ambito de «El Cafiuelo», segln lo
previsto en el articulo 33.2.h) de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, a
reserva de la simple subsanacion de las deficiencias observadas en el instrumento, debiendo establecerse un
Unico uso global para el nuevo sector de Suelo Urbanizable Sectorizado, supeditando su registro y publicacion al
cumplimiento de la misma.

Contra la presente Orden, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la notificacion o, en su caso,
publicacién de esta Resolucién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Sevilla, 9 de marzo de 2010. Fdo. Juan
Espadas Cejas, Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

ANEXO I

’ , FICHA URBANISTICA
ACTUACION URBANISTICA: PPO EL

DATOS GENERALES:
Hoja/s num. orden: 81.
Superficie (m? suelo): 300.378.

OBJETIVOS:

Generacién, sobre suelos parcialmente transformados, de un desarrollo urbanistico productivo,
denominado Poligono Industrial «EI Cafuelo», debidamente integrado en la estructura general municipal,
apto para el desarrollo de actividades industriales, en orden al reforzamiento del sistema territorial de tejidos
productivos del Término y consiguiente contribucion al desarrollo econdmico del Municipio y a la mejora del
bienestar de su poblacion residente.
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DETERMINACIONES DE ORDENACION:

ESTRUCTURALES:

Clase y categoria de suelo: Suelo urbanizable sectorizado.
Uso global: Industrial.

Densidad global: ---

Edificabilidad global (m2t/m?2s): 0,6.

Techo méaximo edificable (m? techo): 180.226,8.

Area de reparto: Integrada por el sector PPO El Cafiuelo.
Aprovechamiento medio (uu.a./m2s): 0.6.

PORMENORIZADAS PRECEPTIVAS:

Criterios y directrices para la ordenacion detallada del sector:

1. EI PPO reservara o lo largo de su borde Sur-Sureste una franja de treinta metros de ancho destinada
a Parques y Jardines publicos.

2. El PPO, para la parte correspondiente a suelos transformados irregularmente, podra adoptar la
exencién parcial de dotaciones locales prevista por la LOUA, que seran las apropiadas a sus caracteristicas y a
las de la zona en que se localiza.

3. Conexiones exteriores:

- La transformacion del suelo comportara para los propietarios costear las infraestructuras de conexion
con las redes generales de servicios urbanisticos (redes de saneamiento, abastecimiento, suministro de energia
eléctrica...).

- Debido a la mayor intensidad de uso que supondra la ejecucion del PPO EI Cafiuelo para la CV-234, los
propietarios del sector costearan la ejecucion de las mejoras del firme y seccion de dicho eje que se consideren
oportunas, desde la frontal del sector hasta la conexién con la Variante Oeste de Cordoba, incluso (en su caso)
la ejecucion de las glorietas necesarias.

Previsiones de programacion: Dos (2) afios.

Previsiones de gestion de la ejecucion: Privada.

PORMENORIZADAS POTESTATIVAS:
La ordenacion basica prevista en el plano de ordenacion es estimativa salvo en aquellos aspectos que
derivan de los criterios y directrices para la ordenacion detallada del sector.

GESTION:

El mantenimiento y conservacion futura de los servicios urbanisticos (viario, saneamiento, abastecimiento,
energia eléctrica, etc.) se realizara por parte de los propietarios, para lo cual constituiran una Entidad Urbanistica
de Conservacion.

OTRAS DETERMINACIONES:

1. EIPPQO incluird, junto con la documentacidn exigida por la legislacion vigente, un analisis socioecondmico
y urbanistico de las parcelaciones afectadas por la actuacion, con el objetivo de determinar los usos existentes
gue es necesario erradicar y los que se consideraran compatibles en el futuro.

2. El PPO incluirda un analisis de los valores paisajisticos, agricolas o ambientales afectados, de los
posibles riesgos naturales existentes y, en su caso, de las posibles afecciones al dominio publico, incorporando
las medidas necesarias para proteger dichos valores, para evitar los posibles riesgos existentes y para desafectar
las zonas de dominio publico que puedan estar ocupadas. El cumplimiento de estas medidas debera quedar
garantizado por parte de los propietarios previamente a la aprobacion definitiva del PPO.

3. El PPO incluira las indicaciones relativas a la normativa ambiental recogidas en el condicionado de
la Declaracion de Impacto Ambiental de la propuesta urbanistica, para ser tenida en cuenta en los posteriores
instrumentos de desarrollo de dicha propuesta.

4. Se condiciona la ejecucién de la actuacion a la finalizacion de las obras de la variante Oeste.



