Pagina num. 76

BOJA nim. 46 Sevilla, 7 de marzo 2012

ORDEN de 21 de febrero de 2012, por la que se
resuelve la aprobacion definitiva de la revision del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de
Santa Maria (Cadiz).

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de El
Puerto de Santa Maria sobre el acuerdo adoptado por el Pleno,
en sesion celebrada el 31 de marzo de 2011, relativo a la apro-
bacion provisional tercera del documento de Revision del Plan
General de Ordenacion Urbanistica solicitando la aprobacion
definitiva del mismo, y de conformidad con la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
demas normativa de general aplicacion.

ANTECEDENTES

1. El Ayuntamiento de EI Puerto de Santa Maria ha formu-
lado la revision del vigente Plan General Municipal de Ordena-
cion, de conformidad con el articulo 37 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en
adelante LOUA.



Sevilla, 7 de marzo 2012

BOJA nim. 46

Pagina nim. 77

El planeamiento general en el municipio de El Puerto de
Santa Maria (Cadiz) es la Revision-Adaptacion del Plan Gene-
ral Municipal de Ordenacién aprobado definitivamente por Re-
solucion de 18 de diciembre de 1991 del Consejero de Obras
Publicas y Transportes, y publicado en BOJA nimero 114, de
31 de diciembre del mismo afio, en adelante PGOU vigente.

Dicho PGOU vigente ha tenido una serie de modificacio-
nes hasta la fecha y ha sido desarrollado mediante la apro-
bacion de distintos de Planes Especiales, Planes Parciales y
Estudios de Detalle.

Asimismo, con fecha 27 de julio de 2004, se aprobo por el
Consejo de Gobierno mediante el Decreto 462/2004, el Plan
de Ordenacion del Territorio de la Bahia de Cadiz (POTBC),
siendo publicado en el BOJA num. 198, de 8.10.04, que in-
cluye en su ambito de aplicacion el término municipal de El
Puerto de Santa Maria.

Por ultimo, el Ayuntamiento Pleno de El Puerto de Santa
Maria, en sesion celebrada el dia 10 de marzo de 2009,
adopto el acuerdo de aprobar la Adaptacion Parcial del PGOU
vigente a la LOUA, de conformidad con el procedimiento es-
tablecido en el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que
desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado
en el mercado con destino preferente a la construccion de vi-
viendas protegidas.

2. La revision del PGOU vigente ha seguido la siguiente
tramitacién administrativa:

Con fecha de 17 de diciembre de 1999 el Ayuntamiento
aprobo el inicio de los trabajos de revision del planeamiento
vigente. Este acuerdo se sometié a informacion publica por
un plazo de 30 dias. Mas tarde, con fecha de 20 de febrero de
2001, el Ayuntamiento aprobd el Avance del instrumento de
planeamiento, que fue sometido a informacion publica por un
plazo de dos meses. El documento de contestacion a las su-
gerencias efectuadas al Avance de planeamiento fue aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento el 26 de octubre de 2001.

La Aprobacion inicial de la Revision del PGOU vigente se
aprobo por el Pleno del Ayuntamiento, con fecha de 8 de enero
de 2003, y sometido a informacion publica por dos meses.

El Estudio de Impacto Ambiental se sometid a informa-
cion publica por plazo de un mes, ampliandose durante el
mismo periodo la informacion publica al documento de revi-
sion del Plan.

Tras la aprobacion inicial se dio audiencia a los munici-
pios colindantes afectados y se requirié informe a los 6rganos
y entidades administrativas gestores de intereses afectados,
previstos legalmente como preceptivos, de conformidad con el
art. 32.1.2.% de la LOUA.

La Aprobacién Provisional Primera se acordo por el Ayun-
tamiento Pleno, en sesién celebrada el 9 de junio de 2006. El
documento fue sometido a informacién publica por un mes,
y en esta fase se recabo por el Ayuntamiento el informe de
Incidencia Territorial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, emitido el 10 de octubre de 2007, con sentido
desfavorable.

El 29 de octubre de 2009 el Ayuntamiento Pleno aprobo
el documento de la Aprobacion Provisional Segunda, siendo
sometido a informacion publica por dos meses.

Tras la segunda aprobacion provisional se dio traslado a los
organos y entidades administrativas gestoras de intereses publi-
cos afectados para que verificasen y ratificasen el contenido de
los informes emitidos a la primera aprobacion provisional.

Con fecha de 29 de enero de 2010 se emite un segundo
informe complementario del informe de Incidencia Territorial,
de 10.10.07, sobre el documento de segunda aprobacion pro-
visional con caracter favorable con caracter condicionado, de
conformidad con la disposicién adicional octava de la LOUA.

Finalmente, el 31 de marzo de 2011 el Ayuntamiento
Pleno aprob¢ el informe de alegaciones a la informacion pu-
blica del documento de la Segunda Aprobacién Provisional, asi

como el documento de la aprobacion provisional tercera. Este
acuerdo expresa que los cambios introducidos respecto del
documento anterior no tienen caracter sustancial; recaba a los
organos y entidades administrativas la ratificacion de los infor-
mes emitidos a la Segunda Aprobacion Provisional, y solicita
la aprobacion definitiva del documento de Revision del PGOU
vigente a la Administracion Autonomica.

La tramitacion del expediente en sede de la Direccion
General de Urbanismo se inicia con la solicitud municipal de
aprobacion definitiva del plan, con fecha de 12 de julio de
2011, con registro de entrada el 14 de julio de 2011.

3. Con fecha de 28 de octubre de 2011 se emite el In-
forme de la Secretaria General de Agua de la Consejeria de
Medio Ambiente, en sentido favorable condicionado, a la ter-
cera aprobacion provisional de la Revision del PGOU de El
Puerto de Santa Maria.

Con fecha de 2 de noviembre 2011, la Delegacion Pro-
vincial de la Consejeria de Medio Ambiente en Cadiz emite la
Declaracion de Impacto Ambiental viable condicionada.

4. Con fecha de 15 de febrero de 2012 la Comision de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Andalucia acordd
informar favorablemente el citado documento de revisién del
PGOU de El Puerto de Santa Maria haciendo suyas las con-
clusiones recogidas en el informe de 13 de febrero de 2012
de la Direccion General de Urbanismo debiendo, no obstante,
realizarse una serie de correcciones que afectan a algunas de
las determinaciones del Plan incluidas en la Memoria, Normas
Urbanisticas, Fichas de ambitos de planeamiento o planos. A
propuesta del representante de la Administracion General del
Estado se incorporo al informe de la Comision las observa-
ciones del informe de la Direccion General de Carreteras de
fecha 13 de julio de 2011.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Competencia.

La Consejeria de Obras Publicas y Vivienda es el 6rgano
competente para la aprobacion definitiva de los Planes Gene-
rales de Ordenacién Urbanistica asi como sus innovaciones
cuando afecten a la ordenacion estructural, en relacion con los
municipios de mas de 75.000 habitantes, de conformidad con
los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la LOUA; asi como el articu-
lo 4.3.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Adminis-
tracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, en relacion con el articulo 5.1 del
Decreto del Presidente 14/2010, de 22 de marzo, sobre rees-
tructuracion de Consejerias.

Segundo. Revision y procedimiento.

La tramitacion de este instrumento se ha ajustado a lo
previsto en los articulos 32, 37 y 39 de la LOUA: respecto
del procedimiento (32.1.1.%a); 32.1.3.% y 4.7, 324y 33) y en
cuanto a la informacion publica y participacion (32.1.2.7 y 39.1
y 3), respecto a la revisién total del planeamiento urbanistico
general vigente.

Tercero. Informe de la Comisién de Ordenacién del Terri-
torio de Andalucia.

La Comision de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
Andalucia es el ¢rgano superior de caracter consultivo y de
participacion de la Administracion de la Junta de Andalucia en
materia de ordenacion del territorio y urbanismo, y le corres-
ponde informar, con caracter preceptivo, los Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica y sus revisiones, en el procedi-
miento previo a su aprobacion definitiva por la persona titular
de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, de conformidad
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con los articulos 15.1 y 20.3.a) del Decreto 525/2008, de 16
de diciembre.

En virtud de todo ello, en el ejercicio de las competencias
atribuidas y de acuerdo con el informe de 15 de febrero de
2012 de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Andalucia,

DISPONGO

Primero. Aprobacién definitiva de manera parcial de la re-
vision de Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Se aprueba definitivamente de manera parcial la Revi-
sion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de El Puerto
de Santa Maria, de acuerdo con el articulo 33.2.c) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, suspendiendo o denegando la aprobacion de la
parte restante del documento aprobado por el Ayuntamiento
Pleno de El Puerto de Santa Maria, en sesion celebrada el 31
de marzo de 2011. En este punto primero se distinguen los
siguientes subapartados:

a) La aprobacion definitiva de la revision del PGOU de El
Puerto de Santa Maria (con excepcion de lo suspendido y de lo
denegado), a reserva de la simple subsanacion de las siguien-
tes deficiencias sefaladas en el informe de la Comision de Or-
denacion del Territorio y Urbanismo de Andalucia en sesion de
15 de febrero de 2012 que no figuran en los apartados b) y c)
de este punto primero:

1.° Las senaladas en la Declaraciéon de Impacto Ambien-
tal definitiva, emitida con fecha 2 de noviembre de 2011, de la
Consejeria de Medio Ambiente.

2.° Las sefialadas en el informe de 28 de octubre de 2011
de la Secretaria General de Agua de la Consejeria de Medio
Ambiente, excepto los apartados de suficiencia de recursos
hidricos y financiacion del Ciclo Integral del Agua considera-
dos subsanados por el informe, de 2 de febrero de 2012, de
la Direccion General de Planificacion y Gestion del DPH de la
Consejeria de Medio Ambiente.

3.° Las sefaladas en el informe, de 14 de octubre de
2011, del Servicio de Vivienda de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda sobre los plazos para
el inicio y terminacion de las viviendas protegidas.

4° Las sefialadas en el informe, de 30 de junio de 2011,
de la Direccion General de Bienes Culturales de la Consejeria
de Cultura.

5.° Las sefialadas en el informe, de 14 de junio de 2011,
de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar
del Ministerio del de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino.

6.° Las sefialadas en el informe, de 14 de julio de 2011, de
la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

7.° Las senaladas en el informe, de 20 de mayo de 2011,
de la Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias del Mi-
nisterio de Fomento.

8.° Las sefaladas en el informe, de 21 de agosto de 2011,
de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fo-
mento.

9.° Debera reflejarse en el art. 13.7.2 de la normativa que
la consideracion de actividad de interés econdémico general
de las instalaciones propiedad de la Compafia Logistica de
Hidrocarburos, CLH, S.A. debera tenerse en cuenta para la
calificacion y actuaciones sobre los terrenos circundantes, y
que, respecto a los oleoductos afectados «Rota-Algeciras» y
«Rota Zaragoza», se deberan adoptar las previsiones oportu-
nas para que las servidumbres y limitaciones de dominio sean
trasladables a las nuevas fincas, asi como el tratamiento en el
proyecto de urbanizacion del suelo afectado.

10.° Las sefialadas en los apartados respecto a la Ade-
cuacion a la Legislacion y Planificacion Territorial, Adecuacion
a la Legislacion Urbanistica y Normativa de las Conclusiones

del informe, de 13 de febrero de 2012, de la Direccion General
Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

11.° Deberan corregirse los errores sefialados en el apar-
tado F del informe, de 13 de febrero de 2012, de la Direccion
General de Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda.

Las subsanaciones de los subapartados 1.°, 2.°, 4.°, 5.° y
6.° requeriran la verificacion de las administraciones sectoria-
les correspondientes.

b) La suspension de las siguientes determinaciones sobre
ambitos del Plan y articulados de las Normas Urbanisticas:

1.° La ordenacion del sector ARI-12 «El Cuvillo», debiendo
ajustarse las determinaciones sobre el Sistema General de
Espacios Libres la Pinaleta de Valdelagrana, incluida en el
mismo, a la Declaracion de Impacto Ambiental.

2.° La clasificacion del ARG-39 «Imbrusqueta» y del
SUNS-02 «Veguetas», por estar afectados por los trazados de
los arroyos El Presidio y Villarana, debiendo clasificarse como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion
Especifica tanto el dominio Publico Hidraulico como sus Zonas
de Servidumbres. )

3.° La clasificacion del ARG-42 «Pago de las Animasy,
SUNS-04 «Winthuyen», SUNS-03 «La Muela» y SG-EL-PU-26
«Parque La Muela», debiendo excluirse la parte afectada por
la zona inundable que debera clasificarse como Suelo no Ur-
banizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

4.° La ordenacion de los ambitos de Suelo Urbanizable en
el ambito del ZERPLA 2 Cantarranas (sectores SUS 01, SUS
02, SUS 03, SUS 04, SUS 06, SUS 07, SUS 08 y SUO 28),
para que, en cumplimiento de la directriz de usos del POTBC,
se alcance el nivel de usos turisticos conforme a las definicio-
nes contenidas en la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del
Turismo de Andalucia y la Disposicion Adicional Novena de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Conforme a la postura muni-
cipal manifestada en la Comisién de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Andalucia sobre la intencién de realizar los
ajustes necesarios para los usos turisticos preferentemente
en el ambito de SUO-28 «Vifia Rango», solo se suspende el
AR-7, debiendo cumplir la ordenacion del sector con las re-
servas dotacionales establecidas en el articulo 17.1.2.%c) de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre para el uso caracteristico
turistico.

5.° La clasificaciéon de los suelos del ambito de la Urba-
nizacion Vista Hermosa asi como la regulacion de los suelos
de viales y espacios libres de uso publico, establecida en el
articulo 2.5.11 de las Normas Urbanisticas y en la Memoria
de Ordenacion, por contradiccion entre esta regulacion y la
clasificacion otorgada a los suelos del ambito, debiéndose, en
todo caso, mantener expresamente el uso publico actual de
los viales y espacios libres.

6.° La ordenacion detallada de los sectores, areas de re-
forma interior y ARGs para las que el Plan establece la or-
denacion detallada, debiendo completarse con las previsiones
en cuanto a la reserva de suelo destinado a aparcamientos
de caracter publico conforme al articulo 17.1 de Ley 7/2002,
de 17 de diciembre o, en su caso, justificarse su exencion tal
como determina el articulo 17.5 de la citada Ley.

7.° La ordenacién detallada de las ARI 06 «Las Marias»
y ARI 09 «Cafio del Molino», debiendo justificarse expresa y
detalladamente el nivel de reserva de dotaciones locales pro-
puesto conforme al criterio general establecido por la Memo-
ria de Ordenacion del Plan y el art. 17.5 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, o remitir el establecimiento de dicha ordena-
cion detallada a la redaccion de los correspondientes Planes
Especiales.

8.° La ordenacion detallada establecida por el Plan en
las ARGs en las que el mismo prevé incrementos de viviendas
(ARG-03, ARG-08, ARG-09, ARG-10, ARG-20, ARG-21, ARG-22,
ARG-26, ARG-27, ARG-29, ARG-32, ARG-33, ARG-34, ARG-43,
ARG-44 y ARG-45), debiéndose justificar expresamente para
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cada una de ellas el nivel dotacional alcanzable en su interior,
en el marco del articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciem-
bre y del POTBC, y teniendo en cuenta las caracteristicas de
cada uno de los ambitos, o remitir el establecimiento de dicha
ordenacion detallada a la redaccion de los correspondientes
Planes Especiales.

9.° La clasificacion como Suelo Urbanizable No Secto-
rizado de los ambitos SUNS-2, SUNS-3, SUNS-4, SUNS-5 y
SUNS-8, debiéndose justificar expresamente los criterios y
objetivos para la clasificacion de los mismos en el marco del
modelo-territorial propuesto, o clasificarse como Suelo No Ur-
banizable.

10.° Las determinaciones establecidas en el apartado
«Otras Determinaciones» de las fichas de los SUNS del Anexo
de las Normas Urbanisticas del Plan que exceden de las pro-
pias de la ordenacion estructural a establecer por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica para el suelo urbaniza-
ble no sectorizado.

11.° La exclusion de la calificacién de Sistema General
de Espacios Libre, Parque Periurbano Dunas de San Anton de
tres enclaves de SNUEP-PU-IF que, segun se reconoce en la
memoria de ordenacién, pertenecen a esta unidad ambiental.
Deberan justificarse los criterios de ordenacion para esta ex-
clusién o, en caso contrario, deberan calificarse como SG-EL-
PP como el resto de las Dunas de San Anton, independiente-
mente de su clasificacion.

12.° La regulacion sobre los usos actuales de extraccion
minera en los suelos que se clasifican como urbanizables o ur-
banos en el presente Plan, debiendo justificarse en la Memo-
ria de Ordenacion y regularse en la normativa la prohibicion o
no del mantenimiento de los mismos, asi como las posibles
indemnizaciones a que pudieran dar lugar.

13.° La regulacion sobre la implantacion de industrias en
el suelo no urbanizable contenida en el apartado 2.b del ar-
ticulo 13.3.13 de las Normas Urbanisticas sobre las activida-
des industriales consideradas grandes industrias.

14.° Las determinaciones contenidas en los articulos
1.1.10, apartados 2L, 2M y 3 del art. 1.2.4, art. 2.1.1, art.
3.1.1,art. 5.2.1, art. 6.1.2, art. 6.2.1, apartado 4 del art. 6.3.1,
apartado 2 del art. 6.4.1, apartado 3 del art. 7.1.1, apartado 4
del art. 8.1.1, apartado 2 del art. 9.1.1, art. 9.2.2, apartado 4
del art. 9.3.1, art. 9.4.1 y art. 12.2.7 de las Normas Urbanis-
ticas, asi como las fichas urbanisticas de los diferentes ambi-
tos, debiendo adecuarse al articulo 10 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, en cuanto a la consideracion de las determi-
naciones como pertenecientes a la ordenacion estructural y
pormenorizada del PGOU.

15.° Las determinaciones sobre apartamentos turisticos
contenidas en los apartados 4 y 5 del articulo 6.3.3, el apar-
tado d.5 del articulo 6.4.2 y los articulos 6.4.11, 11.10.12 y
11.10.13, que deberan redactarse conforme a la regulacion es-
tablecida por la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, de Turismo
de Andalucia, o remitirse a la misma.

Respecto de los puntos 7 y 8 de este apartado, el levan-
tamiento de la suspension se realizara mediante la elabora-
cion de un documento de cumplimiento de esta orden, cuya
aprobacion podra corresponder al Pleno de Ayuntamiento, de
conformidad con el articulo 31.B.a) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre.

¢) La denegacion de las siguientes determinaciones:

1.° La propuesta de Sistema General de Equipamientos
SG-EQ-5_01 A.D. «Garbollo» interior al Sistema General de Es-
pacios Libres PU-04 «Pinar Garbollo», debiendo calificarse de
SG de Espacios Libres.

2.° La propuesta de clasificacion del sector S.SUNC-11
«Poblado de Dona Blanca, por su caracter inundable.

3.° La propuesta de parque arqueologico, que debera eli-
minarse del plano 0.0.4 Suelo no Urbanizable, asi como su
regulacion en normativa.

4.° La propuesta de clasificacién como suelo urbano y
de ordenacion, en Memoria de Ordenacion, apartados 3y 4
del art. 6.6.10, apartado 10 del art. 8.3.7 y apartado 1 de la
disposicién transitoria 5.* de las Normas Urbanisticas, fichas
y planos, de los ambitos definidos como ARI-11 «La Puntilla»
y AA-15 «Ciudad Deportiva La Puntilla», debiéndose calificar
como Sistema General Portuario excluido de clasificacion.

5.° La propuesta de regulacion mediante Plan Especial
de los Ambitos transformados (TT) incluidos en el Suelo no
urbanizable de Especial Proteccion por planificacion territorial
de la Sierra de San Cristobal (REL-1), debiéndose eliminar de
los art. 1.1.7, 8.3.7, 13.5.3 y Disposicion Transitoria Tercera de
las Normas Urbanisticas.

6.° La propuesta de clasificacion como SUNC del ARG 35
«Sierra San Cristobal» por no ser compatible con el modelo
urbano-territorial propuesto.

7.° La propuesta de «zonas preferentes para la delimita-
cion de areas susceptibles de incorporarse al Patrimonio Pu-
blico de Suelo en el Suelo No Urbanizable categoria Rural o
Natural», debiéndose eliminar la propuesta de la Memoria de
Ordenacion y de los planos, asi como el art. 13.6.4 de las Nor-
mas Urbanisticas.

8.° La regulacion sobre el caracter de revisién o modifi-
cacion contenida en los apartados 4 y 10 del articulo 1.1.7,
debiendo justificarse el caracter o no de revision en los pro-
pios expedientes de innovacion del PGOU que, en su caso, se
tramiten, de conformidad con el articulo 37 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre.

9.° La posibilidad de destinar parte de la edificabilidad de
vivienda protegida a usos pormenorizados terciarios contenida
en el apartado 3 del articulo 6.3.1 de las Normas Urbanisticas.

Segundo. Documento de cumplimiento de la presente Orden.

El Ayuntamiento debera elaborar y aprobar, previa veri-
ficacion de las Administraciones sectoriales citadas, un «Do-
cumento de Cumplimiento de Orden», que conste exclusiva-
mente de los apartados de la Memoria de Ordenacion, fichas
y planos que se corrigen respecto al dispositivo primero a)
de esta orden. Correspondera a la Direccion General de Ur-
banismo la verificacién de la subsanacion de las deficiencias
antes sefaladas, con caracter previo al registro y publicacion
de la normativa del instrumento de planeamiento, de confor-
midad con el articulo 6.2.d) del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competen-
cias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de ordenacién del territorio y urbanismo.

Tercero. Ambito Casino.

La presente revision del planeamiento general vigente
incorpora, con algunas alteraciones, las determinaciones co-
rrespondientes al expediente de modificacion del ambito «Ca-
sino», aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno,
en sesion celebrada el 28 de diciembre de 2010. Por ello, pro-
cede el archivo del expediente de modificacion, mediante reso-
lucion de la Direccion General de Urbanismo, por desaparicion
de su objeto, de conformidad con el art. 6.2.f) del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre.

Cuarto. Declaracion de Impacto Ambiental.

El Condicionado de la Declaracion de Impacto Ambien-
tal, de 2 de noviembre de 2011, se incorpora como Anexo,
en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 7/1994, de 18 de
mayo, de Proteccion Ambiental de Andalucia, aplicable al pre-
sente caso en virtud de la Disposicion transitoria segunda de
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Cali-
dad Ambiental de Andalucia, y en el Decreto 292/1995, de
12 de diciembre, del Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental.
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Quinto. Inscripcion en los registros administrativos de Ins-
trumentos Urbanisticos.

Una vez verificada por la Direccion General de Urbanismo
la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el dispositivo
primero a) de esta orden, se procedera al depdsito e inscrip-
cion de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de El Puerto de Santa Maria en los registros autonémico y mu-
nicipal, de conformidad con el articulo 40 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre.

Sexto. Notificacion y publicacion en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia.

Esta Orden se notificara al Ayuntamiento de El Puerto de
Santa Maria y se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

Séptimo. Impugnacion ante los tribunales.

Contra esta Orden, que agota la via administrativa, cabe
interponer recurso potestativo de reposicion, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de su publicacion, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 116 y 117 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun; asi como recurso contencioso-administrativo, ante la
correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tri-
bunal Superior de Justicia de Andalucia en el plazo de dos me-
ses, contados a partir del dia siguiente al de su publicacion,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

No obstante lo anterior, una vez que se publique la nor-
mativa de la revision del Plan General de Ordenacion Urba-
nistica de El Puerto de Santa Maria, por su naturaleza de dis-
posicién administrativa de caracter general, podra ser objeto
de recurso contencioso-administrativo ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia en el plazo de dos meses, contados a
partir del dia siguiente al de la publicacion de la citada norma-
tiva del plan general, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 10y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Sevilla, 21 de febrero de 2012

JOSEFINA CRUZ VILLALON
Consejera de Obras Publicas y Vivienda

ANEXO
CONDICIONADOS DE LA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL

1. En relacion con la zonificacion acustica:

- En la zonificacién realizada para determinar las areas
de sensibilidad acustica (ASAs), no se ha establecido zona de
transicién entre las areas acusticas de tipo a: Sectores de te-
rritorio con predominio de uso residencial, y las de tipo e: Sec-
tores de territorio con predominio de uso recreativo y de es-
pectaculos (ZTAE), cuyos objetivos de calidad para el periodo
nocturno difieren en mas de 5 dBA.

- Los instrumentos de desarrollo y ejecucion del planea-
miento estableceran la definicion precisa de las areas de tran-
sicién y, en su caso, las medidas necesarias para cumplir los
objetivos de calidad acustica de las correspondientes ASAs.

- En la zonificacion no se reflejan medidas para corregir
la afeccion de la A-491 sobre los usos colindantes previstos,
a pesar de que el mapa de ruido prevé un impacto acustico
significativo sobre estas areas inmediatas; tampoco se dis-
pone de los mapas estratégicos de otras infraestructuras:
portuarias, aeroportuarias o ferroviarias; en este sentido, si
bien corresponde ejecutar tales medidas a la Administracion
competente en la materia, el desarrollo urbanistico de los co-

rrespondientes usos en las areas acusticas afectadas, debera
restringirse hasta donde se garantice el cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica que correspondan.

- El cumplimiento de los objetivos de calidad acustica re-
cogidos en el articulo 14 del real decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, de desarrollo y ejecucion de la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acus-
tica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, debera com-
probarse y asegurarse mediante la elaboracion del mapa de
ruido del municipio y los correspondientes planes de accion en
los plazos legalmente establecidos en la citada Ley 37/2003,
de 17 de noviembre.

- La zonificacion establecida y por tanto los objetivos de
calidad acustica para cada zona, deberan ser tenidos en cuenta
de modo que no sean autorizables las actuaciones y actividades
cuyo funcionamiento contribuya, por efectos aditivos directa o
indirectamente, la superacién de los objetivos de calidad acus-
tica para ruidos establecidos en los articulos 14 y 16 del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre. Esto se comprobara
mediante estudio acustico remitido por el titular o promotor
para cada actividad cuyos requisitos y contenido minimo vienen
recogidos en los articulos 34 a 37 del Decreto 326/2003, de
25 de noviembre por el que se aprueba el Reglamento de Pro-
teccion contra la Contaminacion Acustica de Andalucia. Dicho
estudio contendra, en su caso, las medidas correctoras necesa-
rias para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica y
los valores limite que le sean de aplicacion.

2. En el epigrafe 21 de la Declaracion Previa de Impacto
Ambiental y en el epigrafe 8 del escrito de Subsanacion de
Deficiencias, se hace referencia al mantenimiento del caracter
forestal de los distintos espacios arbolados del término mu-
nicipal, que deben aparecer clasificados como Sistemas Ge-
nerales de Espacios Libres. Los espacios catalogados como
Sistemas Locales-Zonas Verdes, seran gestionados siguiendo
las mismas directrices que los Sistemas Generales, por lo que
se eliminara del documento la posibilidad de ocupacion de los
mismos con un 1% de construcciones permanentes en su inte-
rior para mantener asi su caracter forestal.

3. El equipamiento previsto en el interior del Sistema Ge-
neral de Espacios Libres PU-04 Pinar Garbollo, ha reducido su
tamafio con respecto al Documento de Aprobacion Provisional
I, no obstante dicho equipamiento debera ser eliminado del
interior del pinar para que este pueda mantener su funciona-
lidad forestal.

4. La Pinaleta de Valdelagrana incluida en el sector ARI-12
El Cuvillo estara clasificada como Sistema General de Espacios
Libres, al carecer en los planos de ordenacion del Documento
de Aprobacion Provisional Il de dicha clasificacion.

5. La ordenacion del sector SUS-22 Rancho Linares
se realizara conforme a lo establecido en la Declaracion de
Impacto Ambiental de fecha 13 de septiembre de 2010 co-
rrespondiente a la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de El Puerto de Santa Maria (Cadiz),
sectores PP-CN-4 y PP-CN-5 y SGEL-9-SUP2, Rancho Linares.

6. En relacion con el ciclo del agua:

* Dominio Publico Hidraulico.

- Los cauces de Dominio Publico Hidraulico y Zona de
Servidumbre asociada que puedan verse afectados por el pre-
sente Plan deberan ser clasificadas como Suelo No Urbaniza-
ble de Especial Proteccion por Legislacion Especifica previa-
mente al desarrollo de los suelos donde se localizan. Dichas
zonas no podran computarse a efectos urbanisticos.

- EI documento de aprobacion Provisional del Plan Gene-
ral, incorporara tanto en los planos de ordenacion estructu-
ral como en los planos de ordenacion completa (hojas 5, 6
y 10) y en el plano del suelo no urbanizable, de las ARG-39
Imbrusqueta y SUNS-02 Veguetas, la definicion del trazado del
arroyo de El Presidio asi como el de Villarana en los sectores
afectados, a partir de la delimitacién técnica realizada por la
Administracion hidraulica andaluza.
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- La delimitacion del dominio Publico Hidraulico y de
sus zonas de Servidumbre seran clasificadas en el presente
Plan como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por
Legislacion Especifica. Ambas zonas no podran computar en
los aprovechamientos urbanisticos del Plan general, especial-
mente en los sectores afectados por los arroyos El Presidio y
Villarana.

¢ Afeccion a zonas inundables.

- EI Plan debera incorporar la delimitacion de las zonas
inundables. En este sentido, las zonas inundables deberan ser
reflejadas tanto en los planos de ordenacion como en las Nor-
mas Urbanisticas, con la categoria de Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion por Legislacion Especifica.

- Asimismo, al disponer de una delimitacion de las zonas
inundables y que ésta puede afectar a construcciones y edifi-
caciones, el Plan debera reflejarlo en los planos de ordenacion
como zonas o areas fuera de ordenacion.

- A partir de la delimitacion de la zona inundable del
arroyo de El Presidio, englobada practicamente en el ambito
del Suelo No Urbanizable, el Plan debera reajustar el suelo
AGR-42, excluyendo la parte afectada por dicha zona inunda-
ble clasificada como Suelo No Urbanizable de Especial Protec-
cion por Legislacion Especifica.

- La delimitacion de las zonas inundables del arroyo Villa-
rana, con afeccion a los sectores SUNS-04 Winthuysen, SUNS-
03 La Muela y al SG-EL-PU-26 Parque La Muela, hace que el
Plan deba incorporar los reajustes pertinentes de acuerdo con
lo expresado en el punto 4.4 ya que la propuesta actual de
clasificacion y usos del suelo no es acorde con la naturaleza
inundable de los terrenos.

- Respecto al ARG-03 «Vega de los Pérez», revisada la fi-
cha de planeamiento se observa que no se ha incorporado
referencia alguna en los objetivos para la ordenacién porme-
norizada o las directrices de la ordenacion detallada, relativa
al caracter inundable de parte del ambito. Dado que se trata
de una zona de regularizacion de viviendas en suelo no urba-
nizable, aquellas construcciones y edificaciones afectadas por
las avenidas del rio Guadalete deberan quedar fuera de orde-
nacién y su suelo clasificado como Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por Legislacién Especifica. Este aspecto
debera igualmente ser reflejado en los planos de ordenacion
del Plan y en la ficha de planeamiento urbanistico.

- En relacion al Sector SUNC-11 Poblado de Dofia Blanca
(sector de Suelo Urbano No Consolidado que en el Plan Vi-
gente esta clasificado como Suelo No Urbanizable), debido al
nivel de riesgo al que esta sometido y en base a los estudios
desarrollados por la Administraciéon Hidraulica Andaluza y a
uno especifico en detalle de la pedania, se puede concretar
que todo el Poblado de Dofia Blanca se encuentra afectado
por el riesgo de avenidas del rio Guadalete y arroyos cercanos,
al situarse dicho asentamiento en plena llanura de inundacion.
Ademas resulta muy problematico el drenaje de la pedania,
no ya ante la avenida de 500 afios, sino ante un fenomeno de
mucha menor envergadura.

Debido al nivel de riesgo de este espacio se han de definir
las posibles medidas de defensa para poder acotar la proble-
matica, junto con su coste e imputacion.

En relaciéon con lo anteriormente expuesto la propuesta
del Plan para este ambito, ampliacion de suelo urbanizable
para uso residencial, no es viable ya que las medidas propues-
tas se han de centrar en la proteccion y defensa de los suelos
urbanos consolidados con altos riesgos de inundabilidad, como
es el caso de la pedania Dofia Blanca. En ninglin momento en
la clasificacion de nuevos suelos para uso residencial en zonas
de altos riesgos de inundabilidad como la que se propone, se
podria permitir.

Por tanto la clasificacion de la pedania Dofia Blanca como
suelo urbano queda condicionada a la ejecucion de las obras
de defensa que eliminarian los riesgos de inundacion.

- El art. 8.2.3 de las Normas Urbanisticas del Plan para
la proteccion de la masa de agua subterranea Sanlucar-Chi-
piona-Rota-El Puerto de Santa Maria (que ha incorporado las

sugerencias del informe anterior de la administracion hidrau-
lica) tendran que incorporarlo en las Disposiciones Generales
de las obras de urbanizacion.

e Suficiencia de recursos hidricos.

- Se debera disponer de un informe favorable de la em-
presa de abastecimiento.

- Las dotaciones previstas se deberan justificar y ajustar a
lo indicado en este documento.

- Se pondran en marcha medidas de ahorro y eficiencia
en el uso del recurso.

e Infraestructuras de saneamiento y depuracion.

- En el documento de Aprobacién Definitiva del PGOU, se
introduciran las determinaciones normativas pertinentes para
garantizar la correcta depuracion de todos los desarrollos pre-
vistos en el Plan.

- En caso de que la EDAR de las Galeras no pueda pres-
tar servicio en las condiciones determinadas por la legislacion
sectorial, la ejecucién de los nuevos desarrollos estara con-
dicionada, bien a la conexion de la EDAR de Las Canteras, o
bien a la instalacion de sistemas de depuracion propios.

- Es por ello que los sectores de suelo urbanizable que se
desarrollen a lo largo de la vigencia del Plan deberan ser infor-
mados por este Centro, con caracter previo a la aprobacion
definitiva de los proyectos de urbanizacion. Esta consideracion
se aplicara igualmente a los planes especiales y estudios de
detalle de los ambitos de suelo urbanos no consolidados pro-
cedentes de la regularizacién de viviendas en suelo no urba-
nizable.

- Respecto a las plantas de tratamiento de aguas resi-
duales urbanas, su tipo de tratamiento sera acorde a los cau-
dales de agua residuales, a la carga contaminante recibida y
a la zona de vertido del efluente depurado, de acuerdo a lo
dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de
mayo de 1991, sobre tratamiento de las aguas residuales ur-
banas. Para las nuevas instalaciones de depuracion se debera
indicar el punto de vertido, volumen anual y punta y caracte-
risticas principales del vertido (DBO5, DQO, solidos en suspen-
sion, nitrogeno y fésforo total).

* Financiacion de infraestructuras.

- En cuanto a la parte imputable estimada a la Junta de
Andalucia no se ha aportado informacion alguna sobre el po-
sible convenio de colaboracion entre las Administraciones ni
tampoco se han justificado las partidas imputables a la Comu-
nidad Autonoma. Es por ello que el documento de Aprobacion
Definitiva del Plan debera aclarar este aspecto y concretar y
justificar las partes imputables a la Junta de Andalucia.



