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 in

fer
ior

es
 a 

la 
ba

ja 
y p

rim
er

a. 

c)
El

 u
so

 d
e 

co
me

rci
o, 

en
 s

us
 c

ate
go

ría
s 

de
 p

eq
ue

ño
 y

 
me

dia
no

 co
me

rci
o, 

en
 p

os
ici

ón
 d

e 
pla

nta
 b

aja
 e

 in
fer

ior
es

 a
 

la 
ba

ja.
 

d)
El

 u
so

 d
e 

ho
sp

ed
aje

, e
n 

su
s 

tip
os

 I 
y 

II, 
en

 p
os

ici
ón

 d
e 

pla
nta

 ba
ja,

 pr
im

er
a y

 se
gu

nd
a. 

e)
El

 us
o d

e e
qu

ipa
mi

en
to 

en
 cu

alq
uie

r p
os

ici
ón

. 

f)
El

 u
so

 d
e 

ad
mi

nis
tra

ció
n 

pú
bli

ca
, e

n 
sit

ua
ció

n 
de

 p
lan

ta 
ba

ja,
 in

fer
ior

es
 a 

la 
ba

ja 
y p

rim
er

a. 

g)
El

 u
so

 d
e 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s 
y 

se
rvi

cio
s 

ur
ba

no
s, 

en
 s

itu
ac

ión
 

de
 pl

an
ta 

ba
ja 

e i
nfe

rio
re

s a
 la

 ba
ja.
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t. 

7.3
.10

. U
so

s c
om

pl
em

en
ta

rio
s 

El
 g

ar
aje

-a
pa

rca
mi

en
to 

es
 u

so
 c

om
ple

me
nta

rio
 o

bli
ga

do
 e

n 
ob

ra
s 

de
 

su
sti

tuc
ión

, n
ue

va
 pl

an
ta 

y r
ee

str
uc

tur
ac

ión
. 

Ar
t. 

7.3
.11

. U
so

s a
lte

rn
at

ivo
s 

En
 e

l á
mb

ito
 d

e 
es

ta 
Or

de
na

nz
a 

se
 c

on
sid

er
an

 u
so

s 
alt

er
na

tiv
os

 
sie

mp
re

 qu
e s

e i
mp

lan
ten

 en
 ed

ific
io 

de
 us

o e
xc

lus
ivo

: 

a)
El

 u
so

 in
du

str
ial

, e
n 

su
 ca

teg
or

ía 
de

 in
du

str
ia 

en
 g

en
er

al 
en

 
su

s t
ipo

s I
 y 

II, 
y e

n s
u c

ate
go

ría
 de

 de
 in

du
str

ia 
de

 se
rvi

cio
s 

en
 cu

alq
uie

ra
 de

 lo
s t

ipo
s. 

b)
El

 us
o d

e s
er

vic
ios

 te
rci

ar
ios

. 

c)
El

 us
o d

e c
om

er
cio

. 

d)
El

 us
o d

e h
os

pe
da

je.
 

e)
El

 us
o d

e e
qu

ipa
mi

en
to.

f)
El

 us
o d

e a
pa

rca
mi

en
to 

CA
PÍ

TU
LO
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RD
EN

AN
ZA

 D
E 

ZO
NA

 D
E 
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 C

IU
DA

D 
JA

RD
ÍN
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t. 

7.4
.1.

 Á
m

bi
to

 y 
ca

ra
ct

er
íst

ica
s 

1.
El

 p
lan

o 
3.1

. 
Ca

lifi
ca

ció
n 

y 
Re

gu
lac

ión
 d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o 
de

ter
mi

na
 la

s 
pa

rce
las

 p
er

ten
ec

ien
tes

 a
 e

sta
 o

rd
en

an
za

, c
uy

o 
ám

bit
o 

co
inc

ide
 c

on
 l

as
 á

re
as

 d
e 

la 
ciu

da
d 

de
sa

rro
lla

da
s 

me
dia

nte
 ed

ific
ac

ión
 en

 ba
ja 

de
ns

ida
d. 

2.
La

 m
or

fol
og

ía 
de

 la
 z

on
a 

co
rre

sp
on

de
 a

 m
an

za
na

s 
de

 ta
ma

ño
 

me
dio

, q
ue

 s
op

or
tan

 ti
po

log
ías

 d
e 

blo
qu

e 
ais

lad
o 

en
 p

ar
ce

la 
pr

op
ia 

o v
ivi

en
da

 un
ifa

mi
lia

r. 

3.
El

 u
so

 c
ua

lifi
ca

do
 d

el 
ár

ea
 d

e 
or

de
na

nz
a 

es
 e

l r
es

ide
nc

ial
, e

n 
su

 ca
teg

or
ía 

de
 vi

vie
nd

a u
nif

am
ilia

r. 
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7.4
.2.

 O
br

as
 ad

m
iti

da
s 

1.
Se

 ad
mi

ten
 to

da
s l

as
 «o

br
as

 en
 ed

ific
ios

 ex
ist

en
tes

». 

2.
Se

 ad
mi

ten
 la

s o
br

as
 de

 de
mo

lic
ión

 pa
rci

al 
y t

ota
l. 

3.
Se

 ad
mi

ten
 la

s s
igu

ien
tes

 ob
ra

s d
e n

ue
va

 ed
ific

ac
ión

: 

a)
Su

sti
tuc

ión
 de

 ed
ific

ios
. 

b)
Nu

ev
a p

lan
ta 

so
br

e s
ola

re
s. 

c)
Am

pli
ac

ión
 e

n 
los

 c
as

os
 e

n 
qu

e 
no

 e
stu

vie
ra

 a
go

tad
a 

la 
su

pe
rfic

ie 
ed

ific
ab

le 
de

 la
 pa

rce
la.

 

Ar
t. 

7.4
.3.

  M
od

ifi
ca

cio
ne

s d
el 

pa
rc

ela
rio

 

No
 s

e 
pe

rm
ite

 la
 s

ub
div

isi
ón

 d
el 

pa
rce

lar
io 

ex
ist

en
te.

 L
a 

ag
ru

pa
ció

n 
de

 f
inc

as
 y

 r
eg

ula
riz

ac
ión

 d
el 

pa
rce

lar
io 

cu
mp

lirá
 l

as
 s

igu
ien

tes
 

co
nd

ici
on

es
: 

a)
No

 s
e 

pr
od

uc
irá

 i
nc

re
me

nto
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

re
sp

ec
to 

de
 la

 ot
or

ga
da

 po
r e

l P
lan

 a 
la 

fin
ca

 m
atr

iz.
 

b)
La

 s
up

er
fic

ie 
de

 l
as

 p
ar

ce
las

 r
es

ult
an

tes
 s

er
á 

igu
al 

o 
su

pe
rio

r a
 8

00
 m

², 
su

 fr
en

te 
igu

ala
rá

 o
 su

pe
ra

rá
 lo

s 1
5 

m.
, y

 
su

 fo
rm

a 
pe

rm
itir

á 
la 

ins
cri

pc
ión

 d
e 

un
 c

írc
ulo

 d
e 

diá
me

tro
 

igu
al 

o s
up

er
ior

 a 
15

 m
. 
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.4.

 C
on

di
cio

ne
s p

ar
a l

as
 o

br
as

 d
e  

nu
ev

a p
lan

ta
 

1.
La

 a
ltu

ra
 m

áx
im

a 
ad

mi
sib

le 
en

 n
úm

er
o 

de
 p

lan
tas

 in
clu

ida
 la

 
ba

ja 
es

 la
 s

eñ
ala

da
 e

n 
el 

pla
no

 3
.1.

 C
ali

fic
ac

ión
 y

 R
eg

ula
ció

n 
de

l 
Su

elo
 U

rb
an

o 
y, 

en
 s

u 
de

fec
to,

 la
 c

on
so

lid
ad

a 
po

r 
la 

ed
ific

ac
ión

 pr
ee

xis
ten

te.
 

2.
La

 s
up

er
fic

ie 
co

mp
uta

ble
 e

s 
aq

ue
lla

 p
ar

te 
de

 la
 p

ar
ce

la 
qu

e 
int

er
vie

ne
 e

n 
el 

có
mp

uto
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

má
xim

a 
ed

ific
ab

le 
de

fin
ida

 m
ed

ian
te 

ár
ea

 d
e 

mo
vim

ien
to 

en
 e

l 
pla

no
 3

.1.
 

Ca
lifi

ca
ció

n y
 R

eg
ula

ció
n d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o.

3.
La

 su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

má
xim

a 
es

 e
l r

es
ult

ad
o 

de
 m

ult
ipl

ica
r l

a 
alt

ur
a 

má
xim

a 
ad

mi
sib

le 
en

 n
úm

er
o 

de
 p

lan
tas

 p
or

 la
 su

pe
rfic

ie 
co

mp
uta

ble
 y 

po
r u

n c
oe

fic
ien

te 
de

 0,
8. 

4.
La

 ed
ific

ac
ión

 se
 si

tua
rá

 de
ntr

o d
el 

ár
ea

 de
 m

ov
im

ien
to 

de
fin

ida
 

en
 e

l p
lan

o 
3.1

. C
ali

fic
ac

ión
 y

 R
eg

ula
ció

n 
 d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o 
co

n a
rre

glo
 a 

las
 si

gu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
Si

 la
 n

ue
va

 e
dif

ica
ció

n 
cu

en
ta 

co
n 

alg
ún

 lie
nz

o 
me

dia
ne

ro
, 

no
 p

od
rá

 c
on

so
lid

ar
 e

n 
el 

mi
sm

o 
un

a 
alt

ur
a 

inf
er

ior
 a

 la
 

es
tab

lec
ida

 e
n 

el 
pla

no
 3

.1.
 C

ali
fic

ac
ión

 y
 R

eg
ula

ció
n 

 d
el 

Su
elo

 U
rb

an
o.

b)
Si

 la
 n

ue
va

 e
dif

ica
ció

n 
se

 a
do

sa
 a

 u
na

 lin
de

 m
ed

ian
er

a 
no

 
po

dr
án

 
ab

rir
se

 
a 

la 
mi

sm
a 

hu
ec

os
 

de
 

ve
nti

lac
ión

 
e 

ilu
mi

na
ció

n. 
As

im
ism

o, 
los

 h
ue

co
s 

en
 p

añ
os

 o
rie

nta
do

s 
ha

cia
 la

 m
ed

ian
er

ía,
 q

ue
 p

ue
da

n 
pr

od
uc

ir 
do

mi
nio

 d
e 

vis
tas

 
so

br
e 

la 
pa

rce
la 

co
lin

da
nte

, n
o 

po
dr

án
 p

ra
cti

ca
rse

 a
 u

na
 

dis
tan

cia
 de

l li
nd

er
o i

nfe
rio

r a
 4,

00
 m

. 

5.
La

 o
cu

pa
ció

n 
ba

jo 
ra

sa
nte

 p
er

mi
tirá

 e
l a

jar
din

am
ien

to 
y 

la 
pla

nta
ció

n 
de

 a
rb

ola
do

 e
n 

al 
me

no
s e

l 8
0%

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

 
pa

rce
la 

no
 oc

up
ad

a p
or

 ed
ific

ac
ión

 so
br

e r
as

an
te.

 

6.
Se

 es
tab

lec
en

 la
s s

igu
ien

tes
 al

tur
as

 lib
re

s m
íni

ma
s: 

a)
Pl

an
ta 

ba
ja 

 3,
00

 m
. 

b)
Pl

an
tas

 de
 pi

so
  2

,50
 m

. 
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 C
on

di
cio

ne
s p

ar
a l

as
 o

br
as

 d
e s

us
tit

uc
ió

n 

1.
La

 s
up

er
fic

ie 
ed

ific
ab

le 
de

 la
 p

ar
ce

la 
es

 la
 c

on
so

lid
ad

a 
po

r l
a 

ed
ific

ac
ión

 pr
ee

xis
ten

te 

2.
La

 n
ue

va
 e

dif
ica

ció
n 

po
dr

á 
im

pla
nta

rse
 e

n 
la 

pa
rce

la 
tom

an
do

 
co

mo
 á

re
a 

de
 m

ov
im

ien
to 

la 
su

pe
rfic

ie 
oc

up
ad

a 
po

r 
la 

ed
ific

ac
ión

 pr
ee

xis
ten

te.
 

3.
Se

 re
sp

eta
rá

n c
om

o a
ltu

ra
s l

ibr
es

 m
íni

ma
s: 

a)
Pl

an
ta 

ba
ja:

 
 3,

00
 m

. 

b)
Pl

an
tas

 de
 pi

so
:  2

,50
 m

. 
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t. 
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.6.

  A
lte

ra
ció

n 
de

 la
s c

on
di

cio
ne

s t
ip

ol
óg

ica
s 

La
s 

co
nd

ici
on

es
 ti

po
lóg

ica
s 

es
tab

lec
ida

s 
en

 e
l p

lan
o 

3.1
. C

ali
fic

ac
ión

 
y 

Re
gu

lac
ión

 d
el 

Su
elo

 U
rb

an
o 

po
dr

án
 s

er
 a

lte
ra

da
s 

me
dia

nte
 

Es
tud

ios
 de

 D
eta

lle
 qu

e  
cu

mp
lirá

n l
as

 si
gu

ien
tes

 co
nd

ici
on

es
: 

1.
No

 p
od

rá
n 

inc
re

me
nta

r l
a 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

as
ign

ad
a 

en
 e

l 
Pl

an
.

2.
Lo

s 
Es

tud
ios

 d
e 

De
tal

le 
de

be
rá

n 
re

da
cta

rse
 s

ob
re

 la
 to

tal
ida

d 
de

 la
 m

an
za

na
 e

n 
qu

e 
se

 e
nc

ue
ntr

en
 la

s 
pa

rce
las

 o
bje

to 
de

 
ac

tua
ció

n. 
No

 
ca

br
á 

la 
mo

dif
ica

ció
n 

de
 

las
 

co
nd

ici
on

es
 

tip
oló

gic
as

 s
ob

re
 p

ar
ce

las
 a

isl
ad

as
, d

eb
ien

do
 a

ctu
ar

se
 s

ob
re

 
un

a s
up

er
fic

ie 
mí

nim
a d

e 1
.60

0 m
². 

3.
La

 o
cu

pa
ció

n 
 s

ob
re

 ra
sa

nte
 n

o 
po

dr
á 

su
pe

ra
r e

l  
60

 %
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

ne
ta 

de
 pa

rce
la.

 

4.
La

 o
cu

pa
ció

n 
ba

jo 
ra

sa
nte

 p
er

mi
tirá

 e
l a

jar
din

am
ien

to 
y 

la 
pla

nta
ció

n 
de

 a
rb

ola
do

 e
n 

al 
me

no
s e

l 8
0%

 d
e 

la 
su

pe
rfic

ie 
de

 
pa

rce
la 

no
 oc

up
ad

a p
or

 ed
ific

ac
ión

 so
br

e r
as

an
te.

 

5.
Se

 re
sp

eta
rá

 u
n 

re
tra

nq
ue

o 
mí

nim
o 

a 
ali

ne
ac

ión
 y

 a
 li

nd
er

os
 

lat
er

ale
s 

de
 H

/2,
 s

ien
do

 H
 la

 a
ltu

ra
 d

e 
cu

mb
re

ra
, c

on
 m

íni
mo

 
de

 3 
me

tro
s.

6.
La

 e
dif

ica
ció

n 
po

dr
á 

ad
os

ar
se

 a
 li

nd
er

os
 la

ter
ale

s 
o 

a 
tes

ter
o 

en
 lo

s s
igu

ien
tes

 ca
so

s: 

a)
En

 so
luc

ion
es

 de
 vi

vie
nd

a e
n h

ile
ra

 de
 pr

oy
ec

to 
un

ita
rio

. 

b)
Cu

an
do

 e
xis

ta 
ed

ific
ac

ión
 m

ed
ian

er
a 

no
 s

us
titu

ibl
e 

en
 la

 
fin

ca
 co

lin
da

nte
. 

c)
En

 ca
so

 de
 ac

tua
ció

n c
on

jun
ta 

en
 pa

rce
las

 co
lin

da
nte

s, 
bie

n 

en
 s

olu
cio

ne
s 

de
 p

ro
ye

cto
 u

nit
ar

io 
o 

po
r 

ac
ue

rd
o 

en
tre

 
pr

op
iet

ar
ios

. E
n 

el 
últ

im
o 

su
pu

es
to,

 e
l a

cu
er

do
 d

eb
er

á 
es

tar
 

ins
cri

to 
en

 e
l R

eg
ist

ro
 d

e 
la 

Pr
op

ied
ad

, y
 s

er
á 

pr
ec

ep
tiv

a 
la 

co
ns

tru
cc

ión
 s

im
ult

án
ea

 d
e 

las
 fi

nc
as

, o
 e

l c
om

pr
om

iso
 d

e 
re

ali
za

r la
 co

ns
tru

cc
ión

 de
 ac

ue
rd

o c
on

 un
 pr

oy
ec

to 
un

ita
rio

. 

La
 e

dif
ica

ció
n 

so
lo 

po
dr

á 
ad

os
ar

se
 a

 m
ás

 d
e 

do
s l

ind
er

os
 d

e 
la 

fin
ca

, s
i l

a 
su

pe
rfic

ie 
de

 p
ar

ce
la 

no
 s

up
er

a 
10

0 
m²

. E
n 

es
te 

ca
so

 e
l p

ro
ye

cto
 d

eb
er

á 
co

nte
mp

lar
 la

 fo
rm

ac
ión

 d
e 

un
 p

ati
o 

o 
es

pa
cio

 li
br

e 
de

 p
ar

ce
la,

 d
e 

for
ma

 re
gu

lar
, s

up
er

fic
ie 

igu
al 

o 
su

pe
rio

r a
 25

 m
² y

 2,
50

 m
. d

e l
ad

o m
íni

mo
.

7.
Sa

lvo
 q

ue
 la

 o
rd

en
an

za
 d

e 
zo

na
 e

sta
ble

zc
a 

otr
as

  l
im

ita
cio

ne
s, 

los
 es

pa
cio

s l
ibr

es
 de

 pa
rce

la 
po

dr
án

 se
r o

cu
pa

do
s c

on
 ra

mp
as

 
y 

es
ca

ler
as

 d
e 

ac
ce

so
 a

 p
lan

tas
 b

ajo
 r

as
an

te,
 in

sta
lac

ion
es

 
de

po
rtiv

as
 

de
sc

ub
ier

tas
, 

es
tru

ctu
ra

s 
lig

er
as

 
fác

ilm
en

te 
de

sm
on

tab
les

, 
de

pó
sit

os
 

de
 

co
mb

us
tib

le 
o 

de
 

ag
ua

, 
tra

ns
for

ma
do

re
s, 

inv
er

na
de

ro
s 

y 
ca

se
tas

 d
e 

he
rra

mi
en

tas
, 

cu
ya

s 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

im
pla

nta
ció

n, 
oc

up
ac

ión
, 

vo
lum

en
 y

 
for

ma
 se

 at
en

dr
án

 a 
lo 

dis
pu

es
to 

po
r la

s o
rd

en
an

za
s d

e z
on

a. 
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do
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nte
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en
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ide
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n 
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ati
ble

s 
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 a
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nó
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s a
ne

xa
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a 
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fin
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s e

n 
el 

Tí
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o 
2 
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N.
UU

. 
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so
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pl
em

en
ta
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s 

El
 g

ar
aje

-a
pa
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en
to 

es
 u

so
 c

om
ple

me
nta

rio
 o

bli
ga

do
 e

n 
ob

ra
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de
 

su
sti

tuc
ión

, n
ue

va
 pl

an
ta 

y r
ee

str
uc

tur
ac

ión
. 
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 U
so

s a
lte

rn
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o  
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l e
n e

l re
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teg
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o d

e e
qu

ipa
mi

en
to 

en
 to
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s s
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 ca

teg
or

ías
. 
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o d

e a
cti

vid
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rci
ar
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teg
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ía 
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o d

e h
os

pe
da

je.
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 y 
ca

ra
ct
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a 
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lifi
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y 
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nc
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l. 

2.
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 m
or

fol
og

ía 
do

mi
na

nte
 e

s 
la 

ma
nz

an
a 

re
gu

lar
 o

cu
pa

da
 p

or
 

tip
olo

gía
s 

de
 

ed
ific

ac
ión

 
en

tre
 

me
dia

ne
ría

s 
o 

ais
lad

a, 
 

oc
up

ad
as

 
po

r 
ac

tiv
ida

de
s 

ec
on

óm
ica

s 
su

sc
ep

tib
les

 
de

 
de

sa
rro

lla
rse

 en
 al

tur
a e

n e
dif

ici
os

 de
 us

o c
om

pa
rtid

o. 

3.
El

 u
so

 c
ua

lifi
ca

do
 d

el 
ár

ea
 d

e 
or

de
na

nz
a 

es
 e

l d
e 

ac
tiv

ida
de

s 
ec

on
óm

ica
s.
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t. 

7.5
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 G
ra

do
s d

e O
rd

en
an

za
 

La
s 

or
de

na
nz

as
 d

e 
ac

tiv
ida

de
s 

ec
on

óm
ica

s 
pa

ra
 la

 Z
on

a 
Fr

an
ca

 
co

nte
mp

la 
se

is 
gr

ad
os

 co
rre

sp
on

die
nd

o 
el 

gr
ad

o 
1 

a 
la 

or
de

na
nz

a 
de

 
zo

na
 d

e 
la 

Zo
na

 F
ra

nc
a 

Fis
ca

l, 
qu

e 
re

gu
la 

el 
ré

gim
en

 d
e 

dic
ho

 
sis

tem
a g

en
er

al 
y l

os
 gr

ad
os

 2 
al 

6 a
 la

 or
de

na
nz

a d
e z

on
a d

e l
a Z

on
a 

Fr
an

ca
 In

du
str

ial
, q

ue
 re

gu
la 

dic
ha

 zo
na

 d
el 

su
elo

 u
rb

an
o, 

en
 fu

nc
ión

 
e s

u d
ist

int
a t

ipo
log

ía 
ed

ific
ato

ria
 y 

us
o p

rin
cip

al.
 

Gr
ad

o 
2: 

co
rre

sp
on

de
 a

 p
ar

ce
las

 s
ing

ula
re

s 
ad

sc
rita

s 
al 

us
o 

glo
ba

l d
e 

ac
tiv

ida
de

s 
ec

on
óm

ica
s, 

en
 s

u 
cla

se
 d

e 
ind

us
tria

 en
 ge

ne
ra

l. 

Gr
ad

o 
3: 

ab
ar

ca
 lo

s 
su

elo
s 

de
l á

mb
ito

 d
e 

la 
Zo

na
 F

ra
nc

a 
Ind

us
tria

l 
qu

e 
el 

Pl
an

 a
ds

cri
be

 a
l 

us
o 

cu
ali

fic
ad

o 
de

 
ac

tiv
ida

de
s 

ec
on

óm
ica

s, 
en

 s
u 

cla
se

 in
du

str
ial

, c
ate

go
ría

 
de

 in
du

str
ia 

en
 ge

ne
ra

l. 

Gr
ad

o 
4: 

ab
ar

ca
 lo

s 
su

elo
s 

de
l á

mb
ito

 d
e 

la 
Zo

na
 F

ra
nc

a 
Ind

us
tria

l 
qu

e 
el 

Pl
an

 a
ds

cri
be

 a
l 

us
o 

cu
ali

fic
ad

o 
de

 
ac

tiv
ida

de
s 

ec
on

óm
ica

s, 
en

 s
u 

cla
se

 in
du

str
ial

, c
ate

go
ría

 
de

 in
du

str
ia 

de
 se

rvi
cio

s. 

Gr
ad

o 
5: 

co
rre

sp
on

de
 a

 lo
s 

su
elo

s 
de

 la
 Z

on
a 

Fr
an

ca
 

Ind
us

tria
l 

qu
e 

el 
Pl

an
 a

ds
cri

be
 a

l 
us

o 
cu

ali
fic

ad
o 

de
 

ac
tiv

ida
de

s 
ec

on
óm

ica
s, 

en
 s

u 
cla

se
 s

er
vic
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 te

rci
ar
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, 

ca
teg

or
ía 

de
 of

ici
na

s.

Gr
ad

o 
6: 

pe
rte

ne
ce

n 
a 

es
te 

gr
ad

o 
los

 s
ue

los
 d

e 
la 

Zo
na

 
Fr

an
ca

 In
du

str
ial

 q
ue

 e
l P

lan
 a

ds
cri

be
 a

l u
so

 cu
ali

fic
ad

o 
de

 
ac

tiv
ida

de
s 

ec
on

óm
ica

s, 
en

 
su

 
cla

se
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co
me

rci
al,

 
ca

teg
or

ía 
de
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 su
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rfic
ie 
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 co

me
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o m
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 d
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ac
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fic
ien
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ifi
ca

cio
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s d
el 

pa
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do

 2 

No
 se

 au
tor

iza
n 

Ar
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od

ifi
ca

cio
ne

s d
el 

pa
rc

ela
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 en
 g

ra
do
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La

 s
ub
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ón
 e

n 
pa

rce
las

 d
e 

las
 m

an
za

na
s 

dib
uja

da
s 

en
 e

l 
pla

no
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.1.
 d

e 
 C

ali
fic

ac
ión

 y 
Re

gu
lac

ión
 d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o 
y e

n 
las

 f
ich

as
 d

e 
Ár

ea
s 

de
 R

efo
rm

a 
Int

er
ior

 y
 U

nid
ad

es
 d

e 
Ej

ec
uc

ión
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po
dr

á 
re

ali
za

rse
 

me
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Pr
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ec
tos
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rce
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ue
 de

be
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n c
um

pli
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s s
igu

ien
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 co
nd

ici
on

es
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 in
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me
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r l
a 
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pe
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ie 

ed
ific

ab
le 

tot
al 
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a 
la 

ma
nz

an
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 pa
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Di

str
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ir 
la 
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pe
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ie 
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 p
ar
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su
lta

nte
s 

cu
mp
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nd
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ice
s 

de
 e

dif
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bil
ida

d 
ne
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 c
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ble

cid
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n 

la 
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Re
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r la
s s
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tes
 co

nd
ici
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rce
la 

mí
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pe

rfic
ie 

ne
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en

te:
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 m
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 d
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 d
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rce
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 d
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 d
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n f
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 d
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 d
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 e
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. d
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ión

 y 
Re
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 U
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an

o 
y e

n 
las

 fic
ha

s d
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 d
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 d
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ció
n 

de
 P

ro
ye

cto
 d
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 d
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 d
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rá

n 
su

po
ne

r 
rie

sg
os

 p
ar

a 
las

 f
inc

as
 c

oli
nd

an
tes

, 
po

r 
lo 

qu
e 

la 
lic

en
cia

 d
e 

ac
tiv

ida
d 

só
lo 

po
dr

á 
oto

rg
ar

se
 v

inc
ula

da
 a

 u
n 

inf
or

me
 p

re
vio

 d
e 

los
 d

ep
ar

tam
en

tos
 m

un
ici

pa
les

 c
om

pe
ten

tes
 

de
l q

ue
 s

e 
de

du
zc

a 
qu

e 
la 

ac
tiv

ida
d 

a 
im

pla
nta

r, 
el 

pr
oc

es
o 

pr
od

uc
tiv

o 
y 

la 
so

luc
ión

 d
e 

dis
eñ

o 
y 

co
ns

tru
cc

ión
 d

el 
ed

ific
io,

 
no

 su
po

ne
n i

nc
re

me
nto

 de
l ri

es
go

 pa
ra

 lo
s e

dif
ici

os
 ve

cin
os

. 

2.
En

 co
ns

tru
cc

ion
es

 a
do

sa
da

s a
 u

n 
lin

de
ro

 y 
ais

lad
as

 re
sp

ec
to 

a 
los

 r
es

tan
tes

, 
se

rá
 p

re
ce

pti
vo

 r
es

er
va

r 
en

 l
a 

ba
nd

a 
de

 
re

tra
nq

ue
o 

un
 p

as
o, 

pa
vim

en
tad

o 
y 

lib
re

 d
e 

ob
stá

cu
los

, q
ue

 
pe

rm
ita

 e
l a

cc
es

o 
y 

ma
nio

br
a 

de
 u

n 
ve

híc
ulo

 d
e 

ex
tin

ció
n 

de
 

inc
en

dio
s. 

Di
ch

o 
pa

so
 d

eb
er

á 
co

ne
cta

r d
ire

cta
me

nte
 co

n 
la 

vía
 

pú
bli

ca
, y

 cu
mp

lirá
 la

s c
on

dic
ion

es
 d

e 
ac

ce
so

 y 
uti

liz
ac

ión
 b

ajo
 

ra
sa

nte
 q

ue
 s

e 
de

sc
rib

en
 e

n 
el 

ap
ar

tad
o 

sig
uie

nte
. 

Es
te 

re
gis

tro
 d

e 
se

gu
rid

ad
 p

od
rá

 m
an

co
mu

na
rse

 e
ntr

e 
pr

op
iet

ar
ios

 
de

 p
ar

ce
las

 co
lin

da
nte

s. 
En

 e
ste

 ca
so

, y
 a

 e
fec

tos
 d

e 
me

dic
ión

 
de

 re
tra

nq
ue

os
, s

e 
tom

ar
á 

el 
eje

 d
el 

pa
so

 d
e 

bo
mb

er
os

 c
om

o 
lin

de
ro

.

3.
En

 c
on

str
uc

cio
ne

s 
ais

lad
as

, l
a 

ed
ific

ac
ión

 d
eb

er
á 

ma
nte

ne
r e

n 
su

 p
er

ím
etr

o 
un

a 
ba

nd
a 

pa
vim

en
tad

a, 
qu

e 
pe

rm
ita

 e
l p

as
o 

y 
ma

nio
br

a 
de

 u
n 

ve
híc

ulo
 d

e 
ex

tin
ció

n 
de

 in
ce

nd
ios

. 
Di

ch
o 

es
pa

cio
 d

eb
er

á 
es

tar
 e

n 
co

nta
cto

 c
on

 la
 v

ía 
pú

bli
ca

 p
or

 m
ed

io 
de

 u
na

 e
mb

oc
ad

ur
a 

de
 a

nc
ho

 n
o 

inf
er

ior
 a

 3
,50

 m
., 

qu
e 

de
be

rá
 

se
r 

de
 fá

cil
 a

pe
rtu

ra
, e

n 
ca

so
 d

e 
co

nta
r 

co
n 

ele
me

nto
s 

de
 

cie
rre

. 
La

s 
es

ca
ler

as
 d

e 
inc

en
dio

 y
 s

ali
da

s 
de

 e
me

rg
en

cia
 

po
dr

án
 re

ca
er

 so
br

e e
sta

 ba
nd

a d
e 

re
gis

tro
 pa

ra
 in

ce
nd

ios
, q

ue
 

no
 d

eb
e 

for
zo

sa
me

nte
 c

irc
un

da
r l

a 
tot

ali
da

d 
de

l e
dif

ici
o, 

si 
su

 
po

sic
ión

 y
 d

ise
ño

 g
ar

an
tiz

a 
su

fic
ien

tem
en

te 
la 

ac
ce

sib
ilid

ad
 y

 
ma

nio
br

a 
de

 lo
s 

ve
híc

ulo
s 

de
 e

xti
nc

ión
. S

i l
as

 p
lan

tas
 b

ajo
 

ra
sa

nte
 o

cu
pa

n 
el 

es
pa

cio
 d

e 
la 

ba
nd

a 
de

 r
eg

ist
ro

, 
su

 
es

tru
ctu

ra
 y

 fo
rja

do
s 

de
be

rá
n 

ca
lcu

lar
se

 d
e 

for
ma

 q
ue

 re
sis

tan
 

las
 ca

rg
as

 d
er

iva
da

s d
e 

los
 ve

híc
ulo

s 
de

 e
me

rg
en

cia
, t

an
to 

en
 

re
po

so
 co

mo
 en

 m
ov

im
ien

to.
 

S
us

pe
nd

id
o

po
rO

rd
en

de
la

C
on

se
je

ría
de

O
br

as
P

úb
lic

a
y

V
iv

ie
nd

a
de

24
de

no
vi

em
br

e
de

20
11

.
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Ar
t. 

7.5
.19

.

(D
es

pla
za

do
 a

l A
rt.

 6
.2

.8
. e

n 
trá

m
ite

 d
e 

su
bs

an
ac

ión
 d

e 
de

fic
ien

cia
s.)

 

Ar
t. 

7.5
.20

. U
so

s c
om

pa
tib

les
 en

 g
ra

do
 2 

1.
El

 u
so

 cu
ali

fic
ad

o 
es

 e
l d

e 
ac

tiv
ida

de
s e

co
nó

mi
ca

s, 
en

 su
 cl

as
e 

ind
us

tria
l, c

ate
go

ría
 de

 in
du

str
ia 

en
 ge

ne
ra

l. 

2.
El

 g
ra

do
 e

s 
de

 a
pli

ca
ció

n 
a 

pa
rce

las
 o

cu
pa

da
s 

po
r g

ra
nd

es
 

em
pr

es
as

 a
 la

 e
ntr

ad
a 

en
 vi

go
r d

el 
Pl

an
 G

en
er

al,
 p

or
 lo

 q
ue

 n
o 

se
 es

tab
lec

en
 us

os
 co

mp
ati

ble
s. 

3.
La

 tr
an

sfo
rm

ac
ión

 d
e 

us
o 

sin
 m

od
ific

ac
ión

 d
e 

Pl
an

 G
en

er
al 

de
be

rá
 cu

mp
lir 

las
 si

gu
ien

tes
 co

nd
ici

on
es

: 

a)
Me

dia
r i

nfo
rm

e 
téc

nic
o 

qu
e 

jus
tifi

qu
e 

qu
e 

la 
ins

tal
ac

ión
  n

o 
pu

ed
e c

um
pli

r s
u f

un
ció

n o
 ha

 de
jad

o d
e c

um
pli

rla
. 

b)
De

sti
na

rse
 al

 us
o c

ua
lifi

ca
do

 de
l g

ra
do

 de
 or

de
na

nz
a o

 a 
los

 
us

os
 a

lte
rn

ati
vo

s 
de

 in
du

str
ia 

de
 s

er
vic

ios
 o

 d
e 

se
rvi

cio
s 

ter
cia

rio
s, 

en
 su

 ca
teg

or
ía 

de
 of

ici
na

s. 

c)
Cu

an
do

 la
 tr

an
sfo

rm
ac

ión
 su

pe
re

 e
l 1

5%
 d

e 
la 

ed
ific

ab
ilid

ad
 

ex
ist

en
te,

 d
eb

er
á 

re
ali

za
rse

 m
ed

ian
te 

un
 P

lan
 E

sp
ec

ial
, 

ac
om

pa
ña

do
 e

n 
su

 c
as

o 
de

 la
 c

or
re

sp
on

die
nte

 E
va

lua
ció

n 
de

 Im
pa

cto
 A

mb
ien

tal
, e

n e
l q

ue
 se

 co
nte

mp
le:

 

La
 re

pe
rcu

sió
n 

ur
ba

nís
tic

a 
y 

so
cia

l d
e 

la 
tra

ns
for

ma
ció

n 
de

 u
so

, t
an

to 
en

 lo
 q

ue
 re

sp
ec

ta 
a 

la 
ex

tin
ció

n 
de

l u
so

 
ex

ist
en

te 
co

mo
 a 

la 
im

pla
nta

ció
n d

e l
os

 us
os

 pr
op

ue
sto

s. 
 

El
 i

mp
ac

to 
de

 l
a 

or
de

na
ció

n 
pr

op
ue

sta
 s

ob
re

 l
a 

re
d 

via
ria

, d
e t

ra
ns

po
rte

 y 
ap

ar
ca

mi
en

to 
de

l á
re

a. 

El
 

an
áli

sis
 

de
 

la 
inc

ide
nc

ia 
so

br
e 

las
 

re
de

s 
de

 
inf

ra
es

tru
ctu

ra
s 

bá
sic

as
 d

e 
ab

as
tec

im
ien

to 
de

 a
gu

a, 
sa

ne
am

ien
to,

 r
ed

 e
léc

tric
a, 

re
co

gid
a 

y 
eli

mi
na

ció
n 

de
 

re
sid

uo
s.

La
 j

us
tifi

ca
ció

n 
de

l 
cu

mp
lim

ien
to 

de
 l

as
 c

on
dic

ion
es

 
am

bie
nta

les
 ex

igi
da

s e
n e

sta
s N

or
ma

s. 

El
 an

áli
sis

 de
 vi

ab
ilid

ad
 ec

on
óm

ica
 de

 la
 in

sta
lac

ión
. 

El
 P

lan
 E

sp
ec

ial
 c

on
tem

pla
rá

  
ce

sio
ne

s 
de

 s
ue

lo 
y 

ap
ro

ve
ch

am
ien

to 
eq

uiv
ale

nte
s a

 la
s d

el 
su

elo
 u

rb
an

o 
no

 
co

ns
oli

da
do

.

4.
La

 tr
an

sfo
rm

ac
ión

 a
 u

so
s 

dis
tin

tos
 d

el 
cu

ali
fic

ad
o 

de
l g

ra
do

 d
e 

or
de

na
nz

a 
o 

de
 lo

s 
us

os
 a

lte
rn

ati
vo

s 
au

tor
iza

do
s 

re
qu

er
irá

 la
 

mo
dif

ica
ció

n 
de

l P
lan

 G
en

er
al.

 L
a 

Ad
mi

nis
tra

ció
n 

po
dr

á 
eje

rce
r 

de
re

ch
o 

de
 t

an
teo

 s
i 

me
dia

 l
a 

tra
ns

mi
sió

n 
o 

ca
mb

io 
de

 
titu

lar
ida

d d
e l

a p
ar

ce
la.

Ar
t. 

7.5
.21

. U
so

s c
om

pa
tib

les
 en

 g
ra

do
 3 

1.
El

 u
so

 cu
ali

fic
ad

o 
es

 e
l d

e 
ac

tiv
ida

de
s e

co
nó

mi
ca

s, 
en

 su
 cl

as
e 

ind
us

tria
l, c

ate
go

ría
 de

 in
du

str
ia 

en
 ge

ne
ra

l. 

2.
Es

 u
so

 a
lte

rn
ati

vo
 e

l 
us

o 
ind

us
tria

l 
en

 s
us

 c
ate

go
ría

s 
de

 
ind

us
tria

 de
 se

rvi
cio

s, 
alm

ac
en

aje
 y 

tal
ler

es
 de

 au
tom

oc
ión

. 

3.
So

n u
so

s c
om

pa
tib

les
: 

a)
Lo

s s
er

vic
ios

 te
rci

ar
ios

 vi
nc

ula
do

s a
 la

 ac
tiv

ida
d i

nd
us

tria
l. 

b)
Lo

s 
ce

ntr
os

 d
e 

dis
trib

uc
ión

 d
e 

me
rca

nc
ías

, e
n 

sit
ua

ció
n 

de
 

pla
nta

 ba
ja.

 

c)
El

 do
tac

ion
al 

en
 cu

alq
uie

r s
itu

ac
ión

. 

4.
En

 p
ar

ce
las

 o
cu

pa
da

s 
po

r 
ac

tiv
ida

de
s 

ec
on

óm
ica

s 
cu

ya
 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ad
a 

se
a 

su
pe

rio
r a

 1
00

0 
m²

,  
es

 u
so

 a
uto

riz
ab

le 
la 

viv
ien

da
 d

ed
ica

da
 a

 la
 g

ua
rd

a 
y 

cu
sto

dia
, c

on
 s

up
er

fic
ie 

má
xim

a 
co

ns
tru

ida
 d

e 
10

0 
m²

 y
 a

 ra
zó

n 
de

 u
na

 v
ivi

en
da

 p
or

 
pa

rce
la.

 E
sta

rá
 re

gis
tra

lm
en

te 
un

ida
 a

l l
oc

al 
o 

ed
ific

io 
al 

qu
e 

sir
ve

.

Ar
t. 

7.5
.22

. U
so

s c
om

pa
tib

les
 en

 g
ra

do
 4 

1.
El

 u
so

 cu
ali

fic
ad

o 
es

 e
l d

e 
ac

tiv
ida

de
s e

co
nó

mi
ca

s, 
en

 su
 cl

as
e 

ind
us

tria
l, c

ate
go

ría
 de

 in
du

str
ia 

de
 se

rvi
cio

s. 

2.
 S

on
 us

os
 al

ter
na

tiv
os

: 

a)
El

 in
du

str
ial

, e
n 

su
s 

ca
teg

or
ías

 d
e 

alm
ac

en
aje

 y
 d

e 
ind

us
tria

 
en

 g
en

er
al,

 e
sta

 ú
ltim

a 
sie

mp
re

 q
ue

 e
sté

 v
inc

ula
da

 a
l 

alm
ac

en
aje

 y 
co

me
rci

ali
za

ció
n. 

 

b)
El

 h
os

pe
da

je,
 e

n 
pa

rce
la 

ex
clu

siv
a 

o 
co

mb
ina

do
 c

on
 o

tro
s 

us
os

 ad
mi

sib
les

 en
 ac

tua
cio

ne
s u

nit
ar

ias
 so

br
e s

ub
ma

nz
an

as
 

co
mp

let
as

.
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3.
 S

on
 us

os
 co

mp
ati

ble
s: 

a)
El

 in
du

str
ial

, e
n 

su
s c

ate
go

ría
s d

e 
ind

us
tria

 e
n 

ge
ne

ra
l y

 d
e 

tal
ler

es
 de

 au
tom

oc
ión

 en
 ed

ific
io 

de
 us

o c
om

pa
rtid

o. 

b)
Lo

s c
en

tro
s d

e d
ist

rib
uc

ión
 de

 m
er

ca
nc

ías
. 

c)
Lo

s 
se

rvi
cio

s 
ter

cia
rio

s, 
en

 s
us

 c
ate

go
ría

s 
de

 o
fic

ina
s 

y 
ter

cia
rio

 re
cre

ati
vo

. 

d)
El

 m
ed

ian
o c

om
er

cio
 no

 al
im

en
tar

io.
 

e)
El

 do
tac

ion
al 

en
 cu

alq
uie

r s
itu

ac
ión

. 

f)
La

 v
ivi

en
da

 d
ed

ica
da

 a
 la

 g
ua

rd
a 

y 
cu

sto
dia

, c
on

 s
up

er
fic

ie 
má

xim
a 

co
ns

tru
ida

 d
e 

10
0 

m²
 y 

a 
ra

zó
n 

de
 u

na
 vi

vie
nd

a 
po

r 
pa

rce
la.

 E
sta

rá
 re

gis
tra

lm
en

te 
un

ida
 a

l lo
ca

l o
 e

dif
ici

o 
al 

qu
e 

sir
ve

.

4.
So

n u
so

s a
uto

riz
ab

les
: 

a)
El

 te
rci

ar
io 

re
cre

ati
vo

, e
n 

su
s 

tip
os

 IV
, V

 y
 V

I e
n 

ed
ific

io 
de

 
us

o e
xc

lus
ivo

. 

b)
En

 p
ar

ce
las

 o
cu

pa
da

s 
po

r 
ind

us
tria

 d
e 

se
rvi

cio
s 

o 
us

os
 

do
tac

ion
ale

s 
vin

cu
lad

os
 a

 a
cti

vid
ad

es
 d

e 
inv

es
tig

ac
ión

, e
s 

au
tor

iza
ble

 e
l 

us
o 

re
sid

en
cia

l 
su

jet
o 

a 
las

 s
igu

ien
tes

 
co

nd
ici

on
es

: 

Tr
ata

rse
 d

e 
viv

ien
da

s 
co

me
rci

ali
za

da
s 

en
 r

ég
im

en
 d

e 
alq

uil
er

, c
ed

ida
s s

in 
co

ntr
ap

re
sta

ció
n 

ec
on

óm
ica

 o
 co

mo
 

pa
go

 e
n 

es
pe

cie
 a

 p
er

so
na

l in
ve

sti
ga

do
r o

 tr
ab

aja
do

r a
l 

se
rvi

cio
 de

 la
 em

pr
es

a e
n c

uy
a p

ar
ce

la 
se

 ub
iqu

en
. 

La
 s

up
er

fic
ie 

ed
ific

ad
a 

ad
sc

rita
 a

l u
so

 r
es

ide
nc

ial
 n

o 
po

dr
á s

up
on

er
 m

ás
 de

l 1
0%

 de
 la

 su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ad
a d

el 
es

tab
lec

im
ien

to 
pr

od
uc

tiv
o 

a 
qu

e 
es

tá 
ad

sc
rito

, y
 d

el 
qu

e 
for

ma
rá

 pa
rte

 re
gis

tra
lm

en
te.

La
s 

viv
ien

da
s 

o 
alo

jam
ien

tos
 n

o 
po

dr
án

 t
en

er
 u

na
 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ad
a s

up
er

ior
 a 

 80
 m

². 

Ar
t. 

7.5
.23

. U
so

s c
om

pa
tib

les
 en

 g
ra

do
 5 

1.
El

 u
so

 cu
ali

fic
ad

o 
es

 e
l d

e 
ac

tiv
ida

de
s e

co
nó

mi
ca

s, 
en

 su
 cl

as
e 

de
 se

rvi
cio

s t
er

cia
rio

s, 
ca

teg
or

ía 
de

 of
ici

na
s. 

2.
Es

 us
o a

lte
rn

ati
vo

 el
 ho

sp
ed

aje
, e

n e
dif

ici
o d

e u
so

 ex
clu

siv
o. 

3.
So

n u
so

s c
om

pa
tib

les
: 

El
 i

nd
us

tria
l, 

en
 s

u 
ca

teg
or

ía 
de

 i
nd

us
tria

 d
e 

se
rvi

cio
s 

en
 

sit
ua

ció
n d

e p
lan

ta 
ba

ja.
 

El
 c

om
er

cia
l, 

en
 s

us
 c

ate
go

ría
s 

de
 p

eq
ue

ño
 y

 m
ed

ian
o 

co
me

rci
o, 

en
 si

tua
ció

n d
e p

lan
ta 

ba
ja 

y p
rim

er
a. 

Lo
s 

se
rvi

cio
s 

ter
cia

rio
s, 

en
 s

us
 c

ate
go

ría
s 

de
 s

er
vic

ios
 d

e 
co

me
rci

ali
za

ció
n 

y 
ter

cia
rio

 re
cre

ati
vo

, e
n 

su
s 

tip
os

 I,
 II

 y
 II

I e
n 

sit
ua

ció
n d

e p
lan

ta 
ba

ja.
 

El
 do

tac
ion

al 
en

 cu
alq

uie
r s

itu
ac

ión
. 

El
 r

es
ide

nc
ial

, 
en

 s
itu

ac
ión

 d
e 

pla
nta

s 
de

 p
iso

. 
No

 c
ab

rá
 

de
sti

na
r a

 e
ste

 u
so

 m
ás

 d
e 

un
 3

0%
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ab
le 

de
 la

 pa
rce

la.
 

4.
Es

 u
so

 a
uto

riz
ab

le 
el 

ter
cia

rio
 re

cre
ati

vo
, e

n 
su

s t
ipo

s I
V,

 V
 y 

VI
 

en
 ed

ific
io 

de
 us

o e
xc

lus
ivo

. 

Ar
t. 

7.5
.24

. U
so

s c
om

pa
tib

les
 en

 g
ra

do
 6 

1.
El

 u
so

 cu
ali

fic
ad

o 
es

 e
l d

e 
ac

tiv
ida

de
s e

co
nó

mi
ca

s, 
en

 su
 cl

as
e 

de
 c

om
er

cia
l, 

ca
teg

or
ía 

de
 g

ra
n 

su
pe

rfic
ie 

de
 c

om
er

cio
 

mi
no

ris
ta.

2.
So

n 
us

os
 c

om
ple

me
nta

rio
s 

el 
de

 s
er

vic
ios

 te
rci

ar
ios

, e
n 

su
 

ca
teg

or
ía 

de
 of

ici
na

s y
 el

 de
 ho

sp
ed

aje
. 

3.
So

n u
so

s c
om

pa
tib

les
: 

a)
El

 te
rci

ar
io 

re
cre

ati
vo

, e
n c

ua
lqu

ier
 tip

o y
 si

tua
ció

n. 

b)
El

 do
tac

ion
al 

en
 cu

alq
uie

r s
itu

ac
ión

. 

Ar
t. 

7.5
.25

. U
so

 co
m

pl
em

en
ta

rio
 d

e g
ar

aje
-a

pa
rc

am
ien

to
 

1.
El

 g
ar

aje
-a

pa
rca

mi
en

to 
es

 u
so

 c
om

ple
me

nta
rio

 o
bli

ga
do

 e
n 

ob
ra

s d
e s

us
titu

ció
n, 

nu
ev

a p
lan

ta 
y r

ee
str

uc
tur

ac
ión

.

2.
(D

es
pla

za
do

 a
l 

Ar
t. 

6.
2.

9.
 e

n 
trá

m
ite

 d
e 

su
bs

an
ac

ión
 d

e 
de

fic
ien

cia
s.)

3.
En

 g
ra

do
s 

2, 
5 

y 
6 

la 
do

tac
ión

 d
e 

ga
ra

je-
ap

ar
ca

mi
en

to 
se

 
re

so
lve

rá
 en

 pa
rce

la 
pr

op
ia.

 

4.
En

 g
ra

do
s 

3 
y 

4 
la 

do
tac

ión
 d

e 
ga

ra
je-

ap
ar

ca
mi

en
to 

po
dr

á 
re

so
lve

rse
 e

n 
pa

rce
la 

pr
op

ia 
o 

me
dia

nte
 la

 a
dq

uis
ici

ón
 d

e 
pla

za
s 

de
 a

pa
rca

mi
en

to 
en

 l
os

 a
pa

rca
mi

en
tos

 c
ole

cti
vo

s 
pr

ev
ist

os
 b

ajo
 lo

s e
sp

ac
ios

 lib
re

s 
y z

on
as

 ve
rd

es
 d

e 
ma

nz
an

a. 
En

 e
ste

 ú
ltim

o 
ca

so
 la

s 
pla

za
s 

de
 a

pa
rca

mi
en

to 
de

be
rá

n 
es

tar
 

vin
cu

lad
as

 r
eg

ist
ra

lm
en

te 
a 

los
 l

oc
ale

s 
o 

ed
ific

ios
 d

e 
us

o 
co

mp
ar

tid
o a

 qu
e s

irv
an

. 

Ar
t. 

7.5
.26

. P
un

to
 lim

pi
o 

Si
n 

pe
rju

ici
o 

de
 lo

 se
ña

lad
o 

en
 e

l a
rtí

cu
lo 

3.8
.2,

 d
eb

er
á 

dis
po

ne
rse

 d
e 

la 
sig

uie
nte

 
do

tac
ión

 
de

 
pu

nto
s 

lim
pio

s 
pa

ra
 

 
la 

re
ce

pc
ión

, 
cla

sif
ica

ció
n 

y t
ra

ns
fer

en
cia

 d
e 

re
sid

uo
s p

eli
gr

os
os

, a
sí 

co
mo

 d
e 

isl
as

 
ec

oló
gic

as
 o 

co
nte

ne
do

re
s d

e r
es

idu
os

 ap
tos

 pa
ra

 re
co

gid
a s

ele
cti

va
: 

Gr
ad

o 2
: 

 
1 p

un
to 

lim
pio

 y 
2 i

sla
s e

co
lóg

ica
s. 

Gr
ad

o 3
, 4

 y 
5: 

 
1 i

sla
 ec

oló
gic

a p
or

 m
an

za
na

. 
Gr

ad
o 6

:  
 

2 i
sla

s e
co

lóg
ica

s. 
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CA
PÍ

TU
LO

 6.
 O

RD
EN

AN
ZA

 D
E 

EJ
ES

 C
OM

ER
CI

AL
ES

 

Ar
t. 

7.6
.1.

 Á
m

bi
to

 y 
ca

ra
ct

er
íst

ica
s 

1.
Pe

rte
ne

ce
n 

a 
es

ta 
Or

de
na

nz
a 

las
 ca

lle
s o

 tr
am

os
 d

e 
ca

lle
, q

ue
 

el 
Pl

an
 p

re
ten

de
 co

ns
oli

da
r c

om
o 

eje
s d

e 
ac

tiv
ida

d 
ec

on
óm

ica
, 

po
ten

cia
nd

o l
a p

re
se

nc
ia 

de
 co

me
rci

o t
ra

dic
ion

al 
y s

er
vic

ios
. 

2.
La

 r
eg

ula
ció

n 
de

 e
sta

 o
rd

en
an

za
 a

fec
ta 

ex
clu

siv
am

en
te 

al 
ré

gim
en

 de
 co

mp
ati

bil
ida

d d
e u

so
s d

e l
as

 pa
rce

las
 qu

e c
ue

nte
n 

co
n 

fac
ha

da
 

a 
alg

un
a 

de
 

las
 

ca
lle

s 
co

ns
ide

ra
da

s 
eje

s 
co

me
rci

ale
s, 

en
 la

s c
ua

les
 re

gir
án

: 

a)
La

s 
co

nd
ici

on
es

 d
e 

ed
ific

ac
ión

 d
e 

la 
or

de
na

nz
a 

de
 z

on
a 

a 
qu

e p
er

ten
ez

ca
 la

 pa
rce

la.
 

b)
La

s 
co

nd
ici

on
es

 
de

 
us

o 
de

 
la 

or
de

na
nz

a 
de

 
eje

s 
co

me
rci

ale
s.

3.
El

 ré
gim

en
 d

e 
co

mp
ati

bil
ida

d 
de

 u
so

s 
en

 lo
s 

eje
s 

co
me

rci
ale

s 
es

 d
e 

ap
lic

ac
ión

, t
an

to 
en

 im
pla

nta
cio

ne
s 

de
 u

so
s 

re
su

lta
nte

s 
de

 
ob

ra
s 

de
 

su
sti

tuc
ión

 
y 

nu
ev

a 
pla

nta
, 

co
mo

 
en

 
tra

ns
for

ma
cio

ne
s d

e u
so

s d
e l

a e
dif

ica
ció

n e
xis

ten
tes

. 

4.
Pe

rte
ne

ce
n a

l á
mb

ito
 de

 es
ta 

Or
de

na
nz

a l
as

 ca
lle

s o
 tr

am
os

 de
 

ca
lle

 re
pr

es
en

tad
as

 c
om

o 
tal

es
 e

n 
el 

pla
no

 3
.1.

 C
ali

fic
ac

ión
 y

 
Re

gu
lac

ión
  d

el 
Su

elo
 U

rb
an

o. 

Ar
t. 

7.6
.2.

 C
om

pa
tib

ilid
ad

 d
e u

so
s 

1.
Lo

s 
us

os
 c

ua
lifi

ca
do

s 
de

 l
a 

or
de

na
nz

a 
so

n: 
los

 s
er

vic
ios

 
ter

cia
rio

s y
 el

 co
me

rci
o. 

2.
El

 u
so

 d
e 

ho
sp

ed
aje

 e
s a

lte
rn

ati
vo

 e
n 

cu
alq

uie
r p

os
ici

ón
 d

en
tro

 
de

l e
dif

ici
o y

 en
 ré

gim
en

 de
 ed

ific
io 

ex
clu

siv
o. 

3.
No

 ca
br

á l
a n

ue
va

 im
pla

nta
ció

n d
e a

cti
vid

ad
es

 in
du

str
ial

es
. 

4.
El

 u
so

 r
es

ide
nc

ial
 s

e 
co

ns
ide

ra
 a

lte
rn

ati
vo

 e
n 

po
sic

ión
 d

e 
pla

nta
 d

e 
pis

o. 
La

 n
ue

va
 im

pla
nta

ció
n 

de
 u

so
s r

es
ide

nc
ial

es
 e

n 
pla

nta
 b

aja
 s

ólo
 p

od
rá

 re
ali

za
rse

 c
ua

nd
o 

la 
viv

ien
da

 n
o 

dé
 a

 
fac

ha
da

 n
i t

en
ga

 a
cc

es
o 

dir
ec

to 
a 

vía
 p

úb
lic

a, 
ac

ce
dié

nd
os

e 
a 

la 
mi

sm
a 

a 
tra

vé
s 

de
 la

 c
as

ap
ue

rta
, z

ag
uá

n 
o 

pa
tio

, s
in 

qu
e 

pu
ed

a o
cu

pa
rse

 co
n e

l a
cc

es
o l

as
 cr

ují
as

 de
 fa

ch
ad

a. 
5.

El
 us

o d
ota

cio
na

l e
s c

om
pa

tib
le 

en
 cu

alq
uie

r p
os

ici
ón

. 
6.

El
 u

so
 d

e 
ad

mi
nis

tra
ció

n 
pú

bli
ca

 e
s 

co
mp

ati
ble

 e
n 

cu
alq

uie
r 

po
sic

ión
.

7.
El

 u
so

 d
e 

inf
ra

es
tru

ctu
ra

s y
 se

rvi
cio

s u
rb

an
os

 e
s c

om
pa

tib
le 

en
 

sit
ua

ció
n d

e p
lan

ta 
ba

ja 
e i

nfe
rio

re
s a

 la
 ba

ja 

CA
PÍ

TU
LO

 7.
 O

RD
EN

AN
ZA

 D
E 

RE
MO

DE
LA

CI
ÓN

 

Ar
t. 

7.7
.1.

 Á
m

bi
to

 y 
ca

ra
ct

er
íst

ica
s 

1.
La

 pr
es

en
te 

Or
de

na
nz

a r
ige

 la
s p

os
ibl

es
 fu

tur
as

 ac
tua

cio
ne

s d
e 

re
mo

de
lac

ión
 d

e 
po

líg
on

os
 re

sid
en

cia
les

 o
 e

n 
el 

ám
bit

o 
de

 la
s 

Or
de

na
nz

as
 de

 E
ns

an
ch

e M
od

er
no

.

2.
La

 O
rd

en
an

za
 d

e 
Re

mo
de

lac
ión

 s
er

á 
de

 a
pli

ca
ció

n 
en

 lo
s 

sig
uie

nte
s c

as
os

: 

a)
Ac

tua
cio

ne
s d

e g
es

tió
n o

 pr
om

oc
ión

 pú
bli

ca
s. 

b)
Ac

tua
cio

ne
s 

de
 g

es
tió

n 
pr

iva
da

, c
ua

nd
o 

ex
ist

a 
ac

ue
rd

o 
de

 
al 

me
no

s 
un

 6
0 

%
 d

e 
las

 fa
mi

lia
s 

afe
cta

da
s, 

qu
e 

de
be

rá
 

so
me

ter
se

 a
 in

for
ma

ció
n 

al 
pú

bli
co

 y 
cit

ac
ión

 e
xp

re
sa

 d
e 

los
 

re
sta

nte
s p

ro
pie

tar
ios

 o 
inq

uil
ino

s a
fec

tad
os

. 

Ar
t. 

7.7
.2.

 P
ol

íg
on

os
 re

m
od

ela
bl

es
 

La
 a

pli
ca

ció
n 

de
 e

sta
 O

rd
en

an
za

 e
stá

 li
mi

tad
a 

a 
los

  
po

líg
on

os
, 

ba
rri

ad
as

 o
 g

ru
po

s 
de

 v
ivi

en
da

 d
e 

pr
om

oc
ión

 u
nit

ar
ia,

 c
uy

as
 

co
nd

ici
on

es
 d

e 
ha

bit
ab

ilid
ad

, 
es

tad
o 

fís
ico

 o
 v

uln
er

ab
ilid

ad
 s

oc
ial

 
ac

on
se

jen
 l

a 
re

mo
de

lac
ión

. 
La

 a
pli

ca
ció

n 
de

 e
sta

 O
rd

en
an

za
 s

e 
vin

cu
la 

al 
re

alo
jam

ien
to 

de
 l

a 
po

bla
ció

n 
afe

cta
da

 s
alv

o 
re

nu
nc

ia 
ex

pr
es

a 
de

 lo
s 

pr
op

iet
ar

ios
 o

 in
qu

ilin
os

 a
fec

tad
os

, r
ea

loj
am

ien
to 

qu
e 

de
be

rá
 r

ea
liz

ar
se

 p
re

fer
en

tem
en

te 
"in

 s
itu

", 
sa

lvo
 q

ue
 r

az
on

es
 

de
riv

ad
as

 d
e 

la 
ne

ce
sid

ad
 d

e 
re

du
cir

 l
a 

de
ns

ida
d 

de
l 

po
líg

on
o, 

im
po

sib
ilid

ad
 

ma
ter

ial
 

de
 

re
as

en
tar

 
las

 
viv

ien
da

s 
ini

cia
les

, 
co

nv
en

ien
cia

 p
ar

a 
el 

co
nju

nto
 d

e 
la 

ciu
da

d 
o 

mo
tiv

os
 s

im
ila

re
s, 

ac
on

se
jen

 e
l r

ea
loj

am
ien

to 
de

 p
ar

te 
de

 lo
s p

rim
itiv

os
 o

cu
pa

nte
s e

n 
el 

ex
ter

ior
 de

l p
olí

go
no

. 

Ar
t. 

7.7
.3.

 G
ra

do
s d

e l
a o

rd
en

an
za

 

La
 or

de
na

nz
a c

on
tem

pla
 do

s g
ra

do
s: 

a)
Gr

ad
o 

1: 
Re

mo
de

lac
ión

 to
tal

, c
ua

nd
o 

la 
ac

tua
ció

n 
afe

cte
 a

 
má

s 
de

l 6
0 

%
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ad
a 

o 
de

l n
úm

er
o 

de
 

viv
ien

da
s d

el 
po

líg
on

o. 

b)
Gr

ad
o 

2: 
Re

mo
de

lac
ión

 p
ar

cia
l, 

cu
an

do
 la

 a
ctu

ac
ión

 a
fec

te 
a 

me
no

s 
de

l 6
0 

%
 d

e 
la 

su
pe

rfic
ie 

ed
ific

ad
a 

o 
de

l n
úm

er
o 

tot
al 

de
 vi

vie
nd

as
 de

l p
olí

go
no

. 

Ar
t. 

7.7
.4.

 D
es

ar
ro

llo
 d

el 
Pl

an
 G

en
er

al 

1.
La

 d
eli

mi
tac

ión
 d

e 
la 

zo
na

 a
 re

mo
de

lar
 y

 d
el 

alc
an

ce
 d

e 
la 

re
mo

de
lac

ión
 l

lev
a 

im
plí

cit
a 

la 
as

ign
ac

ión
 d

el 
gr

ad
o 

de
 l

a 
or

de
na

nz
a 

de
 

re
mo

de
lac

ión
 

qu
e 

va
ya

 
a 

ap
lic

ar
se

 
y 

la 
de

lim
ita

ció
n, 

cu
an

do
 

se
a 

ne
ce

sa
rio

, 
de

 
un

a 
un

ida
d 

de
 

eje
cu

ció
n. 

2.
La

 
re

mo
de

lac
ión

 
de

sa
rro

lla
rá

 
las

 
co

nd
ici

on
es

 
de

 
es

ta 
Or

de
na

nz
a 

me
dia

nte
 la

 fi
gu

ra
 d

e 
pla

ne
am

ien
to 

ad
ec

ua
da

 a
 

ca
da

 tip
o d

e i
nte

rve
nc

ión
. 

3.
En

 G
ra

do
 1

 s
e 

re
qu

ier
e 

la 
re

da
cc

ión
 d

e 
un

 P
lan

 E
sp

ec
ial

 d
e 

Re
for

ma
 

Int
er

ior
 

qu
e 

co
nc

re
te 

las
 

ca
ra

cte
rís

tic
as

 
de

 
la 

int
er

ve
nc

ión
 y 

cu
yo

 ám
bit

o s
ea

 la
 to

tal
ida

d d
el 

po
líg

on
o. 

4.
En

 G
ra

do
 2 

se
 re

qu
er

irá
, s

eg
ún

 el
 al

ca
nc

e d
e l

a i
nte

rve
nc

ión
: 

a)
Un

 e
stu

dio
 u

rb
an

íst
ico

 d
el 

co
nju

nto
 d

el 
po

líg
on

o 
y 

la 
re

da
cc

ión
 d

e 
pla

ne
am

ien
to 

es
pe

cia
l a

l m
en

os
 so

br
e 

el 
ár

ea
 

ob
jet

o d
e a

ctu
ac

ión
. 

b)
Un

 e
stu

dio
 u

rb
an

íst
ico

 d
el 

co
nju

nto
 d

el 
po

líg
on

o 
y 

un
 

Es
tud

io 
de

 D
eta

lle
 q

ue
 co

ns
ide

re
 e

l e
nto

rn
o 

en
 q

ue
 se

 si
túa

 
la 

ac
tua

ció
n. 

Ar
t. 

7.7
.5.

 C
on

di
cio

ne
s p

ar
a e

l g
ra

do
 1 

1.
El

 P
lan

 E
sp

ec
ial

 d
e 

Re
for

ma
 In

ter
ior

 p
od

rá
 co

nte
mp

lar
 ca

mb
ios

 
en

 la
 lo

ca
liz

ac
ión

 o
 fo

rm
a 

de
 lo

s 
su

elo
s 

ca
lifi

ca
do

s 
po

r e
l P

lan
 

Ge
ne

ra
l c

om
o 

eq
uip

am
ien

tos
, v

iar
io 

y 
es

pa
cio

s 
lib

re
s 

y 
zo

na
s 

ve
rd

es
, s

in 
qu

e p
ue

da
: 

a)
Re

du
cir

 la
 s

up
er

fic
ie 

de
 s

ue
lo 

do
tac

ion
al 

y 
de

 e
sp

ac
ios

 
lib

re
s c

ali
fic

ad
o e

n e
l P

lan
 G

en
er

al.
 

b)
Pr

op
on

er
 lo

ca
liz

ac
ion

es
 o

 fo
rm

as
 p

ar
a 

las
 p

ar
ce

las
 d

e 
us

o 
do

tac
ion

al 
y e

sp
ac

ios
 lib

re
s q

ue
 su

po
ng

an
 un

a r
ed

uc
ció

n d
e 

la 
fun

cio
na

lid
ad

 y
 c

on
dic

ion
es

 d
e 

ac
ce

sib
ilid

ad
 re

sp
ec

to 
a 

las
 ca

lifi
ca

da
s e

n e
l P

lan
 G

en
er

al.
 

2.
El

 P
.E

.R
.I. 

de
be

rá
 c

on
tem

pla
r 

la 
cu

an
tía

 m
áx

im
a 

de
 s

ue
lo 

do
tac

ion
al 

y d
e e

sp
ac

ios
 lib

re
s y

 zo
na

s v
er

de
s q

ue
 se

a p
os

ibl
e, 

ap
ro

xim
án

do
se

 a
l c

um
pli

mi
en

to 
de

 lo
s e

stá
nd

ar
es

 p
re

vis
tos

 e
n 

la 
leg

isl
ac

ión
 ur

ba
nís

tic
a p

ar
a p
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PUBLICACIONES

Textos legales n.º 76

LEY REGULADORA
DE LA MEDIACIÓN FAMILIAR

EN LA COMUNIDAD AUTÓNOMA 
DE ANDALUCÍA

Textos Legales nº 76

Ley reguladora de la Mediación Familiar en la 
Comunidad Autónoma de Andalucía
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P.V.P.: 2,14 € (IVA incluido)
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