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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

CORRECCION de errores a la Resolucidn de 20 de marzo de 2013, de la Delegacidn Territorial de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Huelva, emitida por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, referente al expediente que se cita de la aprobacion definitiva del Plan General de
Ordenacion Urbanistica del término municipal de Isla Cristina.

Expediente: CP-158/2012.
Advertido error en el BOJA num. 83, de 30 de abril de 2013, por omision del Anexo Condicionado a la
Declaracion de Impacto Ambiental de la Resolucion de referencia, se procede a su publicacion:

ANEXO
MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS

Las Prescripciones de Correccion, Control y Desarrollo Ambiental que se exponen en el Estudio de
Impacto Ambiental y en el presente condicionado se recogeran e integraran en los documentos urbanisticos de
desarrollo, con un grado de detalle tal que garantice su efectividad.

El Ayuntamiento velara para que las determinaciones de caracter ambiental que constan en el documento
urbanistico y en el Estudio de Impacto ambiental, se apliquen de manera efectiva.

Ademas de las medidas correctoras establecidas en el Estudio de Impacto Ambiental se establecen las
siguientes:

CONSIDERACIONES GENERALES A NIVEL AMBIENTAL

- Todas las actividades que se lleven a cabo en el municipio y que se encuentren dentro del ambito de
aplicacion de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, deberan someterse
previamente a los instrumentos de prevencion y control ambiental que les sea preceptivo.

- Se tendran en cuenta las Normas Generales de Proteccion establecidas en las Normas Municipales y
las medidas de proteccion ambiental establecidas por la legislacion sectorial estatal y autonémica vigente.

- Las condicionantes ambientales podran ser revisadas cuando asi lo exijan disposiciones nuevas
previstas en la legislacién a nivel de la Unién Europea, Estatal o Autondmica o se presenten circunstancias
especificas que obliguen a actuaciones imprevistas.

- EI Ayuntamiento velara para conseguir en el suelo urbano consolidado las condiciones adecuadas de
habitabilidad urbana y de tranquilidad publica en materia de ruido, olores, vibraciones, emisiones luminosas y
eliminacion de residuos.

CONSIDERACIONES RELATIVAS A LOS DIFERENTES TIPOS DE SUELO

Planeamiento de Desarrollo y Proyectos de Urbanizacion.

Las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los Proyectos de
Urbanizacién y sean presupuestables deberan incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente
partida presupuestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de Mejoras. Las medidas que no puedan
presupuestarse se incluiran en los pliegos de condiciones técnicas y en su caso, econémico administrativas, de
obras y servicios.

Como norma general, previamente a la aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo y una
vez contrastada por parte de la Administracion Municipal la informacion aportada con la contenida tanto en
el Estudio de Impacto Ambiental como en la presente Declaracion de Impacto Ambiental y en la Revision-
Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Isla Cristina, se dara conocimiento a la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente, la cual debera dar su aprobacién, con caracter previo a su ejecucion. La finalidad
de esta medida es verificar el cumplimiento de las condiciones ambientales impuestas en esta Declaracion de
Impacto Ambiental y las que en su caso fuesen de aplicacion, cuando se realice el planeamiento de desarrollo.

De igual modo, con caracter previo a la aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo, se ha
de acreditar ante esta Delegacion Provincial mediante la aportacion de los correspondientes certificados de
las compainiias y entidades suministradoras o prestadoras de los servicios de abastecimiento, saneamiento,
gestion de residuos y electricidad, de la suficiencia y capacidad de satisfaccion de los mismos para atender a los
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crecimientos pretendidos. La aportacion de la informacion referida anteriormente, sera condicion indispensable
para aprobar el planeamiento de desarrollo, estando condicionada la viabilidad ambiental de las actuaciones
pretendidas a la existencia por un lado, de los recursos naturales implicados y por otro, de las infraestructuras
necesarias para conseguir la gestion adecuada de los incrementos de aguas residuales y residuos generados.
En cualquier caso, la disponibilidad y puesta en funcionamiento de las distintos suministros y servicios debera
ser previo a la ocupacion del sector, o lo que es lo mismo, en ningun caso se podran conceder licencias de
habitabilidad si previamente no estan en servicio las distintas redes e infraestructuras necesarias.

En relacion con la depuracion de las aguas residuales, puesta de manifiesto la insuficiencia de las
instalaciones existentes para asumir las aguas generadas por los crecimientos propuestos, el planeamiento de
desarrollo de los distintos sectores, deberan contener informe de la compafia gestora de las instalaciones, en
el que se debera incluir y justificar la existencia de capacidad en la fecha de tramitacion, para asumir el nuevo
incremento, en las condiciones legalmente exigibles, tanto por capacidad como por tipo de tratamiento, debiendo
hacerse mencion al balance global de las instalaciones y recogiéndose la totalidad de las entradas y las salidas.
Respecto de estas ultimas, se debera prestar especial atencion al cumplimiento de las obligaciones establecidas
respecto de la reutilizaciéon de las aguas depuradas para riego de campos de golf y otros usos no potables.

Atmosfera.

Se deberan establecer las medidas oportunas para evitar o minimizar la emision de polvo en suspension
procedente de las obras a realizar, mediante el riego de las distintas superficies de actuacion, cubricion de las
cargas en el transporte de materiales, etc.

Las actividades potencialmente contaminantes deberan dotarse de los elementos correctores necesarios,
especialmente en las chimeneas, vehiculos y demas instalaciones que puedan emitir humos, olores, polvo o
ruidos, constituyendo un compromiso previo a la concesion de licencias o a la suspensién de licencia de apertura
si son inexistentes.

Por otra parte se controlara la maquinaria y vehiculos de trabajo empleados en las obras, para asegurar
gue sus emisiones gaseosas se adecuan a los niveles establecidos por la normativa sectorial vigente.

Se llevara a cabo lo establecido en el art. 21 del Capitulo IV del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, por lo
que por un lado la planificacion urbanistica y los planes de infraestructura fisica deberan tener en cuenta
las previsiones contenidas en el referido Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones
administrativas realizadas en su ejecucion, en especial, los mapas de ruido y las areas de sensibilidad acustica,
y por otro, la asignacion de usos generales y usos pormenorizados del suelo en las figuras de planeamiento
tendra en cuenta el principio de prevencion de los efectos de la contaminacién acustica y velara para que no se
superen los valores limite de emision e inmision establecidos en este Reglamento.

Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre las personas por la emision de ruidos. Para ello,
en la Normativa Urbanistica de Planeamiento se deberan establecer los niveles que se indican en el Decreto
326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion Contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia.

Sistema Hidrologico.

La depuracion de las aguas residuales, cuya obligatoriedad viene establecida en el Real Decreto-Ley
11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de aguas residuales
urbanas, debera adecuarse a la citada norma y las que la desarrollan, esto es Real Decreto 509/1996, de 15 de
marzo, de desarrollo del anterior.

Dado que la Depuradora de Isla Cristina a fecha actual no da cumplimiento de las especificaciones
técnicas establecidas en el Real Decreto-Ley 11/1995 ni en el Real Decreto 509/1996, no se podran iniciar
nuevas construcciones independiente de su uso (residencial, comercial, etc.) en los nuevos sectores o en los
existentes, si el destino de sus aguas residuales son las mencionadas instalaciones. La prohibicion estara vigente
hasta que las instalaciones den cumplimiento de la referida normativa.

En el Plan General se establece que la Depuradora de Isla Cristina se dejara como reserva y transportar
los caudales que ahora trata, asi como los caudales producidos por los nuevos desarrollos previstos, hasta
la estacion depuradora de la Antilla. Esta estacion depuradora para poder recibir las aguas producidas en el
Término Municipal de Isla Cristina debera ser objeto de ampliacién de acuerdo a lo recogido en el Plan General,
por ello no se podran iniciar las obras de construccién en los distintos sectores, independientemente del uso
(comerecial, turistico, residencial, deportivo, etc.), mas alla de las de urbanizacién propiamente dichas, sin que con
caracter previo, estén acometidas y con plena capacidad de funcionamiento, las de ampliacion de la Depuradora
de La Antilla y de las redes necesarias para dar cumplimiento de los condicionantes establecidos en la presente
Declaracion de Impacto Ambiental y en la legislacion de aplicacion.
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El municipio debera agrupar los vertidos y depurar sus aguas residuales de acuerdo con la Directiva
Comunitaria 91/271, con sistemas de tratamiento acordes a la carga contaminante y caracteristicas del medio
receptor.

Las zonas destinadas a actividades logisticas y productivas que no se encuentren conectadas a los
sistemas generales de depuracion deberan contar con sistemas de tratamiento de sus aguas residuales.

Las instalaciones hoteleras, instalaciones complementarias turisticas y campamentos turisticos que se
ubiguen en suelo no urbanizable, deberan contar con instalaciones de depuracion de aguas residuales acordes
con el volumen y carga contaminante de sus vertidos.

Las instalaciones complementarias turisticas y equipamientos deportivos y recreativos de gran demanda
de agua para consumo no humano deberan contar con dispositivos de reciclado y reutilizacion del recurso. El
abastecimiento para riego de campos de golf y otros usos no potables procedera de la reutilizacion de aguas
residuales. Las depuradoras de que se abastezcan deberan contar con sistema de tratamiento acorde al destino
de sus aguas.

En el caso de la instalacion de actuaciones recreativas, equipamientos deportivos y recreativos de gran
demanda de agua para consumo no humano estos deberan contar con dispositivos de reciclado y reutilizacion
de aguas residuales. El abastecimiento para usos no potables procedera de la reutilizacion de aguas residuales,
debiendo contar los sistemas de depuracion con tratamientos acordes al destino de sus aguas.

Respecto de las Aguas residuales y vertidos, se deberan tener en cuenta las siguientes determinaciones
para el Suelo Urbano y Urbanizable:

- Para garantizar la no afeccion a las aguas subterraneas quedara prohibida expresamente la implantacion
de fosas sépticas o pozos negros, siendo obligatoria la conexion a la red general. Se procedera a la conexion
a la red de saneamiento de las edificaciones que cuenten con fosa séptica, procediendo posteriormente al
desmantelamiento de las mismas.

- Durante la fase de ejecucién del planeamiento, se tomaran las medidas oportunas para evitar el vertido
fuera de la red municipal. Por lo demas, no se podran otorgar las licencias de primera ocupacion o de apertura
en tanto las actuaciones no cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

- Todas las actividades productivas que viertan al alcantarillado lo haran de manera que los parametros
de vertido de las aguas residuales que generen sean asimilables por los sistemas de depuracion previstos.

En el Suelo no Urbanizable se deberan tener en cuenta las siguientes:

- Si el vertido no se efectuase al colector municipal se debera asumir el correspondiente sistema
de depuracion y sera necesaria en su caso, la oportuna autorizacién previa del Organismo Competente de
conformidad con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Aguas.

- Se establecera un control tanto de los desechos procedentes de las actividades agroganaderas, como
para impedir los vertidos de residuos o de aguas residuales sin depurar procedentes de las edificaciones en el
medio rural.

- Se prohibe la construccion de pozos negros, debiéndose promover la desaparicion de los ya existentes,
o declarar como ilegales y estableciéndose la necesidad de acudir a sistemas de depuracion cuyo vertido sea
autorizado por el Organo de Cuenca correspondiente.

- En todo caso, cualquier tratamiento de las aguas exigido habra de garantizar la calidad final prevista de
estas, asi como los rendimientos de depuracion y todo ello de acuerdo con el Real Decreto 606/2003, de 23 de
mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986 de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminares, I, IV, V, VI y VIII de la Ley 29/1985, de 2 de
agosto, de Aguas y demas normativa de aplicacion.

Respecto de las Aguas superficiales se tendran en cuenta las siguientes:

- Se adoptaran las medidas necesarias para evitar que, durante las fases de construccion o de
funcionamiento, se vea dificultado el libre curso de las aguas superficiales. Todo ello, sin perjuicio de las
autorizaciones sectoriales que pudieran ser necesarias, en virtud de lo dispuesto en el R.D.L. 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

- Las afecciones al Dominio Publico Hidraulico, Zona de Servidumbre y Zona de Policia, requerira la
previa concesion o autorizacion administrativa del Organismo Competente, conforme a lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

Residuos.

Con caracter general y referida, sobre todo, a las obras y actuaciones urbanisticas a realizar para el
desarrollo de infraestructuras, dotaciones y equipamientos de interés publico general para la definicion de la
estructura general y organica del territorio, y a las obras mayores de edificacion, usos y otras actuaciones que
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se realicen dentro del término municipal, en lo que se refiere a las Normas de tramitacion y concretamente, a
las diferentes Licencias y Obligaciones establecidas, se establece como una obligacion mas, la de incorporar
un Plan de Gestion de los Residuos que se generen, contemplando una separacion selectiva en origen de los
residuos generados en las obras, atendiendo a lo establecido en el Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre,
donde se definen y clasifican los residuos inertes, no peligrosos y peligrosos, y de acuerdo con lo establecido en
el Plan Nacional de Residuos de la Construccién y Demolicién, aprobado por Resolucion de 14 de junio de 2001
de la Secretaria General de Medio Ambiente.

En relacién a los residuos de la Construccion y demolicion y sin perjuicio del cumplimiento del resto de
normativa de aplicacién, se debera dar cumplimiento del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, debiendo prestarse especial
atencién a las obligaciones establecidas tanto para el productor (estudio de gestion) como para el poseedor de
los mismos (plan de gestién).

Se dara cumplimiento del Real Decreto 208/2005, de 25 de febrero, sobre aparatos eléctricos y
electrodomeésticos y la gestion de sus residuos y en especial en lo relativo a lo establecido en su articulo «Las
entidades locales de mas de 5.000 habitantes deberan asegurar a través de sus sistemas municipales, ..., la
recogida selectiva de los residuos de aparatos y electrodomésticos procedentes de los hogares. En los municipios
de 5.000 habitantes 0 menos, o sus agrupaciones, se llevara a cabo en los términos que establezca la normativa
de su respectiva comunidad auténoma. En todo caso dispondran de un nimero suficiente de instalaciones
distribuidas de acuerdo con criterios, entre otros, de accesibilidad, disponibilidad y densidad de poblacions.

Respecto de los Puntos Limpios se dara cumplimiento, de lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental en relacion a los mismos, articulo 103, y muy especialmente
a la obligacion de incluir la reserva de suelo necesaria para la construccion de estos en los instrumentos de
planeamiento urbanistico. Los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberan contar
con un punto limpio.

Geologia y Geomorfologia.

Las solicitudes de licencia urbanistica para la realizacion de cualquier obra o actividad que lleve aparejada
la realizacion de movimientos de tierras en pendientes superiores al 15%, o que afecten a una superficie mayor
de 2.500 m?2 o a un volumen superior a 5.000 m3 deberan ir acompafadas de la documentacion y estudios
necesarios para garantizar la ausencia de impacto negativo sobre la erosionabilidad de los suelos, debiendo
establecerse las medidas correctoras pertinentes en caso de necesidad para poder obtener la autorizacion. Se
ha de recuperar en lo posible la cobertura edafica superficial.

Por ello, la realizacion de obras, trabajos y actividades que lleven aparejado movimientos de tierras, han
de garantizar la ausencia de impactos sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos.

En la realizacion de desmontes y terraplenes, deberan adoptarse las medidas necesarias para minimizar
la erosion, con especial atencion a su pendiente y utilizandose en su caso, hidrosiembras u otros métodos con
resultados analogos.

Los Proyectos de Urbanizacién deberan contener expresamente, un apartado dedicado a definir
la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucion,
especificandose el destino de los mismos.

Los proyectos de urbanizacién se disefiaran y ejecutaran respetando al maximo la topografia original a
fin de evitar movimientos de tierras innecesarios, asi como excedentes y vertidos de las mismas.

Se debera asumir como criterio de ordenacion el mantenimiento, en lo posible, de la topografia existente
y minimizar el volumen de movimientos de tierras, evitando la creacion de grandes explanadas con taludes
perimetrales. La urbanizacion se acomodara en lo posible a la configuracion primitiva del terreno, evitandose
alteraciones y transformaciones significativas del perfil existente. Asi mismo, los viarios de la nueva zona a
desarrollar se ajustaran, en lo posible, a los caminos y sendas actuales sin romper de forma arbitraria la
estructura de caminos y garantizando la continuidad de las tramas urbana y rural.

De acuerdo con lo establecido en el art. 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la Relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para
la declaracion de suelos contaminados, los propietarios de suelos en los que se haya desarrollado en el pasado
alguna actividad potencialmente contaminante estaran obligados a presentar un informe de situacién cuando
se solicite una licencia o autorizacion para el establecimiento de alguna actividad diferente de las actividades
potencialmente contaminantes o que suponga un cambio de uso del suelo.

Vegetacion.
En aquellas obras de construccién o urbanizacion y para las que esté prevista la plantacion de vegetacion
como mecanismo de adecuacion ambiental, se debera establecer en el correspondiente proyecto, la época,
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especies y cuidados necesarios, para que dicha plantacién pueda realizarse con la antelacion suficiente, de
manera que cuando la obra esté ejecutada y entre en funcionamiento se encuentre definitivamente establecida
dicha plantacion.

En la creacion de zonas verdes, se utilizaran preferentemente especies arboreas de origen autdctono. Se
supervisara el mantenimiento de las zonas verdes por parte del Ayuntamiento, principalmente en periodos de
sequia, asegurando riegos periodicos para evitar la pérdida de pies arboreos. Las plantaciones de vegetacion se
realizaran con especies autoctonas con adaptaciones a la estructura del paisaje existente.

Como norma general y siempre que sea posible, se respetaran los ejemplares de especies autoctonas
situadas sobre suelo urbano o urbanizable, mediante su correcta integracion en los sistemas de espacios libres.
Se debera conservar y potenciar la vegetacion riparia en el entorno de los cursos de agua a través de planes de
regeneracion.

Montes Publicos.

De acuerdo a lo especificado en el articulo 27 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia,
y en el articulo 43 del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal
de Andalucia, los Montes de dominio Publico tendran la consideracion a efectos urbanisticos de Suelo no
Urbanizable de Especial Proteccion.

Paisaje.

Se deberan adoptar medidas para la ordenacién de los volumenes de las edificaciones en relacion con
las caracteristicas del terreno y el paisaje, con establecimiento de criterios para su disposicion y orientacion
en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas
frecuentes, asi como la mejor disposicion de vistas de unos edificios sobre otros del conjunto hacia los panoramas
exteriores. Las formas constructivas se adaptaran al medio rural y las estructuras se proyectaran de forma que
provoquen el minimo corte visual y se integren adecuadamente en el entorno.

En las areas destinadas a un Uso Industrial y en especial aquellas colindantes con vias de comunicacion,
en el planeamiento de desarrollo de las mismas se debera contemplar su adecuacion paisaijistica, la cual debera
consistir, al menos, en el apantallamiento vegetal en el perimetro coincidente con posibles ajardinamientos
interiores y con carreteras y vias de comunicacion.

Dicho apantallamiento se realizara mediante la implantacion de especies arboreas y arbustivas,
preferentemente de crecimiento rapido y hoja perenne, en numero tal que permita disminuir el posible impacto
paisajistico de las nuevas construcciones que se lleven a cabo. Por otra parte se debera asegurar su adecuado
mantenimiento a lo largo de la vida util de las actuaciones pretendidas. Las especies vegetales a implantar seran
preferentemente autdéctonas

Condiciones especificas para actividades industriales.

La implantacion de actividades industriales queda expresamente condicionada al cumplimiento de los
procedimientos de Prevencion Ambiental, niveles de emision de contaminantes atmosféricos y exigencias de
aislamiento acustico y de gestion de residuos que resulten procedentes en aplicacion de Ley 7/2007, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, y demas normativa sectorial aplicable.

Emisiones Industriales.

Las actividades potencialmente contaminantes deberan dotarse de los elementos correctores necesarios,
especialmente en las chimeneas, vehiculos y demas instalaciones que puedan emitir humos, olores, polvo o
ruidos, constituyendo un compromiso previo a la concesion de licencias o a la suspension de licencia de apertura
Si son inexistentes.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante debido a su
caudal y/o caracteristicas fisica, quimicas o biolégicas que no pueda ser tratado por el sistema de depuracion
municipal, ha de efectuar el tratamiento del mismo antes de su evacuacion a la red de saneamiento o, en su
caso, disponer de un Plan de Gestion de Residuos, de manera que se adapte a las Normativas legales que le
sean de aplicacion.

En todo caso, estas actividades han de adoptar las medidas de seguridad necesaria y técnicamente
disponible para evitar vertidos accidentales.

Las areas industriales y actuaciones aisladas, todas las actividades e industrias que se establezcan en el
municipio de Isla Cristina deberan cumplir las caracteristicas minimas de vertidos al alcantarillado, asegurando
asi la efectividad y buen funcionamiento de los sistemas de depuracion.

Cualquier actividad que supere alguno de los parametros establecidos quedara obligada a la adopcion
de un sistema propio de correccién de sus aguas residuales para cumplir con los limites fijados. La justificacion
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del cumplimiento de dicha circunstancia debera realizarse expresamente en los proyectos de actividad que se
presenten.

Condiciones Relativas a Sistemas Generales/Locales e Infraestructuras.

Se han de garantizar las siguientes condiciones:

- En relacion con las redes de distribucion y transporte de energia eléctrica, es preciso tener en cuenta
lo estipulado en el Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas de proteccion de la
avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension. De igual forma se debera de estar a lo dispuesto en la
Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- La localizacion de lineas eléctricas y demas redes de comunicacion y distribucion deberan discurrir
de la manera mas integrada posible con el paisaje circundante. Las mismas seran preferentemente mediante
canalizacion subterranea.

Vias Pecuarias.

Las vias pecuarias del término municipal de Isla Cristina fueron clasificadas por Resolucion de 20 de
diciembre de 1989, del Instituto Andaluz de Reforma Agraria (BOJA num. 13, de 9.2.1990). A continuacion se
enumeran las vias pecuarias:

Via Pecuaria Vereda del Camino de Valdejudios

Estado legal Clasificada con el n° 1, y pendiente de la realizacion del deslinde.

Anchura legal: 20.89 m |Longitud total aprox.: 3.200 m Orientacion: N-SE

Via Pecuaria Vereda del Pozo del Camino a Lepe

Estado legal Clasificada con el n° 2, y deslindada con RESOLUCION de 2 de noviembre de 2005,
de la Secretaria General Técnica BOJA n° 242, de 14.12.2005

Anchura legal: 20.89 m |Longitud total aprox.: 7.600 m |Orientacién: O-E

Via Pecuaria Vereda del Camino de los Huertos

Estado legal Clasificada con el n° 3 y deslindada con RESOLUCION de 4 de noviembre de 2005,
de la Secretaria General Técnica BOJA n° 237, de 5.12.2005.

Anchura legal: 20.89 m |Longitud total aprox.: 6.700 m Orientacion: O-E

Via Pecuaria Vereda del Camino de La Redondela

Estado legal Clasificada con el n° 4, y deslindada con RESOLUCION de 8 de noviembre de 2005,
de la Secretaria General Técnica, BOJA n° 236, de 2.12.2005.

Anchura legal: 20.89 m |Longitud total aprox.: 1.500 m Orientacion: S-N

Via Pecuaria Vereda del Camino de la Playa

Estado legal Clasificada con el n° 5, y deslindada con Resolucion de 12 de junio de 2007, de la
Secretaria General Técnica , BOJA N° 130 de 3.6.07

Anchura legal: 20.89 m |Longitud total aprox.: 1.500 m Orientacion: S-N

Via Pecuaria Vereda del Arroyo del Prado

Estado legal Clasificada con el n° 6, y pendiente de la realizacion del deslinde.

Anchura legal: 20.89 m |Longitud total aprox.: 3.100 m Orientacion: S-NO

Via Pecuaria Vereda del Camino de Isla Cristina

Estado legal Clasificada con el n° 7, y pendiente de la realizacion del deslinde.

Anchura legal: 20.89 m |Longitud total aprox.: 3.500 m Orientacion: N-S
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En el caso de sectores delimitados en suelo urbano no consolidado con planeamiento diferido, con
respecto a la integracion de las vias pecuarias en la ordenacion, debera procederse a la desafectacion de las
vias pecuarias o0 a la modificacion de trazado de las mismas conforme se especifica en los articulos 31 al 45 del
Decreto 155/1998, de 21 de julio, que aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, en desarrollo de la Ley 3 de 23 de marzo de 1995.

En el caso de las vias pecuarias incluidas en los suelos urbanizables (SUBLEO, SUBLES y SUBLENS)
y no urbanizables, se incorporen parcial o totalmente al proceso de urbanizacion, deberan formar parte del
Sistema de Espacios Libres no computable a efectos de aprovechamiento urbanistico titularidad de la Junta de
Andalucia como dominio publico pecuario.

Proteccion del Patrimonio Histdrico-Artistico.

Con caracter general, las determinaciones del Plan General deberan dar cumplimiento de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, debiendo estar adaptadas a la misma.

En caso de que se produjese algun tipo de hallazgo arqueoldgico casual durante el transcurso de las
obras que sea necesario realizar para le ejecucion del planeamiento propuesto, el promotor tendra que ponerlo
de inmediato en conocimiento de la Delegacion Provincial de Cultura, en aplicacion del art. 50 de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.

Tramitacion de Actuaciones de desarrollo.

En el caso de que se pretendan instalar actividades encuadradas en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, éstas deberan someterse previamente a los instrumentos de
prevencion y control ambiental que les sea preceptivo.

Terrenos forestales.

Segun lo previsto en el art. 26.2 de la Ley 5/1999, de prevencion y lucha contra los incendios forestales,
el planeamiento urbanistico recogera las previsiones sobre adopcién de medidas preventivas y actuaciones
precisas para reducir el peligro de incendio forestal y los dafios que del mismo puedan derivarse en zonas
urbanizadas en terrenos forestales o en su zona de influencia. Segun lo previsto en el art. 50 de la citada Ley, la
pérdida total o parcial de cubierta vegetal como consecuencia de un incendio forestal no alterara la clasificacion
del suelo.

El municipio ha de contar con el preceptivo Plan Local de Emergencia para incendios forestales y
los Planes de Autoproteccién que seran elaborados por los titulares, propietarios, asociaciones o entidades
urbanisticas colaboradoras o representantes de nucleos de poblacion aislada, urbanizaciones, camping,
empresas e instalaciones o actividades ubicadas en Zonas de Peligro, y todo ello de acuerdo a lo establecido
en la Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales, debiéndose recoger
en las Normas Urbanisticas, las posibles determinaciones de dichos planes que puedan afectar al planeamiento
urbano.

Plan de Restauracion.

Los Proyectos de Urbanizacion tendran que contener un Plan de Restauracién Ambiental y Paisajistico
de la Zona de Actuacion, que abarque, entre otros, los siguientes aspectos:

- Analisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones complementarias de
¢stas, tales como: instalaciones auxiliares, vertederos o escombreras de nueva creacion, zonas de extraccion de
materiales, etc.

- Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica de la actuacion
y la recuperacion de las zonas deterioradas dedicando una especial atencion a entre otros a los siguientes
aspectos: nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia, descripcion detallada de los métodos de implantacion
y mantenimiento de las especies vegetales, etc.

Zona de Servidumbre de Proteccién del Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

Las zonas afectadas por la Servidumbre de Proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24
y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona, con la autorizacion del Organo
competente de la Comunidad Auténoma, segun lo establecido en los articulos 48.1 y 48 del R.D. 1112/92 por
el que se modifica el Reglamento de la mencionada Ley, asi como ajustarse a las determinaciones del Decreto
334/1994, de 4 de octubre, por el que se regula el procedimiento para la tramitacion de autorizaciones de
vertido al Dominio Publico Maritimo-Terrestre y de uso en zona de servidumbre de proteccion.

Por otra parte se debera tener en cuenta lo recogido en el art. 17.6 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el que se recoge que «En los terrenos afectados por Servidumbre
de Proteccion del Litoral que aun no se encuentren en curso de ejecucion, el instrumento de planeamiento que
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los ordene los destinara a espacios libres de uso y disfrute publico; hasta tanto, sélo se permitiran actuaciones
0 usos que no comprometan el futuro uso y disfrute publico a que el plan correspondiente habra de destinarlos.
Asimismo, en la Zona de Influencia del Litoral se evitara la urbanizacion continua y las pantallas de edificacion,
procurando la localizacion de las zonas de uso publico en los terrenos adyacentes a la Zona de Servidumbre de
Protecciony.

Espacios Libres de Caracter Supramunicipal.

Los denominados espacios libres de caracter supramunicipal colindantes con el Paraje Natural «Marismas
de Isla Cristina», declarado por la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de espacios
naturales protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccion, se desarrollaran
mediante un Plan Especial de Proteccion del Medio Rural o figura de planificacion similar, el cual debera ser
informado y aprobado con caracter previo a su ejecucion, por esta Delegacion Provincial de Medio Ambiente.

Sus principales objetivos seran la conservacion y proteccion de los espacios y bienes naturales presentes
en el area afectada, asi como conservar, proteger y mejorar el paisaje, sirviendo de salvaguarda de los posibles
impactos inducidos por los nuevos usos propuestos por el Plan General sobre el Paraje Natural. Mediante la
redaccién y puesta en marcha del mismo se asegurara:

- La amortiguacion de impactos por construcciones o desarrollos urbanos sobre el espacio natural
protegido.

- Uso publico de bajo impacto con actuaciones integradas no motorizadas y educacion ambiental.

- Aislamiento de ruidos, residuos y vertidos por construcciones o desarrollo urbano.

- Restauracion vegetal con utilizacion de especies autoctonas y respeto de avifauna.

- Adaptacidén de los limites a los deslindes definitivos del dominio publico maritimo terrestre.

Entre los principales criterios a tener en cuenta para el desarrollo de esta area, se tendran en cuenta
entre otros, lo siguientes:

- Mantenimiento de la topografia natural del terreno y del suelo.

- Nula afeccion al area por las distintas obras a realizar en el entorno impidiendo entre otras cuestiones,
el transito de maquinaria, situacion de zonas de acopio de materiales, ubicacion de instalacion auxiliares, etc.

- Realizacion de las actuaciones necesarias encaminadas a la prevencion de incendios.

- Este espacio estara destinado a la proteccion de los recursos naturales presentes, por lo que sélo
se considera uso compatible el paseo para la contemplacion y disfrute de la naturaleza. Son incompatibles
cualesquiera otros usos que impliquen la perdida de sus caracteristicas naturales.

- No se podran realizar en el area afectada ninguna actuacion que pueda afectar directa o indirectamente
a los valores ambientales presentes, poniendo en peligro la conservacion y mantenimiento de este enclave y del
espacio natural aledaro.

En cualquier caso, no se autorizara ningun tipo de obra, infragstructura o actuacién que pueda afectar
los valores naturales, salvo en casos excepcionales en los que no exista alternativa técnicamente viable y se
compruebe mediante la aportacion de los oportunos estudios y analisis, que las afecciones producidas ademas
de ser puntuales, son minimas y subsanables mediante la consideracion de las oportunas medidas correctoras
y protectoras.

El Plan Especial contendra las limitaciones necesarias para impedir la ubicacion en la misma de cualquier
tipo de actuacion, instalacién o infraestructura; recreativa, deportiva o de cualquier otra naturaleza que pueda
afectar a las condiciones naturales del entorno y del Paraje Natural aledafio. De igual modo debera contener
las previsiones necesarias para proceder a la regeneracion de esta area mediante la implantacion de especies
autodctonas presentes en el entorno.

Respecto de lo anterior, tan solo de forma excepcionalmente justificada y previo informe vinculante de
esta Delegacion Provincial, se podra llevar a cabo la creacion de senderos peatonales o actuaciones analogas.
Las caracteristicas y trazado de los mismos, en su caso, deberan ser consensuados con l0s servicios técnicos
de esta Delegacion, a fin de conseguir la maxima integracion de los mismos en su entorno mas inmediato y para
establecer medidas de correccion y proteccion adicionales si se consideran necesarias.

La redaccion y aprobacion del referido Plan Especial de Proteccidn sera previa a la aprobacion definitiva
del Planeamiento de Desarrollo de los sectores afectados, con objeto de asegurar la compatibilidad de las
actuaciones que se propongan.

Programas de Actuacion en Suelo no Urbanizable.

El Plan General establece 6 programas de actuacion (Proteccion de Marismas, Proteccién del Litoral,
Proteccion de Espacios Arbolados, Proteccion de Cauces, Proteccion de Vias Pecuarias y Proteccion de
los Espacios de Interés Agricola), los cuales deberan contar con informe de esta Delegacion Provincial con
caracter previo a su aprobacion. El objeto de tal informe sera comprobar la adecuacion y cumplimiento de
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los condicionantes establecidos en la presente Declaracién Previa de Impacto Ambiental y de la normativa
sectorial de aplicacion, y todo ello sin perjuicio del establecimiento de nuevos condicionantes ambientales dada
las posibles implicaciones ambientales de algunas de las acciones propuestas por los referidos programas.

Limites del Paraje Natural «<Marismas de Isla Cristina».

El Paraje Natural «Marismas de Isla Cristina», fue declarado por la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la
gue se aprueba el inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales
para su proteccion. Esta incluido en la lista de Lugares de Importancia Comunitaria (LIC), aprobada por la
Decision de la Comision, de 19 de julio de 2006, por la que se adopta, de conformidad con la Directiva 92/43/
CEE del Consejo, la lista de Lugares de Importancia Comunitaria de la region biogeografica mediterranea, bajo
la denominacion de «Marismas de Isla Cristina (ES6150005)» y ha sido designado como Zona de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA), en cumplimiento de la Directiva 79/409/CEE, relativa a la Conservacion de las
Aves Silvestres.

El limite del espacio natural protegido en la frontera con el sector SUBLENS4 se definio en referida
Ley 2/89, comenzando desde el Norte por la linea de maxima inundacién, hasta el «<muro sur de matamoros».
La referencia literal es la linea de maxima inundacion. La mejor referencia técnica y juridica de la maxima
inundacion es el deslinde del dominio publico maritimo terrestre. La marisma en la zona ha sido transformada
de forma que se ha intervenido en actuaciones agrarias y acuicolas.

No ha existido ninguna disposicion normativa que haya cambiado los limites del espacio natural protegido
desde el afio 1989 y dada la indefinicion existente sobre el DPMT se considera que el Plan General debe recoger
al menos como criterio preventivo de proteccion, como zona no urbanizable de especial proteccion la Unica
referencia publicada oficialmente y con respaldo normativo de los limites del espacio protegido, que es la que
se publico con motivo de su declaracion y que se delined sobre una base topografica de 1.50.000 (BOJA
60/1989). Por todo ello, es necesario que se adopten criterios preventivos, la planificacion del ambito colindante
con la Ribera Este queda supeditada al pronunciamiento definitivo del deslinde del DPMT y a su reajuste. El
texto definitivo del Plan tiene que prever la adaptacion a efectos de delimitacién de los limites del DPMT vy la
proteccién del Paraje.

En cualquier caso, el desarrollo de los sectores afectados, no podra ser anterior al establecimiento
definitivo de los limites del espacio natural en base al deslinde definitivo del DPMT, y todo ello sin perjuicio del
cumplimiento de los condicionantes establecidos en relacion al Planeamiento de Desarrollo.

Sistema General de Comunicaciones. Sistema Viario.

Entre las vias proyectadas se incluye un acceso norte desde la A-49 que, conectando en la N-431 con
la salida desde la A-49, enlaza con la actual A-5150 al sur de Pozo del Camino, atraviesa el Paraje Natural con
un tramo de nueva construccion. Se considera que esta alternativa causa impacto negativo sobre el Paraje
Natural y LIC «Marismas de Isla Cristina». En este tramo se plantea aumentar la anchura de la plataforma para
la ejecucion de arcenes, carril bici y paseo peatonal.

Ademas, se incluye un nuevo trazado que salva por levante la barriada industrial de Roman Pérez hasta
enlazar con el puente sobre el rio y ejecutando un nuevo puente en paralelo junto al actual.

La ejecucidn de dichas infraestructuras requerira a nivel de proyecto una analisis de afecciones sobre la
RED NATURA 2000, con analisis de alternativas y en su caso medidas compensatorias dirigidas a los habitats y
especies.

Al Norte de la Barriada de Roman Pérez se sitiian explotaciones acuicolas, pesqueros tradicionales
y salinas artesanales que dependen de los flujos mareales controlados mediante compuertas, cafios, pasos
de agua bajo la carretera actual y calderas o balsas de alimentacion. Por tanto el disefio y ejecucion de estas
infraestructuras debe garantizar el mantenimiento de estas explotaciones que aportan diversidad en cuanto a
avifauna al Paraje Natural y la permanencia de actividades tradicionales.

La circunvalacion del nicleo urbano de La Redondela se proyecta en su sector Suroeste con una via
por el Sur del nucleo. Esta via propuesta se sitia en la zona limitrofe con el Espacio Natural Protegido. El
limite corresponde con la zona de maxima inundacion segun la descripcion literal del Paraje en la Ley 2/89
mencionada.

Existiendo superficie agricola entre el Paraje y el nucleo urbano, dicha carretera se debe realizar fuera
del dominio publico maritimo terrestre, respetando una banda superficial amortiguadora.

Si ello no fuera posible la invasion por la carretera del LIC y espacio protegido s6lo podria ejecutarse
en un procedimiento que garantice inexistencia de alternativas, analisis concreto de afecciones a especies y
habitats, interés publico y en su caso medidas compensatorias.
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En lo que se refiere a la carretera al Sur del SUBLENS 4, se considera que la traza definitiva debera
definirse fuera de los limites del espacio natural segln los criterios arriba mencionados y una vez realizado el
deslinde definitivo del DPMT que en esta zona confluyen varias circunstancias:

- Corresponde con zona de marisma transformada por explotacion acuicola.

- Aunque la cubierta vegetal ha sido transformada y laboreada, mantiene especies halohigrdfilas.

- Se producen inundaciones.

DOCUMENTO OBJETO DE APROBACION DEFINITIVA

El documento que sea objeto de aprobacion definitiva debera dar cumplimiento de los siguientes
requerimientos:

- EI documento debera refundir y unificar la documentacion aportada en distintas fechas, de modo que
gueden enmarcadas en un documento ambiental Unico.

- Debera dar cumplimiento de las determinaciones que se establezcan en el informe preceptivo que ha
de emitir en relacién al planeamiento de referencia, la Direccién General de la Cuenca Atlantica Andaluza de la
Agencia Andaluza del Agua.

- La clasificacion del suelo no urbanizable establecida en la cartografia (Plano OE-3) difiere de la
considerada en las Normas Urbanisticas (articulo 15.4.1) debiendo modificarse estas ultimas de modo que den
cumplimiento de lo establecido en el POTLOH, cuyas directrices son asumidas por el Plan General de acuerdo
a lo establecido en el informe técnico-juridico emitido por los servicios técnicos municipales de fecha 18.5.08
existente en el expediente.

PROGRAMA DE VIGILANCIA'Y CONTROL AMBIENTAL

El Programa de Vigilancia y Control Ambiental tiene como finalidad el seguimiento ambiental del
desarrollo y ejecucién de las determinaciones urbanisticas. EI Ayuntamiento debe vigilar para que se cumplan
los objetivos del Programa, que debe contener, entre otros, los siguientes aspectos:

- Comprobacién de que las actuaciones contienen, en proyecto, todas aquellas medidas ambientales,
ya sean protectoras o correctoras que se definen para esa actuacion en Estudio de Impacto Ambiental y en la
Declaracion de Impacto Ambiental. Dichas medidas apareceran debidamente presupuestadas y programadas.
Sin este requisito no se podra conceder la correspondiente licencia municipal.

- Velar para que la actuacion se realice segun lo previsto en el proyecto adoptando efectivamente todas
las medidas ambientales en él establecidas. En el certificado de finalizacion de las obras, acta de recepcion de
la obra o documento que deba expedirse tras la ejecucion, constara expresamente que se han llevado a cabo
todas estas medidas.

- Controlar que la eficacia de las medidas ambientales es la esperada y se ajusta a los umbrales
establecidos. En caso contrario, y cuando los objetivos ambientales no sean previsiblemente alcanzables, el
Ayuntamiento lo comunicara a esta Delegacion Provincial.

- Vigilar para que en la zona no se lleven a cabo actuaciones, que estando obligadas a ello, no adopten
las oportunas medidas ambientales.

- El Ayuntamiento comunicara a esta Delegacion Provincial todas aquellas actividades que han obtenido
licencia municipal y han sido sometidas al procedimiento de Calificaciéon Ambiental, (tal y como figura en el
art. 17 del Reglamento de Calificacion Ambiental).

- Las licencias de obras concedidas por el Ayuntamiento deberan hacer mencion expresa de las
condiciones de las obras y actuaciones complementarias de ellas, como puedan ser instalaciones auxiliares,
vertederos o escombreras, formas de utilizar los materiales de las obras, red de drenaje, accesos, carreteras
utilizadas por la maquinaria pesada, etc. Todo ello de forma que tanto la programacion de las obras como la
gjecucion de las mismas garantice las minimas molestias para la poblacion.

Ademas, durante la ejecucion de las distintas actuaciones urbanisticas previstas se consideraran las
siguientes medidas:

- Se vigilara la correcta gestiéon de posibles residuos peligrosos que se puedan producir con la
correspondiente inscripcion registral del productor.

- Si se originaran procesos erosivos como consecuencia de los movimientos de tierras a efectuar,
el responsable de las obras valorara su incidencia, comunicando a esta Delegacion de Medio Ambiente las
medidas que se adoptaran caso de ser necesarias.

- Se efectuara un control del destino de los residuos generados, en consonancia con lo establecido en
los distintos condicionantes establecidos en la presente Declaracion de Impacto Ambiental.
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- Se controlara el estricto cumplimiento a las condiciones en Suelo No Urbanizable, para todas aquellas
actuaciones, edificaciones e instalaciones que se pretendan implantar en este suelo.

- Se vigilara la presencia de particulas sélidas sobre la vegetacion afectada durante la realizacion de las
obras derivadas de la ejecucion del planeamiento, asi como las posibles afecciones de éstas a la poblacion o la
fauna, mediante controles periédicos a lo largo de la duracion de las mismas.

- Se controlaran los niveles sonoros provocados durante la realizacién de las actuaciones urbanisticas
planteadas, asi como la eficacia de las medidas protectoras y correctoras planteadas sobre este factor
ambiental.

- Se realizara un seguimiento, control y mantenimiento de las labores de restauracion de las areas
ajardinadas, plantaciones existentes, etc. que hayan sido afectadas por las obras.

- Se realizara un seguimiento y verificacion de las tareas de restauracion paisajistica establecidas como
medidas protectoras y correctoras en el Estudio de Impacto Ambiental y en el presente Condicionado.

- Las actuaciones que puedan producir incendios seran controladas asi como el cumplimiento de las
medidas legales de prevencion establecidas.

- Se verificara el cumplimiento de la legislacion vigente relativa a los canones de vertido a los cauces
publicos, asi como el resto de las medidas protectoras y correctoras establecidas en el Estudio de Impacto
Ambiental y en el presente condicionado relativas a las aguas superficiales y subterraneas.

- Se vigilara el establecimiento y desarrollo del plan de regeneracion de cauces de rios, en su caso.

Aquellas actuaciones posteriores consecuencia del desarrollo y ejecucion del planeamiento, y que se
encuentren incluidas en el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
se someteran al correspondiente procedimiento de prevencion ambiental establecidos en dicha Ley.

El Ayuntamiento comprobara que en el proyecto se determinan los procesos, ambitos y etapas de
urbanizacion y edificacion buscando minimizar las molestias a la poblacion existente o prevista.

Si a través del Programa de Vigilancia y Control Ambiental se detectara una desviacién de los objetivos
ambientales disefiados, el Ayuntamiento lo comunicara a esta Delegacion Provincial a fin de establecer nuevos
mecanismos correctores que aseguren la consecucion final de dichos objetivos. En ultima instancia se podra
instar al Ayuntamiento a que modifique o revise su planeamiento para que, desde el punto de vista ambiental,
No Se causen perjuicios permanentes o irreversibles.



