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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

ANUNCIO de 4 de febrero de 2013, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Cordoba, de Certificacion del Acuerdo del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Cariete de las Torres, en el municipio de Cariete de las Torres, de Aprobar Definitivamente a reserva de la
simple Subsanacion de Deficiencias por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Cdrdoba, de fecha 11 de septiembre de 2012.

Certificacion, emitida en los términos previstos en el art. 27.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, asi como los
articulos 93, 95 y 96 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia, del
acuerdo adoptado por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Coérdoba en sesion
celebrada el dia 11 de septiembre de 2012, en relacion con el siguiente expediente:

P-39-11

Formulado y tramitado por el Ayuntamiento de Cafiete de las Torres, para la solicitud de la aprobacion
definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica de dicho municipio, en virtud de lo dispuesto en el articulo
31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

ANTECEDENTES DE HECHO

1. Con fecha 11 de octubre de 2011, tiene entrada en esta Delegacion Provincial expediente administrativo
de tramitacion y dos ejemplares del documento técnico del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Carete
de las Torres para su aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Cordoba (en adelante CPOT y U.)

Posteriormente se requirié del Ayuntamiento que lo completase, lo que fue cumplimentado con fechas 2
y 9 de noviembre de 2011 asi como con fechas 13 y 17 de abril de 2012.

2. El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cafiete de las Torres tiene su origen en la
decisién municipal de adaptar sus Normas Subsidiarias a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en el
marco del Programa de Planeamiento Urbanistico elaborado por la Diputacion Provincial de Cérdoba, y en el que
participa el Ayuntamiento de Cafiete de las Torres.

Con fecha 24 de septiembre de 2009, y previo informe juridico emitido por el Secretario del Ayuntamiento
e informe técnico y juridico emitido por el Servicio de Arquitectura y Urbanismo de la Diputacién Provincial, se
procede por el Pleno del Ayuntamiento a la aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
municipio de Cafiete de las Torres, sometiéndose a continuacién a un periodo de informacion publica de un mes,
mediante publicacion de anuncio en el BOP nim. 211, de 11 de noviembre de 2009, en el Diario Cérdoba de 29
de octubre de 2009 y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, cumplimentandose el tramite preceptivo de
comunicacion a los municipios colindantes. Dicho periodo culmina sin la presentacion alegaciones, no obstante,
se presenta una alegacion fuera del plazo de informacién publica, la cual fue informada por el equipo redactor.

También durante dicho periodo se solicitan los informes sectoriales que resultan preceptivos, recibiéndose
e incorporandose al expediente los siguientes:

Organo/Entidad Fecha Exigencia Sentido

COvOT DP

Incidencia Territorial 26/11/2009 |[D.A. 8.2 LOUA Favorable con una observacion

Diputacion Provincial Arts.35y 56.6 de la Ley 8/2001, .

Area de Infraestructura y Desarrollo Sostenible 19/11/2003 de Carreteras de Andalucia Favorable Condicionado
L Art. 10.2 de la Ley 25/1988, Innecesario por no afectar a

Ministerio de Fomento 27/11/2009 de Carreteras del Estado carretera estatal

COPV DP Art. 35 Ley 8/2001,

12/11/2009 Con prescripciones

Servicio de Carreteras de Carreteras de Andalucia
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Organo/Entidad Fecha Exigencia Sentido

Art. 29.4 de la Ley 14/07, de
Patrimonio Hco

Art. 25.4 RD Legis 1/2001, TR Ley de
Aguas

DP Cultura 17/12/2009 Con prescripciones

AAA 06/05/2010 Con observaciones

Ministeriode | .Ey T.

(S.E. Telecomunicaciones y Sociedad para la Inf 02/12/2009 | Art. 26.2 Ley 32/2003, GT Favorable con indicaciones

Paralelamente, se recibe e incorpora al expediente el Informe Previo de Valoracion Ambiental emitido
por la Delegacion Provincial en Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente con fecha 21 de enero de 2011.

A continuacion, se procede por el Pleno del Ayuntamiento a aprobar provisionalmente el documento
técnico en sesion celebrada con fecha 6 de septiembre de 2011, solicitandose informe, a los drganos y entidades
administrativas que habian emitido el informe preceptivo y vinculante a la aprobacién inicial, a los efectos
previstos en el articulo 32.1, regla 4.7, de la LOUA. Al respecto consta en el expediente:

- Informe favorable del Area de Infraestructura y Desarrollo Sostenible de la Diputacién Provincial de
fecha 27 de enero de 2012.

- Informe favorable con observaciones del Servicio de Carreteras de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 6 de febrero de 2012.

- Informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura de fecha 4 de enero de 2012, favorable
con recomendaciones para bienes no inscritos en el CGPHA.

Finalmente, consta en el expediente el Informe de Valoracion Ambiental emitido con fecha 8 de abril
de 2012 por la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente en Cérdoba viable condicionado al
cumplimiento de las especificaciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el referido Informe
emitido por la Delegacion Provincial en Cordoba de la Consejeria de Medio Ambiente, asi como sujeto a que en
el documento de aprobacion definitiva se subsanen las deficiencias detectadas.

Una vez tuvo entrada el expediente en la Delegacion Provincial se requirié del Ayuntamiento lo completase
con diversa documentacion, lo que fue cumplimentado con fechas 2 y 9 de noviembre de 2011 asi como con
fechas 13y 17 de abril de 2012.

3. Emitido informe por el Servicio de Urbanismo, en el que se contiene la descripcion detallada, el analisis
y valoracion de la documentacion, tramitacion, y determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica
contenido en el expediente, el mismo fue objeto de propuesta de resolucién por la Delegacion Territorial, en el
sentido de aprobarlo definitivamente, con determinadas valoraciones y consideraciones. En ella, y en relacion con
la subsanacion del estandar de sistemas generales de espacios libres previsto en el articulo 10.1.A sefalada en
el citado informe, se establece como prescripcion adicional que se revisara la adscripcion de sistemas generales
dispuesta en el PGOU, dada la existencia de espacios adscritos a sistema local de espacios libres, que, por su
escala, funcionalidad y posicion en la escena urbana, pueden cumplir los requisitos establecidos por la misma
para su consideracion como sistema general de espacios libres; quedando todo lo anterior, a reserva de la
simple subsanacion de deficiencias sefialadas en el mencionado informe, que, hechas suyas por la Comision,
después se detallaran.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento de planeamiento se corresponde con la formulacién del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Canete de las Torres, mediante la innovacion del planeamiento general vigente en
el mismo, comportando la revision parcial éste, al contener una adaptacion integral de sus determinaciones a la
LOUA, y demas legislacion urbanistica vigente, conforme a lo dispuesto en el articulo 37.2, en relacion con los
articulos 2.2.a), 3, y 8 a 10, de la LOUA.

Segundo. El Ayuntamiento de Cariete de las Torres es competente para la formulacion e iniciacion del
procedimiento de oficio, al concurrir las circunstancias previstas en el articulo 31.1.A.a) de la LOUA, resultando la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cordoba, competente para resolver el presente
expediente, de acuerdo, con lo dispuesto en el articulo 13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por
el que se regula las competencias de la Administracion de la Comunidad Autéonoma de Andalucia en materia
de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo, en relacion con los articulos 31.2.B.a) de la LOUA, por tratarse de un
municipio, que no supera los 75.000 habitantes.

Lo anterior, en relacion con el articulo 10 del Decreto del Presidente 3/2012, de 5 de mayo, de la
Vicepresidencia, y sobre reestructuracion de Consejerias, disposicién final primera del Decreto 151/2012, de
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5 de junio, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente asi como disposicion transitoria séptima del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la
organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia.

Tercero. La tramitacion del presente expediente se ajusta, en general, a lo previsto en los articulos 32,
36 y 39 de la LOUA, en cuanto a procedimiento (36.1 y 2.c.1.% 16.2; 32.1.1%a; 32.1.3% y 4.% 32.4; y 33) e
informacion publica y participacion (32.1.2.% parrafo 1y 2; y 39.1 y 3). Habiéndose sometido al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, y contando con la consiguiente Declaracién de Impacto Ambiental favorable
de fecha 8 de abril de 2012, tal y como exige el art. 11, en relacién con el punto 20 del Anexo, de la Ley
7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental. Asimismo constan en el expediente los informes sectoriales
relacionados en el apartado segundo de los antecedentes de hecho.

Cuarto. La documentacion y determinaciones del presente expediente, se adecuan basicamente a lo
establecido en los articulos 36.1 y 2.b), 19.1.a), b) y ¢), 19.2, y 16.1; 3; 9; 10.1.Ay 2; 16.1 y 36.2.a), de la LOUA.

1.° En este contexto, se efectuan, las siguientes consideraciones y valoraciones:

A efectos del articulo 19.8 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, consta en el expediente informe de valoracion ambiental emitido por la Delegacién Provincial de
Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente, con los condicionamientos del mismo, los cuales conforme al
apartado tercero del articulo 40, deben quedar incorporadas a la Resolucion de la Consejeria de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente. En el documento de cumplimiento de resolucion debera atenderse a lo exigido en
el condicionado del Informe de Valoracién Ambiental en lo relativo al dominio publico pecuario existente en el
municipio. Cuando tales exigencias superen la escala de representacion del planeamiento, y ello, pueda afectar
a la veracidad y precision de la localizacion y dimensiones de los elementos sefialados en dicho Informe, se
realizara mediante representaciones simbolicas y remision a los proyectos de clasificaciéon y deslinde de vias
pecuarias que haya aprobado oficialmente la administracion competente.

Debera incluirse en la memoria del PGOU la informacién sobre las medidas adoptadas, en su caso, para eliminar,
corregir, 0 mitigar los puntos de riesgo sefialados por el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces
Urbanos, asi como la proposicion de aquellas otras, que en el mismo sentido, de ban de adoptarse en el futuro.

En atencion a las observaciones contenidas en los informes emitidos por los Organos competentes
en materias reguladas sectorialmente, los instrumentos de desarrollo que se formulen en ejecucién de las
previsiones de ordenacion urbanistica contenidas en el Plan, cuando afecten a sus competencias, habran de
someterse a informe del correspondiente érgano titular de la misma.

2.° Por ultimo, se valoran como deficiencias a subsanar, a efectos de lo previsto en el articulo 33.2.b) de
la LOUA, las que se sefalan a continuacion:

En relacion con la documentacion del PGOU.

Se recomienda la elaboracién de un documento técnico refundido que integre las determinaciones
resultantes del cumplimiento de la Resolucion de la CPOTU para los distintos documentos del PGOU.

La planimetria de informacion relativa al planeamiento vigente resulta incompleta al omitir los planos de
calificacion, alineaciones y rasantes e infraestructuras.

En cumplimiento del art. 19.1.a.3.7 de la LOUA, se debe completar el PGOU con el correspondiente
estudio econdmico-financiero.

En relacién a la definicion de la Ordenacion estructural y pormenorizada.

La ordenacion estructural del suelo urbano consolidado es inadecuada, al haberse omitido la delimitacion
planimétrica de las zonas de esta categoria de suelo; en consecuencia, el plano de ordenacion estructural 0.2
resulta incompleto por cuanto no quedan delimitadas dichas zonas, lo que a su vez produce, que los parametros
de edificabilidad y densidad globales deducidos en esta categoria de suelo sean incoherentes con la realidad al
haber utilizado para su calculo una superficie bruta incorrecta (Memoria General apartado art. 4.2.4, art. 95,
103, 111, 119).

A efectos del cumplimiento del estandar del art. 10.1.A.c1 de la LOUA, resulta inadecuado el célculo del
mismo, por cuanto no se ha tenido en cuenta la poblacion potencial total del PGOU, es decir la poblacién del
padron mas la poblacion de las actuaciones urbanisticas residenciales del PGOU.

En relacion con el suelo urbano y los sistemas generales.
Resulta injustificada la calificacion como residencial de varias parcelas destinadas en el planeamiento
vigente a dotaciones (Sanitario-Asistencial en C/ Huerta de la Salud, Socio-Cultural en manzana localizada al
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oeste del Castillo en Plaza de Espana, Socio-Cultural localizado en el Castillo, Sanitario-Asistencial en manzana
localizada al oeste del Castillo en esquina con las calle Santiago, Socio-Cultural localizado entre Plaza de Espafia
y calle Doctor Ferran), en todo caso, de persistir el cambio de calificacion a residencial, ello comportara la
justificacion y el cumplimiento de las medidas de ordenacion previstas en el articulo 36.2.a.2.% y 5.2

Resulta incoherente la identificacion como sistema general los colegios publicos, la guarderia, y el
mercado, y el centro de dia del municipio (plano OE y pag 39 y 22 de la Memoria General). Carece de necesaria
justificacion, y en su caso, de la adopcion de las medidas compensatorias previstas en el articulo 36.2.a.2 el
cambio de calificacién de espacios libres a equipamiento, para el EQ 1 «Caseta Municipal».

Resulta contradictoria la superficie destinada a espacios libres en el PE del entorno del Castillo, con la
superficie estimada y calificada para SGEL en la Memoria (aptdo. 3.4), y en el plano de ordenacién completa
0.4.

En relacion a los areas de reforma interior y sectores.

Carece de la debida justificacion las alteraciones de parametros de ordenacion relativos a superficie
bruta, densidad y edificabilidad global, nimero de viviendas protegidas y superficie de espacios libres que
se aprecia para las actuaciones ARI-3 y 4, y de edificabilidad y densidad global para el ARl 6, respecto a
los establecidos en el planeamiento vigente. En este sentido, de persistir dichas alteraciones, y confirmarse
incrementos de edificabilidad y densidad, tras su debida justificacién, debera garantizarse la disposicion de las
medidas compensatorias previstas en el articulo 36.2.a.1.° y 2.° de la LOUA.

La prescripcion obligatoria de redaccién de Estudio de Detalle contenida en las fichas de planeamiento
para las ARI-1, 2 y 5, resulta contradictoria con su condicién de suelo ordenado directamente por el PGOU.
Igualmente resulta contradictorio para el ARI-6 la prescripcion de un plan especial de reforma interior, cuando
para dicha actuacion (antigua UE-7 en el planeamiento vigente) ha sido aprobado un Estudio de Detalle con
fecha 9 de mayo de 2011, en este sentido, debera justificase su condicion, o no, de actuacion con planeamiento
aprobado. La disposicion de ordenacion detallada del plano de ordenacién completa 0.4 para las ARl 3y 4 es
contradictoria con el sometimiento de la actuacién a la redaccién obligatoria de un plan especial de reforma
interior (fichas de planeamiento del ARl 3 y 4). En relacion a lo anterior, y al resultado de la subsanacion
de deficiencias a efectuar debera adecuarse la redacciéon del art. 129.2 de las normas urbanisticas sobre
actuaciones sometidas a planeamiento de desarrollo.

Habida cuenta de la consideracién de la antigua UE-2 como Suelo Urbano No Consolidado Transitorio,
el PGOU debe incluir una ficha de planeamiento en la que se indiquen todos los parametros correspondientes
a la ordenacioén estructural y pormenorizada preceptiva, remitiendo para la ordenacién detallada al instrumento
de desarrollo en vigor. Para las actuaciones del suelo urbano no consolidado y urbanizable ordenado que son
consideradas como «planeamiento aprobado», esta condicion sera inequivocamente reflejada en su nomenclatura
en las fichas de planeamiento y en los planos de ordenacion.

Los objetivos y criterios de ordenacion previstos en las fichas de planeamiento de los sectores de
suelo urbanizable ordenado SI 1 y SR 1 resultan contradictorios por cuanto remiten a unas ordenanzas y
determinaciones incompletas, los cuales, en atencion a su condicion de suelo transitorio con planeamiento
aprobado, deben remitir a los correspondientes instrumentos de ordenacion aprobados definitivamente. En
este sentido, se aprecian contradicciones entre la calificacién de espacios libres representada en el plano de
ordenaciéon completa 0.4 y las calificadas en el plan parcial aprobado definitivamente con fechas 23 de julio y 31
de octubre de 2002, del sector residencial SR 1.

Resultan inadecuadas en las fichas de planeamiento las siguientes determinaciones sobre programacion
y gestion: El establecimiento de un plazo de urbanizacion y de edificacion indefinido para las actuaciones con
ordenacién detallada dispuesta por el PGOU, al no quedar referenciado aquel respecto a la aprobacion definitiva
del planeamiento general, y la omision del plazo para la aprobacion del planeamiento de desarrollo para las
actuaciones cuya ordenacion detallada queda diferida.

Resulta injustificada e incoherente la determinacion de una bateria de coeficientes de tipologia, a
excepcion del relativo a vivienda protegida (aprt. 4.3.3 y 5.1.3 de la Memoria, y arts. 129.2 y 133.4 NN.UU.), por
cuanto su determinacion carece de la necesaria justificacion, y no guarda relaciéon con el aprovechamiento medio
calculado para las areas de reparto delimitadas. El coeficiente de aprovechamiento medio y los coeficientes de
ponderacion del sector SI-1 incluidos en la ficha de planeamiento resultan incoherentes con los del planeamiento
vigente, debiendo coincidir con los reconocidos para dicha actuacion en el planeamiento aprobado, en atencion
a su condicion de actuacion en régimen transitorio.

En relacion con el Suelo No Urbanizable.
Para el suelo no urbanizable de especial proteccion arqueologica resulta inadecuada la referencia a una
exigencia de «autorizacion» por el 6rgano competente en materia de patrimonio, cuando dicha legislacion para
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estos bienes contempla el mecanismo de «comunicacion» regulado en el articulo 33.5 de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia, al cual debera supeditarse en régimen de usos previsto
(art. 161.4).

Igualmente resulta incompleta la ordenacion para los suelos afectados por el trazado de la duplicacion
de calzada de la carretera A-306 de Cdrdoba a Jaén, habida cuenta de la omisidon de un régimen cautelar para
ellos.

En relacion a la normativa del SNU resultan inadecuadas las siguientes determinaciones:

El concepto de formacion de nuevos asentamientos, por cuanto omite entre los criterios objetivos para
su apreciacion, los relativos a la densidad de implantacion de los usos, o el cumplimiento de la parcela minima
prescrita, cuando sea éste el caso (art. 141).

La declaracion general de improcedencia de una actuacion de interés publico en suelo no urbanizable
cuando puedan producirse afecciones sobre el patrimonio arqueoldgico por resultar contradictoria con los
mecanismos de proteccion previstos en el articulo 161.4 y 5 (art. 137.4.b). La superficie minima de parcela para
la edificacion agricola, y los establecimientos turisticos en secano y regadio por ser contradictoria con la del
municipio colindante, cuando comparte similar tipo de cultivo y aprovechamiento (articulos 149.3.ay 153.3.c). El
aumento de la distancia de las instalaciones agropecuarias a nucleo urbano, y de la edificacion publica a otras
edificaciones, por carecer de una justificacion expresa (arts. 151.3.a 'y 154.3.b). La definicion de las actividades
naturalisticas y recreativas, al omitir la definicion de las actividades que requieren su implantacion en el medio
rural (art. 152.1). Resultan incompletas las condiciones de implantacién previstas para los apartamentos
turisticos rurales regulados en el art. 153.2.a.2.% por cuanto no contienen determinaciones (numero maximo
plazas de alojamientos, tipologias edificatorias...) que aseguren la integracion de dicha modalidad de alojamiento
turistico con la naturaleza urbanistica del suelo no urbanizable. La previsién de solicitud de informe previo a la
licencia de obras para la instalacion de establecimientos turisticos debera verificar su adecuacion y conformidad
con la regulacién vigente en materia de turismo, eliminandose en caso contrario (art. 153.5.¢). La definicion de
las instalaciones de energias renovables, al incluir conceptos industriales contradictorios con el mismo uso por
no destinarse a la produccion energética (art. 156.1).

La regulacion adicional y detallada a que se hace referencia para la tramitacion de Proyecto de Actuacion
0 Plan Especial, para instalaciones de industriales, vertederos, o extractivas, introduciendo la exigencia de
completar un apartado B de descripcion detallada de la actividad, que excede de lo previsto y regulado al
respecto en el art. 42.5.B de la LOUA (arts. 155.5, 157.5, y 158.5); la omisidn en las condiciones de tramitacion
de los supuestos de infraestructuras concordantes con las previsiones del articulo 52.1.B.e) de la LOUA, asi
como los criterios para la determinacién de la condicion de actuacion de interés publico basados en la afeccion
a una o varias parcelas (art.159.5). La omisién en las condiciones de tramitacion, del supuesto previsto en
el articulo 52.2.B.e) de la LOUA, para las edificaciones vinculadas a grandes infraestructuras (art. 160.5). La
reiteracion de los efectos que comporta la declaracion de impacto ambiental sobre el planeamiento, al ser una
cuestion innecesaria garantizada por la resolucién del expediente y la vigente legislacion ambiental (art. 167).

En relacion con las Normas Urbanisticas.

Resultan inadecuadas, a lo dispuesto en la vigente legislacion urbanistica, sectorial o administrativa, los
contenidos expresados a continuacion en lo relativo a: La omisién de la existencia del uso global en las zonas del
suelo urbano consolidado, y de la omision de la identificacion como tal del uso residencial, industrial, y terciario,
conforme a lo previsto en el articulo 10 de la LOUA (arts. 48.2, 51.1, 52.1, y 53.1).

La exencién de la obligatoriedad de disponer plazas de aparcamiento a las viviendas unifamiliares, por
resultar contradictoria con las ordenanzas, e injustificada con caracter general (arts. 58); La prevision con caracter
general de redes de saneamiento separativas para los nuevos sectores y areas sin preveer excepciones a tal
exigencia cuando no exista posibilidad de evacuacion a cauces naturales (art. 80.1). La omision en la regulacion
de las ordenanzas en suelo urbano consolidado de las normas de otorgan la vigencia del planeamiento aprobado
en sus respectivos ambitos (art. 85 y nuevo articulo a introducir en capitulo 3 del titulo VII). La exclusion como
uso alternativo de los usos dotacionales y terciarios en las ordenanzas del suelo urbano, por cuanto impide la
normal implantacion de estos usos en parcela exclusiva (arts. 101.4, 109.4, 117.4, y 125). La omision del uso
de garaje, en primera categoria, como uso complementario de las ordenanzas del suelo urbano (arts. 101.2,
109.2, 117.2, y 125). La habilitacion como uso alternativo sin restricciones a las nuevas implantaciones de
industrias de produccion y almacenaje, y de talleres compatibles, aplicado en las ordenanzas de la Zona 2 y 3 de
tolerancia industrial, por cuanto puede desvirtuar el uso global residencial otorgado a dicha zonas de ordenanza
(arts. 109.4 y 117.4). La habilitacion del uso residencial como compatible con caracter general en la ordenanza
Zona 4 Agroindustrial, por resultar incoherente con el uso global industrial y no quedar justificado su antecedente
en el planeamiento de desarrollo del plan parcial del poligono agroindustrial «<Los Ruedos» (art. 125). La omision
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del parametro de altura maxima edificable, y la prevision de un uso pormenorizado «instalaciones agro-
industriales» para la ordenanza de la ZONA.4 «Agroindustrial», el cual, no existe en la regulacion del uso industrial
efectuada en el articulo 52 (arts. 123 y 125). La inclusién de la subordenanza IND-500, en la regulacion el suelo
urbano, cuando en realidad solo es aplicable al suelo urbanizable ordenado (arts. 119 a 125).

La omisién en la regulaciéon del suelo urbanizable ordenado de las normas que otorgan la vigencia del
planeamiento aprobado en sus respectivos ambitos (arts. 131 a 133).

En relacién a la Proteccion del Patrimonio y el Catalogo.

No resulta admisible la inclusién de la delimitacion expresa en el PGOU de un entorno para los bienes
declarados BIC (Castillo y Torre Mocha),salvo que el mismo haya sido establecido por el érgano competente a
través de los procedimientos previstos para ello en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico
de Andalucia. A estos efectos, el entorno del bien de interés cultural del Castillo de Cafiete de las Torres, y de la
Torre Mocha, estara, en todo caso, dispuesto en virtud de dicha Ley (D.A. cuarta), siendo su aplicacion directa
por ministerio de ésta, tal y como se deduce de la regulacion contenida en la anterior disposicion adicional; no
siendo posible su alteracion, sino a través de los procedimientos previstos en la propia norma para la modificacion
de Bienes de Interés Cultural (D.A. cuarta.2, y art. 10 de la Ley 14/2007), careciendo el planeamiento, por tanto,
de tales facultades en sustitucion de las potestades y procedimientos otorgadas por la Ley de Patrimonio a los
Organos competentes.(planos de ordenacion y fichas de catalogo I-01, apartado 1.3, y SNU PA I-01, apartado
informacion grafica).

Las disposiciones contenidas en el Catalogo sobre elementos singulares protegidos en suelo no
urbanizable previstas en el articulo 148 de las Normas Urbanisticas, resultan incompletas por cuanto se omiten
las respectivas fichas individualizadas de cada uno de los bienes protegidos por el PGOU.

Resulta redundante y carente de contenido, la inclusién en el Catalogo de los 52 yacimientos inscritos en
el Catalogo General de Patrimonio Histérico de Andalucia, habida cuenta de que, su proteccion se efectiia como
una categoria de suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, el cual lleva implicita
la regulacion de proteccion de dichos espacios, y la informacion descriptiva contenida esta relacionada con el
mismo detalle en el apartado 6.3.1.1 de la Memoria General y 1.3.2 de la Memoria del Catalogo.

Las disposiciones del Catalogo resultan incompletas respecto a las siguientes cuestiones: la omision
del grado de proteccion asignado al BIC Torre Mocha. La omisién de la informacion grafica correspondiente al
escudo de la casa, sita en calle Jacinto Benavente, num. 1, ficha I-06 del Catalogo.

Ademas se detectan los siguientes errores: en el contenido descriptivo del apartado 6.2 de la Memoria
General por cuanto se hace referencia reiterada a diversos tipos de suelo no urbanizables de especial proteccion
del patrimonio que no se corresponden con los dispuestos expresamente por el PGOU. En la denominacion de
la Zona Agroindustrial en distintos lugres de las Normas Urbanisticas (Tit. VII. Cap. 6 y art. 85), y en el plano
0.2, y de la Zona de tolerancia industrial con edificacion adosada entre las Normas Urbanisticas y el plano 0.4;
la referencia a «patio de luces» cuando debe ser a «patio de manzana» en el titulo del cuadro del art. 72.3.1;
la omision de las paginas 10 y 26 del documento de Normas Urbanisticas, y la incorrecta ubicacion de la
pagina 9 en lugar de la 26; la incorrecta tabulacién de los datos del uso dotacional docente de la tabla de usos
del art. 49.1; existen errores de redondeo en la determinacion del numero total de viviendas de las ARl 3y 4;
la omision del establecimiento de un estandar de espacios libres para el ARI-2, en la ficha de planeamiento,
por cuanto dicho espacio libre esta dispuesto y calificado en el plano de ordenacion completa 0.4; existe una
referencia ajena a la propia norma reguladora de la distancia a nucleos urbanos de las instalaciones de energias
renovables (art. 156.3.a).

Vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion se acuerda:

Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cafete de las Torres, como
consecuencia de la adaptacion a la LOUA y demas legislacion urbanistica, del planeamiento general vigente en
el municipio, con las valoraciones y consideraciones contenidas en el apartado 1.° del cuarto fundamento de
derecho de la presente resolucion. A reserva de la simple subsanacion de deficiencias sefialadas en el apartado
2.° del referido fundamento de derecho, conforme a lo dispuesto en el articulo 33.2.b) de la LOUA 'y 132.3.b) del
Reglamento de Planeamiento, quedando condicionada su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos
de Planeamiento, y la publicacion de las Normas Urbanisticas, en tanto no sean efectuadas y subsanadas por la
Corporaciéon Municipal, y elevadas de nuevo a esta Delegacion Territorial para su toma de conocimiento por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Una vez aprobada la subsanacion de deficiencias, y elevada de nuevo a esta Delegacion Territorial para
su toma de conocimiento por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanimo, se procedera a
realizar el depésito e inscripcion del instrumento de planeamiento en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, en la Unidad Registral de esta Delegacion
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Provincial, de conformidad con el articulo 40 de LOUA y articulo 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el
gue se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios urbanisticos y de los
bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autondmico. Realizada la inscripcién, se procedera a la
publicacién del contenido articulado de las Normas Urbanisticas del instrumento de planeamiento, en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo previsto en el articulo 41.2 de la LOUA.

La presente resolucion se publicara, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 41 de la LOUA, y se notificara al Ayuntamiento de Canete de las Torres, y a los demas
interesados que hubiere en el procedimiento.

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacion, y que ponen fin a
la via administrativa por su condicion de disposicion administrativa de caracter general, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion,
ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia,
seglin se prevé en los articulos 46.1 y 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, y con cumplimiento de los requisitos previstos en la misma, asi como en el articulo 23.3 del
Decreto 525/2008, de 16 de diciembre.

Asimismo contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de suspension, y que no
ponen fin a la via administrativa, por carecer de la condicién de disposicion administrativa de caracter general,
cabe interponer recurso de alzada, ante el Consejero de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente o ante este
Delegado Territorial en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a su notificacién, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 23.2 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, relacién con la el articulo 10 del
Decreto del Presidente 3/2012, de 5 de mayo, de la Vicepresidencia, y sobre reestructuracion de Consejerias, y
disposicién adicional octava del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, asi como los articulos 48, 114y 115 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, y articulo 115.1 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de Administracion de la Junta de Andalucia.
Cérdoba, 11 de septiembre de 2012. V.° B.° El Vicepresidente 2.° de la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Cordoba, Fdo.: Francisco José Zurera Aragon. La Secretaria de la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, Fdo.: Isabel Rivera Salas.

Cordoba, 4 de febrero de 2013.- El Delegado, Francisco José Zurera Aragon.
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