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. Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera: bajo este concepto
se entienden exclusivamente las estaciones de servicio, las basculas de
pesaje, los puntos de socorro en las carreteras y las areas de servicio en el
caso de las autopistas, que han de estar vinculadas al proyecto de
construccion.

. Instalaciones o construcciones de las infraestructuras urbanas basicas: se
incluyen en este concepto las de las infraestructuras energética, de
abastecimiento y saneamiento de agua, de oleoductos y gaseoductos, de
reciclaje de residuos y de las redes de comunicaciones Yy
telecomunicaciones, comprendiendo especificamente, dentro de Ila
infraestructura energética, las lineas de transporte de energia de alta
tension y las subestaciones de transformacion y excluyendo la red de
distribucion en baja y sus instalaciones anejas.

. Sistemas de comunicacion de caracter general: se entiende como tal todas
aquellas vias que no son de servicio a una instalacion o infraestructura
determinada, o que son imprescindibles para la gestion del territorio, y que,
en cualquier caso tienen una utilizacion general.

. Obras de proteccion hidrologica: se incluyen todas las actuaciones
destinadas a proteger el territorio frente a las avenidas (encauzamientos,
plantaciones de setos en riberas, construccion de pequefios azudes, etc) en
defensa del suelo.

Articulo 13.2.7. Usos de caracter industrial.

Es el que corresponde al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencion y
transformacion de primeras materias, asi como para su preparacion para posteriores
transformaciones, incluso envasado, transporte, almacenamiento y distribuciéon, que
resulten incompatibles con el medio urbano. Dentro del mismo se prevén las siguientes
categorias:

A. Industrias extractivas: Son aquellas cuya localizacién viene condicionada por la
necesidad de explotacion directa e indirecta de los recursos minerales del suelo.

1. Dentro de esta categoria se prevén especificamente los siguientes usos o
actividades:

a. Las canteras: se trata de excavaciones a cielo abierto para la
extraccion de rocas y minerales.

b. Extraccidon de arenas o aridos: se trata de movimientos de tierra
conducentes a la obtencién de arenas y aridos de todo tipo.

c. Instalaciones anexas a la explotacion: comprenden las edificaciones e
instalaciones de maquinarias propias para el desarrollo de la actividad
extractiva, o para el tratamiento primario de estériles 0 minerales.
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d. Infraestructuras de servicios: se consideran como tales aquellas
infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento,
etc.) que han de desarrollarse para el servicio de una determinada
explotacion extractiva.

e. Seincluyen en este uso los vertederos y escombreras.
2. Las condiciones de implantacion son las siguientes:

a. Se consideran en todo caso como "uso autorizable" en el Suelo No
Urbanizable, y su implantacién exigira el procedimiento de prevencion
ambiental previsto en la Ley de Gestion Integral de la Calidad
Ambiental de la Comunidad Auténoma.Andaluza.

b.  El proyecto técnico, ademas de las condiciones generales establecidas
en estas Normas, debera hacer referencia a los siguientes aspectos:

. Extension y limites del terreno objeto de la autorizacion, para lo
cual se acompafiara un plano de situacion con reflejo de la
edificacion e infraestructuras existentes.

. Clases de recursos a obtener, uso de dichos productos y areas
de comercializacion.

. Condiciones que resulten necesarias para la proteccion del medio
ambiente, con especial referencia a las medidas a adoptar en
evitacion de obstrucciones en la red de drenaje.

. Compromiso que se asuman, una vez concluidas la explotacion,
para la reposicion del terreno o, en su caso, para la restauracion
del mismo mediante la conservacion de los pequefios humedales
que haya podido originar el laboreo, compromisos que deberan
hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

. Los servicios municipales realizaran inspeccion y seguimiento de
las explotaciones para comprobar que el proyecto cumple con las
condiciones previstas y estableceran las sanciones oportunas
caso de que estas no se alcancen pudiendo retirar la licencia de
la explotacion y pedir indemnizaciones por los dafnos originados
al Medio Ambiente y a la Ordenacion del Territorio.

B. Industrias no compatibles con el medio urbano del municipio: Son aquellos a las
que se refiere el articulo 6.1.6 de las presente Normas Urbanisticas. Las
condiciones para su implantacion son:

a. Se consideran en todo caso como "uso autorizable" en el Suelo No
Urbanizable, y su implantacion exigira el procedimiento de prevencién
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ambiental previsto en la Ley de Gestion Integral de la Calidad Ambiental de
la Comunidad Auténoma.

b.  Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica
de la actividad que desarrollan y demas normativa general o sectorial que le
sea de aplicacion.

c. Solo se admitira el emplazamiento en el medio rural de actividades de estas
caracteristicas cuando se justifique la imposibilidad o dificultad de
implantacién en los suelos calificados como industriales con la clasificacion
de urbanos o urbanizables.

d. No podran situarse en ningun caso a menos de dos mil (2000) metros de
cualquier nucleo de poblaciéon o de doscientos cincuenta (250) metros de la
vivienda mas proxima.

e. Parcela minima: 10 Has.

f. Ocupacion maxima del 25% de la parcela y separacion suficiente a linderos
de fincas y edificaciones existentes para garantizar la seguridad y
salubridad.

g. Garantia de integracion paisajistica, entre las que se incluye la plantacion
de arbolado en el 30% de la parcela y en los linderos, para evitar el impacto
visual.

h.  El coste de la solucion de acceso rodado, abastecimiento de agua, asi como
de la recogida, tratamiento, eliminacién y depuracion de toda clase de
residuos, debera ser garantizado y asumido como coste a cargo del
establecimiento de la propia actividad.

i. Para la valida autorizacion de estos usos se estara a la regulacion contenida
en el articulo de estas Normas sobre Actuaciones de Interés Publico en
Suelo No Urbanizable.

Articulo 13.2.8. Usos de equipamientos y servicios terciarios.

1.

Los equipamientos y los servicios terciarios son susceptibles de ser declarados
usos autorizables de interés publico, previa justificacion de la necesidad de
implantacién en el suelo no urbanizable, resulten compatibles con el régimen
particular de la categoria de suelo no urbanizable que corresponda y no induzca
a la formacion de nuevos asentamientos

Para la valida autorizacion de estos usos se estara a la regulacién contenida en
el articulo de estas Normas sobre Actuaciones de Interés Publico en Suelo No
Urbanizable.

Las instalaciones y edificaciones autorizables deberan cumplir las siguientes
condiciones:
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a. El 30% de la parcela debera destinarse a arbolado y zonas ajardinadas,
pudiendo so6lo ser ocupada por edificaciones el 20% de la misma.

b. Las que se sefalen en la declaracion segun las circunstancias concurrentes
y las caracteristicas de la actividad, a fin de salvaguardar los valores
naturales.

c. El coste de la solucidon de acceso rodado, abastecimiento de agua, asi como
de la recogida, tratamiento, eliminacién y depuracion de toda clase de
residuos, debera ser garantizado y asumido como coste a cargo del
establecimiento de la propia actividad.

4. Se considera implicitamente efectuada la declaracion de utilidad publica o interés
social, asi como la necesidad de su localizacién en el medio rural, en los casos
de los sistemas generales previstos en Suelo No Urbanizable asi como aquellas
instalaciones que sin estar adscritas al dominio publico por el presente Plan se
prevén expresamente su localizacién en Suelo No Urbanizable, por haberse
ponderado suficientemente las circunstancias en el Plan General.

5. Su implantacion sera considerada siempre como "uso autorizable" y cada
actividad cumplimentara, ademas de las condiciones de las presentes Normas,
las que se deriven de la legislacion aplicable en razéon de la materia.

6. A los efectos de las presentes Normas el uso de Equipamiento y Servicios
Terciarios se descompone en los siguientes usos pormenorizados:

A Equipamientos y Servicios privados de interés publico: Se consideran como
tales al conjunto de actividades destinadas a satisfacer necesidades o a
mejorar la calidad de vida de la poblacion de los nucleos urbanos, tanto en
el aspecto de ocio, como en el cultural, sanitario, deportivo, asistencial, etc.
Se trata de dotaciones sin edificacion significativa y ligadas con el
esparcimiento al aire libre y con ocupacion de grandes espacios, y
caracterizadas por la necesidad o conveniencia de su implantaciéon en el
medio rural, tales como:

a. Adecuaciones naturalistas y recreativas: Se incluyen obras e
instalaciones menores en general facilmente desmontables,
destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la naturaleza,
tales como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion
etc. lgualmente, se incluyen las obras e instalaciones destinadas a
facilitar las actividades recreativas en contacto directo con la
naturaleza. En general comparten la instalacién de mesas, bancos,
parrillas, depésitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles,
areas para aparcamientos, etc. Se excluyen construcciones o
instalaciones de caracter permanente.

b. Centros asistenciales especiales: Se trata de explotaciones
agropecuarias convencionales que, paralelamente a su finalidad
ordinaria, desarrollan otra consistente en la curacién y reinsercidon
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social de toxicomanos. Sus condiciones de implantacion y edificacion
son las mismas que las de explotaciones agropecuarias comunes.

c. Centros de ensefanza técnicas de explotacién del medio: Se trata de
explotaciones agropecuarias especiales destinadas a la divulgacion de
las técnicas de explotacion del medio rural, a su innovacion y a la
experimentacion. Sus condiciones de implantacion y edificacion son
las mismas que las de la explotacion agropecuarias comunes.

d. Equipamientos sanitarios que resulte aconsejable su implantacién en
el medio rural: balnearios, sanatorios, etc.

B. Servicios Terciarios: Son las destinadas a satisfacer las demandas y
necesidades de la poblacién en materia de vida social, ocio y divertimento.
Deberan cumplir la normativa que le sea de aplicacion segun la actividad de
que se trate, en razon de las circunstancias de seguridad, salubridad y
explotacion y se regiran por el contenido de las Normas Generales de uso y
edificacion. Engloba a las siguientes actividades:

Se establecen las siguientes subcategorias:
a. Instalaciones de alojamientos recreativos:

. Albergues: instalaciones destinadas a la funcién didactica o de
apoyo a la educacion ambiental que incluyen alojamiento. Los
albergues dispondran de habitaciones comunes para 4 plazas o
mas y contaran con instalaciones complementarias para el
desarrollo de actividades deportivas-recreativas. Dichas
instalaciones complementarias han de posibilitar el desarrollo de
actividades por el total de los albergados durante las temporadas
de apertura. Cuando la capacidad de alojamiento supere las
cincuenta (50) plazas se exigird que cuenten con dependencias
adecuadas para sesiones didactico-informativas sobre medio
ambiente. El limite de capacidad se fija en las 200 plazas a razoén
de 4 plazas/Has y un minimo de 5 Has. de parcela para poder
materializar la operacion.

. Campamentos, en las mismas condiciones que las establecidas
en el Titulo VI. Se admite albergar hasta 1plaza/100 m2 con
maximo en quinientas (500) plazas.

b. Las instalaciones permanentes de restauracion, es decir, las casas de
comidas y bebidas en general, siempre al servicio del viario local o
comarcal, que comportan instalaciones de caracter permanente.
Pueden incluir terrazas al aire libre, piscinas y similares. La parcela
minima se establece en una (1) hectarea, pudiendo edificarse hasta
trescientos (300) metros cuadrados con destino a restauracion. Si
incorpora pernoctacién la parcela minima debe ser una hectarea y
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media (1,5), pudiendo edificarse treinta (30) metros cuadrados por
plaza.

c. Las estaciones de servicio y unidades de suministro de venta de
carburantes y productos petroliferos en las condiciones establecidas
en el Titulo VI. La parcela minima se establece en una (1) hectarea.

Articulo 13.2.9. Uso de vivienda ligada a la explotacion agropecuaria.

1.

Vivienda ligada a la explotacién agropecuaria. Se entiende como tal el edificio
residencial aislado de caracter familiar y uso permanente, vinculado a
explotaciones de superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad
agropecuaria principal. Se incluyen también las instalaciones agrarias minimas de
uso doméstico que normalmente conforman los usos mixtos en estas
edificaciones, tales como garajes, habitaciones de almacenamiento, lagares, etc.,
siempre que formen una unidad fisica integrada.

Condiciones de la parcela y edificabilidades maximas:

. Parcela minima vinculada: Unica y continua de cuatro (4) hectareas.

. Superficie maxima construida para vivienda, incluso construcciones
auxiliares: En las parcelas entre cuatro (4) y diez (10) hectareas, doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados; en parcela superiores a diez (10)
hectareas, trescientos cincuenta (350) metros cuadrados.

. Altura maxima: dos plantas y nueve (9) metros.

. Separacion minima a linderos: veinte (20) metros.

. Separacion minima a carretera: cien (100) metros.

. Separacion minima respecto al limite de suelo urbano y urbanizable:
quinientos (500) metros.

. Separacion minima a edificaciones en otras parcelas: quinientos (500)
metros

Condiciones generales de implantacion.

a. Se debera presentar siempre de modo aislado, evitando la formacién de
nucleos de poblacion en la acepcién del término que regulan las presentes
Normas.

b. Garantia de vinculacién a la explotacion.

c. Observancia de las normas de proteccion de los recursos naturales y del
dominio publico.
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d. Prevision del abastecimiento de agua, la depuracion de residuos y los
Servicios precisos.

e. Mantenimiento de suelo sin construir en su uso agrario o con plantacion de
arbolado.

f. Afectacién real con inscripcion registral de la superficie de la parcela a la
construccion.

4. Previamente al otorgamiento de licencia debera obtenerse autorizacion especifica
mediante el procedimiento que se establece para el Proyecto de Actuacién de
Interés Publico.

CAPITULO Ill. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION.

Articulo 13.3.1. Delimitacion y Objetivos

1.  Delimitacion. Comprende este apartado aquellas unidades que, se consideran
con un alto valor ecolégico, medioambiental y/o paisajistico.

2. Objetivos. Armonizar la conservacién de los valores naturales y paisajisticos,
manteniendo su estado actual y procurando la restauracion hacia ese estado
cuando hubiera areas degradadas que asi lo exigieran.

Articulo 13.3.2. Especial Proteccion Régimen General.

El régimen de los espacios calificados como de Especial Proteccion, se ajustara a
las siguientes condiciones generales, salvo que las derivadas de su régimen particular
sean mas restrictivas:

a. Usos caracteristicos. Los de caracter medioambiental.

b. Usos autorizables: Las adecuaciones naturisticas y recreativas; las obras
encaminadas a potenciar los valores paisajisticos protegidos y las de
infraestructuras publicas compatibles con el régimen derivado de su legislacién
sectorial aplicable, previo Estudio de Impacto Ambiental.

c. Usos prohibidos. De forma general se prohibe cualquier actividad constructiva o
transformadora del medio. Se entienden incluidas en esta prohibicion las
siguientes actividades y usos: los usos industriales, las actividades extractivas,
las industrias energéticas, viviendas de cualquier tipo; instalaciones o
edificaciones de utilidad publica o interés social (salvo los equipamientos publicos
expresamente previstos en el planeamiento); movimientos de tierra (excepto los
imprescindibles para los asentamientos forestales, si los hubiera).
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Articulo 13.3.3. Subsectores de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

1.

Atendiendo a sus caracteristicas se distinguen en el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion (por legislacion especifica o sectorial) los siguientes
subsectores:

a. Parque Natural de la Bahia de Cadiz.

b.  Monumento Natural de la Punta del Boqueron.

c. Sistema de vias pecuarias.

d. Dominio publico maritimo terrestre.

e. Yacimientos arqueologicos.

Las condiciones particulares de cada subsector se detallan en los articulos

siguientes asi como en las fichas individualizadas contenidas en el Anexo de
estas Normas Urbanisticas (Fichas del Suelo No Urbanizable. Categorias.)

Articulo. 13.3.4. Régimen particular del Parque Natural de la Bahia de Cadiz.

1.

Uso caracteristico

Uso Medioambiental.

Usos Autorizables.

Los permitidos por el Decreto 79/2004, de 24 de febrero, por el que se aprueban
el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion
del Parque Natural Bahia de Cadiz y la implantacion de los Sistemas Generales
establecidos por este Plan

Usos prohibidos.

Los no permitidos por el Decreto 79/2004, de 24 de febrero, por el que se

aprueban el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales y Plan Rector de Uso
y Gestion del Parque Natural Bahia de Cadiz.

Articulo 13.3.5. Régimen particular del Monumento Natural de la Punta del Boqueron.

1.

2.

Uso caracteristico
Uso Medioambiental.

Usos Autorizables.
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Los permitidos segun los articulos 29 y 30 del Decreto 225/1999, de 9 de
noviembre, de regulacion y desarrollo de la figura de Monumento Natural de
Andalucia, en el Capitulo Il de la ley 2/1989, de 18 de julio, por el Decreto
79/2004, de 24 de febrero, por el que se aprueban el Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Bahia de
Cadiz y lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y en su
Reglamento (por formar parte del Dominio Publico Maritimo Terrestre).

Usos prohibidos.

Los no permitidos por el Decreto 225/1999, de 9 de noviembre, de regulacion y
desarrollo de la figura de Monumento Natural de Andalucia ni por el Decreto
79/2004, de 24 de febrero, por el que se aprueban el Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales y Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Bahia de
Cadiz ni por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y en su Reglamento.

Articulo 13.3.6 Sistema de vias pecuarias.

1.

Uso caracteristico:
Uso Ganadero y medioambiental.
Usos autorizables.

El régimen de usos autorizables sera el establecido en la Ley 3/1.995 de 23 de
Marzo, de Vias Pecuarias, el Decreto 155/1998, de 21 de Julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, la Ley autonémica 17/1999, de 28 de Diciembre, de Medidas Fiscales
y Administrativas.

Usos prohibidos.

Todos los no admisibles por la Ley 3/1.995 de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias,
el Decreto 155/1998, de 21 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia y la Ley autondmica
17/1999, de 28 de Diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.

Articulo 13.3.7. Zona del Dominio publico maritimo terrestre.

1.

Usos caracteristicos.
Medio ambiental y equipamiento de esparcimiento y uso publico.
Usos autorizables.

. Los permitidos por la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas y su desarrollo
reglamentario.
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. En la Zona de Servidumbre de Proteccién del Dominio Publico Maritimo
Terrestre solo podran ubicarse aquellas obras, instalaciones y actividades
que, por su naturaleza no puedan tener otra ubicacion o presten servicios
necesarios o convenientes para el uso del Dominio Publico Maritimo
Terrestre. En este sentido, las obras de infraestructuras viarias, de
saneamiento y tendidos eléctricos deberan tener en cuenta las condiciones
que a los mismos se establecen en la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas y
en el RD 1471/89, de 10 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
General para desarrollo y ejecucion de la Ley de Costas.

. En aquellas zonas en las que existan formaciones dunares y deban
establecerse accesos a la playa, éstos se llevaran a cabo sobre plataforma
de madera sobre las mismas al objeto de evitar su degradacion.

. Las obras maritimo-terrestres se restringiran a las de proteccion de costas.
Las actuaciones de regeneracion de las playas deberan presentar un
Estudio de Impacto Ambiental ante el Ayuntamiento cualquiera que sea su
dimension.

3. Uso prohibidos.

. Los no permitidos por la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas y su
desarrollo reglamentario.

Articulo 13.3.8. Yacimientos arqueoldgicos.

1. Se incluyen en esta categoria todos aquellos yacimientos arqueolégicos
declarados, incoados Bienes de Interés Cultural o inscritos en el CGPHA, del
término municipal de San Fernando

2. Las condiciones particulares de utilizacién y proteccion de los terrenos
localizados en los ambitos calificados de Yacimientos Arqueoldgicos se remiten a
las condiciones generales que protegen estos elementos en el Titulo IX,
quedando en todo caso prohibidas las siguientes actividades:

a. En general, cualquier obra o actividad que pueda afectar a las labores de
conservacion e investigacion del yacimiento arqueolégico.

b. El vertido incontrolado de residuos de cualquier naturaleza.

c. Explanaciones y aterrazamientos, una vez efectuada la intervencion
arqueoldgica previa y conforme a los resultados de esta.

d. Las construcciones residenciales en cualquiera de sus supuestos o
modalidades.

e. Todo tipo de infraestructura que requiera movimientos de tierra, para su
realizacién, ya sean de caracter temporal o permanente.
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f. Instalaciones de soportes de antenas, tendidos y publicidad u otros
elementos analogos, excepto aquellos de caracter institucional que
proporciones informacion sobre el espacio objeto de proteccion y no
supongan un deterioro del paisaje.

3. El resto de yacimientos arqueoldgicos localizados en suelo no urbanizable y no
incluidos en el nivel anterior, estaran integrados en cada una de las
subcategorias de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion
descritas en los articulos anteriores. Las condiciones particulares de utilizacion y
proteccion de los terrenos localizados en estos ambitos asi calificados se remiten,
ademas de a las condiciones particulares establecidas para la categoria de suelo
no urbanizable en la que se encuentren, a las condiciones generales que
protegen estos elementos establecidas en el Titulo IX de estas Normas
Urbanisticas.

CAPITULO IV. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO
URBANIZABLE DE PRESERVACION DE SU CARACTER NATURAL O RURAL

Articulo 13.4.1. Delimitacién y Objetivos

1. Delimitacion. Comprende este apartado aquellas unidades con valor
medioambiental, y/o productivo que no se consideran adecuadas para un
desarrollo urbano racional y sostenible de acuerdo con el Modelo Territorial
adoptado por este Plan, debiendo quedar garantizada la preservacion de su
caracter natural o rural. Se corresponde con el ambito del suelo no urbanizable
delimitado e identificado como La Carraca-Cafio Sancti Petri.

2. Obijetivos. Preservacion del caracter natural o rural, manteniendo y potenciando
la produccién y el uso agricola, acuicola, ganadero o forestal, posibilitando la
implantacién de determinados usos en circunstancias adecuadas que no
deterioren ni entren en incompatibilidad con la adecuada preservacion del medio
y el habitat rural.

Articulo 13.4.2. Régimen Particular del Suelo No Urbanizable de Preservacion

1. Uso caracteristico:

. Acuicultura.

. Medioambientales.

. Los usos de Sistemas Generales previstos de forma expresa en esta
categoria de suelo

2. Usos Autorizables.

. Infraestructuras, Servicios, Dotaciones y Equipamientos en cualquiera de
sus categorias,
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Industrias salineras. En el caso de las industrias extractivas salineras,
incluso los permisos de explotacion, deberan contar con las debidas
autorizaciones de las administraciones competentes y demostrar su
compatibilidad con los otros usos autorizables.

Vinculados con las Obras Publicas.
La instalacion de antenas de telefonia, televisién o radiodifusion quedara

sujeta a la presentacion de un Estudio Paisajistico que valore la incidencia
visual de su implantacion contemplando las medidas correctoras oportunas.

3. Usos prohibidos.

El resto de Usos.

CAPITULO V. LOS SISTEMAS GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 13.5.1. Los Sistemas Generales en Suelo No Urbanizable.

1.  El presente Plan General prevé, por las especiales caracteristicas del término de
San Fernando, los siguientes Sistemas Generales en el Suelo No Urbanizable:

a.

Sistema General de Espacios Libres "Parques Metropolitanos".
. PM1. Entorno del Cafio del Carrascon.

. PM2. Saco Interior de La Bahia. Isla de San Gabriel

. PM3. Entorno del Rio Arillo.

+  PMA4. Area del Estanquillo.

Sistema General de Infraestructuras.

. Nuevo Colector General de Saneamiento. Solucion a corto plazo.
. Nueva Estacion de bombeo n® 10.

. Nueva linea subterranea de Alta Tension a 66 Kv.

Sistema General de Equipamientos.

. EQ-16 Museo del Mar.

Sistema General de Infraestructuras adscritas a la Defensa Nacional.

DF1 La Clica.

. DF2 Santas Patronas.
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e. Sistema General de Comunicaciones y Transportes.

. RVA-2 "Acceso Sur-conexion N-1V/ Avenida de la Constituciéon".

. RVA-4 "Acceso Norte".

. Tranvia Metropolitano Cadiz-San Fernando-Chiclana".

. Sistema ferroviario

. Intercambiador de La Ardila.

. Apeadero del Rio Arillo
En todo caso se considerara la implantacion del Sistema General como un uso
compatible con el régimen especifico aplicable a la categoria de suelo no
urbanizable en el que se localizan.
La ejecucién de estos Sistemas Generales requerira la elaboracién de los

oportunos proyectos de Evaluacion de Impacto Ambiental cuando asi lo exija su
legislacion medioambiental.

DISPOSICIONES FINALES

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROBADO
DEFINITIVAMENTE ANTES DE LA ENTRADA EN VIGOR DEL NUEVO
PLANEAMIENTO GENERAL.

Unicamente permaneceran vigentes, los Planes Parciales y Planes Especiales de
desarrollo del anterior Plan General de San Fernando de 1992, que habiendo
sido ya aprobados definitivamente a la entrada en vigor del presente Plan
General se reconozcan en éste como Ambitos de Planeamiento Incorporado, que
permaneceran en vigor en todo aquello que no se oponga a las determinaciones
contenidas en estas Normas en los Titulos X y XILI.

Si a la entrada en vigor del presente Plan General quedase pendiente la
ejecucion de algunas de las fases de urbanizacion correspondientes a estos
sectores, éstas deberan culminarse en el plazo establecido en la Disposicion
Transitoria Tercera.

SEGUNDA. PARCELAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Las parcelas, constituidas como fincas registrales independientes, existentes
antes de la entrada en vigor de este Plan General localizadas en el suelo urbano
consolidado y calificadas con usos lucrativos con dimensiones inferiores a la
parcela minima establecida por éste, se consentiran se edifiquen si no hubiese
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posibilidad de agregacién y respetasen las superficies minimas establecidas por
el planeamiento urbanistico anterior para la zona en la que se ubican.

TERCERA. TERRENOS EN PROCESO DE EJECUCION URBANISTICA

Los terrenos identificados como Suelo Urbanizable Ordenado en Ejecucion por
este Plan se ajustaran al régimen establecido en el articulo regulador de los
ambitos de planeamiento incorporado del Titulo XII.

Los terrenos identificados como Suelo Urbano No Consolidado en Ejecucion por
este Plan se ajustaran al régimen establecido en el articulo regulador de los
ambitos de planeamiento incorporado del Titulo X de estas Normas.

En los demas casos del suelo urbano, los terrenos incluidos en los ambitos de las
unidades de ejecucion derivadas del planeamiento urbanistico anterior que
desarrolladas de conformidad con el mismo contaran con proyecto redistributivo y
de urbanizacién aprobado definitivamente a la entrada en vigor del presente Plan
General, si no han culminado plenamente su urbanizacion seguiran ejecutandose
conforme a dichos instrumentos de gestion hasta completar las obras de aun
pendientes de finalizar salvo en aquellos casos en que el presente Plan se haya
procedido a la alteracion de sus condiciones de uso o/y edificacion o se hayan
incorporado en ambitos de ordenacién y gestidon previstos por éste, debiendo en
este supuesto sujetarse al cumplimiento de las previsiones del Titulo X de estas
Normas en atencidn a su tipologia de intervencion.

CUARTA. EDIFICACIONES E INSTALACIONES EN LA ZONA DE SERSIDUMBRE
DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE.

1.

En los terrenos clasificados como Suelo Urbano a la entrada en vigor de la actual
Ley de Costas (el 29 de Julio de 1988), asi como los que en dicha fecha en
ejecucion de planes de desarrollo merecian tal clasificacion por contar con la
infraestructura precisa y siempre que la administracion urbanistica competente
les hubiera reconocido expresamente ese caracter, y los que hayan merecido
esta clasificacion con posterioridad, por la ejecucién de un Plan Parcial aprobado
definitivamente con anterioridad al 1 de Enero de 1989 atendiendo a los plazos
previstos, se aplicara en la zona de servidumbre de proteccion el siguiente
régimen juridico:

A. En las edificaciones existentes, en las que no proceda su demolicion,
emplazadas en la zona de servidumbre de transito solo se permitiran las
pequefas reparaciones que exija la higiene, ornato y conservacion siempre
gue se garantice la localizacion alternativa de la servidumbre. En el resto de
la zona de servidumbre de proteccion podran autorizarse obras de
reparacion y mejora siempre que no implique aumento de volumen de las
construcciones existentes y sin que el incremento de valor pueda ser tenido
en cuenta a efectos expropiatorios.
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B. Para la autorizacion de los nuevos usos y construcciones en la zona de
servidumbre de proteccidn se estara a las siguientes reglas:

18, Cuando se trate de usos o construcciones no prohibidas en el art. 25
de la Ley, se estara al régimen general en ella establecido y a las
determinaciones del planeamiento.

23 Cuando la linea de las edificaciones existentes esté situada a una
distancia inferior a 20 metros desde el limite interior de la ribera del
mar, para el otorgamiento de nuevas autorizaciones para usos
destinados a residencia o habitacion deberan cumplir los siguientes
requisitos: Con caracter previo o simultaneo a la autorizacion debera
aprobarse un Estudio de Detalle cuyo objetivo primordial sera el
proporcionar un tratamiento urbanistico homogéneo al conjunto de la
fachada maritima en el que se acredite el cumplimiento de todas las
condiciones establecidas en la regla 22 de la Disposicion Transitoria
Tercera.3 de la Ley 22/1.988, de 28 de julio, segun la redaccién dada
por la Ley 53/2.002 de 30 de Diciembre de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social.

2. En los demas casos, las edificaciones e instalaciones existentes en la zona de
servidumbre de proteccion de 100 metros se ajustaran a las siguientes
determinaciones:

a. En la zona de servidumbre de proteccion de cien metros, los usos se
ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas,
debiendo contar, los usos permitidos en esta zona con la autorizacion del
organo competente de la Comunidad Auténoma, segun establecen los
articulos 48.1 y 49 del R.D. 1112/1992, por el que se modifica parcialmente
el Reglamento de la Ley de Costas

b. En las construcciones e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la
Ley de Costas podran realizarse, previa autorizacién de la Administracion de
la Comunidad Autonoma obras de reparacidén y mejora, siempre que no
impliquen aumento de volumen de las construcciones existentes y sin que el
incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a
efectos expropiatorios. En caso de demoliciéon total o parcial, las nuevas
construcciones deberan ajustarse integramente a las disposiciones de la
Ley de Costas.

c. Las obras e instalaciones existentes que ocupan terrenos de dominio
publico maritimo-terrestre, seran demolidas al extinguirse la concesion.

d. Las construcciones e instalaciones existentes que se emplacen en la zona
de servidumbre de ftransito, no podran en ellas realizarse obras de
consolidacién, aumento de volumen, modernizacién o incremento de su
valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exija la
higiene, ornato y conservacion previa autorizacién de la Administracion
correspondiente.
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QUINTA. ACTUACIONES EN PARCELAS EDUCATIVAS EN EL SUELO URBANO.

Las nuevas calificaciones previstas en los Planos de Ordenaciéon completa de
esta Revision en lo concerniente a los terrenos de las actuaciones de suelo
urbano identificadas como AUNI-FA- 02 (Colegio Manuel de Falla) y AUNI-FA-02
(Colegio Andalucia) y que pretenden la renovacién para otros usos publicos de
terrenos actualmente destinados a colegios como consecuencia de la
conformacion de la nueva red de centros educativos, se mantendran en suspenso
hasta tanto se proceda por parte de la Consejeria de Educacién a su
desafectacion.

Hasta que acontezca dicha desafectacion, se mantendran transitoriamente las
calificaciones de Equipamiento Educativo en los terrenos correspondientes a las
citadas actuaciones AUNI-FA-02 y AUNI-FA-03.

ll.  DISPOSICION DEROGATORIA
UNICA.

Queda derogado la Revision-Adaptacion del Plan General de Municipal de
Ordenacion de San Fernando aprobado definitivamente por resolucion de 20 de julio
de 1992 y el Texto refundido del Plan General Municipal de Ordenacion de San
Fernando aprobado definitivamente por resolucién de 27 de julio de 1993, asi como
cuantos instrumentos de planeamiento se hayan aprobado en su desarrollo, sin
perjuicio de lo dispuesto en las Disposiciones Transitorias Primera, Segunda y Tercera
y en los Articulos de estas Normas sobre los Ambitos de Planeamiento Incorporado."
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ANEXO. FICHAS DE ACTUACIONES URBANISTICAS

ANEXO I. SUELO URBANO CONSOLIDADO. NUEVAS DETERMINACIONES DE
LA ZONA DE ORDENANZAS DE MANTENIMIENTO (Z0.7).

ANEXO Il.  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA
INTERIOR CON ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA POR
EL PLAN GENERAL.

ANEXO Ill.  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE REFORMA
INTERIOR CON ORDENACION DIFERIDA.

ANEXO IV. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. AREAS DE INCREMENTO DE
APROVECHAMIENTO.

ANEXO V. SUELO URBANIZABLE CON DELIMITACION DE SECTORES.
ANEXO VI. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

ANEXO VII. SUELO NO URBANIZABLE. CATEGORIAS.
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