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3. Otras disposiciones

CONseJeríA de HACieNdA y AdmiNistrACióN PúBliCA

Orden de 8 de febrero de 2013, por la que se dispone la publicación de los Presupuestos de 
explotación y de Capital y del Programa de Actuación, Inversión y Financiación de la empresa Pública de 
Suelo de Andalucía.

de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 4.1 de la Ley 5/2012, de 26 de diciembre, del Presupuesto 
de la Comunidad Autónoma de Andalucía para el año 2013, en relación con lo dispuesto en el artículo 60.4 del 
Texto refundido de la Ley General de la Hacienda Pública de la Junta de Andalucía, se procede a la publicación 
de los Presupuestos de explotación y de Capital y del Programa de Actuación, Inversión y Financiación de la 
empresa Pública de Suelo de Andalucía, que figuran en el Anexo de la presente Orden.

Sevilla, 8 de febrero de 2013

CArMen MArTÍneZ AGUAYO
Consejera de Hacienda y Administración Pública
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MEMORIA DEL ANTEPROYECTO DE PAIF 2013 DE LA EMPRESA PÚBLICA DE SUELO 
DE ANDALUCÍA 
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o

o

1.- PRINCIPALES CONSIDERACIONES EN LA ELABORACIÓN DEL 
PRESUPUESTO.

•

•

2.-  PRESUPUESTO DE EXPLOTACION (PEC1) 
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  (*)                                                                 

 (*) Incluye alquileres, reparaciones  del Parque Público de Viviendas (PPV), limpieza, suministros, seguros, 
etc. 
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RESULTADO DE EJERCICIO.- 

3.-   PRESUPUESTO DE CAPITAL 
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ESTADO DE DOTACIONES

ESTADO DE RECURSOS

Subvenciones y Otras Transferencias.-

Total                                                                            3.419.208 

Incluido en el Objetivo 3 Espacios Públicos y el PDP 108). 

Total                                                                            324.789 

Incluido en el Objetivo 1 Actuaciones de Suelo y planes de vivienda y  el Punto de 
Decisión Presupuestaria (PDP) 113. 

   Otras subvenciones,  transferencias y Encargos de Ejecución.-

                   Total                                                                              50.008.724 

Incluido en el Objetivo 2 Devolución de Deuda e intereses y el PDP 134 
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  Total                                                                                      5.000.000 

Incluido en el Objetivo 2 Rehabilitación y mejora Urbana y el PDP 134  

  Total                                                                                      190.000 

Incluido en el Objetivo 1 Actuaciones de Suelo Planes Vivienda y el PDP 143  

                      Total Fondos a recibir en 2013                                          58.942.721                                    

FINANCIACION DE LA EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA.-
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1.   INTRODUCCIÓN. 

El proyecto de presupuesto de la Empresa Pública de Suelo de Andalucía para el ejercicio 2011 pretendía 
cinco objetivos fundamentales: 

• Contribuir junto con la Consejería de Obras Públicas y Vivienda al desarrollo y la ejecución del Plan 
Concertado de Vivienda y Suelo de Andalucía 2008-2012. 

• Mantener la inversión en los niveles de 2010 con el objetivo de contribuir a mantener los servicios 
que se prestan a las familias andaluzas y al sostenimiento de la actividad económica en Andalucía. 

• Ahorro de gastos generales y optimización de los Recursos Humanos de la Empresa y 
reorganización del ámbito directivo, desde el compromiso del mantenimiento de los puestos de 
trabajo. 

• Aprobar y aplicar un Plan Financiero, a diez años, que garantice la cobertura de las inversiones, 
tanto en la actividad propia de la Empresa como de la Gestión Delegada, encargada por la 
Consejería de Obras Públicas y Vivienda. 

• Considerar la planificación y la ejecución de las ventas y de los ingresos como una de las 
prioridades en los objetivos de la Empresa 

Finalmente, el PAIF debe entenderse, al igual que en ejercicios precedentes, como un documento 
provisional, debiendo adaptarse, en su momento, a las disposiciones que, con respecto a los 
presupuestos de la Consejería de Obras Públicas y Vivienda y a los de la propia Empresa, establezca la 
Ley  del Presupuesto de la Comunidad Autónoma de Andalucía para 2011, tras la aprobación de la 
misma por el Parlamento. 

A lo largo del ejercicio se comprobó que la realización de estos objetivos era de difícil ejecución debido 
fundamentalmente a la variación de las circunstancias económicas del momento. En concreto : 

• El empeoramiento de la situación del mercado de Suelo y Vivienda. 

• Las dificultades de Tesorería de las Administraciones Publicas debido a los ajustes presupuestarios 
que conllevaron a una reducción de las Transferencias de Financiación. 

• Las restricciones al acceso de la financiación a través de las entidades financieros por la crisis del 
sistema.  

Todo lo anterior hizo que la empresa a mediados del ejercicio se planteara un ajuste de sus objetivos 
disminuyendo tanto las previsiones de ingresos como las de la inversión a realizar. 

En relación con la inversión, estos ajustes se tradujeron en una reducción de ésta, desde 436.539 Miles 
de Euros (incluyendo tanto inversión propia como terceros) la inversión ejecutada fue finalmente de 
185.224 Miles de Euros que a lo largo del documento se pasa a detallar.   

La comparación de la ejecución real al cierre de este período con el  PRESUPUESTO (PAIF) 2011, se ha 
realizado de acuerdo con los criterios de elaboración del PAIF 2011, para ello se han realizado 
determinadas correcciones en la cuenta de resultados entre las que destacáramos considerar como 
aprovisionamiento todos los gastos que dan mayor valor al bien y no en función de su naturaleza. 

2. PRESUPUESTO DE EXPLOTACION. 




2.1 IMPORTE CIFRA NEGOCIO (INCLUYE OTROS INGRESOS EXPLOTACION 2.5). 
  
El total de este capítulo para el período informado ascendió a 176.667 Miles de Euros, lo que representa 
una realización del 71,4% sobre el presupuesto anual de 247.382 Miles de Euros, de acuerdo con lo 
previsto a la fecha.  
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A nivel de Programa:                                                                           
                                                                                              PAIF              REAL          Grado Cumpl.   

1 Promoción de suelo                 12.019     4.767            39,7 % 
2 Promoción de vivienda      70.356             44.718  73,6 % 
3 Rehabilitación Urbana      49.575             32.726              66,0 % 
4 Act. singulares de desarrollo urbano      7.991    1.653              20,7 % 
5 Espacios Públicos y Equipamientos          16.134             12.623  79,2 % 
6 Administración y Gestión Patrimonial     45.556            19.868              43,6 % 
7 y 9 Otros ingresos        45.751            60.312            131,8 % 

                   -------------       -------------        ------------ 
  Total                   247.382            176.667             71,4% 

A nivel de Programa y Actuación merecen destacar las siguientes: 

1 Promoción de Suelo: 

Se han realizado ventas por importe de 4.767 miles de euros, estando presupuestadas ventas por importe 
12.019 miles de euros, lo que representa un 39,7%.  

Las principales desviaciones a nivel de actuación que merecen ser destacadas son: 

                                                                                                                      miles €          Grado Cumpl. 
  377 Torredonjimeno ZI-2                50  2,8 % 
  379     La Rinconada Parque Aeronáutico                                               0           0,0 % 
 1146 Parque Logístico de Carmona                 0  0,0 % 
 2711 Jerez de la Frontera S-20          1.046  N.P 
 2049 Chiclana Cucarela                                        1.734           N.P 

377 Se han adjudicado parcelas por importe de 1.772 Miles de Euros, que se espera formalizar en 
primer trimestre de 2012. El presupuesto es de 1.751 Miles de euros. 

379 Se presupuestaron, para este ejercicio, ventas por importe de 1.209 Miles de Euros, se espera su 
comercialización y venta en 2012  

1146 A nivel general en esta promoción, existen problemas de suministro eléctrico a las parcelas y 
además se ha tramitado una modificación de la reparcelación lo que está retrasando las posibles ventas. El 
presupuesto del año contempla la venta de 2.000 Miles de Euros.  

2711 El presupuesto anual no contemplaba la venta de ninguna parcela en este ejercicio no obstante se 
ha vendido una parcela por importe de 1.046 Miles de Euros y esta adjudicada otra por importe de 624 
Miles de Euros, que se espera que se formalizaran en el ejercicio 2012. 

2049 Parcelas vendidas no presupuestadas por importe de 1.734 Miles de Euros. 

2 Promoción de Vivienda: 

Se han realizado ventas por importe de 44.718 miles de euros, estando presupuestadas ventas por importe 
70.356 miles de euros, lo que representa un 73,6%.  

Las principales desviaciones a nivel de actuación que merecen ser destacadas son: 

                                                                                                                     miles €          Grado Cumpl. 

2445 Sevilla 217 VPO RE Aeropuerto      0  0,0 % 
2236    Jaén 96 VP RE RC 6AC                  0  0,0 % 
2348     Jaén /96 VP RE RC 8AC     0  0,0 % 
2235     Sevilla La Corza       0  0,0 % 
2453     Los Palacios 46 VPO M-16     0  0,0 % 
2454     Morón de la Frontera 64 VPO     0  0,0 % 
2457     Jaén /79 VP RE RC 6DF                                                       7.254        389,6 % 

2445 Se presupuestaron ventas por importe de 7.847 Miles de Euros. A 31 de Diciembre de 2011 había 
contratos firmados por 6.085 Miles de Euros. Se han entregado en el año 2012 viviendas por importe de 
10.942 Miles de Euros. 

2236 Se presupuestaron ventas por importe de 2.330 Miles de Euros. A 31 de Diciembre de 2011 había 
contratos firmados por 3.170 Miles de Euros. (En el primer trimestre de 2012 se han entregado viviendas 
por importe de 4.555 Miles de Euros). 
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2348   Se presupuestaron ventas por importe de 2.330 Miles de Euros. A 31 de Diciembre de 2011 había 
contratos firmados por 2.962 Miles de Euros que se esperan entregar en el primer trimestre de 2012. (En el 
primer trimestre de 2012 se han entregado viviendas por importe de 3.924 Miles de Euros). 

2235   Se presupuestaron ventas por importe de 2.171 Miles de Euros. A 31 de Diciembre de 2011 había 
contratos firmados por 2.857 Miles de Euros, se prevé que se formalicen en el año 2012.  

2453   Se presupuestaron ventas por importe de 3.165 Miles de Euros. Se prevé que se contraten todas 
durante el año 2012 y solo se entreguen 15 viviendas por importe de 1.000 Miles de Euros. 

2454   Se presupuestaron ventas por importe de 3.611 Miles de Euros. A 31 de Diciembre de 2011 había 
contratos firmados por importe de 988 Miles de Euros. Se esperan formalizar durante 2012.   

2457  Se presupuestaron ventas por importe de 1.882 Miles de Euros. A 31 de Diciembre de 2011 había 
sido formalizados  por importe de 7.254 Miles de Euros. 

3 Rehabilitación Urbana: 

Se han realizado ventas por importe de 32.726 miles de euros, estando presupuestadas ventas por importe 
49.575 miles de euros, lo que representa un 66,0%.  

Las principales desviaciones a nivel de actuación que merecen ser destacadas son: 

                                                                                                                      miles €          Grado Cumpl. 

1157 Oficina coordinación ARC S.S.C.C         2.040          68,9 % 
1794 Polígono Sur Oficina Técnica          1.587 81,5 % 
Habitabilidad y Accesibilidad de Edificios (Ascensores)                    7.963          83,7 % 

1157   La desviación con respecto al presupuesto es debido a la reducción de gastos generales practicada 
por la Empresa, los cuales han ascendido a 1.164 Miles de Euros, el importe presupuestado fue de 1.918 
Miles de Euros, un 60,7 %. Por otro lado también se presupuestaron gastos de personal propios de la 
actuación por importe de 850 Miles de Euros, habiéndose ejecutado hasta la fecha el 97,0%, es decir 825 
Miles de Euros, más acorde con lo presupuestado. 

1794 Los gastos facturados hasta la fecha suponen el 81,9% de lo presupuestado debido a que se 
produce un ahorro en Servicios Profesionales Externos, tanto en la Oficina como en el Comisionado, 
estando presupuestado 550 Miles de Euros para las dos oficinas y solo se ha realizado gastos  por importe 
de 201 Miles de Euros (1.836 vs. 1.503). 

Habitabilidad y Accesibilidad de Edificios (Ascensores). (Ver epígrafe inversión). 

4 Actuaciones Singulares de Desarrollo Urbano. 

Se han realizado ventas por importe de 1.653 miles de euros, estando presupuestadas ventas por importe 
7.991 miles de euros, lo que representa un 20,7%.  

Las principales desviaciones a nivel de actuación que merecen ser destacadas son: 

miles €      Grado Cumpl. 

 368     Costa Ballena Chipiona                                     0       0,0 % 
 4006 Baeza Casas Consistoriales                  1.226      102,5 % 

368     No se ha producido ninguna venta en Costa Ballena, ni tampoco ninguna adjudicación, se 
presupuestaron ventas para todo el ejercicio por importe de 4.550 Miles de Euros. 

4006 Solo se ha realizado obra por importe de 1.194 Miles de Euros y facturado habiendo estado 
presupuestado obras por importe de 3.062 Miles de Euros (ver inversión). 

  
5 Espacios Públicos y Equipamientos.  

Se han realizado ventas por importe de 12.623 miles de euros, estando presupuestadas ventas por importe 
16.134 miles de euros, lo que representa un 79,2%.  

Ver epígrafe de aprovisionamiento. 
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6           Administración y Gestión Patrimonial: 

Se han realizado ventas por importe de 19.868 miles de euros, estando presupuestadas ventas por importe 
45.556 miles de euros, lo que representa un 43,6%.  

Las principales desviaciones a nivel de actuación que merecen ser destacadas son: 
  
                                                                                                        miles €          Grado Cumpl. 

Parque Público Viviendas                               15.878 39,7% 

Parque Público de Viviendas. Se presupuestaron ventas por 40.000 Miles de Euros correspondiente a 
1.890 viviendas y solo se ha realizado el 39,7% debido a la situación  del mercado de viviendas explicado 
en la introducción así como a la no cesión de viviendas en el Parque Publico de Málaga con convenios de 
gestión. 

7 y 9 Otros ingresos 

Se han realizado ventas por importe de 60.313 miles de euros, estando presupuestadas ventas por importe 
45.751 miles de euros, lo que representa un 131,8%.  

Las principales desviaciones a nivel de actuación que merecen ser destacadas son: 

                                                                                                                       miles €          Grado Cumpl.

Juntas de Compensación           18.869              N.P 
Subvenciones a promotores de Suelo                        7.384              N.P 
Ingresos Alquiler            17.893           102,6% 

Juntas de Compensación. En el presupuesto no explicitó actividad en Juntas de Compensación. Cabe 
destacar principalmente la facturación el Aeropuerto Sevilla por importe de 3.630 Miles de Euros, Pastores 
en Marismas del Odiel por 4.103 Miles de Euros y Pago de En medio por 5.390 Miles de Euros. 

Subvenciones a promotores de Suelo.- No se tuvieron en cuenta al realizar el presupuesto estos ingresos. 

Ingresos Alquiler.- De acuerdo con lo previsto  

2.2 VARIACION DE EXISTENCIAS.

El PAIF preveía un incremento de existencias de 55.622 Miles de Euros, habiéndose producido un 
decremento de 30.668 Miles de Euros, fundamentalmente por unas menores inversiones que las previstas.  

2.3   TRABAJOS REALIZADOS POR LA EMPRESA PARA SU INMOVILIZADO.

En este capítulo se consideraba el incremento neto de las inversiones en viviendas de alquiler, 
estimándose en el PAIF que sería de 35.156 miles Euros, habiéndose producido unas inversiones reales 
de 22.912 Miles de Euros.  

2.4   APROVISIONAMIENTOS (INVERSIONES Y GASTOS EN ACTUACIONES. 

La inversión real acumula del período ascendió a 133.287 vs. 286.624 Miles de Euros, previstos, lo que 
supuso un cumplimiento del 46,5% del presupuesto anual.  

Su desglose por Programas es como sigue: 
                                                                                          PAIF             REAL      Grado Cumpl 

1 Promoción de suelo   138.527         29.378    21,2 % 
2 Promoción de vivienda     52.061         36.047   69,2 % 
3 Rehabilitación urbana     45.229         27.405   60,6 % 
4 Act. singulares de desarrollo urbano     5.240           1.248   23,8 % 
5 Espacios públicos y equipamientos   15.116         11.603   76,8 % 
6 Administración y gestión patrimonial     6.618           3.197   49,3 % 
7 Otros       23.833         24.409  102,4 % 
               -------------       -------------     ------------- 
  Total    286.624        133.287   46,5 % 

El alto o bajo grado de cumplimiento Presupuestario, a nivel de Programa y Actuación, se manifiesta de 
forma mas relevante en las siguientes actuaciones: 
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1           Promoción de suelo:  

Se ha realizado inversión por importe de 29.378 miles de euros, estando presupuestadas por importe 
138.527 miles de euros, lo que representa un 22,5%.  

Las principales desviaciones a nivel de línea de actividad son: 

                                                                PAIF               REAL            Grado compl.
             Suelo Residencial                                   24.102              23.543                97,7% 

Suelo Industrial y Terciario                     11.439                5.636                49,3 % 
Reserva de suelo                                  102.986                   199                  0,0%

                                                                           138.527              29.378                22,5% 

Fundamentalmente la desviación se encuentran en la no realización de la adquisición de suelos a la 
Dirección General de patrimonio de la Junta de Andalucía por importe de 101.000 Miles de Euros.  

2           Promoción de vivienda: 

Se ha realizado inversión por importe de  36.047 miles de euros, estando presupuestadas por importe 
52.061 miles de euros, lo que representa un 69,2%.  

Las principales desviaciones a nivel de línea de actividad son: 

                                                                PAIF                REAL             Grado compl.
             Viviendas en Régimen Especial              12.903             8.681                 67,3% 

Viviendas en Régimen General                 2.092             2.962               141,6% 
Promoción de Viviendas en Convenio       1.289                297                 23,4% 
Promoción Pública de Viviendas                     0                     0                   N.P  
Promoción Pública Cofinanciadas                   0                  -16                  N.P 
Promoción Viviendas Alquiler                  35.156            23.671                67,3%           
Transformación Infravivienda                       620                 452                72,9%

                                                                              52.061            36.047               69,2%  

Viviendas en Régimen Especial.-  Se ha realizado el 67,2% del PAIF . La principal desviación se produce 
en la actuación Marismas del Odiel Pastores debido a que aunque se ha realizado la inversión por importe 
de 4.557 Miles de Euros, está se ha reclasificado al epígrafe de Juntas de Compensación y Repercusión de 
costes , debido a su facturación. 
             
Promoción Viviendas Alquiler.-  Se ha realizado el 67,3% del PAIF la desviación se produce falta de 
financiación de este tipo de viviendas debido a que las entidades financieras no conceden prestamos para 
este tipo de viviendas en la actualidad. 

        3         Rehabilitación urbana:

Se ha realizado inversión por importe de 27.405 miles de euros, estando presupuestadas por importe 
45.229 miles de euros, lo que representa un 60,6%.  

Las principales desviaciones a nivel de línea de actividad son: 


                                                                PAIF                 REAL                Grado compl.
 Áreas de Rehabilitación Concertada     11.767           12.219                   103,8% 
Operaciones de Rehabilitación                1.638             3.177                    193,9%    
Rehabilitación Autonómica                           87                141                    162,1% 
Reparaciones de Barriadas                   21.281             7.750                      36,4% 
Reparaciones Parque Publico                 7.523             2.291                      30,5% 
Reurbanización Barriadas PPV               2.933             1.827                      62,3%       
                                                               45.229           27.405                      60,6% 
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Las Principales desviaciones se refieren: 

Áreas Rehabilitación Concertada. Se ha realizado un 103,8% de lo presupuestado, en línea con lo 
previsto no obstante se han producido gastos de personal no previstos por indemnizaciones en algunas 
oficinas, como consecuencia de la disminución en la actividad de gestión delegada. 

Operaciones de Rehabilitación Se ha realizado un 193,9 de lo presupuestado debido fundamentalmente 
a la compra de terrenos en Puche UE-2 donde se ha realizado una inversión de 1.291 Miles de Euros 
estando presupuestado solo 662 Miles de Euros. También destaca las compras realizadas en los 
Asperones en Málaga con una inversión de 1.204 Miles de Euros estando presupuestado solo 210 Miles de 
Euros.  

Reparaciones de Barriadas. Se ha realizado una inversión solo del 36,4% de lo presupuestado debido al 
descenso de transferencias por parte de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda para estos programas. 
La principal desviación se debe a la ORS  donde se presupuesto la cantidad de 7.460 Miles de Euros 
habiéndose ejecutado solo 5.853 Miles de Euros, el principal ahorro se ha producido en asistencias 
técnicas donde se presupuesto por importe de  4.946 Miles de Euros y se ha ejecutado  3.527 Miles de 
Euros. 

Reparaciones del Parque Publico de Viviendas. Se ha realizado una inversión del 30,4% de lo 
presupuestado y la principal razón esta en los no inicio de las actuaciones debido al ajuste financiero, 
provocado por el descenso en las ventas presupuestadas. 

4          Act. Singulares de desarrollo urbano: 

Se ha realizado inversión por importe de 1.248 miles de euros, estando presupuestadas por importe 5.240 
miles de euros, lo que representa un 23,8%.  

Las principales desviaciones a nivel de línea de actividad son: 

                                                                        PAIF              REAL               Grado cumpl.  
Desarrollos Turísticos                                       858                   46                      5,4% 
Actuaciones Singulares                                  4.382             1.202                     27,4%
                                                                       5.240              1.248                    23,8% 

             Actuaciones Singulares.- En la Actuación Baeza Casa Consistorial en donde se presupuesto una 
inversión de 2.889 Miles de Euros y hasta la fecha se ha invertido en este ejercicio por importe de 1.194 
Miles de Euros. También estaba presupuestada la inversión de 200 Miles de Euros en el Mercado de 
Sanlucar, actuación que no se ha iniciado.  

5 Espacios y Equipamientos Públicos 

Se ha realizado inversión por importe de 11.603 miles de euros, estando presupuestadas por importe 
15.116 miles de euros, lo que representa un 76,8%.  

Las principales desviaciones a nivel de línea de actividad son: 

                                                                             PAIF              REAL               Grado cumpl.  
Programa Regional de Espacios Púb      6.907                 3.396              49,2% 
Programa de Equipamientos Públicos    1.025                     161              15,7% 
Equipamientos Singulares                      6.687                  7.879             117,8% 
Construcción de Apeaderos                      147                       87               59,2% 
Ejecución Parque Metropolitanos             350                        80               22,9%
                                                              15.116                11.603              76,8% 

            Programa Regional de Espacios Públicos.- La principal desviación esta en la actuación Conil LA 
CHANCA en donde se presupuestaron inversiones por importe de 2.982 Miles de Euros y se han ejecutado 
hasta la fecha 2.071 Miles de Euros. 

Equipamientos Singulares.-  Al contrario que en el caso anterior en este programa se produce un 
incremento de inversión sobre lo prevista, ya que a la fecha se ha ejecutado un 117,8% del PAIF debido 
fundamentalmente: 

Actuación El Zapillo Centro de Mayores en Almería donde se presupuestó una inversión de  3.020 Miles de 
Euros habiéndose ejecutado 5.182 Miles Euros. 

Centro Social Polígono Sur en donde se ha ejecutado el 103,0 % del presupuesto   (1.485 versus 1.530 
miles de Euros). 
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6 Administración y gestión patrimonial 

Se ha realizado inversión por importe de 3.177 miles de euros, estando presupuestadas por importe 6.618 
miles de euros, lo que representa un 48,0%.  

Las principales desviaciones a nivel de línea de actividad son: 

                                                                           PAIF                    REAL        Grado compl.   
Administración y Gestión del Patr                       807                           8             1,0% 
Parque del Alamillo                                          4.208                     2.879           68,4% 
ACTUR Cartuja                                                       3                            0            N.P. 
Gestión Parque Público de Viviendas                 802                            0           N.P. 
Gestión Urbanística Vías Pecuarias                   798                         309          38,7% 
Gestión Cámaras Propiedad Urbana                      0                            1            N.P

                                                                                      6.618                      3.177         48,0% 

Las principales actuaciones de estos programas son Parque del Alamillo y Parque de los Toruños, donde 
estaba presupuestada una inversión de  1.766 y 1.363  Miles de Euros respectivamente y se ha ejecutado 
inversión por importe de 1.463 y 1.021 Miles de Euros, debido a las restricciones presupuestarias de 
gestión delegada.  

7           Otros 

Se ha realizado inversión por importe de 24.409 miles de euros, estando presupuestadas por importe 
23.823 miles de euros, lo que representa un 102,4%.  

Las principales desviaciones a nivel de línea de actividad son: 

                                                                                          PAIF              REAL          Grado compl.
Asuntos                                                                            6.971              2.933                   42,1% 
Actuaciones de Servicio.                                                16.862             4.788                   28,4% 
Juntas de Compensación                                                       0            16.688                     N.P
                                                                                       23.833            24.409                  102,4% 

Juntas Compensación.-  En los presupuestos no se explicitó actividad en Juntas de Compensación. 

Actuaciones de Servicio.- Se presupuestaron como inversión propia la inversión de terceros en 
programas de AFAS e Inquilinos por importe de 10.485. 

2.6 GASTOS DE PERSONAL. 

El Presupuesto de gastos de personal (no activable), fue de 20.150 Miles de Euros, siendo los gastos 
reales de 18.379 Miles de Euros, es decir, un 91,2% de lo previsto debido fundamentalmente a que la 
plantilla media no activable (gastos de estructura) se reduce en 8,6% respecto al mismo periodo del 
ejercicio anterior (389 en 2011 vs. 425 en 2010), no obstante la plantilla media total se reduce en un 3,98% 
(723 en 2011 vs. 753 en 2010). Igualmente se produce una disminución de los gastos de seguridad social 
(7,4%) y de las gastos por dietas y kilometraje (7,3%). 


2.7  OTROS GASTOS EXPLOTACION. 

Servicios Exteriores.- Los gastos reales de período ascendieron a 15.272 Miles de Euros, un 81,9% de lo 
previsto (18.651 Miles de Euros), cuyas principales desviaciones analizamos a continuación: 

Arrendamientos y Cánones.- El gasto ha sido un 16,3 % superior a lo previsto a la fecha (2.085 versus 1.792 
Miles de Euros), la desviación hay que encontrarla en los mayores gastos en servicios centrales donde se 
presupuestaron gastos por importe de 1.366 Miles de Euros y se han ejecutado gastos por importe de 1.761 
Miles de Euros. La desviación se produce porque se esperaba una renegociación del arrendamiento del 
Edificio Insur y ésta no se ha producido hasta el último trimestre donde se reduce en un 30% el importe, por 
consiguiente el efecto se producirá en el ejercicio 2012. 

Reparaciones.- Se presupuestaron gastos por importe de 3.034 Miles de Euros habiéndose ejecutado 
gastos por 3.565 Miles de Euros, es decir,  un 17,0 % superior al presupuesto, debido a la realización de 
obras de reparación de actuaciones propias no presupuestadas por importe de 572 Miles de Euros. 
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Servicios Profesionales.- El gasto real ascendió a 7.859 Miles de Euros, lo que supuso un 72,4 % del 
presupuesto anual (10.856 Miles de Euros), inferior a lo presupuestado . La razón principal esta en los 
menores gastos del PPV, puesto que se presupuestaron gastos por importe de 6.449 Miles de Euros y hasta 
la fecha se han incurrido en gastos por importe de  4.923 , un 76,3% de lo previsto. Por tanto se puede 
afirmar que la disminución ha sido provocada por la internalización de servicios que está llevando la 
Empresa a cabo. 

Suministros y Otros.- Se presupuestaron gastos por importe de 1.002 Miles de Euros, habiéndose ejecutado 
hasta la fecha solo gastos por importe de 528 Miles de Euros el decremento producido es consecuencia de 
las nuevas medidas de ahorro establecidas por la Junta de Andalucía para los suministros de telefonía (Red 
corporativa) y electricidad. 

Tributos.- Los gastos registrados en el período, de 9.376 Miles de Euros, representan un 96,9% del 
presupuesto anual (9.667 Miles de Euros). Las causas principales hay que buscarla en: 
El gasto por IBI asciende solo a 6.822 Miles de Euros, 93,0 % del presupuesto anual (7.334 Miles de 
Euros). 
El gasto por IVA no deducible ascendió a 1.684 Miles de Euros, frente a un presupuesto de 1.674 Miles de 
Euros lo que supone un 100,5 %, en línea con lo previsto. 

Pérdidas por deterioro

En este epígrafe se refleja la aplicación contable de la provisión del PPV es decir la diferencia entre los 
ingresos de alquiler y los gastos del Parque.  

Se presupuestaron gastos netos en la actividad del PPV por 6.190 Miles de Euros, habiendo sido el gasto 
neto real de 10.359 Miles de Euros, siendo sus principales causas: 
Los gastos netos del P.P.V. que ascendieron a 10.157 Miles de Euros (164,3% en línea a lo previsto  para 
el ejercicio 6.179 Miles de Euros). La causa principal, son los mayores gastos ejecutados, 26.863 vs. 
22.177 Miles de Euros, o un 121,1%. Con respecto a los ingresos se presupuestaron ingresos por alquiler 
por importe de 15.687 Miles de Euros cuando estos han sido de 16.706 Miles de Euros en línea con lo 
presupuestado. 

2.8   DOTACION AMORTIZACIÓN. 

La dotación a la amortización del período ascendió a 3.275 Miles de Euros, lo que supuso un  127,6% sobre 
lo previsto (2.565 Miles de Euros), superior a lo previsto. El mayor gasto se debió a dos factores:  

Se han dotado amortizaciones en este ejercicio por importe de 2.763 Miles de Euros mientras se había 
presupuestado por importe 1.842 Miles de Euros  superior  a lo presupuestado ya que se estimo en el 
presupuesto unas terminaciones de obra diferentes a las ejecutadas realmente.  

Para el resto de inmovilizado operativo e intangible, se presupuestaron 752 Miles de Euros, siendo la 
dotación real de 512 Miles de Euros lo que representa un 68,1%, debido a que se considero un inmovilizado 
operativo superior al real.

2.9 IMPUTACION DE SUBVENCIONES Y TRANSFERENCIAS DE INMOVILIZADONO FINANCIERA. 

Se presupuestaron aplicación de subvenciones por importe de 0 Miles de Euros tanto por suelo como por 
viviendas de alquiler, habiendo sido el ingresos real de 832 Miles de Euros. 

2.10  EXCESO DE PROVISIONES. 

En este capitulo no se realizaron aplicación de provisiones. 

2.11 RESULTADO POR ENAJENACION DE INMOVILIZADO. 

No se realizaron previsiones en el PAIF acuerdo con lo realizado  

2.12  INGRESOS FINANCIEROS. 

Se presupuestaron solo ingresos por participación en Empresas del grupo por importe de 210 Miles de 
Euros, habiéndose obtenido ingresos durante el ejercicio por este concepto por importe de 200 Miles de 
Euros. 

Se han obtenido ingresos por los intereses devengados por operaciones del PPV en Acceso Diferido y 
Compraventa por importe de 1.718 miles de Euros, habiéndose presupuestado por ello 2.000 Miles de 
Euros. 
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Por otro lado se presupuestaron ingresos financieros por importe de 5.581 por repercusión de gastos 
financieros a la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda habiéndose repercutido por importe de  3.819 
Miles de Euros. No obstante estos se han considerado como mayor facturación en el cierre contable y no 
como ingresos financieros.   

2.12 GASTOS FINANCIEROS. 

Se presupuestaron gastos por intereses de pólizas por importe de 12.926 Miles de Euros, alcanzado un 
gasto de 5.772 Miles de Euros, este menor gasto es debido a un menor endeudamiento del previsto por la 
menor inversión y a unos mayores gastos financieros activable, como consecuencia del endeudamiento de 
la Empresa en gestión delegada. 

2.18 RESULTADO DE EJERCICIO.

Se obtuvo un beneficio después de impuestos de 1.149 frente a unas previsiones de 2.939 Miles de 
Euros.                      

3.   PRESUPUESTO DE CAPITAL. 

En este informe de seguimiento no se facilitan las explicaciones que justifican las desviaciones que ya han 
sido comentadas en el informe de seguimiento del Presupuesto de Explotación, por lo que, para mejor 
comprensión de éste informe deberá consultarse el informe de seguimiento del Presupuesto de 
Explotación. 

Las principales partidas de origen y aplicación de fondos que figuran en el Presupuesto de Capital son: 

ESTADO DE DOTACIONES

1 ADQUISICIONES DE INMOVILIZADO. 

El presupuesto establecía la aplicación de recursos por importe de 35.156 Miles de Euros, habiéndose 
producido una apliación de 18.317 Miles de Euros como consecuencia principalmente de las inversiones en 
promociones de viviendas en alquiler, que se registran como incrementos del Inmovilizado Material, por 
importe de 22.912 Miles de Euros compensadas por la disminución de 4.589 Miles de Euros de traspaso de 
inmovilizado viviendas en alquiler a existencias. 

2 CANCELACION  DE DEUDAS. 

El PAIF prevé una aplicación de fondos por cancelación de deuda, por importe de 69.405 Miles de Euros, 
cuando la aplicación real ha sido de 40.891 Miles de Euros.  

3 ACTUACIONES GESTIONADAS POR INTERMEDIACION. 

El PAIF incluye en este apartado los fondos aplicados en actuaciones gestionadas por la empresa, como 
intermediaria de la Junta de Andalucía ante terceros, es decir, aquellas actuaciones en las que la 
empresa efectúa pagos por cuenta de terceros (Comunidad Autónoma). El total financiado por la Junta de 
Andalucía para el año 2011 se estima en 46.031 Miles de Euros, de los cuales se han aplicado fondos por 
importe de 60.852 Miles de Euros, destacando el incremento en pagos por alquiler a inquilinos y AFAS 
por 16.062 Miles de Euros cuando solo se presupuestaron 6.081 Miles de Euros, así  como en 
Rehabilitación Singular que se presupuestaron gastos 27.767 Miles de Euros contra 31.480 Miles de 
Euros reales y adicionalmente en ARC por importe de 14.593 Miles de Euros s   habiéndose 
presupuestado por importe de 12.034 Miles de Euros. 

ESTADO DE RECURSOS

Aportaciones de Socios.-

Disminución del Fondo Social, por importe de 441 Miles de euros por regularización no prevista en el PAIF 
de la deuda histórica del PPV procedente de adscripciones de años anteriores.  
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1 RECURSOS PROCEDENTES DE LA JUNTA DE ANDALUCIA. 

Subvenciones y Otras Transferencias.-

Las previsiones de concesiones que establecía el PAIF en euros eran para: 

DIRECCION GENERAL URBANISMO

Actuaciones protegibles de suelo. PCVS                                              1.350.000 
Actuaciones protegibles de suelo. PCVS  por Estado                           4.092.717       
                  Total                                                                                    5.442.717 

Incluido en el Objetivo 1 Actuaciones de Suelo y planes de vivienda y  el Punto de Decisión Presupuestaria 
(PDP) 113. 

Hasta la fecha solo se ha recibido resolución por importe de 2.506 Miles de Euros 

DIRECCION GENERAL DE REHABILITACION SOSTENIBLE DE VIVIENDAS Y BARRIADAS

Actuaciones en Espacios Públicos Financiadas con FEDER                2.522.556   
                    Total                                                                                   2.522.556 

Incluido en el Objetivo 3 Espacios Públicos y el PDP 108 (Espacios Públicos). 

Se ha recibido el total de las resoluciones 

Transferencias de Financiación de Capital.-

Las previsiones de concesiones que establecía el PAIF en euros eran para: 

SECRETARIA GRAL. DE VIVIENDA, SUELO, ARQUITECTURA Y DEL INSTITUTO DE CARTOGRAFIA

Gastos para el Observatorio de la vivienda                                                  52.300 
               Total                                                                                              52.300 

         
         Incluido en el Objetivo 1 Actuaciones de Suelo y planes de vivienda y  el PDP 147. 

No se han recibido hasta la fecha resoluciones sobre estas transferencias 

Otras subvenciones,  transferencias y Encargos de Ejecución.-

Las previsiones de concesiones que establecía el PAIF en euros eran para: 

DIRECCION GENERAL DE REHABILITACION SOSTENIBLE DE VIVIENDAS Y BARRIADAS

Ayudas Estatales para rehabilitación a personas físicas y comunidades     4.500.000 
Áreas de rehabilitación  y Rehabilitación Singular                                           420.000 

  Total                                                                                     4.920.000 

Incluido en el Objetivo 2 Rehabilitación y mejora de la ciudad existente y PDP 134 
  
Se han recibido el total de las resoluciones 

Sin embargo si se ha producido una modificación presupuestaria concediendo 50.000 Miles de Euros con 
fecha 4/4/2011. 

           
Por otro lado se han recibido anualidades de subvenciones concedidas en años anteriores: 

         
Polígono Sur Centro Social  por importe de 484.806,55 
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Subvenciones y Transferencias Corrientes.-

Las previsiones de concesiones que establecía el PAIF en euros eran para: 

DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA.
              

Fomento de Alquiler para Inquilinos                                                          5.068.740 
Fomento de alquiler AFAS                                                                           300.000 

  Total                                                                                 5.368.740 

Incluidos en el Objetivo 4 Ayudas Alquiler y del PDP 143. 
             
Hasta la fecha solo se ha recibido resolución por importe de 5.068 Miles de Euros 
También se han recibido resoluciones siguientes no previstas en presupuestos:  

Modificación de fecha 31/05/2011 para AFAS por importe de 2.000.000,00 Euros 

2        ENDEUDAMIENTO (PARA ADQUISICIÓN DE INMOVILIZADO). 

Se estima un incremento del endeudamiento por importe de 139.635 Miles de Euros, fundamentalmente 
derivado de la inversión en promociones de viviendas para su alquiler y de los pagos por cuenta de 
terceros en actuaciones de intermediación.  

El incremento del endeudamiento ha sido de 113.411 Miles de Euros un 81,2% de lo presupuestado 
debido a la menor inversión.   

3 RECURSOS PROPIOS. 

En el PAIF se obtienen recursos por 2.939 Miles de Euros, producto del resultado positivo del  ejercicio. 
El resultado ha sido de 1.149 Miles de Euros un 39,1% de lo presupuestado debido fundamentalmente a las 
menores ventas. 
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