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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

RESOLUCION de 6 de marzo de 2013, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Seuvilla, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanismo de
la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 30 de noviembre de 2012, por la que
se aprueba definitivamente la Innovacion del PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA, para la clasificacion
del suelo y calificacion de parcela de uso escolar a parque de bomberos, de Lebrija (Sevilla), y se ordena
la publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucién de la Seccion
de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 30 de
noviembre de 2012, por la que se aprueba definitivamente la Innovacion del PGOU, Adaptacion Parcial a la
LOUA, para la clasificacion del suelo y calificacién de parcela de uso escolar a Parque de Bomberos, Unidad de
Ejecucion UE-2 Sector UR-6 «Los Tollos» de Lebrija (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 5 de diciembre de 2012, y con el numero de registro 5500, se ha procedido a la inscripcion y depdsito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de (Lebrija).

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla de fecha 30 de noviembre de 2012, por la que se aprueba definitivamente la Innovacion
del PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA, para la clasificacion del suelo y calificacion de parcela de uso escolar a
Parque de Bomberos, Unidad de Ejecucion UE-2 Sector UR-6 «Los Tollos» de Lebrija (Sevilla) (Anexo 1).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el documento de la Innovacion del PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA, para la modificacion de la
clasificacion del suelo y calificacion de parcela de uso escolar a Parque de Bomberos, Unidad de Ejecucion UE-2
Sector UR-6 “Los Tollos”, aprobado provisionalmente por el pleno municipal de fecha 23 de febrero de 2012, asi
como el Informe del Servicio de Urbanismo de esta Delegacién Provincial de fecha 26 de octubre de 2012.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion
urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El presente proyecto urbanistico tiene por objeto el cambio de la calificacion urbanistica de
unos terrenos que tienen segun el planeamiento vigente la consideracion de equipamiento docente de caracter
local para su destino a “Sistema General de Equipamientos, Parque de Bomberos”. Para la consecucion de este
objeto y la mejora de las condiciones de movilidad y accesibilidad de la parcela, se incorpora una glorieta en el
viario estructurante al que da frente la misma, lo que lleva a que se alteren por una parte la propia superficie de
la parcela y por otra una zona verde anexa, el viario de acceso y parte de los terrenos pertenecientes al suelo
urbanizable sectorizado UR-7 “El Ejido”.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacién que se especifica en el art. 32 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacién con lo especificado por el articulo 36.2 del citado
texto legal.

Tercero. En el expediente constan los siguientes informes:

a) El Area de Servicios Publicos para la Sostenibilidad de la Diputacion de Sevilla informé en octubre de
2011 el documento calificando “como apta la superficie, dimensiones y ubicacion para acoger el uso de nuevo
parque de bomberos en el municipio de Lebrija”.
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b) La Delegacién Provincial de la Consejeria de Educacion ha informado el proyecto en marzo de 2012,
indicando «no existiria ningun impedimento en desafectar a uso educativo la parcela sita en el Plan Parcial del
Sector UR-6 “Los Tollos”.

c) Dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia de fecha 26 de septiembre de 2012.

A solicitud de este Servicio de Urbanismo, desde el Ayuntamiento se ha justificado la cesion al
Ayuntamiento de Lebrija por parte de la Delegacion Provincial de Obras Publicas y Transportes del tramo de la
carretera A-8152 afectado por la presente Innovacion, plasmada en un Acta de Cesién de Travesia de fecha 17
de febrero de 2003.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento urbanistico ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vigor
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tramitacion
para su aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Sevilla es el 6rgano competente para adoptar la resolucién definitiva que proceda respecto a este asunto, por
establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el gjercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Lebrija para la resolucion
definitiva de este instrumento, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta formalmente
completo, procede que la Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la
Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el instrumento se ajusta en cuanto a documentacion y
determinaciones a las normas legales y de planeamiento de rango superior que le son de aplicacion, por lo que
procederia su aprobacion.

No obstante, deben hacerse en el documento las siguientes correcciones desde la propia resolucion de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo:

a) Dado que con la presente innovacion se esta desafectando el destino publico de un suelo
(equipamiento docente local) aunque para su destino a otro uso publico (Sistema General de Equipamientos,
Parque de Bomberos), debemos remitirnos, como establece la regla 2. del art. 36.2.a), al informe emitido por la
Consejeria de Educacion incorporado como justificacion de su innecesariedad.

b) El articulo 128 de las Normas Urbanisticas ha sido objeto de modificacion en diversas ocasiones,
siendo una de ellas mediante la “Innovacién del PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA, para el establecimiento de
usos compatibles con el Sistema General Deportivo”, con aprobacion definitiva por el Pleno del Ayuntamiento de
Lebrija de fecha 27 de octubre de 2010. Sin embargo, en el documento que ahora se analiza y que plantea una
nueva modificacion de dicho articulo 128, al trascribirse su redaccién vigente se hace sin plasmar el apartado
incorporado con la citada innovacion, esto es “b. Las condiciones particulares de los usos compatibles con el
uso Deportivo seran las mismas que para dicho uso”.

c) Debera corregirse la errata relativa al punto 4.5 del Anexo, que hace referencia de forma erronea a la
UR-6, en vez de a la UR-7.

En virtud de lo expuesto, de acuerdo con el Consejo Consultivo de Andalucia, asi como previo informe
del Servicio de Urbanismo y en el ejercicio de las competencias atribuidas a esta Seccién de Urbanismo de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por el art. 13.2 del Decreto 525/2008, de
16 de diciembre, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion
Publica y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el documento de Innovacion del PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA, para la
modificacion de la clasificacion del suelo y calificacion de parcela de uso escolar a Parque de Bomberos, Unidad
de Ejecucion UE-2 Sector UR-6 “Los Tollos”, aprobado provisionalmente por el pleno municipal de fecha 23 de
febrero de 2012, de conformidad con lo establecido por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
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de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, corrigiendo el documento con la propia resolucién en los términos
efectuados en su fundamento de derecho cuarto.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucién, junto con el contenido de las normas urbanisticas de este
planeamiento, en el BOJA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.».

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o publicacion
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, segtin se prevé en el art. 14 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro
recurso que se estime procedente.

ANEXO Il

TITULO TERCERO. NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS
CAPITULO 2. DEFINICIONES Y CONDICIONES PARTICULARES

Normativa modificada innovacion PGOU.

Articulo 85. Uso de equipamiento comunitario.

1. Es el destinado a satisfacer las dotaciones necesarias para el desarrollo equilibrado y completo de las
personas, segun las demandas de bienestar actuales.

2. Como una divisién de usos pormenorizados, con sus condiciones particulares, se pueden distinguir
las siguientes clases:

A) Escolar-Educativo. Es el destinado a las actividades docentes en sus diferentes niveles y modalidades,
tanto de iniciativa privada como publica. Este uso solo se admite en planta baja y primera o en edificio exclusivo,
excepto las ensenanzas no regladas (academias particulares) que admiten cualquier localizacion en el edificio.
Puede subdividirse en los siguientes usos detallados:

[) Guarderias.

1) Infantil.

[ll) Educacién Primaria.

IV) Educacién Secundaria. Bachillerato Unificado Polivalente (BUP). Formacién Profesional (FP).
V) Universitario. Investigacion.

V1) Ensefianzas no regladas (academias de idiomas, etc.).

B) Religioso: Es el destinado al culto y a residencia de las personas expresamente dedicadas al mismo,
tales como congregaciones, o6rdenes, etc. Este uso solo se admite en planta baja o edificio exclusivo.

C) Espectaculos. Es el destinado a la exhibicion teatral, cinematografica, musical, circense, etc., ante
el publico. Este uso solo se admite en edificio exclusivo, habiendo de cumplir, en caso de estar adosado, las
mismas condiciones de insonorizacién y potencia instalada que las definidas posteriormente para industria
adosada a la edificacion.

D) Sanitario. Es el destinado a la prestacion de servicios de ese tipo, tanto en régimen publico como
privado, con o sin alojamiento de enfermos. Este uso solo se admite en planta baja o edificio exclusivo, excepto
los despachos profesionales que admiten cualquier localizacion en el edificio, recomendandose la planta baja y
acceso independiente del de las viviendas.

E) Servicios. Es el destinado a la prestacion de servicios a las personas, tales como gimnasios, saunas,
peluquerias, etc. Este uso se admite en cualquier situacion en la edificacion o edificio exclusivo. Se procurara
gue tengan accesos y escaleras independientes del uso residencial.

F) Deportivo. Es el destinado a la practica del deporte en general, tanto a cargo de entidades privadas
como publicas. Este uso solo se admite en edificio o parcela de utilizacion exclusiva.

Se establecen los siguientes usos compatibles con el uso Deportivo:

- F1) Terciario:
- Comercio: Local comercial y agrupacion comercial.
- Salas de reunion: Socio-cultural.
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- F2) Equipamiento comunitario:
- Sanitario.

- Servicios.

- F3) Red viaria:

- Aparcamientos.

G) Campings. Es el destinado al alojamiento temporal, en régimen de acampada, de las personas y sus
vehiculos de transporte. En todos los casos estara sometido a la legislacion en materia turistica del organismo
competente. Este uso se regula mas ampliamente en el suelo no urbanizable y urbanizable.

H) Parque de bomberos. Es el destinado a las actividades destinada a la dotacion del servicio de extincion
de incendios municipal, ya sea de ambito local o general. Sélo se admite este uso pormenorizado en edificio o
parcela de utilizacion exclusiva.

3. Las condiciones de uso del equipamiento comunitario vienen desarrolladas en las Normas Reguladoras
de los Sistemas (Titulo 4), en su Capitulo 3.

TITULO CUARTO. NORMAS REGULADORAS DE LOS SISTEMAS
CAPITULO 3. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

Articulo 128. Condiciones de edificacion del SGE.

1. Para los elementos del S.G. de equipamiento comunitario existentes en suelo urbano, se respetaran
sus condiciones particulares de edificacion los de nueva ordenacion se adaptaran a la normativa especifica de la
instalacion de que se trate, reglamentada por el organismo que tenga a su cargo el control de la misma. Tendran
en cuenta los limites maximos de altura y edificacion de las ordenanzas particulares que les corresponden. Los
Planes Especiales podran establecer condiciones especiales.

2. Para los elementos de nueva ordenacién regiran, igualmente, las normativas especificas y se
recomiendan las siguientes condiciones generales de edificacion, que tendran caracter orientativo, adecuandose
en cada caso a las caracteristicas funcionales del tipo de equipamiento, la ocupacion, edificabilidad y tipo de
edificacion:

a) Educativo, sanitario y comercial:
Tipo de Edificacion: Exenta.
Ocupacion maxima: 40%.
Edificabilidad: 1 m2t/m2s.

Altura maxima: 3 plantas.
Separacion a linderos: 5,00 metros.

b) Deportivo:

Tipo de edificacion: Exenta.
Ocupacion maxima: 10%.
Edificabilidad: 0,20 m2t/m2s.
Altura maxima: 2 plantas.
Separacion a linderos: 3,00 metros.

¢) Ludico-recreativo:

Tipo de edificacion: Alineada.
Ocupacion maxima: 50%.
Edificabilidad: 1 m2t/m2s.
Altura maxima: 3 plantas.

d) Cementerio:

Ocupaciéon maxima: 40%.
Edificabilidad: 0,5 m2t/m2.
Altura maxima: 10,00 metros.

e) Parque de bomberos:

Ocupacion maxima: 100%.
Ocup. bajo rasante: 100%.
Edificabilidad: 2 m2t/m2s.
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Altura maxima: 2 plantas con un maximo de 10 m, pudiendo superarse dicha altura para la construccion
de elemento singular de torre de practicas o vigilancia.

3. Ordenanzas de edificacion SG1 Hospitalario.
Ocupaciéon maxima: 40%.

Edificabilidad: 0,5 m2t/m2s.

Altura max.: 3 pl. (baja+2).

Sep. a linderos: 5 metros.

4. En suelo no urbanizable las condiciones de edificacién son las reguladas en la normativa
correspondiente.

5. Las condiciones particulares de los usos compatibles con el uso Deportivo seran las mismas que par
dicho uso.

Respecto al resto de los usos existentes en la unidad de ejecucion UE-2 en suelo urbano no consolidado
se regiran por las siguientes normas urbanisticas y ordenanzas de edificacion:

TITULO OCTAVO. NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA EL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES

Art. 294. Fichas caracteristicas de los sectores de suelo urbanizable.

ANEXOS I1'Y Il
T.M. DE LEBRIJA Denominacién: «El Ejido»
EJECUCION UR-7
Tipo de actuacion Sector de planeamiento
Objeto de actuacion Cesion y urbanizacion
Sistema de actuacion Compensacion
iniciativa de planeamiento Particular
Planeamiento o proyecto Plan Parcial
Densidad maxima 45 viv/ha
NUm. max. de viviendas 762
Indice de edif. Bruto 0,87 m2t/m23s
Tipos de edificacion Unifamiliar adosada y plurifamiliar
Ordenanza de uso y edificacion N2
Aprovecham. Lucrativo 147.318 m?
RESERVAS (m?)
SUPERFICIE (m?) A. LIBRES EQUIPAMIENTO TOTAL
169.331 16.933 (10%) 18.288 (24 m2/viv) 35.221
P.P. E.D. PR.oPC. |PU. INICIO OBRAS URBAN.
PLAZOS Cuatrienio BEI\IMC')\IS'SI?'_ARI}T({?OU'\II_ARES OLA 1 afo 1 afio 2 afios 4 afios
90 DE LA ADMINISTRACION
SUBSIDIARIAMENTE
OBSERVACIONES

equipamientos se ajustara a lo establecido en el Reglamento de Planeamiento.

Se deberan prever las cesiones correspondientes al 10% del aprovechamiento tipo. Las cesiones de suelo destinadas a

CONDICIONES DE ORDENACION Y USO

la red grafiada.

Se respetara la ubicacion de areas libres y equipamientos representada en los planos de ordenacién. Se respetara, como minima,

CONDICIONES DE EJECUCION

procedente. El plazo de ejecucion sera de doce meses.

Se podra cambiar el sistema de actuacion si asi lo solicita el 60% de los propietarios del sector, o si el Ayuntamiento lo estima

Sevilla, 6 de marzo de 2013.- El Delegado, Francisco Gallardo Garcia.
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