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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 13 de agosto de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Sevilla, por la que se ordena el registro y publicacion de la Modlificacion de las NN.SS. para
la ampliacion del Parque Natural del municipio de Marinaleda (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, con fecha 13 de agosto de 2014, esta Delegacion Territorial

HA RESUELTO

«1.° Proceder al depdsito e inscripcion de la Modificacion de las NN.SS., para la ampliacion del parque
natural del municipio de Marinaleda (Sevilla), aprobada definitivamente por la Comisién Territorial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo el dia 26.6.14, y una vez acreditada la subsanacién de deficiencias existentes, en el
Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas de este planeamiento en el
BOJA, conforme a lo establecido por el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 22 de agosto de 2014, y con el numero de registro 6198, se ha procedido a la inscripcion y deposito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de Marinaleda.

ANEXO
NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

Articulo 45. Ordenanzas de la zona de extension.

1. Defincién y ambito: Corresponde fundamentalmente a la zona comprendida entre los nucleos
de Marinaleda y Matarredonda, donde se han realizado en los ultimos diez afos procesos de parcelacion y
edificacion de viviendas autoconstruidas y de promocion publicas. También se incluye en esta Zona las areas de
nuevo desarrollo sobre los terrenos de propiedad municipal colindantes al Parque Urbano de nueva creacion, los
de la UE-1 y los del Sector “Ampliacion Parque Natural”.

2. Condiciones de uso: El uso admitido es el residencial. No obstante, se autorizara la localizacion de
talleres artesanales y pequefia industria, asi como de comercio al por menor, quedando regulado su grado de
compatibilidad por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Protecciéon Ambiental de la comunidad auténoma de
Andalucia, reglamentos que la desarrollan, y demas legislacion que afecte a la actividad.

3. Condiciones de parcelacion, edificacion y composicion:

Tipologia: La tipologia sera entre medianeras con fachada en la alineacion fijada.

Condiciones de parcelacion y aprovechamiento.

A. Se autorizaran segregaciones de terrenos cuando las parcelas resultantes no sean inferiores a 160
metros cuadrados y presenten anchos de fachada no inferiores a 7 metros, salvo el supuesto previsto en parrafo
C de este apartado 3.2.

B. No obstante, cuando se trate de actuaciones unitarias para viviendas de promocion publica y/o
proteccién oficial, la superficie de parcela podra reducirse a 90 metros cuadrados, siempre que dicha actuacion
sea para manzanas completas y cumpla los siguientes requisitos:

- Que el numero maximo de viviendas de la actuacion no sea superior al que resultare de aplicarle la
superficie minima de parcela definida en el apartado A, a la superficie total donde se desarrolla la
actuacion.

- Que la superficie no ocupada por las viviendas este al servicio de éstas como zona comunal para uso
de jardines o similar.
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C. Los terrenos objeto de la Modificacion Parcial de las NN.SS., para el Sector ZR-1 que se califican
como “zona de extensiéon” en suelo clasificado urbano, se someten a las siguientes condiciones particulares
de parcelacion y aprovechamiento, derivadas de su transformacion del régimen del suelo urbanizable al urbano
ordenado pormenorizadamente por la Modificacion citada:

a) Salvo el supuesto de reforma interior del apartado b) siguiente, la segregacion de las parcelas
catastrales que constan en el Plano 0.2 de la Modificacién de NN.SS., aparte de requerir una superficie minima
de 180 m2 y frente minima 7 m, precisara que el nimero de parcelas no sobrepase al de viviendas maximas por
parcela, que se permiten en el citado plano 0.2.

b) En la zona de extension incorporada en la Modificacion Parcial de las NN.SS., para el sector ZR-1,
se permiten operaciones de reforma interior que abarquen una o varias de las parcelas catastrales existentes,
previa tramitacion del Plan Especial de Reforma Interior que justificara la coherencia urbanistica del ambito
elegido y su ordenacion, ajustandose a los siguientes requisitos:

1. Las condiciones de parcelacion y aprovechamiento se ajustaran a las condiciones generales de la
zona de extensidn, establecidas en los parrafos A y B del apartado 3.2 de este articulo.

2. Reservas minimas de equipamientos y espacios libres: A justificar por el PERI, y en ningln caso,
inferiores en su conjunto al resultado de aplicar el estandar de 90 m2/vivienda, al nimero de viviendas maximo
del ambito del PERI. El tamafio dimensional minimo de cualquier reserva a establecer sera de 300 m2 y permitira
inscribir un circulo de circulo de 12 metros.

Altura de edificacion.

A. El nimero de plantas sera de dos, baja y primera.

B. La altura maxima de la edificacion medida entre el punto medio de la rasante en fachada y el techo
de la ultima planta sera de 7 metros. Podran autorizarse alturas superiores justificadas en la adecuacion a la
altura de los edificios colindantes, sin que ello suponga la posibilidad de edificar mas de dos plantas.

Ocupacion del suelo: La ocupacion maxima de la parcela sera del 75%.
Condiciones de composicion.

Salientes y cuerpos volados a fachada. Sobre la alineacion establecida se admitiran:
a) Zocalos que podran sobresalir 10 centimetros de paramento de fachada.
b) Rejas y elementos ornamentales, que podran sobresalir 15 centimetros.
c) Balcones, que podran sobresalir 35 centimetros.
El disefio de los balcones se atendra a las siguientes condiciones:
- No se autorizaran a una altura inferior a 3 metros.
- Deberan separarse, al menos, 1 metro de la medianera o esquina.
- Cada balcon se cefiira a un hueco.
- Su proteccién sera de elementos de cerrajeria, no admitiéndose balcones con elementos de fabrica o
cualquier otro material en el frente o laterales.

Caracteristicas de fachadas y cubiertas.

a) El color general predominante de la fachada sera blanco.

b) Las cubiertas podran ser de azotea a la andaluza o tejas planas o curvas ceramicas.
Articulo 59. Normas de los sectores residenciales:

Articulo 59.1. Norma del Sector Residencial R.
1. Iniciativa de redaccion del Plan parcial: Ayuntamiento.
2. Sistema de actuacion: A establecer por el Plan parcial para cada unidad de ejecucion.
3. Edificabilidad del sector: 0,50 m2c/m2s.
4. Numero maximo de viviendas: 100.
5. Derechos de los propietarios del sector: 22.702,71 u.a. (90% aprovechamiento tipo sector).
6. Superficies de suelo:
a) Superficie del sector: 50.450,48 mz2.
b) Reservas minimas para sistemas locales de equipamientos y espacios libres:
- Sistema de espacios libres: 5.045 m2,
- Centros docentes: 1.350 m2.
-S.ILPS: 370 m2.
Superficie minima del conjunto de reservas anteriores: 7.100 m2.
7. Aparcamientos: 1 por cada 100 m2.

Articulo 59.2. Norma del Sector Residencial “Ampliacion Parque Natural”
1. Delimitacion: Segun planos.
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2. Clase de suelo: Urbanizable.

3. Instrumento de desarrollo: Plan Parcial.
4. Superficie: 110.181,12 m2.

5. Iniciativa de planeamiento: Ayuntamiento.

6. Plazos de ejecucion (desde la aprobacion definitiva de la modificacion).

1 afo para la formulacion del Plan Parcial.
1 afo para la urbanizacion.
2 afos para la edificacion.

7. Uso caracteristico: Residencial

8. Edificabilidad global: 0,14 m2t/m2s.

9. Numero maximo de viviendas: 72.

10. Reserva de edificabilidad residencial para VPO: 30%.

11. Aprovechamiento medio: 0,13UA.

12. Reservas minimas para Dotaciones:
Espacios libres (65,95%): 72.665,05 m2.
Equipamientos (12,36%): 13.680,00 m2,

13. Aparcamientos: 1 por cada 100 m2t.»

Sevilla, 13 de agosto de 2014.- La Delegada, Maria Dolores Bravo Garcia.



