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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 3 de febrero de 2014, de la Delegacidn Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Sevilla, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 12 de diciembre de 2013, en
relacion con la modificacion que se cita del PGOU de Osuna (Sevilla).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por
el que se regula el gjercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, esta Delegacion hace publica la Resolucion de la Seccién de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, adoptada en su sesion de fecha
12 de diciembre de 2013, en relacion con la Modificacion del PGOU, Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Osuna
(Sevilla) en el sector P.R. 12 «Real de la Feria».

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 26 de diciembre de 2013, y con el numero de registro 5908, se ha procedido a la inscripcién y depdsito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de Osuna.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla de fecha 12 de diciembre de 2013, en relacion con la Modificacién del PGOU, Adaptacion
Parcial de las NN.SS. de Osuna (Sevilla) en el sector P.R. 12 «Real de la Feria» (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion del PGOU, Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Osuna (Sevilla) en el
sector PR. 12 “Real de la Feria”, asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion
urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El presente documento fue ya sometido a la consideracién de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo que, en su sesion de fecha 29 de junio de 2012, acordo:

“Suspender la aprobacién definitiva del proyecto de Modificacion del PGOU, Adaptacion Parcial de las
NN.SS. de Osuna en el sector PR. 12 ‘Real de la Feria’, aprobado provisionalmente por el pleno municipal de
fecha 1 de marzo de 2012, para que, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.d) de la Ley 7/2002
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por el Ayuntamiento de dicha localidad se proceda a subsanar las
deficiencias sefaladas en el Fundamento de Derecho Cuarto de esta resolucion.”

En el Fundamento de Derecho Cuarto de la resolucién se decia:

“Cuarto. EI proyecto presenta las siguientes deficiencias en relacion a lo establecido en la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, vigente de forma supletoria y en lo que sea compatible
con la Ley mientras no se produzca un desarrollo reglamentario de la misma, y en relacion con el planeamiento
general vigente:

a) Atendiendo a lo establecido en el articulo 36 Régimen de la innovacion de la ordenacion
establecida por los instrumentos de planeamiento, en su apartado 2.a).2.% ‘toda innovacion que aumente el
aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de un destino publico a parques y jardines,
dotaciones o equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion
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oficial u otros regimenes de proteccion publica, debera contemplar las medidas compensatorias precisas para
mantener la proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste
en detrimento de la proporcidn ya alcanzada entre unas y otro’. En este sentido, no se considera justificada la
consideracion como suelo urbano consolidado de los terrenos que se destinarian a uso industrial, pues, si bien
en el documento se hace alusion a la no asignacion de edificabilidad a los mismos, en aplicacion de la ordenanza
de correspondiente (art. 94 de las Normas Urbanisticas de las NN.SS.), una mayor superficie de parcela podria
posibilitar el aumento de edificabilidad y por tanto de aprovechamiento lucrativo. Por ello, debiera considerarse
la inclusion de los terrenos como suelo urbano no consolidado, siendo de aplicacion el régimen de esta categoria
de suelo, asi como el establecimiento de medidas compensatorias en aplicacion del art. 36 citado.

b) Igualmente en relacién con la reclasificacion a suelo urbano industrial, en aplicacion del art. 98 de las
Normas Urbanisticas de las NN.SS., se considera que, desde el punto de vista tanto urbanistico como ambiental,
el emplazamiento del suelo residencial del sector PR-12 no es el mas idoneo, por ser limitrofe con una zona
industrial. En este sentido, y en relacion a lo expuesto en el apartado a), deberia ponerse especialmente en duda
la incorporacion de los terrenos sobre los que se situa la balsa para aderezo de aceitunas al suelo urbano del
municipio, por ser una actividad generadora de molestias.

No obstante, en cuanto a la compatibilidad ambiental debemos remitirnos a la Declaracion de Impacto
favorable, emitida con fecha 2 de abril de 2012, por el Delegado Provincial de Medio Ambiente.

Desde el punto de vista urbanistico, atendiendo a lo establecido en el art. 3 de la LOUA, se recuerda
gue entre los fines de la actividad urbanistica esta el de ‘subordinar los usos del suelo y de las construcciones,
edificaciones e instalaciones, sea cual fuere su titularidad, al interés general definido por esta Ley y, en su virtud,
por la ordenacion urbanistica’, siendo uno de los objetos de ésta ultima ‘la organizacién racional y conforme al
interés general de la ocupacion y los usos del suelo, mediante su clasificacion y calificacién’.

c) En cuanto a las medidas compensatorias propuestas en relacion a la clasificacion como suelo
urbanizable del sector P.R. 12 ‘Real de la Feria’, no se considera justificada su consideracion como espacios libres
de caracter local en base al argumento del ‘caracter de aislado del nuevo sector respecto del sistema general
de espacios libres de la localidad’, pues precisamente en esa zona de la localidad hay una alta concentracién de
sistemas generales y con una adecuada cualificacién de los espacios libres propuestos podrian implementarse
dichos sistemas ya existentes.

d) En relacién con la calificacion como equipamiento recreativo-deportivo de los terrenos anexos a la
C/ Camino del Ejido, el documento no determina el caracter de sistema local o general de dicho equipamiento.
Debera pues definirse dicho caracter, debiendo ademas especificarse el uso concreto del mismo de entre los
enumerados en las NN.SS. o en el documento de Adaptacién Parcial, respectivamente, considerandose mas
adecuada la integracion en la estructura como sistema general, pues asi es considerado en el planeamiento
general vigente el Recinto Ferial al que da apoyo.

e) Debera aclararse el valor considerado como coeficiente de edificabilidad global del sector PR. 12
‘Real de la Feria', pues si bien parece inferirse que su valor es 0,65, en diversas partes del documento como es
el caso del plano 19.20 o la redaccién modificada del art. 109 de las Normas Urbanisticas se dice literalmente
‘Edificabilidad maxima global: 0,80 m? techo/m? superficie de la unidad’, incluyendo de forma confusa la
edificabilidad asignada a las dotaciones.

f) Atendiendo a la clasificacion del suelo establecida en el art. 44 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, a la que se encuentra adaptado el planeamiento general vigente, debera eliminarse del
documento cualquier alusion al suelo urbanizable denominandolo como suelo apto para urbanizar.

g) En el apartado de la Memoria 1.3.2.2. Area de reparto y aprovechamiento medio, se establecen
una serie de condiciones al Plan Parcial que desarrollara el sector de suelo urbanizable, determinandose que
‘los aprovechamientos objetivos asignados a cada uso y tipologia no podran variar en mas o menos de un 10%
respecto de los previstos.... Sin embargo, en el plano 19.20, al referirse a dichas condiciones al Plan Parcial, se
establece el porcentaje citado en el 15%. Debera pues aclararse dicha incongruencia.

h) En la redacciéon modificada del art. 111 del apartado 4.4.2.2. Condiciones de Edificacion y Parcelacion
del Suelo Urbanizable Residencial de las Normas Urbanisticas, se establece que ‘la Unica tipologia de edificacion
residencial autorizable en los sectores PR1, PR2, PR3, PR4, PR5, PR7, PR8 y PR12 es la de vivienda unifamiliar
adosada a sus linderos, con patio’. Sin embargo, en las determinaciones del sector se establecen otras tipologias
edificatorias.

Igualmente, en otro parrafo de este mismo articulo se dice que ‘todas las viviendas de los poligonos
PR5, PR8 y PR12 estaran sujetas a algiin régimen de proteccion oficial’, contradiciendo las determinaciones
establecidas en el plano 19.20 y la redaccion modificada del art. 109.para el sector de nueva creacion.

i) En las Normas Urbanisticas del documento de la Innovacion, deberian eliminarse en las trascripciones
de aquellos articulos que se modifican, las partes que aluden exclusivamente a otros ambitos de planeamiento
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distintos del sector P.R. 12, como en el arts. 109, 111, 112, 114 y 116. En este sentido, se han detectado errores
respecto a la redaccion vigente de algunos de dichos articulos.

j) Deberan plasmarse las determinaciones resultado de la presente Innovacion en la documentacion
grafica de caracter estructural vigente, esto es en los planos OE-1.2, OE-2.2, OE-4, OE-5, OE-6 y OE-7 del
documento de Adaptacion Parcial. Esta misma consideracion se hace respecto del resto de documentos vigentes,
que deberan adecuar o incluir en sus articulos las nuevas determinaciones.

k) Atendiendo a lo establecido en el Articulo 61. Coeficientes de uso y tipologia de la LOUA, y dado la
determinacion en el art. 146 del Anexo a las Normas Urbanisticas del documento de Adaptacién Parcial de
un coeficiente de ponderacion para las viviendas protegidas de 0,80, debera motivarse en su procedencia y
proporcionalidad el establecimiento de los coeficientes fijados para el calculo del aprovechamiento medio del
sector PR. 12 (apartado 1.3.2.2 de la Memoria del documento).»

Segundo. El Pleno del Ayuntamiento de Osuna en su sesion de fecha 15 de noviembre de 2013, ha
aprobado un proyecto reformado de la Modificacion que tiene por objeto subsanar las deficiencias manifestadas
por la aludida resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Con anterioridad
a esta aprobacion, se aprobaron por el Pleno sendos documentos con fechas 8 de noviembre de 2012 y 14
de marzo de 2013, respectivamente, procediéndose tras esta segunda aprobacion a someter el proyecto a un
nuevo periodo de exposicion publica (BOP num. 80, de 9 de abril de 2013), habiéndose presentado escritos de
alegaciones. Durante este periodo, igualmente se solicito la ratificacion de los informes sectoriales vinculantes.

Tercero. El expediente ha sido sometido a la tramitacion que se especifica en el art. 32 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacién con lo especificado por el articulo 36.2 del citado
texto legal.

Cuarto. El proyecto ha sido informado por los siguientes organismos tras haberse sometido a la
consideracion de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su sesion de fecha 29 de
junio de 2012 y haberse acordado la suspension de su aprobacion definitiva:

a) La Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacién informo el
proyecto con fecha 18 de abril de 2013 en relacion con lo previsto en el art. 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de
diciembre, General de Telecomunicaciones, indicando que “esta alineado con la legislacién vigente”.

b) ElI Departamento de Proteccion de la Delegacion Territorial en Sevilla de la Consejeria de Cultura y
Deporte informo el documento con fecha 29 de mayo de 2013 indicando que “respecto a la vigente legislacion
en materia de Patrimonio Historico no existe impedimento para su aprobacién”.

c) La Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir ha emitido informe favorable
condicionado sobre la Modificacién en relacion con la disponibilidad de recursos hidricos, afecciones al dominio
publico hidraulico y a sus zonas de servidumbre y policia de cauces, asi como del abastecimiento y saneamiento
de la poblacién conforme al art. 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Aguas, con fecha 1 de agosto de 2013.

i. Se condiciona al ajuste de dotaciones y compensacion a los regantes, debiendo aportarse “informe
de las medidas de ahorro y eficiencia en la red de abastecimiento y certificacion por parte del ente
supramunicipal encargado del abastecimiento de agua potable que el incremento de consumo
planteado por los desarrollos puede ser asumible dentro de los caudales totales concedidos en el
Sistema de Abastecimiento”. ,

d) El Consorcio de Abastecimiento y Saneamiento de Aguas “Plan Ecija” informa favorablemente desde
el punto de vista del abastecimiento en alta el documento, con fecha 22 de octubre de 2013, manifestando que
para la demanda prevista el municipio tendria el abastecimiento asegurado y que no obstante, seria conveniente
la puesta en servicio de la prevista Ampliacion de la ETAP.

e) El Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente emite con fecha 7 de noviembre de 2013 un informe a solicitud del Ayuntamiento de Osuna en
relacion a la innecesariedad de someter de nuevo el proyecto a tramite de prevencion ambiental, en concreto
el documento con aprobacion plenaria de fecha 14 de marzo de 2013, dado que introducia modificaciones
sustanciales. Previamente al citado pronunciamiento se requirieron un Estudio Preliminar de Olores, un Estudio
de Condiciones Acusticas, un Estudio de Condiciones Luminicas, un Estudio Preliminar de Situacion de Suelos
Contaminados y un informe técnico ambiental (control de exposicion a productos quimicos del R.D. 374/2001).
Aportados estos documentos, se concluye que “como ya se puso de manifiesto en el procedimiento de
Evaluacion Ambiental finalizado, desde el punto de vista ambiental el emplazamiento propuesto junto a la zona
industrial limitrofe no se considera el mas idoneo para un suelo residencial. No obstante, segun el documento
técnico aprobado provisionalmente, la redefinicién del ambito no afecta a nuevo suelo no urbanizable, ya que se
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trata exclusivamente de un cambio de la calificacion de un suelo que pasa de industrial a residencial. De esta
forma, este Servicio entiende que esta nueva modificacion propuesta del planeamiento no debe someterse a
nuevo tramite de Evaluacion Ambiental (...). Ademas, segun las conclusiones de los estudios antes sefialados
aportados al expediente, se descartan nuevas afecciones ambientales de importancia, por lo que no se han
puesto de manifiesto razones objetivas que contradigan un pronunciamiento favorable”.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento urbanistico ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vigor
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tramitacion
para su aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Sevilla es el 6rgano competente para adoptar la resolucién definitiva que proceda respecto a este asunto, por
establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el gjercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacion seguida por el Ayuntamiento de Osuna para la resolucion
definitiva de este instrumento, se ha ajustado a lo establecido por el art® 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento estd formalmente
completo, procede que la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la
Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el nuevo proyecto que ha sido aprobado por el Pleno
del Ayuntamiento de Osuna con fecha 15.11.13 subsana las deficiencias manifestadas por la resolucion de
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 29 de junio de 2012 a
excepcion de las relativas a las de la zona propuesta en este nuevo documento como suelo no urbanizable
de una superficie de unos 3.700 m?, debiéndose, consecuentemente, dar cumplimiento a lo determinado
para la misma por la Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha
29 de junio de 2012, en la que se solicitaba la reconsideracion de los dichos terrenos como suelos urbanos
no consolidados, siendo de aplicacion el régimen de esta categoria de suelo, asi como el establecimiento de
medidas compensatorias en aplicacién del art. 36 citado. Asimismo, el documento que de cumplimiento a dicha
resolucion podria abordar una solucion mas racional para dichos terrenos que velara por el interés general y
fuera en el sentido de separar los usos industriales existentes de los residenciales propuestos, como pudiera ser
la implementacion de espacios libres colindantes con los previstos en el ambito residencial.

Quinto. En base a lo expuesto en el Fundamento de Derecho anterior, procede la aprobacion definitiva
de forma parcial de la Modificacion del PGOU, Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Osuna (Sevilla) en el sector
PR. 12 “Real de la Feria” de referencia, tal como establece el articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, manteniéndose la suspensién de la aprobacion definitiva de las determinaciones de la
zona contemplada en el documento aprobado provisionalmente en fecha 15 de noviembre de 2013 como suelo
no urbanizable, situada al norte de los terrenos reclasificados para uso residencial.

A los efectos de subsanar las deficiencias en las determinaciones del Plan General para las que se
propone la suspension de su aprobacion definitiva, el Ayuntamiento redactara un documento complementario
que, una vez aprobado por el Pleno municipal, debera remitirse a esta Comisién para su aprobacién definitiva.

De conformidad con la propuesta formulada por el Delegado Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Sevilla en virtud de lo establecido por el art. 11.1 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre,
la Seccidén de Urbanismo de esta Comision Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de Sevilla,
por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracién Publica y del
Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

Aprobar definitivamente de forma parcial el proyecto de Modificacién del PGOU, Adaptacion Parcial de
las NN.SS. de Osuna (Sevilla) en el sector PR. 12 “Real de la Feria”, aprobado provisionalmente en sesién
plenaria de fecha 15 de noviembre de 2013, tal como establece el articulo 33.2.c) de la Ley de Ordenacién
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Urbanistica de Andalucia y en los términos especificados en los fundamentos de derecho cuarto y quinto de esta
resolucion.

Contra los contenidos de la presente Resolucién que hayan sido objeto de aprobacion, y que pone fin a
la via administrativa por su condicion de disposicion administrativa de caracter general, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacion
0 publicacién ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, seglin se prevé en
el art. 14 de la Ley 29/1998, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de 13 de julio, o, en su caso, ante
la correspondiente Sala de los Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley.

Asimismo, contra los contenidos de la presente Resolucion que hayan sido objeto de suspension, y que
no ponen fin a la via administrativa, podra interponerse recurso de alzada, bien directamente o a través de esta
Delegacion Provincial, ante el titular de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en el plazo de UN MES a
contar a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar la notificacién o publicacion de la presente Resolucion.
Todo ello sin perjuicio de que pueda interponerse cualquier otro recurso que se estime procedente.»

ANEXO I
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Suelo urbano consolidado:

La Modificacién propuesta en suelo urbano consolidado viene justificada por los mismos criterios
recogidos en su dia por el técnico redactor de las Normas Subsidiarias en la Memoria de Ordenacion y
especialmente en el siguiente apartado:

2.7.1. El Suelo Urbano. Justificacion.

.. «La linea de perimetro urbano ha sido establecida siguiendo el criterio estudiado de aptitud de los
suelos, quedando cefiida en general a los terrenos con edificacion consolidada y que cuentan con los servicios
indispensables, evitando con tal trazado que el Ayuntamiento tuviese que considerar peticiones de licencias de
obras que pudiesen significar gastos de infraestructuras a su cargo».

Para uso de Campo de Feria dentro del Sistema General de Equipamiento Comunitario:

Se propone la reclasificacion como suelo urbano consolidado con uso de equipamiento comunitario, de
una parcela de suelo no urbanizable de propiedad municipal de 22.660 m?2 de superficie, totalmente urbanizada,
con fachada a la ¢c/Camino del Ejido y que desde el afio 2000 viene usandose como zona deportiva al aire
libre (campos de futbol de albero) durante la mayor parte del afio y como campo de ferias (calle del infierno y
aparcamientos de feriantes) durante la celebracion de la Feria de Mayo del municipio.

Dicha parcela se encuentra situada estratégicamente junto a los terrenos del Real de la Feria en el
Ejido de Osuna y frente a la mayor parte de los equipamientos educativos deportivos del municipio, lo que ha
condicionado su uso pasado, actual y futuro.

- La edificabilidad maxima prevista sera de de 0.05 m2t/m?2s destinado a edificaciones relacionadas con
el uso de Equipamiento Comunitario, Campo de Feria, como vestuarios, aseos, quioscos, etc.

Dada la situacion de la parcela, en una zona de la localidad donde hay una alta concentracion de
Sistemas Generales, se propone este equipamiento con caracter de Sistema General, dando apoyo al actual
Recinto Ferial, e incluyéndose en la Zona 2, Zona de Equipamientos Noroeste, y, por tanto, danto servicio a todo
el municipio.

A continuacién se aporta Ficha de Planeamiento de la parcela destinada a Sistema General de
Equipamiento Comunitario, Campo de Feria:
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Reclasificacién como suelo urbano consolidado para Sistema General de Equipamiento
Comunitario, Campo de Feria, de una parcela urbanizada y consolidada por sus
instalaciones y uso desde el afio 2000, existente en la C/Camino del Ejido, propiedad
del llimo. Ayuntamiento de Osuna.

Superficie parcela: 22.660 m2.

DELEGACION DE OBRAS Y URBANISMO

AYUNTAMIENTO DE OSUNA

C.|.F.: P-4106800-M

PROYECTO MODIFICACION PUNTUAL NORMAS SUBSIDIARIAS NNSS
RECLASIFIGACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO I Enero 2013
e PARA SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO. CAMPO DE FERIA.

RECLASIFICACION DE SUELO URBANIZABLE RESIDENCIALP.R.-12 *REAL DE LA FERIA”
E: 1/3.000

EL ARQUITECTO: DESIGNACION

FICHA DE PLANEAMIENTO

ANTONIR ALDERON
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Suelo Urbanizable:

Para uso residencial:

La modificacién propuesta en suelo urbanizable viene justificada por la necesidad que existe en
el municipio de suelo para viviendas, tanto de proteccion publica, como privadas, como ya se ha sefalado
anteriormente.

Se propone la reclasificacion de un nuevo poligono residencial en suelo urbanizable, denominado PR. 12
«Real de la Feria», con una superficie de 47.230 m?, que se encuentra ubicado al Noroeste del suelo urbano,
lindando con él, con fachada a C/ Camino del Ejido y vial de salida a Carretera de Osuna-Lantejuela, frente a una
zona de equipamientos deportivos y educativos y colindante con los suelos a reclasificar del apartado anterior y la
Sociedad Agraria de Transformacion Santa Teresa.

En el nuevo poligono se ha fijado como uso caracteristico el residencial, aunque se permiten los
usos terciarios en planta baja de las edificaciones residenciales. En el apartado siguiente se determinan las
proporciones de las distintas tipologias previstas, con sus correspondientes coeficientes de uso y tipologia, con
el fin de calcular el aprovechamiento medio del sector.

Se realizaran todas las cesiones legales segun los estandares para suelo urbanizable segun los criterios
del art. 17.1.2.2ay 17.3 de la LOUA (zonas libres, equipamientos y aparcamientos). Ademas se incluira la cesion
del 10% de aprovechamiento lucrativo de las parcelas.

Se ha mantenido la densidad residencial del suelo urbanizable de Osuna, es decir, 50 viviendas/hectarea,
por lo que la capacidad residencial maxima del poligono es de 236 viviendas, de las cuales 170 viviendas
(72,03%) estaran sujetas a algun régimen de proteccion publica y el resto, 66 viviendas (27,97%) seran de
régimen libre. Este concepto permite la actuacion edificatoria de promotores publicos, de promotores privados
y de particulares para uso propio; y las viviendas en su mayoria estaran sujetas a algun régimen de proteccion
publica que se fije por los organismos competentes de ambito estatal o autondmico.

El uso residencial se ha dividido en dos tipologias, unifamiliar y plurifamiliar, para conseguir una mayor
eficacia en el cumplimiento de los fines de dotacidn de suelo residencial y viviendas sociales que se persiguen.

Se propone la tipologia predominante en Osuna de vivienda unifamiliar adosada con dos plantas de
altura, y parcela minima de 90 m?2 para la mayor parte del poligono. Se han previsto con esta tipologia el
75,42%, 178 viviendas (120 VPP y 58 libres). En cuanto a las viviendas plurifamiliares se han previsto dos tipos
distintos:

- Plurifamiliar con dos plantas de altura, donde el bajo se destina a comercial, para cubrir las necesidades
basicas comerciales del sector. Se han reservado para esta tipologia el 5,09%, 12 viviendas (4 VPP y 8 libres).

- Plurifamiliar con tres plantas de altura. Se ha reservado un 19,49%, 46 viviendas con esta tipologia
por considerarse inadecuada la tipologia unifamiliar para promociones de viviendas sociales o VPO en Régimen
Especial, dado la necesidad de un tamafio mas reducido en las viviendas y el criterio de reducir costes en este
tipo de promociones dirigidas a la poblacion con un nivel de renta mas bajo. De cualquier modo el incremento
de altura es gradual respecto a la zona colindante por ser s6lo de una planta, debiendo situarse en todo caso en
la zona mas baja del poligono topograficamente.

Dada la ubicacion del poligono, su adecuada insercion en la estructura urbana y territorial de la localidad
se garantiza sobre todo a través de los siguientes criterios de relacion con los mismos:

- El viario previsto resolvera las conexiones viarias con la C/ Camino del Ejido y el vial de enlace con la
carretera de Osuna-Lantejuela mediante la formacion de una rotonda para la ordenacion del trafico existente y
futuro.

- En el Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion quedaran resueltas asi mismo todas las conexiones de
los servicios e infraestructuras urbanas.

- Relacion cuantitativa con el sistema general de espacios libres de la localidad, a tenor de lo dispuesto en
el art. 36.2.2.% de la LOUA., que se resuelve incrementando la superficie minima prevista de espacios libres del
poligono, e implementando por lo tanto los Sistemas Generales existentes, tal como se justifica en el apartado
1.3.3.3 de esta memoria.

En cuanto a los criterios y directrices para la ordenaciéon detallada del sector con el fin de garantizar
su adecuada insercion en la estructura urbana actual, tal como establece el art. 10.2.A.c. de la LOUA. serian,
aparte de los sefialados en el apartado anterior, los siguientes:

*Densidad: 50 vdas/hab.
» Aprovechamiento medio y area de reparto.
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- El sector constituira por si mismo un area de reparto a los efectos de equidistribucion de beneficios
y cargas derivados del planeamiento.
- EI aprovechamiento medio del area sera de 0,642 m2t/m2s del uso y tipologia caracteristico en
relacion con la superficie bruta del sector.
* Usos y tipologias.

Usos:

Uso principal: Residencial VPP y libre (Unifamiliar y Plurifamiliar).
Usos compatibles:  Terciario, equipamiento comunitario y espacios libres.
TIPOLOGIAS:

1. Plurifamiliar VPP 3 plantas (Bajo+2)

2. Mixto Plurifamiliar VPP 2 plantas (Bajo+1) con comercial en planta baja.
Mixto Plurifamiliar libre 2 plantas (Bajo+1) con comercial en planta baja.
Unifamiliar VPP 2 plantas (Bajo+1)

3. Unifamiliar libre 2 plantas (Bajo+1)

e Alineaciones y viario.

- Viario minimo interior del poligono de 12 mts de anchura entre alineaciones, con la siguiente
composicion: acerados de 2 mts, aparcamientos y calzadas de 8,00 mts.

- Se reservaran dentro de la zona residencial las parcelas necesarias para la ubicacion de los Centros
de Transformacion que demande el Poligono.

* QOtros criterios y directrices para la ordenacién detallada del sector:

- Crear una estructura urbana, dotandola de los equipamientos y de aquellos elementos que
contribuyan a mejorar su calidad ambiental, separandola del suelo industrial mediante una franja
verde arbolada de proteccion.

- Dotar a la zona de las infraestructuras necesarias tales como red viaria, servicios de agua,
alcantarillado, electricidad, telefonia, etc., que permitan realizar efectivamente las funciones de un
tejido residencial.

- Una ordenacion coherente con las estructuras espaciales preexistentes y adecuadas a la implantacion
urbanistica de la actuacion, con acomodo a las condiciones topograficas y las formas del relieve, a
las geometrias y percepciones del paisaje y un tratamiento de los espacios de borde adecuado al
entorno.

- Disposicidn de los suelos dotacionales de tal manera que se facilite su acceso por los usuarios de los
mismos, en la zona mas préxima al Equipamiento Comunitario, Campo de Feria.

- Creaciodn de una franja verde de separacion junto al suelo industrial.

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

- El sector constituird por si mismo un area de reparto a los efectos de equidistribucion de beneficios y
cargas derivados del planeamiento.

- El aprovechamiento medio del area sera de 0,642 m2t/m2s del uso y tipologia caracteristico en relacion
con la superficie bruta el sector.

El articulo 146 del Anexo a las Normas Urbanisticas del documento de Adaptacion Parcial aprobado
establece un coeficiente de ponderacion para las viviendas protegidas de 0.8, motivando su procedencia en
base a varios puntos que desarrolla en el mismo, para valorar en un 20% la diferencia de coeficientes entre
vivienda libre y vivienda protegida.

Asimismo, en dicho escrito se parte de la base de una “prevision valorativa” hacia el futuro representado
por la ejecucion efectiva de las propias previsiones del plan.

Dicho esto, los coeficientes fijados en el presente documento de Reclasificacién no son sino una mera
consecuencia de todo ello; de este modo, dadas las diferentes tipologias de vivienda existentes en el PR-12, se
opta por hacer la misma diferenciacién entre vivienda libre y de proteccion, teniendo cada una de ellas tipologia
unifamiliar y plurifamiliar, con terciario compatible en planta baja.

En este caso, dadas las caracteristicas del sector con un porcentaje de vivienda protegida del 72,03%,
se aplica el coeficiente 1 al uso caracteristico que es el de vivienda unifamiliar VPP 2 plantas, siendo el resto de
coeficientes consecuencia de ello, asi, si aplicamos la misma proporcionalidad que se recoge en el documento de
Adaptacion Parcial y los mismos a la cuantia de cada tipologia del sector, obtenemos los siguientes coeficientes
de ponderacion de usos pormenorizados en relacion al caracteristico:
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Uso Coeficiente
Plurifamiliar VPP 3 plantas 0.90
Mixto Plurifamiliar VPP 2 plantas (Bajo+1) con terciario en p. baja 1.20
Mixto Plurifamiliar libre 2 plantas con terciario en p. baja 1.50
Unifamiliar VPP 2 plantas (caracteristico) 1
Unifamiliar libre 2 plantas 1.25

Si comparamos las diferentes tipologias (unifamiliar y plurifamiliar) siendo protegidas o no, obtenemos
valores similares a los reflejados en la Adaptacion, asi:

- Relacion Unifamiliar libre/Unifamiliar protegida: 20%.
- Relacion Plurif. Libre + terciario P.B./Plurif. Protegida + terciario P.B.: 20%.

Valores ambos que no desvirtlian la proporcionalidad descrita en el documento de Adaptacion.

A los efectos de los arts. 10.1.A.f, 60 y 61 de la LOUA, el célculo del aprovechamiento medio del area
de reparto se ha obtenido dividiendo el aprovechamiento objetivo total del sector (area de reparto) expresado
en m2 construibles del uso y tipologia caracteristico (unifamiliar adosada VPP) entre la superficie total del area.
Se incluye en este area un Sistema General de Espacios Libres adscrito a la misma, como complemento a los
existentes en la zona, tal como se describen en el plano OE-6, segun dicta el articulo 36.2.2.% de la LOUA.

Calculo del aprovechamiento medio del sector

' . Parcela Proporc. | Edificabilidad | Aprovecham. Coeficiente Aprovecham.
Uso y tipologia neta m?s % m2t/m?2s objetivo m?t homogeneiz. homogeneiz.
Plurifamiliar VPP 3P 2.610 11,75% 1,485 3.875,85 0.90 3.488,26
MIXTO 471,50 2,12% 1,85 872,28 1.20 1.046,74
Plurifamiliar VPP 2P (0.85) (400,78)
Comercial en p. baja (1.00) (471,50)
MIXTO 1.510 6,80% 1,85 2.793,50 1.50 4.190,25
Plurifamiliar Libre 2P (0.85) (1.283,50)
Comercial en p. baja (1.00) (1.510)
Unifamiliar VPP 11.772| 52,98% 1,15 13.537,80 1.00 13.537,80
Unifamiliar libre 5.85590| 26,35% 1,10 6.441,49 1.25 8.051,86
Totales 22.219,40 (25.539,42) 30.314,91
(1.981,50)
Superficie bruta sector (m2s bruto) 47.230
Aprovechamiento medio del sector (m2t unifamiliarVPP/m2s bruto) 0.642

Se cumple que como minimo el 30% de los m? de techo residencial se destinara a viviendas de proteccion
publica (VPP):

- m2 techo residencial total = 3.875,85+400,78+1.283,50+13.537,80+6.441,49=25.539,42
- m2 techo minimo VPP = 30 % s/ 25.539,42 m2 = 7.661,83 m?
- m2 techo VPP previsto P.P. = 3.875,85+400,78+13.537,80=17.814,43 m2 > 7.661,83 m?

Realmente el porcentaje previsto de VPP asciende al 69,75% del techo total residencial.

El Plan Parcial, respetando el aprovechamiento medio del sector como maximo, la edificabilidad de cada
uso y tipologia y los coeficientes de homogeneizacion, podra distribuir el aprovechamiento objetivo maximo entre
los distintos usos y tipologias, con las siguientes condiciones:

- Los aprovechamientos objetivos asignados a cada uso y tipologia no podran variar en mas 0 menos
de un 15% respecto a los previstos en el cuadro, siempre y cuando no se supere el aprovechamiento medio de
calculo (0,642).

- En cualquier caso, se cedera al Ayuntamiento el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
medio de calculo (0,642).

El Proyecto de Urbanizacion, respetando las determinaciones del Plan Parcial, se podra ejecutar en dos
fases, debiendo ser éstas, totalmente funcionales en el momento de su recepcion por el Ayuntamiento.
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Los plazos para el desarrollo de la actuaciéon a contar desde la aprobacion definitiva del Planeamiento
General seran los siguientes:

- 3 meses: Presentacion del Plan Parcial.

- 6 meses: Presentacion del Proyecto de Reparcelacion y Urbanizacion Fase 1.

- 24 meses: Finalizacién de las obras de Urbanizacién. Fase 1. Incluida la eliminacion de la balsa y
descontaminacion del terreno en caso de que fuera necesario.

- 48 meses: Finalizacion de las obras de Urbanizacion. Fase 2.

Sera posible en cualquier caso la urbanizacién y edificacion simultanea en el caso de realizarse una
promocion de viviendas. Previamente a la terminacion de las viviendas y antes de solicitar la Licencia de
Ocupacion, la balsa debe estar eliminada y el terreno descontaminado, en caso de que fuera necesario. Tanto
las condiciones urbanisticas particulares del poligono PR-12, como las cesiones y el calendario de actuaciones,
se han incluido en un Convenio Urbanistico, de modo que se garantice la colaboracion del promotor desde el
inicio de la tramitacion del expediente.

PROPORCION DE DOTACIONES EN EL CONJUNTO DE LA LOCALIDAD

Dado que el proyecto califica un nuevo sector de uso residencial, lo que conlleva légicamente un
incremento del aprovechamiento determinado por las NN.SS. vigentes, es necesario que se dé respuesta a las
exigencias derivadas del art. 36.2.2% de la LOUA, que sefala lo siguiente:

Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de un
destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen
terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al
aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

La proporcion del estandar de zonas libres en el momento actual, y que aparece recogida en la
Adaptacion Parcial a la LOUA. de las Normas Subsidiarias de Osuna, es de 5.59 m2/hab, y dado que la LOUA.
habla de mantener la proporcion entre las dotaciones y el aprovechamiento, vamos a considerar el estandar
de 5.59 m2/habitante y una media de 2.4 habitantes/vivienda, que nos da como resultado la necesidad de
implementar la dotacion de areas libres en 13,416 m2/vda.

Dado el tamafio de las zonas libres propuestas y la alta concentracion de Sistemas Generales en esta zona
de la localidad, se propone implementar dichos sistemas mediante la cesién de una franja de suelo en la zona norte
destinada a Espacios Libres y que actie como franja separadora con el suelo urbano de uso industrial.

MODIFICACION ORDENANZAS URBANISTICAS

|. Determinaciones de caracter general.
Art. 0.5. Reserva de terreno con destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion
publica.

- ) Capacidad 0 . o
Superficie m?2 Densidad residencial % VPO Num. Viviendas VPO
()
PR-12 | 47.230,00 50 236 72,03 170

Art. 7.1. Clasificacion de suelo.

(...)

B. Suelo urbanizable.

()
B.2. Suelo urbanizable sectorizado.
(..)
El suelo urbanizable sectorizado del nucleo urbano de Osuna lo integran los siguientes sectores:
- Sectores-Planes Parciales Industriales.
()
- Sector-Plan Parcial Residencial.
PR-12. Plan Parcial no desarrollado. Superficie = 47.230 m2.
Resultando una superficie total de Suelo Urbanizable de: 508.752,00 m2.
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B.3. Superficie total de suelo urbanizable.
La superficie total de Suelo urbanizable del nucleo de Osuna es de 805.380 m2.

Normas especificas en Suelo Urbanizable.
Normas Generales de Ordenacion.

Art. 108.1. Usos, densidades y edificabilidades globales para los sectores del Suelo Urbanizable Ordenado

y Sectorizado.

Los usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas de Suelo Urbanizable son los

siguientes:
()
Sr?cstﬁﬁ(s) Superficie m2 de arScueFl):srf:qcei;t}a s m?2 Uso Global Densi\;ji\a/;jH(;‘élobal Gﬁgggﬂ‘t‘}?‘i mal-’:)?ilr?wcaaltijllcl(rj:t(ijva
Urbanizable P por sector m2t
PR-12 47.230 22.219,40 Residencial 50 0.643 27.520,92

Art. 108.2. Delimitacién y Aprovechamiento medio de las areas de reparto que se definen en el Suelo

Urbanizable.

Las areas de reparto que se definen en Suelo Urbanizable y su Aprovechamiento medio son los

siguientes:

(..)

Area de reparto correspondiente al PR-12

Sector

Superficie m?2

Aprovechamiento Medio m2ucar/m?2

Aprovechamiento del A.M. m2ucar

PR-12

47.230

0.643

30.357,64

Normas Urbanisticas particulares del Suelo Urbanizable Residencial.
Aprovechamiento urbanistico.
Art. 109 (Modificado).

(...)

PR.12 «Real de la Feria».

El sector de suelo urbanizable P.R.12 «Real de la Feria» definido en el plano OE-4 «Clasificacion del Suelo
y Planeamiento de desarrollo», se desarrollara de acuerdo con las siguientes determinaciones:

A) DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Situacién y superficie.

- Sector de suelo urbanizable residencial situado al sitio del Ejido con fachadas a ¢/Camino del Ejidoy a
vial de salida a Ctra. Osuna-Lantejuela.

- Superficie bruta aproximada del sector: 47.230 m2

Condiciones de uso e intensidad.
- Usos permitidos y prohibidos.
Se autorizan exclusivamente los siguientes usos. Residencial unifamiliar y plurifamiliar, Residencial con
terciario en planta baja, Equipamiento comunitario y Espacios libres.
- Densidad maxima: 50 viv/ha.

- Capacidad residencial maxima: 236 viviendas

170 vdas. VPP
66 vdas. Libres

- Edificabilidad maxima lucrativa: 0,642 m2techo /m2Superficie de la Unidad
- Edificabilidad maxima de los equipamientos: 0,15 m2techo/m2Superficie de la Unidad

Viviendas de proteccion publica.

De acuerdo con el cuadro anterior, el porcentaje previsto de VPP ascendera al 69,75% del techo total
residencial, 170 VPP, que supera con creces el 30% de la edificabilidad total residencial, obligatorio segun ley.

Desarrollo urbanistico.

- Plan Parcial de Ordenacion.
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- Reparcelacion o Convenio Urbanistico Sustitutorio a efectos de la justa distribucién de cargas y
beneficios dentro del sector.

- Proyecto de Urbanizacion.

- Sistema de gestion: Promocién privada.

- Sistema de Actuacion: Compensacion.

Reservas para dotaciones:
30 m2 por cada 100 m? de techo edificable residencial. De ellos se destinaran:

Zonas verdes 18 m2 por cada 100 m2 techo edificable
(Minimo 10% superficie total ordenada).

Minimo 10 m2 suelo por vivienda.

Minimo 2 m?2 construido por vivienda.

0,5 plazas por cada 100 m?2 de techo edificable.

Centros docentes
S.I.PS.
Aparcamiento publico

Cumplimiento articulo 36.2.2.% de la LOUA:

«Toda innovacién que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de
un destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen
terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al
aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro...»

En cumplimiento de dicho articulo, se implementaran los Sistemas Generales de la zona al menos en
13,416 m?/vivienda. (5,59 m2/hab x 2,4 hab/vda).

- 236 viviendas x 13,416 = 3.166,176 m2.

Esta medida compensatoria dara lugar a un Sistema General de Espacios Libres adscrito al sector, que
se utilizara, asimismo, como franja verde de separacién junto al suelo industrial.

Cesiones:

Seran objeto de cesidn obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Osuna los siguientes:
- Los terrenos destinados a dotaciones totalmente urbanizados.

- Viario, infraestructuras y sistemas generales.

- EI 10% del aprovechamiento urbanistico totalmente urbanizado.

Area de reparto. Aprovechamiento medio. Coeficiente de Ponderacion:

- El sector constituira por si mismo un area de reparto a los efectos de equidistribucion de beneficios y
cargas derivados del planeamiento.

- El aprovechamiento medio del area sera de 0,642 m2t/m2s del uso y tipologia caracteristico en relacion
con la superficie bruta el sector.

En este caso, dadas las caracteristicas del sector con un porcentaje de vivienda protegida del 72,03%, se aplica
el coeficiente 1 al uso caracteristico que es el de vivienda unifamiliar VPP 2 plantas, siendo el resto de coeficientes
consecuencia de ello, asi si aplicamos la misma proporcionalidad que se recoge en el documento de Adaptacion
Parcial (1 para vivienda libre y 0,80 para vivienda de proteccion) y los mismos a la cuantia de cada tipologia del sector,
obtenemos los siguientes coeficientes de ponderacién de usos pormenorizados en relacion al caracteristico:

Uso Coeficiente
Plurifamiliar VPP 3 plantas 0,90
Mixto Plurifamiliar VPP 2 plantas (Bajo+1) con terciario en p. baja 1,20
Mixto Plurifamiliar libre 2 plantas con terciario en p. baja 1,50
Unifamiliar VPP 2 plantas (caracteristico) 1
Unifamiliar libre 2 plantas 1,25

Calculo del aprovechamiento medio del sector.

Uso v tinologia Parcela Pronorc. % Edificabilidad Aprovecham. Coeficiente Aprovecham.
y tipolog neta m2s porc. % m2t/mas objetivo m2t homogeneiz. homogeneiz.
Plurifamiliar VPP 3P 2.610 11,75% 1,485 3.875,85 0.90 3.488,26
MIXTO 1,85 872,28
Plurifamiliar VPP 2P (0.85) (400,78) 1.046,74
Comercial en p .baja 471,50 2,12% (1.00) (471,50) 1.20
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. , Parcela 0 Edificabilidad Aprovecham. Coeficiente Aprovecham.
Uso y tipologia neta m2s Proporc. % m2t/m2s objetivo m2t homogeneiz. homogeneiz.
MIXTO 1,85 2.793,50
Plurifamiliar Libre 2P (0.85) (1.283,50) 4.190,25
Comercial en p. baja 1.510 6,80% (1.00) (1.510) 1.50
Unifamiliar VPP 11.772 52,98% 1,15 13.537,80 1.00 13.537,80
Unifamiliar libre 5.855,90 26,35% 1,10 6.441,49 1.25 8.051,86
(25.539,42)
Totales 22.219,40 (1.981,50) 30.314,91
Superficie bruta sector (m2s bruto 47.230
Aprovechamiento medio del sector (m2 t unifamiliar VPP/m2 s bruto 0.642

B) DE ORDENACION PORMENORIZADA

El Plan Parcial, respetando el aprovechamiento medio del sector como maximo, la edificabilidad de cada
uso y tipologia y los coeficientes de homogeneizacién, podra distribuir el aprovechamiento objetivo maximo entre
los distintos usos y tipologias, con las siguientes condiciones.

Los aprovechamientos objetivos asignados a cada uso y tipologia no podran variar en mas o menos de un 15%
respecto de los previstos en el cuadro, siempre y cuando no se supere el aprovechamiento medio de calculo (0,642).

En cualquier caso se cedera al Ayuntamiento el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
medio de calculo (0,642).

- Parcela minima: 90 m2.
- Fachada minima: 6 mts (6,50 mts si posee cochera).
- Edificabilidad residencial maxima sobre parcela neta: 2 m2t/m?s.
- Altura maxima: 3 plantas (10 mts).
2 plantas (7 mts).
- Viario interior del poligono con 12 mts de anchura minimo (8 mts de calzada y acerados de 2 mts).
- Ordenanzas: Las de la zona de extension residencial de las NN.SS.

El viario previsto resolvera las conexiones viarias con la C/ Camino del Ejido y vial de enlace con la carretera
Osuna-Lantejuela mediante la formacién de una rotonda para la Ordenacion del trafico existente y futuro.

Los suelos dotacionales se situaran en la zona mas préxima al equipamiento comunitario existente en
Camino del Ejido.

Se creara una franja verde de separacion junto al suelo industrial.

En el proyecto de Urbanizacion quedaran resueltas todas las conexiones de los servicios e infraestructuras
urbanas del poligono con las redes generales de la localidad, a costa de los promotores, segun los criterios de
los distintos organismos responsables.

El Proyecto de Urbanizacion, respetando las determinaciones del Plan Parcial, se podra ejecutar en dos
fases, debiendo ser éstas totalmente funcionales en el momento de su recepcion por el Ayuntamiento.

Plazos

- 3 meses Presentacion del Plan Parcial.

- 6 meses Presentacion del Proyecto de Reparcelacion y Urbanizacion Fase 1.

-24 meses  Finalizacion de las obras de Urbanizacion. Fase 1. Incluida la eliminacién de la balsa y
descontaminacion del terreno en caso de que fuera necesario.

-48 meses  Finalizacion de las obras de Urbanizacion. Fase 2.

Sera posible en cualquier caso la urbanizacion y edificacion simultanea en el caso de realizarse una
promocién de viviendas. Previamente a la terminacion de las viviendas y antes de solicitar la Licencia de
Ocupacidn, la balsa debe estar eliminada y el terreno descontaminado, en caso de que fuera necesario.

Condiciones de edificacion y parcelacion en suelo urbanizable residencial.

Art. 111 (Modificado).

(...)

En el poligono PR.12, las tipologias permitidas seran la vivienda unifamiliar adosada y la vivienda
plurifamiliar en blogue. En la planta baja de las viviendas plurifamiliares se permitiran los usos comerciales. De
las 236 viviendas, como minimo 170 (72,03%) estaran sujetas a algun régimen de proteccion publica.
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Excepcionalmente, en el poligono PR-12 se permitira un retranqueo en la alineacion de fachada principal,
siempre que éste sea en manzanas completas y el cerramiento exterior tenga, asimismo, condicion de falsa
fachada y cumpla con las determinaciones estéticas que dicte el Plan Parcial.

Art. 112 (Modificado).

(..)

En el poligono P.R.12, la parcela minima para las viviendas unifamiliares sera de 90 m2, siendo la
fachada minima de 6 mts, con circulo inscribible del mismo diametro. En caso de disponer de cochera, la
fachada minima sera de 6,50 mts.

Art. 114 (Modificado).
(...)

En el PR.12, las alturas maximas de la edificacion seran de dos plantas (7 mts) en las viviendas
unifamiliares y tres plantas (10 mts) en las viviendas plurifamiliares.

Art. 116 (Modificado).
(]

—n el P.R.12 las parcelas de uso residencial plurifamiliar tendran una edificabilidad maxima de 2 m?/m2,
Ambitos a los que es de aplicacion la reserva de vivienda protegida.

Art. 143. Ambitos a los que es de aplicacion la reserva de vivienda protegida.

(...)

. - . . . . NUm. de vdas. -
Unidades/ | Superficie . . Capacidad residencial Porcentaje vdas. ) Aprobacion
Densidad Viv/ha L RN de proteccion e
2
Sectores (m?) (Viviendas) proteccion publica (%) pliblica (viviendas) Inicial
No aprobado
PR-12 47.230 50 236 72,03 170 inicialmente

Establecimiento del estandar del Sistema General de Espacios Libres.

Art. 144, Establecimiento del estandar del Sistema General de Espacios Libres.

(...)

e) Implementacién del Sistema General de Espacios Libres.

El Sector Residencial PR-12 incluird un Sistema General de Espacios Libres que implementara los
existentes en la zona denominada Parque San Arcadio y Recinto Ferial, al menos en una superficie equivalente
a 5.59 m#/hab.

236 viviendas x 2,4 hab/vda x 5,59 m2/hab = 3.166,18 m?

Previsiones de programacion y gestion.

Art. 148. Plazos.

()

4. Actuaciones en Suelo Urbanizable Sectorizado.

()

- Sector Plan Parcial Residencial-12:

Presentacion del Plan Parcial antes de 3 meses.

Presentacion de Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion Fase 1 antes de 6 meses.
Finalizacién de obras de Urbanizacion Fase 1 antes de 24 meses. Incluida la eliminacion de la balsa y
descontaminacion del terreno en caso de que fuera necesario.

Finalizacién de obras de Urbanizacion Fase 2 antes de 48 meses.

Sevilla, 3 de febrero de 2014.- El Delegado, Francisco Gallardo Garcia.
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