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1. Disposiciones generales

CONSEJERIA DE ECONOMIA, INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO

DECRETO 8/2014, de 21 de enero, por el que se modifican los Estatutos de la Agencia Andaluza
de la Energia, aprobados por Decreto 21/2005, de 1 de febrero.

La Ley 4/2003, de 23 de septiembre, cre6 la Agencia Andaluza de la Energia como una entidad de
derecho publico de las previstas en el articulo 6.1.b) de la Ley 5/1983, de 19 de julio, General de la Hacienda
Publica de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, adscrita a la Consejeria competente en materia de energia,
gue gozaria de personalidad juridica propia, de plena capacidad juridica y de obrar para el cumplimiento de sus
fines, y de patrimonio propio.

Mediante el Decreto 217/2011, de 28 de junio, se procedié a la adecuacion de diversas entidades de
Derecho Publico a las previsiones de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administraciéon de la Junta de
Andalucia, tras las modificaciones operadas en la misma por la Ley 1/2011, de 17 de febrero, de reordenacion
del sector publico de Andalucia, encuadrandolas en la categoria de agencia publica empresarial de las previstas
en el articulo 68.1.b) de la citada Ley. Dentro de las entidades que han sido objeto de dicho proceso se encuentra
la Agencia Andaluza de la Energia.

Tras la atribucion de la condicion de agencia publica empresarial, se hace necesaria, al amparo de lo
dispuesto en la disposicion final primera del citado Decreto 217/2011, de 28 de junio, la modificacion parcial de
sus estatutos, aprobados por Decreto 21/2005, de 1 de febrero, con el fin de regular las cuestiones especificas
gue le son propias.

El Decreto 149/2012, de 5 de junio, por el que se regula la estructura organica de la Consejeria de
Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo, establece, en su articulo 2.4, que la Agencia Andaluza de la Energia
gueda adscrita a dicha Consejeria, senalando el articulo 6.3 del mismo Decreto a la Secretaria General de
Innovacion, Industria y Energia como dérgano del que dependera.

En su virtud, en base a lo dispuesto en la Ley 9/2007, de 22 de octubre, y en la disposicién final primera
del Decreto 217/2011, de 28 de junio, a propuesta del Consejero de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo,
previo informe de la Consejeria de Hacienda y Administracién Publica, de acuerdo con el Consejo Consultivo de
Andalucia, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 21.3 y 27.9 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre,
del Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y previa deliberaciéon del Consejo de Gobierno, en su
reunion del dia 21 de enero de 2014,

DISPONGO

Articulo unico. Modificacién de los Estatutos de la Agencia Andaluza de la Energia.
Los Estatutos de la Agencia Andaluza de la Energia, aprobados por Decreto 21/2005, de 1 de febrero,
quedan modificados como sigue:

Uno. El articulo 1 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 1. Naturaleza y fines generales.

1. La Agencia Andaluza de la Energia es una agencia publica empresarial de las previstas en el articulo
68.1.b) de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia.

2. La Agencia se constituye como instrumento para el desarrollo de las politicas en materia de energia
con el objeto de optimizar, en términos econdmicos y ambientales, el abastecimiento energético de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, de acuerdo con las directrices de la Consejeria competente en materia de energia.»

Dos. Se modifica el articulo 2, que quedara redactado como sigue:

«Articulo 2. Capacidad juridica y adscripcion.

1. La Agencia tiene personalidad juridica publica diferenciada y patrimonio y tesoreria propios, con
autonomia de gestién y administracién y con plena capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines
generales, adscribiéndose a la Consejeria competente en materia de energia.

2. El cumplimiento de estos fines generales se desarrollara siempre en el ambito de la planificacion y
la superior direccion de la Consejeria competente en materia de energia, que fijara los objetivos y directrices de
actuacion de la Agencia, efectuara el seguimiento de su actividad y ejercera, sin perjuicio de otras competencias
que el ordenamiento juridico le atribuya, su control de eficacia, de acuerdo con la normativa vigente. Lo anterior
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debe entenderse sin perjuicio de las competencias atribuidas por el Texto Refundido de la Ley General de la
Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, a la
Consejeria competente en materia de Hacienda.»

Tres. Se modifica el articulo 3, en los siguientes términos:

1. Se modifica el apartado 1, que quedara redactado de la siguiente forma:

«1. La Agencia se rige por el Derecho Administrativo en las cuestiones relacionadas con la formacion de
la voluntad de sus 6rganos y con el ejercicio de las potestades administrativas que tenga atribuidas y, en lo que
sea de aplicacion, por la Ley 9/2007, de 22 de octubre, por la Ley 1/2011, de 17 de febrero, de reordenacion
del sector publico de Andalucia, por los presentes estatutos, y por el Texto Refundido de la Ley General de
la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia y demas disposiciones de general aplicacion. En los restantes
aspectos se regira por el Derecho administrativo o por el Derecho privado segun lo que su particular gestion
empresarial requiera.»

2. Se incluye un parrafo segundo en el apartado 2, con la siguiente redaccion:

«Dentro de las funciones atribuidas en materia de subvenciones y ayudas, se incluyen las potestades
publicas de inspeccion, comprobacion de la realizaciéon de la actividad y del cumplimiento de la finalidad para la
gue se hubiese concedido la subvencion, asi como los reintegros que procedan.

Asimismo, para el cumplimiento de su objeto la Agencia podra ejercer las siguientes potestades y
prerrogativas publicas:

a) La revision en via administrativa de sus actos y acuerdos.

b) La de fe publica y de certificacion respecto de los actos y acuerdos dictados por la Agencia.

c) Aquellas prerrogativas que la legislacion le atribuya o le reconozca el ordenamiento juridico.»

Cuatro. Se incluye un parrafo segundo en el apartado 1 del articulo 6, con la siguiente redaccién:

«El ejercicio de las potestades administrativas correspondera a la Presidencia, al Consejo Rector y a
la Direccion Gerencia de la Agencia en los términos previstos en los presentes Estatutos, y en los que le sean
atribuidos, delegados o encomendados de forma expresa. En el caso de las potestades y prerrogativas publicas
previstas como tales en el articulo 3 de estos Estatutos, éstas se ejerceran en los términos previstos en el
articulo 69.3 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, y en las disposiciones adicionales quinta y sexta de la Ley
1/2011, de 17 de febrero.»

Cinco. El articulo 8 queda redactado como sigue:

1. El actual apartado 20, pasa a ser el apartado numero 21.
2. El actual apartado 21, pasa a ser el apartado numero 23.
3. Se aflade un apartado 20 con la siguiente redaccion:

«Acordar el reintegro respecto de las subvenciones que conceda.»
4. Se incluye un nuevo apartado 22, con la siguiente redaccion:

«Revisar en via administrativa sus actos y acuerdos, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 116 de la
Ley 9/2007, de 22 de octubre.»

Seis. Se suprime la letra h) del apartado 2 del articulo 11, y la actual letra i) pasa a ser la nueva letra h).

Siete. Se modifica el articulo 12, que queda redactado en los siguientes términos:

«Articulo 12. Nombramiento, cese y sustitucion.

1. El nombramiento y cese de la persona titular de la Direccién Gerencia, se realizara por Decreto del
Consejo de Gobierno, a propuesta de la persona titular de la Consejeria competente en materia de energia, de
conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional quinta de la Ley 1/2011, de 17 de febrero.

2. En caso de ausencia, vacante, enfermedad, u otra causa legal, la suplencia de la persona titular de la
Direccién Gerencia correspondera a la persona titular de la Vicepresidencia del Consejo Rector y, en su defecto,
al miembro del Consejo Rector que designe la Presidencia.»

Ocho. Se modifica el articulo 13 en los siguientes términos:
1. Se modifica la letra i) del apartado 1, que queda redactada como sigue:

«i) Celebrar los contratos y suscribir los convenios que sean necesarios para el cumplimiento de los fines
de la Agencia, actuando como drgano de contratacion de la misma y ejerciendo las prerrogativas que atribuye el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre, en particular, las de interpretacion, modificacion y extincion de los contratos.»

2. La letra g) del apartado 1, pasa a ser la letra v) de dicho apartado.
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3. La letra r) del apartado 1, pasa a ser la letra w), y queda redactada de la siguiente forma:

«w) Cualesquiera otras funciones que le sean delegadas por el Consejo Rector de forma especifica o
en el Reglamento de Régimen Interior, las delegadas por su Presidencia y las prerrogativas, que en virtud de su
naturaleza juridica, sean reconocidas por las normas de aplicacion.»

4. Se afaden las letras g), 1), s), 1) y u) al apartado 1, con la siguiente redaccion:

«q) Dictar los actos administrativos correspondientes a la inspeccion, la comprobacion de la realizacion
de la actividad y el cumplimiento de la finalidad de las subvenciones concedidas por la Agencia.»

«r) La instruccién y propuesta de resolucion de los procedimientos para el ejercicio de las potestades
publicas que correspondan a la Presidencia y al Consejo Rector.»

«s) Acordar el reintegro respecto de las subvenciones que conceda.»

«t) La fe publica y certificacion de actos y acuerdos.»

«u) La revision en via administrativa de sus actos y acuerdos, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
116 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre.»

5. El apartado 2, queda redactado en los siguientes términos:

«2. Las facultades de la Direccion Gerencia de la Agencia Andaluza de la Energia, podran delegarse
en el personal de la entidad, previa autorizacién del Consejo Rector, salvo las que impliquen el ejercicio de las
potestades y prerrogativas publicas incluidas en las letras s), t) y u) y las previstas en las letras b), d), €), f), h), k),
p), q), 1) y v) del apartado 1.»

Nueve. El articulo 24 queda redactado como sigue:

«Articulo 24. Régimen juridico del personal.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 70.1 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, el personal
de la Agencia Andaluza de la Energia estara sometido a las normas del Derecho Laboral, asi como a las que
sean de aplicacién de la Ley 7/2007, de 12 de abril, del Estatuto Basico del Empleado Publico.

2. La Agencia procedera a la elaboracion del catalogo de puestos de trabajo que, de conformidad con
el articulo 74 de la Ley 7/2007, de 12 de abril, sera publico y comprendera, al menos, la denominaciéon de
los puestos, los grupos de clasificacion profesional, los cuerpos o escalas, en su caso, a que estén adscritos,
los sistemas de provision y las retribuciones complementarias, y se sometera a la consideracion del Consejo
Rector, sin menoscabo de la negociacion que corresponda con las organizaciones sindicales representativas del
personal.

3. Las relaciones de trabajo en el seno de la Agencia se regiran por las condiciones establecidas en
los contratos de trabajo que se suscriban al efecto, y estaran sometidas al Estatuto de los Trabajadores, a los
convenios colectivos que correspondan y a las demas normas que sean de aplicacion.

4. La seleccion del personal al servicio de la Agencia Andaluza de la Energia se realizara de conformidad
con lo previsto en el articulo 70.1 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, y en las disposiciones de la Ley 7/2007,
de 12 de abril, que resulten de aplicaciéon, mediante convocatoria publica en medios oficiales, basada en los
principios constitucionales de igualdad, mérito y capacidad, y teniéndose, asimismo en cuenta, la reserva legal
de plazas para personas con discapacidad prevista en el ambito de la Administracion General de la Junta de
Andalucia.

5. De conformidad con lo establecido en la disposicion adicional quinta de la Ley 1/2011, de 17 de
febrero, es personal directivo de la Agencia la persona titular de la Secretaria General. Su régimen juridico
sera el previsto en el articulo 13 de la Ley 7/2007, de 12 de abril, y en la normativa de desarrollo dictada por
la Comunidad Auténoma de Andalucia, estando sus retribuciones sujetas a las limitaciones previstas en las
correspondientes leyes de presupuestos de esta Comunidad Autonoma.

6. La Agencia desarrollara sistemas que permitan la evaluacion de la formacion del personal, la medicion
y valoracion de la conducta profesional y del rendimiento o logro de resultados del personal a su servicio. Las
acciones formativas de la Agencia podran ser homologadas por el Instituto Andaluz de Administracién Publica.

Asimismo, la Agencia fomentara el desarrollo de carreras profesionales, basado en los principios de
mérito y capacidad, vinculado a los sistemas contemplados en el parrafo anterior.

7. El personal al servicio de la Agencia estara sujeto al régimen de incompatibilidades establecido en la
normativa sobre incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones Publicas.

8. El asesoramiento juridico de la Agencia Andaluza de la Energia correspondera a los letrados y
letradas que presten servicio por cuenta ajena en la Asesoria Juridica de la misma. El asesoramiento juridico
necesario para el ejercicio de potestades administrativas se realizara, en su caso, por el Gabinete Juridico de
la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo establecido en el articulo 41.3 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre,
de la Administracion de la Junta de Andalucia. El convenio que se suscriba a estos efectos podra incluir el
asesoramiento juridico en otros ambitos, asi como la representacion y defensa en juicio.»

Diez. El articulo 25 queda redactado en los siguientes términos:
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«Articulo 25. Adscripcion de personal funcionario.

1. El personal funcionario que, por aplicacion del articulo 69.3 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre,
ocupe puestos de trabajo configurados como de dependencia funcional de la Agencia en la relacion de puestos
de trabajo de la Consejeria a la que se encuentra adscrita, quedara adscrito funcionalmente a la Agencia. Este
personal se regira por el Derecho Administrativo y por la normativa aplicable en materia de funcion publica de la
Administracion de la Junta de Andalucia, y ejercera sus funciones bajo la dependencia funcional de la persona
titular de la Direccién Gerencia, siéndole de aplicacion el Acuerdo de Condiciones de Trabajo del Personal
Funcionario de la Administracion de la Junta de Andalucia, y en especial, la regulacidén sobre jornada, horario y
retribuciones.

2. Los conceptos retributivos del personal funcionario bajo la dependencia funcional de la Agencia, son
los establecidos para este personal en la normativa de funcion publica de la Administracion de la Junta de
Andalucia, y sus cuantias se determinaran de conformidad con lo establecido en la Ley del Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Andalucia y en la correspondiente relacion de puestos de trabajo.»

Once. Se modifica el apartado 1 del articulo 26, que quedara redactado como sigue:

«1. La Agencia Andaluza de la Energia estara sometida a las normas procesales comunes sobre competencia
y jurisdiccion aplicable a las Administraciones Publicas, salvo cuando actue en régimen de derecho privado, sin
perjuicio de las especialidades que procedan en virtud de su naturaleza de agencia publica empresarial.»

Disposicion adicional primera. Principio de igualdad de oportunidades.

La Agencia velara para que en el cumplimiento de sus funciones y objetivos se respete efectivamente
el principio de igualdad de oportunidades de todas las personas, adoptando las medidas de acciéon positiva,
en particular para la igualdad real y efectiva entre mujeres y hombres. El principio de igualdad de género sera
transversal al desarrollo del ejercicio de las funciones de la Agencia.

Disposicién adicional segunda. Prevencion de Riesgos Laborales y Calidad.

1. La Agencia llevara a cabo una planificacion en materia de prevencion de riesgos laborales conforme a
lo dispuesto en la normativa de aplicacién y, en particular, en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencion
de Riesgos Laborales.

2. Asimismo, la Agencia Andaluza de la Energia contara con un sistema de gestion de la calidad en sus
actuaciones.

Disposicion adicional tercera. Sesiones de los érganos colegiados.

Las sesiones de los 6rganos colegiados de la Agencia podran celebrarse mediante la asistencia de sus
miembros utilizando redes de comunicacion a distancia, para lo que se deberan establecer las medidas adecuadas
que garanticen la identidad de las personas comunicantes y la autenticidad de la informacion en ellas transmitida.

Disposicion adicional cuarta. Denominacién de organos.

Todas las referencias realizadas al Presidente, Vicepresidente y Director General en el Decreto 21/2005,
de 1 de febrero, se entenderan hechas a la persona titular de la Presidencia, la Vicepresidencia y la Direccion
Gerencia, respectivamente.

Disposicion derogatoria Unica. Derogacion normativa.
Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en el
presente Decreto.

Disposicion final primera. Desarrollo y ejecucion.
Se faculta a la persona titular de la Consejeria con competencias en materia de energia para dictar las
disposiciones necesarias en desarrollo y ejecucion de este Decreto.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.
El presente Decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia.

Sevilla, 21 de enero de 2014

SUSANA DIAZ PACHECO
Presidenta de la Junta de Andalucia
JOSE SANCHEZ MALDONADO
Consejero de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo
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2. Autoridades y personal

2.1. Nombramientos, situaciones e incidencias

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 5 de febrero de 2014, de la Secretaria General Técnica, por la que se adjudica el
puesto de trabajo de libre designacion, convocado por resolucion que se cita.

De conformidad con lo previsto en el articulo 25.1 de la Ley 6/1985, de 28 de noviembre, de Ordenacion
de la Funcién Publica de la Junta de Andalucia, visto lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento General de
Ingreso, promocion interna, provision de puestos de trabajo y promocion profesional de los funcionarios de la
Administracion General de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 2/2002, de 9 de enero (BOJA nim. 8,
de 19.1.2002), y teniendo en cuenta la competencia que me delega la Orden 25 de noviembre de 2009 (BOJA
numero 236, de 3 de diciembre), se adjudica el puesto de trabajo de libre designacion convocado por Resolucion
de esta Secretaria General Técnica de fecha 21 de noviembre de 2013 (BOJA num. 233, de 27 de noviembre de
2013), a la funcionaria que figura en el Anexo adjunto.

La toma de posesion se efectuara en los plazos establecidos en los articulos 65 y 51 del citado Decreto
2/2002, de 9 de enero.

Contra la presente Resolucion que pone fin a la via administrativa se podra interponer recurso potestativo
de reposicion ante este organo, en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquel en que tenga
lugar la publicacion de este acto, o interponer directamente el recurso contencioso-administrativo ante los
organos judiciales de este orden, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacion
de este acto, todo ello de conformidad con lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y
en el articulo 46.1 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 5 de febrero de 2014.- El Secretario General Técnico, Antonio J. Hidalgo Lépez.
ANEXO
CONCURSO PUESTO LIBRE DESIGNACION

DNI: 28674657-M.

Primer apellido: Vazquez.

Segundo apellido: Valiente

Nombre: Pilar.

Cadigo puesto de trabajo: 1825310.

Puesto T. adjudicado: Sv. Legislacién y Recursos.
Consejeria/Org. Autonomo: Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural.
Centro directivo: Secretaria General Técnica.
Centro destino: Secretaria General Técnica.
Provincia: Sevilla.

Localidad: Sevilla.
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2. Autoridades y personal

2.1. Nombramientos, situaciones e incidencias

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 5 de febrero de 2014, de la Secretaria General Técnica, por la que se adjudica el
puesto de trabajo de libre designacion, convocado por resolucion que se cita.

De conformidad con lo previsto en el articulo 25.1 de la Ley 6/1985, de 28 de noviembre, de Ordenacion
de la Funcién Publica de la Junta de Andalucia, visto lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento General de
Ingreso, promocion interna, provision de puestos de trabajo y promocion profesional de los funcionarios de la
Administracion General de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 2/2002, de 9 de enero (BOJA nim. 8,
de 19.1.2002), y teniendo en cuenta la competencia que me delega la Orden 25 de noviembre de 2009 (BOJA
numero 236, de 3 de diciembre), se adjudica el puesto de trabajo de libre designacion convocado por Resolucion
de esta Secretaria General Técnica de fecha 21 de noviembre de 2013 (BOJA num. 233, de 27 de noviembre de
2013), al funcionario que figura en el Anexo adjunto.

La toma de posesion se efectuara en los plazos establecidos en los articulos 65 y 51 del citado Decreto
2/2002, de 9 de enero.

Contra la presente Resolucion que pone fin a la via administrativa se podra interponer recurso potestativo
de reposicion ante este 6rgano, en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar
la publicacion de este acto, o interponer directamente el recurso contencioso-administrativo ante los 6rganos
judiciales de este orden, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de la publicacion de
este acto, todo ello de conformidad con lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y
en el articulo 46.1 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 5 de febrero de 2014.- El Secretario General Técnico, Antonio J. Hidalgo Lépez.
ANEXO
CONCURSO PUESTO LIBRE DESIGNACION

DNI: 28454347-N.

Primer apellido: Rodriguez.

Segundo apellido: Sanchez.

Nombre: Ignacio Jesus.

Cadigo puesto de trabajo: 1822810.

Puesto T. adjudicado: Sv. Personal.
Consejeria/Org. Autonomo: Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural.
Centro directivo: Secretaria General Técnica.
Centro destino: Secretaria General Técnica.
Provincia: Sevilla.

Localidad: Sevilla.
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2. Autoridades y personal

2.1. Nombramientos, situaciones e incidencias

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 3 de febrero de 2014, de la Viceconsejeria, por la que se adjudica puesto de
libre designacion convocado por Resolucion que se cita.

De conformidad con lo previsto en el articulo 25.1 de la Ley 6/1985, de 28 noviembre, de Ordenacion
de la Funcién Publica de la Junta de Andalucia, visto lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento General de
Ingreso, promocion interna, provision de puestos de trabajo y promocion profesional de los funcionarios de la
Administracion General de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 2/2002, de 9 de enero (BOJA nim. 8,
de 19 de enero), y teniendo en cuenta la competencia que me delega la Orden 25 de enero de 2012 (BOJA num.
26, de 8 de febrero), se adjudica el puesto de trabajo de libre designacion convocado por Resolucion de fecha 4
de noviembre de 2013 (BOJA num. 221, de 4 de noviembre), a la funcionaria que figura en el Anexo adjunto.

La toma de posesion se efectuara en los plazos establecidos en los articulos 65 y 51 del citado Decreto
2/2002, de 9 de enero.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso
potestativo de reposicion ante este 6rgano, en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquel en
que tenga lugar la publicacion de este acto, o interponer directamente el recurso contencioso-administrativo,
ante los drganos judiciales de este orden, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al
de la publicacién de este acto, todo ello de conformidad con lo establecido en los articulos 16 y 117 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, y en el articulo 46.1 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 3 de febrero de 2014.- El Viceconsejero, Ricardo Dominguez Garcia-Baquero.
ANEXO
CONCURSO DE PUESTO DE LIBRE DESIGNACION

DNI: 28.631.573-T.

Primer apellido: Rivas.

Segundo apellido: Bocanegra.

Nombre: Patricia.

C.PT.: 2536410.

Denominacion puesto trabajo: Secretario/a del Consejero.
Centro de destino: Secretaria del Consejero.

Centro directivo: Secretaria del Consejero.

Provincia: Sevilla.

Localidad: Sevilla.
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2. Autoridades y personal

2.1. Nombramientos, situaciones e incidencias

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 3 de febrero de 2014, de la Viceconsejeria, por la que se adjudica puesto de
libre designacion convocado por resolucion que se cita.

De conformidad con lo previsto en el articulo 25.1 de la Ley 6/1985, de 28 noviembre, de Ordenacion
de la Funcién Publica de la Junta de Andalucia, visto lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento General de
Ingreso, promocion interna, provision de puestos de trabajo y promocion profesional de los funcionarios de la
Administracion General de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 2/2002, de 9 de enero (BOJA num. 8, de
19 de enero), y teniendo en cuenta la competencia que me delega la Orden 25 de enero de 2012 (BOJA num. 26,
de 8 de febrero), se adjudica el puesto de trabajo de libre designacion convocado por Resolucion de fecha 21 de
noviembre de 2013 (BOJA num. 233, de 27 de noviembre), al funcionario que figura en el Anexo adjunto.

La toma de posesion se efectuara en los plazos establecidos en los articulos 65 y 51 del citado Decreto
2/2002, de 9 de enero.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso
potestativo de reposicion ante este 6rgano, en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquel en
que tenga lugar la publicacion de este acto, o interponer directamente el recurso contencioso-administrativo,
ante los drganos judiciales de este orden, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al
de la publicacién de este acto, todo ello de conformidad con lo establecido en los articulos 16 y 117 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, y en el articulo 46.1 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 3 de febrero de 2014.- El Viceconsejero, Ricardo Dominguez Garcia-Baquero.
ANEXO
CONCURSO DE PUESTO DE LIBRE DESIGNACION

DNI: 16.519.074-Z.

Primer apellido: Benito.

Segundo apellido: Vazquez.

Nombre: José Luis.

Cadigo puesto de trabajo: 6515610.

Denominacion puesto de trabajo: Coordinador General.
Centro de destino: Secretaria General Técnica.

Centro directivo: Secretaria General Técnica.

Provincia: Sevilla.

Localidad: Sevilla.
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2. Autoridades y personal

2.1. Nombramientos, situaciones e incidencias

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 3 de febrero de 2014, de la Viceconsejeria, por la que se adjudica puesto de
libre designacion convocado por Resolucion que se cita.

De conformidad con lo previsto en el articulo 25.1 de la Ley 6/1985, de 28 noviembre, de Ordenacion
de la Funcién Publica de la Junta de Andalucia, visto lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento General de
Ingreso, promocion interna, provision de puestos de trabajo y promocion profesional de los funcionarios de la
Administracion General de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 2/2002, de 9 de enero (BOJA nim. 8,
de 19 de enero), y teniendo en cuenta la competencia que me delega la Orden de 25 de enero de 2012 (BOJA
num. 26, de 8 de febrero), se adjudica el puesto de trabajo de libre designacion convocado por Resolucién de
fecha 4 de noviembre de 2013 (BOJA num. 221, de 4 de noviembre), a la funcionaria que figura en el Anexo
adjunto.

La toma de posesion se efectuara en los plazos establecidos en los articulos 65 y 51 del citado Decreto
2/2002, de 9 de enero.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso
potestativo de reposicion ante este 6rgano, en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquel en
que tenga lugar la publicacion de este acto, o interponer directamente el recurso contencioso-administrativo,
ante los drganos judiciales de este orden, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al
de la publicaciéon de este acto, todo ello de conformidad con lo establecido en los articulos 16 y 117 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, y en el articulo 46.1 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 3 de febrero de 2014.- El Viceconsejero, Ricardo Dominguez Garcia-Baquero.
ANEXO
CONCURSO DE PUESTO DE LIBRE DESIGNACION

DNI: 30.463.351-N.

Primer apellido: Diaz.

Segundo apellido: Jiménez.

Nombre: Maria Isabel.

C.PT.: 2410.

Denominacion puesto trabajo: Secretario/a del Secretario/a General Técnico.
Centro de destino: Secretaria General Técnica.

Centro directivo: Secretaria General Técnica.

Provincia: Sevilla.

Localidad: Sevilla.
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2. Autoridades y personal

2.1. Nombramientos, situaciones e incidencias

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 3 de febrero de 2014, de la Viceconsejeria, por la que se adjudica puesto de
libre designacion convocado por Resolucion que se cita.

De conformidad con lo previsto en el articulo 25.1 de la Ley 6/1985, de 28 noviembre, de Ordenacion
de la Funcién Publica de la Junta de Andalucia, visto lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento General de
Ingreso, promocion interna, provision de puestos de trabajo y promocion profesional de los funcionarios de la
Administracion General de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 2/2002, de 9 de enero (BOJA nim. 8,
de 19 de enero), y teniendo en cuenta la competencia que me delega la Orden de 25 de enero de 2012 (BOJA
num. 26, de 8 de febrero), se adjudica el puesto de trabajo de libre designacion convocado por Resolucion de
fecha 4 de noviembre de 2013 (BOJA num. 221, de 11 de noviembre), al funcionario que figura en el Anexo
adjunto.

La toma de posesion se efectuara en los plazos establecidos en los articulos 65 y 51 del citado Decreto
2/2002, de 9 de enero.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso
potestativo de reposicion ante este 6rgano, en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquel en
que tenga lugar la publicacion de este acto, o interponer directamente el recurso contencioso-administrativo,
ante los drganos judiciales de este orden, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al
de la publicaciéon de este acto, todo ello de conformidad con lo establecido en los articulos 16 y 117 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, y en el articulo 46.1 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 3 de febrero de 2014.- El Viceconsejero, Ricardo Dominguez Garcia-Baquero.
ANEXO
CONCURSO DE PUESTO DE LIBRE DESIGNACION

DNI: 29.785.386-H.

Primer apellido: Rodriguez.

Segundo apellido: Reyes.

Nombre: Fernando.

C.PT.: 6514310.

Denominacion puesto trabajo: Coordinador General.
Centro de destino: Viceconsejeria.

Centro directivo: Viceconsejeria.

Provincia: Sevilla.

Localidad: Sevilla.
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2. Autoridades y personal

2.1. Nombramientos, situaciones e incidencias

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 3 de febrero de 2014, de la Viceconsejeria, por la que se adjudica puesto de
libre designacion convocado por Resolucion que se cita.

De conformidad con lo previsto en el articulo 25.1 de la Ley 6/1985, de 28 noviembre, de Ordenacion
de la Funcién Publica de la Junta de Andalucia, visto lo dispuesto en el articulo 63 del Reglamento General de
Ingreso, promocion interna, provision de puestos de trabajo y promocion profesional de los funcionarios de la
Administracion General de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto 2/2002, de 9 de enero (BOJA nim. 8,
de 19 de enero), y teniendo en cuenta la competencia que me delega la Orden 25 de enero de 2012 (BOJA num.
26, de 8 de febrero), se adjudica el puesto de trabajo de libre designacion convocado por Resolucion de fecha 4
de noviembre de 2013 (BOJA num. 221, de 4 de noviembre), a la funcionaria que figura en el Anexo adjunto.

La toma de posesion se efectuara en los plazos establecidos en los articulos 65 y 51 del citado Decreto
2/2002, de 9 de enero.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso
potestativo de reposicion ante este 6rgano, en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquel en
que tenga lugar la publicacion de este acto, o interponer directamente el recurso contencioso-administrativo,
ante los drganos judiciales de este orden, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al
de la publicaciéon de este acto, todo ello de conformidad con lo establecido en los articulos 16 y 117 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, y en el articulo 46.1 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Sevilla, 3 de febrero de 2014.- El Viceconsejero, Ricardo Dominguez Garcia-Baquero.
ANEXO
CONCURSO DE PUESTO DE LIBRE DESIGNACION

DNI: 28.735.266-D.

Primer apellido: Perejon.

Segundo apellido: Moron.

Nombre: Trinidad.

C.PT.: 610.

Denominacion puesto trabajo: Secretario/a del Viceconsejero.
Centro de destino: Viceconsejero.

Centro directivo: Viceconsejero.

Provincia: Sevilla.

Localidad: Sevilla.
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2. Autoridades y personal

2.2. Oposiciones, concursos y otras convocatorias

CONSEJERIA DE LA PRESIDENCIA

RESOLUCION de 30 de enero de 2014, de la Delegacion del Gobierno de la Junta de Andalucia en
Cadiz, por la que se anuncia convocatoria publica para cubrir un puesto de trabajo de libre designacion
proximo a quedar vacante.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 26.2 de la Ley 6/1985, de 28 de noviembre, de Ordenacion
de la Funcién Publica de la Junta de Andalucia, y el Decreto 2/2002, de 9 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento General de Ingreso, promocién interna, provision de puesto de trabajo y promocion profesional de
los funcionarios de la Administracién General de la Junta de Andalucia, esta Delegacion del Gobierno, en virtud
de las competencias que tiene delegadas por la Orden de 28 de junio de 2013, de la Consejeria de la Presidencia
e lgualdad (Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 133, de 10 de julio de 2013), por la que se delegan
competencias en distintos organos de la Consejeria, anuncia la convocatoria para la provision del puesto de
trabajo de libre designacion existente en su Relacion de Puestos de Trabajo, proximo a quedar vacante, con
sujecion a las siguientes bases:

Primera. Se convoca la provision del puesto de trabajo de libre designacién que se detalla en el Anexo
de la presente Resolucion.

Segunda. Podra participar en la presente convocatoria el personal funcionario que retna los requisitos
sefialados para el desempeno del mismo en el Anexo que se acompana, asi como aquellos otros de caracter
general exigidos por la legislacion vigente.

Tercera 1. Las solicitudes, dirigidas al Delegado del Gobierno de la Junta de Andalucia en Cadiz, se
presentaran dentro del plazo de quince dias habiles, contados a partir del siguiente al de la publicacion de la
presente Resolucion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, preferentemente en el Registro de la Delegacién
del Gobierno de la Junta de Andalucia en Cadiz, plaza Espafia, nimero 19, sin perjuicio de los establecido en el
articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

2. En la instancia figuraran los datos personales y el puesto que se solicita, acompafando hoja de
acreditacion de datos y/o «curriculum vitae» en el que se hara constar el nimero de registro de personal, cuerpo
de pertenencia, grado personal consolidado, titulos académicos, puestos de trabajo desempenados, destino
actual y cuantos otros méritos se relacionen con el contenido del puesto que se solicita.

3. Los méritos alegados deberan ser justificados con la documentacion original o fotocopias debidamente
compulsadas de los que no consten en el Registro General de Personal.

Cuarta. Una vez transcurrido el periodo de presentacion de instancias, la solicitud formulada sera
vinculante para el personal peticionario y el destino adjudicado sera irrenunciable, salvo que antes de finalizar el
plazo de toma de posesion se hubiera obtenido otro destino mediante convocatoria publica.

Cadiz, 30 de enero de 2014.- El Delegado del Gobierno. Fernando Lopez Gil.
ANEXO

Consejeria/Org.Autonomo: Consejeria de Presidencia.

Centro directivo: Delegacion del Gobierno de la Junta de Andalucia en Cadiz.
Centro de destino: S.G.P. Hacienda y Admon. Publica en Cadiz.
Denominacion del puesto: Secretario/a del Delegado Provincial.

Numero de plazas: 1.

Codigo de SIRHUS: 151310.

Ads.: F.

Grupo: C1-C2.

Modo de acceso: PLD.

Area funcional: Administracion Publica.
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Area relacional: --

Nivel: C.D.17.

C.especifico RPT: XXXX- 8.962,01.
Cuerpo: P-C.1

Experiencia: 1.

Titulacion: --

Formacion: --

Localidad: Cadiz.

Otras caracteristicas: --
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2. Autoridades y personal

2.2. Oposiciones, concursos y otras convocatorias

CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

RESOLUCION de 5 de febrero de 2014, de la Agencia Publica Empresarial Sanitaria Hospital Alto
Guadalquivir, por la que se convoca Proceso de Seleccion para la creacion de un listado de personal
eventual, para la cobertura temporal de FE en Ginecologia, en todos sus centros.

La Agencia Publica Empresarial Sanitaria Hospital Alto Guadalquivir, creada por la Ley 11/1999, de 30
de noviembre, cuyos estatutos fueros aprobados por el Decreto 48/2000, de 7 de febrero, y modificados por el
Decreto 98/2011, de 19 de abril, convoca proceso selectivo para la creacion de un listado de personal eventual,
para la cobertura temporal de FE en Ginecologia, en todos sus centros:

Hospital Alto Guadalquivir de Andujar (Jaén).

Hospital de Montilla (Cordoba).

Hospital de Alta Resolucion Sierra de Segura (Jaén).
Hospital de Alta Resolucion de Alcaudete (Jaén).
Hospital de Alta Resolucion de Puente Genil (Cérdoba).
Hospital de Alta Resolucion Valle del Guadiato (Cordoba).
Hospital de Alta Resolucion de Alcala la Real (Jaén).

Las bases de la convocatoria, la informacion y la documentacion necesaria se encuentran a disposicion
de las personas interesadas en el apartado de Empleo de nuestra pagina Web; www.ephag.es

Andujar, 5 de febrero de 2014.- El Director Gerente, Alfonso Gamez Poveda.
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2. Autoridades y personal

2.2. Oposiciones, concursos y otras convocatorias

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 3 de febrero de 2014, de la Viceconsejeria, por la que se anuncia convocatoria
publica para cubrir un puesto de trabajo por el procedimiento de libre designacion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 25.1 de la Ley 6/1985, de 28 de noviembre, de Ordenacion de
la Funcién Publica de la Junta de Andalucia, y a los articulos 60, 61 y 62 del Reglamento General de ingreso,
promocion interna y promocién profesional de los funcionarios de la Administracion General de la Junta de
Andalucia , aprobado por el Decreto 2/2002, de 9 de enero, esta Viceconsejeria, en virtud de las competencias
que tiene delegadas por el articulo 1.d) de la Orden de 25 de enero de 2012 (BOJA num. 26, de 8 de febrero),
anuncia la provision de puesto de libre designacion con sujecion a las siguientes

BASES

Primera. Se convoca la provision de puesto de trabajo de libre designacion que se detalla en Anexo a la
presente Resolucion.

Segunda. Podra participar en la presente convocatoria el personal funcionario que retina los requisitos
sefialados para el desempefio del mismo en el Anexo que se acompana y aquellos otros de caracter general
exigidos por la legislacion vigente.

Tercera. 1. Las solicitudes deberan dirigirse al Sr. Viceconsejero y seran presentadas en el Registro
General de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio (Avda. Manuel Siurot, num. 50), dentro
del plazo de 15 dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de la publicacion de la presente Resolucién en
el BOJA, bien directamente o a través de las oficinas a que se refiere el art. 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. En la instancia de solicitud figuraran los datos personales y el puesto que se solicita, debiendo ir
acompanada de un «curriculum vitae» en el que se hara constar el numero de Registro de Personal, cuerpo de
pertenencia y destino actual, grado personal consolidado, titulos académicos, puestos de trabajo desempefiados
en la Administracion Publica, afios de servicio, estudios y cursos realizados y cuantos otros méritos se relacionen
con el contenido del puesto que se solicita.

3. Los méritos alegados deberan ser justificados con la documentacion original o fotocopias debidamente
compulsadas.

Cuarta. Una vez transcurrido el periodo de presentacion de instancias, las solicitudes formuladas seran
vinculantes para los peticionarios y el destino adjudicado sera irrenunciable, salvo que antes de finalizar el plazo
de toma de posesion se hubiera obtenido otro destino mediante convocatoria publica.

Sevilla, 3 de febrero de 2014.- El Viceconsejero, Ricardo J. Dominguez Garcia-Baquero.

ANEXO
CONVOCATORIA PUESTO DE LIBRE DESIGNACION

Denominacion del puesto: Servicio de Gestion Econdmica y Presupuestos.

Cadigo: 9379710.

Centro Directivo: Viceconsejeria (Adscripcion Provisional Secretaria General Técnica).
Centro de destino: Viceconsejeria (Adscripcion Provisional Secretaria General Técnica).
Numero de plazas: 1.

Adscripcion: F.

Grupos: Al.

Cuerpo: Al12.

Area funcional: Presupuestos y Gestion Economica.

Area Relacional: Hacienda Publica.

Nivel: 28.

C. especifico; 19972,80.

Experiencia: 3 anos.

Localidad: Sevilla.



Num. 28 pagina 22 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 11 de febrero 2014

3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

RESOLUCION de 8 de enero de 2014, de la Direccion General de Relaciones Financieras con las
Corporaciones Locales, por la que se autorizan tarifas de autotaxi de Alcald de Guadaira (Sevilla). (PP.
32/2014).

De acuerdo con la propuesta de resolucion emitida al efecto y en virtud de lo dispuesto en los articulos
42 y 43 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, 4 y 9 del Decreto 365/2009, de 3 de noviembre, por el que se regulan
los procedimientos administrativos en materia de precios autorizados de ambito local en Andalucia, en relacion
con el articulo 12.4 del Decreto 156/2012, de 12 de junio, por el que se regula la estructura organica de la
Consejeria de Hacienda y Administracion Publica.

RESUELVO

Primero. Autorizar la modificacion de las tarifas de autotaxi aprobadas por el Ayuntamiento de Alcala de
Guadaira que a continuacion se relacionan, disponiendo su entrada en vigor el dia 1 de enero de 2014.

Segundo. Que se dé traslado a la Entidad interesada, con expresa mencion de que de la misma se
debera informar expresamente por los profesionales del sector a los usuarios del servicio hasta tanto no se
publiquen en el citado boletin, exhibiéndola en un lugar visible del vehiculo, y se ordene su publicacion en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 10 del D. 365/2009.

CONCEPTO TARIFA AUTORIZADA
(IVA INCLUIDO)
TARIFA 1:
Carrera Minima 3,62 euros
Bajada de bandera 1,32 euros
Por km recorrido 0,91 euros
Por hora de espera 20,14 euros
TARIFA 2:
Carrera Minima 4,52 euros
Bajada de bandera 1,62 euros
Por km recorrido 1,13 euros
Por hora de espera 25,19 euros

La Tarifa 2 se aplicara en los supuestos siguientes:

- Servicios nocturnos realizados en dias laborales de 21,00 a 7,00 horas.

- Servicios realizados en sabados, domingos y festivos, las 24 horas.

- Servicios realizados durante la Semana Santa, desde el Domingo de Ramos al Domingo de
Resurreccion.

- Servicios realizados los dias 24 y 31 de diciembre y 5 de enero las 24 horas.

- Suplemento de nocturnidad de 2,22 € (se aplicara en visperas de festivos y viernes, sabados, domingo
y festivos en horario desde las 22:00 a las 6,00 horas).

TARIFA 3:

Carrera Minima 5,65 euros
Bajada de bandera 2,03 euros
Por km recorrido 1,41 euros

Por hora de espera 31,48 euros
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La tarifa 3 es la suma de la Tarifa 2 mas el 25% y se aplicara los dias de Feria Local desde las 21,00
horas a las 7,00 horas, mientras que en horario de 7,00 horas a 21,00 horas se aplicara la Tarifa 2.

SUPLEMENTOS (No aplicables en servicios interurbanos):

- Por cada maleta o bulto de mas de 60,00 cm 0,50 €
SUPLEMENTOS ESPECIALES SOBRE LO MARCADO EN TAXIMETRO:

- Poligonos industriales en la margen derecha direccion Sevilla 1,33 €
- Centro Penitenciario Alcala 1,59 €
- Visitas y trabajadores Ciudad S. San Juan de Dios 1,59 €
- Residentes Ciudad S. Juan de Dios 0,83 €

Sevilla, 8 de enero de 2014.- La Directora General, Eva Maria Vidal Rodriguez.
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA

EDICTO de 15 de mayo de 2013, del Juzgado de Primera Instancia num. Cuatro de Fuengirola,
dimanante de Divorcio Contencioso num. 15/2010. (PP, 3445/2013).

NIG: 2905442C20100000053.

Procedimiento: Familia. Divorcio Contencioso 15/2010. Negociado: 7.
De: Dofia Evelina Ortiz Conejo.

Procuradora: Sra. dofia Ana Crespillo Gomez.

Contra: Don Anouar Amalal.

EDICTO
CEDULA DE NOTIFICACION

En el procedimiento Familia. Divorcio Contencioso 15/2010 seguido en el Juzgado de Primera Instancia
num. Cuatro de Fuengirola a instancia de dofia Evelina Ortiz Conejo contra don Anouar Amalal sobre, se ha
dictado la sentencia que, copiada en su encabezamiento y fallo, es como sigue:

Juicio de divorcio contencioso num. 15/2010.
SENTENCIA

Que dicto yo, don Julidn Cabrero Lopez, Magistrado del Juzgado de Primera Instancia num. Cuatro de
esta ciudad, en los autos de juicio de divorcio registrados con el numero 15/2010, en los que han sido parte
demandante dofia Evelina Ortiz Conejo, representada por la Procuradora de los Tribunales Sra. Crespillo Gomez
y asistida del Letrado Sr. Abalos Nuevo, y parte demandada el Sr. Amalal Anouar, rebelde.

En Fuengirola, a 24 de septiembre de 2012.
FALLO

Que estimando como estimo la demanda formulada por la Procuradora de los Tribunales Sra. Crespillo
Gomez, decreto el divorcio entre los conyuges dofia Evelina Ortiz Conejo y el Sr. Amalal Anouar y, por tanto, la
disolucion del vinculo matrimonial existente asi como el cese del régimen matrimonial de gananciales si no se
hubiera disuelto ya o fuere otro el régimen econémico matrimonial, imponiendo a cada parte el abono de las
costas causadas a su instancia y el de las comunes por mitad.

Notifiquese esta sentencia a las partes, haciéndoles saber que contra ella cabe recurso de apelacion
que, en su caso, debera interponerse ante este mismo Juzgado dentro de los veinte dias siguientes al
de su notificacion, previa consignacion de un depdsito de cincuenta (50) euros en la cuenta de depositos y
consignaciones de este Juzgado.

Firme que sea esta sentencia o el pronunciamiento relativo a la disolucion del vinculo matrimonial,
remitase testimonio de ella junto con el proveido en que se declare la firmeza de una u otro al Registro civil
competente a fin de que cause la inscripcion correspondiente.

Dada la situacién de rebeldia de la parte demandada, la notificacion debera ser personal si se conociere
domicilio o, en caso contrario, hacerse mediante edicto publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
0 en el Boletin Oficial del Estado.

Llévese el original al libro de sentencias.

Asi, por esta mi sentencia, de la que se expedira testimonio para incorporarlo a las actuaciones, lo
pronuncio, mando y firmo.

Fdo.: Julian Cabrero Lépez
Magistrado del Juzgado de Primera Instancia
numero Cuatro de Fuengirola (Malaga).
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Y con el fin de que sirva de notificacion en forma al demandado Anouar Amalal, extiendo y firmo la
presente en Fuengirola, a quince de mayo de dos mil trece.- El/La Secretario/a.

«En relacién a los datos de caracter personal sobre su confidencialidad y prohibicion de transmisién o comunicacion por cualquier
medio o procedimiento, deberan ser tratados exclusivamente para los fines propios de la Administracion de Justicia (ex Ley Organica
15/99, de 13 de diciembre, de proteccién de datos de caracter personal).»
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA

EDICTO de 17 de enero de 2014, del Juzgado de Primera Instancia num. Cuatro de Fuengirola,
dimanante de divorcio contencioso num. 1031/2009.

NIG: 2905442C20090004098.

Procedimiento: Familia. Divorcio Contencioso 1031/2009. Negociado: M.
De: Martine Yvonne Blard.

Procuradora: Sra. M.? Concepcion Martin Jiménez.

Letrada: Sra. Remedios Gallego Torres.

Contra: Agustin Jiménez Riquelme.

EDICTO
CEDULA DE NOTIFICACION

En el procedimiento Familia. Divorcio Contencioso 1031/2009 seguido en el Juzgado de Primera
Instancia num. Cuatro de Fuengirola, a instancia de Martine Yvonne Blard contra Agustin Jiménez Riquelme
sobre, se ha dictado la sentencia que copiada en su encabezamiento y fallo, es como sigue:

En Fuengirola, a diecinueve de abril de dos mil diez.

Vistos por dona Silvia Coll Carrefio, Magistrado-Juez Sustituta del Juzgado de Primera Instancia num.
Cuatro de Fuengirola y su partido los presentes autos de Juicio de Divorcio num. 1031/2009 seguidos en este
Juzgado a instancia de dona Martine lvonne Blard, representada por la Procuradora, Sra. Martin Jiménez, contra
don Agustin Jiménez Riquelme en situacién de rebeldia procesal y el Ministerio Fiscal; y,

FALLO

Que estimo la demanda de divorcio formulada por la Procuradora, Sra. Martin Jiménez, en nombre y
representacion de dofia Martine lvonne Blard, contra don Agustin Jiménez Riquelme, en situacion de rebeldia
procesal y en su virtud se acuerda:

1. La disolucion por divorcio del matrimonio habido entre de dofia Martine Ivonne Blard y don Agustin
Jiménez Riguelme.

2. Se fija, con cargo al padre, Sr. Jiménez, una pension de alimentos a favor de su hijo Kevin Arnold
Jiménez Blard de 300 euros mensuales, pagaderos por el padre dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, en la siguiente cuenta de la entidad BBVA 0182 2735 24 0201577665. Dicha cantidad se actualizara
anualmente, con efectos de primero de enero de cada afo, en proporcién a las variaciones que experimenten
los indices de precios al consumo, segun el Instituto Nacional de Estadistica u organismo que le sustituya.

Todo ello sin hacer expresa imposicion de las costas.

Firme que sea esta resolucion, notifiqguese al registro competente, en donde consta inscrito el
matrimonio.

Esta resolucién no es firme, y contra la misma cabe recurso de apelacién que debera prepararse en
el plazo de cinco dias ante este Juzgado y se sustanciara ante la lima. Audiencia Provincial de Malaga, previo
depdsito de la suma fijada en la LEC.

Asi por esta mi sentencia, de la que se llevara testimonio a la causa de su razén , la pronuncio, mando
y firmo. E/.

Publicacion. Leida y publicada fue la anterior sentencia por la llma. Juez Sustituta que la ha dictado
constituido en audiencia publica . Doy fe.

Y con el fin de que sirva de notificacion en forma al demandado Agustin Jiménez Riquelme, extiendo y
firmo la presente en Fuengirola, a diecisiete de enero de dos mil catorce.- El/La Secretario/a.
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA

EDICTO de 17 de enero de 2014, del Juzgado de Primera Instancia num. Uno de Malaga,
dimanante de Procedimiento Ordinario num. 1189/2006.

NIG: 2906742C20060022967.

Procedimiento: Procedimiento Ordinario 1189/2006. Negociado: 9T.

Sobre: D.° Honorificos y Fund.

De: German Alejandro Moran.

Procuradora: Sra. M.? Encarnacion Tinoco Garcia.

Letrado: Sr. Francisco Jesus Hurtado Herrera.

Contra: Diario Malaga, Editora Edicosma, Mariano Pozo Ruiz y Manuel Checa Gonzalez.
Procurador/a: Sr/a. Vicente Vellibre Vargas, Nuria Montilla Romero.

Letrada: Sra. Castillo Garcia, Laura.

EDICTO DE NOTIFICACION

En el procedimiento de referencia se ha dictado la sentencia cuyo encabezamiento y parte dispositiva es
del siguiente tenor literal:

SENTENCIA NUM. 310

Juez que la dicta: Dofia Dolores Ruiz Jiménez.
Lugar: Malaga.

Fecha: Tres de diciembre de dos mil siete.
Parte demandante: German Alejandro Moran.
Abogado: Hurtado Herrera, Francisco Jesus.
Procurador: Maria Tinoco Garcia.

Parte demandada: Mariano Pozo Ruiz, Manuel Checa Gonzalez, Editora Edicosma y Diario Malaga.
Abogados: Castillo Garcia, Laura y Antonio Lorenzo, Amador.
Procuradores: Montilla Romero, Nuria y Vicente Vellibre Vargas.

Objeto del juicio: D.° Honorificos y Fundamentales.
FALLO

Que desestimando la demanda interpuesta por la Procuradora Maria Tinoco Garcia en nombre
y representacion de German Alejandro Moran frente a Mariano Pozo Ruiz, Manuel Checa Gonzalez, Editora
Edicosma representados por los Procuradores Montilla Romero, Nuria y Vicente Vellibre Vargas, y Diario Malaga,
rebelde, debo absolver y absuelvo a los demandados de los pedimentos de la demanda; todo ello con expresa
condena en las costas al demandante.

Contra esta resolucién cabe recurso de apelacion ante la Audiencia Provincial de Malaga (articulo 455
LEC). El recurso se preparara por medio de escrito presentado en este Juzgado en el plazo de cinco dias
habiles contados desde el dia siguiente de la notificacion, limitado a citar la resolucién apelada, manifestando la
voluntad de recurrir, con expresion de los pronunciamientos que impugna (articulo 457.2 LEC).

Asi por esta sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.

Y como consecuencia del ignorado paradero de Diario Malaga, se extiende la presente para que sirva
de notificacién en forma al mismo y su publicacion y exposicion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
respectivamente, expido y firmo el presente en Malaga, a diecisiete de enero de dos mil catorce.- El/La Secretario/a.

«En relacion a los datos de caracter personal, sobre su confidencialidad y prohibicion de transmision o comunicacién por cualquier
medio o procedimiento, deberan ser tratados exclusivamente para los fines propios de la Administracion de Justicia (ex Ley Organica
15/99, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal).»
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA

EDICTO de 31 de julio de 2013, del Juzgado de Primera Instancia num. Siete de Marbella,
dimanante de Procedimiento Verbal num. 201/2012. (PP. 178/2014).

NIG: 2906942C20120001694.

Procedimiento: Juicio Verbal (250.2) 201/2012. Negociado: 08.
Sobre: J. Verbal (250.2)-LPH.

De: Entidad Urbanistica de Conservacion la Zagaleta.
Procurador: Sr. Juan Carlos Palma Diaz.

Letrado: Sr. Alejandro Herrera Mufioz.

Contra: Rodney M. Aldridge.

EDICTO
CEDULA DE NOTIFICACION

En el procedimiento Juicio Verbal (250.2) 201/2012 seguido en el Juzgado de Primera Instancia
num. Siete de Marbella a instancia de Entidad Urbanistica de Conservacion la Zagaleta contra Rodney M.
Aldridge sobre Juicio Verbal (250.2)-LPH, se ha dictado la sentencia que copiada en su encabezamiento y fallo,
es como sigue:

Juzgado de Primera Instancia num. Siete de Marbella.
Numero de identificacion general: 3906942020120001694.
Procedimiento: Juicio Verbal (250.2) 201/2012.

Negociado: 08.

SENTENCIA NUM. 66/2013

Magistrada que la dicta: Monica Carvia Ponsaillé.

Lugar: Marbella.

Fecha: Treinta de abril de dos mil trece.

Parte demandante: Entidad Urbanistica de Conservacion la Zagaleta.

Abogado: Alejandro Herrera Mufioz.

Procurador: Juan Carlos Palma Diaz.

Parte demandada: Rodney Malcom Aldridge (en situacion procesal de rebeldia).
Objeto del juicio: Reclamacion dineraria.

FALLO

Que debo estimar y estimo la demanda formulada por el Procurador don Juan Carlos Palma Diaz, en
nombre y representacion de Entidad Urbanistica de Conservacion la Zagaleta, contra don Rodney Malcolm Aldridge,
condenando al demandado al pago a la adora de la cantidad de 3.897,489 euros correspondiente a la cuota del
primer semestre de 2011, con intereses liquidados a fecha 8 de abril de 2011, incrementadas en las cantidades
gue se devenguen por intereses moratorios con posterioridad a esta fecha y hasta el momento del electivo pago,
segun el articulo 10 punto C de los Estatutos, todo ello con expresa imposicion de costas a la parte demandada.

Las costas ocasionadas en esta instancia se imponen a la parte demandada.

Esta sentencia no es firme pues contra ella cabe interponer recurso de apelacion ante este Juzgado en
el plazo de los 20 dias siguientes a su notificacion. El érgano iurisdiccional competente para conocer del recurso
de apelacion es la Audiencia Provincial de Malaga.

Asi por este mi sentencia, lo pronuncio, mando y firmo: Monica Carvia Ponsaillé, Magistrada-Juez titular
del Juzgado de Primera Instancia nim. Siete de Marbella.

Y con el fin de que sirva de notificacion en forma al demandado Rodney M. Aldridge, extiendo y firmo la
presente en Marbella a treinta y uno de julio de dos mil trece.- El/La Secretario.

«En relacion a los autos de caracter personal, sobre confidencialidad y prohibicion de transmision o comunicacion por cualquier
medio o procedimiento, deberan ser tratados exclusivamente para los fines propios de la Administracion de Justicia (ex Ley Organica
15/99, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter personal).»
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION

EDICTO de 22 de enero de 2014, del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion num. Siete de
Dos Hermanas, dimanante de divorcio contencioso num. 699/2012.

NIG: 4103842C20120007176.

Procedimiento: Familia. Divorcio Contencioso 699/2012. Negociado:
De: Isabel Garcia Noguerol.

Procuradora: Sra. Maria Dolores Rivera Jiménez.

Contra: Salvador Ramos Cano.

EDICTO
CEDULA DE NOTIFICACION

En el procedimiento Familia. Divorcio Contencioso 699/2012 seguido en el Juzgado de Primera Instancia
num. Siete de Dos Hermanas, a instancia de Isabel Garcia Noguerol, contra Salvador Ramos Cano, se ha dictado
la sentencia que, copiada en su encabezamiento y fallo, es como sigue:

En Dos Hermanas, a 8 de abril de 2013.

Vistos por Oscar Rey Mufioz, Magistrado-Juez titular del Juzgado de Primera Instancia nimero Siete de
esta localidad, los presentes autos de juicio de divorcio, seguidos ante este Juzgado con el numero 699/2012, a
instancia de Isabel Garcia Noguerol representada por la Procuradora Maria Dolores Rivera Jiménez y asistida por
la Letrada Maria Isabel Salguero Mateos, contra Salvador Ramos Cano, en situacién de rebeldia procesal.

FALLO

Decreto la disolucion por divorcio del matrimonio celebrado el dia 21 de octubre de 2006 entre Isabel
Garcia Noguerol y Salvador Ramos Cano, declarando disuelto el régimen econdémico matrimonial, revocados
los poderes que hubieran podido conferirse los conyuges, y cesando la presunciéon de convivencia conyugal,
adoptando como definitivas las medidas que se recogen en el fundamento de derecho segundo de esta sentencia.
Sin expresa imposicion de costas a ninguna de las partes.

Se requiere a la parte actora para que aporte la resolucion de la Comision de Justicia Gratuita a fin de
valorar la extension de su derecho y la publicacién de la sentencia en el BOJA.

Notifiquese a las partes haciéndoles saber que contra la presente resolucién cabe recurso de apelacion
en 20 dias. Para lo cual, salvo que se litigue con justicia gratuita, habra de constituirse un deposito de 50 euros,
debiéndose junto con la interposicion del recurso adjuntarse justificante de haber hecho dicha consignacion en
la cuenta del Juzgado Banesto 4846 0000 02 0699 12, sin cuyo requisito se inadmitira a tramite el recurso. Y
ademas junto con la interposicion del recurso debera presentarse liquidacion de tasas judiciales (modelo 696),
ya que en caso contrario igualmente se inadmitira el recurso.

Firme que sea la presente resolucion, precédase a su inscripcion en el Registro Civil.

Asi lo acuerdo, mando y firmo.

Publicacién. Leida que fue la presente sentencia por el Juez que la dicto estando constituido en audiencia
publica el dia de la fecha, doy fe.

Y con el fin de que sirva de notificacién en forma al demandado Salvador Ramos Cano, extiendo y firmo
la presente en Dos Hermanas, a veintidos de enero de dos mil catorce.- El/La Secretario/a.

«En relacion a los datos de caracter personal, sobre su confidencialidad y prohibicion de transmision o comunicacién por cualquier
medio o procedimiento, deberan ser tratados exclusivamente para los fines propios de la Administracion de Justicia (ex Ley Organica
15/99, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal).»
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION

EDICTO de 18 de abril de 2013, del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion num. Cinco de El
Ejido, dimanante de procedimiento ordinario num. 52/2011. (PP. 1054/2013).

NIG: 0490242C20110000227.

Procedimiento: Procedimiento Ordinario 52/2011. Negociado: NN.

De: Don José Antonio Ruiz Fernandez.

Procurador Sr.: José Maria Martinez Gil.

Letrado Sr.: Juan José Bonilla Lopez.

Contra: Royma Promociones Urbanisticas, S.L., Promociones Los Duplex del Sureste, S.L., y Joypa
Promociones Urbanisticas, S.L.

EDICTO

En el presente procedimiento Procedimiento Ordinario 52/2011 seguido a instancia de José Antonio
Ruiz Fernandez frente a Royma Promociones Urbanisticas, S.L., Promociones Los Duplex del Sureste, S.L., y
Joypa Promociones Urbanisticas, S.L., se ha dictado sentencia, cuyo tenor literal es el siguiente:

SENTENCIA

En El Ejido (Almeria), a 9 de enero de dos mil trece.

Vistos por mi, dofia Ana Farifas Gomez, Magistrada-Juez del Juzgado de Primera Instancia nimero 5 de
El Ejido y su partido, los presentes autos de Juicio Ordinario, seguidos en este Juzgado bajo el numero 52/11,
a instancia de don José Antonio Ruiz Fernandez, representado por el Procurador don José Maria Martinez Gil,
contra las mercantiles Promociones Los Duplex del Sureste, S.L., Royma Promociones Urbanisticas, S.L., y
Joypa Promociones Urbanisticas, S.L., en situacion legal de rebeldia

FALLO

Estimar parcialmente la demanda formulada por el Procurador don José Maria Martinez Gil, en nombre
y representacion de don José Antonio Ruiz Fernandez, contra las mercantiles Promociones Los Duplex del
Sureste, S.L., Royma Promociones Urbanisticas, S.L., y Joypa Promociones Urbanisticas, S.L., en situacion legal
de rebeldia, declarando resueltos los contratos privado de compraventa de vivienda de fecha de 1 de junio
y 1 de septiembre de 2006 que unian a las partes, condenando a las mercantiles codemandadas a estar y
pasar por esta declaracion, asi como a abonar al actor la cantidad de cincuenta y siete mil euros (57.000 €),
cantidad esta que devengara, a partir de la fecha de la reclamacion judicial y hasta su completo pago, un interés
anual equivalente al interés legal del dinero. Con relacion a las costas, cada parte abonara las causadas a su
instancia y las comunes por mitad. Y encontrandose dicho demandado, Royma Promociones Urbanisticas, S.L.,
Promociones Los Duplex del Sureste, S.L., y Joypa Promociones Urbanisticas, S.L., en paradero desconocido, se
expide el presente a fin que sirva de notificacion en forma al mismo.

En El Ejido, a dieciocho de abril de dos mil trece.- El/La Secretario/a Judicial
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION

SENTENCIA de 5 de septiembre de 2013, del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion Unico
de Huéscar, dimanante de autos num. 469/12. (PP. 3320/2013).

En Huéscar, a 5 de septiembre de 2013. ,
Dofa Sonia Gonzalez Alvarez, Juez Titular del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion Unico de
Huéscar, ha dictado la siguiente

SENTENCIA NUM. 76/2013

Habiendo visto y examinado los presentes autos de jurisdiccion voluntaria, seguidos bajo el num.
469/2012-A, a instancia de don Esteban Rodriguez Candela, representado por el Procurador don Ginés Lépez
Puente y defendido por la Letrada dofia M.* Carmen Pérez Guillén sobre expediente de liberacion de cargas y
gravamenes y con los siguientes,

ANTENCEDENTES DE HECHO

Primero. En fecha 29 de noviembre de 2012 se presentd escrito por el procurador don Ginés Lopez
Puente, en representacion de don Esteban Rodriguez Candela, promoviendo expediente de liberacion de cargas
y gravamenes sobre la siguiente finca:

«Rustica: Tierra de secano en la Hacienda o Labor de la Virgen de la Cabeza, término municipal de Orce,
con cabida inscrita en tres hectareas, veinte areas y cabida real, segun titulo de cuatro hectareas, noventa y
una areas y ochenta y una centiareas, equivalentes a once fanegas. Linda: Norte, camino de La Alqueria; Sur,
camino viejo de Cullar; Este, Esteban Rodriguez Sanchez; y Oeste, Mercedes Garcia Garcia.»

Segundo. Admitida a tramite la solicitud mediante providencia de fecha 22 de febrero de 2012, una vez
subsanado el otorgamiento de poder a favor de Procurador, se procedido a citar por medio de edictos al titular
registrar de la carga, publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia de Granada y fijados en el tablon de
anuncios del Ayuntamiento y Juzgado de Paz de Orce, y no habiendo comparecido el mismo, y siendo citado dos
veces, se dio traslado del expediente al Ministerio Fiscal para que, en término de ocho dias, informase sobre la
legalidad del expediente, constando escrito del mismo, de fecha 11 de julio de 2013, manifestando que no se
opone a la aprobacion del expediente al haberse cumplido todos los requisitos previstos en el articulo 210 de la
Ley Hipotecaria.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El art. 209 de la LH dice que el procedimiento de liberacién de gravamenes se aplicara para
cancelar hipotecas, cargas, gravamenes y derechos reales constituidos sobre cosa ajena que hayan prescrito con
arreglo a la legislacién civil, segun la fecha que conste en el Registro. Su finalidad es conseguir la concordancia
del Registro con la realidad juridica extrarregistral, cancelando las cargas, gravamenes y derechos reales
constituidos sobre cosa ajena que deban considerarse prescritos dada su antigiiedad. Con él se pretende que se
declare la extincion por prescripcion de un derecho real.

La finca identificada registralmente con el numero 8.764 inscrita al Tomo 1025, libro 148, folio 91,
siendo su titular con caracter privativo don Esteban Rodriguez Candela, se encuentra gravada con la carga de
domino directo a favor de don Juan Manuel Sanchez de la Torre.

Segundo. El titular del dominio directo de la finca ha sido citados por edictos, en primer lugar por plazo
de diez dias, habiéndose publicado en el tablon de anuncios del Juzgado, en el Ayuntamiento de Orce, en el
Juzgado de Paz de la misma localidad y en el Boletin Oficial de la Provincia, sin que haya comparecido, como
tampoco lo han hecho tras ser convocados de la misma forma por plazo de veinte dias, por lo que resultando de
la inscripcion registral que lo adquirid por compra a dofia Isabel Carvajal y Fernandez de Cérdoba Marquesa de
Bedmar por escritura de 6 de diciembre de 1895, y siendo inscrito en fecha 3 de diciembre de 1909, constando
inscrita en fecha 24 de mayo de 1972 escritura de segregacion y compraventa de 30 de marzo de 1971, sin
gue consten posteriores actos de disposicion ni se haya acreditado el ejercicio del derecho, procede, conforme
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al articulo 1.963 del Cdédigo Civil y en coincidencia con el informe del Ministerio Fiscal, tener por prescrito al
mismo, pretension esta que es la Unica que tiene cabida en este expediente, segun el articulo 209 de la Ley
Hipotecaria, al haber transcurrido mas de treinta afos, lo que comporta la cancelacién de la inscripcion.

Tercero. No ha lugar a la imposicién de costas.
Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente aplicacion,
FALLO

Que estimando la solicitud presentada, declaro prescrito el Dominio Directo inscrito a favor de don Juan
Manuel Sanchez de la Torre sobre la finca numero 8.764 inscrita al Tomo 1025, libro 148, folio 91, del término
municipal de Orce, del Registro de la Propiedad de Huéscar, de cuyo pleno dominio es titular don Esteban
Rodriguez Candela, y ordeno la cancelacion de la inscripcion 1.2, para lo cual se librara testimonio literal de esta
resolucién, una vez firme.

Asi por esta mi sentencia, contra la que cabe recurso de apelacion, que habra de interponerse en el
plazo de veinte dias ante este Juzgado, lo pronuncio, mando y firmo.

Dofia Sonia Gonzalez Alvarez, Juez Titular del Juzgado de Primera Instancia Unico de Huéscar
(Granada).
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE LO SOCIAL

EDICTO de 30 de enero de 2014, del Juzgado de lo Social num. Uno de Jerez de la Frontera,
dimanante de autos num. 701/2012.

NIG: 1102044S20120002114.

Procedimiento: 701/2012. Negociado: DE.

De: Don José Manuel Gomez Ariza.

Contra: Administrador Concursal don Florencio Sousa Vazquez y Proyectos, Disefios y Programacion, S.A.
(PRODIPRO, S.A)).

EDICTO
El/La Secretario/a Judicial del Juzgado de lo Social nim. Uno de Jerez de la Frontera,
HACE SABER

Que en este Juzgado, se siguen los autos num. 701/2012, sobre Social Ordinario, a instancia de José
Manuel Gomez Ariza contra A Proyectos, Disefios y Programacion, S.A. (PRODIPRO, S.A.), en la que con fecha
28 de enero de 2014 se ha dictado Sentencia num. 37/14 que sustancialmente dice lo siguiente:

FALLO

Estimo integramente la demanda origen de las presentes actuaciones, y, en su virtud, condeno a la
mercantil PRODIPRO (en Concurso) a abonar al trabajador don José Manuel Gomez Ariza, la suma bruta y total
de 4.451,98 euros, en concepto del principal descrito en el cuerpo de la actual resolucion judicial, mas sus
intereses moratorios (y ya incluidos en la cantidad anterior).

Incorpdrese la presente sentencia al correspondiente libro, llévese testimonio de la misma a los autos de
su razon y notifiquese a las partes haciéndoles saber las siguientes advertencias legales y comunes:

Contra esta sentencia cabe recurso de suplicacion ante la Sala de lo Social en Sevilla del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, Ceuta y Melilla, recurso que, antes de interponerse, debera anunciarse en
este Juzgado dentro de los 5 dias habiles y siguientes al de la notificacion de aquella, bastando para ello la
mera manifestacion, comparecencia o escrito de parte o de su abogado, graduado social colegiado o de su
representante.

Con todo, sera indispensable que, si el recurrente hubiere sido el condenado al pago de la cantidad
definida en la sentencia, este, al tiempo de anunciar el recurso de suplicacion (y a salvo de lo dispuesto en
el art. 230.3 LRJS), acredite haber consignado en la cuenta de depositos y consignaciones abierta a nombre
de este Juzgado, en BANESTO y bajo el num. 1255/0000/65/(nimero de expediente con 4 digitos)/(afio,
con dos digitos), la cantidad objeto de condena, pudiendo sustituirse dicha consignacién en metalico por el
aseguramiento mediante aval solidario de duracién indefinida y pagadero a primer requerimiento, emitido por
entidad de crédito.

(En el caso de condena solidaria, la obligacion de consignacién o aseguramiento alcanzara a todos
los condenados con tal caracter, salvo que la consignacion o el aseguramiento, aunque efectuado solamente
por alguno de los condenados, tuviera expresamente caracter solidario respecto de todos ellos para responder
integramente de la condena que pudiera finalmente recaer frente a cualquiera de los mismos.)

Ademas, el recurrente deberd, al anunciar su recurso de suplicacién (a salvo de lo dispuesto en el
art. 230.3 LRJS y fuera de las excepciones que de inmediato se diran), hacer un depdsito de 300 euros en la
precitada cuenta.

No obstante lo dicho, en cualquier caso, estan exceptuados de hacer todos estos ingresos las entidades
publicas, quienes ya tengan expresamente reconocido el beneficio de justicia gratuita o litigasen en razon de
su condicion de trabajador (o asimilado legalmente) o beneficiario del régimen publico de seguridad social (o
como sucesores suyos); aungue si la recurrente fuese una entidad gestora y hubiese sido condenada al abono
de una prestacion de seguridad social de pago periddico, al anunciar el recurso, debera acompafar certificacion
acreditativa de que comienza el abono de la misma y que, en su caso, lo proseguira puntualmente mientras
dure su tramitacion.
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Ademas, y junto a lo que acaba de ser resefiado expresamente, para cualquier otra cuestion sobre el
particular y relativa a materia de seguridad social, se informa expresamente a la parte recurrente que debera
estar (para su cumplimiento) a lo dispuesto en el art. 230.2 LRJS.

Y ya por fin, también se advierte al recurrente que, caso de no tener materialmente reconocido el
beneficio de justicia gratuita, debera adjuntar, al escrito de interposicion del recurso de suplicacion, el ejemplar
para la Administracion de Justicia del modelo 696 (aprobado por Orden HAP/2662/2012 de 13 de diciembre)
con el ingreso debidamente validado y, en su caso, el justificante del mismo, en la cuantia establecida para el
orden social, por la Ley 10/2012, de 20 de noviembre (y su reforma operada por el Real Decreto-Ley 3/2013,
de 22 de febrero).

Asi, por esta mi sentencia, definitivamente juzgando, lo pronuncio, mando y firmo.

lImo. Sr. don Juan de Dios Camacho Ortega.

Publicacién. Leida y publicada ha sido la anterior sentencia en el dia siguiente al de su fecha por el limo.
Sr. Magistrado-Juez que la suscribe, encontrandose S.S.? en audiencia publica en la Sala de este Juzgado. Doy
fe. El Sr. Secretario.

Y para que sirva de notificacion en forma a Proyectos, Disefios y Programacion, S.A. (PRODIPRO, S.A.),
cuyo actual domicilio o paradero se desconocen, libro el presente Edicto que se publicara en el Boletin Oficial,
con la prevencion de que las demas resoluciones que recaigan en las actuaciones le seran notificadas en los
estrados del Juzgado, salvo las que deban revestir la forma de autos o sentencias o se trate de emplazamientos
y todas aquellas otras para .las que la ley expresamente disponga otra cosa.

En Jerez de la Frontera, a treinta de enero de dos mil catorce.- El/La Secretario/a Judicial.
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE LO SOCIAL

EDICTO de 29 de enero de 2014, del Juzgado de lo Social num. Siete de Malaga, dimanante de
autos num. 745/2013.

Procedimiento: Despido Objetivo Individual 745/2013. Negociado: b2.
NIG: 2906744520130009789.

De: Dofla Eva Garcia Galvan.

Contra: Fondo de Garantia Salarial y Atlas Executive, S.A.

EDICTO
Don Juan Carlos Ruiz Zamora, Secretario/a Judicial del Juzgado de lo Social nim. Siete de Malaga,

Hace saber: Que en los autos seguidos en este Juzgado bajo el numero 745/2013 a instancia de la
parte actora dofia Eva Garcia Galvan contra Fondo de Garantia Salarial y Atlas Executive, S.A., sobre Despido
Objetivo Individual se ha dictado Resolucion de fecha 28.1.14 del tenor literal siguiente:

FALLO

Que estimando la demanda interpuesta por dofia Eva Garcia Galvan frente a la entidad Atlas Executive,
S.A., debo declarar y declaro la Improcedencia del despido de 25 de junio de 2013.

Se declara extinguida la relacion laboral con fecha de 28 de enero de 2014.

Se condena a la demandada al abono a la actora la cantidad de 4.596,43 euros en concepto de
indemnizacion.

Que debo condenar y condeno a Fogasa a estar y pasar por esta declaracion.

Notifiquese esta resolucién a las partes, haciéndoles saber que contra la misma cabe interponer recurso
de suplicacion.

Asi por esta mi sentencia lo pronuncio, mando y firmo.

Publicacion. Dada, leida y publicada fue la anterior Sentencia por el/la Sr./Sra. Magistrado/Juez que
la dicto, estando el/la mismo/a celebrando audiencia publica en el mismo dia de la fecha, de lo que yo, €l/la
Secretario Judicial doy fe, en Malaga.

Y para que sirva de notificacion al demandado Atlas Executive, S.A., actualmente en paradero
desconocido, expido el presente para su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, con la
advertencia de que las siguientes notificaciones se haran en estrados, salvo las que deban revestir la forma de
auto, sentencia, o se trate de emplazamientos.

En Malaga, a veintinueve de enero de dos mil catorce.- El/La Secretario/a Judicial.
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE LO SOCIAL

EDICTO de 16 de enero de 2014, del Juzgado de lo Social nim. Uno de Sevilla, dimanante de
autos num. 239/11.

NIG: 4109144S520110002884.

Procedimiento: 239/11. Negociado: 7.

Sobre: Cantidad.

De: Don/Dofia Rosario Guisado Saenz, Daniel Duran Rubio, José Cortés Gonzélez, Antonio Cadenas
Montilla, Antonio Dominguez Perea y Victor Hernandez Ruiz.

Contra: Don/Dofa Celia Salvador Lopez, Portugos, S.A., Dismarpo, S.L., Carlos Salvador Fernandez-
Monsaque y Sucesores, Dago Sur, S.L, Extrusionados Marchena, S.L., Kelia Malaga, S.L., Kelia Granada, S.L.,
Kelia Cérdoba, S.L., Productos Kelia, S.L., Kelia, S.L., Maria Josefa Lépez Sanz y sucesores, S.L.

EDICTO
El/La Secretario/a Judicial del Juzgado de lo Social nim. Uno de Sevilla.
HACE SABER

Que en este Juzgado, se sigue el procedimiento num. 239/2011, sobre Seguridad Social en materia
prestacional, a instancia de Rosario Guisado Saenz, Daniel Duran Rubio, José Cortes Gonzalez, Antonio Cadenas
Montilla, Antonio Dominguez Perea y Victor Hernandez Ruiz contra Celia Salvador Lépez, Portugos, S.A.,
Dismarpo, S.L., Carlos Salvador Fernandez-Monsaque y Sucesores, Dago Sur, S.L., Extrusionados Marchena, S.L.,
Kelia Malaga, S.L., Kelia Granada, S.L., Kelia Cérdoba, S.L., Productos Kelia, S.L., Kelia, S.L., Maria Josefa Lopez
Sanz y Sucesores, S.L., en la que con fecha se ha dictado Resolucion que sustancialmente dice lo siguiente:

La llma. Sra. dofa Aurora Barrero Rodriguez, Magistrada-Juez del Juzgado de lo Social nim. Uno de
Sevilla, ha pronunciado la siguiente:

SENTENCIA NUM. 15/2014

En Sevilla, a 14.1.2014 vistos enjuicio oral y publico los presentes autos, seguidos en este Juzgado bajo
el nimero 239/2011 promovidos por don Antonio Cadenas Montilla, don José Cortés Gonzalez, don Antonio
Dominguez Perea, don Daniel Duran Rubio, dofia Rosario Guisado Saenz y don Victor Hernandez Ruiz contra
Portugos, S.A., Kelia, S.L., Productos Kelia, S.L., Kelia Cérdoba, S.L., Kelia Granada, S.L., Kelia Malaga, S.L.,
Extrusionados Marchena, S.L., Dago Sur, S.L., Dismarpo, S.L., Carlos Salvador Fernandez-Mensaque y sucesores,
S.L., Maria Josefa Lopez Sanz y sucesores, dofia Celia Salvador Lopez y Fogasa sobre cantidad.

FALLO

Estimo la demanda formulada por don Antonio Cadenas Montilla, don José Cortés Gonzalez, don
Antonio Dominguez Perea, don Daniel Duran Rubio, dofia Rosario Guisado Saenz, don Victor Hernandez Ruiz
contra Portugos, S.A., Kelia, S.L., Productos Kelia, S.L., Kelia Cérdoba, S.L., Kelia Granada, S.L., Kelia Malaga,
S.L., Extrusionados Marchena, S.L., Dago Sur, S.L., Dismarpio, S.L., Carlos Salvador Fernandez-Mensaque y
Sucesores, S.L. y Maria Josefa Lopez Sanz y sucesores y condeno solidariamente a las demandadas a que
abonen a los actores las siguientes cantidades: a don Antonio Cadenas Montilla 5.679,53 €, a don José Cortés
Gonzalez 8.651,72 €, a don Antonio Dominguez Perea 3.799,75 €, a don Daniel Duran Rubio 2.817,50 €, a
dona Rosario Guisado Saenz 2.486,01 € y a don Victor Hernandez Ruiz 2.507,17 €. Con absolucién de dofia
Celia Salvador Lopez de la accion contra ella ejercitada. Sin efectuar pronunciamiento respecto del Fogasa, sin
perjuicio del cumplimiento de sus obligaciones legales.

Se advierte a las partes que contra esta sentencia cabe interponer recurso de suplicacion ante la Sala
de lo Social del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia con sede en Sevilla, dentro del plazo de cinco dias a
contar desde la notificacién, debiendo ser anunciado por ante este Juzgado de lo Social en la forma establecida
por la Ley.
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Caso de que el recurrente sea el demandado debera ingresar conforme establecen los articulos 229 y
230 LPL la cantidad que se le condena en la cuenta-expediente abierta en la entidad Banco Espariol de Crédito
—-Banesto- entidad num. 0030, sucursal Avda de la Buhaira (oficina num. 4325), sita en C/ José Recuerda
Rubio, num. 4, de Sevilla cuenta num. 4020 0000 65 (mas numero de autos, en cuatro cifras, afiadiendo a la
izquierda los ceros necesarios mas numero de afo de los autos indicandose Unicamente las dos ultimas cifras;
en total 16 digitos), como asimismo, debera depositar la suma de 300 € en la cuenta anteriormente resenada.

Asi, por esta mi sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.

Y para que sirva de notificacion en forma a Portugos, S.A., Dismarpo, S.L., Dago Sur, S.L., Kelia Malaga, S.L.,
Kelia Granada, S.L., Kelia Cérdoba, S.L., Productos Kelia, S.L., Kelia, S.L. y Maria Josefa Lopez Sanz y sucesores,
S.L., cuyo actual domicilio o paradero se desconocen, libro el presente edicto que se publicara en el Boletin Oficial
de la provincia de Sevilla, con la prevencion de que las demas resoluciones que recaigan en las actuaciones le
seran notificadas en los estrados del Juzgado, salvo las que deban revestir la forma de autos o sentencias o se trate
de emplazamientos y todas aquellas otras para las que la ley expresamente disponga otra cosa.

Sevilla, 16 de enero de 2014.- El/La Secretario/a Judicial.
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE LO SOCIAL

EDICTO de 28 de enero de 2014, del Juzgado de lo Social num. Cinco de Sevilla, dimanante de
autos num. 772/2011.

Procedimiento: Social Ordinario 772/2011 Negociado: 4.

NIG: 4109144S20110009253.

De: Don Raul Carrion Sanchez.

Contra: Don Alvaro Campo Pefa, José Miguel Bahlma Diaz, Fondo de Garantia Salarial y Esinor
Instalaciones Especiales, S.L.

EDICTO

Dofia Maria Amparo Atares Calavia, Secretario/a Judicial del Juzgado de lo Social num. Cinco de
Sevilla.

Hace saber: Que en los autos seguidos en este Juzgado bajo el numero 772/2011 a instancia de la
parte actora don Raul Carrién Sanchez contra Alvaro Campo Pefa, José Miguel Bahima Diaz, Fondo de Garantia
Salarial y Esinor Instalaciones Especiales, S.L., sobre Social Ordinario se ha dictado resolucién de fecha del
tenor literal siguiente:

FALLO

Que estimando la demanda formulada por Raul Carrion Sanchez contra Esinor Instalaciones
Especiales, S.L., Fogasa, Alvaro Campo Pefa y José Miguel Bahima Diaz, Administradores Concursales, debo
condenar y condeno a la demandada Esinor Instalaciones Especiales, S.L., a que abone al actor la suma de
4.678,02 euros mas 450,08 euros en concepto del 10% en concepto de interés por mora solicitado por el
demandante. No se hace especial pronunciamiento de condena respecto del Fogasa ni de Alvaro Campo Pefia y
José Miguel Bahima Diaz, Administradores Concursales.

Notifiquese la presente resolucion a las partes, haciéndoles saber que contra la misma cabe recurso de
suplicacion ante la Sala de Social del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, debiendo ser anunciado dentro
de los cinco dias habiles siguientes a la notificacion de la sentencia mediante escrito, comparecencia o por
simple manifestacion ante este Juzgado de lo Social.

Asi por esta mi sentencia definitivamente juzgando en esta instancia, lo pronuncio, mando y firmo.

Y para que sirva de notificacion al demandado Esinor Instalaciones Especiales, S.L., actualmente en
paradero desconocido, expido el presente para su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, con
la advertencia de que las siguientes notificaciones se haran en estrados, salvo las que deban revestir la forma de
auto, sentencia, o se trate de emplazamientos.

En Sevilla, a veintiocho de enero de dos mil catorce.- El/La Secretario/a Judicial.
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE LO SOCIAL

EDICTO de 4 de febrero de 2014, del Juzgado de lo Social num. Cinco de Sevilla, dimanante de
autos num. 1156/2011.

Procedimiento: Social Ordinario 1156/2011. Negociado: 2I.
NIG: 4109144520110013201.

De: Dona Maria Angeles Martin Martin.

Contra: Esabe Vigilancia, S.A.

EDICTO

Dofia Maria Amparo Atares Calavia, Secretario/a Judicial del Juzgado de lo Social numero Cinco de
Sevilla.

Hace saber: Que en los autos seguidos en este Juzgado bajo el numero 1156/2011 a instancia de
la parte actora dofia Maria Angeles Martin Martin contra Esabe Vigilancia, S.A., sobre Social Ordinario se ha
dictado Decreto de fecha 7 de diciembre de 2011 del tenor literal siguiente:

DECRETO
Secretario Judicial Dofia Maria Amparo Atares Calavia.
En Sevilla, a siete de diciembre de dos mil once.
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Dofla Maria Angeles Martin Martin, presenté demanda de Reclamacion de Cantidad frente a
Esabe Vigilancia, S.A.

Segundo. La demanda ha sido turnada a este Juzgado y registrada con el numero 1156/2011.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. Examinados los requisitos formales de esta demanda y de conformidad con lo dispuesto en el
art. 82.1 de la LPL procede su admision a tramite y su sefalamiento por el/la Sr/a. Secretario Judicial.

Segundo. La parte actora ha solicitado la practica de prueba/s, que, habiendo de practicarse en el
acto de juicio de conformidad con lo dispuesto en el art. 90.2 de la LPL, requieren de diligencias de citacion y
requerimiento previos.

Vistos los preceptos legales citados y demas de general y pertinente aplicacion,
PARTE DISPOSITIVA
DISPONGO

- Admitir la demanda presentada.

- Senalar el proximo dieciocho de febrero de dos mil catorce a las 10,50 horas para la celebracion del
acto de juicio en la sala de vistas de este Juzgado sito en Avda. de la Buhaira nim. 26. Edificio Noga, 1.% planta,
Sala 10, para el caso de que las partes no lleguen a una avenencia en el acto de conciliacion a celebrar ante el
Secretario Judicial el dieciocho de febrero de dos mil catorce a las 10,40 horas.

- Citar a las partes en legal forma con la advertencia de que de no comparecer ni alegar justa causa que
motive la suspension del acto de conciliacién o juicio, podra el Secretario Judicial en el primer caso y el Juez en
el segundo, tener al actor por desistido de la demanda, y si se tratase del demandado no impedira la celebracion
de los actos de conciliacion y juicio, continuando éste sin necesidad de declarar su rebeldia.
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- Poner en conocimiento del demandado en el momento de su citacién que el actor ha solicitado prueba
de su interrogatorio, y que en caso de admitirse esta por el Magistrado-Juez en el acto del juicio, se podran tener
por ciertos los hechos de la demanda en que hubiera intervenido personalmente y le resultaren en todo o en parte
perjudiciales , y que en caso de que el interrogatorio no se refiera a hechos personales, se admitira su respuesta
por un tercero que conozca personalmente los hechos, si la parte asi lo solicita y acepta la responsabilidad de la
declaracion. (art. 91.2 y 91.4 LPL).

- Poner en conocimiento del demandado en el momento de su citacién que el actor ha solicitado prueba
documental, y que en caso de admitirse esta por el Magistrado-Juez en el acto del juicio, si los mencionados
documentos no se aportan en ese momento sin mediar causa justificada, podran estimarse probadas las
alegaciones hechas por la parte contraria en relacion con la prueba acordada.

- Dar cuenta a S.S.” del sefialamiento efectuado a los efectos del art. 182 LEC.

- Notifiquese la presente resolucion a Maria Angeles Martin Martin y Esabe Vigilancia, S.A.

Modo de impugnacion: Mediante recurso de reposicion a interponer ante quien dicta esta resolucion,
en el plazo de cinco dias habiles siguientes a su notificacion con expresion de la infraccion que a juicio del
recurrente contiene la misma, sin que la interposicion del recurso tenga efectos suspensivos con respecto a la
resolucion recurrida.

El/La Secretario Judicial.

Y para que sirva de notificacion al demandado Esabe Vigilancia, S.A., actualmente en paradero
desconocido, expido el presente para su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, con la
advertencia de que las siguientes notificaciones se haran en estrados, salvo las que deban revestir la forma de
auto, sentencia, o se trate de emplazamientos.

En Sevilla, a cuatro de febrero de dos mil catorce.- El/La Secretario/a Judicial.
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4. Administracion de Justicia

JUZGADOS DE LO SOCIAL

EDICTO de 4 de febrero de 2014, del Juzgado de lo Social num. Cinco de Sevilla, dimanante de
autos num. 1134/2011.

Procedimiento: Social Ordinario 1134/2011. Negociado: 2I.
NIG: 4109144S520110013500.

De: Dofia Maria Robles Lopez.

Contra: Muebles Cristébal Cortegana, S.L.

EDICTO

Dofia Maria Amparo Atares Calavia, Secretario/a Judicial del Juzgado de lo Social numero Cinco de
Sevilla.

Hace saber: Que en los autos seguidos en este Juzgado bajo el nimero 1134/2011 a instancia de la
parte actora dofia Maria Robles Lépez contra Muebles Cristdbal Cortegana, S.L., sobre Social Ordinario se ha
dictado Resolucion de fecha del tenor literal siguiente:

Comparecencia. En Sevilla, a cuatro de febrero de dos mil catorce.

Ante S.S.? asistido de mi el/la Secretario/a, comparece quien dice ser y llamarse Maria Robles Lopez
lo que acredita con DNI num. 52268755J, que exhibe y se le devuelve, asistida del letrado don Pedro Lépez
Dominguez quien manifiesta:

Al no constar citada en forma la demandada y no conociendo nuevo domicilio de la misma, se supende
y se sefiala nuevamente para el 24 de febrero de 2014 a las 10,10 horas el acto del juicio y a las 9,40 para el
acto de conciliacion previa en la Secretaria de este Juzgado, quedando citada la parte actora y debiéndose citar
por boletin a la demanda y al Fogasa.

Leida la presente es hallada conforme, y en prueba de ello firma el compareciente con S.S.% y conmigo,
de lo que doy fe.

Y para que sirva de notificacién al demandado Muebles Cristébal Cortegana, S.L., actualmente en
paradero desconocido, expido el presente para su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia con
la advertencia de que las siguientes notificaciones se haran en estrados, salvo las que deban revestir la forma de
auto, sentencia, o se trate de emplazamientos.

En Sevilla, a cuatro de febrero de dos mil catorce.- El/La Secretario/a Judicial.
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5. Anuncios

5.1. Licitaciones publicas y adjudicaciones

CONSEJERIA DE LA PRESIDENCIA

RESOLUCION de 4 de febrero de 2014, de la Secretaria General Técnica, por la que se da
publicidad al acuerdo por el que se declara desierta la licitacion del contrato de servicio que se cita.

1. Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Consejeria de la Presidencia.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria General Técnica.

c) Numero de expediente: 32/2013.

2. Objeto del contrato:

a) Tipo: Servicio.

b) Descripcion: Servicio de organizacion y desarrollo de visitas guiadas en el proyecto «San Telmo
Abierto».

¢) Medio y fecha de publicacion del anuncio de licitacion: Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nim. 205,
de 17 de octubre de 2013.

3. Tramitacién y procedimiento.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

4. Presupuesto base de licitacion: 48.875,00 euros, IVA excluido.

5. Fecha de Resolucion por la que se declara desierto el contrato de referencia: 27 de noviembre de 2013.

Sevilla, 4 de febrero de 2014.- La Secretaria General Técnica, Cristina Fernandez-Shaw Sanchez-Mira.
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5. Anuncios

5.1. Licitaciones publicas y adjudicaciones

CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE

RESOLUCION de 5 de febrero de 2014, de la Direccion General del Ente Publico Andaluz de
Infraestructuras y Servicios Educativos, por la que se hace publica la formalizacion de los expedientes
que se citan, incluidos en el Plan de Oportunidades Laborales en Andalucia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 154 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, esta Direccion General del Ente Publico Andaluz de Infraestructuras y Servicios Educativos de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte, en virtud de las competencias que tiene atribuidas por el Decreto
219/2005, de 12 de octubre, por el que se aprueban los Estatutos de dicho Ente, ha resuelto publicar la
formalizacion de los contratos que a continuacién se indican:

1. Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Ente Publico Andaluz de Infraestructuras y Servicios Educativos de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deporte.

b) Domicilio: C/ Juderia, nim. 1, Edificio Vega del Rey.

c) Localidad y Cddigo Postal: Camas (Sevilla) 41900.

d) Teléfono: 955 625 600.

e) Fax: 955 625 646.

2. Objeto del contrato.

a) Tipo de contrato: Obra.

a) Descripcién del contrato: Ampliacion a C3 del CEIP Clara Campoamor en Malaga - (MA069).

b) Expediente numero: 00157/ISE/2013/SC.

c) Boletin o diario oficial y fecha de publicacion del anuncio de licitacion: BOJA num. 179 (12.9.2013).

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

¢) Forma de adjudicacion: Concurso.

4. Presupuesto base de licitacion (IVA excluido): 1.155.662,44 euros.

Este expediente cuenta con financiacion de los Fondos Europeos (FEDER) (Cédigo EUROFON
AM300675180763).

5. Adjudicacion.

a) Fecha: 20.12.2013.

b) Contratista: Urbasur Actividades de Const. y Servicios, S.L.

c) Nacionalidad: Espariola.

d) Importe base de adjudicacion (IVA excluido): 830.805,73 €.

6. Formalizacion.

a) Fecha: 15.1.2014.

2. Objeto del contrato.

a) Tipo de contrato: Obra.

b) Descripcion del contrato: Sustitucion de un centro Tipo C2 a Tipo C3 - CEIP El Sauce de Chauchina
(GR0O83).

b) Expediente numero: 00205/ISE/2013/SC.

c) Boletin o diario oficial y fecha de publicacion del anuncio de licitacion: BOJA num. 184 (19.9.2013).

3. Tramitacidén, procedimiento y forma de adjudicacion.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

c) Forma de adjudicacién: Concurso.
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4. Presupuesto base de licitacion (IVA excluido): 2.602.103,19 €.

Este expediente cuenta con financiacion de los Fondos Europeos (FEDER) Programa Operativo de
Andalucia 2007-2013 (Codigo EUROFON AM300675180793) y Fondo Social Europeo (FSE) Programa Operativo
de Andalucia 2007-2013.

5. Adjudicacion.

a) Fecha: 17.1.2014.

b) Contratista: Diaz Cubero Empresa Constructora, S.A.

c) Nacionalidad: Espafiola.

d) Importe base de adjudicacion (IVA excluido): 1.908.642,68 euros.

6. Formalizacion.

a) Fecha: 5.2.2014.

Camas, 5 de febrero de 2014.- El Director General, José Francisco Pérez Moreno.
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5. Anuncios

5.1. Licitaciones publicas y adjudicaciones

CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE

RESOLUCION de 5 de febrero de 2014, de la Direccion General del Ente Publico Andaluz de
Infraestructuras y Servicios Educativos, por la que se hace publica la formalizacion de los expedientes
que se citan, incluidos en el Plan de Oportunidades Laborales en Andalucia.

De conformidad con lo establecido en el articulo 154 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, esta Direccion General del Ente Publico Andaluz de Infraestructuras y Servicios Educativos de la
Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte, en virtud de las competencias que tiene atribuidas por el Decreto
219/2005, de 12 de octubre, por el que se aprueban los Estatutos de dicho Ente, ha resuelto publicar la
formalizacion de los contratos que a continuacién se indican:

1. Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Ente Publico Andaluz de Infraestructuras y Servicios Educativos de la Consejeria de
Educacion, Cultura y Deporte.

b) Domicilio: C/ Juderia, nim. 1 - Edificio Vega del Rey.

c) Localidad y Cddigo Postal: Camas (Sevilla) 41900.

d) Teléfono: 955 625 600.

e) Fax: 955 625 646.

2. Objeto del contrato.

a) Tipo de contrato: Obra.

a) Descripcién del contrato: Construccion de nuevo C2 faseado en Coin (Malaga) (MAQ91).

b) Expediente numero: 00125/ISE/2013/SC.

c) Boletin o diario oficial y fecha de publicacion del anuncio de licitacion: BOJA num. 180 (13.9.2013).

3. Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

¢) Forma de adjudicacion: Concurso.

4. Presupuesto base de licitacion (IVA excluido): 3.825.392,49 euros.

Este expediente cuenta con financiaciéon de los Fondos Europeos (FEDER) (Cédigo EUROFON
AM300675180688) y Fondo Social Europeo (FSE) Programa Operativo de Andalucia 2007-2013.

5. Adjudicacion.

a) Fecha: 8.1.2014.

b) Contratista: Obrascon Huarte Lain, S.A.

c) Nacionalidad: Esparola.

d) Importe base de adjudicacion (IVA excluido): 2.933.310,96 €.

6. Formalizacion.

a) Fecha: 29.1.2014.

2. Objeto del contrato.

a) Tipo de contrato: Obra.

b) Descripcion del contrato: Sustitucién edificio de infantil del CEIP Vicente Aleixandre en La Algaba,
Sevilla (SEQ95).

b) Expediente numero: 00149/1SE/2013/SC.

c) Boletin o diario oficial y fecha de publicacion del anuncio de licitacion: BOJA num. 174 (5.9.2013).

3. Tramitacién, procedimiento y forma de adjudicacion.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

c) Forma de adjudicacién: Concurso.
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4. Presupuesto base de licitacion (IVA excluido): 1.424.109,01 euros.

Este expediente cuenta con financiacién de los Fondos Europeos (FEDER) Programa Operativo de
Andalucia 2007-2013 (Cddigo EUROFON AM30067518) y Fondo Social Europeo (FSE) Programa Operativo de
Andalucia 2007-2013.

5. Adjudicacion.

a) Fecha: 13.12.2013.

b) Contratista: Iniciativas para la Construccion y Obra Civil, S.L.

¢) Nacionalidad: Espafiola.

d) Importe base de adjudicacion (IVA excluido): 1.104.966,18 euros.

6. Formalizacion.

a) Fecha: 2.1.2014.

Camas, 5 de febrero de 2014.- El Director General, José Francisco Pérez Moreno.
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5. Anuncios

5.1. Licitaciones publicas y adjudicaciones

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

RESOLUCION de 5 de febrero de 2014, de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, por la que
se anuncia la contratacion de servicios por el procedimiento abierto con varios criterios de adjudicacion.
(PD. 316/2014).

1. Entidad adjudicadora.

a) Agencia Publica de Puertos de Andalucia.

Direccion: Avenida San Francisco Javier, 20, 2.7 planta. Edificio Catalana-Occidente. C.P.: 41018 Sevilla.

Tlfno.: 955 007 200; Fax: 955 260 012.

Direccion perfil del contratante: www.juntadeandalucia.es/contratacion y www.puertosdeandalucia.es

b) Clave del expediente: CVE13014.

2. Objeto del contrato.

a) Titulo: Servicio de contenedores para el vertido de residuos solidos en el Puerto de Caleta de Vélez
(Malaga).

b) Lugar de ejecucion: Puerto de Fuengirola (Malaga).

c) Plazo de ejecucion: Tres afos.

3. Tramitacion y Procedimiento de adjudicacion.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto con varios criterios de adjudicacion.

4. Presupuesto base de licitacion.

Presupuesto: 20.100, IVA (10%): 2.010, total: 22.110 euros.

Valor estimado contrato (IVA excluido): 35.571,21 euros.

5. Garantia provisional: No se exige.

6. Obtencion de documentos e informacion.

a) En el Perfil del Contratante indicado en el punto 1.

b) En el Departamento de Contratacion de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, en la direccion
indicada en punto 1 de este anuncio.

c) Fecha limite de obtencién de documentos e informacion: Durante el plazo de presentacion de
ofertas.

d) Podra ser objeto de publicacion en el perfil del contratante informacion adicional o la respuesta a
consultas o aclaraciones planteadas por los interesados.

7. Requisitos especificos del contratista.

Solvencia: Véase Pliego de clausulas Administrativas Particulares.

8. Presentacion de ofertas.

a) Hasta las 14,00 horas del decimoquinto (15) natural, a contar desde el siguiente al de la fecha de
publicacién del anuncio en BOJA. Si este dia fuese sabado, domingo o festivo, el plazo se prorrogara hasta el
primer dia habil siguiente distinto a los anteriores.

b) Lugar de presentacion: En el Registro de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, en la direccion
indicada en punto 1 de este anuncio.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el representante de la empresa debera justificar la
fecha de presentacion o de imposicion del envio en la Oficina de Correos y anunciar al Organo de Contratacion
su remision mediante télex, telegrama o telefax en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos no
sera admitida la proposicion si es recibida por el Organo de Contratacién con posterioridad a la fecha de la
terminacion del plazo senalado en el anuncio. Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la
indicada fecha sin haberse recibido la proposicién, ésta en ningun caso sera admitida.

Num. de fax del Registro: 955 260 012.

c) Plazo durante el cual el licitador esta obligado a mantener su oferta: 2 meses desde la apertura del
sobre nim. 3.

d) Admision de variantes: No.
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9. Apertura de sobres num. 3: Quince dias naturales a partir del dia siguiente a la finalizacion del plazo
de presentacion de ofertas. Si este dia fuese sabado, domingo o festivo, el primer dia habil posterior distinto a
los anteriores. A las 12,00 horas, en la sede legal de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia.

10. Gastos de anuncios.

Los gastos de la publicacion de anuncios corren por cuenta del adjudicatario.

Sevilla, 5 de febrero de 2014.- El Director de los Servicios Juridicos y Contratacion, Ignacio Ortiz Poole.
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5. Anuncios

5.1. Licitaciones publicas y adjudicaciones

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

ANUNCIO de 27 de diciembre de 2013, de la Gerencia Provincial de Sevilla de la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia, sobre adjudicacion de las obras que se citan.

1. Entidad contratante: Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (AVRA antes EPSA), adscrita a
la Consejeria de Fomento y Vivienda.

2. Objeto del contrato.

a) Tipo de Contrato: Obras

b) Descripcion: Expte. nim. 2013/22265. Obras de recalce de cimentacion en edificio de viviendas
situado en la Avenida del Reino Unido 8 de Sevilla, perteneciente al grupo SE-8090-AY.

3. Tramitacién, procedimiento y forma de adjudicacion.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Negociado.

c) Forma: Negociado sin publicidad.

4. Presupuesto de licitacion: Ciento ochenta y tres mil doscientos treinta y seis euros con treinta y dos
céntimos (183.236,32 euros), IVA excluido.

5. Adjudicacion.

a) Fecha: 3 de diciembre de 2013.

b) Contratista: Geotecnia y Cimientos, S.A.

c) Importe de adjudicacion: Ciento ochenta mil veintitin euros con doce céntimos (180.021,12 euros), IVA
excluido.

Sevilla, 27 de diciembre de 2013.- El Jefe del Departamento de Gestion en el ejercicio de funciones
delegadas de Gerencia Provincial de Sevilla, Lidio Ramirez Calle.
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5. Anuncios

5.1. Licitaciones publicas y adjudicaciones

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

CORRECCION de errores de anuncios de licitacion y/o adjudicacion de los contratos que se
indican.

Se ha detectado error material en el texto de las Resoluciones por la que se anuncia la licitaciéon y/o
adjudicacién de los contratos siguientes, correspondiente a ausencia o insuficiencia de informacion sobre la
financiacion europea de las siguientes actuaciones:

Redaccion del proyecto de edificio de oficinas y aseos en la zona nautico-deportiva del puerto de Roquetas de
Mar (Almeria) clave RAR627, licitacion publicada en el BOJA numero 159, de 17 de agosto de 2006.

Dragado de conservacion de la canal de entrada a la Ria de Punta Umbria (Huelva) clave OHP806, licitacion
publicada en el BOJA numero 47, de 7 de marzo de 2008. Adjudicacion del contrato publicada en el BOJA
numero 154, de 4 de agosto de 2008.

Direccién de obra de mejora del dique de abrigo en el puerto de Roquetas, clave DAR150, licitacion publicada en
el BOJA numero 112, de 8 de junio de 2012.

Urbanizacién general y ajardinamiento. Puerto América. Punta de San Felipe (Cadiz), clave OCS632, licitacion
publicada en el BOJA numero 149, de 3 de agosto de 2006. Adjudicacién del contrato publicada en el BOJA
numero 249, de 28 de diciembre de 2006.

Redaccion del proyecto y direccion de obra del centro de control y moédulo de aseos en el puerto de Chipiona
(Cadiz), clave RDCH718, licitacion publicada en el BOJA numero 64, de 2 de abril de 2008.

Aseos en el puerto de Chipiona (Cadiz), clave OCH988, licitacion publicada en el BOJA numero 18 de 28 de
enero de 2010. Adjudicacion del contrato publicado en el BOJA numero 104, de 31 de mayo de 2010.

Redaccion y direccién facultativa de las obras de ampliacion de la lonja de cerco del puerto de Isla Cristina, clave
RDHI993, licitacion publicada en el BOJA nimero 54, de 17 de marzo de 2011.

En consecuencia procede su rectificacion adicionandose a los mismos la siguiente informacion:
Financiacion Europea:

Programa Operativo FEDER de Andalucia 2007-2013. Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER).
Porcentaje de cofinanciacion: 80%.
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UNIVERSIDADES

RESOLUCION de 24 de enero de 2014, de la Universidad de Huelva, por la que se convoca
licitacion de suministro por procedimiento abierto y tramitacion ordinaria. (PD. 314/2014).

1. Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Universidad de Huelva. ,

b) Dependencia que tramita el expediente: Area de Contratacion y Suministros.

Direccién: C/ Dr. Cantero Cuadrado, 6, C.P. 21071.

Teléfonos: 959 218 054/55. Fax: 959 218 056.

c) Numero de expediente: S/04/14.

2. Objeto del contrato.

a) Descripcion del objeto: Suministro e Instalacién de Estacion para Medida y Control de la Radio
actividad Atmosférica para Grupo de Investigacion Fisica de Radiaciones y Medio Ambiente de la Universidad de
Huelva. (Proyecto cofinanciado por el Ministerio de Economia y Competitividad y el Fondo Europeo de Desarrollo
Regional (FEDER) en una cuantia del 70% en el marco del Programa Operativo Plurirregional de Economia
Basada en el Conocimiento 2007-2013, siendo la referencia del proyecto: UNHU10-1E-1129).

b) Lugar de entrega: Campus Universitario EI Carmen.

c) Plazo de entrega: 5 meses.

3. Tramitacién, procedimiento y forma de adjudicacion.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto con varios criterios de adjudicacion.

4. Presupuesto base de licitacién o canon de explotacion.

Presupuesto de licitacion (IVA excluido):

Lote I: 44.700,00 €.

Lote II: 27.358,01 €.

Lote Ill: 68.000,00 €.

Valor estimado del contrato (IVA excluido): 140.058,01 €.

5. Garantias.

Garantia Provisional: (3% presupuesto base de licitacion de cada lote).

6. Obtencion de documentacion e informacion.

a) Entidad: Universidad de Huelva.

b) Domicilio: C/ Dr. Cantero Cuadrado, 6.

c) Localidad y codigo postal: Huelva, 21071.

d) Teléfonos: 959 218 054/55.

e) Fax: 959 218 056.

El Pliego de Clausulas Administrativas y prescripciones técnicas, se podra obtener en el Perfil del
Contratante en la pagina: http://www.uhu.es/gerencia/info_economica/contratacion/index.htm.

7. Requisitos especificos del contratista: Los especificados en los Pliegos.

8. Presentacion de las ofertas o de las solicitudes de participacion.

a) Fecha limite de presentacién: 15 dias naturales contados a partir del dia siguiente a la publicacion del
presente anuncio en el BOJA.

b) Documentacién a presentar: La especificada en los Pliegos.

c) Lugar de presentacion: Se presentaran en el Registro General de la Universidad de Huelva C/ Dr.
Cantero Cuadrado, 6, de 9,30 a 13,30 horas y de lunes a viernes, si el plazo de presentacion terminara en
sabado, estaria abierto el Registro General en el mismo horario.

d) Plazo durante el cual el licitador estara obligado a mantener su oferta: 3 meses.

e) Admisién de variantes: No.

9. Apertura de las ofertas.

a) Entidad: Universidad de Huelva.

b) Domicilio: C/ Dr. Cantero Cuadrado, 6.

c) Localidad: Huelva.
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d) Fecha: Se efectuara por la Mesa de Contratacion, en acto publico y se publicara en el Perfil del
Contratante.

e) El lugar, dia y hora de apertura se publicara en el Perfil del Contratante de la Universidad de Huelva.

10. Otras informaciones: Si el ultimo dia de presentacion de ofertas fuera inhabil, se ampliaria el plazo
al siguiente dia habil.

11. Gastos de anuncios: El importe de este anuncio sera por cuenta de la empresa adjudicataria.

Huelva, 24 de enero de 2014.- El Rector, Francisco Ruiz Mufioz.
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UNIVERSIDADES

RESOLUCION de 17 de enero de 2014, de la Universidad Pablo de Olavide, de Sevilla, declarando
desierto el expediente de contratacion que se cita.

Num. 2013/00011794.

Se procede a declarar desierto el procedimiento abierto, iniciado por Resolucién Rectoral de 5 de
diciembre de 2013, correspondiente al expediente de contratacion: «Servicio de Soporte y Mantenimiento
para Equipamiento Multimedia y Cableado de Aulas en la Universidad Pablo de Olavide, de Sevilla» (ref.
interna SE. 10/14), al no haberse presentado ninguna oferta para participar en la licitacion.

Sevilla, 17 de enero de 2014.- El Rector, Vicente Carlos Guzman Fluja.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

ANUNCIO de 5 de febrero de 2014, de la Secretaria General para la Administracion Publica, por el
que se notifica la Resolucion de 13 de diciembre de 2013 a la persona que se cita.

De conformidad con los arts. 59.5y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y no habiéndose podido practicar la
correspondiente notificacién a don Félix Gomez Cancelada, por el presente anuncio se le notifica la Resolucion
de 13 de diciembre de 2013 por la que se deniega la solicitud de suspension de la ejecucion de la Resolucion
de 11 de noviembre de 2013, de la Direccion General de Recursos Humanos y Funcion Publica, por la que se
aprueban los listados definitivos de aspirantes que, admitidos al proceso selectivo para el acceso a la condicion
de personal laboral fijo en las categorias profesionales del Grupo Ill, convocado por Orden de 14 de noviembre de
2008, acreditan el cumplimiento del requisito de acceso exigido por su base segunda 2.c), y se abre plazo para
gue procedan a la presentacion del anexo separador y documentacion acreditativa de sus méritos, haciéndole
constar que para el conocimiento integro, podra comparecer en el plazo de quince dias a partir de la publicacion
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, en el Servicio de Régimen Juridico de la Consejeria de Hacienda
y Administracion Publica, sito en la calle Alberto Lista, num. 16, 2.7 planta, en Sevilla. En el supuesto de no
comparecer en el plazo indicado, se le dara por notificada en el dia siguiente al del vencimiento del plazo
sefialado para comparecer.

Sevilla, 5 de febrero de 2014 .- La Secretaria General, Lidia Sanchez Milan.



11 de febrero 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 28 pagina 55

5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE ECONOMIA, INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO

RESOLUCION de 30 de enero de 2014, de la Delegacion Territorial de Economia, Innovacion,
Ciencia y Empleo en Huelva, por la que se publican actos administrativos relativos a procedimientos
sancionadores en materia de Industria, Energia y Minas.

Habiéndose intentado notificar por el servicio de correos los siguientes actos administrativos a las
personas que a continuacion se relacionan, y no pudiéndose practicar, se hace por medio del presente anuncio,
al venir asi establecido en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/99, de 13 de
enero. Asimismo y a tenor de lo dispuesto en los articulos 60 y 61 de la citada Ley, la publicacién de los actos
se hace conjunta al tener elementos comunes, y de forma somera, concediéndose los plazos de alegaciones,
recursos y pagos de sanciones, que a continuacion se indican.

Acuerdo de inicio: Quince dias, para alegaciones y pruebas ante el Sr. Instructor.

Propuesta de resolucion: Quince dias, para alegaciones y pruebas ante el Sr. Instructor.

Propuesta y resolucion: Un mes, recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Consejero de Economia, Innovacion,
Ciencia y Empleo.

Resolucion: Un mes, recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Consejero de Economia, Innovacion, Ciencia
y Empleo.

Pago de multa: Las notificadas entre los dias 1 y 15 de cada mes, desde la fecha de la notificacion hasta
el dia 20 del mes posterior o el inmediato habil posterior.

Las notificadas entre los dias 16 y ultimos de cada mes, desde la fecha de la notificacion hasta el dia 5
del segundo mes posterior o el inmediato habil posterior.

Expte.: S-003/2014.

Encausado: Marius Marin.

Acto que se notifica: Remisién acuerdo de inicio.
Extracto del contenido: Infraccién a la Ley de Industria.

Expte.: S-006/2014.

Encausado: Fernando Manuel Diaz Garrido.

Acto que se notifica: Remisién acuerdo de inicio.
Extracto del contenido: Infraccion a la Ley de Industria.

Para el contenido integro del acto, podran comparecer los encausados en la Delegacion Territorial de
Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo, sita en Camino del Saladillo, s/n, en los mismos plazos que se indican
respecto del acto notificado.

Huelva, 30 de enero de 2014.- El Delegado, Eduardo Manuel Mufioz Garcia.
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5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE ECONOMIA, INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO

ANUNCIO de 3 de octubre de 2013, de la Direccion Provincial de Jaén del Servicio Andaluz de
Empleo, referente a notificacion de un acto administrativo.

De acuerdo con lo establecido en el art. 59 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se procede mediante este
acto a notificar el expediente que a continuacion se relaciona, dado que la notificacién personal realizada en el
domicilio reflejado en la solicitud de ayuda (Ultimo domicilio conocido) ha resultado infructuosa.

Expediente: JA/Cl/0020/2009.
Entidad: La Cabana del Lince, S.L.
Acto notificado: Resolucion de reintegro de expediente de ayuda I+E de fecha 9.9.2013.

Jaén, 3 de octubre de 2013.- La Directora, Ana Cobo Carmona.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE ECONOMIA, INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO

ANUNCIO de 3 de octubre de 2013, de la Direccion Provincial de Jaén del Servicio Andaluz de
Empleo, referente a notificacion de un acto administrativo.

De acuerdo con lo establecido en el art. 59 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se procede mediante este
acto a notificar el expediente que a continuacion se relaciona, dado que la notificacién personal realizada en el
domicilio reflejado en la solicitud de ayuda (Ultimo domicilio conocido) ha resultado infructuosa.

Expediente: JA/CI/0012/2009.
Entidad: Visual Imagen y Comunicacion, S.L.
Acto notificado: Resolucion de reintegro de expediente de ayuda I+E de fecha 9.9.2013.

Jaén, 3 de octubre de 2013.- La Directora, Ana Cobo Carmona.
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

RESOLUCION de 30 de enero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Cordoba, por la que se hace publica la relacion de solicitantes de reconocimiento de la
situacion de dependencia y del derecho a las prestaciones del sistema para la autonomia y atencion a la
dependencia a los que no ha sido posible notificar diferentes resoluciones y actos administrativos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, e intentada sin efecto la
notificacion personal, se notifica a los interesados diferentes resoluciones y actos administrativos referentes al
procedimiento de reconocimiento de la situacion de dependencia.

NUM. EXPTE. NOMBRE Y APELLIDOS LOCALIDAD CONTENIDO DEL ACTO
SAADO1-14/4765277/2011-69 | ROSA ORTIZ CASTRO MONTORO (CORDOBA) RESOL. CADUCIDAD
SAADO1-14/4776069/2011-03 | ANTONIO FERNANDEZ GONZALEZ POZOBLANCO (CORDOBA) RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/4777165/2011-70 | MATILDE LUQUE CARDADOR EL HIGUERON (CORDOBA) RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/4797194/2011-08 | M.? DE LOS SANTOS CANETE MARMOL LUCENA (CORDOBA) RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/4815681/2011-36 | ENRIQUE CANTADOR GARCIA LA CARLOTA (CORDOBA) RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/4863005/2011-25 | RAFAELA CANO CUADRADO CORDOBA RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/4870965/2011-79 | ANTONIA SANCHEZ CABALLERO CORDOBA RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/4871445/2011-34 | JOSEFA MUNOZ GONZALEZ BUJALANCE (CORDOBA) RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/4996659/2012-15 | MANUELA PEREZ JIMENEZ CORDOBA RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/5016410/2012-70 | ALEXANDRA MUSTATEA ESPEJO (CORDOBA) RESOL. DENEGATORIA
SAADO1-14/5035944/2012-15 | ISABEL RODRIGUEZ LOPEZ CORDOBA RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/5056945/2012-68 | MANUEL RUEDA RINCON CORDOBA RESOL. GRADO Y NIVEL

SAADOQ1-14/5094763/2012-57

NOUR EDDINE ABQARI FARID

LUCENA (CORDOBA)

RESOL. CADUCIDAD

SAADO1-14/5094993/2012-90

M.? TRINIDAD GARCIA SERVIAN

VILLAFRANCA DE CORDOBA (CORDOBA)

RESOL. CADUCIDAD

SAADO1-14/5274189/2012-35 | FRANCISCA JIMENEZ BARBA PUENTE GENIL (CORDOBA) ADVERTENCIA CADUCIDAD
SAADO1-14/5288393/2012-25 | ANTONIA FERRER RODRIGUEZ VILLAFRANCA DE CORDOBA (CORDOBA) | RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/5303402/2012-82 | JULIA CANETE LOPEZ CORDOBA RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO01-14/5392085/2012-16 | ANA RECIO HUCHA CORDOBA ADVERTENCIA CADUCIDAD
SAADO1-14/5392468/2012-68 | ANA MARIA CLIMENT AMO CORDOBA RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/5473311/2012-58 | ADORACION CUBERO SERRANO RUTE (CORDOBA) ADVERTENCIA CADUCIDAD
SAADO01-14/5473488/2012-02 | M.* DEL ROSARIO RUEDA SANCHEZ-JAUREGUI | CORDOBA RESOL. GRADO Y NIVEL
SAADO1-14/5536891/2012-75 | JOSE MATA WIC LA CARLOTA (CORDOBA) ADVERTENCIA CADUCIDAD
SAADO1-14/5642154/2012-43 | ANA DURAN TORRES CORDOBA ADVERTENCIA CADUCIDAD
SAADO1-14/5893477/2013-08 | MARIA LOZANO PEREZ CORDOBA ADVERTENCIA CADUCIDAD
SAADO1-14/5515775/2012-54 | GHITA MUSTAFA RUTE (CORDOBA) RESOL. DESISTIMIENTO
SAADOQ1-14/5515854/2012-86 | STANA MUSTAFA RUTE (CORDOBA) RESOL. DESISTIMIENTO

Cérdoba, 30 de enero de 2014.- La Delegada, Maria Isabel Baena Parejo.
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

RESOLUCION de 5 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Huelva, por la que se hace publica la relacion de solicitantes del Programa de Solidaridad a
los que no ha sido posible notificar diferentes Resoluciones y Actos Administrativos.

Esta Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, se hace
publica la relacion de solicitantes del Programa de Solidaridad a los que no ha sido posible notificar diferentes
Resoluciones y Actos Administrativos.

DPHU- 551-2012-37880.

Solicitante: MANUEL RAYA RIOS.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se declara la caducidad del
procedimiento y se acuerda el archivo de las actuaciones realizadas conforme al Decreto 2/1999, de 12 de
enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion
y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de febrero), contra la misma cabe interponer recurso
de alzada en el plazo de 1 mes anta la lIma. Sra. Directora General de Servicios Sociales y Atencion a las
Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad,
Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4 de Huelva.

DPHU- 551-2012-38102.

Solicitante: MARIA JESUS DIAZ FELIX.

Contenido del acto: Acuerdo de fecha 14/01/2014 de la Delegada Provincial en Huelva de la Consejeria
para la lgualdad, Salud y Politicas Sociales, por el que se inicia procedimiento para la extincion del derecho
al Ingreso Minimo de Solidaridad, de conformidad con lo establecido en el apartado 3° del articulo 13 del
citado Decreto, asi como la adopcidn de la medida cautelar consistente en la suspensién del pago del IMS, de
conformidad con lo establecido en el art. 5 de la Orden de 8 de octubre de 1999 y el art. 72 de la Ley 30/1999,
de 26 de noviembre, de RJAP y PAC. 5. Todo ello se le comunica para su conocimiento y efectos oportunos,
concediéndole un plazo de 10 dias a partir del siguiente a la fecha de la publicacién, para que presente las
alegaciones, documentos y/o justificaciones que estime pertinentes en defensa de sus intereses, de conformidad
con lo establecido en el art. 84.2 de la Ley 30/1999, de 26 de noviembre, de RJAP y PAC. Podra tener acceso
al texto integro en la Delegacion Provincial de la Consejeria para la Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita la C/
Alcalde Moras Claros, 4-6, de Huelva. Contra el presente acuerdo, por ser un acto de mero tramite, no procede
recurso alguno.

DPHU- 551-2012-390109.

Solicitante: JAINABA JOBE.

Contenido del acto: Acuerdo de fecha 14/01/2014 de la Delegada Provincial en Huelva de la Consejeria
para la lgualdad, Salud y Politicas Sociales, por el que se inicia procedimiento para la extincion del derecho
al Ingreso Minimo de Solidaridad, de conformidad con lo establecido en el apartado 3° del articulo 13 del
citado Decreto, asi como la adopcidn de la medida cautelar consistente en la suspension del pago del IMS, de
conformidad con lo establecido en el art. 5 de la Orden de 8 de octubre de 1999 y el art. 72 de la Ley 30/1999,
de 26 de noviembre, de RJAP y PAC. 5. Todo ello se le comunica para su conocimiento y efectos oportunos,
concediéndole un plazo de 10 dias a partir del siguiente a la fecha de la publicacién, para que presente las
alegaciones, documentos y/o justificaciones que estime pertinentes en defensa de sus intereses, de conformidad
con lo establecido en el art. 84.2 de la Ley 30/1999, de 26 de noviembre, de RJAP y PAC. Podra tener acceso
al texto integro en la Delegacion Provincial de la Consejeria para la Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita la C/
Alcalde Moras Claros, 4-6, de Huelva. Contra el presente acuerdo, por ser un acto de mero tramite, no procede
recurso alguno.
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DPHU- 551-2012-40041. ,

Solicitante: YESSICA VIZCAYA CALDERON.

Contenido del acto: Acuerdo de fecha 14/01/2014 de la Delegada Provincial en Huelva de la Consejeria
para la lgualdad, Salud y Politicas Sociales, por el que se inicia procedimiento para la extincion del derecho
al Ingreso Minimo de Solidaridad, de conformidad con lo establecido en el apartado 3° del articulo 13 del
citado Decreto, asi como la adopcion de la medida cautelar consistente en la suspension del pago del IMS, de
conformidad con lo establecido en el art. 5 de la Orden de 8 de octubre de 1999 y el art. 72 de la Ley 30/1999,
de 26 de noviembre, de RJAP y PAC. 5. Todo ello se le comunica para su conocimiento y efectos oportunos,
concediéndole un plazo de 10 dias a partir del siguiente a la fecha de la publicacion, para que presente las
alegaciones, documentos y/o justificaciones que estime pertinentes en defensa de sus intereses, de conformidad
con lo establecido en el art. 84.2 de la Ley 30/1999, de 26 de noviembre, de RJAP y PAC. Podra tener acceso
al texto integro en la Delegacion Provincial de la Consejeria para la Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita la C/
Alcalde Moras Claros 4-6, de Huelva. Contra el presente acuerdo, por ser un acto de mero tramite, no procede
recurso alguno.

DPHU- 551-2012-52477. ,

Solicitante: JOSE MARIA MUNOZ PEREZ.

Contenido del acto: Acuerdo de fecha 17/01/2014 de la Delegada Provincial en Huelva de la Consejeria
para la lgualdad, Salud y Politicas Sociales, por el que se inicia procedimiento para la extincion del derecho
al Ingreso Minimo de Solidaridad, de conformidad con lo establecido en el apartado 3° del articulo 13 del
citado Decreto, asi como la adopcién de la medida cautelar consistente en la suspension del pago del IMS, de
conformidad con lo establecido en el art. 5 de la Orden de 8 de octubre de 1999 y el art. 72 de la Ley 30/1999,
de 26 de noviembre, de RJAP y PAC. 5. Todo ello se le comunica para su conocimiento y efectos oportunos,
concediéndole un plazo de 10 dias a partir del siguiente a la fecha de la publicacion, para que presente las
alegaciones, documentos y/o justificaciones que estime pertinentes en defensa de sus intereses, de conformidad
con lo establecido en el art. 84.2 de la Ley 30/1999, de 26 de noviembre, de RJAP y PAC. Podra tener acceso
al texto integro en la Delegacion Provincial de la Consejeria para la Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita la C/
Alcalde Moras Claros, 4-6, de Huelva. Contra el presente acuerdo, por ser un acto de mero tramite, no procede
recurso alguno.

DPHU- 551-2013-01731.

Solicitante: MARIA GARCIA GAMERO.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se declara la caducidad del
procedimiento y se acuerda el archivo de las actuaciones realizadas conforme al Decreto 2/1999, de 12 de
enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion
y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de febrero), contra la misma cabe interponer recurso
de alzada en el plazo de 1 mes anta la lIma. Sra. Directora General de Servicios Sociales y Atencion a las
Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad,
Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de Huelva.

DPHU- 551-2013-04331. ,

Solicitante: LIDIA SANTOS RODRIGUEZ.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la llma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lIgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-10371.

Solicitante: MIRICHIDA ROXANA NITU.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se declara la caducidad del
procedimiento y se acuerda el archivo de las actuaciones realizadas conforme al Decreto 2/1999, de 12 de
enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion
y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de febrero), contra la misma cabe interponer recurso
de alzada en el plazo de 1 mes anta la llma. Sra. Directora General de Servicios Sociales y Atencion a las
Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad,
Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4 de Huelva.
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DPHU- 551-2013-10663.

Solicitante: YOLANDA ORTA CRUZ.

Contenido del acto: El dia 16/10/2013, se envié en atencion al expediente DPHU- 551-2013-10663,
requerimiento de documentacion que deberia aportar en el plazo de 10 dias. Concluido dicho plazo, se le advierte
gue transcurridos 3 meses, sin aportar dicha documentacion se producira la caducidad del procedimiento de
acuerdo con el articulo 92.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre , de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (BOE num. 285 de 27 de noviembre). Podra tener acceso
al texto integro en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/
Moras Claros, 4, de Huelva.

DPHU- 551-2013-10670. ,

Solicitante: SONIA RUIZ FERNANDEZ.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se declara la caducidad del
procedimiento y se acuerda el archivo de las actuaciones realizadas conforme al Decreto 2/1999, de 12 de
enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion
y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de febrero), contra la misma cabe interponer recurso
de alzada en el plazo de 1 mes anta la llma. Sra. Directora General de Servicios Sociales y Atencion a las
Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad,
Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de Huelva.

DPHU- 551-2013-15921.

Solicitante: DOLORES VARGAS JUNQUERA.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el limo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-16054.

Solicitante: SONIA PAVON ORTEGA.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la llma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-17930. ,

Solicitante: FUENCISLA DEL OLMO AREVALO.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA nim. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-18947.

Solicitante: MANUEL GERARDO RIVERO MORA.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el limo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.
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DPHU- 551-2013-24482.

Solicitante: BEATRIZ FLORES CONTRERA.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la lima. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-27614.

Solicitante: MARIA DEL CARMEN ACEMEL MADERA.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-28364. o

Solicitante: CONSOLACION LIMON VAZQUEZ.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el limo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusiéon. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-28467.

Solicitante: MANUEL MARTIN ROMERO.

Contenido del acto: Resoluciéon de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusiéon. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-28659.

Solicitante: ROCIO MENDOZA OJEDA.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA nim. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4 de
Huelva.

DPHU- 551-2013-28667. ,

Solicitante: MANUEL GOMEZ HERNANDEZ.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el limo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.
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DPHU- 551-2013-31143.

Solicitante: DILSIA MARIA SANCHEZ GUERRA.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el limo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusién. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-31155.

Solicitante: FRANCISCA OLMO CARRASCO.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-31732.

Solicitante: RAQUEL GARCIA DE LA ROSA.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la lIma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-31993.

Solicitante: CARMEN CREZANTINA PANDELE.

Contenido del acto: Resoluciéon de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusiéon. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-32153.

Solicitante: NATIVIDAD SUAREZ MENA.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA nim. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-32233.

Solicitante: ANA K. LEDEZMA AGUDO.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el limo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.
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DPHU- 551-2013-32505.

Solicitante: TAMARA JIMENEZ NAVAS.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el limo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusién. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-32749. ,

Solicitante: MANUEL CORTES CORTES.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la llma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-32754.

Solicitante: INMACULADA ROMERO SANTANA.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el limo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusiéon. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-32778. ,

Solicitante: ANTONIO BARTOLOME DE LA FE.

Contenido del acto: Resoluciéon de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusiéon. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-33450. ,

Solicitante: LORENA DELGADO ALBARRACIN.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la llma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-34716. ,

Solicitante: MARIA ROSARIO GONZALEZ RAMOS.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la llma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lIgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.
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DPHU- 551-2013-34889. , ,

Solicitante: MARIA JOSEFA CATALAN MARTINEZ.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se deniega la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante la lIma. Sra. Directora General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener
acceso al texto integro en la Delegacién Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita
en C/ Moras Claros, 4, de Huelva.

DPHU- 551-2013-35002. ,

Solicitante: BERNARDO DAVILA BENITEZ.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la llma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-35431.

Solicitante: LORENA ROMERO VACAS.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la lIma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-37454.

Solicitante: JOSE A. CARRASCAL SANTOS.

Contenido del acto: Resoluciéon de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusiéon. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-37566. ,

Solicitante: TAMARA CINTA GONZALEZ CONTRERAS.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la llma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-38803.

Solicitante: ROCIO DEL MAR GALDAMES MEGA.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el limo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.



Num. 28 pagina 66 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 11 de febrero 2014

DPHU- 551-2013-39459. ) ~

Solicitante: BLANCA GEMA SANCHEZ MASCARENA.

Contenido del acto: Requerimiento de documentacién necesaria para subsanar la solicitud, conforme
al articulo 15 del Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de los
Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), que debera aportar en el plazo de 10 dias a contar desde el siguiente a la publicacién de este anuncio.
Si asi no lo hiciere, se le tendra por desistido en su solicitud y archivado el expediente, de conformidad con el
articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre , de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (BOE num. 285, de 27 de noviembre). Podra tener acceso al texto integro
en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales sita en C/ Moras Claros, 4,
de Huelva.

DPHU- 551-2013-39869.

Solicitante: ESTHER LANDERO CASTRO.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la lIma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-39931. )

Solicitante: JULIA DELGADO LOPEZ.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA nim. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el limo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusién. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-40201.

Solicitante: CLAUDIA BALOIU.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la [Ima. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-40234.

Solicitante: JOSE PEREZ IBANEZ.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el lImo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusién. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-40374.

Solicitante: LEONORA CURT.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la llma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lIgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4 de
Huelva.
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DPHU- 551-2013-40860.

Solicitante: EMILIA STOICA.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la llma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-41057.

Solicitante: ISABEL ROCIO CORREA PICHARDO.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-41394. )

Solicitante: SUSANA GONZALEZ RODRIGUEZ.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el lImo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusién. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-41400.

Solicitante: SONIA SANCHEZ BERNABE.

Contenido del acto: Requerimiento de documentacién necesaria para subsanar la solicitud, conforme
al articulo 15 del Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de los
Andaluces para la Erradicacion de la Marginacién y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), que debera aportar en el plazo de 10 dias a contar desde el siguiente a la publicaciéon de este anuncio.
Si asi no lo hiciere, se le tendra por desistido en su solicitud y archivado el expediente, de conformidad con el
articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre , de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (BOE num. 285, de 27 de noviembre). Podra tener acceso al texto integro
en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales sita en C/ Moras Claros, 4,
de Huelva.

DPHU- 551-2013-42911.

Solicitante: DANIELA EUGENIA HNIDEI.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el lImo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusién. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-43335.

Solicitante: MARIA REGALIE.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusiéon. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.



Num. 28 pagina 68 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 11 de febrero 2014

DPHU- 551-2013-44402.

Solicitante: DANIELA BACAINTAN.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se deniega la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA nim. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante la lIma. Sra. Directora General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener
acceso al texto integro en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita
en C/ Moras Claros, 4, de Huelva.

DPHU- 551-2013-44676.

Solicitante: MARIA EUGENIA CHICO MORENO.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-44681. )

Solicitante: ISABEL ALVAREZ SANCHEZ.

Contenido del acto: Resolucién de la Delegada Territorial por la que se le tiene por desistido de su solicitud
presentada conforme al Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de
los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia. (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), contra la misma cabe interponer recurso de alzada en el plazo de 1 mes ante la llma. Sra. Directora
General de Servicios Sociales y Atencion a las Drogodependencias. Podra tener acceso al texto integro en la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-45370.

Solicitante: JOSE A. GONZALEZ DELGADO.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacién de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusiéon. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-45374.

Solicitante: ANTONIO GARCIA PALANCO.

Contenido del acto: Resolucion de la Delegada Territorial por la que se concede la medida de Ingreso
Minimo de Solidaridad contenida en el Decreto 2/1999, de 12 de enero, que regula el Programa de Solidaridad
de los Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), con la advertencia legal de que contra la misma puede interponer recurso de alzada en el plazo de un
mes ante el llmo. Sr. Director General de Servicios Sociales e Inclusion. Podra tener acceso al texto integro en
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales, sita en C/ Moras Claros, 4, de
Huelva.

DPHU- 551-2013-49356. )

Solicitante: CINTIA SANCHEZ RODRIGUEZ.

Contenido del acto: Requerimiento de documentacién necesaria para subsanar la solicitud, conforme
al articulo 15 del Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de los
Andaluces para la Erradicacion de la Marginacién y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), que debera aportar en el plazo de 10 dias a contar desde el siguiente a la publicaciéon de este anuncio.
Si asi no lo hiciere, se le tendra por desistido en su solicitud y archivado el expediente, de conformidad con el
articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre , de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (BOE num. 285, de 27 de noviembre). Podra tener acceso al texto integro
en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales sita en C/ Moras Claros, 4,
de Huelva.
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DPHU- 551-2013-54153.

Solicitante: LAURA HORNERO DIAZ.

Contenido del acto: Requerimiento de documentacién necesaria para subsanar la solicitud, conforme
al articulo 15 del Decreto 2/1999, de 12 de enero, por el que se regula el Programa de Solidaridad de los
Andaluces para la Erradicacion de la Marginacion y la Desigualdad en Andalucia (BOJA num. 16, de 6 de
febrero), que debera aportar en el plazo de 10 dias a contar desde el siguiente a la publicacién de este anuncio.
Si asi no lo hiciere, se le tendra por desistido en su solicitud y archivado el expediente, de conformidad con el
articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre , de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (BOE num. 285, de 27 de noviembre). Podra tener acceso al texto integro
en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales sita en C/ Moras Claros, 4,
de Huelva.

Huelva, 5 de febrero de 2014.- La Delegada, Lourdes Martin Palanco.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

ACUERDO de 5 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Jaén, por el que se ordena la notificacion por edicto del acto que se cita.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley
4/1999, de 13 de enero, tras los intentos infructuosos de notificacion personal al interesado de la resolucion
recaida en expediente de proteccién de menores, se ha acordado la notificacion a través del presente anuncio,
gue en virtud de la cautela prevista en el art. 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, no se publica en su integridad.

Acto notificado: Resolucion de desamparo.

Numero Expediente: (DPJA) 353-2012-00001198-1.
Menor: L.J.T.P.

Interesado/a: Lieber Macario Tarira Arrellano.

El lugar donde el/la interesado/a dispone del expediente completo para su consulta es la Delegacion
Territorial de lgualdad, Salud y Politicas Sociales en Jaén, Servicio de Proteccion de Menores, Paseo de la
Estacion, num. 19, 3.2 planta.

Contra la presente Resolucion cabe formular oposicién ante el Juzgado de Primera Instancia de Jaén, en
el plazo de tres meses desde su notificacion, conforme a los tramites establecidos al respecto en los articulos
779y 780 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, modificada por la Ley 54/2007, de 28 de
diciembre, de Adopcion Internacional.

Jaén, 5 de febrero de 2014.- La Delegada, Maria de los Angeles Jiménez Samblds.
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

ANUNCIO de 4 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Almeria, en el que se comunica la cancelacion de la inscripcion sanitaria en el Registro
General Sanitario de Empresas Alimentarias y Alimentos de las industrias que se citan.

A los efectos del articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, por el presente se comunica a las
industrias que se citan la cancelacion de la inscripcion en el Registro General Sanitario de Empresas Alimentarias
y Alimentos.

Para consultar los expedientes pueden dirigirse a la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Almeria, Sanidad Alimentaria, ubicada en Ctra. de Ronda, 101, 4.% planta, de 9 a 14 horas.

Titular/Empresa: Lépez Lopez, Juana.
N.° R.G.S.E.A.A. 26.14475/AL
Ultimo domicilio conocido: Ctra. Nacional 340 A, num. 128, 04002 (Almeria).

Titular/Empresa: Navarro Martinez, Juan.
N.° R.G.S.E.A.A. 21.25656/AL.
Ultimo domicilio conocido: Paraje Cuatro Vientos, 252 —Matagorda— 04715, El Ejido (Almeria).

Titular/Empresa: Lépez Lopez, Juana.
N.° RG.S.E.AA. 26.14433/AL.
Ultimo domicilio conocido: Américo Vespucio, 21, 04740, Roquetas de Mar (Almeria).

Titular/Empresa: Eurofresh Export, S.A.
N.° R.G.S.E.A.A. 21.23359/AL.
Ultimo domicilio conocido: Ctra. Nacional 340, km 422, 04738, Vicar (Almeria).

Almeria, 4 de febrero de 2014.- El Delegado, Alfredo Valdivia Ayala.
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

ANUNCIO de 4 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Almeria, en el que se comunica la resolucion de revocacion de la autorizacion sanitaria de
funcionamiento de las industrias que se citan.

A los efectos del articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, por el presente se comunica a las
industrias que se citan la revocacion de la autorizacion sanitaria de funcionamiento.

Para consultar los expedientes pueden dirigirse a la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Almeria, Sanidad Alimentaria, ubicada en Ctra. de Ronda, 101, 4.% planta, de 9 a 14 horas.

Titular/Empresa: Distribuciones Lora, S.L.
N.° R.G.S.E.A.A. 40.09855/AL.
Ultimo domicilio conocido: Pol. Ind. Sector 20, C/ Bronce, 96-98-100, 04009 (Almeria).

Titular/Empresa: Jamones Godoy, S.A.
N. R.G.S.E.A.A. 10.08084/AL.
Ultimo domicilio conocido: C/ Luis Cernuda, 6 —Las Cabanuelas— 04738, Vicar (Almeria).

Almeria, 4 de febrero de 2014.- El Delegado, Alfredo Valdivia Ayala.
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

ANUNCIO de 4 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Almeria, para la notificacion por edicto del citado acto.

Con fecha 31 de enero de 2014, en el Expediente de Proteccién num. (DPAL) 352-2010-00006247-1
(EQM 1), referente a la menor T.B.J., se acuerda conceder tramite de audiencia a padres, tutores o guardadores
para poner de manifiesto el procedimiento instruido.

Por la presente, se ordena la notificacion del presente acto a dofia Josefina Jiménez Cruz, al intentarse la
notificacion en el domicilio que consta en el expediente y resultar esta incorrecta, con arreglo a lo dispuesto en
el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

Se le hace saber que dispone de un término 10 dias habiles, a fin de que pueda presentar las alegaciones
y documentos que estime conveniente.

Dado que la publicacion integra del acto lesionaria los derechos inherentes al menor, podra comparecer
en el plazo de diez dias, en el Servicio de Proteccion de Menores, sito en la localidad de Almeria, Ctra. de Ronda,
num. 226, Edificio «Bola Azul», 4.7 Plta., de Almeria, para su completo conocimiento.

Almeria, 4 de febrero de 2014.- El Delegado, Alfredo Valdivia Ayala.
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

ANUNCIO de 5 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Almeria, para la notificacion por edicto del citado acto.

Con fecha 3 de febrero de 2014, la Comision Provincial de Medidas de Proteccion de Almeria, en el
Expediente de Proteccion num. (DPAL) 352-2012-00004927-1 (EQM 2), referente a la menor M.T.D.V., ha resuelto
declarar la no existencia de desamparo respecto de la misma.

Por la presente, se ordena la notificacion del presente acto a don Pablo Duran, al ignorarse el lugar en el
gue debe practicarse la notificacion, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Se le hace saber que contra la mencionada Resolucién cabe formular oposicién ante el Juzgado
de Primera Instancia de Almeria, en el plazo de tres meses desde su notificacion, conforme a los tramites
establecidos al respecto en los articulos 779 y 780 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil,
modificada por la Ley 54/2007, de 28 de diciembre, de Adopcién Internacional.

Dado que la publicacion integra del acto lesionaria los derechos inherentes al menor, podra comparecer
en el plazo de diez dias en el Servicio de Proteccién de Menores, sito en la localidad de Almeria, Ctra. de Ronda,
num. 226, Edificio «Bola Azul», 4.% plta. de Almeria, para su completo conocimiento.

Almeria, 5 de febrero de 2014.- El Delegado, Alfredo Valdivia Ayala.
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

ANUNCIO de 5 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Almeria, por la que se publican actos administrativos relativos a procedimientos sancionadores
en materia de salud publica.

A los efectos previstos en los arts. 59.4 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se notifica a los interesados
gue mas adelante se relacionan los siguientes actos administrativos, para cuyo conocimiento integro podran
comparecer en la Asesoria Técnica de la Secretaria General de la Delegacion Territorial en Almeria, ubicada en
Ctra. de Ronda, 101, planta 22 en Almeria.

Interesado: Garcia Meseguer, David. «Café Bar Acatucci». NIF nim.: 74.645.048-C.

Num. expediente: 136/13.

Infraccion: Leves a la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia.

Sancion: Multa de 1.150,00 euros.

Tramite que se notifica: Resolucion de expediente sancionador.

Plazo de presentacion de recurso de alzada: Un mes a contar desde el dia siguiente a la publicacion de
esta Resolucion.

Interesado: Adriani, S.L. «Pub El Balcon Belga». CIF: B-04719688.

Num. expediente: 231/13.

Infraccion: Leves al articulo 104.a) y b) de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia.

Sancion: Multa de 1.500,00 euros.

Tramite que se notifica: Resolucion de expediente sancionador.

Plazo de presentacion de recurso de alzada: Un mes a contar desde el dia siguiente a la publicacion de
esta Resolucion.

Interesado: Torres Morales, Pedro. «Meson Bar La Cata». NIF: 27.209.565-J.

Num. expediente: 314/13.

Infraccion: Leves al articulo 104.a) y c) de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia.

Sancién: Multa de hasta 3.000,00 euros.

Tramite que se notifica: Acuerdo de iniciacion de expediente sancionador.

Plazo de presentacion de alegaciones: Quince dias habiles a contar desde el dia siguiente a la publicacion
de este acuerdo de iniciacion.

Almeria, 5 de febrero de 2014.- El Delegado, Alfredo Valdivia Ayala.
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

ANUNCIO de 5 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Sevilla, por el que se notifica la Resolucion del expediente sancionador que se cita, en
materia sanitaria.

Intentada en dos ocasiones infructuosamente la notificacion de la Resolucion de 15 de enero de 2014,
recaida en el Procedimiento Sancionador que abajo se relaciona, incoado por infraccién administrativa de la
normativa general sanitaria, y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 59.4 en relacion con el art. 61 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, esta Delegacion Territorial ha acordado la publicacion del presente anuncio en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, asi como en el tablon de anuncios del correspondiente Ayuntamiento,
considerandose con ello notificado el interesado, haciéndose constar que para conocimiento integro del acto
y constancia de tal conocimiento podra comparecer en la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales de Sevilla, sita en C/ Luis Montoto, num. 87, 1.2 planta, concediéndose los plazos de contestacion y
recursos que, respecto del acto notificado, a continuacion se indican:

Expediente num.: 166/13.

Notificado: Antonio Holguin Castro (Matadero y Sala de Despiece).

Ultimo domicilio: C/ Camino de la Estacion, s/n, 41520, El Viso del Alcor (Sevilla).

Acto que se notifica: Resolucién del procedimiento sancionador con imposicion de sancion.

Recurso: Recurso de alzada en un mes contado desde el dia siguiente al de la publicacién en BOJA, ante
la Excma. Sra. Consejera de lgualdad, Salud y Politicas Sociales.

Sevilla, 5 de febrero de 2014.- La Delegada, Francisca Diaz Alcaide.



11 de febrero 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 28 pagina 77

5. Anuncios
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

ANUNCIO de 5 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Sevilla, por el que se notifica la Resolucion de expediente sancionador en materia sanitaria.

Intentada en dos ocasiones infructuosamente la notificacion de la Resolucion de 15 de enero de 2014,
recaida en el Procedimiento Sancionador que abajo se relaciona, incoado por infraccién administrativa de la
normativa general sanitaria, y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 59.4 en relacion con el art. 61 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, esta Delegacion Territorial ha acordado la publicacion del presente anuncio en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, asi como en el tablon de anuncios del correspondiente Ayuntamiento,
considerandose con ello notificado el interesado, haciéndose constar que para conocimiento integro del acto
y constancia de tal conocimiento podra comparecer en la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales de Sevilla, sita en C/ Luis Montoto, num. 87, 1.2 planta, concediéndose los plazos de contestacion y
recursos que, respecto del acto notificado, a continuacion se indican:

Expediente num.: 166/13.

Notificado: Antonio Holguin Castro (Matadero y Sala de Despiece).

Ultimo domicilio: C/ Camino de la Estacion, s/n, 41520, El Viso del Alcor (Sevilla).

Acto que se notifica: Resolucién del procedimiento sancionador con imposicion de sancion.

Recurso: Recurso de alzada en un mes, contado desde el dia siguiente al de la publicacion en BOJA,
ante la Excma. Sra. Consejera de Igualdad, Salud y Politicas Sociales.

Sevilla, 5 de febrero de 2014.- La Delegada, Francisca Diaz Alcaide.
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

ANUNCIO de 5 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Sevilla, por el que se notifica Acuerdo de Iniciacion de procedimiento sancionador en materia
Sanitaria.

Intentada en dos ocasiones infructuosamente la notificacion del Acuerdo de Iniciacion de Procedimiento
Sancionador de 10 de enero de 2014, recaido en el Procedimiento Sancionador que abajo se relaciona, incoado
por infraccion administrativa de la normativa general sanitaria, y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 59.4
en relacion con el art. 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, esta Delegacion Territorial ha acordado la publicacion
del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, asi como en el tablon de anuncios del
correspondiente Ayuntamiento, considerandose con ello notificado el interesado, haciéndose constar que para
conocimiento integro del acto y constancia de tal conocimiento podra comparecer en la Delegacion Territorial de
Igualdad, Salud y Politicas Sociales de Sevilla, sita en C/ Luis Montoto, nim. 87, 1.2 planta, concediéndose los
plazos de contestacion y recursos que, respecto del acto notificado, a continuacion se indican:

Expediente num.: 354/13.

Notificado a: Asia Center Gran Bazar.

Ultimo domicilio: P.L. Los Olivos, C/ Los Naranjos, 1, 3, 5y 7. 41970-Santiponce (Sevilla).
Acto que se notifica: Acuerdo de Iniciacion de Procedimiento Sancionador.

Alegaciones: Plazo de 15 dias desde el siguiente al de la publicacion.

Sevilla, 5 de febrero de 2014.- La Delegada, Francisca Diaz Alcaide.
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

ANUNCIO de 5 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Sevilla, por el que se notifica la propuesta de resolucion de expediente sancionador en
materia sanitaria.

Intentada en dos ocasiones infructuosamente la notificacion de la Propuesta de Resolucion de 9
de enero de 2014, recaida en el Procedimiento Sancionador que abajo se relaciona, incoado por infraccion
administrativa de la normativa general sanitaria, y en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 59.4 en relacion
con el art. 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun, esta Delegacion Territorial ha acordado la publicacion del presente
anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, asi como en el tablén de anuncios del correspondiente
Ayuntamiento, considerandose con ello notificado el interesado, haciéndose constar que para conocimiento
integro del acto y constancia de tal conocimiento podra comparecer en la Delegacion Territorial de Igualdad,
Salud y Politicas Sociales de Sevilla, sita en C/ Luis Montoto num. 87, 1.2 planta, concediéndose los plazos de
contestacion y recursos que, respecto del acto notificado, a continuacion se indican:

- Expediente num.: 297/13.

- Notificado a: Don José Maria Garcia Lopez.

- Ultimo domicilio: C/ Jazmin num. 37. 41340 - Tocina ( Sevilla).

- Acto que se notifica: Propuesta de Resolucién de Procedimiento Sancionador.

- Alegaciones: Plazo de 15 dias habiles contados desde el siguiente al de la publicacion en el BOJA.

Sevilla, 5 de febrero de 2014.- La Delegada, Francisca Diaz Alcaide.
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CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD Y POLITICAS SOCIALES

ANUNCIO de 5 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Igualdad, Salud y Politicas
Sociales en Sevilla, por el que se notifica a la persona interesada Resolucion de Acogimiento Familiar
Preadoptivo, en expediente de Proteccion de Menores.

Intentada sin efecto, por causas ajenas a esta Administracion, la notificacion en el domicilio sefialado a
tales efectos por la persona interesada que se relaciona, en virtud de lo dispuesto en los articulos 59 y 61 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, se procede mediante este Anuncio a la notificacion a don Eduardo Benitez Ignacio, de la
resolucion adoptada con fecha 5 de diciembre de 2013, por la Comision Provincial de Medidas de Proteccion,
acordando el acogimiento familiar preadoptivo con respecto a la menor A.B.G.

Contra la presente resolucion cabe formular oposicion ante el Juzgado de Primera Instancia de Sevilla,
en el plazo de tres meses desde su notificacion, conforme a los tramites establecidos al respecto en los articulos
779y 780 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, modificada por la Ley 54/2007, de 28 de
diciembre, de Adopcion Internacional.

Para conocer el texto integro de la notificacion podra comparecer la persona interesada en la sede de
esta Delegacion Territorial, Servicio de Proteccion de Menores, sito en C/ Luis Montoto, num. 89, en horario de
atencion al publico.

Sevilla, 5 de febrero de 2014.- La Delegada, Francisca Diaz Alcaide.
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CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE

ANUNCIO de 30 de enero de 2014, de la Agencia Andaluza de Instituciones Culturales, por el
que se da publicidad a las subvenciones concedidas en la convocatoria 2013 de subvenciones para la
promocion del tejido profesional del teatro, la musica, la danza y los espectaculos dirigidos al publico
infantil y juvenil en Andalucia.

Mediante Orden de 28 de julio de 2011 se aprobaron las bases reguladoras del procedimiento de
concesion de subvenciones, en régimen de concurrencia competitiva, por la Agencia Andaluza de Instituciones
Culturales, para la promocién del tejido profesional del teatro, la musica, la danza y los espectaculos dirigidos al
publico infantil y juvenil en Andalucia (BOJA nim. 171, de 31 de agosto). Mediante Resolucion de 11 de junio de
2013 se convocan estas ayudas para el afio 2013 (BOJA num. 117, de 18 de junio).

Concluido el procedimiento de concesion, a efectos de general conocimiento, y de conformidad con lo
establecido en el articulo vigésimo segundo de la mencionada Orden de 28 de julio de 2011, asi como en los
articulos 123 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, aprobado
mediante Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, y 31 del Reglamento de los Procedimientos de Concesidn
de Subvenciones de la Administracion de la Junta de Andalucia, aprobado mediante Decreto 282/2010, de 4 de
mayo, por medio del presente Anuncio se hacen publicas las subvenciones otorgadas por este organismo en la
convocatoria 2013 de subvenciones para la promocién del tejido profesional del teatro, la musica, la danza y los
espectaculos dirigidos al publico infantil y juvenil en Andalucia.

LINEA DE APOYO A DISTRIBUCION DE ESPECTACULOS

L - . . . Subvencién
Beneficiario CIF/DNI Nombre artistico Titulo espectaculo Actividad concedida
REPRESENTACION EN
A LA SOMBRITA, S.L. B-91110593 | A LA SOMBRITA «E«LCE‘EE%S,F E(E»POCS LUCES GRECIAY GIRA POR 172425 €
y CASTILLA LA MANCHA
VARIOS PROGRAMAS DE MUSICA GIRA NACIONAL
ALQHAI & ALQHAI, S L. B-91717975 | ACCADEMIA DEL PIACERE peritoold ER | 15:432,00€
CENTRO DE ARTE Y PRODUCCIONES «CELESTINA» »RICARDO lI» GIRA POR EL
TEATRALES, S.L. B-91664672 | ATALAYA y «LA DAMA DE LAS CAMELIAS» TERRITORIO NACIONAL | 19-500.00€
GIRA NACIONAL
CHIRIGOTICAS, S.COOP.AND. F.91929174 | CHIRIGOTICAS «LA COPLA NEGRA» ey 8.690,55 €
CIA. DE DANZA FERNANDO HURTADO, | 5 354400 | C1A- DE DANZA FERNANDO (LA HISTORIA DE HANSEL Y GRETEL> | REPRESENTACION 1157366
S.LU. HURTADO «EL LAGO DE LOS CISNES» EN PANANA Y PERU 157,
«CIERRALOS 0JOS», DAME UN GIRA NACIONAL
CIA. DE DANZA MOBILE, S.L. B-91054817 | CIA. DE DANZA MOBILE SECUND Ly LA CUOAD ENCENDIOAs | & NTERVACIONAL | 11:250.00€
CIA. MARAVILLA TEATRO Y MUSICA, . GIRA NACIONAL
AR, F.91759167 | CIA. MARAVILLA TEATRO Y MUSICA | VARIOS ESPECTACULOS B A VAL 3.863,25€
DESDE CERO, GESTION Y DISERO ANTONIO DECHENT (DESDE CERO/
QOLTURAL S B72126980 | ¢ amMENTADOS) «LAVOZ HUMANA> GIRA NACIONAL 3774,60 €
‘ GIRA NACIONAL
JOSE OMAR MESA FRIAS 76655906-B | DATE DANZA VARIOS ESPECTACULOS B AIONAL 434928 €
i <EL BOSQUE DE GRIMM» GIRA NACIONAL
KREART PROYECTOS Y DISERO, S.L. | B-18757203 | LA MAQUINE LA CASA FLOTANTES o A ONAL 10.290,15 €
«CUENTOS PARA CAS| TODOS»
LA FUNDICION DE SEVILLA, S.L. B-91514455 | LA FUNDICION y «ULTIMOS DIAS DE UNA PUTA GIRA NACIONAL 3.850,00 €
LIBERTARIA»
LAVI E BEL, S.L. B-18487389 | LAVI E BEL VARIOS ESPECTACULOS GIRA NACIONAL 10.357,00 €
«LIBERACION MEDIANTE LA
LUISA GOMEZ TORREGROSA 26010151-A | TEATRO XTREMO YO GIRA NACIONAL 3.970,00 €
ASISTENCIA A
MARIA JOSEFA LOPEZ GAMBOA 28687088-Q | ABAO TEATRO «LEAR> SALAMANCA Y 6.374,93 €
ALMAGRO
MIGUEL ANGEL MORENO MONTOSA | 53684609-X | VAIVEN CIRCO Y DANZA «DO NOT DISTURB, NO MOLESTAR» | G/RA NACIONAL 5.400,00 €
' E INTERNACIONAL A00;
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o - . , . Subvencién
Beneficiario CIF/DNI Nombre artistico Titulo espectaculo Actividad concedida
VARIOS PROGRMAS DE MUSICA GIRA NACIONAL
ORQUESTA BARROCA DE SEVILLA, S.L. | B-91448183 | ORQUESTA BARROCA DE SEVILLA | yi¥i2> » B A ONAL 9.300,00 €
PRODUCCIONES EL ZACATIN, S.L. | B-91026484 | EL ZACATIN «SUBPRIME» GIRA NACIONAL 13.256,75 €
YO ME BAJO EN LA PROXIMA» GIRA NACIONAL
PRODUCCIONES IMPERDIBLES, SL. | B-41645144 | PRODUCCIONES IMPERDIBLES | 1) 2 A e P ithaveia 6.505,28 €
«UNA NINA»
ROSA DIAZ MARTINEZ FALERO 051944817 |LAROUS 3 oLA, CASA DEL ABUELOS GIRA NACIONAL 418524 €
«CONTANDO JOROBAS»
TAECO, S. COOP. AND. F-41715806 | BUHO Y MARAVILLAS y «LA LEYENDA DEL GRILLO Y LA ASISTENCIAA TOLOSA, | 1 676 25 €
SESTAO Y BILBAO
HORMIGA»
ASISTENCIA A LA FIRA
VARGAS BRULE, S.L. B-91797456 | MARCO VARGAS/CHLOE BRULE | <POR CASUALIDAD» PERTICALATR 403,20 €

Sevilla, 30 de enero de 2014.- El Director, José Francisco Pérez Moreno.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

ANUNCIO de 4 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y
Comercio en Almeria, por el que se notifica acto administrativo correspondiente a expediente de ayuda
del Programa 2009 de Rehabilitacion Autondmica de Viviendas (Plan de Choque por el Empleo en
Andalucia).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, esta Delegacion Territorial,
mediante el presente Anuncio, procede a notificar el siguiente acto administrativo relativo a expediente del
Programa 2009 de Rehabilitacién Autonémica de Viviendas (Plan de Choque por el Empleo en Andalucia), dado
gue la notificacién personal de dicho acto ha resultado infructuosa en la direccion aportada al expediente por el
propio interesado.

Resolucion de descalificacion:

Expediente: AL-09/14S2-RA.

Interesada: Lorena Martin Archilla (DNI: 78.036.911-G).
Municipio: Balanegra-Berja (Almeria).

Fecha de la Resolucion: 5.11.2013.

Sentido de la Resolucion: Descalificacion de las obras.

Contra la Resolucion anteriormente relacionada, que no pone fin a la via administrativa, cabe interponer
recurso de alzada ante la persona titular de la Consejeria de Fomento y Vivienda en el plazo de un mes, contado
a partir del dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacion, de conformidad con lo establecido en los
articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Para el conocimiento del contenido integro de la Resolucion, y en aplicacion de la cautela prevista en el
articulo 61 de la referida Ley 30/1992, la persona interesada podra comparecer en la Oficina de Rehabilitacion
de Viviendas de esta Delegacion Territorial, sita en Almeria, C/ Hermanos Machado, 4 -6.7 planta, en el sefialado
plazo de un mes contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del presente Anuncio.

Almeria, 4 de febrero de 2014.- La Delegada, Encarnacion Caparrds Plaza.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

ANUNCIO de 29 de enero de 2014, de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo
y Comercio en Cadiz, de notificacion de laudo dictado en procedimiento de arbitraje en materia de
transportes.

Ignorandose el actual domicilio de Guerrero Aduanas, S.L., contra el que se ha presentado solicitud de
arbitraje ante esta Junta Arbitral del Transporte por parte de la entidad Transportes Buytrago Andalucia, S.A.,
en los términos que indican los articulos 37 y 38 de la Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los
Transportes Terrestres (BOE de 31 de julio de 1987), y dado que, intentada la notificacion en su domicilio, ésta no
ha podido practicarse, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.4 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se
hace publica la notificacion del laudo arbitral dictado en el procedimiento de arbitraje en materia de transportes,
Expte. R 116/12 (A-CA 105/12), por el que se declara la estimacion parcial de la reclamacion de cantidad
presentada por Transportes Buitrago Andalucia, S.A., contra Guerrero Aduanas, S.L., cuya documentacién se
encuentra en el Servicio de Transportes de Cadiz, sito en Plaza Asdrubal, s/n, Edificio Junta de Andalucia, 11071,
Cadiz.

Transcurridos veinte dias desde la notificacion de este laudo a las partes, podra instarse su ejecucion
forzosa ante el Juzgado de Primera Instancia de Cadiz, conforme establecen los articulos 44 y 45 de la
Ley 60/2003, de 23 de diciembre, de Arbitraje, y 548 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil.
Contra este laudo puede ejercitarse la accion de anulacion ante el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia
en el plazo de dos meses siguientes a su notificacion, de acuerdo con lo previsto en los articulos 40 y 43,
ambos inclusive, de la Ley de Arbitraje. Con independencia de lo anterior, dentro de los diez dias siguientes
al de la notificacion del laudo podra solicitarse a esta Junta Arbitral su correccion, aclaracion, complemento o
rectificacion, de acuerdo con el articulo 39 de la citada Ley de Arbitraje.

Cadiz, 29 de enero de 2014.- El Delegado, Manuel Cardenas Moreno.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

ANUNCIO de 31 de enero de 2014, de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y
Comercio en Cddiz, sobre notificaciones de expedientes de inspeccion en materia de transportes.

Ignorandose el actual domicilio de la persona y entidad relacionada, contra la que se notifica requerimiento
de inspeccion con el objeto de verificar el cumplimiento de las condiciones exigidas por la Ley 16/87, de 30
de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres (BOE de 31 de julio de 1987), y dado que intentada la
notificacion en su domicilio ésta no ha podido practicarse, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
59.4 y 60.2 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, se hace publica la notificacion del requerimiento de inspeccion para que
en el plazo de diez dias habiles remita a esta Delegacion Provincial de Obras Publicas y Vivienda de Cadiz, sita
en Plaza Asdrubal, s/n, 5.7 planta, la documentacion que mas abajo se relaciona.

RELACION QUE SE CITA

Expediente: 109/2013.

NIF: B72126089.

Titular: Darktrans, S.L.

Domicilio: C/ Cielo, nim. 89, Urb. La Aldea lll, Algeciras, 11207 Cadiz.

Documentos requeridos: Tc2 de la seguridad social o del régimen de autdnomos correspondiente al mes
de diciembre de 2012.

Facturacion emitida durante el mes de diciembre/2012.

Acreditacion de los pagos correspondientes al 4.° trimestre de 2012 relativos al Impuesto sobre el Valor
Anadido (IVA).

Documentacion de control de los envios de transporte de mercancias correspondiente al mes de
diciembre/2012 (carta de porte).

Ficha técnica de los vehiculos matriculas: 2838-GJX.

Transferencias y/o baja de los vehiculos mencionados si las hubiere.

Plazo y lugar de entrega de todos los documentos: 10 dias habiles contados desde el siguiente al de la
recepcion de este escrito, en la Delegacion Territorial de Cadiz, sita en Plaza Asdrubal, s/n, 5.7 planta (Inspeccién
de Transportes).

El presente escrito tiene caracter de requerimiento formal y al amparo de lo establecido en los arts. 33
de LOTT y 19 del ROTT. A tal efecto se advierte que la negativa u obstruccion para el cumplimiento de cuanto
se le requiere, constituye falta muy grave si impide el ejercicio de la funcion inspectora que ahora se pretende, o
infraccion grave si la negativa u obstruccion implicase algun obstaculo que llegara a impedir la inspeccion; todo
ello de acuerdo con los arts. 140.6 ¢ 141.10 de la LOTT y art. 39 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Lo que se notifica a efectos de que, si lo estima oportuno, alegue por escrito a esta Delegacion lo que a
su derecho convenga, con aportacién o proposicion de pruebas en el plazo de quince dias habiles siguientes al
de la publicacién del presente anuncio.

Cadiz, 31 de enero de 2014.- El Delegado, Manuel Cardenas Moreno.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 20 de enero de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Almeria, de apertura del periodo de informacion publica del expediente que se cita, de
autorizacion para realizar obras en zona de policia del cauce Rambla Morales, término municipal de
Almeria. (PP. 172/2014).

Expediente: AL-34527.

Asunto: Construccion de invernadero en el poligono 76, parcela 62.

Solicitante: Bonifacio Bonachera Belmonte.

Cauce: Rambla Morales.

Término municipal: Almeria.

Plazo para formular alegaciones: Veinte dias.

Lugar de exposicion: D.T. C/ Candnigo Molina Alonso, num. 8, 5.2 planta, Almeria.

Almeria, 20 de enero de 2014 .- El Delegado, José Manuel Ortiz Bono.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 16 de diciembre de 2013, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Granada, por el que se hace publico el Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacicn
del Territorio y Urbanismo, de 24 de abril de 2013, de aprobacion definitiva del Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Gdjar.

Para general conocimiento se informa que en la sesion de la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Granada celebrada el 24 de Abril de 2013 se aprobo definitivamente el Texto Refundido
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Géjar. Con fechas 31 de mayo de 2012 y 4 de abril de 2013, el
Pleno del Ayuntamiento de Gdjar aprobd el expediente del Texto Refundido y se elevd a la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo a los efectos previstos en los articulos 33 y 38 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre. Tras haberse procedido previamente a la inscripcion y depésito del Instrumento urbanistico
de referencia en el Registro Municipal de Gojar y en el Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, a continuacion
se procede a la publicacion de tal Resolucion asi como a su normativa correspondiente al citado instrumento
urbanistico:

Acuerdo de la CPOTU de fecha 24 de abril 2013 por el que se aprueba definitivamente el Texto Refundido del
Plan General de Ordenacion Urbana de Gojar

«Examinado el expediente del Texto Refundido del PGOU de Géjar, aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Gojar en fechas 31 de mayo de 2012 y 4 de abril de 2013 y elevado a la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo a los efectos previstos en los articulos 33 y 38 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre.

Atendiendo a lo dispuesto en el citado texto Legal, Reglamento de Planeamiento, articulo 10.1 Decreto
del Presidente 3/2012, por el que se atribuyen a la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente las
competencias que venia ejerciendo la hasta ahora a la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda (Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de competencias de la Administraciéon de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo).

Vistos los informes emitidos por los servicios técnicos de la Delegacion Territorial de Agricultura Pesca
y Medio Ambiente y los de legislaciones sectoriales de aplicacion, en virtud de las facultades atribuidas a tenor
de lo dispuesto en el art. 13.2.a) del Decreto 525/2008, Decreto del Presidente 3/2012, Decreto 151/2012 y
Decreto 342/2012, en relacion con los articulos 31.2.B) y 32.4 de la antes citada Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio Andalucia

HA RESUELTO

Primero.

- Aprobar las modificaciones incluidas como consecuencia del cumplimiento de las diferentes resoluciones
de la CPOTU en tramites anteriores asi como los “Cambios realizados con motivo de peticiones efectuadas
por los servicios técnicos municipales” que se contienen en el punto Segundo letras A), B), C) y D) de esta
Resolucion.

- Aprobar la correccion del error material justificada en el Punto Segundo E) de esta Resolucién.

- Acordar la toma de conocimiento del Texto Refundido del PGOU de Gojar que recoge todos los aspectos
sefialados en esta Resolucion en virtud del articulo 38.4 de la LOUA.

Segundo.

A) Sobre el documento de cumplimiento del Acuerdo de la CPOTU de fecha 30/07/2003:

En el documento aportado para dar cumplimiento al Acuerdo de la CPOTU de fecha 30/07/2003,
se incluy6 un anexo titulado “CAMBIOS REALIZADOS CON MOTIVO DE PETICIONES EFECTUADAS POR LOS
SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES” en los que se modificaban tres aspectos de la Normativa:
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La Ordenanza: Edificacion Residencial en Manzana Cerrada (articulos 8.9.2 y 8.9.12 en paginas 91 y 94
respectivamente).

La Altura de los Semisétanos: que pasa, la cota superior de forjado, de 1,30 a 1,50 m (articulo 8.3.18.2b)
en pagina 77).

La Unidad Minima de Actuacion en el SNU Protegido “Vega de Gojar” (articulo 3.4.1.1 en pagina 20).

El Ayuntamiento aporta, con fecha 05/04/2013, documentacién administrativa consistente en copia
compulsada del acuerdo de Pleno adoptado en sesion de fecha 11/11/2003, solicitando por el Ayuntamiento
gue se tenga en consideracion por la CPOTU para su aprobacidn, los cambios referenciados anteriormente.

B) Sobre el documento de cumplimiento del Acuerdo de la CPOTU de fecha 19/12/2003:
Con la nueva documentacion aportada se comprueba que se subsanan las deficiencias observadas en el
referido acuerdo y en el ultimo informe emitido por esta Delegacion de fecha 15/02/2013.

C) Sobre el documento de cumplimiento del Acuerdo de la CPOTU sobre Subsanacion de Errores del
PGOU, de fecha 24/05/2006:

Con la nueva documentacion aportada se comprueba que se subsanan los extremos observados en el
informe emitido por esta Delegacion de fecha 15/02/2013.

D) Sobre la Modificacion nim. 1 del PGOU para redistribucién de viviendas en las parcelas de VPO del
sector SAU-2, Suelo Urbanizable Ordenado (1.020/2003/2):

Con fecha 30/03/2009, esta Delegacion emitié oficio de la Delegada Provincial en el que se indicaba
que para la inscripcién de la Modificacion en el Registro Autondmico de Planeamiento deberia aportarse la
documentacion requerida en el Decreto 2/2004.

Se aporta, por el Ayuntamiento, la documentacion administrativa.

E) Sobre la subsanacion del error detectado en la Ficha Urbanistica UE-19:

Segun el “Anexo justificativo de errores materiales detectados del PGOU de Gojar”, en la ficha de
determinaciones urbanisticas de la UE-19 aparecia una Superficie Bruta del ambito de 14.048 m?, sin embargo
del analisis numeérico de la ficha se deduce que este valor no era el correcto.

Si se suman todas las superficies parciales de los suelos del ambito, se obtiene una superficie bruta de
9.913,40 m?, es decir:

Manzana Cerrada...........occevvveveeeeiiiiinnnene, 2.674,4 m?
Residencial Unifamiliar Adosada 1............. 2.354,6 m2
A =T Lo TR 2.011,7 m?
Espacio Libre........oeeveveeeeiceeeeeeeee e 1.723,9 m?
Equipamientos.........cccccvveeiiieie i, 1.148,8 m?2
TOTAL. . 9.913,40 m?

Con este nuevo valor, los parametros de edificabilidad global, densidad global y aprovechamiento medio
coinciden con los que ya se expresaban en la ficha original.

Se comprueba que, una vez corregido el valor de la superficie bruta, el resto de valores es correcto. Por
tanto, se entiende que procede la correccién del error. Se aporta nueva Ficha Urbanistica para sustituirla.

Tercero. Esta resolucion se notificara al Ayuntamiento de Géjar.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion ante el Juzgado
de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial seglin se prevé en el art. 14 de la Ley 29/1998
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de 13 de julio, o, en su caso, ante la correspondiente Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los requisitos
previstos en la mencionada Ley, todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro que estime
procedente.

Granada, 16 de diciembre de 2013.- La Delegada, Maria Inmaculada Oria Lopez.
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TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
CAPITULO PRIMERO
Disposiciones previas

Articulo 1.1.1. Naturaleza, objeto y ambito territorial.

1. El presente Plan tiene la naturaleza juridica de Plan General de Ordenacion Urbanistica, (en adelante
POGU), del término municipal de Gojar, con el contenido y el alcance atribuidos a los PGOU por la legislacion
urbanistica vigente. Su contenido corresponde a lo dispuesto en la Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen
del Suelo y Valoraciones (en adelante LS-6/98), la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (en adelante LOUA), Reglamentos de Planeamiento, Gestion Urbanistica y Disciplina Urbanistica, y
con la Ley 1/1994, de 11 de Enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, asi
como con la restante legislacion emanada de la Junta de Andalucia, y con la legislacién sectorial de aplicacion.

2. Es el resultado de la revision del anterior documento de planeamiento general, al que sustituye
plenamente, el cual queda derogado para dicho ambito a la entrada en vigor de este, salvo los efectos de
transitoriedad expresamente previstos en este Plan o que resultaran procedentes al amparo de la Legislacion
Urbanistica.

3. Tiene por objeto la ordenacion integral del territorio del municipio, la definicion de los elementos
basicos de la estructura general de su territorio, la clasificacion del suelo estableciendo su régimen juridico y las
normas para su desarrollo y ejecucion.

Articulo 1.1.2. Vigencia y efectos del PGOU.

1. EI PGOU entra en vigor desde la publicacion de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Junta
de Andalucia, y ello conlleva la sustitucién del precedente planeamiento municipal y de sus modificaciones.

2. El POGU tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de eventuales modificaciones.

3. La entrada en vigor del Plan le otorga los efectos de publicidad, ejecutoriedad y obligatoriedad previstos
en la legislacion urbanistica.

La vigilancia y control de su observancia obliga por igual a la Administracion Publica, a los propietarios
del suelo y edificaciones y a los ciudadanos en general.

Articulo 1.1.3. Revision del PGOU.

1. EI PGOU se formula, en principio, con objetivos a alcanzar en un periodo de ocho (8) afios a partir
de su entrada en vigor. Cumplido este plazo, el Ayuntamiento verificara si es precisa la revision del Plan por la
aparicion de nuevos objetivos durante el proceso de su ejecucion del Plan.

2. En todo caso, el Ayuntamiento de Gojar podra verificar la oportunidad de proceder a la revision del
presente PGOU, en cualquier momento, si se produjera alguna de las siguientes circunstancias:

a) La promulgacion y entrada en vigor de una Ley Autondmica o Estatal que implique modificacion
sustancial de los criterios normativos sobre los que se basa la presente Revision.

b) La aprobacion o revisién de un Plan de Ordenacion del territorio de ambito subregional que asi lo
disponga o lo haga necesario, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley 1/1994, de 11 de
Enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, o legislacion andaluza de rango
superior.

Lo anterior se entendera sin perjuicio de la inmediata prevalencia de aquellas determinaciones del Plan
de Ordenacion del Territorio que sean de aplicacion directa.

¢) Cuando la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio o
de la clasificacion del suelo y de sus determinaciones motivadas, bien por la eleccién de un modelo territorial
distinto, o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas excepcionales de caracter demografico o econoémico,
gue incidan sustancialmente sobre la ordenacion o por el agotamiento de la capacidad del Plan.

d) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e importancia lo justifiquen, al
afectar a los criterios determinantes de la estructura general y organica del territorio del municipio o sobre
las determinaciones sustanciales que la caracterizan, e igualmente en caso de urgencia o excepcional interés
publico.

Articulo 1.1.4. Modificaciones del PGOU.
1. Se considera como modificacién de elementos del PGOU aquella alteracion de sus determinaciones
gue no constituya supuesto de revision conforme a lo dispuesto en este Plan y, en general, las que puedan
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aprobarse sin reconsiderar la globalidad del Plan o la coherencia de sus previsiones por no afectar, salvo de
modo puntual y aislado, a la estructura general y orgénica del territorio o a la clasificacion del suelo.

2. No alcanzaran la consideracion de modificaciones del PGOU:

a) La delimitacion de unidades de ejecucion no previstas expresamente en el PGOU.

b) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la ley y el propio PGOU reservan
al planeamiento de desarrollo, segun lo previsto en este Plan.

En particular, se consideraran asi los meros ajustes puntuales en la delimitacion de los instrumentos de
planeamiento y de gestion, siempre que no impliquen reduccion de los sistemas generales o de los espacios
libres.

lgualmente, se incluyen en este supuesto las alteraciones, por el planeamiento de desarrollo, de las
determinaciones no vinculantes, expresadas en las fichas de planeamiento del presente PGOU.

c) Las alteraciones de las determinaciones no basicas de las ordenanzas de edificacion contenidas en este
PGOU, que se tramitaran de conformidad a lo previsto para las ordenanzas municipales. Tales determinaciones
no basicas se refieren a parametros de forma y no afectan a edificabilidades ni aprovechamientos urbanisticos.

d) Los acuerdos singulares de interpretacién del PGOU vy la aprobacion de Ordenanzas Especiales, para
el desarrollo o aclaracién de aspectos concretos del Plan, previstas o no en este Plan.

e) La correccion de los errores materiales, aritméticos o de hecho, de conformidad a la legislacion
aplicable.

3. La moadificacion debera justificar expresamente la necesidad de la alteracion propuesta, asi como el
mantenimiento del modelo territorial del Plan que se modifica y su incidencia sobre éste. Asimismo se justificara
la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

Especialmente se debera justificar la prevision de mayores espacios libres, tanto locales como generales,
cuando la modificaciéon suponga un incremento manifiesto del volumen edificable de una zona.

4. Las modificaciones de elementos del PGOU en funcién de la determinacion objeto de la alteracion
pueden ser de tres tipos:

a) Puntuales, aquellas modificaciones que no alteran la estructura general y organica del territorio
ni afectan a la clasificacion del suelo o al suelo no urbanizable, y cuya aprobacion definitiva corresponde al
Ayuntamiento, en virtud de lo prevenido en los articulos 36, 37 y 38 de la LOUA.

b) Sustanciales, aquellas que afecten a los aspectos anteriormente citados, cuya aprobacion definitiva
sera competencia de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, en virtud de lo prevenido en los articulos
36, 37 y 38 de la LOUA.

c) Cualificadas, aquellas que tuvieran por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de las zonas
verdes o espacios libres previstos, que se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 36,37 y 38 de la LOUA, y
requeriran el informe favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

Articulo 1.1.5. Documentacién del PGO: Contenido y valor de sus elementos.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica esta integrado por los siguientes documentos:

1. La Memoria, con sus anexos, sintetiza la informacion urbanistica, sefiala los objetivos y generales de
planeamiento, y expresa y justifica los criterios seguidos para adoptar sus determinaciones.

2. Normas Urbanisticas. Las presentes normas de régimen urbanistico general, contienen un articulado
que recoge y regula el régimen juridico a que quedan sometidas las distintas clases de suelo. Incorpora,
igualmente, fichas reguladoras de los ambitos de planeamiento y ejecucion sistematica, que prevalecen sobre
los restantes documentos del Plan para todo lo que en ellas se establece sobre desarrollo, gestion y ejecucion
del planeamiento y en cuanto al régimen juridico propio de las distintas clases o categorias de suelo y los
aprovechamientos admisibles sobre el mismo.

Regulan igualmente el régimen de usos, las condiciones generales y particulares de la edificacion y la
urbanizacion, asi como las disposiciones sobre proteccion del patrimonio tanto urbano como rural.

3. Catalogo de edificios y elementos de interés.

4. Documentacion grafica del Plan:

a) ORD 1. Plano de “Estructura General y Organica del Territorio: Usos globales”, a escala 1/10.000,
expresa el modelo general de la ordenacion elegida definiendo los sistemas generales y la clasificacion del suelo,
tanto en las determinaciones concernientes a la division del suelo no urbanizable y su delimitacion respecto del
suelo urbano y urbanizable, como a las distintas situaciones previstas en cada clase de suelo.

b) ORD 2. Plano de “Clasificacion y Calificacion del Suelo”, a escala 1/4.000 establece la delimitacion del
Suelo Urbano y Urbanizable, sefialandose los usos en las distintas clases de suelo. Incluye asimismo la distincion
entre tipos de suelo urbanizable —ordenado, sectorizado y no sectorizado- y de suelo urbano —consolidado y no
consolidado- Se indica la ordenacién indicativa en los sectores de Suelo Urbanizable. Consta de 2 hojas.
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c) ORD 3. Plano de “Ordenacion fisica y alineaciones”, a escala 1/2.000 establece la delimitacion del
Suelo Urbano con la delimitacion de las unidades de ejecucion. Se sefialan las alineaciones en Suelo Urbano y
los inmuebles objeto de proteccidn. Consta de 1 hoja.

d) ORD 4. Plano de “Inventario del Patrimonio Arquitectdnico en Suelo No Urbanizable”, a escala 1/10.000
localiza las edificaciones incluidas en el Inventario del Patrimonio Arquitectonico en Suelo No Urbanizable.

5. Inventario del Patrimonio Arquitectdnico en Suelo No Urbanizable.

6. Estudio de Impacto Ambiental.

7. Programa de actuacion-Estudio econdmico-financiero.

Articulo 1.1.6. Interpretacion del PGOU.

1. La interpretacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica corresponde al Ayuntamiento de Gojar en
el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facultades revisoras de la Junta de Andalucia,
conforme a las leyes vigentes, y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2. Los distintos documentos del PGOU integran una unidad cuyas determinaciones deben aplicarse
segun el sentido propio de la literatura que prevalecera sobre los planos, en relacion con el contexto, con los
antecedentes historicos y legislativos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan,
y atendida la realidad social del momento en que se apliquen.

Las determinaciones del PGOU se interpretaran con arreglo al valor de sus documentos, en razén de sus
contenidos, conforme a lo sefialado en el articulo anterior, y a sus fines y objetivos, expresados en la Memoria.

Si, no obstante la aplicaciéon de éstos criterios interpretativos, subsistiera imprecision en sus
determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacion del Plan mas favorable al mejor
equilibrio entre aprovechamientos edificatorios y equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, al
menor deterioro del medio ambiente natural, a la menor transformacion de los usos y actividades tradicionales
existentes, y a la satisfaccion del interés general de la colectividad.

3. Los datos relativos a las superficies de los distintos ambitos de planeamiento y gestion en Suelo
urbano y urbanizable, constituyen la mejor aproximacion que permite la mediciéon realizada sobre la base
cartografica disponible a escala 1/2.000. En el supuesto de no-coincidencia de dicha medicion con la real
del terreno comprendido dentro de los ambitos referidos, el instrumento de planeamiento o gestion que se
formule en esos ambitos para el desarrollo pormenorizado de las previsiones del PGOU, podra corregir el dato
de la superficie, aumentandolo o disminuyéndolo, mediante documentacién justificativa (basicamente planos
topograficos oficiales) a la que se aplicara en su caso el indice de edificabilidad y/o aprovechamiento urbanistico
definido en la ficha de caracteristicas correspondiente.

4. Los actos realizados al amparo del texto de una norma del presente PGOU que persigan un resultado
prohibido o contrario a dicho Plan o al ordenamiento urbanistico en general se consideraran ejecutados en
fraude de ley y no impediran la debida aplicacion de la norma que se hubiera tratado de eludir.

CAPITULO SEGUNDO
Informacién Urbanistica

Articulo 1.2.1. Publicidad del planeamiento.

1. El principio de publicidad del planeamiento tiene como fin facilitar a los propietarios el cumplimiento
de los deberes legales, mediante el cabal conocimiento de la situacion urbanistica a que estan sometidas las
fincas, lo que se hace efectivo mediante los siguientes mecanismos:

a) Consulta directa.

b) Informes urbanisticos.

c) Cédulas urbanisticas.

d) Consultas previas.

2. lgualmente seran publicos los Registros regulados en estas Normas, asi como los que se pudieran
establecer en desarrollo del PGOU, que estaran sometidos al mismo régimen que el establecido para los
instrumentos de planeamiento. Cualquier persona tendra derecho a que se le manifiesten los libros y a obtener
certificacion de su contenido.

Articulo 1.2.2. Consulta directa.

1. Toda persona tiene derecho a tener vista por si misma y gratuitamente de la documentacion integrante
del PGOU y de los instrumentos de desarrollo y complementarios del planeamiento, asi como de los Registros
en él previstos, en los lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal
encargado prestara auxilio a los consultantes para la localizacion de los documentos de interés.

De igual modo, se facilitara al publico la obtencion de copias de los documentos anteriormente citados,
en los plazos y, en su caso, con el costo que se establezca al efecto.
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2. Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias sobre las caracteristicas y condiciones
particulares, concretas y especificas a que debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi se
precise, debera acompanarse de documentacion suficiente.

Articulo 1.2.3. Informes urbanisticos.

1. Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca,
sector o unidad de ejecucidn, o sobre cualquier otra informacion o asunto relacionado con el PGOU y su
desarrollo, el cual se emitira, por el servicio municipal determinado al efecto, en el plazo maximo de un (1) mes
desde la fecha de solicitud.

2. La solicitud de informe ira acompafada de plano de emplazamiento de la finca sobre topografico
oficial a escala 1/2.000, o bien la denominacion precisa, en su caso, conforme al Plan General de Ordenacion
Urbanistica, del ambito de planeamiento o unidad de ejecucion objeto de consulta.

Los servicios municipales podran requerir al solicitante cuantos otros datos o antecedentes fuesen
precisos.

3. Cuando se trate de dudas o de distintas interpretaciones suscitadas por diferentes lecturas de los
documentos del Plan, seran resueltas por el Ayuntamiento en el plazo maximo de dos (2) meses. La interpretacion
acordada debera ser aprobada por el 6rgano competente municipal y publicada adecuadamente con el fin de
gue sea generalizable para casos similares.

Articulo 1.2.4. Cédulas urbanisticas.

1. Mediante Ordenanza especial se creara y regulara la Cédula urbanistica como documento acreditativo
del régimen urbanistico aplicable, a un terreno o edificio determinado, en la fecha de su expedicion.

2. La Cédula se expedira a solicitud por escrito del interesado, que debera acompafiar la documentacion
sefialada en el punto 2 del articulo anterior, y tendra el contenido que se sefiala en los puntos siguientes.

3. La Cédula tendra, como minimo, el siguiente contenido:

a) Situacion de la finca, con expresion de si esta o no edificada.

b) Clasificacion y categoria del Suelo en que se haya enclavada.

c) Area de reparto en que se encuentre con indicacion del aprovechamiento medio correspondiente.

d) Planeamiento de aplicacion y, en su caso, figuras complementarias de planeamiento, en particular
alineaciones que le afecten, con indicacion de sus respectivas fechas de aprobacion. Del mismo modo se
sefialara cualquier instrumento de intervencién municipal que pudiera afectar a la finca.

e) Calificacion del Suelo con expresion de los usos, intensidades y tipologias que le asigne el planeamiento,
asi como de las restantes determinaciones que tengan incidencia en la ordenacion.

f) Aprovechamiento lucrativo resultante de las anteriores condiciones de ordenacion, en funcién de los
criterios de calculo de éste establecido por el Plan General de Ordenacion Urbanistica o el planeamiento de
desarrollo de las mismas.

g) Unidad de ejecucion que estuviese delimitada y, sistema de actuacion aplicable.

h) Grado de adquisicion de facultades urbanisticas al tiempo de expedicion de la Cédula.

i) En su caso, unidad de ejecucion o area de reparto donde podra o debera hacer efectivo su derecho
al aprovechamiento si existiera defecto de aprovechamiento, o a la que estuviese adscrita el terreno en caso de
estar prevista la obtencion del mismo.

j) Indicacién de los requisitos minimos e indispensables para dotar al terreno de infraestructuras,
especificando la parte que debe resultar a cargo de los propietarios.

Articulo 1.2.5. Valor acreditativo de los informes y cédulas urbanisticas.

1. El valor acreditativo de los informes y cédulas urbanisticas se entendera sin perjuicio de la ulterior
subsanacion de los errores materiales o de hecho que contuviesen y no alcanza en ningun caso a alterar los
derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la ordenacion legal y urbanistica aplicable en
cada momento.

2. No obstante, la existencia de error suministrada, en su caso, al interesado debera ser considerada y
su incidencia valorada en cuantas resoluciones administrativas haya dado lugar. En todo caso, la informacion
errbnea genera, en cuanto supone un funcionamiento anormal de la Administracion, derecho del interesado a
ser indemnizado, si asi fuera el caso.

Articulo 1.2.6. Consultas previas.

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias, sobre las caracteristicas y condiciones a
que debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su objeto, debera acompanarse
de anteproyecto o croquis suficientes para su comprension.
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TITULO SEGUNDO
REGIMEN GENERAL DEL SUELO
CAPITULO PRIMERO
Division del territorio: Clasificacion del Suelo

Articulo 2.1.1. Régimen urbanistico del Suelo.

El régimen urbanistico del Suelo y de la propiedad se establece, de acuerdo a la legislacion urbanistica
aplicable mediante:

a) Clasificacion del Suelo, estableciendo su régimen general.

b) Calificacion del Suelo, fijando usos e intensidades de aprovechamiento y marcando zonas de
ordenacién uniforme.

c) Programacién urbanistica, determinando los plazos del desarrollo y ejecucion del Plan.

Articulo 2.1.2. Clasificacion del Suelo.

La clasificacion del Suelo constituye la divisidn basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion. Segun la realidad consolidada y el destino previsto por el
PGOU para las distintas areas, dentro de las disposiciones legales, se distinguen las siguientes clases de Suelo
gue se exponen a continuacion.

Cada clase de Suelo cuenta con un régimen propio y diferenciado, a efectos de desarrollo y ejecucion
de el PGOU. Los Sistemas Generales cuyo Suelo se obtenga con cargo a otra clase de suelo, esta sujeto, a ese
exclusivo efecto, al régimen de la clase de Suelo a que se adscriba su obtencion.

Articulo 2.1.3. Suelo no urbanizable (SNU).

1. Es aquel destinado a fines vinculados con la utilizacién racional de los recursos naturales y la
proteccion del medio ambiente, y por tanto preservado del proceso de desarrollo urbano.

2. De conformidad con lo establecido en el articulo 46 de la LOUA el PGOU establece dos Categorias
de Suelo no urbanizable, cuales son las correspondientes a suelo no urbanizable de especial proteccién por
legislacion especifica y suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica y
gue comprenden las subcategorias siguientes:

a) En suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica:

. Suelo no urbanizable protegido incluido en el ambito del Parque Natural de Sierra Nevada.
b) En suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica:
[. Suelo no urbanizable protegido por su excepcional valor productivo. Vega de Gojar.
[I. Suelo no urbanizable adscrito al sistema de espacios libres de la Aglomeracion Urbana de Granada.
Rio Dilar.
[Il. Suelo no urbanizable protegido como franja de proteccion del Parque Natural de Sierra Nevada.
IV. Suelo no urbanizable protegido por su interés paisajistico.
V. Suelo no urbanizable protegido para desarrollo de Parque Tematico.

3. La delimitacion general del Suelo no urbanizable aparece fijada en el plano de “Estructura General y
Organica del Territorio: Usos globales”, y su régimen juridico se recoge en el Titulo Tercero sobre Régimen del
Suelo no urbanizable de este Plan.

Articulo 2.1.4. Suelo urbano (SU).

Comprende las areas historicamente ocupadas por el desenvolvimiento del municipio a la entrada en
vigor del Plan y aquellas otras que, por la ejecucion de éste, o que reune las condiciones establecidas en el
articulo 45 de la LOUA, 8 de la LS-6/98 y 21 del Reglamento de Planeamiento. Se delimita en el plano de
“Clasificacion del Suelo: Ordenacion fisica y alineaciones” y se regula especificamente en el Titulo Cuarto sobre
Régimen del Suelo urbano de este Plan.

Articulo 2.1.5. Suelo urbanizable (SUP).

Se caracteriza por estar destinado por el Plan a ser soporte del crecimiento urbano previsto. En razon
de las previsiones en el tiempo y procedimiento que el Plan establece para su incorporacion al proceso de
desarrollo urbano, se divide conforme a lo permitido por el articulo 47 de la LOUA en tres categorias:

a) Suelo urbanizable ordenado.

b) Suelo urbanizable sectorizado.

c) Suelo urbanizable no sectorizado.
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El Suelo urbanizable aparece delimitado en el plano de “Clasificacion del Suelo: Ordenacion fisica y
alineaciones” y se regula en el Titulo Quinto sobre el Régimen del Suelo urbanizable de este Plan.

Articulo 2.1.6. Suelo de Sistemas Generales.

Comprende esta categoria las superficies que, sin perjuicio de la clasificacion del suelo, son destinadas
por el Plan al establecimiento de los elementos de viario e infraestructura general, espacios libres y dotaciones
determinantes del desarrollo urbano y especialmente configuradores de la estructura general y organica del
territorio. EI PGOU, en todo caso, adscribe a las distintas clases de suelo los sistemas generales por él previstos.
En el plano de “Estructura General y Organica del Territorio: Usos globales”, se identifican, y en las fichas de
condiciones urbanisticas se especifica la clase de suelo a la que estan adscritos.

Los Sistemas Generales tienen vocacion de permanencia por ser necesarios para asegurar la racionalidad
y coherencia del desarrollo urbanistico y garantizar la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso
colectivo.

CAPITULO SEGUNDO
Desarrollo sistematico del Plan General de Ordenacion Urbanistica

Articulo 2.2.1. Subclases de Suelo en funcién de la ordenacién propuesta.

Atendiendo al grado de detalle de la ordenacion que establece el PGOU y de la necesidad, por
consiguiente, de remitir o no la ordenacion detallada de los terrenos a otras figuras de planeamiento, este Plan
establece, para cada clase y categoria de Suelo, los siguientes ambitos:

1. En el Suelo urbano:

a) Suelo urbano en situacién normal.

Ordenado de modo detallado y finalista, cuyo desarrollo viene posibilitado por la aplicacion directa de
las determinaciones propias del PGOU para la zona de que se trate a través de las correspondientes normas
particulares, que en este caso tienen el caracter de Ordenanzas Municipales.

b) Suelo urbano en Reforma. (AR)

Son aquellas areas del Suelo urbano, para las que el PGOU prevé la modificacion de su uso u ordenacion,
con obtencion de nuevo viario, equipamientos o espacios libres. El Plan proyecta su ordenacién detallada, para
ser desarrollada mediante Estudios de Detalle o difiere la misma a la redaccion de Planes especiales de Reforma
Interior.

c) Suelo urbano en Transformacion y Mejora. (ATM)

Son aquellos dmbitos delimitados por el PGOU para llevar a cabo operaciones de transformacion o
mejora de los elementos de su estructura urbana, con conservacion de su poblacion, mediante operaciones de
realojo transitorio. Su desarrollo se efectuara mediante Planes Especiales de Reforma Interior y/o de Mejora del
Medio Urbano.

2. En el Suelo urbanizable:

a) Suelo urbanizable Ordenado:

Esta constituido por cada uno de los sectores cuya ordenacion detallada ya ha sido prevista por el
PGOU, no resultando necesario su desarrollo por medio de planes parciales.

b) Suelo urbanizable Sectorizado:

Esta constituido por cada uno de los sectores de suelo sujetos a desarrollo por medio de los Planes
Parciales correspondientes (PP).

c) Suelo urbanizable No Sectorizado:

Esta constituido por cada uno de los sectores de suelo sujetos a desarrollo por medio de los Planes de
Sectorizacién o Planes de Ordenacion Intermunicipal correspondientes.

3. En el Suelo no urbanizable:

a) Suelo no urbanizable regular.

El PGOU establece las categorias en que se divide este suelo a efectos de la normativa de aplicacion,
respecto a usos, conservacion de actividades y proteccion.

b) Suelo no urbanizable en regeneracion.

Esta constituido por aquellas areas en que el plan prevé acciones de eliminacion de usos prohibidos
0 de regeneracion ambiental y paisajistica. Tales acciones se desarrollaran mediante la redaccion de Planes
Especiales de Proteccion y Mejora del Medio Rural y/o la delimitacién de las correspondientes Acciones de
Restauracién y Regeneracion.

4. En el Suelo de Sistemas Generales el PGOU ordena directamente determinados elementos o bien
remite la ordenacion detallada de los mismos al planeamiento especial o, en su caso, parcial correspondiente.
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5. Con independencia de la anterior division, el Plan delimita, en Suelo urbano y urbanizable, aquellas
areas para las que incorpora, con modificaciones o sin ellas, las determinaciones de un planeamiento o gestion
anterior, que se regulan con un Régimen Transitorio, seguin lo establecido en este Plan.

Articulo 2.2.2 Division del suelo: gestion.
1. EI PGOU determina la delimitacién de sectores continuos y discontinuos de gestion en el Suelo urbano
y urbanizable para el reparto de las cargas y beneficios urbanisticos derivados del Plan.

TiTULO TERCERO
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales
Seccion 1.2 Definiciones, condiciones de desarrollo y categorias en Suelo no urbanizable

Articulo 3.1.1 Definicién del Suelo no urbanizable.

1. Constituyen el Suelo no urbanizable del término municipal de Gojar, los terrenos que el PGOU incluye
en esta clase de suelo en razén de sus valores de orden paisajisticos, historicos, arqueolodgicos, cientificos,
ambientales o culturales, por estar sometidos a algun régimen especial de proteccion incompatible con su
transformacion, de acuerdo con las determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion
Urbana de Granada o de la legislacion sectorial aplicable, en funcion de su sujecién a las limitaciones o
servidumbres para la proteccion del dominio publico, y los que este PGOU consideran necesario preservar
por los valores anteriormente resefiados, asi como por su valor agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas
naturales.

2. El ambito, situacion y la subclasificacion de esta clase de suelo respecto a la totalidad del término
municipal estan grafiados en el Plano de “Estructura General y Organica del Territorio: Usos globales”.

3. Toda alteracién de los limites del Suelo no urbanizable tendra la consideracion de Modificacion
Sustancial. El reajuste o variacion de la adscripcion entre distintas categorias dentro de esta clase de suelo se
tramitara como Modificacién Puntual.

4. Los terrenos clasificados como no urbanizables carecen, por definicion de aprovechamiento urbanistico
alguno. En todo caso, el Suelo no urbanizable constituye un estado final en si mismo durante el periodo de
vigencia del presente PGOU.

5. Con relacién a otras condiciones generales, para implantacién de usos permitidos en esta clase
de Suelo, se estara a lo dispuesto en la legislacion sectorial correspondiente y al resultado del procedimiento
indicado en la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental y sus Reglamentos y en cualquier otro caso, al resultado del
analisis de “Efectos Ambientales Municipales”, previsto por esta normativa.

Articulo 3.1.2 Condiciones de desarrollo.

1. Las determinaciones del PGOU sobre el Suelo no urbanizable son inmediatamente ejecutivas. Dentro
del desarrollo sistematico del Plan, se establecen en el Suelo no urbanizable los siguientes ambitos:

- Suelo no urbanizable regular. Donde se establecen las subcategorias en que se divide este Suelo a
efectos de la normativa de aplicacion, respecto a usos, conservacion de actividades y proteccion.

- Suelo no urbanizable en regeneracion. Constituido por aquellas areas en las que el Plan prevé acciones
de eliminacion de usos prohibidos o de regeneracion ambiental y paisajistica. Estas acciones se desarrollaran
mediante la redaccion de Planes Especiales de Proteccion y Mejora del Medio Rural y/o la delimitacion de las
correspondientes Acciones de Restauracion y Regeneracion.

2. No obstante, se podran redactar Planes Especiales a instancias de la Administracion en los siguientes
Casos:

a) Para el desarrollo de los Sistemas Generales ubicados en esta clase de Suelo.

b) Actuaciones de la Administracién, no previstas en este PGOU, sobre esta clase de Suelo.

c) Para el establecimiento de medidas de proteccion en areas, sefialadas o no, en este PGOU, por los
Organismos competentes.

d) Para proteccién del paisaje y conservacion de determinados lugares o perspectivas (bellezas naturales,
predios rusticos de pintoresca situacion, edificios aislados de interés, parques y jardines destacados, perimetros
edificados). Esta proteccion se concretara mediante la redaccion de un Catadlogo de los bienes afectados o
protegidos.
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e) Para la proteccion en el orden urbanistico de las vias de comunicacion en relacion con la restriccion
de destino y uso de los terrenos situados en sus margenes.

f) Cualesquiera otras finalidades analogas.

3. En aquellas areas de suelo no urbanizable que el Plan otorgue la posibilidad de llevar a cabo actos
de edificacion, construccién, obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola, pecuaria, forestal
0 analoga, éstos podran materializarse en las condiciones establecidas por el articulo 52 de la LOUA y por
el presente PGOU. En tales supuestos el promotor de la actuacion vendra obligado al pago de la prestacion
compensatoria a que se refiere el aludido art. 52 de la LOUA, la cual queda fijada para el municipio de Géjar
en el 5% del importe total de la inversion a realizar para la implantacion efectiva, excluida la correspondiente
a maquinaria y equipos. En el caso de actuaciones consideradas como Actuaciones de Interés Publico dicha
prestacién compensatoria sera del 2,5%.

Articulo 3.1.3. Categorias en el Suelo no urbanizable.

1. Se definen como Categorias en Suelo no urbanizable la division territorial del mismo atendiendo a sus
caracteristicas intrinsecas naturales, medioambientales, paisajisticas y econémicas. Las categorias abarcan, por
tanto, zonas del territorio y su denominacion corresponde a los usos y actividades que tradicionalmente se han
venido desarrollando en ellas.

2. Las Categorias establecidas en el Suelo no urbanizable estan reguladas por las determinaciones que
se desarrollan en el presente PGOU —concretamente contenidas en este Titulo— sin perjuicio del cumplimiento
de cuantas normas legales especificas pudieran ser de aplicacion, como pueden ser el Plan Subregional de la
Aglomeracion Urbana de Granada, Plan Forestal Andaluz, Ley de Espacios Naturales Protegidos, Ley Andaluza
de Proteccion Ambiental, Ley de Carreteras, Ley de Aguas, etc.

3. Teniendo en cuenta lo anterior, tal y como permite el articulo 46 de la LOUA el PGOU establece
dos Categorias de Suelo no urbanizable, cuales son las correspondientes a suelo no urbanizable de especial
proteccién por legislacion especifica y suelo no urbanizable de especial proteccién por la planificacion territorial
o0 urbanistica y que comprenden las subcategorias siguientes:

c) En suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica:

I. Suelo no urbanizable protegido incluido en el ambito del Parque Natural de Sierra Nevada.

- Corresponde esta zona al pico de la Boca de la Pesca, incluido en el ambito del Parque Natural de
Sierra Nevada.

d) En suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o urbanistica:

[. Suelo no urbanizable protegido por su excepcional valor productivo. Vega de Gojar.

- Corresponde esta zona con los suelos integrados en areas que por sus caracteristicas edéaficas, por
los sistemas de riego de que estan dotadas y por la labor histdrica que ha precisado su creacion
poseen un excepcional valor productivo, ademas de un alto valor historico, cultural, paisajistico y
etnologico

1. Suelo no urbanizable adscrito al sistema de espacios libres de la Aglomeracion Urbana de Granada.

Rio Dilar.

- Corresponde esta zona con los suelos afectados al sistema de espacios libres de la aglomeracion
urbana de Granada delimitados en las proximidades del rio Dilar y de excepcional valor
productivo.

1. Suelo no urbanizable protegido como franja de proteccion del Parque Natural de Sierra Nevada.

- Corresponde esta zona a una franja de terreno inmediata al ambito del Parque Natural de Sierra
Nevada.

IV. Suelo no urbanizable protegido por su interés paisajistico.

- Corresponde esta zona a los suelos integrados en areas que poseen unas caracteristicas
paisajisticas y culturales dignas de ser protegidas articulando medidas encaminadas a su
cualificacion ambiental y paisajistica.

V. Suelo no urbanizable protegido para desarrollo de Parque Tematico.
- Se incluyen todos los suelos incluidos dentro de la delimitacion del Parque Tematico.

Seccion 2.7 Disposiciones comunes a todas las categorias de Suelo no urbanizable

Articulo 3.1.4. Condiciones generales comunes a todos los usos en Suelo no urbanizable.

1. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de
caracter excepcional del suelo no urbanizable que conllevan las actuaciones permitidas por el presente PGOU,
se establece una prestacion compensatoria que gestionara el Ayuntamiento de Gojar. Esta prestacion se
devengara con ocasién del otorgamiento de la licencia y sera de una cuantia del 5% de la inversion a realizar
para su implantacion efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos. En el caso de actuaciones
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consideradas como Actuaciones de Interés Publico por el presente PGOU, dicha prestacién compensatoria sera
del 2,5%.

2. Segun lo previsto en el articulo 52.4 de la LOUA, para garantizar la efectividad de las disposiciones
normativas en el Suelo no urbanizable se consideran actos sometidos a peticion de licencia municipal cualquier
uso permitido en la presente normativa sea cual sea la categoria donde se pretenda desarrollar. Cualquier peticion
sobre los distintos usos debera referirse a su situacion dentro del Poligono catastral y parcela correspondiente
conforme al plano parcelario de rustica vigente. En caso de autorizacion de usos compatibles que se ajusten a los
requisitos contemplados en los articulos correspondientes, el Ayuntamiento exigira una garantia proporcionada a
la incidencia de la actuacion sobre el medio y que como minimo sera del 10% sobre el Presupuesto del Proyecto
presentado. Una vez otorgada la licencia y obtenida la primera ocupacién de la actividad correspondiente, se
procedera a la devolucién del mismo.

3. En caso de que exista una edificacion consolidada sobre una parcela en la que se pretenda establecer
cualquiera de los usos permitidos, debera ser utilizada obligatoriamente para la instalacion.

4. Los vallados o cerramientos de parcelas se realizaran de acuerdo con lo que se especifique para
estos en cada una de las categorias de Suelo no urbanizable. La autorizacion de los mismos ira condicionada a
gue sean respetadas las servidumbres de las carreteras, caminos o elementos del territorio, ejecutandose con
al menos 5 metros de retranqueo desde el eje del camino. Estos vallados pueden estar condicionados a que
su entramado sea de origen vegetal, sin obstaculizar las vistas y en armonia con el uso primario dominante del
suelo no urbanizable.

5. El vertido de escombros y otros residuos que se produzcan en aplicacion de la implantacion de los
distintos usos queda expresamente prohibido en todo el ambito del suelo no urbanizable. Los autores de los
mismos podran ser sancionados por el Ayuntamiento y ademas estaran obligados a restituir el medio afectado.
Los propietarios de parcelas que presenten acumulacion de residuos seran requeridos por el Ayuntamiento para
responder del estado de los terrenos e igualmente podran ser sancionados y obligados a restituir el mismo.

6. Respecto a los servicios municipales de Abastecimiento de Agua y Saneamiento, se tendran en cuenta
los siguientes criterios:

a) En el Suelo no urbanizable se adoptaran medidas para la sustitucién de los pozos negros existentes
por fosas sépticas. Las licencias que se concedan para los distintos usos iran condicionadas a que los Proyectos
que los desarrollen contengan el tratamiento de las aguas residuales mediante fosas sépticas individuales o
colectivas, lagunas de aireacion y decantacion, depuradoras convencionales u otro tipo de depuracion que
ofrezca garantias técnicas y que asegure la no contaminacion freatica.

b) Dadas las caracteristicas propias de esta clase de suelo, la acometida de agua no sera objeto de
concesion por parte del Ayuntamiento. No obstante, aquellos usos permitidos y cuya implantacién no es la
meramente agricola, solicitaran a la Confederacion Hidrografica autorizacion para llevar a cabo los sondeos
necesarios con objeto de hacer posible el desarrollo del uso permitido.

7. Las edificaciones que se construyan para albergar los distintos usos, deberan tanto por su
emplazamiento como por su forma, materiales y tratamiento de los mismos, causar el menor dafio posible al
paisaje natural. El Proyecto de dichas construcciones debera definirse pormenorizadamente y el Ayuntamiento
podra imponer la sustitucion de los mismos tomando como referencia las tipologias de la zona, si estos no
fuesen los adecuados para el medio en el que se ubican.

8. Los usos permitidos en el Suelo no urbanizable que generen el uso de vehiculos, deberan resolver los
problemas de aparcamiento en el interior de la parcela.

9. La separacioén a linderos privados de cualquier edificacion sera como minimo de 7 metros. En caso
de linderos publicos se tendra en cuenta lo establecido por la legislacion sectorial correspondiente. En el caso de
caminos publicos, las edificaciones se separaran como minimo 7 metros de su arista exterior.

10. Cualquier uso permitido en el ambito del suelo no urbanizable para el que sea necesario presentar
Proyecto de construccion debera tener en cuenta que estan terminantemente prohibidos los sétanos.

11. En aquellos casos que se compruebe el incumplimiento de algunos de los requisitos antes
mencionados o de los contenidos de la normativa particular, podra ocasionar la no-devolucion de la garantia
requerida para la realizacion de las obras y su posterior ejecucion con el fin de subsanar las deficiencias
detectadas, sin perjuicio de las acciones sancionadoras que correspondan.

12. Los caminos rurales son aquéllas vias de transito que aparecen en el Suelo no urbanizable para dar
entrada a las distintas parcelas o fincas rusticas. Tendran consideracion de caminos rurales aquellos que existen
en la actualidad y se encuentran por lo tanto, grafiados en los planos catastrales.

Las servidumbres que les afectan por ser elementos de uso y dominio publico, seran respetadas por
los propietarios que les afecten. EI mantenimiento de los caminos sera competencia de dichas propiedades.
Cualquier arreglo o mantenimiento de ellos se realizara a base de rellenos con tierra y arena, al objeto de
mantener las caracteristicas actuales.
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13. Lo dispuesto en el presente Titulo lo es sin perjuicio de la necesidad de solicitar Licencia de Actividad
segun la legislacion vigente para las instalaciones que asi lo requieran.

Articulo 3.1.5 Estructura parcelaria y unidad minima de actuacion.

1. A efectos del Suelo no urbanizable, se considera como estructura parcelaria la contenida en los planos
catastrales de rustica del Municipio de Gojar a la entrada en vigor del PGOU. Se entiende que estas unidades
parcelarias que contienen los planos son las que estaran vigentes tras su aprobacion y sera sobre ellas donde se
materialicen las distintas peticiones sobre la posibilidad de segregacion o agregacion.

2. Se define como Unidad Minima de Actuacion a aquella parcela que cuenta con la superficie minima
especificada para cada categoria de Suelo no urbanizable a fin de ser susceptible de con-tener los distintos usos
compatibles con las limitaciones y condiciones expuestas en el presente Titulo.

Articulo 3.1.6. Parcelacion y segregacion de fincas.

1. Todos los actos de parcelacion, division o segregacion de fincas o terrenos en suelo no urbanizable
estaran sujetos, cualquiera que sea su finalidad, a previa licencia municipal o a la declaracion de su innecesariedad
por parte del Ayuntamiento.

2. Los Notarios y Registradores de la Propiedad no podran utilizar e inscribir, respectivamente, escrituras
de division, parcelacion o segregacion de fincas o terrenos en esta clase de suelo sin la acreditacion de la
preceptiva licencia municipal que debera testimoniarse por los primeros en la correspondiente escritura.
Alternativamente podran exigir y testimoniar el certificado municipal de la innecesariedad de la licencia.

3. Con el objetivo de evitar la aparicion de parcelaciones urbanisticas, no se permitira, cuando se
pretendan usos edificatorios, la parcelacion, division o segregacion de fincas que figuren como unidades
catastrales independientes en la Revision Catastral de Rustica inmediatamente anterior a la aprobacion de este
Plan, aunque las fincas resultantes tuviesen una superficie igual o superior a la parcela minima de actuacion
establecida.

A tales efectos el Ayuntamiento certificara, previamente al otorgamiento de la licencia, que la finca que
se vincula a la edificacion figura como unidad catastral en dicha Revision Catastral y, una vez otorgada la licencia,
la finca se inscribira en el Registro de la Propiedad como inedificable para futuras divisiones o segregaciones,
debiendo quedar incluida tal condicién en dicha licencia.

4. Cuando la parcela o parcelas resultantes de una division, segregacién o parcelacion de terrenos
tengan una superficie inferior a la unidad minima de actuacion establecida por este Plan, teniendo en cuenta
cada categoria de suelo no urbanizable, debera hacerse constar en la licencia municipal o en el certificado de su
innecesariedad la imposibilidad de edificar sobre las mismas debiendo quedar reflejada su condicién de parcelas
no edificables tanto en las correspondientes escrituras como en su inscripcion registral.

5. En Suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas. Se entendera por
parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que pueda dar lugar
a un nucleo de poblacion de acuerdo a la definicidn que este Plan establece para este concepto y teniendo en
cuenta las condiciones que el mismo establece para evitar el riesgo de su aparicion y desarrollo.

6. En Suelo no urbanizable solo se permiten parcelaciones rusticas. Se entendera por parcelacion rustica
la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes para fines de explotacion agraria, ganadera,
forestal o cualquier otro uso de caracter no edificatorio y que se ajuste a lo dispuesto en la legislacion sectorial
correspondiente (agraria, forestal, etc.). No se podra realizar ningun tipo de parcelacion rustica en fincas en las
gue existan construcciones ilegales.

7. En todo caso sera considerada ilegal cualquier parcelacion que incumpla estas normas pudiendo dar
lugar a la expropiacion por incumplimiento de la funcion social de la propiedad en los términos previstos en el
articulo 160 de la LOUA.

8. Para las distintas subcategorias de Suelo no urbanizable que este PGOU y delimita, el régimen
concreto de parcelacion sera el definido en su normativa particular.

Articulo 3.1.7. Condiciones de las obras de Infraestructura.

1. En ejecucion del Planeamiento Especial redactado, o en las actuaciones directas sin necesidad del
mismo, podran realizarse, sobre Suelo no urbanizable, obras de infraestructura de acuerdo con Proyecto Técnico
gue se redactara a tal efecto. Igualmente, se podran ejecutar obras no edificatorias, que no precisen Proyecto,
relacionadas con el uso asignado.

2. Todas ellas estan sujetas a la licencia municipal. Ademas se tendran en cuenta las Normas Generales
de Proteccion y, en su caso, las Normas Particulares para las distintas categorias del suelo no urbanizable.
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Articulo 3.1.8. Regulacion de las edificaciones existentes.

1. El PGOU reconoce y asume todas las edificaciones de caracter residencial consolidadas en el Suelo
no urbanizable, sin perjuicio del régimen urbanistico aplicable en funcion de las determinaciones de la presente
Normativa, en atencion a los siguientes criterios:

a) Edificaciones tradicionales existentes, cortijos y huertas, incluidas en el Inventario de Edificaciones
Rusticas o en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitectonico. En estas edificaciones se podra intervenir,
con las limitaciones establecidas en este Titulo o las recogidas en la Normativa de Proteccion para las incluidas
en el Catalogo segun los niveles asignados

b) Edificaciones existentes, sin interés especifico, bien sean de caracter aislado, bien formando parte
de nucleos rurales tradicionales, consolidadas con anterioridad a la aprobacion de las Normas Subsidiarias 95.
Se reconocen estas edificaciones con su volumen actual consolidado, siéndoles de aplicacion igualmente las
condiciones generales en cuanto a rehabilitacion y reutilizacion de las edificaciones contenidas en este Titulo. Se
incluyen en este grupo, aquellas edificaciones que han sido objeto de autorizacion con el desarrollo anterior del
planeamiento.

c) Edificaciones construidas, modificadas o ampliadas con posterioridad a la aprobaciéon de las NNSS
95, ejecutadas sin licencia o en disconformidad con ella. Estas edificaciones quedan -respecto a lo que no se
ajusta a lo dispuesto en estas Normas- en situacion de fuera de ordenacion y no podran ejecutarse obras de
rehabilitacion, mejora, ampliacion o reutilizacion sin la necesaria adaptacion a lo dispuesto en estas Normas si
ello fuera posible, sin perjuicio ademas de la tramitacion del procedimiento disciplinario correspondiente que no
finalizara hasta la restitucion del orden urbanistico alterado.

Articulo 3.1.9. Concepto de Nucleo de Poblacion.

1. Se entiende por nucleo de poblacién, el asentamiento humano que genera necesidades asistenciales
y de servicios urbanisticos comunes de agua, luz, accesos rodados y alcantarillado y que esta constituido por la
agregacion de unidades familiares que no estan vinculadas a la produccion agraria, de modo directo o principal,
ni dependen econdmicamente de ella, y cuyo suelo puede ser susceptible de delimitarse como Suelo urbano.

2. Las condiciones objetivas generales que dan lugar a la formacién de un nucleo de poblacion son las
siguientes:

a) La parcelacion del suelo realizada con la finalidad de su urbanizacién. Se entendera por tal parcelacion,
la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas lotes, cuando en ella se dé alguno de los supuestos
siguientes: tipologia, morfologia y estructura del asentamiento en contradiccién con las pautas tradicionales
de ocupacion del territorio, accesos sefalizados, prevision de nuevas vias rodadas, servicios de agua, energia
eléctrica y saneamiento.

b) Ausencia en los titulos de compra o alquiler de las parcelas, de clausulas que obliguen a su cultivo y
explotacion agricola asi como la existencia de publicidad fija o provisional en el terreno de ventas de parcelas.

c) Utilizacién de la vivienda unifamiliar como vivienda no permanente o la existencia de edificaciones en
bloques de pisos en propiedad horizontal.

d) El cambio del uso agricola, forestal o ganadero, en otros usos, salvo en los casos de edificacion
relacionados con los usos permitidos por estas Normas.

e) La aparicion de edificaciones en este suelo con caracteristicas propias de nucleos urbanos tales como
edificios comerciales, de reunién, etc., destinados al servicio de los asentamientos que puedan ubicarse en este
suelo.

f) La dotacion de infraestructuras o instalaciones que no estén destinadas a los usos propios del mismo
o de los edificios excepcionalmente permitidos en él.

g) Toda actuacion que se lleve a cabo y que comporte una transformacion del su valor inicial en valor
urbanistico.

3. Seran medidas que impidan la posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, las siguientes:

a) Las adoptadas en este Plan para impedir o prohibir que surjan las condiciones que den lugar a la
formacién de nucleo de poblacion.

b) Las limitaciones de uso en cada categoria de suelo no urbanizable.

c) La prohibicion expresa de este Plan de construir edificios unifamiliares a aislados o bien edificios
destinados a vivienda colectiva.

Articulo 3.1.10. Instalaciones de Utilidad Publica o Interés Social.

1. La declaracion de Utilidad Publica e Interés Social sera de aplicacion a los usos permitidos en cada
tipologia de suelo no urbanizable de proteccion especial y de acuerdo a la legislacion vigente. No obstante, se
requeriran los siguientes requisitos:

- Altura maxima 7 metros, salvo justificacion expresa por las caracteristicas concretas de la actividad.

- Unidad Minima de Actuacion: Para actividades compatibles: 25.000 m2.
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- La ocupacién maxima de las construcciones respecto de la parcela objeto de la actuaciéon no superara
el 20%.

- Las fincas donde se implante una instalacion de utilidad publica o interés social adquiriran la condicién
de indivisibles, haciéndose constar la misma mediante anotacion en el Registro de la Propiedad.

- La distancia minima de las construcciones permitidas a otras edificaciones existentes sera de 100
metros. La distancia minima de las construcciones permitidas al suelo clasificado como Urbano o Urbanizable
por el presente PGOU sera de 250 metros.

2. La licencia o autorizacion para este tipo de instalaciones contendra el compromiso de restitucion de la
parcela objeto de la actividad a su estado natural en el caso de cese o desaparicion de la misma, sin que pueda
reconvertirse a usos distintos del inicialmente autorizado, salvo nueva iniciacion del procedimiento.

CAPITULO SEGUNDO
Normas generales

Articulo 3.2.1. Disposicion General.

1. Sin perjuicio de las medidas particulares de proteccidn que se establecen en los diferentes Capitulos
de esta Normativa, seran de obligado cumplimiento en la totalidad del término municipal las Normas Generales
de Proteccion que contiene este Capitulo las cuales han sido establecidas a partir de las determinaciones de la
legislacion y el planeamiento sectorial de rango superior. Concretamente se reflejan las normas de proteccion
referidas a:

- La Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Modificada
por la Ley 46/1999, de 13 de diciembre.

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- La Ley 2/1989, de 18 de julio, Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

- Ley 7/94 de Proteccién Ambiental de Andalucia y sus Reglamentos.

- Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada. Aprobado Definitivamente el
28 de Diciembre de 1.999.

- La Ley 3/94, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y sus Reglamentos.

2. Estas Normas constituyen en su conjunto el marco legal donde necesariamente deberan insertarse
todas las actuaciones, tanto publicas como privadas en ejercicio de las facultades edificatorias o de usos del
Suelo, por razén de la defensa del dominio publico y del patrimonio natural o cultural.

Articulo 3.2.2. Proteccién de cauces, riberas y margenes.

1. Segun lo dispuesto en la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico integran el
dominio publico e hidraulico, los siguientes bienes:

Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con independencia
del tiempo de renovacion, los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas, los lechos de los lagos y
lagunas, los embalses superficiales en cauces publicos y los acuiferos subterraneos, a los efectos de disposicion
o de afeccidn de los recursos hidricos.

2. Los usos proximos a los cauces naturales estaran sujetos en toda su extension a una zona de
servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y a una zona de policia de 100 metros de anchura en
la que quedaran condicionados los usos y actividades que se desarrollen. Las dos zonas: servidumbre y policia
mantendran los fines que para ellas contempla el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

3. En cualquier caso quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar
el curso de las aguas en los cauces de los rios, arroyos y ramblas asi como en los terrenos inundables. Las
extracciones de aridos, obras para instalacion de piscifactorias o similares asi como otras que afecten al dominio
publico hidraulico deberan obtener la autorizacion exigida por la legislacion sectorial junto a la correspondiente
licencia municipal y Estudio de Impacto Ambiental.

4. Las riberas de los rios y cauces publicos se dedicaran preferentemente a usos forestales, siempre
gue no se contradigan con lo dispuesto anteriormente.

5. La ordenacién de usos de las margenes y zonas de proteccion que se realice en desarrollo del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, comprenderan las medidas necesarias para la mejor proteccion de estos
cauces.

Articulo 3.2.3. Proteccién de las aguas subterraneas.

1. Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales, el empleo de
pozos, zanjas o galerias como cualquier otro dispositivo destinado a verter dichos residuos a los cauces publicos
0 subterraneos.
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2. La construccion de fosas sépticas para el saneamiento de las viviendas solo podra ser autorizada
cuando se den las suficientes garantias de que no suponen riesgo alguno para la calidad de las aguas superficiales
0 subterraneas, a excepcion de la zona de vega donde quedan completamente prohibidas.

3. El tratamiento de las aguas residuales debera realizarse en las instalaciones habilitadas para esta
funcion, EDAR, de modo que las aguas resultantes se ajusten a las normas establecidas sobre calidad de las
aguas.

4. Para la obtencion de licencia urbanistica correspondiente a cualquier uso o actividad sera necesario
justificar debidamente la existencia de la dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de impacto
cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

Articulo 3.2.4. Proteccion de las masas arboreas y de los terrenos forestales.

1. Se consideraran masas arboreas sujetas a esta Normativa las que reunan alguna de las siguientes
caracteristicas:

a) Se sitlien en zonas de uso o dominio publico o de proteccion de infraestructuras.

b) Estén integradas en espacios catalogados o zonas expresamente delimitadas por este Plan.

2. Las masas forestales existentes encuentran el limite a su aprovechamiento productivo en la necesidad
de su conservacion como partes ambientales del paisaje. La tala de arboles situados en estas masas forestales
guedara sometida al requisito de previa licencia urbanistica, previa autorizacion de la administracion competente
en la materia (Consejeria de Medio Ambiente).

3. El Ayuntamiento solicitara informe preceptivo a la Delegacion de Medio Ambiente cuando las posibles
modificaciones o revisiones que en el futuro puedan realizarse al planeamiento general prevean alterar la
clasificacion de los terrenos forestales.

4. La realizacion de nuevas plantaciones se guiara, no tanto por criterios de rentabilidad sino por criterios
ecologicos, utilizando las especies acordes con el mismo.

5. La desaparicion total o parcial de masas forestales por incendio, uso de agente quimico o causa
similar, no dara lugar a una nueva clasificacion de Suelo siendo por el contrario obligatorio realizar un proyecto
de restauracion vegetal que restituya el medio a su estado original.

6. En aplicacion de la Ley Forestal de Andalucia, en los terrenos forestales se deberan llevar a cabo por
los titulares de los mismos, aquellas actuaciones de caracter obligatorio marcadas por dicha ley. Igualmente
y al objeto de conseguir los objetivos marcados por la Ley para estos espacios, la Administracion competente
podra establecer con los propietarios cuantos convenios, acuerdos o contratos, publicos o privados, estimen
convenientes siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico o al interés publico.

Articulo 3.2.5. Proteccion atmosférica.

1. La implantacion de actividades que se crea conveniente, precisara de informe previo a la licencia,
emitido por la Consejeria de Medio Ambiente, en el que se indique la conveniencia o no de autorizar dichas
actividades en funcion de las condiciones climatologicas particulares de la zona, en el que habra de considerar
el régimen de vientos y las posibilidades de que se produzcan inversiones térmicas, como minimo.

2. No se concedera licencia urbanistica ni de apertura a aquellas actividades que, a través de su
incidencia atmosférica afecten negativamente a los nucleos de poblacion.

Articulo 3.2.6. Proteccion del suelo.

1. Las solicitudes de licencia urbanistica para realizar actividades que supongan la realizacion de
movimientos de tierras en pendientes superiores al 15% 6 a un volumen superior a los 5.000 m3, deberan ir
acompafadas de la documentacion y estudios necesarios que garanticen la ausencia de impactos negativos
sobre la estabilidad o erosion de los suelos.

2. La creacion de vertederos y otros depositos de desechos estara siempre sujeta a la obtencion de licencia
urbanistica que sélo podra otorgarse cuando se justifique debidamente el emplazamiento y funcionamiento,
mediante el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

Articulo 3.2.7. Proteccion del paisaje.

1. Con el fin de preservar la calidad estética del paisaje, no se concedera autorizacion a Proyectos que
puedan ocasionar la destruccion, deterioro o desfiguracion del paisaje natural. Las actividades que puedan
implantarse y que a su vez pueda general impacto paisajistico, deberan realizarse de forma que se minimice
el impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose justificar este extremo en las correspondientes solicitudes de
licencia.

2. Las obras que lleven consigo desmontes o terraplenes deberan llevar aparejado un tratamiento
superficial que incluya la restauracion o plantacion de especies vegetales al objeto de minimizar el posible
impacto sobre el paisaje.



Num. 28 pagina 102 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 11 de febrero 2014

Articulo 3.2.8. Proteccion de la fauna.

1. La instalacion de vallados, cercas o cerramientos con fines cinegéticos se podran autorizar siempre
que la solicitud de licencia urbanistica vaya acompafiada del informe emitido por el organismo competente que
justifique la adecuacién del proyecto a la ordenacion cinegética.

2. Aquellas actividades que supongan una alteracién importante de la cubierta vegetal llevaran
preceptivamente un informe previo de la Administracion ambiental sobre la importancia de la zona afectada
y los habitats de especies protegidas asi como de las medidas correctoras que se puedan llevar a cabo para
prevenir las alteraciones que se puedan ocasionar.

Articulo 3.2.9. Proteccion de espacios naturales declarados.

1. Los espacios declarados en el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia se acogeran
a la normativa especifica de los mismos. En la zona incluida dentro del Parque Natural de Sierra Nevada le sera
de aplicacion el PORN y PRUG de Sierra Nevada. EI ambito declarado como tal dentro del Suelo no urbanizable
se regiran por dicha normativa.

Articulo 3.2.10. Proteccion de las vias pecuarias.

1. Las vias pecuarias que existen en el término municipal una vez se ha procedido a su clasificacion y
deslinde quedan sometidas al régimen de proteccion contemplado en la Ley 3/1995, de 23 de marzo.

2. Por razones de interés publico, excepcionalmente y de forma motivada, por razones de interés
particular, se podran autorizar ocupaciones de caracter temporal, siempre que tales ocupaciones no alteren
el transito ganadero, ni impidan los demas usos compatibles o complementarios de éste. Dichas ocupaciones
seran sometidas a informacién publica por espacio de un mes.

3. Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la practica del senderismo, la
cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados siempre que respeten la
prioridad del transito ganadero.

Articulo 3.2.11. Medidas de proteccion y prevencion ambiental.

1. Todas las actividades compatibles en el Suelo no urbanizable del término municipal que se encuentren
incluidas en los Anexos |, Il y Il de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental quedaran sometidas a Evaluacion de
Impacto Ambiental, Informe Ambiental 6 Calificacion Ambiental seglin proceda. En lo referente al procedimiento
a seguir en tales Estudios, se estara a lo dispuesto en sus respectivos Reglamentos vigentes.

2. Asimismo se tendran en cuenta las determinaciones establecidas en los Reglamentos de Residuos y
Reglamento de la Calidad del Aire de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3. Analisis de los Efectos Ambientales. Documento que garantiza las medidas de proteccion para
determinados usos y cuyo contenido se especificara segun la actividad a desarrollar una vez que se determine la
compatibilidad de la misma. Este documento sera exigido por el Ayuntamiento y su aprobacion condicionara la
licencia del uso solicitado. Su contenido, en lineas generales, se ajustara a los siguientes requisitos: Identificacion
de uso y de los efectos ambientales de su implantacion, concrecion de las medidas correctoras o de regeneracion
gue se van a llevar a cabo, incidencia del uso en el entorno y el paisaje y valoracién econdémica estimada para la
implantacion de dichas medidas de adaptacion al medio.

CAPITULO TERCERO
Definicion de los usos en el Suelo No Urbanizable en sus distintas subcategorias
Seccion 1.2 Definicion y clases de usos

Articulo 3.3.1. Clases de usos en Suelo no urbanizable segln su asignacion.

1. Los Suelos clasificados como no urbanizables y sus correspondientes Subcategorias deben destinarse,
como regla general, a los usos propios de su naturaleza por la cual han sido objeto de proteccién. Sobre la base
de esto, los usos en el Suelo no urbanizable seglin su grado de asignacién, se dividen en:

- Usos Genéricos. Son aquellos usos que caracterizan de forma generalizada los distintos ambitos que
componen el suelo no urbanizable. Son por lo tanto usos dominantes en el territorio aunque permiten a su vez
la existencia de otros usos.

- Usos Detallados. Estos usos permiten a su vez la compatibilidad de ciertas actividades ligadas con el
desarrollo de esta clase de suelo.

Articulo 3.3.2. Clases de Usos segun su grado de implantacion, regulacion y/o adecuacion.

Atendiendo a su implantacién, regulacién y/o adecuacién, los usos en el Suelo no urbanizable se
clasifican en:

- Usos Permitidos. Se corresponden con todos los usos genéricos y detallados que caracterizan el ambito
del suelo no urbanizable.
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- Usos Prohibidos. Son aquellos usos cuya implantacion esta expresamente prohibida por estas Normas
ya que se entiende que los mismos imposibilitan y devaluan el grado de potencialidad del suelo no urbanizable
y de los valores por los que han sido expresamente objeto de especial proteccion, o que la legislacion sectorial
impide.

- Usos Provisionales o Temporales. Son aquellos usos que no estando prohibidos, se establecen legalmente
de manera temporal. Para su autorizacién sera requisito indispensable su justificacion y conveniencia. Estos
usos deberan ser erradicados una vez cumplan la funcién para la cual se ve la necesidad de su autorizacion.

- Usos Adaptables. Son aquellos usos que desarrollados con anterioridad a la aprobacion del presente
documento de PGOU de Gdjar, y que incumplen los parametros regulados por estas Normas, pueden por lo
tanto adaptarse a estas mediante adquisicion de terreno u otras medidas correctoras (demoliciones, correccion
de actuaciones, etc.). Esta adaptacion sera obligatoria cuando pretendan desarrollar actuaciones que afecten a
dichos parametros, o les sea exigible por aplicacion de cualquier legislacion sectorial vigente.

Articulo 3.3.3. Tipos de Usos del Suelo no urbanizable.
1. Los distintos tipos de usos regulados en estas Normas son los que se relacionan a continuacion:

Usos genéricos Usos detallados
1. AGRICOLA 1.1. Agricola de Regadio
1.2. Agricola Arboreo.
1.3. Agricola de Huertos.
1.4. Agricola de Viveros e Invernaderos
1.5. Agricola de Frutales.
2. FORESTAL 2.1. Forestal de Repoblacion.
2.2. Forestal Autoctono.
2.3. Cinegético.

2.4. Viveros de repoblacion.

3. GANADERO 3.1. Intensivo.

3.2. Extensivo.
4. ENCLAVES 4.1. Espacios de ocio y recreo.
EXCEPCIONALES 4.2. Equipamiento Comunitario.

4.3. Infraestructuras

4.4. Enclaves industriales.

5. PARQUE TEMATICO |5.1. Instalaciones del parque tematico.

5.2. Espacios agroambientales adscritos al Parque Tematico.

5.3. Espacios forestales adscritos al Parque Tematico.
5.4, Golf

2. Cualquier otro uso no incluido en los anteriores, se regulara por las condiciones, tanto generales como
particulares con el que sea funcionalmente mas semejante, en el caso de estar autorizada su implantacion.

Seccion 2.2 Definiciéon de los usos del Suelo

Articulo 3.3.4. Definicién del uso Agricola.

1. Se define como uso Agricola el cultivo y explotacion agraria del territorio. Se incluye toda la diversidad
de cultivos tanto de secano como de regadio: hortofruticolas, herbaceos, frutales, de vivero, arboéreos, etc., ya
gue constituyen el uso tradicional de la Vega.

2. La diversidad del uso Agricola bien sea de secano o de regadio constituye, de un lado, la heterogeneidad
en materia de recursos productivos, y de otro, materializa el rendimiento diversificado del uso de este Suelo. Se
explica esta diversidad cuando se analizan las diferencias entre los distintos tipos de cultivos:

- Cultivos Agricola de regadio: Pertenecen a este uso, los cultivos intensivos de regadio, abarcando
distintas especies: herbaceos, forrajeros, etc.

- Cultivos Agricolas Arboreos: Plantaciones arboreas de facil crecimiento y alta rentabilidad econoémica.

- Agricola de Huertas: Cultivos en pequefa escala de hortalizas, acompafados a veces de cultivos
frutales.

- Agricola de Viveros e Invernaderos: Plantas y semillas desarrolladas con condiciones especiales cuyo
crecimiento y productividad se adapta a las condiciones de este territorio.
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- Agricola de Frutales: Cultivos dedicados a la plantacion de arboles frutales adaptados a las condiciones
climaticas.

3. A la vez, esta variedad de cultivos imprime en el espacio, no solamente la posibilidad productiva,
sino una caracterizacion del paisaje que se observa y que en funcién de estos cultivos, adquiere una relevancia
notable.

Articulo 3.3.5. Definicién del uso Forestal.

1. El uso Forestal se extiende en aquellos ambitos donde predominan las masas arboreas bien sean
autdctonas o de repoblacion con valores ecoldgicos y de equilibrio natural, cuya preservacion debe garantizar el
mantenimiento y regeneracion tanto de los ecosistemas actuales como de deterioro de elementos naturales y
fisicos.

2. Lo integran aquellos usos conducentes a la conservacion y explotacion de los terrenos en su estado
natural, con vegetacion autdctona, o los que permitan su repoblacién con los criterios dictados por la Consejeria
de Medio Ambiente. Se extienden por las tierras altas del término municipal, cumbres, vertientes y barrancos;
terrenos poco antropizados, con preservacion de la flora y la fauna natural, compatible con la tala de arbolado
para su explotacion controlada o para su saneamiento y desbroce (proteccién contra incendios). De la misma
forma, la implantacion de estos usos favorece la pérdida de suelo, evitando su desertizacion.

3. Otro de los aprovechamientos a los que dar lugar este uso, es el aprovechamiento cinegético. Las
especies se desarrollan y encuentran su habitat, en estas zonas que presentan un desarrollo boscoso o en fase
de desarrollo.

Articulo 3.3.6. Definicién del uso Ganadero.

1. Se entiende por uso Ganadero la posibilidad que ofrece el territorio para implantar actividades
ganaderas que no supongan alteracion de sus valores, permitiendo aquellas actividades relacionadas con la cria
y explotacion del ganado, cualquiera que sea su especie.

2. Las distintas técnicas de produccién empleadas (intensivas, extensivas), integran la variedad de
este uso. La primera esta relacionada con la explotacion del ganado, en relacion directa con el medio donde
se enclava, con grandes rendimientos y donde la relacion cabezas de ganado/ suelo utilizado es elevada; la
segunda se corresponde con la cria y explotacién de ganado en relacion directa con el medio y aprovecha los
recursos por él generados, siendo la relacién cabeza-ganado/ suelo utilizada muy baja.

3. Este tipo de Suelo permite implantaciones para el desarrollo de actividades productivas.

Articulo 3.3.7. Definicion del uso Enclaves Excepcionales.

1. Este uso del Suelo recoge por un lado, las situaciones que de hecho se han producido en el Suelo
no urbanizable por falta de una regulacion expresa antes de las Normas Subsidiarias del 95. Estas situaciones
y debido a su antigliedad son objeto de reconocimiento en estas Normas. Se incluyen en este uso del suelo las
situaciones que a continuacion se describen:

- Actividades recreativas que albergan el ocio y disfrute del medio natural por parte de los ciudadanos y
que tradicionalmente han venido de alguna forma, integrando la relacion ciudadano-Vega. Se trata de las Ventas
y Merenderos.

- Equipamientos de distinto tipo que dan servicio al ciudadano con independencia de su titularidad publica
o0 privada y cuya implantacion se ha producido por la ausencia de regulacion expresa del suelo no urbanizable.

- Las infraestructuras en todos sus niveles son otros elementos transformadores del uso original del
suelo. Dentro de este nivel, se incluyen las vias de comunicacion, los caminos rurales de acceso a la estructura
parcelaria, los rios y acequias elementos naturales del territorio asi como, instalaciones que dan servicio a los
ciudadanos y que su implantacion necesariamente debe ser en el suelo no urbanizable, caso de las depuradoras,
depositos de agua, etc.

Por ultimo, y dentro de estos enclaves excepcionales se encuentran las industrias, secaderos, etc., cuya
implantacion se debe a razones de oportunidad en la mayoria de los casos.

Se reconocen Unicamente las situaciones actuales y estas no podran superar la edificabilidad total de
0'4 m2/m2 en las industrias existentes en la Categoria de Suelo no urbanizable de Proteccidon Especial Agricola.

Articulo 3.3.8. Definicion del uso Parque Tematico.

1. Este uso del Suelo recoge la instalacion de diversas instalaciones recreativas y espacios de ocio
relacionados con la naturaleza, caracterizados tematicamente, y destinados a su explotacion turistica. Se
diferencian los siguientes espacios en funcién de su uso:

- Instalaciones del Parque tematico. Incluye los espacios necesarios para albergan las instalaciones
recreativas y atracciones mecanicas, asi como las instalaciones necesarias para controlar el acceso y albergar
las dependencias generales del complejo.
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- Espacios agroambientales adscritos al parque tematico. Se trata de espacios de ocio complementarios
al parque tematico, con grandes extensiones cultivadas, y espacios reservados para albergar cabafas y aulas
medioambientales.

- Espacios forestales adscritos al parque tematico. Espacios de caracter forestal relacionados con el
parque tematico. Incluye la cesion de espacios como Montes de dominio publico, segun lo sefialado en la
documentacion grafica del presente PGOU.

- Golf. Adecuacion de los terrenos para la practica del Golf.

Seccion 3.2 Usos de la edificacion para el desarrollo de las actividades en los distintos Usos del Suelo

Articulo 3.3.9. Usos de la edificacion en los distintos Usos del Suelo.

1. Los usos descritos asi como los distintos grados detallados en los mismos necesitan para su desarrollo
una serie de actividades y edificaciones. Estos usos de la edificacion estan estrechamente relacionados con la
propia naturaleza del suelo agricola. Siendo los siguientes:

- Casetas para distintas instalaciones.

Estas edificaciones cuyo cometido es el de dar cobertura a las distintas instalaciones que deben realizarse
en favor de un mejor rendimiento agricola, tales como bombas de riego, contadores, etc., se autorizaran con
la superficie minima edificada que necesiten para tales fines siempre que su justificacién venga avalada por la
Compania Suministradora que realice la instalacion.

- Casetas de aperos.

Las casetas de aperos de labranza deben de estar ligadas a la explotacion intensiva de parcelas de
pequeno tamafno, que constituyen una actividad complementaria del titular. Tendran una superficie construida
de 25 m2y 3,50 metros de altura. La superficie de parcela debera ser igual o superior a la establecida en cada
categoria de suelo no urbanizable. No obstante, para la autorizacion de las mismas se estara en todo caso a lo
dispuesto en el Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada.

- Viveros.

1. Comprende esta actividad la explotacion de especies vegetales vivas para su reimplantacién asi como
los cultivos agricolas de primor que exigen unas condiciones ambientales especiales.

2. Para su autorizacion se estara en todo caso, a lo dispuesto en el Plan de Ordenacién del Territorio de
la Aglomeracion Urbana de Granada.

- Almaceén agricola.

1. Se incluye en este uso de la edificacion, las construcciones destinadas al almacenamiento, guarda
y custodia de la produccion agricola propia de una determinada finca. Asi mismo se puede efectuar en estas
construcciones un primer proceso de transformacion de la materia prima agricola mediante medios naturales
(secado, aventado, etc.) previamente a su venta o distribucion.

2. Se consideran integrantes de esta actividad los silos, almacenes, secaderos de tabaco, lagares, etc.
siempre proporcionados al tamafo de la finca, siempre que esta tenga una superficie igual o0 mayor que la
unidad minima establecida para cada categoria de suelo donde estén permitidas estas instalaciones.

- Superficie maxima construida: 100 m2.

- Altura méaxima de la edificacion: 4,50 metros.

3. En parcelas con una superficie superior a 25.000 m2 se podra ampliar la superficie construida hasta
los 400 m2 y 6 metros de altura.

- Edificacion para ganaderia estabulada.

1. Esta actividad requiere la construccion necesaria destinada a la estabulacion del ganado,
almacenamiento de piensos, maquinaria y Utiles, instalaciones propias de la actividad, etc. La parcela que
alberga estas instalaciones sera superior a los 25.000 m?2 y la ocupacion de todas las instalaciones no superara
el 20% del total de la misma.

2. Estas construcciones deberan cumplir todos los requisitos exigidos por la legislacion especifica para
esta clase de instalaciones

3. Dentro de las edificaciones anteriores se puede incluir una vivienda en planta baja destinada a la
guarderia de la instalacion siempre que no supere los 120 m2 construidos.

- Edificaciones para parque tematico.

1. Incluye las instalaciones recreativas y atracciones mecanicas necesarias para el desarrollo del complejo
de ocio. Incluye asimismo las edificaciones necesarias para albergar las dependencias de administracion,
servicios generales, recepcion, almacenaje, aulas de formacion y alojamiento temporal en cabafas ecoldgicas.
Se incluye la casa-club del campo de golf.

2. En cualquier caso, se incluyen todas las edificaciones descritas en la ficha de condiciones urbanisticas
del Parque Tematico, y las descritas en el anexo IV de la memoria del presente PGOU.

- Merenderos y ventas.
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Es un uso a desarrollar sobre edificaciones recogidas en el Inventario. Se permite una construccion
auxiliar, siempre que se justifique su necesidad, de 9 m2 y 3,5 metros de altura para la ubicacion de instalaciones
propias de la actividad siempre que esta no suponga la pérdida de las caracteristicas de la edificacion original.

- Alojamiento rural.

1. Se incluyen en esta actividad los alojamientos de turismo rural siempre sobre cortijos catalogados
con nivel 1, 2 6 3. Las posibilidades de intervencion seran las permitidas por la Normativa de Proteccion para
estos niveles. Llevaran implicita la Declaracion de Utilidad Publica o Interés Social y le sera exigido el documento
denominado en estas Normas Andlisis de los Efectos Ambientales con el fin de garantizar la relacion con los
valores del entorno como medida de garantia medioambiental.

- Equipamiento social y comunitario.

1. Con independencia de su titularidad publica o privada, se ubicaran sobre edificaciones rusticas
catalogadas con nivel 1 6 2. Las posibilidades de intervencion seran las permitidas por la Normativa de
Proteccion para estos niveles. Llevaran implicita la Declaracién de Utilidad Publica o Interés Social y le sera
exigido el documento denominado en estas Normas Analisis de los Efectos Ambientales con el fin de garantizar
la relacion con los valores del entorno como medida de garantia medioambiental.

- Residencial tradicional.

1. En la edificacion tradicional recogida en el Inventario asi como aquellas edificaciones que del mismo
forman parte del Catalogo del Patrimonio Arquitectdnico y debido a que estas se corresponden con el uso
directamente con el desarrollo del uso genérico del suelo no urbanizable, podran ser sometidas a:

- La rehabilitacion, incluso la reconstruccion de partes dafiadas de forma irreversible, de las viviendas
existentes con el fin de mantener el uso original, asi como la mejora de las edificaciones para adaptarlas a los
requerimientos de confort y calidad actuales.

- La ampliacion de estas edificaciones para poder completar un programa minimo de vivienda hasta los
90 m2 utiles, con un limite del 20% de la superficie total construida consolidada.

- Edificaciones vinculadas con las infraestructuras.

1. Las infraestructuras en Suelo no urbanizable se derivan en todos los casos de la necesidad de
su implantacion por motivos de su declaracién como de Utilidad Publica o Interés Social. En otros casos, y
tratandose de elementos territoriales: rios, acequias, caminos rurales, etc., en los que se pretendan llevar a cabo
actuaciones tales como acondicionamiento, encauzamiento o tratamientos, sera imprescindible la autorizacion
de los Organismos competentes para llevarlas a cabo.

2. Se entiende por edificaciones vinculadas a las Infraestructuras, todas aquellas construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

3. Se entiende por edificaciones vinculadas a las infraestructuras, las casetas de peones, instalaciones
para mantenimiento de las carreteras y autopistas, estaciones y subestaciones de redes de energia eléctrica,
etc. Las condiciones de estas edificaciones seran las que respondan a las necesidades especificas de cada
infragstructura, no obstante no deberan superar los 20 m2 construidos y 3'50 metros de altura. Aquellas
edificaciones que tengan sentido solamente durante la fase de obra, seran desmontadas una vez terminadas las
mismas.

Articulo 3.3.10. Distancias minimas para los usos de la edificacion permitidos.

La distancia minima de las construcciones permitidas a otras edificaciones existentes sera de 100
metros. La distancia minima de las construcciones permitidas al suelo clasificado como Urbano o Urbanizable
por el presente PGOU sera de 250 metros. Se excluyen de estos condicionantes las construcciones de tamario
igual o inferior a 25 m2.

CAPITULO CUARTO
Regulacion de las diferentes subcategorias de suelo no urbanizable

Articulo 3.4.1. Suelo no urbanizable protegido por su excepcional valor productivo. Vega de Gojar.

1. Unidad minima de Actuacion. La Unidad Minima de Actuacion establecida para esta categoria de
Suelo No Urbanizable son 2.500 m?2 (coincidente con la Unidad Minima de Cultivo), o la catastral en el momento
de la Aprobacion del presente PGOU.

2. Uso genérico. Es el Agricola con el predominio del uso detallado Agricola de Regadio.

3. Usos del suelo permitidos:

- El cultivo de regadio como valor productivo, paisajistico y estratégico de este ambito.

- La ampliacion y mejora de la red de acequias de riego.

- La implantacion de nuevas técnicas de riego que aumenten los rendimientos hidricos en las condiciones
fijadas en la normativa sectorial.
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4. Usos de la edificacion Permitidos, sometidos al proceso de prevencion ambiental establecido en la
Ley 7/94 de Proteccion Ambiental:

- Las casetas de aperos para instalaciones de bombas, riego, generadores, etc.

- Las casetas de aperos para guarda aperos y maquinarias cuyo tamafo se encuentra regulado en las
condiciones generales.

- Los almacenes destinados a la guarda, custodia y transformacion de los productos agricolas, siempre
que la superficie retina las condiciones establecidas para las mismas y nunca superando la superficie maxima
construida.

- La rehabilitacién de viviendas y edificaciones rusticas recogidas en el Inventario.

- Las instalaciones que albergan la ganaderia intensiva.

- Instalaciones para la mejora del uso publico.

5. Usos prohibidos: Se prohiben expresamente:

- Las actuaciones que ocasionen la transformacion o destruccion del medio natural agricola.

- El vertido de sustancias contaminantes que afecten a los cursos de agua, acequias y acuiferos.

- La sobreexplotacion de acuiferos mediante nuevas perforaciones.

- El abandono del suelo agricola que pueda ocasionar el depdsito de basuras o escombros.

- La construccion de viveros e invernaderos.

- La construccion de viviendas agricolas.

- Construccién de vertederos.

Articulo 3.4.2. Suelo no urbanizable adscrito al Sistema de Espacios Libres de la Aglomeracién Urbana
de Granada. Rio Dilar.

1. Unidad minima de Actuacion: La Unidad Minima de Actuacion establecida para la franja del rio Dilar
son 10.000 m2,

2. Uso genérico. Es el Agricola con el predominio del uso detallado Agricola de Regadio.

3. Usos del suelo permitidos:

- El cultivo de regadio como valor productivo, paisajistico y estratégico de este ambito.

- La ampliacion y mejora de la red de acequias de riego.

- La implantacion de nuevas técnicas de riego que aumenten los rendimientos hidricos en las condiciones
fijladas en la normativa sectorial.

- Relleno y sellado de canteras a cielo abierto.

4. Usos de la edificacion Permitidos, externos a una franja de 100 (30 + 70) metros de anchura contados
a partir de la ribera del cauce del rio Dilar y sometidos al proceso de prevencién ambiental establecido en la Ley
7/94 de Proteccién Ambiental:

- Las casetas de aperos para instalaciones de bombas, riego, generadores, etc.

- Las casetas de aperos para guarda aperos y maquinarias cuyo tamano se encuentra regulado en las
condiciones generales.

- Los almacenes destinados a la guarda y custodia de los productos agricolas, siempre que la superficie
reuna las condiciones establecidas para las mismas y nunca superando la superficie maxima construida.

- La rehabilitacion de viviendas y edificaciones rusticas recogidas en el Inventario.

Las instalaciones que albergan la ganaderia intensiva.

- Instalaciones para la mejora del uso publico.

- Instalaciones deportivas.

- Instalaciones de restauracion.

5. Usos prohibidos: Se prohiben expresamente:

- Las actuaciones que ocasionen la transformacion o destruccion del medio natural agricola.

- El vertido de sustancias contaminantes que afecten a los cursos de agua, acequias y acuiferos.

- La sobreexplotacion de acuiferos mediante nuevas perforaciones.

- El abandono del suelo agricola que pueda ocasionar el depdsito de basuras o escombros.

- La construccién de viveros e invernaderos.

- La construccion de viviendas agricolas.

- Construccién de vertederos.

Articulo 3.4.3. Suelo no urbanizable protegido incluido en el ambito del Parque Natural de Sierra
Nevada.

En el suelo incluido dentro de esta categoria regira lo establecido en el Plan de Ordenacién de Recursos
Naturales (PORN) y el Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) de Sierra Nevada.
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Articulo 3.4.4. Suelo no urbanizable protegido como franja de proteccion del Natural de Sierra Nevada.
Para el suelo incluido dentro de esta categoria se asume para su proteccion, lo establecido en el Plan de
Ordenacion de Recursos Naturales (PORN) y el Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) de Sierra Nevada.

Articulo 3.4.5. Suelo no urbanizable protegido por su Interés Paisajistico.

1. Unidad minima de Actuacion: La Unidad Minima de Actuacién establecida para esta categoria son
20.000 m2.

2. Uso genérico: El uso Forestal en todos sus usos detallados y el de Enclaves Excepcionales en Espacios
de ocio y recreo y Equipamiento Comunitario.

3. Usos del Suelo Permitidos, sometidos al proceso de prevencién ambiental segun lo previsto en la Ley
7/94 de Proteccion Ambiental.

- Los usos encaminados a la explotacion agricola.

- Los usos encaminados a la restauracion y diversificacion vegetal.

- La implantacion de nuevas técnicas de riego que aumenten los rendimientos hidricos en las condiciones
fijadas en la normativa sectorial.

- Actuaciones encaminadas a la estabilizacion de vertientes yo conservacién de suelos

- Las actuaciones encaminadas a la mejora ambiental y paisajistica del ambito.

- Relleno y sellado de canteras a cielo abierto.

- Ampliacion de campo de Golf.

- Ampliacion de club hipico.

4. Usos de la edificacion Permitidos, sometidos al proceso de prevencion ambiental establecido en la
Ley 7/94 de Proteccion Ambiental:

- Las casetas de aperos para instalaciones de bombas, riego, generadores, efc.

- Las casetas de aperos para guarda aperos y maquinarias cuyo tamafo se encuentra regulado en las
condiciones generales.

- La rehabilitacion de viviendas y edificaciones rusticas recogidas en el Inventario, destinadas a vivienda
familiar o actividades de restauracion.

- Instalaciones para la mejora del uso publico.

- Instalaciones deportivas.

- Instalaciones de restauracion.

- Instalaciones de equipamientos comunitarios.

- Construccién de camping y campamentos de turismo.

5. Usos prohibidos: Se prohiben expresamente:

- Las actuaciones que ocasionen la destruccion del medio natural.

- El vertido de sustancias contaminantes que afecten a los cursos de agua, acequias y acuiferos.

- La sobreexplotacion de acuiferos mediante nuevas perforaciones.

- El abandono del suelo que pueda ocasionar el depdsito de basuras o escombros.

- La construccion de viviendas unifamiliares.

- Construccion de vertederos.

Articulo 3.4.6. Suelo no urbanizable protegido para desarrollo de Parque Tematico.

1. Unidad minima de Actuacién: La Unidad Minima de Actuacion establecida para esta categoria son
20.000 m2,

2. Uso genérico: El uso Parque Tematico en todos sus usos detallados.

3. Usos del Suelo Permitidos, sometidos al proceso de prevencion ambiental seglin lo previsto en la Ley
7/94 de Proteccion Ambiental.

- Instalaciones del Parque Tematico.

- Espacios agroambientales adscritos al parque tematico.

- Espacios forestales adscritos al parque tematico.

- Golf.

- Los usos permitidos en la subcategoria Suelo no urbanizable por su Interés Paisajistico.

4. Usos de la edificacion Permitidos, sometidos al proceso de prevencién ambiental segln lo previsto en
la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental:

- Edificaciones para parque tematico.

5. Usos prohibidos: Se prohiben expresamente:

- El resto de usos no sefialados en el apartado anterior.
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CAPITULO QUINTO
Desarrollo, ejecucion y disposiciones transitorias en el Suelo No Urbanizable

Articulo 3.5.1. Desarrollo del Suelo no urbanizable y de las subcategorias establecidas

1. El Suelo clasificado como no urbanizable por el presente PGOU, tendra el desarrollo previsto en estas
normas las cuales se han establecido en funcién de las distintas subcategorias y, con el fin de preservar los
valores, agricolas, productivos, paisajisticos y culturales por los cuales han sido objeto de especial proteccion.

2. No obstante lo anterior, se han delimitado ambitos que quedan cartografiados en el plano de
clasificacion del suelo, en los cuales, y en orden a restablecer los valores objeto de su delimitacion, podran ser
desarrollados por figuras de planeamiento especificas que determinen los conflictos actualmente existentes y
tiendan a restaurar el orden urbanistico alterado.

3. Estas figuras de planeamiento determinadas se corresponden con:

- Acciones de Restauracion y Regeneracion, en areas extensivas y en cauces a regenerar. Son actuaciones
encaminadas a la restauracion y puesta en valor de espacios que han perdido sus valores por abandono y que
Su recuperacion puede suponer la consecucion de espacios singulares que permitan el contacto directo con el
medio fisico y/o agrario. Las acciones de Restauracion y Regeneracion que se han determinado se localizan
ademas en enclaves significativos como es el Barranco Hondo y sus ramales superiores y en la Boca de la
Pesca y su entorno. El desarrollo de estas acciones de Regeneracion y Restauracion llevan implicita la forma de
gestion, compensacion y posterior regeneracion.

- Planes Especiales de Mejora del Medio Rural. La redaccion de Planes Especiales del Medio Rural
se justifica en zonas concretas donde el asentamiento historico de la poblacion en las mismas, ha provocado
la mezcla de usos agricolas-ganaderos y residenciales que necesitan una regulacion especifica para su total
integracion dentro del Suelo no urbanizable y del cual forman parte. Se han delimitado como objeto de estos
Planes Especiales del medio Rural, Vega de Gojar y la zona de lomas. Mientras se realiza la redaccién de los
Planes Especiales de Mejora del Medio Rural en estos ambitos son de aplicacion las normas correspondientes a
la categoria de suelo no urbanizable donde quedan enclavados.

4. En las Acciones de Regeneracion y Restauracion y en los Planes Especiales de Mejora del Medio
Rural previstos, se acogeran a los criterios y objetivos que se establezcan en las Normas Urbanisticas. Fichas de
Planeamiento.

5. La ejecucién y control del contenido de estas Normas en lo referente al Suelo no urbanizable, sera
competencia del Ayuntamiento de Gojar el cual velard y se dotara de los medios necesarios para preservar el
mismo de las actuaciones tendentes a su transformacion.

6. Todos los usos permitidos en el Suelo no urbanizable tendran previa a la concesién de licencia, un
informe preceptivo de un técnico especialista en Ordenacién del Territorio. En dicho informe se indicara la
idoneidad del uso, las medidas implicitas a su implantacion, afecciones y normas de aplicacion.

Articulo 3.5.2. Disposiciones Transitorias.

Primera.

En los usos considerados como Tolerados por estas Normas, el Ayuntamiento dispondra del plazo de un
afio para someterlos, si no lo hacen por iniciativa particular, al régimen establecido en la Disposicion Adicional
Primera de la LOUA.

Segunda.

En los usos considerados como Adaptables por estas Normas, el Ayuntamiento dispondra del plazo de
un afno para adaptar a través de las medidas oportunas la existencia de los mismos.

Tercera.

Las entidades y Administraciones competentes en los diferentes elementos que componen la estructura
territorial, colaboraran con el Ayuntamiento para adecuarlos con las medidas previstas por este Plan.

Cuarta.

Las Empresas publicas y/o privadas asi como las diferentes Administraciones que quieran materializar
sus servicios en el ambito del Suelo no urbanizable, deberan solicitar el permiso expreso del Ayuntamiento para
llevar a cabo cualquier actuacién. En caso de llevarse a cabo actuaciones no reconocidas ni autorizadas por el
Ayuntamiento, éste podra sancionar a las mismas y obligar a restablecer la alteracion producida.

Quinta.

Antes de producirse la Aprobacion Definitiva del PGOU de Gojar, se incorporara un Anexo con las
determinaciones en materia medioambiental producto de la Declaracion de Impacto de la cual ha sido objeto
este Documento.
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TITULO CUARTO
REGIMEN DEL SUELO URBANO
CAPITULO PRIMERO
Condiciones generales

Articulo 4.1.1 Definicién y delimitacion.

Constituyen el Suelo urbano los terrenos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica delimita como
tal, por reunir las condiciones que establecen los articulos correspondientes de la vigente LOUA, LS-6/98, y
Reglamento de Planeamiento.

a) Por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro
de energia eléctrica, teniendo estos servicios caracteristicas adecuadas para la edificacion que sobre ellos se
haya de construir o, en su caso, mantener en concordancia con las condiciones de ordenacion establecidas en
el Plan.

b) Por formar parte de ambitos de actuacion que estén consolidados por edificacion, al menos en las
dos terceras partes de los espacios aptos para la misma, segun el modelo de utilizacion del suelo previsto por
el Plan.

Articulo 4.1.2 Regulacion urbanistica del Suelo urbano.

1. Las determinaciones del PGOU para el Suelo urbano:

a) Establecen la calificacién pormenorizada de las unidades basicas y las parcelas, regulando su uso y
las condiciones e intensidades de la edificacion.

b) Establecen las Areas de Reforma a gestionar mediante unidades de ejecucion, con las que se pondran
en practica las previsiones del planeamiento.

¢) Fijan los ambitos de planeamiento de Reforma Interior y Mejora del Medio Urbano.

d) Especifica las condiciones de Proteccion del nticleo histérico.

Articulo 4.1.3 Derechos y deberes generales de los propietarios del Suelo Urbano.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en Suelo urbano podran ejercer las facultades relativas al uso
de Suelo y su edificacién con arreglo al contenido normal de su derecho de propiedad, sin perjuicio del efectivo
cumplimiento de las obligaciones y cargas que le afecten, de conformidad a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica aplicable y en los articulos correspondientes de estas Normas Urbanisticas.

2. Los propietarios de suelo urbano no consolidado establecido por este PGOU para los que se prevea
la delimitacion de unidades de ejecucion estaran sujetos al régimen urbanistico que determina el articulo 55.1
de la LOUA.

3. Los propietarios de suelo urbano no consolidado establecido por este PGOU para los que no se
prevea su inclusion en unidades de ejecucion estaran sujetos al régimen urbanistico que determina el articulo
55.2 de la LOUA.

Articulo 4.1.4. Orden de prioridades en el desarrollo del Suelo urbano.

El desarrollo y ejecucion del Suelo urbano se llevara a cabo de acuerdo con el programa y plazos
establecidos en el presente PGOU o, en su defecto, en las figuras de planeamiento que lo desarrollen, estando
obligados a ello tanto el Ayuntamiento como los particulares y la Administracion Publica en cualesquiera de sus
ramas y ambitos territoriales.

CAPITULO SEGUNDO
Desarrollo del Suelo Urbano

Articulo 4.2.1. Ambitos de desarrollo en Suelo urbano.

En el Suelo urbano se delimitan, en el plano de “Clasificacion del Suelo: Ordenacion fisica y alineaciones”,
los siguientes ambitos de desarrollo:

a) Suelo urbano en situacion normal, en que se actua mediante ejecucion asistematica.

b) Areas de Reforma remitidas a planeamiento de desarrollo (Plan especial de Reforma Interior), o, en
las condiciones previstas en las correspondientes Fichas, a Estudio de Detalle.

c) Suelo urbano en Transformacion y Mejora, en que se actia mediante Planes Especiales de Reforma
Interior y/o Mejora del Medio Urbano, conservando la actual poblacion que asi lo desee con operaciones de
realojo sistematico.
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d) Suelo urbano en transicidn, constituido por los ambitos de los planes especiales y parciales gestionados
y urbanizados, en que se mantienen los aprovechamientos de las parcelas aun no construidas asignadas por sus
instrumentos de gestién urbanistica, derivados de las NN.SS. 95.

Articulo 4.2.2. Suelo urbano en situacion normal.

1. Es el Suelo urbano ordenado de modo detallado y finalista. En este suelo, el PGOU establece su
ordenaciéon detallada mediante las correspondientes Ordenanzas, determinando la asignacion de usos
pormenorizados, asi como la reglamentacion detallada del uso y volumen de las construcciones, definiéndose
asi el modelo de utilizacion de los terrenos y construcciones que lo integran.

2. En Suelo urbano en situacién normal las previsiones y determinaciones del PGOU seran de aplicacion
directa e inmediata, al establecer el Plan su ordenacién detallada, sin perjuicio de la necesidad de proceder, en
los casos que se justifiquen, al equitativo reparto de los beneficios y cargas del planeamiento para la ejecucion
del mismo, mediante la delimitacion de nuevas unidades de ejecucion, continuas o discontinuas, o mediante
actuaciones asistematicas de conformidad a lo establecido en la Ley del Suelo y en las presentes Normas.

3. Los propietarios de dicho Suelo estaran obligados, en los términos fijados en el presente PGOU, al
cumplimiento de los deberes establecidos con caracter general en la legislacion urbanistica; concretamente
los que determina el articulo 56 de la LOUA y 14.1 de la LS-6/98, cuando dicho suelo esté consolidado por la
urbanizacion.

Articulo 4.2.3. Suelo urbano en reforma.

1. Son aquellas areas del Suelo urbano en los que el PGOU, regulando su ordenacién basica o precisa,
prevén el posterior desarrollo de sus determinaciones mediante Estudios de Detalle o Planes Especiales de
Reforma Interior que completen su ordenacion detallada y que responderan a los objetivos especificos que en
cada caso se sefalan.

Ademas de las expresamente previstas y ordenadas en el Plan, el Ayuntamiento podra delimitar nuevas
areas de reforma en los ambitos en que la desafeccion de usos existentes, requiera su reordenacion con cesion
de superficies para vias o plazas publicas, parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas, de recreo y
expansion, centros culturales y docentes, centros asistenciales y demas servicios de interés publico y social.
Estas nuevas areas se entenderan comprendidas en el articulo 14 de la LOUA, y se llevaran a cabo mediante
la redaccién de un Plan Especial de Reforma Interior, sin modificar previa o simultaneamente el PGOU por
responder las mismas a los objetivos de descongestion y dotacién de equipamientos comunitarios que son
propios de este PGOU.

2. Las Areas de Reforma a desarrollar a través de Planes Especiales de Reforma Interior previstos en
este PGOU quedan reguladas mediante las disposiciones generales y particulares contenidas en estas Normas,
asi como en las Fichas y Planos.

Las determinaciones son las siguientes:

a) Delimitacion de las areas a desarrollar mediante Planes Especiales de Reforma Interior, que no
obstante podra proponer ligeros ajustes en dicha delimitacion —con un limite maximo de 5% de la superficie del
ambito— siempre que se justifique sobre la base del respeto del parcelario catastral, evitar parcelas que resultaran
inedificables o mejorar la coherencia de la ordenacion. En cualquier caso se garantizara la consecucion de los
objetivos previstos y que no se incremente el Aprovechamiento Medio.

b) Iniciativa del planeamiento, indicando si es publico o privado.

c) Asignacion de usos pormenorizados y fijacion de su intensidad, estableciendo su aprovechamiento.

d) Se fijan en los planos los parametros fundamentales de la ordenacion y de la edificacion, asi
como la localizacion y trazado preferente de algunos de los sistemas de viario secundario, de espacio libre
y de equipamientos propios de cada area. En los casos en que asi se determina en las correspondientes
fichas, la ordenacion definitiva de estas areas, podra establecerse, mediante simple ajuste de las anteriores
determinaciones, mediante Estudio de Detalle.

e) Plazos de redaccion del planeamiento especial y de su ejecucion.

Hasta tanto no estén definitivamente aprobados los Planes Especiales de Reforma Interior regulados en
el articulo anterior, previstos en el presente PGOU, los propietarios de los respectivos terrenos estaran sujetos a
las siguientes limitaciones:

a) No podran incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio establecido en la legislacién urbanistica.

b) Tampoco podran autorizarse los usos del suelo relativos a parcelaciones urbanas, movimientos de
tierra, obras de infraestructura, obras de mera edificacion, modificacién de estructura o aspecto exterior de
las edificaciones existentes, modificacion de su uso o demolicion de construcciones, salvo lo expresamente
dispuesto por estas Normas para cada area de planeamiento especial.
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No obstante lo anterior, podra llevarse a efecto la ejecucion de las obras necesarias que el Ayuntamiento
ordene de oficio o0 a instancia de parte, para dar cumplimiento al deber de conservacién conforme a lo regulado
en estas Normas.

Una vez aprobado el planeamiento especial de reforma interior, los propietarios de terrenos quedaran
sujetos al régimen del suelo urbano en situacion normal, asi como al cumplimiento de las restantes obligaciones,
cargas y limitaciones previstas en el PERI, en los plazos establecidos en el articulo siguiente de éstas Normas.

3. Las Areas de Reforma, cuya ordenacion detallada se contiene en el PGOU y cuyas determinaciones
recogidas en las correspondientes fichas asi lo establece deberan completar su ordenacion mediante Estudio de
Detalle de acuerdo a los siguientes criterios:

a) Quedara garantizada la gestion de los terrenos mediante la figura de gestion que fuera precisa, o en
caso de propietario unico, mediante la materializacion de las cesiones previstas.

b) En el caso de que se justificase necesario proceder a mayores ajustes sobre la ordenacion prevista,
se podra proponer la redaccion de un Plan Especial de Reforma Interior, con las determinaciones expresadas en
el punto anterior, sin disminuir los porcentajes de cesién de suelo previstos, ni aumentar los aprovechamientos.

c) Asimismo, mientras no se redacten los correspondientes instrumentos de planeamiento en ellos
previstos estaran sujetos, en principio, al mismo régimen establecido en el articulo anterior para las areas
remitidas a PERI.

4. Una vez redactado el planeamiento, el régimen urbanistico de éstas areas es el comun del Suelo
urbano en situacién normal que se regula en el presente Plan, sin perjuicio de las propias condiciones particulares
gue para su ordenacion se establezcan.

5. Los propietarios de dicho Suelo estaran obligados al cumplimiento de los deberes establecidos en el
presente PGOU y en la legislacion urbanistica, concretamente los que determina el articulo 55 de la LOUAy 14.2
de la LS-6/98, por carecer dicho Suelo de urbanizacion consolidada.

Articulo 4.2.4. Plazos de ejecucion del Suelo urbano en reforma.

Con objeto de garantizar el efectivo desarrollo de las previsiones del PGOU se establece el siguiente
calendario de planeamiento y ejecucion: ,

1. Los propietarios del suelo urbano incluidos en Areas de Reforma a desarrollar mediante Plan Especial,
—conforme al apartado 2 del articulo anterior—, que representen al 40% del suelo incluido en dicho ambito, en el
plazo maximo de dos (2) afos a contar desde la fecha de programacion contenida en la ficha de planeamiento
correspondiente, deberan presentar a la Administracion actuante para su tramitacién y aprobacion el documento
de Plan Especial. ,

2. Los propietarios del suelo urbano incluidos en Areas de Reforma cuya ordenacion detallada se contiene
en el presente PGOU, conforme al apartado 3 del articulo anterior-, que representen al 40% del suelo incluido
en dicho ambito, en el plazo maximo de dos (2) afnos a contar desde la fecha de programacion contenida en la
ficha de planeamiento correspondiente, deberan presentar a la Administracion actuante para su tramitacion y
aprobacion el correspondiente Estudio de Detalle.

3. En ambos casos y aprobado definitivamente el instrumento de planeamiento preciso, cuando el
sistema de actuacion establecido sea el de Compensacion y en los casos en que conforme a la legislacion
urbanistica sea necesaria la constitucion de la Junta de Compensacion, los propietarios que representen al
menos el 50% de la superficie de la unidad de ejecucion delimitada en el instrumento de planeamiento, estaran
obligados al cumplimiento de los plazos maximos establecidos en la LOUA y el Reglamento de Gestion, para
presentar ante la Administracion urbanistica actuante los Proyectos de Estatutos y las Bases de Actuacion
precisos para la constitucion de la Junta de Compensacion; y una vez constituida la misma, en el plazo maximo
de un (1) mes, la Junta de Compensacion formulara y presentara para su tramitacion y aprobacion por la
Administracion urbanistica actuante, el Proyecto de Reparcelacion.

4. La Administracion Urbanistica actuante podra sustituir el sistema de actuacién por otro de gestion
publica, en caso de incumplimiento por los propietarios de los plazos establecidos en los apartados anteriores,
0 de inadecuacion de los instrumentos de planeamiento o gestion presentados a la legalidad vigente o a las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbanistica, o aquellos cuyas determinaciones resulten
inconvenientes, en cuanto a la calidad urbana de la ordenaciéon proyectada, a juicio de la Administracion
Urbanistica actuante.

5. En los casos en que existan causas justificadas, a juicio de la Administracion Urbanistica actuante,
para el incumplimiento de los plazos establecidos para la constitucion de la Junta de Compensacién, aprobacion
de Bases y Estatutos, o Proyecto de Reparcelacion, el Ayuntamiento podra acordar una ampliacion de plazo,
proporcionado a las causas apreciadas.

6. Por acuerdo unanime de los propietarios incluidos en una unidad de ejecucion, la Administracion
Urbanistica actuante tramitara y aprobara conjunta y simultaneamente los Proyectos de Estatutos, Bases de
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Actuacion, de Reparcelacion y, en su caso, el Proyecto de Urbanizacion, con el Plan Especial que delimite la
unidad de ejecucion, sin perjuicio de que, en su caso, queden condicionados a la aprobacion definitiva del Plan
Especial.

Lo dispuesto en el apartado 5 anterior sera de aplicacion para la tramitacion y aprobacion del Proyecto
de Reparcelacion, si el sistema de actuacion es el de Cooperacion.

Articulo 4.2.5. Suelo urbano en transicion.

El Suelo urbanizado, gestionado y en vias de consolidacion por la edificacion, con planeamiento parcial
o0 especial vigente en el momento de aprobacion de este Plan General de Ordenacion Urbanistica, con solares
aun vacantes, tendra caracter de definitivo durante el periodo de vigencia del presente PGOU, en cuanto a sus
determinaciones y aprovechamientos, considerandose ya repartidos. En consecuencia la edificabilidad asignada
a cada parcela no entrara en nuevos repartos durante el periodo de vigencia del mismo.

Articulo 4.2.8. Condiciones de ordenacion en Suelo urbano.

1. Las condiciones de ordenacion que fija el PGOU para cada uso pormenorizado, son la edificabilidad
maxima, la ocupacion maxima de la parcela y el nimero de plantas consideradas simultaneamente.

2. Las edificabilidades otorgadas por las calificaciones determinadas en el presente PGOU, son
edificabilidades maximas. Los cambios de uso no supondran aumento de la edificabilidad y no se concedera sin
la renuncia expresa a la disminucion o merma del aprovechamiento

CAPITULO TERCERO
Gestion del Suelo Urbano

Articulo 4.3.1. Unidades de ejecucion delimitadas en Suelo urbano.

En Suelo urbano el PGOU permite delimitar, determinadas unidades de ejecucion de acuerdo a los
siguientes criterios:

a) La ejecucién de los sectores con planeamiento aprobado que resulten clasificados como Suelo urbano
se efectuara dentro de los ambitos de gestion (unidades de ejecucion) delimitados por ellos y de acuerdo a sus
propias previsiones en cuanto a plazos, sistema de actuacion y demas condiciones de ejecucién. Cada una de
las unidades de ejecucion constituye un AREA DE REPARTO, a excepcion de las unidades de ejecucion num. 12
y 21 que constituyen un Area de Reparto entre ambas.

b) En caso de que en el momento de entrar en vigor el PGOU no se hubiese determinado aun la
delimitacién de los ambitos de gestion, la misma se contendra bien en este PGOU o, en su defecto, se efectuara
conforme a lo dispuesto en el siguiente articulo de estas Normas.

c) Para el Suelo urbano en Areas de Reforma, el PGOU identifica, en principio, cada una de estas areas
delimitadas con las correspondientes unidades de ejecucién a los efectos del cumplimiento de los deberes
urbanisticos, sin perjuicio de que a través de las figuras de planeamiento de desarrollo se pueda proponer su
modificacion o subdivision — segln lo dispuesto en el articulo siguiente— ademas del sistema de actuacion
elegido. En todo caso se garantizara el justo reparto de cargas y beneficios.

d) En aquellas Areas de Reforma que consisten en operaciones aisladas para la obtencion de espacios
libres, viales o dotaciones publicas donde el PGOU contempla su ordenacion detallada, cada ambito delimitado
constituira ineludiblemente una unidad de ejecucion a desarrollar por iniciativa municipal.

Articulo 4.3.2. Delimitacion de unidades de ejecucién no previstas en el planeamiento.

1. La delimitacion de nuevas Areas de Reforma o Unidades de Ejecucion, no previstas expresamente en
el presente PGOU o en el planeamiento de desarrollo, asi como la modificacién de las unidades ya delimitadas,
se llevara a cabo de acuerdo con los siguientes principios:

a) El ambito se delimitara de tal modo que se posibilite el cumplimiento conjunto por parte de los
propietarios afectados de los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacién.

b) El criterio seguido para la delimitacion, sobre la base del cual se excluyan determinados terrenos de
su ambito, asi como se incluyen de otros, debera, necesariamente, motivarse.

2. En todo caso sera motivo suficiente de justificacion de la delimitacion de una nueva unidad de
gjecucion, no prevista, en el planeamiento la circunstancia de redactarse cualquier figura complementaria del
mismo (Estudio de Detalle, Plan Especial, etc.) o instrumento de ejecucion material (Proyecto de Urbanizacion,
Proyecto de Edificacién, etc.) que pusiese de manifiesto su necesidad.
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Articulo 4.3.3. Actuaciéon mediante unidades de ejecucion.

1. Las unidades de ejecucion se desarrollaran por el sistema de gestion que el Plan les marque o que el
Ayuntamiento elija en cada caso.

2. Cuando se determinase un sistema de gestion privada, para el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacién, transcurriesen los plazos establecidos en este Plan, o en su defecto,
cuatro (4) afos a contar desde la aprobacion definitiva del Plan para las unidades de ejecucion delimitadas por
este, o el mismo plazo computado desde su delimitacion para las nuevas unidades de ejecucion, sin que dicho
cumplimiento se hubiera producido, se observaran las siguientes reglas:

a) El Ayuntamiento podra sustituir el sistema por otro de gestion publica.

b) Se garantizaran a los propietarios no responsables del incumplimiento los derechos vinculados a la
ejecucion del planeamiento o la valoracion urbanistica para los supuestos de expropiacion como sistema de
actuacion en los términos indicados por la legislacion urbanistica.

c) Si la falta de ejecucion fuera imputable a la Administracion, los propietarios afectados conservaran
sus derechos a iniciar o proseguir el proceso urbanizador y/o edificatorio.

3. Cuando la ejecucion de la unidad deba producirse por el sistema de cooperacion u otro equivalente,
los propietarios adquiriran el aprovechamiento urbanistico correspondiente, siempre que cumplan los deberes y
cargas inherentes al mismo.

CAPITULO CUARTO
Ejecucion del Suelo Urbano

Articulo 4.4.1. Urbanizacion en Suelo urbano.

1. El alcance y contenido del deber de urbanizar en Suelo urbano sera el establecido, con caracter
general, en este articulo. Lo anterior se entiende sin perjuicio de las acciones concretas de urbanizacion previstas
en este PGOU o que se puedan establecer en su planeamiento de desarrollo, para dotar a determinados terrenos
de los niveles minimos de dotacion necesarios.

2. En Suelo urbano no incluido en unidad de ejecucién (Suelo urbano consolidado a que se refiere
la LOUA y la Ley 6/98 de Régimen de Suelo y Valoraciones) sera preciso dotar a la parcela de los servicios
e infraestructuras previstos en la LOUA y en estas Normas para que adquiera la condicién de solar, con las
siguientes precisiones:

a) EI compromiso de urbanizar alcanzara, en todo caso, no sélo a las obras que afecten al frente de
fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretende edificar, sino a todas las infraestructuras necesarias
para que puedan prestarse los servicios publicos necesarios, tales como red de abastecimiento de aguas,
saneamiento, alumbrado publico y pavimentacion de aceras y calzadas hasta el punto de enlace con las redes
generales y viarias que estén en funcionamiento.

b) No obstante lo anterior, si de resultas de dicho compromiso la cuantia de la carga de urbanizar
resultase desproporcionada para el aprovechamiento edificable de la parcela, el propietario podra solicitar,
antes del cumplimiento de los plazos para solicitar la correspondiente licencia, la delimitacién de una unidad de
ejecucion para el reparto de dicha carga y el cumplimiento conjunto del deber de urbanizar, donde se incluyan
otros terrenos colindantes o no, que resultasen beneficiados con las obras de infraestructuras necesarias.

En caso de imposibilidad manifiesta de delimitar dicho ambito, atn de forma discontinua, por el grado
de consolidacién de las parcelas afectadas por dichos servicios, el Ayuntamiento valorara la posibilidad de
repercutir dicha carga mediante contribuciones especiales, expediente de distribucién de cargas o, en su defecto,
reduciendo la cuantia imputable al propietario hasta la parte que corresponda.

Dichos costes se distribuiran cuando proceda, en cada parcela, en proporcion al aprovechamiento real
permitido en la misma por el planeamiento o autorizado por la pertinente licencia.

3. En Suelo urbano incluido en unidad de ejecucién (Suelo urbano no consolidado a que se refiere la
LOUAYy la Ley 6/98 de Régimen de Suelo y Valoraciones) constituyen carga de urbanizacion cuyo costeamiento
y, €n Su caso ejecucion, corre a cargo de los propietarios, en proporcién a sus aprovechamientos, las siguientes
obras, con el alcance establecido en el Reglamento de Gestion Urbanistica:

a) Las de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y
jardineria, que estén previstas en los planes y proyectos y sean de interés para la unidad de ejecucion.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccién de plantaciones,
obras e instalaciones que exijan la ejecucion de los Planes.

c) El coste de los Proyectos de Urbanizacion y gastos originados por la compensacion y reparcelacion.

d) Las indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o derechos de arrendamiento
incompatibles con el planeamiento o su ejecucion.

En su caso, los propietarios interesados podran realizar el pago de estos gastos cediendo, gratuitamente
y libres de cargas, terrenos edificables en la proporcién que se estime suficiente para compensarlos.
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Articulo 4.4.2. Requisitos generales para la edificacion en Suelo urbano.

El Suelo urbano ademas de las limitaciones y cargas que impone el presente PGOU vy, en su caso, el
planeamiento de desarrollo, en especial las establecidas en los articulos siguientes, no podra ser edificado hasta
tanto haya sido adquirido el derecho a edificar, salvo que la licencia autorice la urbanizacién y edificacién simultaneas;
con los requisitos y condiciones establecidos en la legislacion urbanistica aplicable, y en el presente Plan.

En cualquier caso, no se permitira la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la
urbanizacion que afecte a los mismos.

Articulo 4.4.3. Urbanizacion y edificacion simultanea en Suelo urbano en situacién normal.

En Suelo urbano no incluido en unidad de ejecucion sera posible conceder licencia previamente al
cumplimiento del deber de urbanizar. En cuyo caso y como garantia de la realizacion de las obras de urbanizacion
Sera preciso:

a) Que en el escrito de solicitud de licencia el solicitante se comprometa expresamente a urbanizar
simultaneamente a la edificacion, asi como a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra
de urbanizacion, estableciendo tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a
efecto para todo o parte del edificio.

b) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de régimen local, en
cuantia suficiente para ejecutar las obras de urbanizacion con el alcance definido en el punto 2 del articulo
4.4.1. de estas Normas.

TITULO QUINTO
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO PRIMERO
Condiciones generales

Articulo 5.1.1. Definicion y tipos.

1. El presente Plan, conforme permite el articulo 47 de la LOUA, establece como categorias de
Suelo Urbanizable las de Suelo Urbanizable Ordenado, Suelo Urbanizable Sectorizado y Suelo Urbanizable
No Sectorizado, estando constituidas por aquellos terrenos considerados adecuados para su incorporacion al
desarrollo urbano y no afectados por el Plan, ni la legislacion a ningun régimen de especial proteccion.

2. La aptitud para su urbanizacién deriva de la naturaleza de los terrenos, su localizacién geografica con
respecto a la ciudad existente, y su insercién en la estructura de crecimiento urbano propuesta en el Plan.

3. Los Suelos incluidos en sectores de Suelo urbanizable, con Planeamiento Parcial aprobado
definitivamente y Proyecto de equidistribucion aprobado, al menos, inicialmente a la entrada en vigor de
este Plan, tendran el caracter de Suelo urbanizable Ordenado. Prevaleceran en su desarrollo, urbanizacion y
edificacion las determinaciones contenidas en su planeamiento.

Articulo 5.1.2. Obligaciones y cargas de los propietarios.

1. Las facultades del derecho de propiedad de los propietarios de Suelo urbanizable, se ejerceran
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos por la legislacion vigente,
(articulos 53 y 54 de la LOUA), y el presente Plan.

2. Los propietarios de terrenos incluidos en el Suelo urbanizable podran ejercer las facultades relativas al
uso del suelo y su edificacion con arreglo al contenido normal de la propiedad que les corresponda, en funcién
del aprovechamiento medio que el Plan asigna en esta clase y categoria de suelo sin perjuicio del debido y
efectivo cumplimiento, con caracter previo o simultaneo al ejercicio de dichas facultades y dentro de los plazos
establecidos en el plan de etapas de los correspondientes Planes Parciales, de las obligaciones y cargas que se
imponen al propietario.

3. En general estan obligados a:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la superficie total urbanizada de los viales, parques
y jardines publicos, zonas deportivas, de recreo y expansion, centros docentes, servicios de interés publico y
social y aquellos terrenos precisos para la instalacion y funcionamiento de los restantes servicios publicos y del
sector en desarrollo, en la cuantia establecida por las presentes normas. Los cuales se destinaran al uso o al
servicio publico, prohibiéndose la sustitucion de los mismos por su equivalente en metalico.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en calidad de Administracion actuante, el suelo
correspondiente al 10% del aprovechamiento totalmente urbanizado del sector en que se encuentran los
terrenos.
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c) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas generales que
el PGOU, incluya o adscriba al ambito correspondiente.

d) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion con los sistemas generales exteriores
a la actuacion y, las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos sistemas que sean requeridos.

e) Urbanizar los terrenos sefialados por la legislacion urbanistica aplicable y por este Plan.

f) Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacién ejecutada, hasta su recepcion
provisional por el Ayuntamiento.

g) Solicitar la licencia de edificacion, previo el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion
y urbanizacion, en los plazos establecidos o antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados, siempre
que se cumplan los requisitos sefialados en la legislacion urbanistica aplicable y los que determina para el Suelo
urbano el articulo 4.4.4 de este Plan.

h) Edificar los solares en los plazos que fije el Plan Parcial, o en su defecto, en los plazos fijados en la
legislacion urbanistica aplicable.

Articulo 5.1.5. Deber de urbanizar.

1. En Suelo urbanizable, constituyen carga de urbanizacion a cargo de los propietarios con adjudicacion
de aprovechamientos dentro de la unidad de ejecucion (propietarios del suelo del sector y propietarios de
sistemas generales adscritos), en proporcion a sus aprovechamientos respectivos, las siguientes obras, con el
alcance establecido en el Reglamento de Gestidén Urbanistica:

a) Las de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia eléctrica, alumbrado publico, arbolado y
jardineria previstas en el ambito de la unidad de ejecucion, asi como la parte correspondiente de las obras de
urbanizacion de la estructura general y organica del territorio e implantacion de los servicios que estén previstas
en los planes y proyectos y sean de interés para la unidad de ejecucion.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccién de plantaciones,
obras e instalaciones que exijan la ejecucion de los Planes.

c) El coste de los planes parciales y de los Proyectos de Urbanizacion y gastos originados por la
compensacion y reparcelacion.

d) Las indemnizaciones por la extincion de servidumbres prediales o derechos de arrendamiento
incompatibles con el planeamiento o su ejecucion.

El pago de estos gastos podra realizarse, previo acuerdo con los propietarios interesados, cediendo
éstos, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la proporcién que se estime suficiente para
compensarlos.

2. Los propietarios estaran obligados al deber adicional de ejecutar por si mismos la urbanizacion de
los terrenos, ademas de costear la misma, cuando el sistema de actuacion elegido, dentro de una unidad de
gjecucion, fuese el de compensacion.

CAPITULO SEGUNDO
Desarrollo del Suelo Urbanizable

Articulo 5.2.1. Suelo Urbanizable Ordenado.

1. El desarrollo del Suelo Urbanizable Ordenado se llevara a cabo conforme a las determinaciones que
al efecto establezcan las Fichas de Reguladoras de las condiciones urbanisticas que prevea este Plan para esta
clase de suelo, asi como por las restantes determinaciones que le resulten de aplicacion segun lo prevenido por
este Plan para esta clase de suelo.

Articulo 5.2.2. Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. El desarrollo del Suelo urbanizable Sectorizado se llevara a cabo dentro del ambito de los sectores
que a tal efecto delimitan este PGOU, a través de los correspondientes Planes Parciales que se ajustaran a sus
determinaciones a lo establecido en el articulo siguiente de estas Normas.

2. Los Planes Parciales deberan referirse a uno o varios de los sectores de Suelo urbanizable, integrando
elementos de sistemas generales interiores a los mismos y, en todo caso, los sistemas generales adscritos a
cada sector por este PGOU.

3. Los ambitos delimitados para los diversos sectores podran ser ajustados, tanto en los limites entre
sectores distintos como con el Suelo no urbanizable, a fin de respetar el parcelario catastral existente o referirse
a elementos fisicos concretos atendiendo a los siguientes criterios:

- Globalmente el ajuste no supondra una alteracién superior en mas o menos el 5% de la superficie total
del sector.

- Solo se permitira la extraccién de parte del Suelo urbanizable cuando sea como resultado de la
gjecucion asistematica de Sistemas Generales.
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Articulo 5.2.3. Suelo Urbanizable No Sectorizado.

1. El desarrollo del Suelo urbanizable No Sectorizado se llevara a cabo dentro del ambito sefialado en
este PGOU, a través de los correspondientes Planes de Sectorizacion o Planes de Ordenacion Intermunicipal en
el caso de desarrollo conjunto con suelos pertenecientes a municipios colindantes.

2. Los Planes de Sectorizacion tendran por objeto el cambio de categoria de terrenos de suelo urbanizable
no sectorizado a suelo urbanizable sectorizado u ordenado, innovando el presente Plan General de Ordenacion
Urbanistica y complementando la ordenacion establecida por el mismo. Para el desarrollo de los mismos se
atendra a lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

3. Los Planes de Ordenacion Intermunicipal tendran por objeto establecer la ordenacion de areas
concretas, integradas por terrenos situados en dos 0 mas términos municipales colindantes, que deban ser
objeto de una actuacion urbanistica unitaria. Para el desarrollo de los mismos se atendra a lo dispuesto en el
articulo 11 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 5.2.4. Contenido y determinaciones en Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. El PGOU regula el desarrollo del Suelo Urbanizable Sectorizado en Planes Parciales mediante las
disposiciones generales contenidas en este Plan, asi como mediante las determinaciones de caracter general y
especifico contenidas en este Titulo, en las Fichas reguladoras de los Sectores y en los planos de “Clasificacion
del Suelo: Ordenacion Fisica y alineaciones.” y “Calificacion del Suelo: Usos pormenorizados”.

2. Las determinaciones que se regulan en este Plan, y que se recogen en las Fichas y planos son las
siguientes:

a) Delimitacion de los sectores para el desarrollo en Planes Parciales.

b) Iniciativa del planeamiento, indicando si es publica o privada, y sistema de actuacion preferente.

c) Asignacion de usos globales y fijacion de su intensidad, sefalando su edificabilidad bruta.

d) Fijacion de algunos de los parametros fundamentales de la ordenacion y la edificacion, cuyo caracter
obligatorio u orientativo se establece en la Ficha de cada sector de Suelo urbanizable.

e) Localizacion y trazado preferente de algunos de los sistemas de viario secundario, de espacios libres y
de equipamientos propios de cada sector, indicando el caracter vinculante o no de los mismos.

f) Cuantificacion de las reservas minimas para espacios libres y equipamientos de cesion obligatoria que
tendran la consideracion de vinculantes cuando resulten superiores a las establecidas con caracter general en la
presentes Normas.

Articulo 5.2.5. Contenido y determinaciones en Suelo Urbanizable No Sectorizado.

1. EI PGOU regula el desarrollo del Suelo Urbanizable No Sectorizado mediante Planes de Sectorizacion
0 Planes de Ordenacion Intermunicipal, mediante las disposiciones generales contenidas en este Plan, asi
como mediante las determinaciones de caracter general y especifico contenidas en este Titulo, en las Fichas
reguladoras de los Sectores y en los planos de “Clasificacién del Suelo: Ordenacion Fisica y alineaciones.” y
“Calificacion del Suelo: Usos pormenorizados”.

2. Las determinaciones que se regulan en este Plan, y que se recogen en las Fichas y planos son las
minimas imprescindibles para asegurar la adecuada integracion de las actuaciones urbanisticas que se lleven a
cabo con la ordenacién estructural establecida en el presente PGOU:

a) Delimitacion de los sectores para su desarrollo mediante Planes de Sectorizacién o Planes de
Ordenacion Intermunicipal.

b) Iniciativa del planeamiento, indicando si es publica o privada, y sistema de actuacion preferente.

c) Asignacion de uso global y fijacion de su intensidad, sefialando su edificabilidad bruta.

d) Fijacion de algunos de los parametros fundamentales de la ordenacion, con caracter orientativo en la
Ficha de cada Area de reserva de terrenos.

e) Condiciones de programacion, cuando las actuaciones que se prevean en estos suelos deban depender
del desarrollo previo de otras actuaciones previstas en el presente PGOU.

Articulo 5.2.6. Regulacion de la ordenacion y la edificacion en Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. Los Planes Parciales regularan su ordenacion interior y la disposicién de la edificacion de acuerdo con
las indicaciones contenidas en las Fichas.

Cuando un Plan Parcial aplique a su ordenacion interior mas de un uso pormenorizado o calificacion,
habra de establecerse dentro del Plan una zonificacién que delimite los ambitos de aplicacién de cada uso o
calificacion abarcando, en cualquier caso, manzanas completas.

La aplicacién de las calificaciones que se propongan se ajustaran en sus principios y criterios al repertorio
tipologico propuesto para el Suelo urbano en este PGOU, no obstante, justificadamente, no sera obligatorio
el cumplimiento estricto de todos y cada uno de los parametros especificados (volumen, ocupacién, altura,
separacion a linderos) pudiendo ser ajustados por las ordenanzas especificas de cada plan parcial.

2. Las Fichas reguladoras indican el techo edificable de cada Sector, expresado en edificabilidad bruta
total. Este dato expresa las superficies edificables que pueden destinarse a los usos lucrativos caracteristicos



Num. 28 pagina 118 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 11 de febrero 2014

y compatibles en el sector, no incluye la edificabilidad propia de los usos complementarios de equipamiento
publico, que no se computara para el calculo del aprovechamiento.

La edificabilidad bruta total se destinara a los usos previstos para cada sector, con las compatibilidades
y limitaciones previstas en este Plan.

3. Los Planes Parciales de Ordenacion sefialaran y fijaran de conformidad con lo establecido en la
legislacion urbanistica, las reservas de terrenos necesarias para parques y jardines, zonas deportivas y de recreo
y expansion, centros culturales y docentes, templos, centros asistenciales y sanitarios y demas servicios de
interés publico y social, calculadas en m? de suelo por cada 100 m? de techo edificable, o, en el caso de los
sectores de uso global terciario o industrial, en porcentaje sobre la superficie de suelo bruto del sector, en las
siguientes cuantias:

a) Uso Residencial.

- Espacios Libres: 18 m2,

- Dotaciones: 12 m2.

b) Uso Industrial.

- Espacios Libres: 10%

- Dotaciones: 4%

¢) Uso Turistico.

- Espacios Libres: 20%

- Dotaciones: 5%

Ademas, en determinados sectores de Suelo urbanizable se establecen, en la Ficha reguladora, reservas
de superficie para dotaciones locales (viario, zonas verdes o equipamiento) que deberan respetarse como
minimos. Cuando no se indiquen reservas, o las indicadas sean inferiores a las que corresponda por aplicacion
del Anexo del Reglamento de Planeamiento, debera reservarse al menos la superficie que regula este ultimo,
gue tendra en todo caso la consideracion de minimo absoluto.

En el caso de sectores residenciales con uso global de vivienda unifamiliar se podra producir sustitucion
de reservas de espacios libres publicos por privados prevista en el Reglamento de Planeamiento.

Asimismo, podra justificarse la disminucién de los espacios libres, hasta un minimo absoluto del 10%
de la superficie bruta del ambito, en los sectores de uso global terciario, cuando la ordenacién prevea espacios
libres privados afectados al uso de las instalaciones comerciales, hoteleras o de ocio, en cuantia superior al
doble de la disminucion de la cesién propuesta.

Estas reservas tendran, en todo caso, la consideracién de publicas, debiendo sefalar los Planes Parciales
ademas de éstas otras reservas para dotaciones de caracter privado, como pueden ser las comerciales y los
aparcamientos, en funcion de lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento vy las Fichas reguladoras de este Plan.

5. Corresponde a los Planes Parciales la definicion de las caracteristicas técnicas y geométricas de toda
la red viaria secundaria y de los aparcamientos, de acuerdo con lo que se expresa en el correspondiente Titulo
de las Ordenanzas de este PGOU.

CAPITULO TERCERO
Gestion y ejecucion del Suelo Urbanizable

Articulo 5.3.1. Areas de Reparto en Suelo urbanizable.

1. En Suelo Urbanizable Sectorizado el PGOU delimita diversos sectores para su desarrollo, que a todos
los efectos constituyen cada uno de ellos un AREA DE REPARTO.

2. Dichas areas de reparto incluyen, ademas de los sectores cuyo planeamiento parcial esta incluido en
dicho cuatrienio, los Sistemas Generales adscritos al mismo para su gestion.

3. Para cada area de reparto fijan el correspondiente aprovechamiento medio, expresado en metros
cuadrados construidos por metros cuadrados de suelo.

Articulo 5.3 2. Plazos de ejecucion del Suelo urbanizable.

Con objeto de garantizar el efectivo desarrollo de las previsiones del PGOU, se establece el siguiente
calendario de planeamiento y ejecucion:

1. Los propietarios de Suelo urbanizable que representen al menos el 40% del suelo de cada sector
deberan presentar a la administracion actuante un Avance del correspondiente Plan Parcial del Sector en el
plazo de dos (2) afos desde la fecha de aprobacion del presente PGOU. Dicho Avance debera contener las
determinaciones fundamentales (trazados, usos y localizaciones de cesiones) de la ordenacion pretendida
de acuerdo a las determinaciones del PGOU, relacion de propietarios afectados (del sector y de los sistemas
generales incluidos o adscritos) con sus coeficientes de participacion, la delimitacion de una o varias unidades de
gjecucion que permitan el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion y compromiso
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de presentacion del Documento de Plan Parcial en el plazo de dos (2) meses, de acuerdo al Avance aprobado o
a las observaciones al mismo que el Ayuntamiento comunique.

Aprobado definitivamente el Plan Parcial, cuando el sistema de actuacion establecido sea el de
Compensacion y en los casos en que conforme a la legislacion urbanistica sea necesaria la constitucion de
la Junta de Compensacion, los propietarios que representen al menos el 50% de la superficie de la unidad o
unidades de ejecucion delimitadas en el instrumento de planeamiento, estaran obligados al cumplimiento de
los plazos maximos establecidos en la LOUA y el Reglamento de Gestidn, para presentar ante la Administracion
urbanistica actuante los Proyectos de Estatutos y las Bases de Actuacion para la constitucion de la Junta de
Compensacion; y una vez constituida la misma, en el plazo maximo de un (1) mes, la Junta de Compensacion
formulara y presentara para su tramitacion y aprobacion por la Administracion urbanistica actuante, el Proyecto
de Reparcelacion.

El plazo maximo para iniciar la ejecucion de las obras de urbanizacién sera de dieciocho (18) meses
desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

2. El incumplimiento de cualquiera de los plazos establecidos en el parrafo anterior, o la inadecuacion
de los instrumentos de planeamiento o gestion presentados por los propietarios a la legalidad vigente o a las
determinaciones del PGOU supondra el cambio, por la Administracion urbanistica actuante, del sistema de
gestion privado al sistema de expropiacién con concesionario, regulado en los articulos 211 y siguientes del
Reglamento de Gestion Urbanistica y en el Titulo Octavo de estas Normas.

3. El procedimiento expropiatorio y de la concesion se regula en el Titulo Octavo de estas Normas, asi
como los criterios con que se redactaran las Bases de los Concursos para el otorgamiento de la concesion.

4. En los casos en que existan causas justificadas, a juicio de la Administracion urbanistica actuante,
para el incumplimiento de los plazos establecidos para la constitucion de la Junta de Compensacion, aprobacion
de Bases y Estatutos, o Proyecto de Reparcelacion, el Ayuntamiento podra acordar una ampliacion de plazo,
proporcionado a las causas apreciadas, o el cambio al sistema de Cooperacion, si este sistema de gestion
resultara mas conveniente para superar las dificultades objetivas existentes.

5. Por acuerdo unanime de los propietarios incluidos en una unidad de ejecucion, la Administracion
urbanistica actuante tramitara y aprobara conjunta y simultdneamente los Proyectos de Estatutos, Bases de
Actuacion, de Reparcelacion y, en su caso, el Proyecto de Urbanizacion, con el Plan Parcial que delimite la
unidad de ejecucion, sin perjuicio de que, en su caso, queden condicionados a la aprobacion definitiva del Plan
Parcial.

Lo dispuesto en este apartado sera de aplicacion para la tramitacion y aprobacion del Proyecto de
Reparcelacidn, si el sistema de actuacion es el de Cooperacion.

6. Los propietarios de Suelo urbanizable asimilado al Ordenado conforme a lo prevenido en el articulo
5.1.1.3 deberan ejecutar las obras de urbanizacion en el plazo de 24 meses a partir de la aprobacion definitiva
del PGOU, si no existieran causas ajenas a los mismos que impidieran completar tramites pendientes del sistema
de Gestion. En caso de incumplimiento imputable a los propietarios se estara a lo dispuesto en los apartados 2
y 3 anteriores.

Articulo 5.3.3. Delimitacion de unidades de ejecucion en Suelo urbanizable.

1. En Suelo urbanizable, todos los terrenos de cada Sector deberan incluirse en unidades de ejecucion
cuya delimitacion, asi como la eleccion del sistema de actuacion se contendra en dichos documentos de
planeamiento. De no efectuarse mencion expresa se considerara que cada sector constituye en principio una
sola unidad de ejecucion, si bien sera el Plan Parcial de Ordenacion quien confirme si finalmente se subdivide
el ambito en una o0 mas unidades de ejecucion con la condicién de que cada una de ellas tenga autonomia
econdmica, funcional y urbanistica.

2. En todo caso, no se podran delimitar unidades de ejecucion dentro de un mismo sector cuya diferencia
de aprovechamiento entre si, con relacion al aprovechamiento lucrativo del sector sea superior al 15 por 100 de
éste.

Articulo 5.3.4. Condiciones generales de edificacion.

1. El Suelo urbanizable estara sometido, con caracter general, a los requisitos relacionados con el
régimen urbanistico de este Plan. Sin embargo, podran realizarse las obras correspondientes a la infraestructura
del territorio o a los sistemas generales determinantes del desarrollo urbano, asi como las de caracter provisional
conforme a lo previsto en este Plan.

2. lgualmente, podra edificarse en esta clase de Suelo antes de que los terrenos tengan la condicion de
solar, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Deben estar aprobados los correspondientes Planes Parciales, los Proyectos de Urbanizacién y firmes
en via administrativa los acuerdos de aprobacion definitiva de los Proyectos de Equidistribucion.

b) Se deberan cumplir ademas los requisitos previstos en los articulos 4.4.2, 4.4.3 y 4.4.4 de estas
Normas.
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TITULO SEXTO
REGIMEN DE LOS SISTEMAS
CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales

Articulo 8.1. La Red de Sistemas y sus Clases.

1. La red de sistemas del municipio de Gdéjar sera constituida por el suelo, las edificaciones o las
instalaciones con vocacion de permanencia, publicas o privadas, que el PGOU o los instrumentos de planeamiento
que lo desarrollen califiquen para alguno de los usos pormenorizados comprendidos en los usos globales centros
y servicios terciarios, dotacional y servicios publicos, espacios libres y transportes e infraestructura urbanas
basicas.

2. Los sistemas pueden ser:

a) Servicios.

b) Sistemas locales.

c) Sistemas generales.

Articulo 8.2. Condiciones de Uso y Edificacion.

1. Los elementos integrantes de los sistemas cumpliran las condiciones, generales y particulares, de uso
y de construccién que se contienen en estas normas y que les sean de aplicacion.

2. Las edificaciones e instalaciones de los sistemas se ajustaran a las condiciones particulares de la
Zona en la que se ubiquen, sin perjuicio de lo que dispone en estas normas para las edificaciones especiales.

3. Si la edificacion o instalaciéon no estuviere dentro del perimetro de ninguna zona, se atendra al sistema
de ordenacion de la zona colindante y debera ajustarse a los siguientes parametros:

a) La altura maxima sera la del tramo o tramos de calle en que se encuentre, con la salvedad contenida
en estas normas para los edificios destinados a la ensefianza preescolar o basica.

b) La edificabilidad sera la que en cada caso marquen las presentes normas.

CAPITULO SEGUNDO
Servicios

Articulo 8.3. Definicion.

A los efectos del presente PGOU, se denominan servicios los suelos, edificaciones e instalaciones de
propiedad o gestion privada a los que el Plan o los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen determinan
para los siguientes usos:

a) Para centros y servicios terciarios: hospedaje, espectaculos y salas de reunion, comercios, oficinas,
campamentos y aparcamientos y garajes.

b) Para dotaciones y espacios libres privados: deportivo, docente, sanitario, asistencial, cultural, zonas
verdes y areas de ocio.

c) Para transportes e infragstructuras urbanas basicas: los servicios del automovil definidos en este Plan
y las infraestructuras urbanas basicas de energia eléctrica, telefonia y gas ciudad.

Articulo 8.4. Regulacién de los Servicios.

La calificacion como uso determinado de un suelo, edificio o instalacion para cualquiera de los usos
pormenorizados relacionados en el articulo anterior, excluye la implantacion de cualquier otro uso permitido,
salvo los previstos en estas normas.

Articulo 8.5. Titularidad y Régimen Urbanistico.

1. Las edificaciones e instalaciones que se sittien sobre suelo para servicios consumiran aprovechamiento
lucrativo.

2. Los suelos para servicios contribuiran a las cargas en proporcion al aprovechamiento lucrativo que
consuman, sin perjuicio de los parametros de valoracion relativa establecidos o que se establezcan en los
instrumentos de compensacion o reparcelacion.

Articulo 8.6. Procedimiento de Obtencién del Suelo para Servicios.
1. La urbanizacién y edificacion de los suelos que el planeamiento califica y programa para servicios
sera a cargo de la iniciativa privada.
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2. Si no se hubiera emprendido la edificacién de los suelos destinados a servicios transcurridos dos
afos desde que fuera posible su edificacion, dicho suelo quedara sujeto al régimen de expropiacion o de venta
forzosa previa la correspondiente declaracion de incumplimiento.

CAPITULO TERCERO
Sistemas locales y sistemas generales
Seccién Primera. Disposiciones Comunes

Articulo 8.8. Definiciones.

1. Constituyen los sistemas generales los conjuntos de elementos fundamentalmente de la estructura
general y organica del territorio que establecen el PGOU conforme al modelo de ordenacion que adopta para el
municipio de Gojar.

2. Los sistemas locales son aquellos equipamientos, espacios libres y viales cuyo ambito funcional y de
servicio se limita principalmente a una determinada area de la ciudad. Desde esta perspectiva local o de barrio
complementan la estructura general y organica.

Articulo 8.9. Titularidad y Régimen Urbanistico.

1. Los sistemas generales y locales son de titularidad y gestion publica.

2. Los terrenos destinados a estos sistemas deberan adscribirse al dominio publico y estaran afectos al
uso o servicio que determinan el presente PGOU.

3. Los terrenos afectados por sistemas locales o generales que a la entrada en vigor del presente Plan
sean de titularidad privada, pasaran a la titularidad del Ayuntamiento de Gojar o de la Administracion titular del
servicio, de conformidad con lo dispuesto en la Ley del Suelo.

4. Los terrenos de titularidad publica calificados por el PGOU como sistemas, generales o locales, cuyo
uso actual no coincida con el previsto, deberan transmitirse al Ayuntamiento o Administracion titular del servicio,
con arreglo a la normativa aplicable.

Articulo 8.10. Valoracion de los Suelos Destinados a Sistemas.

1. La valoracion de los terrenos destinados a Sistemas Locales en actuaciones asistematicas en suelo
urbano a obtener por expropiacion, sera el resultado de referir a su superficie el 75% del aprovechamiento medio
del area de reparto en la que se encuentren situados.

2. La valoracion de los terrenos destinados a Sistemas Generales en suelo urbano a obtener por
expropiacion, sera el resultado de referir a su superficie el 75% del promedio de los aprovechamientos medios de
las areas de reparto del suelo urbano.

3. Cuando los suelos destinados a Sistemas sefialados en los apartados anteriores no fueran obtenidos
por expropiacion, su valoracion sera el resultado de referir a su superficie el 90% de los aprovechamientos
tomados como referencia en dichos apartados.

4. La valoracion de los suelos destinados a sistemas Generales en suelo urbanizable, sera el resultado
de referir a su superficie el 50% 6 el 90% del aprovechamiento medio correspondiente al area de reparto en que
se encuentren, segun se obtengan o no por el procedimiento de expropiacion respectivamente.

5. La valoraciéon de los suelos destinados a Sistemas en suelo urbanizable no programado y no
urbanizable, se efectuara conforme a su valor inicial.

Seccion Segunda. Sistemas Locales

Articulo 8.11. Elementos de los Sistemas Locales.

Los elementos locales estan constituidos por el viario, los centros e instalaciones docentes, deportivas
y de servicios de interés publico y social y las zonas verdes, que no forman parte de los respectivos sistemas
generales.

Articulo 8.12. Obtencién de Suelo para los Sistemas Locales.

1. El PGOU programa la obtencion de los terrenos de titularidad privada calificados de sistemas locales.
La cesion de estos suelos sera obligatoria y se formalizara mediante los instrumentos de gestion previstos en la
legislacion urbanistica vigente.

2. La transmision de la titularidad de los terrenos al Ayuntamiento de Gojar o Administracion titular del
servicio para afectarlos a los usos propios de estos sistemas, se efectuara:

a) En actuaciones sistematicas, a la aprobacion de los proyectos de compensacion o reparcelacion v,
cuando se actuara por el sistema de expropiacion, a la extension de las actas de ocupacion.
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b) En actuaciones asistematicas en suelo urbano, mediante la expropiacion, ocupacion directa,
transferencias de aprovechamientos urbanisticos, y demas formas previstas en la legislacion vigente.

Seccion Tercera. Sistemas Generales

Articulo 8.13. Los Sistemas Generales.

Los sistemas generales del PGOU son:

1.° El de comunicaciones, integrado por los sistemas viario, ferroviario, portuario, aeroportuario y centros
de transportes.

2.° El de espacios libres.

3.° El de dotaciones y servicios publicos.

4.° El sistema general de servicios técnicos, integrados por las redes de abastecimiento, saneamiento y
depuracion de agua.

5.° Parque Tematico medioambiental Coto de la Macairena.

Articulo 8.14. Regulacion de los Sistemas Generales.

La ordenacion y regulacion de los sistemas generales se contiene en el presente PGOU. Sin perjuicio de
ello podran redactarse Planes Especiales si fuera conveniente ajustar y detallar la ordenacion de los sistemas
generales contenida en el Plan General de Ordenacion Urbanistica o cuando éste asi lo estableciera.

Articulo 8.15. Procedimiento de Obtencion de los Sistemas Generales.

1. EI PGOU programa la obtencién de los terrenos destinados a sistemas generales que en la actualidad
son de titularidad privada.

2. La obtencion de los suelos urbanos destinados a Sistemas Generales se efectuara mediante
expropiacion, ocupacioén directa, y las demas formas previstas en la legislacién vigente.

3. La obtencidn de los suelos urbanizables destinados a Sistemas Generales se efectuara mediante los
procedimientos previstos en la legislacion urbanistica vinculados a la delimitacion e integracion en unidades de
ejecucion y, en su defecto por expropiacion, ocupacién directa, y las demas formas previstas en la legislacion
vigente.

4. La obtencion de los suelos no urbanizables destinados a Sistemas Generales se efectuara mediante
expropiacion, y las demas formas previstas en la legislacién vigente.

5. Las previsiones del PGOU respecto a la obtencidn de Sistemas Generales se contienen debidamente
especificadas en el Plano de “Clasificacién del Suelo: Ordenacion fisica y alineaciones”, y en las fichas de
condiciones urbanisticas.

TITULO SEPTIMO
REGULACION DE LOS USOS
CAPITULO PRIMERO
Clases y tipos de usos. Usos del Suelo

Seccién 1.7 Aplicacion, definiciones y clasificaciones de caracter general de los usos. Condiciones comunes a
los usos del Suelo. Condiciones de cambio de los usos del Suelo

Articulo 7.1.1. Ambito de aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran tanto en Suelo urbano como urbanizable,
debiendo ajustarse a las mismas los instrumentos de planeamiento que desarrollen y/o complementen el
presente PGOU de Gdjar.

2. Los usos en el Suelo no urbanizable se regularan por las disposiciones especificas contenidas en el
Titulo Tercero de estas Normas, sin perjuicio de la aplicacion supletoria de las normas contenidas en el presente
Titulo.

Articulo 7.1.2. Clases de usos del Suelo atendiendo a su grado de determinacion. Uso global y uso
pormenorizado.

1. Atendiendo a su grado de determinacion en los distintos instrumentos y/o figuras de planeamiento,
los usos pueden ser globales y pormenorizados.

2. Uso global es aquél que el presente PGOU de Gdjar, o las figuras de desarrollo senaladas por la
legislacion vigente para los Suelos urbanizables no incluidos en programacion, asignan con caracter dominante a
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una zona o sector, y que es susceptible de ser desarrollado en usos pormenorizados, bien por las determinaciones
del propio PGOU de Gojar, bien por alglin otro instrumento y/o figura de planeamiento de desarrollo.

La asignacion por parte del POGU de Goéjar de usos globales en una zona o sector, permite la implantacién
de otros usos distintos al dominante, siempre que los mismos se admitan como compatibles en el presente Plan.

3. Uso pormenorizado es aquél que el presente PGOU de Gdjar, o los instrumentos y/o figuras de
planeamiento que lo desarrollan asigna a un area o sector de suelo, y que no es susceptible de ser desarrollado
por ninguna otra figura de planeamiento.

Por tanto, el sector de suelo minimo al que se asignara el uso pormenorizado es la parcela.

Articulo 7.1.3. Clases de usos del Suelo atendiendo a su grado de implantacion.

En el presente PGOU de Gojar, y atendiendo a su grado de implantacién, los usos pueden ser:

1. Usos dominantes o caracteristicos.

Aquellos que componen el uso predominante del suelo y que se derivan de la propia calificacion
asignada por el PGOU de Gojar. Cuando suponen la unica actividad desarrollada sobre un dmbito determinado,
se consideran usos exclusivos.

En el caso de sectores de Suelo urbanizable, el uso global se considera como uso dominante. Al menos
el sesenta por ciento (60%) de los usos pormenorizados del sector corresponderan a dicho uso dominante, con
el reparto porcentual que, en su caso, se fije como vinculante en la correspondiente ficha de planeamiento del
sector.

En Suelo urbano, el uso dominante o caracteristico de los terrenos se deriva de la calificacion asignada
a los mismos.

También se entiende como uso dominante el de la edificacién o instalacion que suponga cuando menos
el sesenta por ciento (60%) de la superficie util total del inmueble, conforme a la regulacién de usos de la
edificacion establecida en el Capitulo Segundo del presente Titulo.

2. Usos compatibles o permitidos.

Son aquellos usos del suelo que pueden sustituir al uso dominante o caracteristico en un determinado
ambito de implantacion, respetando en todo caso los parametros previstos en la ordenacion para el uso sustituido
en ese ambito en las condiciones reguladas por la normativa del presente PGOU de Gdjar o de los instrumentos
o figuras de planeamiento que lo desarrollen.

Por lo tanto, en ninglin caso, la sustitucion de un uso dominante del suelo por un uso compatible
o permitido supondra aumento de aprovechamiento, ni de la edificabilidad maxima asignada por el presente
PGOU, ni modificacién de las condiciones de ocupacién y altura establecidas por la normativa del presente
PGOU en las condiciones de calificacion del uso sustituido.

3. Usos complementarios.

Son los usos de la edificacion que coexisten con los dominantes o caracteristicos de la misma,
implantandose con un menor grado de intensidad que aquéllos, y respetando siempre la condicion predominante
de los mismos. Los usos complementarios de la edificacion en relacion con los usos dominantes de la misma
guedan regulados en el Capitulo Segundo del presente Titulo.

4., Usos Prohibidos.

Son aquellos usos cuya implantacion sobre el suelo y/o la edificacion esta expresamente impedida por la
normativa del presente PGOU, o por la de los instrumentos y/o figuras de planeamiento que lo desarrollen, pues
se entiende que la misma imposibilita la consecucion de los objetivos perseguidos en la ordenacién urbanistica
de un ambito o sector concreto.

Se consideraran igualmente usos prohibidos todos aquellos cuya implantacién queda expresamente
imposibilitada por las determinaciones de aplicacion de las normativas vigentes en materia de seguridad,
salubridad, medio ambiente urbano o natural, o cualquier otra legislacion sectorial vigente de aplicacion.

Articulo 7.1.4. Clases de usos del Suelo atendiendo a su regulacién y/o su adecuacion al PGOU de Gojar.

Atendiendo a su regulacion y/o adecuacion a las Normas del presente PGOU de Géjar, los usos pueden
clasificarse en:

1. Usos regulares.

Son aquellos usos caracteristicos, complementarios y/o compatibles, que en cumplimiento de las normas
y determinaciones del PGOU de Gojar se implantan efectivamente sobre el territorio.

2. Usos obligatorios.

Son aquéllos que, por constituir reservas dotacionales de caracter estratégico, es necesario preservar.
La autorizacion de un uso distinto del obligado estara sometida al procedimiento especifico establecido en las
Normas del presente PGOU de Gojar.

3. Usos provisionales o temporales.
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Se entiende por tales aquellos usos que, no estando prohibidos, se establecen legalmente de manera
temporal, para lo cual sera requisito indispensable que no requieran obras o instalaciones permanentes y no
dificulten la ejecucion del PGOU o sus instrumentos y/o figuras de desarrollo.

4. Usos tolerados (fuera de ordenacion).

Tendran dicha consideracion aquellos usos que se vienen desarrollando legalmente con anterioridad
a la aprobacion del presente documento del PGOU de Gojar, y que son prohibidos por el mismo. Quedaran
sometidos al régimen establecido en la Disposicion Adicional Primera de la LOUA.

5. Usos adaptables (fuera de ordenanza).

Son aquellos usos que desarrollados legalmente con anterioridad a la aprobacion del presente documento
del PGOU de Gdjar, y no estando considerados como usos prohibidos por el mismo, incumplen algunos de los
parametros regulados en el presente Plan. Se deberan adaptar a las determinaciones del presente documento
cuando se realicen obras que afecten a dichos parametros o les sea exigible por aplicacion de cualquiera de las
legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

Articulo 7.1.5. Clases de usos del Suelo atendiendo a régimen.

1. Se entenderan por usos publicos aquellas actividades que se desarrollan por las diversas
administraciones publicas, o por los particulares en régimen de concesion de servicio publico.

2. Se entenderan por usos privados aquellas actividades que se desarrollan por los particulares, o la
administracion, en régimen de derecho privado, ya se presten a titulo lucrativo o gratuito.

Articulo 7.1.6. Tipos de usos globales y pormenorizados en el presente PGOU de Gdjar.
1. Los usos regulados por el presente PGOU de Gojar, y los instrumentos y/o figuras de planeamiento
que lo desarrollan, son los relacionados a continuacion:

USOS GLOBALES
Usos pormenorizados

1. RESIDENCIAL

1.1. Residencial vivienda unifamiliar.

1.1.1. En régimen libre.

1.1.2. En régimen de proteccion publica.
1.2. Residencial vivienda plurifamiliar.

1.2.1. En régimen libre.

1.2.2. En régimen de proteccion publica.
1.3. Residencial singular.

2. INDUSTRIAL
2.1. Industrial pequefia o0 mediana industria.
2.2. Industrial taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos.
2.3. Industrial almacén.

3. TERCIARIO

3.1. Terciario comercial.

3.2. Terciario de oficinas.

3.3. Terciario espectaculos o centros de reunion.

3.4. Terciario de garajes.

3.5. Terciario en instalaciones singulares.
3.5.1. Terciario en instalacion singular comercial.
3.5.2. Terciario en instalacién singular de ocio.

4. INSTITUCIONAL
4.1. Institucional privado.

5. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
5.1. Equipamiento comunitario universitario.
5.2. Equipamiento comunitario docente.
5.3. Equipamiento comunitario deportivo.
5.4. Equipamiento comunitario S.I.P.S.
5.5. Equipamiento comunitario cementerio.

6. ESPACIOS LIBRES.
6.1. Espacios libres: plazas, jardines y zonas verdes.
6.2. Espacios libres: parques urbanos.
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7. TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS.
7.1. Transportes e infraestructuras basicas: red viaria.
7.2. Transportes e infraestructuras basicas: red ferroviaria.
7.3. Transportes e infraestructuras basicas: estaciones de suministro de combustible.
7.4. Transportes e infraestructuras basicas: transportes y comunicaciones.
7.5. Transportes e infraestructuras basicas: infraestructuras urbanas.

2. En general, y salvo determinaciones especificas derivadas de la calificacion, los usos globales
admiten como uso caracteristico o dominante cualquiera de los usos pormenorizados incluidos en su epigrafe,
y como usos compatibles a aquellos usos pormenorizados asi considerados en las condiciones particulares de
calificacion del presente PGOU de Gojar.

3. Los usos pormenorizados incluidos en la anterior relacion quedan definidos en las siguientes Secciones
del presente Capitulo.

4. Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en la clasificacion de tipos de usos del Suelo anteriores,
se regulara analogicamente por las condiciones, tanto generales como particulares, de aquel uso tipificado con
el que sea funcionalmente mas semejante.

Articulo 7.1.7. Condiciones generales de implantacion y cambios de los usos del Suelo.

7.1.7.1. Condiciones generales de implantacion.

1. La implantacion de los diversos usos cumplira las condiciones, de caracter general y particular
establecidas en el presente Titulo, asi como las determinaciones que correspondan a la calificacion en que se
encuentren ubicados.

2. Los usos del Suelo contemplados en este Titulo, podran implantarse cuando asi lo permitan las
condiciones de calificacion establecidas en el presente documento.

3. Se definen especificamente las condiciones de implantacion para cada uso pormenorizado en las
condiciones particulares que se determinan para el mismo, en su caso, en el presente PGOU de Gojar.

4. Las condiciones de los usos establecidas en el presente documento de PGOU de Gojar no seran en
general de aplicacion a los usos existentes anteriores a su aprobacién, salvo que en ellos se hagan obras que
afecten a los elementos y/o parametros que se regulan en este Titulo. No obstante, deberan aplicarse a aquellas
obras a realizar en inmuebles existentes en las que su cumplimiento no represente desviacion importante en el
objeto de las mismas.

No obstante, el presente documento del PGOU de Gojar atiende a las situaciones de usos tolerados y
usos adaptables existentes, conforme a las definiciones realizadas para los mismos en el presente Capitulo.

5. En todo caso, sélo podran implantarse aquellos usos que, por su propia nhaturaleza o por aplicacion
de las preceptivas medidas, se atengan a las condiciones impuestas por las diversas legislaciones sectoriales
vigentes de afeccion.

7.1.7.2. Condiciones de los cambios de los usos pormenorizados del Suelo.

1. Todo uso pormenorizado podra cambiarse a un uso de espacios libres, de dominio y uso publico.

2. Todo uso pormenorizado podra cambiarse a uso de equipamiento comunitario de titularidad publica.

3. Todo uso pormenorizado de equipamiento comunitario S.I.P.S., podra cambiarse a cualquiera de los
diversos usos pormenorizados del suelo definidos en la presente normativa dentro de la categoria de ser-vicios
de interés publico y social.

En el caso de usos obligatorios debera atenderse en todo caso a lo sefialado para los mismos en el
articulo siguiente.

4. En el caso de usos pormenorizados de equipamiento comunitario S.I.P.S., de caracter religioso,
destinados en la actualidad a alojamientos de tipo residencial, donde quede justificado el cese de dicha actividad,
se permitira su cambio a uso pormenorizado residencial singular.

5. Para los usos obligatorios se atendera lo establecido en el punto siguiente.

6. Para el resto de los usos pormenorizados se atendera a las condiciones de compatibilidad, en su
caso, expresadas en la normativa del presente PGOU.

7. Quedan prohibidos el resto de cambios de usos.

8. El cambio de uso del suelo se tramitara conjuntamente con la licencia de obras.

7.1.7.3. Usos pormenorizados del Suelo obligatorios.

1. En el ambito del presente PGOU de Gojar, se consideran como usos obligatorios los siguientes usos
pormenorizados de suelo:

Uso pormenorizado de equipamiento comunitario docente.

Uso pormenorizado de equipamiento comunitario deportivo.

Uso pormenorizado de equipamiento comunitario: Cementerio.
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Uso pormenorizado de espacios libres: plazas, jardines y zonas verdes.

Uso pormenorizado de espacios libres: parques urbanos.

Uso pormenorizado de transportes e infraestructuras urbanas: red viaria.

Uso pormenorizado de transportes e infraestructuras basicas: infraestructuras urbanas.

Uso pormenorizado terciario en instalacion singular comercial.

Uso pormenorizado terciario en instalacion singular de ocio

2. Los usos obligatorios antes sefialados solo podran transformarse en el caso de cumplir todas y cada
una de las siguientes condiciones:

Que no se trate de un uso pormenorizado de espacios libres, donde queda terminantemente prohibida
su transformacion a otro uso.

Que no se trate de un uso de equipamiento comunitario correspondiente a las cesiones gratuitas y
obligatorias fijadas en el Reglamento de Planeamiento para las figuras de desarrollo del planeamiento, donde
queda prohibida su destino a un uso distinto del previsto por éste.

Que esté suficientemente justificado el cese de la actividad o funcién a la que se dedicaba el suelo,
asi como en su caso la falta de necesidad de prevision de dicho uso para servicio publico, existiendo un
pronunciamiento expreso en dicho sentido de la administracion, entidad o institucién con competencias sobre
dicha actividad.

Que se asegure, en su caso, el mantenimiento del cumplimiento de los estandares minimos establecidos
para el uso a transformar por la legislacién urbanistica vigente en su correspondiente &mbito de afeccion.

Que el nuevo uso pormenorizado a implantar sea uso pormenorizado de equipamiento comunitario,
de dominio y explotacion publica, o uso pormenorizado de espacios libres. Solamente en el caso de usos
pormenorizados de equipamiento comunitario universitario, destinados a alojamiento residencial, se permitira su
transformacion a uso pormenorizado residencial singular.

El uso pormenorizado de transportes e infraestructuras basicas: red ferroviaria, en funcion de acuerdos
0 convenios entre las distintas administraciones, podra transformarse al uso pormenorizado de transportes e
infraestructuras basicas, red viaria.

3. Queda expresamente prohibida el cambio de uso terciario en instalacion singular comercial a uso
pormenorizado terciario en instalacion singular de ocio, y viceversa.

4. Cualquier otra modificacion distinta a las contempladas en el punto 2 del presente articulo para los
usos sefialados como obligatorios requerira la correspondiente modificacion del presente PGOU.

5. En su caso el cambio de uso del Suelo se tramitara conjuntamente con la licencia de obras.

6 1.7.4. Usos pormenorizados del Suelo correspondientes a cesiones obligatorias obligatorios provenientes
del desarrollo del planeamiento.

Los usos del Suelo relacionados con las cesiones obligatorias provenientes de los diversos planeamientos
de desarrollo del presente PGOU, no podran destinarse a otro uso que al otorgado por la figura de planeamiento
correspondiente.

Seccion 2.2 Uso del Suelo residencial

Articulo 7.1.8. Uso global residencial.

1. El uso global residencial corresponde al alojamiento, con caracter permanente o no, de personas no
vinculadas institucionalmente.

2. Para sectores de Suelo urbanizable con asignacion de uso global residencial, el planeamiento de
desarrollo contemplara un minimo de un sesenta por ciento (60%) de sus suelos destinados a usos pormenorizados
residenciales, con un minimo de un diez por ciento (10%) de ellos destinados a usos pormenorizados terciarios,
siempre que éstos no sean usos pormenorizados terciarios en instalaciones singulares. Junto a estos usos
pormenorizados en instalaciones singulares queda prohibida la implantacion de usos pormenorizados industriales
en dichos sectores.

En todo caso se atendera a lo sefialado en las correspondientes fichas de planeamiento, donde para
determinados sectores de Suelo urbanizable, podra fijarse un porcentaje vinculante minimo atribuible a ciertos
usos pormenorizados residenciales.

Articulo 7.1.9. Usos pormenorizados residenciales.

1. Se entiende por uso pormenorizado residencial vivienda unifamiliar, al alojamiento de personas
vinculadas familiarmente que se ubique en alguno de los tres casos siguientes:

a) En una vivienda situada en parcela independiente, en edificio exclusivo destinado a dicho uso.

b) En una vivienda agrupada horizontalmente a otro edificio de vivienda, o de distinto uso, con acceso
exclusivo e independiente para la misma.
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Dentro del uso pormenorizado residencial vivienda unifamiliar, y atendiendo al régimen de promocion de
las edificaciones, se distinguen dos subtipos de usos:

1.1. En régimen de promocion libre.

Corresponde al uso de las viviendas unifamiliares que se promueven, desde la iniciativa privada, sin
acogerse a ninguno de los regimenes de proteccion publica establecidos en la legislacion vigente.

1.2. En régimen de proteccion publica.

Corresponde al uso de las viviendas unifamiliares que se promueven, desde la iniciativa privada y/o
publica, acogiéndose a alguno de los regimenes de proteccion publica establecidos en la legislacion vigente.

2. Se entiende por uso pormenorizado residencial vivienda plurifamiliar, al alojamiento de personas
vinculadas familiarmente en una vivienda agrupada, horizontal o verticalmente, con otras viviendas en un unico
edificio, con accesos y elementos comunes a todas ellas.

Dentro del uso pormenorizado residencial vivienda plurifamiliar, y atendiendo al régimen de promocion
de las edificaciones, se distinguen dos subtipos de usos:

2.1. En régimen de promocion libre.

Corresponde al uso de las viviendas plurifamiliares que se promueven, desde la iniciativa privada, sin
acogerse a ninguno de los regimenes de proteccion publica establecidos en la legislacion vigente.

2.2. En régimen de proteccién publica.

Corresponde al uso de las viviendas plurifamiliares que se promueve, desde la iniciativa privada y/o
publica, acogiéndose a alguno de los regimenes de proteccion publica establecidos en la legislacion vigente.

3. Se entiende por uso pormenorizado residencial singular, el correspondiente al alojamiento de
personas, en general no vinculadas familiarmente, con caracter permanente y en régimen de comunidad
(residencias universitarias, residencias de matrimonios, internados...), cuya admision no quede restringida por
razones de pertenencia a una determinada institucion, o al relacionado con el alojamiento, eventual o temporal,
de transeuntes con caracter de servicio publico (establecimientos de hosteleria y turismo).

Seccién 3.2 Uso del Suelo industrial

Articulo 7.1.10. Uso global industrial.

1. Se entiende por uso global industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracion, transformacion, reparacion, almacenaje, y distribucion de productos segun las precisiones que se
expresan a continuacion para cada uso pormenorizado.

2. Para sectores de Suelo urbanizable con asignacién de uso global industrial, el planeamiento
de desarrollo contemplara un minimo de un sesenta por ciento (60%) de sus suelos destinados a usos
pormenorizados industriales y un minimo de un diez por ciento (10%) destinados a usos pormenorizados
terciarios que no sean usos terciarios en instalaciones singulares. Queda prohibida la implantacion de usos
pormenorizados residenciales, y de usos pormenorizados terciarios en instalaciones singulares.

En todo caso se atendera a lo sefialado en las correspondientes fichas de planeamiento.

Articulo 7.1.11. Usos pormenorizados industriales.

1. El uso pormenorizado industrial gran industria comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es
la obtencion o transformacion de productos por procesos industriales, e incluye funciones técnicas, econémicas
y las especialmente ligadas a la funcion principal, tales como la reparacion, guarda o depésito de los medios
de producciéon y materias primas, asi como el almacenaje de productos acabados, pero sin venta directa al
publico.

2. El uso pormenorizado industrial pequefa o mediana industria comprende aquellas actividades
cuya funcion principal es la obtencion o transformacion de productos, generalmente individualizables, por
procedimientos no seriados o en pequenas series, que pueden ser vendidos directamente al publico o a través
de intermediarios.

3. El uso pormenorizado de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos,
comprende aquellas actividades relacionadas con la guarda de cualquier clase de vehiculos para su reparacion,
entretenimiento y/o mantenimiento.

4. El uso pormenorizado de almacén, comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto
principal es el deposito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones de almacenaje
y distribucion de mercancias propias del comercio. Asimismo se incluyen las funciones basicas de caracter
terciario ligadas a las anteriores, tales como oficina o despacho al publico.
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Seccion 4.2 Uso del Suelo terciario

Articulo 7.1.12. Uso global terciario.

1. El uso global terciario engloba al conjunto de aquellas actividades, desarrolladas en centros y/o
servicios terciarios, que tienen por finalidad la prestacion de servicios al publico, a las empresas u organismos,
tales como los correspondientes al comercio, la administracion, la gestion, las actividades intermedias, los
seguros, etc.

2. Para sectores de Suelo urbanizable con asignacion de uso global terciario, el planeamiento de desarrollo
contemplara un minimo de un sesenta por ciento (60%) de sus suelos destinados a usos pormenorizados
terciarios que no sean usos pormenorizados terciarios en instalaciones singulares comerciales. Se admiten usos
pormenorizados residenciales singulares, y un maximo de un veinte por ciento (20%) de suelos destinados a usos
pormenorizados residenciales distintos a los residenciales singulares (suelos destinados a usos residenciales de
vivienda). Queda prohibida la implantacién de usos pormenorizados industriales.

En todo caso, se atendera a lo dispuesto en las correspondientes fichas de planeamiento

Articulo 7.1.13. Usos pormenorizados terciarios.

1. El uso pormenorizado terciario comercial comprende aquellas actividades destinadas a suministrar
mercancias al publico mediante ventas al por menor, o a prestar servicios a los particulares. Quedan exceptuadas
las actividades propias de la hosteleria, que se encuadran dentro del uso pormenorizado terciario de espectaculos
0 centros de reunion.

2. El uso pormenorizado terciario de oficinas corresponde a aquellas actividades terciarias que se dirigen,
como funcion principal, a prestar servicios de caracter administrativo, técnico, financiero, de informacion u otra
naturaleza, realizados a partir del manejo y transmision de informacion y conocimientos, bien dirigidos a las
empresas y/o los particulares. Se incluyen actividades puras de oficina, funciones auxiliares de oficina vinculadas
a otros usos, servicios de informacion y comunicaciones, agencias de noticias, agencias de informacion turistica,
despachos profesionales y actividades analogas a las anteriores.

3. Se entiende por uso pormenorizado terciario de espectaculos o centros de reunién el correspondiente
a aquellas actividades relacionadas con el recreo, el espectaculo o la reunién, con caracter lucrativo, incluso las
destinadas a la venta de comidas y bebidas para consumo. Se incluyen en este epigrafe actividades tales como
salas de espectaculos, salas de teatro, cines, discotecas, etc., asi como las destinadas a establecimientos de
hosteleria (bares, cafeterias, restaurantes, “pubs”, etc.)

4. Se entiende por uso pormenorizado terciario de garajes a la actividad terciaria destinada al servicio de
estacionamiento y/o guarda de vehiculos.

5. Dentro del uso pormenorizado terciario en instalaciones singulares se encuadran aquellas actividades
terciarias que por su naturaleza, dimension, tipo de funciones, tipologias edilicias, etc., suponen un cierto grado
de complejidad, desarrollandose por ello sobre parcelas con superficies de dimensidn superior a cinco mil metros
cuadrados (5.000 m?), y que responden fundamentalmente a las dos siguientes categorias:

Uso pormenorizado terciario en instalaciones singulares comerciales.

Destinadas a albergar grandes superficies con uso dominante comercial.

Uso pormenorizado terciario en instalaciones singulares de ocio.

Destinadas a albergar grandes centros con uso dominante ludico, recreativo o cultural.

Ambas categorias se implantaran sobre Suelos expresamente grafiados con tales usos pormenorizados
por el presente PGOU.

Seccion 5.2 Uso del Suelo institucional

Articulo 7.1.14. Uso global institucional.

El uso global institucional incluye las actividades propias de determinadas entidades privadas (colegios
profesionales, asociaciones politicas y sindicales, asociaciones civicas, entidades culturales, fundaciones...)
reservadas al uso de la propia institucion.

Articulo 7.1.15. Usos pormenorizados institucionales.

El uso pormenorizado institucional privado hace referencia a las implantaciones propias de entidades
privadas (colegios profesionales, asociaciones politicas y sindicales, asociaciones civicas, entidades culturales,
fundaciones...), donde se desarrollan las actividades propias de dichas instituciones.
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Seccion 6.2 Uso del Suelo de equipamiento comunitario

Articulo 7.1.16. Uso global de equipamiento comunitario.

El uso global de equipamiento comunitario incluye todas aquellas actividades que sirven para proveer
a los ciudadanos de los equipamientos de caracter comunitario que hagan posible su formacién, educacion,
enriquecimiento cultural, su salud y bienestar social, asi como para proporcionar los servicios propios de la
ciudad, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento. Lo constituyen, por tanto, el conjunto de
actividades que satisfacen necesidades basicas de la poblacién, con independencia de su titularidad, publica o
privada.

Articulo 7.1.17. Usos pormenorizados de equipamiento comunitario.

1. El uso pormenorizado equipamiento comunitario docente abarca la formacion intelectual de las
personas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado

2. El uso pormenorizado equipamiento comunitario deportivo comprende las actividades relacionadas
con la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

3. El uso pormenorizado de equipamiento comunitario servicios de interés publico y social (SIPS), incluye
el conjunto de actividades de equipamiento comunitario relacionadas con los aspectos que a continuacion se
sefialan, y que corresponden a su vez, a los siguientes subtipos de uso pormenorizado:

Sanitario.

Comprende las actividades relacionadas con la prestacion de asistencia médica y/o servicios quirurgicos,
en régimen ambulatorio de hospitalizacion, excluyendo los prestados en despachos profesionales.

Asistencial.

Comprende la prestacion de asistencia especializada, no especificamente sanitaria, a las personas, a
través de los denominados servicios sociales.

Social-cultural.

Comprende los equipamientos comunitarios donde se desarrollan actividades relacionadas con la
asociacion de personas, su reunion, recreacion, transmision de conocimientos y estética, intercambio de ideas,
etc., tales como bibliotecas, museos, galerias de exposiciones, centros civicos, etc.

Servicios de las administraciones publicas.

Incluye las actividades de gestion de los asuntos publicos y atencion al ciudadano en todos sus niveles,
asi como los servicios urbanos de salvaguarda de las personas (bomberos y proteccién civil), de mantenimiento
de espacios publicos (servicios de limpieza), y de satisfaccion de las necesidades de caracter publico causadas
por la convivencia en el medio urbano.

Servicios de Defensa e Interior.

Incluye las actividades relacionadas con los institutos de las fuerzas armadas y cuerpos de seguridad del
Estado, incluidas las instituciones penitenciarias.

Mercados municipales.

Comprende las actividades relacionadas con el comercio basico, consistente en el aprovisionamiento de
mercancias para el abastecimiento de la poblacion, desarrollado en ambitos de titularidad publica.

Religioso.

Comprende el conjunto de actividades relacionadas con la celebracion de los diferentes cultos y el
alojamiento de los miembros de las comunidades religiosas.

4. El uso pormenorizado de equipamiento comunitario, Cementerio, incluye el conjunto de actividades
que facilitan la inhumacién o incineracion de los restos humanos.

Seccion 7.7 Uso del Suelo de espacios libres

Articulo 7.1.18. Uso global de espacios libres.

El uso global de espacios libres se refiere a la dotacion de terrenos, arbolados o no, destinados al
esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacion, con caracter publico, sin restricciones de libre
acceso a toda la poblacion, que tienen como objetivo la mejora del medio ambiente urbano, la proteccion y
acondicionamiento del sistema viario, y la mejora de las condiciones estéticas de la ciudad.

Articulo 7.1.19. Usos pormenorizados de espacios libres.

1. El uso pormenorizado de espacios libres, plazas, jardines y zonas verdes, comprende la dotacion de
terrenos con uso de espacios libres enclavados en areas de usos globales residenciales, industriales, terciarios,
institucionales y/o de equipamientos comunitarios, destinados al disfrute de la poblaciéon con un alto grado de
acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliario urbano.
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2. El uso pormenorizado de espacios libres, parque urbano, corresponde al uso de espacios libres
ajardinados y/o forestados con incidencia importante en la estructura general urbana, y que afectan a las
condiciones generales de calidad ambiental y salubridad de la ciudad, que se destinan basica, aunque no
exclusivamente, al ocio y reposo de la poblacion.

Para el caso de uso pormenorizado de parque, se admitiran sobre dicho suelo usos de equipamiento
comunitario deportivos o de servicios de interés publico y social, en instalaciones cubiertas o descubiertas, o
usos terciarios comerciales de apoyo, en régimen de concesion administrativa, hasta una ocupacion maxima del
dos por ciento (2%) de la superficie total del parque. En este caso, las edificaciones no podran superar las dos
(2) plantas de altura. Igualmente, y exclusivamente en las localizaciones reflejadas en la documentacion grafica
del presente PGOU correspondientes a sistemas generales de espacios libres, se admitira la implantacion de
puntos de recogida selectiva de residuos inertes —ecoparques—, que deberan, en cualquier caso, asegurar su
total independencia del resto de las actividades ubicadas en suelos con este uso pormenorizado, asi como la
adopcion de las necesarias medidas correctoras para su integracion paisajistica y ambiental. Del mismo modo
guedara garantizada la sistematica retirada de los materiales o enseres alli depositados, asi como las necesarias
labores de mantenimiento y limpieza de dichos puntos que eliminen los efectos negativos que pudieran originarse
sobre el resto de actividades implantadas en dichos suelos.

3. En todo caso, los espacios libres que se identifican en la documentacién grafica del presente PGOU
de Gojar, se adecuaran basicamente para estancia de las personas, mediante la plantacion de arbolado que
asegure zonas suficientes de sombra, y la disposicion de mobiliario urbano cuyo disefio se adecuara a la funcion
urbana que deba cumplir.

Articulo 7.1.20. Aparcamientos publicos bajo espacios libres de uso y dominio publico.

1. Se admitira el uso de garajes bajo rasante de espacios libres de uso publico, aparcamientos publicos
de caracter rotatorio, en régimen de concesion administrativa sobre un dominio publico, atendiendo a las
previsiones y determinaciones del presente PGOU de Gojar.

El Ayuntamiento, atendiendo a politicas de mejora de déficits o de apoyo a la progresiva peatonalizacion
de determinadas areas, podra determinar en cada caso el porcentaje asignable a plazas de aparcamiento para
residentes.

La revision o ampliacion de las determinaciones de este tipo de aparcamientos publicos establecidos
en el presente PGOU, exigira la redaccién de un Plan Especial de Caracter Integral donde se plantee la nueva
estrategia a seguir en la disposicion de aparcamientos publicos de caracter rotatorio.

2. En cualquier caso, todo uso de aparcamientos publicos bajo espacios libres de uso y dominio publico
debera atender al cumplimiento de las determinaciones establecidas par el uso de la edificacion de garajes en la
normativa del presente PGOU, asi como las derivadas de la aplicacion de las diferentes legislaciones sectoriales
vigentes de afeccion.

3. La ejecucién de cualquier tipo de aparcamiento publico bajo espacios libres de uso y dominio publico,
debera contemplar obligatoriamente las necesarias soluciones técnicas que aseguren y permitan la plantacion
de arbolado en dichos espacios libres.

Seccion 8.2 Uso del Suelo de transportes e infraestructuras basicas

Articulo 7.1. 21. Uso global transportes e infraestructuras basicas.

El uso global transportes e infraestructuras basicas comprende las actividades vinculadas a suelos
destinados a redes e inmuebles al servicio del movimiento de las personas, por si mismas o en medios de
locomocion, al transporte de mercancias y pasajeros, y a la dotacién de servicios vinculados a las infraestructuras
urbanas basicas, tales como el suministro del agua, el de combustibles, las redes de saneamiento, las de
energia, las de telecomunicaciones, etc.

Articulo 7.1.22. Usos pormenorizados de transportes e infraestructuras basicas.

1. El uso pormenorizado transportes e infraestructuras basicas, red viaria, comprende los usos del suelo
destinados a resolver el movimiento de las personas, tanto de manera exclusiva como en seccion compartida,
de los vehiculos automaviles, publicos y/o privados, de las bicicletas, y del transporte colectivo en plataformas
reservadas, asi como el estacionamiento de vehiculos dentro de la propia red viaria.

Las secciones minimas de los viarios y las caracteristicas de los materiales a emplear en la ejecucion
de los mismos vendran determinadas por las condiciones particulares de los Proyectos y obras de Urbanizacion,
contenidas en el presente documento de PGOU de Gojar.

Los margenes de las vias, cuando discurran por Suelo no urbanizable, estaran sometidos a las
limitaciones y servidumbres que determine la legislacién sectorial vigente de aplicacion. Cuando discurran en
Suelo urbano, estaran sometidos a las condiciones del presente PGOU de Géjar.
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Se admitira la implantacion de unidades de suministro de combustible en la red viaria publica,
exclusivamente en los casos sefialados en la documentacion grafica del presente PGOU, y atendiendo a la
sustitucion de instalaciones analogas existentes a la entrada en vigor del presente PGOU que han de ser
trasladadas atendiendo a lo inadecuado de su actual ubicacién y a estrategias de mejora de politicas de trafico.

2. El uso pormenorizado transportes e infragstructuras basicas, estaciones de suministro de combustible
(estaciones de servicio), comprende los servicios del automdvil vinculados a la red viaria destinados al
almacenamiento y venta de combustibles, junto con los servicios auxiliares y/o complementarios de dichas
funciones.

Solo podran implantarse estaciones de servicio sobre parcelas con superficie igual o mayor a mil (1.000)
metros cuadrados, y en las siguientes localizaciones:

- Sobre los suelos calificados para uso pormenorizado de transportes e infraestructuras basicas,
estaciones de suministro de combustible, en el presente PGOU de Gojar.

- En las parcelas destinadas a dicho uso pormenorizado en los planeamientos de desarrollo de Suelos
urbanizables del presente PGOU.

- Como usos en régimen de concesion administrativa sobre suelos publicos vinculados a los sistemas
generales, conforme a las determinaciones graficas del presente PGOU, o sobre las parcelas de titularidad
municipal correspondientes al aprovechamiento lucrativo, de cesion obligatoria y gratuita, a favor del Ayuntamiento
en los desarrollos de Suelos urbanizables con uso global industrial.

Las nuevas implantaciones de estaciones de servicio deberan realizarse sobre parcelas aisladas de otros
usos, rodeadas por viales en todo su perimetro, que facultaran, mediante la ejecucion de los correspondientes
acerados, el transito peatonal.

Se debera en todo caso cumplir con las determinaciones derivadas de la aplicacion de las legislaciones
sectoriales vigentes de afeccion.

3. El uso pormenorizado transportes e infraestructuras basicas, transportes y comunicacion, comprende
el conjunto de actividades relacionadas con la parada, intercambio, contratacion, transbordo, etc., de los
servicios de transporte viario de pasajeros y mercancias, y las actividades relacionadas con los mismos, asi
como los suelos al intercambio entre los diversos modos de transporte. Se exceptian las actividades de este
tipo relacionadas con el transporte ferroviario, incluidas en el uso pormenorizado transportes e infraestructuras
basicas, red ferroviaria.

4. El uso pormenorizado transportes e infraestructuras basicas, infraestructuras urbanas, esta integrado
por los suelos destinados y afectados a la provision de servicios vinculados a dichas infraestructuras, tales como
al suministro de agua, saneamiento, red eléctrica, gas, telecomunicaciones, etc.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuere menester la expropiacion del dominio, se podra
establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna servidumbre prevista en
el derecho privado o administrativo, con las condiciones establecidas en la vigente legislacion urbanistica de
aplicacion. A estos efectos, las determinaciones del presente PGOU de Gojar llevan implicitas la declaracion de
utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones correspondientes.

Toda instalacion de nueva planta de caracter definitivo, debera implantarse en los lugares que se sefialen
por el planeamiento, dando origen, en su caso, a sus correspondientes servidumbres.

CAPITULO SEGUNDO
Usos de la edificacion

Seccion 1.2 Definicién, ambito de aplicacion y condiciones generales de aplicacion para los usos de la
edificacion

Articulo 7.2. Definicion.

En el ambito del presente PGOU de Gdjar se consideran usos de la edificacion al conjunto de actividades
desarrolladas en las edificaciones y/o instalaciones construidas sobre los Suelos considerados aptos para la
edificacion.

Articulo 7.2.2. Ambito de aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para los usos de la edificacion en el presente capitulo seran de aplicacion
sobre todas las obras de nueva edificacion, sobre las de reforma (restauracion, rehabilitacion, reestructuracion
y/o acondicionamiento) en las partes y condiciones que les afecten, y sobre las de conservacion cuando su
aplicacion no suponga una desviacion importante de los objetivos de las mismas.
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Articulo 7.2.3. Condiciones comunes a los usos de la edificacion.

1. Todos los usos a implantar en las edificaciones cumpliran con las determinaciones contempladas en el
presente Titulo, asi como con las condiciones generales de la edificacion y las determinaciones correspondientes
a las diversas calificaciones establecidas en el presente documento del PGOU de Gdjar.

2. Los usos de la edificacién que no estuviesen especificamente contemplados en el presente documento
del PGOU de Gojar, se asimilaran a aquéllos que funcionalmente les sean mas préximos.

3. Todos los usos de la edificacion, y las actividades que conllevan aparejados, contemplados en el ambito
del presente PGOU de Gdjar, asi como los no especificamente contemplados y asimilables a ellos, atenderan al
estricto cumplimiento de las determinaciones derivadas de la aplicacion, en cada caso, de la legislacion sectorial
especifica vigente de afeccion, y especificamente, a las Ordenanzas municipales recogidas en el Anexo | del
presente documento del PGOU de Géjar, que limitaran, en su caso, la posibilidad de implantacion o la intensidad
de los mismos.

Articulo 7.2.4. Usos posibles de la edificacion bajo rasante.

7.2.4.1. Construcciones bajo rasante.

Bajo rasante solo podran implantarse los siguientes usos:

a) Las instalaciones vinculadas al servicio de la edificacion.

b) Los usos de garajes, en la medida que lo establezcan especificamente las presentes Normas del
PGOU de Gojar y, en su defecto, otras determinaciones mas restrictivas. En todo caso, y con caracter general,
como minimo debera disponerse una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de edificacién sobre rasante
(siempre que dicha edificacion no se destine a uso exclusivo de garajes).

c) Los usos no residenciales funcionalmente complementarios de cualquier otro uso que se implantase
en el mismo edificio sobre la rasante, y siempre que contasen ambos con accesos comunes.

También se admitiran bajo rasante aquellas obras de ampliacion de instalaciones legalmente establecidas
ala entrada en vigor del presente PGOU, que tengan como Unico y exclusivo objetivo atender a las determinaciones
derivadas de las normativas de obligado cumplimiento y, especificamente, a las provenientes de la aplicacion
de las Normas Técnicas sobre Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitectonicas en la Edificacion y el
Transporte en Andalucia, y a la Normativa Basica de la Edificacién de Proteccién contra Incendios, siempre que
se justifique adecuadamente que dicha ampliacion es la Unica solucion posible para dar cumplimiento a dichos
extremos.

Articulo 7.2.5. Edificios o locales con varios usos.

1. Cuando en una misma edificacion se desarrollen dos o mas actividades, cada una de las mismas
cumplira con las condiciones establecidas para su uso respectivo.

2. Para la definicién de las condiciones de la edificacion, siempre se atendera, en el caso precedente,
a las que correspondan al uso al que se vincule mayor superficie Util, que se considerara dominante para dicho
inmueble.

3. En las edificaciones afectadas por el presente PGOU de Gojar no podran ubicarse aquellos usos
gue estén prohibidos por la aplicacién de las determinaciones correspondientes a las diversas legislaciones
sectoriales vigentes de afeccion.

Seccién 2.7 Usos residenciales de la edificacion

Articulo 7.2.6. Uso de vivienda.

7.2.6.1. Tipos de usos de vivienda: definiciones y condiciones para su implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo de vivienda, a aquel uso residencial de la edificacion consistente en el
alojamiento familiar con caracter exclusivo que ocupa la totalidad de un inmueble. Segun albergue una o mas
viviendas sera de caracter unifamiliar o plurifamiliar, respectivamente.

Este uso de la edificacion es posible en edificios ubicados sobre Suelos donde estén permitidos los usos
pormenorizados residenciales de vivienda unifamiliar y/o vivienda plurifamiliar, en cualquiera de sus regimenes
de promocion, conforme a las determinaciones establecidas por las distintas calificaciones.

2. Se entiende por uso no exclusivo de vivienda a aquel uso residencial de la edificacion, consistente
en el alojamiento familiar que se desarrolla sobre un inmueble que alberga otros tipos de actividades. Segln
albergue una o mas viviendas, sera de caracter unifamiliar o plurifamiliar, respectivamente

Este uso de la edificacion podra implantarse como uso dominante de la edificacion sobre suelos donde
estén permitidos los usos pormenorizados residenciales de vivienda unifamiliar y/o vivienda plurifamiliar, en
cualquiera de sus regimenes de promocién, conforme a las determinaciones establecidas por las distintas
calificaciones.
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También podra implantarse como uso complementario de otro dominante sobre un mismo inmueble,
sélo en el caso de uso no exclusivo de vivienda plurifamiliar, y siempre que asi lo permitan las condiciones de
usos del presente PGOU de Gojar.

3. Para el caso de uso dominante de la edificacion de vivienda unifamiliar, en cualquiera de sus regimenes
de promocion, se permiten los siguientes usos de la edificacion complementarios, asegurando en todo caso la
vinculacion de la actividad complementaria a la dominante (misma propiedad sobre finca Unica):

Local de taller artesanal.

Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos.

Local de almacén.

Local comercial.

Local de oficinas.

Local de espectaculos o centro de reunion.

Uso no exclusivo de garajes.

4. Para el caso de uso dominante de la edificacion de vivienda plurifamiliar, en cualquiera de sus
regimenes de promocion, se permiten los siguientes usos de la edificacion complementarios:

Uso no exclusivo de alojamiento hotelero.

Uso no exclusivo de residencia comunitaria.

Local de taller artesanal.

Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos.

Local de almacén.

Local comercial.

Local de oficinas.

Local de espectaculos o centro de reunion.

Uso no exclusivo de garajes.

Local institucional privado.

Local de equipamiento comunitario.

7.2.6.2. Condicién de vivienda exterior.

1. Las viviendas, para tener consideracion de exteriores, deberan cumplir todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a) Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacion —estancias, dormitorios, despachos
y cocinas- tendran huecos que abran a espacio abierto o0 a patios de luces que cumplan las condiciones
establecidas en la normativa del presente PGOU de Gojar.

b) Al menos dos (2) de las piezas habitables recaeran sobre calle o espacio libre de dominio y uso
publico. En caso de apartamentos bastara con un (1) hueco en la pieza principal.

2. Todas las viviendas de nueva edificacion deberan disponer su superficie habitable a un nivel superior
al del terreno en contacto con las mismas, previendo la disposicién de un forjado antihumedad que cuando
menos deje una camara de aire de 25 cm.

No obstante, en calles en pendiente, se permitira disponer hasta un 50% de la superficie del forjado de
las viviendas de planta baja por debajo del nivel del acerado, siempre que se asegure la disposicion de un forjado
antihumedad y camara de aire con dimensiones minimas de 25 cm. en el contacto con el terreno inferior, y se
garantice el correcto aislamiento de la vivienda ante la humedad exterior.

7.2.6.3. Condicién de vivienda interior.

1. Salvo que las condiciones particulares de calificacion lo prohibiesen expresamente, se permitiran
viviendas interiores que, en todo caso, deberan reunir todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacion —estancias, dormitorios, despachos
y cocinas- tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios de luces que cumplan las condiciones
establecidas en la normativa del presente PGOU de Gojar.

b) Al menos dos (2) piezas habitables tendran huecos que abran sobre patios de manzana, que cumpliran
con las determinaciones establecidas para los mismos en la normativa del presente PGOU de Gojar. En caso de
apartamentos, bastara con un (1) hueco, ubicado en la pieza principal.

2. Todas las viviendas de nueva edificacion deberan disponer su superficie habitable a un nivel superior
al del terreno en contacto con las mismas, previendo la disposicién de un forjado antihumedad que cuando
menos deje una camara de aire de 25 cm.

7.2.6.4. Programa funcional minimo de las viviendas.

1. La vivienda minima dispondra de estancia-comedor, cocina, un dormitorio principal, y un cuarto de
bafio completo, compuesto por ducha o bafiera, inodoro, bidé y lavabo.
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No obstante, podran disponerse apartamentos compuestos por un solo espacio habitable de estancia-
comedor-cocina, que también podra ser dormitorio, y un cuarto de aseo completo. Su superficie Util no podra
ser inferior a los treinta (30) metros cuadrados, dentro de los cuales no podran computarse las superficies
correspondientes a terrazas, balcones, miradores, tendederos, ni espacios anejos.

Toda vivienda, incluidos los apartamentos, contara en cualquier caso con un espacio destinado a
dormitorio principal de dimension minima diez (10) metros cuadrados.

2. Se admitiran programas funcionales propios de nuevos tipos de viviendas que respondan a nuevas
demandas sociales, siempre que se justifique adecuadamente tales circunstancias y exista consentimiento
expreso de los usuarios de dichas viviendas, debiendo en todo caso atenderse a las determinaciones derivadas
de las legislaciones vigentes de obligado cumplimiento de aplicacion.

7.2.6.5. Superficies minimas de las viviendas.

1. Para viviendas promovidas en régimen libre, en funcion del nimero de piezas de dormitorio, las
superficies minimas de las viviendas seran las que siguen:

Viviendas de 1 dormitorio: 35 m2,

Viviendas de 2 dormitorios: 45 m?2.

Viviendas de 3 dormitorios: 60 m2,

Viviendas de 4 o mas dormitorios: 70 m2.

Se admitiran superficies utiles minimas distintas a las anteriormente reguladas, para programas
funcionales propios de nuevos tipos de viviendas que respondan a nuevas demandas sociales, siempre que
se justifigue adecuadamente tales circunstancias y exista consentimiento expreso de los usuarios de dichas
viviendas, debiendo en todo caso atenderse a las determinaciones derivadas de las legislaciones vigentes de
obligado cumplimientos de aplicacion.

Podran disponerse apartamentos con superficie Util minima de treinta (30) metros cuadrados, siempre
gue se trate de promociones de viviendas donde el nimero de piezas de tales caracteristicas sea igual o inferior
al veinticinco por ciento (25%) del nimero total de viviendas a ejecutar.

2. Para viviendas promovidas en régimen de proteccion oficial, en relacion con las superficies minima de
las viviendas, se estara a lo sefialado en la vigente normativa de viviendas de proteccion oficial, o de la que en
su caso la supliera, siempre y cuando las viviendas no estuviesen acogidas a otro tipo de régimen de promocion
gue fijase unas condiciones dimensionales mas restrictivas.

7.2.6.6. Dimensiones minimas de las distintas piezas.

1. Para cualquier clase de vivienda, se cumpliran las dimensiones superficiales minimas para las distintas
piezas vivideras expresadas en la vigente normativa de viviendas de proteccién oficial, o de la que en su caso
la supliera, siempre y cuando las viviendas no estuviesen acogidas a otro tipo de régimen de promocion que
determinase unas condiciones dimensionales mas restrictivas.

2. Se admitiran programas funcionales propios de nuevos tipos de viviendas que respondan a nuevas
demandas sociales, siempre que se justifique adecuadamente tales circunstancias y exista consentimiento
expreso de los usuarios de dichas viviendas, debiendo en todo caso atenderse a las determinaciones derivadas
de las legislaciones vigentes de obligado cumplimiento de aplicacion.

7.2.6.7. Relaciones funcionales entre las distintas piezas de viviendas.

1. Queda prohibido el acceso directo a cuartos de bafno o aseos desde las piezas de cocina y de estar-
comedor.

2. Queda prohibido el acceso directo a dormitorios desde la cocina.

7.2.6.8. Altura libre de plantas con usos de viviendas.

1. La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo acabados de cualquier
vivienda sera de doscientos sesenta (260) centimetros al menos en el setenta y cinco por ciento (75%) de la
superficie Util de la misma, pudiendo reducirse a doscientos veinte (220) centimetros en el resto de la misma.

2. Quedan exceptuados del cumplimiento de la condicién sefalada en el punto anterior los edificios
catalogados destinados a uso de vivienda, cuando las determinaciones que les afectan, y/o las obras tendentes
a su buena conservacién o de reforma que sobre los mismos se efectien, obliguen inexcusablemente a
contemplar una distancia libre minima inferior al valor sefalado de 260 centimetros, o al porcentaje minimo
establecido para la superficie Util vinculada a dicha altura, aunque se fija en todo caso como altura libre minima
para estancia vividera el valor de doscientos veinte (220) centimetros.

7.2.6.9. Dimensiones de los accesos y elementos comunes de las viviendas.

1. Toda vivienda de nueva edificacion dispondra de una puerta de acceso que, cuando menos, cuente
con unas dimensiones minimas de doscientos tres (203) centimetros de altura, y ochocientos veinticinco (825)
milimetros de anchura.
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2. Las dimensiones minimas de las puertas de acceso a las distintas piezas de las viviendas contaran,
cuando menos, con unas dimensiones minimas de doscientos (200) centimetros de altura, seiscientos veinticinco
(625) milimetros de anchura para cuartos de aseos o bafios, y setecientos veinticinco (725) milimetros para el
resto de las piezas.

7.2.6.10. Dotacion de ascensores en edificios con uso de vivienda.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones especificas de aplicacion
que regulen el numero y caracteristicas de los ascensores a prever, el presente PGOU fija la obligatoriedad de la
disposicién de ascensor en edificios con uso dominante de viviendas, cuando el desnivel a salvar para el acceso
a alguna de las viviendas sea superior a diez (10) metros, disponiéndose un (1) ascensor por cada veinte (20)
viviendas o fraccion.

2. En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de las normativas sectoriales vigentes de
obligado cumplimiento, y en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminacién de las Barreras Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

7.2.6.11. Dotacion obligatoria de plazas de aparcamiento en edificios con uso de vivienda.

1. Con caracter obligatorio, debera disponerse una plaza de aparcamiento cada cien (100) metros
cuadrados o fraccién de superficie construida de nueva edificacion con destino a vivienda, y, en todo caso, una
(1) plaza de aparcamiento por cada unidad de vivienda existente, cualesquiera que sea la dimension con la que
ésta cuente.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran de situarse en el interior de la parcela
donde se desarrolle la actividad propia del uso de vivienda.

2. No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras tendentes a la conservacion, restauracion,
rehabilitacion, reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en aquellos casos en que se justifique
que la prevision de las citadas plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de conservacion
y/0 mantenimiento del inmueble, y en particular con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3. Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas de aparcamientos, los edificios de vivienda
unifamiliar situados sobre parcelas de superficie inferior a ochenta (80) metros cuadrados, los de uso dominante
de vivienda plurifamiliar ubicados sobre parcelas de superficie inferior a ciento veinte (120) metros cuadrados,
y los destinados a dichos usos ubicados sobre parcelas inaccesibles para el trafico rodado, siempre que quede
perfectamente justificada esta ultima circunstancia.

Articulo 7.2.7. Uso de alojamiento hotelero.

7.2.7.1. Tipos de usos de alojamiento hotelero: definiciones y condiciones de implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo de alojamiento hotelero (edificio hotelero), el uso de la edificacion
correspondiente al alojamiento, eventual o temporal, de transeuntes, con caracter de servicio publico, integrado
por todos aquellos establecimientos que se incluyen en la legislacion especifica en materia de hosteleria y
turismo, y que se desarrolla como actividad Unica y exclusiva sobre la totalidad del inmueble.

Este tipo de uso de la edificacion podra implantarse sobre Suelos donde esté permitido el uso
pormenorizado residencial singular, con-forme a las determinaciones de las distintas calificaciones.

2. Se entiende por uso no exclusivo de alojamiento hotelero, al uso de la edificacion correspondiente al
alojamiento, eventual o temporal, de transeuntes, con caracter de servicio publico, integrado por todos aquellos
establecimientos de esta naturaleza que se incluyen en la legislacion especifica en materia de hosteleria y
turismo, que se desarrolla junto a otras actividades sobre un mismo inmueble.

Como uso dominante podra implantarse sobre suelos donde esté permitido el uso pormenorizado
residencial singular, conforme a las determinaciones establecidas por las distintas calificaciones. En todo caso,
debera asegurarse la independencia del acceso al uso de alojamiento hotelero en relacion con el acceso al resto
de los usos implantados sobre el mismo inmueble.

También podra implantarse como uso complementario de otro dominante sobre un mismo inmueble,
siempre que cuente con acceso independiente del resto de usos implantados sobre dicho inmueble, y lo permitan
las condiciones de usos del presente PGOU de Gojar, asi como las condiciones de implantacion derivadas de la
aplicacion de las correspondientes legislaciones sectoriales de afeccion.

3. Como uso dominante, permite los siguientes usos complementarios sobre la misma edificacion:

- Uso no exclusivo de residencia comunitaria.

- Local de taller artesanal.

- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos.

- Local de almacén.

- Local comercial.
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- Local de oficinas.

- Local de espectaculos o centro de reunion.

- Uso no exclusivo de garajes.

- Local institucional privado.

- Local de equipamiento comunitario.

4. En todo caso, cualquier uso de alojamiento hotelero implantado sobre la edificacion cumplira con las
determinaciones derivadas de la aplicacion de la legislacion sectorial vigente de afeccion.

7.2.7.2. Dimensiones de las distintas piezas para el uso de alojamiento hotelero.

1. Las dependencias de los alojamientos hoteleros responderan a las dimensiones minimas sefialadas
para las mismas en la legislacion sectorial vigente de afeccion, siendo en su defecto de aplicacion los valores
minimos expresados en el presente PGOU para las estancias asimilables a las del uso de vivienda.

2. Si por las caracteristicas del establecimiento, las habitaciones dispusiesen de cocina, deberan
asegurarse en todo caso la perfecta evacuacion de los humos y gases que pudieran producirse.

7.2.7.3. Altura libre de plantas destinadas a uso de alojamiento hotelero.

1. La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el techo acabados de cualquier
dependencia destinada a la estancia habitual de personas en inmuebles destinados a actividades de alojamiento
hotelero, sera de doscientos sesenta (260) centimetros al menos en el setenta y cinco por ciento (75%) de la
superficie util de dichas dependencias, pudiendo reducirse dicha altura libre a doscientos veinte (220) centimetros
en el resto de las mismas

No estaran obligados al cumplimiento de los parametros dimensionales sefialados anteriormente, las
dependencias auxiliares a la actividad especifica de alojamiento hotelero, tales como zonas de almacenaje y
cuartos de instalaciones, que podran reducir la altura libre hasta doscientos veinte (220) centimetros.

2. Quedan exceptuados del cumplimiento de la condicién sefalada en el punto anterior los edificios
catalogados destinados a uso de aloja-miento hotelero, cuando las determinaciones que les afectan, y/o las obras
tendentes a su buena conservacion o de reforma que sobre los mismos se efectuen, obliguen inexcusablemente
a contemplar una distancia libre minima inferior al valor sefialado de 260 centimetros, o al porcentaje minimo
establecido para la superficie util vinculada a dicha altura. En todo caso se fija altura libre minima para cualquier
estancia el valor de doscientos veinte (220) centimetros.

7.2.7.4. Dimensiones de los accesos. Elementos comunes.
Los accesos exteriores, e interiores a las distintas piezas, se atendran a las dimensiones minimas
sefaladas para las viviendas.

7.2.7.5. Dotacién de ascensores en edificios con uso de alojamiento hotelero.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones especificas de aplicacion
gue regulen el nimero y caracteristicas de los ascensores a prever, el presente PGOU fijan la obligatoriedad de
la disposicion de ascensor en edificios con uso dominante de alojamiento hotelero, cuando el desnivel a salvar
para el acceso a alguna de las plantas destinadas a dicho uso sea superior a siete (7) metros, disponiéndose
un (1) ascensor por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie construida o fraccion situados por
encima de dicha altura limite.

2. En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de las normativas sectoriales vigentes de
obligado cumplimiento, y en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminacién de las Barreras Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

7.2.7.6. Dotacién de aseos en edificios con uso de alojamiento hotelero.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones especificas de aplicacion
que regulen el nimero y caracteristicas de los aseos a prever, todo alojamiento hotelero debera disponer de
aseos publicos, a razén de al menos un lavabo y un retrete, para cada sexo, por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie util destinada a la citada actividad.

La dotacién de inodoros debera ampliarse en una unidad, para cada sexo, por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie util adicionales o fraccion. La dotacion de lavabos debera ampliarse en una unidad,
para cada sexo, por cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de superficie Util adicionales o fraccion.

2. En todo caso, los aseos publicos deberan atender las determinaciones derivadas de la aplicacion de
las legislaciones vigentes de afeccion.

7.2.7.7. Dotacion obligatoria de aparcamientos para edificios de alojamiento hotelero.

1. Se satisfara el mayor de los dos siguientes valores posibles: una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados o fraccion de superficie construida de nueva edificaciéon, o una plaza por cada cuatro
unidades de alojamiento o habitacion.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran de situarse en el interior de la parcela
donde se desarrolle la actividad propia del uso de alojamiento hotelero.
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2. No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras tendentes a la conservacion, restauracion,
rehabilitacion, reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en aquellos casos en que se justifique
que la prevision de las citadas plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de conservacion
y/o mantenimiento del inmueble, y en particular con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3. Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas de aparcamientos, los edificios de uso
dominante alojamiento hotelero ubicados sobre parcelas de superficie inferior a ciento veinte (120) metros
cuadrados, y los destinados a dicho uso ubicados sobre parcelas inaccesibles para el trafico rodado, siempre
que quede perfectamente justificada esta ultima circunstancia.

Articulo 7.2.8. Uso de residencia comunitaria.

7.2.8.1. Tipos de usos de residencia comunitaria: definiciones y condiciones de implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo de residencia comunitaria, al uso de la edificacion destinado al
alojamiento de personas, no vinculadas familiarmente, con caracter permanente y/o estacionario, y en régimen
de comunidad (residencias de estudiantes, residencias de matrimonios, residencias de jubilados, etc.), o al uso
propio de las unidades de vivienda en residencia colectiva (unidades habitacionales con servicios comunes),
estando dicho uso desarrollado con caracter exclusivo en la totalidad del inmueble.

Este tipo de uso de la edificacién podra implantarse sobre suelos donde esté permitido el uso
pormenorizado residencial singular, conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones del presente
PGOU de Gojar.

2. Se entiende por uso no exclusivo de residencia comunitaria, al uso de la edificacion destinado al
alojamiento de personas, no vinculadas familiarmente, con caracter permanente y/o estacionario, y en régimen
de comunidad (residencias de estudiantes, residencias de matrimonios, residencias de jubilados, etc.), o al uso
propio de las unidades de vivienda en residencia colectiva (unidades habitacionales con servicios comunes),
desarrollado junto a otras actividades sobre un mismo inmueble. Como uso dominante podra ubicarse sobre
Suelos donde esté permitido el uso pormenorizado residencial singular, conforme a las determinaciones
establecidas por las distintas calificaciones del presente PGOU de Goéjar. En todo caso, debera asegurarse la
independencia del acceso al uso de residencia comunitaria en relacion con el acceso al resto de los usos
implantados sobre el mismo inmueble.

También podra implantarse como uso complementario de otro dominante sobre un mismo inmueble,
siempre que cuente con acceso independiente del resto de usos implantados sobre dicho inmueble, y lo permitan
las condiciones de usos del presente PGOU de Gojar.

3. Como uso dominante, admite los siguientes usos complementarios dentro de la misma edificacion:

- Uso no exclusivo de vivienda de caracter plurifamiliar.

- Uso no exclusivo de alojamiento hotelero.

- Local de taller artesanal.

- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos.

- Local de almacén.

- Local comercial.

- Local de oficinas.

- Local de espectaculos o centro de reunion.

- Uso no exclusivo de garajes.

- Local institucional privado.

- Local de equipamiento comunitario.

7.2.8.2. Dimensiones de las distintas piezas para el uso de residencia comunitaria.
Sera de aplicacion lo sefalado para el uso de la edificacion de alojamiento hotelero en el Articulo 7.2.7.2
de la presente normativa.

7.2.8.3. Altura libre de plantas destinadas a uso de residencia comunitaria.
Sera de aplicacion lo sefalado para el uso de la edificacion de alojamiento hotelero en el Articulo 7.2.7.3
de la presente normativa.

7.2.8.4. Dimensiones de los accesos. Elementos comunes.
Sera de aplicacion lo senalado para el uso de la edificacién de alojamiento hotelero en el Articulo 7.2.7.4
de la presente normativa.

7.2.8.5. Dotacion de ascensores en edificios con uso de residencia comunitaria.
Sera de aplicacion lo sefalado para el uso de la edificacion de alojamiento hotelero en el Articulo 7.2.7.5
de la presente normativa.
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7.2.8.6. Dotacion de aseos en edificios con uso de residencia comunitaria.
Para la disposicién de aseos publicos se atendera a lo sefialado para el uso de la edificacion de
alojamiento hotelero en el articulo 7.2.7.6 de la presente normativa.

7.2.8.7. Dotacion obligatoria de aparcamientos para edificios con uso de residencia comunitaria.

1. Se satisfara el mayor de los siguientes valores: una plaza de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados de nueva edificacion: una plaza por cada unidad de vivienda en proyectos de viviendas en
residencia colectiva; o una plaza por cada cuatro unidades de alojamiento o habitacion en el resto de residencias
comunitarias.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran de situarse en el interior de la parcela
donde se desarrolle la actividad propia del uso de residencia comunitaria.

2. No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras tendentes a la conservacion, restauracion,
rehabilitacion, reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en aquellos casos en que se justifique
que la prevision de las citadas plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de conservacion
y/o mantenimiento del inmueble, y en particular con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3. Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas de aparcamientos, los edificios con uso
dominante de residencia comunitaria ubicados sobre parcelas de superficie inferior a ciento veinte (120) metros
cuadrados, y los ubicados sobre parcelas inaccesibles para el trafico rodado, siempre que quede perfectamente
justificada esta ultima circunstancia.

Seccion 3.2 Usos industriales de la edificacion

Articulo 7.2.9. Uso de pequefia 0 mediana industria.

7.2.9.1. Tipos de uso de taller o pequefia industria y condiciones de implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo de pequefia o mediana industria, al uso de la edificacién correspondiente
a las actividades propias de las industrias destinadas a la obtencion o transformacion de productos, generalmente
individualizables, por procedimientos no seriados o en pequefas series, que pueden ser vendidos directamente
al publico o a través de intermediarios.

Este uso sélo podra implantarse sobre un inmueble con caracter exclusivo, y siempre que sobre el
Suelo esté permitido el uso pormenorizado industrial de pequefias o medianas industrias, conforme a las
determinaciones de las distintas calificaciones del presente PGOU de Gdjar.

No obstante, se admite que coexistan sobre el mismo inmueble usos terciarios auxiliares al de pequefa
0 mediana industria, tales como oficinas o zonas de exposicion y venta, siempre que dichos usos tengan
vinculacion directa con las funciones de la industria, y la superficie util de los mismos no supere un 25% de la
superficie util total de la instalacion.

2. Se entiende por uso de local de taller artesanal al uso de la edificacién correspondiente a las
actividades propias de las artes y oficios, o de escasa entidad industrial, que se desarrolla junto con otros usos
sobre un mismo inmueble.

Dicho uso se entendera siempre como un uso complementario permitido por el uso dominante de la
edificacion, conforme a las determinaciones establecidas por las condiciones de usos del presente PGOU, y
debera establecerse de manera obligatoria en la planta baja de la edificacion.

3. Tanto para los usos de pequefias 0 medianas industrias como para los locales de taller artesanal seran de
obligado cumplimiento las ordenanzas y/o regulaciones que se promulguen en lo sucesivo sobre tales actividades,
proteccion del medio ambiente y contra la emision de agentes contaminantes, sin necesidad de acto previo de
sujecién individual, tanto para las instalaciones de nueva edificacién o de reforma, como para las ya edificadas
cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc., sobrepasen los limites que en las mismas se fijen.

Cualquier edificio con el uso de pequefia o mediana industria, o que albergue el uso de local de taller
artesanal, debera atender en todo caso a las disposiciones emanadas de las diversas legislaciones sectoriales
vigentes de afeccion.

7.2.9.2. Condiciones particulares de seguridad y salubridad para los usos de pequefia o mediana
industria y local de taller artesanales.

1. Los edificios destinados al uso de pequefia o0 mediana industria, o que alberguen uso de local de
taller artesanal, deberan asegurar, en funcion de la naturaleza de la actividad implantada, la salvaguarda de los
inmuebles colindantes y sus ocupantes ante previsibles siniestros de propagacion de fuego, atendiendo para ello
a las disposiciones vigentes de aplicacion de las diferentes legislaciones sectoriales.

2. Los vertidos generados, en su caso, por las diversas actividades propias de dichos usos deberan
atender a las determinaciones de las diferentes legislaciones sectoriales vigentes de afeccion, en lo que se
refiere a su conduccién, transporte, almacenamiento y/o depuracion.



11 de febrero 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 28 pagina 139

7.2.9.3. Altura libre de las plantas destinadas a uso de pequena o mediana industria, o que alberguen
uso de local de taller artesanal.

1. En los edificios destinados al uso de pequena o mediana industria, o que alberguen uso de local de
taller artesanal, no podran autorizarse dependencias destinadas a la estancia de personal o trabajadores con
altura libre entre suelo y techo acabados inferior a doscientos cuarenta (240) centimetros.

No obstante, en las zonas de circulaciones, aseos y anejos, podra llegarse a una altura libre minima
entre suelo y techo acabados de doscientos veinte (220) centimetros.

2. Quedan exceptuados del cumplimiento del valor limite de doscientos cuarenta (240) centimetros los
edificios catalogados que en su caso se destinen a uso de pequefia 0 mediana industria, o que alberguen el
uso de local de taller artesanal, cuando las determinaciones que les afectan, y/o las obras tendentes a su
buena conservacion o reforma que sobre los mismos se efectuien, obliguen inexcusablemente a contemplar una
distancia libre minima inferior al valor sefialado en el presente articulo.

En cualquier caso no se admitiran dependencias para las estancias de las personas cuya altura libre sea
inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

7.2.9.4. Dotacién de aseos en edificios con uso de pequefia o mediana industria, o que alberguen uso de
local de taller artesanal.

En ausencia de determinaciones derivadas de la aplicacion de legislaciones sectoriales de afeccion,
los edificios destinados a uso de pequefia o mediana industria, deberan disponer un aseo completo para cada
sexo, compuesto de inodoro y lavabo por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie Util o fraccion
destinada a dicha actividad.

7.2.9.5. Dotacion obligatoria de aparcamientos en edificios con uso de pequefia o mediana industria, o
que alberguen uso de local de taller artesanal.

1. Los edificios o instalaciones destinadas al uso de pequefia o0 mediana industria, o que alberguen uso
de local de taller artesanal, deberan disponer obligatoriamente una (1) plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados construidos o fraccion destinados a dichas actividades.

Dichas plazas de aparcamiento deberan disponerse en el interior de la parcela donde se desarrollen las
actividades de pequefia o0 mediana industria, 0 en su caso, taller artesanal.

2. No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras tendentes a la conservacion, restauracion,
rehabilitacion, reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en aquellos casos en que se justifique
que la prevision de las citadas plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de conservacion
y/o mantenimiento del inmueble, y en particular con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

Articulo 7.2.10. Uso de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos.

7.2.10.1. Definicion del uso de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos, y
condiciones de su implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo de taller de mantenimiento, entretenimiento y/o reparacion de vehiculos,
al uso de la edificacion correspondiente a las actividades propias de las operaciones de mantenimiento,
entretenimiento y/o reparacion de automdviles, que se desarrollan en un edificio con caracter exclusivo.

Este uso podra implantarse sobre un inmueble con caracter exclusivo, y siempre que sobre el suelo esté
permitido el uso pormenorizado industrial taller de mantenimiento, entretenimiento y/o reparacion de vehiculos,
conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones del presente PGOU.

2. Se entiende por uso no exclusivo de taller de mantenimiento, entretenimiento y/o reparacion del
automovil, al uso de la edificacion correspondiente a las actividades propias de las operaciones de mantenimiento,
entretenimiento artes y oficios, o de escasa entidad industrial, que se desarrollan junto a otras actividades en un
mismo inmueble.

Como uso dominante sélo podra implantarse en la planta baja de los inmuebles, siempre que esté
permitido el uso pormenorizado industrial de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos
en las determinaciones establecidas por las distintas calificaciones. En todo caso dicho uso contara con acceso
independiente al resto de los usos ubicados sobre el mismo inmueble.

Como uso complementario de la edificacion, local de taller de mantenimiento, entretenimiento
y reparacion de vehiculos, solo podra ubicarse en planta baja de inmuebles con otro uso dominante de la
edificacion. En todo caso dicho uso contara con acceso independiente al resto de los usos ubicados sobre el
mismo inmueble.

3. Como uso dominante, admitira los siguientes usos complementarios de la edificacion:

- Local de taller artesanal.

- Local de almacén.
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- Local comercial.

- Local de oficinas.

-Local de espectaculos o centro de reunion.

- Uso no exclusivo de garajes.

4. Para los edificios que alberguen usos de talleres de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de
vehiculos, seran de obligado cumplimiento las ordenanzas y/o regulaciones que se promulguen en lo sucesivo
sobre tales actividades, proteccion del medio ambiente y contra la emision de agentes contaminantes, sin
necesidad de acto previo de sujecion individual, tanto para las instalaciones de nueva edificaciéon o de reforma,
como para las ya edificadas cuyos ruidos, vibraciones, emisiones de humo, etc., sobrepasen los limites que en
las mismas se fijen.

En todo caso, cualquier edificio destinado a taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de
vehiculos regulado por la presente normativa, debera atender a las disposiciones emanadas de las diversas
legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

7.2.10.2. Condiciones particulares de seguridad y salubridad del uso de taller de mantenimiento,
entretenimiento y reparacion de vehiculos.

1. Los edificios destinados a uso de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos,
deberan asegurar, en funcion de la naturaleza de dicha actividad, la salvaguarda de los inmuebles colindantes
y sus ocupantes ante previsibles siniestros de propagacion de fuego, atendiendo para ello a las disposiciones
vigentes de aplicacion de las diferentes legislaciones sectoriales.

2. Los vertidos generados, en su caso, por las diversas actividades propias de taller de mantenimiento,
entretenimiento y reparacién de vehiculos, deberan atender a las determinaciones de las diferentes legislaciones
sectoriales vigentes de afeccion, en lo que se refiere a su conduccion, transporte, almacenamiento y/o
depuracion.

7.2.10.3. Altura libre de edificios con uso de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de
vehiculos.

En los inmuebles con uso de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos rodados, no
podran autorizarse dependencias destinadas a la estancia de personal o trabajadores con altura libre entre suelo
y techo acabados inferior a doscientos cuarenta (240) centimetros.

No obstante, en las zonas de circulaciones, aseos y anejos, podra llegarse a una altura libre minima
entre suelo y techo acabados de dos-cientos veinte (220) centimetros.

7.2.10.4. Dotacion de aseos en edificios con uso de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacién
de vehiculos.

Los edificios con uso taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos, en ausencia de
determinaciones legislativas mas restrictivas, deberan disponer, cuando menos, de un aseo completo para cada
sexo, compuesto de inodoro y lavabo, por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie util o fraccion.

7.2.10.5. Dotaciéon obligatoria de aparcamientos en edificios con uso de taller de mantenimiento,
entretenimiento y reparacion de vehiculos.

1. Para los edificios con uso de taller de reparacion, entretenimiento y mantenimiento de vehiculos,
debera disponerse obligatoriamente una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
construidos o fraccién destinados a dicha actividad.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran de situarse en el interior de la parcela
donde se desarrolle la actividad propia del uso de taller de reparacion, entretenimiento y mantenimiento de
vehiculos rodados.

2. En todo caso, se asegurara el espacio suficiente para el depdsito de los vehiculos objeto de esta
actividad, quedando terminantemente prohibido su estacionamiento y/o depdsito en viario o espacios publicos.

3. No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras tendentes a la conservacion, restauracion,
rehabilitacion, reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en aquellos casos en que se justifique que
la prevision de las citadas plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de conservacion y/o
mantenimiento del inmueble, y en particular con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

Articulo 7.2.11. Uso de almacén.

7.2.11.1. Definicion de uso de almacén.

1. Se entiende por uso exclusivo de almacén al uso de la edificacion destinado a la guarda, conservacion
y almacenamiento de materias y/o productos, que se desarrolla con caracter exclusivo en un inmueble.

Este uso podra implantarse con caracter exclusivo sobre un inmueble sobre Suelos en que esté permitido
el uso pormenorizado industrial almacén, conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones.
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2. Se entiende por uso no exclusivo de almacén al uso de la edificacion destinado a la guarda,
conservacion y almacenamiento de materias y/o productos que se desarrolla junto a otras actividades en un
mismo inmueble.

Como uso dominante sélo podra implantarse en la planta baja de los inmuebles ubicados sobre Suelos
donde esté permitido el uso pormenorizado industrial almacén, conforme a las determinaciones establecidas
por las distintas calificaciones del presente PGOU. En todo caso debera contar con acceso independiente al
resto de los usos ubicados sobre el mismo inmueble.

Como uso complementario, local de almacén, podra ubicarse en la planta baja o en las situadas bajo
rasante de un inmueble con otro uso dominante de la edificacién, siempre que asi lo permitan las condiciones
de usos del presente PGOU, contando con acceso independiente al resto de los usos ubicados sobre dicho
inmueble. No obstante, para usos complementarios de almacén situados en sétano vinculados funcionalmente a
otro uso sobre rasante, se admitira la existencia de accesos comunes para ambos usos.

3. Como uso dominante de la edificacién, admite los siguientes usos complementarios sobre el mismo
edificio:

- Local de taller artesanal.

- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacién de vehiculos.

- Local comercial.

- Local de oficinas.

- Local de espectaculos o centro de reunion.

- Uso no exclusivo de garajes.

4. En todo caso, cualquier edificio destinado a almacén debera atender a las disposiciones emanadas
de las diversas legislaciones sectoriales vigentes de afeccion que le sean de aplicacion en razén de su destino
funcional.

7.2.11.2. Condiciones particulares de seguridad del uso de almacén.

Los edificios destinados a uso de almacén, deberan asegurar, en funcién de la naturaleza de dicha
actividad, la salvaguarda de los inmuebles colindantes y sus ocupantes ante previsibles siniestros de propagacion
de fuego, atendiendo para ello a las disposiciones vigentes de aplicacién de las diferentes legislaciones
sectoriales.

7.2.11.3. Altura libre de edificios con uso de almacén.

En los inmuebles con uso de almacén, no podran autorizarse dependencias destinadas a la estancia
de personal o trabajadores con altura libre entre suelo y techo acabados inferior a doscientos veinte (220)
centimetros.

7.2.11.4. Dotacion obligatoria de aparcamientos en edificios con uso de almacén.

1. Para los edificios con uso de almacén de almacén debera disponerse obligatoriamente una (1) plaza
de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos o fraccion.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran de situarse en el interior de la parcela
donde se desarrolle la actividad propia del uso de taller de reparacién, entretenimiento y mantenimiento de
vehiculos rodados.

2. No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras tendentes a la conservacion, restauracion,
rehabilitacion, reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en aquellos casos en que se justifique
que la prevision de las citadas plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de conservacion
y/o mantenimiento del inmueble, y en particular con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

Seccion 4.2 Usos terciarios de la edificacion

Articulo 7.2.12. Uso comercial.

7.2.12.1. Definicién de uso comercial y condiciones para su implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo terciario comercial (edificio comercial), el uso de la edificacién destinado
a la exposicion y venta de productos al publico, en régimen al por menor, que se desarrolla sobre la totalidad
de un inmueble. Quedan exceptuadas las actividades propias de la hosteleria, encuadradas en el uso terciario
de espectaculos o centros de reunion, asi como las instalaciones de grandes superficies comerciales, las cuales
guedan reguladas en el uso terciario de instalacién singular.

Este uso podra implantase en inmuebles situados sobre Suelos donde esté permitido el uso
pormenorizado de industria, conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones del presente PGOU
de Gojar.
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2. Se entiende por uso no exclusivo de terciario comercial al uso de la edificacion correspondiente a la
exposicion y venta de productos al publico, en régimen al por menor, desarrollados junto a otros usos sobre un
mismo inmueble.

Como uso dominante, este uso podra implantarse en inmuebles situados sobre Suelos donde esté
permitido el uso pormenorizado terciario comercial, conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones
de este PGOU. Se debera asegurar en todo caso el acceso independiente para dicho uso del resto de los
implantados sobre el mismo inmueble.

Como uso complementario, local comercial, sélo podra ubicarse en la planta baja de los inmuebles con
otro uso dominante, siempre que asi lo permitan las condiciones de usos y del presente PGOU de Gdjar.

El local comercial debera asegurar la independencia de su acceso respecto al resto de los usos
implantados sobre el mismo inmueble. No obstante se permitira contar con acceso unico en el caso de
local comercial y vivienda unifamiliar pertenecientes al mismo propietario (casa tienda), siempre que exista
vinculacion registral entre el comercio y la citada vivienda, que deberan constituir finca Unica e indivisible, y no
existan disposiciones contrarias de afeccion contenidas en las diversas legislaciones y ordenanzas municipales
de aplicacion.

3. Como uso dominante de la edificacion, podran implantarse los siguientes usos complementarios
sobre un mismo inmueble:

- Uso no exclusivo de alojamiento hotelero.

- Local e taller artesanal.

- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacién de vehiculos.

- Local de almacén.

- Local de oficinas.

- Local de espectaculos o centro de reunion.

- Uso no exclusivo de garajes.

- Local institucional privado.

- Local de equipamiento comunitario.

4. En todo caso, toda actividad comercial a implantar debera atender al cumplimiento de las
determinaciones derivadas de la aplicacion de las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion u ordenanzas
municipales dictadas al efecto.

7.2.12.2. Computo de la superficie util de venta en establecimientos comerciales.

A los efectos de computo de la superficie util relacionada con la venta, se deberan considerar las
superficies de todas las dependencias relacionadas con el intercambio comercial a las que el publico tiene
acceso, excluyéndose las superficies destinadas a acceso restringido, inaccesibles para el publico, tales como
despachos privados, zonas de almacenaje, zonas de carga y descarga, aparcamientos de vehiculos, etc.

En ningun caso, la superficie de venta sera inferior a seis (6) metros cuadrados de superficie util, no
pudiendo servir de paso ni tener comunicacién directa con ninglin otro uso de la edificacion. Solo se permitira la
comunicacion directa de la actividad comercial con la propia vivienda del propietario de la actividad comercial,
siempre que ésta sea de caracter unifamiliar, y exista vinculacion registral entre el comercio y la citada vivienda,
gue deberan constituir finca tnica e indivisible.

7.2.12.3. Altura libre de plantas en edificios con uso comercial.

1. En edificios destinados a usos de comercio con caracter exclusivo, la altura libre minima entre suelo
y techo acabados para cada planta sera, como minimo, de doscientos cuarenta (240) centimetros. En las zonas
de aseos, almacenes y anejos al uso comercial, podra llegarse a una altura libre minima entre suelo y techo
acabados de doscientos veinte (220) centimetros.

2. Quedan exceptuados del cumplimiento del valor limite sefialado, doscientos cuarenta (240) centimetros,
los edificios catalogados destinados a uso comercial, cuando las determinaciones que les afectan, y/o las obras
tendentes a su buena conservacion o reforma que sobre los mismos se efectten, obliguen inexcusablemente a
contemplar una distancia libre minima inferior al valor sefialado en el presente articulo, que en cualquier caso no
podra ser nunca inferior a los doscientos veinte (220) centimetros.

7.2.12.4. Dotacién de ascensores en edificios con uso comercial.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones especificas de aplicacion
que regulen el nimero y caracteristicas de los ascensores a prever, el presente PGOU fija la obligatoriedad de
la disposicién de ascensor en edificios con uso dominante comercial, cuando el desnivel a salvar para el acceso
a alguna de las plantas destinadas a dicho uso sea superior a siete (7) metros, disponiéndose cuando menos
un (1) ascensor por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie construida o fraccion situados por
encima de dicha altura limite.
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2. En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de las normativas sectoriales vigentes de
obligado cumplimiento, y en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminacién de las Barreras Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

7.2.12.5. Dotacién de darsenas de carga y descarga en edificios con uso comercial.

Para edificios o locales comerciales con superficie de venta superior a los mil (1.000) metros cuadrados,
el edificio o local debera contar al menos con un espacio propio destinado a la carga y descarga de mercancias
—darsena-, de longitud minima siete (7) metros, y latitud minima cuatro (4) metros.

El nimero de darsenas debera aumentarse en una unidad por cada mil (1.000) metros cuadrados de
superficie de venta o fraccion adicionales.

7.2.12.6. Dotacion de aseos en edificios de uso comercial.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de la aplicacion de legislaciones o
normativas especificas de afeccion, se debera atender al cumplimiento de los siguientes parametros:

- Todo edificio destinado a uso comercial o con uso de locales comerciales, debera disponer, cuando
menos, de un aseo compuesto por inodoro y lavabo para el servicio del personal del comercio, cuando su
superficie construida total no supere los cien (100) metros cuadrados.

- Para superficies construidas mayores destinadas a tales usos, debera disponerse un aseo publico para
cada sexo compuesto por inodoro y lavabo, por cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados o fraccion.

2. Los aseos de uso publico deberan siempre estar independizados del resto de las dependencias
destinadas a la actividad comercial, mediante la disposicion del correspondiente vestibulo de independencia,
cumpliéndose ademas las determinaciones derivadas de la aplicacion de las diferentes legislaciones sectoriales
vigentes u ordenanzas municipales de afeccion.

3. En el caso de agrupaciones de varios comercios, tipo galerias comerciales, podran también agruparse
los aseos, considerandose no obstante para su prevision, los mismos parametros dimensionales antes dichos.

7.2.12.7. Dotacién obligatoria de aparcamientos para edificios de uso comercial.

1. Para los edificios con usos comerciales deberan disponerse obligatoriamente plazas de aparcamiento
atendiendo al mayor de los siguientes valores: una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados construidos o fraccion, y una (1) plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) trabajadores o fraccion.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran de situarse en el interior de la parcela
donde se desarrolle la actividad propia del uso pormenorizado de comercio.

2. No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras tendentes a la conservacion, restauracion,
rehabilitacion, reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en aquellos casos en que se justifique
que la prevision de las citadas plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de conservacion
y/0o mantenimiento del inmueble, y en particular con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3. Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas de aparcamientos, los edificios de uso
dominante comercial ubicados sobre parcelas de superficie inferior a ciento veinte (120) metros cuadrados, y
los destinados a dichos usos ubicados sobre parcelas inaccesibles para el trafico rodado, siempre que quede
perfectamente justificada esta ultima circunstancia.

Articulo 7.2.13. Uso de oficinas.

7.2.13.1. Definicién de uso de oficinas y condiciones para su implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo de oficinas al uso de la edificacién consistente en el desemperio de las
actividades administrativas y/o burocraticas de caracter privado, desarrollados en la totalidad de un inmueble.
Este uso podra implantase en inmuebles situados sobre Suelos donde esté permitido el uso pormenorizado
terciario de oficinas, conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones del presente PGOU.

2. Se entiende por uso no exclusivo de oficinas al uso de la edificacion consistente en el desempefo de
las actividades administrativas y/o burocraticas de caracter privado, que se desarrolla junto con otras actividades
0 usos en el mismo inmueble.

Como uso dominante, este uso podra implantarse en inmuebles situados sobre Suelos donde esté
permitido el uso pormenorizado terciario de oficinas, conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones
del PGOU de Géjar. En todo caso debera asegurarse el acceso independiente para este uso en relacion con el
resto de actividades implantadas sobre el inmueble, salvo en el caso de usos institucionales privados, con los
que se admite la existencia de acceso comun.

Como uso complementario, locales de oficinas, podra ubicarse sélo en la planta baja y/o primera de
los inmuebles con otros usos dominantes, siempre que asi lo permitan las condiciones de uso del presente
PGOU. En todo caso se asegurara el acceso independiente para esta actividad en relacion con el resto de usos
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implantados en el inmueble, salvo en el caso de usos institucionales privados, con los que se admite el acceso
comun.

Para el caso de usos complementario de oficinas con uso dominante de la edificacion institucional
privado, los locales de oficinas podran situarse en cualquier planta del edificio

Ademas, para el caso de locales de oficinas destinados a despachos profesionales, se permitira su
implantacion en cualquier planta del edificio situada sobre rasante, no necesitandose en este caso asegurar el
acceso independiente respecto del resto de usos del inmueble. Ademas, los despachos profesionales quedan
exceptuados del cumplimiento de cualquier normativa dimensional que no sea la que regula las condiciones
propias del uso dominante del edificio donde se implanten.

3. Como uso dominante de la edificacion, admitira los siguientes usos complementarios sobre el mismo
inmueble:

- Uso no exclusivo de vivienda, de caracter plurifamiliar.

- Uso no exclusivo de alojamiento hotelero.

- Uso no exclusivo de residencia comunitaria.

- Local de taller artesanal.

- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos.

- Local de almacén.

- Local comercial.

- Local de espectaculos o centro de reunion.

- Uso no exclusivo de garajes.

- Local institucional privado.

- Local de equipamiento comunitario.

7.2.13.2. Altura libre de plantas en edificios con uso de oficinas.

1. Las dependencias destinadas a usos de oficinas, deberan contar con una altura libre entre el suelo y
techo acabados de doscientos sesenta (260) centimetros para cada una de sus plantas.

En las zonas de aseos, almacenes y anejos, podra llegarse a una altura libre minima entre suelo y techo
acabados de doscientos veinte (220) centimetros.

2. Quedan exceptuados del cumplimiento del valor limite de altura libre establecido anteriormente,
doscientos sesenta (260) centimetros, los edificios catalogados destinados a uso de oficinas, siempre que
las determinaciones que les afectan, y/o las obras tendentes a su buena conservacion o reforma que sobre
los mismos se efectlen, obliguen inexcusablemente a contemplar una distancia libre minima inferior al valor
sefialado en el presente articulo. En todo caso no se admitiran estancias destinadas a uso de oficinas con altura
libre inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

7.2.13.3. Dotacion de ascensores de edificios con uso de oficinas.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones especificas de aplicacion
gue regulen el nimero y caracteristicas de los ascensores a prever, el presente PGOU fija la obligatoriedad de la
disposicién de ascensor en edificios con uso dominante de oficinas, cuando el desnivel a salvar para el acceso
a alguna de las plantas destinadas a dicho uso sea superior a siete (7) metros, disponiéndose cuando menos
un (1) ascensor por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie construida o fraccion situados por
encima de dicha altura limite.

2. En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de las normativas sectoriales vigentes de
obligado cumplimiento, y en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminacién de las Barreras Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

7.2.13.4. Dotacién de aseos en edificios con uso de oficinas.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de la aplicacion de legislaciones o
normativas especificas de afeccion, se atendera al cumplimiento de los siguientes parametros:

- Los locales destinados al uso de oficinas deberan disponer, cuando menos, de un aseo compuesto por
inodoro y lavabo, para el servicio del personal de la misma, cuando su superficie construida no supere los cien
(100) metros cuadrados.

- Para superficies mayores, deberan disponerse un aseo para cada sexo, compuesto por inodoro y
lavabo, por cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados o fraccion.

2. En el caso de oficinas con acceso de publico, debera disponerse un aseo publico para cada sexo,
compuesto por inodoro y lavabo, por cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados o fraccién.

Estos aseos deberan siempre estar independizados del resto del local destinado a uso de oficinas, por
el correspondiente vestibulo de independencia. Deberan ademas cumplirse las determinaciones derivadas de la
aplicacion de las diferentes legislaciones vigentes de afeccion.
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3. En edificios exclusivos de oficinas, o asociaciones de varias firmas, podran agruparse los aseos,
considerandose no obstante para su prevision, los mismos parametros dimensionales antes dichos.

7.2.13.5. Dotacién obligatoria de aparcamientos en edificios con uso de oficinas.

1. Para edificios con uso de oficinas, deberan disponerse obligatoriamente plazas de aparcamiento
atendiendo al mayor de los siguientes valores: una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados construidos o fraccion, y una (1) plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) trabajadores o fraccion.

Dichas plazas de aparcamiento de disposicion obligatoria habran de situarse en el interior de la parcela
donde se desarrolle la actividad propia del uso pormenorizado de oficinas.

2. No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras tendentes a la conservacion, restauracion,
rehabilitacion, reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en aquellos casos en que se justifique
que la prevision de las citadas plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de conservacion
y/o mantenimiento del inmueble, y en particular con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3. Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas de aparcamientos, los edificios de uso
dominante de oficinas ubicados sobre parcelas de superficie inferior a ciento veinte (120) metros cuadrados, y
los destinados a dichos usos ubicados sobre parcelas inaccesibles para el trafico rodado, siempre que quede
perfectamente justificada esta ultima circunstancia.

Articulo 7.2.14. Uso de espectaculos o centros de reunion.

7.2.14.1. Definicion del uso de espectaculos o centros de reunién, y condiciones de implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo de espectaculos o centros de reunion, aquel uso de la edificacion
correspondiente a actividades de caracter lucrativo destinados a la celebracion de espectaculos de concurrencia
publica, o correspondiente a actividades propias de la hosteleria (restauracion, bares, cafeterias, restaurantes,
etc.), desarrollado con caracter exclusivo en un inmueble.

Este uso podra implantarse con caracter exclusivo en un edificio sobre un suelo en que esté permitido el
uso pormenorizado terciario espectaculos o centros de reunion, conforme a las determinaciones de las distintas
calificaciones del presente PGOU.

2. Se entiende por uso no exclusivo de espectaculos o centros de reunién, local de espectaculos o
centro de reunion, aquel uso de la edificacion correspondiente a actividades de caracter lucrativo destinadas
a la celebracion de espectaculos de concurrencia publica, o a las propias de la hosteleria (restauracion, bares,
cafeterias, restaurantes, etc.), que se desarrolla junto a otros usos sobre un mismo inmueble.

Como uso dominante podra implantarse en la planta baja de los inmuebles, siempre que esté permitido
el uso pormenorizado terciario espectaculos o centros de reunién por las condiciones de calificacion del presente
PGOU de Gojar. Este uso debera contar con acceso independiente al resto de los usos ubicados sobre el mismo
inmueble.

Como uso complementario de la edificacién, solo podra implantarse en la planta baja de un inmueble
con otro uso dominante, siempre que asi lo permitan las condiciones de usos establecidas en el presente PGOU.
Debera asegurarse el acceso independiente para el local de espectaculo o centro de reunion en relacion con el
resto de usos implantados en la edificacion.

3. Como uso dominante de la edificaciéon, podra admitir los siguientes usos complementarios en el
mismo edificio:

- Local de taller artesanal.

- Local de almacén.

- Local comercial.

- Local de oficinas.

- Uso no exclusivo de garajes.

- Local institucional privado.

- Local de equipamiento comunitario.

4. En todo caso, las actividades de espectaculos o centros de reunién a implantar sobre un inmueble
deberan cumplir con las determinaciones propias de las legislaciones y normativas especificas de afeccion que
les sean de aplicacion en funcion de su propia naturaleza.

7.2.14.2. Altura libre de plantas en edificios con uso de espectaculos o centros de reunién.

1. Los edificios con uso de espectaculos o centros de reunion, deberan contar con una altura libre
entre el suelo y el techo acabados de doscientos cuarenta (240) centimetros para cada una de sus plantas. No
obstante, en los espacios destinados a aseos, almacenes y/o anejos del uso de espectaculos o reunion, podra
reducirse la altura libre hasta doscientos veinte (220) centimetros.

2. Quedan exceptuados del cumplimiento del valor limite sefalado, doscientos cuarenta (240)
centimetros, los edificios catalogados destinados al uso de espectaculos o centros de reunion, siempre que
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las determinaciones que les afectan, y/o las obras tendentes a su buena conservacion o reforma que sobre
los mismos se efectlien, obliguen inexcusablemente a contemplar una distancia libre minima inferior al valor
sefalado en el presente articulo. En cualquier caso no e admitira ninguna dependencia destinada a este uso con
altura libre inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

7.2.14.3. Dotacion de ascensores en edificios con uso de espectaculos o centros de reunion.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones especificas de aplicacion
que regulen el numero y caracteristicas de los ascensores a prever, el presente PGOU fija la obligatoriedad
de la disposicién de ascensor en edificios con uso dominante de espectaculos o centros de reunién, cuando
el desnivel a salvar para el acceso a alguna de las plantas destinadas a dicho uso sea superior a siete (7)
metros, disponiéndose cuando menos un (1) ascensor por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie
construida o fraccién situados por encima de dicha altura limite.

2. En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de las normativas sectoriales vigentes de
obligado cumplimiento, y en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminacién de las Barreras Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

7.2.14.4. Dotacién de aseos en edificios con uso de espectaculos o centros de reunién.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones o normativas especificas
de aplicacion, todo edificio destinado al uso de espectaculos o reunion debera atender al cumplimiento de los
siguientes parametros;

- Disponer, cuando menos, de un aseo publico para cada sexo compuesto por inodoro y lavabo, por cada
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de superficie construida o fraccién.

- Los edificios o locales que se destinen al uso hostelero (propio de labores de restauracién como
bares, cafeterias, restaurantes o similares), dispondran siempre como minimo, cualquiera que sea su superficie
construida, de dos unidades de aseo, una para cada sexo, con la dotacion de aparatos sanitarios minima antes
sefialada, ateniéndose ademas para la regulacion del numero de los mismos, a los parametros expresados en el
parrafo anterior.

2. Los aseos publicos deberan siempre estar independizados del resto del local por el correspondiente
vestibulo de independencia. Deberan ademas cumplir las determinaciones derivadas de la aplicacion de las
diferentes legislaciones vigentes de afeccién.

3. En aquellos edificios de asociaciones comerciales —galerias comerciales o centros comerciales—,
gue cuenten con locales de espectaculos o centros de reunion, éstos deberan contar con dotacion de aseos
independiente al resto de los dispuestos para la asociacion comercial, atendiendo a los parametros antes
sefialados.

7.2.14.5. Dotacién obligatoria de aparcamientos en edificios con uso de espectaculos o centros de
reunion.

1. Para los edificios con usos de espectaculos o centros de reunion, debera disponerse obligatoriamente
una (1) plaza de aparcamiento porcada cien (100) metros cuadrados construidos o fraccion. Dichas plazas de
aparcamiento de disposicién obligatoria habran de situarse en el interior de la parcela donde se desarrolle la
actividad propia del uso pormenorizado de local de espectaculo o reunion.

2. No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras tendentes a la conservacion, restauracion,
rehabilitacion, reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en aquellos casos en que se justifique
que la prevision de las citadas plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de conservacion
y/o mantenimiento del inmueble, y en particular con las medidas de proteccion sefialadas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3. Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas de aparcamientos, los edificios con uso
dominante de espectaculos o centros de reunion ubicados sobre parcelas de superficie inferior a ciento veinte
(120) metros cuadrados, y los destinados a dichos usos ubicados sobre parcelas inaccesibles para el trafico
rodado, siempre que quede perfectamente justificada esta ultima circunstancia.

Articulo 7.2.15. Uso de garajes.

7.2.15.1. Definicion de uso de garajes y condiciones de implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo de garajes, al uso de la edificacion relacionado con el estacionamiento
y/o guarda de vehiculos que se desarrolla con exclusividad en un inmueble. Este uso podra implantarse en un
inmueble sobre un suelo que permita el uso pormenorizado terciario de garajes, conforme a las determinaciones
de las distintas calificaciones del presente PGOU.

2. Se entiende por uso no exclusivo de garajes, al uso de la edificacion destinado al estacionamiento y/o
guarda de vehiculos que se desarrolla junto a otras actividades sobre un mismo inmueble.
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Como uso dominante, este uso podra implantarse en inmuebles situados sobre suelos donde esté
permitido el uso pormenorizado terciario de garajes, conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones
del presente PGOU.

Como uso complementario, podra ubicarse en la planta baja y sotano de inmuebles con otros usos
dominantes de la edificacion, siempre que asi se permita por las condiciones de usos del presente PGOU. Se
garantizara el acceso independiente para esta actividad en relacion con el resto de los usos implantados sobre
el inmueble, salvo en el caso de garajes vinculados a viviendas unifamiliares, que podran contar con acceso
comun.

3. Como uso dominante de un inmueble, podra admitir los siguientes usos complementarios:

- Local de taller artesanal.

- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacién de vehiculos.

- Local de almacén.

- Local comercial.

- Local de oficinas.

- Local de espectaculos o centro de reunion.

4. En cualquier caso, todo uso de garajes debera atender al cumplimiento de las determinaciones
derivadas de la aplicacion de las diferentes legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

7.2.15.2. Dimensiones de las plazas de aparcamientos.

1. La dimensién minima libre de cualquier plaza de aparcamiento sera doscientos veinte (220)
centimetros de latitud y cuatrocientos cincuenta (450) centimetros de longitud. Dicha area asi definida debera
quedar absolutamente libre de cualquier obstaculo.

2. No obstante, no tendra la consideracion de plaza de aparcamiento ninguin espacio que, aun cumpliendo
las condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y maniobrabilidad suficiente para los vehiculos.

3. Los garajes y sus establecimientos anejos dispondran, en sus accesos, de un espacio de tres (3)
metros de anchura y cuatro (4) metros de fondo minimo, con piso con pendiente maxima de un 5%, en el que
no podra desarrollarse ninguna actividad. La puerta del garaje se dispondra siempre coincidente con la linea de
edificacion del inmueble y tendra una altura minima de doscientos tres (203) centimetros.

4. En garajes de uso colectivo, las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del dieciséis por ciento
(16%) y las rampas en curva, del doce por ciento (12%), medida por la linea media. En el caso de garajes
individuales, las rampas rectas podran llegar a contar con un veinte por ciento (20%) de pendiente, y las curvas,
hasta un dieciséis por ciento (16%), medidas con los mismos criterios expresados anteriormente.

Todas las rampas contaran con una anchura minima de tres (3) metros, con el sobreancho necesario en
las curvas, y su radio de curvatura, medido también en el eje, serd siempre superior a seis (6) metros. En todo
caso, debera asegurarse el perfecto funcionamiento y capacidad de maniobrabilidad para los vehiculos que las
utilicen.

5. Los garajes colectivos contaran con calles interiores para el desplazamiento de vehiculos que cuenten
en cada sentido de circulacion con un ancho minimo de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

7.2.15.3. Altura libre de las plantas en edificios con uso de garajes.
La altura libre en los garajes sera, como minimo, de doscientos veinte (220) centimetros medidos en
cualquier punto de su superficie desde el suelo acabado al elemento mas bajo al nivel de techo.

7.2.15.4. Dotacion de ascensores en edificios con uso de garajes.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones o normativas especificas
de aplicacion que regulen el numero y caracteristicas de los ascensores a prever, el presente PGOU fija la
obligatoriedad de la disposicion de ascensor en edificios con uso dominante de garajes, cuando el desnivel
a salvar para el acceso a alguna de las plantas sobre rasante destinadas a dicho uso sea superior a siete (7)
metros, disponiéndose cuando menos un (1) ascensor por cada dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados
de superficie construida o fraccién situados por encima de dicha altura limite. Ademas para el caso de uso de
garajes bajo rasante sera obligatoria la disposicion de ascensor cuando exista mas de una planta bajo rasante
destinada a dicho uso, atendiéndose a los parametros de superficie indicados en el parrafo anterior para atender
al nimero minimo de ascensores a disponer.

2. En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de las normativas sectoriales vigentes de
obligado cumplimiento, y en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminacién de las Barreras Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

7.2.15.5. Dotacion de aseos en edificios con uso de garajes.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de la aplicacion de legislaciones o
normativas especificas de afeccion, se debera disponer un aseo publico para cada sexo, compuesto por inodoro
y lavabo, por cada dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados o fraccion.
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Estos aseos deberan siempre estar independizados del resto del local destinado a uso de garajes, por
el correspondiente vestibulo de independencia. Deberan ademas cumplirse las determinaciones deriva-das de la
aplicacion de las diferentes legislaciones vigentes de afeccion.

2. Quedan excluidos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el anterior numero del
presente articulo los garajes vinculados a viviendas unifamiliares.

Articulo 7.2.16. Uso de instalacion singular.

7.2.16.1. Definicion del uso de instalacion singular y condiciones de implantacion.

Se entiende por uso exclusivo de instalacion singular aquel uso implantado sobre un inmueble o sobre
una instalacion relacionado con usos terciarios que responden a un programa funcional, dimensional y/o
tipolégico complejo, desarrollado con caracter exclusivo.

Se incluyen bajo este epigrafe los siguientes tipos de usos de la edificacion:

a) Uso de instalacion singular de caracter comercial, correspondiente a grandes superficies, galerias o
centros comerciales. Dicho uso podra implantarse sobre las parcelas grafiadas con uso pormenorizado terciario
en instalaciones singulares comerciales en el presente documento de PGOU. La instalacion debera asegurar en
todo caso que el setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie Util se destina a usos terciarios comerciales,
admitiéndose destinar el resto de su superficie Util a otros usos de naturaleza terciaria definidos en la normativa
del presente PGOU.

b) Uso de instalacién singular destinada al ocio, correspondientes a grandes superficies destinadas a
actividades de ocio, ludicas o de recreo. Dicho uso podra implantarse sobre las parcelas grafiadas con uso
pormenorizado terciario en instalaciones singulares de ocio en el presente documento de PGOU. La instalacion
debera asegurar en todo caso que el setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie Util se destina a actividades
de ocio en locales de espectaculo o centros de reunion, admitiéndose destinar la superficie Util restante a otros
usos de la edificacion de naturaleza terciaria definidos en la normativa del presente PGOU.

c)

7.2.16.2. Condiciones dimensionales y dotacionales para edificios con uso de instalacion singular.

1. Debera atenderse al cumplimiento de los condicionantes dimensionales y dotacionales establecidos
en los articulos anteriores para los diversos usos de naturaleza terciaria (comercial, oficinas, espectaculos o
centros de reunion y/o garajes) para cada uno de los usos que, en su caso, albergue la instalacion singular, en
relacion con el establecimiento de la altura libre minima, asi como con respecto a la dotacion de ascensores y
aseos.

En todo caso se atendera a la aplicacion mas restrictiva de los parametros fijados en los anteriores
articulos para los diversos usos de la edificacion terciarios.

2. Para la prevision de plazas de aparcamiento en edificios o instalaciones con uso terciario de instalacion
singular, en ausencia de determinaciones derivadas de la aplicacion de legislaciones o normativas especificas
de afeccion, se debera atender al cumplimiento del valor mas restrictivo de los dos sefialados a continuacion:
una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie construida destinada a
instalacion singular; o una (1) plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) trabajadores o fraccién empleados en
la instalacion singular, junto a una (1) plaza de aparcamiento por cada cuatro (4) clientes o fraccién conforme al
aforo maximo previsto para dicha instalacion singular.

Dichas plazas de aparcamiento deberan encontrarse situadas en la parcela sobre la que se desarrolla el
uso de instalacion singular.

Seccion 5.2 Usos institucionales de la edificacion

Articulo 7. 2.17. Uso institucional privado.

7.2.17.1. Definicion del uso institucional privado y condiciones de implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo institucional privado, al uso de la edificacion destinado a las actividades
de representacion, reunion y servicio de entidades, instituciones y/o asociaciones privadas, con o sin animo de
lucro, desarrolladas en un inmueble con caracter exclusivo.

Este uso podra implantares en un inmueble sobre Suelos en que esté permitido el uso pormenorizado
institucional privado, conforme a las determinaciones de las distintas calificaciones.

2. Se entiende por uso no exclusivo de institucional privado, al uso de la edificacion destinado a las
actividades de representacion, reunién y servicio de entidades, instituciones y/o asociaciones privadas, con o sin
animo de lucro, desarrolladas junto con otras actividades en un mismo inmueble.

Como uso dominante, este uso podra implantarse en inmuebles situados sobre Suelos donde esté
permitido el uso pormenorizado institucional privado, conforme a las determinaciones de las distintas
calificaciones del presente PGOU. En todo caso debera asegurarse el acceso independiente para este uso en
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relacion con el resto de actividades implantadas sobre el inmueble, salvo en el caso de tratarse de usos de
oficinas, con los que se admite el acceso comun.

Como uso complementario, local institucional privado, podra ubicarse sélo en la planta baja y/o primera
de inmuebles con otro uso dominante, siempre que asi esté permitido en las condiciones de usos del presente
PGOU. En todo caso se asegurara el acceso independiente para esta actividad en relacion con el resto de usos
implantados en el inmueble, excepto para el caso de usos de oficinas, con los que se admite el acceso comun.

En el caso de locales institucionales privados sobre un edificio con uso dominante de oficinas, aquéllos
podran situarse en cualquier planta.

3. Como uso dominante de la edificacion, se admitiran los siguientes usos complementarios en el mismo
inmueble:

- Uso no exclusivo de alojamiento hotelero.

- Uso no exclusivo de residencia comunitaria.

- Local de taller artesanal.

- Local de taller de mantenimiento, entretenimiento y reparacion de vehiculos.

- Local de almacén.

- Local comercial.

- Local de oficinas.

- Local de espectaculos o centro de reunion.

- Uso no exclusivo de garajes.

- Local de equipamiento comunitario.

7.2.17.2. Condiciones dimensionales y dotacionales para edificios con uso institucional privado.

Seran de aplicacion los condicionantes y determinaciones dimensionales y dotacionales establecidos
para el uso terciario de oficinas en relacion con la altura libre minima de las dependencias a considerar, asi
como con respecto a las dotaciones obligatorias de ascensores, aseos y plazas de aparcamiento.

Seccion 6.7 Usos de equipamiento comunitario de la edificacion

Articulo 7.2.18. Uso de equipamiento comunitario.

7.2.18.1. Definicion del uso equipamiento comunitario y condiciones de implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo de equipamiento comunitario al uso de la edificacién correspondiente a
edificaciones o instalaciones destinadas a actividades de caracter publico, —equipamiento comunitario—, basadas
en la prestacion, desde las instituciones publicas y/o entidades privadas, de servicios publicos a la poblacion,
que se desarrollan con caracter exclusivo sobre dicho inmueble o instalacion.

Este uso podra implantarse con caracter exclusivo sobre un inmueble o instalacion que se sitlie sobre
suelos en que esté permitido cualquiera de los usos pormenorizados correspondientes a equipamientos
comunitarios, conforme a lo establecido en las distintas calificaciones del presente PGOU.

Para el caso de usos de la edificacion implantados sobre suelos con uso pormenorizado de equipamiento
comunitario deportivo de titularidad privada en instalaciones cubiertas, se admitira el destino de un treinta
por ciento (30%) de la superficie util de la instalacion para usos del tipo terciario comercial y/o terciario de
espectaculos y reunion. En cualquier caso se mantendra la edificabilidad maxima asignada por la normativa del
presente PGOU en su Titulo Séptimo.

Para el caso de usos de la edificacion implantados sobre suelos con uso pormenorizado de equipamiento
comunitario deportivo de titularidad privada en instalaciones descubiertas, en la superficie total que pueda
construirse en funcion de la edificabilidad maxima asignada por la normativa del presente PGOU, podran
disponerse, ademas de las instalaciones auxiliares propias de la actividad propiamente deportiva (vestuarios,
almacenes, aseos, oficinas de gestién de la actividad deportiva, etc.), usos del tipo terciario comercial y/o
terciario de espectaculos y reunion.

2. Se entiende por uso no exclusivo de equipamiento comunitario, local de equipamiento comunitario,
al uso de la edificacion correspondiente a las actividades de caracter publico —equipamiento comunitario—,
basadas en la prestacion, desde las instituciones publicas y/o entidades privadas, de servicios publicos a la
poblacion, que se desarrollan en un edificio o instalacion donde se ubican otras actividades.

El uso no exclusivo de equipamiento comunitario s6lo podra existir como uso complementario, situado
en la planta baja de un inmueble con otro uso dominante, siempre que asi esté permitido en las condiciones de
usos del presente PGOU. En todo caso se asegurara el acceso independiente para esta actividad en relacion con
el resto de usos implantados en el inmueble.

3. Cualquier edificio o instalacién destinada a equipamiento comunitario debera atender al cumplimiento
de las determinaciones derivadas de la aplicacion de las legislaciones sectoriales y ordenanzas municipales de
afeccion, en funcién de la naturaleza de su actividad.
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7.2.18.2. Altura libre de techos.

1. Los edificios y locales destinados a usos de equipamiento comunitario, deberan contar con una altura
libre minima entre suelo y techo acabados de doscientos sesenta (260) centimetros.

No obstante, en los espacios destinados a aseos, almacenes y anejos a los usos de equipamiento
comunitario, podra reducirse la altura libre hasta doscientos veinte (220) centimetros.

2. Quedan exceptuados del cumplimiento del valor limite antedicho, doscientos sesenta (260)
centimetros, los edificios catalogados con uso de equipamiento comunitario, cuando las determinaciones que les
afectan, y/o las obras tendentes a su buena conservacion o reforma que sobre los mismos se efectlien, obliguen
inexcusablemente a contemplar una distancia libre minima inferior al valor sefialado en el presente articulo. En
todo caso no se admite ninguna dependencia destinada a uso de equipamiento comunitario con una altura libre
inferior a doscientos veinte (220) centimetros.

7.2.18.3. Dotacion de ascensores en edificios con uso de equipa miento comunitario.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de legislaciones especificas de aplicacion
gue regulen el nimero y caracteristicas de los ascensores a prever, el presente PGOU fija la obligatoriedad de la
disposicion de ascensor en edificios con uso dominante de equipamiento comunitario, cuando el desnivel a salvar
para el acceso a alguna de las plantas destinadas a dicho uso sea superior a siete (7) metros, disponiéndose
cuando menos un (1) ascensor por cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie construida o fraccion
situados por encima de dicha altura limite.

2. En todo caso, se cumpliran las determinaciones derivadas de las normativas sectoriales vigentes de
obligado cumplimiento, y en particular, las referidas al Decreto sobre Normas Técnicas para la Accesibilidad y la
Eliminacién de las Barreras Arquitectonicas en la Edificacion y el Transporte en Andalucia.

7.2.18.4. Dotacion de aseos en edificios con uso de equipamiento comunitario.

1. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de la aplicacion de legislaciones o
normativas especificas de afeccién, los edificios destinados a usos de equipamiento comunitario, deberan
disponer, cuando menos, de un aseo publico para cada sexo compuesto por inodoro y lavabo, por cada
doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de superficie construida o fraccién.

2. Los aseos publicos deberan siempre estar independizados del resto del local destinado a usos de
equipamiento comunitario, por el correspondiente vestibulo de independencia. Deberan ademas cumplir las
determinaciones derivadas de la aplicacion de las diferentes legislaciones vigentes de afeccion.

3. En todo caso, los edificios con uso de equipamiento comunitario atenderan al cumplimiento de las
determinaciones derivadas de la aplicacion de las legislaciones sectoriales y ordenanzas municipales de afeccion
en funcion de la naturaleza de su actividad.

7.2.18.5. Dotacién obligatoria de aparcamientos en edificios con uso de equipamiento comunitario.

1. Para los edificios con uso de equipamiento comunitario debera disponerse obligatoriamente una
(1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos o fraccién. Dichas plazas de
aparcamiento de disposicién obligatoria habran de situarse en el interior de la parcela donde se desarrolle la
actividad propia de los usos de equipamiento comunitario.

2. No sera de aplicacion la anterior disposicion para las obras tendentes a la conservacion, restauracion,
rehabilitacion, reestructuracion o acondicionamiento de la edificacion, en aquellos casos en que se justifique
que la prevision de las citadas plazas de aparcamiento es incompatible con las estrategias de conservacion
y/o mantenimiento del inmueble, y en particular con las medidas de proteccion sefaladas, en su caso, para los
edificios catalogados en el presente PGOU.

3. Quedan exceptuadas de la disposicion obligatoria de plazas de aparcamientos, los edificios con uso
dominante de equipamiento comunitario ubicados sobre parcelas de superficie inferior a ciento veinte (120)
metros cuadrados, y los destinados a dicho uso ubicados sobre parcelas inaccesibles para el trafico rodado,
siempre que quede perfectamente justificada esta Ultima circunstancia.

Seccion 7.2 Usos de transportes e infraestructuras basicas en la edificacion

Articulo 7.2.19. Uso de transportes e infraestructuras basicas en la edificacion.

7.2.19.1. Definicion de los usos de transportes e infraestructuras basicas y condiciones de implantacion.

1. Se entiende por uso exclusivo de transportes e infraestructuras basicas, al uso implantado sobre
una edificacion o instalacion destinado a dar cobijo a alguna de las actividades vinculadas al movimiento de
las personas, por si mismas o en medios de locomocion, al transporte de mercancias y pasajeros, y a servicios
vinculados a las infraestructuras urbanas basicas, tales como el suministro del agua, el saneamiento, las redes de
energia, de telecomunicaciones, etc., ubicado con caracter exclusivo sobre un mismo inmueble o instalacion.
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No obstante, se admite sobre el mismo inmueble la existencia de actividades de administracion,
representacion, y/o de naturaleza terciaria, vinculadas a las entidades u organismos que prestan el servicio
publico en materia de transportes o de infraestructuras basicas, siempre que la superficie util adscrita a las
mismas no supere el 25% de la superficie util total de la edificacion o instalacién con uso de transportes e
infragstructuras basicas.

Este uso podra implantarse en un inmueble o instalacion con caracter exclusivo sobre suelos en que
esté permitido el uso pormenorizado de transportes e infraestructuras basicas, conforme a las determinaciones
de las distintas calificaciones del presente PGOU.

Quedan exceptuadas las estaciones de servicio para suministro de combustible, cuya regulacion como
uso de la edificacion se recoge en el nimero siguiente de este mismo articulo.

2. Se entiende por uso de estacion de servicio al uso implantado sobre una instalacion, destinado a
dar cobijo a la actividad propia del suministro publico de combustible para automocion, incluyendo actividades
auxiliares y complementarias a dicho servicio, que se sitlia con caracter exclusivo sobre dicha instalacion.

Este uso podra implantarse con caracter exclusivo sobre suelos en que esté autorizado el uso de estacion
de servicio conforme a lo dispuesto en el Articulo 7.1.2.2 del presente PGOU de Gojar.

7.2.19.2. Condiciones particulares para el uso de edificio de transportes e infraestructuras.

1. Los edificios destinados al uso de transportes e infraestructuras, atenderan a las condiciones de uso
establecidas para los inmuebles con uso de equipamiento comunitario.

2. En todo caso, los edificios de transportes e infraestructuras basicas atenderan a las disposiciones
particulares derivadas de la aplicacion de la legislacién sectorial vigente de afeccion, y en funcién de su
naturaleza y destino, podra justificar el no cumplimiento de algunos de los parametros fijados por la normativa
del presente PGOU, no superando en ninglin caso el aprovechamiento que en su caso se le asigne por el
presente documento.

7.2.19.3. Condiciones particulares para el uso de edificio de estacion de servicio.
Los edificios o instalaciones destinadas a estaciones de servicio atenderan a las disposiciones particulares
derivadas de la aplicacion de la legislacion sectorial vigente de afeccion.

TITULO OCTAVO
REGULACION DE LA EDIFICACION
CAPITULO PRIMERO
Aplicacion, tipos de obras de edificacion y condiciones generales de la edificacion

Articulo 8.1.1. Ambito de aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo seran de aplicacion a la edificacion en Suelo urbano,
debiendo también ajustarse a ellas los instrumentos de planeamiento que desarrollen el presente PGOU de
Gojar.

En todo caso, las edificaciones pertenecientes al Catalogo del presente PGOU atenderan a las
determinaciones derivadas de la normativa de proteccion establecidas en el presente documento, o las que en
su caso les sean de afeccion en aplicacion de los correspondientes Planes Especiales de Proteccion.

Igualmente, los edificios incluidos en perimetros de proteccion incoados y/o declarados, conforme a las
disposiciones de la vigente legislacion de proteccion del patrimonio, atenderan a las determinaciones derivadas
de la misma, o de los documentos de proteccion especifica vigentes que les sean de aplicacion.

2. Los términos y conceptos definidos en los distintos capitulos tendran el significado y alcance que se
expresa en sus definiciones.

Articulo 8.1.2. Tipos de obras de edificacion.

1. A los efectos de la aplicacion de las condiciones de la edificacion se establecen los siguientes tipos de
obras de edificacion:

a) Obras sobre edificios existentes.

a.l. Obras de conservacion y mantenimiento.

Son aquellas obras cuya finalidad es mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad, ornato,
seguridad y funcionalidad, sin alterar su estructura portante, ni su estructura arquitectonica, asi como tampoco
su distribucion espacial e interior.

Son obras que afectan parcialmente a los edificios existentes, incluyéndose dentro de este tipo, entre
otras analogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicidon de canalones y
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bajantes, los revocos de fachada, las diversas labores e pintura de la edificacion, la limpieza y la reparacion de
las cubiertas y el saneamiento y mejora de conducciones e instalaciones.

a.2. Obras de restauracion.

Son obras que tienen por objeto la restitucion de los valores historicos y/o arquitectdnicos de un edificio
existente, o de parte del mismo, reproduciéndose con absoluta fidelidad la estructura portante, la estructura
arquitectonica, las fachadas exteriores e interiores y los elementos ornamentales, cuando se utilicen partes
originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes indispensables
para su estabilidad o mantenimiento las adiciones deberan ser reconocibles.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de consolidacion y reparacion propias
para asegurar la estabilidad del edificio, las de adaptacién de los inmuebles de valor histérico y/o arquitectdnico
para cumplir las normativas de obligado cumplimiento, las de adecuacion de las condiciones de habitabilidad
y uso de los citados inmuebles, las propias de conservacién, puesta en valor y/o recuperacion de fachadas de
interés arquitectonico. También pueden incluirse en este tipo de obras las propias de eliminacion de elementos
afadidos disconformes con los valores arquitectonicos del inmueble.

a.3. Obras de rehabilitacion.

Son obras que tienen por objeto mejorar o transformar las condiciones de habitabilidad de un edificio
0 de una parte del mismo, pero con la conservacion integral o mayoritaria de la configuracion arquitectonica y
disposicion estructural y espacial originaria del edificio.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de consolidacion y reparacion propias
para asegurar la estabilidad del inmueble (que pueden oscilar entre la reproduccion literal de los elementos
danados preexistentes hasta su permuta por otros que atiendan unicamente a la estabilidad del mismo y
realizados con tecnologia mas actualizada), las que afectan a la redistribucién espacial del edificio, siempre que
se conserven los elementos esenciales de su configuracion tipoldgica, y en el caso de edificios catalogados, no
alteren los valores a preservar de los elementos especialmente protegidos. Igualmente se incluyen las labores de
sustitucion de instalaciones antiguas y la incorporacién de nuevas instalaciones a la edificacion para la mejora
de la habitabilidad del inmueble. También se consideraran dentro de las obras de rehabilitacion las destinadas a
la eliminacion de elementos anadidos distorsion antes de los valores esenciales de la configuracion tipologica a
proteger.

a.4. Obras de reestructuracion.

Son aquellas obras consistentes en la renovacién mediante transformacion de un edificio existente, para
su adaptacion a nuevas condiciones de usos, o debido a su grave estado de deterioro funcional, que suponen la
modificacion de la configuracion arquitectonica del inmueble, de su disposicion estructural y/o espacial originaria,
aun conservando los cerramientos exteriores del edificio.

Se incluyen en este tipo de obras, entre otras analogas, las de sustitucion completa de sistemas
estructurales, las que afectan a la redistribucion espacial del edificio modificando elementos determinantes
de su organizacion tipoldgica, y las operaciones de vaciado de la edificacion con mantenimiento de fachadas
exteriores.

a.b. Obras de ampliacion.

Son aquellas obras encaminadas a la ampliacién de un edificio existente con aumento de la superficie
construida original. Este aumento se puede obtener por remonte o adicion de una o mas plantas sobre las
existentes, o por construccion de forjados intermedios en zonas en las que, por su altura, lo permita la edificacion
actual, o por colmatacion mediante edificacion de nueva planta situada en los espacios libres no cualificados o
catalogados del solar u ocupados por edificaciones marginales.

Las obras de ampliacion estaran condicionadas en todo caso a las determinaciones derivadas de la
aplicacion de las condiciones de la edificacion y de proteccion contenidas en el presente PGOU.

a.6. Obras de acondicionamiento.

Son aquellas obras de reforma menor, que afectan exclusivamente a los elementos privativos de locales
y/o parte de viviendas con el fin exclusivo de mejorar sus condiciones funcionales y/o de uso.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las promovidas individualizadamente
para mejorar las condiciones de habitabilidad de pisos, partes de viviendas unifamiliares, locales, y que pueden
afectar a la redistribucion interior de tales dependencias, asi como las propias de acondicionamiento de fachadas
de locales en plantas bajas.

Para que estas obras sean posibles debera quedar asegurado en todo caso la seguridad y estabilidad
del inmueble donde se encuentran incluidas las dependencias objeto de reforma.

b) Obras de demolicion.

Segln supongan o no la total desaparicion de lo edificado, seran de demolicion total o parcial.

La posibilidad de las obras de demolicion, tanto parciales como totales, vendra supeditada a
las determinaciones derivadas de las condiciones de proteccion contenidas en este documento y las
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correspondientes, en su caso, a las afecciones derivadas de la legislacion vigente en materia de proteccion del
patrimonio historico.

c) Obras de nueva edificacion.

Son aquellas que suponen una nueva construccion de la totalidad de la parcela. Comprende los siguientes
tipos de obras:

c.1. Obras de reconstruccion.

Son aquellas obras que, con caracter excepcional, tienen por objeto la reposicion, mediante nueva
construccion, de un edificio preexistente desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar sus caracteristicas
formales.

c.2. Obras de sustitucion.

Son aquellas obras que tienen por objeto la construccion de un nuevo edificio previa demolicién de otro
preexistente.

c.3. Obras de nueva planta.

Son aquellas obras de nueva construccion sobre solares vacantes. 2. Las condiciones de calificacién y
la normativa de proteccion del presente PGOU podran limitar los distintos tipos de obras que se puedan ejecutar
sobre un edificio o parte del mismo.

3. La documentacion técnica exigible para cada uno de los tipos de obras reflejadas en este articulo se
atendra a lo sefalado al respecto en el Titulo Décimo, Capitulo Primero, de esta normativa.

Articulo 8.1.3. Condiciones de la edificacion.

1. La edificacion cumplira las condiciones generales que se establecen en los capitulos siguientes del
presente Titulo. Igualmente se cumpliran las condiciones es establecidas para cada calificacién, asi como las
condiciones de uso que le sean de aplicacion, y las derivadas, en su caso, de la aplicacion de la normativa de
proteccion que les sea de aplicacion.

2. Las condiciones de edificacion se refieren a los aspectos que a continuacién se relacionan:

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de situacion y forma de los edificios.

c) Condiciones de calidad, higiene y seguridad.

d) Condiciones de dotaciones y servicios.

e) Condiciones de estética.

CAPITULO SEGUNDO
Condiciones de parcela

Articulo 8.2.1. Definiciones.

Se entendera por condiciones de parcela los requisitos que debe cumplir una parcela para poder ser
edificada. Estas exigencias vendran impuestas, de un lado por las condiciones del uso al que se destine la
parcela, y por las derivadas de las condiciones particulares de la calificacién donde se situe.

Las condiciones de la parcela se estableceran mediante los términos y parametros que a continuacion
se definen:

a) Manzana.

Es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas delimitada por alineaciones exteriores contiguas.

b) Parcela.

Es la superficie de terreno deslindada como unidad predial.

c) Superficie de parcela.

Es la dimension de la proyeccion horizontal del area comprendida dentro de los linderos de la misma.

d) Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes. Lindero frontal
es el que delimita la parcela con la via o el espacio libre al que de frente y que permite su acceso desde el viario o
espacio publico. Son linderos laterales los restantes, llamandose testero al opuesto al frontal. Cuando se trate de
parcelas con mas de un lindero en contacto con la via o espacio publico, tendran consideracion de lindero frontal
todos ellos, aunque se entendera como frente de la parcela aquel en que se sitte el acceso principal a la misma.

e) Solar.

Es la parcela situada en Suelo urbano que por cumplir las condiciones establecidas en la vigente
legislacion urbanistica y en la normativa del presente PGOU de Gojar, puede ser edificada, previa la oportuna
licencia municipal.
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Articulo 8.2.2. Ambito de aplicacion.

Las condiciones de parcela se aplicaran a las actuaciones a realizar sobre nuevas parcelas, fruto de las
operaciones de parcelacion contempladas en el presente documento, que deberan considerar en todo caso las
determinaciones que se establezcan en las condiciones de calificacion de la presente normativa.

Articulo 8.2.3. Segregaciones y agregaciones de parcelas.

1. No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas cuando las parcelas resultantes no
cumplan las condiciones sefialadas por el planeamiento, y especificamente, las indicadas en las condiciones de
calificacion. Las parcelas existentes de dimensién igual o inferior a la minima seran indivisibles.

2. No obstante, se podra autorizar la edificacién en aquella parcela en la que, no cumpliéndose alguna
de las condiciones dimensionales minimas establecidas por el presente PGOU de Gdjar, se verifiquen todas y
cada una de las siguientes condiciones:

a) Las parcelas existian previamente a la aprobacion del presente documento.

b) Las parcelas satisfacen el resto de las condiciones para ser consideradas como solar, tal y como se
sefiala en la vigente legislacion urbanistica.

c) No existe posibilidad alguna de reparcelacion con las colindantes, lo que debera quedar suficientemente
justificado.

Articulo 8.2.4. Condiciones para poder edificar una parcela.

1. Para que una parcela pueda ser edificada debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Condiciones de planeamiento:

Debera tener aprobado definitivamente el planeamiento que el presente PGOU de Gojar, o los
instrumentos posteriores, sefialen para el desarrollo del area, que debera estar en todo caso calificada para un
uso edificable.

b) Condiciones de urbanizacion:

b.1. Estar emplazada con frente a una via que tenga acceso rodado, y disponga de todos y cada uno
de los servicios urbanos siguientes: abastecimiento de agua; evacuacion de aguas en conexion con la red de
alcantarillado; y suministro de energia eléctrica. Todos estos servicios deberan tener caracteristicas adecuadas
para servir a la edificacion que sobre la parcela se pretenda construir.

b.2. Que aun careciendo de todos o alguno de los anteriores requisitos, se asegure la ejecucion simultanea
de la edificacion y de la urbanizacién, con los servicios minimos precedentes, conforme a un proyecto de obras
aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo a las garantias establecidas en la vigente legislacion urbanistica de
aplicacion, hasta que la parcela adquiera las condiciones expresadas en el anterior parrafo.

c) Condiciones de gestion:

Tener cumplidas todas las determinaciones de gestion que fijen los instrumentos establecidos por
el presente documento del PGOU de Gdjar, o las figuras de planeamiento que lo desarrollen, asi como las
determinaciones correspondientes a la unidad de ejecucion en la que, en su caso, pueda estar incluida para la
distribucion de las cargas y beneficios del planeamiento.

d) Condiciones dimensionales:

Satisfacer las condiciones dimensionales fijadas por el presente PGOU de Gdjar, o los instrumentos que
lo desarrollen en relacion con:

d.1. Superficie: que debera de ser igual o superior a la fijada por el planeamiento como minima, e igual
o inferior a la que sefialase, en su caso, como maxima.

d.2. Linderos: que han de tener una longitud igual o superior a la fijada por el planeamiento como
minima, e igual o inferior a la que sefialase, en su caso, como maxima.

2. Ademas de las condiciones descritas en el apartado anterior, deberan de cumplir las que les sean
aplicables en cada caso debido a las condiciones del uso al que se destinen, y a la regulacion de la calificacion
en que se localicen.

CAPITULO TERCERO
Condiciones de situacion y forma de los edificios
Seccion 1.7 Definicion y aplicaciones

Articulo 8.3. Definicion de las condiciones de situacion y forma de los edificios.

Se entiende por condiciones de situacion y forma de los edificios a aquéllas que definen la posicién,
ocupacion, aprovechamiento, volumen y forma de las edificaciones en si mismas y dentro de las parcelas, de
conformidad con las condiciones de sus usos y las particulares de calificacion.
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Articulo 8.3.2. Ambito de aplicacion.

Las condiciones de situacion y forma de la edificacion se aplicaran en su integridad a las obras de nueva
edificacion. Para el resto de tipos de obras tan solo se aplicaran las condiciones que afecten a los elementos
objeto de las citadas obras, sin perjuicio de lo que establezcan las condiciones particulares de calificacion o la
normativa de proteccion.

Seccion 2.2 Condiciones de posicion del edificio en la parcela

Articulo 8.3.3. Linea de edificacion.
La linea de edificacion es la interseccion del plano de la fachada exterior o interior del edificio con el
terreno.

Articulo 8.3.4. Alineacion exterior, fondo maximo edificable y linea maxima de edificacion.

1. La alineacidn exterior es la determinacion grafica, contenida en la documentacién grafica del presente
PGOU de Gdjar, o de los instrumentos que desarrollen al mismo, que separa los suelos destinados a viales o
espacios libres de uso publico de las parcelas.

La linea de edificacién debera coincidir con la alineacion exterior cuando asi lo establezcan las condiciones
particulares de calificacion.

2. Fondo maximo edificable es la linea marcada, en su caso, en la documentacion grafica del presente
documento del PGOU de Gojar, o la fijada en las condiciones particulares de calificacion, que separa la parte de
parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion y el espacio libre interior de la propia parcela.

3. La linea maxima de edificacion es la linea marcada, en su caso, en la documentacion grafica del
presente PGOU de Gojar, o fijada en las condiciones particulares de calificacion, que representa la linea que no
puede rebasar en ningun caso la edificacion.

Articulo 8.3.5. Plano de fachada y de medianera.

1. Plano de fachada o fachada es el plano o planos verticales que, por encima del terreno, separan el
espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado del
edificio, excepcion hecha de los cuerpos salientes, vuelos, aleros y cornisas.

2. Plano de medianera o fachada medianera, es el lienzo de edificacion que es comun con una
construccion colindante, esta en contacto con ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la
colindante que pudiera edificarse.

Articulo 8.3.6. Separacion a linderos.

1. Separacion a linderos es la distancia horizontal entre el plano de fachada y el lindero correspondiente,
medida sobre una recta perpendicular a este ultimo.

2. En aquellos casos en los que el planeamiento establezca distintos valores de la separacion entre la
edificacion y los linderos laterales y/o trasero, y cuando por la irregular forma de la parcela sea dificil determinar
cual es el testero, se mediran las separaciones de modo que redunden en la mayor distancia de la construccion
a las de su entorno, y en la mejor funcionalidad y mayor tamano del espacio libre de edificacion de la parcela.

3. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al lindero frontal, al testero y a sus
linderos laterales son las establecidas en cada caso en las condiciones particulares de calificacion, y/o en los
instrumentos de desarrollo del presente PGOU de Gojar.

Estas separaciones son distancias minimas a las que debera situarse la edificacion, incluyendo sus
cuerpos salientes.

Articulo 8.3.7. Retranqueos.

1. Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendido entre la alineacion exterior y la linea de
edificacion. El parametro puede establecerse como valor fijo obligado o como valor minimo para la edificacion.

2. El retranqueo puede ser:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana.

b) Retranqueo en las plantas pisos de una edificacion.

3. El retranqueo se medira en la misma forma determinada para la separacion a linderos.

Articulo 8.3.8. Rasante, cota natural del terreno y cota de referencia.

1. Rasante es la linea que fija el presente planeamiento, o las figuras que lo desarrollen, como perfil
longitudinal de las vias publicas, tomado salvo indicacion contraria, en el eje de la via. En los viales ya ejecutados
y en ausencia de otra definicion de la rasante, sera considerada como tal el perfil existente.
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Se entendera por rasante de la acera la cota de acabado de la misma utilizada para medir la altura de
la edificacion.

2. Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la obra
urbanizadora sobre el mismo.

La modificacion de la rasante natural del terreno debe llevar aparejada el correspondiente proyecto de
movimiento de tierras o de urbanizacion.

3. Cota de referencia es la altitud que sirve como cota 0 6 nivel de referencia para la ejecucién de la
urbanizacion y medicion de la altura de la edificacion.

Seccion 3.2 Condiciones de posicion del edificio en la parcela

Articulo 8.3.9. Ocupacidn, superficie ocupable y coeficiente de ocupacion.

1. Ocupacion o superficie ocupada de parcela es la superficie comprendida dentro del perimetro
formado por la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal de todo el volumen de la edificacion, incluyendo
los cuerpos salientes al interior de la parcela, y excluidos los cuerpos salientes sobre via publica y todos los
elementos salientes.

2. Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion. Su
cuantia puede sefnalarse, bien indirectamente, como conjuncion de referencias o parametros de posicion de la
edificacion sobre parcela, bien directamente, mediante la asignacion de un coeficiente numérico de ocupacion.

3. Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela.

Articulo 8.3.10. Ocupacién maxima.

1. La ocupacién maxima de parcela que podra ser edificada sera establecida en las condiciones de
calificacion del presente PGOU, mediante la asignacién del correspondiente coeficiente de ocupacion.

2. Si de la conjuncién de otros parametros reguladores de la edificacion, resultase una ocupacion menor
a la establecida como maxima, sera de aplicacion el valor mas restrictivo que resultare.

3. La superficie de los patios no se computara como superficie ocupada por la edificacion.

4. Igualmente en cada calificacion se determinara la ocupacion maxima a considerar bajo rasante.

Articulo 8.3.11. Superficie libre de parcela.

1. Se considera superficie libre de parcela al area o zona libre de cualquier edificacion, ubicada dentro
de la parcela, resultado de aplicar las condiciones que fijan la ocupacion y/o edificabilidad en la misma.

2. Los terrenos que quedaran libres de edificacion por aplicacion de la regla sobre ocupacién maxima de
parcela, no podran ser objeto en superficie de otro aprovechamiento que el correspondiente a espacios libres al
servicio de la edificacion.

Seccion 4.2 Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento

Articulo 8.3.12. Superficie edificada.

1. Superficie edificada por planta es la superficie construida comprendida entre los limites exteriores de
cada una de las plantas de la edificacion.

Se incluird en dicho computo la mitad de la superficie construida de los cuerpos salientes cubiertos,
siempre que éstos aparezcan abiertos en alguno de sus lados; para cuerpos salientes cubiertos y cerrados se
computara la totalidad de dicha superficie. No se considerara la superficie construida de los cuerpos salientes
no cubiertos ni la de los elementos salientes.

2. Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que
componen el edificio.

3. Superficie util es la superficie comprendida en el interior de los paramentos verticales de la edificacion,
que es de directa utilizacion para el uso al que se destine.

Es superficie util de una planta o del edificio, la suma de las superficies Utiles de los locales que lo
integran. La medicion de la superficie util se hara siempre a cara interior de los paramentos terminados,
considerando para cuerpos salientes cubiertos y abiertos en alguno de sus lados la mitad de la superficie util
total vinculada a los mismos, y para cuerpos salientes cubiertos y cerrados, la totalidad de dicha superficie. No
computaran los espacios no cubiertos vinculados a la vivienda (patios, balcones, etc.)

4. Superficie edificable es el valor limite que sefiala el planeamiento para la superficie edificada total que
puede construirse en una parcela.

Su dimensidn puede ser sefialada por el planeamiento, bien mediante la conjuncion de las determinaciones
de posicién, forma y volumen sobre la parcela (fijando las condiciones de ocupacion y altura), bien con el
coeficiente de edificabilidad. En cualquier caso se debera atender a las condiciones mas restrictivas derivadas
de la aplicacion de ambos criterios.
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5. Coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable y la parcela neta —es
decir, con la exclusion de todos los espacios de caracter publico— que debe atender la edificacion. El coeficiente
de edificabilidad se indicara mediante la fraccion que exprese la relacion de metros cuadrados de superficie
edificada total (m2t) por metro cuadrado de la superficie neta de la parcela (m2s).

Articulo 8.3.13. Computo de la superficie edificada.

Salvo que las condiciones particulares de calificacion establezcan otros criterios, para el computo de la
superficie edificada se seguiran las siguientes directrices:

a) No se computara como superficie edificada:

- La de las construcciones bajo rasante de sotanos y/o semisotanos.

- La superficie correspondiente a los soportales de uso publico.

- La superficie de los pasajes de acceso a espacios libres publicos.

- La superficie de los patios interiores de parcela que no estén cubiertos aunque estén cerrados en todo
su perimetro.

- La superficie correspondiente a elementos salientes de la edificacion, tales como aleros y cornisas, la
de balcones o cuerpos salientes no cubiertos, y la de los elementos ornamentales de cubierta.

- La superficie bajo la cubierta si careciera de posibilidades de uso.

- Los huecos destinados a cajas o registros de las diversas instalaciones de la edificacion.

- La superficie construida destinada a maquinaria de ascensores, u otras instalaciones, que tengan
gue situarse inexcusablemente por encima de la altura maxima permitida, siempre que la superficie edificada
vinculada a las mismas responda exclusivamente a las dimensiones minimas establecidas en la normativa de
obligado cumplimiento, ordenanzas municipales o normas técnicas de aplicacion.

b) Computaran integramente los cuartos destinados a calderas, basuras, contadores, y/u otros de
servicios de la edificacion analogos, situados sobre rasante en cualquiera de las plantas del inmueble.

c) Computara al cincuenta por ciento (50%) de su valor total, aquella superficie edificada transitable
cubierta cuyo perimetro se encuentre abierto al exterior en al menos uno (1) de sus lados.

d) En soluciones singulares con espacios cubiertos a altura superior a una planta (dobles, triples espacios
o0 soluciones analogas), solo se computara el valor de la superficie edificada correspondiente a la planta donde
se encuentre el forjado de piso de dicho espacio.

Articulo 8.3.14. Coeficiente de edificabilidad.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entendera, en todo caso, como la fijacion de una
edificabilidad maxima. Si de la conjuncion de los parametros derivados de las condiciones de posicién, ocupacion,
forma y volumen resultara una superficie total edificable menor, sera de aplicacion este valor mas restrictivo.

Seccién 5.2 Condiciones de volumen y forma de los edificios

Articulo 8.3.15. Altura de la edificacion.

1. Se entenderad por altura de la edificacion a la dimension vertical del volumen definido por las
determinaciones del planeamiento, dentro del cual debe contenerse la edificacion sobre rasante. Dicha altura
puede expresarse en unidades métricas o en numero de plantas.

2. Se entiende por numero de plantas a aquel parametro que determina la altura de la edificacion
mediante el establecimiento de un numero que fija las plantas por encima de la cota de referencia, incluida la
planta baja.

Articulo 8.3.16. Altura maxima.

1. La altura maxima, medida en unidades métricas, es la distancia desde la cota de referencia hasta la
interseccién de la cara superior del forjado que forma el techo de la ultima planta con el plano de la fachada del
edificio. La medicion de la altura maxima de un edificio se efectuara como se indica en el articulo 8.3.20 de la
presente normativa.

2. La altura maxima se fija en las condiciones de calificaciéon como valor limite de la altura de la
edificacion.

3. A cada altura maxima, fijada en unidades métricas, corresponde un numero maximo de plantas.
Estas dos constantes, altura en unidades métricas y numero de plantas, deberan cumplirse conjuntamente.

Articulo 8.3.17. Construcciones por encima de la altura maxima permitida.

Por encima de la altura maxima sélo se permitiran:

- La cubierta del edificio, con pendiente para cualquiera de sus faldones inferior al cuarenta por ciento
(40%), y cuya linea de cumbrera no podra superar en ningun caso en mas de dos (2) metros la cota de la cara
superior del forjado de ultima planta.
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- Los petos de barandillas de fachadas, cuya altura maxima no podra sobrepasar los ciento veinte (120)
centimetros, medidos desde la cota de acabado de la azotea.

- Los cerramientos de separacién entre azoteas, que tendran una altura maxima de ciento veinte (120)
centimetros si son opacos, y de ciento ochenta (180) centimetros si son enrejados o transparentes, medidos
siempre desde la cota de acabado de la azotea.

- Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion, acondicionamiento de aire,
aparatos para captacion de energia solar, antenas y demas elementos técnicos, con las alturas en orden a
su correcto funcionamiento determinadas por las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion, o por las
Normas Tecnologicas de la Edificacion, y en su defecto, las del buen hacer constructivo. No obstante, queda
terminantemente prohibido disponer depositos para almacenamiento de agua por encima de la altura maxima
permitida, siendo obligatoria su colocacién bajo cualquier forjado permitido. En todo caso, la ubicacion y
formalizacion de estos elementos debera responder a su adecuada integracion con el entorno, y a una ubicacion
gue no suponga menoscabo sobre visuales o paisajes de interés.

- Los remates de la edificacion, con caracter exclusivamente decorativo.

- Los cuerpos correspondientes a cajas de escaleras y ascensores que permitan el acceso a las azoteas
planas transitables, conforme a las determinaciones establecidas, en su caso, por las calificaciones del presente
PGOU de Gojar.

Cuando se permitan los aticos, éstos reuniran las siguientes condiciones:

- Estaran separados 3 m del plano de fachada, y por debajo de un plano de 45° trazado desde la linea
de interseccion del plano de fachada con el plano de la parte superior del ultimo forjado.

- La superficie total ocupada por dicha edificacion no sera superior a lo establecido para cada calificacion
o al 30% de la superficie ocupada por el edificio en la planta inmediatamente inferior, pudiéndose adosar a
medianeras existentes (sin crear nuevas) y a patios de luces.

- Cuando el edificio se termine con cubierta inclinada deberan adoptarse soluciones constructivas de
tal forma que las lineas de cumbrera no excedan nunca de 5,00 m por encima de la altura reguladora de la
edificacion principal, sin incluir elementos singulares como lucernarios, chimeneas...

Articulo 8.3.18. Tipos de plantas.

1. Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

2. El presente documento del PGOU de Gojar, considera los siguientes tipos de plantas en funcién de su
posicion en el edificio:

a) Sétano. Es la planta que tiene el forjado del suelo y techo por debajo de la cota de referencia.

b) Semisoétano. Es la planta que teniendo su forjado inferior por debajo de la cota de referencia, tiene su
forjado de techo por encima de ésta, permitiendo de este modo la ventilacién e iluminacién de sus dependencias.
La cota superior del forjado de techo de la planta semisétano no podra superar en ningtin caso la cota de
referencia con un valor superior a los ciento cincuenta (150) centimetros.

c) Planta Baja. Tendra la consideracion de planta baja la primera de las plantas que cuenta con su
forjado de suelo por encima de la cota de referencia. La cota superior del forjado de suelo de planta baja no
estard en ninglin caso situada a una distancia superior a los ciento cincuenta (150) centimetros de la cota de
referencia. No obstante, en calles con pendiente, se admitira que parte del forjado de suelo de planta baja
guede por debajo de la cota de referencia, siempre que se cumplan las condiciones establecidas en el articulo
8.3.20.1, y se adopten las pertinentes medidas que aseguren la perfecta impermeabilizacién del inmueble.
En cualquier caso, no existiendo plantas semisétano y/o sétano, la cara inferior del forjado de planta baja se
separara al menos treinta (30) centimetros del terreno natural.

d) Planta Piso. Es la situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

Articulo 8.3.19. Altura libre y condiciones de las diversas plantas.

1. Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una
planta y la cara inferior del forjado del techo de la misma planta o, si lo hubiera, del falso techo.

2. Sétanos y semisétanos. La altura libre de los sétanos y semisotanos no sera inferior en ningtin caso a
doscientos veinte (220) centimetros, medidos en cualquiera de sus puntos, incluyendo todos los elementos que
pudieran descolgarse de la cara inferior de los forjados de sus correspondientes techos.

Solo se permitira la ejecucion de plantas sétanos y/o semisétanos donde asi se autorice por las
correspondientes condiciones particulares de calificacion.

El numero de plantas de semisotano y s6tano no podra exceder, en ninguna edificacion, de cuatro.

3. Entreplantas. Se podran realizar entreplantas en las plantas bajas que no se destinen a uso de
viviendas, siempre que las condiciones de la altura con las que dichas plantas bajas cuenten permitan disponer
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una altura libre por encima de la entreplanta de doscientos veinte (220) centimetros, y la zona inferior cumpla
con las determinaciones de altura libre minima establecidas por el presente PGOU.

La superficie de entreplanta no podra ocupar mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la
planta baja, y debera retranquearse cuando menos tres (3) metros de la fachada exterior del inmueble.

En todo caso dicha entreplanta debera resolverse mediante estructuras ligeras independientes de la
estructura general del edificio, y que permitan su desmontaje.

4. Planta baja y planta piso. La altura libre minima sera de doscientos sesenta (260) centimetros, al
menos en el setenta y cinco (75) por ciento de la superficie Util de dichas plantas, pudiendo reducirse hasta
doscientos veinte (220) en el resto.

Quedan excluidos del cumplimiento de los valores arriba sefialados los edificios pertenecientes al
Catalogo del presente documento del PGOU, cuando las determinaciones de proteccion que les afecten obliguen
inexcusablemente a contemplar una distancia libre minima inferior al valor sefalado.

Igualmente quedaran excluidos del cumplimiento de los parametros sefialados para las plantas bajas y
de piso, aquellos usos de la edificacién que permitiesen un valor inferior en las condiciones de regulacion de los
mismos establecidas en la normativa del presente PGOU de Gojar.

Articulo 8.3.20. Cota de referencia para la medicion de la altura de la edificacion.

8.3.20.1. Edificios con alineacién obligatoria a vial.

En los edificios cuya linea de edificacion de fachada deba situarse obligatoriamente alineada a vial, la
determinacion de la cota de referencia o punto de origen para la medicion de la altura maxima permitida sera
diferente para cada uno de los supuestos siguientes:

1.1. Edificios con frente a una sola via, o con frente a dos o mas vias formando esquina o chaflan.

Para la medicion de la altura de la edificacién se tomara como cota de referencia la de la calle o acera
en contacto con la fachada del inmueble, teniendo en cuenta las siguientes situaciones:

a) Si la diferencia de niveles entre los extremos de un tramo continuo de fachada es igual o menor a
ciento treinta (130) centimetros, la cota de referencia para la medicion de la altura se tomara en el punto de la
fachada coincidente con la rasante de la calle o acera de cota media entre las extremas. En todo caso se debera
cumplir ademas que la cara superior del forjado de planta baja no podra situarse a una altura superior a los
ciento treinta (130) centimetros respecto de la rasante de la calle o0 acera en contacto con la fachada en ninglin
punto de ésta.

b) Si por el contrario, la diferencia de niveles entre los extremos de un tramo continuo de fachada es
superior a ciento treinta (130) centimetros, se dividira escalonando la fachada en los tramos que sean necesarios
para poder aplicar en cada uno de ellos la regla establecida en el apartado anterior.

1.2. Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas o oblicuas que no formen ni esquina ni
chaflan.

Los edificios en solares con frente a dos vias paralelas o oblicuas que no formen ni esquina ni chaflan,
se regularan a efectos de establecimiento de la cota de referencia y medicion de la altura maxima permitida, por
las determinaciones establecidas en el apartado 1.1 del presente articulo para cada uno de dichos frentes.

1.3. Edificacion escalonada.

La cota de referencia y la medicion de la altura maxima en la fachada vinculada al vial se regira por las
determinaciones expresadas en los puntos anteriores. Ademas para el establecimiento de la cota de referencia
y medicién de alturas de los volimenes interiores se atendera a lo sefialado en el articulo 8.3.20.2 de esta
normativa para edificios exentos. La aplicacion de las disposiciones de este Gltimo articulo podra, en casos
de pendiente acusada del terreno, limitar la altura y numero de plantas recayentes al vial al que se vincula la
edificacion.

8.3.20.2. Edificios exentos.

En los edificios exentos cuya fachada no deba situarse alineada a vial, la cota de referencia para la
medicion de la altura sera la cota natural del terreno, no pudiendo en ningun punto de la parcela superarse la
altura maxima fijada para la edificacion por la normativa del presente PGOU.

Igualmente la cara superior del forjado de suelo de planta baja no podra situarse en ningun punto por
encima de ciento treinta (130) centimetros respecto a la cota de referencia. En consecuencia, en terrenos de
pendiente acusada la planta baja habra de fraccionarse en el niumero conveniente de partes para cumplir con la
condicion antedicha, no pudiendo sobrepasarse la altura maxima autorizada en ninguna seccién longitudinal o
transversal del propio edificio.

Asi mismo, para adaptarse a la pendiente del terreno, los volimenes edificados que se construyan
sobre cada planta o parte de planta que tengan la consideracion de planta baja, se someteran a las condiciones
de altura maxima que se fijan en la presente normativa, y la edificabilidad total no debera ser en ningun caso
superior a la que resultara de edificar en un terreno con caracteristicas horizontales.
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Articulo 8.3.21. Tipos de patios.

1. Se considerara patio todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de los edificios.
También sera considerado como patio cualquier espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores de
una parcela.

2. Los patios pueden ser:

a) Patio de parcela. Es aquél que esta situado en el interior de la edificacion o en contacto con alguno de
los linderos de la parcela. Por su funcion estos patios pueden ser:

a.l. Patios de ventilacion, que son aquellos cuyo fin es ventilar piezas no habitables de la edificacion.

a.2. Patios de luces, si su fin es ventilar e iluminar piezas habitables de la edificacion.

b) Patio abierto: es aquel que cuenta con una embocadura abierta a la via publica o a un espacio libre
publico. Cuando tiene su pavimento por debajo de la cota de referencia, se denominara patio inglés.

c) Patio de manzana : Se trata de aquel patio rodeado de edificacion que cuenta con unas condiciones
de accesos y dimensiones tales que permiten su consideracion como vividero, pudiendo existir viviendas
exclusivamente vinculadas al mismo, que tendran la consideracion de viviendas interiores.

Articulo 8.3.22. Ancho de patios y altura maxima vinculada a los mismos.

1. La anchura del patio es la medida de la separacion dispuesta entre paramentos verticales opuestos.

2. Como norma general, no podra reducirse la anchura minima establecida para los patios mediante la
presencia de cuerpos salientes o cualquier otro tipo de construccion.

3. Los patios deberan mantener su anchura minima en toda su altura, salvo que dispongan retranqueos
de paramentos que aumenten la latitud de los mismos.

4. Se considerara como altura maxima de la edificacién vinculada al patio (H), la distancia entre el
suelo acabado de dicho patio y el elemento de remate mas alto vinculado al mismo, tanto se trate de petos o
barandillas de azoteas, o cornisas o aleros de elementos construidos.

Articulo 8.3.23. Dimensiones minimas de los patios de parcela.

8.3.23.1. Patios de ventilacion.

Todo patio de ventilacion debera cumplir las siguientes determinaciones:

a) La dimension de cualquier lado del patio de ventilacion sera igual o superior a doscientos (200)
centimetros.

b) En todo patio de ventilacion, se podra trazar en su interior un circulo de diametro igual a un quinto de
la altura maxima vinculada al mismo (H/5).

c) Todo patio de ventilacion tendra una superficie util igual o mayor a cuatro (4) metros cuadrados.

8.3.23.2. Patios de luces.

Sin perjuicio de lo que establezcan las condiciones de las diversas calificaciones del presente PGOU, las
dimensiones de los patios se ajustaran a las que se indican en los siguientes epigrafes de este articulo:

a) La dimension de cualquier lado del patio sera igual o superior a trescientos (300) centimetros.

b) En todo patio de luces, se podra trazar en su interior un circulo de diametro igual a tres (3) metros
y un tercio de la altura maxima vinculada al mismo (H/3). Las luces rectas no podran en ningun caso ser
inferiores a tres (3) metros. A estos efectos se entiende por luz recta la longitud del segmento perpendicular al
paramento exterior medido en el eje del hueco considerado, trazado desde dicho paramento hasta el muro o
lindero mas proximo.

c) Todo patio de luces contara con una superficie util igual o superior a nueve (9) metros cuadrados.

8.3.23.3. Patios abiertos.

1. La embocadura del patio abierto debera tener en todo caso un ancho mayor de un tercio de la altura
maxima vinculada a dicho patio (H/3), con una dimension minima de seis (6) metros. Esta dimension minima
debera salvarse en cualquier situacion de paramentos enfrentados del patio abierto. La profundidad de los
patios abiertos sera como maximo tres veces la anchura de su embocadura.

2. En el caso de los patios ingleses, caso de que se permita su existencia en las condiciones de calificacion
del presente PGOU, se atendera para su regulacion a los anteriores parametros, cumpliéndose ademas que la
profundidad minima para los mismos sera de trescientos (300) centimetros.

8.3.23.4. Patios de manzana.

Los patios de manzana deberan cumplir las siguientes condiciones dimensionales:

a) Sera inscribible un circulo de didametro igual a la menor de las alturas maximas (H) de las edificaciones
vinculadas al mismo, y como minimo de nueve (9) metros en su interior, no siendo en ningun caso las luces
rectas inferiores a tres (3) metros.
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b) En todo caso se debera asegurar una superficie minima util igual o superior a ochenta y uno (81)
metros cuadrados, de la cual debera encontrarse a la misma cota una superficie no inferior a cuarenta (40)
metros cuadrados.

Articulo 8.3.24. Acceso a los patios.

1. Cualesquiera que sea la naturaleza del patio, éste debera contar con acceso al objeto de facilitar la
obligada limpieza y policia del mismo, impidiéndose en todo caso la existencia de patios inaccesibles.

2. Los patios de manzana deberan tener siempre acceso desde todos los portales o espacios comunitarios
gue permiten el acceso a las viviendas que rodean al mismo. La cota de dichos patios de manzana se situara
como maximo a una distancia inferior a ciento treinta (130) centimetros por encima de la cota de referencia,
debiendo ademas cumplirse con las determinaciones derivadas de la aplicacion de las legislaciones sectoriales
vigentes de afeccion.

Articulo 8.3.25. Construcciones en los patios.

No se autorizara ninguna construccion de nueva planta, ni obras de ampliacién que ocupen los patios,
cualquiera que sea su tipo. No se entenderan como tales las dotaciones propias de mobiliario a disponer en los
patios de manzana.

Articulo 8.3.26. Cubricion de los patios.

Podran cubrirse patios de luces y/o de ventilacién con claraboyas y lucernarios translucidos resueltos
sobre estructuras ligeras (monteras), siempre que se prevea un espacio perimetral desprovisto que asegure la
adecuada ventilacion entre los muros del patio y el elemento de cubricidn. Los patios asi cubiertos no computaran
a efectos de ocupacion ni edificabilidad.

Quedan expresamente prohibidas las cubriciones de patios de luces y/o ventilacién mediante elementos
opacos, 0 elementos tipo chapa galvanizada y/o plastificada.

CAPITULO CUARTO
Condiciones de calidad, salubridad y seguridad en los edificios

Articulo 8.4.1. Definicion.
Son condiciones de calidad, salubridad y seguridad las que se establecen para garantizar el buen hacer
constructivo, asi como la salubridad y la seguridad en la utilizacion de los locales por las personas.

Articulo 8.4.2. Ambito de aplicacion.

1. Las condiciones de calidad, salubridad y seguridad son de aplicacion a obras de nueva edificacion y
de reforma.

2. En todo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos
previstos, las determinaciones de aplicacion de la calificacion donde se encuentre el edificio, y cuantas estuvieran
vigentes de caracter sectorial que fueren de afeccion.

3. Quedara exentos del cumplimiento de las condiciones establecidas en este capitulo, las edificaciones
y/o elementos catalogados en el presente documento del PGOU de Gdjar que, por la aplicacion de las mismas,
puedan ver alterados sus valores protegidos.

Seccion 1.2 Condiciones de calidad en los edificios

Articulo 8.4.3. Calidad de las construcciones.

1. Las construcciones y edificaciones producto de obras de nueva planta y/o reforma, atenderan en sus
soluciones de proyecto a las mejores soluciones de estabilidad, durabilidad, resistencia de materiales, seguridad
y mejor economia para el mantenimiento y conservacion de las obras terminadas.

2. Todas las construcciones y edificaciones producto de obras de nueva planta y/o reforma atenderan a
las determinaciones derivadas de la aplicacion de las diversas legislaciones vigentes de afeccion en materia de
construccion, y en su defecto, a las normas del buen hacer constructivo.

Articulo 8.4.4. Condiciones de aislamiento.

1. Las construcciones y edificaciones de nueva planta y/o reforma deberan atenerse a las determinaciones
derivadas de la aplicacién de las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion en materia de transmision y
aislamiento térmico, y de transmisién y aislamiento acustico.

2. Todo local o dependencia construida mediante obras de nueva planta y/o reforma debe ser estanco
y estar protegido de la penetracion de humedades. A este fin las soleras, muros perimetrales, cubiertas,
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juntas de construcciones, y demas puntos que puedan ser causa de filtracion de aguas, estaran debidamente
impermeabilizados y aislados. Junto a ello, las carpinterias exteriores cumpliran la normativa sectorial vigente de
aplicacion en materia de estanqueidad y aislamiento térmico y acustico.

Seccion 2.7 Condiciones de salubridad en los edificios

Articulo 8.4.5. Pieza habitable.

1. Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo
y/o trabajo, que requieran la permanencia prolongada de personas.

No se consideraran como piezas habitables los cuartos de bafo y/o aseos.

2. Toda pieza habitable debera satisfacer alguna de las condiciones siguientes:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de caracter publico.

c) Dar a un espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las condiciones especificas
establecidas, en su caso, por la calificacién que le sea de aplicacion.

d) Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes a las indicadas para patios de luces, abiertos
y/o patio de manzana.

Debera cumplir ademas las condiciones correspondientes de superficie de huecos y de ventilacion
establecidas en la normativa del presente PGOU.

3. No obstante, para determinados usos no residenciales, podran admitirse piezas habitables que
carezcan de huecos en razén de la actividad que en ellas se desarrolle, siempre que cuenten con instalacion
mecanica de ventilacion y extraccion forzada de aire, y se cumplan las prescripciones establecidas por la
legislaciéon o normativa de obligado cumplimiento de afeccion, u ordenanzas municipales dictadas a tal efecto.

Articulo 8.4.6. Ventilacion e iluminacion.

1. Los huecos de iluminacion de las piezas habitables deberan tener una superficie no inferior a un
décimo (1/10) de la superficie util en planta del local.

2. Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable de ventilacion con una
superficie al menos equivalente a una vigésima parte (1/20) de su superficie Uutil.

3. Las cocinas, asi como cualesquiera otras piezas donde se produzcan combustion y/o gases,
dispondran de conductos independientes de ventilacion forzada para su eliminacion.

4. La ventilacion de las piezas no habitables, tales como aseos, bafios, cuartos de calefaccion, de
basura, de acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y garajes, podra llevarse a cabo mediante sistemas
artificiales de ventilacion y extraccién forzada de aire.

5. En todo caso, se atendera al cumplimiento de las determinaciones derivadas de las diversas
legislaciones sectoriales y normativas de obligado cumplimiento de aplicacion, y de las ordenanzas municipales
dictadas, en su caso, a tal efecto.

Articulo 8.4.7. Oscurecimiento de piezas habitables.

Con caracter obligatorio, las piezas habitables destinadas a dormitorios dispondran de los medios
necesarios que permitan el oscurecimiento temporal frente a la luz exterior, bien mediante la ejecucion de
sistemas fijos, o mediante preinstalaciones que prevean la implantacion de dichos sistemas por parte de los
usuarios.

Seccidén 3.7 Condiciones de seguridad en los edificios

Articulo 8.4.8. Prevencion de incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccién contra incendios
establece la legislacion sectorial vigente de aplicacion.

2. lgualmente seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el Ayuntamiento tuviera
aprobadas para aumentar la seguridad preventiva ante el riesgo de incendios de los edificios y personas.

3. Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccion contra incendios,
en la medida maxima que permita su tipologia y funcionamiento.

Articulo 8.4.9. Prevencion de las caidas.

1. Los huecos de los edificios abiertos directamente al exterior estaran protegidos por un antepecho de
noventa y cinco (95) centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros de altura minima. Con igual sistema
y bajo las mismas condiciones se protegeran las terrazas accesibles a personas.
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2. La altura de las barandillas de las escaleras no sera inferior en ninguin caso inferior a noventa y cinco
(95) centimetros.

Articulo 8.4.10. Normas de accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y en el
transporte.

El presente PGOU, sus figuras de planeamiento de desarrollo y los proyectos de obras, urbanizacion y
edificacion que se ejecuten en el término de Gdjar atenderan a lo dispuesto en la legislacién sectorial vigente de
aplicacion en materia de eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte.

CAPITULO QUINTO
Condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios

Articulo 8.5.1. Definicion.

Dentro del presente PGOU de Gojar, se consideraran condiciones de las dotaciones y servicios de los
edificios, las que se imponen al conjunto de instalaciones y maquinarias al servicio de la edificacién, asi como
al conjunto de los espacios que ocupen, que permitan asegurar el buen funcionamiento de los edificios y los
locales conforme al destino que tienen previsto.

Articulo 8.5.2. Ambito de aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para las instalaciones y servicios de los edificios son de aplicacion
a las obras de nueva edificacion y de reforma. 2. En todo caso las instalaciones y servicios de la edificacion
cumpliran las determinaciones derivadas de la aplicacion de las diferentes legislaciones sectoriales vigentes
de afeccion, sin perjuicio del cumplimiento la normativa de ambito municipal que en este sentido pudiera
promulgarse y tuviese caracter mas restrictivo que aquéllas.

Articulo 8.5.3. Condiciones estéticas de las instalaciones y dotaciones al servicio de la edificacion.

1. Todas las instalaciones y dotaciones al servicio de la edificacion procuraran situar sus trazados,
maquinaria y elementos auxiliares en el interior de la edificacion, evitandose, siempre que sea posible, su
manifestacion externa directa.

2. Para aquellos elementos que ineludiblemente deban aparecer al exterior, se requerira su integracion
en el disefo del edificio, y la prevision de las medidas oportunas correctoras de impacto visual, especialmente
en aquellas areas o zonas de especial valor historico, artistico y/o paisajistico a preservar. EI no cumplimiento de
este extremo podra suponer la denegacion de la licencia para las correspondientes obras de ejecucion.

3. Las nuevas edificaciones primaran el empleo de redes e instalaciones que discurran enterradas y/o
empotradas, respecto a aquellas dotaciones que requieran el empleo de elementos externos para su correcto
funcionamiento.

4. Las nuevas construcciones residenciales deberan prever, en su disefio, la posibilidad de colocacion
posterior de aparatos de aire acondicionado e instalaciones con elementos exteriores, como captadores de
energia solar, evaporadores. Para ello deberan disponer en su fachada de los elementos necesarios que
posibiliten, llegado el caso, la colocacion de estos elementos si romper la armonia de la fachada y cubierta, ni
resultar excesivamente visibles desde la via publica.

Articulo 8.5.4. Dotacion de agua.

1. Todo edificio debera disponer en su interior de instalacion de agua corriente potable con dimensionado
suficiente para las necesidades propias del uso.

2. La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y preparacion de alimentos y cuantos
otros sean necesarios para cada actividad a desarrollar en la edificacion.

3. En aplicacion de lo dispuesto en la legislacién sectorial vigente de aplicacion, y en virtud de las
facultades propias de este PGOU de Gojar, no se podran otorgar licencias para la construccion de ningun
edificio, hasta tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad, bien
a través del suministro municipal, u otro distinto, y se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al
consumo humano. Cuando la procedencia de las aguas no fuera municipal, debera justificarse su origen, la
forma de captacion, emplazamiento, aforos, analisis y garantia de suministro.

4. En todo edificio debera preverse la instalacién de agua caliente, cuando menos, en los aparatos
sanitarios destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica.
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Articulo 8.5.5. Dotacion de energia eléctrica.

Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada a la red de abastecimiento
general o a sistema de generacion propia, realizada de acuerdo con la vigente legislacion sectorial de
aplicacion.

Articulo 8.5.6. Gas energético, combustibles solidos y/o liquidos.

Cuando la fuente de energia utilizada sea el gas, los combustibles sélidos, o los combustibles liquidos
derivados del petroleo, deberan ajustarse a lo establecido por la reglamentacion especifica y demas normas de
caracter general vigentes que sean de aplicacion, tanto para las redes de instalaciones como para la maquinaria
vinculada a dichas energias.

Articulo 8.5.7. Energias alternativas.

Se recomienda que los edificios de nueva construccion prevean espacios y condiciones técnicas
suficientes para la ubicacion de instalaciones receptoras de energia solar u otra energia alternativa, que cubran
las necesidades domeésticas y de servicios propios de la edificacion.

Dichas instalaciones deberan prever su integracion en el disefio de la edificacion, teniendo especialmente
en cuenta el impacto visual que pudieran producir, sobre todo en zonas con valores historicos, artisticos y/o
paisajisticos a preservar. El no cumplimiento de esta premisa podra suponer la denegacion de licencia para las
correspondientes obras de ejecucion.

Articulo 8.5.8. Telefonia.

1. Todos los edificios deberan construirse con prevision de las correspondientes canalizaciones
telefénicas, con independencia de que se realice o no la conexion con el servicio telefonico.

2. En el caso de edificaciones destinadas a vivienda plurifamiliar se prevera la intercomunicacion en
circuito cerrado dentro del edificio, que asegure la comunicacién desde el portal con cada una de las viviendas.

Articulo 8.5.9. Radio, television y telecomunicaciones.

1. Toda edificacion contara con prevision de instalacion de antenas receptoras de television y radio en
frecuencia modulada. En todas las edificaciones destinadas a vivienda plurifamiliar, se prevera la instalacion de
antena colectiva para ambos servicios.

2. En zonas con alto valor ambiental y/o paisajistico, las edificaciones deberan optar preferentemente
por sistemas de captacion de sefal a través de redes subterraneas y/o empotradas, frente a los sistemas que
requieren de instalaciones externas al edificio.

3. En cualquier caso, todas las antenas de telecomunicacién, incluidas las receptoras de sefal via satélite,
deberan emplazarse en el punto del edificio o parcela en que el impacto visual sea menor, y siempre donde
dichos elementos sean menos visibles desde las vias, espacios y/o miradores publicos, y que no supongan
deterioro y/o lesién sobre los valores histéricos, artisticos y/o paisajisticos del entorno, y en especial, sobre las
visuales que pudiesen afectar con su implantacion. Se prohiben las instalaciones de cualquier tipo de antena en
las fachadas exteriores del edificio.

4. Todas las edificaciones deberan atender a las determinaciones derivadas de la aplicacion de la
legislacion sectorial vigente de afeccidn.

Articulo 8.5.10. Instalaciones de climatizacion.

1. Todo edificio donde existan dependencias destinadas a la permanencia de personas debera contar,
cuando menos, con preinstalacion de calefaccion, que podra emplear cualquier sistema de produccion de calor,
buscando siempre las soluciones que conduzcan a un mayor ahorro energeético.

2. En el caso de prevision de instalacion de climatizacion para aire acondicionado, queda expresamente
prohibida la colocacién de aparatos de produccion de frio que queden vistos sobre la fachada exterior de los
inmuebles o que sobresalgan de la linea de fachada, debiendo en todo caso quedar integrados en la composicién
y formalizacion de la misma, y no admitiéndose su disposicion arbitraria sobre el alzado del inmueble.

3. Toda instalacion de climatizacién atendera al cumplimiento de las determinaciones derivadas de la
aplicacion de las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

Articulo 8.5.11. Instalaciones de ventilacion y renovacion forzada de aire.

1. Salvo en el caso de las dependencias y/o locales que, por su peculiar destino, puedan ser cerrados
(conforme a lo sefialado en el articulo 8.4.5.3 de la presente normativa), queda expresamente prohibida la
ventilacion exclusivamente mecanica de las dependencias destinadas a la permanencia de personas.

2. Toda instalacion de ventilacién o renovacion forzada de aire atendera al cumplimiento de las
determinaciones derivadas de la aplicacion de las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.
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Articulo 8.5.12. Instalaciones de ascensores y aparatos elevadores.

1. Todo inmueble que deba salvar desde su acceso desniveles superiores a tres plantas o alturas plantas
superiores a los diez (10) metros, cualesquiera que fuera el uso o actividades a los que se destine, debera
disponer de ascensor.

Quedan excluidos los edificios destinados a vivienda unifamiliar, o aquellos que por sus peculiares
caracteristicas y destino, y previa justificacion, no necesitasen de dicha instalacion.

2. Se atendera ademas a lo dispuesto al efecto en las condiciones de uso de la normativa del presente
PGOU.

3. En edificios de concurrencia publica de mas de una planta, sera obligatoria la disposicién de ascensores
para salvar el desnivel, que ademas seran aptos para su utilizacion por personas con minusvalias fisicas.

4. El dimensionado de los ascensores quedara definido por su capacidad de carga, velocidad y numero
de paradas, que se calcularan en funciéon del nimero de usuarios previstos y del nimero de plantas servidas.
El nimero de ascensores y su tamafio se determinaran en funcion de las necesidades del edificio, siendo todos
ellos aptos para el ascenso y el descenso.

5. Los desembarques de los ascensores instalados tendran comunicacion directa a través de zonas
comunes de circulacién con la escalera del edificio.

6. Podran instalarse montacargas en aquellos casos que asi convenga al funcionamiento del edificio.

7. Sera obligatoria la disposicion de montaplatos en restaurantes, bares, cafeterias y establecimientos
similares para el consumo de bebidas y alimentos, cuando las areas de expedicion de al productos y las de
estancia del publico se encuentren en distintas plantas.

8. Las escaleras mecanicas cumpliran las condiciones de disefo y construccion convenientes al uso a
que se destinen. La existencia de escaleras mecanicas no eximira de la obligacion de instalar ascensor.

9. Cualquiera que sea la clase de aparato elevador instalado, debera atender al cumplimiento de las
normas exigidas por la legislacion sectorial vigente de afeccion.

Articulo 8.5.13. Servicios postales.
Toda edificacion debera disponer de buzones adecuados para la recogida de la correspondencia, en
lugar facilmente accesible para los servicios de correos.

Articulo 8.5.14. Evacuacion de aguas.

Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales, tanto pluviales como fecales, quedaran definidas
por su capacidad de evacuacion, sobre la base de criterios indicados en la normativa sectorial vigente de
aplicacion correspondiente, y debiendo cumplir ademas las determinaciones técnicas de la empresa que gestione
el servicio.

Articulo 8.5.15. Evacuacion de humos.

1. En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachada, patios comunes, balcones
y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

2. Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficiente para
evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause
molestias o perjuicio a terceros.

3. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores ni por patios de manzana y se
elevaran como minimo un metro por encima de la cubierta mas alta.

4. Los conductos de evacuacion de humos discurriran predominantemente por el interior de los edificios,
a través de las correspondientes cajas o registros practicados para darles albergue.

En caso de que discurran a través de patios de luces y/o ventilacion, deberan asegurar una distancia
minima de tres (3) metros hasta cualquiera de los huecos vinculados a los mismos.

5. Seran de aplicaciéon cuantas disposiciones sobre contaminacion atmosférica estén vigentes, tanto si
dimanan del Ayuntamiento como de cualquier autoridad supramunicipal.

Articulo 8.5.16. Evacuacion de residuos solidos.

1. Queda expresamente prohibida la utilizacion de trituradoras de basuras y de residuos que viertan a la
red municipal de alcantarillado.

2. Todo inmueble, local o dependencia que conlleve una determinada actividad, contara con contenedores
adecuados para la recogida de residuos solidos, que responderan al modelo aprobado por la administracion
municipal, siendo obligacion de los usuarios la disposicion -y retirada posterior- de dichos elementos en la via
publica para su recogida por el servicio municipal de limpieza atendiendo al horario fijado a tal efecto.

Todo edificio de nueva planta, o afectado por una obra de rehabilitacion o reestructuracién, debera
prever un espacio en el interior del mismo con dimensiones suficientes para el almacenamiento de contenedores
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homologados requeridos para la recogida de los deshechos y residuos que produzcan. Dicha dependencia
asegurara su perfecta independencia de otros usos contenidos en la edificacion.

3. Cuando las basuras u otros residuos solidos que produjera cualquier actividad, por su naturaleza y
caracteristicas, no pudieran ser recogidos por el servicio municipal de recogida domiciliaria de basuras, deberan
ser trasladados directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta del titular de la actividad, bajo
supervision de los servicios municipales correspondientes.

4. En todo caso, se estara a lo dispuesto en las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion, asi como
en las normativas y/u ordenanzas municipales dictadas al efecto en cuanto a la clasificacion, deposito y recogida
de las basuras o residuos sélidos generados por las actividades desarrolladas en los inmuebles.

CAPITULO SEXTO
Condiciones ambientales de los edificios

Articulo 8.6.1. Definicion.

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones y sus instalaciones, cualquiera
que sea la actividad a la que se destinen, para que de su utilizacién no se deriven agresiones al medio natural
por emision de radiactividad, perturbaciones eléctricas, ruidos, vibraciones, deslumbramientos, emision de gases
nocivos, de humos y particulas, o por sus vertidos liquidos 0 gaseosos.

Articulo 8.6.2. Ambito de aplicacion.

1. Las condiciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion en las obras de nueva
planta, y en las de reforma, y en el resto de las obras en los edificios en los que su cumplimiento no suponga
una desviacion importante en los objetivos de las mismas.

2. La administracién municipal podra requerir a los titulares del inmueble para que efectlen las obras
necesarias que permitan la adaptacion del mismo a las condiciones establecidas en las presentes normas.

3. Se cumpliran las condiciones ambientales establecidas por la normativa y/u ordenanzas municipales,
asi como por las legislaciones sectoriales vigentes de afeccion.

Articulo 8.6.3. Actividades permitidas en la edificacion por razones ambientales.

1. Sobre la edificacién en Suelo urbano y urbanizable solo podran instalarse actividades autorizadas por
la vigente Ley Andaluza 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental, y el vigente Reglamento de Calificacion
Ambiental (Decreto 297/1995, de 19 de diciembre), o legislaciones y reglamentos que las suplieran.

Podran igualmente instalarse aquellas actividades que en virtud del cumplimiento de las determinaciones
de la legislacion vigente de aplicacion citada dispongan de las medidas apropiadas de correccion y/o
prevencion.

2. Ademas, para que una actividad pueda permitirse sobre una edificacion en Suelo urbano y urbanizable,
la misma debera cumplir todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos, o vapores con olor desagradable,
humos o particulas en proporciones que produzcan molestias a terceros.

b) No utilizar en el desarrollo de la actividad elementos quimicos que produzcan molestias a terceros.

c) Eliminar hacia el exterior emanaciones directas de gases y vapores molestos hacia terceros.

d) Disponer la maquinaria instalada de tal modo que las vibraciones, si las hubiere, no sean percibidas
desde el exterior, 0 lo sean en cuantia tan escasa que no causen molestias a terceros.

e) Cumplir las condiciones sobre ruidos admisibles, conforme a las ordenanzas municipales y normativas
sectoriales vigentes de afeccion.

f) Cumplir las condiciones de seguridad y prevencion frente al fuego.

Articulo 8.6.4. Emision de radioactividad, perturbaciones eléctricas, gases, particulas y contaminantes
atmosféricos.

1. Las actividades susceptibles de generar radioactividad o perturbaciones eléctricas deberan atender a
las disposiciones especiales vigentes que regulan las mismas emanadas de los organismos competentes en la
materia.

2. Queda prohibido en Suelo urbano y urbanizable cualquier actividad sobre la edificacién que genere
radiaciones peligrosas, salvo aquéllas que dispongan de mecanismos de control y regulacion conforme a las
disposiciones vigentes en la materia.

3. También se prohiben aquellas actividades que provoquen perturbaciones eléctricas que afecten al
funcionamiento de la maquinaria y las instalaciones de terceros.

4. Las actividades susceptibles de emitir gases, particulas y/o cualquier contaminante atmosférico
deberan cumplir las disposiciones contenidas en la legislacion sectorial vigente de afeccién.
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CAPITULO SEPTIMO
Condiciones estéticas de la edificacion

Articulo 8.7.1. Definicion.

Condiciones estéticas son el conjunto de normas y parametros que se dictan para procurar la adecuacion
formal minima de los edificios, las construcciones y las instalaciones al ambiente urbano. Tales condiciones
hacen referencia a las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, de la composicion, los
materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad y color, las especies vegetales y su porte y, en
general, a cualquier elemento que configure la imagen urbana.

Articulo 8.7.2. Ambito de aplicacion.

Las condiciones que se sefalan para la estética de la ciudad son de aplicacién a todas las actuaciones
sujetas a licencia municipal. La administracion urbanistica municipal, en todo caso, podra requerir a la propiedad
de los bienes urbanos para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefialan
en estas Normas. La regulacion de las condiciones estéticas se realiza en las presentes condiciones generales
para la edificacion, en la normativa de proteccién y en las condiciones particulares de regulacion de cada
calificacion.

Articulo 8.7.3. Los edificios en relacion con su entorno.

1. Las nuevas construcciones y las obras que alteren y modifiquen las existentes, deberan procurar
la armonizacion con su entorno. La administracion municipal podra exigir la presentacion de estudios de
integracion paisaijistica y/o visual, como documentacion complementaria de los proyectos de edificacion, donde
aparezcan reflejado el conjunto de los espacios publicos a los que diera frente la edificacion, junto con el resto
de edificaciones existentes colindantes con el inmueble propuesto, tanto en su estado actual como futuro.

2. Los edificios de nueva planta deberan, entre otros condicionantes, considerar su adaptacion a la
topografia del terreno, la integracion de la vegetacion existente de interés, el respeto a la presencia de hitos
urbanos o visuales interesantes a preservar, el posible impacto de la edificacion proyectada sobre los perfiles de
la zona, la incidencia de la misma en el soleamiento y ventilacion de las edificaciones de las fincas colindantes,
la relacion con las vias y/o espacios publicos, la adecuada respuesta tipoldgica de la solucion proyectada, la
utilizacion de materiales propios de la zona, y demas parametros que faciliten su integracién en el entorno
urbano proximo.

3. La administracion municipal podra establecer criterios para determinar la disposicion y orientacion
de los edificios en lo que respecta a su percepcion visual desde el viario o espacio publico, o desde puntos
frecuentes o importantes de contemplacién, en aras de proteger y/o potenciar determinados valores paisajisticos,
ambientales o de imagen urbana.

4. La administracion municipal podra también, a través de la redacciéon de las oportunas ordenanzas
municipales, establecer criterios selectivos y/o restrictivos para el empleo de materiales en la edificacion, asi
como para la fijacion de las texturas y coloraciones admisibles para los mismos.

Articulo 8.7.4. Proteccion de los edificios, los ambientes y la imagen urbana.

1. Las construcciones y las edificaciones deberan someterse a las condiciones estéticas que para cada
tipo de obra se determinen en estas Normas, asi como a las especificadas en las condiciones particulares para
cada zona, y en su caso, las derivadas de la normativa de proteccion de aplicacion.

2. Las obras de mantenimiento de los edificios, tendentes a la buena conservacion de los mismos,
deberan adaptarse a la organizacion espacial, estructura y composicion del edificio existente. Los elementos
arquitecténicos y los materiales empleados deberan adecuarse a los que presenta el edificio, o a los que
presentaba antes de intervenciones de adicion y/o reforma de menor interés.

3. En las obras de restauracion, ademas de lo indicado en el parrafo anterior para las obras de
mantenimiento y conservacion de la edificacion, se respetaran las caracteristicas basicas del edificio y se velara
por la conservacion de los elementos de decoracion procedentes de etapas anteriores de interés, asi como por
el cumplimiento de la normativa de proteccion de aplicacion.

4. En el caso de obras de reforma donde se mantengan las fachadas, deberan respetarse la composicion
de las mismas y sus materiales de acabado. Para el caso de obras de remonte o ampliacion de fachadas,
los nuevos cuerpos deberan integrarse compositivamente con la fachada originaria, aunque deberan quedar
claramente explicitas las caracteristicas del edificio original, diferenciandolas de la nueva actuacion.

En todo caso, las obras de reforma atenderan a las condiciones establecidas en la normativa de
proteccion del presente documento.
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Articulo 8.7.5. Composicion y materiales de las fachadas.

1. Las soluciones de los ritmos de las fachadas y de la relacién huecos-pafios macizos, asi como de la
proporcion de dichos huecos, deberan adecuarse a las caracteristicas tipologicas de la edificacion, considerando
las invariantes del entorno y, en su caso, la proximidad de edificaciones catalogadas, que en caso de ser
colindantes, obligaran a adecuar la composicion de la nueva fachada a las invariantes de las preexistentes,
considerando las referencias correspondientes a aleros, cornisas, impostas, vuelos, zocalos...

En todos los casos se debera procurar la coherencia entre la composicion y formalizacion de la fachada
y la estructura y organizacion del edificio.

2. Las fachadas de los edificios deberan componerse unitariamente en todas las plantas del edificio,
incluidos los locales comerciales si los hubiera, debiendo resolverse totalmente en el proyecto que se presente
para la solicitud de licencia. Queda totalmente prohibido la composicién incompleta, dejando pendiente la
fachada de los locales comerciales.

3. La disposicion y tamafio de los huecos en los paramentos verticales de las edificaciones, asi como
la proporcion entre éstos y lo macizo, y la relacion entre la anchura y la altura de los mismos, debera de
acomodarse a las invariantes del entorno.

Los huecos de las instalaciones comerciales, establecimientos publicos, pequefnos talleres y garajes
deberan quedar integrados en la composicion general del edificio.

Se recomienda el empleo de huecos adintelados en las fachadas, debiéndose evitar la presencia de
soluciones en arco en la formalizacion de huecos, salvo los existentes en edificios catalogados y expresamente
protegidos, o aquellos que se deriven del empleo de sistemas constructivos o estructurales coherentes con su
presencia, como arcos de descarga en muros de fabrica de ladrillo.

4. Se recomienda el empleo de materiales tradicionales propios de las construcciones del lugar. El tipo
de las fabricas y la calidad, textura y acabado de los revestimientos, se realizara en funcion de los criterios de
composicion y estéticos del lugar donde se ubique la edificacion.

Se prohibe el acabado mediante bloque de hormigon, y las fachadas total o parcialmente alicatadas.

5. La composicion de las fachadas laterales y traseras se trataran con la debida dignidad y en consonancia
con la fachada principal.

6. En todas las edificaciones en esquina sera necesaria la colocacion de rotulos que indiquen los
nombres de las calles. Estos rotulos atenderan al modelo aprobado por la administracién municipal.

Criterio analogo se seguira para la rotulacion del nimero de calle correspondiente a los inmuebles.

Articulo 8.7.6. Modificaciones de fachadas existentes.

1. El presente articulo sera exclusivamente de aplicacion sobre edificios no catalogados, donde podra
procederse a la modificacion de sus fachadas, mediante la realizacién de un proyecto técnico que garantice el
tratamiento unitario del conjunto arquitectonico y su adecuacion al entorno y lugar donde se ubica.

2. lgualmente podréa procederse al cerrado de terrazas y balcones existentes, siempre y cuando responda
a un proyecto técnico que actue sobre la totalidad de la fachada produciendo una solucién unitaria de la misma.
Dicho proyecto sera presentado por el propietario o comunidad de propietarios del edificio.

Queda expresamente prohibido el cerramiento anarquico y/o individualizado de terrazas o balcones
existentes.

3. En el caso de existencia de edificios donde se hubieren realizado cerramientos anarquicos de terrazas
y/o balcones, la administracion municipal podra redactar de oficio un proyecto de conjunto para la adecuacion
de toda la fachada a un disefio unitario, instando al propietario o comunidad de propietarios a la ejecucion del
proyecto, y pudiendo ejecutarlo subsidiariamente repercutiendo su costo en las licencias correspondientes.

4. Queda expresamente prohibida la colocacion de capialzados exteriores a los huecos de la edificacion,
salvo que los mismos respondan a un proyecto técnico unitario que afecte a toda la fachada, y siempre que la
solucién formal propuesta no suponga dafio o deterioro los valores arquitectdnicos de la misma. Se exigira un
proyecto técnico que garantice tales extremos.

Articulo 8.7.7. Soportales.

1. En aquellas zonas o calificaciones donde el planeamiento permita la disposicién de soportales en la
edificacion, éstos deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) No podran rebasar en ningun caso las alineaciones exteriores fijadas por el planeamiento con los
elementos verticales de apoyo.

b) Su ancho interior libre sera como minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros.

c) La altura libre minima y la altura maxima corresponderan a las fijadas para las plantas bajas en las
condiciones generales de la edificacion, condiciones de usos y en las determinaciones de la correspondiente
calificacion.
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2. Queda expresamente prohibidos la disposicién de soportales y/o disefio de fachadas porticadas en
aquellas zonas donde no lo permitan expresamente las condiciones particulares de calificacion.

Articulo 8.7.8. Zocalos.

1. Las edificaciones, salvo disposicion en contra de la normativa de proteccion o de las determinaciones
correspondientes a la calificacion donde se sitle, podran contar con un tratamiento de zdcalo con el fin de
proteger a la fachada de posibles agresiones y resolver el contacto con el espacio publico.

2. Se recomienda el empleo de materiales pétreos naturales en los zocalos, evitdndose materiales de
escasa capacidad resistente, o aquellos que perjudiquen la estética de la fachada.

Quedan prohibidos los zdcalos tratados con materiales ceramicos vidriados, terrazos, mamposterias...

3. El zocalo podra sobresalir con respecto al plano de fachada entre cinco (5) y diez (10) centimetros.
Para la fijacién de su altura se consideraran las invariantes de las edificaciones del entorno mas préximo,
evitandose en cualquier caso soluciones que distorsionen las imagenes urbanas preexistentes.

Articulo 8.7.9. Cuerpos salientes.

1. Se entiende por cuerpos salientes, los cuerpos de la edificacién habitables u ocupables, cerrados o
abiertos, que sobresalen del plano de fachada, o de la linea de edificacion.

Dichos cuerpos salientes podran a su vez estar cubiertos o no.

2. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja en cualquier tipo de edificacion.

3. Salvo disposicion contraria recogida en las condiciones particulares de -calificacion o en la
correspondiente normativa de proteccién, se permiten los cuerpos salientes si su vuelo es igual o inferior a las
dimensiones que a continuacion se indican, consideradas las mismas siempre entre alineaciones:

Calles de ancho igual o0 mayor a 20 metros 1,00 m
Calles de ancho igual o mayor a 10 metros 0,70 m
Calles de ancho inferior a 10 metros 0,40 m

El saliente se computara a partir del paramento de fachada.

4. Los cuerpos salientes deberan separarse la medida del vuelo y como minimo sesenta (60) centimetros
de la medianeria sobre el plano de fachada.

Articulo 8.7.10. Elementos salientes.

1. Se entiende por elementos salientes aquellas partes integrantes de la edificacion, o sus elementos
constructivos, no habitables ni ocupables, que poseen caracter fijo y que sobresalen de la linea de fachada o de
la linea de la edificacion.

2. Las rejas voladas y las molduras decorativas podran sobresalir un maximo de quince (15) centimetros
respecto al paramento de fachada.

3. Para el caso de piezas de aleros y cornisas, el ancho del vuelo de dichos elementos cumplira las
determinaciones establecidas en el articulo anterior para los cuerpos salientes, en funcion del ancho de la via
hacia donde se vincule la edificacion.

4. Cualquier voladizo se dispondra a una altura minima respecto de la rasante de la acera contigua a la
edificacion de tres (3) metros, debiendo en todo caso dicho vuelo quedar remetido cuarenta (40) centimetros
respecto de la linea del borde mas exterior de la acera, respetando en cualquier caso el arbolado y cualquier tipo
de mobiliario urbano existente en el viario o0 espacio publico.

Articulo 8.7.11. Marquesinas y toldos.

1. La altura libre minima de marquesinas y toldos sobre la rasante de la acera contigua a la edificacion
sera de tres (3) metros, debiendo en todo caso quedar remetidos respecto de la linea de borde exterior de acera
cuando menos cuarenta (40) centimetros.

2. Se admiten elementos colgantes no rigidos para los toldos que dejen una altura libre minima respecto
a la rasante de la acera de doscientos cincuenta (250) centimetros. No se permitira en ninglin caso la existencia
de elementos sustentantes que apoyen directamente sobre la calzada o acera.

Articulo 8.7.12. Portadas, escaparates, anuncios y muestras.

1. La alineacién exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a quince (15)
centimetros, con ninguna clase de decoracién de portales o cualquier otro elemento.

2. En el caso de aceras existentes de ancho menor de setenta y cinco (75) centimetros, no se admitira
ninguna clase de saliente.

3. Las decoraciones publicitarias de locales comerciales, las muestras y los anuncios, deberan integrarse
en la composicién de la fachada, no ocultar huecos de locales propios y/o colindantes, y responder a las
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necesarias condiciones de dignidad y estética en la utilizacion de sus materiales, recomendandose el empleo de
rotulos sobre los dinteles de los locales, sin ocultar los mismos.

Se debera presentar un proyecto técnico de instalacion de anuncios, carteles publicitarios y/o muestras,
donde quede reflejada la composicion de los mismos con el resto de la fachada del inmueble.

Los vuelos de anuncios y muestras no rebasaran las dimensiones fijadas para los cuerpos y elementos
salientes en las presentes Normas.

No podran situarse anuncios sobre las cubiertas de los edificios, salvo en el caso de los edificios de
uso exclusivo comercial, o con uso exclusivo de local de espectaculos o reunion, siempre que no superen en
altura un décimo de la correspondiente a la edificacion, y aseguren la correcta composicion con el resto de la
fachada.

4. Se atendera en todo caso a las determinaciones derivadas de la aplicacion de las distintas ordenanzas
municipales que se dicten al efecto.

Articulo 8.7.13. Medianerias.

1. Los pafios medianeros al descubierto, deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean tan
dignos como los de fachada.

2. Por razones de ornato el Ayuntamiento podra asumir subsidiariamente la ejecuciéon de obras de
mejora de medianerias en determinados espacios publicos de importancia estética.

3. lgualmente el Ayuntamiento podra elaborar una ordenanza que regule las condiciones estéticas
de tratamiento de las medianerias, pudiendo exigir la adaptacion de las mismas a los propietarios de los
correspondientes inmuebles y actuar, en caso de desestimiento de éstos, mediante ejecucion subsidiaria.

Articulo 8.7.14. Cubiertas.

1. La solucién de cubiertas atendera a las determinaciones expresadas en las condiciones particulares
de calificacion, y/o normativa de proteccion correspondiente.

2. Las soluciones de cubiertas consideraran la adecuacion e integracion del edificio con el entorno
proximo y el paisaje, asi como la incidencia de las soluciones propuestas en el paisaje y/o las visuales de
interés.

3. En el caso de soluciones de cubiertas inclinadas, se recomienda la utilizacion de teja ceramica curva
para su acabado, siendo la pendiente maxima admisible del cuarenta por ciento (40%).

4. Quedan prohibidos los acabados con piezas de fibrocemento o similar, asi como las laminas asfalticas
vistas con acabado metalizado.

5. La recogida de aguas debera solucionarse mediante la disposicion de canalones y bajantes, vistos u
ocultos, que eviten el vertido directo de pluviales desde las cubiertas al viario o espacio publico.

Los bajantes vistos deberan quedar embutidos en el paramento de fachada, y/o protegidos hasta una
altura de ciento cincuenta (150) centimetros desde la rasante de la acera terminada.

Articulo 8.7.15. Condiciones estéticas de las construcciones por encima de la altura maxima permitida.

1. Las chimeneas y elementos propios de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, deberan quedar integrados en la composicion general del inmueble, considerandose
especialmente en el caso de su posible visualizacion desde el viario o espacio publico, o desde puntos de
miradores visuales de especial interés.

2. Queda prohibida la instalacion de depositos de agua vistos por encima de la altura maxima permitida,
debiendo ubicarse bajo cualquier forjado o cubierta permitidos.

Articulo 8.7.16. Cercado de solares y cerramientos de parcelas.

1. Tanto los solares, como aquellos otros terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberan cercarse
mediante cerramientos permanentes situados en la alineacion exterior, de altura comprendida entre dos (2) y
tres (3) metros, mediante fabrica de elementos opacos debidamente enfoscada y pintada.

2. Los cerramientos de parcelas, hacia vial o espacio publico o hacia fincas colindantes, responderan a
las condiciones particulares de calificacion y/o normativas de proteccion de aplicacion, no pudiendo rebasar en
ninglin caso la altura de tres (3) metros.

3. En ninguin caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a
personas o0 animales.

Articulo 8.7.17. Proteccién de elementos naturales y vegetales.

1. El arbolado existente en los viarios y espacios publicos, aunque no hayan sido calificados como zonas
verdes, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de
fuerza mayor imponderable, se procurara que afecten a los de menor edad y porte, y a ser posible se procurara
su replantacion o sustitucion por nuevos ejemplares.
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2. Los espacios que se encuentren ajardinados en la actualidad, tanto sean de titularidad publica como
privada, deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones, especialmente las de gran porte y/o
especial valor botanico.

3. Cuando una obra pueda afectar a un ejemplar vegetal de interés, de propiedad publica y/o privada,
debera expresarse dicha circunstancia en la solicitud de licencia correspondiente y, en su caso, venir reflejado
en el correspondiente proyecto técnico. El afectante debera presentar y asegurar la ejecucion del conjunto de
medidas destinadas a su conservacion y/o preservacion, dotando a la planta en cuestion de los mecanismos de
proteccion adecuados.

4. La sustitucién del arbolado de gran porte existente, tanto sea de titularidad publica como privada,
bien por causas de deterioro o desaparicion, sera obligatoria a cargo del responsable de la actuacion causante
de tal hecho, sin perjuicio de las sanciones que pudieran afectarle en caso de tratarse de especie protegida. La
sustitucion se hara por especies iguales y del mismo porte que las desaparecidas o, en caso de imposibilidad
justificada de tal extremo, por la especie predominante en el conjunto del arbolado préximo.

5. Debera prestarse especial atencion a la proteccion de elementos naturales que pudieran aparecer en
el transcurso de intervenciones edilicias y/o de obra civil, tales como afloramientos de vetas de piedras naturales
de interés, donde se debera procurar la integraciéon de los mismos en el conjunto de la intervencion.

CAPITULO OCTAVO
Calificaciones en Suelo Urbano. Disposiciones preliminares

Articulo 8.8.1. Condiciones particulares de calificacion.

Las condiciones particulares de calificacion son aquellas que regulan las condiciones a las que deben
ajustarse los edificios en funcion de su localizacion, junto con las condiciones de regulacion de usos y generales
de las edificaciones establecidas en las Normas Urbanisticas del presente PGOU de Gdjar.

Articulo 8.8.2. Implantacion de usos de equipamiento comunitario.

Con caracter general, podran implantarse usos de equipamiento comunitario de titularidad publica,
en cualquiera de las calificaciones establecidas en Suelo urbano sobre parcelas con dimensiones minimas
disconformes con las determinadas por la normativa correspondiente, siempre que las caracteristicas del
servicio que presten lo justificare.

Articulo 8.8.3. Calificaciones.

1. El presente documento del PGOU, en funcién de los objetivos que persigue, distingue las siguientes
calificaciones en Suelo urbano:

- Residencial en manzana cerrada plurifamiliar.

- Residencial en manzana cerrada unifamiliar.

- Residencial unifamiliar adosada 1.

- Residencial unifamiliar adosada 2.

- Residencial unifamiliar aislada 1

- Residencial unifamiliar aislada 2

- Residencial plurifamiliar en blogue abierto.

- Residencial de caracter singular.

- Industrial en manzana.

- Terciario.

- Equipamiento comunitario.

-Transportes e infraestructuras basicas.

2. Las unidades de ejecucion delimitadas en el presente PGOU, asi como todas aquellas actuaciones
relacionadas con la obtencién de sistemas de utilidad publica no incluidos en unidades de ejecucion en Suelo
urbano, atenderan a las determinaciones sefaladas en las correspondientes fichas de planeamiento y/o
normativas de este documento.

CAPITULO NOVENO
Condiciones particulares de la calificacién residencial en manzana cerrada plurifamiliar/unifamiliar

Articulo 8.9.1. Ambito de aplicacion y condiciones especiales para la misma.

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los sectores calificados
como Residencial en Manzana Cerrada Plurifamiliar o Residencial en Manzana Cerrada Unifamiliar en los
documentos graficos del presente PGOU.
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Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso residencial plurifamiliar en el caso de la
calificacién Residencial en Manzana Cerrada Plurifamiliar o predominante a uso residencial unifamiliar en el
caso de la calificacién Residencial en Manzana Cerrada Unifamiliar, con edificaciones entre medianeras que
disponen sus lineas de edificacion sobre las alineaciones exteriores que definen las manzanas.

2. Junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan atenderse las derivadas de la
aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de afeccion.

Articulo 8.9.2. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que retina las siguientes condiciones:

- Superficie minima: ochenta (80) metros cuadrados.

- Lindero frontal: quinientos (500) centimetros.

En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela existente, aunque no cumpla
alguna o ninguna de las condiciones anteriores.

2. Agregaciones y segregaciones.

En las manzanas calificadas como Residencial en Manzana Cerrada Plurifamiliar podran agregarse y
segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes retinan las condiciones establecidas para la parcela
minima en el apartado anterior del presente articulo. En las manzanas calificadas como Residencial en Manzana
Cerrada Unifamiliar no podran agregarse parcelas.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes atenderan, en todo caso, a las
condiciones particulares de calificacion establecidas en este capitulo.

En todo caso debera atenderse también a lo sefialado para los edificios protegidos en las normas de
proteccion del presente documento.

3. Actuaciones en conjunto.

Se permite realizar actuaciones en condominio, con una composicion libre, asi como un ajardinamiento
y ordenacién comun, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

- EI nimero maximo de viviendas vendra determinado por el menor de los siguientes valores:

» Cociente de dividir la superficie total de la parcela por la superficie minima establecida. En las
manzanas calificadas como Residencial en Manzana Cerrada Unifamiliar A, este nimero se podra
incrementar en un 20%. Si se completa la red viaria publica existente se tendra en cuenta la
superficie neta después de la cesion de viales.

¢ Cociente de dividir la longitud total de las fachadas por el lindero frontal minimo establecido. A tal
efecto, en las esquinas se restara en una de las longitudes de fachada el valor de dicho frontal
minimo. Si se completa la red viaria publica existente se podran tener en cuenta las fachadas de la
red viaria resultante.

- El edificio o edificios resultantes se adecuara a las condiciones de ordenacion fisica (ocupacion,
edificabilidad, altura establecidas para esta calificacion.

Articulo 8.9.3. Alineacion a vial o espacio publico.

1. Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores marcadas en
los planos de la documentacion grafica del presente PGOU de Gdjar, salvo que aparezca grafiada en los mismos
una linea de edificacion retranqueada de dicha alineacion.

2. No se admiten retranqueos en ninguna de las plantas vinculadas a vial publico dentro de la delimitacion
del nucleo historico de Gojar.

3. Fuera de la delimitacion del nucleo histérico de Gojar es obligatorio consolidar la alineacion al menos
en planta baja. A este efecto se podran admitir a este efecto la construccion de muros de cerramiento de parcela
tratados de manera integrada con el resto de la fachada y cuya altura minima sera de 3 m.

Articulo 8.9.4. Ocupacion de parcela.

1. La ocupacion maxima en planta sera de un ochenta por ciento (80%) de la superficie de parcela para
cada una de las plantas de la edificacion, incluida la baja. En planta baja, se permitira una ocupacion del 100%
para usos compatibles distintos al residencial. Treinta por ciento (30 %) para la planta atico. En parcelas con
menos de 10 m de fondo, se permitira el 100% en todas las plantas, si la parcela dispone de fachada a viales
publicos en ambas alineaciones.

2. Cuando se acttue mediante obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento
que aseguren el mantenimiento del patrimonio edificado, la ocupacién en planta podra ser siempre igual a la del
edificio principal original, excluyendo los remontes, anejos y cobertizos afiadidos al mismo. En todo caso debera
justificarse mediante levantamiento completo y detallado de la edificacion la naturaleza y extensién del edificio
original a intervenir.
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3. Para el caso de parcelas incluidas dentro de los perimetros de proteccion, debera ocuparse
obligatoriamente el 100% de la parcela en los cinco (5) primeros metros de fondo, medidos desde la linea de
edificacion.

Ademas, en el caso de parcelas con mas de un (1) lindero frontal, dicha ocupacion sera obligatoriamente
del 100% en un fondo minimo de cinco (5) metros a computar desde la linea de fachada en la que dando a vial
0 espacio publico se situe el acceso principal del edificio.

En el resto de la parcela, la edificacion respondera, a la posibilidad, cuando exista, de agotamiento del
derecho de edificacion establecido sobre el total de la parcela, respetando en su caso el fondo maximo edificable
y/o linea maxima de edificacién, cuando éstas se encuentren reguladas y/o grafiadas en la documentacion del
presente PGOU.

En aquellas parcelas en las que, bien por sus caracteristicas geomeétricas, bien por la imposibilidad de
cumplimiento de las condiciones minimas de higiene y salubridad para las viviendas, se justifique la imposibilidad
de cumplir lo sefialado con anterioridad en cuanto a la obligatoriedad de ocupacién de un fondo minimo desde la
linea de edificacion de ancho cinco (5) metros, se permitira realizar patios de parcela en dicha franja.

Articulo 8.9.5. Ocupacion bajo rasante.

1. Sélo podra construirse una planta de so6tano o semisotano, destinada exclusivamente a garaje o
aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2. El perimetro de la planta s6tano o semisdtano podra ocupar el 100% de la superficie de parcela.

3. En proyectos unitarios de viviendas situados fuera de los perimetros incoados y/o declarados de
proteccion, se admite la implantacion de un s6tano o semisdtano comun destinado a la solucién de aparcamiento
de vehiculos siempre que todas las plazas de aparcamiento estén vinculadas a la edificacion situada sobre
rasante.

4. En el caso de plantas semisotanos la cara superior del forjado de techo de los mismos se situara a
una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota de referencia.

Articulo 8.9.6. Altura y numero de plantas.

1. El nimero maximo de plantas sera:

Residencial en Manzana Cerrada Plurifamiliar:

- 3 plantas o 3 plantas + atico, segun lo sefialado en los planos correspondientes a la documentacion
grafica del presente PGOU de Gojar.

Residencial en Manzana Cerrada Unifamiliar:

- 2 plantas o 2 plantas + atico, segun lo sefialado en los planos correspondientes a la documentacion
grafica del presente PGOU de Gojar el fijado en los planos correspondientes a la documentacion grafica del
presente PGOU de Gdjar.

Dicho numero de plantas tendra caracter de obligatorio para las lineas de edificacion vinculadas a los
viales o espacios publicos que permiten el acceso a la edificacion.

2. En parcelas con mas de un lindero frontal, la altura sefialada en el presente PGOU se considerara como
obligatoria en el lindero donde se situe el acceso principal, debiendo considerarse como altura maxima para el
otro lindero. En cualquier caso, y en éste ultimo podra rebajarse como maximo en una altura la establecida por
el presente PGOU. Caso de que el nimero de plantas fijado para cada uno de ellos sea diferente, la mayor podra
extenderse sobre la menor contando en cualquier caso con un fondo méaximo de nueve (9) metros.

3. Para el caso de sectores calificados como Residencial en Manzana Cerrada, incluidos dentro de los
perimetros de proteccion, debera mantenerse obligatoriamente la altura fijada por los planos de la documentacién
grafica del presente PGOU de Gojar en los cinco (5) primeros metros de fondo, medidos desde la linea de
edificacion.

En el caso de parcelas con mas de un (1) lindero frontal sera obligatorio el mantenimiento de la altura
fijlada en los planos de la documentacion grafica del presente PGOU de Gojar en un fondo minimo de cinco
(5) metros, a computar desde la linea de fachada en la que, dando a vial o espacio publico, se situe el acceso
principal del edificio.

Para el resto de la parcela, el nimero maximo de plantas sera el fijado por los planos de la documentacion
grafica del PGOU.

4. La altura maxima en unidades métricas vendra determinada en funcién del nimero de plantas:

a) Para una planta, se fija una altura maxima de cuatrocientos sesenta (460) centimetros.

b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de setecientos noventa (790) centimetros.

c) Para tres plantas, se fija una altura maxima de mil ciento veinte (1120) centimetros.

d) Para cuatro plantas (3 + atico), se fija una altura maxima de mil cuatrocientos cincuenta (1450)
centimetros.
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Articulo 8.9.7. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

1. Se atendera a lo sefialado en el articulo 8.3.17 para las condiciones de la edificacion de la presente
normativa.

2. La superficie maxima construida para dichas construcciones permitidas por encima de la altura
maxima no sobrepasara en ningun caso los doce (12) metros cuadrados, estandose a efectos de computo de la
edificabilidad a lo establecido en el articulo 8.3.13 de la presente normativa.

3. La altura maxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura maxima se fija en
trescientos treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas superiores de los forjados de
ambos pisos.

Articulo 8.9.8. Edificabilidad maxima.

1. La edificacion de nueva planta tendra una edificabilidad neta en funcién del nimero de plantas
maximo autorizado, conforme a los siguientes valores:

a) para edificios de dos plantas: 1,60 m2t/m2s.

b) para edificios de dos plantas + atico: 1,8 m2t/m?2s.

c) para edificios de tres plantas: 2,25 m2t/m?2s.

d) para edificios de tres plantas + atico: 2,7 m?t/msas.

2. En parcelas con menos de 10 m de fondo que disponen de fachada a viales publicos en ambas
alineaciones principales, se podra aumentar el valor de la edificabilidad, en funcién de la ocupacion permitida.

3. En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad neta sera la resultante de aplicar las
reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.

4. En los supuestos de obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion y acondicionamiento de la
edificacion, u obras de reforma, la edificabilidad maxima sera la existente correspondiente al edificio original,
excluyendo los remontes, anejos y cobertizos afadidos al mismo.

Articulo 8.9.9. Patios.

1. Se permiten los patios de parcela, con las condiciones expresadas para los mismos en el articulo
8.3.23.

2. En proyectos unitarios de viviendas unifamiliares con patio de manzana comunitario, debera asegurarse
la existencia de parcelas individualizadas para cada unidad de vivienda, y el cumplimiento de las dimensiones
minimas fijadas para los patios de manzana en el articulo 8.3.23.

Articulo 8.9.10. Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la adecuacion a
sus valores y principios de composicion.

2. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las condiciones de la edificacion, y en el
caso de las actuaciones correspondientes a edificios incluidos en el Catalogo del presente documento del PGOU,
las determinaciones derivadas de la normativa de proteccion.

3. Las construcciones e instalaciones proximas a las edificaciones catalogadas deberan adecuarse a
éstas en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de medianerias, tratamiento de cubiertas
y relacion compositiva de sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan
presentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios catalogados colindantes, recogiendo las fachadas y
los diversos niveles de planta, si se considera de interés, de forma que se justifique la actuacion propuesta.

4. En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de los perimetros de proteccion, el tratamiento
de cubiertas obedecera a las invariantes propias de la zona donde se ubique la edificacion y, en su caso, al
tratamiento predominante correspondiente a la edificacion sustituida.

5. Se prohiben los soportales y las plantas bajas porticadas.

6. El tratamiento de cubierta en las zonas indicadas en la presente normativa como de ocupacion y
altura obligatoria para un fondo de cinco (5) metros desde la linea de edificacién —sectores incluidos dentro
de perimetros de proteccion—, sera mediante cubierta inclinada de teja ceramica tipo arabe, que en el caso de
faldones de longitud, en proyeccion horizontal, superior a cuatro (4) metros, debera ser a dos aguas.

7. En aquellas parcelas que presenten mas de un frente de parcela a vial o espacio publico, sera
obligatorio el tratamiento como fachada de cada uno de dichos frentes, atendiendo al numero de plantas minimo
fijado en la presente normativa, y con una altura minima de doscientos cincuenta (250) centimetros, con claro
predominio del macizo sobre el hueco.

Articulo 8.9.11. Condiciones de intervenciones de caracter singular.
1. Se admite la posibilidad de intervenciones de caracter singular en la zona calificada como Residencial
en Manzana Cerrada (Plurifamiliar o Unifamiliar), de iniciativa publica o privada, que se aparten de algunos
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de los parametros sefnalados por la normativa del presente PGOU, siempre que las mismas supongan una
aportacion incuestionable de cualificacion y enriquecimiento del patrimonio arquitectonico y/o urbano de la
ciudad, y queden autorizadas por la administracién competente.

2. Dichas intervenciones singulares deberan cumplir todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) La edificacion debera estar situada en una posicion urbana singular (puntos focales de perspectivas
de interés, cabeceras de manzanas hacia espacios publicos significativos, situaciones de hitos urbanos a escala
de barrio cualificadores de escenas 0 espacios urbanos, actuaciones de conclusion de escenografias urbanas, o
actuaciones de mejora de la escena urbana).

b) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la parcela o parcelas afectadas, y con ambito de
estudio la unidad morfolégica (manzana) y/o espacios urbanos a los que afecte la intervencion, donde debera
justificarse la conveniencia de la solucion adoptada, con estudio de la valoracién del impacto de la solucion
propuesta sobre el entorno y las edificaciones contiguas.

¢) La intervencion singular atendera a las siguientes premisas:

- Se atendera la condicion de parcela minima.

- No se establece determinacion sobre la ocupacion y altura de la parcela, aunque el proyecto debera
contemplar las condiciones generales de la edificacion de este PGOU de Gojar y no superara los limites de
edificabilidad maxima establecidos en el presente capitulo para esta calificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidas para esta calificacion por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacion con respecto a la alineacion exterior definida en
los planos de documentacion grafica del presente PGOU, siempre que responda a una composicion de ritmo
uniforme.

- Se cumplirdn las condiciones estéticas relativas a la proximidad a elementos catalogados.

Articulo 8.9.12. Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los correspondientes a
RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR y PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE PROTECCION PUBLICA.

2. Ademas de los expresamente grafiados para esta calificacion en los planos de la documentacion
grafica del presente PGOU de Gdjar, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario.

CAPITULO DECIMO
Condiciones particulares de la calificacion residencial unifamiliar adosada

Articulo 8.10.1. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los sectores calificados
como Residencial Unifamiliar Adosada, en los documentos graficos del presente PGOU de Gdjar.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso residencial unifamiliar con edificaciones
adosadas en alguno de sus linderos, que disponen sus lineas de edificacion sobre las alineaciones exteriores
gue definen las manzanas o retranqueadas respecto a las mismas. Responden por lo general a proyectos de
asentamientos propios de la periferia, 0 a actuaciones histéricas y/o de nueva edificacion en zonas de ensanche
y media ladera.

Dentro de esta calificacion se integran también las asociaciones de viviendas unifamiliares adosadas
gue cuentan con espacios libres comunitarios, independientemente de que cada unidad de vivienda cuente a su
vez con espacios libres de caracter privativos (asociaciones lineales de viviendas unifamiliares en torno a patios
de manzana).

2. Junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan atenderse las derivadas de la
aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de afeccion.

Articulo 8.10.2. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que retna las siguientes condiciones:

Subzona 1:

- Superficie minima: ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

- Lindero frontal: seiscientos (600) centimetros.

Subzona 2:

- Superficie minima: doscientos (200) metros cuadrados.

- Lindero frontal: ochocientos (800) centimetros.

En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela existente, aunque no cumpla
alguna o ninguna de las condiciones anteriores.
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2. Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes reunan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes atenderan, en todo caso, a las
condiciones particulares de calificacion establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados como Residencial Unifamiliar Adosada, incluidos dentro de los
perimetros de proteccion, no se permite la agregacion ni la segregacion de parcelas hasta tanto no se aprueben
para los mismos las correspondientes figuras de planeamiento de proteccion especifica.

En todo caso debera atenderse también a lo sefialado para los edificios protegidos en las normas de
proteccion del presente documento.

3. Actuaciones en conjunto.

Se permite realizar actuaciones en condominio, con tipologias de edificacion de viviendas unifamiliares
de caracter aisladas o adosadas, o en blogues abiertos, y con una composicion libre, asi como un ajardinamiento
y ordenacioén comun, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

- El nimero maximo de viviendas vendra determinado por el menor de los siguientes valores:

¢ Cociente de dividir la superficie total de la parcela por la superficie minima establecida segun la
subzona. En las manzanas calificadas como Residencial en Manzana Cerrada Unifamiliar A, este
numero se podra incrementar en un 20%. Si se completa la red viaria publica existente se tendra en
cuenta la superficie neta después de la cesion de viales.

¢ Cociente de dividir la longitud total de las fachadas por el lindero frontal minimo establecido segun
la subzona. A tal efecto, en las esquinas se restara en una de las longitudes de fachada el valor de
dicho frontal minimo. Si se completa la red viaria publica existente se podran tener en cuenta las
fachadas de la red viaria resultante.

- El edificio o edificios resultantes se adecuara a las condiciones de ordenacion fisica (ocupacion,
edificabilidad, altura establecidas para esta calificacion. Sin embargo la separacion a linderos sera mayor que la
mitad de la altura de la edificacion.

Articulo 8.10.3. Alineacion a vial o espacio publico.

1. Las edificaciones dispondran su linea de edificacién coincidente o retranqueada respecto de la
alineacion exterior que define la manzana, tal y como se determina en los planos de la documentacion grafica
del documento del PGOU de Gojar.

2. En caso de no fijarse retranqueo en la documentacion grafica del presente PGOU de Gojar, el mismo
sblo podra existir obedeciendo a la disposicion de un ritmo uniforme cuando afecte a un frente completo de
manzana, y contando con un valor minimo de tres (3) metros, debiéndose redactar al efecto el correspondiente
Estudio de Detalle.

3. En el caso de sustituciones individualizadas de inmuebles en Suelo urbano ya edificado y que
cuentan con la calificacién de Residencial Unifamiliar Adosada, la linea de edificacion se dispondra respetando
el retranqueo de las edificaciones sustituidas, y en caso de modificacion del mismo se tomara el de las fincas
colindantes. Si el de éstas tuviese valores diferentes, se tomara el de mayor dimensién, favoreciendo la
disposicion del mayor espacio libre de edificacion hacia el viario o espacio publico.

Articulo 8.10.4. Ocupacion de parcela.

1. La ocupacion maxima en planta sera de:

Subzona 1:

- Sesenta por ciento (60%) de la superficie de la parcela para las plantas baja y primera. Veinticinco por
ciento (25 %) para la segunda (atico)

Subzona 2:

- Cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la parcela para las plantas baja y primera. Veinte por
ciento (20 %) para la segunda (atico)

2. La ocupacion correspondiente se establecera en la franja comprendida entre la alineacion o linea de
retranqueo marcada en la documentacion grafica de este PGOU y una linea paralela a la alineacion y separada
de ésta 20 m.

2. Cuando se actue mediante obras de conservacién, restauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento
gue aseguren el mantenimiento del patrimonio edificado, la ocupacion en planta podra ser siempre igual a la del
edificio principal original, excluyendo los remontes, anejos y cobertizos afiadidos al mismo. En todo caso debera
justificarse mediante levantamiento exhaustivo y detallado de la edificacién la naturaleza y extension del edificio
original a rehabilitar.
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Articulo 8.10.5. Ocupacién bajo rasante.

1. Sélo podra construirse una planta de so6tano o semisotano, destinada exclusivamente a garaje o
aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2. El perimetro de la planta sétano o semisotano podra ocupar el 100% de la superficie de parcela,
incluidos los espacios libres privativos de la vivienda.

3. En proyectos unitarios de viviendas fuera de los perimetros de proteccién incoados y/o declarados, se
admite la implantacion de un sotano o semisotano comun destinado a la solucion de aparcamiento de vehiculos
siempre que se cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) El perimetro de la planta s6tano no rebase la superficie de parcela privativa de las viviendas, evitando
situarse bajo espacios libres de caracter comunitario, caso de existir éstos (en soluciones de asociaciones
lineales de viviendas unifamiliares en torno a patios de manzana comunitarios).

b) Las plazas de aparcamiento deberan estar vinculadas a la edificacion situada sobre rasante.

4. En el caso de plantas semisotanos la cara superior del forjado de techo de los mismos se situara a
una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota de referencia.

Articulo 8.10.6. Altura y numero de plantas.

1. El numero maximo de plantas sera el fijado en los planos correspondientes a la documentacion
grafica de este PGOU de Gojar.

Dicho numero de plantas tendra caracter de obligatorio para las lineas de edificacion vinculadas a los
viales o espacios publicos que permiten el acceso a la edificacion.

2. En parcelas con mas de un lindero frontal, la altura sefialada en el presente PGOU se considerara
como obligatoria en el lindero donde se sitie el acceso principal, debiendo considerarse como altura maxima
para el otro lindero. En cualquier caso, se asegurara el adecuado tratamiento para este ultimo, cumpliéndose
las condiciones estéticas establecidas para esta calificacion. Caso de que el nimero de plantas fijado para cada
uno de ellos sea diferente, la mayor podra extenderse sobre la menor contando en cualquier caso con un fondo
maximo de nueve (9) metros.

3. La altura maxima en unidades métricas vendra determinada en funcién del nimero de plantas:

a) Para una planta, se fija una altura maxima de cuatrocientos sesenta (460) centimetros.

b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de setecientos noventa (790) centimetros.

c) Para tres plantas, se fija una altura maxima de mil ciento veinte (1120) centimetros.

Articulo 8.10.7. Dimensiones maximas de fachadas y parcelaciones continuas.
Para la presente calificacion de Residencial Unifamiliar Adosada, no se admiten frentes continuos de
fachadas y/o parcelaciones de longitud superior a cuarenta (40) metros.

Articulo 8.10.8. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

1. Se atendera a lo sefialado en el articulo 8.3.17 para las condiciones de la edificacién de la presente
normativa, a excepcion de los cuerpos correspondientes a cajas de escaleras y ascensores para el acceso a las
cubiertas de los aticos que a todos los efectos seran inclinados o no transitables.

Articulo 8.10.9. Edificabilidad maxima.

1. La edificacion de nueva planta, tendra una edificabilidad neta en funcion del numero de plantas
maximo autorizado, conforme a los siguientes valores:

Subzona 1:

- 1,00 m2t/m3s.

Subzona 2:

- 0,80 m2t/m?s.

2. En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad neta sera la resultante de aplicar las
reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.

3. En los supuestos de obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion y acondicionamiento de la
edificacion, u obras de reforma, la edificabilidad maxima sera la existente correspondiente al edificio original,
excluyendo los remontes, anejos y cobertizos afiadidos al mismo.

Articulo 8.10.10. Patios.

1. Se permiten los patios de parcela, que deberan cumplir las dimensiones minimas fijadas en el articulo
8.3.23.

2. En proyectos unitarios de viviendas unifamiliares con patio de manzana comunitario, debera asegurarse
la existencia de parcelas individualizadas para cada unidad de vivienda, y el cumplimiento de las dimensiones
minimas fijadas para los patios de manzana en el articulo 8.3.23.
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3. Se permiten los patios abiertos a fachada siempre que se actle sobre un frente completo de manzana
y la intervencion no esté incluida en los ambitos con perimetros de proteccion incoados y/o declarados que
carecen de figura de planeamiento de proteccion especifica (Plan Especial de Proteccion), tramitandose para
su autorizacion el correspondiente Estudio de Detalle. Dichos patios abiertos a fachada deberan cumplir las
dimensiones minimas fijadas en el articulo 8.3.23, y en ningun caso podran ser del tipo inglés.

Articulo 8.10.11. Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la adecuacion a
sus valores y principios de composicion.

2. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las condiciones de la edificacion, y en el
caso de las actuaciones correspondientes a edificios incluidos en el Catalogo del presente documento del PGOU
de Gdjar, las determinaciones derivadas de la normativa de proteccion.

3. Las construcciones e instalaciones proximas a las edificaciones catalogadas deberan adecuarse a
éstas en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de medianerias, tratamiento de cubiertas
y relacion compositiva de sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan
presentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios catalogados colindantes, al nivel de fachadas y de
plantas, si esto Ultimo se considera de interés, de forma que se justifique la actuacion propuesta.

4. En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de los perimetros de proteccién incoados y/o declarados
que no cuenten con figura de planeamiento de proteccion especifica (Plan Especial de Proteccion), el tratamiento
de cubiertas obedecera a las invariantes propias de la zona done se ubique la edificacion vy, en su caso, al
tratamiento predominante correspondiente a la edificacion sustituida.

5. Se prohiben los soportales y las plantas bajas porticadas. 6. Sera obligatorio el tratamiento adecuado
de las alineaciones a viales o espacios publicos de las parcelas correspondientes a edificaciones asociadas
linealmente con retranqueo, que deberan resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosia, sobre
zocalo macizo de altura maxima un (1) metro, no superando la totalidad del vallado una altura de doscientos
cincuenta (250) centimetros.

7. En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de perimetros de proteccion incoados y/o declarados,
y donde aun no existan Planes Especiales de Proteccion aprobados definitivamente de aplicacién, se asegurara
el adecuado tratamiento de las diversas alineaciones, procurando su integracion formal en la composicion
del entorno proximo. Sera posible, en su caso la disposicién de cerramientos macizos de altura no superior
a doscientos cincuenta (250) centimetros, siempre que se justifique su adecuacion a las preexistencias del
entorno.

Articulo 8.10.12. Condiciones de intervenciones de caracter singular.

1. Se admiten intervenciones de caracter singular en la zona calificada como Residencial Unifamiliar
Adosada, de iniciativa publica o privada, que se aparten de algunos de los parametros sefialados por la
normativa del presente PGOU, siempre que las mismas supongan una aportacion incuestionable de cualificacion
y enriguecimiento del patrimonio arquitectdnico y/o urbano de la ciudad.

2. Dichas intervenciones singulares deberan cumplir todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) La edificaciéon debera estar situada en una posicién urbana singular (puntos focales de perspectivas
de interés, cabeceras de manzanas hacia espacios publicos significativos, situaciones de hitos urbanos a escala
de barrio cualificadores de escenas o espacios urbanos, actuaciones de conclusion de escenografias urbanas, o
actuaciones de mejora de la escena urbana).

b) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la parcela o parcelas afectadas, y con ambito de
estudio la unidad morfolégica (manzana) y/o espacios urbanos a los que afecte la intervencién, donde debera
justificarse la conveniencia de la solucion adoptada, con estudio de la valoracién del impacto de la solucién
propuesta sobre el entorno y las edificaciones contiguas.

c) La intervencidn singular atendera a las siguientes premisas:

- Se atendera la condicion de parcela minima.

- No se establece determinacion sobre la ocupacion y altura de la parcela, aunque el proyecto debera
contemplar las condiciones generales de la edificacion de este PGOU de Gojar y no superara los limites de
edificabilidad maxima establecidos en el presente capitulo para esta calificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidas para esta calificacién por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacion con respecto a la alineacion exterior definida en
los planos de documentacion grafica del presente PGOU, siempre que responda a una composicion de ritmo
uniforme.

- Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la proximidad a elementos catalogados.
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Articulo 8.10.13. Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los correspondientes a
RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE PROTECCION PUBLICA.

2. Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion grafica del presente PGOU
de Gojar, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3. En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las determinaciones correspondientes a los Planes
Especiales de Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus ambitos de aplicacion, asi como a
las afecciones derivadas de la aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

CAPITULO UNDECIMO
Condiciones particulares de la calificacién residencial unifamiliar aislada

Articulo 8.11.1. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los sectores calificados
como Residencial Unifamiliar Aislada, en los documentos graficos del presente PGOU de Géjar.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso residencial unifamiliar mediante edificaciones
gue se situan aisladas sobre la parcela, separandose de todos los linderos de la misma. Se incluyen también
dentro de esta calificacion las viviendas pareadas adosadas por un solo lindero que no sea testero mediante el
correspondiente compromiso notarial.

Responden por lo general a proyectos de asentamientos extensivos ubicados en la periferia 0 en zonas
historicas de ensanche y en ocupaciones de media ladera.

2. Junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan atenderse las derivadas de la
aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de afeccion.

Articulo 8.11.2. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que retna las siguientes condiciones:

Subzona 1:

- Superficie minima: trescientos (300) metros cuadrados.

- Lindero frontal: diez (10) metros.

Subzona 2:

- Superficie minima: cuatrocientos (400) metros cuadrados.

- Lindero frontal: catorce (14) metros.

Subzona 3:

- Superficie minima: La resultante de aplicar el resto de las condiciones urbanisticas que corresponden a
las Unidades de Ejecucion en la que se sefala esta calificacion.

En los suelos urbanos provenientes del desarrollo de Planes Parciales de Ordenacion ya aprobados con
anterioridad, la parcela minima sera la establecida en tales documentos, permaneciendo por tanto inalterable.

En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela existente, aunque no cumpla
alguna o ninguna de las condiciones anteriores.

2. Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes retnan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes atenderan, en todo caso, a las
condiciones particulares de calificacion establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados como Residencial Unifamiliar Aislada, incluidos dentro de los
perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y no pertenecientes a ambitos con Planes Especiales de
Proteccion aprobados definitivamente, no se permite la agregacion ni la segregacion de parcelas hasta tanto no
se aprueben para los mismos las correspondientes figuras de planeamiento de proteccion especifica.

En todo caso debera atenderse también a lo sefialado para los edificios protegidos en las normas de
proteccion del presente documento.
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3. Actuaciones en conjunto.

Se permite realizar actuaciones en condominio, con tipologias de edificacion de viviendas unifamiliares
de caracter aisladas o adosadas, o en blogues abiertos, y con una composicion libre, asi como un ajardinamiento
y ordenacioén comun, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

- EI nimero maximo de viviendas vendra determinado por el menor de los siguientes valores:

» Cociente de dividir la superficie total de la parcela por la superficie minima establecida segun la
subzona. En las manzanas calificadas como Residencial en Manzana Cerrada Unifamiliar A, este
numero se podra incrementar en un 20%. Si se completa la red viaria publica existente se tendra en
cuenta la superficie neta después de la cesion de viales.

* Cociente de dividir la longitud total de las fachadas por el lindero frontal minimo establecido segun
la subzona. A tal efecto, en las esquinas se restara en una de las longitudes de fachada el valor de
dicho frontal minimo. Si se completa la red viaria publica existente se podran tener en cuenta las
fachadas de la red viaria resultante.

- El edificio o edificios resultantes se adecuara a las condiciones de ordenacién fisica (ocupacion,
edificabilidad, altura establecidas para esta calificacion. Sin embargo la separacion a linderos sera mayor que la
mitad de la altura de la edificacion.

La edificacion resultante se ordenara mediante divisién horizontal, en la que necesariamente habran de
definirse los elementos comunes y los privativos, pudiendo existir elementos comunes cuyo uso se asigne, de
forma privativa y excluyente, a algunas o todas de las fincas resultantes de la divisién horizontal.

Articulo 8.11.3. Alineacion a vial o espacio publico.

Las edificaciones dispondran su linea de edificacion retranqueada respecto de la alineacion exterior que
define la manzana, segun lo grafiado en los planos de la documentacion grafica del documento del PGOU, y
separada también del resto de linderos de la parcela. En el caso de viviendas pareadas se permite el adosamiento
sobre un lindero que no sea testero mediante el correspondiente compromiso notarial.

El valor de tales retranqueos, cuando no estuviese determinado en los correspondientes planos de
documentacion grafica del PGOU, serd como minimo de tres (3) metros.

En el caso de proyectos unitarios de viviendas aisladas, dichos retranqueos obedeceran a ritmos
uniformes, siendo sus valores minimos de tres (3) metros.

Articulo 8.11.4.0cupacién de parcela.

La ocupacion maxima en planta sera:

Subzona 1:

- Cuarenta por ciento (40%) de la superficie de la parcela para las plantas baja y primera. Quince por
ciento (15 %) para la segunda (atico).

Subzona 2:

- Treinta por ciento (30%) de la superficie de la parcela para las plantas baja y primera. Diez por ciento
(10%) para la segunda (atico).

Subzona 3:

- Cuarenta por ciento (40%) de la superficie de la parcela para las plantas baja y primera. Veinte por
ciento (20%) para la segunda (atico).

Articulo 8.11.5. Ocupacion bajo rasante.

1. Sélo podra construirse una planta de so6tano o semisotano, destinada exclusivamente a garaje o
aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2. El perimetro de la planta s6tano o semisétano no podra exceder de la superficie de parcela ocupada
por la edificacion sobre rasante.

3. En el caso de plantas semisotanos la cara superior del forjado de techo de los mismos se situara a
una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota de referencia.

Articulo 8.11.6. Altura y nimero de plantas.

1. El numero maximo de plantas sera el fijado en los planos correspondientes a la documentacion
grafica de este PGOU de Gojar.

2. La altura maxima en unidades métricas vendra determinada en funcion del nimero de plantas:

a) Para una planta, se fija una altura maxima de cuatrocientos sesenta (460) centimetros.

b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de setecientos noventa (790) centimetros.

c) Para tres plantas, se fija una altura maxima de mil ciento veinte (1120) centimetros.
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Articulo 8.11.7. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

1. Se atendera a lo sefialado en el articulo 8.3.17 para las condiciones de la edificaciéon de la presente
normativa, a excepcion de los cuerpos correspondientes a cajas de escaleras y ascensores para el acceso a las
cubiertas de los aticos que a todos los efectos seran inclinados o no transitables.

Articulo 8.11.8. Edificabilidad maxima.

1. La edificacion de nueva planta, tendra una edificabilidad neta en funcion del numero de plantas
maximo autorizado, conforme a los siguientes valores:

Subzona 1:

- 0,60 m2t/mas.

Subzona 2:

- 0,45 m2t/mas.

Subzona 3:

- 0,90 m2t/m3s.

2. En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad neta sera la resultante de aplicar las
reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.

3. En los supuestos de obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion y acondicionamiento de la
edificacion, u obras de reforma, la edificabilidad maxima sera la existente correspondiente al edificio original,
excluyendo los remontes, anejos y cobertizos afadidos al mismo.

Articulo 8.11.9. Patios.
Solo se admiten los patios de parcela, que deberan cumplir las dimensiones minimas establecidas para
los mismos en el articulo 8.3.23 de la presente normativa.

Articulo 8.11.10. Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la adecuacion a
sus valores y principios de composicion.

2. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las condiciones de la edificacion, y en el
caso de las actuaciones correspondientes a edificios incluidos en el Catalogo del presente documento del PGOU,
las determinaciones derivadas de la normativa de proteccion.

3. Las construcciones e instalaciones proximas a las edificaciones catalogadas deberan adecuarse a
éstas en lo referente a alturas, disposicién volumétrica y tratamiento de medianerias, tratamiento de cubiertas
y relacion compositiva de sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan
presentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios catalogados colindantes, a nivel de fachadas y plantas,
si se considera de interés, de forma que se justifique la actuacion propuesta.

4. En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de perimetros de proteccion incoados y/o declarados,
y no pertenecientes a ambitos con Planes Especiales de Proteccion aprobados definitivamente, el tratamiento
de cubiertas obedecera a las invariantes propias de la zona done se ubique la edificacion y, en su caso, al
tratamiento predominante correspondiente a la edificacion sustituida.

5. Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios publicos de las
parcelas correspondientes a edificaciones aisladas, que deberan resolverse mediante elementos transparentes
tipo reja o celosia, sobre zdcalo macizo de altura maxima un (1) metro, no superando la totalidad del vallado una
altura de doscientos cincuenta (250) centimetros.

6. En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de perimetros de proteccion incoados y/o declarados,
y donde aun no exista Planes Especiales de Proteccién aprobados definitivamente de aplicacion, se asegurara el
adecuado tratamiento de las diversas alineaciones exteriores, procurando su integracion formal en la composicion
del entorno préximo. Sera posible, en su caso, la disposicion de cerramientos macizos de altura no superior a
doscientos cincuenta (250) centimetros, siempre que dicho tratamiento sea comun en la unidad morfologica
superior donde se encuentre ubicada la actuacion.

Articulo 8.11.11. Condiciones de intervenciones de caracter singular.

1. Se admiten intervenciones de caracter singular en la zona calificada como Residencial Unifamiliar
Aislada, de iniciativa publica o privada, que se aparten de algunos de los parametros sefalados por la normativa
del presente PGOU, siempre que las mismas supongan una aportacion incuestionable de cualificacion y
enriquecimiento del patrimonio arquitecténico y/o urbano de la ciudad.

2. Dichas intervenciones singulares deberan cumplir todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) La edificacién debera estar situada en una posicién urbana singular (puntos focales de perspectivas
de interés, cabeceras de manzanas hacia espacios publicos significativos, situaciones de hitos urbanos a escala
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de barrio cualificadores de escenas o0 espacios urbanos, actuaciones de conclusion de escenografias urbanas, o
actuaciones de mejora de la escena urbana).

b) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la parcela o parcelas afectadas, y con ambito de
estudio la unidad morfolégica (manzana) y/o espacios urbanos a los que afecte la intervencion, donde debera
justificarse la conveniencia de la solucion adoptada, con estudio de la valoracién del impacto de la solucién
propuesta sobre el entorno y las edificaciones contiguas.

c) La intervencién singular atendera a las siguientes premisas:

- Se atendera la condicion de parcela minima.

- No se establece determinacion sobre la ocupacion y altura de la parcela, aunque el proyecto debera
contemplar las condiciones generales de la edificacion de este PGOU de Gojar y no superara los limites de
edificabilidad maxima establecidos en el presente capitulo para esta calificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidas para esta calificacion por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacion con respecto a la alineacion exterior definida en
los planos de documentacion grafica del presente PGOU, siempre que responda a una composicion de ritmo
uniforme.

- Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la proximidad a elementos catalogados.

Articulo 8.11.12. Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los correspondientes a
RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE PROTECCION PUBLICA.

2. Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion grafica del presente PGOU,
se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3. En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las determinaciones correspondientes a los Planes
Especiales de Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus ambitos de aplicacion, asi como a
las afecciones derivadas de la aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

CAP{TULO DUODECIMO
Condiciones particulares de la calificacion residencial plurifamiliar en bloques abiertos

Articulo 8.12.1. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los sectores calificados
como Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos en los documentos graficos del presente PGOU.

Se trata de sectores destinadas predominantemente a uso residencial plurifamiliar con edificaciones en
bloques aislados o abiertos en altura, separados entre si por espacios libres de edificacion.

En gran parte esta calificacion recoge las edificaciones en altura de “bloques H” existentes, y prevé los
bloques abiertos o aislados que puedan aparecer en las diversas areas de reforma y figuras de planeamiento de
desarrollo del presente PGOU.

2. En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan atenderse las
derivadas de la aplicacion de la normativa especifica de proteccién que, en su caso, sea de afeccion.

Articulo 8.12.2. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

La superficie correspondiente a la parcela minima sera de quinientos (500) metros cuadrados.

En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela existente, aunque no cumpla
la condicion anterior.

2. Cuando sobre una parcela que cuente con la presente calificacidn se proyecte la construccion de
varios bloques aislados, el proyecto debera determinar la superficie de parcela que corresponda asignar a cada
bloque, proporcional a las edificabilidades que cada uno de ellos consuma.

Para el caso de parcelas de superficie superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados de superficie,
sera necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle, donde se contemplen las determinaciones indicadas en el
presente apartado.
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3. Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes reunan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes atenderan, en todo caso, a las
condiciones particulares de calificacion establecidas en este capitulo.

Para el caso de sectores calificados como Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos, incluidos dentro
de los perimetros de proteccion incoados y/o declarados, y no pertenecientes a los ambitos con Planes Especiales
de Proteccion aprobados definitivamente, no se permite la agregacion ni la segregacién de parcelas, hasta tanto
no se aprueben para los mismos las correspondientes figuras de planeamiento de proteccion especifica.

No obstante, seran de aplicacion las determinaciones establecidas en las normas de proteccion de este
documento para el caso de elementos catalogados.

Articulo 8.12.3. Alineaciones y separacion a linderos.

1. Las edificaciones correspondientes a la presente calificacion deberan separar sus lineas de edificacion
de los linderos en cada una de sus plantas una distancia minima equivalente a la mitad de la altura del volumen
de la edificacion vinculada a los mismos, con un valor siempre superior a tres (3) metros, si bien en relacion
con el lindero frontal esta distancia podra medirse desde el eje de la via o calle, pudiendo en dicho caso, y
siempre que se cumplan los parametros dimensionales expresados, llegar a alinear la fachada del edificio con
las alineaciones sefaladas en los planos de la documentacion grafica del presente PGOU.

2. Cuando sobre uno de los linderos de la parcela exista una medianeria vista, la nueva edificacion se
adosara obligatoriamente a ella.

Articulo 8.12.4. Separacion entre edificios.

Las edificaciones se separaran de las préximas en cada una de sus plantas una distancia equivalente a
la altura de los volumenes enfrentados, en el caso de que ambos edificios contasen con la misma. Para alturas
diferentes se separaran en cada planta una distancia igual a la semisuma de las alturas de los volumenes
enfrentados respectivos.

En el caso de edificaciones que construyan volumenes exentos sobre zdcalos de plantas inferiores de
mayor extension superficial, se cumplira igualmente que los volimenes enfrentados de las edificaciones quedan
en cualquier caso separados una distancia equivalente a la semisuma de sus alturas.

Articulo 8.12.5. Ocupacién de parcela.

1. La ocupacién maxima en planta sera de un cincuenta por ciento (50%) de la superficie de parcela
para las plantas baja y 1.2 Para la planta atico la ocupacion maxima sera del treinta por ciento (30%) de la
superficie de la parcela.

2. Cuando el destino de la planta baja sea distinto al de vivienda, podra aumentarse la ocupacién de la
misma hasta un setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie total de parcela, respetando en todo caso las
distancias minimas entre edificaciones establecidas para la presente calificacion.

3. Cuando se actue mediante obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento
que aseguren el mantenimiento del patrimonio edificado, la ocupacién en planta podra ser siempre igual a la del
edificio principal original, excluyendo los remontes, anejos y cobertizos afiadidos al mismo. En todo caso debera
justificarse mediante levantamiento exhaustivo y detallado de la edificacion la naturaleza y extensién del edificio
original a rehabilitar.

Articulo 8.12.6. Ocupacion bajo rasante.

1. Podra construirse un maximo de cuatro plantas de sétano, incluida la planta semisotano, destinadas
exclusivamente a garaje o aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o
anejos no habitables).

2. El perimetro de la planta s6tano o semisétano no podra exceder de la superficie de parcela ocupada
por la edificacion sobre rasante.

3. En el caso de plantas semisotanos la cara superior del forjado de techo de los mismos se situara a
una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota de referencia.

Articulo 8.12.7. Altura y numero de plantas.

1. El nimero maximo de plantas sera de 2 plantas + atico.

2. La altura maxima en unidades métricas vendra determinada en funciéon del nimero de plantas:
a) Para una planta, se fija una altura maxima de cuatrocientos sesenta (460) centimetros.

b) Para dos plantas, se fija una altura maxima de setecientos noventa (790) centimetros.

c) Para tres plantas (2 + atico) se fija una altura maxima de mil ciento veinte (1120) centimetros.
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Articulo 8.12.8. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

1. Se atendera a lo sefialado en el articulo 8.3.17 para las condiciones de la edificacién de la presente
normativa.

2. La superficie maxima construida para dichas construcciones permitidas por encima de la altura
maxima no sobrepasara en ninglin caso los diecisiete (17) metros cuadrados para cada uno de los nucleos
de accesos comunes de que disponga la edificacion, estandose a efectos de computo de la edificabilidad a lo
establecido en el articulo 8.3.13 de la presente normativa.

3. La altura maxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura maxima se fija en
trescientos treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas superiores de los forjados de
ambos pisos.

Articulo 8.12.9. Edificabilidad maxima.

1. La edificacion de nueva planta tendra una edificabilidad neta en funcién del nimero de plantas
maximo autorizado, conforme a los siguientes valores:

a) para edificios de dos plantas + atico: 1,00 m2t/m2s.

2. En los supuestos de agregacion de parcelas la edificabilidad neta sera la resultante de aplicar las
reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.

3. Cuando se actie mediante obras de conservacion, restauracion, rehabilitacion y/o acondicionamiento
gue aseguren el mantenimiento del patrimonio edificado, la edificabilidad maxima sera la existente correspondiente
al edificio original, excluyendo los remontes, anejos y cobertizos afiadidos al mismo.

Articulo 8.12.10. Patios.

1. Se admiten patios de parcela y patios abiertos, que deberan cumplir las dimensiones minimas fijadas
para los mismos en el articulo 8.3.23 de la presente normativa.

No se admiten patios abiertos a fachada de tipo inglés.

2. El espacio libre de edificacion de caracter privado debera contar con un tratamiento ajardinado y/o
arbolado al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie total.

Articulo 8.12.11. Dimensiones maximas de las edificaciones.
La dimensién total de cualquier fachada del bloque, medida en cualquiera de sus direcciones, no
superara los sesenta (60) metros lineales.

Articulo 8.12.12. Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la adecuacion a
sus valores y principios de composicion.

2. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las condiciones generales de la edificacion.

3. Las construcciones e instalaciones préximas a las edificaciones catalogadas deberan adecuarse a
éstas en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de medianerias, tratamiento de cubiertas
y relacion compositiva de sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan
presentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios catalogados colindantes, a nivel de fachadas o
plantas, si se considera de interés, de forma que se justifique la actuacion propuesta.

4. En aquellas zonas incluidas dentro de ambitos de los perimetros de proteccién incoados y/o declarados
gue no cuenten con figura de planeamiento de proteccion especifica (Plan Especial de Proteccion), el tratamiento
de cubiertas obedecera a las invariantes propias de la zona donde se ubique la edificacion y, en su caso, al
tratamiento predominante correspondiente a la edificacion.

5. Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales o espacios publicos de las
parcelas correspondientes a edificaciones aisladas, que deberan resolverse mediante elementos transparentes
tipo reja o celosia, sobre zdcalo macizo de altura maxima un (1) metro, no superando la totalidad del vallado una
altura de doscientos cincuenta (250) centimetros.

6. El tratamiento de los espacios privativos libres de edificacion se realizara preferentemente mediante el
empleo de especies vegetales que aseguren la creacion de zonas de sombra, y con la disposicion de elementos
de mobiliario que permitan el uso y disfrute como lugares de esparcimiento de los usuarios de las edificaciones
abiertas.

Articulo 8.12.13. Condiciones de intervenciones de caracter singular.

1. Se admiten intervenciones de caracter singular en la zona calificada como Residencial Plurifamiliar en
Bloques Abiertos, de iniciativa publica o privada, que se aparten de algunos de los parametros sefialados por la
normativa del presente PGOU, siempre que las mismas supongan una aportacion incuestionable de cualificacion
y enriguecimiento del patrimonio arquitectdnico y/o urbano de la ciudad.
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2. Dichas intervenciones singulares deberan cumplir todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) La edificacién debera estar situada en una posicién urbana singular (puntos focales de perspectivas
de interés, cabeceras de manzanas hacia espacios publicos significativos, situaciones de hitos urbanos a escala
de barrio cualificadores de escenas o espacios urbanos, actuaciones de conclusiéon de escenografias urbanas, o
actuaciones de mejora de la escena urbana).

b) Se tramitara un Estudio de Detalle que afecte a la parcela o parcelas afectadas, y con ambito de
estudio la unidad morfolégica (manzana) y/o espacios urbanos a los que afecte la intervencion, donde debera
justificarse la conveniencia de la solucion adoptada, con estudio de la valoracién del impacto de la solucién
propuesta sobre el entorno y las edificaciones contiguas.

c) La intervencion singular atendera a las siguientes premisas:

- Se atendera la condicion de parcela minima.

- No se establece determinacion sobre la ocupacion y altura de la parcela, aunque el proyecto debera
contemplar las condiciones generales de la edificacion de este PGOU de Gojar y no superara los limites de
edificabilidad maxima establecidos en el presente capitulo para esta calificacion.

- Se respetaran las condiciones de usos establecidas para esta calificacion por la presente normativa.

- Se permitira el retranqueo de la linea de edificacion con respecto a la alineacion exterior definida en
los planos de documentacion grafica del presente PGOU, siempre que responda a una composicion de ritmo
uniforme.

- Se cumpliran las condiciones estéticas relativas a la proximidad a elementos catalogados.

Articulo 8.12.14.Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los correspondientes a
RESIDENCIAL VIVIENDA PLURIFAMILIAR, EN REGIMEN LIBRE O DE PROTECCION PUBLICA.

2. Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion grafica del presente PGOU,
se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario de espectaculos o centros de reunion.

- Terciario de garajes.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3. En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las determinaciones correspondientes a los Planes
Especiales de Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus ambitos de aplicacion, asi como a
las afecciones derivadas de la aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

CAPITULO DECIMOTERCERO
Condiciones particulares de la calificacion residencial singular

Articulo 8.13.1. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los sectores calificados
como Residencial Singular en los documentos graficos del presente PGOU de Gojar.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a usos residenciales relacionados con el
hospedaje y/o alojamiento de personas, por lo general, no vinculadas familiarmente.

2. Junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan atenderse las derivadas de la
aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de afeccion.

Articulo 8.13.2. Condiciones particulares de la calificacion Residencial Singular asimilables a otras
calificaciones residenciales.

1. Para el caso de actuaciones que se ubiquen sobre parcelas calificadas como Residencial Singular
integradas en unidades morfologicas superiores -manzanas—, donde la calificacion dominante sea alguna de las
reguladas en los capitulos noveno al decimocuarto de este Titulo, atenderan a las condiciones establecidas para
dicha calificacién dominante en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion; de alineaciones a
viales o espacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacién bajo rasante; de altura y numero de plantas
de la edificacion; de las construcciones permitidas por encima de la altura maxima permitida; de edificabilidad
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maxima; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de las dimensiones maximas de las edificaciones; de las
particulares de estética y de las correspondientes a intervenciones singulares.

2. Las intervenciones sobre parcelas calificadas como residencial singular aisladas, o en parcelas
calificadas como residencial singular integradas en una unidad morfolégica superior —-manzana-, donde la
calificacién dominante no corresponda a una de las calificaciones residenciales reguladas en los capitulos noveno
al decimocuarto del presente Titulo, atenderan a las condiciones establecidas para la calificacion Residencial
Plurifamiliar en Blogues Abiertos en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion; de alineaciones
a viales o espacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacion bajo rasante; de altura y nimero de plantas
de la edificacion; de las construcciones permitidas por encima de la altura maxima permitida; de edificabilidad
maxima; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de las dimensiones maximas de las edificaciones; de las
particulares de estética y de las correspondientes a intervenciones singulares.

3. En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el establecimiento del uso pormenorizado
residencial singular, cumpliendo la instalacion a implantar, ademas, con las determinaciones derivadas de las
diferentes legislaciones sectoriales de afeccion.

Articulo 8.13.3. Condiciones de intervenciones para la implantacion de tipologias mixtas.

Para el caso de intervenciones sobre parcelas con calificacion residencial singular asimilables para su
ordenacion a la calificacion Residencial Plurifamiliar en Blogues Abiertos, se estara a lo dispuesto para ésta en
el Articulo 8.12.13 de la presente normativa.

Articulo 8.13.4. Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los correspondientes a
RESIDENCIAL SINGULAR.

2. Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion grafica del presente PGOU
de Gojar, se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario de espectaculos o centros de reunion.

- Terciario de garajes.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

CAPITULO DECIMOCUARTO
Condiciones particulares de la calificacion industrial en manzana

Articulo 8.14.1. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los sectores calificados
como Industrial en Manzana en los documentos graficos del presente PGOU de Gojar.

Se trata de manzanas destinadas predominantemente a uso industrial, en agrupaciones o poligonos
donde las edificaciones se sittian sobre las parcelas dando lugar a unidades reconocibles como manzanas.

2. En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan atenderse las
derivadas de la aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de afeccion.

Articulo 8.14.2. Condiciones particulares de parcelacion.

1. Parcela minima.

Se establece como parcela minima aquella que retna las siguientes condiciones:

- Superficie minima: doscientos (200) metros cuadrados.

- Lindero frontal: ocho (8) metros.

En el Suelo urbano ya edificado se considera parcela minima a toda parcela existente, aunque no cumpla
alguna o ninguna de las condiciones anteriores.

2. Agregaciones y segregaciones.

Podran agregarse y segregarse parcelas siempre que las parcelas resultantes retnan las condiciones
establecidas para la parcela minima en el apartado anterior del presente articulo.

Las condiciones de ordenacion de la parcela o parcelas resultantes atenderan, en todo caso, a las
condiciones particulares de calificacion establecidas en este capitulo.
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Articulo 8.14.3. Alineacion a vial o espacio publico.

Las edificaciones dispondran su linea de edificacion sobre las alineaciones exteriores marcadas en su
caso en los planos de la documentacion grafica del presente PGOU y/o de sus instrumentos de desarrollo, salvo
gue aparezca grafiada en los mismos una linea de edificacién retranqueda de dicha alineacion.

No obstante en proyectos unitarios que afecten a un frente de manzana, y si no estuviese fijado por
la documentacion grafica del presente PGOU de Gdjar, podra establecerse un retranqueo fijo de valor minimo
cinco (b) metros, previa redaccion del correspondiente Estudio de Detalle.

Articulo 8.14.4. Ocupacion de parcela.
La ocupacion maxima en planta sera de un setenta y cinco por ciento, 75%, de la superficie de parcela
para cada una de las plantas de la edificacion, incluida la baja.

Articulo 8.14.5. Ocupacion bajo rasante.

1. Sélo podra construirse una planta de sotano o semisotano, destinada exclusivamente a garaje o
aparcamiento de vehiculos y/o servicios de la edificacion (zonas de instalaciones y/o anejos no habitables).

2. El perimetro de la planta sétano podra ocupar el cien por cien (100%) de la superficie de parcela.

3. En el caso de plantas semisotanos la cara superior del forjado de techo de los mismos se situara a
una distancia igual o inferior a ciento treinta (130) centimetros respecto de la cota de referencia.

Articulo 8.14.6. Altura y numero de plantas.

1. El nimero maximo de plantas sera el fijado, en su caso, en los planos correspondientes a la
documentacion grafica del documento de PGOU.

2. La altura maxima en unidades métricas se fija en ochocientos (800) centimetros, admitiéndose las
naves que alcanzan dicha altura con una sola planta.

En el caso de edificaciones industriales que resuelvan su cubricién mediante el empleo de estructuras
metalicas tipo cerchas, la medicion de la altura maxima se hara desde la correspondiente cota de referencia
hasta la altura del arranque del faldon inclinado.

En todo caso la cumbrera podra superar la altura de dicho arranque hasta un valor maximo de dos (2)
metros.

3. Se admite la existencia de entreplantas destinadas a otros usos vinculados a la actividad industrial,
siempre que se cumplan las condiciones de usos establecidas en la presente normativa y no se supere la
edificabilidad maxima asignada para esta calificacion.

Articulo 8.14.7. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima.

1. Se atendera a lo sefialado en el articulo 8.3.17 para las condiciones de la edificacién de la presente
normativa.

2. La superficie maxima construida para las cajas de escaleras y maquinaria de ascensor permitidas
por encima de la altura maxima para facilitar el acceso a azoteas transitables, no sobrepasara en ningun caso
los diecisiete (17) metros cuadrados para cada uno de los nucleos de accesos de que disponga la edificacion,
estandose a efectos de computo de la edificabilidad a lo establecido en el articulo 8.3.13 de la presente
normativa.

3. La altura maxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura maxima se fija en
trescientos treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas superiores de los forjados de
ambos pisos.

4. Se admitira la aparicion por encima de la altura maxima permitida de elementos relacionados con
las instalaciones vinculadas al funcionamiento de la industria que inexcusablemente tengan que ubicarse en
tal situacion. En cualquier caso, se adoptaran las medidas necesarias para integrar tales elementos con la
edificacion y el entorno, y para corregir, en su caso, las afecciones que puedan producir sobre visuales de
interés historico, artistico y/o paisajistico.

Articulo 8.14.8. Edificabilidad maxima.

1. Se fija una edificabilidad maxima de 1,00 m2t/m?2s.

2. En los supuestos de segregacion o agregacion de parcelas la edificabilidad neta sera la resultante de
aplicar las reglas del epigrafe anterior a la parcela resultante de la agregacion.

Articulo 8.14.9. Patios.

1. Se permiten los patios de parcela, que deberan cumplir con las dimensiones minimas establecidas
para los mismos en el articulo 8.3.23 de la presente normativa.

2. No se admiten los patios de manzana.
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3. Se admiten patios abiertos a fachada que cumplan las dimensiones minimas establecidas para los
mismos en el articulo 8.3.23, siempre que la intervencion afecte a un frente completo de manzana y de lugar a
ritmos uniformes. Debera tramitarse para su autorizacion el correspondiente Estudio de Detalle.

Articulo 8.14.10. Condiciones particulares de estética.

1. Las nuevas edificaciones se adaptaran a la arquitectura original circundante mediante la adecuacion a
sus valores y principios de composicion.

2. Se cumpliran las condiciones de estética establecidas en las condiciones generales de la edificacion,
y en el caso de las actuaciones correspondientes a edificios incluidos en el Catalogo del presente documento del
PGOU, las determinaciones derivadas de la normativa de proteccion.

3. Las construcciones e instalaciones proximas a las edificaciones catalogadas deberan adecuarse a
éstas en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y tratamiento de medianerias, tratamiento de cubiertas
y relacion compositiva de sus elementos de fachada. Para la solicitud de licencia o informe urbanistico deberan
presentar planos conjuntos con la totalidad de los edificios catalogados colindantes, a nivel de fachadas o
plantas, si se considera de interés, de forma que se justifique la actuaciéon propuesta.

4. Sera obligatorio el tratamiento adecuado de las alineaciones a viales 0 espacios publicos en aquellas
parcelas correspondientes a edificaciones que retranquean su linea de edificacién de la alineacion exterior,
debiendo resolverse mediante elementos transparentes tipo reja o celosias, sobre zécalo macizo de altura maxima
un (1) metro, no superando la totalidad del vallado una altura de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 8.14.11. Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los correspondientes a INDUSTRIAL
PEQUENA O MEDIANA NDUSTRIA, INDUSTRIAL TALLERES DE MANTENIMIENTO, ENTRETENIMIENTO Y
MANTENIMIENTO DE VEHICULQS, E INDUSTRIAL ALMACEN.

2. Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion grafica del presente PGOU,
se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Terciario comercial.

- Terciario de oficinas.

- Terciario espectaculos o centros de reunién.

- Terciario de garajes.

- Terciario instalacién singular.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3. Entodo caso, debera atenderse a las afecciones derivadas de la aplicacion de normativas u ordenanzas
de caracter sectorial.

CAPITULO DECIMOQUINTO
Condiciones particulares de la calificacion de terciario

Articulo 8.15.1. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los sectores calificados
como Terciario en los documentos graficos del presente PGOU de Gojar.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a cualquiera de las actividades de naturaleza
terciaria que se recogen en la regulacion de usos del presente PGOU de Gojar.

2. Junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan atenderse las derivadas de la
aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de afeccion.

Articulo 8.15.2. Condiciones particulares de la calificacion de Terciario asimilables a otras calificaciones
residenciales.

1. Para el caso de actuaciones sobre parcelas con calificacion terciaria con usos exclusivos o dominantes
distintos a terciario en instalacion singular comercial singular o terciario en instalacion singular de ocio, que
se ubiquen sobre parcelas integradas en unidades morfoldgicas superiores —manzanas—-, donde la calificacion
dominante sea algunas de las reguladas en los capitulos noveno al decimocuarto de este Titulo, atenderan a las
condiciones establecidas para dicha calificacién dominante en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de
parcelacion; de alineaciones a viales o espacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacion bajo rasante;
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de altura y numero de plantas de la edificacion; de las construcciones permitidas por encima de la altura maxima
permitida; de edificabilidad maxima; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de las dimensiones maximas
de las edificaciones; de las particulares de estética y de las correspondientes a intervenciones singulares.

2. Para el caso de actuaciones sobre parcelas con calificacion terciaria con usos exclusivos o dominantes
distintos a terciario en instalacion singular comercial singular o terciario en instalacion singular de ocio sobre
parcelas aisladas, o en parcelas con calificacion terciaria integradas en unidades morfolégicas superior —
manzana-, donde la calificacién dominante no corresponda a una de las calificaciones residenciales reguladas
en los capitulos noveno al decimocuarto del presente Titulo, atenderan a las condiciones establecidas para la
calificacién Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de
parcelacion; de alineaciones a viales o espacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacion bajo rasante;
de separacion minima entre edificaciones; de altura y numero de plantas de la edificacion; de las construcciones
permitidas por encima de la altura maxima permitida; de edificabilidad maxima; de los tipos y dimensiones
minimas de patios; de las dimensiones méaximas de las edificaciones; de las particulares de estética y de las
correspondientes a intervenciones singulares.

3. En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el establecimiento del uso pormenorizado
terciario, cumpliendo la instalacién a implantar, ademas, con las determinaciones derivadas de las diferentes
legislaciones sectoriales de afeccion.

Articulo 8.15.3. Condiciones de intervenciones con calificacion de Terciario para la implantacion de
tipologias mixtas.

Para el caso de actuaciones terciarias con usos exclusivos o dominantes distintos a terciario en instalacion
singular comercial singular o terciario en instalacion singular de ocio sobre parcelas con calificacion de terciario
asimilable para su ordenacién a la calificacion Residencial Plurifamiliar en Blogues Abiertos, se estara a lo
dispuesto en relacion a las tipologias mixtas en el articulo 8.12.13 de la presente normativa.

Articulo 8.15.4. Condiciones particulares de uso.

1. Los usos pormenorizados dominantes de la presente calificacion son los correspondientes a
TERCIARIO COMERCIAL, TERCIARIO DE OFICINAS, TERCIARIO ESPECTACULOS O CENTROS DE REUNION, y
TERCIARIO DE GARAJES.

2. Ademas de los expresamente grafiados en los planos de la documentacion grafica del presente PGOU,
se permiten los siguientes usos pormenorizados:

- Residencial singular.

- Institucional privado.

- Equipamiento comunitario universitario.

- Equipamiento comunitario docente.

- Equipamiento comunitario deportivo.

- Equipamiento comunitario SIPS.

3. En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las determinaciones correspondientes a los Planes
Especiales de Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus ambitos de aplicacion, asi como a
las afecciones derivadas de la aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

Articulo 8.15.5. Condiciones particulares de parcelacién para uso pormenorizado Terciario en instalacion
singular.

1. Parcela minima.

Para parcelas con calificacién de Terciario destinadas a usos pormenorizados terciarios en instalaciones
singulares, tanto comerciales como de ocio, se establece una superficie minima de 5.000 m?, debiendo la
parcela tener condicion de aislada y rodeada perimetralmente por viario y/o espacios libres de uso y dominio
publico.

En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el establecimiento del uso pormenorizado
terciario en instalacion singular especifico a implantar, cumpliendo la instalacion, en su caso, con las
determinaciones derivadas de las diferentes legislaciones sectoriales de afeccion.

2. Agregaciones y segregaciones.

No podran agregarse y segregarse las parcelas designadas con calificacion de terciario y con uso
pormenorizado de suelo de terciario en instalacion singular, tanto comercial como de ocio, en el presente
PGOU.

Articulo 8.15.6. Alineacion a vial o espacio publico para uso pormenorizado Terciario en instalacion
singular.

Al tratarse de instalaciones en parcelas aisladas y rodeadas de viarios y/o espacios publicos en todo
su perimetro, podran disponer libremente sus lineas de edificacion, debiendo guardar caso de retranqueos a
linderos una distancia minima de tres (3) metros.
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Articulo 8.15.7. Ocupacion de parcela para uso pormenorizado terciario en instalacion singular.

1. Para el caso de edificaciones ubicadas en suelos con uso pormenorizado terciario en instalaciones
singulares comerciales, la ocupacion maxima en cualquier planta de la instalacion edificacion sera de un setenta
por ciento (70%).

2. Para el caso de edificaciones ubicadas en suelos con uso pormenorizado terciario en instalaciones
singulares de ocio, la ocupacion maxima en cualquier planta de la instalacion edificacion sera de un cincuenta
por ciento (50%).

Articulo 8.15.8. Ocupacion bajo rasante para uso pormenorizado Terciario en instalacién singular.

1. Se permite la construccion bajo rasante de hasta un maximo de cuatro (4) plantas de sotano,
incluyendo la de semisotano, caso de existir, destinadas a aparcamientos y/o instalaciones al servicio de la
edificacion.

2. El perimetro de la planta sétano y/o semisdtano no podra exceder de la superficie de parcela ocupada
por la edificacion sobre rasante.

Articulo 8.15.9. Altura y numero de plantas para uso pormenorizado Terciario en instalacion singular.

1. El nimero maximo de plantas sera el fijado, en su caso, en los planos correspondientes a la
documentacion grafica del documento de PGOU.

2. La altura maxima en unidades métricas se fija en ochocientos (800) centimetros, admitiéndose que
las instalaciones alcancen dicha altura con una sola planta.

3. Se admite la existencia de entreplantas destinadas a otros usos vinculados a la actividad principal,
siempre que se cumplan las condiciones de usos establecidas en la presente normativa y no se supere la
edificabilidad maxima asignada para esta calificacion.

4. En aquellas instalaciones terciarias implantadas sobre suelos con uso pormenorizado terciario en
instalaciones singulares, tanto comerciales como de ocio, en las que por razones justificadas derivadas de la
naturaleza de las actividades a implantar y/o del cumplimiento de normativas de obligado cumplimiento, tenga
que rebasarse inexcusablemente los limites de altura maxima establecidos en el presente articulo, se justificaran
dichas circunstancias mediante la redaccion del correspondiente Estudio de Detalle, que debera contener un
Estudio de Integracion Ambiental y/o Paisajistica que demuestre la insercion de la edificacion en el entorno,
valore las consecuencias de la misma y prevea, en su caso, las medidas correctoras pertinentes.

Articulo 8.15.10. Construcciones permitidas por encima de la altura maxima para uso pormenorizado
Terciario en instalacion singular.

1. Se atendera a lo sefialado en el articulo 8.3.17 para las condiciones de la edificacion de la presente
normativa.

2. La superficie maxima construida para las cajas de escaleras y maquinaria de ascensores situadas por
encima de la altura maxima para facilitar el acceso a las azoteas transitables, no sobrepasara en ninglin caso
los diecisiete (17) metros cuadrados para cada uno de los nucleos de accesos de que disponga la edificacion,
estandose a efectos de computo de la edificabilidad a lo establecido en el articulo 8.3.13 de la presente
normativa.

3. La altura maxima para estas construcciones permitidas por encima de la altura maxima se fija en
trescientos treinta (330) centimetros sobre la planta inferior, medida entre cotas superiores de los forjados de
ambos pisos.

4. En el caso de aparicion de grandes zonas destinadas a instalaciones vinculadas al funcionamiento
de las actividades terciarias desarrolladas en instalaciones singulares por encima de la altura maxima permitida
gue inexcusablemente tengan que ubicarse en tal situacion, deberan adoptarse las medidas necesarias para
integrar dichos elementos con la edificacion y el entorno, y para corregir, en su caso, las afecciones que puedan
producir sobre visuales de interés histérico, artistico y/o paisajistico.

Articulo 8.15.11. Condiciones particulares de estética para uso pormenorizado Terciario en instalacion
singular.

1. Se cumpliran las condiciones particulares de estética fijadas para la calificacion de Residencial
Plurifamiliar en Bloques Abiertos, expresadas en el capitulo 13° de este mismo titulo.

2. En todo caso, el proyecto de instalacién singular terciaria deberd acompanarse de un Estudio de
Integracion Ambiental y/o Paisajistica que demuestre la insercion de la edificacion en el entorno, valore las
consecuencias de la misma y prevea, en su caso, las medidas correctoras pertinentes.
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Articulo 8.15.12. Condiciones particulares para uso pormenorizado Terciario en instalacion singular.

1. Sobre los suelos calificados de Terciario con uso pormenorizado terciario en instalacién singular
comercial, sélo se admite la implantacion de dicho uso.

2. Sobre los suelos calificados de Terciario con uso pormenorizado terciario en instalacién singular de
ocio, solo se admite la implantacion de dicho uso.

3. En todo caso se atendera para la implantacion de tales usos a las condiciones de usos establecidas
para los mimos en el Titulo Sexto de la presente normativa, y a las determinaciones derivadas de las normativas
sectoriales u ordenanzas municipales que sean en cada caso de aplicacion para las actividades a desarrollar en
dichos suelos.

CAPITULO DECIMOSEXTO
Condiciones particulares de la calificacion de equipamiento comunitario

Articulo 8.16.1. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los sectores calificados
como Equipamiento Comunitario en los documentos graficos del presente PGOU de Gojar.

Se trata de manzanas, o parte de manzanas, destinadas a cualquiera de las actividades destinadas a
equipamiento comunitario que se recogen en la regulacion de usos del presente PGOU de Géjar.

2. En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan atenderse las
derivadas de la aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de afeccion.

Articulo 8.16.2. Condiciones particulares de la calificacién de Equipamiento Comunitario asimilables a
otras calificaciones residenciales.

1. Para el caso de actuaciones que se ubiquen sobre parcelas calificadas como Equipamiento Comunitario
gue se integren en unidades morfoldgicas superiores -manzanas—, donde la calificacién dominante sea algunas
de las reguladas en los capitulos noveno al decimocuarto de este Titulo, se atenderan a las condiciones
establecidas para dicha calificacién dominante en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion;
de alineaciones a viales o espacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacion bajo rasante; de altura y
numero de plantas de la edificacion; de las construcciones permitidas por encima de la altura maxima permitida;
de edificabilidad maxima; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de las dimensiones maximas de las
edificaciones; de las particulares de estética y de las correspondientes a intervenciones singulares.

No obstante, para los siguientes usos de equipamiento comunitario, se tendra en cuenta los siguientes
valores de edificabilidad maxima:

- Equipamientos Comunitarios docentes: 1 m2t/m2s.

- Equipamientos Comunitarios deportivos cubiertos: 1 m2t/m2s.

- Equipamientos Comunitarios deportivos descubiertos: 0,25 m2t/m2s.

- Equipamientos Comunitarios SIPS religiosos para actividades de culto en edificaciones con tipologia de
iglesias o similares: 1 m2t/m3s.

- Equipamientos Comunitarios SIPS de Servicios de Defensa e Interior destinados a servicios de
acuartelamiento dependientes del Ministerio de Defensa: 0,4 m2t/m2s.

- Otros: 1 m2t/m3s.

2. Las intervenciones sobre parcelas calificadas de Equipamiento Comunitario aisladas, o en parcelas
calificadas de Equipamiento Comunitario integradas en una unidad morfolégica superior —-manzana -, donde la
calificacién dominante no corresponda a una de las calificaciones residenciales reguladas en los capitulos noveno
al decimocuarto del presente Titulo, atenderan a las condiciones establecidas para la calificacién Residencial
Plurifamiliar en Bloques Abiertos en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion; de alineaciones
a viales o espacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacion bajo rasante; de separacion minima entre
edificaciones; de altura y nimero de plantas de la edificacion; de las construcciones permitidas por encima de
la altura maxima permitida; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de las dimensiones maximas de las
edificaciones; de las particulares de estética y de las correspondientes a intervenciones singulares.

Se tendran en cuenta los siguientes valores de edificabilidad maxima:

- Equipamientos Comunitarios docentes: 1 m2t/m2s.

- Equipamientos Comunitarios deportivos cubiertos: 1 m2t/m?2s.

- Equipamientos Comunitarios deportivos descubiertos: 0,25 m2t/m2s.

- Equipamientos Comunitarios SIPS de Servicios de Defensa e Interior destinados a servicios de
acuartelamiento dependientes del Ministerio de Defensa: 0,4 m2t/m2s.

- Resto de Equipamientos Comunitarios SIPS: 1 m2t/m2s.

- Equipamiento comunitario Cementerio: 0,4 m2t/m?2s.

Se procurara la adecuacién de la altura de la edificacion con la predominante en manzanas del entorno
proximo.
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3. No obstante, para las edificaciones destinadas a Equipamientos Comunitarios, en las por las
caracteristicas de las actividades propias del servicio que prestan y/o las determinaciones funcionales derivadas
de las normativas sectoriales de aplicacion no puedan cumplirse las determinaciones sobre ocupacion y alturas
fijladas en las calificaciones de referencia indicadas en los numeros anteriores, dichos parametros podran
modificarse, siendo necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle donde se justifiquen y contemplen tales
circunstancias, sin que ello suponga en ninglin caso aumento de edificabilidad. Debera asegurarse ademas la
integracion del edificio en el entorno y la ausencia de efectos negativos de impacto sobre la imagen urbana.

4. Entodo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el establecimiento del uso de Equipamiento
Comunitario, cumpliendo la instalacion a implantar, ademas, con las determinaciones derivadas de las diferentes
legislaciones sectoriales de afeccion.

Articulo 8.16.3. Condiciones de intervenciones para la implantacion de tipologias mixtas.

Para el caso de intervenciones sobre parcelas con calificacion de Equipamiento Comunitario asimilables
para su ordenacion a la calificacion Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos, se estara a lo dispuesto para
ésta en el articulo 8.12.13 de la presente normativa.

Articulo 8.16.4. Condiciones particulares de uso.

1. El uso pormenorizado dominante de la presente calificacion es el correspondiente a EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO, debiendo atenderse a su caracter especifico segiin quede determinado en la documentacion
grafica del presente PGOU de Gojar.

2. En todo momento se atendera a lo dispuesto en las condiciones de usos del Titulo Sexto de la
presente normativa en relacion con las implantaciones de usos, el caracter, en su caso, de obligatorios de los
mismos, y las transformaciones permitidas para los usos de equipamiento comunitario.

3. En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las determinaciones correspondientes a los Planes
Especiales de Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus ambitos de aplicacion, asi como a
las afecciones derivadas de la aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

CAPITULO DECIMOSEPTIMO
Condiciones particulares de la calificacion de transportes e infraestructuras basicas

Articulo 8.17.1. Ambito de aplicacion.

1. Las determinaciones establecidas en el presente capitulo seran de aplicacion a los sectores calificados
como Transportes e Infragstructuras Basicas en los documentos graficos del presente PGOU de Géjar. Se trata de
regular la edificacion en manzanas, o parte de ellas, destinadas a cualquiera de las actividades destinadas a uso de
transportes e infraestructuras basicas que se recogen en la regulacién de usos del presente PGOU de Gdjar.

2. En todo caso, junto a las condiciones establecidas en la presente calificacion deberan atenderse las
derivadas de la aplicacion de la normativa especifica de proteccion que, en su caso, sea de afeccion.

Articulo 8.17.2. Condiciones particulares de la calificacion de Transportes e Infraestructuras Basicas
asimilables a otras calificaciones residenciales.

1. Para el caso de actuaciones que se ubiquen sobre parcelas calificadas como Transportes e
Infraestructuras Basicas que se integren en unidades morfolégicas superiores —manzanas—-, donde la calificacion
dominante sea algunas de las reguladas en los capitulos noveno al decimocuarto de este Titulo, se atenderan a
las condiciones establecidas para dicha calificacion dominante en lo que se refiere a las siguientes condiciones:
de parcelacion; de alineaciones a viales 0 espacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacion bajo rasante;
de altura y numero de plantas de la edificacion; de las construcciones permitidas por encima de la altura maxima
permitida; de edificabilidad maxima; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de las dimensiones maximas
de las edificaciones; de las particulares de estética y de las correspondientes a intervenciones singulares.

2. Las intervenciones sobre parcelas calificadas de Transportes e Infraestructuras Basicas aisladas, o en
parcelas calificadas de Equipamiento Comunitario integradas en una unidad morfologica superior —-manzana-
, donde la calificaciéon dominante no corresponda a una de las calificaciones residenciales reguladas en los
capitulos noveno al decimocuarto del presente Titulo, atenderan a las condiciones establecidas para la calificacion
Residencial Plurifamiliar en Blogues Abiertos en lo que se refiere a las siguientes condiciones: de parcelacion;
de alineaciones a viales o espacios publicos; de ocupacion de parcela; de ocupacion bajo rasante; de separacion
minima entre edificaciones; de altura y numero de plantas de la edificacion; de las construcciones permitidas
por encima de la altura maxima permitida; de los tipos y dimensiones minimas de patios; de las dimensiones
maximas de las edificaciones; de las particulares de estética y de las correspondientes a intervenciones
singulares.
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La edificabilidad maxima sera en todo caso 1 m2t/m2s.

Se procurara la adecuacion de la altura de la edificacion con la predominante en manzanas del entorno
proximo.

3. No obstante, para las edificaciones destinadas a Transportes e Infraestructuras Basicas, en las
por las caracteristicas de las actividades propias del servicio que prestan y/o las determinaciones funcionales
derivadas de las normativas sectoriales de aplicacion no puedan cumplirse las determinaciones sobre ocupacion
y alturas fijadas en las calificaciones de referencia indicadas en los numeros anteriores, dichos parametros
podran modificarse, siendo necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle donde se justifiquen y contemplen
tales circunstancias, sin que ello suponga en ninglin caso aumento de edificabilidad.

Debera asegurarse ademas la integracion del edificio en el entorno y la ausencia de efectos negativos de
impacto sobre la imagen urbana.

4. En todo caso, la parcela debera asegurar su idoneidad para el establecimiento del uso de Transportes
e Infraestructuras Basicas, cumpliendo la instalacién a implantar, ademas, con las determinaciones derivadas de
las diferentes legislaciones sectoriales de afeccion.

Articulo 8.17.3. Condiciones de intervenciones para la implantacién de tipologias mixtas.

Para el caso de intervenciones sobre parcelas con calificacion de Transportes e Infraestructuras Basicas
asimilables para su ordenacién a la calificacion Residencial Plurifamiliar en Bloques Abiertos, se estara a lo
dispuesto para ésta en el Articulo 8.12.13 de la presente normativa.

Articulo 8.17.4. Condiciones particulares de uso.

1. El uso pormenorizado dominante de la presente calificacion es el correspondiente a TRANSPORTES
E INFRAESTRUCTURAS URBANAS, debiendo atenderse a su caracter especifico cuando asi quede determinado
en la documentacion grafica del presente PGOU de Gojar.

2. En todo momento se atenderad a lo dispuesto en las condiciones de usos del Titulo Sexto de la
presente normativa en relacion con las implantaciones de usos, el caracter, en su caso, de obligatorios de los
mismos, y las condiciones de cambio de usos sefaladas para el de transportes e infraestructuras basicas.

3. En todo caso, debera atenderse a lo dispuesto en las determinaciones correspondientes a los Planes
Especiales de Proteccion y Reforma Interior aprobados definitivamente en sus ambitos de aplicacion, asi como a
las afecciones derivadas de la aplicacion de normativas u ordenanzas de caracter sectorial.

TITULO NOVENO
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PGOU
CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales

Articulo 9.1.1. Organos actuantes e intervencion de los particulares.

1. El desarrollo, gestion y ejecucion del PGOU corresponde al Ayuntamiento de Gdjar, directamente o por
medio de los érganos constituidos al efecto, mediante los instrumentos urbanisticos y juridicos que procedan en
funcion de la clase de suelo de que se trate y de los objetivos que en cada caso se pretendan.

2. Dentro de sus atribuciones y obligaciones, correspondera a los organismos de la Administracion
General del Estado y de la Junta de Andalucia el desarrollo de las infraestructuras, servicios y equipamientos de
su competencia asi como la cooperacion con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el Plan
persigue.

3. El Ayuntamiento de Gojar facilitara la participacion de los interesados vy, los derechos de iniciativa e
informacion por las entidades representativas de los intereses que resulten afectados y de los particulares, con
arreglo a lo establecido en las leyes y en las presentes Normas Urbanisticas. Para el mejor cumplimiento de
los fines y objetivos del Plan se suscitara la iniciativa privada a través de los sistemas de actuacién o mediante
concesion, respetando la libre concurrencia de los particulares y fomentando la colaboracion activa de estos.

Articulo 9.1.2. Entidades Urbanisticas Colaboradoras: Definicion, Clases y Régimen Juridico.

1. Los propietarios podran participar en la gestion urbanistica mediante Entidades urbanisticas
colaboradoras, que se regiran por sus Estatutos.

2. Son Entidades urbanisticas colaboradoras, las que determina el articulo 24.2 del Reglamento de
Gestion Urbanistica: Juntas de Compensacion, Asociaciones administrativas de propietarios en el sistema de
cooperacion y Entidades de conservacion.
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3. El régimen juridico esta constituido por los preceptos del Reglamento de Gestion que se refieren al
sistema de compensacién (articulos 157 y siguientes) al sistema de cooperacién (articulos 191 y siguientes) y a
la conservacion de la urbanizacion (articulos 67 y siguientes) y por la normativa contenida en los articulos 24 a
30 ambos inclusive.

4. Las Entidades de conservacion son de constitucion obligatoria cuando el Plan disponga que la
conservacion de las obras e instalaciones recae sobre los propietarios de la unidad de ejecucion.

Articulo 9.1.3. Convenios urbanisticos

1. Para el mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica, el Ayuntamiento podra suscribir
convenios de colaboracion con particulares o entidades publicas.

2. Dichos convenios no podran limitar el ejercicio de competencias de la Administracion publica, ni
vincular o condicionar la funcion publica de la actividad urbanistica, especialmente la potestad de planeamiento,
ni alterar las determinaciones del planeamiento que ejecutan, ni perjudicar derechos e intereses de terceros y
se regiran por los principios de legalidad, transparencia y publicidad, manteniendo los mismos en régimen de
consulta publica.

3. En ninglin caso, podran dispensar del cumplimiento de los deberes urbanisticos o suponer disminucion
de los deberes y cargas previstos en el planeamiento.

4. La cesion del aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento de Gojar, como
Administracion urbanistica actuante, se integrara en el Patrimonio Municipal del Suelo.

5. El Ayuntamiento de Gojar no se obligara mediante la suscripcion de Convenio urbanistico a la
aprobacion de figura de planeamiento con contenidos especificos contrarios al espiritu y principios rectores
de la legislacion urbanistica, ni a la concesion de aprovechamientos urbanisticos concretos, que no deriven del
cumplimiento de los deberes urbanisticos determinados en la Ley.

Articulo 9.1.4. Desarrollo temporal de las actuaciones de desarrollo y ejecucion del PGOU.

1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del PGOU deberan
sujetarse al orden de prioridad y plazos sefialados en el Programa de Actuacion, y en los Titulos Cuarto y Quinto
de éstas Normas.

2. El incumplimiento por la iniciativa privada o publica, no municipal de las previsiones en cuanto a
plazos, facultara al Ayuntamiento de Gojar, en funcién del interés urbanistico y previa declaracion formal del
incumplimiento, para formular directamente el planeamiento de desarrollo que proceda, modificar la delimitacion
de los ambitos de actuacion de que se trate, alterar la programacién de los Suelos urbanizables o, en su caso,
mediante modificacion de elementos del Plan General de Ordenacion Urbanistica, fijar o sustituir los sistemas
de actuacion aplicables y expropiar, en su caso, los terrenos que fueran precisos, o acordar la aplicacion del
régimen de venta forzosa, cuando no se opte por la expropiacion, conforme a lo previsto en éstas Normas.

Articulo 9.1.5. Instrumentos de actuacién urbanistica.

Para la realizacion de las previsiones del PGOU se procedera, con arreglo a lo establecido en la legislacion
urbanistica, mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion.

b) Instrumentos de gestion.

c) Instrumentos de ejecucion.

d) Instrumentos de proteccion

Articulo 9.1.6. Registro de Instrumentos de Planeamiento y Gestion.

Conforme a lo previsto en el articulo 166 del Reglamento de Planeamiento, el Ayuntamiento de Gojar
desde la entrada en vigor del presente PGOU, formalizara el Registro en el que se inscribiran:

1. Los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestion; asi como sus
modificaciones.

2. Las Sentencias y Resoluciones administrativas que afecten a los instrumentos a que se refiere el
apartado anterior.

3. Los Convenios Urbanisticos.

Articulo 9.1.7. Condicionantes geotécnicos.

Con independencia de las obligaciones derivadas del cumplimiento de la Ley de Ordenacion de la
Edificacion, todas aquellas actuaciones de desarrollo de Suelo Urbano o Urbanizable, sobre parcelas que sumen
una superficie total mayor de 2.000 m?, estaran condicionadas a la realizacién previa de un estudio geotécnico
realizado por técnico competente en la materia, que demuestre la aptitud del suelo para albergar los usos
previstos.
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CAPITULO SEGUNDO
Instrumentos de ordenacion

Articulo 9.2.1. Definicién y Clases.

1. Se denominan instrumentos de ordenacion aquellos cuya finalidad es desarrollar o complementar las
determinaciones del PGOU o del planeamiento territorial.

2. El desarrollo del PGOU se instrumentara mediante las siguientes figuras de planeamiento:

a) Planes de Ordenacion Intermunicipal para el Suelo urbanizable.

b) Planes Parciales para el Suelo Urbanizable.

c) Planes Especiales, que podran ser de Reforma Interior y de Mejora Urbana en Suelo urbano; de
Mejora del Medio Rural, en Suelo no urbanizable; y de Proteccién, de Sistemas Generales y de Dotacion de
Equipamiento e Infraestructuras, en cualquier clase de Suelo.

3. EI PGOU o alguna de las figuras de planeamiento sefialadas, pueden ser complementada mediante
las siguientes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento del PGOU, o de Planes Especiales de Reforma Interior para
el Suelo urbano, y de Planes Parciales para el Suelo urbanizable.

b) Ordenanzas Especiales, para la regulacion de aspectos complementarios de planeamiento, bien por
remision expresa del PGOU, bien porque resulte conveniente para su mejor desarrollo o aclaracion.

Figuras del planeamiento.

Articulo 9.2.2. Planes de Ordenacion Intermunicipal.

1. El Plan de Ordenacion Intermunicipal es el instrumento para el desarrollo y concrecién de la ordenacion
urbanistica que culmina el sistema de planeamiento en suelo urbanizable de las areas concretas, integradas
por terrenos situados en dos o mas términos municipales colindantes, que deben ser objeto de una actuacion
urbanistica unitaria, cuya determinacion y localizacion establece el presente PGOU en su documentacién grafica.

2. El contenido del Plan de Ordenacion Intermunicipal comprendera las determinaciones propias de
los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica que sean adecuadas para el cumplimiento de su objetivo
especifico.

3. El Plan de Ordenacion Intermunicipal se ajustara en su desarrollo a las determinaciones que el PGOU
establezca en la Ficha reguladora del Sector correspondiente y a las demas que segun el presente PGOUR le
resulten de aplicacién conforme a su categoria de suelo urbanizable.

Articulo 9.2.3. Planes Parciales.

1. El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo y concrecién de la ordenacién urbanistica que
culmina el sistema de planeamiento en el Suelo urbanizable, salvo la redaccion eventual de Planes Especiales y
Estudios de Detalle, y da comienzo a la fase posterior de la ejecucion de la urbanizacion.

2. Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los ambitos territoriales correspondientes a
sectores de Suelo urbanizable delimitados por el PGOU, mediante la ordenacion detallada y completa de su
ambito territorial. Deberan atenerse a lo establecido para cada uno de ellos por el PGOU, de modo que sea
posible su ejecucion mediante los sistemas de actuacion y proyectos de urbanizacion que procedan.

3. Los Planes Parciales se ajustaran en su desarrollo a las determinaciones de las Fichas reguladoras de
los Sectores correspondientes y al contenido del articulo 5.2.2 de estas Normas.

4. Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las determinaciones que se sefalan en
el articulo 13 de la LOUA, en los articulos 45 a 56 del Reglamento de Planeamiento y en estas Normas, en
especial en los aspectos que se sefialan para cada uno de los sectores que se han de desarrollar mediante
este instrumento. Contendran asimismo los documentos previstos en los articulos 57 al 64 del Reglamento de
Planeamiento.

Articulo 9.2.4. Planes Especiales.

1. En desarrollo del PGOU podran formularse Planes Especiales, estén o no previstos por aquél, para
cualquiera de las finalidades establecidas en el articulo 14 de la LOUA. La tramitacion se ajustara a lo dispuesto
en los articulos 31, 32 y 33 de la LOUA.

2. Los Planes Especiales previstos por el PGOU se ajustaran en su desarrollo a las determinaciones
contenidas en las Fichas correspondientes y a las determinaciones contenidas en el Capitulo Segundo del Titulo
Cuarto de estas Normas.

3. Segun su finalidad, podran formularse los siguientes tipos de Planes Especiales:

a) De Reforma Interior, cuando tengan por finalidad el sefialamiento de las alineaciones, la asignacion de
los usos, la regulacion parcelaria o la composicion de la urbanizacion, asi como cualquiera otras analogas que
supongan modificacion del espacio publico o calificacion del suelo.
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b) De Mejora Urbana, cuando tengan por finalidad la reurbanizacion de areas urbanas homogeéneas, la
ordenacién detallada y delimitacion de los espacios publicos, la programacion de obras y proyectos, la definicion
de las caracteristicas de la urbanizacion, asi como cualquiera otras analogas dirigidas a la mejora de la red de
espacios publicos, siempre que no otorguen aprovechamientos urbanisticos no previstos en el PGOU.

c) De Proteccion, cuando tengan por finalidad la rehabilitacion integrada de areas, la fijacion de
ordenanzas para la catalogacion, la mejora de edificacion, la pormenorizacion de usos o la ordenacion detallada
de areas monumentales, asi como cualquiera otras dirigidas a la proteccion y mejora de la edificacion o del
espacio publico.

d) De Sistemas Generales, cuando tengan por finalidad la definicion pormenorizada del sistema, la
pormenorizacion de usos y definicion de las compatibilidades de los mismos, la definicion y programacion de
obras y proyectos o la ordenacion detallada de los bordes del sistema, asi como cualquiera otras analogas
dirigidas al desarrollo de la ordenacion de los suelos afectados por el sistema y su entorno.

e) De Dotacion de Equipamientos e Infraestructuras, cuando tengan por finalidad la definicion
pormenorizada de las alineaciones, trazados y caracteristicas de las dotaciones, redes de infraestructuras y
servicios, la programacion de obras y proyectos o cualquiera otras analogas. En ningun caso estos Planes
podran sustituir a los proyectos de urbanizacion o de obra civil.

f) De Mejora del Medio Rural, cuando tengan por finalidad la restitucion del uso agricola del suelo, la
mejora de las infraestructuras, redes y servicios para el uso agropecuario, la restitucion del paisaje, la proteccién
de zonas de especial valor agricola, asi como cualquiera otras analogas, dirigidas a la proteccion y mejora del
Suelo no urbanizable.

4. Los Planes Especiales contendran las determinaciones y documentacion que sefialan los articulos
14 Y 19 de la LOUA y 77 del Reglamento de Planeamiento. Los Planes Especiales que actlen sobre las areas
delimitadas por el PGOU para ser desarrolladas mediante ésta figura de planeamiento, respetaran el contenido
que, para cada una de ellas, se especifican en las presentes Normas, e incorporaran las siguientes precisiones:

a) La Memoria justificativa recogera las conclusiones del analisis urbanistico, razonando los criterios
para la adopcion de las determinaciones del planeamiento. Expondra justificadamente los extremos siguientes:

- Razones que han aconsejado la formulacién del Plan Especial.

- Relacion existente entre las determinaciones y previsiones del Plan Especial y las del PGOU.

- Fundamento y objetivos que aconsejan en su caso dividir el ambito territorial del Plan Especial a efectos
de su gestion urbanistica, asi como las razones para la eleccion del sistema o sistemas de actuacion.

- Cuanta documentacion fuere precisa en funcién de los objetivos y caracteristicas del Plan Especial.

b) Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma Interior cuyo objeto sea la realizacion de
operaciones integradas, la Memoria justificativa contendra, ademas de los extremos indicados en el apartado a),
la justificacion detallada de los siguientes aspectos:

- Razones del dimensionamiento del equipamiento comunitario en funcién de las necesidades de la
poblacion y de las actividades previstas en el territorio ordenado.

- Razones por las que se destinan a uso publico o privado los diferentes terrenos o edificios.

- Articulacion, en forma de sistema, de los elementos comunitarios fundamentales de la ordenacién y de
su integracion con los sistemas generales establecidos por el PGOU.

- Estudio completo de las consecuencias sociales y economicas de su ejecucion, y sefialamiento de las
medidas que garanticen la defensa de la poblacion afectada.

5. El contenido de las determinaciones y la documentacion de los Planes Especiales de Reforma Interior
sera igual a la de los Planes Parciales, salvo que fuere innecesario por no guardar relacion con las caracteristicas
de la reforma.

6. Los Planes Especiales de Mejora Urbana y Dotacion de Equipamiento o Infraestructura, ademas de la
documentacion necesaria en funcién de su naturaleza contendran:

a) Memoria justificativa, que recogera las conclusiones de los analisis y estudios efectuados, expresando
los criterios para la adopcion de sus determinaciones. Igualmente expondran los siguientes extremos:

- Razones que han aconsejado la formulacién del Plan Especial.

- Relacion existente entre las determinaciones y previsiones del Plan Especial, y las correspondientes del
PGOU.

b) Programa de Actuacion y Estudio Econémico Financiero, en los que se recogeran las actuaciones del
Plan Especial, se fijara las pautas para su ejecucion y se asignara las inversiones a los agentes que intervengan
en su ejecucion.

7. Los Planes Especiales de Mejora Urbana podran ser redactados por el Ayuntamiento, por los
particulares o, en su caso, por la Administracion actuante. Los Planes Especiales de Dotacion de Equipamiento e
Infraestructura, podran ser redactados por el Ayuntamiento, particulares o por las compariias suministradoras.
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8. Los Planes Especiales no previstos expresamente por este PGOU se tramitaran de conformidad con
los articulos 31, 32 y 33 de la LOUA.
Figuras complementarias.

Articulo 9.2.5. Estudios de Detalle.

1. Ademas de los casos previstos en este PGOU o los que pudiesen establecer los Planes Especiales de
Reforma interior en el Suelo urbano, o los Planes Parciales en el Suelo urbanizable, podran redactarse cuando
fuese necesario Estudios de Detalle con alguno o varios de los siguientes objetivos:

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en el Suelo urbano, en
desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de planeamiento para
el Suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los trazados, pero sin reducir en ningtin caso la superficie
del viario y demas espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades o el aprovechamiento asignadas por
los Planes.

c) Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior de dominio privado y
espacios libres, en superficies con entidad suficiente a estos efectos. Deberan respetarse en todo caso las
determinaciones del planeamiento en cuanto a edificabilidad y usos permitidos y prohibidos.

2. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca dispuesto en las
presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento de desarrollo del PGOU, o cuando el érgano municipal
competente lo considere necesario, por propia iniciativa 0 a propuesta de los interesados, en atencion a las
circunstancias urbanisticas de una actuacion o emplazamiento determinados.

3. El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el articulo 66 del Reglamento de
Planeamiento, con las especificaciones que se sefialan en estas Normas.

Articulo 9.2.6. Ordenanzas Especiales.

1. A los efectos de éstas Normas, se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas disposiciones
de caracter general, y competencia ordinaria municipal que regulen aspectos determinados relacionados con
la aplicacién del planeamiento urbanistico y usos del suelo, los plazos de edificacion, las actividades, las obras
y los edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento de lo dispuesto en el PGOU como complemento del
mismo, como las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que la legislacion le otorgan.
Se regularan conforme a lo dispuesto en la legislacién de régimen local en cuanto respecta a su tramitacion,
requisitos para su aprobacién y publicacion. La cual, en tanto no implique modificacion o revision del PGOU,
correspondera al 6érgano municipal correspondiente.

CAPITULO TERCERO
Instrumentos de gestion. Disposiciones generales

Articulo 9.3.1. Clases.

La ejecucion juridica de las determinaciones del planeamiento se efectuara mediante los instrumentos
de gestion, que podran ser:

a) Sistematicos: Para el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion,
mediante la delimitacién de unidades de ejecucion en Suelo urbanizable y, en su caso, en Suelo urbano.

b) Asistematicos: Para el cumplimiento de los deberes urbanisticos en Suelo urbano con aprovechamiento
lucrativo o destinados a dotaciones publicas de caracter local, excluidos justificadamente de las unidades de
gjecucion; no formando parte de ninguno de los sistemas de actuacion previstos en los articulos 107 y siguientes
de la LOUA.

c) Directos: Para la ejecucion de los sistemas generales o alguno de sus elementos.

Actuaciones Sistematicas.

Articulo 9.3.2. Sistemas de actuacion.

1. La ejecucion sistematica del planeamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de actuacion
previstos en la legislacion urbanistica vigente: compensacion, cooperacion o expropiacion, dentro de las unidades
de ejecucion que se delimiten al efecto.

2. El Ayuntamiento elegira el sistema de actuacion atendiendo a las determinaciones que al respecto
sefiala el presente Plan, y, cuando éste no lo indicare, lo fijara segun las condiciones y circunstancias que
concurran, teniendo en cuenta el interés publico de urbanizar, prioridades del desarrollo del proceso urbanistico,
fines y objetivos del plan, medios econdmicos financieros, colaboracidn con la iniciativa privada, dando
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preferencia a los sistemas de compensacion y cooperacion, salvo cuando razones de urgencia o necesidad
exijan el de expropiacion.

3. Fijado el sistema de actuacion, el Ayuntamiento podra sustituirlo por otro mas adecuado siguiendo el
procedimiento establecido por el articulo 110 de la LOUA. El Ayuntamiento sustituira a la iniciativa privada en la
gestion urbanistica por el incumplimiento de los propietarios de sus deberes legales, en los plazos establecidos
en éstas Normas o en casos justificados para atender satisfactoriamente las necesidades sociales de viviendas
de proteccion publica o usos de interés social.

Articulo 9.3.3. Sistema de compensacion.

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecucion de la unidad de ejecucion por
los mismos propietarios del suelo comprendido en su perimetro, con solidaridad de beneficios y cargas. A tal
fin, estos propietarios junto con los de suelo exterior a los que se adjudique aprovechamiento en la unidad de
gjecucion deben constituirse en Junta de Compensacion, salvo lo previsto en el articulo 157.3 del Reglamento
de Gestion Urbanistica, aportar los terrenos de cesidn obligatoria, realizar a su costa la totalidad de las obras de
urbanizacion y repartirse las cargas y beneficios que pueda reportar la actuacion.

2. De acuerdo con los criterios establecidos en las Bases de Actuacion, la Junta formulara un Proyecto
de Reparcelacion con el contenido del articulo 172 del Reglamento de Gestion. Para la definicion de derechos
aportados, valoracion de fincas resultantes, reglas de adjudicacion, aprobacion, efectos de inscripcion del
mencionado proyecto se estara a lo dispuesto para la reparcelacion salvo que los propietarios por unanimidad
adopten otros criterios, siempre que no sean contrarios a la ley, al interés publico o al planeamiento.

3. En los supuestos de propietario Unico, el proyecto de reparcelacion tendra el contenido que sefiala el
articulo 173 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

4. Cuando el sistema de actuacion venga establecido en el Plan, los plazos para que los propietarios
presenten ante la Administracion urbanistica actuante para su tramitacion y aprobacion, los Proyectos de
Estatutos y Bases de Actuacion, precisos para la constitucién de la Junta de Compensacion, y el Proyecto de
Reparcelacion son los que expresamente determinan los articulos 4.2.4 y 5.3.2 de éstas Normas, para el Suelo
urbano incluido en Areas de Reforma y para el Suelo urbanizable programado, respectivamente.

Articulo 9.3.4. Sistema de Cooperacion.

1. En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendido en la unidad de ejecucion aportan
el Suelo de cesion obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion con cargo a los mismos.

Con la finalidad de cumplir la programacion prevista en el presente Plan General de Ordenacion
Urbanistica y la consecucion de los intereses publicos, el Ayuntamiento de Gojar podra encomendar a una
Empresa Municipal de Vivienda y Suelo, en los términos previstos en la legislacion aplicable, la promocion y
gestion de las urbanizaciones y la ejecucion de los planes, cuando el sistema de actuacién sea el de Cooperacion;
asi como la realizacion de obras de infraestructura y dotacién de servicios en un ambito determinado de
actuacién urbanistica.

2. La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los terrenos comprendidos en
la unidad de ejecucion, mediante el desarrollo de un Proyecto de Reparcelacién, salvo que sea innecesaria de
conformidad con lo previsto en el articulo 73 del Reglamento de Gestion y asi se declare por el Ayuntamiento en
la forma y con los efectos previstos por el articulo 188 del mismo. No se requerira tal declaracion en el caso del
apartado b) del citado articulo 73. El objeto de la reparcelacion es el expresado en el articulo 72 del Reglamento
de Gestién Urbanistica.

3. La reparcelacion limitara sus efectos a las compensaciones econdémicas que procedan, cuando los
propietarios de terrenos de cesion obligatoria y gratuita no pudieran ser objeto de la oportuna adjudicacion de
terrenos en la unidad.

4. El procedimiento y la tramitacion de las reparcelaciones sera el sefialado por la LOUA, sus reglamentos,
en especial el Titulo Tercero de Gestion Urbanistica y las presentes Normas, en lo que le sean de aplicacion.

5. Los proyectos de reparcelacion contendran las determinaciones y documentacion establecida en los
articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestién Urbanistica, y se justificara en todo caso la inexistencia de
parcelas resultantes no edificables y sin destino especifico en el planeamiento que se ejecute. En su Memoria se
describiran las fincas aportadas y las parcelas resultantes con expresion de su destino urbanistico.

Articulo 9.3.5. Sistema de Expropiacion.

1. En el sistema de expropiacion, la Administracion actuante adquiere el Suelo, los bienes y derechos
comprendidos dentro de la unidad de ejecucion y realiza en ella las actuaciones urbanisticas correspondientes
conforme al planeamiento.

2. El sistema de expropiacion se regira por lo dispuesto en la LOUA, sus reglamentos, y las presentes
Normas, en lo que le sean de aplicacion.
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3. El Ayuntamiento de Géjar podra utilizar para la gestion de los terrenos expropiados cualquiera de los
procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y urbanistica, y que resulten mas adecuados a los
fines urbanisticos y edificatorios. En consecuencia se podra recurrir a:

a) Gestion directa: Que adoptara las formas de gestion por la propia entidad local, organismo auténomo
local o sociedad mercantil cuyo capital social pertenezca integramente a la Entidad Local.

b) Gestion indirecta: Adoptara alguna de las formas concesion, gestion interesada, concierto,
arrendamiento, o sociedad mercantil y cooperativas participadas cuyo capital social pertenezca tan solo
parcialmente a la Entidad Local.

c) Consorcios locales con otras Administraciones Publicas o entidades sin animo de lucro.

d) lgualmente sera posible promover modalidades asociativas con otras Administraciones publicas o
particulares, en especial mediante Mancomunidad de Municipios.

Articulo 9.3.6. Gestion de la Expropiacion: Concesion Urbanistica.

1. Cuando el sistema de actuacion sea el de expropiacion, el Ayuntamiento promovera la participacion
de la iniciativa privada, prevista en el articulo 4.3 de la LS-6/98, para lo cual podra ejecutar el Plan mediante
concesion administrativa, regulada en los articulos 211 y 212 del Reglamento de Gestién Urbanistica, en relacion
con el articulo 116 de la LOUA y 214 del TRLS-1/92 vigente por la Disposicién Derogatoria Unica 1 de la LS-
6/98, dentro del marco de la legislacion de régimen local, en las condiciones necesarias para posibilitar la
concurrencia del mayor numero de interesados en el proceso urbanistico y edificatorio.

2. La concesion administrativa se otorgara mediante concurso, cuyas bases fijaran los derechos y
obligaciones del concesionario, del Ayuntamiento y de terceros y que, ademas de comprender los extremos que
determina el articulo 212.2 del Reglamento de Gestion, deberan incluir;

a) Compromiso del concesionario de respetar las condiciones establecidas en estas Normas para el
Suelo urbanizable, relativas a la promocion de viviendas de proteccion publica en las condiciones que al efecto
se determine en el Plan de Vivienda que resulte de aplicacion.

b) Calidades de la ordenacion, y de los materiales utilizados en la ejecucion de las obras de urbanizacion
y de edificacion, de acuerdo con la Ordenanza reguladora de las obras de urbanizacion.

c) Actuaciones objeto de la concesion: fases y plazos para el desarrollo de los distintos trabajos que
conlleve la actuacion, de redaccion de planeamiento, en su caso, de gestion y ejecucion urbanistica, de
gjecucion de obras de urbanizacion y de ejecucion de obras de edificacién. EI Ayuntamiento podra incluir, en
caso necesario, la explotacion de servicio o servicios publicos de la urbanizacion.

d) Obligacion del concesionario de hacer constar en los actos y escrituras de enajenacion de solares
resultantes de la urbanizacion las obligaciones y compromisos asumidos en orden a la misma, la aceptacién por
el adquirente y subrogacion en los mismos.

3. Para la adjudicacion del concurso, el Ayuntamiento tendra en cuenta las mejoras que se ofrezcan
sobre las obligaciones minimas establecidas en las Bases, tanto en los aspectos técnicos como econémicos,
primando la oferta que origine mayor beneficio para la colectividad en el sentido de:

a) Incrementar la superficie construida destinada a viviendas acogidas a cualquiera de los regimenes de
proteccion publica, previstos en la legislacion aplicable.

b) Diversificar la oferta de tipos y precios de vivienda, incluyendo su destino a jovenes menores de 35
afios y tercera edad, mayores de 65 afios.

c) Promover viviendas en régimen de alquiler.

d) Incrementar el porcentaje de cesion de terrenos con aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento de
Gojar.

e) Obligarse a plazos de desarrollo mas breves, en la presentacion de documentos técnicos y en la
ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion o compromisos mas rigurosos.

f) Mejorar la calidad de las obras de urbanizacion.

4. El concesionario podra tener el caracter de beneficiario total o parcial de la expropiacion.

Actuaciones Asistematicas y Directas.

Articulo 9.3.7. Definicion y Clases.

1. Son instrumentos de gestion asistematica, a los efectos previstos en éstas Normas, aquellos que
no forman parte de ninguno de los sistemas de actuacion anteriormente definidos, por no implicar la gestién
conjunta de las cargas de urbanizacion, y la ejecucion global o integral del planeamiento.

2. Son instrumentos de ejecucion asistematica:

a) La expropiacion de terrenos dotacionales publicos no incluidos en unidades de ejecucion.

b) La ocupacion directa de terrenos afectos a dotaciones publicas, voluntariamente aceptada por los
titulares de los mismos.
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Articulo 9.3.8. Expropiacién Forzosa.

1. La expropiacion, como instrumento de gestion asistematica, tiene por objeto la obtencion de suelos
necesarios para la ejecucion de las determinaciones previstas en el PGOU o Planes que las desarrollen, cuando
no sea posible el justo reparto de beneficios y cargas entre los afectados, ni se trate de ejecutar una unidad de
gjecucion previamente delimitada.

2. Sin perijuicio de su aplicacion en orden a la ejecucion sistematica del planeamiento y a la intervencion
en el mercado del Suelo, la expropiacién forzosa se adoptara:

a) Para la ejecucion de los sistemas generales adscritos o en Suelo urbano, asi como dotaciones locales
incluidas en éste y excluidas de unidades de ejecucion.

b) Para la obtencion anticipada de sistemas generales adscritos o en Suelo urbanizable.

c) Para la obtencion de Suelo destinado a sistemas generales en Suelo no urbanizable.

3. El coste de las expropiaciones podra ser repercutido sobre los propietarios que resulten especialmente
beneficiados por la actuacion urbanistica, mediante contribuciones especiales, en los términos previstos en el
articulo 198 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 9.3.9. La Ocupacién Directa.

La Ocupacion Directa, es un instrumento para la obtencién por el Ayuntamiento de Gojar de sistemas
generales adscritos 0 en Suelo urbanizable y previsto en el articulo 141 de la LOUA, asi como dotaciones publicas
excluidas de unidades de ejecucion previstas por el planeamiento en Suelo urbanizable y en la forma regulada
en los articulos 52 a 54 ambos inclusive del Reglamento de Gestién Urbanistica. Su aplicacion requerira la
aceptacién voluntaria por los titulares de los terrenos afectados.

CAPITULO CUARTO
Instrumentos de ejecucion material

Articulo 9.4.1. Clases de Proyectos.

1. La ejecucion material de las determinaciones del PGOU y de sus instrumentos de desarrollo se
realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, seglin su objeto, se incluyen en algunas de las siguientes
clases:

- De Urbanizacion.

- De Parcelacion.

- De Edificacion.

- De Otras Actuaciones Urbanisticas.

- De Actividades e Instalaciones.

2. La definicion, contenido y tramitacion de los distintos proyectos técnicos, salvo el de urbanizacion,
sera el establecido en el Titulo Décimo de éstas Normas.

Articulo 9.4.2. Definicion, Clases y Caracteristicas de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizaciéon son proyectos de obras cuya finalidad es ejecutar materialmente y de
forma integral las determinaciones correspondientes del presente PGOU (o las de Planes Especiales de Reforma
Interior que lo desarrollen) en Suelo urbano o las propias de los Planes Parciales que se redacten para Suelo
urbanizable y Planes Especiales asi como los Estudios de Detalle que desarrollen Unidades de Ejecucion. El
caracter integral del Proyecto de urbanizacién se refiere o bien al ambito de actuacion —que sera como minimo
el de un Sector o Unidad de Ejecucion, aunque incluya so6lo una de las infraestructuras— o bien a un ambito
mas reducido pero desarrollando todas las infraestructuras que especifica el articulo 70 del Reglamento de
Planeamiento.

2. Las obras de urbanizacion a incluir en los proyectos de urbanizacién, seran las siguientes:

- Pavimentaciones de calzadas, aparcamientos, aceras y calles peatonales.

- Redes de abastecimiento de aguas potables, de riego e hidrantes contra incendios.

- Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Redes de alumbrado publico.

- Senalizacion.

- Redes de teléfonos.

- Redes de suministro y distribucion de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Jardineria y tratamiento de espacios libres no pavimentados.

- Correos, telégrafos y otras telecomunicaciones.

- Redes de suministro y distribucién de gas.

- Equipamiento y mobiliario urbano.
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3. Cuando por la naturaleza y objeto de la urbanizacion o de las necesidades del ambito a urbanizar no
sea necesario incluir alguna o algunas de las obras antes relacionadas, el proyecto debera justificar debidamente
su no inclusion.

4. Son Proyectos Generales de Urbanizacion los que tienen por objeto el acondicionamiento, en una o
varias fases, de un sector o poligono del Suelo urbanizable o de un poligono de reforma interior en Suelo urbano,
asi como cualquier otra operacion urbanizadora integrada que comprenda todos o varios de los grupos de obras
sefialados en el apartado anterior y, en todo caso, la apertura o reforma del viario.

5. Los restantes Proyectos de Urbanizacion se consideraran proyectos parciales o proyectos de obras
ordinarias, segun lo previsto en el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento y se denominaran por su objeto
u objetos especificos.

Articulo 9.4.3. Contenido de los Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacién estaran constituidos por los documentos sefialados en el articulo 98
de la LOUA y 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con el detalle y complementos necesarios; asi
como los determinados en la Ordenanza reguladora de las Condiciones Particulares de los Proyectos y Obras de
Urbanizacion, incluida en el Anexo |.

Articulo 9.4.4. Aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion se tramitaran y aprobaran de conformidad con el articulo 99 de la
LOUA. No obstante, tratandose de proyectos parciales que no tengan por objeto el desarrollo integral de un
plan de ordenacion, podran seguir el tramite establecido para las obras ordinarias, conforme al articulo 67.3 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2. Antes de la aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacion de iniciativa privada que desarrollen
planeamiento parcial, debera el promotor constituir una garantia equivalente al seis por ciento (7%) del coste de
las obras, segun el presupuesto del proyecto, si ésta garantia no hubiera sido constituida con anterioridad. En
todo caso dicha garantia alcanzara el cien por cien (100%) del coste de la urbanizacién cuando se proceda a la
ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y edificacion, se actue o no mediante unidades de ejecucion y
en cualquier clase de suelo. Las garantias responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas
a los promotores y de los compromisos por ellos contraidos. Las garantias se devolveran o cancelaran cuando
las obras de urbanizacion sean recepcionadas definitivamente y se acredite en el expediente la formalizacion de
las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracion.

3. El presupuesto del proyecto podra ser revisado y modificado por el Ayuntamiento antes de la
aprobacién definitiva del mismo mediante resolucién motivada.

CAPITULO QUINTO
Instrumentos de proteccion

Articulo 9.5.1. Clase de Instrumentos de Proteccidn.

1. Genéricos:

a) Los Planes Especiales de Proteccion: tendran el contenido y las determinaciones del articulo 77 del
Reglamento de Planeamiento.

b) Las Normas Especiales de Proteccion, en cualquier clase de suelo para los fines previstos en el
articulo 78.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

c) Los Catalogos de Bienes Protegidos, complementarios del presente Plan o de su planeamiento de
desarrollo. Cuando los instrumentos de Planeamiento o las Normas Especiales de Proteccién contuviesen
determinaciones relativas a la conservacion, mejora o en general, especial proteccion de edificios, monumentos,
jardines, parques naturales, paisajes u otros bienes concretos, éstos se relacionaran en el correspondiente
Catalogo que se formara y aprobara simultdneamente con el instrumento de Planeamiento. Los catalogos
registraran los datos necesarios, literarios y graficos, para la identificacion individualizada de los bienes inscritos
y reflejaran en la inscripcidon las condiciones de proteccion que le corresponda por aplicacion del Plan que
complementen.

2. Especificos del patrimonio histérico y arquitectonico:

a) Los previstos con tal caracter en la legislacion del Patrimonio Historico, estatal y autonomica.

b) Los regulados expresamente en éstas Normas.

3. Instrumentos de Proteccion del medio fisico:

a) Los Estudios e Informes previstos en la legislacidon ambiental, estatal y autondmica.

b) Los Analisis de efectos ambientales, para el control de las actuaciones que puedan originar efectos
previsiblemente notables en el medio circundante (urbano o rural) el Ayuntamiento podra exigir o realizar
estudios de impacto o efectos ambientales de caracter y competencia municipal en los que se pueda evaluar las
consecuencias de la actuacion, ya sean edificaciones, instalaciones u obras.
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c) Los Informes sectoriales sobre materia ambiental, solicitados por el Ayuntamiento, de oficio o a
instancia de parte al organismo competente sobre la procedencia o no de autorizar la actuacion propuesta a la
luz de las Normas y Planes sectoriales. No tendran caracter vinculante.

4. Instrumentos de Proteccién del medio urbano:

a) La Ordenanza Municipal de vallas Publicitarias.

b) Los Bandos Municipales de formato.

¢) Cualquier otra Ordenanza Especial, con relacion a dichos espacios o a sus elementos.

TITULO DECIMO
INTERVENCION MUNICIPAL EN EL MERCADO DEL SUELO
CAPITULO PRIMERO
El Patrimonio Municipal del Suelo

Articulo 10.1.1. Finalidad y destino.

1. Los fines generales del Patrimonio Municipal del Suelo, son los establecidos en el articulo 69 de la
LOUA: Regular el mercado de los terrenos, obtener reservas de suelo para actuaciones de iniciativa publica y
facilitar la ejecucion del Planeamiento.

2. Los fines generales se instrumentan a través de los destinos especificos previstos para los bienes
del Patrimonio Municipal del Suelo, en el articulo 75 de la LOUA, por lo que una vez incorporados al proceso
urbanistico y edificatorio deberan ser destinados a la construccién de viviendas sometidas a algln régimen de
proteccion publica o a otros usos de interés social de acuerdo con el planeamiento. La declaracion de interés
social, cuando no venga expresamente atribuida por la legislacion especifica, requerira acuerdo del 6rgano
municipal competente.

3. Los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo constituyen un patrimonio separado de los restantes
bienes municipales y los ingresos obtenidos mediante enajenacion o sustitucion del aprovechamiento
correspondiente a la administracion por su equivalente metalico, se destinaran por el Ayuntamiento de Gojar a la
conservacion y ampliacion del mismo.

4. El Ayuntamiento de Gdjar consignara en sus presupuestos ordinarios una cantidad equivalente al
cinco por ciento (5%) de su importe con destino a la ampliacion, mantenimiento y conservacion del Patrimonio
Municipal del Suelo.

También destinara el cinco por ciento (5%), al menos de dicho presupuesto a la ejecucién de
urbanizaciones, dotaciones publicas y operaciones de reforma interior previstas en el planeamiento.

Articulo 10.1.2. Bienes integrantes.
Los bienes integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo son los que determina el articulo 72 de la
LOUA.

Articulo 10.1.3. Gestion del Patrimonio Municipal del Suelo.
La enajenaciéon de los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo se podra llevar a cabo mediante
concurso o subasta, en los supuestos previstos en el articulo 76 de la LOUA.

Articulo 10.1.4. Gestion por la Administracion o cesion.

1. La urbanizacion y edificacion de los terrenos del Patrimonio, una vez que el grado de desarrollo del
planeamiento lo permita, podra llevarse a cabo por el Ayuntamiento utilizando cualquiera de las modalidades
de gestion previstas en la legislacion de régimen local y urbanistica, y que resulte mas adecuadas a los fines
urbanisticos y edificatorios.

2. Los terrenos integrantes del Patrimonio también podran ser cedidos para el cumplimiento de los fines
previstos en los articulos 69 de la LOUA o 280.1 del TRLS-1/92 vigente por la Disposicion Derogatoria unica 1
de la LS-6/98.

Articulo 10.1.5. Cesiones onerosas. Enajenacion mediante Concurso.

1. El Ayuntamiento enajenara mediante concurso, por precio no inferior al valor urbanistico del
aprovechamiento real que le corresponda, los bienes del Patrimonio con calificacion urbanistica adecuada para
la construccién de viviendas sujetas a algiin régimen de proteccién publica o a otros usos de interés social, de
acuerdo con el planeamiento urbanistico.
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En todo caso, los suelos de dominio publico destinados a espacios libres o equipamientos, obtenidos
como consecuencia de la ejecucion del Plan, no podran cederse ni onerosa ni gratuitamente a personas ni
instituciones privadas.

2. El Pliego de Condiciones contendra ademas de las determinaciones previstas en el articulo 76 de la
LOUA, el destino especifico de dichos bienes, previsto en éstas Normas.

3. El Ayuntamiento de Gojar debera de promover las condiciones que permitan la concurrencia del
mayor numero de intervinientes en el proceso urbanistico y edificatorio con experiencia en el término municipal
de Gdjar, que estén interesados en la adquisicion de bienes integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo,
mediante su enajenacion en lotes, de dimensiones adecuadas para el cumplimiento de los fines previstos.

Articulo 10.1.6. Excepciones al Concurso. Enajenacién directa.

El Ayuntamiento, podra enajenar directamente los bienes del Patrimonio:

a) Si el Concurso a que se refiere el articulo anterior quedare desierto, en el plazo y social que promuevan
viviendas de proteccion maximo de un afio y con arreglo al Pliego de Condiciones.

b) A entidades de caracter benéfico publica, sin perjuicio de que el acuerdo de cesién contenga las
previsiones necesarias para garantizar, el cumplimiento de los plazos y el destino de los bienes cedidos,
determinado en el articulo 75 de la LOUA y 280.1 del TRLS-1/92 vigente por la Disposicion Derogatoria Unica 1
de la LS-6/98.

Articulo 10.1.7. Cesiones a titulo gratuito.

El Ayuntamiento podra ceder gratuitamente o por precio inferior al de su valor urbanistico los terrenos
del Patrimonio, en los supuestos previstos en los apartados b) y c) del articulo 76 de la LOUA.

En todo caso, los suelos de dominio publico destinados a espacios libres o equipamientos, obtenidos
como consecuencia de la ejecucion del Plan, no podran cederse ni onerosa ni gratuitamente a personas ni
instituciones privadas.

Articulo 10.1.8. Cesiones entre Administraciones.

1. Las Administraciones publicas urbanisticas y entidades instrumentales de estas, podran transmitirse
directamente y a titulo gratuito u oneroso, terrenos con fines de:

a) Promocion Publica de Viviendas.

b) Construccién de equipamiento comunitario.

c) Construccion de otras instalaciones de uso publico o interés social.

2. Ademas de las cesiones previstas en el apartado anterior, el Ayuntamiento de Gojar podra aportar la
propiedad de bienes procedentes del Patrimonio Municipal del Suelo, previa valoracion a la Empresa Municipal
de Vivienda y Suelo, de conformidad con lo previsto en la legislacién aplicable y al amparo del articulo 23 de la
Ley 7/1999, de 29 de Septiembre de Bienes de Entidades Locales de Andalucia.

CAPITULO SEGUNDO
Derecho de superficie

Articulo 10.2.1. Derecho de superficie.

1. El Ayuntamiento podra constituir el derecho de superficie en terrenos de su propiedad o integrantes
del Patrimonio Municipal del Suelo, con destino a la construcciéon de viviendas sujetas a algun régimen de
proteccién publica o a otros usos de interés social, cuyo derecho correspondera al superficiario.

2. El derecho de superficie sera transmisible y susceptible de gravamen con las limitaciones que se
hubieren fijado al constituirlo, se regira por las disposiciones contenidas en los articulos 287.y 3, 288.2y 3y
289 del TRLS-1/92 vigente por la Disposicion Derogatoria Unica 1 de la LS-6/98, por el titulo constitutivo del
derecho y, subsidiariamente por las normas de Derecho privado.

3. El plazo del derecho de superficie concedido por el Ayuntamiento, no podra exceder del legalmente
previsto. Su extincion, por el transcurso del plazo, implicara que éste haga suya la propiedad de lo edificado, sin
satisfacer indemnizacién alguna y provocara la extincion de los derechos reales o personales impuestos por el
superficiario.

CAPITULO TERCERO
Expropiacion y venta forzosa

Articulo 10.3.1. Expropiacion.
1. El Ayuntamiento aplicara la expropiacion por incumplimiento de la funcién social de la propiedad,
cuando concurran alguno de los supuestos previstos en el articulo 160.1.D) de la LOUA.
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2. lgualmente, aplicara la expropiacion ademas de en los supuestos legalmente previstos, en los
regulados en el Capitulo Tercero del Titulo Octavo de estas Normas:

a) Para la ampliacién del Patrimonio Municipal del Suelo en los supuestos previstos en el capitulo primero
de éste Titulo.

b) Para la obtencion de suelos destinados en el planeamiento a la construccion de viviendas sujetas a
cualquiera de los regimenes de proteccion publica, asi como a otros usos declarados expresamente de interés
social, en los términos que determina la legislacion urbanistica aplicable.

En tales supuestos se aplicara lo dispuesto en el articulo 161 de la LOUA.

3. El Ayuntamiento de Géjar podra utilizar para la gestion de los terrenos expropiados cualquiera de los
procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y urbanistica, y que resulten mas adecuados a los
fines urbanisticos y edificatorios.

Articulo 10.3.2. Régimen de venta forzosa.

1. Los inmuebles incluidos en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar conforme a lo prevenido
en el art. 150 de la LOUA, seran adjudicados mediante concurso, cuya convocatoria o Pliego de Condiciones
incluira las determinaciones siguientes:

a) Precio del terreno a satisfacer por el adjudicatario, que en ningun caso podra ser inferior al valor
urbanistico del aprovechamiento real correspondiente a aquél.

b) Plazo maximo para la realizacion de las obras de urbanizacion y edificacion, o solo de estas ultimas si
el terreno mereciera la calificacion de solar.

c) Precios maximos de venta o arrendamiento de las edificaciones resultantes de la actuacion.

No podra transcurrir mas de un afio desde la inclusion del inmueble en el Registro de Solares y Terrenos
sin urbanizar, hasta la convocatoria del concurso para su adjudicacion.

2. El adjudicatario del concurso tendra el caracter de beneficiario de la expropiacion. La diferencia
entre la valoracion del terreno atribuida al tiempo de su inclusion en el Registro y el precio de adjudicacion,
correspondera al Ayuntamiento que la destinara a inversiones en materia de urbanismo y vivienda.

CAPITULO CUARTO
Registros de intervencion en el mercado

Articulo 10.4.1. Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar.

1. El Ayuntamiento de Gojar acordara la aplicacion del régimen de venta forzosa, cuando no opte por
la expropiacion, en los supuestos de incumplimiento de deberes urbanisticos, que se llevara a cabo mediante
su inclusion en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar. Se regira por lo dispuesto en los articulos 150 y
siguientes de la LA-1/97.

2. El Ayuntamiento de Gojar remitira al Registro de la Propiedad, certificacion literal de las resoluciones
administrativas por las que se declare el incumplimiento de los deberes urbanisticos que motiven la inclusién de
fincas en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar, con aplicacion del régimen de venta forzosa, para la
practica de nota al margen de la ultima inscripcién de dominio.

Articulo 10.4.2. Inventario del Patrimonio Municipal del Suelo.

1. ElI Ayuntamiento mantendra el Inventario del Patrimonio Municipal del Suelo, inventario parcial
integrado en el Inventario general consolidado, donde se haran constar, al menos los terrenos que se incorporen
a dicho patrimonio, su descripcion, especificando el modo de adquisicion, superficie y datos registrales.

2. Los terrenos reservados a efectos de su posible incorporacion al Patrimonio Municipal, de conformidad
con lo previsto en éstas Normas, se incluiran en un Registro complementario del anterior.

TITULO UNDECIMO
INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO. DISCIPLINA URBANISTICA
CAPITULO PRIMERO
Licencias urbanisticas
Seccion 1.7 Actividades sujetas. Clases de Licencias

Articulo 11.1.1. Actividades sujetas a Licencia.
1. Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con
arreglo a la legislacion especifica aplicable, conforme a lo dispuesto en el articulo 169 de la LOUA, los actos
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relacionados en el articulo 1 de Reglamento de Disciplina Urbanistica y, en general, cualquier otra accién sobre
el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera alteracion de las rasantes de los terrenos o de los
elementos naturales de los mismos, la modificacion de sus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones,
usos e instalaciones o la modificacién de los existentes.

2. A los efectos del parrafo anterior se considera legislacion especifica aplicable, toda aquella que
establezca la necesidad de obtener autorizaciones previas a la concesidn de las licencias o a la ejecucion de las
obras amparadas en las mismas y en particular la Legislacion de Patrimonio Historico, la Legislacion de Espacios
Naturales, la Legislacion de Proteccion Ambiental, la Legislacion de Aguas, la Legislacién de Carreteras, la
Legislacion del Transporte, etc.

3. También estaran sometidos a previa licencia los cerramientos, cualesquiera que sea su naturaleza y
dimensiones; y las talas y abatimientos de arboles incluidos en algunos de estos supuestos:

a) Que estén situados en zona de uso y dominio publico o espacio libre privado de uso publico.

b) Que se encuentren situados en cualquiera de los sistemas generales o locales.

c) Que estén enclavados en espacios catalogados o especialmente protegidos por el planeamiento.

4. Las concesiones sobre el dominio publico, incluido el municipal, lo son sin perjuicio del sometimiento
de los actos que proceden a la correspondiente licencia urbanistica.

Articulo 11.1.2. Clases de Licencias Urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas pueden ser:

a) De parcelacion.

b) De obras.

c) De otras actuaciones urbanisticas.

d) De actividades e instalaciones.

e) De ocupacion y apertura.

f) De obras de caracter provisional.

2. Los procedimientos para la concesién de licencias urbanisticas de toda clase podran ser objeto de
regulacion detallada mediante Ordenanza Especial de Tramitacion de Licencias y Control Urbanistico, dictada
en desarrollo de lo dispuesto en el presente PGOU de conformidad con la legislacion urbanistica y territorial, asi
como la restante legislacion estatal y autonémica aplicables, en especial la legislacion de régimen local.

Articulo 11.1.3. Condiciones Generales de los Proyectos Técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las actuaciones publicas
0 privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquel que define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser
directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se compondran documentalmente de una Memoria descriptiva y justificativa, Planos
y Presupuestos. Ademas se completaran con la documentacion exigida para cada clase de actuacion por éstas
Normas y demas disposiciones que le sean de aplicacion. EI Ayuntamiento, mediante la oportuna Ordenanza,
determinara aquellas actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica, no requieran la presentacion
de proyectos completos, sefialando la documentacién simplificada o parcial que en su lugar se precise.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras e instalaciones deberan
venir suscritos por técnico o técnicos competentes, con relacion al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y
visados por sus respectivos Colegios profesionales, cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacion
en vigor.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a
ésta como condicién material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal previa
toda alteracion durante el curso de las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones
constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidas en el proyecto aprobado o
fijlados en las condiciones particulares de la licencia.

5. Presentada una solicitud de licencia, los posibles reparos técnicos o de otra clase que susciten los
proyectos y documentacion anexa y que se entiendan subsanables, deberan ser comunicados fehacientemente
al interesado de forma conjunta y en un solo acto.

Seccion 2.7 Licencia de Parcelacion

Articulo 11.1.4. Parcelacion Urbanistica.

1. Es parcelacion urbanistica toda agregacion, division o subdivision simultanea o sucesiva de terrenos
en dos 0 mas lotes que se lleve a cabo en los Suelos clasificados como urbanos o urbanizables por el PGOU,
debiéndose efectuar dichas operaciones con caracter inicial cuando se actiie mediante unidades de ejecucion
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a desarrollar por los sistemas de compensacion o cooperacion, en todo caso, mediante los correspondientes
proyectos de compensacion o reparcelacion. Sin perjuicio de ello, procedera la parcelacién urbanistica de
terrenos resultantes de la ejecucion del sistema de expropiacion para su division conforme a Plan, asi como las
divisiones de terrenos que se efectlien con caracter previo a la aportacion de terrenos al sistema de cooperacion
0 de compensacion, a fin de individualizar los terrenos incluidos en la unidad.

2. No podra efectuarse ninguna parcelacion urbanistica en los Suelos urbanizables sin la previa
aprobacion del Plan Parcial y de los proyectos de compensacion, reparcelacion o expropiacion que en cada caso
procedan. En los Suelos no urbanizables quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

3. En el Suelo no urbanizable se considerara parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva
de terrenos en dos o mas lotes cuando puedan dar lugar a un nucleo de poblacién, de acuerdo con la definicion
establecida por este PGOU y teniendo en cuenta las condiciones que determina para evitar el riesgo de
su aparicion y desarrollo, en el Titulo Tercero de éstas Normas. Toda segregacion de parcelas en Suelo no
urbanizable precisara para su inscripcion en el Registro de la Propiedad de licencia de parcelacién o de informe
de innecesariedad expedido por el Ayuntamiento.

Articulo 11.1.5. Proyectos de Parcelacion.

1. Los Proyectos de Parcelacion, tienen por objeto la definicion pormenorizada de cada una de las
unidades parcelarias resultantes de una parcelacion urbanistica.

2. Se compondran de los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus caracteristicas en funcion de las
determinaciones del Plan sobre el que se fundamente. Se describira la finca original existente y las nuevas
parcelas, debiendo hacerse constar que resultan adecuadas para el uso que el Plan les asigna y que, en su caso,
son aptas para la edificacion. Se adjuntaran las notas del Registro de la Propiedad acreditativas del dominio y de
la descripcion de las fincas o parcelas.

b) Planos del estado actual, a escala 1/1.000 como minimo, en el que se sefalen las fincas originarias
registrales representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes, y los usos de los
terrenos.

c) Planos de parcelacion, a escala 1/1.000 como minimo, en los que se identifiqgue perfectamente
superficiaza y acotada cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse su adecuacion a las
determinaciones del Plan.

d) Propuesta de condiciones urbanisticas de las parcelas resultantes.

Articulo 11.1.6. Licencia de Parcelacion.

1. La licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida con los acuerdos de aprobacion de
los proyectos de reparcelacion, compensacion o normalizacion de fincas, y podra concederse simultanea-
mente con los de aprobacion definitiva de los Planes Parciales y Especiales que incluyan planos parcelarios
con las caracteristicas requeridas en el numero anterior, asi como de los Estudios de Detalle que afecten a la
configuracion de las parcelas.

2. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alteracion sea por subdivision
0 agregacion, de parcelas en Suelo urbano o urbanizable que pretenda realizarse con posterioridad o con
independencia de los instrumentos de planeamiento y gestion citados en el apartado anterior, aun cuando no
suponga modificacion de los mismos por encontrarse previsto o autorizado en ellos. Las licencias individualizadas
incorporaran las condiciones urbanisticas de las parcelas resultantes.

3. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y a amojonar la parcela o parcelas resultantes.

4. Toda division material de terrenos que se efectue sin la preceptiva licencia de parcelacion o con
infraccién de la misma, dara lugar a la adopcién de las medidas oportunas de proteccion de la legalidad
urbanistica.

5. Afin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en los articulos 258.2 y 3y 259.3 del TRLS-1/92 vigente
por la Disposicion Derogatoria Unica 1 de la LS-6/98, el Ayuntamiento de Gojar comunicara de oficio al Registro
de la Propiedad competente todos los acuerdos de aprobacién definitiva, de los instrumentos de planeamiento y
gestion que contengan parcelaciones o reparcelaciones, las resoluciones que concedan licencias de parcelacion,
la declaracion municipal de innecesariedad, las que declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes, asi como
las dimensiones de la parcela minima de acuerdo con las previsiones del planeamiento urbanistico, a los efectos
que determina el articulo 81 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria. Con los acuerdos se remitiran copias
autorizadas de los correspondientes planos parcelarios y de las respectivas cédulas urbanisticas, en su caso.
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Seccion 3.2 Licencia de Obras

Articulo 11.1.7. Clases.

La licencia urbanistica de obras puede ser:

a) De Urbanizacion.

b) De Edificacion, que comprende a, su vez, todos los tipos de obras que se relacionan en estas
Normas.

Articulo 11.1.8. Licencias de Obras de Urbanizacion.

Las obras de Urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de
los Proyectos de Urbanizacion correspondientes, sin perjuicio de que en los mismos pueda condicionarse la
ejecucion de los trabajos a la obtencion de un ulterior permiso de inicio de obras previo cumplimiento de los
requisitos complementarios que quedaren pendientes.

Articulo 11.1.9. Licencia de Obras de Edificacion.

1. La concesion de las licencias de Obras de Edificacion, ademas de la constatacion de que la actuacion
proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demas
normativa aplicable, exige acreditar los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacion o proyecto de compensacion o de reparcelacion correspondiente, y si ello no
resultara exigible, conformidad de la parcela con el planeamiento.

b) Hallarse formalizadas o garantizadas las cargas urbanisticas asignadas por el planeamiento a la
unidad de ejecucion a que, en su caso, pertenezca la parcela.

c) Disponer el solicitante de la licencia de los aprovechamientos urbanisticos precisos para agotar el
aprovechamiento previsto en el proyecto presentado para la obtencién de la licencia de edificacion.

d) Contar la unidad de ejecucion con los servicios de agua, luz, alcantarillado, encintado de aceras y
pavimentacion de calzadas, asi como con las restantes condiciones de urbanizacion exigidas por el planeamiento
que se ejecute, salvo que se garantice la ejecucion simultanea de la urbanizacién cuando esta excepcion sea
admisible conforme a las presentes Normas.

e) Obtencién de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto, asi como en su caso, de las
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razon de los regimenes especiales de proteccion,
vinculacion o servidumbre legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate. f) Liquidacion y abono de
las tasas municipales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes Normas y del planeamiento
de desarrollo aplicable.

2. No obstante, lo establecido en el apartado 1.e), podran tramitarse simultdneamente las licencias de
Obras de Edificacion y de la actividad, aun cuando la concesion de la primera estara condicionada a la previa
obtencion de la segunda.

3. Los proyectos de edificacién deberan cumplir las condiciones comunes y contener la documentacion
especifica que se establezca en los articulos siguientes en funcion de los distintos tipos y subtipos de obras de
edificacion que se definen en estas Normas.

Articulo 11.1.10. Proyectos de Edificacion. Condiciones Comunes.

1. Conforme a lo dispuesto en éstas Normas, los proyectos de Obras de Edificacion comprenderan
de Memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuestos, y se redactaran con las caracteristicas y detalle
gue requiera la definicion de las obras comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones
técnicas aplicables, e incluiran los documentos complementarios especificos, previstos en los articulos siguientes
para los distintos tipos de obras.

2. Los proyectos incorporaran como anexo el sefialamiento del plazo de iniciacién y de la duracion
maxima prevista de las obras a fin de que el Ayuntamiento los apruebe o modifique a los efectos previstos en el
articulo 150 de la LOUA.

3. A todo proyecto de Obra de Edificacion se acompafiara una hoja de caracteristicas, segin modelo
normalizado, suscrita por el solicitante de las obras y en su caso por el técnico proyectista, en la que se resumiran
los datos cuantitativos y cualitativos del proyecto, determinantes de la legalidad urbanistica y del uso a que se
destina.

Articulo 11.1.11. Clases de Obras de Edificacion y definicion en proyectos.

A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones generales y particulares
reguladas en las presentes Normas, las Obras de Edificacion se integran en los grupos determinados en el
articulo 7.1.2 de la normativa del presente documento de PGOU.
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Articulo 11.1.12. Documentacion Especifica de los Proyectos de Obras en los Edificios.

La documentacion los Proyectos de Obras en los Edificios, debe contener, cuando menos, segun los
tipos de obras, los documentos siguientes:

a) Proyectos de obras sobre edificios existentes.

a.1. Proyectos de Obras de conservacion y mantenimiento:

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como
materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos los documentos que justifiquen y describan la solucién
proyectada, la comparen con la de partida y permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion
de las obras proyectadas.

a.2. Proyectos de Obras de restauracion:

a) Descripcion documental de los aspectos que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para
el conocimiento de las circunstancias en que se construyd el edificio, de sus caracteristicas originales y de su
evolucion.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de los elementos mas caracteristicos,
comparandolos con los del resultado final de la restauracién proyectada

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los mismos.

d) Detalle pormenorizado de los principales elementos que se restauran acompafados, cuando sea
posible, de detalles equivalentes del proyecto original.

e) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion con los planos en los que se sefialen los
elementos, zonas o instalaciones que requiriesen reparacion.

f) Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion. Cuando las obras de restauracion no
afecten a la totalidad del edificio, la documentacion a aportar podra reducirse a juicio del Ayuntamiento, a las
partes que se proyecta restaurar y a su relacién con el total del edificio y a sus efectos, si los hubiere sobre el
ambiente urbano y sobre los usos actuales y de posible implantacion.

a.3. Proyectos de Obras de rehabilitacion:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripcién fotografica del edificio en su conjunto y de los elementos mas relevantes, con analisis de
las afecciones que el proyecto pueda suponer sobre los mismos y caracteristicas del resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la rehabilitacion sobre los mismos.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

a.4. Proyectos de Obras de reestructuracion:

e) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

f) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de los elementos mas relevantes, en especial
de los cerramientos a conservar, analizando sus aspectos constructivos y la adopcién de medidas para su
mantenimiento.

g) Detalle pormenorizado de los efectos de la reestructuracion sobre los mismos.

Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

a.b. Proyectos de Obras de ampliacion:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripcién fotografica del edificio y comparacion con las caracteristicas del resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales.

d) Cuando las condiciones particulares de la calificacion o las derivadas de la normativa de proteccion
especifica aplicable lo requieran, estudio comparado de alzado del tramo o tramos de calle a los que dé la
fachada del edificio y cuanta documentacion grafica permita valorar la adecuada morfologia conjunta de la
ampliacion proyectada.

a.6. Proyectos de Obras de acondicionamiento.

a) Levantamiento del edificio o local, o de la parte de los mismos a que afecte el proyecto de obras en
su situacién actual.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas relevantes y comparacion
con las caracteristicas del resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucion de las obras
proyectadas.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucién de las obras
proyectadas.
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Articulo 11.1.13. Documentacién Especifica de los Proyectos de Demolicion.

Los Proyectos de Demolicion incluiran la documentacion adecuada para poder justificar la posibilidad
legal de la demolicion. En todo caso, deberan aportar testimonio fotografico del edificio o parte del mismo a
demoler.

Articulo 11.1.14. Documentacion Especifica de los Proyectos de Nueva Edificacion.

Los proyectos para los distintos tipos de Obras de Edificacion se complementaran con los documentos
gue a continuacion se sefalan:

1. Proyectos de Obras de reconstruccion:

a) Reproduccion de los planos originales del edificio primitivo, si los hubiere.

b) Descripcién documental de todos aquellos elementos que permitan un mayor conocimiento de las
circunstancias en que se construyd el edificio que se proyecta reconstruir, de forma que pueda valorarse la
conveniencia de la reconstruccion.

c) Si las Obras de reconstruccion fuesen de una parte del edificio, se expondra graficamente la relacion
con la parte que se integra.

2. Proyectos de Obras de sustitucion: Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, se
incluird un estudio comparado del alzado del tramo o de los tramos de calle a los que de la fachada del edificio,
asi como la documentacion fotografica necesaria para justificar la soluciéon propuesta en el proyecto.

3. Proyectos de Obras de nueva planta: En los casos en que la edificacion deba formar parte de calle con
sus colindantes y lo requieran las condiciones particulares de la zona, se incluiran los mismos complementos
documentales previstos en el numero anterior para las obras de sustitucion.

Articulo 11.1.15. Transmision y Modificacion de Licencias de Obras.

1. La transmisién de licencias debera comunicarse por escrito al Ayuntamiento. En el supuesto de
que la licencia estuviese condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, no se entendera autorizada
la transmision hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas garantias a las que tuviese el transmitente.
Si las obras se hallan en curso de ejecucion, debera acompafarse acta en que se especifique el estado en
que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Si el cumplimiento de estos requisitos, las
responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la licencia seran exigibles indistintamente al antiguo y al
nuevo titular de la misma.

2. Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que pretendan introducirse
durante la ejecucion material de las mismas. En todo caso, las alteraciones que no afecten a las condiciones de
posicion y forma de los edificios, asi como a las condiciones exteriores de los mismos, podran posponerse al
proyecto final de obras.

Seccion 4.2 Licencia para otras Actuaciones Urbanisticas

Articulo 11.1.16. Definicion de otras Actuaciones Urbanisticas.

1. Alos efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas construcciones,
ocupaciones, actos y forma de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo que no estén incluidas en las
secciones anteriores o que se acometan con independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:

A) Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccién o instalacién de piezas de
arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y
otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacion o de edificacion.

B) Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o duracion
indeterminada.

Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

a) La tala de arboles y la plantacién de masas arbéreas.

b) Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacion o edificacion, incluidas la construccién
de piscinas y la apertura de pozos.

c) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.

e) Implantacion fija de casas prefabricadas y similares.

f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades mercantiles en la
via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas, deportivas, de
acampada, etc., sin perjuicio de los proyectos complementarios de edificacién o urbanizacion que, en su caso,
requieran.



Num. 28 pagina 210 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 11 de febrero 2014

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, industria-les o de servicios, no incorporadas a
proyectos de edificacion.

j) Vertederos de residuos o escombros.

k) Instalaciones de deposito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de
combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles solidos, de materiales y de maquinaria.

) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en proyectos de
urbanizacion o de edificacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o de los espacios libres,
tales como tendidos aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios.

C) Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por tiempo
limitado, y particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacién de maquinaria, andamiajes y aperos.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire libre.

Articulo 11.1.17. Condiciones de los Proyectos de otras Actuaciones Urbanisticas.

Se atendran a las determinaciones requeridas por la legislacion especifica y las reglamentaciones
técnicas relativas a la actividad de que se trate, a lo contenido en estas Normas y a las que se dispongan
en las Ordenanzas Municipales. Como minimo contendran: memorias descriptiva y justificativa, plano de
emplazamiento, croquis de las instalaciones y presupuesto.

Articulo 11.1.18. Licencias de otras Actuaciones Urbanisticas.

La realizacién de los actos comprendidos en lo que se denomina en estas normas otras Actuaciones
Urbanisticas, en cuanto no estén amparados por licencia de Urbanizacion o de edificacion, requeriran licencia
especifica que se tramitara con arreglo a las disposiciones de este Capitulo en lo que le sean de aplicacion.

Seccion 5.2 Licencia de Actividades e Instalaciones

Articulo 11.1.19. Licencias de Actividades e Instalaciones.

1. Estara sujeto a la licencia de actividad toda clase de establecimientos que tengan acceso directo a la
via publica o se encuentren instalados en el interior de fincas particulares.

A los efectos del parrafo anterior, se entiende por establecimiento toda edificacion, instalacion o recinto
cubierto o al aire libre, que esté o no abierto al publico, destinado a cualquier uso distinto al de vivienda.

No estara sujeta a ésta licencia la vivienda, sus instalaciones complementarias (trasteros, locales de
reunion de comunidades, instalaciones deportivas, etc.) y, en general toda instalacion que esté al servicio de
aquella.

2. La modernizacion o sustitucion de instalaciones que no supongan modificacion de las caracteristicas
técnicas de las mismas o de sus factores de potencia, emisién de humos y olores, ruidos, vibraciones o agentes
contaminantes, no requiere la modificacion de la licencia de actividades e instalaciones.

3. La concesion de licencia de actividad esta sujeta al cumplimiento de las condiciones urbanisticas
establecidas en éstas Normas, de la reglamentacion técnica que fuera de aplicacion y de las Ordenanzas
municipales correspondientes.

4. Cabra la concesién de licencias de apertura que contemplen la imposicion de medidas correctoras
de los niveles de molestia generados por la actividad e instalacién. En éste supuesto la comprobacion de la
inexistencia o deficiencia de dichas medidas correctoras, implicara la caducidad de la licencia.

Articulo 11.1.20. Proyecto de Actividades y de Instalaciones. Definicion y Clases. Condiciones.

1. Son aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los
elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que precisa un local para el ejercicio de una actividad
determinada.

2. Comprenden las siguientes clases:

a) Proyectos de Instalaciones de Actividades: Son los que definen los complementos mecanicos o las
instalaciones que se pretende instalar en un local o edificio con caracter previo a su construccion o adecuacion
y, en todo caso, con anterioridad al inicio de una actividad que se pretende implantar.
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b) Proyectos de Mejora de la Instalacién: Son los que definen la nueva implantacion, mejora o
modificacion de instalaciones, maquinas o elementos analogos, en edificios o locales destinados a actividades
gue se encuentran en funcionamiento.

3. Seran redactados por facultativo competente y se atendran a las determinaciones requeridas por
la reglamentacion técnica especifica, por éstas Normas y por la legislacion sectorial aplicable. Como minimo
contendran: memorias descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.

Articulo 11.1.21. Licencia de Primera Ocupacién o de Apertura.

1. La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o instalaciones,
previa la comprobacién de que han sido ejecutados de conformidad con las Ordenanzas y condiciones que le
fueron impuestas en las licencias de obras 0 usos y que se encuentran terminados y aptos para su destino.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion, asi como las de
reforma general y parcial, y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que sea necesario por
haberse producido cambios en la configuracion de los locales o alteracion en los usos a que se destinan.

b) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de sustitucién o reforma de
los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior, la concesion de las licencias de
ocupacion requiere acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hubiese requerido direccién técnico-
facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de otras Administraciones
publicas competentes por razén del uso o actividad de que se trate.

c) Otras legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccion aplicables a autorizaciones
administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres los edificios o actividades, cuando no consten
previamente.

d) Terminacion de las obras de urbanizacion que se hubiesen acometido simultdneamente con la
edificacion.

e) Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion que se hubiesen acometido
simultaneamente con la edificacion.

f) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacion se solicitara al Ayuntamiento por los promotores o propietarios y el plazo
para concesion o denegacién sera de tres (3) meses, salvo reparos subsanables, pudiendo reducirse a la
mitad para aquellos supuestos de urgencia o especiales caracteristica que se determinen mediante Ordenanza
Municipal. La obtencién de licencia de ocupacion por el transcurso de los plazos de silencio positivo previstos en
la legislacion de régimen local no alcanza a legitimar los usos que resultaren contrarios al planeamiento.

5. En los supuestos contemplados en los apartados 2.a) y 2.c) de este articulo la licencia es requisito
necesario para la contratacion de los suministros de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, bajo responsabilidad
de las empresas respectivas.

Articulo 11.1.22. Licencia para la autorizacion de usos provisionales.

La autorizacion para los usos y obras de caracter provisional prevista en la legislacion urbanistica
aplicable, sera concedida por plazo limitado o por tiempo determinado, y en ambos casos renovable por la
Administracion, debiendo demolerse las instalaciones a que hubiere dado lugar, sin derecho a indemnizacion
cuando lo acordare la entidad concedente. La autorizacion aceptada por el propietario debera inscribirse en
las indicadas condiciones en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo establecido en la legislacion
hipotecaria.

Seccion 6.7 Eficacia de las Licencias

Articulo 11.1.23. Caducidad de las Licencias.

1. La Administracion urbanistica municipal, previa audiencia al interesado, declarara caducadas a todos
los efectos las licencias cuando concurra alguno de los siguientes supuestos:

a) Si no se comenzaren las obras o actividades autorizadas en el plazo de un afio a contar desde la
fecha de notificacion de su otorgamiento, o de la del correspondiente permiso de inicio. Por causa justificada y
por una sola vez, podra solicitarse la prorroga de una licencia en vigor para un nuevo periodo de un afo.

b) Si no se cumpliere el plazo de terminacion, con el limite maximo de treinta y seis (36) meses desde la
fecha de concesioén de la licencia.

2. Las prérrogas deberan solicitarse antes de que finalicen sus plazos respectivos.
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3. La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus causahabientes a solicitar nueva
licencia para la realizacion de las obras pendientes o el gjercicio de las actividades autorizadas.

Articulo 11.1.24. Pérdida de Eficacia de las Licencias.
Las licencias quedaran sin efecto, previa tramitacion del expediente de caducidad, si se incumplieren las
condiciones a que, de conformidad con las normas aplicables, estuvieren subordinadas.

Articulo 11.1.25. Efectos de la Extincion de las Licencias.
Las construcciones paralizadas por efecto de la caducidad de las licencias daran lugar a su inscripcion
en el Registro Municipal de Solares.

CAPITULO SEGUNDO
El deber de conservacion
Seccion 1.7 Deberes Generales de Conservacion de los Bienes Inmuebles

Articulo 11. 2.1. Obligaciones de Conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberan
conservarlos en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico. También estan obligados a conservarlos
conforme a su significacion cultural y a su utilidad publica.

Articulo 11.2.2. Contenido del Deber de Conservacion.

Se consideran contenidas en el deber de conservacion regulado por los articulos 153y 155 de la Ley del
Suelo:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones,
edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones particulares que les sean propias en orden
a su seguridad, salubridad y ornato publico. En tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las necesarias
para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones y la
reposicion habitual de los componentes de tales elementos o instalaciones.

b) Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder en su coste de ejecucion del cincuenta
por ciento (50%) del valor actual del inmueble o plantas afectadas, repongan las construcciones e instalaciones
a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados
que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, e igualmente aquellas
gue tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas
en las presentes Normas.

Articulo 11.2.3. Condiciones Minimas de Seguridad, Salubridad y Ornato.

1. A los efectos previstos en el articulo anterior se entenderan como condiciones minimas:

a) En urbanizaciones no recepcionadas, correra de cuenta de sus propietarios la conservacion de
calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos que configuren la
urbanizacion.

b) En construcciones:

b.1) Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberan mantener sus cerramientos y cubiertas
estancas al paso del agua, contar con proteccion de su estructura frente a la accién del fuego y mantener en buen
estado los elementos de proteccion contra caidas. La estructura debera conservarse de modo que garantice el
cumplimiento de su misidn resistente, defendiéndola de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi como
de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberan conservarse los materiales de revestimiento
de fachadas, cobertura y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

b.2) Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen estado de las redes de servicio, instalaciones
sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacion de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén
destinadas y su régimen de utilizacion. Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de
limpieza que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que puedan ser causa
de infeccién o peligro para las personas. Conservaran en buen funciona-miento los elementos de reduccién y
control de emisiones de humos y particulas.

b.3) Condiciones de ornato: Las fachadas de los elementos exteriores, medianeras, vallas y cerramientos
de las construcciones deberan mantenerse adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicion
de sus materiales de revestimiento.
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c) En carteles e instalacion:

c.1) Las condiciones sefaladas en a) y b) seran de aplicacion a los carteles e instalaciones de acuerdo
con su naturaleza.

2. Los conceptos contenidos en el apartado anterior, podran ser ampliados o precisados mediante una
Ordenanza especial.

Articulo 11.2.4. Ordenes de Ejecucion de Obras de Conservacion y Reforma por Motivos de Interés
Estético o Turistico.

1. La Administracion urbanistica municipal, al amparo del articulo 158 de la LOUA, podra ordenar la
ejecucion de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado de conservacion, por haberse
transformado en espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la edificacién por encima de la altura
maxima y resultar medianeras al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

2. En el caso del apartado a) de este articulo podra imponerse la apertura de huecos, balcones,
miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracién de la misma. Podran
imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato o higiene.

Seccion 2.7 Conservacion Especifica del Patrimonio Catalogado

Articulo 11.2.5. Conservacién, Consolidacion y Mejora de los Bienes Inmuebles Declarados de Interés
Cultural.

La conservacion, consolidacion y mejora de los bienes inmuebles declarados de interés cultural, de
conformidad con la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Historico Espafiol o inscritos en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, conforme a la Ley 1/1991 del Patrimonio Histérico de Andalucia,
se atendra a las disposiciones de dichos textos legales, sin perjuicio de lo establecido en el Plan General de
Ordenacion Urbanistica y en los instrumentos de ordenacion que lo desarrollen o complementen.

Articulo 11.2.6. Deber de Conservacién de los Inmuebles Catalogados por el Planeamiento.

1. Sin perjuicio de lo establecido en el PGOU, mediante Planes Especiales y Catalogos podra regularse el
contenido del deber de conservacion de inmuebles o elementos objeto de especial proteccion urbanistica.

2. Las obras que se deriven de este deber de conservacion se ejecutaran a costa de los propietarios si
estuviesen contenidas en el limite del mismo y se sustituiran econémicamente y con cargo a fondos publicos
cuando lo rebasaren y redunden en la obtencion de mejoras de interés general.

Seccion 3.2 Declaracion de Ruina

Articulo 11.2.7. Declaracion de Ruina.

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio
0 a instancia de cualquier interesado, declarara esta situacion, y acordara la total o parcial demolicion, previa
audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera. La declaracion de ruina
producira la inclusién automatica del inmueble en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar.

2. Se declarara el estado ruinoso en los supuestos previstos en el art. 157 de la LOUA y en particular:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 del valor actual del edificio o
plantas afectadas, excluido el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales o
fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser autorizadas por encontrarse el edificio
en situacion de fuera de ordenacion.

3. Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a costa del
obligado.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su responsabilidad,
por motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus
ocupantes.
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Seccion 4.2 Conservacion Especifica y Ocupacion Temporal de Solares

Articulo 11.2.8. Contenido del Deber de Conservacién de Solares.

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que se
establecen en los siguientes apartados:

a) Vallado: todo solar debera estar cerrado.

b) Tratamiento de la superficie: se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que puedan ser causa
de accidentes.

¢) Limpieza y salubridad: el solar debera estar permanentemente limpio, desprovisto de cualquier tipo de
vegetacion espontanea sin ningun resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o plantas
portadoras o transmisoras de enfermedades, o producir malos olores.

Articulo 11.2.9. Destino Provisional de los Solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en que para el mismo
se otorgue licencia de edificacion, podran autorizarse, con caracter provisional, los usos que se indican a
continuacion:

a) Instalaciones provisionales para el descanso y estancia de personas.

b) Instalaciones provisionales para el recreo de la infancia.

c) Esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desmontable.

d) Vallas publicitarias.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar al propietario a destinar el solar a
aparcamiento de vehiculos, previa su preparacion para tal uso, y cuando se considere inadecuado o innecesario
para la implantacién de los usos citados en el apartado anterior.

3. La dedicacién del solar a usos provisionales no es obice para el cumplimiento de los deberes legales
y la aplicacion de la expropiacion o la venta forzosa por incumplimiento de los mismos.

4. Tales usos deberan cesar y las instalaciones habran de demolerse cuando lo acordase el Ayuntamiento
sin derecho a indemnizacion. La autorizacion provisional aceptada por el propietario debera inscribirse en el
Registro de la Propiedad.

CAPITULO TERCERO
Disciplina urbanistica

Articulo 11.3.1. Proteccién de la legalidad urbanistica.

El Ayuntamiento de Gojar velara por la proteccion de la legalidad urbanistica, de conformidad con las
medidas previstas en los articulos 168 y concordantes de la LOUA y Titulo Il del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Articulo 11.3.2. Inspeccion urbanistica.
El Ayuntamiento de Gdjar ejercera la inspeccion urbanistica dentro de sus competencias y de acuerdo
con legislacion vigente, comprobando el cumplimiento de las condiciones exigibles.

Articulo 11.3.3. Infracciones urbanisticas.

1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las prescripciones contenidas en
la legislacién y el planeamiento urbanisticos, tipificadas y sancionadas en aquélla.

2. Toda infraccién urbanistica llevara consigo la imposicién de sanciones a los responsables, asi como la
obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjuicios a cargo de los mismos, con independencia
de las medidas referidas en el articulo 10.3.1 de éstas Normas.

3. El Ayuntamiento de Gojar adoptara las medidas tendentes a restaurar el orden urbanistico
vulnerado, o reponer los bienes afectados al estado anterior de la produccion de la situacion ilegal. Iniciando
los procedimientos de suspension y anulacion de los actos administrativos en los que presuntamente pudiera
ampararse la actuacion ilegal. Imponiendo las sanciones a los responsables, previa tramitacion del procedimiento
sancionador. Obligando al resarcimiento de los dafios y perjuicios a quienes sean declarados responsables.
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TiTULO DUODECIMO
NORMATIVA DE PROTECCION
CAPITULO PRIMERO
Disposiciones de caracter general

Articulo 12.1.1. Ambito y condiciones especiales de aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo, seran de aplicacion sobre las parcelas, edificios, jardines,
espacios, conjuntos, sitios, lugares y elementos de interés, que se identifican como protegidos en cualquiera de
sus categorias en el presente documento del PGOU de Gojar.

2. En todo caso, la aplicacién de la presente normativa de proteccion se hara conjunta, directa y
complementariamente con las disposiciones y resoluciones derivadas de la vigente legislacion de proteccion del
patrimonio de aplicacion.

Articulo 12.1.2. Perimetros de proteccion.

1. En el ambito de los entornos de proteccion de los B.I.C. publicados o que puedan publicarse en el
futuro, sera obligatorio el informe previo y vinculante de la Consejeria a cualquier actuacion, segun lo dispuesto
en el Art. 20 de la Ley 16/85 de 25 de junio de Patrimonio Historico Espafiol.

Articulo 12.1.3. Catéalogos.

1. El presente documento del PGOU de Gojar incorpora un Catalogo de elementos de interés a proteger,
donde se recogen los edificios, jardines, elementos de interés arqueoldgico, conjuntos urbanos, sitios, lugares
y/o elementos que deben ser objeto de una especial proteccion desde el planeamiento urbanistico.

CAPITULO SEGUNDO
Proteccion del Patrimonio Arquitectonico
Seccion 1.7 Condiciones comunes para los inmuebles protegidos

Articulo 12.2.1. Ambito y condiciones especiales de aplicacion.
1. Las determinaciones del presente capitulo seran de aplicacion sobre las parcelas y edificaciones que
se identifican como protegidos en el presente PGOU de Gojar.

Articulo 12.2.2. Niveles de proteccion para el patrimonio arquitectdnico.

1. El presente PGOU de Gojar, determinan en su documentacion, el nivel de proteccion para cada
inmueble, estableciéndose la siguiente clasificacion:

Nivel 1. Proteccion monumental.

Nivel 2. Proteccion integral.

Nivel 3. Proteccion estructural.

Nivel 4. Proteccion ambiental.

2. La asignacion de cada nivel de proteccidn a un inmueble se establece en funcién de los valores que
aun se conservan y se deben proteger en el mismo (elementos, zonas, o integridad del edificio).

En cualquier caso, previa a la concesion de licencia de obras sobre edificios incluidos en cualquier
nivel de proteccion, se requerira un levantamiento completo de los mismos, en el que debera recogerse y
especificarse, a nivel planimétrico y fotografico, todos los elementos de valor o interés del inmueble, tanto los
gue, en su caso, se contengan en las correspondientes fichas de los diversos catalogos vigentes que afecten a la
edificacion, como todos aquellos otros que pudieran aparecer en la fase de toma de datos y analisis producida
con la realizaciéon del mencionado levantamiento.

3. La exclusion o inclusion de un inmueble en el listado del Catalogo del presente PGOU de Gojar, asi
como la posible alteracion del nivel asignado a una edificacion, comportara la tramitacion de una Modificacion
Puntual especifica para dicho Catalogo, en cuya documentacion habra de justificarse razonadamente la
propuesta de modificacion, con expresién detallada de las actuaciones o consecuencias derivadas de la misma.

Articulo 12.2.3. Condiciones de parcelacién en edificios catalogados.

1. No se permitiran las agregaciones ni las segregaciones de las par-celas catalogadas en cualquier nivel
de proteccion de este PGOU de Gojar, cuyas formas y dimensiones aproximadas se recogen en la documentacion
grafica del presente documento.
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No obstante, en el caso de edificios catalogados de titularidad publica destinados a equipamientos,
podran agregarse por una sola vez con una de las parcelas colindantes, siempre y cuando se cumplan todas y
cada una de las condiciones siguientes:

a) Que la implantacion del uso de equipamiento publico suponga una puesta en valor del edificio
catalogado.

b) Que la operacion de agregacion esté justificada por la imposibilidad fisica de acoger, por parte del
edificio catalogado, el uso de equipamiento publico que se pretende implantar en el mismo, y que la misma
contribuya a la puesta en alza de los valores a proteger del mismo.

c) Que la parcela con la que se agrega el edificio catalogado, no se encuentre incluida en los niveles de
proteccién 1, 2 y 3 designados por el presente Plan.

d) Que se cumplan las condiciones de parcelacion establecidas por este PGOU de Gojar para la
calificacién asignada a la edificacion.

e) Que la operacion de agregacion no entre en contradiccion con las determinaciones derivadas de los
Planes Especiales de Proteccion que, en su caso sean de afeccion.

2. Tan solo si se justifica suficientemente se permitiran ajustes en la definicion (forma y dimensiones)
de las parcelas catalogadas, sin que ello suponga modificar las determinaciones basicas establecidas por este
PGOU.

Para la formalizacion de dicho ajuste sera necesaria la tramitacion de un expediente administrativo que,
aprobado inicialmente, debera exponerse durante quince (15) dias a informacion publica, tras su correspondiente
aprobacion y publicacion en el BOP y prensa local. La documentacion de dicho expediente debera justificar si el
ajuste se produce por causa de restitucion de un parcelario historico, por ajuste de los limites de parcela, o por
subsanacién de errores del parcelario catastral o perimetro delimitado en los documentos graficos del presente
PGOU de Gojar.

Articulo 12.2.4. Condiciones de usos y ordenacion en edificios catalogados.

1. En las edificaciones pertenecientes al Catalogo del PGOU de Gojar, se permitiran los usos admitidos
para la calificacién donde se encuentren ubicadas, siempre que éstos no supongan contradicciones o pongan en
peligro los valores culturales, arquitectonicos y los diversos elementos o partes objeto de proteccion.

2. Los edificios catalogados, tanto para las intervenciones sobre los mismos como sobre sus diversos
espacios 0 elementos protegidos, quedaran eximidos del cumplimiento de los parametros dimensionales
expresados en las normas generales de usos y de la edificacién, asi como de las condiciones particulares
expresadas para cada calificacion en este PGOU de Gojar, siempre que, de manera justificada, se demuestre la
imposibilidad de su cumplimiento.

No obstante, se asegurara que los inmuebles retnen las caracteristicas espaciales y dimensionales
suficientes para desarrollar con dignidad y seguridad el uso para el que en su caso se las reforme o ponga en
servicio.

Articulo 12.2.5. Situacion de ruina en inmuebles protegidos.

1. Los bienes inmuebles protegidos por este PGOU de Géjar no podran ser demolidos, ni en su totalidad
ni en ninguna de sus partes, sin previa firmeza de la declaracion de ruina y autorizacién de la administracion
competente, que en el caso de los Bienes de Interés Cultural (BIC) o elementos inscritos en el Catalogo General
del Patrimonio Historico Andaluz (CGPHA), sélo la concedera en los términos que se establece en la vigente
legislacion del patrimonio de aplicacion.

2. Si existiese urgencia en dicha declaracién por peligro inminente para terceros, la administracion
competente ordenara, de manera inmediata, las medidas necesarias para evitar dafios a las personas.

Las obras que por razon de fuerza mayor hubieran de realizarse sobre inmuebles protegidos no deberan
dar lugar a actos de demolicion que no sean estrictamente necesarios para la conservacion del inmueble,
y requeriran la autorizacion del Ayuntamiento, y en el caso de BIC o elementos inscritos en el CGPHA, la
de la administracion competente, debiéndose en todo caso prever, si procede, la reposicion de los elementos
retirados.

Articulo 12.2.6. Situacion de fuera de ordenacion y elementos discordantes.

1. Los edificios catalogados quedan expresamente en situacion de conformidad con las determinaciones
del presente documento del PGOU de Gdjar, no siendo de aplicacion los supuestos de fuera de ordenacion.

2. Tendran consideracion de fuera de ordenacion las construcciones, rotulos, cables, antenas o
conducciones aparentes o visibles, que alteren los valores de los inmuebles protegidos, que perturben su
contemplacion o den lugar a riesgos de dafios sobre ellos.
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Quedan también fuera de ordenacion las partes, elementos arquitectdnicos y cualquier clase de bien,
gue supongan una evidente degradacién de la edificacion, o dificulten su interpretacion historica o artistica, o
estén disconformes con las condiciones de proteccion fijadas por este PGOU de Géjar.

3. Enlos casos expresados en el anterior nimero de este articulo, deberan realizarse las correspondientes
actuaciones de reforma que adapten, supriman o sustituyan los elementos o bienes discordantes sefalados, y
gue permitan recuperar o adquirir a la edificacion las condiciones suficientes de adecuacion al nivel de proteccion
fijlado por este PGOU de Gojar.

Esta condicion se impondra al tiempo de otorgar la licencia para cualquier obra que se pretenda, o bien
a través de las pertinentes érdenes de ejecucion que actualicen los deberes de mantenimiento y conservacion
gue incumben a los propietarios.

Articulo 12.2.7. Deberes de conservacion del patrimonio arquitectonico.

1. Los edificios catalogados, sus elementos y partes, deberan ser conservados por sus propietarios o, en
su caso, por los titulares de derechos reales o poseedores de tales bienes.

2. Los propietarios o titulares de derechos reales de edificios catalogados, ademas de las obligaciones
genéricas expresadas en el numero anterior de este articulo, deberan realizar las obras tendentes a la buena
conservacion de los inmuebles o, en su caso, de reforma de los mismos, requeridas por las determinaciones
de este PGOU de Gojar, para adecuarlos a las condiciones estéticas, ambientales y de seguridad, salubridad y
ornato publico, de conformidad con lo exigido por las legislaciones vigentes de aplicacion en materia urbanistica
y de proteccion del patrimonio.

3. Cuando los propietarios o titulares de derechos reales de edificios catalogados no ejecuten las
actuaciones exigibles en el cumplimiento de las obligaciones antedichas, el Ayuntamiento, o la administracion
competente en el caso de tratarse de un DIC o elemento inscrito en el CAPA, previo requerimiento a los
interesados, podra ordenar su ejecucion subsidiaria. Igualmente se podra conceder una ayuda con caracter
de anticipo reintegrable que, en el caso de bienes inmuebles, sera inscrita en el Registro de la Propiedad. El
Ayuntamiento, o la administracién competente en caso de DIC o elemento inscrito en el CAPA., podra también
realizar de modo directo las obras necesarias, si asi lo requiere la mas eficaz conservacién de los bienes
protegidos.

4. Los propietarios, titulares de derechos reales, o usuarios de edificios catalogados, asi como de
elementos protegidos (escudos, emblemas o placas heraldicas, cruces, exvotos o elementos analogos), no podran
cambiarlos de lugar ni realizar en ellos obras o reparaciones algunas, sin previa autorizacion del Ayuntamiento o,
en caso de DIC. O elementos inscritos en el CAPA, de la administracion competente.

5. Se prohiben toda clase de usos indebidos de los edificios catalogados, asi como los anuncios, carteles,
locales, postes, marquesinas o elementos superpuestos y ajenos a los mismos que perturben sus valores o
percepcion. Igualmente se prohibe toda construccion, asi como las instalaciones aparentes o vistas, que alteren
su caracter, perturben su contemplacion o den lugar a riesgos para los mismos. Los elementos, construcciones
0 instalaciones de esta naturaleza existentes deberan suprimirse, demolerse o retirarse, correspondiendo a las
companias concesionarias de tales instalaciones, y a los propietarios de locales comerciales o de los inmuebles,
la instalacion subterranea de dichos elementos, haciéndolo en caso contrario el Ayuntamiento por via de apremio.
Todo ello en aplicacion de lo establecido en la vigente legislacion de proteccién del patrimonio.

6. El Ayuntamiento o la administracion competente en el caso de BIC o elementos inscritos en el CGPHA,
podra impedir las obras de demolicion total o parcial, las operaciones de cambio de uso, o suspender cualquier
clase de obra de intervencion sobre los edificios o elementos unitarios catalogados en el presente documento
del PGOU de Gojar.

7. Sera causa significativa de interés social para la expropiacién por la administracién competente de los
bienes afectados por una declaracion de interés cultural, el incumplimiento de las obligaciones de conservacién
y proteccion establecidas en este articulo, el peligro de destruccion o deterioro de los mismos, y la implantacion
de un uso incompatible con sus valores o que pueda dafiarlos. Podran expropiarse por igual causa los inmuebles
que impidan o perturben la contemplacién de los bienes afectados por la declaracién de interés cultural o den
lugar a riesgos para los mismos, segun lo sefialado en la vigente legislacion de proteccion del patrimonio de
aplicacion.

8. La enajenacion de un BIC o de un elemento inscrito en el CGPHA requerira la notificacion, a efectos
de tanteo y retracto, a los organismos competentes, en aplicacion de lo establecido en la vigente legislacion de
proteccién del patrimonio.
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9. Cualesquiera obra que hubiese de realizarse en edificios catalogados, aunque fuesen obras menores,
se realizaran en los términos previstos en la normativa del presente PGOU de Gojar.

10. Las infracciones que se produzcan por incumplimiento de los deberes de conservacién y proteccion
del patrimonio, estan sujetas a las sanciones establecidas en la vigente legislacion de proteccion del patrimonio,
sin perjuicios de las responsabilidades a las que pudiesen dar lugar.

11. Cuando las obras de conservacion de un inmueble rebasen los limites del deber de conservacion a
que se refiere la vigente legislacion urbanistica y de proteccion de aplicacion, los propietarios podran recabar
para conservarlos la cooperacion de las administraciones competentes, sin perjuicio del deber de ejecucion de
las obras que corresponde al propietario, quien debera realizarlas a su costa en la parte imputable a su deber
de conservacion.

Seccion 2.2 Niveles de proteccién y condiciones de intervencion

Articulo 12.2.8. Vigencia de los niveles de proteccion.

Los niveles de proteccion establecidos en el presente PGOU para el ambito del nucleo historico de Gojar
seran de aplicacion en tanto se apruebe el correspondiente Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del
mismo que, en virtud de un mayor grado de proteccion y conocimiento podra modificar tanto el listado de los
inmuebles protegidos como los niveles de proteccion asignados.

Articulo 12.2.9. Nivel 1. Proteccién monumental.

12.2.9.1. Definicion y ambito de aplicacion.

1. El Nivel 1, de proteccién monumental, es el asignado a los edificios que deberan de ser conservados
integramente por su caracter singular, monumental y por razones historico-artisticas, preservando todas sus
caracteristicas arquitectonicas. Se trata de edificios con categoria de B.I.C o asimilables a dicha categoria.

Por tanto, son inmuebles que cuentan con expedientes especificos de declaracion de BIC, incoados o
declarados, o se encuentren incluidos en el Catalogo General del Patrimonio Historico de Andalucia (CGPHA), o
desde las determinaciones del presente documento del PGOU de Gdjar se considere adecuada su asimilacién a
esta categoria de proteccion arquitectonica.

2. Los edificios comprendidos en esta categoria, son los identificados con Nivel 1, de proteccion
monumental, en los documentos del presente PGOU de Gojar.

12.2.9.2. Condiciones particulares de intervencion.

1. Los edificios comprendidos dentro del Nivel 1, de proteccién monumental, sélo podran ser objeto de
obras de edificacion de conservacion y mantenimiento o de restauracion, de acuerdo con lo establecido en el
Titulo Séptimo de la normativa del presente PGOU.

También podran admitirse obras de acondicionamiento, de acuerdo con la definicion de las mismas en
el mencionado Titulo Séptimo, siempre que las mismas no supongan menoscabo o puesta en peligro de los
valores que hacen atribuible al inmueble el nivel de proteccion 1 otorgado por el presente PGOU.

En todo caso deberan mantenerse los elementos arquitectonicos que configuran el caracter singular del
edificio.

2. Las intervenciones sobre BIC y/o sobre sus entornos, declarados o con expediente incoado, asi como
los incluidos en el CGPHA en categoria especifica o genérica, quedan sujetas a las determinaciones de la vigente
legislacion de proteccion del patrimonio historico artistico de aplicacion.

Los ambitos y elementos integrados en los entornos deberan ser objeto de tutela, coordinadamente con
el BIC o elemento de inscripcidn especifica en el CGPHA.

En aquellos casos en los que se vinculen a los entornos elementos discordantes, éstos deberan ser
objeto de acciones eficaces que cancelen su impacto.

Las acciones en el ambito de los entornos, tanto para conservar y proteger los BIC o elementos con
inscripcion especifica en el CGPHA como para compensar las restricciones administrativas que tal delimitacion
implica, seran responsabilidad de los organismos competentes entendidas en los términos que establece la
vigente legislacion del patrimonio de aplicacion.

3. Podran demolerse y suprimirse aquellos elementos arquitecténicos o volumenes impropios que
supongan una evidente degradacion del edificio y dificulten su interpretacion histérica. Las partes suprimidas
deberan quedar debidamente documentadas de acuerdo con lo establecido en la vigente legislacion de proteccion
del patrimonio.

4. Los edificios y construcciones incluidos en este nivel de proteccion deberan ser objeto de restauracion
y/o reconstruccion total si por cualquier circunstancia se arruinasen o demolieran.
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5. Las intervenciones sobre edificios catalogados con nivel de proteccion monumental aportaran como
anexos documentos que justifiguen y describan la solucién proyectada en comparacion con la de partida, y
como minimo:

a) Reproduccién de los planos originales del proyecto de reconstrucciéon del edificio primitivo, si los
hubiere.

b) Descripcion de todos aquellos elementos que permitan un mayor conocimiento de las circunstancias
en que se construyo el edificio.

c) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de consolidacion, reparacion
o0 reconstruccién, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran
introducir las obras.

d) Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion con planos y fotografias en los que se sefialen
los elementos, zonas o instalaciones que requieran reparacion o consolidacion.

e) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de los efectos previsibles sobre
los mismos.

f) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

g) Justificacion de las técnicas constructivas empleadas en la intervencion.

En todo caso se estara a lo dispuesto por los distintos Planes Especiales de Proteccion vigentes en esta
cuestion.

Articulo 12.2.10. Nivel 2. Proteccion integral.

12.2.10.1. Definicion y ambito de aplicacidn.

1. El Nivel 2, de proteccién integral, es el asignado a aquellos edificios en los que, dado su caracter
singular, o por razones historico-artisticas, se hace necesaria la conservacion de sus caracteristicas
arquitectonicas originales, pudiendo ello ser compatible con un cambio de uso.

Son inmuebles de gran valor arquitectonico, aunque no son asimilables a la categoria de BIC o elementos
con inscripcion especifica en el CGPHA.

2. Los edificios comprendidos en esta categoria son los identificados con Nivel 2, de proteccién integral,
en la documentacion del presente PGOU de Gojar.

12.2.10.2. Condiciones particulares de la edificacion.

1. Los edificios comprendidos en este nivel de proteccion podran ser objeto de obras de edificacion de
conservacion y mantenimiento, de restauracion y/o de rehabilitacion, de acuerdo con lo establecido en el Titulo
Séptimo de la normativa del presente PGOU de Gojar.

También podran admitirse obras de acondicionamiento, de acuerdo con la definicion de las mismas en
el mencionado Titulo Séptimo, siempre que las mismas no supongan menoscabo o puesta en peligro de los
valores que hacen atribuible al inmueble el nivel de proteccién 1 otorgado por el presente PGOU.

Excepcionalmente se admitiran obras de ampliacion, sélo en el caso de que las mismas coadyuven a la
puesta en uso y valor del inmueble protegido, no supongan menoscabo alguno sobre los elementos catalogados
ni sobre ninguno de los valores que permiten atribuir al edificio el presente nivel de proteccién, y sean factibles
conforme a las condiciones de ocupacién y/o edificabilidad establecidas por el presente PGOU. Dichas obras
de ampliacién aseguraran su perfecta integracion con la arquitectura originaria, y en ninglin caso se admitiran
obras de remonte sobre el edificio originario.

En todo caso deberan de mantenerse todos los elementos arquitectonicos que configuren el caracter
singular del edificio.

2. Podran suprimirse aquellos elementos arquitecténicos o volumenes impropios que supongan una
evidente degradacion del edificio y dificulten su interpretacion historica. Las partes suprimidas deberan quedar
debidamente documentadas segun lo establecido en la vigente legislacion de proteccion del patrimonio de
aplicacion.

3. Los elementos y construcciones catalogadas en este Nivel 2, de proteccién integral, deberan ser
objeto de restauracion y/o reconstruccion total si por cualquier circunstancia se arruinasen o demolieran.

4. Cuando la obra plantee una actuacion excepcional de ampliacion, o de alteracion de alguna de las
caracteristicas del edificio por causas suficientemente justificadas, se aportaran como anexos documentos que
justifiqguen y describan la solucion proyectada en comparacién con la de partida, y como minimo:

a) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de consolidacién, reparacién o
alteracion, poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran introducir
las obras.

b) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y fotografias en los que se sefalen
los elementos, zonas o instalaciones que requieran reparacion o consolidacion.
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c) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de los efectos previsibles sobre
los mismos.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

e) Justificacion de las técnicas constructivas empleadas en la intervencion. En todo caso se estara a lo
dispuesto por los distintos Planes Especiales de Proteccion vigentes en esta cuestion.

Articulo 12.2.11. Nivel 3. Proteccion estructural.

12.2.11.1. Definicion y ambito de aplicacion.

1. El Nivel 3, de proteccion estructural, es el asignado a aquellas edificaciones, cuyos valores
arquitectonicos o artisticos, sin alcanzar el caracter singular que contienen los inmuebles calificados anteriormente
en los niveles de proteccion monumental e integral, los hace destacar por ser elementos de referencia en cuanto
a tipos edilicios, métodos constructivos tradicionales de valor, o por contar con una significacion especial en la
historia de la ciudad.

2. Los edificios comprendidos en esta categoria son los identificados con Nivel 3, proteccion estructural,
en la documentacion grafica de este PGOU de Gojar.

12.2.11.2. Condiciones particulares de la edificacion.

1. Los edificios comprendidos en este Nivel 3, de proteccion estructural, podran ser objeto de obras de
conservacion y mantenimiento y/o de rehabilitaciéon, de acuerdo con lo establecido en el Titulo Séptimo de la
normativa de este PGOU de Gojar.

También podran admitirse obras de acondicionamiento, de acuerdo con la definicion de las mismas en
el mencionado Titulo Séptimo, siempre que las mismas no supongan menoscabo o puesta en peligro de los
valores que hacen atribuible al inmueble el nivel de proteccion 1 otorgado por el presente PGOU

Se admitiran obras de ampliacion, sélo en el caso de que las mismas coadyuven a la puesta en uso y
valor del inmueble protegido, no supongan menoscabo alguno sobre los elementos catalogados ni sobre ninguno
de los valores que permiten atribuir al edificio el presente nivel de proteccion, y sean factibles conforme a las
condiciones de ocupacion y/o edificabilidad establecidas por el presente PGOU.

Dichas obras de ampliacion aseguraran su perfecta integracion con la arquitectura originaria, y en ninglin
caso se admitiran obras de remonte sobre el edificio o partes del mismo originarias protegidas.

Las obras no podran afectar a los valores, espacios, partes o elementos catalogados que, en su caso,
se sefalen especificamente para proteger en el inmueble en cualquiera de los documentos de catalogo vigentes,
que soélo podran afectarse por obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado.

Si no existiese especificacion individualizada de las partes o elementos del inmueble a catalogar, deberan
determinarse previamente éstos, mediante la aprobacion, por parte de la administracion competente en su
caso en la tutela del edificio, del oportuno expediente administrativo consistente en un levantamiento completo,
grafico y fotografico, del edificio, donde queden especificamente reflejados las partes y elementos del inmueble
a proteger, y las actuaciones de reforma mayor previstas a realizar sobre zonas o elementos no catalogables. En
caso de no tramitarse dicho expediente, se entiende extendida la catalogacion a la totalidad del inmueble.

2. Si por cualquier circunstancia se arruinase o demolieran cualquiera de los edificios y construcciones
de los incluidos en este nivel 3, de proteccion estructural, o parte de los mismos, deberan ser objeto de
restauracion y/o reconstruccion aquellos elementos catalogados de la edificacion. Caso de no existir documento
administrativo donde se especifiquen dichos elementos o partes del edificio catalogadas, dicha reconstruccion
afectara a la totalidad del inmueble o parte del mismo que se hubiese arruinado o demolido.

3. En las obras de reforma mayor, en las intervenciones que no afecten a elementos o espacios
catalogados, se permiten obras de sustitucion de nueva planta, siempre que se articulen coherentemente con
la edificacion existente, y sean posibles conforme a las determinaciones de las condiciones generales de la
edificacion y propias de cada calificacion.

4. La documentacion exigida para este tipo de edificios sera:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Caracteristicas y definicion de los elementos objeto de conservacion y proteccion y, en su caso, de las
zonas a sustituir.

c) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas relevantes y comparacion
con las caracteristicas del resultado final.

d) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los mismos.

e) Estudio de integracion y articulacion de las nuevas piezas por sustitucion con las partes y elementos
catalogados y protegidos.

f) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.



11 de febrero 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 28 pagina 221

g) En cualquier caso sera preceptivo la presentacion del proyecto de obra nueva con levantamiento
expreso del estado actual del edificio y de las zonas a proceder por sustitucion en el mismo.

En todo caso se estara a lo dispuesto por los distintos Planes Especiales de Proteccion vigentes en esta
cuestion.

Articulo 12.2.13. Nivel 4. Proteccion ambiental.

12.2.13.1. Definicién y ambito de aplicacion.

1. El Nivel 4, de proteccion ambiental, es el asignado a aquellas edificaciones tradicionales o historicas,
gue sin contar con un valor arquitectdnico especial, contribuyen a la configuracién de la escena urbana de la
ciudad histérica, y a la caracterizacion de sus espacios urbanos.

2. Los edificios comprendidos en esta categoria, son los identificados con Nivel 4 en los documentos
del presente PGOU de Gojar, y los asimilados a dicho nivel para documentos de planeamiento especifico de
proteccion actualmente en tramitacion.

12.2.13.2. Condiciones particulares de intervencion.

1. Los edificios comprendidos dentro del Nivel 4, de proteccion ambiental, podran ser objeto de obras de
conservacion y mantenimiento, de rehabilitacion, de reestructuracion, de acondicionamiento y/o de ampliacion
por colmatacion de nueva planta.

En todo caso deberan mantenerse los elementos arquitectdnicos catalogados del edificio que
configuran la contribucion del edificio a la caracterizacion del espacio urbano al que pertenece. Quedan
prohibidas especificamente las intervenciones de ampliacion por remonte que afecten al plano de las fachadas
catalogadas.

Ni las obras de reestructuracion, acondicionamiento, ni las de ampliacion podran afectar a los elementos
catalogados que, en su caso, se sefialen especificamente para el inmueble en cualquiera de los documentos
de catalogo vigentes, que sblo podran afectarse por obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio
edificado.

Si no existiese especificacion individualizada de las partes o elementos del inmueble a catalogar, debera
determinarse previamente éstos, mediante la aprobacion, por parte de la administraciéon competente en su
caso en la tutela del edificio, del oportuno expediente administrativo consistente en un levantamiento completo,
grafico y fotografico, del edificio, donde queden especificamente reflejados las partes y elementos del inmueble
a proteger, y las actuaciones de reforma mayor o nueva planta previstas a realizar sobre zonas o elementos no
catalogables.

En caso de no tramitarse dicho expediente, se entiende extendida la catalogacion a la totalidad del
inmueble.

2. Si por cualquier circunstancia se arruinase o demolieran cualquiera de los edificios y construcciones
de los incluidos en este nivel 4, de proteccion ambiental, o parte de los mismos, deberan ser objeto de
restauracion y/o reconstruccion aquellos elementos catalogados de la edificacion. Caso de no existir documento
administrativo donde se especifiquen dichos elementos o partes del edificio catalogadas, dicha reconstruccion
afectara a la totalidad del inmueble o parte del mismo que se hubiese arruinado o demolido.

3. Para los edificios incluidos en este Nivel 4, de proteccién ambiental, en las obras que no afecten
a elementos catalogados, se permiten operaciones de sustitucion y de ampliacion por colmatacién de nueva
planta, siempre que se articulen coherentemente con la edificacion existente, y sean posibles conforme a las
determinaciones de las condiciones generales de la edificacion y propias de cada calificacion.

4. La documentacion exigida para este tipo de edificios sera:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Caracteristicas y definicion de los elementos objeto de conservacion y proteccion y, en su caso, de las
zonas a sustituir.

c) Descripcidn fotografica del edificio en su conjunto y en su integracion con el entorno, con sefialamiento
de sus elementos mas relevantes a proteger. Estudio e integracion de fachadas en el espacio urbano al que
pertenece.

d) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los mismos.

e) Estudio de integracién y articulacion de las nuevas piezas por sustitucion con las partes y elementos
catalogados y protegidos.

f) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

g) En cualquier caso sera preceptiva la presentacion del proyecto de obra nueva con levantamiento
expreso del estado actual del edificio y de las zonas a demoler en el mismo.

En todo caso se estara a lo dispuesto por los distintos Planes Especiales de Proteccion vigentes en esta
cuestion.
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Articulo 12.2.14. Intervencion singular.

1. Manteniendo el criterio de proteccion de los elementos catalogados en la presente normativa,
conjuntamente con el ejercicio de una arquitectura contemporanea de calidad, se admite la posibilidad de
intervenciones que, bien por producirse desde lecturas histéricas diferentes, bien por buscar la potenciacion de
la imagen urbana a través de formalizaciones arquitectdnicas contemporaneas, conduzcan a resultado que se
aparten del cumplimiento estricto de las determinaciones del presente capitulo.

Solo se admitiran intervenciones de este tipo sobre edificios incluidos en los Niveles 2, 3 6 4 de proteccion
de este PGOU, siempre que la situacion o ubicacién de la edificacién posea un caracter singular (puntos focales
de perspectivas de interés, cabeceras de manzanas hacia espacios publicos significativos, situaciones de hitos
urbanos a escala de barrio, oportunidades de cualificacion de escenas o espacios urbanos, actuaciones de
conclusién de escenografias urbanas de interés, o actuaciones de mejora de la escena urbana), y si la autoria
de dicha intervencion acredita experiencia contrastada en situaciones analogas sobre edificios con proteccion
arquitectonica similar.

3. En todo caso, sera preceptiva la redaccion de un Plan Especial sobre la parcela o parcelas afectadas,
y con ambito de estudio la unidad morfolégica (manzana) y/o espacios urbanos a los que pertenezcan y/o
afecten, en el que se justificara de forma exhaustiva la solucion proyectada, debiendo acompanarse un estudio
de valoracion del impacto de la intervencion proyectada sobre el entorno y las edificaciones contiguas.

4. Las propuestas de intervencion singular quedaran sometidas, preceptivamente, al informe de la
administracion competente, en cada caso, en la proteccion del patrimonio, ademas del correspondiente para la
obtencion de la licencia.

Articulo 12.2.15. Intervenciones sobre elementos catalogados.

12.2.15.1. Ambito de aplicacion.

1. A tenor de lo dispuesto en la legislacion vigente en materia de proteccion del patrimonio, las
intervenciones sobre elementos unitarios catalogados que se especifican en el Catalogo del presente PGOU de
Gdjar, se ajustaran a las condiciones que se establecen en el presente articulo.

12.2.15.2. Estructura portante.

1. La proteccién de la estructura portante estara siempre referida a la presencia de muros portantes
verticales de carga, porticos adintelados o elementos horizontales de forjado, que respondan a técnicas y mate-
riales constructivos tradicionales.

2. Las intervenciones sobre la estructura portante basica como elemento catalogado de la edificacion a
proteger, debera reducirse al minimo necesario para su consolidacion. Tales intervenciones deberan concentrarse
en la resolucion de problemas estructurales que puedan ser causa de deterioro continuado y del eventual fallo o
reduccion de la vida util de la estructura.

3. Se debera evitar la alteracion de las cimentaciones con vaciados del terreno que generalmente
comprometen la estabilidad de la edificacion sobre la que se actua y la de las inmediatas.

4. En el caso de que dichos elementos estructurales se encuentren en estado irrecuperable o en fallo
técnico, sera factible su reconstruccion mediante materiales acordes a las técnicas constructivas actuales,
manteniendo, en cualquier caso, todas aquellas caracteristicas que se encuentren relacionadas con los
valores arquitectonicos de dichos elementos, y empleando sistemas analogos, en la medida de lo posible, a
los sustituidos, tales como muros de carga. En todo caso se mantendra la ubicacién y potencia del elemento
original protegido.

12.2.15.3. Caracteristicas exteriores de la edificacion.

1. Fachadas exteriores.

a) Deberan mantenerse las fabricas originales con sus revestimientos, evitando su sustitucién. Cuando
éstos, por efectos de acciones agresivas hayan llegado a situaciones irreversibles, seran picados y acaba-dos
con idéntico tratamiento de textura y color que los originales.

b) Se permitiran pequefias alteraciones en las fachadas, siempre y cuando éstas se dirijan a eliminar
elementos afiadidos que dafien el valor del inmueble, o participen en la puesta en alza de los criterios
compositivos, y valores de escenografia urbana y estéticos de las fachadas existentes, no suponiendo en ningun
caso menoscabo de los valores y elementos catalogados del inmueble.

2. Rejerias y cierros metalicos.

a) Los complementos originales de la edificacién, como hierro forjado en barandillas y rejas, u otros
elementos similares catalogados, deberan mantenerse como partes esenciales del caracter de la edificacion en
tanto que no se demuestre la pertinencia de su sustitucion por razones de deterioro irreversible.
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b) En rejas, balcones, cierros, etc., donde haya que completar, crear o sustituir elementos de hierro
de manera inexcusable, se permitira el empleo de materiales y técnicas actuales acordes, en la medida de lo
posible, con las técnicas tradicionales.

c) Siempre que sea posible debera procederse a la limpieza de tales elementos utilizando métodos que
no erosionen o alteren el color, la textura y tono del elemento.

3. Cubiertas.

a) Debera mantenerse la forma y configuracién original de la cubierta y del material de cubierta,
asegurando al mismo tiempo un adecuado aislamiento y evacuacion de pluviales sin que los elementos en
que ésta se base, alteren dicha configuracion. Cuando se repongan materiales de cubierta deteriorados con
otros nuevos se garantizara su adecuada integracion en el conjunto de la cubierta en lo relativo a composicion,
tamarno, forma, color y textura.

b) Se deberan proteger y preservar aquellos elementos de cubierta que contribuyan al caracter original
de su configuracion, tales como cornisas, aleros, chimeneas, soluciones arquitectonicas de cumbreras, limas y
otros elementos.

c) Si por exigencias funcionales o higiénicas de la intervencion se debieran inexcusablemente introducir
elementos tales como chimeneas o conductos de ventilacion, antenas, dispositivos para la captacion de energia
solar, etc., debera justificarse la necesidad de su inclusion, fundamentando las medidas adoptadas para
garantizar su integracion y anular su impacto constructivo y estético en el conjunto de la cubierta protegida.

4. Carpinterias.

a) Los huecos de puertas y ventanas de la edificacion deberan ser mantenidos en su proporcion original
y repararlos cuando proceda. Los nuevos huecos que se creen deberan procurar la integracion estética con los
huecos originales que permanecen en el edificio.

b) La proteccion de los elementos originales de los huecos debe extenderse a los marcos, hojas de
ventanas, puertas, dinteles, umbrales, jambas, molduras, cerrajeria, y a todos aquellos elementos que
contribuyan al caracter historico y arquitectonico del edificio.

c) Se fomentara el aislamiento térmico de los huecos existentes mediante la introduccion de elementos
técnicos compatibles con el caracter de la edificacion sin que con ello se dafen o desfiguren los marcos,
maineles, etc., de puertas y ventanas.

d) En las fachadas significativas de la edificacién y cuando asi lo requiera, se reemplazaran aquellas
carpinterias catalogadas que no sean reparables o hayan desaparecido, mediante la introduccion de otras nuevas
disefiadas y realizadas con ajuste a las originales en lo relativo a material, tamafo, escuadrias y proporcion.

e) Debera evitarse la instalacion de persianas y otros cierres de seguridad y oscurecimiento que no
correspondan con el caracter, la composicion, el estilo, las proporciones o las caracteristicas constructivas del
edificio, favoreciendo los sistemas de oscurecimiento propios del tipo de edificio en el que se actua.

5. Acabados exteriores.

La textura y color de los acabados originales de las fabricas deberan ser reproducidos para recuperar el
caracter propio de los elementos sobre los que se proyecte actuar.

12.2.15.4. Caracteristicas interiores de la edificacién y sus espacios libres.

1. En las intervenciones debera ponderarse el significado de los materiales y elementos arquitectonicos
interiores en el disefio y composicion general del edificio, manteniendo alli donde sea posible, los materiales
y pigmentaciones originales, los componentes arquitectdnicos y decorativos propios de la edificacion, tales
como muros y fachadas interiores, forjados, escaleras y elementos de comunicacion vertical y sus accesorios,
barandillas y antepechos, cornisas, molduras, puertas y ventanas, solados, revestimientos de yesos y estucos
originales, asi como patios y sus pavimentos.

2. Debera evitarse la sustitucion, el levantado, picado o destruccion de materiales, componentes
arquitectonicos y accesorios de la edificacion originales de interés, salvo que razones muy funda-mentadas de
eficacia funcional o seguridad asi lo aconsejen, y no sea posible la adaptacion a las exigencias esenciales del
uso de la edificacion. Los elementos expresamente protegidos no podran ser objeto de sustitucion o alteracion
sustancial.

12.2.15.5. Instalaciones.

1. La implantacion de las instalaciones necesarias en las intervenciones en edificios sujetos a proteccion,
debera efectuarse en aquellas areas o espacios que impliquen la menor alteracion posible del caracter, aspecto
fisico e integridad estructural de la edificacion.

2. Queda expresamente prohibido fijar cables de electricidad, teléfono, alumbrado u otras instalaciones
en edificios protegidos o en fachadas catalogadas unitariamente.

3. Se deberan proteger o reponer aquellas instalaciones originales del edificio que, cumpliendo con
las exigencias funcionales del uso al que éste se destine, contribuyan a reforzar su conservacion o caracter
originario.
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12.2.15.6. Medidas de seguridad y normativas de la edificacion.

1. Debera darse cumplimiento a las normativas y ordenanzas de seguridad y prevencion de incendios
vigentes, garantizando que los caracteres protegidos de la edificacion se mantienen intactos. A tal efecto se exige
gue en la redaccion de los proyectos de intervencion se establezcan las medidas necesarias que justifiquen el
cumplimiento de tales condicionantes en la edificacion.

2. En todo caso, las actuaciones realizadas sobre inmuebles catalogados, procuraran el estricto
cumplimiento de las diversas normativas de la edificacion vigentes, justificandose en caso contrario las razones
que impiden su cumplimiento.

3. En el caso de que las intervenciones proyectadas requieran inexcusablemente la incorporacion de
nuevas escaleras o elementos de comunicacion vertical por motivos de seguridad o por aplicacion de normativas
vigentes de obligado cumplimiento, estas operaciones deberan efectuarse sin alterar las caracteristicas
arquitectonicas del edificio que, de acuerdo con el nivel de proteccion asignado, se consideren esenciales.

Seccion 3.2 Medidas de fomento de la rehabilitacion del patrimonio edificado

Articulo 12.2.16. Areas de Rehabilitacion Integrada.

1. Todas las parcelas y edificaciones incluidas en el ambito correspondiente al nucleo historico de Gojar
definido en el presente PGOU, se consideran incluidas en Area de Rehabilitacion Integrada (ARI).

2. La ARI desarrollara los objetivos sociales, econdmicos y culturales de la presente normativa, o de la
correspondiente a su especifico Plan Especial de Proteccién, y actualizar las condiciones de habitabilidad y de
uso de los edificios y espacios urbanos de interés.

3. El Ayuntamiento instara con la mayor brevedad posible, en caso de no haberlo efectuado a la fecha
de la aprobacion del presente documento, la declaracion del ambito sefialado en el numero 1 del presente
articulo como ARI, a los efectos de lo previsto en el R.D. 244/85, asi como la consiguiente declaracion de Areas
de Actuacion Preferente (AAP), para que pueda acogerse a los beneficios que contempla el Decreto 238/85 de
la Junta de Andalucia para ambitos de las caracteristicas de los delimitados.

4. El Ayuntamiento, en cumplimiento de las politicas de proteccion del patrimonio recogidas en este
documento, podra igualmente delimitar nuevas RAI fuera de los perimetros correspondientes a las declaraciones
de conjuntos historicos, al objeto de proceder al fomento de politicas de rehabilitacion edilicia.

Articulo 12.2.17. Programas de Rehabilitacion.

1. El Ayuntamiento, para alcanzar el mas eficaz cumplimiento de los objetivos de conservacion,
rehabilitacion y puesta en alza de los valores que caracterizan su patrimonio arquitecténico, promovera,
en colaboracion con las administraciones competentes en dicha materia, la realizacion de Programas de
Rehabilitacion, donde se contemplen, entre otros factores, los que siguen:

- La mejora de las condiciones higiénicas y sanitarias minimas de los edificios existentes, y de sus
instalaciones.

- La resolucién de problemas de patologia de la edificacion existente.

- Fomentar, dentro de las normas establecidas, la coexistencia de usos compatibles con el residencial
que favorezcan la fijacion de la poblacion (talleres artesanales en las plantas bajas).

- La rehabilitacion y consolidacion de los edificios catalogados y sus elementos de interés dentro de las
categorias de proteccion asignadas.

- La restauracion o puesta en valor de contenidos especificos de los bienes protegidos y de sus
entornos tales como fachadas urbanas, itinerarios, restos de muralla o edificios valiosos del patrimonio
histdrico, especificados en el Catalogo del PGOU y de los Planes Especiales de Proteccion vigentes, y de futura
aprobacion.

- La mejora de los cuerpos traseros y medianerias vistas de la edificacion, y en especial en aquellos
casos que se encuentran presentes hacia espacios libres.

- Estudio de elementos constructivos, materiales, texturas y colores adecuados para el tratamiento de
fachadas.

- La rehabilitacion social, cultural y econdmica de zonas degradadas con medidas que garanticen el
mantenimiento de la poblacion residente. En tal sentido promovera especialmente la intervencion municipal
directa para fijar a la poblacion residente con menos recursos.

- La revitalizacion econémica y cultural de las zonas a rehabilitar, mediante el fomento de la implantacion
de usos y actividades dinamizadoras, y en tal sentido, mediante la ejecucion de modelos de intervencion.

2. Para la consecucién de estos objetivos, se debera profundizar en el estudio del estado de conservacion
de los edificios, y de las caracteristicas socioeconémicas de la poblacién residente, para diagnosticar las
necesidades en materia de rehabilitacion a contemplar por las iniciativas publicas y/o privadas.
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Articulo 12.2.18. Medidas de apoyo municipal a la proteccion del patrimonio arquitecténico.

1. El Ayuntamiento de Gojar, al objeto de potenciar las medidas de proteccion del patrimonio, coordinar
las actuaciones destinadas a tal fin, y promover la puesta en valor del mismo, creara un Instituto Municipal
de Rehabilitacion, como organismo municipal impulsor de la conservacion y rehabilitacion del patrimonio
arquitectonico, con capacidad de gestion para incentivar politicas de recuperacion y revitalizacion urbana del
patrimonio arquitectonico y los espacios urbanos ligados al mismo. ,

2. Dicho organismo municipal, entre sus diversos cometidos, propondra la delimitacion de Areas de
Rehabilitacion Integrada, Preferente y/o Concertada, asi como coordinara la gestion de los diversos Programas
de Rehabilitacion, los Programas Especiales de apoyo de la Imagen Urbana, etc.

Articulo 12.2.19. Medidas de fomento.

1. Las actuaciones de rehabilitacion para uso residencial podran acogerse a los préstamos cualificados o
ayudas economicas directas, en los términos establecidos por la legislacion vigente de aplicacion sobre medidas
de financiacién protegidas en materia de vivienda.

2. Las condiciones de las ayudas econdmicas, adecuadas a las obras de conservacién o restauracion,
se concertaran con los interesados, bien mediante la constitucion de entidades mixtas en la proporcién que las
aportaciones respectivas a las obras significasen sobre la valoracion del edificio y sus rentas, o bien mediante
otras formulas alternativas, considerando en todo caso las condiciones socioeconémicas particulares de las
familias interesadas y el grado de utilidad social de las obras. En su caso el Ayuntamiento podria asumir, en lo
procedente, las promociones u obras de interés social.

3. Los titulares o poseedores de bienes integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol, podran beneficiarse
de las exenciones y beneficios fiscales que se establecen en la vigente legislacién de proteccion del patrimonio,
u otras legislaciones de aplicacion, como fomento al cumplimiento de deberes y en compensacion de las cargas
gue la citada legislacion les impone.

4. Las actuaciones en BIC o elementos inscritos en el CGPHA, podran acogerse a los beneficios que
se establecen en la vigente legislacién en materia de proteccion del patrimonio, en la forma que determine la
administracion competente.

5. El Ayuntamiento, dentro de los doce meses siguientes a la aprobacién del presente PGOU de Gdjar,
establecera las medidas fiscales y econémicas para el fomento municipal de la conservacion, mantenimiento y
rehabilitacion del patrimonio arquitectdnico.

De este modo, se arbitrara la reduccién de las tasas de licencias para las obras que se efectlien sobre
los inmuebles incluidos en los Niveles de proteccion monumental, integral, estructural y/o ambiental, siendo
mayor la reduccion cuanto mas exigente sea el nivel de proteccion asignado al inmueble.

6. Los edificios incluidos en el Catalogo que acompafia al presente PGOU, y los correspondientes a los
Planes Especiales de Proteccidn vigentes, podran acogerse a los beneficios contemplados en el R.D 1020/1993,
de 25 de junio, del Ministerio de Economia y Hacienda, relativo a las normas técnicas de valoracion y cuadro
marco de valores del suelo y las construcciones, para la determinacion de su valor catastral.

A tales efectos, los edificios protegidos dentro de los Niveles 1y 2, proteccién monumental e integral,
podran acogerse al coeficiente de reduccion de dicho valor catastral contemplado para la proteccion integral.

Los afectados por el Nivel 3, de proteccion estructural, al que corresponde al denominado como tal en
el citado Real Decreto.

Los afectados por el Nivel 4, de proteccion ambiental, al que corresponde al denominado como tal en el
citado Real Decreto.

7. EI Ayuntamiento, una vez aprobado el PGOU, y en su caso, los documentos de proteccion especifica
para las diversas areas y elementos a proteger, aprobara una ordenanza de caracter fiscal de apoyo a las
intervenciones de conservacion, mantenimiento, restauracion y rehabilitacion del patrimonio arquitectonico,
contemplando, en su caso, reduccion de las tasas impositivas municipales y lineas de subvencion que
consideraran para cada intervencion las circunstancias siguientes:

- El Nivel de Proteccidon que le asignen el PGOU o el Plan Especial de Proteccion especifico vigente,
priorizando las intervenciones sobre edificios con mayor proteccion.

- El estado de conservacion del inmueble.

- El grado de ocupacién del edificio, priorizando las intervenciones en los de residencia permanente y
habitual.

- La capacidad del inmueble de participar en alguna de las propuestas de intervencion y/o regeneracion
urbana del PGOU o del Plan Especial de Proteccion especifico vigente de afeccion.

- El nivel de renta de sus ocupantes, apoyando a los de renta mas baja.

- La existencia de voluntad privada de intervencion sobre el inmueble, encaminada a la proteccion de los
valores del mismo.
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8. El Ayuntamiento, una vez establecidas las correspondientes Areas de Rehabilitacion Integrada, fijara
para cada una de ellas un programa de priorizacion de las operaciones de rehabilitacion, donde se valoraran las
condiciones de las intervenciones, y con ello, la asignacion de las subvenciones que pudieran corresponder.

Se considerara para cada edificio las circunstancias apuntadas en el punto anterior.

CAP{TULO TERCERO
Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico y Etnografico
Seccion 1.2 Disposiciones generales

Articulo 12.3.1. Patrimonio Arqueoldgico y Etnografico.

12.3.1.1. Patrimonio Arqueoldgico.

1. Son bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico los bienes muebles e inmuebles de caracter
historico conceptuables como arqueoldgicos, paleontologicos, y los geologicos relacionados con la historia del
hombre, sus origenes y antecedentes, hayan sido o no extraidos, ubicados en superficie o en el subsuelo,
estando sujetos a las determinaciones establecidas en la legislacion de Patrimonio Histérico de aplicacion.

2. La investigacion del Patrimonio Arqueologico, si ésta conlleva excavacion o prospeccion arqueologica,
podra ser ordenada por los Organos competentes de la Administracion Autdbnoma en cualquier terreno publico o
privado donde se presuma su existencia en los términos que establece la legislacion de Patrimonio Historico de
aplicacion.

3. El hallazgo de bienes pertenecientes al Patrimonio Arqueologico, segun se ha definido en el parrafo
primero se regulara en todo caso por lo dispuesto en la legislacion de Patrimonio Histdrico de aplicacion.

4. Los criterios generales de conservacion de aquellos restos y estructuras que producto de una
intervencion arqueoldgica merezcan ser preservados se estableceran por parte de la administracion competente
en materia de proteccién del patrimonio arqueolégico.

12.3.1.2. Patrimonio Etnografico.

1. Son bienes integrantes del patrimonio Etnografico los lugares, bienes muebles o inmuebles y las
actividades que son o han sido expresion relevante de la cultura tradicional local en sus aspectos materia-les,
sociales o espirituales.

2. Se entiende por bienes inmuebles de caracter etnografico aquellas especificaciones e instalaciones cuyo
modelo constructivo es expresion de conocimientos adquiridos arraigados y transmitidos consuetudinariamente
y cuya factura se acomoda, en el conjunto o parcialmente a una clase, tipo o forma arquitectonicas utilizadas
tradicional-mente por la comunidad en el ambito del PGOU.

3. Se entiende por bienes muebles de caracter etnografico todos aquellos objetos que constituye la
manifestacion o el producto de las actividades arraigadas y transmitidas consuetudinariamente bien sean
laborales, estéticas y Iudicas de la comunidad en el ambito del PGOU.

4. La proteccion de los inmuebles integrantes del Patrimonio Etnografico del municipio de Gojar se
entendera como conjuncién de las medidas tutelares derivadas de la normativa de proteccion del Patrimonio
Arquitectonico y/o Arqueoldgico contempladas en el presente documento, o en su caso, en los correspondientes
Planes Especiales de Proteccion.

5. En todo caso, los bienes inmuebles y muebles de caracter etnografico se regiran respectivamente
por lo dispuesto en la legislacion de proteccion del patrimonio histérico vigente que les sea, en su caso, de
aplicacion.

Articulo 12.3.2. Régimen de proteccion del Patrimonio Arqueoldgico y Etnografico.

1. Estan sujetos al régimen de proteccién arqueologica aquellos inmuebles de caracter histérico-
arqueoldgico que estén declarados Bien de Interés Cultural, con arreglo a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio
Historico Esparfiol, o se encuentren inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Histérico de Andalucia
siguiendo lo estipulado en la Ley de Patrimonio Historico de Andalucia.

2. Para aquellos inmuebles individualizados que, en su caso, posean fichas en el Catalogo Urbanistico
gue acompanfia a este PGOU, seran necesarias las cautelas de caracter arqueoldgico que en las mismas se
precisen para acometer cualquier intervencion sobre los mismos.

3. En una excavacion arqueologica y a peticion del arquedlogo y facultativo de la obra podra procederse,
cuando sea necesario, a tareas de conservacion simples de los restos arqueologicos hallados, tales como la
de cubrir o enterrar con un relleno de arena limpia la zona a proteger, previa colocacion de un geotextil que la
envuelva. Esta medida puede ser cautelar o adoptarse previamente a la cubricion de los restos para construir
después.
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4. El hallazgo de restos de interés puede suponer la obligacion no solo de conservarlos por el
procedimiento mas adecuado sino también la puesta en valor y exposicion al publico. En estos casos sera
necesario redactar un proyecto especifico y la participacion en el proceso de las administraciones publicas.

5. Los hallazgos arqueologicos casuales quedan sometidos a lo dispuesto en la legislacion de Patrimonio
Historico vigente.

6. Si hubiere negligencia o infraccion de cualquier persona sobre las estructuras arqueoldgicas o sobre
cualquier tipo de hallazgo arqueoldgico o bienes muebles o inmuebles que formen parte del Patrimonio Historico,
las sanciones aplicables seran las tipificas en la legislacion de proteccion del patrimonio histérico vigente de
aplicacion y, en su caso, en las legislaciones civiles o penales que regulen dichas infracciones.

CAPITULO CUARTO
Proteccion de los conjuntos urbanos de interés

Articulo 12.4.1. Bienes objeto de proteccion.

1. Se consideran bienes de proteccién especifica aquellos conjuntos urbanos, que por constituir
estructuras significativas, cualifican el tejido y la imagen urbana de la ciudad.

2. Los conjuntos urbanos de interés se caracterizan por el valor historico en el trazado de su trama, o
por el interés de las escenas urbanas que lo conforman (en su caso con presencia de elementos significativos
de valor arquitectdnico catalogados), o por los valores de implantacion paisajistica, o de caracter etnologico que
presentan, o por constituir discursos coherentes y reconocibles en la evolucion urbana de la ciudad, o modelos
representativos de un momento de la misma.

3. En la consideracién de los conjuntos urbanos de interés, debera considerarse tanto el tejido edilicio
que los conforma, como el conjunto de espacios urbanos de los mismos.

Articulo 12.4.2. Ambito y condiciones especiales de aplicacion.

1. Se considera conjunto urbano de interés en el ambito del presente Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Gdjar:

- Nucleo histérico de Gojar

2. El presente documento del PGOU de Gdjar, o las figuras de desarrollo del mismo, o aquéllas que se
dictasen con el fin de proceder a la proteccion de su patrimonio, podran delimitar nuevos conjuntos urbanos
de interés, sometiendo el expediente de declaracion a informacion publica, quince dias tras su aprobacion y
publicacién en el BOP y prensa local. A dichos conjuntos urbanos les sera de aplicacion la normativa contenida
en el presente capitulo.

3. En el caso de que alguno de los edificios pertenecientes a conjuntos urbanos, se encontrase incluido
en el catalogo del patrimonio arquitecténico de este PGOU, las condiciones de proteccion e intervencion definidas
para su proteccion (dentro del capitulo de normas de proteccion del patrimonio arquitectdnico), garantizan el
mantenimiento de todos aquellos aspectos que participan en la cualificacién de los conjuntos urbanos de interés.
Para el resto de los edificios pertenecientes a los conjuntos urbanos de interés, y no incluidos en el catalogo del
patrimonio arquitectonico, las condiciones de intervencion se determinan por las condiciones correspondientes a
su calificacion, las generales de la edificacion y la normativa del presente capitulo.

Articulo 12.4.3. Planeamientos especiales de proteccion para conjuntos urbanos de interés.

1. Los conjuntos urbanos de interés senalados en el presente documento, y los que resultasen delimitados
en su desarrollo futuro, constituiran ambitos de planeamientos especiales de proteccion que, caso de no estar
redactados y vigentes en el momento de la aprobacion de este PGOU de Gojar, determinaran mediante su futuro
redaccion las condiciones especificas de proteccion e intervencion sobre dichos conjuntos.

2. Hasta tanto no se aprueben dichos planeamientos, seran de aplicacion la normativa contenida en el
presente capitulo.

Articulo 12.4.4. Criterios de intervencidn sobre los elementos de los conjuntos urbanos de interés.

1. Sélo seran admisibles aquellas intervenciones sobre la edificacién o los espacios urbanos que pongan
en alza la escena urbana existente, atendiendo a los parametros de la volumetria edilicia, el valor histérico de la
trama y parcelacion existente y, en su caso, los modos de implantacion del conjunto en el territorio, atendiendo
a su morfologia.

2. En las intervenciones sobre la edificacion y los espacios urbanos se evitara introducir componentes de
disefo, materiales, colores, o texturas, que comprometan, disminuyan o desvirtten el significado simbolico de
los elementos que configuran o participan en la imagen urbana de dichos conjuntos urbanos de interés.
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3. Las construcciones y las intervenciones sobre espacios urbanos habran de adaptarse, en lo basico,
al ambiente y escena urbana en el que estuvieran situadas; no se permitira que la situacion de otros elementos
limite el campo visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar las
perspectivas propias del mismo.

4. Se prohiben toda clase de usos indebidos de la edificacion, asi como anuncios, carteles, locales,
postes, marquesinas o elementos superpuestos y ajenos a los conjuntos urbanos catalogados, asi como toda
construccion que altere su caracter, perturbe su contemplacion o dé lugar a riesgos para los mismos. Los
elementos, construcciones o instalaciones de esta naturaleza existentes deberan suprimirse, demolerse o
retirarse, correspondiendo a las companias concesionarias de tales instalaciones, y a los propietarios de locales
comerciales o de los inmuebles, la instalacion subterranea de dichos elementos, haciéndolo en caso contrario
el Ayuntamiento por via de apremio. Todo ello en virtud de lo sefialado en la vigente legislacién en materia de
proteccion del patrimonio.

5. Quedaran fuera de ordenacion, las partes, elementos arquitectdnicos o bienes impropios que supongan
una evidente degradacién de dichos conjuntos urbanos de interés, o dificulten su interpretacion historica, o que
estén disconformes con las condiciones de proteccion de este PGOU.

6. La documentacion exigida para este tipo de intervenciones sobre edificios o espacios urbanos
pertenecientes a un conjunto urbano de interés sera:

a) Levantamiento del edificio o del espacio urbano en su situacion actual.

b) Caracteristicas y definicién de los elementos objeto de conservacion y proteccion y, en su caso, de las
zonas a sustituir.

c) Descripcion fotografica del edificio o del espacio urbano en su conjunto y en su integracion con el
entorno, con sefalamiento de sus elementos mas relevantes a proteger. Estudio de la imagen o escena urbana
correspondiente.

d) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la reestructuracion sobre los mismos.

e) Estudio de integracion y articulacion de las nuevas piezas o elementos por sustitucion con las partes
y elementos catalogados y protegidos.

f) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de la ejecucion de las obras
proyectadas.

g) En cualquier caso sera preceptivo la presentacion del proyecto de obra nueva con levantamiento
expreso del estado actual del edificio o del espacio y de las zonas a demoler o intervenir en los mismos.

Se atendera lo dispuesto en los correspondientes planeamientos especificos de proteccion, una vez
vigentes, en relacion con esta cuestion.

Articulo 12.4.5. Intervencion singular.

1. Manteniendo el criterio de proteccion de los elementos catalogados en la presente normativa,
conjuntamente con el ejercicio de una arquitectura contemporanea de calidad, se admite la posibilidad de
intervenciones que, bien por producirse desde lecturas histdricas diferentes, bien por buscar la potenciacion
de la imagen urbana a través de formalizaciones arquitectonicas o de intervenciones urbanas contemporaneas,
conduzcan a resultados que se aparten del cumplimiento estricto de las determinaciones del presente capitulo.

2. Solo se admitiran intervenciones de este tipo si la situacion o ubicacién de la edificacién o del espacio
urbano poseen un caracter singular (puntos focales de perspectivas de interés, cabeceras de manzanas hacia
espacios publicos significativos, situaciones de hitos urbanos a escala de barrio cualificadores de escenas o
espacios urbanos, actuaciones de conclusién de escenografias urbanas de interés, actuaciones de mejora de la
escena urbana, espacios urbanos significativos en la percepcion del conjunto urbano de interés), y si la autoria
de dicha intervencion acredita experiencia contrastada para intervenciones en situaciones analogas.

3. En todo caso, sera preceptiva la redaccion de un Plan Especial sobre las parcelas o espacios urbanos
afectados, y con ambito de estudio la unidad morfoldgica (manzana) y/o espacios urbanos que se afecten, en el
que se justificara de forma exhaustiva la solucidn proyectada, debiendo acompanarse un estudio de valoracion
del impacto de la intervencion proyectada sobre el entorno proximo y sobre el conjunto urbano al que pertenecen
la edificacion o el espacio urbano.

4. Las propuestas de intervencién singular quedaran sometidas, preceptivamente, al informe de la
administracion competente, en cada caso, para la proteccién del patrimonio, ademas del correspondiente para
la obtencion de la licencia.

Articulo 12.4.6. Medidas de fomento de la proteccion de conjuntos urbanos de intereés.

1. Las actuaciones sobre BIC o elementos inscritos en el CGPHA, podran acogerse a los beneficios
gue establece la legislacion vigente en materia de proteccion de patrimonio, en la forma que determine la
administracion competente.
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2. El Ayuntamiento, dentro de los doce meses siguientes a la aprobacion del presente PGOU, establecera
las medidas fiscales y econdmicas para el fomento municipal de la conservacion, mantenimiento y rehabilitacion
de estos conjuntos urbanos de interés.

3. Para fomentar las intervenciones de proteccidn sobre los conjuntos urbanos de interés, se propiciara
la inclusién de las mismas en los diversos Programas de Rehabilitacion, asi como en las correspondientes
programaciones que afecten a las diversas ARI que se declaren.

CAPITULO QUINTO
Normas de proteccion ambiental

Mejor que establecer medidas correctoras y protectoras para corregir los impactos producidos por las
actuaciones, es necesario partir de la premisa de evitar producir impactos.

Los impactos generados por las acciones del planeamiento podrian aminorarse desde el punto de vista
medioambiental, con un disefio adecuado de las actuaciones y con medidas de prevencion y proteccion durante
la fase de ejecucion de las actuaciones, pues una vez finalizado su desarrollo no es posible la aplicacion de
nuevas medidas.

El conjunto de prescripciones de correccion se completa con las recomendaciones técnicas tendentes
a mejorar la calidad ambiental del municipio y a minimizar los déficits observados durante al analisis ambiental
del municipio.

Las medidas correctoras para los impactos de caracter temporal estan asociadas a las fases de obra o
de la ejecucion de algunas actuaciones, asi que la eficacia de las medidas depende de la aplicacion simultanea
en la fase de ejecucion de obra o a la finalizacion de ésta. Por otra parte, la mayoria de los impactos producidos
por las acciones del planeamiento son repetitivos, siendo conveniente articular un conjunto de medidas genéricas
gue sean de aplicacion a todas las actuaciones y bajar a un nivel de detalle, para definir medidas especificas a
cada una de las intervenciones.

Las medidas se articulan en tres tipos:

Medidas protectoras:

Estas medidas tienen por objeto evitar la aparicion del efecto negativo modificando los elementos
definitorios de la intervencion urbanisticas, introduciendo disefios compatibles con el medio, cambios de
ubicacion, etc. Estas medidas se utilizan para proteger espacios naturales, areas de valor, paisajes, elementos
del patrimonio historico, etc.

Medidas correctoras:

Estas medidas se articulan para aquellos impactos negativos considerados como recuperables, es decir,
se pueden modificar por la intervencion humana y se dirigen a mitigar, atenuar o modificar las acciones del
proyecto para conseguir una mejor integracion medioambiental.

Medidas compensatorias:

Estas medidas se destinan al resarcimiento de aquellas acciones negativas inevitables que no admiten
correccion y resultan irreversibles o irrecuperables. Al ser imposible eliminar el efecto deseado, se deben adoptar
acciones o alternativas que compensen o equilibren la pérdida del factor transformado o afectado.

Las medidas correctoras, protectoras y compensatorias suponen la parte estrictamente normativa
del Estudio de Impacto Ambiental, estando vinculadas a la posterior planificacién, proyecto y ejecucion de las
actuaciones previstas por el Planeamiento, asi como a las Administraciones o particulares a los que corresponda
su realizacion.

Seccién 1.2 Medidas protectoras

Las medidas protectoras dictadas para el término municipal de Gojar, que se enumeran a continuacion,
se recogen en el Capitulo I NORMAS GENERALES DE PROTECCION del Titulo Il REGIMEN GENERAL DEL
SUELO NO URBANIZABLE de estas Normas Urbanisticas.

Estas Normas constituyen en su conjunto el marco legal donde necesariamente deberan insertarse
todas las actuaciones, tanto publicas como privadas en ejercicio de las facultades edificatorias o de usos del
Suelo, por razén de la defensa del dominio publico y del patrimonio natural o cultural.

Seccién 2.2 Medidas correctoras

Las medidas correctoras propuestas estan enfocadas a la correccion de los problemas ambientales
derivados de las actuaciones propuestas. Las medidas establecidas son las relacionadas a continuacion:
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- Humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatolégicas sean desfavorables
durante las obras de construccion o cualquier otra actuacion que genere movimientos de tierras.

- Todas las actividades e instalaciones industriales que se establezcan en el término municipal deberan
cumplir con la normativa establecida en la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental y reglamentos referentes a la
proteccién del medio ambiente (emisiones a la atmosfera, niveles de ruidos, vertidos liquidos, residuos, etc).

- Los aceites procedentes de motores y maquinarias seran almacenados en contenedores disefiados
para tal fin en tanto no se haga cargo de ellos la delegacién de medio ambiente a través de su empresa
concesionaria.

- Los propietarios de urbanizaciones, edificaciones y carteles publicitarios deberan mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

- Los promotores de los suelos a desarrollar deberan garantizar el control y la recogida de los deshechos,
escombros y residuos de obra tras la obras de urbanizacion y edificacion. Asimismo deben trasladar estos
residuos de obra a vertederos controlados de inertes.

- Los promotores de los suelos a desarrollar deberan controlar los vertidos liquidos, aceites y grasas
procedentes de maquinarias, durante la fase de ejecucion de las obras.

- Realizar las labores de plantacion de la vegetacion arbérea y arbustiva con suficiente antelacion para
que a la finalizacion de las obras cumpla su funcion ambiental.

- Utilizar especies autoctona en los espacios publicos y zonas verdes, siempre que sea posible se
recomienda mantener los olivos que aparecen en lo linderos de las parcelas como vegetacion ornamental.

- Establecer los acuerdos correspondientes con el Ayuntamiento para la recogida de los residuos sélidos
urbanos y su traslado a la planta de Alhendin.

- Justificar la existencia de la dotacion de agua necesaria para abastecer a los nuevos crecimientos, asi
como su procedencia y los consiguientes analisis que certifiquen su aptitud para el consumo humano.

- Dimensionar las redes de abastecimiento y saneamiento, tanto en los nuevos crecimientos como en
las obras de reurbanizacion, teniendo en cuenta la red existente y la influencia de las areas consolidadas, de
manera que se evite la sobresaturacion de las redes y los problemas que se generan.

- Las actividades que generen unos vertidos potencialmente contaminantes, debido a su caudal o a
las caracteristicas fisico-quimicas, que impidan el correcto funcionamiento de las estaciones depuradoras
deberan prever la implantacion de un sistema propio de correccién de sus aguas residuales para cumplir con los
parametros establecidos en la legislacion.

- Eliminacion los vertidos incontrolados de aguas residuales localizados en la vega con el establecimiento
de un plan de depuracién de aguas residuales urbanas. En tanto se establezca dicho plan, en el caso de
existencia de dichos vertidos, sera preceptiva la autorizacion de la Confederacion Hidrografica.

- Ante la elevada superficie dedicada a jardines se recomienda la posibilidad de establecer un sistema
separativo de pluviales que permita reutilizar las aguas de lluvia en el riego de setos y jardines y asi disminuir la
presion sobre los recursos hidricos.

- La localizacion de la zona de actividades productivas en el ruedo del nucleo urbano y su contacto visual
con los canales de trafico recomienda adoptar medidas que minimicen los impactos producidos, realizando
proyectos de adecuacion paisajistica y estética.

- En el disefio urbano de esta nueva area productiva, se recomienda un mayor cuidado de los accesos
creando manchas de vegetacion arboladas que hagan un entorno mas agradable y permitan una transicion
menos dura hacia la zona de suelo protegido y las edificaciones colindantes.

- Las nuevas construcciones acabaran las fachadas y medianerias. Sin este requisito no se expedira
la certificacion final de obra. En cuanto a las construcciones actuales que presentan fachadas sin acabar, se
deberan terminar debidamente en un plazo de 2 afios desde la Aprobacion Definitiva del presente Plan General
de Ordenacién Urbanistica.

- La localizacion de las lineas eléctricas y demas redes de comunicacion y distribucion, deberan discurrir
de la manera mas adecuada a la estética urbana, y preferentemente mediante canalizacion subterranea. El
cruce de calles y espacios publicos sera, en cualquier caso, subterraneo.

- En tanto el Ayuntamiento de Gojar redacte una Ordenanza municipal de proteccién del medio ambiente
contra ruidos y vibraciones, segun lo dispuesto en el articulo 39.4 de la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental,
sera de aplicacion la Orden de 3 de septiembre de 1998 por la que se aprueba el modelo tipo de ordenanza
municipal de proteccién del medio ambiente contra ruidos y vibraciones.

En segundo lugar se relacionan una serie de criterios recomendativos para la optimizacién ambiental del
medio urbano:

- Orientacion de la estructura urbana: Las calles principales de la estructura urbana deben estar
orientadas teniendo en cuenta las condiciones climaticas, sol y viento dominantes en el nucleo de poblacion.
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- Adaptacion a la topografia: El soporte territorial, y especialmente las pendientes, determinan la
estructura urbana, por tanto deben ser tenidas en cuenta.

- Condiciones geomeétricas del espacio urbano: Se necesita una proporcion adecuada entre el ancho de
las calles y los espacios libres para obtener unas adecuadas condiciones de soleamiento y ventilacion.

- Dimensiones del espacio urbano: Se debe prever en las calles el espacio necesario para la presencia de
arboles, pues los arboles de alineacion son imprescindibles para el acondicionamiento climatico y contribuyen al
confort climatico.

- Espacios libres y zonas verdes: Los espacios libres y las zonas verdes son verdaderamente eficaces
cuando tienen un tamarfio y una localizacion al entorno circundante adecuadas, por lo tanto se deben de estudiar
pormenorizadamente sus formas, dimensiones y su insercion en la red actual para que cumplan su funcién. Para
la localizacion de estas areas es necesario adecuar su disefio a las condiciones climaticas locales, ademas de
prever y acondicionar la zona para el uso dominante. Por otra parte, es necesario que las nuevas propuestas se
relacionen con los existentes configurando y enlazando una red de espacios libres, zonas verdes y equipamientos
dentro del nucleo.

- Orientacién de las manzanas: Las variables climaticas, sol y viento, deberan de ser tenidas en cuenta
estableciendo las orientaciones mas favorables para cada manzana siguiendo los criterios de optimizacion de las
condiciones climaticas.

- Condiciones formales de la edificacion: El tejido edificado debe de utilizar tipologias constructivas que
se integran formal y funcionalmente en el entorno ademas de optimizar los recursos del medio natural.

- Condiciones estéticas de la edificacion: El tratamiento de fachadas, medianeras, cubiertas, huecos y
otros elementos constructivos se debe realizar con materiales constructivos adecuados, colores y otros elementos
(jardin, patios, estanques) que puedan ayudar a mejorar el microclima.

- Accesibilidad del espacio urbano: La accesibilidad también es un ambito que se debe incluir en los
aspectos ambientales. No sélo se debe cumplir con la normativa de aplicacion, sino que se debe de planificar el
espacio publico urbano con unos criterios sociales integradores. Por otra parte, el mobiliario urbano, papeleras,
contenedores, farolas, son obstaculos para los viandantes, por ello se debe de prever su presencia en la via
publica sin que reduzcan las dimensiones de las aceras.

Seccion 3.* Medidas compensatorias

Son medidas de signo positivo que compensan los impactos inevitables; dado que la nueva clasificacion
de suelos supone la pérdida definitiva de dicho soporte. Estas medidas compensatorias deberan ir ligadas al
desarrollo de los nuevos suelos propuestos.

Las medidas establecidas son:

- Adecuacion de la totalidad de vias pecuarias creando sendas transitables, con especial incidencia en la
“Canada Real del Canal”, que corresponde a la Cafiada Real de Padul.

Completar y adecuar los espacios lineales propuestos por el POTAUG “Camino de la Dehesa y secanos”,
con la adecuacion del camino por la margen del rio Dilar y su conexion con el carril bici propuesto en el proyecto
cyclopolis.

Medidas de regeneracion de las zonas establecidas como tales en el plano de “Estructura General y
Organica del Territorio: Usos Globales”.

1. Diversificacion y mejora de las masas vegetales:

1.1. Densificacion de las masas vegetales con la elaboracion de proyectos de restauracion vegetal.

1.2. Implantacion de nuevas masas forestales en suelos desnudos.

2. Mejora de la capacidad de drenaje superficial. Estabilizacion de vertientes y conservacién de suelos.

2.1. Recuperacion de terrenos forestales que frenen los procesos erosivos.

2.2. Implantacién de masa vegetal en los suelos desnudos pertenecientes a la cuenca del Barranco
Hondo.

2.3. Aplicacion de técnicas antierosivas en las zonas roturadas.

2.4. Recuperacioén de la vegetacion del fondo de valle.

2.5. Eliminacién de obstaculos en el cauce.

2.6. Labores de limpieza y mantenimiento del cauce.

3. Actuaciones encaminadas al conocimiento y disfrute del paisaje.

3.1. Construccion de un mirador en los picos de la boca de la Pesca, bajo la supervision de la Junta
Rectora del Parque Natural de Sierra Nevada.

3.2. Indicadores informativos de las unidades paisajisticas existentes a lo largo del camino de acceso a
la Boca de la Pesca.
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ANEXO |

ORDENANZA REGULADORA DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LOS PROYECTOS
Y OBRAS DE URBANIZACION

CAPITULO PRIMERO

Proyectos de Urbanizacion. Generalidades

Articulo 1.1.1. Concepto.

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es ejecutar materialmente y de
forma integral las determinaciones correspondientes del presente Plan General (o las de Planes Especiales de
Reforma Interior que lo desarrollen) en Suelo urbano o las propias de los Planes Parciales que se redacten para
Suelo urbanizable y Planes Especiales asi como los Estudios de Detalle que desarrollen Unidades de Ejecucion.
El caracter integral de los Proyectos de Urbanizacion se refiere o bien al ambito de actuacién —que sera como
minimo el de un Sector o Unidad de Ejecucion, aunque incluya sélo una de las infraestructuras— o bien a un
ambito mas reducido pero desarrollando todas las infraestructuras que especifica el articulo 70 del Reglamento
de Planeamiento y las relacionadas mas adelante.

2. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacién podran redactarse y aprobarse proyectos de
obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integramente el conjunto de determinaciones de este Plan,
pudiéndose referir a obras menores y parciales de pavimentacion, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local
u otras similares.

Articulo 1.1.2. Contenido.

1. En ningun caso los Proyectos de Urbanizacién o de obras ordinarias podran contener determinaciones
que afecten a la ordenacion, régimen del suelo o de las edificaciones.

2. Los proyectos deberan detallar y programar las obras con la precision necesaria para que puedan ser
ejecutados por técnico distinto del autor del proyecto.

3. Los Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las determinaciones propias del planeamiento
gue desarrollen (global, pormenorizada o detallada) sin perjuicio de los ajustes o adaptaciones exigidas por las
caracteristicas del suelo y del subsuelo en la ejecucion material de las obras.

4. Cuando la adaptacion suponga la alteracion de la determinacion del Plan en lo que se refiere a
ordenacion o régimen del suelo o de la edificacion de los predios afectados por el proyecto debera tramitarse y
aprobarse, previa o simultdneamente, la correspondiente modificacion del citado planeamiento. Si la alteracion
afecta a determinaciones detalladas sera suficiente la aprobacion del correspondiente Estudio de Detalle.

Articulo 1.1.3. Documentos que integraran los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion se definiran mediante los siguientes documentos:

- Memoria justificativa y descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Planos de informacion y de situacion en relacion con el conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliego de condiciones técnicas y econdmico -administrativas de las obras y servicios.

- Mediciones.

- Cuadro de precios descompuestos.

- Presupuesto.

- Estudio de Seguridad y Salud.

2. No sera necesaria la formulacién del pliego de condiciones econémico- administrativas cuando las
obras de urbanizacion se ejecuten por el sistema de compensacion en terrenos de un solo propietario.

3. En la memoria justificativa y descriptiva se incluiran los correspondientes anejos de calculo de las
distintas redes y obras, de trafico y aparcamientos necesarios.

Articulo 1.1.4. Proyectos de Urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion a incluir en los proyectos de urbanizacion, que deberan ser desarrollados
en los documentos relacionados anteriormente, seran las siguientes:

- Pavimentaciones de calzadas, aparcamientos, aceras y calles peatonales.

- Redes de abastecimiento de aguas potables, de riego e hidrantes contraincendios.

- Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

- Redes de alumbrado publico.



11 de febrero 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 28 pagina 233

- Senalizacion.

- Redes de teléfonos.

- Redes de suministro y distribucién de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Jardineria y tratamiento de espacios libres no pavimentados.

- Correos, telégrafos y otras telecomunicaciones.

- Redes de suministro y distribucion de gas.

- Equipamiento y mobiliario urbano.

2. Cuando por la naturaleza y objeto de la urbanizacién o de las necesidades del ambito a urbanizar no
sea necesario incluir alguna o algunas de las obras antes relacionadas, el proyecto debera justificar debidamente
su no inclusion.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con los
generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos. Incluiran también, por lo
tanto, la ejecucion de las obras exteriores necesarias para resolver los posibles déficits que se puedan generar
en los Sistemas Generales de Infraestructuras por el aumento de demanda de la actuacion.

Articulo 1.1.5. Control de calidad. Pruebas y ensayos.

1. Todos los Proyectos de Urbanizacion contendran un Programa de Control de Calidad que determinara
las pruebas y ensayos y numero de ellos que deberan realizarse en las unidades de obra fundamentales.

2. El Control de calidad debera contratarse con laboratorio homologado. El Control de calidad debera
contratarse con laboratorio homologado. El Presupuesto de Control de calidad, hasta el 1,5% del coste total de la
obra, sera de cargo del Contratista.

3. De los resultados de todas las pruebas y ensayos se remitira copia a los correspondientes servicios
municipales y empresas suministradoras a las que afecten.

CAPITULO SEGUNDO
Condiciones generales para la redaccion de proyectos de urbanizacion

Articulo 1.2.1. Redes de infraestructuras. Condiciones generales.

1. Sélo se consideran en las presentes Ordenanzas aquellos aspectos que deben ser tenidos en cuenta
en la redaccion de los Proyectos de Urbanizacion para conseguir una deseable homogeneidad y, en todo caso, la
calidad adecuada de las redes de infraestructura.

2. Para todo lo no contemplado en las presentes ordenanzas relativo a aspectos técnicos de los Proyectos
y obras de Urbanizacién sera de aplicacion la Normativa especifica de caracter Nacional y Autonémico que les
afecten y, en su defecto, las Normas de las empresas y compafias suministradoras, tales como Compafia
Telefénica Nacional de Espafa, Companiiia Sevillana de Electricidad, Andaluza de Gas S.A., Empresa Municipal
de Aguas u otras.

Articulo 1.2.2. Valores de referencia para dimensionado de redes y servicios.

1. A los efectos de evaluacién de necesidades se adoptaran como valores de referencia en Suelos
urbanizables desarrollados con Planeamiento Parcial los mas desfavorables posibles derivados de las
condiciones urbanisticas, incluyendo los ambitos o sectores contiguos cuyo abastecimiento tenga que producirse
necesariamente a través de las redes a ejecutar. En Suelos urbanos consolidados los valores de referencia seran
los mas desfavorables que se deriven bien de las condiciones de Ordenacion de la zona, bien del estado actual.
En Planes Especiales de Reforma Interior, el criterio sera el indicado para los Suelos urbanizables, desarrollados
mediante Planeamiento Parcial.

2. El dimensionado de calzadas y especialmente de aceras se hara considerando los distintos servicios
para evitar superposiciones de redes o anchos de las mismas inferiores a los reglamentarios, segun las
especificaciones y distribucion indicadas en el siguiente apartado.

Articulo 1.2.3. Disposicion de servicios en aceras y calzadas.

1. Como norma general todos los servicios a excepcion de la red de saneamiento deberan trazarse y
discurrir bajo aceras o red viaria peatonal y el saneamiento, en caso de existir bandas de aparcamiento, bajo
géstas.

2. En calles con anchos superiores a los 15 metros las redes de servicio se desdoblaran, para cubrir las
necesidades de abastecimiento sin cruces de calzada para acometidas.

3. Cuando bajo una misma acera tengan que discurrir los servicios basicos, suministro de energia
eléctrica, telefonia, distribucion de agua y alumbrado publico, el ancho minimo de ésta sera de 3 metros. En
aceras de menor dimension, en calles de 15 0 menos metros de ancho, podran cubrirse las necesidades de
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suministro y distribucion de los citados servicios basicos repartiendo estos entre las dos aceras, disponiendo en
una de ellas red de energia eléctrica, alumbrado publico, comunicaciones y vacio y en la otra la telefonia, gas
natural, vacio y abastecimiento de aguas.

4. La posicion relativa en planta de los servicios basicos en redes enterradas con relacion a la linea de
fachada sera: energia eléctrica, telefonia, distribucion de agua, alumbrado publico y saneamiento. El prisma mas
préximo a linea de fachada dejara un espacio o banda libre entre él y dicha linea de, al menos, 15 cm.

5. La posicion relativa en seccion, de las redes enterradas sera tal que los cruces entre redes para
acometidas y en encuentros de calles permita mantener las posiciones relativas y distancias de seguridad fijadas
por las Normativas especificas correspondientes. Se recomienda, de menor a mayor profundidad, la siguiente
distribucion para los servicios basicos: alumbrado publico, energia eléctrica, telefonia, distribucion de agua y
saneamiento.

6. Las variaciones en la disposicién de servicios respecto a las presentes recomendaciones, que se
introduzcan en los Proyectos de Urbanizacién, deberan ser justificados.

7. En caso de existir o preverse arbolado no se dispondra ninguna red bajo los alcorques ni a menos de
1 metro del eje de los arboles.

8. En obras de urbanizacién en Suelos urbanos consolidados con calles de menos de 8 metros, en el
Conjunto Historico y en los proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integralmente
el conjunto de determinaciones de este Plan General, las condiciones anteriores podran excusarse previa
justificacion razonada y consulta a los servicios técnicos municipales correspondientes.

9. Se establece el siguiente Cddigo de Colores para diferenciacion de los siguientes servicios:

- Abastecimiento de Agua:

Fundicién Color Negro.

- Saneamiento:

PVC fijo-Color Teja.

- Alumbrado Publico:

PVC corrugado autorresistente 2110 mm. Color Rojo.

- Soporcable:

PVC corrugado autorresistente 2110 y 63 mm. Color Amarillo.

- Comunicaciones:

PVC corrugado autorresistente 110 mm. Color Azul.

- Energia Eléctrica:

PVC corrugado autorresistente 2140 mm y 160 mm. Color Rojo.

- Seméaforos:

PVC corrugado autorresistente 2110 mm. Color Naranja.

- Telefonia:

PVC corrugado autorresistente @110mm. Color Verde.

- Vacio

PVC corrugado autorresistente 110 mm. Color Blanco.

- Gas Natural:

PVC liso 160, 200 mm. Color Amarillo.

10. Las tapas de las arquetas seran de fundicion y antideslizantes.

Articulo 1.2.4. Previsién de ampliaciones. Conducciones en vacio.

1. En general, ademas de las conducciones necesarias para los diferentes servicios urbanos, en el
subsuelo se prevera y dejara un conducto de PVC de diametro 110 mm situado bajo el acerado y dos tubos en
los cruces de calzada.

Articulo 1. 2.5. Instalaciones especiales.

1. Cuando por razones de necesidad los proyectos de urbanizacion tengan que contemplar instalaciones
especiales 0 no previstas en las presentes ordenanzas, tales como obras de captacion de aguas, depésitos
de almacenamiento, estaciones de tratamiento, centros de transformacion aéreos, torres y tendidos aéreos,
etc., las condiciones de disefio y ejecucion se atendran a la Normativa General y a las especificaciones que los
servicios técnicos municipales y las empresas o compafias suministradoras tengan al respecto y en defecto de
las citadas Normativas.

Articulo 1.2.6. Medidas de seguridad. Balizacion y sefalizacion de las obras.

a) Obras que se realizan en vias publicas.

1. Las obras que se realizan en la via publica deben sefalizarse de tal forma que los peligros y dificultades
gue originan se reduzcan al minimo indispensable. Todo lo que se indica en adelante, se refiere a estas obras.
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2. Los andamiajes, zanjas o cualquier otro tipo de obras en las acera, vias publicas e itinerarios peatonales
se sefializaran y protegeran de manera que garanticen la seguridad fisica de los/as viandantes. A estos efectos,
deberan disponerse de forma que las personas con vision reducida puedan detectar a tiempo la existencia del
obstaculo.

b) Caracteristicas generales.

1. La sefalizacion deberd ajustarse en todo momento a lo establecido al efecto en el Cddigo de
Circulacion vigente, sin que puedan ser alterados sus requisitos o modelos.

2. En un mismo poste, no podra ponerse mas de una sefal reglamentaria, cuyo borde inferior, como
minimo, estard a un metro del suelo. Como excepcion, las senales combinadas de “Direccion Prohibida” y
“Direccién Obligatoria”, podran situarse en el mismo poste y a la misma altura.

3. En combinacion con una sefal reglamentaria, se podran afadir indicaciones suplementarias, para lo
que se utilizara una placa rectangular, colocada debajo de la senal.

c) Sefializacion y balizamientos minimos.

1. Toda obra debera estar advertida por la sefial “Peligro de Obras”.

2. Se dispondra siempre de una o varias vallas que limiten frontalmente la zona no utilizable para el
trafico. La separacién entre vallas o entre ellas y el borde de la calzada sera inferior a un metro. Lateralmente
se dispondran vallas o balizas que limiten la zona de calzada no utilizable y cuya separacion sera inferior a 1'50
metros.

3. Las vallas utilizadas deberan ir pintadas en blanco-negro y amarillo; en ninglin caso tendran una
altura inferior a un metro o una longitud menor de ochenta centimetros. Los elementos de sujecion o de apoyo
de la valla aseguraran una estabilidad suficiente.

4. Las especificaciones técnicas concretas de sefalizacidn seran las siguientes:

- La proteccion se realizara mediante vallas estables y continuas, disponiéndose las mismas de manera
que ocupen todo el perimetro de los acopios de materiales, zanjas, calicatas etc., y separadas de ellas al menos
0,50 m. En ninglin caso se permitira la sustitucion de las vallas por cuerdas, cintas, cables o similares.

- Las vallas estaran sélidamente instaladas de forma que no puedan ser desplazadas en caso de tropiezo
0 colision con las mismas.

- Las vallas estaran dotadas de luces rojas que emitan destellos luminosos manteniéndose encendida las
veinticuatro horas del dia.

- Cuando, con motivo de las obras, se instalen andamios, debera garantizarse a los viandantes un trafico
correcto libre de obstaculos, cuya anchura minima sera, como regla general, no inferior a 1 metro.

- Cuando, por la naturaleza y ubicacion de las obras, sea necesario cruzar zanjas, etc., se dispondran
planchas adosadas convenientemente, con una anchura minima de 1 metro.

d) Senalizacién complementaria.

1. La limitacion progresiva de velocidad se hara en escalones maximos de 20 km/hora, desde la
velocidad normal de la calle hasta la maxima permitida por las obras.

2. Cuando el estrechamiento de la calzada o por el coste de la misma sea imprescindible, se sefializara
por medio de carteles y flechas el camino de desvio a seguir.

3. Cuando las obras reduzcan mas de tres metros el ancho de la calzada, se indicara la direccion con
sefiales de “Direccion Obligatoria” inclinadas a 45°.

e) Sefializacion nocturna.

Las sefnales habran de ser claramente visibles durante la noche, por lo que sefales y vallas seran
reflectantes.

f) Modo de efectuar las obras.

1. Ninguna calle de sentido Unico podra quedar con una anchura inferior a tres metros libres para el
trafico.

2. Ninguna calle de doble sentido podra quedar con una anchura inferior a seis metros libres para el
trafico.

3. Para cualquier obra que se haya de acometer en la via publica, se comunicara con la debida antelacion
a la Delegacion de Trafico, Transportes y Ordenacion Viaria, la que estimara la necesidad o no de presentacion
de un plan de obras.

4. Independientemente del tipo de obra o via en que ésta se realice, sera obligatorio, una vez obtenidos
los permisos necesarios comunicar a la Policia Municipal, con veinticuatro horas de antelacion, el momento en
gue se dara comienzo a la obra para que se tomen las medidas oportunas.

g) Pasos de peatones.

1. En las obras que afecten a las aceras y puntos de la calzada que son paso habitual de peatones, habra
de mantenerse el paso de los mismos. El ancho minimo del paso de peatones sera de sesenta centimetros.
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2. Cuando, a menos de un metro de distancia del paso de peatones exista una zanja o excavacion cuya
profundidad sea superior a un metro, sera obligatoria la instalacion de pasamanos o barandillas de proteccion.

3. Cuando se trate de una calle en que el paso de peatones se haga por la calzada paralelamente al
sentido de circulacion, se habilitaran pasos como los indicados en los detalles graficos.

4. Cuando para la realizacion de obras sea preciso instalar contenedores, sera preceptiva la autorizacion
de la Delegacion de Trafico Transportes y Ordenacion Viaria.

Articulo 1.2.7. Medidas correctoras de impacto ambiental.

En los Proyectos de Urbanizacion que desarrollen las obras a realizar en los ambitos de Planes Parciales
en Sectores de Suelo urbanizable, o Planes Especiales y Estudios de Detalle en Areas de Actuacion en Suelo
urbano, en los que se prevea en el Estudio de Impacto Ambiental (EIA) del presente Plan General, la aplicacion
de medidas correctoras, deberan especificarse en Capitulo aparte, las causas principales de impacto ambiental,
con descripcion de las alternativas para su atenuacion y las medidas que se proponga adoptar para ello. Estas
medidas tendran su reflejo en el Presupuesto General con valoracion de las unidades de obra previstas en dicho
apartado.

Articulo 1.2.8. Medidas de adaptacion a las personas con discapacidad.

- Los proyectos de urbanizacién garantizaran la accesibilidad a los espacios de uso publico, siendo
indispensable para su aprobacion la observacion de las determinaciones y principios basicos de la Ley 1/1999
de Atencion a las personas con discapacidad y de las Normas técnicas para la accesibilidad y eliminacion de
barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte contenidas en el Decreto 72/1995.

- Los itinerarios peatonales y espacios libres publicos y privados —de uso comunitario— de utilizacion
y concurrencia publica se disefiaran de forma que sus trazados, dimensiones, dotaciones y calidades de
terminacion permitan el uso y circulacion en condiciones de seguridad a las personas con discapacidad.
Asimismo, los aseos publicos y el mobiliario urbano que se emplacen en los espacios de utilizacién colectiva se
dispondran de manera que sean accesibles. Las obras y elementos provisionales que se sittien o ejecuten en los
espacios anteriores se protegeran de forma que se garantice la seguridad de las personas con discapacidad en
su desplazamiento.

- En las zonas de estacionamiento de vehiculos, asi como en cualquier instalacion en la que se disponga
de asientos para el publico, emplazados en las vias o espacios publicos, se reservara un porcentaje de plazas
para las personas con discapacidad garantizando a éstas su uso exclusivo.

- Las vias y espacios libres de uso publico ya existentes, asi como los elementos de urbanizacion,
infraestructuras y elementos de mobiliario del entorno urbano consolidado, se adaptaran gradualmente a los
parametros de accesibilidad. Para ello los entes locales elaboraran planes especiales de actuacion que garanticen,
de acuerdo a un orden de prioridades y plazos, la adaptacion de los espacios urbanos y sus elementos a las
determinaciones y principios basicos de la Ley 1/1999 de Atencion a las personas con discapacidad y de las
Normas técnicas para la accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el transporte
contenidas en el Decreto 72/1995, consignando en sus presupuestos anuales cuantias necesarias para la
financiacion de estas actuaciones.

CAPITULO TERCERO

Condiciones especificas de las obras en superficie y aéreas.
Firmes y pavimentos, jardineria y obras complementarias

Articulo 1.3.1. Red viaria. Trafico y aparcamientos.

a) Condiciones de disefo y calculo. Generalidades.

1. Las normas contenidas en este apartado incluyen los aspectos fundamentales a tener en cuenta en
el diseno de los viarios de nuevo desarrollo, o en la reposicién de viarios existentes, no siendo una normativa
exhaustiva, que ha de estar abierta por otro lado a las innovaciones tecnolégicas y a las condiciones singulares
de los terrenos en los que se construye. Por tanto, se indican parametros minimos, que son de obligado
cumplimiento, y dimensiones y secciones tipo que son susceptibles de propuestas de variacion, tras las consultas
con los Servicios Técnicos de Obras Publicas (00.MM) del Ayuntamiento de Gojar por parte de los redactores de
Planeamiento de Desarrollo de Proyectos de Urbanizacion.

2. Para todo lo no contemplado en las presentes ordenanzas de aplicacion la Normativa especifica de
caracter Nacional y Autonomico que les afecten, con atencion especial al Decreto 72/1992 de 5 de Mayo por
el que se aprueban las Normas Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectdnicas,
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Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia y la Ordenanza para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras
Arquitectdnicas , Urbanisticas, del Transporte y de la Comunicacion de Gojar.

b) Secciones minimas de viario.

1. En Suelo urbano en el que estén fijadas alineaciones, las secciones de viario seran las indicadas en el
plano correspondiente del PGOU.

2. Para Suelo urbano sometido a Planes Especiales o Estudio de Detalle, y Suelo urbanizable a desarrollar
por Planes Parciales, sera preceptivo realizar un Estudio de Trafico rodado, en el que se tengan en cuenta las
conexiones con los sistemas generales viarios ya existentes o que se proyectan, las intensidades de trafico
previstas, en funcion del entorno y las nuevas construcciones.

3. No se impone una Documentacion formal minima, porque el grado de complejidad es muy distinto
de un ambito a otro, pero en cualquier caso deberan utilizarse los datos actualizados del Area de Trafico y sus
indicaciones.

c) Secciones minimas de vias de trafico rodado.

1. La anchura minima de carriles circulatorios sera 3,00 metros, en el caso de que haya dos 0 mas
carriles. Si hay un solo carril, de direccion Unica, la seccion minima sera 3,50 metros.

2. Cualquier disminucion de las secciones indicadas debera ser justificada y sometida a la consideracion
de los Servicios Técnicos Municipales.

d) Secciones minimas de aceras.

1. La anchura minima de aceras peatonales sera 2,00 metros, desde la arista exterior de bordillo. Esta
anchura se considera la necesaria para albergar servicios urbanisticos subterraneos, baculos de farola y al
mismo tiempo permitir el paso sosegado del peaton.

2. Esta medida se aplicara a nuevos desarrollos de Suelo urbanizable y Unidades de Ejecucion en Suelo
urbano.

3. Se admiten variaciones, que deberan ser debidamente justificadas, en el ambito del casco historico y
en prolongaciones de calles existentes con otras secciones.

e) Secciones minimas de Aparcamientos.

1. Los aparcamientos en calles son de dos tipos: Aparcamientos en linea y en bateria. Los aparcamientos
en linea tendran dimensiones minimas 4,50 x 2,00 metros. Los aparcamientos en bateria seran de 5,00 x 2,50
metros. Los aparcamientos para minusvalidos tendran dimensiones 5,00 x 3,30 metros.

f) Secciones minimas de calles.

1. En calles peatonales o de trafico restringido, correspondientes a urbanizaciones en nuevos desarrollo,
gue no tengan que soportar trafico de paso, se admiten calles de anchura minima 6 metros. Estas calles podran
tener dos disposiciones:

a) Sin diferenciacion entre acera y calzada, con linea de aguas en el centro.

b) Con acerado de 1,50 metros a ambos lados, carril circulatorio de 3 metros de ancho y linea de aguas
junto al bordillo.

2. En ninguno de los dos casos sera compatible el aparcamiento en lineas, y presupone que el trafico
rodado se reduce a la entrada y salida de vehiculos propios de los nucleos residenciales inmediatos, ademas de
los de reparto y servicios publicos.

3. Este tipo de calle de anchura minima se podra hacer en todo caso sélo en zonas de uso vivienda
unifamiliar, debiendo justificarse de forma expresa.

4. En cualquier otro caso, la anchura minima de la calle sera la resultante de la adicion de las secciones
minimas de los distintos elementos: acera, calzada y aparcamientos.

Articulo 1.3.2. Firmes y pavimentos.

Los distintos tipos de firmes y pavimentos que se describen a continuacion recogen los normalmente
utilizados y admitidos por el Area de O0.PP. del Ayuntamiento de Gojar, por lo que en la mayoria de los casos, y
salvo circunstancias especiales, se aplicaran en los Proyectos de Urbanizacion. Las variaciones se consultaran
previamente con los Servicios Técnicos correspondientes.

Los pavimentos destinados en forma exclusiva o no a la circulacién peatonal seran en general duros y
antideslizantes, variando la textura y el color de los mismos en las esquinas, paradas de autobuses y cualquier
otro posible obstaculo.

Para indicacion de los invidentes, en todos los frentes de los vados peatonales, semaforos, cruces de
calles, escaleras, rampas, paradas de autobuses y taxis o cualquier otro obstaculo, desnivel o peligro en la via
publica, se colocaran franjas de pavimento de un metro de ancho en todo su largo, formadas por baldosas
especiales con distinto grafiado, textura o material. Los registros ubica-dos en estos itinerarios se situaran en el
mismo plano que el pavimento circundante.
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Los arboles situados en estos itinerarios tendran los alcorques cubiertos con rejillas o elementos similares
situados en el mismo plano que el pavimento circundante en caso de utilizar enrejado, las dimensiones maximas
de la malla seran de 2 x 2 cm.

a) Firmes en calzada.

1. Firmes de Adoquinado.

A.S.1. Para trafico rodado intenso. Composicion:

- Zahorra natural, 20 cm.

- Hormigén H-150, 10 cm.

- Mortero de cemento.

-de 300 kg en seco, 5a 7 cm.

- Adoqguinado sinusoidal de 8 cm de hormigon, con recebo de arena en juntas.

A.S.2. Acceso a Garajes. Composicion:

- Zahorra natural, 15 cm.

- Zahorra artificial, 15 cm.

- Lecho de arena.

- Adoquin sinusoidal de 8 cm de hormigdn, con recebo de arena en juntas.

A. Adoguinado de piedra. Composicion:

- Zahorra compactada, 20 cm.

- Hormigén H-150, 15 cm.

- Adoquin sobre mortero de cemento, con rejuntado en mortero.

2. Firmes de empedrado.

E.R. Trafico rodado. Composicion:

- Zahorra natural, 20 cm.

- Hormigén H-150, 15 cm.

- Empedrado sobre mortero de 800 kg de cemento rejuntado con mortero en seco de 600 kg de
cemento.

E.P. Calles Peatonales. Composicion:

- Zahorra natural, 10 cm.

- Hormigon H-100, 10 cm.

- Empedrado sobre mortero de 300 kg de cemento, rejuntado con mortero en seco de 600 kg, de
cemento.

3. Firmes de Hormigon.

Tipo H. Composicion:

- Zahorra compactada, 30 cm.

- Hormigén H-200, 20 cm.

4. Firmes Asfalticos. Trafico rodado.

Tipo “G" Grava cemento. Composicion:

- Zahorra natural, 30 cm.

- Grava cemento, 20 cm.

- Capa intermedia Aglomerado, 4 cm.

- Capa rodadora Aglomerado, 4 cm.

Tipo “Z". Zahorra. Composicion:

- Zahorra natural, 30 cm.

- Zahorra artificial, 20 cm.

- Capa intermedia Aglomerado, 4 cm.

- Capa rodadora Aglomerado, 4 cm.

Firme Mixto. Composicion:

- Zahorra natural, 30 cm.

- Hormigén H-100, 15 cm.

- Capa intermedia Aglomerado, 4 cm.

- Capa rodadura Aglomerado, 4 cm.

b) Bordillos y Lineas de Agua.

1. El bordillo separador de calzada y acera sera de dimensiones 15 x 30, biselado con 3 cm de talud, de
granito o piedra de Sierra Elvira.

2. La linea de aguas se compone por una doble linea de adoquin de piedra, tornado con mortero de
cemento, con anchura total 25 cm.

3. Tanto el bordillo como la linea de aguas asientan sobre base de Hormigén de 200 kg de cemento.
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4. En medianas y zonas ajardinadas, junto al bordillo de piedra se coloca un bordillo de hormigon
redondeado de 8 cm.

¢) Pavimentos blandos.

1. Se entiende por firmes y pavimentos blandos los constituidos por tierras o piedras naturales mejoradas
0 no o cualesquiera otros que no estando incluidos en los antes descritos tengan caracteristicas de flexibilidad,
asiento y filtracion propios de senderos naturales o zonas ajardinadas.

2. Los firmes de esta naturaleza usuales seran los de base de albero en rama y acabado de albero
cernido. Los pavimentos usuales de albero se acabaran con mezcla de cal o cemento, al igual que los de tierras
rojas de la Alhambra, ejecutados sobre base de zahorra natural.

Los espesores, proporciones de las mezclas, etc., asi como cualquier otro tipo distinto a los aqui descritos
se consultaran y tendran que ser aprobados por el Area de OO.PP. del Ayuntamiento de Gdjar.

3. Cuando por su ubicacién o condiciones de uso no sea tolerable su encharcamiento se instalaran
drenajes que acometeran a la red de saneamiento a través de arquetas registrables con arenero.

Articulo 1.3.3. Sefales verticales y marcas en pavimentos.

a) Generalidades.

1. Se utilizaran las senales vigentes del codigo de circulacion, y sefalizacion informativa autorizada;

2. La sefalizacion, tanto vertical como horizontal, sera supervisada por los Servicios Técnicos del Area
de Tréfico del Ayuntamiento de Gdjar.

3. Las senales de trafico, semaforos, postes de iluminacion o cualesquiera otros elementos verticales de
sefializacion que deban colocarse en un itinerario o espacio de acceso peatonal, se dispondran y disefaran de
forma que no entorpezcan la circulacion y puedan ser usados con la maxima comodidad.

Las especificaciones técnicas de colocacion y disefio seran las siguientes:

- Se dispondran en el tercio exterior de la hacer siempre que la anchura libre restante sea igual o superior
a 1,20 metros. Si esta dimensién fuera menos, se colocaran junto al encuentro de la alineacion con la fachada y
Se procurara, en cualquier caso, la colocacion en grupo de varias de ellas en unico soporte.

- Las placas y demas elementos volados de sefializacion tendran su borde inferior a una altura no inferior
a 2,20 metros.

- En los pasos de peatones con semaforos manuales, el pulsador para accionar el cambio de la luz
debera situarse a una altura maxima de 1 metro.

- Los semaforos peatonales instalados en vias publicas cuyo volumen de trafico rodado o peligrosidad
objetiva asi lo aconseje, deberan estar equipados de mecanismos homologados que emitan una sefial sonora
suave, intermitente y sin estridencias, o de mecanismos alternativos, que sirvan de guia, cuando se abra el paso
a los viandantes, a las personas con vision reducida.

b) Sefales verticales.

1. Para las senales verticales se emplearan placas debidamente sustentadas, provistas de leyendas, que
tienen por misién advertir un peligro, prohibir una maniobra, o simplemente, dar al usuario una informacién de
interés general. Constaran de la placa propiamente dicha y de los elementos de sustentacion.

2. Placas: Las placas a emplear en sefiales estaran constituidos por chapa blanca de acero dulce de
primera fusion, de dieciocho décimas de milimetro (1,8 mm) de espesor, admitiéndose, en este espesor, una
tolerancia de dos décimas de milimetro (0,2 mm) en mas o en menos.

3. Elementos de sustentacion y anclaje: Los elementos de sustentacién y anclaje para sefales estaran
constituidos por acero galvanizado.

4. Tanto en placas como en elementos de sustentacion y anclaje, podran utilizarse también otros
materiales que tengan, al menos, las mismas cualidades que la chapa de acero en cuanto a aspecto, duracion y
resistencia a la accién de los agentes externos. Sin embargo, para el empleo de todo material distinto a la chapa
de acero, sera necesaria la autorizacion expresa de la Direccion Facultativa, o estar definida en el Proyecto.

5. Elementos reflectantes para sefiales: Todos los materiales que se utilicen para hacer reflexivas las
sefiales deberan haber sido previamente aprobados por los servicios técnicos municipales.

6. Sefializacion informativa. Cualquier sefial no reglamentaria cuya instalacion esté prevista, tendra que
ser aceptada previamente por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes.

c) Marcas viales. Sefializacion horizontal.

1. Se entienden por marcas viales las sefializaciones horizontales a partir de pinturas que se colocaran
sobre los pavimentos u otras superficies, correspondiendo a lineas, sefiales, palabras, etc.

2. Las marcas seran reflectantes o no en funcion de que el tipo de iluminacién de la zona sea permanente
0 No permanente.

3. Las pinturas a utilizar seran del tipo a indicar por los servicios municipales.
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Articulo 1.3.4. Redes superficiales y aéreas.

1. Como norma general se prohibe la instalacion de redes de servicio superficiales o aéreas, tendiéndose
en las obras de urbanizacion en la ciudad consolidada a suprimir los tendidos aéreos actualmente existentes.

2. Cuando por razones debidamente justificadas sea imprescindible contemplar tendidos aéreos —tales
como instalaciones complementarias de redes existentes, obras parciales, etc. éstas se atendran a la Normativa
General que les sea de aplicacion, la especifica de las empresas suministradoras y las recomendaciones de los
servicios técnicos municipales.

3. Aligual que para los tendidos aéreos cuando, por su naturaleza o imposibilidad de resolver instalaciones
complementarias en edificaciones aéreas o enterradas, sea imprescindible su ejecucién superficial o aérea en
vias y espacios publicos, éstas se atendran a la Normativa General que les sea de aplicacion, la especifica de las
empresas 0 compafias suministradoras y las recomendaciones de los Servicios Técnicos Municipales.

4. No obstante lo indicado, se especifican a continuacion las condiciones correspondientes a cada
situacion urbanistica.

Suelo urbanizable

No se admitira el levantamiento de lineas eléctricas aéreas de alta, media o baja tension asi como de
comunicaciones o cualquier otro tipo y, en su defecto, en caso de no ser posible la instalacion subterranea
por falta de definicion en el trazado urbanistico o por cualquiera otra causa solo se admitirian con caracter
provisional.

Nuevas Urbanizaciones

Todos los servicios eléctricos de media o baja tensién asi como los de alumbrado publico, comunicaciones
o cualquier otro servicio deberan disponerse bajo canalizacion subterranea entubada y registrable que permita la
sustitucion de los conductores, en caso necesario, sin romper el pavimento.

Las lineas aéreas existentes con anterioridad a la designacion como Suelo urbanizable o las que se
hubieren levantado con caracter provisional, deberan incluirse en el correspondiente proyecto de urbanizacion,
cambiando su trazado actual a canalizacion subterranea.

Suelo urbano

En la ampliaciéon, modificacién o modernizacion de instalaciones de distribucion publica existentes no se
admitiran trazados aéreos o adosados a las fachadas debiendo disponerse las correspondientes canalizaciones
subterraneas entubadas y registrables que conecten con el interior de los edificios.

En el caso de que se efectlien nuevas construcciones, o en la restauracion de edificios existentes,
deberan preverse canalizaciones subterraneas en acera o empotradas en la fachada que permitan el paso de
circuitos de las diferentes instalaciones.

Conjunto Historico

Ademas de las medidas previstas para las instalaciones en el casco urbano, deberan seguirse las
siguientes:

En general se evitaran los modulos de contadores en las fachadas de los edificios situados en esta
zona particularmente en los edificios catalogados y si, excepcionalmente, tuvieran que colocarse, porque no
fuera posible disponer otra solucion, se alojaran en hornacinas practicadas en la fachada con puerta exterior de
caracteristicas que afecten en la menor medida posible a la composicion arquitectdnica de la misma.

Se actuara de igual forma para las cajas generales de proteccion.

Articulo 1.3.5. Jardineria y tratamiento de espacios libres no pavimentados.

a) Condiciones generales.

1. Toda actuacion que incluya o afecte a zonas verdes y espacios libres no pavimentados de caracter
publico debera contar con proyecto especifico redactado y firmado por técnico competente. Cuando las obras de
jardineria formen parte de obras de urbanizacion general, el proyecto de jardineria podra integrarse en el global
como separata del mismo.

2. Junto con el proyecto se presentara documento publico que comprometa al promotor o entidad
promotora al mantenimiento de las zonas verdes hasta que no pasen a la tutela del Ayuntamiento.

3. En cualquier actuacion cuya zona de obras o pasos de vehiculos esté proxima a algun arbol o
plantacion, sera condicion previa al comienzo de cualquier actividad de las obras, el haber protegido los arboles
o0 plantaciones.

4. Los itinerarios peatonales, situados en parques, jardines y espacios libres publicos en general, se
ajustaran a los siguientes criterios de itinerarios peatonales.

- El ancho minimo sera de 1,20 metros.

- Las pendientes transversales seran iguales o inferiores al 2% y las longitudinales seran como maximo
del 12% en tramos inferiores a 3 metros y del 8% en tramos iguales o superiores a 3 metros.
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- La altura maxima de los bordillos sera de 12,5 cm, debiendo rebajarse en los pasos de peatones y
esquinas de las calles a nivel del pavimento, mediante un plano inclinado con pendiente maxima del 12%.

Las zonas ajardinadas y los setos estaran siempre delimitados por un bordillo de 5 cm de altura minima
0 por un cambio de textura del pavimento que permita a las personas con vision reducida localizarlos. Se
prohiben las delimitaciones realizadas Unicamente con cables, cuerdas o similares.

Los bolardos o mojones que se coloquen en la via publica para impedir el paso de vehiculos a parques,
jardines y espacios libres publicos, dejaran espacios con luz libre minima de 1,20 metros, para permitir
comodamente el paso de una silla de ruedas, disponiéndose sendas franjas de baldosas especiales en sentido
perpendicular a la marcha a cada lado y a todo lo largo de la hilera de bolardos o mojones, para advertir de la
proximidad del obstaculo a las personas con vision reducida.

Los aseos publicos que se emplacen en estos espacios deberan ser accesibles y dispondran, al menos de
un inodoro y lavabo que cumplan las caracteristicas del apartado 6.3.6.5 de este volumen del PGOU referente a
servicios e instalaciones dentro de las condiciones generales y particulares para la accesibilidad y la eliminacion
de Barreras.

b) Condiciones de proteccién del arbolado y jardines.

1. En cualquier trabajo publico o privado en el que las operaciones y pasos de vehiculos y maquinas se
realicen en zonas préximas a algun arbol o plantacion existente previamente al comienzo de los trabajos deberan
protegerse. Los arboles se protegeran a lo largo del tronco y en una altura no inferior a 3 metros desde el suelo,
con tablones ligados con alambres o cualquier otra proteccion eficaz que se retirara una vez terminada la obra.

2. Cuando se abran hoyos o zanjas préximas a plantaciones de arbolado, bien sean calles, plazas, paseos
o0 cualquier otro tipo, la excavacion no debera aproximarse al pie del mismo mas de una distancia igual a cinco
veces el diametro del arbol a la altura normal (1,20 metros) y, en cualquier caso, esta distancia sera siempre
superior a 0,50 metros. En caso de que, por otras ocupaciones del subsuelo, no fuera posible el cumplimiento
de esta ordenanza, se requerira la visita de inspeccion de los correspondientes servicios municipales antes de
comenzar las excavaciones.

3. En aquellos casos que por la excavacion resulten alcanzadas raices de grueso superior a 5 centimetros,
éstas deberan cortarse con hacha, dejando cortes limpios y lisos que se pintaran, a continuacion, con cualquier
cicatrizante de los existentes en el mercado.

4. Debera procurarse que la época de apertura de zanjas y hoyos proximos al arbolado sea la de reposo
vegetal (diciembre, enero, febrero) y los arboles, en todo caso se protegeran tal como se ha indicado en el
apartado 1.

5. Debera procurarse que la época de apertura de zanjas y hoyos proximos al arbolado sea la de reposo
vegetal (diciembre, enero, febrero) y los arboles, en todo caso se protegeran tal como se ha indicado en el
apartado 1.

6. Sera motivo de sancion el depositar cualquier tipo de materiales de obra en los alcorques del arbolado,
el vertido de acidos, jabones o cualquier otro tipo de liquidos nocivos para el arbol, en el alcorque o cercanias de
éste y la utilizacion del arbolado para clavar carteles, sujetar cables, etc., o cualquier fin que no sea especifico
del arbolado.

7. Cuando por dafos ocasionados a un arbol o por necesidades de una obra, paso de vehiculos,
badenes particulares, etc., resultase éste muerto o fuese necesario suprimirlo, el Ayuntamiento, a efectos de
indemnizacién, y sin perjuicio de la sancion que corresponda, valorara el arbol siniestrado en todo o parte.

c) Sistema de riegos.

1. Todo proyecto y obra de ajardinamiento contemplara los sistemas de riego previstos, captacion de
aguas si fuese necesario, etc., cuyas caracteristicas se atendran a lo establecido en el Capitulo IV articulo 5.4.1
“Redes de abastecimiento de aguas potables, de riego e hidrantes”.

2. La ejecucion de todo sistema de riego se hara de acuerdo a lo establecido en el Pliego de Condiciones
Técnicas de Plantacion y los Detalles Constructivos del Area de Obras Municipales.

3. Tal y como se indica en la legislacion vigente se tendera a que el suministro de agua para el riego no
dependa de la red de abastecimiento de agua potable.

d) Condiciones del suelo y las tierras.

1. Suelos. Cuando se realicen movimientos de tierra que supriman las capas de suelo fértil, o en aquellos
casos en que el suelo no presente caracteristicas favorables a la vida vegetal, se proyectara y presupuestara la
aportacion de tierras vegetales en altura no inferior a 50 centimetros. Igualmente, se proyectara la escarificacion
del suelo natural del fondo de los desmontes, previo al aporte de tierra vegetal.

e) Plantacion y siembra.

1. La eleccion de especies atendera a los siguientes criterios basicos:

a) Las exigencias de cultivo de la especie a elegir, dependientes de las caracteristicas climaticas y
edaficas de su zona de procedencia, seran compatibles con las condiciones climaticas y edéaficas del medio
urbano de Gojar y con los limites de tolerancia, ya experimentados, para cada especie.
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b) En el caso del arbolado las especies se elegiran de forma que el volumen que alcance cada ejemplar
al llegar a la madurez de su desarrollo coincida o sea menor que el espacio urbano (aéreo y subsuelo) de que va
a disponer.

c) La justificacion prioritaria para dotar de elementos vegetales a la ciudad procede de los servicios
medioambientales que proporcionan. Son fundamentalmente la regulacion de las oscilaciones térmicas y de la
humedad relativa del aire. Esto depende directamente de la cantidad de hojas que sombrean y transpiran; es decir,
del volumen de la copa o parte aérea de cada placita. Por tanto el desarrollo de los ejemplares de la especie a elegir
en proyecto sera el maximo posible para un espacio dado: se proyectara preferente-mente la plantacion de pocos
arboles de gran volumen de copa y extenso desarrollo que de muchos arboles pero de poco porte.

d) Por otra parte, dadas las condiciones extremas de nuestro clima, los elementos vegetales principales
(arboles) se elegiran preferentemente de hoja caduca. No se rebasara la proporcion de 1/3 de ejemplares de
hoja perenne en la masa proyectada.

e) El cultivo de las especies elegidas, previendo su conservacion tras la plantacion, sera concordante con
las consignas de simplificacion y moderacién presupuestaria.

2. Para establecer el tamario y caracteristicas de las plantas a utilizar se incluiran en el proyecto anejo
en los que para cada especie se indique:

- Dimension caracteristica del suministro. En general: perimetro del tronco a 1 m de altura para frondosas
caducifolias y altura total desde el cuello de la raiz para coniferas, frondosas de hoja perenne y arbustos.

- Método de cultivo en vivero, con especial referencia a nimero de trasplantes y repicados.

- Presentacion de la planta suministrada y tamafio del cepellon.

- Otras caracteristicas particulares como: formacion especial, periodos vegetativos crecidos por una
planta injertada y especie de porta injertos, garantia de precedencia de la semilla de plantas autoctonas,
pasaporte fitosanitario de las especies que lo requieran, etc.

3. Las caracteristicas vegetativas, de porte y de formacion de una buena planta se especifican
ampliamente en la Normativa aplicable a la que hacemos referencia en apartados anteriores. Se proyectaran
elementos vegetales de dimensiones tales que exista oferta de calidad en el mercado. En general actualmente
en nuestra zona, a mayor tamafno se da una menor calidad (aparte de mayor coste).

4. El tamafio de los hoyos de plantacion sera el necesario para el correcto acomodo del cepellon o
volumen de raices de la planta. En caso de plantaciones en pavimentos, donde no se puede acceder a preparar
todo el medio de plantacién en profundidad y extension antes de efectuar la plantacién, se excavara toda la
superficie del alcorque por 1 metro de profundidad al menos con objeto de aportar el mayor volumen de tierra
vegetal seria posible. Por este motivo se construiran alcorques de dimensiones utiles superiores a 1 x 1 m2.

5. Plano de plantacién. Todo proyecto debera llevar un plano de plantacion en el que figuren Unicamente
las lineas y las especies a plantar, representadas en una clave que podra detallarse al margen del mismo
plano. Se grafiaran los simbolos de las plantas de forma que su centro sea el punto exacto de ubicacion de la
asociacion vegetal proyectada considerando los espaciamientos naturales de cada especie y demas exigencias
de cultivo.

f) Zonas ajardinadas y disefio general de las urbanizaciones.

1. Como criterio basico se tendera a la concentracion de toda la superficie ajardinada exigible al proyecto
en un solo punto o parcela, evitando la dispersion y proliferacion de rincones ajardinados y jardineras de exiguas
dimensiones cuya conservacion es cara y complicada. En el resto de la superficie a urbanizar se prevera la
plantacion de arbolado viario en alcorques. Se exigira proyectar la plantacion de arbolado en todas las aceras de
ancho superior a 8 metros.

2. A su vez cada superficie objeto de intervencion de ajardinamiento se zonificara segun la calidad del
suelo que va a servir de medio de plantacion si este no se ha homogeneizado previamente.

g) Conservacion.

1. En el capitulo de conservacion se detallaran los cuidados culturales anuales o periddicos, incluyendo
presupuestos de los mismos, asi como entidad o entidades que vengan obligados a realizarlos. Se propondra
un Plan de Mantenimiento Anual, detallando para cada labor a realizar: las fechas previstas, método de trabajo
y relacion de materiales a emplear.

2. Se especificara también el equipo de maquinas y herramientas precisas para la conservacion,
detallando, por separado el presupuesto de adquisicion y duracion del equipo.

h) Contenido especifico de los proyectos de jardineria.

Ademas de lo especificado en el Capitulo |, Articulo 5.1.3 de este Titulo V, los proyectos o separatas de
los mismos relativas a obras de jardineria cumpliran las siguientes condiciones especificas.

1. Memoria: Incluira referencia a los antecedentes estudio de demanda de cada tipo de zona verde,
justificacion de lo proyectado, descripcion del terreno, suelo, eleccion de especies, descripcion de las obras
complementarias necesarias, calculo de riego, plantaciones y siembras y conservacion.
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2. Planos: Incluiran: situacion, estado actual con curvas de nivel cada 0,5 metros sefialando la ubicacion
de los elementos vegetales existentes, planta general, movimiento de tierras y perfiles, construcciones, plano de
hidraulica (agua, riego, vertido, drenajes, etc.) y plano de plantaciones.

Se exigira ademas plano de compatibilidad espacial de las plantaciones previstas con el trazado de las
redes de las infraestructuras proyectadas, siguiendo el criterio de separacion neta de los elementos vegetales
respecto de los restantes elementos urbanos.

3. Mediciones y presupuestos. Incluiran ademas de los capitulos o partidas normales de toda obra de
urbanizacion el Capitulo o partidas correspondientes a plantaciones, siembras y mantenimiento. EI Capitulo de
Jardineria se subdividira de forma clara en los siguientes apartados o partidas:

- Preparacion del medio de plantacion.

- Suministro de plantas y plantacion.

- Mantenimiento durante el primer afo.

- Red de riego.

Cada especie a plantar se definira en una unidad de obra propia, indicando: nombre cientifico y de
variedad o cultivar, dimension caracteristica que se determina y presentacion del suministro.

4. Pliego de Condiciones. Incluira, ademas de los apartados necesarios para la definicion, control y
calidad de las obras, las condiciones especificas que deben cumplir las plantas y semillas, el agua de riego, las
tierras, reposicion de marras y condiciones de conservacion. Este Pliego sera al menos tan detallado como el del
Area de Obras Municipales.

5. Las siembras de praderas se mantillaran con compuestos naturales adecuados, siendo mas
aconsejables los de champifion o “campos” de basuras urbanas.

Articulo 1.3.6. Equipamiento y mobiliario urbano.

a) Condiciones generales.

Todos los equipamientos, tales como papeleras, bancos, juegos infantiles, etc., deberan ir sujetos a los
cimientos por medio de esparragos atornillados con tuercas visibles de forma que puedan desmontarse sin
romper la obra ni el elemento que se desee mover. En ningln caso quedaran encarcelados en alguna de sus
partes.

Los elementos urbanos de uso publico, tales como cabinas u hornacinas telefonicas, fuentes, papeleras,
bancos, etc. se disefiaran y ubicaran de forma que puedan ser usados por todos los ciudadanos y que no
constituyen obstaculos para el transito peatonal.

Asi mismo, la construccion de elementos salientes sobre las alineaciones de fachadas que interfieran un
espacio o itinerario peatonal, tales como vitrinas, marquesinas, toldos y otros analogos, se realizaran evitando
que se constituyan en obstaculos.

b) Condiciones de los juegos y zonas infantiles.

1. En los juegos no podran utilizarse materiales como chapa, tubos u otros elementos que al desgastarse
0 partirse puedan suponer peligro para los nifios.

2. Los juegos seran preferentemente de maderas duras y en sus movimientos no deberan suponer peligro
para sus visitantes, construyéndose vallas que protejan las zonas de trayectoria de los mismos y colocandose
carteles indicadores del peligro.

3. En el disefio de las zonas infantiles debera tenderse a los terrenos de aventuras en los que los nifios
tengan la ocasion de desarrollar su iniciativa y poner en juego su imaginacion, procurando huir de elementos
aislados con una finalidad unica y determinada.

c) Papeleras y bancos.

1. Las papeleras seran del tipo municipal.

2. Los bancos que incluyan elementos de madera, éstos no podran tener ninguna dimension inferior a
los 6 centimetros.

d) Especificaciones técnicas del mobiliario urbano.

1. No estara permitida la construccion de salientes sobre las alineaciones de fachadas a alturas inferiores
a 2,20 metros.

2. Los aparatos y diales de teléfono estaran situados a una altura minima de 90 cm y maxima de 120 cm.

3. Las bocas de los contenedores y papeleras no podran estar a una altura superiora los 90 cm.

4. Las bocas de los buzones estaran situadas en el sentido longitudinal del transito de peatones, y a una
altura de 90 cm. lguales prescripciones deberan seguirse respecto de las maquinas expendedoras, en lo que
se refiere a las ranuras de introduccion de fichas, tarjetas o monedas, asi como las de expedicion; en caso de
existir torniquetes o barreras, se habilitara un acceso sin estos obstaculos, con un ancho minimo de 1 metro.

5. Se senalizaran mediante franjas de pavimento de textura y color diferentes, y de 1 metro de ancho,
todos los elementos de mobiliario urbano que interfieran u ocupen un espacio o itinerario peatonal.
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6. Los quioscos o puestos fijos situados en las vias y espacios publicos, se disefaran de forma que
permitan la aproximacion frontal de una persona en silla de ruedas. Y para ello deben disponer de mostrador de
0,80 metros de anchura y una altura no superior a 1,10 metros.

7. Donde haya asientos a disposiciéon del publico, un 2% de los mismos, como minimo, tendran una
altura de 50 cm., con un ancho y fondos minimos de 40 cm.

8. Cuando se disponga de fuentes bebedoras, el cafio o grifo deberia estar situado a una altura de 70 cm,
sin obstaculos o bordes, de forma que sean accesible por una persona usuaria de silla de ruedas.

9. El disefio de cabinas u hornacinas telefonicas, debera ser tal que pueda ser utilizado por todas las
personas con movilidad reducida.

CAPITULO CUARTO
Condiciones especificas de las redes y servicios

Articulo 1.4.1. Redes de abastecimiento de aguas potables, de riego e hidrantes.

a) Generalidades.

Solo se incluyen en este apartado las caracteristicas técnicas y funcionales de los elementos basicos y
mas comunes que componen los proyectos de red de distribucion de aguas potables. Para las restantes obras
fundamentales de captacion, conduccion, sistema de depositos y estaciones de tratamiento que se engloben
dentro de un proyecto de urbanizacién, se seguira la normativa y directrices que fije el Departamento de Obras
y Proyectos de la Empresa Municipal de Aguas.

b) Caudales de calculo.

Las condiciones que deben cumplir las redes de distribucion para el abastecimiento de aguas a efectos
de su calculo seran:

- Para los sectores definidos con uso residencial, habra de prever-se una dotacion fija de 500 litros
por habitante y dia, estando incluidos los caudales correspondientes a riego y contraincendios. EI nimero de
habitantes previstos se obtendra calculando 3 habitantes por cada 100 m2 construidos.

- Para las zonas industriales y terciarias se justificaran debidamente los caudales previstos, debiéndose
considerar a efectos de calculo que los caudales punta no seran inferiores a 2 litros/segundo/ha.

- En parques, jardines, espacios libres, paseos, etc., las instalaciones seran suficientes para un consumo
minimo diario de 50 m2 por ha.

- El consumo maximo resultara de multiplicar el consumo diario medio por un coeficiente minimo de 2,4.

- De estos calculos quedaran excluidas todas aquellas arterias que la empresa o compafia suministradora
determine que tienen funcion de transporte, ademas del propio abastecimiento.

- En zonas consolidadas o semiconsolidadas se tomaran como referencia los valores antes indicados.

c) Dimensiones de los conductos y caracteristicas generales de la red.

Se dimensionara la red teniendo en cuenta los aspectos siguientes:

- Caudales necesarios en los distintos nudos, obtenidos a partir de la distribucién topografica de la
poblacion, de la demanda industrial y de otros usos.

- Comprobacion de presiones y velocidades en todos los tramos, para las condiciones normales de
funcionamiento, en funcion de los datos obtenidos en el punto de conexién con la arteria de abastecimiento.

- Se comprobaran asimismo las presiones y velocidades, para un catalogo de averias en ramales
importantes que permitan conocer el comportamiento de la red en estas condiciones excepcionales.

- La linea piezométrica de las arterias, a pleno consumo, debe sobrepasar en 5 metros por lo menos, la
parte mas alta de las edificaciones, sobreelevando en una altura igual a la pérdida de carga interior de las mismas.
Cuando esto no pudiera cumplirse, el proyectista debera disponer grupos de presion en las edificaciones.

- Con independencia de los resultados obtenidos en los calculos los diametros no seran en ningun caso
inferiores a 150 mm.

- En el dimensionamiento estatico-resistente debera tenerse en cuenta el comportamiento de las
secciones para las siguientes solicitaciones:

- Peso del conducto a tubo vacio y lleno.

- Sobrecargas exteriores de tierras y otras cargas muertas.
- Empuije de tierras adyacentes.

- Sobrecarga de trafico.

- Acciones térmicas.

Respecto a los hidrantes de incendio tendran un diametro de cien milimetros y se colocaran con arreglo
a la Normativa de incendios vigentes.

Se proyectaran ventosas y desagiies en todos aquellos puntos de que sea aconsejable de acuerdo con el
perfil longitudinal de la conduccién.
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Las arquetas de las valvulas estaran dotadas de tapa y marco de funcién de dimensiones adecuadas al
tamario de la valvula de modo que permitira su facil desmontaje y maniobrabilidad.

Los ramales de las acometidas seran tuberia de polietileno de alta densidad.

Las valvulas de las acometidas seran de tipo de esfera y se instalaran en el interior de pequefias arquetas
del tipo normalizado en la Ciudad y precintadas. Las marcas y modelos de estas valvulas seran las tipificadas
por la empresa y companias suministradoras para la red general.

d) Caracteristicas de la red.

1. Debera proyectarse mallas cerradas, adaptadas al trazado de las calles, tanto para la ampliacion
de las redes existentes como para las de nueva planta, siempre que sea posible. Las arterias de estas mallas
tendran tomas en dos puntos distintos al objeto de disponer de suministro en caso de averia. Los ramales
interiores podran ser ramificados.

2. Las conducciones que afecten a estos proyectos discurriran necesariamente por zonas de dominio
publico. En caso excepcional de que no pudiera ser, se elaborara un documento publico que establecera la
servidumbre correspondiente.

3. Las redes para riego de zonas verdes deberan ser independientes de las de abastecimiento debiendo
preverse la instalacion del correspondiente contador en el inicio de las mismas.

4, Caracteristicas de los conductos.

e) Caracteristicas de las tuberias.

1. De forma general todas las conducciones seran de fundicién modular (ductil) y sélo excepcionalmente
podra colocarse otro tipo de tuberias, con la aprobacién expresa del Departamento Técnico de Obras y Proyectos
de la Empresa Municipal de Aguas o Compafia Suministradora.

2. Para todas ellas regiran las prescripciones del vigente “Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para tuberias de Abastecimiento de Agua”, especialmente en lo concerniente a caracteristicas de fabricacion,
rugosidad, diametro y espesores, resistencias, presion de trabajo, pruebas y uniones de acueductos.

f) Colocacion y montaje de los conductos.

1. Zanjas para alojamiento de tuberias.

La profundidad minima de las zanjas se determinara de forma que las tuberias resulten protegidas de
los efectos del trafico y cargas exteriores, asi como preservadas de las variaciones de temperatura del medio
ambiente. Como norma general, la profundidad minima sera tal que la generatriz superior de la tuberia quede,
por lo menos a un metro de la superficie y siempre por encima de las conducciones de alcantarillado. Si el
recubrimiento indicado como minimo no pudiera respetarse por razones topograficas, por otras canalizaciones,
etc., se tomaran las medidas que el Departamento Técnico de Obras y Proyectos de la Empresa Municipal de
Aguas o Compaiia Suministradora considere necesario.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en buenas condiciones. Para
tubos pequerios, la anchura minima sera de 0,80 m.

La tuberia se implantara en la zanja en la forma que se indica en el apartado siguiente, prohibiéndose
la colocacion excesiva de tuberia sin proceder al relleno para protegerlos de posibles golpes y variaciones de
temperaturas. El relleno se efectuara recubriendo previamente el tubo con una capa de arena de rio, hasta
una altura de 10 centimetros sobre la generatriz superior del tubo, procediéndose a continuacién y una vez
rasanteada, al relleno de la zanja con material granular seleccionado exento de aridos mayores de 5 centimetros
por tongadas de veinte centimetros apisonados a mano o mecanicamente hasta alcanzar una densidad del 95%
del ensayo Proctor Normal.

Al proceder al relleno de la zanja se dejaran previstos dados de anclaje a una distancia maxima de
doscientos metros, con el objeto de poder instalar las bridas ciegas y efectuar las entibaciones necesarias
para efectuar las preceptivas pruebas hidraulicas que en presencia del personal designado por la empresa
suministradora, habran de efectuarse previa la recepciéon provisional de las obras por parte de ésta, que habra
de preceder a la recepcion definitiva.

2. Colocacién de los tubos.

El montaje de la tuberia se realizara por personal experimentado del Contratista Homologado por la
Empresa Suministradora, que a su vez vigilara el posterior relleno de zanja, en especial la compactacion. Los
tubos no se apoyaran directamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre camas. En terrenos normales y
de roca, estas camas seran de arena de rio en todo lo ancho de la zanja, con un espesor minimo de diez
centimetros, dejando los espacios suficientes para la perfecta ejecucion de las juntas.

En todas las piezas “T”, curvas, codos y valvulas se dispondran los correspondientes anclajes de
hormigdn armado, de acuerdo con lo especificado en el plano adjunto.

Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se examinaran para cerciorarse de que su interior esta libre
de tierra, piedras, utiles de trabajo, etc., y se realizard su centrado y perfecta alineacion, conseguido lo cual,
se procedera a calzarlos y acordonarlos con un poco de material de relleno para impedir su movimiento. Se
procurara que el montaje de los tubos se efectle en el sentido ascendente.
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g) Caracteristicas de las Piezas especiales y otros materiales y equipos.

1. Las piezas especiales consisten principalmente en:

- Codos, tes, reducciones, etc.

- Valvulas de cierre y maniobras.

- Valvulas de retencion.

- Piezas especiales de bifurcacion de tuberias.

- Ventosas.

- Hidrantes y bocas de riego.

2. Debera definirse las disposiciones de todos los elementos en la red justificandose su misién en el
conjunto, teniendo en cuenta las exigencias funcionales de la explotacion y la seguridad en el servicio.

3. Todas las piezas especiales deberan ser de fundicion ductil y aquéllas que no existan en el mercado
se fabricaran en chapa de acero A-42, de doce milimetros de espesor y pintado con un espesor de 300 micras
(4 manos) y antes de su colocacion deberan ser aprobadas por el Departamento Técnico de Obras y Proyectos
de Empresa o Compafia Suministradora.

4. Como norma general se dispondran valvulas de cierre en todos los ramales de salida de un nudo,
ademas de las que tengan que intercalarse atendiendo a los Criterios de funcionalidad y explotacion.

5. Las valvulas de cierre seran de compuerta hasta diametro de 200 mm. Para los mayores seran de
mariposa.

6. Las valvulas seran de cuerpo de fundicion ductil, mecanismo de acero inoxidable, indicador de posicion
y en cualquier caso, tanto la marca, modelo y calidad deberan ser previamente aceptadas por la Empresa
o Compania Suministradora. Cada valvula llevara incorporado un carrete telescopico con el fin de facilitar
su desmontaje una vez instalado. Las valvulas de mariposa llevaran desmultiplicador y todos los accesorios
previstos para su motorizacion y accionamiento por telemando.

7. Se dispondran bocas de riego en todos los cruces de calles y cada cincuenta metros, siendo del modelo
normalizado por la Empresa o Compafia Suministradora. Cada valvula llevara incorporado un carrete telescépico
con el fin de facilitar su desmontaje una vez instalado. Las valvulas de mariposa llevaran desmultiplicador y
todos los accesorios previstos para su motorizacion y accionamiento por telemando.

8. Se dispondran bocas de riego en todos los cruces de calles y cada cincuenta metros, siendo del modelo
normalizado por la Empresa o Compafia Suministradora. Cada valvula llevara incorporado un carrete telescdpico
con el fin de facilitar su desmontaje una vez instalado. Las valvulas de mariposa llevaran desmultiplicador y
todos los accesorios previstos para su motorizacion y accionamiento por telemando.

9. Se dispondran bocas de riego en todos los cruces de calles y cada cincuenta metros, siendo del
modelo normalizado por la Empresa o Compafia Suministradora. Tendran un diametro de 80 mm y todo el
montaje se realizara en funcion ductil, embridado, conforme a planos de la Compafia Suministradora.

10. Los hidrantes se conectaran a la red con conducto independiente y seran del tipo homologado por el
Servicio de Extincion de Incendios. Se situaran en lugares facilmente accesibles al citado servicio y debidamente
sefializados.

11. Acometidas. Durante las obras de ejecucion de la urbanizacién sélo se podran instalar las acometidas
de edificios que cuenten con licencia municipal, debiendo presentar en la Compafiia suministradora de agua un
plano en el que estén suficientemente acotadas, para obtener la aprobacién de su instalacion. Se construiran
segun las normas de la compariia suministradora, con valvulas previamente precintadas por ella.

12. Depdsitos, impulsiones y grupos de bombeo. En aquellas zonas donde la red existente no disponga
de 1,5 Kg/cm?2 de presion sobre el punto superior de las edificaciones futuras, construiran depositos a cota
suficiente para obtener dicha presién. En caso de zonas de pequefia entidad se podra utilizar grupo de presion
de velocidad con regulador de frecuencia, con dos bombas de uso alternativo, conectado a la red de la compania
suministradora. La alimentacion de los depositos se hara con impulsiones instaladas en casetas que contaran
con doble equipo de bombeo.

Todas estas instalaciones estaran dotadas de equipo de telemando y telecontrol conectadas a instalaciones
centrales de la concesionaria del servicio, con suministro eléctrico de baja tension, seran construidos en terrenos
que seran cedidos mediante escritura publica al Excmo. Ayuntamiento de Gojar, y estaran totalmente cercados.
Para su completa definicion se seguiran las indicaciones de la compafia suministradora de agua.

Articulo 1.4.2. Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

a) Tipo de red. Caudales de calculo.

1. Normalmente se optara por el sistema unitario. No obstante, en aquellas zonas de uso residencial en
las que, por existir cauces pluviales a los que pudieran evacuarse las aguas de lluvia, se podra utilizar el sistema
separativo.
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2. Caudales de Calculo.
Para el calculo de ésos se adoptara la siguiente formula:

Q pl = 3.860 X ----rmmrmmmmmemev

en la cual los parametros vienen definidos de la siguiente forma:

Q pl = Caudal de aguas pluviales en litros/segundos.

A = Hectareas de la cuenca vertiente hasta la seccién del colector que se dimensiona o comprueba.

L = Longitud maxima, en metros, a recorrer por el agua en la citada cuenca.

En esta férmula se ha considerado un tiempo de concentracién correspondiente a la velocidad media de
escurrimiento de 1'5 m/seg. Un periodo de recurrencia de 10 afios y una duracién de chubasco de 10 minutos.
Asi mismo se ha adoptado un coeficiente de escorrentia medio de 0,6 que en cada caso debera justificarse.

3. Caudal de aguas negras.

Se adoptara la férmula QA. negras = 0,0150 1/hab x seg, en la cual se ha supuesto una dotacion de
500 1/hab./dia y un coeficiente de punta de 2,4.

El numero de habitantes previstos se obtendra a partir de los volumenes maximos edificables.

En zonas industriales se justificaran debidamente los caudales previstos dependientes como es logico
del tipo de industria a instalar, debiéndose considerar a efectos de calculo, que los caudales punta no seran
inferiores a 2 |/segundo x hectarea.

De este calculo quedaran todos aquellos colectores que la empresa de abastecimiento determine que
tiene funcion de colector propiamente dicho.

b) Dimensionamiento de los conductos.

1. Diagrama auxiliar de calculo.

Determinados los caudales de calculo, deberan marcarse los mismos en cada tramo de la red en un
plano esquematico, en el que se indiquen las pendientes de cada tramo y los sentidos del flujo.

2. Velocidades.

La velocidad en cada tramo para el caudal de calculo sera de 3 m/segy mayor de 0,60 m/seg.

3. Dimensionamiento de los conductos.

Definidos el caudal y la pendiente de cada tramo de la red y establecidos unos limites de velocidad,
debe procederse a un tanteo de secciones por cualquiera de los métodos de calculo y abacos conocidos (Bazin,
Manning-Strickler, etc.) suponiendo un régimen uniforme para cada tramo de caudal constante.

Por razones de conservacion y limpieza, el didametro minimo a adoptar sera de 0°40 metros.

En el dimensionamiento estatico-existente debera tenerse en cuenta el comportamiento de las secciones
para las siguientes solicitaciones:

1. Peso propio del conducto.

2. Sobrecarga de tierras y otras cargas muertas.

3. Empuije de tierras.

4. Empuije de aguas, cuando exista.

5. Sobrecarga de trafico.

6. Dilatacion o retraccién por variacion de la temperatura.

c) Caracteristicas de la red.

1. Trazado en planta.

Las redes de alcantarillado deben discurrir necesariamente por viales de uso publico.

En casos especiales, por razones topograficas, urbanisticas, o de otra indole, podra discurrir algin tramo
por zonas verdes publicas. Las conducciones que afecten a estos proyectos discurriran necesariamente por
zonas de dominio publico. En caso excepcional de que no pudiera esta condicion, se elaborara un documento
publico que establecera la servidumbre correspondiente.

En las calles de nueva planta, la red debe desdoblarse, en calles con anchura mayores o iguales a 15
metros, segln lo especificado en el articulo 2.3 de esta Ordenacion, distantes siempre como minimo 0,60
metros de la generatriz mas proxima de las conducciones de agua potable.

2. Trazado de perfil.

La pendiente de los conductos no es aconsejable que exceda de 3% vy, salvo justificacion y autorizacion
expresa del Departamento de Obras y Proyectos de la Empresa o Compafiia Suministradora, en ningtin caso podra
ser inferior al cinco por mil (5%), debiéndose en todo caso mantener los limites de velocidad entre 0,6 y 3 m/seg.

La conduccion se dispondra de modo que quede un recubrimiento no inferior a dos metros, contado
desde la generatriz superior del tubo hasta la rasante de la calle y siempre por debajo de la conduccion de la red
de distribucion de agua potable.
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d) Caracteristicas de los conductos.

1. Tipo de conducto.

A efectos de establecimiento de las presentes Normas, se podran adoptar como conductos normales,
los prefabricados de hormigon.

2. Conductos prefabricados de hormigon.

Los conductos prefabricados de hormigon pueden ser: Circulares con base plana y ovoidales.
Dichos conductos cumpliran las Normas vigentes, y aquellas otras que considere necesarias la Empresa de
Abastecimiento.

3. Caracteristicas de Fabricacion.

Ademas de las establecidas por las Normas de tuberias de hormigdn del IETCC, de obligado cumplimiento,
el hormigon debera ser homogéneo, compacto o impermeable, fabricado con cemento Portland o Puzolanico, y
habiendo sufrido en su fabricacion procesos de centrifugacion, vibrocentrifugacion o vibropresion adecuados.

4. Rugosidad.

El coeficiente de rugosidad no sera superior a N = 0,0012 en la férmula de Manning.

5. Diametro y espesores.

Los diametros a utilizar en tubos circulares estaran comprendidos entre los 400 y 1.500 mm. La
resistencia de los conductos cumplira con la indicada para serie “C” o clase 135 en la clasificacion vigente para
tubos de hormigon. Para diametros iguales o superiores a 600 mm estaran provistos de armaduras. Los tubos
de PVC se usaran con diametro de 200 mm en desagilies de imbornales, con diametros hasta 250 mm en
acometidas, y para pequefos colectores se podran utilizar de 315 mm.

Cualquier tipo de conducto a utilizar, debera ajustarse en sus caracteristicas y modo de colocacién a lo
especificado por la empresa o compafia suministradora.

6. Presion maxima de trabajo.

Los conductos utilizados habran de soportar una presion interior minima de 8 m de columna de agua,
es decir, 0,8 Kg/cm2.

7. Pruebas.

Ademas de las pruebas de resistencia antes indicadas y de las pruebas preceptivas en fabrica, los
conductos deben ser sometidos a la prueba de presion interior y a la de presion interior y a la de estanqueidad
en la forma y segun los métodos que se fijen en las Normas para tuberias de hormigén de IETCC.

A presion interior, la tuberia montada debera resistir una presion maxima de 0,5 Kg/cm? durante treinta
minutos, sin experimentar un descenso en el manometro, superior a 0,1 Kg/cm?2.

Por estanqueidad, la tuberia montada a presion constante de 0,5 Kg/cm?2 no experimentara pérdidas
superiores al valor Wen litros, calculado segun la siguiente formula:

W = @n x L. @n = Diametro interior en metros. L = Longitud de prueba en metros.

8. Juntas entre conductos.

Con caracter general las juntas deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Estanqueidad de la unién a presion de prueba de los tubos.

- No producir alteraciones apreciables en el régimen hidraulico.

- Resistir los esfuerzos mecanicos sin debilitar la resistencia total de la tuberia.

- Durabilidad ante las acciones agresivas.

En cualquier caso las juntas deben ser del tipo de enchufe de campana con junta elastica, que realice la
estanqueidad, quedando especialmente prescrito el tipo de junta base mortero de cualquier tipo de cemento.

e) Colocacion de los conductos.

1. Zanjas para alojamiento de tuberias.

La profundidad minima de las zanjas se determinara de forma que las tuberias resulten protegidas de
los efectos del trafico y cargas exteriores, asi como preservadas de las variaciones de temperatura del medio
ambiente. Como norma general, la profundidad minima sera tal que la generatriz superior de la tuberia quede,
por lo menos a un metro de la superficie y siempre por debajo de las conducciones de agua potable. Si el
recubrimiento indicado como minimo no pudiera respetarse por razones topograficas, por obras canalizaciones,
etc., se tomaran las medidas de proteccion necesarias.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios trabajen en buenas condiciones. En
general se determinara el ancho minimo por la formula B = De + 2 x 0,25 metros siendo de el diametro exterior
del tubo.

La tuberia se implantara en la zanja en la forma que se indica en el préximo apartado, evitandose la
colocacién excesiva de tuberia, sin proceder al relleno, al objeto de evitar la flotacion de los tubos en caso de
inundacion y también para protegerlos en lo posible de los golpes y variaciones de temperatura. El relleno se
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efectuara recubriendo previamente el tubo con una capa de arena hasta una altura de 0,10 metros sobre la
generatriz superior del tubo procediéndose a continuacion a una vez rasanteada, al relleno de la zanja con
material granular seleccionado exento de aridos mayores de 5 cm, por tongadas de veinte centimetros apisonadas
a mano o mecanicamente hasta alcanzar una densidad del 95% del ensayo Préctor Modificado.

2. Montaje de los conductos.

El montaje de tuberia se realizara por personal experimentado del Contratista homologado por la Empresa
o Compania Suministradora, que a su vez vigilara el posterior relleno de zanja, en especial la compactacion.
Los tubos no se apoyaran directamente sobre la rasante de la zanja, sino sobre camas. En terrenos normales
y de roca, estas camas seran de arena de rio en todo lo ancho de la zanja, con un espesor minimo de diez
centimetros, dejando los espacios suficientes para la perfecta ejecucion de las juntas.

Una vez los tubos en el fondo de la zanja, se examinaran para cerciorarse de que su interior esta libre
de tierra, piedras, utiles de trabajo, etc., y se realizara su centrado y perfecta alineacion, conseguido lo cual se
procedera a calzarlos y acodarlos con un material de relleno para impedir su movimiento. Se procurara que el
montaje de los tubos se efectue en el sentido ascendente.

f) Obras especiales.

1. Pozos de registro.

Los pozos de registro son, después de los conductos, elementos primordiales de una red de alcantarillado
por lo que tendra que cumplir las funciones siguientes:

- Acceso a la red para control de las conducciones y su reparacion.

- Acceso para la limpieza de los conductos.

- Acceso para control de las caracteristicas de aguas residuales.

Constaran de marco y tapa exterior de cierre en la superficie del terreno, del pozo propiamente dicho
y de los peldafios o sistema de acceso a la red inferior. El marco y tapa de cierre del pozo sera de fundicion
de hierro gris, con grafito en vetas finas repartidas uniformemente y sin zonas de fundicién blanca. Las piezas
estaran libres de defectos superficiales (gotas frias, inclusiones de arenas, sopladuras, grietas de construccion,
etc.). La resistencia a traccion de las piezas de fundicion sera como minimo de 20 kg/mm2.

El apoyo de la tapa sobre el marco debe realizarse perfectamente a lo largo de toda la circunferencia,
no debiendo sobrepasar de cuatro (4) mm el ajuste lateral entre marco y tapa, con el fin de evitar que las tapas
“tengan movimiento” dentro del marco, ocasionando molestos ruidos y peligros de rotura mecanica.

Los peldafios seran de acero inoxidable en forma de U de 0,40 x 0,25 metros De los 0,25 metros se
empotraran 0,10 metros El espesor de las barras debe ser de 20 mm. La distancia maxima entre peldafos no
sobrepasara los 0,40 metros y el primer y ultimo peldafio deben estar situados a 0,25 metros y a 0,50 metros
de la superficie y banqueta de fondo respectivamente.

Se dispondra un pozo de registro en:

- Todos los empalmes de conductos.

- Todas las singularidades de la red, como cambios de alineacion o de rasante.

- A distancia maxima de 40 m.

- A cada acometida procedente de bloques de mas de doce viviendas.

2. Acometidas.

Las acometidas de las edificaciones a la red de alcantarillado deben ser como minimo de 20 cm de
diametro. La pendiente minima de la acometida no debe ser inferior al dos por ciento (2%) y su profundidad no
superior a 1,5 metros.

El trazado y disposicion de la acometida y la conexion con la alcantarilla receptora deben ser tales que el
agua de ésta no pueda penetrar en el edificio, a través de la misma.

El eje de la acometida en la conexion debe formar un angulo con el eje de la alcantarilla comprendido
entre 90° y 45°, efectuando siempre la conexién en un pozo de registro. Esta disposicion sera preceptiva para
acometidas de mas de 12 viviendas, por lo que en caso de no existir, sera necesario construir el correspondiente
pozo de registro.

Las acometidas deben poseer juntas totalmente estancas y el material de construccién debe ser analogo
al de la alcantarilla receptora.

Se dispondra un pozo de registro en la acometida del edificio, situado en el exterior de la fachada. Este
pozo estara constituido por una arqueta con tapa de registro.

Articulo 1.4.3. Redes de suministro y distribucién de energia eléctrica.

a) Relacion con la Empresa Distribuidora. Condiciones Generales.

Los proyectos de urbanizacion deberan ir acompafnados de un informe de la Compania Sevillana de
Electricidad, en el que se exprese la conformidad con las instalaciones que se proyecten en cada actuaciéon que
desarrolla el Plan.
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b) Reglamentaciones y Normas.

Todas las instalaciones eléctricas deberan proyectarse y construirse de acuerdo con los Reglamentos
Electrotécnicos actualmente en vigor:

1. Redes de alta tension: Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (aprobado por
Decreto 3151/1968).

2. Centros de transformacion: Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
Centrales eléctricas, Subestaciones y Centros de transformacion e Instituciones Técnicas complementarias
aprobado por R.D. 3275/1982).

3. Baja Tension: Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Complementarias
(aprobado por Decreto 2413/1973).

Por ser de obligado cumplimiento, la construccién de las instalaciones debera llevarse a cabo de acuerdo
con la Normas Técnicas de Construccion y Montaje de las Instalaciones Eléctricas de Distribucién de Compania
Sevillana de Electricidad, S.A. aprobadas por la Direccion General de la Energia de la Junta de Andalucia con
fecha 11.10.1989.

c) Previsién de cargas:

Sera obligatorio, en los edificios dedicados principalmente a viviendas, establecer una prevision de
cargas conforme a lo dispuesto en el REBT, instruccion técnica MIBTO10, que se resumen seguidamente:

TIPO DE GRADO DE , POTENCIA POTENCIA
EDIFICACION | ELECTRIFICACION | SUPERFICIEMINIMA 1 g\ oNADA EN W | MINIMA EN W

Vivienda Minima Hasta 80 m2 3.000

Vivienda Media Hasta 150 m? 5.000

Vivienda Elevada Hasta 200 m? 8.000

Vivienda Especial - 8.000
Comercial 100 W/m2 5.000
Industria 125 W/m? 5.000

d) Redes de Media Tension.

Las redes de media tension deberan ser proyectadas y realizadas en canalizacion subterranea,
preferentemente bajo tubo, y con los registros necesarios para su montaje e inspeccion. La tension de la red
de media es la de 20 kV con el neutro conectado a tierra a través de una impedancia limitadora. El aislamiento
considerado para los cables, que deberan ser de campo radial, es el de 12/20 kV. La seccién de los conductores
se establecera a partir de los datos facilitados por la Compairiia Sevillana de Electricidad, S.A., en sus Normas,
teniendo en cuenta no solo las condiciones del transporte de la energia dentro de los margenes reglamentarios
de caida de tension, del 5%, sino atendiendo también a la potencia de cortocircuito del punto de la red y la
intensidad de la corriente de defecto a tierra para la cual estan disefiadas las protecciones de la salida de las
subestaciones. Las redes seran “cilindricas” en su seccion, es decir, tendran la misma seccion en toda su
longitud, y se proyectaran teniendo en cuenta la necesidad de doble alimentacion en cada circuito.

e) Centros de transformacion.

Queda prohibida la ubicacion de los centros de transformacion en las vias publicas y espacios libres
destinados a zonas verdes y areas de juego debiendo preverse su instalacion en los proyectos de los planes
parciales correspondientes, en el interior de parcelas de uso privado. También podran disponerse en parcelas
de uso publico de cesion obligatoria destinadas a equipamientos cuando la potencia demandada, considerada
individualmente o en su conjunto, sea equivalente a la potencia de un transformador normalizado de los
utilizados en el resto de la urbanizacion (generalmente 630 kVA). En este Gltimo caso su situacion definitiva
debera consultarse con los técnicos municipales.

En el caso de que las demandas correspondientes a varios equipamientos distintos, dentro de un mismo
plan parcial, sumen dicha potencia, se podra disponer un centro de transformacién en la parcela de uno de
ellos aunque la alimentacion a los otros se efectie desde diferentes centros de transformacion por razones de
proximidad.

Estaran situados siempre a nivel de la rasante de la via publica, bien dentro de edificios en planta baja,
o0 en edificios exentos en zonas libres. Dispondran siempre de acceso libre y directo desde la via publica. La
resistencia del pavimento del centro debera garantizar cargas de 2.500 kg/m2. Eléctricamente el esquema
de los centros se compondra siempre, por lo menos, de celdas de entrada y salida para los cables de la red
subterranea de media tension, dotadas de interruptores de maniobra de 400 A de intensidad nominal y poder
de cierre de 30 kA, con dispositivos de puesta a tierra; celda (o celdas) de proteccién para transformador, con
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interruptor y fusibles de alto poder de ruptura. Las celdas deberan se de tipo modular, cabinas compactas que
garanticen la total proteccion de los elementos sometidos a tension, de acuerdo con las Normas de Sevillana.

f) Transformadores.

Seran trifasicos, en bafo de aceite, de caracteristicas normalizadas segun UNE 20.101 y UNE 20.138 a
efectos de tension en primario, regulador en vacio, tensién de secundario, tensién de cortocircuito y pérdidas en
cobre y en hierro (debera aportarse protocolo de ensayos en Laboratorio oficial).

Potencias normalizadas por CSE, en kVA: 50, 100, 160, 250, 400, 360 y 1.000.

g) Cuadro de baja tension.

Se proyectara de acuerdo con los tipos normalizados de Sevillana, para cuatro, seis u ocho salidas,
protegidos por fusibles de APR y dispositivo de apertura trifasica. El cuadro debera llevar necesariamente
voltimetro de cuatro posiciones y equipo de medida para conexién de contadores totalizadores.

h) Bateria de condensadores.

Se dotara de bateria de condensadores estaticos a cada centro de transformacion, de acuerdo con las
potencias previstas para cada transformador y las indicaciones que, para cada caso, establezca Sevilla.

i) Red de baja tension.

La tensién de la red de baja se considerara 400-233 Voltios. Se estableceran los circuitos de salida
con cables en haz trenzados, tipo RZ 0,6/1 kVo en cables unipolares tipo RV 0,6/1 kV para canalizaciones
subterraneas. Las secciones deberan ser las establecidas en las Normas.

Articulo 1.4.4. Redes de alumbrado publico.

a) Fuentes de luz y lamparas.

Las fuentes de luz a emplear en el alumbrado publico de la ciudad seran:

1. Vapor de sodio alta presion (VSAP).

Se empleara especialmente en el alumbrado /calles con trafico rodado y en general en todas las vias y
espacios urbanos donde no haya una contraindicacion especifica en el uso de esta fuente de luz.

La potencia y tipo de lampara a emplear sera:

- 100 W en ampolla de bulbo o tubular segun luminaria en la que vaya ubicada.

- 150 W idem a la anterior.

- 250 y 400 W en ampolla tubular.

2. Vapor de mercurio color corregido (VMCC).

Se empleara especialmente en el alumbrado de espacios y plazas ajardinadas y en barrios tipicos en
gue lo aconseje el tratamiento de su especifica fisonomia.

La potencia y tipo de lampara a emplear sera:

-125W, 250 Wy 400 W en ampolla de bulbo recubierta para la correccién del color.

3. Vapor de mercurio con halogenuros 8 (VMH).

Su empleo es muy restringido y esta indicada en luminarias tipo proyector bifocolares para combinarla
con el VSAP en zonas céntricas donde se quiere mejorar la temperatura de color y el rendimiento en color.

También puede emplearse en grandes espacios verdes como alumbrado general de superficies.

La potencia y tipo de lampara a emplear sera:

- 400 W en ampolla tubular como la mas frecuente.

- 1000 W en ampolla tubular en casos muy especiales.

4. Fluorescencia.

Se emplea especificamente en zonas de paseos y espacios ajardinados donde quiera conseguirse un
alumbrado ambiental y ademas por el tipo de luminaria a emplear quiera evitarse el efecto perturbador de la
radiacion ultravioleta.

La potencia y tipo de lampara a emplear sera:

- 26 W en lampara compacta (cuatro tubos).

- 36 W en lampara normal (dos tubos).

b) Luminarias.

De forma general y hasta que se disponga de normativa especifica al respecto, las luminarias proyectadas,
tanto las convencionales como las de tipo ambiental, estaran concebidas para evitar la dispersion luminica
masiva y directa hacia el hemisferio superior con objeto de paliar el llamado resplandor luminoso nocturno o
contaminacion luminica por lo que, dichas luminarias, preferentemente deberan contar con dispositivo dptico
interno que oriente el flujo luminoso hacia el hemisferio inferior y consecuentemente aumente su eficiencia
energeética.

El valor admisible de FHS (flujo emitido hacia el hemisferio superior) en % del flujo total de la instalacion,
asi como los niveles de iluminacién a adoptar, debera consultarse en cada caso con los técnicos municipales
encargados del alumbrado publico.
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Se emplearan las clases y tipos que a continuacién se especifican:

1. Luminarias convencionales.

Son las luminarias de concepcion moderna y que estan disefiadas especificamente para conseguir
elevadas prestaciones fotométricas conjugando al mismo tiempo las demas exigencias normalizadas por los
reglamentos y recomendaciones existentes al respecto.

Son utilizadas siempre que se quiera conseguir un alumbrado de alta eficacia en lumenes/vatio,
uniformidades correctas y un adecuado control del deslumbramiento.

Deben proyectarse obligatoriamente en vias de trafico con intensidad de normal en adelante.

Caracteristicas: Vienen especificadas en el pliego general de condiciones pero las seleccionadas para el
alumbrado de la ciudad seran:

- Luminarias con envolvente de fundicion de aluminio inyectado.

- Reflector de aluminio anodizado y abrillantado.

- Cierre de vidrio refractar borosilicatado. En algin caso especifico por vandalismo acusado podra
preverse el cierre de policarbonato.

- Compartiendo para alojamiento del equipo auxiliar.

Tipos: Dentro de las caracteristicas anteriores, se proyectaran los tipos de luminaria que armonicen con
los existentes que estén instalados en las calles o zonas limitrofes.

2. Luminarias ambientales.

Son las luminarias que estan disefiadas especificamente para alumbrados de zonas tipicas, histdricas,
bulevares, plazas y paseos ajardinados, etc.

Se distinguen los tipos siguientes:

- Farolas artisticas de disefio propio o0 ajeno que han sido aceptadas y homologadas por el
Ayuntamiento.

- Luminarias esféricas: Estas luminarias seran de policarbonato en la versién traslucida o transparente y
de 450 mm de diametro, salvo indicacion especifica. En casos especiales y en zonas de escasa o nula incidencia
vandalica, podran ser de vidrio.

También estan dentro de este tipo otras luminarias similares con distinta figura geométrica.

c) Equipos auxiliares.

1. Los equipos auxiliares de las lamparas, seran todos de “Alto Factor” utilizando los condensadores
adecuados a la potencia y tipo de lampara.

2. En los proyectos de nuevo alumbrado los equipos auxiliares seran de “Doble Nivel” siendo el nivel
“uno” al 100% del flujo y el nivel “dos” al 50%.

d) Soportes.

Los soportes de las luminarias en el alumbrado publico de la ciudad podran ser de las clases
siguientes:

1. Soportes de chapa de acero.

Estaran fabricados con chapa o tubo de acero al carbono de acuerdo con la reglamentacion especifica
vigente y seran galvanizados en caliente.

Los tipos de soportes de chapa seran:

- Baculos y columnas de distintas alturas y vuelos de brazo.

- Brazos murales para ser adosados en fachada.

Utilizacion.

Se proyectaran solo para soporte de luminarias convencionales o luminarias ambientales esféricas.

2. Soportes de fundicién o mixtos.

Estaran fabricados en fundicion de hierro o aluminio con modelos comerciales o propios del Servicio
Municipal de Alumbrado.

Estos soportes podran ser mixtos de fundicion y acero o con cerrajeria artistica.

Los tipos de soportes de fundicion o mixtos seran:

- Columnas de fundicion (hierro o aluminio) para una sola luminaria.

- Idem, idem para varias luminarias.

- Columna mixta con pie de fundicién y fuste de acero para una o varias luminarias.

- Utilizacion.

Se proyectaran solo para soporte de luminarias ambientales.

e) Redes de distribucién, mando vy tierras.

1. Conductores.

Seran de seccion de cobre segln las necesidades del célculo y con secciones minimas de acuerdo con
el vigente Reglamento de Baja Tension.

Los conductores de la red de mando seran de 2,5 mm2.
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El conductor de la red equipotencial de tierras sera de 16 mmz,

El aislamiento de todos los conductores sera de PVC para una tension de servicio de 1000 voltios y
tension de prueba de 4000 voltios.

En canalizaciones subterraneas, los conductores de la red de distribucion seran unipolares, y en
conducciones aéreas grapeadas seran mangueras. Los hilos de mando en cualquier tipo de canalizacion seran
multipolares.

2. Red de tierras.

Esta red habra de proyectarse con el tipo de conductor antes especificado, enlazando todos los soportes
accesibles de la instalacion e intercalando en dicha red picas de tierra en nimero de una pica por cada punto
de luz.

Las uniones de la red principal con el tramo que va al soporte y con la pica de tierra en donde vaya, se
haran mediante soldadura aluminio térmica tipo CADWELD.

Las picas de tierra seran de acero cobreado de 18 mm de diametro y 2 metros de longitud.

3. Otros materiales.

Las redes grapeadas se anclaran en fachada en grapas especiales UNEX o CAHORS de acuerdo con lo
especificado en el pliego de condiciones.

Las cajas de derivacion seran las normalizadas CLAVED TIPO 1465.

f) Centros de mando.

Los centros de mando seran del tipo y clase normalizado por el Servicio Municipal de Alumbrado
Publico.

El proyectista se atendra al esquema eléctrico correspondiente y pedira en el Servicio los datos
pertenecientes para prever la tension de servicio, el nimero de circuitos, etc haciendo constar expresamente en
el proyecto que la construccién de dicho cuadro se hara exactamente al modelo que como prototipo le facilitara
el Servicio Municipal.

g) Obra civil.

1. Canalizaciones.

Trazado. Seguiran un sentido paralelo al eje de la via a iluminar y bajo acera o zona de proteccion de la
circulacion rodada.

Los cruces de calzada se haran perpendicularmente a su eje.

En ningun caso, salvo justificacién y aprobacién por el Servicio Municipal, especialmente para plazas o
espacios publicos, se recurrira a trazados de otro tipo.

Tipo. Las canalizaciones se ejecutaran de acuerdo con el plano normalizado al efecto tanto para
canalizacién bajo acera como bajo calzada. El tubo empleado sera como minimo de 100 mm @y de PVC rigido
o coarrugado del tipo reforzado.

2. Arquetas.

Las arquetas podran ser: de alimentacion de baculo e incorporadas al basamento; de cambio de sentido
y de cruce de calzada.

Las dos primeras son constructivamente iguales la tercera difiere solo en la profundidad.

Para su construccién se usara encofrado metalico recuperable no siendo admisible el uso de tuberia de
hormigdn del diametro de la arqueta como encofrado perdido.

El aro y la tapa de la arqueta se construiran con perfiles y chapa de acero al carbono. La tapa llevara
estrias antideslizantes y una A marcada como simbolo de Alumbrado.

Su ejecucion se hara de acuerdo con los planos normalizados.

3. Basamentos.

Los basamentos para cimentacion de los soportes de alumbrado se ejecutaran con hormigdn de fck=150
kg cm2 minimo con una profundidad no inferior a 1 metro y dependiendo de la calidad del terreno.

Llevaran incorporados los pernos de anclaje con una longitud minima de 0,70 metros y 20 mm de
diametro.

Se prevera canalizacion de @ 60 mm con tubo coarrugado para unir basamento con arqueta de
registro.

Los detalles de ejecucién estan determinados en los planos normalizados.

Existe un basamento especial para los centros de mando, que se ejecutara segun se especifica en el
plano normalizado correspondiente.

h) Criterios de implantacion.

1. Alturas minimas.

La altura de implantacion de las lamparas cumplira con las especificaciones siguientes:

Lamparas de VMCC

- De 125 vatios a 3,50 metros minimo en luminaria ambiental.
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- De 125 vatios a 6,00 minimo en luminaria convencional.

- De 250 vatios a 4,50 minimo en luminaria ambiental

- De 250 vatios a 8,00 minimo en luminaria convencional.

- De 400 vatios a 6.00 minimo en luminaria ambiental

- De 400 vatios a 10,00 minimo en luminaria convencional.

Lamparas de VSAP

- De 100 vatios a 3,50 metros minimo en luminariaambiental.

- De 100 vatios a 6,00 minimo en luminaria convencional.

- De 150 vatios a 4,50 minimo en luminaria ambiental

- De 150 vatios a 7,00 minimo en luminaria convencional.

- De 250 vatios a 10,00 minimo en luminaria convencional.

- De 400 vatios a 12,00 minimo en luminaria convencional.

2. Retranqueos y vuelos.

Los baculos se retranquearan un minimo de 0,75 metros respecto al bordillo.

Cuando la anchura de acera sea inferior a 2 metros y existan fachadas con suficiente altura, se ira a la
implantacion en brazos murales.

Los vuelos de los baculos oscilaran entre un minimo de 1 metro y un maximo de 2 metros. En caso de
tener que sobrepasar estas dimensiones tendran que quedar convenientemente justificado.

Los vuelos de los brazos murales de chapa seguiran el mismo criterio anterior.

En el caso de brazos de fundicion y por colocarse generalmente a baja altura habra de tenerse en
cuenta la incidencia del trafico de la calle para evitar implantaciones dentro de la zona que pudiera ser invadida
por el paso de vehiculos en los casos mas desfavorables.

Articulo 1.4.5. Semaforizacion.

1. Las caracteristicas y condiciones generales y particulares de las obras e instalaciones de
semaforizacién seran las fijadas, en cada caso, por el Area de Trafico del Ayuntamiento o servicios técnicos
municipales correspondientes.

2. En todo proyecto y obra de urbanizacion que afecte a red viaria con trafico rodado y que contemple
instalacion de redes y servicios enterrados se contemplara y ejecutara conduccion en vacio de tubo de PVC de
diametro 110 mm. que podra discurrir en paralelo y en la misma zanja del alumbrado publico para posible uso
exclusivo de instalaciones de semaforos.

3. Bajo calzadas, junto a pasos de peatones y en los cruces en que asi lo indiquen los servicios técnicos
municipales, se dispondra conduccion en vacio para este fin.

4. Las caracteristicas de los materiales de relleno, proteccidn, etc., asi como las normas de ejecucion
seran iguales que las definidas para las redes de alumbrado publico.

Articulo 1.4.6. Telefonia.

a) Relacion con la empresa suministradora del servicio.

Los proyectos de urbanizacion deberan ir acompafiados de un informe de la compaiia suministradora
en el que se exprese la conformidad con las instalaciones proyectadas.

Correspondera a la entidad promotora, en el interior del area considerada, la apertura y tapado de zanjas,
la colocacién de conductos y la construccion de las arquetas, (con instalacién de sus herrajes) y construccién
de pedestales para armarios de distribucion, precisas para el tendido de la red de distribucion interior que sea
necesaria para dar el servicio telefénico adecuado, todo ello con sujecion a las normas técnicas de la compaiiia
suministradora del servicio.

b) Condiciones generales para su disefio y calculo.

A efectos de dimensionado, disefio y calculo de la red se consideraran los numeros de suministro
maximos derivados de las condiciones urbanisticas del area a urbanizar y en suelos consolidados el mayor de
los datos obtenidos de las edificaciones y usos existentes o de los previstos por el Plan, de acuerdo con las
previsiones de consumo establecidas por la compafia suministradora.

c) Canalizaciones.

1. No se permiten tendidos aéreos de cables telefénicos salvo en obras parciales de reforma de
redes existentes en Suelos urbanos consolidados y ello siempre que no sea posible su sustitucién por redes
enterradas.

2. En redes enterradas se utilizara una infraestructura canalizada. Las canalizaciones con tubo de PVC
estaran constituidas por un conjunto resistente, formado por tubos de cloruro de polivinilo (PVC) recubiertos por
una proteccion completa de hormigdn, denominandose al conjunto prisma de canalizacion.

El prisma estara compuesto por las siguientes capas.

a) Solera de hormigdén de 8 cm de espesor.
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b) Haz de tubos con una separacion entre si de 3 cm, consiguiéndose ésta mediante la utilizacion de
soportes distanciadores, rellenandose los espacios libres con hormigon.

c) Proteccion lateral de 6 cm de hormigon.

d) Proteccidn superior de 8 cm de hormigon.

El hormigon mas utilizado en canalizacion es el de 50 kg/cm? de resistencia caracteristica con un
dosificacion 1:4:8 y volumétrica de 150 Kg/m2.

Las secciones transversales de canalizacién pueden ser en base 2 & en base 4, es decir que los
conductos se sitlien en capas de 2 6 4 tubos.

La anchura de la zanja para una canalizacion en base 2 sera de 0,45 metros y de 0,65 metros para
base 4.

3. En el caso de necesitarse hacer curvados con radios inferiores a 25 metros se deberan utilizar codos
de desviacion, ello limita la longitud de la seccion que se ira reduciendo en tanto en cuanto se aumente el numero
de codos a utilizar, pudiendo darse el caso de necesitar modificar el trazado de la canalizacién, acortando la
seccién o bien estudiando un nuevo trazado.

d) Separacién con otras redes y servicios.

1. El paralelismo con redes de distribucion de energia eléctrica, semaforos, alumbrado publico, etc.,
debe mantenerse una separacion adecuada, 25 cm con lineas de alta tension y 20 cm con las de baja tension.
Se considera como limite entre baja y alta tension los 500 voltios.

2. La separacion con otras instalaciones como son las redes de agua, gas, alcantarillado, etc., debera
ser de 30 cm.

e) Arquetas.

1. La arqueta es un paralelepipedo recto constituido por una solera, dos paredes transversales, dos
longitudinales y una tapa. Se construiran en hormigon en masa o en hormigon armado, en funcion del tipo de
arqueta y de la hipotesis de calculo utilizada. Las arquetas siempre iran ubicadas en la acera.

2. Las arquetas se denominan segun su tipo mediante las letras D, H, y M, seguidas de la hipotesis
de calculo usada en su disefio. En caso de no ir acompafnada de ningun signo, se considerara que el calculo
utilizado ha dado como resultado que es del tipo de hormigdn en masa.

3. Las paredes y la solera seran de hormigdn de resistencia de proyecto fck=150 Kg/cm2.

En las arquetas tipo D y H se construiran pocillos en la solera para poder realizar el achique de agua
entrante. El Pocillo se ejecutara en el centro de la solera, la cual tendra una pendiente hacia éste del 1%; el
pocillo sera cuadrado de 20 cm de lado y 10 cm de profundidad.

En el borde superior del pocillo se colocara un marco de angulares de 40 por 4 de 20 cm de lado
interior, y por tanto de 28 cm de lado exterior, anclado con garras o patillas en el hormigon de la solera.

La arqueta tipo M no lleva pocillo. Se colocaran soportes de enganche de polea en las arquetas tipo D y H.

Las dimensiones y detalles constructivos se atendran a lo tipificado por la compariia suministradora del
servicio.

f) Pedestales.

1. Se preveran pedestales para facilitar la conexiéon del armario de distribucion de acometidas con las
canalizaciones subterraneas.

2. Los pedestales van asociados a arquetas H o D, segln el caso; la arqueta y el pedestal se unen
mediante canalizacién de 6 tubos de diametro 63 mm, y la distancia entre ellos nunca sera superior a 20
metros.

3. Sobre el pedestal se colocara el armario correspondiente, y para ello se utilizara la plantilla tipificada
por la compafiia suministradora. Se comprobara que la superficie del pedestal y la de la plantilla quedan
horizontales y enrasados. Se cuidara especialmente que las partes roscadas de los vastagos de la plantilla
gueden perfectamente limpias.

4. El armario para distribucion de acometidas puede no ir sobre pedestal, sino alojado en un muro.

Articulo 1.4.7. Redes de comunicaciones oficiales (correos y telégrafos).

1. Sélo se incluyen las caracteristicas técnicas y funcionales de los elementos basicos y mas comunes
gue componen los proyectos de red de comunicaciones. Para las restantes obras fundamentales se seguiran la
normativa y directrices que fije la Jefatura Provincial de Correos y Telégrafos.

2. Las condiciones que deben cumplir las redes son las siguientes:

a) Seran canalizaciones subterraneas a 1,20 metros de profundidad.

b) Su trazado sera por la via principal del sector.

c) Estara formada por una bateria de 4 tubos de PVC de diametro exterior 110 m/m conectados a
presion y con pegamentos apropiados.
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d) Contendra Camaras de Registro de distancias longitudinales inferiores a 50 metros y en los puntos
donde haya un cambio de trazado.

e) La normativa a que estaran sujetas sera:

- Normas del Organismo Auténomo Correos y Telégrafos.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras y Puente, PG-3 (VEO 7 de julio
1976).

- Instruccién para el Proyecto y la Ejecucion de Obras de hormigon en masa o armado, EH-91 (BOE de
3 de julio de 1991)

Articulo 1.4.8. Redes de telecomunicacion por cable.

En general, se estara a lo dispuesto en la Ley General de Telecomunicaciones, 11/1998, de 24 de abril.

Las condiciones técnicas de aplicacion seran de acuerdo con la Normativa siguiente:

1.2 El corte de la superficie de rozadura en calzadas con pavimento asfaltico se realizara de forma
rectilinea.

2.2 La profundidad minima de las canalizaciones, media desde la parte superior de su generatriz, sera
de 60 cm bajo calzadas y calles con trafico rodado y 40 cm bajo aceras y calles con trafico exclusivamente
peatonal.

3.2 Las canalizaciones iran protegidas en todo su perimetro con arena seleccionada (minimo 20 cm
sobre la generatriz del tubo) y posterior relleno de zanja con zahorra compactada.

El relleno de las zanjas se efectuara con zahorra compactada al 95% del Proctor Modificado. La base
de la capa de rodadura sera siempre de hormigon H-150 con un espesor de 20 cm bajo calzadas y 15 cm bajo
aceras.

4.2 La reposicion de la capa de rodadura en calzadas con pavimento de aglomerado asfaltico, se realizara
con aglomerado asfaltico en caliente tipo S-12 6 G-12, con un espesor de 8 cm previo riego de imprimacion. Si
la capa de rodadura fuera asfaltica con tratamientos superficiales, se podra reponer con aglomerado asfaltico
en frio, realizandose un riego de sellado.

5.2 La reposicion de la capa de rodadura en calzadas con pavimento hidraulico y en aceras se hara con
materiales iguales a los existentes, y si la acera tuviese menos de 1,5 m se levantara y repondra integramente
al acerado en toda su anchura.

6.% Si por necesidades de la obra se tuviera que situar en la calzada algun registro, la tapa correspondiente
a este sera de fundicién asi como el cerco, teniendo este ultimo una altura minima de 10 cm, y los elementos de
fijacion suficientes que impidan el movimiento y sonido de la tapa al paso de vehiculos, ademas de la perfecta
identificacion de la empresa concesionaria encargada de su conservacion y mantenimiento, al igual que el resto
de los elementos de las instalaciones visibles.

7.2 Para la ejecucion de las obras, las herramientas neumaticas seran del tipo “insonorizado”, asi como
los compresores; en su defecto se utilizaran martillos eléctricos para dar cumplimiento a la Normativa sobre la
emision de ruidos en la via publica.

Articulo 1.4.9. Otras redes de comunicaciones.

1. Las condiciones que han de cumplir los proyectos y obras de urbanizacion de redes de comunicaciones
no telefonicas ni Oficiales. Correos y Telégrafos, seran las derivadas de las normas técnicas especificas de las
correspondientes compafiias suministradoras de dichos servicios.

2. Para poder utilizar conducciones en vacio existentes, siempre y cuando estas cumplan con los
requerimientos técnicos necesarios se tendra que solicitar autorizacion expresa a los servicios técnicos
municipales.

Articulo 1.4.10. Redes de suministro y distribucion de gas.

a) Objeto. Condiciones Generales.

El objeto de la presente Ordenanza es el de establecer las condiciones a contemplar en los proyectos y
obras de urbanizacion con redes de distribucion de Gas.

Dichos proyectos y obras ademas de cumplir con el vigente Reglamento de Redes y Acometidas de
Combustibles Gaseosos se adaptaran a las Normas Técnicas especificas de la compafiia suministradora.

b) Criterios de disefio y calculo.

1. Tipos de redes.
Las redes de distribucion comprendidas entre las estaciones de regulacion y las valvulas de acometida
podran ser ramificadas o malladas.
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La clasificacion de las redes en funcion de la presion maxima de suministro (P.S.M) sera:

PMS (bar) Tipo de red
0,05 Baja Presion (BP)
0,4 Media Presion A (MPA)
4 Media Presién B (MPB)
16 Alta Presion A (APA)

2. Presiones de dimensionado y de garantia.

Las redes de distribucion se dimensionaran de forma que las mismas dispongan de capacidad
suficiente para posibles incrementos para lo que la presion de dimensionado sera sensiblemente inferior a la de
suministro.

La presion de garantia, presion minima en los puntos mas desfavorables de la red, sera la siguiente:

Tipo de red Presion de Garantia (bar)
APA 57 (%)
MPB 1
MPA 1.000 0'055
BP 0°019 GN
0008 GM o AM

(*) En el caso de que existan cogeneraciones.

3. Caudales de calculos unitarios y totales.

a) Caudal unitario.

El caudal doméstico unitario (cdu), consumo medio doméstico en el area geografica o ambito del
proyecto durante la hora de maximo consumo anual, sera funcién de la zona climatica y del nivel socio-
econdmico, pudiendo utilizarse para establecerlo las tablas de referencia de consumos en zonas limitrofes o
tablas orientativas de la compafia suministradora.

El caudal comercial unitario se establecera por asimilacion de metros equivalentes de local a consumo
unitario domeéstico. En caso de no existir valores de referencia en la zona podran equipararse 100 m? de
superficie comercial a un consumo unitario doméstico (“cliente” doméstico).

El caudal industrial, de grandes comercios y de grandes equipamientos se debera determinar por suma
directa de los consumos de los distintos aparatos, salvo que existan consumos excluyentes tales como calefaccion
y climatizacion a gas. Las posibles aplicaciones o sustitucion de equipos tendran que ser consideradas asi como
los consumos con modulaciones especificas —consumos equivalentes exclusivamente nocturnos— en cuyo caso
se considerara solo la mitad.

b) Caudal total.

El caudal total maximo horario demandado para el dimensionado de la red de distribucion sera el
resultante de sumar el doméstico total, el industrial y gran comercial. El domeéstico total se obtendra como
producto del “factor de penetracién” previsto dentro de 20 afos, expresado en tanto por uno y el numero
total de clientes domeésticos potenciales, reales mas comerciales equivalentes, todo ello para areas geograficas
importantes. En el caso de areas o ambitos de suministro mas reducidas podran utilizarse factores de
simultaneidad recomendados en la normativa de la compafia suministradora.

4. Criterios de seleccion de presiones de suministro, trazado, estaciones reguladoras, valvulas de linea y
registros de presion.

a) Seleccion de presion de suministro.

Como criterio general se optara, siempre que sea posible, por el disefio de la red que permita operar a
la menor presion. Las alternativas a utilizar seran:
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Tipo de sistema Posible utilizacion
APA Poligonos industriales (1)
MPB Poligonos industriales.

Zonas domeéstico-industriales.

Zonas domeéstico-comerciales y zonas domeésticas
MPA Zonas domésticas y doméstico-comerciales.

BP Extension de zonas ya alimentadas con este sistema.

(1) No es recomendable que este tipo de redes discurran por zonas urbanas residenciales.

b) Definicién del trazado.

Contendra el proyecto la situacion de la o las estaciones de regulacion, definicion de arterias principales
que discurran preferentemente por avenidas o calles principales y redes secundarias.

c) Estaciones reguladoras.

Se elegiran y ubicaran de acuerdo con los siguientes criterios: Instalacion preferente en armarios que se
atendran a los modulos standard de la compania suministradora. Las estaciones reguladoras que se alimenten
de redes de Alta Presion se ubicaran fuera del medio urbano y sus posibles ampliaciones. Las que se alimentan
de redes de Media Presion se situaran lo mas proximas al punto donde se concentre la maxima densidad de
demanda.

d) Véalvulas de linea y registros de presion.

En redes de MPB y APA se instalaran valvulas que permitan aislar sectores de red no mayores de 500
clientes domésticos y con un volumen de gas no superior a 100 m2.

Se instalaran registros de presion a la salida de las estaciones reguladoras, en todos los extremos de
la red, en los puntos de maxima demanda y en las proximidades de “clientes” o puntos de consumo singulares
—cogeneraciones—, clientes con presiones de garantias especiales, etc.

e) Estaciones de proteccion catddica.

Si como consecuencia de los diametros resultantes o de la presion de suministro elegida resulta necesario
utilizar tuberia de acero, se debera prever la ubicacion del correspondiente sistema de proteccion catddica.

f) Criterios de calculo.

Tanto las ecuaciones a utilizar, diametros minimos de la red principal, determinacion de pérdidas de
carga, dimensionado de acometidas, etc., se atendran a las Normas Técnicas especificas de la compaiia
suministradora.

c) Condiciones de proteccion, Cruces y paralelismo con otras redes.

1. Las distancias minimas a otras redes enterradas seran las siguientes:

- 20 cm en cruces Yy paralelismos de redes de BP, MPA y MPB, y en los puntos de cruce de redes de AP.

- 30 cm en cruces y paralelismos de acometidas de BP, MPA y MPB y en los puntos de cruce de
acometidas de AP.

- 40 cm en paralelismo de redes y acometidas de AP.

2. En caso de no ser posible mantener estas distancias minimas o cuando la experiencia aconseje
un incremento de proteccion cautelar, deberan instalarse conductos o divisiones de materiales con adecuadas
caracteristicas térmicas, dieléctricas e impermeabilizantes.

En todos los casos de paralelismo la longitud a proteger sera toda aquella en la que no se cumplan las
distancias minimas y la instalacion se realizara de forma que la proteccion descanse perpendicularmente a la
linea de unién de los dos servicios proximos.

Los tipos y formas de las protecciones se atendran a los establecidos o recomendado por la Norma
Técnica especifica de la compafiia suministradora.

d) Condiciones de las obras.

1. Profundidad de la red.

La profundidad de la red se medira desde la generatriz superior de la tuberia y sera igual o mayor a
0,60 metros, con relacion al nivel definitivo del suelo en el caso de trazado por aceras y de 0,80 metros cuando
discurra bajo calzadas, zona rural o zona ajardinada.

Se evitaran, siempre que sea posible, profundidades superiores a 1,50 metros.

En caso de imposibilidad material de mantener las profundidades minimas se adoptaran medidas
especiales de proteccion debidamente justificadas y, en ninguin caso se instalaran tuberias a una profundidad
igual o inferior a 0,30 metros. Entre 0,30 metros y 0,60 metros en acera y 0,80 metros en calzada, se instalaran
protecciones especiales.
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2. Distancias a edificios y obras subterraneas. Protecciones.

La distancia 6ptima a las fachadas a las que se recomienda instalar las canalizaciones es como minimo
1,50 metros evitandose siempre que sea posible una distancia inferior a 0,30 metros. En cualquier caso la obra
civil se efectuara de forma que la futura canalizacion discurra preferentemente por acera y a la mayor distancia
posible de fachada.

En el caso de que en el transcurso de los trabajos de obra civil se encuentren obras subterraneas tales
como camaras enterradas, tuneles, alcantarillados visitables, aparcamientos subterraneos, etc., la distancia
minima y protecciones entre estas obras y la generatriz de la tuberia mas préxima a ellas sera la indicada por las
Normas Técnicas especificas de la compafia suministradora.

3. Zanjas, entibaciones, arquetas y pozos.

Las condiciones de disefio, materiales y ejecucion de las obras se atendra a la Normativa Técnica
especifica de la compafiia suministradora.

4, Senalizaciones.

Las sefializaciones y balizamientos durante la ejecucion de las obras se atendra a lo indicado en
éstas Ordenanzas, Capitulo Il, articulo 5.2.6. En la red enterrada se colocara una banda de sefalizacion de la
conduccion de gas a una distancia comprendida entre 20 y 30 cm de la generatriz superior de la misma, de
acuerdo con la Normativa Técnica especifica de la compariia suministradora.

En trazados rurales ademas se podran colocar hitos indicadores de la situacion del tubo en todos los
cambios de direccién horizontal adaptados a la normativa especifica de la compania suministradora.

5. Instalaciones de accesorios, valvulas, derivaciones y piezas especiales.

Los materiales, equipos, sistemas y ejecucion de estas instalaciones se atendran a la Normativa Técnica
especifica de la compafia suministradora.

6. Inspecciones, pruebas y puesta en carga.

Antes de la puesta en servicio de la red se efectuaran las inspecciones y pruebas necesarias de
acuerdo con las condiciones en la Normativa vigente y de las Normas Técnicas especificas de la compafia
suministradora.

Articulo 1.4.11. Conducciones en galeria. Galerias de servicios.

1. Se entiende por conducciones en galeria aquellas que discurren por galerias visitables que podran
servir a una o varias redes simultaneamente.

2. Se permite el disefio, calculo y ejecucion de Galerias de Servicio.

3. Las condiciones de disefio y ejecucion de las obras de las galerias de servicio se adecuaran, en cada
caso a las redes concretas a instalar y tendran que ser aceptadas previamente por las compafiias 0 empresas
suministradoras afectadas.

4. Las condiciones generales para la redaccion de los proyectos correspondientes y ejecucion de las
obras en caso de que los Servicios Técnicos Municipales no promuevan y se apruebe una normativa especifica
al respecto, seran las contempladas en los Capitulo | y Il del Titulo V de éstas Ordenanzas.

5. Las condiciones particulares de las redes que discurran en galeria, en ausencia de normativa
especifica al respecto, se atendran a lo establecido en el Capitulo IV del Titulo V de estas Ordenanzas, en todo lo
gue no sea especifico de las redes enterradas.

ANEXO I
ORDENANZA REGULADORA DE LOS USOS Y CONDICIONES DE LOS LOCALES DE ESPECTACULO Y REUNION

Articulo. Local de espectaculos o reunion.

Es el local de recreo, espectaculos o reunién, de caracter lucrativo, que se situa en las plantas inferiores
de edificios destinados a otros usos distintos. Siempre por debajo de las plantas de vivienda.

Nivel 1. Pequefio local.

En planta baja con una superficie menor de 50 m2 con capacidad maxima simultanea de usuarios
segln determine la normativa de aplicacion.

Cuando el local se destine a la actividad de Café-Bar, debera tener como minimo una superficie util de
30 m2.

Nivel 2. Local hasta 300 m2.

En planta baja, con o sin semis6tano o sétano anejos y con superficie total construida de hasta 300 m?2
y una capacidad maxima simultanea de 250 usuarios o espectadores.
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Nivel 3. Local sin limitacion.

En plantas baja, con o sin semisétano o sétano anejos, entreplantas o primera planta (cuando el nivel de
ésta Ultima no sea superior a 4 metros sobre el nivel de rasante de planta baja), sin limitacion de superficies o
capacidad y con acceso distinto e independiente desde la via publica.

Nivel 4. Pubs.

Cafés y Bares en todas sus categorias con musica, con independencia de que tengan o no cocina y
cuyo horario especial de cierre nocturno, autorizado por Gobernaciéon u organismo que le sustituyera, sera el
reglamentado para este uso, situado en planta baja, con sétano o semisétano anejo destinado a uso exclusivo
de almaceén, y con una superficie construida minima de 100 m2.

Nivel 5. Teterias.

Locales en los que se sirve t&, infusiones y otras bebidas no alcoholicas y/o manjares, para consumir
sentados y en los que la superficie del local destinada al publico esta ocupada por mesas y sillas, pudiendo
disponer de un pequefio mostrador para el servicio de camareros, y con zona especifica de elaboracion.

No es equiparable ésta definicion a la de Pubs.

Las Teterias no dispondran de aparatos de musica a reserva de lo dispuesto en la Ordenanza Municipal
de Proteccion del Ambiente Acustico.

Articulo 2. Instalacién singular de espectaculos o reunion.

La destinada a tales usos que, por su programa especifico, condiciones tipologicas o de situacion,
dimensiones, etc., requieran gran cantidad de espacio, ubicandose normalmente en edificios y/o parcelas
singulares, que pueden incluir el uso de vivienda.

Nivel 1. Terraza al aire libre.

Concebida como area de recreo o reunion con una superficie de parcela inferior a 2.000 m? pudiendo
admitirse kioscos o pequefas construcciones accesorias en una sola planta independiente de la vivienda e
integradas tipolégicamente con el entorno.

Nivel 2. Instalacion singular.

Instalacion al aire libre o en edificio singular, con posibilidad de albergar otros usos normalmente
terciarios y sin limitacién en la superficie de parcela.

Articulo 3. Condiciones particulares de los locales de espectaculos o reunién.

Todos los locales de reunién deberan observar las siguientes condiciones de caracter general y, en cada
caso, las especificas que les correspondan.

1. Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes en la materia o en su defecto aquellas
condiciones que le sean de aplicacion del uso comercial y sus instalaciones las condiciones de los usos
industriales.

En cumplimiento del Decreto 72/1992 (sobre normas técnicas para la accesibilidad y eliminacion de
barreras arquitectdnicas, urbanisticas y en el transporte), contaran con dos servicios sanitarios, de los que uno
al menos estara adaptado para personas con minusvalias.

2.2 Asimismo las condiciones de accesos y de seguridad en general, deberan ajustarse a la reglamentacion
correspondiente de espectaculos que le sean de aplicacion.

3.2 Ningun establecimiento nuevo existente de este uso, cualquiera que sea su nivel, podra producir, en
edificios con usos de viviendas, ruidos vibraciones o cualquier otra afeccion entre las 23 horas y las 7 horas, con
niveles superiores a los limites mas bajos admisibles para el uso de talleres compatibles con vivienda.

4.2 Queda expresamente prohibido, en edificios con uso de vivienda, la nueva implantacién de actividades
de salones de baile, discotecas o similares.

5.2 Los locales de espectaculos o reunion deberan cumplir rigurosamente las determinaciones del
Reglamento de Espectaculos y de la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-96.

6.2 En los niveles 2 y 3, cuando dispongan de sotano o semisotano anejo al local principal, no podra
tener una superficie mayor que éste Ultimo, cuando esté abierto al publico, la zona de contacto sera al menos
el 50% de la superficie del sotano. Estaran unidos mediante escalera y otros huecos. Se denomina zona de
contacto a la superficie de la planta superior cuya proyeccion vertical coincide con la de la planta inferior. Por
lo menos el 15% de la zona de contacto debera corresponderse con huecos y escaleras entre ambas plantas.
La superficie de, al menos, uno de los huecos habra de ser superior a 15 m2, siempre que no exceda del 15%
obligatorio.

7.2 Los café-bares, restaurantes, pubs y similares dispondran de un recinto cerrado de, al menos 1,5 m?2
de superficie util, destinado a la acumulacion y almacenamiento en contenedores homologados, de los deshechos
y residuos que produzcan.
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Articulo 4. Condiciones de las instalaciones singulares de espectaculos o reunion.

1.2 Seran de aplicacion, con caracter general, las condiciones propias del uso de Locales de Espectaculos
0 Reunidn, a la totalidad de la instalacion o parte de él que tenga éste uso, en el resto se aplicaran las condiciones
que les correspondan por la actividad que se desarrolle.

2.2 Las fachadas de los edificios de espectaculos o reunion respetaran el ritmo de huecos, materiales,
elementos compositivos y constructivos de los edificios de la zona en donde se encuentren, siempre que
técnicamente sea posible.

3.2 Las actividades del Nivel 1 podran establecerse en areas publicas, como uso temporal sujeto a
autorizaciones especificas del ayuntamiento. En éste caso no se autorizaran instalaciones o edificios con caracter
permanente.

Para evitar posibles molestias, la autorizacion del uso de terraza al aire libre en la tipologia de viviendas
“carmenes” o similares, se establecen las siguientes limitaciones a la actividad de Terraza al aire libre:

1.2 No se autorizara instalacion de equipo de reproduccion musical.

2.2 La superficie minima de parcela, deducida la edificacion sera de 300 m2, no pudiéndose destinar al
uso de terraza mas del 25% de esta superficie.

3.2 Se colocaran pantallas acusticas vegetales que absorban el posible ruido debido a las conversaciones
de los usuarios.

4. El horario de cierre sera a las 24 horas, salvo que el organismo competente establezca otra cosa.

5.2 Debera comunicarse al Area de Trafico y Transportes la pretension de instalacion de la terraza, por si
con ella se produjera acumulacion de trafico rodado en la zona que no se pudiera absorber, lo que con-llevaria
la denegacion de la licencia.

ANEXO Il

ORDENANZA MUNICIPAL PARA LA INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE INSTALACIONES
DE RADIOCOMUNICACION

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones generales

Articulo 3.1.1. Objeto.

El objeto de esta ordenanza es regular las condicione a las que se estan sometiendo la instalacion y el
funcionamiento de las instalaciones de radiocomunicacion en el municipio de Dilar para que su implantacion
produzca la menor ocupacion del espacio, el menor impacto visual y medioambiental y preserve el derecho de
los ciudadanos de mantener unas condiciones de vida sin peligro para su salud.

Articulo 3.1.2. Analogia.
Las normas de la presente Ordenanza se aplicaran por analogia a los supuestos que no estan
expresamente regulados y que, por su naturaleza, estan comprendidos en su ambito de aplicacion.

CAPITULO SEGUNDO
Programa de desarrollo

Articulo 3.2.1.Sometimiento al programa.

Las instalaciones de radiocomunicacion (como pueden ser las estaciones base, las antenas, sus
elementos auxiliares de conexion y otros elementos técnicos necesarios) estaran sujetos a la previa presentacion
por parte de las diferentes operadoras de telecomunicaciones al Ayuntamiento de un programa de desarrollo del
conjunto de toda la red dentro del término municipal.

Articulo 3.2.2. Contenido del programa.

El programa tendra que especificar los siguientes elementos:

a) Esquema general de la red con indicacion, en su caso, de la localizacion de la cabecera, principales
enlaces y nodos.

b) Implantacion de estaciones base, antenas de telefonia movil y otros elementos de
radiocomunicacion.

c) Estaciones base y antenas: nombre, zona de ubicacion, cobertura territorial, potencia, frecuencias de
trabajo y numero de canales.

d) Justificacion de la solucién técnica propuesta en el municipio.

e) Previsién de las areas de nueva implantacion de equipos justificando la cobertura territorial prevista.
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Articulo 3.2.3. Presentacion del programa.

La presentacion del Programa de Desarrollo se hara por duplicado y debera acompanarse de la
correspondiente solicitud con los requisitos formales de caracter general que determina la Ley 30/1992, de 28
de noviembre, de régimen juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 3.2.4. Plazo de presentacion.

El plazo de presentacion de este Programa de desarrollo se computa a partir de la fecha de entrada en
vigor de esta norma.

Para el caso de la red ya existente, se dara un plazo de 6 meses desde la entrada en vigor de esta
norma.

Articulo 3.2.5. Actualizacion y Modificacion del Programa.

Las operadoras deberan presentar, cuando asi lo requiera el Ayuntamiento y, en su caso, el Departamento
competente en materia medioambiental de la Junta de Andalucia, el Programa de desarrollo actualizado.
Cualquier modificacion al contenido del Programa debera de ser comunicada de oficio al Ayuntamiento y al
Departamento competente en materia medioambiental de la Junta de Andalucia. Esta modificacion del Programa
debera cumplir el tramite de informacién publica.

Articulo 3.2.6. Seguro de responsabilidad civil.

Junto al programa la operadora debera presentar un seguro de responsabilidad civil que cubra de
manera ilimitada posibles afectaciones a los bienes o a las personas. Este seguro cubrira cada instalacion, y no
podra ser un seguro genérico en la totalidad de las mismas.

Articulo 3.2.7. Solicitud de licencia.
A partir de la fecha de registro del Programa, las operadoras podran presentar las correspondientes
solicitudes de licencia.

CAPITULO TERCERO
Limitaciones de instalacion

Articulo 3.3.1. Limitacion en la instalacion.
Las instalaciones de radiocomunicacion deberan utilizar aquella tecnologia disponible en el mercado que
comporte el menor impacto ambiental, visual y sobre la salud de las personas.

Articulo 3.3.2. Comparticion de emplazamientos.

a) El Ayuntamiento de manera justificada por razones urbanisticas, medioambientales o paisajisticas, y
dando audiencia a los interesados, establecera la obligacion de compartir emplazamiento por parte de diferentes
operadoras, de acuerdo con los Programas de desarrollo propuestos.

b) En todo caso, la obligacién de compartir puede desestimarse si las operadoras justifican la imposibilidad
técnica o el Ayuntamiento considera que el impacto ambiental, visual o sobre la salud del uso compartido puede
ser superior al de instalaciones de radiocomunicacion que se pretendan instalar separadamente.

c) En el caso de uso compartido, el coste del uso compartido debera ser asumido integramente por
las empresas operadoras de servicios de radiocomunicacion. En caso de desacuerdo entre las operadoras, el
Ayuntamiento ejercera las funciones de arbitraje si asi lo consideran oportuno las operadoras; en caso contrario
se establecera lo que determina la normativa aplicable.

Articulo 3.3.3. Compatibilidad con el entorno.

Se limitan la autorizacién de aquellas instalaciones de radiocomunicaciones que nos resulten compatibles
con el entorno por provocar un impacto visual, medioambiental o de salubridad no admisible. Asi mismo, se
deberan establecerlas acciones de mimetizacién y armonizacion con el entorno que sean necesarias.

Articulo 3.3.4. Edificios y conjuntos protegidos.

Se limitaran las instalaciones de radiocomunicacion en edificios o conjuntos protegidos si no se justifica
su necesidad y se incorporan las medidas de mimetizacion o las soluciones especificas que minimicen el impacto
visual.

Se limitara también estas instalaciones en la proximidad de centros educativos, parques publicos,
centros sanitarios o geriatricos, espectro de la poblacién mas propensa a resultar afectada en su salud.
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Articulo 3.3.5. Zonas urbanas o urbanizables.

La ubicacion de la instalacion no podra autorizarse en un radio menor de 200 m del suelo clasificado
como urbano o urbanizable.

En todo caso, para proteccién preventiva de la salud publica, el valor maximo de inmision electromagnética
medido en unidades de densidad de potencia del Campo Electromagnético, en zonas urbanas o urbanizables
sera de 1 mW/m2 (miliWatio/m?), lo que es lo mismo 0,1 microwatio/cm?2.

CAPITULO CUARTO

Tramitacion

Seccion 1.7 Licencia Urbanistica

Articulo 3.4.1. Requisitos para la peticion y tramitacion de las solicitudes de licencias urbanisticas para
las instalaciones de radiocomunicacion en suelo no urbanizable.

a) La licencia urbanistica solamente se podra otorgar una vez presentado el programa de desarrollo
de instalaciones regulado en el articulo 3 de la presente ordenanza y siempre que aquella se ajuste a sus
previsiones o a las progresivas actualizaciones.

b) La documentacién que se acompafara a la solicitud, de la cual se adjuntaran tres copias, se
presentara al Registro General del Ayuntamiento. Esta documentacion ird acompafiada de la documentacion
acreditativa del cumplimiento de las obligaciones tributarias que determinen las Ordenanzas Fiscales Municipales
correspondientes.

El contenido de la documentacion sera el que se especifica en los articulos siguientes.

Seccion 2.2 Proyecto

Articulo 3.4.2. Competencia y contenido

El proyecto de la instalacion debe ser realizado por técnico competente.

El contenido del proyecto debe ser el siguiente:

a) Datos de la empresa.

- Denominacién social y NIF.

- Direccion completa.

- Representacion legal.

b) Proyecto basico, redactado por una persona técnica competente, con la informacion suficiente sobre:

- Descripcion de la actividad, con indicacion de las fuentes de las emisiones y el tipo y la magnitud de
estas.

- Incidencia de la actividad en el medio potencialmente afectado.

- Justificacién del cumplimiento de la normativa sectorial vigente.

- Las técnicas de prevencion y control de emisiones de radiacion no ionizante.

- Los sistemas de control de las emisiones.

c) Datos de la instalacion:

1. Hoja donde se sefalen las caracteristicas técnicas de las instalaciones. En todo caso se deben hacer
constar los datos siguientes:

- Altura del emplazamiento.

- Areas de cobertura.

- Frecuencias de emision, potencias de emision y polarizacion.

- Modulacion.

- Tipos de antenas a instalar.

- Ganancias respecto a una antena isotropica.

- Angulo de elevacién del sistema radiante.

- Abertura del haz.

- Altura de las antenas del sistema radiante.

- Densidad de potencia (microw/cm3).

2. Plano de emplazamiento de la antena expresado en coordenadas UTM, sobre cartografia de maximo
1:2000 con cuadricula incorporada. En el plano se han de grafiar las infraestructuras que tengan incidencia
sobre la evaluacién ambiental.

3. Plano a escala 1:200 que exprese la situacion relativa a los edificios colindantes.
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4. Certificado de la clasificacion y calificacion del suelo que ocupa la instalacion segun el planteamiento
urbanistico vigente.

5. Planos a escala adecuada que expresen graficamente la potencia isotropica radiada equivalente (PIRE)
maximo en W en todas las direcciones del disefo.

6. Justificacion técnica de la posibilidad de uso compartido de la infraestructura por otras operadoras.

Seccion 3.2 Memoria

Articulo 3.4.3. Contenido.

El contenido del a memoria debera ser el siguiente:

a) Los calculos justificativos de la estabilidad de las instalaciones desde un punto de vista estructural y
de fijaciones al edificio con los planos constructivos correspondientes.

b) Justificacion de la utilizacion de la mejor tecnologia en lo que se refiere a la tipologia y caracteristicas
de los equipos para conseguir la maxima minimizacion de los impactos visual y ambiental.

c) La descripcién y justificacion de las medidas correctoras adoptadas para la proteccion contra descargas
eléctricas de origen atmosférico y para evitar interferencias electromagnéticas con otras instalaciones.

d) Documentacion fotografica, grafica y escrita, justificativa del impacto visual, que exprese claramente
el emplazamiento y el lugar de colocaciéon de la instalacion en relacion con la finca y la situacion de ésta:
descripcion del entorno en el que se implanta, dimensiones, forma, materiales y otras caracteristicas.

e) Debera de aportarse simulacion grafica del impacto visual desde la perspectiva de la visual de la
calle.

f) Declaracion o compromiso de mantener la instalacion en perfectas condiciones de seguridad.

g) Documento que exprese la conformidad del titular del terreno o finca sobre la cual se instalaran las
infraestructuras.

CAPITULO QUINTO
Procedimiento

Articulo 3.5.1. Falta de documentos.

La falta de cualquiera de los documentos establecidos en los articulos 3.4.1, 3.4.2, 3.4.3 de esta
Ordenanza debera de ser solucionada en término de 10 dias a partir de la notificacion que sobre estos defectos
emita el Ayuntamiento al interesado. La omisién de presentacion de la informacion requerida en el plazo citado
comportara la desestimacion de la solicitud, previa la resolucion que se dicte al efecto. Esta resolucién agota la
via administrativa.

Articulo 3.5.2. Fecha de inicio.
La fecha de inicio del procedimiento administrativo a efectos del computo del plazo para resolver sera la
fecha de entrada al Registro de la solicitud o de la subsanacién, en su caso.

Articulo 3.5.3. Informe.

a) Las solicitudes de licencia para la instalacion de elementos de radiocomunicacion seran sometidas a
informe de los técnicos municipales de medio ambiente, urbanismo e industria. EI Ayuntamiento podra solicitar
la colaboracion de entes supramunicipales o de los técnicos que estime oportunos.

a) El técnico de medio ambiente emitira su informe en un plazo maximo de 15 dias manifestando la
conformidad o no de la documentacion técnica a la normativa aplicable y como conclusion si el informe es
favorable o desfavorable a la concesion de la licencia. El informe desfavorable debera concretar la subsanabilidad
o insubsanabilidad de las deficiencias observadas en el expediente. Se otorgara al solicitante un plazo de 10 dias
para que soluciones la deficiencia.

Articulo 3.5.4. Audiencia al interesado.

Deficiencias insubsanables a subsanables no subsanadas dentro de plazo. Si el informe desfavorable
de los servicios municipales se fundamentara en deficiencias insubsanables o si tratandose de deficiencias
subsanables no hubieran estado subsanadas en el plazo establecido al efecto, se otorgara al interesado un
plazo de audiencia de 20 dias, previo a la resolucion denegatoria, para que pueda alegar lo que crea oportuno y
aportar los documentos y justificaciones que considere convenientes.

Articulo 3.5.5. Transcurso del plazo de audiencia.
Transcurrido el plazo de audiencia, a la vista de las alegaciones formuladas, en su caso, y del informe
gue sobre las mismas haya emitido el responsable técnico municipal —informe que debe que realizarse en
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un plazo de 10 dias- se estimaran las alegaciones y seguira el tramite, si procediera, o por el contrario, se
desestimaran las alegaciones y se denegara la licencia.

Articulo 3.5.6. Obligacion de revisar.

Al objeto de asegurar la adaptacion de las instalaciones de radiocomunicacion a las mejores tecnologias
existentes en cada momento en lo que se refiere a minimizacion del impacto visual y ambiental o a la modificacion
sustancial de las condiciones del entorno que hagan necesario reducir ese Impacto, la licencia urbanistica
otorgada por el Ayuntamiento para la instalacion de elementos de radiocomunicacién determinaran la obligacion
por parte de las operadoras de revisar las instalaciones transcurrido el plazo de dos afios desde la fecha de
licencia de su ultima revision. Las entidades colaboradoras de la Administracion debidamente acreditadas
podran realizar la revision. Los criterios para esta revision se fundamentaran en la eventual existencia de nuevas
tecnologias que hagan posible la reduccion del impacto visual y ambiental.

Asi mismo, la publicacién de nuevos estudios contrastados que exijan la eliminacion o el desplazamiento
de la instalacion por razones de salud publica supondran la clausura de la misma en un plazo maximo de seis
meses.

Articulo 3.5.7. Organo competente.
El érgano competente para la resolucién de la concesion de la licencia es el alcalde, ademas de las
delegaciones oportunas que se produzcan.

Articulo 3.5.8. Plazo de resolucion.

La resolucion concediendo o denegando la licencia urbanistica debe dictarse en el plazo de dos meses,
computado desde el dia siguiente habil al del inicio del procedimiento, segun establece el articulo 3.5.2 de
esta Ordenanza. El computo del plazo de resolucion quedara en suspenso durante el plazo que se conceda al
interesado para solucionar deficiencias seguin establece el 3.5.3 de esta Ordenanza. Este plazo de suspension
no podra exceder de tres meses. En cualquier caso, tanto las denegaciones como las concesiones de licencia
deben comunicarse explicitamente a la operadora.

Articulo 3.5.9.

El Ayuntamiento debera trasladar el expediente al drgano de la Junta de Andalucia competente en la
materia. EI Ayuntamiento emitira un dictamen sobre las solicitudes de licencia en suelo no urbano y lo tramitara
a la Comision Provincial de Urbanismo durante el tramite de Informacién publica, y en él hara constar todo lo
referido al impacto o afectacion de la instalacion sobre el medio y la proximidad a viviendas o zonas habitadas.
El informe sera negativo si no se cumplen, como minimo, las distancias exigidas para las instalaciones al suelo
urbanizable.

CAPITULO SEXTO

Intervencion administrativa para reducir el impacto ambiental de las instalaciones de radiocomunicacion

Articulo 3.6.1. Conservacion y seguridad de las instalaciones.
. Los titulares de las licencias y de las concesiones se encargaran que éstas se mantengan en perfecto
estado de seguridad y conservacion.

. Cuando los servicios municipales detecten un estado de conservacion deficiente, lo comunicaran a los
titulares de la licencia para que en un plazo de quince dias a partir de la notificacion del a irregularidad adopten
las medidas oportunas. Cuando existan situaciones de peligro para las personas o los bienes, las medidas
deberan adoptarse de forma inmediata, de acuerdo con lo que dispone la normativa urbanistica.

[Il. El titular de la licencia o el propietario de las instalaciones debera realizar las actuaciones necesarias
para desmantelar y retirar los equipos de radiocomunicacién o sus elementos al estado anterior a la instalacion
de los mismos, el terreno, la construccion o edificio que sirva de soporte a dicha instalacion en el supuesto cese
definitivo de la actividad o de los elementos de la misma que no se utilicen.

Articulo 3.6.2. Fianza.
El Ayuntamiento podra reclamar una fianza en concepto de garantia de asuncion de los riesgos
correspondientes por parte de las operadoras.
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CAPITULO SEPTIMO

Régimen sancionador

Articulo 3.7.1. Ausencia de licencia.

Cuando no se disponga de la preceptiva licencia municipal, se adoptaran las medidas oportunas, a fin
de restablecer la legalidad infringida, segun lo que establece la Normativa urbanistica general.

Por otra parte, y para las cuestiones que afecten al impacto en el medio ambiente, sera de aplicacion el
régimen sancionador de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental.

CAPITULO OCTAVO

Disposiciones transitorias

1. Las instalaciones de radiocomunicacion movil con licencia concedida antes de la entrada en vigor de
la presente Ordenanza y que causen un impacto medioambiental, visual o de salubridad no admisible segtn los
criterios establecidos en la presente Ordenanza, deberan clausurarse en el plazo maximo de seis meses a partir
de la entrada en vigor de esta Ordenanza.

2. Se incorporaran a las exigencias de la normativa aquellos estudios contrastados realizados por
entidades integradas en el estudio encargado por la Organizacion Mundial de la Salud sobre efectos de las
radiaciones no ionizantes.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 5 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Granada, por la que se notifican a los interesados los actos relativos a determinados
procedimientos sancionadores que se citan.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, habida cuenta de que no
ha sido posible la notificacion en el ultimo domicilio conocido de los interesados, por el presente anuncio se
notifica a los interesados que se relacionan los siguientes actos administrativos, para cuyo conocimiento integro
podran comparecer en la Seccion de Recursos y Expedientes Sancionadores en Agricultura de la Delegacion
Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Granada, sita en C/ Joaquina Eguaras, num. 2, 1.2 planta,
en Granada, concediéndose los plazos de contestacion y recurso que, respecto del acto notificado, se indican a
continuacion:

1. Nombre y apellidos: Don José Antonio Ruiz Soto.

NIF/CIF: 38430143H.

Domicilio: C/ Obispo Hurtado, nim. 6. 18126, Arenas del Rey (Granada).

Procedimiento: Sancionador Expte. num. C.A.GR/0463/09.

Identificacion del acto a notificar: Resolucién de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural de fecha 8.11.2013 (DS4167/2010 DGP).

Recursos o plazo de alegaciones: Recurso contencioso-administrativo ante los organos judiciales de este
orden, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de su notificacion.

Acceso al texto integro: Seccion de Recursos y Expedientes Sancionadores de la Delegacion Territorial de
la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Granada, C/ Joaquina Eguaras, num. 2, planta 1.7

Granada, 5 de febrero de 2014.- La Delegada, Maria Inmaculada Oria Lépez.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 4 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Huelva, sobre notificacion de resolucion en el procedimiento de inscripcion de
aprovechamientos de aguas privadas, que se cita.

Al no haberse podido practicar notificacién personal de la resolucion en el procedimiento de inscripcion
de aprovechamientos de aguas privadas C-2977/1996 en el domicilio indicado por la persona interesada, se
hace publico el siguiente anuncio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.5 de la Ley 30/92, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
indicandose que la persona interesada puede tener conocimiento del contenido integro del expediente en la sede
de esta Delegacion Territorial, sita en C/ Sanlucar de Barrameda, num. 3, en Huelva.

Ref.: R-5270/1988.

T.m.: Villanueva de los Castillejos.

Interesado: Don José Maria Lopez Nufez.

Asunto: Resolucion recurso de alzada en expediente de inclusion en Catalogo de Aguas Privadas.

Huelva, 4 de febrero de 2014.- La Delegada, Josefa I. Gonzélez Bayo.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 4 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Huelva, notificando resolucion de caducidad de los expedientes sancionadores que se
citan.

Nombre, apellidos y DNI: David Rodriguez Garcia, 48948212-A.
Antonio J. Martin Gonzalez, 29612586-V.

Expedientes sancionadores en materia de Pesca Maritima Profesional en Aguas Interiores y Marisqueo
(Inspeccién Pesquera) num. HU/0692/12, HU/0052/13.

Contenido del acto: Intentada sin efecto la notificacion derivada de la Resolucion de los expedientes
sancionadores HU/0692/12, HU/0052/13, por la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
de Huelva, este Organismo considera procede efectuar dicha notificacion a través de su exposicion en el tablon
de anuncios del Ayuntamiento y de su publicacion en el «Boletin Oficial de la Junta de Andalucia», cumpliéndose
asi lo establecido en los arts. 59.4 y 61 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Contra la presente Resolucion, que no agota la via administrativa, podra interponer recurso de
alzada ante el limo. Viceconsejero de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia en el
plazo de un mes a contar desde el dia de su notificacion, de acuerdo con lo establecido en los articulos 107,
114 y 115 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, Decreto del Presidente 3/2012, de 5 de mayo, de la Vicepresidencia y
sobre reestructuracion de Consejerias, Decreto 151/2012, de 5 de junio, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, y en la Orden de 25 de enero de 2012, por la
que se delegan competencias y se establece la composicion de las mesas de contratacion.

Acceso al texto integro: Servicio de Desarrollo Pesquero, Escuela Nautico-Pesquera, 2.7 planta, de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Huelva, sita en Avda. Julio Caro Baroja, s/n,
21071, Huelva.

Huelva, 4 de febrero de 2014.- La Delegada, Josefa I. Gonzélez Bayo.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 4 de febrero de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Huelva, notificando resolucion de archivo del expediente sancionador que se cita.

Nombre, apellidos y DNI/NIF: José Manuel Vaccaro Toribio, 28819780-K.

Procedimiento nimero de expediente: Expediente sancionador en materia de Pesca Maritima Recreativa
en Aguas Interiores (Inspeccion Pesquera), num. HU/0205/13.

Fecha e identificacion del acto a notificar: Resolucion de archivo de la Direccion General de Pesca y
Acuicultura de fecha 20.12.2013.

Contenido del acto: Intentada sin efecto la notificacion derivada de la Resolucion Definitiva del expediente
sancionador HU/0205/13, por la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Huelva, este
Organismo considera procede efectuar dicha notificacion a través de su exposicion en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento y de su publicacion en el «Boletin Oficial de la Junta de Andalucia», cumpliéndose asi lo establecido
en los arts. 59.4 y 61 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Contra la presente Resolucion, que no agota la via administrativa, podra interponer recurso de
alzada ante el limo. Viceconsejero de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia en el
plazo de un mes a contar desde el dia de su notificacion, de acuerdo con lo establecido en los articulos 107,
114 y 115 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, Decreto del Presidente 3/2012, de 5 de mayo, de la Vicepresidencia y
sobre reestructuracion de Consejerias, Decreto 151/2012, de 5 de junio, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, y en la Orden de 25 de enero de 2012, por la
que se delegan competencias y se establece la composicion de las mesas de contratacion.

Acceso al texto integro: Expedientes Sancionadores del Servicio de Desarrollo Pesquero de la Delegacion
Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Huelva, sita en Avda. Julio Caro Baroja, s/n, Edif. Escuela
Nautico-Pesquera, 21071, Huelva.

Huelva 4 de febrero de 2014.- La Delegada, Josefa |. Gonzalez Bayo.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 22 de noviembre de 2013, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Malaga, sobre legalizacion de obras que se cita, en el término municipal de Juzcar (Malaga).
(PP. 3159/2013).

Expediente: MA-59261.

Asunto: Legalizacion de Obras de Limpieza y Adecuacion de la Fuente de la Zua.
Peticionario: Ayuntamiento de Juzcar.

Cauce: Nacimiento del Manantial del la Zua.

Lugar: Poligono 2, Parcela 121.

Término municipal: Juzcar (Malaga).

Esta Consejeria sefiala un plazo de un (1) mes para que puedan formularse alegaciones por quienes se
consideren afectados, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, para lo que podra examinar el expediente y documentos durante el mencionado plazo,
en las oficinas de esta Consejeria, Paseo de Reding, 20, 29016, Malaga.

Malaga, 22 de noviembre de 2013.- EI Delegado, Javier Carnero Sierra.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 27 de enero de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Mélaga, sobre legalizacion de construccion en zona de policia de cauces en el cauce Arroyo
de la Albarrada, en el término municipal de Casarabonela (Malaga). (PP. 176/2014).

Expediente: MA-59766.

Asunto: Legalizacion de construccion en zona de policia de cauces.
Peticionario: Miguel Ignacio Guerrero Guerrero.

Cauce: Arroyo de la Albarrada.

Lugar: Poligono 22, parcelas 14.

Término municipal: Casarabonela (Malaga).

Esta Consejeria sefiala un plazo de un (1) mes para que puedan formularse alegaciones por quienes se
consideren afectados, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, para lo que podra examinar el expediente y documentos durante el mencionado plazo,
en las oficinas de esta Consejeria, Paseo de Reding, 20, 29016, Malaga.

Malaga, 27 de enero de 2014.- El Delegado, Javier Carnero Sierra.



11 de febrero 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 28 pagina 273

5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 27 de enero de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Malaga, sobre legalizacion de obras de defensa mediante muros de escollera en el cauce
rio Almachar, en el término municipal de Almdchar (Malaga). (PP, 177/2014).

Expediente: MA-59549.

Asunto: Legalizacion de Obras de Defensa Mediante Muros de Escollera.
Peticionario: Fernando Hierrezuelo Vertedor.

Cauce: Rio Almachar.

Lugar: Poligono 6. Parcelas 545.

Término municipal: Aimachar (Malaga).

Esta Consejeria sefiala un plazo de un (1) mes para que puedan formularse alegaciones por quienes se
consideren afectados, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, para lo que podra examinar el expediente y documentos durante el mencionado plazo,
en las oficinas de esta Consejeria, Paseo de Reding, 20, 29016 Malaga.

Malaga, 27 de enero de 2014.- El Delegado, Javier Carnero Sierra.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 28 de enero de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Malaga, sobre abalancamiento de parte de la finca en cauce innominado (afluente del rio
Seco), en el término municipal de Monda (Malaga). (PP. 205/2014).

Expediente: MA-59166.

Asunto: Abalancamiento de parte de la finca.
Peticionario: Miguel Angel Diaz Calvente
Cauce: Innominado (afluente del rio Seco).
Lugar: Poligono 6, parcelas 25.

Término municipal: Monda (Malaga).

Esta Consejeria sefiala un plazo de un (1) mes para que puedan formularse alegaciones por quienes se
consideren afectados, contados a partir del dia siguiente al de la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, para lo que podra examinar el expediente y documentos durante el mencionado plazo,
en las oficinas de esta Consejeria, Paseo de Reding, 20, 29016, Malaga.

Malaga, 28 de enero de 2014 .- El Delegado, Javier Carnero Sierra.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

AYUNTAMIENTOS

ANUNCIO de 31 de enero de 2014, del Ayuntamiento de Jddar, de modificacion de bases para la
seleccion de plaza de Oficial del Cuerpo de Policia Local.

Que por Resolucién de alcaldia de fecha 31 de enero de 2014, se ha acordado modificar la base cuarta
en su apartado 4.1, correspondientes a las bases para la provisién de una plaza de Oficial del Cuerpo de Policia
Local, quedando redactado el mismo de la siguiente forma:

4. Solicitudes.
4.1. En el plazo de veinte dias habiles a contar desde el siguiente al de la publicacion en el BOE del

anuncio extracto de la convocatoria, quienes deseen tomar parte en las pruebas cursaran su solicitud.

Jodar, 31 de enero de 2014.- El Alcalde, José Luis Hidalgo Garcia.
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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

ENTIDADES PARTICULARES

ANUNCIO de 23 de diciembre de 2013, de la Sdad. Coop. And. «Agua Buena», de convocatoria
de Asamblea General Extraordinaria. (PP. 3456/2013).

En cumplimiento con lo establecido en la Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas
Andaluzas, se hace publica la convocatoria de la Asamblea General Extraordinaria a celebrar el préximo dia
17 de febrero de 2014, a las 20 horas en primera convocatoria y a las 21 horas en segunda convocatoria, en
el domicilio social de la cooperativa, sito en Lora del Rio (Sevilla), C/ Hinojos, s/n, CP 41440, con el siguiente
Orden del Dia:

1.° Aprobacion del balance final de liquidacion y proyecto de distribucién del Activo.
2.° Ruegos y preguntas.
3.° Lectura y aprobacion del acta anterior.

Sevilla, 23 de diciembre de 2013.- El Liquidador, Francisco M. Lifian Guillén.



