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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 20 de marzo de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Sevilla, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de la Seccion de Urbanismo
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de 12 de diciembre de
2012, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion de las NN.SS., Adaptacion Parcial de la
LOUA, del municipio de La Puebla del Rio (Sevilla), y se ordena la publicacion del contenido de sus
Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion
del territorio y urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de la Seccion de Urbanismo de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 12 de diciembre de 2012,
por la que se aprueba definitivamente la Modificacion de las NN.SS., Adaptacion Parcial a la LOUA, relativa al
cambio de clasificacion de parte de la parcela destinada a Sistema General de espacios libres dentro del PP.
Pozo Concejo del municipio de La Puebla del Rio (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 20 de diciembre de 2013, y con el numero de registro 5907, se ha procedido a la inscripcién y deposito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de La Puebla del Rio.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Sevilla de fecha 12 de diciembre de 2012, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion
de las NN.SS., Adaptacion Parcial a la LOUA, relativa al cambio de clasificacion de parte de la parcela destinada
a Sistema General de espacios libres dentro del PP. Pozo Concejo del municipio de La Puebla del Rio (Sevilla)
(Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacion de las NN.SS., Adaptacion Parcial a la LOUA, relativa al cambio
de clasificacion de parte de la parcela destinada a Sistema General de espacios libres dentro del PP. Pozo
Concejo del municipio de La Puebla del Rio (Sevilla), asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento de
esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas legislacion
urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El instrumento de planeamiento general vigente en Puebla del Rio son unas Normas Subsidiarias
Municipales, aprobadas por Resolucion de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en su
sesion de fecha 1 de marzo de 1984, y el TR de las NN.SS. aprobado en fecha 24 de octubre de 1988.

Asimismo existen varias figuras de planeamiento que afectan al ambito de la Modificacion en cuestion,
(Pozo Concejo y ED. 6 Nucleo San Roman), como son:

- Modificacion de las NN.SS relativa a la clasificacion como apto para urbanizar del sector conocido por
Pozo Concejo, aprobada por la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 24 de julio de 1996.

- Plan Parcial Pozo Concejo, aprobado por la CPOTU, el 23 de octubre de 1997.

Estudio de Detalle y Reformado num. 6 “Nucleo San Roman”, se dio la conformidad a la Aprobacion
Definitiva por la CPU, el 20 de diciembre de 1985.

- Modificacién del Plan Parcial, aprobada por la CPOTU, el 28 de enero de 1999, relativa a la creacion de
una calle unicamente peatonal, C/ Altozano, solo de acceso a las traseras de las edificaciones.

- Modificacion del PP en la C/ Altozano para permitir que las edificaciones tuvieran fachada principal a
dicha calle, aprobada definitivamente por el Ayuntamiento el 8 de noviembre de 2007.
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- Modificacion del Plan Parcial respecto a determinaciones de las cuatro parcelas en el boulevard Alfonso X
El Sabio, aprobada con fecha de 12.11.2009.

El Ayuntamiento aprobd con fecha 10 de noviembre de 2011, la Adaptacion Parcial a la LOUA de las
NN.SS. en cumplimiento de lo establecido en el Decreto 11/2008, por el que se desarrollan procedimientos
dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de viviendas
protegidas.

Segundo. El documento tiene por objeto el cambio de calificacién de una franja dentro de la parcela
destinada a Sistema General de espacios libres, en el limite del sector del Plan Parcial Pozo Concejo, en la zona
noroeste, para destinarla parte a viario, con la finalidad de dar continuidad al trazado de la calle Altozano asi
como a una nueva parcela residencial plurifamiliar destinada a viviendas de proteccién oficial u otro regimenes
de proteccion publica, que completaria la manzana residencial existente en el limite de dicho sector. De esta
forma, se recuperara la imagen, tanto de la calle de nueva creacion calle Altozano, como de la ya existente calle
Manuel Fernandez Campos asi como su relacion con dicho espacio libre, resolviéndose el caracter residual que
presenta asi como la aparente desarticulacion de la zona.

El ambito del Plan Parcial Pozo Concejo, se encuentra delimitado en la Adaptacion parcial a la LOUA
como suelo urbano consolidado.

Se regulariza la calle de acceso al cementerio municipal, ampliando el ancho de la misma, necesario
para su funcionalidad.

Como medida compensatoria se califica una parcela ubicada en el ambito del Estudio de Detalle nium. 6
del Nucleo San Roman y que actualmente corresponde al solar de cesion gratuita al Ayuntamiento del patrimonio
municipal de suelo, como Sistema General de Espacios Libres.

Asimismo, dado que la ubicacién de la parcela es colindante a las edificaciones existentes, manzanas
gue dan a la calle Manuel Fernandez Campos pertenecientes a la zona de casco tradicional, se mantienen
para esta parcela las determinaciones establecidas para casco tradicional, pero introduciendo alguna variante
para su aplicacién a dicha parcela debido a sus caracteristicas morfolégicas v fisicas, que se materializa en los
siguientes articulos:

- Art. 121. La tipologia edificatoria para uso residencial sera la vivienda unifamiliar en dos plantas y
adosada a medianeras.

Se admite la tipologia edificatoria plurifamiliar con dos plantas. En la parcela delimitada en la presente
modificacion.

No se admitiran viviendas de menos de 40 m2 utiles.

- Art. 122. En el nucleo de la Puebla del Rio, la altura correspondiente a dos plantas, medida en el
punto medio de la fachada, sera de 7 metros, entre la rasante de la acera y la cota superior del ultimo forjado,
y la correspondiente a tres plantas sera de 10 m, medidos de igual forma (las medidas establecidas en las
Normas Subsidiarias son de 8 metros para el punto medio de la fachada, para dos plantas y 10,50 m, para tres
plantas).

De otro lado, se establece para las fachadas que actualmente tienen el caracter de traseras y que
presentan frente al Sistema General, a la calle de nueva creacion continuacién de la calle Altozano, la
obligatoriedad de adquirir la configuracién de fachada principal y adecuarla al espacio al que dan frente.

Tanto la calle de nueva creacion junto al parque como la de nueva creacion para comunicar el cementerio
se establece en 6 m de ancho.

Tercero. El expediente ha sido sometido a la tramitacion que se especifica en el art. 32 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacién con lo especificado por el articulo 36.2 del citado
texto legal.

Cuarto. Atendiendo a lo previsto en el art. 36.2.c).2.%, y dado que se propone una diferente zonificacion o
uso urbanistico de los espacios libres y las dotaciones, la presente modificacion ha requerido dictamen favorable
del Consejo Consultivo de Andalucia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero. El presente instrumento urbanistico ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vigor
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tramitacion
para su aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.
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Segundo. La Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Sevilla es el 6rgano competente para adoptar la resolucién definitiva que proceda respecto a este asunto, por
establecerlo asi el articulo 13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el gjercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo.

Tercero. A la vista de que la tramitacién seguida por el Ayuntamiento de Puebla del Rio para la resolucion
definitiva de este instrumento, se ha ajustado a lo establecido por el art. 32 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta formalmente
completo, procede que la Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto, en virtud de lo establecido por el art. 31.2.B.a) de la
Ley 7/2002.

Cuarto. Desde el punto de vista urbanistico, el instrumento se ajusta en cuanto a documentacion y
determinaciones a las normas legales y de planeamiento de rango superior que le son de aplicacion, por lo que
procederia su aprobacion.

De acuerdo con el Consejo Consultivo de Andalucia, en virtud de lo expuesto y de conformidad con la
propuesta formulada por el Delegado Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla en virtud de
lo establecido por el art. 11.1 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, la Seccion de Urbanismo de esta
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el art.
26.4 de la Ley de Régimen Juridico de la Administracion Publica y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto Modificacion de las NN.SS., Adaptacion Parcial a la LOUA, relativa
al cambio de clasificacion de parte de la parcela destinada a Sistema General de espacios libres dentro del PP.
Pozo Concejo del municipio de La Puebla del Rio (Sevilla), aprobado provisionalmente por el Pleno municipal
con fecha 4 de mayo de 2011, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido de las normas urbanisticas de este
planeamiento, en el BOJA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o publicacion
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, seglin se prevé en el art. 14 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o, en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro
recurso que se estime procedente.

ANEXO I
NORMAS URBANISTICAS

Una vez justificada la conveniencia y oportunidad de formular la presente Modificacién, analizada
las caracteristicas fisicas y urbanisticas de los terrenos y su adecuacién a la intervencion, se establecen las
siguientes determinaciones:

Normas particulares de la edificacion:
1. La parcela destinada a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, tendra
la Calificacion de Casco tradicional.
2. Para la parcela residencial de la presente innovacion, se modifican los siguientes articulos de las
vigentes Normas Subsidiaria Municipales:
- Se modifica el articulo 121: La tipologia edificatoria para uso residencial sera la vivienda unifamiliar
de dos plantas y adosada a medianeras.
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- Se admite la tipologia edificatoria plurifamiliar con dos plantas, en la parcela delimitada en la presente
modificacion.

- No se admitiran viviendas de menos de 40 m? Utiles.

- Se modifica el articulo 122: En el nucleo de la Puebla del Rio, la altura correspondiente a dos
plantas, medida en el punto medio de la fachada, sera de 7 metros, entre la rasante de la acera y la
cota superior del ultimo forjado, y la correspondiente a tres plantas sera de 10 m, medidos de igual
forma.

3. Las fachadas que tienen actualmente caracter de traseras, y que presentan éstas a la parcela
destinada a sistema general de espacios libres, en las obras que les afecten deberan adquirir la configuracion de
fachada principal y adecuada al espacio al que da frente.

Normas particulares de los usos:
La parcela perteneciente al patrimonio municipal del suelo se destinara a sistema general de espacios
libres, siendo compatible como Jardin, y para Areas de juego y recreo para nifos.

Normas particulares de Urbanizacion:

- La calle de nueva creacién junto al Parque calificado como sistema general Pozo Concejo, y la calle
junto al cementerio, se establece de 6 m de ancho.

- La infraestructura de la calle de nueva creacion junto al Parque, solo sera la necesaria para la recogida
de aguas pluviales de la calle y el alumbrado publico.

Sevilla, 20 de marzo de 2014.- El Delegado del Gobierno (Decreto 342/2012, de 31.7 y Orden de
10.2.2014), Francisco Javier Fernandez Hernandez.
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