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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 30 de octubre de 2015, de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Sevilla, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 29 de abril de 2015, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacion Puntual de NN.SS. para cambio de zonificacion de Espacios Libres en
Avenida de Jerez y su nueva ubicacion en Avenida de Cadiz, esquina C/ Santa Isabel, del municipio de
El Cuervo (Sevilla), y se ordena la publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
gue se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla, de fecha 29 de abril de 2015, por la que se
aprueba definitivamente la Modificacién Puntual de NN.SS. para cambio de zonificacion de Espacios Libres en
Avenida de Jerez y su nueva ubicacién en Avenida de Cadiz, esquina C/ Santa Isabel, del municipio de EI Cuervo
(Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
fecha 20 de mayo de 2015, y con el numero de registro 6501, se ha procedido a la inscripcion y deposito
del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién
del Territorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de EI Cuervo (Sevilla).

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, de fecha
29 de abril de 2015, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual de NN.SS. para cambio
de zonificacion de Espacios Libres en Avenida de Jerez y su nueva ubicacion en Avenida de Cadiz, esquina
C/ Santa Isabel, del municipio de EI Cuervo (Sevilla) (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

«Visto el proyecto de Modificacién Puntual de NN.SS. para cambio de zonificacion de Espacios Libres en
Avenida de Jerez y su nueva ubicacion en Avenida de Cadiz esquina C/ Santa Isabel, del municipio de El Cuervo
(Sevilla), asi como el expediente instruido por el Ayuntamiento de esa localidad.

Vistos la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y demas legislacion
urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El objeto del presente proyecto urbanistico es el cambio de zonificacion de una parte del Sistema
General de Espacios Libres sito en Avda. de Jerez, 41-43, de 196,89 m? para destinarlas a uso residencial, a
una parcela de 258 m2, actualmente de uso residencial, sita en Avda. de Cadiz esquina C/ Santa Isabel. La zona
afectada por la modificacion se encuentra en suelo urbano consolidado.

Aunque las parcelas de Avda. de Jerez ya estaban calificadas como espacios libres desde las Normas
Subsidiarias, la realidad es que nunca han pasado a ser propiedad municipal dado que el Ayuntamiento aun no
ha procedido a su expropiacion, por lo que en la actualidad sus tres propietarios las tienen incluso valladas, y se
usan como patio o jardin privado. Por otra parte, se demanda en la zona de Avda. de Cadiz un espacio libre para
las necesidades generadas por la amplia presencia de nifios y ancianos en esta zona. En estas circunstancias, el
Ayuntamiento promueve la redaccion de la presente modificacion para dar solucién a una situacién no deseada
heredada de planeamientos anteriores y solucionar una falta de espacios libres, que mejoraria de forma notable
la calidad y funcionalidad de ambas zonas del municipio.

Segundo. El expediente ha sido sometido a la tramitacién que se especifica en el art. 32 de la Ley
7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Tercero. En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

- Informe Desfavorable conforme al articulo 18.3.c) de la LOUA, emitido por el Servicio de Vivienda
Protegida de la Delegacion Territorial de Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio de Sevilla de fecha 29.1.2014,
relativo a los plazos de inicio y terminacién de las viviendas protegidas.

- Informe Favorable conforme al articulo 18.3.c) de la LOUA, emitido por la Delegada Territorial de
Fomento, Vivienda, Turismo y Comercio de Sevilla de fecha 17.3.2014, relativo a los plazos de inicio y terminacion
de las viviendas protegidas.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento urbanistico ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vigor
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tramitacion
para su aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 6 del Decreto de la
Presidencia 4/2013, de 9 de septiembre, sobre reestructuracion de las Consejerias, las competencias en
materia de planificacion, ordenacion territorial y urbanismo, corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de las
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, distribuye las
competencias que en materia de urbanismo tiene la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del
articulo 31 de la LOUA, entre los diferentes érganos de la Administracién Andaluza.

La Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es el érgano competente
para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva de este expediente, conforme a los articulos
31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del Decreto 36/2014.

Tercero. A la vista de que la tramitacién seguida por el Ayuntamiento para la resolucion definitiva de este
instrumento, se ha ajustado a lo establecido por los arts. 32 y 36.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, y a la vista de que el expediente remitido por el Ayuntamiento esta formalmente completo, procede
que la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla adopte decision sobre este asunto,
en virtud de lo establecido por los arts. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, y 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero.

Cuarto. El documento contiene, en lineas generales, las determinaciones propias de su objeto y contenido
en relacion con lo especificado en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia.

Quinto. En base a lo expuesto en el Fundamento de Derecho anterior, procede la aprobacion definitiva
de la Modificacion Puntual de NN.SS. para cambio de zonificacion de Espacios Libres en Avenida de Jerez y
su nueva ubicacion en Avenida de Cadiz esquina C/ Santa Isabel del municipio de EI Cuervo (Sevilla), tal como
establece el articulo 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegada Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en virtud de lo establecido por el art. 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la
Ley de Régimen Juridico de la Administracidon Publica y del Procedimiento Administrativo Comun,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion Puntual de NN.SS. para cambio de zonificacion
de Espacios Libres en Avenida de Jerez y su nueva ubicacion en Avenida de Cadiz esquina C/ Santa Isabel del
municipio de El Cuervo (Sevilla), aprobado provisionalmente por segunda vez por el Pleno del Ayuntamiento en
sesion de fecha 10 de julio de 2014, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su deposito e inscripcion en el Registro Autonomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente Resolucion, junto con el contenido de las normas urbanisticas de este
planeamiento, en el BOJA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.»
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Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o publicacion
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, seguin se prevé en el art. 14 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o, en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro
recurso que se estime procedente.

ANEXO I

La modificacion no afecta a las normas urbanisticas vigentes, se procede a la publicacion de un resumen
del contenido de la misma, asi como una resefia a la documentacion grafica y escrita afectada por dicha
modificacion:

[. Se lleva a cabo una innovacion del planeamiento general con caracter de modificacién puntual que
tiene por objeto el cambio de zonificacion de una parte del Sistema General de Espacios Libres sito en Avda. de
Jerez, 41-43 -196,89 m2- y su ubicacion en una parcela de 258 m2s, actualmente de uso residencial, sita en
Avda. de Cadiz esquina a calle Santa Isabel.

Il. La justificacion técnica viene determinada por el nulo impacto que en la Avenida de Jerez —la principal
via urbana de la ciudad y futuro boulevard de la misma cuando se ejecute la ronda de circunvalacion de la
Carretera Nacional IV- tendria la reduccion de 196,89 m? de zona verde y la mejora que para la calidad urbana
del casco antiguo —ayuno de zonas verdes- tendria la implantacion de un nuevo espacio libre junto a la Avenida
de Cadiz, otra de las vias urbanas mas estructurante de la localidad.

lll. Las condiciones urbanisticas previas de las parcelas objeto de la actuacion eran las siguientes:
(Ordenanza num. 1. Residencia Urbano del Capitulo Tercero del Titulo Primero del Libro Quinto de las Normas
Subsidiarias (arts. 5.15 a 5.21) y Plano de Ordenacion num. 4: Alineaciones y Alturas de la Edificacion):

Zona verde Avda. Jerez Avda. Cadiz esq. Sta. Isabel

Clasificacion del suelo

Suelo urbano consolidado

Suelo urbano consolidado

Calificacion del suelo

SS.GG. Areas Verdes

Residencial

Edificabilidad 0 m2?s/m?t * 2,08 m2s/m?t
Altura No procede Dos plantas (PB+1)
Superficie de parcela 196,89 m?2s 258,00 m2s
Superficie max. Edificable 0 m2t 562,44 m2t

Estandar SG Espacios libres:

6,60 m2s/habitante.

* Incluido castillete: 1,90 m2t + 0,18 m2t de castillete

Las condiciones urbanisticas derivadas de la innovacién aprobada son las siguientes (Ordenanza num. 1.
Residencia Urbano del Capitulo Tercero del Titulo Primero del Libro Quinto de las Normas Subsidiarias (arts.
5.15 a 5.21) y Plano de Ordenacién num. 4: Alineaciones y Alturas de la Edificacion):

Avda. de Jerez

Zona verde Avda. Cadiz

Clasificacion del suelo

Suelo urbano consolidado

Suelo urbano consolidado

Calificacion del suelo

Residencial

SS.GG. Areas Verdes

Edificabilidad 2,98 m2s/m2t 0 m2s/m?2t
Altura Tres plantas (PB+2) No procede
Superficie de parcela 196,89 m?2s 258,00 m?s
Superficie max. Edificable 586,73 m2t 0 m2t

Estandar SG Espacios libres:

6,60 m2s/habitante.

* Incluido castillete: 2,80 m2t + 0,18 m?2t de castillete
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Incremento/Decremento de edificabilidad y zonas verdes.

Avda. de Jerez Avda. Cadiz Diferencia
Incremento de edificabilidad + 586,73 m?t - 536,64 m?t 50,09 m2t
Incremento de zonas verdes - 196,89 m2s 258,00 m?s 61,11 m?s

IV. La innovacion aprobada cumple con las exigencias del art. 36.2.a) LOUA, ya que supone una mejora
para el bienestar de la poblacion (art. 36.2.a).1.%) porque se conseguiria dotar de un importante espacio verde
a una zona densamente poblada como es la de la Avenida de Cadiz, con una importante presencia de los dos
extremos de la piramide de la poblacion -nifios y ancianos—, y por el nulo impacto que en la Avenida de Jerez
tendria la reduccion de 196,89 m2 de zona verde; igualmente se justifica el mantenimiento de la proporcion y
calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento (art. 36.2.a).2.* LOUA), pues se produce un
incremento global de espacios libres de + 61,11 m2; el incremento minimo de los sistemas generales de espacios
libres para el mantenimiento del estandar de 6,60 m2s/habitante seria de 15,84 m23s, por lo que, teniendo
en cuenta que el incremento de los sistemas generales de espacios libres aprobado es de 61,11 m2s, queda
justificado el mantenimiento o ligera mejora de esta proporcion; finalmente, los nuevos suelos — 196,89 m2s
(586,73 m2t resultantes)- seran destinados a la construccion de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes
de proteccion publica (art. 36.2.a).2.7 in fine LOUA).

V. Las nuevas determinaciones propuestas, dada su escasa entidad, no alteran la estructura organica del
territorio ni los objetivos de ordenacion, asi como tampoco contravienen los preceptos generales establecidos.

VI. Los documentos de las Normas Subsidiarias y del Documento de Adaptacién a la LOUA afectados
por la Modificacion Puntual son los siguientes:

a) De las Normas Subsidiarias:

Plano de Ordenacion num. 2 (Hoja 2-2) (escala 1:4000). Calificacion del Suelo.

Plano de Ordenacion num. 2 (Hojas 5-8 y 7-8) (escala 1:2000). Calificacion del Suelo.

Plano de Ordenacion num. 4 (Hoja 2-2) (escala 1:2000). Alineaciones y Alturas de la Edificacion.

Plano de Ordenaciéon num. 8 (Hoja 2-2) (escala 1:4000). Equipamientos y Areas Libres.

b) De la Adaptacion Parcial a la LOUA:

Apartado 1.3 de la Memoria Justificativa: Sistemas Generales.

Plano num. 2: Areas Homogéneas. Usos, Densidades, Edificabilidades globales. Sistemas Generales.

Sevilla, 30 de octubre de 2015.- La Delegada, Maria Dolores Bravo Garcia.
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