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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 3 de diciembre de 2015, de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Sevilla, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 28 de julio de 2015, por la que
se aprueba definitivamente la Modificacion puntual num. 3 del Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio de Pilas, para la creacion del sector residencial en el drea «La Pililla» (Sevilla), y se ordena la
publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13,1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 28 de julio de 2015, por la que se
aprueba definitivamente la Modificacion puntual nim. 3 del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio
de Pilas, para la creacién del sector residencial en el area «La Pililla» (Sevilla).

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, con fecha
31 de julio de 2015, y con el numero de registro 6559, se ha procedido a la inscripcion y deposito del instrumento
de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de
los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio,
asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de Pilas.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha
28 de julio de 2015, por la que se aprueba definitivamente la Modificacion puntual num. 3 del Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Pilas, para la creacion del sector residencial en el area «La Pililla» (Sevilla)
(Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento (Anexo II).

ANEXOI

«Visto el proyecto de Modificacion puntual nim. 3 del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio
de Pilas, para la creacion del sector residencial en el area «La Pililla», asi como el expediente tramitado al efecto.

Vista la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas legislacion
urbanistica aplicable.

HECHOS

Primero. El presente documento fue ya sometido como “Modificacién puntual num. 16 de las NN.SS de
Pilas” a la consideracion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo que, en su sesion
de fecha 20/12/2006, acordo :

“Suspender la aprobacion definitiva del proyecto de Modificacion puntual nium. 16 de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento del municipio de Pilas (Sevilla), area ‘La Pililla’, aprobado provisionalmente por el
Pleno municipal con fecha 9 de mayo de 2006, para que, de conformidad con lo especificado por el art. 33.2.d)
de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por el Ayuntamiento de dicha localidad se proceda a
subsanar las deficiencias sefialadas en los fundamentos de derecho cuarto y quinto de esta resolucion.”

En el Fundamento de Derecho Cuarto de la resolucién se decia:

“Cuarto. El proyecto presenta las siguientes deficiencias urbanisticas:

- Se trata de una modificacion que conlleva aumento del aprovechamiento lucrativo por lo que, en
cumplimiento de lo establecido por el art. 36.2.a).2.% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se han de establecer las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion
y calidad de las dotaciones respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcién ya
alcanzada entre unas y otro.

, - En el proyecto debe especificarse la cuantificacion de la superficie que se destine a Sistema General de
Areas Libres, asi como su situacion en la ordenacion establecida en el presente Proyecto Urbanistico.
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, - En la ordenacion se impone la localizacion de la superficie destinada a Sistema Local de Equipamientos
y Areas Libres, situandose dicha superficie entre la via de Servicio que ha de ejecutarse y la carretera A-484,
espacio que no es adecuado para su integracion en la ordenacion del sector en su conjunto, por su situacion y
dimensiones geométricas, no procurando la coherencia, funcionalidad, accesibilidad y equilibrada distribucion
de los mismos en el ambito del nuevo sector, tal como establece el art. 9.E) de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.
- No se establece la reserva de los terrenos equivalentes al menos al treinta por ciento de la edificabilidad
residencial del sector, para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.
- No se define el Aprovechamiento Medio del Area de Reparto en la que debe integrarse el Sector, ni los
coeficientes de homogenizacion de los distintos usos.”

En el Fundamento de Derecho Quinto de la resolucion se decia:

“Quinto. Con independencia de las deficiencias urbanisticas que presenta el proyecto y que se especifican
en el apartado anterior, en el contexto actual de las Normas Subsidiarias, la clasificacion de un nuevo sector
de suelo urbanizable de 13,55 Has para uso global residencial, con un potencial de 338 nuevas viviendas y
1.183 habitantes (3,5 hab/viv), junto a las numerosas modificaciones ya tramitadas, y aunque los terrenos sean
colindantes con los suelos consolidados, viene claramente a distorsionar aun mas la ordenacion estructural que
en su momento establecio el planeamiento vigente en el municipio, aprobado definitivamente el 4 de octubre
de 1996. En consecuencia, no es admisible la aprobacion definitiva de modificaciones que, como la presente,
no contemplan la ordenacion urbanistica del municipio en su conjunto, debiendo ser, por tanto, a través de la
revision del planeamiento general donde se contemplen los nuevos crecimientos que demande la poblacion, con
los criterios establecidos por el art. 9 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.”

Segundo. El Ayuntamiento de Pilas en sesion del Pleno de fecha 15 de noviembre de 2012, aprueba
provisionalmente un proyecto modificado de la Modificacion num. 16, (denominado Modificacion num. 3; objeto
de la presente Propuesta), con el objeto de subsanar las deficiencias manifestadas por la Resolucion de la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 20.12.2006. Dicho documento, se expone
al publico en el BOP num. 14 de fecha 18 de enero de 2013 y en el diario ABC de fecha 11 de enero de 2013,
no habiéndose formulado alegacion alguna.

Tercero. Con fecha 2 de octubre de 2014 se recibe en esta Delegacion Territorial el documento de
modificacion nim. 3 del PGOU de Pilas (Sevilla), para su aprobacion definitiva por la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. Posteriormente, con fecha 22 de octubre de 2014, el Servicio de
Urbanismo remite oficio al Ayuntamiento de Pilas al objeto de aportar la documentacion necesaria para dar por
completado el expediente. Con fecha 4 de febrero del 2015, tiene entrada en esta Delegacion Territorial nueva
documentacion aportada por el Ayuntamiento de Pilas.

Cuarto. El presente proyecto urbanistico tiene por objeto clasificar un nuevo sector de suelo urbanizable
sectorizado, SUS-R ‘La Pililla" de uso global residencial, mediante el cambio de clasificacion de unos terrenos
clasificados en el planeamiento vigente como suelo no urbanizable, con una franja de proteccién zona de afeccion
de carreteras, seglin NN.SS. aprobadas definitivamente el 4 de octubre de 1996, Texto Refundido de 9 de mayo
de 2005 y la Adaptacion parcial a la LOUA, aprobada definitivamente por el pleno del Ayuntamiento el 3 de junio
de 2010, dicho ambito se halla situado colindante al casco urbano mediante la C/ Extramuros y limitado por el
sector del suelo urbanizable residencial PP-R7 al este, con el suelo no urbanizable al oeste y al sur con la ctra.
de circunvalacion A-484.

Quinto. Las nuevas determinaciones contenidas en el proyecto son las siguientes:

a) El proyecto da respuesta al cumplimiento del articulo 36.2.2.% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, estableciendo las medidas compensatorias precisas para mantener
la proporcion y calidad de las dotaciones previstas por el Plan respecto al aprovechamiento, con el incremento
de Areas Libres S.G., 338 viv. x 2,4 hab/viv. x 5,53 m2/habitantes = 4.485,94 m2, asi mismo se sitla en la
ordenacion estructurante establecida en el presente proyecto urbanistico.

b) El proyecto establece la reserva de los terrenos equivalentes al menos al treinta por ciento de la
edificabilidad residencial del sector, para su destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de
proteccion publica, 30% s/ 60.964 m?c= 18.289,20 m?c para vivienda protegida.

c) El proyecto define el Aprovechamiento Medio del Area de Reparto en la que debe integrarse el Sector,
asi como los coeficientes de homogenizacion de los distintos usos.

AM= 0,45, coef. homogenizacion vivi. libre 1, coef. homogenizacidn vivi. Protegida 0,90.
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d) La Modificacion justifica la deficiencia sefalada del cumplimiento del art. 9.E.) de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, sobre la localizacion de la superficie destinada a Sistema Local de
Equipamientos y Areas Libres. El documento explica que el criterio de implantacion en el municipio para el
uso de area libres y ludicos locales, es conseguir generar un parque perimetral en todo el limite del suelo
urbano. Por otro lado, cita que la ordenacion propuesta en el documento ayuda a preservar a las viviendas de la
contaminacion procedente de la circunvalacion y que en la ordenacion detallada se reservara mas superficies de
areas libres en las zonas interiores del sector.

e) Las determinaciones urbanisticas de aplicacion al nuevo sector resultan las siguientes:

Denominacion La Pililla

Clase de suelo Urbanizable

Categoria Sectorizado

Uso global Residencial

Densidad 25 viv/Ha

Superficie bruta del sector (m2s) 135.477

N° maximo de viviendas 338 viv.

Coeficiente de edificabilidad del sector bruta (m2t/m?2s) | 0,45

Edificabilidad residencial 60.964,00 m2c

Edificabilidad destinada a vivienda protegida 18.289,20 m2c (30% de la edificabilidad residencial)
Area de reparto Coincide con la delimitacion del sector
Coeficiente de aprovechamiento medio: 0,45

Vivienda libre: 1,00

Coeficientes de uso Vivienda protegida: 0,90

Programacion: Primer Cuatrienio tras AD

Sistema de actuacion: Compensacion

Superficie minima de dotaciones locales (m?2s) Las establecidas por la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia

Superficie de los SS.GG. inscritos (m2s) Sistema General viario: 4.607,62 m2.
Sistema General de Espacios Libres: 4.485,94 m2
Total Sistemas Generales: 9.093,56 m2

En relacion al planeamiento superior vigente la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de fecha 20/12/06, se puso de manifiesto en el fundamento de derecho quinto que, debido a las
numerosas modificaciones tramitadas junto con el potencial de 338 nuevas viviendas del sector objeto del
proyecto, se distorsionaria aun mas la ordenacion estructural que en su momento establecio el planeamiento
vigente en el municipio, NN.SS. aprobadas definitivamente el 4 de octubre de 1996 y Texto Refundido de 9
de mayo de 2005, siendo inadmisible la aprobacién de una nueva modificacién, debiendo ser por tanto a
través de una revision del planeamiento general donde se contemplen los nuevos crecimientos que demande
la poblacion en el conjunto del municipio, con los criterios establecidos por el art. 9 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El documento presentado, justifica la continuacién de su tramitacion al amparo de la Adaptacion de las
NNSS a la LOUA.

Sexto. El proyecto ha sido informado por los siguientes organismos:

a) La Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente informa en fecha 14 de mayo de
2014, mantiene la declaracion de Impacto Ambiental emitida anteriormente para la Modf. nim. 16 no siendo
necesario someter el proyecto a un nuevo procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental.

b) La Confederacion Hidrografica del Guadalquivir informa en fecha 25 de abril de 2013 en sentido
favorable condicionado, y las observaciones realizadas en el informe deben ser recogidas en el documento de
aprobacién definitiva, para lo que es necesario el informe de ratificacion por parte del Organo de cuenca, una
vez aportados los documentos solicitados en el informe.

c) El Ministerio de Industria, energia y turismo, informa en fecha 24 de mayo de 2013, comprobando
gue esta alineado con la legislacion vigente.

d) La Delegacion Territorial de Sevilla de Educacion Cultura y Deporte, informa en fecha 17 de mayo de
2013, en el sentido que en la zona no hay nuevos registros de hallazgos arqueoldgicos, si bien se advierte el
cumplimiento del art. 50 de la Ley 1/91, del Patrimonio Histdrico de Andalucia.
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e) El Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento, vivienda, turismo y Comercio, en
fecha 20 de febrero de 2013 informa lo siguiente:

- La linea de no edificacion se situara a 50 m del borde exterior de la calzada, medidos en horizontal y
perpendicularmente a la misma.

- Actualmente existen varios accesos en los pp.kk. 26,000, 26,172 y 26,260. Dichos accesos no cumplen
la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del estado,
las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicio.

- Debera ejecutarse una via de servicio entre la zona de servidumbre y la linea de no edificacion. Dicha
via de servicio se ejecutara en toda la fachada a la carretera A-474, de forma que tenga continuidad con la que
se sefiale por las nuevas promociones que se planteen en el tramo comprendido entre las Intersecciones de la
carretera A-3123 (de Pilas a Villamanrique), y SE-634 (antigua Travesia de Pilas).

- Se considera viable la conexion de dicha via de servicio con la carretera A-474, en aquel lugar que
asegure el mejor reparto de flujos circulatorios y minimice los efectos negativos que sobre el sistema general de
comunicaciones la conexion pueda suponer. Se considera que dicho lugar esté aproximadamente a la altura del
p.k. 26,675, en aquel lugar en que la distancia de visibilidad sea superior a la distancia de cruce.

- El acceso se dispondra conforme a la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que
se regulan los accesos a las carreteras del estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de
servicio, debiendo definirse en proyecto especifico, firmado por técnico competente y visado por Colegio Oficial
correspondiente.

f) Aljarafesa, informa en fecha 5 de abril de 2013 sobre las condiciones para garantizar los servicios de
abastecimiento y saneamiento, cuya ejecucion incluiran tanto las instalaciones interiores de la actuacion, como
los enlaces de estas con las instalaciones generales, y los refuerzos, ampliaciones 0 mejoras necesarias.

g) Telefonica como empresa habilitada para la prestacion de servicios de telecomunicaciones, informa
en fecha 22 de enero de 2013, que no se pronuncia dado la falta de documentacion planimetrica que refleje el
trazado, no obstante se estudiara tan pronto se reciba solicitud de servicio.

h) Medina Garvey, S.A., empresa suministradora de la energia eléctrica, informa en fecha 4 de abril de
2013 que no esta creada aun la infraestructura eléctrica que seria necesario para el suministro de energia a
los terrenos afectados definiendo las obras necesarias para el abastecimiento de energia eléctrica al sector. Asi
mismo se observa que en la Modificacion num. 3 objeto de informe existe una red aérea eléctrica de Media
Tension que discurre por el sector de suelo afectado y a la cual no se hace referencia en el plano I-6 denominado
“Redes Eléctricas”.

i) Resolucion del Delegado Provincial de la Consejeria de Cultura en Sevilla cuyo contenido establece
las medidas a adoptar tras la Intervencion Arqueoldgica Preventiva en el area de la Pililla, para la Modificacion
puntual de normas subsidiarias y en la que se resuelve que en cumplimiento del art. 50 de la Ley 1/91, del
Patrimonio Histérico de Andalucia, los promotores tienen la obligacién de notificar la aparicion de restos o
incidencias arqueologicas que pudieran ser detectadas en el transcurso de las obras de urbanizacion que se
ejecuten.

j) La Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en materia de Aguas, informa en
fecha 10 de febrero de 2015, en sentido favorable condicionado, debiendo ir acompafiado el documento que
se apruebe definitivamente del informe emitido por la entidad supramunicipal responsable de la gestion integral
de los abastecimientos en alta que conforman la unidad de demanda urbana considere que el incremento de
consumo planteado puede ser asumible por el Sistema de Abastecimiento, asi mismo se deben tener en cuenta
las observaciones realizadas para la elaboracion del correspondiente Plan Parcial que desarrolle el sector de
referencia.

k) El Informe de Incidencia Territorial de fecha, 19.3.2015 concluye que la Modificacion no genera en
principio una incidencia negativa en la ordenacién del territorio a los efectos establecidos en la Disposicién
Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia,
ya que no conllevan una repercusion significativa en el sistema de ciudades, sistemas de comunicaciones y
transportes, equipamientos, infraestructuras o servicios municipales y recursos naturales basicos; asi como
tampoco en el sistema de asentamientos, como establece la disposicion adicional octava de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

No obstante, el informe pone de manifiesto una serie de consideraciones relacionadas con el caracter
de la innovacion; las infraestructuras, los servicios basicos, el transporte publico; otra serie de cuestiones
competencias de los distintos organismos gestores de intereses publicos que han emitido informe durante
la tramitacién de la presente modificacién del planeamiento general del municipio de Pilas; y normativa y
planificacion cuya entrada en vigor se produjo con posterioridad a la resolucién sobre la aprobacion definitiva
de la presente Modificacion efectuada por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
20.12.2006.
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Todas estas cuestiones se consideran resueltas con el pronunciamiento que al efecto han realizado
dichos los referidos organismos sectoriales, y que constan en el expediente, asi como por la circunstancia de
que la presente modificacion ya cuenta con resolucion expresa sobre la aprobacion definitiva, donde fueron
analizadas y valoradas esas cuestiones.

Séptimo. Tras el estudio y andlisis de la documentacion existente, las determinaciones contenidas en el
proyecto son las siguientes:

- En relacion con la legislacion urbanistica:

a) La Modificacion subsana, el cumplimiento del articulo 36.2.2.% de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que obliga a las modificaciones del planeamiento general a establecer
las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas por el
Plan respecto al aprovechamiento, sin incrementar este en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas
y otro, con el incremento de Areas Libres S.G., 338 viv. x 2,4 hab/viv. x 5,53 m2/habitantes= 4.485,94 m2,, asi
mismo se situa en la ordenacion establecida en el presente proyecto urbanistico.

b) La Modificacion justifica la deficiencia sefialada del cumplimiento del art. 9.E.) de la Ley 7/2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, sobre la localizacion de la superficie destinada a Sistema Local de
Equipamientos y Areas Libres. El documento explica que el criterio de implantacion en el municipio para el
uso de area libres y ludicos locales, es conseguir generar un parque perimetral en todo el limite del suelo
urbano. Por otro lado, cita que la ordenacion propuesta en el documento ayuda a preservar a las viviendas de la
contaminacion procedente de la circunvalacion y que en la ordenacion detallada se reservara mas superficies de
areas libres en las zonas interiores del sector.

c) La Modificacion subsana, el cumplimiento de la reserva de los terrenos equivalentes al menos al
treinta por ciento de la edificabilidad residencial del sector, para su destino a viviendas de proteccion oficial u
otros regimenes de proteccion publica, 30% s/ 60.964 m2c= 18.289,20 m?2c para vivienda protegida.

d) La Modificacion subsana, estableciendo el Aprovechamiento Medio del Area de Reparto en la que
debe integrarse el Sector, asi como los coeficientes de homogenizacién de los distintos usos, AM= 0,45, coef.
homogenizacion vivi.libre 1, coef. homogenizacion vivi. Protegida 0,90.

- En relacion con el planeamiento superior vigente:

En la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 20.12.06, se puso de
manifiesto en el fundamento de derecho quinto que, debido a las numerosas modificaciones tramitadas junto
con el potencial de 338 nuevas viviendas del sector objeto del proyecto, se distorsionaria alin mas la ordenacion
estructural que en su momento establecid el planeamiento vigente en el municipio, NN.SS. aprobadas
definitivamente el 4 de octubre de 1996 y Texto Refundido de 9 de mayo de 2005, siendo inadmisible la
aprobacion de una nueva modificacion, debiendo ser por tanto a través de una revisién del planeamiento general
donde se contemplen los nuevos crecimientos que demande la poblacion en el conjunto del municipio, con los
criterios establecidos por el art. 9 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El documento presentado, en relacién con el fundamento quinto de la Resolucion de la CPOTU de fecha
20/12/06 justifica la continuacion de su tramitacion al amparo de la Adaptacion de las NNSS a la LOUA no
procediendo a la revision del planeamiento.

No obstante, en relacion al concepto de revision de los instrumentos de planeamiento, La Ley 2/2012,
de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
modifico entre otros, el apartado 2 del articulo 37, precisando cuando una innovacion de planeamiento ha de
abordarse mediante la revision del mismo. Asi, el articulo modificado establece que:

“2. La revision puede ser total o parcial segun su ambito o alcance. La revision puede ser parcial cuando
justificadamente se circunscriba a una parte, bien del territorio ordenado por el instrumento de planeamiento
objeto de la misma, bien de sus determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

A tales efectos, se considera que una innovacién trasciende del ambito de la actuacion conllevando
la revision del planeamiento, a los efectos de la sostenibilidad, cuando ésta determine, por si misma o en
unién de las aprobadas definitivamente en los cuatro afos anteriores a la fecha de su aprobacion inicial, un
incremento superior al veinticinco por ciento de la poblacion del municipio, o de la totalidad de la superficie de
los suelos clasificados como urbanos, descontando de dicho computo los suelos urbanos no consolidados que
se constituyan como vacios relevantes conforme a lo previsto en el apartado 4 del articulo 17.

Esta revision abarcara e integrara aquellas determinaciones de la ordenacion estructural que se vean
afectadas por la suma de las alteraciones ya aprobadas desde la fecha de la aprobacion definitiva del Plan
General de Ordenacion Urbanistica y de las nuevas que se proponen, sin perjuicio de que proceda la revision
integral del Plan General de Ordenacion Urbanistica cuando concurran los supuestos del apartado 1. La
innovacion que conlleve la revision de un uso global en el planeamiento urbanistico debera integrar la de los
restantes usos globales.”
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Asi pues, conforme a la definicion de revision del articulo 37.2 de la LOUA antes citado, la innovacion del
instrumento objeto de informe podria abordarse como una modificacion de planeamiento, no siendo necesaria
la revision del mismo, en tanto que:

1. El documento objeto de informe fue aprobado inicialmente el 2 de febrero de 2005, siendo por tanto
el afio de referencia el 2001.

2. El censo de poblacién en el afio 2001 fue de 11.421 habitantes.

El censo de poblacion en el afio 2014 es de 14.014 habitantes.

De los datos de poblaciéon se concluye que el municipio de Pilas ha incrementado su poblacién en un
22,7% < 25%.

3. En cuanto a la superficie de suelo clasificado como urbano, tenemos que:

- Segun la Adaptacion Parcial a LOUA de fecha 3/10/2010, la superficie de suelo clasificado como
urbano es de 264,33 ha.

- Las innovaciones aprobadas definitivamente en los cuatro afios anteriores a la fecha de la aprobacion
inicial de la que ahora se tramita y que suponen suelo clasificado como urbano suponen una superficie de:
23,33 ha.

- El ambito objeto del presente documento es de 13,55 ha.

De los datos de la clasificacion de suelo urbano se concluye que el incremento del mismo respecto del
afo de referencia ha sido del 14% < 25%.

Octavo. La documentacién aportada por el Ayuntamiento de Pilas justificativo en relacion al Fundamento
de Derecho Cuarto subsana las deficiencias manifestadas por la Resolucion de la de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 20 de diciembre de 2006. En cuanto al Fundamento de Derecho
Quinto, la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, modifico entre otros, el apartado 2 del articulo 37, relativo a la consideracién de la
revision del planeamiento, y en aplicacion del mismo esta innovacion podria considerarse una modificacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El presente instrumento urbanistico ha sido tramitado en su integridad tras la entrada en vigor
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que tanto la tramitacion
para su aprobacion, como sus determinaciones deben ajustarse a lo que la referida Ley establezca.

Segundo. De conformidad con el Decreto de la Presidencia de 12/2015, de 17 de junio, de la
Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, manteniendo vigente las competencias establecidas
por el articulo 6 del Decreto de la Presidencia 4/2013, de 9 de septiembre, sobre reestructuracion de las
Consejerias, las competencias en materia de planificacion, ordenacion territorial y urbanismo, corresponden a la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de las
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, distribuye las
competencias que en materia de urbanismo tiene la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del
articulo 31 de la LOUA, entre los diferentes érganos de la Administracién Andaluza.

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla es el érgano competente
para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva de este expediente, conforme a los articulos
31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del Decreto 36/2014.

Tercero. La tramitacion seguida en la esfera municipal ha sido la establecida en el articulo 32 de Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion con lo especificado en relacion
a lo especificado en el articulo 36.2 del mismo texto legal.

Cuarto. La Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, ha introducido reformas en aspectos tales como los limites entre
modificacion y revision del planeamiento. Esta nueva modificacion conlleva a una nueva redaccion del articulo
37.2 de la la Ley 7/2002, de la LOUA, expresado en el punto séptimo de los Antecedentes de Hecho de la
presente propuesta de resolucion.

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegada Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en virtud de lo establecido por el articulo 10,1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla, por la mayoria especificada por el art. 26.4 de la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del procedimiento Administrativo Comun, ha
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RESUELTO

Propongo a la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Sevilla:

1.° Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion Puntual num. 3 del PGOU antigua Modificacion
num. 16 de las NNSS, en el Area “La Pililla” del municipio de Pilas (Sevilla), aprobado provisionalmente por el
Pleno del Ayuntamiento en sesién de fecha 15 de noviembre de 2012, de conformidad con lo especificado por el
art. 33.2.a) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro Autonéomico de Instrumentos Urbanisticos.

3.° Publicar la presente resolucion, junto con el contenido de las normas urbanisticas de este
planeamiento, en el BOJA, de acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Notifiquese la presente Resolucion a los interesados con las advertencias legales que procedan.»

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o publicacion
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, seglin se prevé en el art. 14 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante la correspondiente
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de los
requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro
recurso que se estime procedente.

ANEXOI

3. Andlisis cuantitativo de las reservas dotacionales. cumplimiento de los art. 10y 36 de la LOUA y de la
adaptacion parcial de las NN.SS.

La presente Modificacion Puntual supone la generacion de un nuevo sector de uso global residencial,
cuya ordenacion estructural se establece mediante las determinaciones indicadas en el art. 10 de la LOUA, y
gue se recogen en los apartados anteriores de la Memoria Justificativa de la Ordenacion.

Entre otras, reservas de suelo para sistemas generales de espacios libres que garanticen las superficies de
parques, jardines y espacios libres publicos en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y previsibles
gue deben respetar el estandar minimo establecido por la Adaptacion de las NNSS, de 5,53 m2/habitante.

Ademas, la propia Adaptacion fija otro estandar para infraestructuras, de 5,56 m2/habitante.

Por otro lado, se garantizara la reserva de suelo suficiente para viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica, hasta un minimo del 30% de la edificabilidad residencial que se establezca en
el Plan Parcial.

3.1 Analisis de la reserva de equipamientos y dotaciones establecidas por la LOUA en el art. 10 para el
nuevo sector residencial.

Ademas de realizar el andlisis de las reservas respecto al art 10, es necesario informar sobre el
cumplimiento del art. 36 de la LOUA, de manera que se garantice que tras el incremento del valor lucrativo
del suelo, se han adoptado las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones.

La densidad determinada para la zona residencial sera de 25 viv/ha, y supondra la construccion de 338
viviendas.

El aumento de la densidad edificatoria requiere establecer como medidas compensatorias, en aplicacion
del art. 36.2 de la LOUA y del art. 161 del RP el incremento de la superficie de los sistemas generales de areas
libres, que se cuantificara aplicando el estandar urbanistico antes mencionado.

Nuevas viviendas 338 unidades.

Num. de habitantes por vivienda 2,4 habitantes.

Reserva de areas libres 5,53 m2/habitante.

Incremento de areas LIBRES-S.G. en el sector:

Se considera necesaria la siguiente reserva minima de areas libres-SG, ademas de la correspondiente a
los sistemas locales propios del sector:

338 viv x 2,4 habitantes/viv x 5,53 m?/habitantes = 4.485,94 mz2.

Incremento de terrenos para infraestructuras (en nuestro caso, viarias):
Siguiendo las exigencias de la Adaptacion, el estandar urbanistico de aplicacion sera de 5,68 m2/
habitante, lo que supone un total de 4.607,62 m2.
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3.2 Andlisis de la reserva de suelo para viviendas protegidas.

El aprovechamiento en m2 construidos homogeneizados ha de ser actualizado para esta zona residencial
concretando la edificabilidad maxima en m2 construidos, resulta:

Superficie del sector: 13,5477 ha. aprox.

Edificabilidad: 60.964 m?2 construidos.

Partiendo de la edificabilidad maxima considerada en el presente documento (0,45 m2c/m2s), y en
caso de que toda la edificabilidad del sector se destine a uso residencial, hacemos el siguiente analisis para la
reserva de suelo destinado a viviendas protegidas:

30% s/ 60.964 m2c = 18.289,20 m2c (minimo) para VPO.

70% s/ 60.964 m2c = 42.674,80 m2c (maximo) para VL.

Coeficientes correctores:

La Ley 13/05 de Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo, modifica el articulo 61.4 y 61.5 de la LOUA
en lo que respecta al establecimiento de coeficientes correctores:

- El articulo 61.5 a fin de concretar y fijar la ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias
resultantes de la ordenacién que se establezca en la ordenacion detallada.

- El articulo 61.4 en cuanto a la obligacion de fijar, desde el PGOU o desde el Plan de Sectorizacién,
los coeficientes correctores al objeto de compensar a aquellos propietarios de suelos destinados a viviendas de
proteccién oficial u otros regimenes de proteccion publica u otros usos de interés social.

Por tanto nos corresponde desde la presente Modificacion fijar los coeficientes compensatorios basados
en la aplicacion del articulo 61.4 antes mencionado.

El PGOU- Adaptacion de las NN.SS. a la LOUA considera un coeficiente para la VPO de 0,6, respecto a la VL.

A nuestro entender, nos parece excesivamente bajo, dado que en el municipio de Pilas, los precios
de venta entre las VPO y las VL, ambas de similares caracteristicas, superficies, calidades, et., no difieren
apenas en la actualidad. Incluso hace pocos afos, la diferencia oscilaba entre un diez y un veinte por ciento
aproximadamente.

Es mas, la realidad no demuestra que hoy los precios estan practicamente igualados desde el momento
en que no se vende vivienda alguna. Sin embargo, nos parece que debe existir una diferencia minima, aunque
se deba tan solo a la consideracion de poder vender una VL con mas libertad que una VPO.

En esta linea, sin necesidad de realizar calculos numéricos que justifiquen la realidad que exponemos, y
en cumplimiento del art. 23 de la Ley 13/05 mediante el cual se ha previsto la reserva del 30% de la edificabilidad
residencial para VPO, asignamos los siguientes coeficientes correctores, para el futuro reparto de vivienda libre y
VPO entre los distintos propietarios del sector:

Para vivienda libre (VL): 1,00.

Para vivienda protegida (VPO): 0,90.

La mayor concrecion de coeficientes correctores, en virtud del art. 61.5 citado anteriormente, se llevara
a cabo en el instrumento de planeamiento que establezca la ordenacion pormenorizada, respetando los criterios
aqui expuestos.

4. Gestion urbanistica del sector. Divisién en UU.EE.

El Instrumento de planeamiento de desarrollo planteara la delimitacion de las Unidades de Ejecucion,
cumplimentando el articulo 105 L7/02, dadas las caracteristicas catastrales del sector.

La propiedad del suelo recae en propietarios privados, por lo que recaera en ellos la obligacion de llevar
a cabo la urbanizacion de la (s) Unidad (es) de Ejecucion, aportando los terrenos de cesién obligatoria, con justo
reparto de beneficios y cargas.

5. Ordenanzas reguladoras/Normativa Urbanistica.
Normas del suelo urbanizable sectorizado.
Articulo Unico: Usos Globales.
Dentro del suelo urbanizable sectorizado delimitado por la presente Modificacion, se establecen las dos
zonas mencionadas: Residencial y Residencial-Terciario.
Los parametros urbanisticos fundamentales para el conjunto delimitado son:
a) Edificabilidad maxima: 0,45 m2t/m2s (referido a la superficie bruta del sector, incluidos los SS.GG). Se
establece un maximo del 20% de la edificabilidad total del sector para uso terciario.
b) Densidad maxima: 25 viviendas/ha
c) Tipologias edificatorias:
Residencial: Edificio unifamiliar (aislada, pareada,adosada o agrupada).
Residencial: Edificio plurifamiliar (aislado, adosado).
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Residencial Terciario: vivienda unifamiliar o plurifamiliar (en edificacion adosada, pareada o aislada). El
uso terciario podra constituir una manzana completa, o coexistir con el uso residencial.

d) Parcela minima:

- para viviendas unifamiliares adosadas 100 m2s.
- para el resto de tipologias sera el planeamiento de desarrollo el que establezca las parcelas minimas.

e) Uso dominante: Residencial.

f) Uso compatible: Terciario.

g) Usos prohibidos: Industrial, y aquellos que resulten incompatibles con los usos dominantes, porque
conlleven actividades nocivas, molestas, peligrosas, o insalubres. Y cualquier otro que establezcan con caracter
general las Normas Subsidiarias vigentes.

Igualmente quedaran prohibidos los usos enumerados en la Declaracion Previa emitida por la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.

Sevilla, 3 de diciembre de 2015.- La Delegada, Maria Dolores Bravo Garcia.



