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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

RESOLUCION de 27 de enero de 2016, de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio en Jaén, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de 17 de
marzo de 2008, de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo,
referente al expediente administrativo por el que se aprueba definitivamente, a reserva de la subsanacion
de deficiencias de la Modificacion NN.SS. Poligono Industrial y Servicios en Ctra. Castellar a Sorihuela,
en el término municipal de Castellar (Jaén), y la Resolucion del Delegado Provincial de Obras Publicas
vy Vivienda de Jaén, por la que se dispone proceder al registro y publicacion de la Modificacion NN.SS.
Poligono Industrial y Servicios en Ctra. Castellar a Sorihuela, en el término municipal de Castellar (Jaén)
(Cumplimiento de Resolucion).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucién de 17 de marzo de
2008, de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccién Urbanismo, referente
al expediente administrativo, por el que se aprueba definitivamente, a reserva de la subsanacién de deficiencias
de la Modificacion NN.SS. Poligono Industrial y Servicios en Ctra. Castellar a Sorihuela, en el término municipal
de Castellar (Jaén), y la Resolucion del Delegado Provincial de Obras Publicas y Vivienda de Jaén, por la que
se dispone proceder al registro y publicacion de la Modificacién NN.SS. Poligono Industrial y Servicios en Ctra.
Castellar a Sorihuela, en el término municipal de Castellar (Jaén) (Cumplimiento de Resolucion).

Conforme establece el articulo 41.2 de la ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el
presente expediente ha sido inscrito en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de Andalucia con
el numero 4129.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de 17 de marzo de 2008, de la omisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Jaén, Seccion Urbanismo, referente al expediente de planeamiento 10-217/06 Castellar, Modificacion NN.SS.
Poligono Industrial y Servicios en Ctra. Castellar a Sorihuela, en el término municipal de Castellar (Jaén) (Anexo ).

- La Resolucion del Delegado Provincial de Obras Publicas y Vivienda de Jaén, por la que se dispone
proceder al registro y publicacién de la Modificacion NN.SS. Poligono Industrial y Servicios en Ctra. Castellar a
Sorihuela, en el término municipal de Castellar (Jaén) (Cumplimiento de Resolucion) (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

Resolucion de 17 de marzo de 2008, de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Jaén, Seccion Urbanismo, expediente de planeamiento 10-217-06, por el que se aprueba definitivamente, a
reserva de la subsanacion de deficiencias la Modificacion NN.SS. P.. y Servicios en Ctra. Castellar a Sorihuela
de Castellar (Jaén).

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, legalmente
constituida en sesion ordinaria de fecha 17 de marzo de 2008, una vez examinado el expediente administrativo
relativo a la formulacion de Modificacidon NN.SS. P.I. y Servicios en Ctra. Castellar a Sorihuela, asi como su
correspondiente documentacion técnica, incoado por el Ayuntamiento de Castellar, y elevado a este 6rgano
colegiado a los efectos previstos el art. 31.2.B de la Ley 7/02, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, y art. 13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de acuerdo con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° Tramitacion. ElI Ayuntamiento de Castellar, con la debida observancia de la normativa reguladora
del régimen local ha tramitado el presente expediente, el cual se inicia mediante el preceptivo acuerdo de
aprobacion inicial, adoptado con fecha 27.7.2005 previos los correspondientes informes técnico y juridico emitido



5 de febrero 2016 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 24 pagina 83

por los servicios municipales. Sometido el mismo a informacion publica por plazo de un mes mediante anuncios
insertados en el BOP, en un diario de difusiéon provincial y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, no se
recibe alegacion alguna.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, acuerda con fecha 21.9.2007 la segunda aprobacion provisional,
tras recaer Resolucion de Suspension por parte de la CPOTU con fecha 17.4.2007, por lo que una vez diligenciado
por la Secretaria de la Corporacion, se eleva nuevamente a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo para su Resolucion.

2.° Antecedentes. Con fecha 17 de abril de 2007 la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acordd suspender la aprobacion definitiva del expediente administrativo y proyecto técnico de Castellar
relativo a la Modificacion Puntual de las NN.SS. Reclasificacion de Terrenos junto a carretera de J-6000 para
poligono industrial y de servicios por las deficiencias sustanciales observadas en la formulacién del mismo.

El 13 de noviembre de 2007 tiene entrada en esta Delegacion el nuevo Documento Técnico aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento de Castellar en sesion extraordinaria celebrada el dia 21 de septiembre 2007, el
cual se analiza a continuacion en relacion los argumentos de la resolucion de la CPOTU de 17 de abril de 2007:

3.° Valoracion.

1. Se constata que ya existe un poligono industrial que fue creado mediante una modificacion de las
NN.SS. aprobada definitivamente el 2.11.06 y en la que se cambiaba la clasificacién de los terrenos de Suelo
No Urbanizable a Suelo Urbanizable Ordenado, ubicado aproximadamente a 1 km de Castellar en direccion
Suroeste con acceso directo a la carretera comarcal J-6020.

La modificacion planteada afecta a la ordenacion estructural del municipio y debe estar justificada
conforme a los criterios que establece el articulo 36.2.a.1.7 de la LOUA, por lo se considera conveniente adaptar
los apartados indicados a continuacion en relacion con dos aspectos: planeamiento vigente y justificacion de la
creacion del Poligono Industrial.

0.1. Antecedentes.

0.2. Justificacion de la conveniencia y oportunidad de su formulacion a la situacién actual.

0.3. Intenciones y finalidades del proyecto de innovacion.

0.4. Informacion urbanistica.

- Justificaciéon del modelo de desarrollo elegido y justificacion de la ordenacion propuesta.

Documentacion aportada:

Han sido adaptados en parte los apartados indicados, en cualquier caso se entiende suficientemente
justificada la creacion de suelo para uso industrial.

2. Se propone la clasificacion como Suelo Urbano. Se considera que lo correcto seria la clasificacion
como Suelo Urbanizable Ordenado y para eso el documento deberia completarse para tener el mismo contenido
que un Plan Parcial, estableciendo directamente la ordenacion detallada que legitime la actividad de ejecucion,
de acuerdo con el articulo 47.a) de la LOUA.

Ha sido modificada la memoria del documento de modificacion para cambiar la clasificacion pretendida
a Suelo Urbanizable Ordenado, pero no se integran documentos refundidos sustitutivos de los correspondientes
del instrumento de planeamiento en vigor en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de
la innovacion, seguin se expresa en el articulo 36.2.b) de la LOUA.

En la nueva documentacion aportada no se incluyen los perfiles longitudinales y transversales de la red
viaria segun establecen los articulos 60.2 y 77.3 del R.D. 2159/1978 (Reglamento de Planeamiento).

3. Se debe tener en cuenta la integracion del desarrollo urbanistico propuesto con la ciudad consolidada,
evitando su innecesaria dispersion y mejorando y completando la ordenacion estructural. El poligono deberia
ubicarse de forma coherente con la ordenacion estructural y habria que considerar que ya existe un suelo
clasificado como Suelo Urbanizable Ordenado de uso industrial. Con la modificacion la ubicacion del nuevo
poligono respecto al existente seria la siguiente:
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Documentacion aportada:

Se considera justificada la ubicacion del poligono industrial propuesto, en base a la proyectada red viaria
que vendra a articular la zona.

4. Segun el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
en los sectores de suelo urbanizable, se deberan cumplir los siguientes estandares de ordenacion: «La densidad
y, en su caso, edificabilidad seran adecuadas y acordes con el modelo adoptado de ordenacion... cuando se
refiera al uso caracteristico industrial la edificabilidad no sera superior a un metro cuadrado de techo por metro
cuadrado de suelo».

En la modificacion no se indica la edificabilidad global que tendra el suelo clasificado, no obstante
considerando la superficie edificada y la superficie total de los terrenos no se supera 1,00 m?t/m?s.

Ha sido modificado el articulo 133 de las Normas Urbanisticas del documento, de forma que se establece
una edificabilidad neta 1,00 m?/m?s, por lo que la edificabilidad bruta es de 0,5327 m?t/m?s, cumpliéndose
por tanto lo establecido en el articulo 17 de la LOUA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1.° Competencia. El érgano competente para resolver este procedimiento es la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el articulos
31.2.B de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual establece que
corresponde a la Consejeria de Obras Publicas y Transportes: «La aprobacién definitiva de los Planes Generales
de Ordenacién Urbanistica, los Planes de Ordenacién Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus
innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural; prevision legal que debe entenderse en relacion con el
articulo 10 del mismo cuerpo legal que define el alcance de la ordenacion estructural y que es desarrollada por el
art. 13.2 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula el gjercicio de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, el
cual residencia en Seccion Urbanismo de las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
el ejercicio de la mencionada competencia, excepto en el caso de aprobacion definitiva de Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica de municipios de mas de 100.000 habitantes, en cuyo caso la competencia sera
gjercida por la titular de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes.

2.° Procedimiento. El procedimiento aplicable para la formulacién y aprobacion del presente instrumento
de planeamiento viene establecido por los articulos 32 y 33 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

3.° Tramitacion. La tramitacion del expediente analizado cabe entenderla ajustada a las exigencias
contenidas en la Ley 7/2002, asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
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Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la
disposicion transitoria novena de la citada Ley.

4.° Documentacion. La documentacion administrativa y técnica que obra en el expediente cabe
entenderla basicamente ajustada, con caracter general, a los requerimientos establecidos por los articulos 19 y
32 de la Ley 7/2002 y concordantes del Real Decreto 2159/1978.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y demas normativa
urbanistica de aplicacion, en plazo para resolver y notificar, previas las deliberaciones y consideraciones
expuestas, esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de los miembros
asistentes, y de conformidad con el articulo 33 de la citada Ley 7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a Modificacion NN.SS.
P.l. y Servicios en Ctra. Castellar a Sorihuela, del municipio de Castellar, a reserva de la simple subsanacion de
las deficiencias sefaladas en la parte expositiva de esta Resolucion, en el sentido de aportar al documento
técnico los perfiles longitudinales y transversales de la red viaria, supeditando su registro y publicacion a la
subsanacién de las deficiencias apreciadas.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborar un documento técnico que, de forma coherente, integre
los contenidos aprobados y las subsanaciones efectuadas conforme a la presente Resolucion, el cual debera ser
sometido a la correspondiente Aprobacion por parte del Ayuntamiento Pleno y consecuentemente diligenciado.

3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta Comisién para que una vez presentado el documento
de subsanacién de las deficiencias sefialadas, se proceda a ordenar su registro y publicacion del acuerdo y
contenido normativo del mismo, dando cuanta a esta Comision en la siguiente sesion que se celebre.

4.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Granada, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de su notificacién o publicacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 24.3 del Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Jaén, a 18 de marzo de 2008, el Vicepresidente 2.° de la Comisién. Fdo.: Rafael Valdivielso Sanchez.

RESOLUCION DEL DELEGADO PROVINCIAL DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA DE JAEN, POR LA QUE SE
ORDENA EL REGISTRO Y PUBLICACION DE LA MODIFICACION DE LAS NN.SS. PI. Y SERVICIOS EN
CTRA. CASTELLAR A SORIHUELA DE CASTELLAR (JAEN)

EXPEDIENTE: 10-217-06 MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE CASTELLAR

Asunto: Cumplimiento de Resolucion.
La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién celebrada el 17 de marzo de
2008 adopto el siguiente acuerdo:

«Resolucion de 17 de marzo de 2008, de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Jaén, Seccion Urbanismo, Referente al expediente de planeamiento 10-217-06, por el que se Aprueba
Definitivamente a reserva de la subsanacion de deficiencias la Modificacion NN.SS. P.l. y Servicios en Ctra.
Castellar a Sorihuela de Castellar (Jaén).

(...)

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a Modificacion NN.SS.
P.l. y Servicios en Ctra. Castellar a Sorihuela, del municipio de Castellar, a reserva de la simple subsanacion de
las deficiencias sefialadas en la parte expositiva de esta Resolucion, en el sentido de aportar al documento
técnico los perfiles longitudinales y transversales de la red viaria, supeditando su registro y publicacion a la
subsanacion de las deficiencias apreciadas.
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2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborar un documento técnico que, de forma coherente, integre
los contenidos aprobados y las subsanaciones efectuadas conforme a la presente Resolucién, el cual debera ser
sometido a la correspondiente Aprobacion por parte del Ayuntamiento Pleno y consecuentemente diligenciado.

3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta Comisién para que una vez presentado el documento
de subsanacién de las deficiencias sefaladas, se proceda a ordenar su registro y publicacion del acuerdo y
contenido normativo del mismo, dando cuanta a esta Comision en la siguiente sesiéon que se celebre.

4.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.»

Vista la documentacion aportada por el Ayuntamiento una vez notificada la Resolucion de 17 de marzo
de 2008 de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, y sobre la base del
informe favorable elevado por el Servicio de Urbanismo, segun el cual se considera que se han subsanado las
deficiencias indicadas en la Resolucion.

El Delegado Provincial y Vicepresidente Segundo de la CPOTU resuelve ordenar el registro y publicacion
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de la Modificacién de las NN.SS., P.l. y Servicios en Ctra. Castellar
a Sorihuela de Castellar (Jaén), de conformidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002.

Jaén, 30 de abril de 2010. El Delegado Provincial. Fdo.: Rafael Valdivielso Sanchez.

NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO 1
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Seccion 1. Naturaleza y ambito de aplicacion.

Art. 1. Las ordenanzas reguladoras de la edificacion y usos del suelo que se presentan a continuacion
seran de aplicacion en la totalidad del territorio del presente Proyecto de Innovacion, que corresponde a una
superficie de 24.147 m? en el Municipio de Castellar denominado en las Normas Subsidiarias como suelo no
urbanizable, y que en base a la Modificacion de las Normas que se tramitan simultaneamente con este Proyecto
de Innovacién cambiaria a Suelo Urbanizable Ordenado, calificado como Industrial y Servicios.

En consecuencia, tiene por objeto la Ordenacion de su territorio y la fijacidn de la facultades del derecho
de propiedad de los predios comprendidos en su ambito, completando y desarrollando, para este tipo de suelo,
las disposiciones establecidas en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y Normas Subsidiarais
del Planeamiento vigentes en el término municipal, asumiéndose las determinaciones contenidas en los distintos
documentos que lo componen, segun el desarrollo explicativo en los mismos.

Art. 2. En la redaccion del presente Proyecto de Innovacién, se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la
Legislacion Urbanistica vigente, Reglamentos que la desarrollan y determinaciones contenidas en las Normas
Subsidiarias de Castellar.

Seccién 2. Documentos e interpretacion

Art. 3. El Proyecto de Innovacion esta compuesto por una serie de documentos que a continuacion se
citan y que, a dicho efecto lo integran:

a) La Memoria compuesta por Memoria Informativa y Justificativa en la que se recogen las condiciones
de analisis urbanistico y se expresa y justifican los criterios para la adopcion de las determinaciones que se
establecen. Es un documento interpretativo en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos
entre otros documentos o entre distintas determinaciones.

b) Las presentes Ordenanzas Reguladoras que constituyen el Documento especificamente normativo,
en donde se establece la regulacion urbanistica del Poligono de Castellar prevaleciendo sobre los restantes
Documentos.

c) Los Planos de Informacion en los que se expresa graficamente las caracteristicas actuales, fisicas y
urbanisticas del Sector. Tienen caracter descriptivo de la situacién actual, fundamentando las propuestas del
Proyecto de Innovacion.

d) Los Planos de Ordenacion en los que se expresan graficamente las determinaciones sustantivas,
teniendo caracter preceptivo.

e) El Programa de Actuacién, de caracter preceptivo, en el que se determinan el orden temporal y
territorial de la ejecucion de la determinacion del Proyecto de Innovacion.
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f) El Estudio Econdmico-Financiero, en el que se evalia econdmicamente la ejecucion de las obras de
urbanizacion y servicios a implantar previstas en el presente documento y el volumen total de inversion previsto
se ajustara en el Proyecto de Urbanizacion.

Art. 4. Ademas de la aplicacion de los anteriores criterios interpretativos, en caso de discordancia entre
los documentos graficos vy literarios, se otorgara primacia al texto sobre el dibujo. En caso de discrepancia
entre documentos escritos primara siempre el texto de las Normas Urbanisticas. En las discrepancias entre
documentos graficos tendra primacia el de mayor escala sobre el menor, salvo que del texto se desprendiere
una interpretacion en sentido contrario.

Art. 5. Las Normas Urbanisticas se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion a los objetivos
y finalidades del Proyecto de Innovacién. En los casos de duda o de imprecision prevalecera la solucion mas
favorable a la menor edificabilidad y a la mayor dotacién para equipamiento comunitario.

Seccion 3. Terminologia de conceptos

Art. 6. En relacién a las definiciones de terminologia empleada en las presentes Ordenanzas, se seguiran
las contempladas en las Normas Urbanisticas de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento y ademas,
las siguientes definiciones conceptuales:

Bloque o edificio representativo: Son aquellas construcciones destinadas a despachos, oficinas, salas de
recepcion, conferencias, exposiciones, laboratorios y en general, todas las que dependiendo administrativamente
de la industria, no se dediquen a procesos de fabricacion.

Construcciones e Instalaciones accesorias: Son todas aquellas construcciones que necesitan una
industria para su adecuado funcionamiento, tales como chimeneas, depésitos elevadores, torres de refrigeracion,
canteras, etc.

Espacios comunes: Como integrante de los Sistemas Generales, se consideran Espacios Comunes del
ambito del Proyecto de Innovacion:

1.2 Zonas Verdes de uso publico.

2.2 Centros comunales, que corresponden a la zonas reservadas a edificios considerados de uso
publico.

3.2 Red viaria, en la que se incluyen a los espacios dedicados a aparcamiento, situados a los lados de las
calzadas, fuera de los correspondientes de las parcelas, y los espacios establecidos en el poligono para tal fin.

Seccion 4. Vigencia del Plan

Art. 7. El presente Proyecto de Innovacion, tendra vigencia indefinida desde el dia siguiente al de la
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincial del acuerdo de Aprobacién Definitiva asi como de la ordenanzas
reguladoras del mismo.

Art. 8. No obstante ello, podra alterarse su contenido mediante su revisién o por modificacién de alguno
0 algunos de los elementos que lo constituyen y, con arreglo a las disposiciones contenidas en el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

CAPITULO 2
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Seccion 1. Estructura Urbanistica

Art. 9. A los efectos de la Ordenacién Urbanistica, el territorio del Poligono Industrial se estructura en
razdén a la clasificacion urbanistica del suelo y por medio de la definicion de sus estructuras general y organica,
segun la divisién en zonas de distinta calificacion para la regulacion del uso e intensidad de la edificacion y la
determinacion de sus sistemas generales, conforme se especifica en el presente Capitulo.

Art. 10. Los terrenos comprendidos en el ambito de aplicacion de este Proyecto de Innovacién estan
clasificados en las Normas Subsidiarias del Planeamiento como suelo No Urbanizable, y su delimitacién se
refleja en el Plano de zonificacion.

Cuando, en ejecucion del Proyecto de Innovacion, los terrenos lleguen a disponer de los elementos
de urbanizacion previstos en estas Ordenanzas, tendran la consideracion de Suelo Urbanizable Ordenado. Su
superficie total y real se ajustara, proporcionalmente a las que aqui se indican, tras el exacto levantamiento
topografico previo al Proyecto de Urbanizacion.
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Seccion 2. Calificacion del Suelo

Art. 11. Segun su destino, el suelo incluido en el Poligono Industrial y de Servicios se califica en:
- Industrial y Servicios.

- Viales y Acerados.

- Aparcamientos.

- Dotacional.

- Zona Verde

Seccion 3. Definicion de usos

Art. 12. Se define como Uso Industrial el correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto
de operaciones que se ejecuten para la obtencion y transformacion de materias primas, asi como su preparacion
para posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte y distribucion, con las Unicas limitaciones
que se deriven de la aplicacion de la normativa de proteccion ambiental vigente.

Se incluye también en esta definicion los almacenes de primeras materias que requieran para su uso
transformaciones ulteriores de los productos semifabricados y acabados locales anejos dedicados a la exposicion
y guardada de maquinaria.

En el uso industrial de este Poligono se incluyen las siguientes categorias:

1. Industria en general:

Es la zona que se especifica para ubicar todo tipo de industria salvo la Peligrosa descrita en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, seglin Decreto de 24.4.1961, de 30 de noviembre de
1961, que soélo se autorizara su implantacion en el Suelo No Urbanizable y a distancias de zonas urbanas que
permite la Ley.

2. Industria artesana:

Se trata de las permitidas en Suelo Urbano con las limitaciones que se establecen las Vigentes Normas
de Planeamiento.

¢) Industria compatible con la vivienda:

Es la que por sus condiciones de instalacion y produccion no causa inconvenientes, riesgos ni molestias
a las viviendas en cuanto a sus vertidos, olores, humos, ruidos, almacenaje y medios de transporte.

Seran en general talleres o pequefias industrias con molestias tolerables o permisibles, segin su
situacion con respecto a la vivienda.

Se trata de las permitidas en Suelo Urbano con las limitaciones que se establecen las Vigentes Normas
de Planeamiento.

¢) Industria ligera o de servicios:

- Se incluyen en este grupo los servicios, talleres y distribuidoras de maquinaria.

- Industrias que presenten incomodidad para las viviendas colindantes.

- Zonas donde exista una mezcla de usos.

- Que a su vez represente utilidad al publico su proximidad.

- Que no sea nociva o peligrosa.

- Que no se instalen elementos estructurales que afecten a la Ordenacion estética.

d) Almacenes:

Dedicados a la guarda, distribucion y conservacion de materiales o articulos.

Deberan tener regulada su localizacion en funcién de los materiales almacenados, de las dimensiones
de las instalaciones y de sus necesidades de accesibilidad.

- Industria pesada:

Se trata de aquellas actividades industriales-fabriles que por su naturaleza deban localizarse fuera del
casco urbano. Su localizacién quedara condicionada al tramite de proteccién ambiental correspondiente, asi
como al informe previo preceptivo indicado en el art. 119 de esta normativa.

Art. 13. Se considera Uso de Vivienda al destinado a albergar a personas para el desarrollo de actividades
domeésticas.

Art. 14. Se considera como Uso Comercial el correspondiente al suministro de mercancias al publico,
mediante ventas al pormenor, incluso ventas de comidas y bebidas para consumo en el local o prestacion de
servicios a los particulares.

Art. 15. Se considera Uso Deportivo al conjunto de actividades destinadas a la practica deportiva y al
desarrollo de la cultura fisica.

Art. 16. Se define como Uso Socio-Cultural y de Servicios al conjunto de actividades de caracter publico
y social, tales como sanitario, asistencia, administrativo, cultural, servicios urbanos, etc.
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Art. 17. Se consideran Areas Libres de Dominio y Uso Publico al conjunto de espacios habilitados para
tal fin y destinados a areas de esparcimiento y recreo.

Art. 18. Se consideran Viarios, al conjunto de espacios destinados a la circulacion rodada, peatonal y de
estacionamiento de vehiculos anexos a la red viaria.

Seccion 4. Clases de usos

Art. 19. Se establecen las siguientes clases de usos:

Uso exclusivo: Aquél que ha de implantarse como unico en la parcela.

Uso dominante: Aquél cuya implantacion es mayoritaria en la parcela. El uso predominante en este
poligono es el industrial y de servicios en los términos del art. 12 de las presentes Ordenanzas.

Uso compatible: Aquél que puede coexistir con el uso dominante.

No se definen en el presente Proyecto de Innovacion, parcelas con usos exclusivos.

Tendra la consideracion de uso dominante, el definido en el plano de «Zonificacién» para cada parcela.

Son usos compatibles los definidos en el punto 3.4.2 de las Normas Subsidiarias vigentes, a excepcion
de el uso exclusivo de vivienda y oficinas que deberan cumplir la siguientes condiciones.

Residencial unifamiliar: Unida a establecimientos industriales, destinados a personal de vigilancia y
conservacion.

Oficinas: Ligadas a las industrias.

Seccién 5. Usos pormenorizados

Art. 20. Deducidas las superficies destinadas a zonas verdes, asi como las reservas de suelo destinadas
a equipamiento dotacional, viales y acerados y aparcamientos, los terrenos que resulten de la parcelacion
tendran la consideracion de edificables con un uso industrial o de servicios dominante siendo compatibles los
definidos en el art. 19.

Art. 21. Como zona destinada a equipamiento dotacional, se reserva la parcela grafiada en el plano de
Zonificacion, con una superficie de 987 m?.

Art. 22. La zona de reserva destinada a aparcamientos tiene una superficie conjunta de 990 m2.

Art. 23. La dotacion para viales y acerados, se encuentra distribuida por todo el poligono, y se destinan
5.819,93 m?.

Art. 24. Para las zonas verdes se reserva una superficie de 2.460 m?.

Art. 25. El resto de la superficie no reservada para los fines anteriores esta destinada a uso industrial y
de servicios, distribuida en 24 parcelas que ocupan una superficie global de 12.863,60 m?.

Art. 26. La localizacién precisa de los terrenos destinados a los usos pormenorizados expuestos en el
art. 20 y siguientes de la presente Seccion, se puede apreciar en el Plano de Ordenacion.

Seccion 6. Edificaciones y usos existentes

Art. 27. Las edificaciones y usos existentes asentados con anterioridad a la entrada en vigor del presente
Proyecto de Innovacion, y que no se ajusten a las determinaciones del mismo, quedaran fuera de Ordenacion
a todos los efectos previstos en el art. 137, del R.D. 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, vigente en el ambito de nuestra Comunidad Auténoma en
virtud de la Ley 1/1997, de 18 de junio.

Seccion 7. Estudios de detalle

Art. 28. Se podran formular Estudios de Detalle, que abarquen a manzanas completas o conjunto de
parcelas con superficie total superior a 3.000 m? y cuya finalidad sea la adaptacion o reajuste de alineaciones o
rasantes y/o la ordenacion de volumenes fijados en estas Normas Urbanisticas.

Seréa obligatoria su formulacion en todos aquellos casos en que el Proyecto de Edificacion sobre la
manzana o parcela, antes citadas no contemple la totalidad del aprovechamiento o edificabilidad fijada en este
Proyecto de Innovacion.

Las vias o espacios libres que se abran como consecuencia de los Estudios de Detalle, tendran
caracter privado a todos los efectos, y se autorizaran siempre y cuando no suponga perjuicio para los predios
colindantes.
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Seccion 8. Parcelaciones

Art. 29. El presente Proyecto de Innovacion contiene una parcelacién conforme a las determinaciones
de la Ley del Suelo, reglamentos que la desarrollan y Normas Subsidiarais del Planeamiento de Castellar. Su
caracter es preceptivo, sin perjuicio de lo establecido en los arts. 28, 30 y 32 de las presentes Normas.

Art. 30. El Excmo. Ayuntamiento, en acto propio o0 a instancia de parte, podra elaborar, admitir y someter
a la tramitacion correspondiente, otras parcelaciones, siempre que no se opongan a las determinaciones escritas
o graficas de las Normas Subsidiarais de Planeamiento de Castellar, y de este Proyecto de Innovacion.

Dichas parcelaciones comprenderan, al menos manzanas completas y fijaran para el aprovechamiento
de las parcelas resultantes los mismos aspectos que este Proyecto de Innovacion fija para la parcelacion que se
propone, debiendo presentar todas las parcelas resultantes acceso directo a los viales definidos en el presente
Proyecto de Innovacion.

Art. 31. Las parcelas resultantes de la parcelacion que se incluye en este Proyecto de Innovacién o de
cualquier otra igualmente aprobada, tendran caracter indivisible y asi constara en los titulos e inscripciones
registrales a los efectos previstos por la Ley.

Art. 32. Las parcelas resultantes de la parcelacion aprobada, se pueden agrupar dentro de su manzana,
entendiéndose la parcela resultante como una sola a los efectos de estas Ordenanzas, requiriendo la agrupacion
la correspondiente Licencia Municipal.

Seccion 9. Proyectos de urbanizacion

Art. 33. La realizacion material de las determinaciones del presente Proyecto de Innovacion, se llevara a
cabo mediante Proyectos de Urbanizacion y constituiran instrumentos para el desarrollo de todas las previsiones
en cuanto a obras de urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de aguas, alcantarillado, etc.

Art. 34. El contenido, limitaciones, elaboracion y aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion se
ajustaran a las prescripciones contenidas en la Ley del Suelo y Reglamentos de Planeamiento y de Gestion
Urbanistica, y a las vigentes Normas Subsidiarias.

Art. 35. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion, podran redactarse y aprobarse, conforme
a la Ley de Régimen Local, Proyectos de Obras Ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integralmente
el conjunto de determinaciones de este Proyecto de Innovacién, pudiendo referirse a obras parciales o menores
de pavimentacion, alumbrado, ajardinamiento, pavimentacion, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local y
otras similares, sin el procedimiento sefialado en el articulo 117 de la LSA.

Seccién 10. Proyectos de edificacion

Art. 36. Los proyectos de edificacién sobre parcelas se redactaran de acuerdo con las determinaciones
de las presentes Ordenanzas y de las Normas Subsidiarias del Planeamiento.

Art. 37. Ademas de las prescripciones generales, se debera cumplir lo siguiente:

- Pertenecer la parcela a la Parcelacion comprendida en este Proyecto de Innovacion, o a otra legalmente
aprobada.

- Acompaniar el Titulo de Propiedad y la Certificacion Registral correspondiente.

- Presentacion de Proyecto suscrito por Técnico o Técnicos competentes, visado por el correspondiente
Colegio Oficial.

Art. 38. En tanto no se ejecuten las correspondientes obras de urbanizacion, no se podran edificar ni
levantar otras instalaciones salvo las de caracter provisional, a las que se refiere el articulo 136 de la LSA.

No obstante, previa aprobacion del Proyecto de Innovacion y del Proyecto de Urbanizacion
correspondiente, se podra solicitar licencia de edificacion, siempre que se cumplan los requisitos sefialados en el
articulo 41 del RGU y se hubiesen ejecutado como minimo las obras de encintado de aceras y las canalizaciones
correspondientes a todos los servicios urbanisticos previstos en este Plan.

Seccion 11. Gestion del poligono

Art. 39. Para la ejecucion de las determinaciones del presente Proyecto de Innovacion, se considera
su ambito territorial, como un unico Poligono de Actuacion, a todos los efectos legales relativos a la gestion del
Planeamiento.

Art. 40. La ejecucion del Poligono delimitado por este Proyecto de Innovacién se realizara por el sistema
de compensacion.

Art. 41. El plazo de ejecucion de la totalidad de las previsiones de este documento, sera de tres afios, a
contar desde su aprobacion definitiva.
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CAPITULO 3
NORMAS DE URBANIZACION
Seccion 1. Condiciones generales de urbanizacion

Art. 42. Las Normas contenidas en este Capitulo se aplicaran a todas las obras de Urbanizacion que se
realicen en el ambito del presente Proyecto de Innovacion.

Art. 43. Con caracter general, las obras incluidas en los Proyectos de Urbanizacion se ajustaran a lo
dispuesto en Las Normas Subsidiarias de Castellar.

Art. 44. En todo lo no especificado en las Normas Subsidiarias, asi como en el presente Capitulo, seran
de aplicacion las disposiciones generales siguientes:

- Texto Refundido de las Disposiciones Legales en materia de Régimen Local. R.D. 781/1986, de 18 de abril.

- Reglamento de Servicio de las Corporaciones Locales, de 17 de junio de 1955.

- Ley de Contratos del Estado. Ley 13/1995, de 18 de mayo.

- Pliego de Condiciones Técnicas de la Direccion General de Arquitectura. PCTA. Orden del Ministerio de
la Vivienda de 4 de junio de 1973.

- Pliego General de Condiciones para la Recepcion de Yesos y Escayolas en las Obras de construccion
(RY-85). Orden de la presidencia del Gobierno de 31 de mayo de 1985.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para la Recepcion de Cementos (RC-88). R.D. 1312/1988,
de 28 de octubre.

- Pliego General de Condiciones para la Recepcién de Ladrillos Ceramicos en las Obras de Construccion.
Orden de 27 de julio de 1988 del Ministerio de Relaciones con las Cortes.

- Normas Tecnologicas de la edificacion NTE. R.D. 3565/1972, del Ministerio de la Vivienda.

- Normas MV 101/1962. Acciones en la Edificacion. Decreto 195/1963, del Ministerio de la Vivienda.

- Normas de construccion sismorresistentes: Parte General y Edificacion (NCSE-94). R.D. 2543/1994, de
29 de diciembre.

- Norma MV 104/1966. Ejecucion de las Estructuras de Acero Laminado en la Edificacion. Decreto
18512/1967, del Ministerio de la Vivienda.

- Norma MV 105/1967. Roblones de Acero. Decreto 685/1969, del Ministerio de la Vivienda.

- Norma MV 106/1968. Tornillos Ordinarios y calibrados, Tuercas y Arandelas de Acero, para Estructura
de Acero Laminado. Decreto 685/1969, del Ministerio de la Vivienda.

- Norma MV 107/1968. Tornillos de alta resistencia y sus tuercas y arandelas. Decreto 685/1969, del
Ministerio de la Vivienda.

- Norma MV 103/1973. Calculo de Estructuras de Acero Laminado en la edificacion. Decreto 1353/1973,
del Ministerio de la Vivienda.

- Norma MV 102/1975. Acero Laminado para estructuras de Edificacion. R.D. 3253/1976, del Ministerio
de la Vivienda.

- Norma MV 102/1975. Acero Laminado para Estructuras de Edificacion. R.D. 3253/1976, del Ministerio
de la Vivienda.

- Norma MV 102/1975. Acero Laminado para Estructuras de Edificacion. R.D. 3253/1976, del Ministerio
de la Vivienda.

- Norma Basica NBE-CPI/96. Condiciones de Proteccién Contra Incendios en los Edificios.

- Normas Espafolas UNE.

- Instruccion EHE-99 para el Proyecto de Ejecucion de Forjados unidireccionales de Hormigon Armado o
Pretensado. R.D. 824/1988, del MOPU.

- Instruccién EHPRE-73 para la Fabricacion y Suministro de Hormigon Preparado. Orden de 5 de mayo
de 1972, de la Presidencia del Gobierno.

- Instruccion EP-80 para el Proyecto y la Ejecucion de Obras de Hormigdn Pretensado. R.D. 1789/1980,
del MOPU, y modificacion R.D. 2695/1985.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Obras de Carreteras y Puentes (PG-3/75). O.M. de 6
de febrero de 1976 del MOPU.

- Instruccion de Carreteras, 3.1-IC Trazado. O.M. de 22 de abril de 1964 del MOPU.

- Instruccion de Carreteras, 4.1-IC Obras Pequefias de Fabrica. O.M. de 8 de julio de 1964 del MOPU.

- Instruccién de Carreteras, 4.2-IC Pequefias Obras de Paso de carreteras. O.M. de 3 de junio de 1986
del MOPU.

- Instruccion de Carreteras, 5.1-IC Drenaje. O.M. de 21 de junio de 1965 del MOPU.

- Instruccion de Carreteras, 6.1/2-IC Secciones de firme O.M. de 23 de mayo de 1989 del MOPU.

- Instruccion de Carreteras, 8.2-IC Marcas Viales O.M. de 16 de julio de 1987 del MOPU.
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- Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones del MOPU.

- Recomendaciones para la Sefalizacion Horizontal y Vertical en Areas Urbanas de la FEMP.

- Ordenanzas Municipales del Servicio de Abastecimiento y Saneamiento Domiciliario.

- Normas para la Redaccion de Proyectos de Abastecimiento de Agua y Saneamiento a Poblaciones, de
la direccion General de Obras Hidraulicas del MOPU.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de Abastecimiento de Aguas (PGTA). O.M.
del MOPU, de 28 de julio de 1975.

- Normas basicas para Instalaciones interiores de Suministros de Aguas. Orden del Ministerio de
Industria, de 9 de diciembre de 1975.

- Reglamentacion Técnico-Sanitaria para el Control de la Calidad de Aguas Potables de Consumo Publico.
R.D. 1423/1982, de 18 de junio, del Ministerio de la Presidencia del Gobierno.

- Norma Tecnolégica de Edificacion NTE-IFA Instalaciones de fontaneria. Abastecimiento.

- Norma Tecnolégica de Edificacién NTE-IPR Instalaciones de Fontaneria. Riego.

- Norma Tecnoldgica de Edificacién NTE-IPF Instalaciones de Proteccién. Fuego.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones (PGTS).
Orden del MOPU, de 23 de septiembre de 1986.

- Norma Tecnoldgica de Edificacion NTE-ISA Instalaciones de Salubridad. Alcantarillado.

- Norma Tecnolégica de Edificacion NTE-ISD Instalaciones de Salubridad. Depuracion Vertido.

- Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el suministro de Energia Eléctrica. Decreto del
Ministerio de Industria de 12 de marzo de 1954.

- Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension. Decreto 315/1968, del Ministerio de Industria.

- Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones
y Centros de Transformacion. R.D. 3275/1982, e Instrucciones Técnicas Complementarias (MI-BT) del Ministerio
de Industria.

- Reglamento sobre Acometidas Eléctricas. R.D. 2949/1982, del Ministerio de Industria y Energia.

- Norma Tecnoldgica de Edificacion NTE-IEB. Instalaciones Eléctricas. Baja Tension.

- Normas Particulares de la C.S.E. Resolucion de 11 de octubre de 1989, de la Consejeria de Fomento
y Trabajo de la Junta de Andalucia.

- Normas Técnicas de la C.S.E. (ONSE).

- Recomendaciones de la Unidad de Normalizacion Eléctrica (UNESA).

- Instruccion para el Alumbrado Publico Urbano (MV-1.965) del Ministerio de la Vivienda.

- Norma Tecnoldgica de Edificacién NTE-IEA. Instalaciones Eléctricas. Alumbrado Publico.

- Condiciones Técnicas de Candelabros Metalicos. R.D. 2642/1985, del Ministerio de Industria y
Energia.

- Recomendaciones del Comité Espariol de lluminacién (CEl).

- Recomendaciones de la Comisién Internacional de lluminacion (CIE).

- Normas Técnicas Particulares de la CTNE.

- Ley de Proteccion Ambiental 1/1994, de la Comunidad Autonoma Andaluza y Reglamentos que la
desarrollan.

- Ordenanza Laboral para la Industria de la Construccién. Orden de 28 de agosto de 1970, del Ministerio
de Trabajo.

- Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo. Orden 9 de marzo de 1971, del Ministerio de
Trabajo.

- Normas de seguridad y sefializacion de los centros de trabajo. Decreto 1403/1986, de la Presidencia
del Gobierno.

- Obligatoriedad del Estudio de Seguridad e Higiene en el Trabajo. Decreto 555/1986, de la Presidencia
del Gobierno.

- Real Decreto de 25 de octubre de 1997, sobre Seguridad y Salud laboral en la Obras de Construccion.

- Decreto sobre las normas técnicas para la accesibilidad y la eliminacion de barreras arquitectdnicas,
urbanisticas y en el transporte en Andalucia. Decreto 72/1992, de 5 de mayo, de la Comunidad Autdnoma
Andaluza.

Seccion 2. Red Viaria

Art. 45, Las caracteristicas de la red viaria, en cuanto al trazado en planta, anchura total de via, acerasy
calzada de circulacién, se ajustara a lo establecido graficamente en los Planos de Ordenacion red viaria.
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Art. 46. El firme de la calzada sera del tipo flexible con capa de rodadura en mezcla bituminosa en
caliente o fria.

El dimensionamiento estructural del pavimento de calzada, se realizara teniendo en cuenta lo dispuesto
en la Instruccién de Carreteras y en el Pliego PG-3/75 para un tipo de trafico pesado tipo T-3.

La seccion transversal de las calzadas presentara pendiente hacia los dos laterales, constituyendo la
linea de aguas la interseccion la calzada con el acerado o aparcamiento.

Art. 47. El pavimento de aceras estara constituido por sub- base de zahorra, base de hormigon y soleria
hidraulica antideslizante.

Art. 48. El firme de aparcamiento estara constituido por base de zahorras y pavimento de hormigon o
adoquinado con piezas de hormigon prefabricado.

Art. 49. Los encintados de aceras, estaran constituidos por bordillo de las lineas de aguas con doble
hilada de adoquin granitico o pieza prefabricada de hormigon.

Los bordillos de separacion entre acera y areas ajardinadas podran ser de hormigon vibrado.

Art. 50. Los pasos de peatones se proyectaran teniendo en cuenta el Decreto de Supresion de Barreras
Arquitectdnicas de la Junta de Andalucia, Decreto 72/1992, de 5 de mayo.

Seccion 3. Abastecimiento de agua

Art. b1. El trazado en planta de la red de distribucion de agua, asi como el sistema de valvuleria, bocas
de riego e hidrantes contra incendios, se ajustara a lo grafiado en el Plan de Ordenacién Abastecimiento de
agua.

Art. 52. EI dimensionamiento hidraulico de los diferentes elementos que integran el sistema de
abastecimiento se realizara para un caudal punta de al menos 1 litros por segundo y hectarea, asegurando una
presion minima de servicio en parcelas de 30 m.c.a., debiéndose comprobar el funcionamiento de la red en los
supuestos contemplados en la Norma NBE-CPI/96.

Art. 53. Las conducciones seran de polietileno de alta densidad de 10 atmosferas de trabajo y las piezas
especiales seran de fundicion ductil con junta automatica flexible o amianto cemento de 80 mm de diametro
minimo, alojadas en zanja sobre lecho de arena y relleno de material granular, situadas bajo el acerado.

Art. 54. Las valvulas de cierre seran de compuerta con cuerpo de fundicién ductil, mecanismo de acero
inoxidable y cierre de elastdmero.

Art. 55. Las bocas de riego seran de fundicion gris con diametro de 40 mm y separacion maxima entre
ellas de 60 m.

Art. 56. Los hidrantes contra incendios, seran de diametro 100 mm en fundicion ductil, tipo columna 'y
separacion maxima segun norma NBE-CPI/96.

Art. 57. Las acometidas a parcelas seran de polietileno de baja densidad, de 32 mm de diametro minimo,
con valvula de esfera alojada en arqueta de fundicion gris.

Art. 58: Las restantes caracteristicas de los elementos de la red, asi como su montaje e instalacion se
ajustara a lo previsto en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de
Aguas a Poblaciones del MOPU.

Seccion 4. Saneamiento

Art. 59. El trazado en planta de la red de alcantarillado, asi como el sistema de pozos de registro e
imbornales se ajustara a lo grafiado en el Plano de Ordenacion Saneamiento, correspondiéndose con un sistema
de evacuacion del tipo unitario.

Art. 60. El dimensionamiento hidraulico de las conducciones se realizara de forma que las velocidades
de circulacion queden comprendidas entre 3y 0,6 m/s, y para los siguientes caudales de calculo:

- Caudal aguas residuales: 1 |/s/ha.

- Caudal aguas pluviales: el determinado por el método Racional de la 5.1-IC, para una Ih de 30 mm/hy
un coeficiente de escorrentia de 0,3.

El dimensionamiento estatico-resistente de las canalizaciones se realizara teniendo en cuenta el peso
propio del conducto, sobrecarga de tierras y trafico.

Art. 61. Las canalizaciones seran de hormigon vibroprensado de seccién circular, con enchufe de
campana y junta elastica, diametro minimo de 300 mm alojadas en zanja, sobre lecho de material granular y/u
hormigdn en masa, profundidad minima de 1,20 metros medidos desde la generatriz superior de la tuberia,
pendiente minima del 0,50% y situacion bajo calzada en el centro de la misma.

Art. 62. Los imbornales se dispondran a ambos lados de las calzadas, en todas las esquinas y con
separacion maxima de 30 metros en el resto de vias.
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Art. 63. Los pozos de registro se dispondran en todos los cambios de direccion y pendiente, con
separacion maxima entre ellos de 50 m.

Art. 64. Las acometidas a parcelas se realizaran con tuberia de idénticas caracteristicas a las de la red
general, diametro de 200 mm y pendiente minima del 2%, disponiéndose en la linea de fachada un pozo de
registro de 30 cm de diametro.

Art. 6b. Las restantes caracteristicas de los elementos de la red, asi como su montaje se ajustara a
lo previsto en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento a Poblaciones del
MOPU.

Seccion 5. Red de baja tensién

Art. 66. El trazado en planta de la red de energia eléctrica en baja tension, asi como su sistema de
conexion, se ajustara a lo grafiado en el Plano de Ordenacion Red de Baja Tension.

Art. 67. El dimensionamiento de los diferentes elementos que integran la red de distribucién en baja
tensidn, se realizara para una demanda de 351,65 kW y formando circuitos de cuatro conductores.

Art. 68. La red de distribucion se ejecutara subterranea, bajo el acerado, con conductor de aluminio
unipolar aislado con polietileno reticlado para una tension de 0,6/1 kV, seccion minima de 50 mm? y formando
circuitos de cuatro conductores.

Los conductores se alojaran en zanjas y se protegeran mediante tubos de PVC con diametro de 140
mm, disponiéndose arquetas en los caminos de direccién, y con separacion maxima de 40 m en alineaciones.

Art. 69. Las acometidas a parcelas se ejecutaran subterraneas desde los armarios de distribucion hasta
la caja general de proteccién de parcela.

Art. 70. Las cajas generales de proteccion se emplazaran en la linea de parcela, alojadas en nichos de
obra de fabrica.

Art. 71. Las restantes caracteristicas de la red de distribucion de energia eléctrica en baja tension,
se ajustaran a lo previsto en el Reglamento Técnico para Baja Tension e Instrucciones Complementarios,
Reglamento sobre Acometidas Eléctricas, Reglamento de Verificaciones Eléctrica y Regularidad en el Suministro
de Energia y Normas Particulares de la Cia. Sevillana de Electricidad, S.A.

Seccion 6. Red de alumbrado publico

Art. 72. El trazado en planta de la red de alumbrado publico y la disposicion de los puntos de luz, se
ajustara a lo grafiado en el Plano de Ordenacién Red de Alumbrado Publico.

Art. 73. El calculo luminotécnico de la instalacion se realizara por el método de las curvas isolu, para
una iluminacién media comprendida entre 20 y 15 lux, coeficiente de uniformidad media de 0,2.

El dimensionamiento eléctrico de los diferentes elementos que integran el sistema se realizara segun lo
dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de baja tension y sus Instrucciones complementarias.

Art. 74. Los circuitos eléctricos estaran formados por conductores unipolares de cobre aislado con PVC,
para una tension de 0,6/1 kV, seccion minima de 6 mm?, y alojados en tubo rigido de PVC de 90 mm de
diametro, en instalacion subterranea bajo el acerado.

Art. 75. Los baculos seran de chapa galvanizada con espesor minimo de 3 mm, de uno o varios brazos
y altura comprendida entre 10 y 12 m. Cada baculo dispondré de un sistema de puesta a tierra, alojado en
arqueta circular de 30 cm de diametro.

Art. 76. Las luminarias seran de aluminio inyectado con equipo de encendido de doble nivel de
iluminacién incorporado y alto factor de potencia, grado de estanqueidad del sistema 6ptico minimo de IP-55 y
retractor de borosilicato.

Art. 77. Las lamparas seran de vapor de sodio de alta presién y potencias de 250 w.

Art. 78. El cuadro de maniobra y proteccion se dispondra en la caseta de transformacion. Siendo el
sistema de encendido y apagado automatico y del tipo horario programable.

Art. 79. Las restantes caracteristicas de los elementos de la red, asi como su montaje e instalacion se
ajustara a lo previsto en el Reglamento electrotécnico de Baja Tension, Instrucciones Complementarias y en la
Instruccion de Alumbrado Publico del MOPU.

Seccion 7. Red de telefonia

Art. 80. El trazado en planta de la red de telefonia, se ajustara a lo grafiado en el Plano de Ordenacion
Red de Telefonia.

Art. 81. La red de telefonia se dimensionara de forma tal que sea ampliable, estimandose necesario una
demanda de dos acometidas por parcela.
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Art. 82. Las canalizaciones seran de PVC con diametro minimo de 63 mm alojadas en zanja y trazado
bajo aparcamiento y acerados.

Art. 83. Las arquetas de cruce, paso y derivacion se dispondran en el pavimento. Los armarios de
distribucién acometidas se dispondran en la linea de fachada de las parcelas.

Art. 84. Las restantes caracteristicas de los elementos de la red, asi como su montaje e instalacion, se
ajustara a lo previsto en las Normas Técnicas de la Compaiiia Telefénica Nacional de Esparia.

Seccion 8. Espacios libres de uso publico

Art. 85. El Proyecto de Urbanizacion, contendra un estudio especifico de los espacios publicos destinados
a parques, jardines y zonas de proteccion de la red viaria, prestando especial atencion a la jardineria y mobiliario
urbano.

Art. 86. Los jardines deberan ordenarse de forma tal que permitan su utilizaciéon como areas de estancia
y paseo, debidamente integradas en la ordenacion a través de elementos de articulacion tales como itinerarios
peatonales, lineas de arbolado y otros analogos.

Art. 87. Los elementos prefabricados que compongan el mobiliario urbano, seran de los tipos y modelos
adoptados por el Excmo. Ayuntamiento de Castellar.

Art. 88. Las zonas de plantacion de jardines y parques seran de libre disposicion en cuanto a su trazado,
especies y tamarios de las mismas, combinandose convenientemente las especies resinosas con las de hoja
caduca, los arbustos y las praderas si las hubiere.

Art. 89. Los itinerarios peatonales se trataran adecuadamente, mediante su pavimentacion o estabilizacion
con arena y cal.

Seccion 9. Otras infraestructuras e instalaciones

Art. 90. Podran realizarse proyectos y ejecucion de otras instalaciones de mejora de las existentes, en
cuya caso cumpliran la normativa que les afecte y respetaran o repondran el estado de la urbanizacion.

CAPITULO 4
NORMAS DE EDIFICACION
Seccién 1. Condiciones generales de la edificacion

Art. 91. Las edificaciones que se levanten en el ambito de este Proyecto de Innovacion deberan
cumplir:

- Las condiciones establecidas en este Capitulo.

- Las Normas Particulares de cada zona establecidas en estas Ordenanzas.

- Complementariamente, las Normas Generales de Edificacion contenidas en las NN.SS. de Castellar.

Art. 92. Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse las dimensiones de
cualquier edificacion, asi como la forma de mediar y aplicar estas limitaciones y las condiciones estéticas y de
seguridad e higiene.

Seccion 2. Condiciones de la parcela

Art. 93. Se denomina parcela a la superficie de terreno deslindada como unidad predial y comprendida
dentro de las alineaciones exteriores o linderos.

Las parcelas que define el presente Proyecto de Innovacion quedan grafiadas en el Plano de Ordenacion
Propuesta-Parcelario.

Art. 94. Se denomina superficie de parcela a la dimension de la proyeccion horizontal del area
comprendida dentro de los linderos de la parcela.

Art. 95. Se define como solar la parcela que cumpliendo los requisitos del articulo 14 de la LSA, es
susceptible de ser edificada de acuerdo con las determinaciones de las presentes Ordenanzas, previa concesion
de la oportuna Licencia Municipal.

Seccion 3. Situacion de la edificacion

Art. 96. Se denomina alineacién exterior a la determinacién grafica contenida en el Plano de Ordenacion
Propuesta-Parcelario, del presente Proyecto de Innovacion, que separa los suelos destinados a viales o espacios
libres de uso publico de las parcelas.
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Art. 97. Se denomina rasante a la linea que sefialan los Planos de Ordenacion como perfil longitudinal de
las vias publicas, tomada, salvo indicacion contraria, en el eje de la via.

Art. 98. Se denomina linea de edificacion o de fachada a la interseccion con el terreno del plano o
planos verticales que limitan la edificacion, separando el espacio edificado del no edificado.

Art. 99. Se denomina lindero a las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la separan de otras
propiedades.

Lindero frontal es el que delimita la parcela con la via o espacio libre al que de frente; son linderos
laterales los restantes, denominandose testero al lindero opuesto al frontal.

Cuando se trate de parcelas de mas de un lindero en contacto con via o espacio publico, tendran
consideracion de lindero frontal todos ellos; el resto de los linderos tendran la consideracion de laterales.

Art. 100. Se denomina separacion a linderos a la distancia horizontal entre la linea de edificacion y el
lindero correspondiente, medida sobre la recta perpendicular a éste.

Las separaciones minimas a linderos seran las establecidas para cada caso en las Normas Particulares.

Art. 101. Se denomina retranqueo a la anchura de la banda de terreno comprendida entre la linea de
fachada y la alineacion exterior, medida sobre una recta perpendicular a ésta.

Este parametro puede establecerse en las Normas Particulares de la zona como valor fijo obligatorio o
valor minimo.

Seccion 4. Ocupacion de parcela

Art. 102. Se denomina superficie ocupada al area comprendida dentro del perimetro delimitado por las
lineas de edificacion.

Art. 103. Se denomina coeficiente de ocupacién a la relacion expresada en tanto por ciento, entre la
superficie ocupable y la superficie de la parcela.

Los coeficientes de ocupacion asignados en las Normas Particulares de Zona se establecen como valor
maximo.

Seccion 5. edificabilidad y aprovechamiento

Art. 104. Sétano y semisotano.

Se entiende por so6tano, la totalidad de la planta o parte de la misma, cuyo techo se encuentra en todos
sus puntos por debajo de la rasante de la acera o terreno, en contacto con la edificacion.

Se entiende por semisotano, la planta de edificacion que tiene su techo por encima de la rasante de
la acera o terreno, en contacto con la edificacion, en altura no superior a 1,2 metros ni menor de 0,3 metros,
pudiente recibir a través de éste iluminacion y ventilacion natural.

Art. 105. Coeficiente de edificabilidad.

Es la resultante de dividir la superficie total edificable en un area, entre la superficie de la misma. Se
expresa en m?/m?2.

Seccion 6. Condiciones de volumen

Art. 106.1. Altura de edificacion.

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera (o del terreno en su caso), en contacto con la
edificacion, a la cara inferior del ultimo forjado, medida en el punto medio de la fachada, siempre que no se
afada alguna otra condicién segun la situacion y caracteristicas especificas del solar.

Art. 106.2. Altura de piso o de planta.

Es la distancia vertical entre las caras inferiores de los forjados consecutivos.

Art. 107. Altura libre de piso.

Es la distancia vertical libre entre pavimento y techo.

Art. 108. Altura planta baja.

Se define igual que la anterior, pero referida especificamente a la planta baja.

Seccidn 7. Cuerpos y elementos volados

Art. 109. Se denomina cuerpos salientes de fachada a las superficies construidas habitables que
sobresalen del plano de fachada.

Art. 110. Se denominan elementos salientes de fachada a las partes integrantes de la edificacion o
elementos constructivos no habitables ni ocupables, de caracter fijo, que sobresalen de la linea de edificacion.



5 de febrero 2016 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 24 pagina 97

Permitiéndose zocalos, aleros, cornisas, gargolas, parasoles, vuelos, emparchados y otros elementos
semejantes.

Hasta tres metros de altura, los elementos salientes no podran avanzar mas de 10 cm. En los restantes
casos, tales como cornisas y aleros, podra avanzar como maximo hasta 60 cm del plano de fachada.

Art. 111. Se denominan elementos salientes no permanentes, aquellos tales como toldos, persianas,
rotulos, muestras, anuncios y similares. Se permite un vuelo maximo del 60 cm sobre la acera con una altura
minima de 3 m.

Seccién 8. Condiciones de seguridad e higiene

Art. 112. En general, las condiciones de Seguridad e Higiene para los distintos usos previstos, se
ajustaran lo dispuesto en los puntos 4.2 y 4.3 de las NN.SS. de Castellar en funcién del uso que se trate.

En particular, se prestara especial atencion a las cuestiones observadas en los siguientes articulos.

Art. 113. El disefio y construccion de las instalaciones, salidas de humo, desagilies y maquinaria, se
realizaran de forma tal que se garanticen a los usuarios del poligono y de su entorno la supresion de molestias,
olores, humos, ruidos, etc.

Art. 114. Las actividades productoras de humos, polvo, nieblas, vapores y gases de cualquier naturaleza,
deberan obligatoriamente estar dotadas de las instalaciones adecuadas y eficaces de precipitacion de polvo o de
depuracion de los vapores 0 gases, en seco, en humedo o por procedimiento eléctrico.

En ninguin caso, las emanaciones de humos y gases seran perceptibles a mas de 20 metros de la altura
de coronacion de la edificacion, y los limites de emision deberan estar comprendido dentro de los fijados por el
Reglamento de Calidad del Aire, Decreto 74/1996 de 20 de febrero, y demas legislacién vigente de aplicacion.

Art. 115. El vertido de la red de saneamiento requerira la aprobacion municipal, previo conocimiento
de que los residuos no contienen materiales o compuestos que puedan deteriorar la red de alcantarillado,
reaccionar quimicamente en contacto con otros comunes o que alteren los procesos de depuracion.

En cualquier caso, las aguas residuales no podran sobrepasar los niveles de contaminacion y toxicidad
fijlados en la Ley de Aguas y Reglamentos que la desarrollan.

Art. 116. Los titulares de las actividades fabriles, estaran obligados a la adopcién de las medidas de
aislamiento y acondicionamiento necesarias, para evitar la transmision, al ambiente exterior y al interior de
otras dependencias o locales de otras edificaciones, de niveles sonoros que superen los limites establecido en
la Norma NBE-CA/88, asi como el Reglamento de Calidad de la calidad del Aire, Decreto 74/1996, de 20 de
febrero.

Las maquinas, aparatos o manipulaciones, generadores de ruidos de nivel superior a 80 dBA, que
pudieran instalarse, se situaran en locales aislados de los restantes lugares de permanencia de personal, de
forma que en ellos no se sobrepase el limite de 80 dBA.

Art. 117. Todas las edificaciones deberan disponer de una instalacién contra incendios adecuada a la
actividad que desarrollen. Asi, el disefio de las construcciones, se ajustara en lo preciso, a lo previsto en las
Condiciones Generales establecidas en los Capitulos 2.° y siguientes de la Norma NBE-CPI/96. Ademas, se
debera tener en cuenta, en el disefio y construccion, las Condiciones Particulares fijadas por la misma Norma
en sus Anexos.

Art. 118. Las condiciones generales de seguridad e higiene de los edificios y locales industriales
y comerciales, se ajustaran a las prescripciones contenidas en la Ley 31/1995, de Prevencion de Riesgos
Laborales, y normativa de desarrollo.

Las condiciones generales de habitabilidad de las viviendas se ajustaran a las previstas en las Normas
Subsidiarias para viviendas, en suelo urbano.

Seccion 9. Condiciones estéticas

Art. 119. Las edificaciones a localizar en el Poligono deberan tener en cuenta la situacién de este en la
zona de la Comarca del Condado, prohibiéndose los materiales de coloracion discordante con el entorno urbano
y paisajistico. EI Ayuntamiento de Castellar, previamente a la concesién de la correspondiente licencia de obras
y/o actividad, podra recabar cuantos informes y consultas estime precisas en orden a preservar las condiciones
estéticas de las edificaciones e instalaciones, estando facultado para imponer con base a dichos informes, los
condicionantes estéticos que estime oportunos.

Art. 120. La fachada de las edificaciones, asi como sus medianerias y paredes al descubierto, aunque
no sean visibles desde la via publica, deberan conservarse en las debidas condiciones higiene y ornato, con
tratamiento similar y ofreciendo calidad de obra terminada.
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Art. 121. Deberan utilizarse materiales dignos, ponderados de buena conservacion, teniendo en
cuenta las condiciones climatolégicas y evitando el envejecimiento prematuro mediante la eleccion de los mas
adecuados.

Asi, en todo proyecto de edificacion se acompafara especificacion detallada de los materiales de
cerramiento, describiendo con la maxima exactitud el aspecto de los mismos.

Art. 122. Sobre las alturas fijadas por las distintas ordenanzas reguladoras, solo podran colocarse
elementos exclusivamente decorativos como cornisas, aleros, frontones, rotulos, etc., aparte de los elementos
enumerados en el articulo 6, parrafo 3.°, de estas Ordenanzas que deberan realizarse en las mismas condiciones
de ornato e higiene.

Art. 123. Se prohiben los luminosos de nedn o analogos que por su tamafio, color o tipo de letra
perjudiquen el conjunto urbano.

Art. 124. Todas las parcelas deberan cerrarse con arreglo a las especificaciones que para cerramiento,
se sefialan a continuacion:

Los cerramientos de parcela se ajustaran a los linderos y alineaciones exteriores de la parcela, no
permitiéndose retranqueos.

Los cerramientos de parcela con frente a viales o espacios publicos, se realizaran mediante murete
opaco de 1,00 metros de altura, medido en el punto medio de la alineacion exterior y cerramiento diafano de
malla metalica o similar, hasta una altura total de 2,00 metros. Por encima de esta altura sélo se permitiran
elementos vegetales.

Cuando la diferencia de cotas entre los puntos extremos del cerramiento de parcela sea superior a 1,00
metros, éste debera escalonarse en los tramos necesarios para no sobrepasar el limite anterior.

Los lugares de acceso deberan cerrarse con puertas practicables diafanas de 2,00 metros de altura.

Art. 125. Los espacios libres no edificados, resultantes de los retranqueos y separacion a linderos,
establecidos en las presentes Ordenanzas, se trataran con sumo cuidado, limpieza y estética, siendo aconsejable
la formacion de jardines o zonas verdes arboladas, pudiendo destinarse el resto a viales de penetracion y
aparcamientos. Se prohibe la utilizacion de estos espacios como depdsito de materiales, residuos y escombros.

Aquellas industrias que por su naturaleza necesiten espacios abiertos para la manufacturacion de
productos deberan desarrollar estas actividades en terrenos no visibles desde la via publica, ocultos por cuerpos
de edificacion.

CAPITULO 5
NORMAS PARTICULARES
Seccion 1. Zona industrial y de servicios

Art. 126.1. El ambito de esta zona comprende las zonas delimitadas en el Plano de Zonificacion. Las
ordenanzas reguladoras de la edificacion contenidas en este capitulo, no seran de aplicacion para el caso de
edificios publicos singulares, destinados a equipamientos comunitarios.

Art. 127. La zona se define como de industria de tamafio medio, con ocupacion semi-intensiva de
parcela, adosada o entre medianeras, retranqueada de la alineacion exterior.

Art. 128. Tendran consideracion de parcelas minimas las que no superen los 350 m? y un ancho minimo
de fachada de 12,00 m.

Art. 129. El parcelario que se indica en el plano de Parcelario, tendra caracter no vinculante, pudiéndose
modificar mediante el correspondiente Proyecto de Reparcelacion, a excepcion de las parcelas destinadas a
equipamientos y dotaciones publicas.

Art. 130. Las lineas de edificacion a frente de vial o espacio publico, resultado de los retranqueos
establecidos en el Plano de Ordenacion Alineaciones, tendran caracter obligatorio.

La profundidad de los retranqueos seran opcionales de 5 m a fachada y 3 m linderos laterales y posteriores.

Art. 131. No se permitiran separaciones a linderos laterales ni a testeros, salvo los derivados de la
aplicacion del articulo anterior, los precisos para la formacion de patios interiores en las condiciones fijadas por
el Articulo siguiente y con las excepciones sefialadas en el Plano de Ordenacion Propuesta-Parcelario.

Art. 132. La ocupacion maxima de la parcela no se fija.

Art. 133. La edificabilidad maxima permitida sera de 1,00 m?/m?. La edificabilidad total del poligono no
superara, segun este indice, los 12.863,60 m?/m?.

Art. 134. Los cuerpos principales de la edificacion que presenten fachada a via o espacio libre de uso
publico, mantendran una altura de cornisa maxima de nueve (9) metros.

Art. 135. La altura maxima de la edificacion sera de nueve (9) metros.

La altura maxima de bloques o edificios representativos sera de dos plantas.

Los elementos aislados indispensables para el funcionamiento de la industria podran superar dicha altura.
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Art. 136. El uso dominante, en esta zona, sera el industrial y de servicios en todas las categorias definidas
en el articulo 12 de estas Normas Urbanisticas. Para el caso de industrias o instalaciones especialmente
peligrosas o contaminantes, debera recabarse informe previo a la concesion de la licencia, de la Delegacion
de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, en cuanto a la idoneidad de localizacién en el
Poligono, por ser este el 6rgano que deba seguir en su caso el correspondiente tramite ambiental.

Art. 137. Seran usos compatibles en esta zona, los establecidos en la letra c) del art. 19 de estas
Ordenanzas.

Art. 138. Seran usos complementarios en esta zona los establecidos en la letra d) del art. 19 de estas
Ordenanzas, con las limitaciones que en el mismo se establecen.

Art. 139. Quedan prohibidos los restantes usos en esta zona.

Art. 140. Se prevera en el interior de la parcela, una plaza de aparcamiento por cada 200 m? de
superficie construida y exteriormente se prevera entre 0,5y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m?
de techo edificable, reservandose un 2% para usuarios minusvalidos.

Art. 141. Quedan prohibidos los cuerpos salientes del plano de fachada, permitiéndose los demas
elementos salientes de fachada, en las condiciones establecidas en las Ordenanzas Generales de este Proyecto
de Innovacion.

Art. 142. En general, la edificacion debera ser especialmente cuidada tanto en composicion como en
materiales de fachada.

Los cuerpos de la edificacién que presenten fachada a vial o espacio publico, deberan componerse de
forma unitaria, recomendandose el dominio del hueco sobre el macizo y estableciéndose una proporcién minima
del 30%.

El acabado y material de fachada seran uniformes, quedando prohibido expresamente aquellas de
fabrica de ladrillo o bloque no preparados para cara vista, que no vayan a ser sometidas a revestimiento y
acabado posterior.

Seccion 2. Zona dotacional

Art. 143. Comprende la parcela grafiada dotacional en los Planos de Ordenacion Zonificacion.

Art. 144, Esta zona se define como de reserva para servicios de interés publico y social, prevista para
los siguientes usos:

a) Equipamiento comercial (>/= 1%).

b) Equipamiento social (>/= 1%).

c) Deportivo (>/= 2%).

Art. 145. Los establecimientos comerciales podran ser independientes, agrupados en un mismo edificio
con accesos e instalaciones.

Art. 146. El equipamiento social de uso publico podra estar ubicado en un mismo edificio con acceso e
instalaciones comunes, exclusivamente dedicado a este uso, o bien, junto a las instalaciones de uso comercial,
en un edificio que englobe ambos usos.

Art. 147. La parcela minima edificable en esta zona sera igualmente 350 m?.

Art. 148. Las lineas de edificacion seran las establecidas en el Plano de Ordenacion Alineaciones. No se
obliga a retranqueo.

Art. 149. La franja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la linea de separacion minima
a linderos, podra ocuparse con porches o galerias porticadas no delimitadas por cerramiento alguno. Esta
superficie no computara a los efectos de aprovechamiento.

Art. 150. La ocupacion maxima de la parcela no se fija.

Art. 151. La edificabilidad maxima sera de 1,8 m?/m? para el equipamiento social y comercial, y para el
uso deportivo no esta limitada.

Art. 152. La altura maxima para estos usos sera de 7,5 m.

Art. 153. El numero maximo de plantas sera de dos.

Art. 154:. El uso exclusivo sera el comercial, el de actividades socio- culturales publicas, servicios
urbanos y deportivo.

Se permite como usos complementarios el de aparcamientos y jardines.

Se prohiben los restantes usos.

Art. 155. La edificacion debera ejecutarse mediante un proyecto unitario que contemple la ordenacion
pormenorizada de la parcela y responda al caracter singular y representativo de estos usos.

También se permitiran proyectos unitarios, diferenciados para cada uso: El comercial y el socio-cultural
dentro de cada parcela.
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Seccion 3. Zonas verdes

Art. 156. Comprende la delimitacion grafiada como sistema de espacios libres de dominio y uso publico,
en los Planos de Ordenacion Propuesta.

Art. 157. La zona se define como de reserva para el establecimiento de jardines y areas de recreo de
uso publico.

Art. 158: La edificabilidad maxima de las parcelas sera de 0,05 m?/m?, computables sobre la superficie
total de la zona regulada en esta Seccion 3.

La altura maxima sera igual o inferior a 4 metros, en una sola planta. El volumen méaximo de cada
edificacion permitida sera de 25 m3.

Art. 159. El uso dominante sera el de Parque y Jardines para recreo y expansion de la poblacion.

Se permiten como usos complementarios el comercio en kiosco; bares, venta de refrescos, venta de
flores, de prensa y similares: Cabinas telefonicas e instalaciones de las redes de servicio.

Art. 160. Los jardines y areas recreativas deberan acondicionarse, al menos en un 50% de su superficie,
para plantaciones y arbolado.

Art. 161. La ocupacién de cualquier area publica, total o parcialmente, incluyendo el depésito de articulos,
maquinas o materiales no utilizados en el acondicionamiento de las propias zonas verdes, requerira el permiso
correspondiente de la autoridad municipal, que seran de caracter transitorio, definiendo los limites especiales y
temporales de dicha autorizacion.

Seccion 4. Zona de viales y acerados

Art. 162. Comprende los espacios destinados a red viaria rodado, peatonal y aparcamientos anejos.
Queda expresamente prohibida la utilizacién de esta superficie para acopio de materiales o cualquier
otro tipo de aprovechamiento, aln cuando fuese de forma circunstancial o transitoria.

Seccion 5. Zona de aparcamientos

Art. 163. Comprende los espacios destinados a aparcamientos de vehiculos.
Queda expresamente prohibida la utilizacién de esta superficie para acopio de materiales o cualquier
otro tipo de aprovechamiento, alin cuando fuese de forma circunstancial o transitoria.

CAPITULO 6
CONTROL MEDIOAMBIENTAL

6. Prescripciones de correccién, control y desarrollo ambiental del planeamiento.

La modificacién puntual al quedar clasificada como Suelo Urbanizable Ordenado, esta afectada por todo
lo dispuesto en la normativa de este uso del suelo. El plan parcial incluira entre sus determinaciones, tanto para
las obras de urbanizacién como para las actividades que se ubiquen las medidas de proteccion y mejora medio-
ambiental que se relacionan a continuacion, segun los diversos recursos del medio ambiente a proteger que
pueden afectarse de forma negativa.

a) Los Proyectos de Urbanizacion incluiran en su contenido las medidas necesarias para garantizar el
control sobre los residuos solidos que se generaran durante las fases de construccion y funcionamiento de los
diferentes sectores, mediante aquellas acciones que permitan una correcta gestion de los mismos.

b) Los parametros de vertidos de la futura EDAR del Poligono Industrial deberan cumplir al menos los
siguientes requisitos:

- Requisitos del Anexo | del Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, Normas aplicables al Tratamiento
de as aguas residuales urbanas.

- Requisitos del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, Ley de Aguas.

- Requisitos del Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba El Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

La Justificacion del cumplimiento de dicha normativa debera hacerse en los proyectos de actividad que
se realicen.

c) Previa a la aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion debera justificarse debidamente la existencia
de la dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos
hidricos de la zona.

d) Se evitara la circulacion de vehiculos y maquinaria pesada y descarga de los materiales fuera de los
lugares previstos, a fin de no compactar suelos innecesariamente.
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e) En la normativa para proyectos urbanisticos, se exigira a los contratistas que los aridos necesarios
para pavimentaciones, firmes, y para obra civil, asi como los materiales de préstamo para rellenos, procederan
de explotaciones debidamente autorizadas por el Organismo competente.

f) En el caso de aparicion de restos arqueoldgicos que integren el Patrimonio Histérico Andaluz, debera
ser puesto en inmediato conocimiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura, en aplicacion de
lo dispuesto en el art. 5.1 de la Ley 1/1991, de 3 de julio, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

g) Las obras de urbanizacion pretenderan la implantacion de servicios generales de infraestructura
gue se conectaran con los actualmente existentes en el poligono. Deberan realizarse mediante canalizaciones
subterraneas y los movimientos de tierra seran los estrictamente necesarios, para adaptar las pendientes a las
necesidades de la ordenacién propuesta.

h) La red de saneamiento debera realizarse con materiales cuya calidad garantice la no aparicion de fugas.

i) Durante las obras de urbanizacién se habran de humectar los materiales productores de polvo cuando
las condiciones climatolégicas sean desfavorables.

j) Los escombros procedentes de la excavacion de tierras en la parcela, asi como los resultantes de la
urbanizacion de los terrenos, deberan ser trasladados a vertedero autorizado, o reutilizados como material de
relleno. En ninguin caso estos residuos podran ser abandonados de forma incontrolada; ni vertidos en arroyos.

k) El viario y la edificacion se adaptaran lo maximo posible a la topografia del terreno para evitar
alteraciones excesivas en el relieve de la zona, teniendo en cuenta las condiciones desfavorables por la topografia
y litologia de los terrenos.

[) La tierra vegetal que sea retirada con motivo de la urbanizacion y edificacién de los terrenos en
cuestion, sera acopiada y debidamente conservada, de acuerdo con las siguientes instrucciones:

m) Se hara formando caballones de altura maxima de 1,5 metros.

n) Se evitara el acceso de la maquinaria pesada en zonas de acopio.

0) Se procedera al mantenimiento en vivo, esto es, semillado, abonado y riegos periodicos de modo que
se mantengan sus cualidades de fertilidad y estructura en las mejores condiciones

p) La tierra vegetal se empleara bien en el acondicionamiento de las zonas verdes, tanto publicas como
privadas, bien para su extendido sobre areas agricolas, o bien acopiarse en lugares destinados al efecto para ser
utilizada en labores de restauracion de zonas degradadas.

q) Se evitara las incineraciones de materiales sobrantes de las obras y de cualquier otra emision de
gases que perjudiguen a la atmosfera.

r) Debido al posible peligro sismico de la zona, habra que adecuarse la edificacion y la urbanizacion a las
Norma de Construccion Sismorresistente (NCSE 94).

s) Las edificaciones adoptaran las caracteristicas necesarias en cuanto a la tipologia constructiva que
contribuyan a la maxima integracion paisajistica.

Fase de ejecucion de las obras:

Se han de humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatologicas sean
desfavorables durante las obras de urbanizacion, edificacion o cualquier otra actuacion que necesite licencia de
obras.

Los camiones deben cubrir su carga con lonas durante los traslados, para evitar la dispersion de
particulas de la atmosfera.

Con respecto al ruido, se respetaran los niveles de emision en determinados horarios establecidos
en la normativa, limitando los trabajos en periodo nocturno. Tanto en la fase de ejecucién como en la de
funcionamiento, se tendra en cuenta lo establecido en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, Reglamento
de Proteccion contra contaminacién acustica en Andalucia, que asi mismo se recoge la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido.

Los residuos de obra deberan ser transportador a vertederos de inertes o plantas de tratamiento
controlados, debidamente legalizadas. Este condicionante debera aparecer expresamente en todos los Pliegos
de Condiciones Técnicas de Ejecucién o documento similar.

Se evitara y controlara por parte del Ayuntamiento los vertidos incontrolados de residuos sélidos urbanos
0 agrarios que eventualmente puedan emplazarse en las parcelas sin edificar, por lo que como medida de
control debera exigirse el vallado de las mismas.

Fase de funcionamiento:

Toda la actividad que se implante en las zonas industriales tendra que disponer en su caso, de los medios
propios de prevencion y extincion de incendios adecuados a sus caracteristicas. En el caso de que existiera un
grado suficiente de peligrosidad debido a las caracteristicas de la actividades que se vayan implantado en
las zonas industriales, se habra de elaborar un plan de emergencia exterior, contado para ello con el apoyo
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del Servicio de Bomberos correspondiente, Proteccion Civil y otros Organismos implicados, Sin perjuicio de lo
establecido en la legislacion particular de aplicacion.

En el disefio de las zonas verdes, se utilizaran especies arboreas de crecimiento rapido de origen
autdctono.

Se supervisara el mantenimiento de las zonas verdes por parte del Ayuntamiento, principalmente en
periodos de sequia, asegurando riegos periddicos para evitar la perdida de pies arbéreos.

Teniendo en cuenta la existencia de una vivienda en las inmediaciones del poligono, se ampliara en la
medida de lo posible la zona verde en la parte sureste del poligono.

Con respecto a la Ley 10/98, de 21 de abril, relativa a los residuos, el poligono industrial debera incluir
las medidas necesarias para garantizar el control de desechos y residuos sélidos urbanos, que deberan enviarse,
preferentemente a una planta de tratamiento.

Las operaciones de gestion de residuos solidos no peligrosos urbanos se llevaran a acabo por el
Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido por el articulo 10 del Decreto 283/1995, de 21 de noviembre,
Reglamento de Residuos.

Las operaciones de gestion de residuos solidos no peligrosos industriales se llevaran a acabo por las
industrias.

Para facilitar la recogida de los residuos peligrosos que se generen las actividades del poligono industrial,
se creara una infraestructura de un punto limpio para la recepcion, clasificacion y transferencia de los mismos,
con capacidad suficiente para atender las necesidades de las instalaciones que puedan localizarse en el mismo,
tal y como se prevé en el Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la revision del Plan de Gestion
de Residuos Peligrosos de Andalucia. La gestion del citado punto limpio se llevara a cabo por parte de una
empresa con autorizacion para la gestion de residuos peligrosos.

El punto limpio debera aparecer reflejado en la cartografia de planeamiento con el suficiente grado de detalle.

En caso de poder constatar la imposibilidad fisica para ubicar dicha infraestructura, los administradores
del poligono y las empresas radicadas en los mismos, deberan presentar a la Consejeria de Medio Ambiente un
programa de recogida itinerante de los residuos peligrosos que se generen, realizada por una empresa gestora
de residuos y que cubra las necesidades de las instalaciones industriales alli situadas.

No se podran otorgar las licencias de apertura en tanto los terrenos no cuenten con conexion a las redes
de abastecimiento y saneamiento.

La red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales dispondra de sistema separativo, siempre que sea
técnicamente viable. Debiendo ejecutarse con materiales cuya calidad garantice la no aparicién de fugas. No se
admitira el uso fosa séptica.

Segln a la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas residuales, la autoridad municipal podra
obligar a la colocacion de arqueta de control desde la que se podra tomar muestras.

La EDAR se encuentra incluida en el apartado 33 del Anexo Il de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccion Ambiental, se debera someter al correspondiente procedimiento establecido por el Decreto 153/1996,
de 30 de abril, Reglamento de Informe Ambiental con caracter previo a la construccion de la misma.

La EDAR debera estar instalada y lista para su funcionamiento con anterioridad a la puesta en marcha
de las actividades del poligono industrial.

Toda actividad cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante debido a su
caudal y/o caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas que no pueda ser tratado por la futura EDAR del poligono
industrial y/o supere los parametros establecidos en la legislacion vigente habra de efectuar un tratamiento
previo de este vertido o en su caso, disponer de un Plan de Gestidn de Residuos, de manera que se adapta a
las Normativas legales que le sean de aplicacion. En todo caso, estas actividades han de adoptar las medidas de
seguridad necesarias y técnicamente disponibles para evitar vertidos accidentales.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los Proyectos de
Urbanizaciéon han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad. Aquellas medidas
que sean presupuestables deberan incluirse como una unidad de obra, con su correspondiente partida
presupuestaria en el Proyecto, o bien en un nuevo Proyecto de mejoras (ejemplo: implantacion de especies
vegetales). Las medidas que no puedan presupuestarse se exigira que se incluyan en los pliegos de condiciones
técnicas y en su caso, econdmico administrativas, de obras y de servicios (ejemplo: inexistencia de afectaciones
al suelo por vertidos).

6.2. Medidas de control y seguimiento.

Se evitara y controlara la generacion de vertidos incontrolados de residuos solidos urbanos que
eventualmente puedan emplazarse en parcelas sin edificar.

Ademas se debera realizar la siguiente vigilancia ambiental:

- Control de polvo en la fase de construccion, aplicando riegos periodicos cuando las condiciones
ambientales asi lo aconsejen.
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- Control de las emisiones de olores, ruidos y gases nocivos, tanto en la fase de ejecuciéon como de
funcionamiento de las distintas actividades, no pudiendo superarse los niveles establecidos en la Normativa
urbanistica y la legislacion vigente.

- Se vigilara que no realicen cambios de aceites de la maquinaria en obra, salvo que condicione una
Zona que garantice el que no se derive afecciones por derrames. Los Proyectos de Urbanizacién incluiran la
obligacion para el constructor de mantener la maquinaria a emplear en perfecto estado.

- Control de los procesos erosivos que se produzcan con los movimientos de tierra de las diferentes
actuaciones. En caso que se produzcan, el responsable de las obras valorara su incidencia, comunicando a la
Delegacion Provincial de Medio Ambiente las medidas que se adoptaran en caso de ser necesarias.

- Control de los vertidos de los residuos solidos generados, de forma que sean conducidos a vertederos
legalizados.

El vertido de efluentes industriales a la red de alcantarillado debera cumplir con los condicionantes
minimos siguientes:

- Temperatura 20 °C

-pH 5,595

- Sélidos en suspension 300 mg/I
- Materiales sedimentables 2 mg/I

- Sélidos gruesos ausentes
-DBO 5 mg/I- 300 mg/I
-DBQ 500 mg/I
- Color Inapreciable en disolucion 1/40
- Aluminio 2 mg/I

- Arsénico 1 mg/I

- Bario 20 mg/I

- Boro 10 mg/1
- Cadmio 0,5 mg/I
- Cromo llI 4 mg/|

- Cromo IV 0,5 mg/I
- Hierro 10 mg/I

- Manganeso 10 mg/I

- Niguel 10 mg/I

- Mercurio 0,1 mg/I
- Plomo 0,5 mg/I
- Selenio 0,1 mg/I
- Estafio 10 mg/I

- Cobre 10 mg/I

- Cinc 20 mg/I

- Cianuros 1 mg/I

- Cioruros 2.000 mg/|
- Sulfuros 2 mg/I

- Sulfitos 2 mg/I

- Fluoruros 12 mg/I

- Fosforo total 20 mg/I

- Amoniaco 50 mg/I

- Nitrogeno nitrico 0 mg/I

- Aceites y grasas 40 mg/|

- Fenoles 1 mg/I

- Aldhidos 2 mg/I

- Detergentes 6 mg/I

- Pesticidas 0,05 mg/I

Cualquier actividad que supere los limites exigidos habra de adoptar un sistema propio de correccion de
sus aguas residuales.

Este Instrumento de Planeamiento ha sido inscrito en el Registro de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia, con el numero 4129.

Jaén, 27 de enero de 2016.- El Delegado, Juan Eugenio Ortega Rodriguez.
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