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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 13 de diciembre de 2017, de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Almeria, por el que se dispone la
publicacion del Acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de 12 de julio de 2017, por la que se aprueba definitivamente de
manera parcial en los términos establecidos en el apartado 1 del punto primero
de la parte dispositiva del referido Acuerdo, la Innovacién num. 14 Revisién
Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica del término municipal de
Arboleas (Almeria).

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo adoptado por la Comisién
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesion celebrada el
12 de julio de 2017, por la que se acuerda la aprobacion definitiva de manera parcial,
conforme al articulo 33.2.c) de la LOUA de la Innovacion nim. 14 Revisién Parcial del
Plan General de Ordenacion Urbanistica del término municipal de Arboleas (Almeria), en
los términos establecidos en el apartado 1 del punto primero de la parte dispositiva del
referido Acuerdo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1 y 2 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, previa inscripcion
y depésito en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, en el nimero de registro 7524, asi
como en el Registro municipal de Instrumentos de Planeamiento, conforme se acredita
con certificacion municipal aportada, se hace publico el contenido de:

- El Acuerdo de la Comision Territorial Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de 12 de julio de 2017 por el que se aprueba definitivamente de manera parcial,
a reserva de la simple subsanacion de deficiencias, en los términos establecidos en el
apartado 1 del punto primero de la parte dispositiva del referido Acuerdo, la Innovacién
nuam. 14 Revision Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica del término
municipal de Arboleas (Almeria). (Anexo I).

- La Resolucion de 27 de octubre de 2017 de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de Almeria, por la que se tienen por subsanadas
las deficiencias y se dispone proceder al registro y publicaciéon del instrumento aprobado
(Anexo II).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de planeamiento (Anexo lII).

Almeria, 13 de diciembre de 2017.- El Delegado, Antonio Martinez Rodriguez.
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ANEXO |

ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
ALMERIA

La Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesién celebrada el dia 12 de julio
de 2017, adopta el siguiente acuerdo.

Municipio: Arboleas (Almeria)

Asunto: Innovacién n°® 14 Revision Parcial del PGOU de Arboleas

ANTECEDENTES

Primero.- El planeamiento general del municipio de Arboleas lo constituye el PGOU de Arboleas, por
Adaptacion Parcial (aprobada definitivamente por el Pleno el 8 de junio de 2009) de las NN SS de Planeamiento de
Arboleas (aprobadas definitivamente por resolucion de la CPOTU de 14 de julio de 1997).

Dicho planeamiento general tuvo una modificacion puntual, aprobada definitivamente por resolucion de la
CPOTU de 27 de abril de 2001 y mas recientemente una innovacién n° 13 del PGOU, aprobada definitivamente por
el Pleno el 4 de diciembre de 2012).

Segundo.- El objeto de la innovacion tramitada es fundamentalmente la revision del modelo de
asentamientos existente en el municipio, asi como la creacion de dos sistemas generales en suelo no urbanizable, la
realizacion de diversos ajustes consecuencia fundamentalmente de las determinaciones y observaciones realizadas
por los informes por los distintos érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados,
previstos legalmente como preceptivos, que han sido emitidos, y la regulacion de las construcciones en las
denominadas Cortijadas Tradicionales.

En concreto y pormenorizadamente el objeto consiste en:

e La incorporacion de los asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable existentes al planeamiento
urbanistico, mediante su clasificacion como suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.

e Clasificacion como suelo no urbanizable “Cortijadas Tradicionales”.

e Adecuacion de los crecimientos a la los criterios y parametros de la Norma 45 del POTA.

e Reclasificacion como suelo no urbanizable de suelos clasificados en el PGOU vigente como urbano no
consolidado, que por afecciones de caracter sectorial o por condiciones naturales, hacen estos suelos
inadecuados para su desarrollo urbanistico; entre otros tres ambitos denominados La Higuera 1y 2 y La
Cueva 2..

e Establecimiento de un modelo de asentamientos que potencia la centralidad de los nucleos de Arboleas, Los
Menchones y El Rulador, concentrando sistemas generales y dotacién de vivienda protegida en nuevos
sectores de suelo urbanizable que se proponen en dicho ambito.

e La categorizaciéon como Sistema General de Equipamientos de unos terrenos correspondientes a una
histérica mina de yeso, y anexos a éstos otros suelos como Sistema General de Espacios Libres, ambos en

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00126669

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 241 - Martes, 19 de diciembre de 2017

pagina 282

el nucleo de Los Higuerales. Asimismo, se categoriza como Sistema General de Espacios Libres los suelos
correspondientes a la “Via Verde” que discurre por los nucleos de El Prado, La Perla, Los Castos y El
German.

e Ajustes puntuales de la ordenacion pormenorizada en suelo urbano consolidado.

e Modificaciones normativas derivadas de los informes sectoriales emitidos en el expediente de referencia.

Tercero.- En virtud de solicitud de aprobacion definitiva formulada por el Ayuntamiento de Arboleas el 23 de
diciembre de 2016 y tras cumplimentar requerimiento formulado en fecha 16-1-201 en orden a completar el
expediente, se completa el expediente con fecha 14 de marzo de 2016, iniciandose el plazo de 5 meses para resolver y
notificar a que se refiere el articulo 32.4 de la LOUA.

Cuarto.- El expediente ha sido sometido al procedimiento establecido en los articulos 32, 33 y 39 de la
LOUA , siguiendo la tramitacién administrativa que se resume a continuacion:

a) Aprobacion Avance. En virtud de Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Arboleas de fecha 14 de octubre de
2013. Sometido a informacion publica, y emitiéndose informe por parte de la Administracion Autonémica en materia de
carreteras, aguas, evaluacion ambiental y patrimonio historico, asi como por parte de la Diputacion de Almeria, en
materia de carreteras, y por la Administracion del Estado en materia de carreteras e Infraestructuras Ferroviarias.

b) Aprobacién inicial. En virtud de Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Arboleas de fecha 30 de mayo de
2014.

Tras la Aprobacion Inicial, el expediente fue sometido a informacion publica, por plazo de 1 mes, con insercién
de anuncio en BOP n° 107 de 6 de junio de 2014, en el diario La voz de Almeria, el 9 de junio de 2014, asi como en el
tablén de anuncios; presentandose una alegacion, segln certificado municipal. Se presenta una alegacién por parte de
la mercantil Materiales de Construccién Sola SL, D* Angela Gomez Parra y D? Isabel Gémez Parra, interesando
clasificacion de determinadas parcelas de su propiedad, como Suelo Urbanizable no Sectorizado.

Por conducto de la Comision Provincial de Coordinacion Urbanistica, se solicitan y emiten informes sectoriales
en material de incidencia territorial, evaluacion ambiental, patrimonio histérico, carreteras, salud, vivienda Protegida y
aguas de la Junta. lgualmente se solicita y emiten informes en materia de Carreteras, la Diputacion de Almeria, vy la
Administracién del Estado, en materia de carreteras e Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

Igualmente, se procede a notificar la innovacién a los municipios colindantes de Taberno, Zurgena, Cantoria,
Lubrin y Albox, y se solicita pronunciamiento a las empresas suministradoras ENDESA y GALASA (Gestion de Aguas del
Levante Almeriense, S. A.)

c) Aprobacién provisional. Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Arboleas de fecha 31 de marzo de 2015,
desestimandose expresamente la alegacion presentada.

Tras la aprobacion provisional, por conducto de la Comisién Provincial de Coordinacién Urbanistica, el
Ayuntamiento de Arboleas, se solicitan informes de verificacion y/o adaptacion a la innovacion del PGOU; emitiéndose,
los siguientes:
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Informe favorable en materia de carreteras en fecha 20-04-2015.

Informe de Incidencia Territorial, favorable condicionado, en fecha 30-04-2015.

Informe en materia de vivienda, con observaciones, en fecha 19-05-2015.

Informe desfavorable en materia de aguas, en fecha 22-06-2015.

Resolucion de fecha 23-06-2015 de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio por la que se acuerda la sujecion al Evaluacién Ambiental Estratégica de la innovacion.

En fecha 28-9-2015 el Pleno del Ayuntamiento, procede a la aprobacion del condicionado del Estudio
Hidrologico e Hidraulico, a fin de dar cumplimiento a las consideraciones establecidas en informe
sectorial emitido en materia de aguas.

En fecha 11-12-2015 el Pleno del Ayuntamiento, procede a la aprobacion de la modificacion del
condicionado del Estudio Hidroldgico e Hidraulico, a fin de dar cumplimiento a las consideraciones
establecidas en informe sectorial emitido en materia de aguas.

En fecha 25-01-2016 el Pleno del Ayuntamiento, procede a la aprobacioén de medidas de compatibilidad
con el Plan Hidrologico, a fin de dar cumplimiento a las consideraciones establecidas en informe
sectorial emitido en materia de aguas.

En fecha 29-03-2016 el Pleno del Ayuntamiento, procede a la aprobacion de la aclaracion sobre
acuerdo adoptado de aprobacion de medidas de compatibilidad con el Plan Hidrologico, a fin de dar
cumplimiento a las consideraciones establecidas en informe sectorial emitido en materia de aguas
Informe de disponibilidad de recursos hidricos en fecha 25-05-2016.

En fecha 9-06-2016 el Pleno del Ayuntamiento, procede a la aprobacion de la adenda al estudio
ambiental estratégico, con apertura de informacién publica por 45 dias, (BOJA n° 245 16-06-2016) con
traslado a municipios colindantes y Administraciones Publicas afectadas; no presentandose alegacion
alguna.

Informe con observaciones en materias de carreteras de fecha 30-08-2016.

Declaracion Ambiental Estratégica, de fecha 5-12-16, inviable respecto a determinado asentamiento y
concretos terrenos forestales de la zona sur de determinados nucleos, y viable condicionado respecto
del resto de determinaciones de la innovacion.

Quinto.- En fecha 28 de junio de 2017, a la vista de las consideraciones derivadas de los informes
sectoriales y del analisis urbanistico del documento, el Servicio de Urbanismo, emite informe favorable a la
aprobacion definitiva parcial de la Innovacién n° 14 Revision Parcial del PGOU de Arboleas, a simple reserva de la
subsanacion de las deficiencias sefialadas en el apartado G Conclusiones del referido informe del Servicio de
Urbanismo; apartado en el que se sefialan igualmente, aquéllas determinaciones que deben corregirse y que en
consecuencia, habran de ser objeto de suspension.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I.- De conformidad con el Decreto de la Presidencia de 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y
sobre reestructuracion de Consejerias, manteniendo vigente las competencias establecidas por el articulo 6 del
Decreto de la Presidencia 4/2013, de 9 de septiembre, sobre reestructuracion de las Consejerias, las competencias
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en materia de planificacion, ordenacion territorial y urbanismo, corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, distribuye las
competencias que en materia de urbanismo tiene la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del articulo
31 de la LOUA, entre los diferentes 6rganos de la Administracion Andaluza.

En virtud de lo dispuesto en el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, y en el Decreto 304/2015, de 28 de julio, a la
Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, como organo periférico de la Consejeria, se
adscribe la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo a que se refiere el articulo 7 del Decreto
36/2014, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

II. La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, es el 6rgano competente
para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacién definitiva de este expediente, al afectar la presente
innovacion a la ordenacion estructural del PGOU de Arboleas, conforme a los articulos 31.2.B.a) de la LOUA y
12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, al no encontrarse
incluido Arboleas en el anexo del Decreto 36/2014, relativo a las Ciudades Principales y Ciudades Medias de nivel 1
del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

Ill. La presente innovacion es una Modificacion Puntual del PGOU de Arboleas, de conformidad con los articulos
37y 38 de la LOUA, ya que no supone la alteracion integral de la ordenacién establecida en el PGOU. La tramitacion de
la presente modificacion se ajusta al procedimiento previsto en el articulo 32 de la LOUA en relacién con lo dispuesto
en el articulo 36 del referido cuerpo legal.

Vista la propuesta formulada por la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de
Almeria, en virtud de lo establecido en el articulo 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, de conformidad con
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y demas normativa de aplicacion, la
Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria, por unanimidad de los de los miembros
asistentes con derecho a voto,

ACUERDA

1°.- Aprobar definitivamente de manera parcial la Innovacion n® 14 Revision Parcial del PGOU
de Arboleas de acuerdo con el articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, en los ambitos de suelo
urbano no consolidado correspondientes a los asentamientos urbanisticos en suelo no urbanizable que se
incorporan, a excepcion de los denominados ARI-A-02, ARI-A-12 Y ARI-A-17, a simple reserva de la subsanacion de
las deficiencias sefaladas en el apartado G Conclusiones del informe del Servicio de Urbanismo de fecha 28 de
junio de 2017, en concreto:
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- Respecto ambito localizado mas al este perteneciente al ARI-A-O1 en el nucleo de Los Higuerales, el Plano de
Ordenacion Completa debera recoger el viario existente, desplazando ligeramente la delimitacion para
adecuarse al asentamiento definido en el Anexo 1.

- Las tablas sobre Areas de Reparto contenidas en el Anexo 2, debera indicar el aprovechamiento medio
referido al uso y tipologia caracteristica, en aplicacion del articulo 59.4 de la LOUA.

- Las fichas urbanisticas deberan establecer, respecto al incremento de la cesion de terrenos sefialada en el
articulo 51.1.C).e) de la LOUA, a los efectos de compensar las plusvalias generadas por la exencion de
vivienda protegida, establecida en el 10%, que éste porcentaje se realizara respecto a la edificabilidad
residencial que resta por materializarse y no respecto de las viviendas que restan por construir.

-En la ficha n® 27, correspondiente al ambito ARI-A-13 (EI Chopo), debera corregirse el porcentaje que figura
como incremento de la cesion de terrenos sefalada en el articulo 51.1.C).e) de la LOUA, a los efectos de
compensar las plusvalias generadas por la exencién de vivienda protegida, que es del 10% y no del 5%.

- Debera modificarse en todas las fichas de estos ambitos la determinacion respecto a los plazos para el
desarrollo y ejecucion de los mismos, basado en referencia a lo estipulado en el apartado 3 del articulo 9.7.5
del Anexo 2, cuando en realidad estan regulados en el apartado 2 del citado articulo.

Suspender la aprobacion definitiva del resto de las determinaciones de la Innovacion n¢
14 Revision Parcial del PGOU de Arboleas, por las deficiencias sustanciales sefaladas en el apartado G
Conclusiones del Informe del Servicio de Urbanismo de 26 de junio de 2017.

2°.- Documentos de cumplimiento del acuerdo propuesto.

Respecto de la simple subsanacién de las deficiencias del apartado 1. del punto anterior, el Ayuntamiento
debera elaborar un documento en el que conste la correccion de las deficiencias sefialadas. ElI Pleno del
Ayuntamiento debera tener conocimiento de este documento, presentandose el mismo ante la Delegacion Territorial
de Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, que resolvera sobre la subsanacién de las deficiencias,
con caracter previo a su registro y publicacién de la normativa del instrumento de planeamiento, de conformidad
con el articulo 41 de la LOUA.

A tal efecto, se faculta al Vicepresidente Tercero de esta Comisiéon para que una vez presentado el
documento de subsanacion de las deficiencias sefaladas, verifique la subsanacion y proceda a ordenar, en su caso,
su deposito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y
Bienes y Espacios Catalogados, y posterior publicacién del acuerdo y contenido normativo del mismo, de
conformidad con lo establecido en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Respecto de las determinaciones suspendidas de la innovacion, el Ayuntamiento debera elaborar un
documento que corrija las deficiencias que han motivado las determinaciones suspendidas. Posteriormente, el
Pleno del Ayuntamiento debera aprobar el documento, y solicitar su aprobacion definitiva de acuerdo con el articulo
31.2.b).a) de la LOUA.
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3°.- Notificar este Acuerdo al Ayuntamiento de Arboleas y publicarlo en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

Contra los contenidos del presente Acuerdo que hayan sido objeto de aprobacion, por su condicién de
disposicién administrativa de caracter general, se podra interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacion o publicacion, segun prevé el articulo 20.3 del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, en relacion con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa

Contra los contenidos del presente Acuerdo que hayan sido objeto de suspension, podra interponerse
Recurso de Alzada, bien directamente o a través de esta Delegacion Territorial ante la persona titular de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, en el plazo de un mes a partir del dia siguiente a aquél
en que tenga lugar la notificacion o publicacion del presente Acuerdo, seglin se prevé en los articulos 121 y 122 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en
relacion con lo dispuesto en el articulo 20.2 y 4 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo.

EL VICEPRESIDENTE 3° DE LA CTOTU

Antonio Martinez Rodriguez

ANEXO I

RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL
TERRITORIO EN ALMERIA POR LA QUE SE DISPONE PROCEDER AL REGISTRO Y PUBLICACION DE LA
APROBACION DEFINITIVA PARCIAL DE LA INNOVACION N° 14 REVISION PARCIAL DEL PGOU DE
ARBOLEAS (EXPTE 36/16)

En cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de 12 de julio de 2017 por el que se aprueba definitivamente de manera parcial la Innovacion n°® 14 Revision Parcial
del PGOU de Arboleas (Almeria), en los términos establecidos en el apartado 1 del punto primero de la parte
dispositiva del referido Acuerdo; de conformidad con el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo y en ejercicio de las funciones de ejecucion atribuidas al titular de la
Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de Almeria, una vez acreditada y verificada la
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subsanacion de las deficiencias existentes, segtn resulta del Informe emitido por el Servicio de urbanismo de fecha
25 de octubre de 2017,

RESUELVO

1°.- Tener por subsanadas las deficiencias de conformidad con lo dispuesto en el apartado 1 del punto primero de la
parte dispositiva del Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 12 de julio de
2017, y proceder al depdsito en el Registro Autonomico de Instrumentos Urbanisticos de la aprobacién definitiva
parcial de la Innovacién n°® 14 Revision Parcial del PGOU de Arboleas (Almeria), remitiéndola al Ayuntamiento de
Arboleas, para su deposito en Registro Municipal.

2°.- Publicar la presente resolucién y el contenido de las normas urbanisticas del citado
instrumento en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo establecido en el
articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

En Almeria, a 27 de octubre de 2017
EL DELEGADO TERRITORIAL

Antonio Martinez Rodriguez

ANEXO IlI

LAS NORMAS URBANISTICAS:

DOCUMENTO I: MEMORIA

1. PROMOTOR

El promotor de la presente innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Arboleas es:
[Imo. Ayuntamiento de Arboleas
Cif: P-0401700-J
Plaza de Espania, 1
04660 Arboleas (Almeria)
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2. ANTECEDENTES DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE.

El municipio de ARBOLEAS cuenta como figura de planeamiento general con un Plan General de Ordenacién
Urbanistica que ha sido objeto de la siguiente tramitacion:

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas por resolucién de la Comision Provincial de Orde-
nacion del Territorio y Urbanismo de Almeria en sesién celebrada el 14 de julio de 1.997.

- Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS se encuentra aprobada definitivamente por acuerdo del pleno de
la corporacion celebrado el dia 2 de abril de 2.009, habiéndose publicado en el BOP el dia 12 de junio de
2.009.

- Diversas innovaciones del PGOU aprobadas desde 1997.

- Los planes de desarrollo tramitados durante el periodo de vigencia del PGOU.

Como antecedentes especificos del presente documento sefialamos el documento de Avance de la INNOVACION 14
del PGOU, con caracter de ordenanza municipal, redactado en cumplimiento del art.4 del Decreto 2/2012, de 10 de
Enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo No Urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia. Este documento fue aprobado inicialmente por acuerdo de plenario en sesion
celebrada el dia 4 de julio de 2012. No habiéndose presentado alegaciones en el periodo de informacion publica el
acuerdo fue elevado a definitivo en sesion plenaria celebrada el dia dos de octubre de 2012.

Asimismo es antecedente directo de la presente revision parcial la innovacion nimero 13 del PGOU, aprobada
definitivamente por acuerdo del pleno de la corporacién celebrado el dia 4 de diciembre de 2012 (se adjunta
acuerdo).

El presente documento de innovacion ha sido sometido a la siguiente tramitacion:

— Aprobacion inicial. En virtud de Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Arboleas de fecha 30 demayo de
2014.

— Aprobacion provisional. Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Arboleas de fecha 31 de marzo de2015.

— En fecha 28 de junio de 2017, a la vista de las consideraciones derivadas de los informessectoriales y del
analisis urbanistico del documento, el Servicio de Urbanismo, emite informe favorable a laaprobacion defini-
tiva parcial de la Innovacién n°® 14, Revision Parcial del PGOU de Arboleas, a simple reservade la sub-
sanacion de las deficiencias sefialadas en el apartado G. Conclusiones del referido informe delServicio de
Urbanismo; apartado en el que se sefialan igualmente, aquéllas determinaciones que debencorregirse y que
en consecuencia, habran de ser objeto de suspension.
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— Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria celebrada el dia 12
de julio de 2017, adoptando la propuesta contenida en el informe del servicio de urbanismo anterior.

El presente documento se redacta para dar cumplimiento a la parte del mencionado acuerdo correspondiente a lo
aprobado definidamente con las subsanaciones requeridas en el mismo.

Las subsanaciones requeridas son las sefaladas en el apartado G del informe del Servicio de Urbanismo, que
resultan ser las siguientes:

— Respecto ambito localizado mas al este perteneciente al ARI-A-01, en el nucleo de Los Higuerales, el Plano
de Ordenacion Completa debera recoger el viario existente, desplazando ligeramente la delimitacion para
adecuarse al asentamientodefinido en el Anexo 1.

— Las tablas sobre Areas de Reparto contenidas en el Anexo 2. debera indicar el aprovechamiento medio
referido al uso ytipologia caracteristica, en aplicacion del articulo 59.4 de la LOUA

— Las fichas urbanisticas deberan establecer, respecto al Incremento de la ceston de terrenos sefalada en el
articulo51.1.C).e) de la LOUA, a los efectos de compensar las plusvalias generadas por la exencion de
vivienda protegida,establecida en el 10%, Que éste porcentaje se realizara respecto a la edificabilidad resi-
dencial Que resta por materializarse yno respecto de las viviendas que restan por construir.

— En la ficha n' 27, correspondiente al ambito ARI-A-13 (EI Chopo), debera corregirse el porcentaje que figura
comoincremento de la cesion de terrenos sefialada en el articulo51.1.C).e) de la LOUA, a los efectos de
compensar lasplusvalias generadas por la exencién de vivienda protegida, que es del 10% y no del 5%.

— Debera modificarse en todas las fichas de estos ambitos la determinacion respecto a los plazos para el de-
sarrollo yejecucion de los mismos, basado en referencia a lo estipulado en el apartado 3 del articulo 9.7.5
del Anexo 2, cuando enrealidad estan regulados en el apartado 2 del citadoarticulo.

3. OBJETO DE LA REVISION PARCIAL.

El objeto esencial de la presente revision parcial es proceder a la regularizacion de 291 viviendas realizadas en 19
asentamientos urbanisticos colindantes, todos ellos, con el suelo urbano de nucleos de poblacion existentes en el
planeamiento vigente.

Esta revision parcial da cumplimiento a lo establecido en el Capitulo Ill del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el
que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad
Autonoma de Andalucia. Este precepto legal, en su articulo 13,sefiala que los ayuntamientos mediante una revision
total o parcial de su planeamiento general incorporaran a la ordenacion urbanistica municipal los terrenos
correspondientes a los asentamientos urbanisticos existentes en el suelo no urbanizable de su término municipal
que por el grado de consolidaciéon de las edificaciones o por su integracion con los nucleos urbanos existentes,
resulten compatibles con el modelo urbanistico y territorial del municipio. Exige también el precepto que a
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incorporacion de los asentamientos urbanisticos a la ordenacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica se
producira en el marco de lo establecido por el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia y por los Planes de
Ordenacion del Territorio de ambito subregional.

Asimismo, el mencionado decreto, en su articulo 22, establece que el Plan General o sus innovaciones clasificaran
los ambitos de Habitat Rural Diseminado (HDR) como suelo no urbanizable, conforme a lo dispuesto por el articulo
46.2.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y establecera la normativa aplicable para ellos.

El informe de incidencia territorial realizado al documento de aprobacion indica que ninguno de los ambitos
propuestos como HRD retnen las condiciones establecidas en el decreto 2/2012 por lo que se eliminan de la
presente innovacion regulandose esos ambitos mediante una ordenanza especifica del suelo no urbanizable
denominada “Cortijadas tradicionales”.

El cumplimiento de estas determinaciones del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia, es el
que motiva la iniciativa de promover la presente revision parcial.

El que la innovacion se conceptlie como revision parcial deriva de la situacion del PGOU vigente en relacién con la
determinacion 45 de POTA.

El planeamiento general vigente, como comprobaremos en otro epigrafe de la presente memoria, no se encuentra
adaptado al POTA, esto obliga a una reconsideracion de la delimitacion de los suelos urbanos actuales
desclasificando parte de los mismos a suelo no urbanizable y clasificando otra como suelo urbanizable, con una
reduccion del numero de viviendas previstas. Estas modificaciones, inexcusables para la integracion de los
asentamientos, induce una alteracion de la estructura de asentamientos vigente y la necesidad de completar las
dotaciones y sistemas generales de los que es deficitario.

A la vista de lo expuesto podemos considerar la presente innovacion del planeamiento como una REVISION PARCIAL
del PGOU dado que reline todas las condiciones establecidas en el articulo 37.2 de la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El objeto sustancial de la revision parcial es el siguiente:

1. Regularizaciéon de todas las viviendas incluidas en los asentamientosurbanisticos que se de-
scriben incorporandolos a la ordenacion urbanistica municipal mediante su clasificacion como
suelo urbano en la categoria de no consolidado o como suelo urbanizable sectorizado.

2. Clasificacion como Suelo No Urbanizable con la ordenanza “Cortijadas Tradicionales” de
aquellos conjuntos de edificaciones, que no reuniendo las condiciones de ambitos de Habitat
Rural Diseminado,se corresponden con conjuntos de edificaciones vinculados originariamente
a la explotacion natural de los recursos agricolas y ganaderos.
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3. Adaptacion al POTA de los suelos urbanos y urbanizables de uso residencial tanto en su es-
tructura como en su capacidad de viviendas. Esta adaptacion se realiza, esencialmente, medi-
ante la reduccion de la superficie de suelo clasificado como urbano no consolidado, suelo que
se reclasifica,en parte, a Suelo Sectorizado y el resto a Suelo No Urbanizable.

4, Reconsideracion de la delimitacion de los nucleos de poblacion reclasificando a suelo no ur-
banizable aquellos ambitos afectados por protecciones de caracter sectorial y los que por sus
condiciones naturales parecen inadecuados para su desarrollo urbanistico.

5. Creacion de un nuevo modelo de asentamientos, en cumplimiento del POTA, en el que se
opta por limitar el crecimiento de los denominados Nucleos de Poblacién, incluso eliminando
algunos de ellos (3), y potenciando la centralidad del nucleo de Arboleas proponiendo concen-
trar sistemas generales y locales asi como la reserva de suelo para vivienda protegida en el
espacio entre ubicado entre las poblaciones de Arboleas, Los Menchones y El Rulaor.

6. Delimitacion dedos sistemas generales en suelo no urbanizable. El primero un sistema gen-
eral de equipamiento cultural en un area cercana a Los Higuerales en la que se ubica una
historica mina de yeso especular con objeto de realizar un centro de interpretacion de esta
singular actividad. Parte de este sistema se destina a Espaciso libres Publicos. El segundo se
corresponde con un sistema general de espacios libres publicos que coincide con la “Via
Verde” que discurre por los ntcleos de El Prado, La Perla, Los Castos y EI German.

7. Ajustes puntuales de la ordenacion pormenorizada en suelo urbano consolidado que se de-
scriben exhaustivamente en la cartografia de ordenacion que se adjunta.

8. Modificaciones normativas derivadas de los informes sectoriales realizados al documento de
aprobacion inicial.

4. CONTENIDO DOCUMENTAL

La Revision Parcial del PGOU consta de la siguiente documentacion:
DOCUMENTO |: MEMORIA'Y ANEXOS

—  MEMORIA

— ANEXO 2: DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA LOS SUELOS CLASIFICADOS COMO SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO: FICHAS REGULADORAS, AREAS DE REPARTO Y COEFICIENTES DE HOMO-
GENEIZACION.

DOCUMENTO I: PLANOS

— DE ORDENACION.
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5. CONCLUSIONES

A la vista de lo expuesto entendemos que el presente documento cumple con todos los requisitos exigibles para su
aprobacion.

ANEXO 2: DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA LOS SUELOS CLASIFICADOS
COMO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION,
FICHAS REGULADORAS y AREAS DE REPARTO.

DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA LOS SUELOS CLASIFICADOS COMO URBANO NO
CONSOLIDADO.

Las determinaciones de ordenacion de los suelos urbanos no consolidados se concretan en la modificacion de la
normativa del PGOU en los siguientes términos:
1. Suprimir el Capitulo 10 del Titulo IX: Determinaciones para los suelos urbanos no consolidados corre-

spondientes a los nucleos de poblacion diseminados.

2. Sustituir el contenido del Capitulo 7 del Titulo IX por siguiente redaccidn:

TITULO IX.- NORMAS PARTICULARES DE SUELO URBANO.

Capitulo 7: SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Articulo 9.7.1.- Régimen del Suelo Urbano No Consolidado Ordenado.
1. En esta categoria de suelo, la entrada en vigor del Plan General determina:

a. Lavinculacion legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del sector o drea del suelo ur-
bano en el marco de unidad de ejecucion.

b. La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento de la justa distribucion de beneficios y cargas entre los
propietarios en los términos que se deriven del sistema de actuacion elegido asi como de los deberes del
articulo anterior

c. Elderecho de los propietarios al 90% del aprovechamiento medio del drea de reparto al que se adscriba,
bajo la condicion del cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo anterior.

d. Elderecho de los propietarios a la iniciativa y promocion de su transformacion en los términos del sistema
de actuacion elegido.

e. La afectacion legal de los terrenos obtenidos por el municipio a los destinos previstos en el planeamiento.

2. Para el otorgamiento de la licencia de obras de edificacion se precisa la aprobacion del proyecto de
reparcelacion y de urbanizacion, y la urbanizacion completa de la parcela para que alcance su condicion
de solar y que deberd ser costeada por los propietarios del suelo que se urbaniza. Unicamente se admitird
la urbanizacion y edificacion simultanea previo cumplimiento de las condiciones establecidas en estas nor-
mas.
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Articulo 9.7.2.- Régimen del Suelo Urbano No Consolidado incluido en unidades de ejecucién.

1. Estos suelos se corresponden con los asentamientos urbanisticos integrados en la ordenacion del PGOU
como suelo urbano no consolidado.

2. Se delimita una unidad de ejecucion por asentamiento, delimitacion que puede ser modificada de acuerdo
con lo establecido en el articulo 36.1 LOUA al objeto de facilitar la gestion.

3. El sistema de desarrollo es el de cooperacion. En aplicacidn del art.19 del Decreto 2/2012 procederd su
sustitucion por el sistema de compensacion cuando las personas que ostenten la titularidad de los ter-
renos y edificaciones lo soliciten y constituyan las garantias que aseguren la ejecucion de las obras de ur-
banizacion, de conformidad con las reglas establecidas por el articulo 129 y siguientes de la LOUA.

4. Se delimita un drea de reparto por asentamiento y dmbito de gestion.

5. Estos suelos tienen remitida su ordenacion pormenorizada al desarrollo de un instrumento de
planeamiento. Su régimen quedard sometido a lo que establezca la aprobacion definitiva de dicho instru-
mento. Una vez establecida su ordenacion pormenorizada se régimen es el establecido en el articulo
9.7.1.

6. En aplicacion del Articulo 10.1.A).b) LOUA no se establece reserva para vivienda protegida, compensdn-
dose esta exencion con el incremento del 10% de la cesion de terrenos destinados a dar cumplimiento al
deber contemplado en el articulo 51.1.C).e) LOUA. Esta determinacion se justifica por la tipologia, unifa-
miliar aislada, y la baja densidad establecida para este suelo, caracteristicas por la que se consideran es-
tos dmbitos no aptos para la construccion de vivienda protegida.

7. Hasta tanto se proceda a la delimitacion de las unidades de ejecucion, se impedird la realizacion de segre-
gaciones, obras, construcciones o instalaciones, asi como la implantacidon de usos, que dificulten la ejecu-
cion posterior del mismo.

8. Derechos de los propietarios con terrenos en la situacion que indica el articulo:

a. Tendrdn derecho al aprovechamiento urbanistico que resulte de aplicar a su superficie el 80% del
aprovechamiento medio del drea de reparto correspondiente.

b. Tras la aprobacidn del planeamiento de desarrollo: los sefialados en el articulo 9.7.1.
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Deberes de los propietarios en la situacion de este Articulo:

Si el sistema se sustituye por el de compensacion, transformar los terrenos en las condiciones y con los re-
querimientos exigidos legalmente. Este deber integra el de presentar el instrumento correspondiente de
planeamiento, asi como la documentacion requerida para el establecimiento del sistema.

Redactar el planeamiento de desarrollo de la Unidad de Ejecucion que corresponda segtn las determina-
ciones de la ficha reguladora de cada unidad.

Ceder obligatoriamente y gratuitamente al Municipio los terrenos destinados a viales y dotaciones, asi
como, los sistemas generales incluidos e incluso los excluidos pero adscritos a la unidad de ejecucion a los
efectos de su obtencion. El plan especial de cada unidad de ejecucion establecerd las reservas para dota-
ciones conforme a los estdndares minimos establecidos en el Art. 17 de la LOUA pudiendo eximirse par-
cialmente estos cuando se den las circunstancias previstas en el apartado 2 de dicho articulo.

Ceder obligatoriamente y gratuitamente al Municipio los terrenos ya urbanizados correspondientes al
aprovechamiento lucrativo que le corresponde a la Administracidn en concepto de participacion de la co-
munidad en las plusvalias generadas por la actividad publica de planificacion y que asciende al 10% del
aprovechamiento medio del drea de reparto en que se integra la unidad de ejecucion.

Proceder a la equitativa distribucion de beneficios y cargas derivadas del planeamiento, lo que exigird la
aprobacion del proyecto de reparcelacion de modo previo al inicio de las obras de urbanizacion.

Costear la urbanizacion, y en el caso del sistema de compensacion ejecutarla en el plazo establecido al
efecto.

Conservar las obras de urbanizacion y mantener las dotaciones y servicios publicos hasta su recepcion por
el ayuntamiento.

Solicitar y obtener licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacion o uso del
suelo, natural o construido.

Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.

Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una vez el suelo tenga la
condicion de solar.

Conservar y en su caso rehabilitar la edificacion realizada para que mantenga las condiciones requeridas
para el otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

Articulo 9.7.3.- La urbanizacién y edificacion simultanea en el Suelo Urbano no Consolidado.

1.

a.

Excepcionalmente podrad autorizarse la ejecucion de obras de edificacion simultdneas a las de urban-
izacion en terrenos urbanos que no hayan adquirido la condicién de solar, siempre que se den la concur-
rencia de las siguientes circunstancias:

Que se encuentre establecida la ordenacion detallada que legitime la actividad de ejecucion.
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b. Que se encuentre aprobado el proyecto de urbanizacidn del dmbito de la ordenacion.

¢. Que por el estado de ejecucion de las obras de urbanizacion el Ayuntamiento estime previsible que a la
conclusion de la edificacion la parcela de la que se trate contard con todos los servicios necesarios para
ostentar la condicion de solar.

d. Que se presente compromiso de ejecutar las obras de urbanizacion en los plazos previstos por el
planeamiento de modo simultdneo a las de edificacion.

e. Que se presente compromiso de no utilizar la construccion en tanto no esté concluida integramente las
obras de urbanizacion y a establecer tal condicidn en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que
se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

f. La aprobacion e inscripcion registral del proyecto de reparcelacion y que se acredite la titularidad registral
de la parcela sobre la que se pretende construir por parte del solicitante de licencia.

g. Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en cuantia suficiente
para garantizar la ejecucion en su integridad de las obras de urbanizacién pendientes.

2. La fianza se extenderd a todas las obras pendientes de ejecucion, y su determinacion se obtendrd con-
siderando:

Las obras pendientes de ejecucion, su duracién y su coste, incrementado por aplicacién del IPC.

Las obras ya ejecutadas, su correcta ejecucion y conservacion y los dafios que en las mismas
puede ocasionar la ejecucion simultanea de las obras de edificacion asi como su adecuacion al
planeamiento.

Los gastos de conservacion precisos hasta la recepcion municipal de las obras de urbanizacion.

3. En actuaciones sistemdticas por cooperacion el solicitante tendrd que haber financiado en su integridad
los gastos de urbanizacion y gestion que resulten de la cuenta de liquidacion provisional del proyecto de
reparcelacion.

4. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdneo a la edificacion comportard la caducidad de la li-
cencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios de los que les hubiere irrogado. Asi mismo,
comportard la perdida de las fianzas prestadas.

Articulo 9.7.4.- Prioridades y plazos de edificacion en Suelo Urbano no Consolidado.

1. En el caso del suelo urbano no consolidado ordenado el plazo para la redaccion e inicio de la tramitacion
del proyecto redistributivo y del proyecto de urbanizacion correspondiente serd de doce meses desde la

aprobacion definitiva de la revision parcial del PGOU
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En el caso del suelo urbano no consolidado el plazo para la redaccion e inicio de la tramitacion del
planeamiento de desarrollo serd de seis meses desde la aprobacion definitiva de la revision parcial del
PGOU. Para la redaccion e inicio de la tramitacion del proyecto redistributivo y del proyecto de urban-
izacion correspondiente el plazo serd de ocho meses desde la aprobacion definitiva del planeamiento de
desarrollo.

Las obras de urbanizacion, deberadn iniciarse en el plazo de doce meses de la aprobacion del proyecto de
urbanizacion y acabadas en el plazo que indique el referido proyecto de urbanizacion, o en su defecto en
el plazo maximo de treinta meses.

Tras la ejecucion del planeamiento los propietarios deberdn solicitar y obtener la licencia de edificacion
dentro del plazo que sefiale en cada caso concreto el planeamiento que establezca la ordenacion detal-
lada, contado desde que la parcela mereciese la condicion de solar. En su defecto, si no se establece ex-
presamente, se considerard como plazo de edificacion el de cuatro afos a contar desde la finalizacion de
la urbanizacion.

Los plazos arriba sefialados no se alteraran aunque los mismos se efectuaran transmisiones de dominio.

Articulo 9.7.5.- Actuaciones en el suelo urbano no consolidado.
El Plan General propone las siguientes actuaciones urbanisticas en el suelo urbano no consolidado:

Matricula Ubicacion Uso global
AR..-A-01 Los Higuerales Residencial
ARl -A-03 Los Menchones Residencial
AR.l - A-05 Perla Residencial
ARl -A-07 El Rincon Residencial
AR.l. - A-08 Los Carrascos Residencial
AR.l - A-09 Los Garcias Residencial
AR.L -A-10 Los Torres Residencial
AR -A-11 Los Cojos-Los Gilabertes Residencial
ARl -A-13 El Chopo Residencial
AR.. -A-14 Los Requenas Residencial

Como medida de fomento de la viabilidad de la gestion de los ambitos de suelo urbano noconsolidado, se identifica
cada actuacién con un area de reparto independiente, haciendo coincidiren las mismas los aprovechamientos
medios con la edificabilidad global establecida para cada unade ellas.
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Articulo 9.7.6.- Fichas Reguladoras del Suelo Urbano No Consolidado.
Se incluyen las siguientes fichas:
1. Para el Suelo Urbano No Consolidado Ordenado se mantienen las fichas reguladoras del planeamiento

adaptado parcialmente a la LOUA y la ordenacion establecida en la cartografia de ordenacion del PGOU.
(no se adjuntan)

2. Para el Suelo Urbano No Consolidado incluido en unidades de ejecucion con delimitacidn de Areas de
Reparto se adjuntan las fichas reguladoras de nueva redaccion. Estos ambitos estdn constituidos por los
asentamientos urbanisticos clasificados como suelo urbano en la categoria de No Consolidado y por una
unidad de ejecucion de uso industrial ubicada en el poligono Los Llanos

3. Para el Suelo Urbano No Consolidado y No Ordenado se incluye un cuadro con las determinaciones de
cada drea de reparto.

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION.

En el planeamiento vigente se encuentran definidos coeficientes de homogeneizacioén para el suelo urbano.
Estos se definen en los articulos 2.1.2 y 3.2 de Adaptacion Parcial a la LOUA y son los siguientes:

Para todos los usos compatibles con el uso caracteristico del sector, a excepcién del industrial, el coefi-
ciente es igual a la unidad.

Para el industrial compatible el coeficiente de homogeneizacidn es igual a 0,80.

Para la vivienda protegida el coeficiente de homogeneizacion respecto de la vivienda libre es la unidad.

Las determinaciones referidas a los coeficientes de homogeneizacion para el suelo urbanizable se concretan en la
modificacién de Titulo IX de la normativa del PGOU, el cual sustituye su actual redaccion, ya modificada en el
epigrafe anterior, afiadiendo un nuevo capitulo, el capitulos 4, con la siguiente redaccion:
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TITULO IX. NORMAS PARTICULARES DE SUELO URBANO.

Capitulo 8: COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Articulo 9.8.1.- Coeficientes de homogeneizacién.

Se establecen como coeficientes de homogeneizacion valores idénticos a los existentes en el PGOU vigente:

Uso caracteristico, Residencial Vivienda Libre: Coeficiente igual a la unidad.

Para todos los usos compatibles con el uso caracteristico del sector, a excepcién del industrial, el coefi-
ciente es igual a la unidad.

Para el industrial compatible el coeficiente de homogeneizacién es igual a 0,80.

Para la vivienda protegida el coeficiente de homogeneizacion es igual a la unidad.

FICHAS REGULADORAS DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CON DELIMITACION DE AMBITOS DE

GESTION; ASENTAMIENTOS URBANISTICOS.

MATRICULA NUCLEO
FICHA N° 17 AR..-A-01 LOS HIGUERALES
FICHA N° 19 AR.l. -A-03 LOS MENCHONES
FICHA N° 20 AR.. -A-05 PERLA
FICHA N° 21 AR.. -A-07 EL RINCON
FICHA N° 22 AR.l. - A-08 LOS CARRASCOS
FICHA N° 23 AR.l.-A-09 LOS GARCIAS
FICHA N° 24 AR..-A-10 LOS TORRES
FICHA N° 25 AR -A-11 LOS COJOS-LOS GILABERTES
FICHA N° 27 AR.I. -A-13 EL CHOPO
FICHA N° 28 AR -A-14 LOS REQUENAS
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FICHA N° 17

SUNC. ARR.Il. A-01  ASENTAMIENTO URBANISTICO LOS HIGUERALES

Localizacién en planos:

Plano 0.2; Hoja 1 de 15

1. ORDENACION ESTRUCTURAL:

Clase y categoria de suelo:

Superficie (m2):

Uso global:
Edificabilidad global (m2/ m2):
Techo maximo edificable (m2):

Nivel de Densidad (viv/ha):
Area de reparto:

Aprovechamiento medio (UAs / m%):

Reserva de vivienda protegida:

Suelo Urbano No Consolidado incluido en dmbitos de gestion

10.712
(tendra la consideracion de ordenacién estructural la superficie real del area, a la que se
aplicaran la edificabilidad y densidad globales).

Residencial

0,17

2.025

(tendrd la consideracién de ordenacidon pormenorizada preceptiva el indice de edificabilidad
global).

Densidad Baja. Mds de 5 y hasta 15 viviendas por hectérea.
AR.SUNC - A-01

0,17

Se sustituye por el incrementoen un 10% de la cesion de terrenos sefialada en el art.
51.1.C).e) LOUA a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencién.
[art. 10.1.A).b) LOUA ], incremento que se materializard exclusivamente respecto de la
edificabilidad residencial que resta por materializarse.

2. ORDENACION PORMENORIZADA:

2.A. Determinaciones preceptivas

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

A.- Area de reforma interior delimitada con el objetivo de resolver un problema de orden territorial, social y ambiental, por medio de la
integracion en la ordenacion, y, especificamente, en el sistema general viario municipal, de un asentamiento urbanistico que el Plan
General declara expresamente compatible con el modelo urbanistico-territorial que establece.

B.1.- El Plan Especial incluira un andlisis socioecondmico y urbanistico del asentamiento, con el objetivo de determinar los usos existentes
que es necesario erradicar y los compatibles. Asimismo incluiré las medidas precisas para la integracion territorial, ambiental y paisajistica
del asentamiento y aquellas que, en su caso, limitan su crecimiento o imposibilitan su extension, entre otras:

1. Las necesarias para solucionar adecuadamente tanto la accesibilidad rodada al asentamiento, mejorando las condiciones
actuales, como su articulacion interior, asegurando la funcionalidad y seguridad de su espacio viario.
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2. Procurard la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y espacios libres previstos.

3. Solucionard los problemas estético-territoriales causados por el asentamiento, mejorando su paisaje urbano intrinseco y el
extrinseco. Asimismo, las ordenanzas de edificacion deberdn asegurar la integracion de la arquitectura con el entorno
circundante, cualificando la propuesta, evitando en lo posible el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno.

B.2.- Determinard las caracteristicas de las dotaciones, infraestructuras y servicios interiores de la actuacion, que seran las apropiadas y
proporcionadas al caracter de este tipo de asentamientos y a la opcidn legal establecida por el Plan General para su mantenimiento futuro.
En este sentido, la solucién que proponga el Plan Especial para la urbanizacion interior del asentamiento se regira por los principios de
economia (tanto de ejecucion como de mantenimiento) y perdurabilidad, aconsejandose soluciones en plataforma Unica ejecutadas con
materiales resistentes.

B.3.- Completar la trama urbana del nticleo dando continuidad al viario y los servicios e infraestructuras existentes.

RESERVAS PARA DOTACIONES (Predeterminadas)

Espacios Libres Publicos : 0m?
Equipamiento: 0m?
Plazas aparcamiento publicas (0,50 p/100 m2): 10 plazas

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION:

Planeamiento y ejecucion: PERI, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacidn.
Plazos: Art. 9.7.5.2

Plazo de ejecucion: Dos afios.

Sistema de actuacion: COOPERACION.

CONTRIBUCION A LAS INFRAESTRUCTURAS:

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, contribuird a la adecuada dotacién y mantenimiento de la ciudad consolidada.
Especificamente, la propiedad del suelo contribuird en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine a la
ejecucion de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes
Planes Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.

2.B. Determinaciones potestativas

ORDENACION

Ordenanzas de aplicacion: Las determinadas en el planeamiento de desarrollo.
Tipologia bésica: Unifamiliar

Altura méaxima edificable: 2 plantas (baja+1)

Densidad (viv./ha.): 9

Capacidad (nviv.): 9 (incluidas las ya construidas)

Viviendas construidas (n°) 9
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OTRAS CONDICIONES PRECEPTIVAS

Las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental seran de obligado cumplimiento.

Se adjunta plano con una delimitacidn y ubicacién, no vinculante, de una parte de las reservas para dotaciones.

3. AFECCIONES:

Cauces

Previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo, se precisara informe vinculante de las Administraciones responsables de las
afecciones sectoriales sefaladas.
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FICHA N° 19
SUNC. ARR.l. A-03  ASENTAMIENTO URBANISTICO LOS MENCHONES

Localizacion en planos: Plano 0.2; Hoja 5 de 15

1. ORDENACION ESTRUCTURAL:

Clase y categoria de suelo: Suelo Urbano No Consolidado incluido en 4mbitos de gestién

Superficie (m): 23.032
(tendrd la consideracion de ordenacion estructural la superficie real del area, a la que se
aplicardn la edificabilidad y densidad globales).

Uso global: Residencial

Edificabilidad global (m2/ m2): 0,19

Techo maximo edificable (m2): 4.275
(tendrd la consideracién de ordenacién pormenorizada preceptiva el indice de edificabilidad
global).

Area de reparto: AR.SUNC - A-03

Aprovechamiento medio (UAs / m%): 0,19

Nivel de Densidad (viv/ha): Densidad Baja. Mas de 5 y hasta 15 viviendas por hectarea.

Reserva de vivienda protegida: Se sustituye por el incrementoen un 10% de la cesion de terrenos sefialada en el art.

51.1.C).e) LOUA a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencién.
[art. 10.1.A).b) LOUA ], incremento que se materializara exclusivamente respecto de la
edificabilidad residencial que resta por materializarse.

2. ORDENACION PORMENORIZADA:

2.A. Determinaciones preceptivas

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

A.- Area de reforma interior delimitada con el objetivo de resolver un problema de orden territorial, social y ambiental, por medio de la
integracion en la ordenacion, y, especificamente, en el sistema general viario municipal, de un asentamiento urbanistico que el Plan
General declara expresamente compatible con el modelo urbanistico-territorial que establece.
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B.1.- El Plan Especial incluird un anélisis socioeconémico y urbanistico del asentamiento, con el objetivo de determinar los usos existentes
que es necesario erradicar y los compatibles. Asimismo incluira las medidas precisas para la integracion territorial, ambiental y paisajistica
del asentamiento y aquellas que, en su caso, limitan su crecimiento o imposibilitan su extension, entre otras:

1. Las necesarias para solucionar adecuadamente tanto la accesibilidad rodada al asentamiento, mejorando las condiciones
actuales, como su articulacion interior, asegurando la funcionalidad y seguridad de su espacio viario.

2. Procurard la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y espacios libres previstos.

3. Solucionara los problemas estético-territoriales causados por el asentamiento, mejorando su paisaje urbano intrinseco y el
extrinseco. Asimismo, las ordenanzas de edificacion deberdn asegurar la integracion de la arquitectura con el entorno
circundante, cualificando la propuesta, evitando en lo posible el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno.

B.2.- Determinard las caracteristicas de las dotaciones, infraestructuras y servicios interiores de la actuacion, que seran las apropiadas y
proporcionadas al caracter de este tipo de asentamientos y a la opcion legal establecida por el Plan General para su mantenimiento futuro.
En este sentido, la solucién que proponga el Plan Especial para la urbanizacién interior del asentamiento se regird por los principios de
economia (tanto de ejecucién como de mantenimiento) y perdurabilidad, aconsejandose soluciones en plataforma Unica ejecutadas con
materiales resistentes.

B.3.- Completar la trama urbana del nticleo dando continuidad al viario y los servicios e infraestructuras existentes.

RESERVAS PARA DOTACIONES (Predeterminadas)

Espacios Libres Publicos: 2.497 m?
Equipamiento: 677 m?
Plazas aparcamiento publicas (0,50 p/100 m%): 21 plazas

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION:

Planeamiento y ejecucion: PERI, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacidn.
Plazos: Art. 9.7.5.2.

Plazo de ejecucion: Dos afios.

Sistema de actuacion: COOPERACION.

CONTRIBUCION A LAS INFRAESTRUCTURAS:

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, contribuird a la adecuada dotacion y mantenimiento de la ciudad consolidada.
Especificamente, la propiedad del suelo contribuird en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine a la
ejecucion de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes
Planes Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.

2.B. Determinaciones potestativas

ORDENACION

Ordenanzas de aplicacion: Las determinadas en el planeamiento de desarrollo.
Tipologia bésica: Unifamiliar

Altura maxima edificable: 2 plantas (bajat1)

Densidad (viv./ha.): 8

Capacidad (nviv.): 19 (incluidas las ya construidas)

Viviendas construidas (n°) 18
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OTRAS CONDICIONES PRECEPTIVAS

Las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental seran de obligado cumplimiento.

Se adjunta plano con una delimitacién y ubicacién, no vinculante, de una parte de las reservas para dotaciones.

|-

3. AFECCIONES:

)
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SUNC. ARR.I. A-05  ASENTAMIENTO URBANISTICO LA PERLA

Localizacidn en planos:

Plano 0.2; Hoja 9 de 15

1. ORDENACION ESTRUCTURAL:

Clase y categoria de suelo:

Superficie (m):

Uso global:
Edificabilidad global (m?/ mZ):
Techo maximo edificable (m2):

Area de reparto:

Aprovechamiento medio (UAs / m%):

Nivel de Densidad (viv/ha):

Reserva de vivienda protegida:

Suelo Urbano No Consolidado incluido en dmbitos de gestion

46.192
(tendrd la consideracion de ordenacién estructural la superficie real del area, a la que se
aplicaran la edificabilidad y densidad globales).

Residencial

0,25

11.475

(tendrd la consideracién de ordenacidon pormenorizada preceptiva el indice de edificabilidad
global).

AR.SUNC - A-05
0,25
Densidad Baja. Mas de 5 y hasta 15 viviendas por hectérea.

Se sustituye por el incrementoen un 10% de la cesion de terrenos sefialada en el art.
51.1.C).e) LOUA a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencion.
[art. 10.1.A).b) LOUA ], incremento que se materializard exclusivamente respecto de la
edificabilidad residencial que resta por materializarse.

2. ORDENACION PORMENORIZADA:

2.A. Determinaciones preceptivas

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

A.- Area de reforma interior delimitada con el objetivo de resolver un problema de orden territorial, social y ambiental, por medio de la
integracion en la ordenacion, y, especificamente, en el sistema general viario municipal, de un asentamiento urbanistico que el Plan
General declara expresamente compatible con el modelo urbanistico-territorial que establece.

B.1.- El Plan Especial incluird un anélisis socioecondmico y urbanistico del asentamiento, con el objetivo de determinar los usos existentes
que es necesario erradicar y los compatibles. Asimismo incluird las medidas precisas para la integracidn territorial, ambiental y paisajistica
del asentamiento y aquellas que, en su caso, limitan su crecimiento o imposibilitan su extension, entre otras:

1. Las necesarias para solucionar adecuadamente tanto la accesibilidad rodada al asentamiento, mejorando las condiciones
actuales, como su articulacion interior, asegurando la funcionalidad y seguridad de su espacio viario.
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2. Procurard la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y espacios libres previstos.

3. Solucionard los problemas estético-territoriales causados por el asentamiento, mejorando su paisaje urbano intrinseco y el
extrinseco. Asimismo, las ordenanzas de edificacion deberan asegurar la integracion de la arquitectura con el entorno
circundante, cualificando la propuesta, evitando en lo posible el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno.

B.2.- Determinard las caracteristicas de las dotaciones, infraestructuras y servicios interiores de la actuacion, que seran las apropiadas y
proporcionadas al caracter de este tipo de asentamientos y a la opcidn legal establecida por el Plan General para su mantenimiento futuro.
En este sentido, la solucién que proponga el Plan Especial para la urbanizacién interior del asentamiento se regird por los principios de
economia (tanto de ejecucion como de mantenimiento) y perdurabilidad, aconsejandose soluciones en plataforma Unica ejecutadas con
materiales resistentes.

B.3.- Completar la trama urbana del niicleo dando continuidad al viario y los servicios e infraestructuras existentes.

RESERVAS PARA DOTACIONES [art. 9.7.2.9.c)]

Espacios Libres Publicos (10% Sup. Total): 4.619 m?
Equipamiento: 1.377 m?
Plazas aparcamiento publicas (0,50 p/200 m3): 57 plazas

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION:

Planeamiento y ejecucion: PERI, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacién.
Plazos: Art. 9.7.5.2.

Plazo de ejecucion: Dos afios.

Sistema de actuacion: COOPERACION.

CONTRIBUCION A LAS INFRAESTRUCTURAS:

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, contribuird a la adecuada dotacién y mantenimiento de la ciudad consolidada.
Especificamente, la propiedad del suelo contribuird en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine a la
ejecucion de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes
Planes Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.

2.B. Determinaciones potestativas

ORDENACION

Ordenanzas de aplicacion: Las determinadas en el planeamiento de desarrollo.
Tipologia bésica: Unifamiliar

Altura maxima edificable: 2 plantas (baja+1)

Densidad (viv./ha.): 1

Capacidad (n®viv.): 51 (incluidas las ya construidas)

Viviendas construidas (n°) 48
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OTRAS CONDICIONES PRECEPTIVAS

Las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental seran de obligado cumplimiento.

Se adjunta plano con una delimitacién y ubicacidn, no vinculante, de una parte de las reservas para dotaciones.

3. AFECCIONES:

Vias Pecuarias
Sistema General Via Verde

Previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo, se precisara informe vinculante de las Administraciones
responsables de las afecciones sectoriales sefialadas.
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FICHA N° 21

SUNC. A.R.I. A-07  ASENTAMIENTO URBANISTICO EL RINCON

Localizacién en planos:

Plano 0.2; Hoja 8 de 15

1. ORDENACION ESTRUCTURAL:

Clase y categoria de suelo:

Superficie (m2):

Uso global:
Edificabilidad global (m2/ m2):
Techo maximo edificable (m2):

Area de reparto:

Aprovechamiento medio (UAs / m%):

Nivel de Densidad (viv/ha):

Reserva de vivienda protegida:

Suelo Urbano No Consolidado incluido en dmbitos de gestion

18.606
(tendra la consideracion de ordenacién estructural la superficie real del area, a la que se
aplicaran la edificabilidad y densidad globales).

Residencial

0,20

3.825

(tendrd la consideracién de ordenacidon pormenorizada preceptiva el indice de edificabilidad
global).

AR.SUNC - A-07
0,20
Densidad Baja. Mds de 5 y hasta 15 viviendas por hectarea.

Se sustituye por el incrementoen un 10% de la cesion de terrenos sefialada en el art.
51.1.C).e) LOUA a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencién.
[art. 10.1.A).b) LOUA ], incremento que se materializara exclusivamente respecto de la
edificabilidad residencial que resta por materializarse.

2. ORDENACION PORMENORIZADA:

2.A. Determinaciones preceptivas

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

A.- Area de reforma interior delimitada con el objetivo de resolver un problema de orden territorial, social y ambiental, por medio de la
integracion en la ordenacion, y, especificamente, en el sistema general viario municipal, de un asentamiento urbanistico que el Plan
General declara expresamente compatible con el modelo urbanistico-territorial que establece.

B.1.- El Plan Especial incluira un andlisis socioecondmico y urbanistico del asentamiento, con el objetivo de determinar los usos existentes
que es necesario erradicar y los compatibles. Asimismo incluira las medidas precisas para la integracion territorial, ambiental y paisajistica
del asentamiento y aquellas que, en su caso, limitan su crecimiento o imposibilitan su extension, entre otras:

1. Las necesarias para solucionar adecuadamente tanto la accesibilidad rodada al asentamiento, mejorando las condiciones
actuales, como su articulacion interior, asegurando la funcionalidad y seguridad de su espacio viario.
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2. Procurard la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y espacios libres previstos.

3. Solucionard los problemas estético-territoriales causados por el asentamiento, mejorando su paisaje urbano intrinseco y el
extrinseco. Asimismo, las ordenanzas de edificacion deberdn asegurar la integracion de la arquitectura con el entorno
circundante, cualificando la propuesta, evitando en lo posible el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno.

B.2.- Determinard las caracteristicas de las dotaciones, infraestructuras y servicios interiores de la actuacion, que seran las apropiadas y
proporcionadas al caracter de este tipo de asentamientos y a la opcidn legal establecida por el Plan General para su mantenimiento futuro.
En este sentido, la solucién que proponga el Plan Especial para la urbanizacion interior del asentamiento se regira por los principios de
economia (tanto de ejecucion como de mantenimiento) y perdurabilidad, aconsejandose soluciones en plataforma Unica ejecutadas con
materiales resistentes.

B.3.- Completar la trama urbana del nticleo dando continuidad al viario y los servicios e infraestructuras existentes.

RESERVAS PARA DOTACIONES (Predeterminadas)

Espacios Libres Publicos : 1.941 m?
Equipamiento: 0m?
Plazas aparcamiento publicas (0,50 p/100 m2): 19 plazas

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION:

Planeamiento y ejecucion: PERI, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.
Plazos: Art. 9.7.5.2.

Plazo de ejecucion: Dos afios.

Sistema de actuacion: COOPERACION.

CONTRIBUCION A LAS INFRAESTRUCTURAS:

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, contribuird a la adecuada dotacién y mantenimiento de la ciudad consolidada.
Especificamente, la propiedad del suelo contribuird en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine a la
ejecucion de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes
Planes Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.

2.B. Determinaciones potestativas

ORDENACION

Ordenanzas de aplicacion: Las determinadas en el planeamiento de desarrollo.
Tipologia bésica: Unifamiliar

Altura méaxima edificable: 2 plantas (baja+1)

Densidad (viv./ha.): 9

Capacidad (n®viv.): 17 (incluidas las ya construidas)

Viviendas construidas (n°) 15
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OTRAS CONDICIONES PRECEPTIVAS

Las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental seran de obligado cumplimiento.

Se adjunta plano con una delimitacién y ubicacién, no vinculante, de una parte de las reservas para dotaciones.

3. AFECCIONES:

Carretera Municipal

Previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo, se precisara informe vinculante de las Administraciones
responsables de las afecciones sectoriales sefialadas.
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FICHA N° 21

SUNC. A.R.I. A-07  ASENTAMIENTO URBANISTICO EL RINCON

Localizacién en planos:

Plano 0.2; Hoja 8 de 15

1. ORDENACION ESTRUCTURAL:

Clase y categoria de suelo:

Superficie (m2):

Uso global:
Edificabilidad global (m2/ m2):
Techo maximo edificable (m2):

Area de reparto:
Aprovechamiento medio (UAs / m%):
Nivel de Densidad (viv/ha):

Reserva de vivienda protegida:

Suelo Urbano No Consolidado incluido en dmbitos de gestion

18.606
(tendra la consideracion de ordenacién estructural la superficie real del area, a la que se
aplicaran la edificabilidad y densidad globales).

Residencial

0,20

3.825

(tendrd la consideracién de ordenacidon pormenorizada preceptiva el indice de edificabilidad
global).

AR.SUNC - A-07
0,20
Densidad Baja. Mds de 5 y hasta 15 viviendas por hectarea.

Se sustituye por el incrementoen un 10% de la cesion de terrenos sefialada en el art.
51.1.C).e) LOUA a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencién.
[art. 10.1.A).b) LOUA ], incremento que se materializara exclusivamente respecto de la
edificabilidad residencial que resta por materializarse.

2. ORDENACION PORMENORIZADA:

2.A. Determinaciones preceptivas

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

A.- Area de reforma interior delimitada con el objetivo de resolver un problema de orden territorial, social y ambiental, por medio de la
integracion en la ordenacion, y, especificamente, en el sistema general viario municipal, de un asentamiento urbanistico que el Plan
General declara expresamente compatible con el modelo urbanistico-territorial que establece.

B.1.- El Plan Especial incluird un anélisis socioeconémico y urbanistico del asentamiento, con el objetivo de determinar los usos existentes
que es necesario erradicar y los compatibles. Asimismo incluira las medidas precisas para la integracion territorial, ambiental y paisajistica
del asentamiento y aquellas que, en su caso, limitan su crecimiento o imposibilitan su extension, entre otras:

4. Las necesarias para solucionar adecuadamente tanto la accesibilidad rodada al asentamiento, mejorando las condiciones
actuales, como su articulacion interior, asegurando la funcionalidad y seguridad de su espacio viario.

5. Procurard la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y espacios libres previstos.

00126669

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 241 - Martes, 19 de diciembre de 2017

pagina 315

6. Solucionara los problemas estético-territoriales causados por el asentamiento, mejorando su paisaje urbano intrinseco y el
extrinseco. Asimismo, las ordenanzas de edificacion deberdn asegurar la integracion de la arquitectura con el entorno
circundante, cualificando la propuesta, evitando en lo posible el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno.

B.2.- Determinard las caracteristicas de las dotaciones, infraestructuras y servicios interiores de la actuacion, que seran las apropiadas y
proporcionadas al caracter de este tipo de asentamientos y a la opcion legal establecida por el Plan General para su mantenimiento futuro.
En este sentido, la solucién que proponga el Plan Especial para la urbanizacion interior del asentamiento se regira por los principios de
economia (tanto de ejecucién como de mantenimiento) y perdurabilidad, aconsejandose soluciones en plataforma Unica ejecutadas con
materiales resistentes.

B.3.- Completar la trama urbana del nicleo dando continuidad al viario y los servicios e infraestructuras existentes.

RESERVAS PARA DOTACIONES (Predeterminadas)

Espacios Libres Publicos : 1.941 m?
Equipamiento: 0m?
Plazas aparcamiento publicas (0,50 p/100 m2): 19 plazas

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION:

Planeamiento y ejecucion: PERI, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacién.
Plazos: Art. 9.7.5.2.

Plazo de ejecucion: Dos afios.

Sistema de actuacion: COOPERACION.

CONTRIBUCION A LAS INFRAESTRUCTURAS:

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, contribuird a la adecuada dotacidn y mantenimiento de la ciudad consolidada.
Especificamente, la propiedad del suelo contribuira en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine a la
ejecucion de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes
Planes Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.

2.B. Determinaciones potestativas

ORDENACION

Ordenanzas de aplicacion: Las determinadas en el planeamiento de desarrollo.
Tipologia bésica: Unifamiliar

Altura méaxima edificable: 2 plantas (baja+1)

Densidad (viv./ha.): 9

Capacidad (n®viv.): 17 (incluidas las ya construidas)

Viviendas construidas (n°) 15
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OTRAS CONDICIONES PRECEPTIVAS

Las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental seran de obligado cumplimiento.

Se adjunta plano con una delimitacién y ubicacién, no vinculante, de una parte de las reservas para dotaciones.

3. AFECCIONES:

Carretera Municipal

Previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo, se precisara informe vinculante de las Administraciones
responsables de las afecciones sectoriales sefialadas.
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FICHA N° 22

SUNC. ARR.I. A-08  ASENTAMIENTO URBANISTICO LOS CARRASCOS

Localizacién en planos:

Plano 0.2; Hoja 10 de 15

1. ORDENACION ESTRUCTURAL:

Clase y categoria de suelo:

Superficie (m):

Uso global:
Edificabilidad global (m2/ m2):
Techo maximo edificable (m2):

Area de reparto:

Aprovechamiento medio (UAs / m%):

Nivel de Densidad (viv/ha):

Reserva de vivienda protegida:

Suelo Urbano No Consolidado incluido en &mbitos de gestion

73.107
(tendrd la consideracion de ordenacién estructural la superficie real del area, a la que se
aplicaran la edificabilidad y densidad globales).

Residencial

0,16

11.700

(tendrd la consideracién de ordenacién pormenorizada preceptiva el indice de edificabilidad
global).

AR.SUNC - A-08
0,16
Densidad Baja. Mas de 5 y hasta 15 viviendas por hectarea.

Se sustituye por el incrementoen un 10% de la cesion de terrenos sefialada en el art.
51.1.C).e) LOUA a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencién.
[art. 10.1.A).b) LOUA ], incremento que se materializara exclusivamente respecto de la
edificabilidad residencial que resta por materializarse.

2. ORDENACION PORMENORIZADA:

2.A. Determinaciones preceptivas

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

A.- Area de reforma interior delimitada con el objetivo de resolver un problema de orden territorial, social y ambiental, por medio de la
integracion en la ordenacion, y, especificamente, en el sistema general viario municipal, de un asentamiento urbanistico que el Plan
General declara expresamente compatible con el modelo urbanistico-territorial que establece.

B.1.- El Plan Especial incluira un andlisis socioecondmico y urbanistico del asentamiento, con el objetivo de determinar los usos existentes
que es necesario erradicar y los compatibles. Asimismo incluira las medidas precisas para la integracion territorial, ambiental y paisajistica
del asentamiento y aquellas que, en su caso, limitan su crecimiento o imposibilitan su extension, entre otras:

1. Las necesarias para solucionar adecuadamente tanto la accesibilidad rodada al asentamiento, mejorando las condiciones
actuales, como su articulacion interior, asegurando la funcionalidad y seguridad de su espacio viario.
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2. Procurard la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y espacios libres previstos.

3. Solucionard los problemas estético-territoriales causados por el asentamiento, mejorando su paisaje urbano intrinseco y el
extrinseco. Asimismo, las ordenanzas de edificacion deberdn asegurar la integracion de la arquitectura con el entorno
circundante, cualificando la propuesta, evitando en lo posible el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno.

B.2.- Determinara las caracteristicas de las dotaciones, infraestructuras y servicios interiores de la actuacion, que seran las apropiadas y
proporcionadas al caracter de este tipo de asentamientos y a la opcion legal establecida por el Plan General para su mantenimiento futuro.
En este sentido, la solucién que proponga el Plan Especial para la urbanizacion interior del asentamiento se regira por los principios de
economia (tanto de ejecucién como de mantenimiento) y perdurabilidad, aconsejandose soluciones en plataforma Unica ejecutadas con
materiales resistentes.

B.3.- Completar la trama urbana del nicleo dando continuidad al viario y los servicios e infraestructuras existentes.

RESERVAS PARA DOTACIONES (Predeterminadas)

Espacios Libres Publicos: 29.633 m?
Equipamiento: 0m?
Plazas aparcamiento publicas (0,50 p/100 m2): 59 plazas

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION:

Planeamiento y ejecucion: PERI, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.
Plazos: Art. 9.7.5.2.

Plazo de ejecucion: Dos afios.

Sistema de actuacion: COOPERACION.

CONTRIBUCION A LAS INFRAESTRUCTURAS:

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, contribuird a la adecuada dotacidn y mantenimiento de la ciudad consolidada.
Especificamente, la propiedad del suelo contribuird en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine a la
ejecucion de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes
Planes Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.

2.B. Determinaciones potestativas

ORDENACION

Ordenanzas de aplicacion: Las determinadas en el planeamiento de desarrollo.
Tipologia bésica: Unifamiliar

Altura méaxima edificable: 2 plantas (baja+1)

Densidad (viv./ha.): 7

Capacidad (n%iv.): 52 (incluidas las ya construidas)

Viviendas construidas (n°) 49
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OTRAS CONDICIONES PRECEPTIVAS

Las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental seran de obligado cumplimiento.

Se adjunta plano con una delimitacidn y ubicacién, no vinculante, de una parte de las reservas para dotaciones.

3. AFECCIONES:

Cauces
Carretera Municipal

Previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo, se precisara informe vinculante de las Administraciones
s de las afecciones sectoriales sefialadas.
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SUNC. A.R.I. A-09  ASENTAMIENTO URBANISTICO LOS GARCIAS

Localizacién en planos:

Plano 0.2; Hoja 10 de 15

1. ORDENACION ESTRUCTURAL:

Clase y categoria de suelo:

Superficie (m):

Uso global:
Edificabilidad global (m2/ m2):
Techo maximo edificable (m2):

Area de reparto:

Aprovechamiento medio (UAs / m%):

Nivel de Densidad (viv/ha):

Reserva de vivienda protegida:

Suelo Urbano No Consolidado incluido en ambitos de gestion

22.073
(tendrd la consideracion de ordenacion estructural la superficie real del area, a la que se
aplicaran la edificabilidad y densidad globales).

Residencial

0,15

3.600

(tendrd la consideracién de ordenacién pormenorizada preceptiva el indice de edificabilidad
global).

AR.SUNC - A-09
0,15
Densidad Baja. Mas de 5 y hasta 15 viviendas por hectarea.

Se sustituye por el incrementoen un 10% de la cesién de terrenos sefialada en el art.
51.1.C).e) LOUA a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencién.
[art. 10.1.A).b) LOUA ], incremento que se materializard exclusivamente respecto de la
edificabilidad residencial que resta por materializarse.

2. ORDENACION PORMENORIZADA:

2.A. Determinaciones preceptivas

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

A.- Area de reforma interior delimitada con el objetivo de resolver un problema de orden territorial, social y ambiental, por medio de la
integracion en la ordenacion, y, especificamente, en el sistema general viario municipal, de un asentamiento urbanistico que el Plan
General declara expresamente compatible con el modelo urbanistico-territorial que establece.

B.1.- El Plan Especial incluira un andlisis socioecondmico y urbanistico del asentamiento, con el objetivo de determinar los usos existentes
que es necesario erradicar y los compatibles. Asimismo incluira las medidas precisas para la integracion territorial, ambiental y paisajistica
del asentamiento y aquellas que, en su caso, limitan su crecimiento o imposibilitan su extension, entre otras:

1. Las necesarias para solucionar adecuadamente tanto la accesibilidad rodada al asentamiento, mejorando las condiciones
actuales, como su articulacion interior, asegurando la funcionalidad y seguridad de su espacio viario.
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2. Procurard la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y espacios libres previstos.

3. Solucionard los problemas estético-territoriales causados por el asentamiento, mejorando su paisaje urbano intrinseco y el
extrinseco. Asimismo, las ordenanzas de edificacion deberan asegurar la integracion de la arquitectura con el entorno
circundante, cualificando la propuesta, evitando en lo posible el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno.

B.2.- Determinard las caracteristicas de las dotaciones, infraestructuras y servicios interiores de la actuacion, que seran las apropiadas y
proporcionadas al caracter de este tipo de asentamientos y a la opcidn legal establecida por el Plan General para su mantenimiento futuro.
En este sentido, la solucién que proponga el Plan Especial para la urbanizacidn interior del asentamiento se regird por los principios de
economia (tanto de ejecucion como de mantenimiento) y perdurabilidad, aconsejandose soluciones en plataforma Unica ejecutadas con
materiales resistentes.

B.3.- Completar la trama urbana del niicleo dando continuidad al viario y los servicios e infraestructuras existentes.

RESERVAS PARA DOTACIONES (Predeterminadas)

Espacios Libres Publicos: 2.404 m?
Equipamiento: 0m?
Plazas aparcamiento publicas (0,50 p/100 m%): 18 plazas

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION:

Planeamiento y ejecucion: PERI, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.
Plazos: Art. 9.7.5.2.

Plazo de ejecucion: Dos afios.

Sistema de actuacion: COOPERACION.

CONTRIBUCION A LAS INFRAESTRUCTURAS:

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, contribuird a la adecuada dotacién y mantenimiento de la ciudad consolidada.
Especificamente, la propiedad del suelo contribuird en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine a la
ejecucion de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes
Planes Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.

2.B. Determinaciones potestativas

ORDENACION

Ordenanzas de aplicacion: Las determinadas en el planeamiento de desarrollo.
Tipologia bésica: Unifamiliar

Altura méaxima edificable: 2 plantas (baja+1)

Densidad (viv./ha.): 7

Capacidad (n®viv.): 16 (incluidas las ya construidas)

Viviendas construidas (n°) 14
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OTRAS CONDICIONES PRECEPTIVAS

Las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental seran de obligado cumplimiento.

Se adjunta plano con una delimitacién y ubicacién, no vinculante, de una parte de las reservas para dotaciones.

3. AFECCIONES:

Cauces
Carretera Municipal

Previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo, se precisara informe vinculante de las Administraciones
responsables de las afecciones sectoriales sefialadas.
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FICHA N° 24

SUNC. ARR.I. A-10  ASENTAMIENTO URBANISTICO LOS TORRES

Localizacién en planos:

Plano 0.2; Hoja 12 de 15

1. ORDENACION ESTRUCTURAL:

Clase y categoria de suelo:

Superficie (m):

Uso global:
Edificabilidad global (m2/ m2):
Techo maximo edificable (m2):

Area de reparto:

Aprovechamiento medio (UAs / m%):

Nivel de Densidad (viv/ha):

Reserva de vivienda protegida:

Suelo Urbano No Consolidado incluido en ambitos de gestion

42.209
(tendrd la consideracion de ordenacion estructural la superficie real del area, a la que se
aplicaran la edificabilidad y densidad globales).

Residencial

0,19

7.875

(tendrd la consideracién de ordenacién pormenorizada preceptiva el indice de edificabilidad
global).

AR.SUNC.- A-10
0,19
Densidad Baja. Mas de 5 y hasta 15 viviendas por hectarea.

Se sustituye por el incrementoen un 10% de la cesién de terrenos sefialada en el art.
51.1.C).e) LOUA a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencién.
[art. 10.1.A).b) LOUA ], incremento que se materializard exclusivamente respecto de la
edificabilidad residencial que resta por materializarse.

2. ORDENACION PORMENORIZADA:

2.A. Determinaciones preceptivas

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

A.- Area de reforma interior delimitada con el objetivo de resolver un problema de orden territorial, social y ambiental, por medio de la
integracion en la ordenacion, y, especificamente, en el sistema general viario municipal, de un asentamiento urbanistico que el Plan
General declara expresamente compatible con el modelo urbanistico-territorial que establece.

B.1.- El Plan Especial incluira un andlisis socioecondmico y urbanistico del asentamiento, con el objetivo de determinar los usos existentes
que es necesario erradicar y los compatibles. Asimismo incluira las medidas precisas para la integracion territorial, ambiental y paisajistica
del asentamiento y aquellas que, en su caso, limitan su crecimiento o imposibilitan su extension, entre otras:

1. Las necesarias para solucionar adecuadamente tanto la accesibilidad rodada al asentamiento, mejorando las condiciones
actuales, como su articulacion interior, asegurando la funcionalidad y seguridad de su espacio viario.
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2. Procurard la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y espacios libres previstos.

3. Solucionard los problemas estético-territoriales causados por el asentamiento, mejorando su paisaje urbano intrinseco y el
extrinseco. Asimismo, las ordenanzas de edificacion deberan asegurar la integracion de la arquitectura con el entorno
circundante, cualificando la propuesta, evitando en lo posible el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno.

B.2.- Determinard las caracteristicas de las dotaciones, infraestructuras y servicios interiores de la actuacion, que seran las apropiadas y
proporcionadas al caracter de este tipo de asentamientos y a la opcidn legal establecida por el Plan General para su mantenimiento futuro.
En este sentido, la solucién que proponga el Plan Especial para la urbanizacion interior del asentamiento se regira por los principios de
economia (tanto de ejecucion como de mantenimiento) y perdurabilidad, aconsejandose soluciones en plataforma Unica ejecutadas con
materiales resistentes.

B.3.- Completar la trama urbana del nticleo dando continuidad al viario y los servicios e infraestructuras existentes.

RESERVAS PARA DOTACIONES (Predeterminadas)

Espacios Libres Publicos : 6.858 m?
Equipamiento: 4,728 m?
Plazas aparcamiento publicas (0,50 p/100 m2): 39 plazas

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION:

Planeamiento y ejecucion: PERI, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacién.
Plazos: Art. 9.7.5.2.

Plazo de ejecucion: Dos afios.

Sistema de actuacion: COOPERACION.

CONTRIBUCION A LAS INFRAESTRUCTURAS:

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, contribuird a la adecuada dotacién y mantenimiento de la ciudad consolidada.
Especificamente, la propiedad del suelo contribuird en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine a la
ejecucion de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes
Planes Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.

2.B. Determinaciones potestativas

ORDENACION

Ordenanzas de aplicacion: Las determinadas en el planeamiento de desarrollo.
Tipologia basica: Unifamiliar

Altura maxima edificable: 2 plantas (baja+1)

Densidad (viv./ha.): 8

Capacidad (n%iv.): 35 (incluidas las ya construidas)

Viviendas construidas (n°) 33
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OTRAS CONDICIONES PRECEPTIVAS

Las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental seran de obligado cumplimiento.

Se adjunta plano con una delimitacidn y ubicacién, no vinculante, de una parte de las reservas para dotaciones.

3. AFECCIONES:

Cauces
Vias Pecuarias
Carretera Municipal

Previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo, se precisara informe vinculante de las Administraciones
responsables de las afecciones sectoriales sefialadas.
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FICHA N° 25

SUNC. A.R.LA-11 ASENTAMIENTO URBANISTICOLOS COJOS-LOS GILABERTES

Localizacion en planos: Plano 0.2; Hoja 2 de 15

1. ORDENACION ESTRUCTURAL:

Clase y categoria de suelo: Suelo Urbano No Consolidado incluido en 4mbitos de gestién

Superficie (m): 11.945
(tendrd la consideracion de ordenacion estructural la superficie real del area, a la que se
aplicardn la edificabilidad y densidad globales).

Uso global: Residencial

Edificabilidad global (m2/ m2): 0,24

Techo maximo edificable (m2): 2.925
(tendrd la consideracién de ordenacién pormenorizada preceptiva el indice de edificabilidad
global).

Area de reparto: AR.SUNC A-09

Aprovechamiento medio (UAs / m%): 0,24

Nivel de Densidad (viv/ha): Densidad Baja. Mas de 5 y hasta 15 viviendas por hectarea.

Reserva de vivienda protegida: Se sustituye por el incrementoen un 10% de la cesion de terrenos sefialada en el art.

51.1.C).e) LOUA a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencién.
[art. 10.1.A).b) LOUA ], incremento que se materializara exclusivamente respecto de la
edificabilidad residencial que resta por materializarse.

2. ORDENACION PORMENORIZADA:

2.A. Determinaciones preceptivas

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

A.- Area de reforma interior delimitada con el objetivo de resolver un problema de orden territorial, social y ambiental, por medio de la
integracion en la ordenacion, y, especificamente, en el sistema general viario municipal, de un asentamiento urbanistico que el Plan
General declara expresamente compatible con el modelo urbanistico-territorial que establece.
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B.1.- El Plan Especial incluird un andlisis socioecondmico y urbanistico del asentamiento, con el objetivo de determinar los usos existentes
que es necesario erradicar y los compatibles. Asimismo incluira las medidas precisas para la integracion territorial, ambiental y paisajistica
del asentamiento y aquellas que, en su caso, limitan su crecimiento o imposibilitan su extension, entre otras:

1. Las necesarias para solucionar adecuadamente tanto la accesibilidad rodada al asentamiento, mejorando las condiciones
actuales, como su articulacion interior, asegurando la funcionalidad y seguridad de su espacio viario.

2. Procurard la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y espacios libres previstos.

3. Solucionara los problemas estético-territoriales causados por el asentamiento, mejorando su paisaje urbano intrinseco y el
extrinseco. Asimismo, las ordenanzas de edificacion deberdn asegurar la integracion de la arquitectura con el entorno
circundante, cualificando la propuesta, evitando en lo posible el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno.

B.2.- Determinard las caracteristicas de las dotaciones, infraestructuras y servicios interiores de la actuacion, que seran las apropiadas y
proporcionadas al caracter de este tipo de asentamientos y a la opcion legal establecida por el Plan General para su mantenimiento futuro.
En este sentido, la solucién que proponga el Plan Especial para la urbanizacién interior del asentamiento se regird por los principios de
economia (tanto de ejecucién como de mantenimiento) y perdurabilidad, aconsejandose soluciones en plataforma Unica ejecutadas con
materiales resistentes.

B.3.- Completar la trama urbana del nicleo dando continuidad al viario y los servicios e infraestructuras existentes.

RESERVAS PARA DOTACIONES (Predeterminadas)

Espacios Libres Publicos: 1.746 m?
Equipamiento: 0m?
Plazas aparcamiento publicas (0,50 p/100 m2): 15 plazas

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION:

Planeamiento y ejecucion: PERI, Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion.
Plazos: Art. 9.7.5.2.

Plazo de ejecucién: Dos afios.

Sistema de actuacion: COOPERACION.

CONTRIBUCION A LAS INFRAESTRUCTURAS:

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, contribuird a la adecuada dotacidn y mantenimiento de la ciudad consolidada.
Especificamente, la propiedad del suelo contribuira en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine a la
ejecucion de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes
Planes Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.
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2.B. Determinaciones potestativas

ORDENACION

Ordenanzas de aplicacion: Las determinadas en el planeamiento de desarrollo.
Tipologia bésica: Unifamiliar

Altura méxima edificable: 2 plantas (baja+1)

Densidad (viv./ha.): 11

Capacidad (n®viv.): 13 (incluidas las ya construidas)

Viviendas construidas (n°) 10

OTRAS CONDICIONES PRECEPTIVAS

Las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental seran de obligado cumplimiento.

Se adjunta plano con una delimitacion y ubicacion, no vinculante, de una parte de las reservas para dotaciones.

3. AFECCIONES:

/ A
— - _r‘-/- o
— " Z
ARLA-1

_f /
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FICHA N° 27

SUNC. A.R.l. A-13 ASENTAMIENTO URBANISTICO EL CHOPO

Localizacién en planos:

Plano O0.2; Hoja 11 de 15

1. ORDENACION ESTRUCTURAL:

Clase y categoria de suelo:

Superficie (m):

Uso global:
Edificabilidad global (m2/ m2):
Techo méaximo edificable (m?2):

Area de reparto:

Aprovechamiento medio (UAs / m%):

Coeficiente:

Reserva de vivienda protegida:

Suelo Urbano No Consolidado incluido en ambitos de gestion

2.091
(tendrd la consideracion de ordenacién estructural la superficie real del area, a la que se
aplicaran la edificabilidad y densidad globales).

Residencial

0,22

450

(tendrd la consideracién de ordenacién pormenorizada preceptiva el indice de edificabilidad
global).

AR.-A-11
0,22
1,00

Se sustituye por el incrementoen un 10% de la cesién de terrenos sefialada en el art.
51.1.C).e) LOUA a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencién.
[art. 10.1.A).b) LOUA ], incremento que se materializard exclusivamente respecto de la
edificabilidad residencial que resta por materializarse.

2. ORDENACION PORMENORIZADA:

2.A. Determinaciones preceptivas

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

A.- Area de reforma interior delimitada con el objetivo de resolver un problema de orden territorial, social y ambiental, por medio de la
integracion en la ordenacion, y, especificamente, en el sistema general viario municipal, de un asentamiento urbanistico que el Plan
General declara expresamente compatible con el modelo urbanistico-territorial que establece.
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B.1.- El Plan Especial incluird un andlisis socioecondmico y urbanistico del asentamiento, con el objetivo de determinar los usos existentes
que es necesario erradicar y los compatibles. Asimismo incluira las medidas precisas para la integracion territorial, ambiental y paisajistica
del asentamiento y aquellas que, en su caso, limitan su crecimiento o imposibilitan su extension, entre otras:

1. Las necesarias para solucionar adecuadamente tanto la accesibilidad rodada al asentamiento, mejorando las condiciones
actuales, como su articulacion interior, asegurando la funcionalidad y seguridad de su espacio viario.

2. Procurard la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y espacios libres previstos.

3. Solucionara los problemas estético-territoriales causados por el asentamiento, mejorando su paisaje urbano intrinseco y el
extrinseco. Asimismo, las ordenanzas de edificacion deberdn asegurar la integracion de la arquitectura con el entorno
circundante, cualificando la propuesta, evitando en lo posible el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno.

B.2.- Determinard las caracteristicas de las dotaciones, infraestructuras y servicios interiores de la actuacion, que seran las apropiadas y
proporcionadas al caracter de este tipo de asentamientos y a la opcion legal establecida por el Plan General para su mantenimiento futuro.
En este sentido, la solucién que proponga el Plan Especial para la urbanizacién interior del asentamiento se regird por los principios de
economia (tanto de ejecucién como de mantenimiento) y perdurabilidad, aconsejandose soluciones en plataforma Unica ejecutadas con
materiales resistentes.

B.3.- Completar la trama urbana del nicleo dando continuidad al viario y los servicios e infraestructuras existentes.

RESERVAS PARA DOTACIONES [art. 9.7.2.9.c)]

Espacios Libres Publicos (10% Sup. Total): 209 m?
Equipamiento (12 m2/100 mz): 0om?
Plazas aparcamiento publicas (0,50 p/100 m3): 2 plazas

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION:

Planeamiento y ejecucion: PERI, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.
Plazos: Art. 9.7.5.2.

Plazo de ejecucion: Dos afios.

Sistema de actuacion: COOPERACION.

CONTRIBUCION A LAS INFRAESTRUCTURAS:

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, contribuird a la adecuada dotacién y mantenimiento de la ciudad consolidada.
Especificamente, la propiedad del suelo contribuird en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine a la
ejecucidn de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes
Planes Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.
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2.B. Determinaciones potestativas

ORDENACION

Ordenanzas de aplicacion: Las determinadas en el planeamiento de desarrollo.
Tipologia basica: Unifamiliar

Altura méxima edificable: 2 plantas (baja+1)

Densidad (viv./ha.): 10

Capacidad (n®viv.): 2 (incluidas las ya construidas)

Viviendas construidas (n°) 2

OTRAS CONDICIONES PRECEPTIVAS

Las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental seran de obligado cumplimiento.

Se adjunta plano con una delimitacién y ubicacidn, no vinculante, de una parte de las reservas para dotaciones.

3. AFECCIONES:

Cauces
Carretera Municipal

Previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo, se precisara informe vinculante de las Administraciones
responsables de las afecciones sectoriales sefialadas.

Ay
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FICHA N° 28
SUNC. A.R..A-14 ASENTAMIENTO URBANISTICO LOS REQUENAS

Localizacion en planos: Plano 0.2; Hoja 11 de 15

1. ORDENACION ESTRUCTURAL:

Clase y categoria de suelo: Suelo Urbano No Consolidado incluido en d@mbitos de gestién

Superficie (m): 51.373
(tendrd la consideracion de ordenacion estructural la superficie real del area, a la que se
aplicardn la edificabilidad y densidad globales).

Uso global: Residencial

Edificabilidad global (m2/ m2): 0,21

Techo maximo edificable (m2): 10.575
(tendrd la consideracién de ordenacién pormenorizada preceptiva el indice de edificabilidad
global).

Area de reparto: AR.SUNC-A-14

Aprovechamiento medio (UAs / m%): 0,21

Nivel de Densidad (viv/ha): Densidad Baja. Mas de 5 y hasta 15 viviendas por hectarea.

Reserva de vivienda protegida: Se sustituye por el incrementoen un 10% de la cesién de terrenos sefialada en el art.

51.1.C).e) LOUA a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencién.
[art. 10.1.A).b) LOUA ], incremento que se materializara exclusivamente respecto de la
edificabilidad residencial que resta por materializarse.

2. ORDENACION PORMENORIZADA:

2.A. Determinaciones preceptivas

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION:

A.- Area de reforma interior delimitada con el objetivo de resolver un problema de orden territorial, social y ambiental, por medio de la
integracion en la ordenacion, y, especificamente, en el sistema general viario municipal, de un asentamiento urbanistico que el Plan
General declara expresamente compatible con el modelo urbanistico-territorial que establece.
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B.1.- El Plan Especial incluird un andlisis socioecondmico y urbanistico del asentamiento, con el objetivo de determinar los usos existentes
que es necesario erradicar y los compatibles. Asimismo incluira las medidas precisas para la integracion territorial, ambiental y paisajistica
del asentamiento y aquellas que, en su caso, limitan su crecimiento o imposibilitan su extension, entre otras:

1. Las necesarias para solucionar adecuadamente tanto la accesibilidad rodada al asentamiento, mejorando las condiciones
actuales, como su articulacion interior, asegurando la funcionalidad y seguridad de su espacio viario.

2. Procurard la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y espacios libres previstos.

3. Solucionara los problemas estético-territoriales causados por el asentamiento, mejorando su paisaje urbano intrinseco y el
extrinseco. Asimismo, las ordenanzas de edificacion deberdn asegurar la integracion de la arquitectura con el entorno
circundante, cualificando la propuesta, evitando en lo posible el impacto negativo de las edificaciones sobre el paisaje del entorno.

B.2.- Determinard las caracteristicas de las dotaciones, infraestructuras y servicios interiores de la actuacion, que seran las apropiadas y
proporcionadas al caracter de este tipo de asentamientos y a la opcion legal establecida por el Plan General para su mantenimiento futuro.
En este sentido, la solucién que proponga el Plan Especial para la urbanizacién interior del asentamiento se regird por los principios de
economia (tanto de ejecucién como de mantenimiento) y perdurabilidad, aconsejandose soluciones en plataforma Unica ejecutadas con
materiales resistentes.

B.3.- Completar la trama urbana del nicleo dando continuidad al viario y los servicios e infraestructuras existentes.

RESERVAS PARA DOTACIONES

Espacios Libres Publicos (10% Sup. Total): 5137 m?
Equipamiento (12 m2/100 mz): 1.269 m?
Plazas aparcamiento publicas (0,50 p/100 m&): 53 plazas

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION:

Planeamiento y ejecucion: PERI, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.
Plazos: Art. 9.7.5.2.

Plazo de ejecucion: Dos afios.

Sistema de actuacion: COOPERACION.

CONTRIBUCION A LAS INFRAESTRUCTURAS:

En cumplimiento del art. 51.1.A)b) de la LOUA, contribuird a la adecuada dotacién y mantenimiento de la ciudad consolidada.
Especificamente, la propiedad del suelo contribuird en la proporcién y forma que el planeamiento especial municipal determine a la
ejecucidn de las obras necesarias para el mantenimiento de la funcionalidad de las redes generales que establezcan los correspondientes
Planes Especiales Municipales de Mejora de Infraestructuras (de Abastecimiento y Saneamiento y de Suministro Eléctrico) que, en caso de
determinarse su necesidad o procedencia, pudieran redactarse y tramitarse.
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2.B. Determinaciones potestativas

ORDENACION

Ordenanzas de aplicacion: Las determinadas en el planeamiento de desarrollo.
Tipologia bésica: Unifamiliar

Altura méxima edificable: 2 plantas (baja+1)

Densidad (viv./ha.): 9

Capacidad (n®viv.): 47 (incluidas las ya construidas)

Viviendas construidas (n°) 31

OTRAS CONDICIONES PRECEPTIVAS

Las medidas del documento de Estudio de Impacto Ambiental seran de obligado cumplimiento.

Se adjunta plano con una delimitacién y ubicacién, no vinculante, de una parte de las reservas para dotaciones.

00126669

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de Ia Junta de Andalucia

Bo ' A NUmero 241 - Martes, 19 de diciembre de 2017

pagina 339

3. AFECCIONES:

Cauces
Carretera Municipal

Previo a la aprobacion del planeamiento de desarrollo, se precisara informe vinculante de las Administraciones
responsables de las afecciones sectoriales sefialadas.
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2.4. FICHA REGULADORA DE LAS AREAS DE REPARTO PARA EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
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