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3. Otras disposiciones
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 20 de febrero de 2018, de la Delegacién Territorial de Medio
Ambiente y Ordenaciéon del Territorio en Cadiz, por la que se dispone la
publicacion del Acuerdo de la CTOTU de Cadiz de 24 de enero de 2018,
referente a la MP del PGOU de Tarifa, Parcela 29 de la Zona 6 nucleo urbano
«La Marina I».

Expte.: TIP/2013/000858.

Mediante Acuerdo de 24 de enero de 2018, la Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cadiz resolvié Suspender la Modificacion Puntual del PGOU de
Tarifa, Parcela 29 de la Zona 6 nucleo urbano «La Marina I» y Parcela 42 del Poligono 20
en SNU de caracter natural o rural, de conformidad con la previsién contenida en el
articulo 33.2.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, dadas las deficiencias sustanciales a subsanar contenidas en los fundamentos
de derecho tercero y cuarto del acuerdo.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3.e) del Decreto 216/2015, de 14 de
julio, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio, y el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,

DISPONGO

Unico. Publicar el Acuerdo de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Cadiz, de fecha 24 de enero de 2018, referente a la Modificacion Puntual
del PGOU de Tarifa Parcela 29 de la Zona 6 nucleo urbano «La Marina I» y Parcela 42 del
Poligono 20 en SNU de caracter natural o rural, como anexo de la presente resolucion.

Cadiz, 20 de febrero de 2018.- El Delegado, Angel Acufia Racero.

ANEXO

«Vista la propuesta de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio de Cadiz de 18 de enero de 2018; esta Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cadiz dicta el presente Acuerdo conforme a los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

1.° El planeamiento general vigente de Tarifa lo constituye el Texto Refundido del Plan
General de Ordenaciéon Urbanistica, aprobado definitivamente por la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion celebrada el 27.7.1990, siendo el
Texto Refundido aceptado por dicho érgano colegiado en sesion celebrada el 18.10.1995.
Este instrumento fue adaptado parcialmente a la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia (LOUA) por Acuerdo del Ayuntamiento de Tarifa de fecha 23.3.2010 siguiendo
el procedimiento establecido por el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se
desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccién de viviendas protegidas.
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El municipio de Tarifa se encuentra incluido en el ambito del Plan de Ordenacién del
Territorio del Campo de Gibraltar, aprobado por el Consejo de Gobierno de Andalucia con
fecha 20 de diciembre de 2011.

El ambito de la Modificacién Puntual comprende la Parcela de suelo urbano 29 de la
Zona 6 ocupada en la actualidad por el Campo de Futbol municipal y la Parcela en suelo
no urbanizable de caracter natural o rural numero 42 del Poligono 20, a donde se propone
dar traslado de dicho equipamiento municipal.

2.° Segun consta en certificacion emitida por la Secretaria General del Excmo.
Ayuntamiento de Tarifa, en sesién plenaria celebrada el dia 23 de julio de 2013 se adopt6
por mayoria absoluta el acuerdo de Aprobacion Inicial del documento de “Modificacion
del PGOU: Parcela 29 de la Zona 6 del nucleo urbano de Tarifa “La Marina I” y Parcela 42
del Poligono 20 en el SNU de caracter natural o rural”. En virtud de dicho acuerdo se
somete el expediente al tramite de informacion publica durante el plazo de un mes a partir
de su publicacion en el boletin oficial correspondiente (BOP nim. 157, de 19.8.2013) y
en el periddico Europa Sur (edicion de 19.8.2013) asi como en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento y en la sede electrénica municipal.

En el periodo de informacion publica no consta que se presentaran alegaciones al
respecto, de acuerdo con la certificacién emitida con fecha 24.9.2013 por la Secretaria
General del Ayuntamiento de Tarifa.

Los informes sectoriales solicitados por el Ayuntamiento de Tarifa en esta fase son
los siguientes:

- Con fecha 24 de julio de 2013 se solicita informe al Ministerio de Fomento,
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental de conformidad con lo
previsto en la Ley 25/1988 de Carreteras. El Jefe de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Andalucia Occidental, por delegacion del Director General de Carreteras, emite
informe desfavorable a la Modificacion del PGOU con fecha 24 de septiembre de 2013.

- Con fecha 24 de julio de 2013 se solicita informe a la Demarcacién de Costas en
Andalucia-Atlantico del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente de
conformidad con lo previsto en la Ley 22/1988, de Costas. La Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar del citado Ministerio informa favorablemente la
Modificaciéon del PGOU con fecha 18 de septiembre de 2013.

- Con fecha 9 de octubre de 2013, el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad
de las Aguas de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
emite informe favorable condicionado a la subsanacién de las consideraciones que se
vierten en el mismo.

- Con fecha 12 de agosto de 2013 se solicita infforme a la Delegacion Territorial de
Salud y Bienestar Social, competente en materia de policia sanitaria mortuoria, dada la
proximidad de la instalacién propuesta al cementerio municipal. No consta que el informe
solicitado haya sido emitido.

- Con fecha 12 de agosto de 2013 se solicita informe a la Delegacion Territorial de
Cultura, competente en materia de patrimonio histérico artistico. La Delegada Territorial
remite, con fecha 22 de octubre de 2013, informe favorable a la Modificacion del PGOU
emitido por la Comision Provincial de Patrimonio Historico.

- Con fecha 26 de noviembre de 2013, el Delegado Territorial de Agricultura, Pesca
y Medio Ambiente emite Informe Previo de Valoracién Ambiental, de caracter viable, de
acuerdo con lo establecido por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, segun lo dispuesto en la disposicion transitoria cuarta de dicha ley
conforme a lo establecido en el Decreto 292/1995 de Evaluacion de Impacto Ambiental.

3.° El Ayuntamiento de Tarifa, en sesion plenaria celebrada el dia 18 de marzo de
2015, adopta por mayoria absoluta de sus miembros presentes los siguientes acuerdos:

1. Aprobar provisionalmente el documento de Modificacion del PGOU de Tarifa,
Parcela 29 de la Zona 6 del nucleo urbano de Tarifa “La Marina I’ y Parcela 42 del Poligono
20 en el SNU de caréacter natural o rural, asi como su estudio de impacto ambiental.
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2. Remitir a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en materia de medio
ambiente la ultima documentacion aportada para cumplimentar lo previsto en el Informe
Previo de Valoracion Ambiental emitido.

3. Recabar la ratificacion de los informes sectoriales emitidos.

4. Remitir el expediente completo a la delegacion territorial de la Consejeria
competente en materia de urbanismo a los efectos de la emisiéon de su preceptivo
informe si se estimara por este érgano que la modificacion no es de caracter estructural,
o subsidiariamente, a la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
como érgano competente para su aprobacién definitiva, a fin de que lo examine en todos
sus aspectos y resuelva sobre dicha aprobacién, si dicho 6rgano considera que se trata
de una modificacién de caracter estructural.

Los informes sectoriales solicitados por el Ayuntamiento de Tarifa en esta fase son
los siguientes:

- Con fecha 26 de mayo de 2015, el Delegado Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente remite al Ayuntamiento de Tarifa informe de caracter favorable en materia de
aguas al documento aprobado provisionalmente.

- La Demarcaciéon de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental emite con
fecha 25 de junio de 2015 informe de caracter favorable al documento aprobado
provisionalmente.

- El Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio emite Informe
de Incidencia Territorial al documento aprobado provisionalmente que concluye que “para
poder ser informada favorablemente debera completarse y modificarse en el sentido
sefalado en el apartado 3 del presente informe”.

- Con fecha 3 de noviembre de 2015, la Direccion General de Sostenibilidad de la
Costa y el Mar emite informe favorable al documento.

- Se justifica igualmente la peticién de los siguientes informes sin que conste su
emision:

A la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte, de ratificacion en materia
de patrimonio historico.

A la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte, en virtud de lo establecido
por el articulo 30.2 del Decreto 144/2001, sobre Planes de Instalaciones Deportivas.

Como consecuencia de los informes emitidos se introdujeron alteraciones en el
contenido del documento, las cuales se consideran sustanciales a tenor de informe
técnico obrante en el expediente, lo que motiva la apertura durante un mes de un nuevo
periodo de informacién publica convocado mediante edicto de la Alcaldia de fecha 1 de
agosto de 2016, publicado en BOP nim. 148, de 4 de agosto de 2016, y en el periddico
Europa Sur ediciéon de 4 de agosto de 2016.

Consta la presentacion de los siguientes escritos de alegaciones en este periodo:

- Don Marco Antonio de Felipe Segovia, en representacion de “Sonora Bienes Raices
S.L.”, presenta con fecha 2.9.2016 en el registro municipal alegaciones al documento
objeto de informacién publica.

- Don Antonio Oliver Gémez, en representacion de Innovaciones Faolsan, S.L., y don
Mariano Oliver Gobmez, en representacion de Meganium Inversiones, S.L., actuando en
representacion de “Verco Inversiones y Servicios, S.L.U.”, presenta con fecha 5.9.2016
en oficina de Correos alegaciones al documento objeto de informacién publica.

- Dofia Rosmarie Hennecke-Gramatzki, en representacion de plataforma ciudadana
“Somos Tarifa”, presenta con fecha 6.9.2016 alegaciones al documento objeto de
informacién publica.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00130707

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 39 - Viernes, 23 de febrero de 2018

pagina 173

Tras la redaccion de los correspondientes informes técnico y juridico, con la
conformidad de la Secretaria General, el Ayuntamiento de Tarifa, en sesion plenaria
celebrada el dia 28 de marzo de 2017, adopta por mayoria absoluta de sus miembros
presentes los siguientes acuerdos:

1. Responder a los escritos de alegaciones presentados en el sentido indicado en los
informes técnicos emitidos.

2. Aprobar provisionalmente el documento técnico de la Modificacién del PGOU
de fecha 28 de marzo 2017, asi como su Resumen Ejecutivo y Estudio Ambiental
Estratégico.

3. Recabar la verificacion o adaptacion de los informes sectoriales.

4. Remitir el expediente completo a la Delegacion Territorial competente en materia
de urbanismo.

Tras la segunda Aprobacién Provisional se solicita la verificacion o la ratificacion de
los siguientes informes:

- Delegacién Territorial de Educacion, Cultura y Deporte, en materia de de deportes y
de patrimonio histérico. Solicitado con fecha 12.4.2017, no consta su emision.

- Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, en materia de
aguas. Emitido con caracter favorable con fecha 31.5.2017.

- Demarcacion de Costas en Andalucia-Atlantico. Emitido con caracter favorable con
fecha 30.6.2017.

- Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental. Solicitado con
fecha 12.4.2017, no consta su emision.

4.° En relacién con la tramitacion ambiental, la Modificacion del PGOU de Tarifa
relativa a la Parcela 29 de la Zona 6 del nucleo urbano La Marina | y a la Parcela 42
del Poligono 20 en SNU de caracter natural-rural cuenta con Declaracion Ambiental
Estratégica tramitada conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.
Dicha Declaracién concluye que la Modificacion del PGOU propuesta no tendra efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las especificaciones
indicadas en el documento de planeamiento, en el Estudio Ambiental Estratégico y en el
anexo | de la misma.

5.° El Servicio de Urbanismo de la Delegacién Territorial en Cadiz de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio emite Informe de fecha 10 de octubre de
2017 de caracter desfavorable a la aprobacion de la Modificacion del PGOU, requiriendo
la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el informe; y con fecha 29 de noviembre
de 2017 el Consejo Consultivo de Andalucia dictamina favorablemente el expediente
de la modificacion puntual (Dictamen 706/2017), sefialando que deberan atenderse
las observaciones realizadas en el informe de 10 de octubre de 2017 de la Delegacion
Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

6.° Con fecha 18 de enero de 2018 el Delegado Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio eleva a esta Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cadiz su propuesta de suspension de la citada “Modificacion del PGOU:
Parcela 29 de la Zona 6 del nucleo urbano de Tarifa “La Marina I’ y Parcela 42 del Poligono
20 en el SNU de caracter natural o rural”, dadas las deficiencias sustanciales a subsanar.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 13
del Decreto de la Presidencia 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias; y el articulo 1 del Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién
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del Territorio, las competencias en materia de Ordenacion del Territorio y de Urbanismo
corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

El Decreto 36/2014, distribuye las competencias que en materia de Urbanismo tiene
la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del articulo 31 de la LOUA, entre los
diferentes 6rganos de la Administracién Andaluza.

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz, es el
oérgano competente para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva
de este expediente, conforme a los articulos 31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del Decreto
36/2014.

Segundo. El objeto de la modificacion a tenor de la Memoria Descriptiva del
documento, es:

1. Ubicar un nuevo elemento integrante del Sistema General de Equipamiento, con
una superficie de 36.312,75 m?, para la implantacion de una instalacion deportiva (campo
de futbol y atletismo) en terrenos actualmente clasificados como suelo no urbanizable
de caracter natural o rural. En virtud de la modificaciéon propuesta, el terreno destinado
al equipamiento deportivo se excluye de la clasificacién del suelo al considerarse en el
documento técnico que por su naturaleza, entidad y objeto tiene un caracter singular
(articulo 44 LOUA). Se adscribe al suelo urbano a los efectos de su valoracion y
obtencion.

2. Cambiar el uso de 24.911,06 m? de la Parcela de Sistema General de Equipamiento
Deportivo en suelo urbano, en la que se ubica el actual campo de futbol, asignandole un
uso hotelero. La parcela mantendria su clasificacién como suelo urbano si bien dejaria de
ser suelo urbano consolidado para pasar a la categoria de suelo urbano no consolidado
dado el incremento de aprovechamiento que supone el cambio de uso y con el fin de
mantener la proporcionalidad entre el aprovechamiento de la zona y las dotaciones y
servicios de la misma (art. 45.2.B.c)).

Tercero. El 10 de octubre de 2017, el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial,
a la vista de los informes sectoriales emitidos y del analisis urbanistico del documento,
emite informe desfavorable, cuyas consideraciones se resumen en lo siguiente:

La nueva ubicacién para el Campo de Futbol se encuentra en un area préoxima a
los suelos urbanos, separado de ellos por el Sistema General de Equipamiento del
Cementerio, y con una propuesta de acceso que no se comunica de forma directa con los
suelos urbanos proximos ya existentes; si bien es cierto que con el futuro desarrollo de
la estructura urbana general recogida en el documento de Avance del PGOU, el Sistema
General del campo de futbol, quedaria en continuidad e integrado en la trama urbana
(apartado C.1., graficos 1y 2 de la Memoria).

Por lo tanto, para que pueda quedar garantizado el cumplimiento del articulo 9.E) de la
LOUA, la ordenacion que quede establecida por la Modificacion Puntual, al albergar una
actuacion con caracter de transitoriedad mientras que se desarrolla la revisién del Plan
General, debera aproximarse a la solucion de integracion del Sistema General recogida
en el grafico 2 del apartado C.1 de la memoria, “Justificacion de la oportunidad de la
Innovacioén”, en consonancia con su tratamiento como area de centralidad y red viaria
propuesta.

Garantizar la adecuada insercion de la Parcela destinada a deportes de Viento que
ahora se separa del anterior Sistema General (campo de futbol anterior).

Dar respuesta a la disposiciéon adicional novena del Real Decreto legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, en relacién con la identidad de los propietarios de las fincas del
ambito de la Modificacién, en los ultimos 5 afios.

En el articulo 45.2.B) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia 7/2002,
se especifican los tipos de actuacion que se pueden llevar a cabo en el Suelo Urbano
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No consolidado, estableciéndose como supuestos distintos el de las Areas de Reforma
Interior cuyo desarrollo esta ligado a la correspondiente Unidad de Ejecucion (apartado
45.2.B.b)); y el de las Areas de Incremento de Aprovechamiento (apartado 45.2.B.c)). El
régimen urbanistico del suelo urbano no consolidado queda reglado en el articulo 55 de
la LOUA; en el primer caso nos encontramos en el apartado 1 de dicho articulo, y en el
segundo en el apartado 3 del mismo.

La Modificaciéon Puntual debe resolver si se opta por una actuacién sistematica en
virtud del articulo 55.1 de la LOUA referente a las Unidades de Ejecucion en suelo urbano
no consolidado; o por el supuesto de Area de Incremento de Aprovechamiento del articulo
55.3 LOUA. En el primer supuesto estariamos en el caso del apartado 140.3.(actuacion
sistematica de una Unidad de Ejecucidn) para la obtencion de la Parcela correspondiente
al nuevo Campo de Futbol; y en el segundo en el supuesto 140.1 (Actuacion Puntual
Asistematica).

Debe eliminarse del documento el Anexo | “Valoraciones”, ya que que no forma parte
del contenido reglado de un instrumento de planeamiento. Estas valoraciones estan
supeditadas al futuro desarrollo del correspondiente expediente de expropiacion que, en
cualquier caso, debera ajustarse a lo regulado en el Real Decreto legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

De conformidad con la propuesta formulada por el Delegado Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz de fecha 18 de
enero de 2018, en virtud de lo establecido por el articulo 10.1 del Decreto 36/2014, de 11
febrero, la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz, por la
mayoria especificada en el articulo 9.4 del Decreto 36/2014; esta Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz

ACUERDA

1.° Suspender la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa Parcela 29 de la Zona 6
nucleo urbano “La Marina I” y Parcela 42 del Poligono 20 en SNU de caracter natural o
rural, aprobada provisionalmente en sesion plenaria celebrada el 28 de marzo de 2017,
de conformidad con la prevision contenida en el articulo 33.2.d) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, dadas las deficiencias sustanciales a subsanar
contenidas en los fundamentos de derecho tercero y cuarto.

2.° Publicar el presente Acuerdo, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, y la disposicién adicional quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero.

Notifiquese el presente acuerdo a los interesados con las advertencias legales que
procedan.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa por su condicién de
disposicion administrativa de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su
notificacion o publicacion, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con
competencia territorial, segin se prevé en los articulos 20.3 del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, y el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa; o, en su caso, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de
los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda
ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente.»

Cadiz, El Delegado Territorial. Fdo.: Angel Acufia Racero.
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