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3. Otras disposiciones
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 3 de mayo de 2018, de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente
y Ordenacién del Territorio en Jaén, por la que se dispone la publicacion de la
Resolucién de 22 de diciembre de 2017, de la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Jaén, referente al expediente administrativo de
la Modificacion de la Adaptacion Parcial a la Ley de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para
ampliacion del area industrial con el nuevo Sector SUO-I-1, en el término
municipal de La Puerta de Segura (Jaén).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, esta Delegacion Territorial
hace publica la Resolucion de 22 de diciembre de 2017, de la Comisién Territorial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén, referente al expediente administrativo de
la Modificacion de la Adaptacion Parcial a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
de las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal para ampliacién del &rea industrial
con el nuevo Sector SUO-I-1, en el término municipal de La Puerta de Segura (Jaén).

Conforme establece el articulo 41.2 de la ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, el presente expediente ha sido inscrito en el Registro Autonémico de
Instrumentos Urbanisticos de Andalucia con el numero 7638.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- La Resolucion de 22 de diciembre de 2017, de la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Jaén, referente al expediente de planeamiento 10-038/13
La Puerta de Segura, Modificacion de la Adaptacién Parcial a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para
ampliacién del area industrial con el nuevo Sector SUO-I-1, en el término municipal de La
Puerta de Segura (Jaén) (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planeamiento (Anexo II).

ANEXO |

Resolucion de 22 de diciembre de 2017, de la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Jaén, referente al expediente de planeamiento 10-038/13
La Puerta de Segura, Modificacion de la Adaptacién Parcial a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para
ampliacién del area industrial con el nuevo Sector SUO-I-1, en el término municipal de La
Puerta de Segura (Jaén)

La Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Jaén,
en ejercicio de la competencia atribuida por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, y art. 12 del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
una vez examinado el expediente administrativo relativo a la Modificacién de la Adaptacién
Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para ampliacién
del area industrial con el nuevo Sector SUO-I-1 asi como su correspondiente documentacion
técnica, incoado por el Ayuntamiento de La Puerta de Segura, eleva a la Comision Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con los siguientes:
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. ElI Ayuntamiento de La Puerta de Segura, con la debida observancia de la
normativa reguladora del régimen local, ha tramitado el presente expediente, el cual se
inicia mediante el preceptivo acuerdo de Aprobacion Inicial adoptado con fecha de 29 de
julio de 2013, previos los correspondientes informes técnico vy juridico emitidos por los
servicios municipales, y habiendo sido sometido el mismo a informacién publica por plazo
de un mes, mediante anuncios insertados en un diario de difusién provincial con fecha de
31 de agosto de 2013, en el BOP de 29 de agosto de 2013 y en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento, presentandose una alegacion a la misma, y que fue estimada en acuerdo
plenario de 17 de marzo de 2016.

Segundo. Se recibe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de Jaén, el expediente de la Modificacion de la
Adaptacion Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal para
ampliacién del area industrial con el nuevo Sector SUO-I-1, debidamente diligenciado,
una vez Aprobado Provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento el 11 de octubre de
2017, previos los correspondientes informes técnico y juridico emitidos por los servicios
municipales.

Tercero. Que esta propuesta tiene como objeto la innovacion por Modificacion de
la Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, para cambiar la
clasificacién urbanistica del suelo afectado de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable
Ordenado, identificado como SUO-I-1, creando una nueva area para uso global
industrial.

Los terrenos se encuentran al noroeste del nucleo urbano, en paralelo al actual Poligono
Industrial Llanos de Armijo, y al norte de la Ctra. A-310, en direccién a Puente de Génave,
ocupando una superficie total de 5,34 ha y una edificabilidad global de 0,74 m?/m?3s.

La propuesta incluye la ordenacion pormenorizada, con Planos, Ordenanzas, Estudio
Econdmico y Ficha, y prevé la ejecucion por el Sistema de Gestion por Cooperacion en
un plazo de 2 afios. Se establecen reservas para dotaciones publicas de 7.472 m?3s, y
5.337 m? para el Sistema Local de Espacios Libres, lo que supone el 10% del sector,
asi como 2.135 m? para equipamiento comercial. De igual modo, se incluyen reservas
para aparcamientos, tanto publicos como privados. Se recoge la tipologia edificatoria con
alineacioén a fachada y alturas de 9,0 m para las naves industriales y 8.2 m para edificios
comerciales de dos plantas.

Cuarto. La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén,
en adelante CTOTU, en sesion celebrada el dia 19 de julio de 2017 acordd suspender la
aprobacion definitiva del documento de modificacion de la Adaptacion Parcial a la LOUA
de las NN.SS. de planeamiento municipal para ampliacién del area industrial con un nuevo
sector de Suelo Urbanizable Ordenado SUO-1.

Quinto. Con fecha 7 de diciembre de 2017, tiene entrada en esta Delegacion Territorial
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio un nuevo documento de subsanacion de
las deficiencias observadas para el cumplimiento de la resolucién de la CTOTU, asi como
acuerdo del Pleno por el que se aprueba dicho documento de cumplimiento, solicitando
que se proceda a la aprobacion definitiva del mismo. Visto el expediente administrativo, el
Servicio de Urbanismo ha emitido informe en el que consta que se dan por subsanadas
todas las deficiencias que motivaron la suspension y que fueron las siguientes:

Inclusion del Resumen Ejecutivo de la innovacién.

El apartado 9 de la Memoria del documento urbanistico, en la pagina 45, recoge el
contenido de del Resumen Ejecutivo exigido por el articulo 19 de la LOUA, por lo que se
entiende subsanado este aspecto formal.
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Incorporacion de planos, vigentes y propuesto, con referencia a la cartografia del
planeamiento general vigente, teniendo en cuenta los limites y respetando las dotaciones
publicas del poligono industrial actual, conforme a su planeamiento parcial.

Se aportan las series cartograficas con los planos 00a y 00b al documento urbanistico,
el primero referido a planeamiento vigente y el segundo a la propuesta planteada. Se
entiende cumplido este apartado

Prevision de las medidas de canalizacién precisas para evitar la inundacién por el
cauce publico, integrando su desague con los existentes desde la carretera hacia el rio,
salvando el poligono actual; con la autorizacién del organismo de cuenca.

Se modifica plano nim. 12 «Trazado basico red de alcantarillado» en el que se
incorpora localizacién para drenaje de carretera hasta rio Guadalimar. Se modifica
el apartado 3.5.4 de la Memoria donde se propone ampliar la cuneta con cajeros de
hormigon formando una seccion en V que aprovechara la pendiente para su desagle. Se
entiende cumplido este apartado.

Reordenacién de la posicion del acceso desde la carretera A-310, unificandolo con
el existente del area industrial, conforme al Informe sectorial y a condiciones técnicas de
disefio suficientes.

Se aportan al expediente informes favorables de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Fomento y de la Direccién General de Infraestructuras que avalan la
propuesta de ordenacion presentada, con lo que se entiende subsanado este apartado.

Reduccion de la edificabilidad global a un nivel mas acorde con el uso industrial
previsto, con relacion a las tipologias usuales y con la edificabilidad neta

Se modifica la ficha del Sector, el articulo 18 de las Normas Urbanisticas y el plano
num. 08, pasando la edificabilidad de 0,74 m?*m? a 0,65 m?*m? lo que supone unas
condiciones edificatorias mas acordes con el uso industrial, con lo que también queda
subsanada esta deficiencia.

Prevision de la dotacion publica de equipamiento con cesion gratuita al municipio.

Se modifica apartado 3.7.1 de la Memoria donde se determina que se ceden al
municipio 2.135 m? de suelo (3.736 m?t) para equipamiento comercial, equivalente al 4%
de la superficie del sector, tal y como establece el art. 17 de la LOUA.

Armonizacion de las superficies edificables entre los diferentes documentos del
proyecto.

Se corrigen las discrepancias existentes entre la Memoria y el Anejo Resumen
respecto a las superficies edificables

Prevision de los costes precisos para remocion de los usos, edificaciones y
construcciones que resultan incompatibles con la ordenacion.

Seincorpora al apartado 5.2 de la Memoria aquellos elementos que es necesario demoler
o eliminar por ser incompatibles con la ordenacion prevista, en concreto, la eliminacion de la
estructura metdlica y cubierta de un antiguo horno de industria ceramica, y la linea eléctrica
de media tension que atraviesa el sector. Se entiende subsanado este apartado.

Prevision de dotacion suficiente de abastecimiento de agua potable, de acuerdo con
el ente comarcal gestor del servicio y el organismo de cuenca.

Se modifica apartado 3 de la Parte |l del documento urbanistico (Aspectos Hidrolégicos
del Plan), y ademas se aportan Documento concesional de aguas de Agencia Andaluza
del Agua; informe del Ayuntamiento sobre disponibilidad de infraestructuras, e informe
sobre punta de consumo estimada por el servicio municipal que explota el sistema de
abastecimiento. Con todo ello queda subsanado este apartado.

Prevision para la estacion depuradora de aguas residuales, al no estar asegurada la
ejecucion de la general del municipio y del limitrofe, antes de la entrada en servicio del area.

Se modifica apartado 3.6.2 de la Memoria: «Infraestructuras de Servicios», asi como
el articulo 27.6 de las Normas Urbanisticas, donde se establece que se instalara una
planta depuradora de aguas residuales en el lugar indicado en el plano 12, que queda
modificado de igual modo para su implantacién. Queda subsanado este apartado.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El érgano competente para resolver este procedimiento es la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo establecido en
el articulo 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, el cual establece que corresponde a la Consejeria competente en materia de
Urbanismo: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica,
los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion, asi como sus
innovaciones cuando afecten a la ordenacidn estructural», prevision legal que debe
entenderse en relacién con el articulo 10 del mismo cuerpo legal que define el alcance de
la ordenacion estructural, ademas del art. 12 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por
el que se regula el gjercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Segundo. La propuesta esta justificada conforme a los criterios que establece el
articulo 36.2.a).1.2 de la LOUA que dice «La nueva ordenacion debera justificar expresa y
concretamente las mejoras que suponga para el bienestar de la poblacion y fundarse en
el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las
reglas y estandares de ordenacion regulados en esta Ley». En este sentido, la propuesta
estd justificada por la necesidad que tiene el municipio de mas suelo de uso industrial,
ya que el Poligono Industrial Llanos del Armijo existente esta edificado y ocupado en
su practica totalidad, siendo imposible su ampliacion debido a la proximidad del Rio
Guadalimar, quedando por lo tanto justificada también la ubicacién del nuevo Sector.

Tercero. La tramitacion del expediente analizado, asi como la documentacion
administrativa y técnica obrante en el mismo, se entiende ajustada a las exigencias
contenidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, LOUA (arts. 19 y 32), asi como en
el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, de aplicaciéon supletoria, y en lo que le sea compatible, en
virtud de la disposicion transitoria novena de la citada Ley.

Cuarto. La CTOTU en sesién celebrada el 19 de julio de 2017, acordd suspender la
aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento, conforme al articulo 33.2.d) de la
LOUA, hasta que se corrigiese la propuesta en los aspectos anteriormente sefialados en
los antecedentes de hecho, y que han sido subsanados en los términos ya descritos.

A la vista de todo lo expresado y analizados los informes técnicos de la Delegacion
Territorial, de acuerdo con lo establecido en el art. 31.2.B.a) y 33.2.a) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en relacion con el art. 12 del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo adopta la siguiente

RESOLUCION

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo
a la Modificacién de la Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal para ampliacién del area industrial con el nuevo Sector SUO-I-1,
ya que sus determinaciones son acordes con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Reglamento de Planeamiento Urbanistico y vigente
planeamiento municipal.

2.° El presente acuerdo se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, asi
como el contenido normativo del Instrumento aprobado, de conformidad con lo previsto en
el art. 41 de la Ley 7/2002, previa inscripcién y depésito de dos ejemplares del proyecto en
el Registro de la Delegacion Territorial Medio Ambiente (arts. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002,
en relacion con el Decreto 2/2004, de 7 de enero).
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Contra esta resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos meses contados desde
el dia siguiente al de su notificacién o publicaciéon, de conformidad con lo establecido
en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, y 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En Jaén, 22 de diciembre de 2017, el Vicepresidente Tercero de la CTOTU, Juan
Eugenio Ortega Rodriguez.

ANEXO Il
CONTENIDO DE LA MODIFICACION

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto, ambito de aplicacién.

Este documento constituye la Normativa Urbanistica del sector «SUO-I-1» cuya
delimitacion y ordenacién detallada es el objeto de esta Innovacién Cuarta de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento municipal de La Puerta de Segura parcialmente adaptadas
a la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Articulo 2. Vigencia.

1. Esta Innovacion del planeamiento general entrard en vigor tras la aprobacion
definitiva de este instrumento de planeamiento y la publicacién de su normativa en el
boletin oficial que corresponda.

2. Con arreglo al art. 35.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), la vigencia de este instrumento de
planeamiento es indefinida.

Articulo 3. Documentacién del Plan.

1. El contenido documental de este instrumento de planeamiento es el siguiente:

a) Parte |: Documento urbanistico,

b) Parte II: Estudio ambiental estratégico y

c) Parte lll;: Aspectos hidrolégicos.

2. Las normas sectoriales citadas en estas Normas Urbanisticas y en los demas
documentos del Plan seran de aplicacion mientras se encuentren en vigor y, en caso de
que se modifiquen o deroguen, se estara a lo que determinen las disposiciones que lo
hagan.

Articulo 4. Clasificacion del suelo y desarrollo urbanistico.

1. Como resultado de esta innovacion, los terrenos a los que se refiere se incorporan
a la clase de suelo urbanizable constituyendo el denominado sector «SUO-I-1» destinado
al uso caracteristico industrial.

2. El desarrollo urbanistico del sector se completara en el momento de la recepcion
de las obras de urbanizacion precisas para dotarlo de las infraestructuras de los servicios
urbanisticos basicos necesarios para dar soporte a las actividades previstas y se adecue
la estructura de la propiedad a la zonificacidon establecida en este Plan realizando las
cesiones obligatorias al Ayuntamiento.
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3. La ordenacién detallada del sector podra ser completada con un estudio de
detalle que se formule con cualquiera de las finalidades indicadas para esta figura de
planeamiento en el articulo 15 de la LOUA.

4. El sector «SUO-I-1» constituye su propia area de reparto.

5. Todo el sector constituye una unidad de ejecucién Unica. Sin embargo, se podran
delimitar otras de menor extension con arreglo al procedimiento establecido en el articulo
106 de la LOUA.

6. El sistema de actuacion correspondiente a cada unidad de ejecucién delimitada es
el de cooperacion.

7. El plazo maximo para llevar a cabo el desarrollo urbanistico del sector es de ocho
afos.

TITULO Il
REGULACION DE LOS USOS DEL SUELO
CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 5. Usos caracteristicos, admitidos, admisibles y prohibidos o no admitidos.

1. Uso caracteristico es el predominante y de implantacion mayoritaria en el sector.

2. Uso admitido es aquél distinto del caracteristico cuyo desarrollo legitima el
planeamiento urbanistico por no estar sometida su autorizacién a ningun tramite ambiental
o de otra naturaleza.

3. Uso admisible es aquél distinto del caracteristico cuyo ejercicio esta permitido por
el planeamiento urbanistico si bien su autorizacion requiere adicionalmente la aprobacién
de algun tramite ambiental o de otra naturaleza. La admisibilidad de un uso no implica
su libre implantacién sino uUnicamente la aceptacion de que su presencia pueda ser
simultanea a la del uso caracteristico in perjuicio de que esa interrelacion obligue a sefalar
restricciones en la intensidad del uso compatible en funcién de determinados parametros
del uso caracteristico.

4. Uso prohibido o no admitido es el no permitido en la normativa urbanistica en vigor,
asi como aquéllos que, sin estar considerados como incompatibles, superen los umbrales
en intensidad o forma de uso establecidos en estas Normas Urbanisticas o en las normas
sectoriales que sean de aplicacion.

CAPITULO Il
Uso industrial y almacenes
Seccion primera. La industria en general

Articulo 6. Definicion de industria en general.

La actividad industrial consiste en el almacenamiento de materias primas, su
manipulacion y transformacién para la obtencion de un producto, el eventual envasado de
éste, su almacenamiento temporal, transporte y distribucion.

Articulo 7 Condiciones generales de los locales.

1. La iluminacion de los locales en los que los operarios desarrollen sus actividades
deberan tener como minimo una superficie libre de dos metros cuadrados por cada
trabajador y un volumen de diez metros cubicos por trabajador. La altura libre minima
sera de dos metros y ochenta centimetros (2,80 m) salvo en oficinas y despachos que
podra reducirse a los dos metros y medio.
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2. La iluminacion y la ventilacidon de los locales seran obligatorias y podran ser de
origen natural o artificial. En el caso de ser artificial se exigira la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire que
deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a
revision antes de la apertura del local y en cualquier momento. En el supuesto de que
éstas no fueran satisfactorias, se fijara por los Servicios Técnicos Municipales un plazo
para su correccién, pudiendo clausurarse total o parcialmente el local si a su terminacion
no funcionaran correctamente.

3. En todo caso se estara a lo establecido en la siguiente tabla:

ZONA O LUGAR DE TRABAJO NIVEL MINIMO DE ILUMINACION (LUX)
Zonas donde se ejecutan las tareas con
* Exigencias visuales bajas 100
* Exigencias visuales moderadas 200
* Exigencias visuales altas 500
* Exigencias visuales muy altas 1.000
Areas o locales de uso ocasional 50
Areas o locales de uso habitual 100
Via de circulacién de uso ocasional 25
Via de circulacion de uso habitual 50

4. El nivel de iluminacién de una zona en la que se ejecute una tarea se medira a la
altura donde ésta se realice; en el caso de zonas de uso general a 85 cm del sueloy en el
de las vias de circulacion a nivel del suelo.

5. Ademas, de lo anterior, se cumplira con lo establecido en la Ley 31/1995, de 8 de
noviembre, de prevencion de riesgos laborales y seguridad e higiene en el trabajo, asi
como en los distintos reglamentos que la desarrollan.

6. Para permitir la toma de muestras individualizadas, en cada parcela de los
nuevos poligonos industriales se colocara un pozo de registro o arqueta de control en la
conduccion de salida de efluentes.

7. El Ayuntamiento es el organismo competente para realizar tomas de muestras en
las arquetas o pozos de registro de control y los analisis necesarios correspondientes
para comprobar el cumplimiento de las normas sobre vertidos.

8. Los espacios abiertos necesarios para alguna fase de produccién no seran visibles
desde los viales.

9. La tipologia constructiva de las nuevas edificaciones que se proyecten sera
acorde con el medio e integrada en el paisaje, prescindiendo de elementos extrafios e
impactantes sobre el medio.

10. Se hara un tratamiento de borde mediante el oportuno distanciamiento y/o
ajardinamiento, para la implantacién de industrias de mayor incidencia ambiental negativa
en el ambito de los propios suelos productivos.

Seccion segunda. Almacenes

Articulo 8. Definicién de almacén.

1. Se entiende por almacenamiento el depdsito temporal de productos elaborados
industrialmente previo a su distribucién o venta.

2. A los efectos de esta seccion, no constituye depdsito, el almacenamiento de
materias primas ni de mercancias obtenidas en procesos industriales que se depositen
en locales anexos a sus puntos de produccién.

3. Tampoco constituye depdsito el almacenamiento de mercancias en locales anexos
a sus puntos de venta siempre que la superficie libre de las areas destinadas a almacén
no supere los doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.
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Articulo 9. Condiciones generales de los locales.

Aparte de cumplir con las normas sectoriales que sean de aplicacién, estos locales
satisfaran también las condiciones dadas en esta normativa para los destinados a la
actividad industrial.

CAPITULO Il
Regulacién del uso comercial

Articulo 10. Definicion.

1. Es el que se desarrolla en locales al servicio del publico en general destinados a la
compraventa al por menor y por mayor y/o a la permuta de mercancias comprendidas en
los siguientes grupos:

a) Alimentacion.

b) Vestido, calzado y tocado.

c¢) Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria.

d) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimicos y farmacéuticos y combustibles.

e) Papel y artes graficas, material de oficinas, loterias.

f) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, musica y

g) Varios.

2. También se considera uso comercial a la actividad mixta con industria calificada
como no peligrosa, incémoda o insalubre en la que predomine la parte comercial.

3. Se incluira ademas por el fin que tiene, el servicio publico de transporte de viajeros
y mercancias.

Articulo 11. Condiciones generales del uso comercial.

1. En lo relativo a altura maxima de la edificacién y ocupacién de la parcela sobre la
que se construya, la edificacion se ajustara a la normativa propia de la zona en la que se
levante.

2. La zona destinada al publico en el local tendra una superficie minima de seis metros
cuadrados y, en su caso, no podra servir de paso ni tener comunicacién directa con una
vivienda.

3. Si en el edificio hay una vivienda, ésta dispondra de accesos, escaleras y
ascensores independientes.

4. Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con la vivienda
adscrita en su caso al mismo, caja de escalera ni portal si no es a través de una habitacién
0 paso intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego.

5. La altura de los locales comerciales sera la que se especifica en la Ordenanza
de cada zona, a excepcién del sétano que debera tener una altura libre minima de 2,70
metros.

6. Las escaleras de servicio al publico tendran un ancho minimo de un metro y medio.
ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial.

7. La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total
no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local. Se exceptuan los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos.

En el segundo caso, se exigira la presentacién de los proyectos detallados de las
instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire que seran revisadas antes de la
apertura del local y en cualquier momento.

En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en
tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar
total o parcialmente el local.
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8. Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion, aparatos,
instalaciones y utiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas
de la actividad, estime necesarios el servicio municipal correspondiente.

9. Las estructuras de la edificacién seran resistentes al fuego y los materiales deberan
ser incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior ruidos o
vibraciones, cuyos niveles se determinen en la Ordenanza Municipal sobre la materia.

10. Se exigiran las instalaciones necesarias para evitar al vecindario y viandantes
molestias por olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.

CAPITULO IV
Regulacién de los sistemas locales

Articulo 12. Definicion.
Los sistemas locales estan constituidos por los terrenos destinados a parques y
jardines y a la red viaria, incluso las plazas de aparcamiento anejas a ella.

Articulo 13. Titularidad y régimen urbanistico de los sistemas generales.

Los terrenos afectados por sistemas locales deberan adscribirse al uso publico,
estaran destinados al uso sefialado en este Plan Parcial y deberan ser cedidos al
Ayuntamiento de manera gratuita y libre de cargas.

Articulo 14. Regulacion del sistema local de espacios libres.

1. Comprende los suelos destinados a parques y jardines urbanos.

2. Los terrenos destinados a parques urbanos se dotaran de arbolado, jardineria y
elementos accesorios, sin que éstos ocupen mas del cinco por ciento (5%) de la superficie
del area en cuestion.

3. En parques y jardines se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

a) De manera preferente se emplearan especies vegetales autéctonas que seran
mantenidas por los correspondientes servicios municipales, especialmente en periodos
de sequia.

b) Las semillas y las plantas procederan de viveros autorizados que en todo caso
dispondran del correspondiente certificado de material genético seleccionado o se podran
recolectar semillas de plantas silvestres de la zona.

c) Las plantaciones se realizaran teniendo en cuenta la capacidad de drenaje
del terreno y segun disposiciones parecidas al paisaje existente, con bordes difusos y
evitando formas geométricas marcadas.

d) Se conservara y potenciara la vegetacion de ribera en el entorno de los arroyos.

e) Se procurara utilizar materiales como albero o arena, tratando de evitar el uso de
hormigén y mezclas bituminosas.

f) Se observaran las condiciones para la construcciéon de parques y jardines que
impone el articulo 4.3.6 de las Normas Urbanisticas del planeamiento superior vigente.

Articulo 15. Regulacion del sistema local de comunicaciones.

1. Comprende los terrenos destinados a la circulacién peatonal y/o rodada dentro
del sector asi como los ocupados por las conexiones de éste con la red exterior de
comunicaciones. También forman parte de él los ocupados por las plazas de aparcamiento
situadas fuera de las propiedades particulares.

2. Se observaran las condiciones para la construccién de pavimentos que impone el
articulo 4.3.1 de las Normas Urbanisticas del planeamiento superior vigente.
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TITULO 1Nl
REGULACION DE LA EDIFICACION

Articulo 16. Tipologia de la edificacion.

1. La tipologia de los edificios estaran en consonancia con las actividades que se
desarrollen en ellos y con estas Normas Urbanisticas.

2. Los edificios destinados a equipamientos comunitarios de caracter comercial,
cultural, etc., cumpliran con lo dispuesto en la Ordenanza Octava (equipamientos y
servicios) de las Normas Urbanisticas del planeamiento general vigente en el municipio
(articulo 3.9.10 de las mismas).

Articulo 17. Condiciones geométricas de la parcela minima edificable.

Para que una parcela sea edificable se han de dar simultaneamente las dos siguientes
condiciones:

a) Que su superficie sea igual superior a doscientos quince (215) metros cuadrados y

b) Que tenga un frente a la via publica igual o superior a diez (10) metros lineales.

Articulo 18. Condiciones geométricas de la edificacion.

1. La edificabilidad maxima sobre terrenos situados en manzanas destinadas al uso
industrial se fija en uno coma veinticinco (1,25) metros cuadrados de techo por cada metro
cuadrado de parcela neta edificable.

2. En edificios para industria la altura maxima sera de nueve (9) metros medidos entre
el punto mas elevado de la estructura y la proyeccion horizontal de éste sobre la rasante del
terreno la via publica. Para la determinacion de la altura maxima, no se consideran como
edificacion elementos tales como maquinaria, antenas, chimeneas, cintras transportadoras,
postes del tendido eléctrico, depdsitos aéreos, aparatos de elevacion, etc.

En edificios para usos comerciales, se permiten dos plantas construidas con una
altura maxima de 8,20 metros.

3. No se admiten retranqueos de fachadas respecto de la via publica. No son
preceptivos los retranqueos a linderos laterales y traseros, pero si se adoptan, su valor
minimo sera de cinco metros (5,00 m).

4. En edificios en manzanas para industria se permite la construccién de una planta
de piso con la condicién de que la superficie total edificada no exceda de la asignada en
virtud de lo dispuesto en el apartado primero de este articulo. Esta planta superior podra
ser al uso de oficina de la propia industria, almacén, aseos o vestuarios.

5. La pendiente maxima de los faldones de cubierta sera de 25 grados respecto a la
horizontal.

6. Se colocaradn petos en la coronacion de las fachadas para ocultar la forma
geométrica de los porticos a dos aguas. Los paneles prefabricados de hormigén
empleados como cerramientos exteriores seran de superficie lisa.

7. Aunque la composicion arquitectdnica es libre, los paramentos vistos tendran un
tratamiento adecuado al medio urbano en el que se situe la construccién.

8. La tipologia constructiva de las nuevas edificaciones que se proyecten sera
acorde con el medio e integrada en el paisaje, prescindiendo de elementos extrafios e
impactantes sobre el medio.

9. Se hara un tratamiento de borde mediante el oportuno distanciamiento y/o
ajardinamiento, para la implantacion de industrias de mayor incidencia ambiental negativa
en el ambito de los propios suelos productivos.

10. Las industrias que necesiten espacios abiertos para fases de su proceso de
productivo deberan desarrollarlas en terrenos que no sean visibles desde los viales y
siempre permaneceran ocultos por cuerpos de edificacion.
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Articulo 19. Condiciones de uso.

1. El uso caracteristico del suelo del sector «SUO-I-1» es el industrial que comprende
la industria en general y el almacenamiento de materias primas, productos en elaboracion
y terminados.

2. Se permite la construccion de edificios destinados a usos administrativos,
comerciales, oficinas y, en general, los que constituyan dotaciones comunitarias al
servicio de areas industriales.

3. Es obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento dentro de la parcela
edificable por cada cien (100) metros cuadrados o fraccion de techo edificado.

4. Se permite la construccién de una vivienda adscrita y vinculada a una instalacion
industrial o comercial al servicio de la guarda de la misma siempre que la superficie
edificada para el uso principal sea igual superior a dos mil metros quinientos (2.500)
cuadrados. La superficie construida de la vivienda no superara los ciento setenta y cinco
(175) metros cuadrados y no podra ser objeto de segregacion de la parcela sobre la que
se ubica la industrial o comercio.

5. En el ambito del sector se permite el ejercicio de actividades inocuas.

6. Los indices de ruido maximos permitidos son los indicados en la Tabla Il del articulo
9 del Decreto 6/2012 para el tipo de areas b.

7. La ubicacion, orientaciéon y distribucidon interior de los edificios y actividades
comerciales, se planificara con vistas a minimizar los niveles de inmisién en los mismos,
adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion respecto a las
fuentes de ruido mas significativas, y en particular del trafico rodado.

8. En las viviendas ligadas a industrias o comercios se deberan cumplir los objetivos
de calidad acustica para ruidos aplicables al espacio interior habitable de edificaciones
destinadas a vivienda, usos residenciales y administrativos, recogidos en la tabla 1V del
Decreto 6/ 2012. Asimismo, se deberan cumplir los valores objetivos de calidad acustica
para vibraciones recogidas en la tabla V del Decreto 6/2012, de 17 de enero.

9. Sin perjuicio de otras limitaciones por la normativa que sea de aplicaciéon a cada
caso, las actividades que requieran el tramite de Autorizacion Ambiental Unificada sélo
se podran ejercer sobre parcelas de mas de dos mil quinientos metros cuadrados de
superficie.

10. No se permiten actividades cuya autorizacion esté sometida al tramite de
Autorizaciéon Ambiental Integrada establecido en la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de
Calidad Ambiental.

11. En areas industriales son admisibles las actuaciones sometidas al tramite de
Calificacién Ambiental con las limitaciones expresadas a continuacién y sin perjuicio del
cumplimiento de otras normas sectoriales de aplicacion:

1 Doma de animales y picaderos No se permite
2 Lavanderias Admisible L
Hasta 15 kW de potencia instalada
3 Imprentas y artes graficas. Talleres de edicion de prensa ﬁ::][:':)gekw de potencia instalada
4 Almacenes al por mayor de plaguicidas No se permite
5 Almacenamiento y venta de articulos de drogueria y perfumeria Admisible
6 Aparcamientos de uso publico sin interés metropolitano Admisible
7 Estaciones de autobuses sin interés metropolitano No se permite
8 E'st.ablecimientos hoteler.os, apartamentos turisticos e inmuebles de uso turistico en No se permite
régimen de aprovechamiento por turno
9 Discotecas y salas de fiesta No se permite
10 | Salones recreativos. Salas de bingo No se permite
11 Cines y teatros No se permite
12 | Gimnasios Admisible
13 | Academias de baile y danza No se permite
14 | Talleres de género de punto y textiles, con la excepcion de las labores artesanales Admisible
15 | Estudios de rodaje y grabacion Admisible
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16 | Carnicerias. Almacenes y venta de carnes No se permite
17 | Panaderias u obradores de confiteria Admisible
18 | Fabricacién artesanal y venta de helados Admisible
19 | Almacenes o venta de congelados Admisible
20 | Almacenes o venta de frutas o verduras Admisible
21 | Asadores de pollos. Hamburgueserias. Freiduria de patatas Admisible
22 | Almacenes de abonos y piensos Admisible
23 | Talleres de carpinteria metdlica y cerrajeria Admisible
24 | Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria en general Admisible
25 | Lavado y engrase de vehiculos a motor Admisible
26 | Talleres de reparaciones eléctricas Admisible
27 | Talleres de carpinteria de madera Admisible
28 | Almacenes y venta al por mayor de productos farmacéuticos Admisible
29 | Talleres de orfebreria Admisible
30 | Estaciones de servicio dedicadas a la venta de gasolina y otros combustibles No se permite
31 Establecimientos de venta de animales No se permite
32 | Instalaciones de almacenamiento de chatarra y desguace en general No se permite
33 | Instalaciones para la fabricacion de aglomerado de corcho No se permite
34 | Instalaciones para el trabajo de metales No se permite
35 | Instalaciones para la transformacion de la madera y fabricacion de muebles No se permite
36 | Supermercados y autoservicios Admisible
37 |Bares, restaurantes y cafeterias Admisible
38 | Tanatorios Admisible
39 | Almacenes en general Admisible
40 | Explotaciones ganaderas No se permite

12. Otras actividades sujetas a Calificacion Ambiental que, por no estar incluidas en
la tabla anterior, si son admisibles habran de cumplir con las normas sectoriales que les

sean de aplicacion.

13. Las parcelas colindantes a la via pecuaria «Cordel del Guadalimar» no podran

tener acceso rodado ni peatonal a través de ésta.

TITULO IV
PROTECCION AMBIENTAL

Articulo 20. Prescripciones sobre los proyectos de urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacién que se redacten para la concrecion de las previsiones

del Plan seran sometidos al tramite Calificacion Ambiental.

2. Los proyectos de urbanizacion incluiran un capitulo especifico sobre la prevencion

y correccion de los impactos identificados que se hayan de producir tanto en la fase
construccion como en la de explotacién de las infraestructuras a las que se refiere. La
direccién facultativa de las obras dara cumplimiento de las medidas necesarias para
corregir, atenuar o impedir posibles impactos ambientales.

3. Cuando proceda, los proyectos de urbanizacion asumiran la incorporaran con
suficiente grado de detalle las medidas de proteccién establecidas en la Declaracion de
Impacto Ambiental de este plan urbanistico.

4. Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion se tendran en cuenta las
siguientes normas a fin de evitar o aminorar emisiones a la atmésfera:

a) Mantenimiento adecuado y con seguimiento de las indicaciones de los fabricantes
de la maquinaria.

b) Uso de los dispositivos reductores de emision de polvo en los camiones y resto de
maquinaria de obra civil.

¢) Utilizacién de equipos de riego para limitar las emisiones e inmisiones de polvo.
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d) El uso de maquinaria en el exterior cumplira con lo determinado en el Real Decreto
212/2002, de 22 de febrero, por el que regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre (BOE num. 52, de 1 de marzo)
modificado por Real Decreto 524/2006, de 28 de abril (BOE num. 106, de 4 de mayo). A
este respecto y con objeto de evitar la contaminacion luminica y las molestias por ruidos y
vibraciones las obras de urbanizacion se desarrollaran en horario diurno.

e) Se tendran en consideracion, para la instalacion de luminarias exteriores y de cara
a la proteccion del cielo nocturno, las condiciones previstas en el Decreto 357 /2010, de 3
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética, modificado por Decreto 6/2012.

e) En general, se utilizaran luminarias que proyecten la luz por debajo del plano
horizontal. Para el alumbrado ornamental, se procurara que la disposicién de luminarias
sea tal que emitan su flujo luminoso de arriba hacia abajo.

f) Las obras de urbanizacién y construccion de edificaciones en lo que respecta a la
técnica y materiales a emplear han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los
terrenos, en base a los resultados de los estudios a realizar.

g) Se prestara especial atencion a las obras de evacuacién y conduccion de aguas
pluviales, que se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente
los criterios técnicos y normas aplicables. La ordenacion de los terrenos recogera la
obligacion de mantener estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de
ejecucion como durante el posterior uso de los terrenos.

h) En lo que se refiere a los escombros y restos de demolicién de obra se actuara de
conformidad con lo establecido por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicion.

i) Se exigira a los contratistas que los aridos necesarios para pavimentacion,
firmes, y para obra civil, asi como los materiales de préstamo para rellenos procedan
exclusivamente de explotaciones autorizadas.

j) En el documento por el que se otorgue una licencia de obras quedara recogida
la prohibicion de producir vertidos de aceites, grasas y combustibles procedentes de
maquinas y motores.

Articulo 21. Prescripciones sobre las emisiones de contaminantes a la atmésfera.

1. Las emisiones atmosféricas de productos potencialmente contaminantes no podran
rebasar los niveles marcados en la siguiente normativa:

a) Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdsfera,

b) Decreto 833/1975, del Ministerio de Planificacion del Desarrollo, y demas normativa
que desarrolle o sustituya la anterior,

c) Decreto 151/2006, de 25 de julio, por el que se desarrolla la Ley 28/2005, de 26
de diciembre, de medidas sanitarias frente al tabaquismo y reguladora de la venta, el
suministro, el consumo y la publicidad de los productos del tabaco en materia de
sefializacion y zonas habilitadas para fumar, y

d) Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la calidad del medio ambiente
atmosférico y se crea el registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en
Andalucia.

2. Se definiran las obligaciones de los titulares de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmésfera del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que
se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y
se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion en funcion de su clasificacion.
Las obligaciones citadas son las establecidas en cada caso en la Seccién Tercera del
Decreto 239/2011, de 12 de julio.

3. Los niveles de inmision en el aire cumpliran con lo dispuesto en el Real Decreto
102/2011, de 28 de enero.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00135288

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 88 - Miércoles, 9 de mayo de 2018

pagina 155

4. El desarrollo de actividades potencialmente contaminantes de la atmdsfera
incluidas en el Real Decreto 100/2011 debera contar con licencia municipal de actividad y
autorizacion de emisiones.

5. La tramitacion de la autorizacion de una actividad potencialmente contaminante de
la atmosfera se hara con arreglo al Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula
la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el registro de sistemas de evaluacion
de la calidad del aire en Andalucia.

6. Los focos emisores seran acondicionados de conformidad con el decreto citado en
el apartado anterior.

7. La actividad de los crematorios esta sujeta al tramite de calificacion ambiental por
estar incluida en la categoria 13.62 del Anexo Il del Decreto Ley 5/2014, de 22 de abril,
que modifica el Anexo | de la Ley 7/2007, GICA.

8. En cuanto a emisiones no canalizadas, se estara a lo dispuesto en el Decreto
151/20086, de 25 de julio.

9. De conformidad con el articulo 19 del Decreto 239/2011, las actividades productoras
de olores molestos podran ser requeridas antes del inicio de las mismas por el érgano
ambiental competente para aportar un estudio que identifique y cuantifique las sustancias
productoras y establezca medidas correctoras oportunas.

Articulo 22. Prescripciones sobre ruidos y vibraciones.

1. Los indices de ruido maximos permitidos son los indicados en la Tabla Il del
articulo 9 del Decreto 6/2012 para el tipo de areas b.

2. La delimitacion de las areas de sensibilidad acustica queda sujeta a revisiones
periodicas que deberan realizarse como maximo cada diez afios desde la fecha de
aprobacion.

3. Con arreglo a lo dispuesto en el Estudio acustico incluido en el Anexo numero 1 del
Estudio Ambiental Estratégico de esta innovacién, se elaborara una ordenanza municipal
para regular los criterios a cumplir desde el punto de visto acustico, sobre todo en aquellas
actividades industriales y/o recreativas cuya actividad genere una presién sonora igual o
mas de 70 dB.

4. Asimismo, se debe establecer un programa de vigilancia y control del grado de
cumplimiento de los objetivos de calidad acustica cada cierto tiempo y siempre y cuando
se vayan otorgando licencias de actividad para ver los indices de ruido existente y poder
planificar las siguientes actividades.

Articulo 23. Prescripciones sobre contaminacion luminica.

Los requerimientos y niveles de iluminacion para los distintos tipos de alumbrado
seran los recogidos en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y
en sus instrucciones técnicas complementarias.

Articulo 24. Prescripciones sobre residuos urbanos.

1. La gestion de los residuos se realizara de la forma prevista en la Ley 22/2011, de 28
de julio, de residuos y suelos contaminados.

2. La gestion tendra la prioridad de reducir la produccion de los residuos en origen,
la reutilizacién y el reciclaje. Asimismo, como principio general, el destino final de los
residuos debe orientarse a su valorizacion, fomentandose la recuperaciéon de los
materiales sobre la obtencion de energia y considerando la deposicidén de los residuos
en vertedero aceptable Unicamente cuando no existan otras alternativas viables. En el
lugar indicado en el plano 08 (de zonificacidn) se colocara un punto limpio cuya gestion
correspondera a una entidad autorizada para ello.

3. Con arreglo a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y
el Decreto 73/2013, de 30 de marzo, por el que se aprueba del Reglamento de Residuos
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en Andalucia, las empresas instaladas en el sector productoras de residuos peligrosos
han de presentar comunicacion de sus actividades antes del inicio de las mismas.

4. Las obligaciones de los productores y poseedores de residuos de construccion y
demolicién estan reguladas por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion. De estas
obligaciones quedan excluidos los residuos generados por obras menores de construccién
y reparacion domiciliaria que tendran la consideracion de residuos urbanos, sujetos a su
normativa especifica.

5. Las actividades que generen residuos peligrosos deberan ser autorizadas. Si
se producen residuos peligrosos en cantidad anual inferior a 10.000 kg, la actividad se
considera como pequefia productora de residuos peligrosos a los efectos previstos en
el Real Decreto 833/1988. Si la cantidad fuera superior, se solicitara la autorizaciéon con
arreglo a lo dispuesto en la Seccién 1.2 del Capitulo Il y se cumplira con las obligaciones
de la Seccién 2.2 del mismo Capitulo del citado Real Decreto 833/1988.

Articulo 25. Prescripciones sobre la calidad ambiental del suelo.

1. Los titulares de actividades potencialmente contaminadoras del suelo, por estar
recogidas en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, estan obligados a
remitir a la Consejeria de Medio Ambiente, en un plazo de dos afios un informe preliminar
de situacion para cada uno de los suelos en los que se desarrolla dicha actividad. Este
informe tendrd el alcance y el contenido minimos establecidos en el Anexo Il de dicho
R.D. 9/2005.

2. Igual obligacién rige para las actividades que originen el manejo o almacenamiento
de mas de diez toneladas anuales de una o varias de las sustancias citadas en el Real
Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacion
de sustancias nuevas, clasificacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas.

3. También estan sujetas a la obligacion citada en el apartado primero de este articulo
las actividades que requieran el almacenamiento de combustible para uso propio superior
a trescientos mil litros anuales con un volumen total de almacenamiento igual o superior
a cincuenta mil litros.

4. Los propietarios de los suelos en los que se haya desarrollado en el pasado alguna
actividad potencialmente contaminante presentaran un informe de situacién al tiempo de
solicitar una licencia o autorizacién para el establecimiento de alguna actividad diferente
de las potencialmente contaminantes o que supongan un cambio de uso.

Articulo 26. Restricciones a las radiaciones electromagnéticas.

Las limitaciones por radiaciones electromagnéticas se regiran por el Real Decreto
1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Articulo 27. Restricciones a los vertidos.

1. Todas las actividades que se desarrollen cumpliran con los parametros de calidad
fijados en la legislacion vigente.

2. Sin perijuicio de las autorizaciones administrativas que pudieran concederse, esta
prohibido:

a) Efectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas superficiales y
subterraneas,

b) Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su
naturaleza y el lugar en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro
de contaminacion de las aguas o degradacion de su entorno.

c) Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al agua, que constituyan
o puedan constituir una degradacién del mismo y
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d) Las labores y obras en los cauces que puedan hacer variar el curso natural de las
aguas en perjuicio del interés publico o de terceros, o cuya destruccion por fuerza de
avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

3. Para permitir la toma de muestras individualizadas, sera obligatoria la colocacién
de un pozo de registro o arqueta de control en la conduccion de salida de efluentes de
cada uno de los edificios industriales. Esta previsiéon sera tenida en cuenta en el proyecto
de urbanizacion que se redacte para la ejecucion del planeamiento.

4. El Ayuntamiento es el organismo competente para realizar tomas de muestras en
las arquetas o pozos de registro de control y los analisis necesarios para comprobar el
cumplimiento de la legislacion vigente.

5. No se permitira el uso de fosas sépticas 0 pozos negros y sera obligatoria la
conexion de los edificios a la red general municipal de saneamiento.

6. El Ayuntamiento instalara una planta depuradora para el tratamiento de las aguas
residuales generadas en el poligono industrial «Llanos de Armijo» y en el sector «SUO-I-1»
en el lugar indicado en el plano 12, ocupando la totalidad de parcelas catastrales
23072A01400057 y 23072A01400245 que seran adquiridas por expropiacion por parte
del Ayuntamiento. La mitad del importe de la adquisicion tendra la consideracion de gasto
de urbanizacion.

Articulo 28. Proteccién de la imagen urbana.

1. No se emplearan en la construccidon cubiertas materiales que reflejen el sol o
produzcan brillo metalico. Tampoco seran usados aquellos que, por su textura o color,
produzcan la ruptura de la pauta dominante en el entorno.

2. Se prohibe el empleo en fachadas de la ceramica vidriada propia de interiores,
baldosas hidraulicas, terrazos, azulejos o similares.

3. Como norma general, se deberan adoptar medidas para la ordenacién de los
volumenes de las edificaciones en relacién con las caracteristicas del terreno y el paisaje,
con establecimiento de criterios para su disposicién y orientaciéon en lo que respecta a
su percepcioén visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas
frecuentes, asi como la mejor disposicion de vistas de unos edificios sobre otros del
conjunto hacia los panoramas exteriores.

4. Las técnicas y los materiales que se empleen en las obras de urbanizacion y de
edificacion seran conformes a las caracteristicas geotécnicas de los terrenos que resulten
de los estudios que se realicen.

5. Se prestara especial atencion a las obras de evacuacion y conduccién de aguas
pluviales que se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los
criterios técnicos y normas aplicables. Estas infraestructuras se mantendran en buenas
condiciones, tanto en la fase de ejecucién como durante el posterior uso de los terrenos.

Articulo 29. Proteccién de los espacios libres.

1. En plantaciones y ajardinamientos se utilizaran, de manera exclusiva, especies de
caracter autéctono de la zona. Se prohibe el uso de cualquier especie exdtica.

2. El mantenimiento de plantas y jardines corresponde al Ayuntamiento que lo
intensificara en periodos de sequia.

3. Las plantaciones de vegetacién se realizaran con especies y formas parecidas al
paisaje existente, evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general
con bordes difusos. Se tendra en cuenta el entorno en que se realizan y la capacidad de
drenaje del terreno.

4. Las semillas y las plantas utilizadas para la restauraciéon procederan de viveros
autorizados que en todo caso dispondran del correspondiente certificado de material
genético seleccionado. Alternativamente, para la misma finalidad se podra recolectar
semillas de plantas silvestres de la zona.
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5. Se procurara la aplicacién de tratamientos fitosanitarios integrales en los que se dé
prioridad a la lucha bioldgica para la lucha contra plagas.

6. En los pavimentos de espacios libres se procurara utilizar materiales como albero
o arena y, en la medida de lo posible, se evitard el empleo de hormigdn y productos
asfalticos.

Articulo 30. Proteccion del suelo.

1. Los contratistas de obras estaran obligados a aportar aridos para pavimentaciones,
firmes, rellenos, etc., procedentes exclusivamente de explotaciones autorizadas.

2. En el documento por el que se otorgue una licencia de obras quedara recogida
la prohibicion de producir vertidos de aceites, grasas y combustibles procedentes de
maquinas y motores.

Articulo 31. En relacién con los cauces publicos del entorno del sector.

1. Para los usos del suelo de la porcidon del sector perteneciente a la zona de policia
de la margen derecha del Arroyo innominado 7 delimitada en el plano 04, se tendran en
cuenta las limitaciones establecidas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

2. En cumplimiento de la resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de 19 de julio de 2017, las aportaciones del arroyo innominado 7
se canalizaran hasta el rio Guadalimar de la forma indicada en el apartado 3.5.4 de la
Memoria de este instrumento urbanistico y en su plano nimero 12.

3. La propiedad privada de los terrenos por los que circulan aguas que no pertenecen
al dominio publico hidraulico no faculta a sus titulares a realizar labores en ellos ni
construir obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad
en perjuicio del interés general o de terceros, o cuya destruccion por la fuerza de las
avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas.

4. Los planes urbanisticos que se formulen en desarrollo del presente instrumento de
planeamiento seran informados por la Administracion competente en materia de aguas a
lo largo de su tramitacion.

Articulo 32. Medidas relativas a la sostenibilidad y a la programacién.

1. Las instalaciones se disefaran teniendo en cuenta los estandares de eficiencia y
ahorro energético de la arquitectura bioclimatica o, en su defecto, instalando dispositivos
que consigan el mismo ahorro de energia.

2. Se procurara que los edificios se doten de mecanismos de ahorro de agua y que
empleen paneles solares térmicos para la produccion de agua caliente sanitaria. La
preinstalacion de los elementos citados en el apartado anterior no sera obligatoria los
edificios de nueva creacién destinados al uso industrial y se procurara disponerlos en los
edificios pertenecientes a organismos oficiales, tanto en los de nueva planta como en los
ya existentes.

3. La instalaciéon de este tipo de sistema de energia renovable se hara siguiendo
criterios constructivos, formales, modulares y de galibos faciimente integrables en la
estructura del edificio.

4. A fin de reducir la contaminacion luminica ambiental, es recomendable la adopcién
de medidas reductoras de flujo luminoso durante las horas nocturnas empleando
alumbrado reducido o de vigilancia.

5. Las actuaciones urbanizadoras deberan incluir la dotacion de alumbrado publico
en las calles y espacios publicos adecuada a las necesidades de iluminacion en razén
del tipo y funcion del espacio. El alumbrado publico se proyectara de acuerdo con las
mejores técnicas disponibles para evitar la contaminacion luminica del cielo nocturno.

6. En las instalaciones de calefaccién se procurara utilizar los sistemas con mayor
ahorro energético y de produccion energética menos contaminante.
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7. En la medida de lo posible, se empleara en calefaccion las fuentes de mayor
contenido energético y de mayor facilidad de reciclado.
8. Las infraestructuras para el abastecimiento urbano de agua seran disefiadas para
optimizar la gestion integral y sostenible del ciclo del agua.

Articulo 33. Otras medidas de proteccion.

Ademas de todas las medidas citadas en este Titulo IV, seran de obligado cumplimiento
las incluidas en la Declaracion de Impacto Ambiental emitido por la Consejeria competente
adjunto como Anexo a la Memoria del documento urbanistico de esta innovacion.

FICHA RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES PARA EL AMBITO DE LA
INNOVACION (SECTOR «SUO-I-1»)

CONCEPTO

DETERMINACIONES

A. PLANTEAMIENTO
Superficie aproximada:

Zonificacion:

Usos compatibles y prohibidos:

Objetivos de la ordenacion:

Uso caracteristico, tipologia y grado:

53.370 m2.

Industrial.

la superficie apta para ello.

La que indicada en el plano de ordenacion detallada 07.

Los indicados en el articulo 19 de las Normas Urbanisticas.

Producir suelo apto para el uso industrial en una zona contigua
al poligono industrial «Llanos de Armijo» que actualmente esta
ocupado por la edificacién en mas de las dos terceras partes de
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CONCEPTO DETERMINACIONES
B. EDIFICACION PARA EL USO CARACTERISTICO
Ndmero maximo de viviendas: No procede.
Edificabilidad bruta: 0,65 m? de techo por cada m? de suelo del sector.
Edificabilidad neta: 1,25 m? de techo por cada m? de parcela con uso industrial, y

1,75 m? de techo por cada m? de parcela con uso comercial.

Edificabilidad resultante: 39.426 m? (35.890 para uso industrial y 3.736 m? para comercial).
Altura maxima de la edificacion: 9,00 m.
Superficie minima de la parcela edificable: 215 m? en (zonas industrial y comercial).
Frente de fachada minimo: 10 m en (zonas industrial y comercial).
Otras condiciones geométricas: Las indicadas en el articulo 18 de las Normas Urbanisticas.
C. ESPACIOS Y DOTACIONES COMUNITARIOS
Espacios libres de dominio y uso publicos: Segun la zonificacidn establecida en el plano de ordenacién 07.
Dotaciones comunitarias: Segun la zonificacién establecida en el plano de ordenacion 07.
Plazas de aparcamiento: Segun la zonificacidn establecida en el plano de ordenacién 07.
D. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO
Area de reparto a la que se adscribe: El sector constituye su propia area de reparto.
Aprovechamiento medio: 0,65 m?/m?
Aprovechamiento objetivo: 39.426 m?
E. GESTION
Plazo maximo para la ejecucion del Plan: Ocho afios contados desde su entrada en vigor.
Planes de desarrollo: Ninguno.
Delimitacién de unidades de ejecucion: Se delimitaran con arreglo al articulo 106 de la LOUA.
Sistema de actuacion: Cooperacion.
Proyectos necesarios: Por cada unidad de ejecucion, proyectos de urbanizacién y de

reparcelacion.

Cesiones: Cesidn al Ayuntamiento de los terrenos que el Plan destina a
espacios libres, red viaria y aparcamientos publicos sobre ésta.
Cesion al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento urbanistico
objetivo resultante de la ordenacién.

Terrenos para viviendas de proteccion publica: No procede.

Urbanizacion: Segun el articulo 98 de la LOUA y las Normas Urbanisticas.
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CONCEPTO

DETERMINACIONES

F. OTRAS CUESTIONES

Los proyectos de urbanizacién que se redacten para el desarrollo
urbanistico del sector seran sometidos al tramite Calificacion
Ambiental.

Los usos del suelo en las porciones del sector pertenecientes a
las zonas de policia e inundable del llamado Arroyo innominado 7
se realizaran con arreglo a lo dispuesto en el articulo 31 de estas
Normas Urbanisticas.

Los planes urbanisticos que se formulen en desarrollo del
presente instrumento de planeamiento seran informados por la
Administracion competente en materia de aguas a lo largo de su
tramitacion.

Este Instrumento de Planeamiento ha sido inscrito en el Registro de Instrumentos
Urbanisticos de Andalucia, con el nUmero 7638.

Jaén, 3 de mayo de 2018.- El Delegado, Juan Eugenio Ortega Rodriguez.
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