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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 2 de agosto de 2019, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Granada, por el que se hace publico el Acuerdo de la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 13 de diciembre de 2018, sobre la
innovacién num. 10 del PGOU de Guadix de clasificacién del sector comercial y
reubicacioén de sistemas generales. Ref. 1022/A/10.

ANTECEDENTES

Para general conocimiento, se informa que en la sesién de la Comisién Territorial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, celebrada el 13 de diciembre de 2018, se
aprobé definitivamente, la Innovacién nim. 10 del PGOU de Guadix, Clasificacion del
Sector Comercial y Reubicacion de Sistemas Generales, a reserva de subsanacién de
deficiencias.

Habiéndose recibido, con fecha de registro de entrada, el 13 de febrero de 2019, en
esta Delegacion Territorial, documentacién de subsanaciéon de deficiencias, aprobadas
por el Pleno del Ayuntamiento de Guadix, el 28 de enero de 2019, los Servicios Técnicos
de la Delegacion redactan Informe con fecha de 15/03/2019 donde se considera no
subsanado dicho Acuerdo.

Posteriormente, con fecha de registro de entrada, 8 de mayo de 2019, se vuelve a
presentar documentacion de subsanacion, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de
Guadix, el 30 de abril de 2019, constando Informe Favorable de tales deficiencias por los
Servicios Técnicos de la Delegacién Territorial, el 24 de mayo de 2019.

Tras la inscripcion y depésito del Instrumento urbanistico de referencia en el Registro
Municipal del Ayuntamiento de Guadix, 24 de julio de 2019 (num. 39), y en el Registro
Autondémico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los
Bienes y Espacios Catalogados de 19 de junio de 2019 (num. registro 8095), se procede a
realizar la presente publicacion, incluyendo en el Anexo |, Acuerdo de la CTOTU de 13 de
diciembre de 2018; y en el Anexo I, en el punto 1. Memoria, el apartado 8. Actualizacién
de las determinaciones del PGOU: Cuadro Sistemas Generales; Cuadro de ambito de
reparto; Fichas Urbanisticas; Articulado Ordenanzas.

ANEXO |

Asunto: Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Granada adoptado en la sesién de fecha 13 de diciembre de 2018 sobre la Innovacién
nam. 10 del PGOU de Guadix de clasificacion del sector comercial y reubicacién de
Sistemas Generales.

«Examinado el expediente y atendiendo a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en el Reglamento de Planeamiento, y Decreto
36/2014, de 11 de febrero, que regula el ejercicio de competencias de la Administracién
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expuesto
por el ponente, el Informe que a continuacién se reproduce, fue elevado a la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada, la siguiente Propuesta
de Resolucién.
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MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO
MUNICIPIO: Guadix
OBJETO DEL EXPEDIENTE: Innovacion num. 10 del PGOU de Guadix
Clasificacion de sector comercial y reubicaciéon de SG
Promotor: Ayuntamiento de Guadix Ref.: 1022/10
INFORME Junio 2018
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE
PLANEAMIENTO GENERAL: |Revision PGOU de Guadix Ref. 1022-10
Aprobado definitivamente: 27/06/2002
Adaptado a la LOUA. 12 marzo 2010
PLANEAMIENTO A MODIFICAR
PLANEAMIENTO GENERAL: | X | PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
TRAMITACION E INFORMES SECTORIALES
11/05/ 2015 | Aprobacion Inicial Pleno
24/11/2015 | Aprobacién Inicial Pleno del documento de urbanistico y del Estudio de Impacto Ambiental
20/01/2016 | Informacién Publica en BOP nim. 12
20/01/2016 | Informacién Publica en Diario Granada Hoy
28/10/2015 |Resolucion de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte sobre Autorizacion de
Intervencion Arqueologica
15/01/2016 |Resolucion de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte sobre procedencia
del informe de resultados de la intervencidon arqueoldgica (se acepta y se establece cautela
arqueoldgica para actuaciones en parcela A)
25/04/2016 | Informe de Incidencia Territorial, Servicio de Ordenacién del Territorio. C° Medio Ambiente.
31/03/2016 |Informe de la Delegacion Territorial de Cultura. Comisiéon Provincial de Patrimonio Histérico
(favorable se debe incluir el resultado de intervencién arqueoldégica)
17/03/2016 | Informe de la Consejeria de Educacion, Gerencia Provincial de Granada. El informe es favorable
a la modificacion con advertencias sobre las condiciones de accesibilidad de la parcela destinada
a centro educativo y sobre la existencia de una linea de alta tensién en la misma.
22/02/2016 | Informe del Servicio de Proteccion Ambiental (condicionado)
28/03/2016 | Informe del Servicio de Carreteras de la Consejeria de Fomento (consideraciones a incluir en
documento)
22/04/2016 | Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico, C? de Medio Ambiente (condicionado)
10/06/2016 | Informe de C? de Salud sobre Sistema General Dotacional Sanitario. En el escrito se comunica
que se considera innecesario el destino dotacional hospitalario para los terrenos objeto de la
innovacion.
10/06/2016 | Informe de Ministerio de Industria, Direccion General de Telecomunicaciones (favorable)
11/07/2016 |Informe de la D°n General de Comercio, C? de Empleo, Empresa y Comercio. El informe es
favorable a la modificacién condicionado al establecimiento del uso de supermercado como
vinculante, no pudiendo implantasrse una gran superficie minorista.
Preceptivo no vinculante.
18/07/2016 | Informe empresa suministradora Aguas de Guadix sobre disponibilidad y suficiencia de capacidad
de infraestructuras (favorable, deben ejecutar conexiones)
20/07/2016 | Escrito de la empresa suministradora de electricidad ENDESA. Indica las actuaciones para
establecer las infraestructuras necesarias para el suministro
25/10/2016 | Informe Confederacion Hidrografica del Guadalquivir. El informe es favorable con advertencia
sobre adecuacion a Planes de Gestion de Riesgos de Inundacion.
27/12/2016 | Aprobacion Pleno del documento de ajustes a informes sectoriales con incorporacion del
documento de Valoracién de Impacto en la Salud

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00160415

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 151 - Miércoles, 7 de agosto de 2019

pagina 249

15/02/2017

Informacion Publica en BOP nim. 31

03/03/2017

Informacién Pablica en BOJA nim. 42

24/02/2017

Publicacion en prensa Diario Granada Hoy

07/02/2017

Publicacion en Tablén de Anuncios del Ayuntamiento

21/07/2017

Informe de Valoracién de Impacto en la Salud. La valoracién concluye que no genera impactos
significativos en la salud.

25/07/2017

Aprobacion Provisional Pleno

05/10/2017

Verificacion Informe de Evaluacion de Impacto en la Salud.

20/10/2017

Verificacion Informe de Cultura (favorable, control arqueoldgico en planeamiento de desarrollo)

29/09/2017

Verificacion Informe del Servicio de Carreteras (favorable)

17/09/2017

Verificaciéon Informe Servicio de Dominio Publico Hidraulico (desfavorable)

09/10/2017

Verificacion Informe de la D°n General de Comercio (valoracién positiva de la incorporacion de
la condicion del informe anterior)

25/01/2018

Declaracion Ambiental Estratégica (con condicionantes)

27/03/2018

Aprobacién Pleno Municipal del documento de subsanacion de DAE e informes sectoriales.

07/06/2018

Verificacion Informe de Incidencia Territorial. Se considera viable con observaciones sobre la
planimetria.

07/06/2018

Verificacion DAE. Recoge condicionantes subsanables y solicita que informe el servicio de
Dominio Publico Hidraulico.

20/06/2018

Verificacion Servicio de Dominio Publico Hidraulico (Favorable)

En cumplimiento del articulo 36.2.c.2.2 de la LOUA, debera recabarse informe del
Consejo Consultivo por afectar la innovacion a la zonificacion de dotaciones.

INFORME

DESCRIPCION

1. Documentacion:
La documentacién técnica aportada se ordena en los siguientes apartados:

I. Memoria.
- Antecedentes.
- Promotor.
- Necesidad de la modificacion, Justificacion y objetivos.
- Base legal.
- Cumplimiento del POTA.
- Condiciones urbanisticas de los suelos objeto de la Modificacion.
- Alteraciones propuestas.
- Actualizacion de las determinaciones del PGOU.
- Requisitos de infraestructuras.

Il. Memoria econdémica.

- Estudio econdmico financiero.

- Informe de sostenibilidad econdémica.
lll. Valoracion de impacto en la salud.
IV. Documentacion grafica.

V. Resumen ejecutivo.
VI. Tramitacion.
VII. Anexos.
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2. Objeto de la innovacion:

De acuerdo con el documento presentado el objeto del mismo es:

A. La desclasificacion de parte de un sistema general de uso hospitalario (junto al
Hospital de Alta Resolucion) para su clasificacion como Suelo Urbanizable Sectorizado
con uso global Terciario.

B. La delimitacion de un nuevo Sistema General Dotacional Educativo junto al IES
Acci adscrito al nuevo sector de suelo urbanizable.

C. Definicion de un nuevo area de reparto incluyendo ambas zonas.

D. La ejecucién de la mejora del tramo viario entre el acceso al hospital y el nicleo urbano.

Parametros Urbanisticos Propuestos:

Sector de suelo urbanizable: SU-PP8.

Superficie: 9.091,65 m? suelo.

Clasificacion: Suelo Urbanizable Sectorizado.

Uso global: Terciario.

Uso pormenorizado: Comercial Supermercado (uso vinculante) en edificacion

aislada.
Sector Superficie Gl feEy Uso Aprovechamiento | Edificabilidad Aprovechgmlento
propuesta medio
SU-PP8 [9.091,65 m? |Suelo urbanizable Terciario Comercial 3.636,66 ua 3.636,66 m’ 0,19666
Sectorizado pormenorizado (0,40 m/m*)
SG-DE-b [9.400 m? Sistema General Educativo - - 0,19666

3. Justificacion de la innovacion.

La innovacion se justifica en la necesidad de incrementar el suelo destinado a uso
terciario comercial en una ubicacién adecuada. Igualmente, se justifica en la existencia
de una reserva de suelo para uso hospitalario, formalizada como terrenos para Sistema
General (SG-DS) cuya funcionalidad ha desaparecido, al haberse ejecutado ya la
instalacion hospitalaria sin haberse consumido la totalidad de los terrenos reservados
para ello. La consideracién como sistemas generales de estos terrenos obliga al
Ayuntamiento a su expropiacion en un plazo de cuatro afios. Al modificarse, mediante esta
innovacion, la consideraciéon de parte de estos terrenos se alivia la obligacién municipal
para su expropiacion, a la vez que se les da un uso efectivo y necesario para el término
municipal.

Durante la tramitacion, y a resultas de varios informes sectoriales, se ha modificado
el ambito inicial de la innovacién, excluyendo parte de los terrenos destinados a sistema
general de uso educativo por estar atravesados por una linea de alta tension. Se han
incluido terrenos anejos, dentro de la misma parcela, sin esta afeccion.
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Ambito de la Innovacién

4. Planeamiento vigente.
Los terrenos afectados por la innovacién, actualmente estan clasificados de la
siguiente manera:

Terrenos | Superficie Clasificacion actual Usol/calificacion Aprovechamiento | Edificabilidad Aprovr?g:jei\(r)mento
SU-PP8 |9.091,65 m? | Suelo no Urbanizable Especial Sistema General de Incidencia 0 - -
Proteccion PEPMF AG-4 Regional Sanitario
Sistema general
SG-DE-b | 9.400 m? Suelo no urbanizable Regadio tradicional 0 - -

5. Cumplimiento del estandar de Sistemas Generales de Espacios Libres.

La presente innovacién no afecta a los estandares de espacios libres, afectando
sin embargo a los sistemas generales de equipamientos. La propuesta aumenta el
aprovechamiento lucrativo de los terrenos al clasificar un suelo urbanizable de uso
terciario. Dado que no se trata de un uso residencial, no supone la creacién de viviendas,
luego no esta obligado a prever nuevas superficie de sistemas generales de espacios
libres. No obstante, el 36.2.a.2.2 que exige «mantener la proporciéon y calidad de as
dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de
la proporcion ya alcanzada entre unas y otro».

La innovacion elimina 9.091,65 m? de sistemas general equipamental de uso sanitario
y prevé 9.400 m? de sistema general educativo, lo que supone un aumento de 310 m? de
superficie destinada a sistemas generales de equipamiento.
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6. Justificacién del cumplimiento de la Norma 45 del POTA y del articulo 37.2 de la LOUA.

La memoria, en su pagina 15, justifica el cumplimiento de los limites al crecimiento
establecidos en el POTA.

En la pagina 16 de la memoria se incluye justificacion de que la aprobacion de esta
innovacion no supone un incremento superior al 25% de la totalidad de la superficie de los
suelos clasificados como urbanos y que, por tanto, no trasciende del ambito de actuacion
y no conlleva una revision de planeamiento, de acuerdo con el articulo 37.2.

7. Otros aspectos a considerar.

Se establece un nuevo area de reparto, con coeficientes de uso y tipologia igual a 1.
Recoge una ficha para el sector, en la que se incluyen algunos de los condicionantes de
los informes sectoriales recabados. El 10% del aprovechamiento de cesion se establece
en 363,67 m2 La ficha del sector prevé el cumplimiento de las cesiones del articulo 17 de
la LOUA.

El documento establece como uso global el Terciario y uso pormenorizado «Comercial
supermercado». Dicho uso pormenorizado no esta definido dentro del PGOU y por lo tanto
carece de ordenanza. Debera justificarse que el uso propuesto no responde a ninguno de
los usos pormenorizados recogidos en el planeamiento vigente y definir el uso propuesto
como nuevo uso permitidos por el planeamiento vigente para todo el término municipal.
La definicion del uso comercial debe hacerse de acuerdo con los criterios establecidos en
la legislacién del sector comercial y teniendo en cuenta las observaciones del informe de
la Direccion General de Comercio.

La ficha de planeamiento debera recoger el uso previsto «comercial supermercado»
como obligatorio.

De acuerdo con el articulo 19 del documento de Adaptacién ala LOUA de las NN.SS. de
Guadix, «Los Sistemas Generales se dispondran atendiendo a su condicion de elementos
fundamentales de la estructura general y organica de la ordenacion del territorio. En este
sentido se evitara la ubicacién de los mismos en zonas residuales, dificilmente accesibles,
etc.». Ya en el informe de incidencia territorial se sefialaba la ausencia de conexién de los
terrenos propuestos como sistema general educativo con el viario. El documento aduce
que los mismos tienen conexién directa con el centro educativo existente y se plantean
como ampliacién del mismo.

El informe aportado por la Consejeria de Educacion expresa que «El acceso a la
nueva parcela se plantea a través de la parcela existente, que tan sdlo cuenta con una
entrada comun a peatones y vehiculos, por lo que seria necesario que la nueva parcela
contase con un acceso rodado independiente del de la parcela existente».

La innovacioén debera justificar convenientemente que la parcela propuesta para uso
educativo relne todas las condiciones necesarias para albergar efectivamente el uso al
que se destina, garantizando su accesibilidad y funcionalidad. En caso de mantenerse un
unico acceso, deberan agregarse las parcelas para considerar que la ampliacion dispone
de acceso a via publica.

CONCLUSIONES

En cuanto a la documentacion:

Los planos de la modificacion estan, en general, incompletos, al carecer de cartelas
con el titulo del documento de planeamiento que se tramita, asi como de leyendas para
todos colores y tramas que aparecen. Los planos sustitutivos del planeamiento vigente
deberan reflejar claramente el ambito de la modificacion y su cartela debe situarse junto a
la principal, de manera que no haya confusiones en su lectura.

La memoria, en su pagina 20 incluye un parrafo incoherente con el resto de
determinaciones de la innovacién, relativo a excesos de aprovechamiento.
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En cuanto al contenido:

Debera justificarse que el uso propuesto no responde a ninguno de los usos
pormenorizados recogidos en el planeamiento vigente y definir el uso propuesto como
nuevo uso permitidos por el planeamiento vigente para todo el término municipal. La
definicion del uso comercial debe hacerse de acuerdo con los criterios establecidos en la
legislacion del sector comercial y teniendo en cuenta las observaciones del informe de la
Direccién General de Comercio.

La ficha de planeamiento debera recoger el uso propuesto como obligatorio, con las
limitaciones de superficie segun la legislacion sectorial.

La innovacion debera justificar convenientemente que la parcela propuesta para uso
educativo relne todas las condiciones necesarias para albergar efectivamente el uso al
que se destina, garantizando su accesibilidad y funcionalidad. En caso de mantenerse un
unico acceso, deberan agregarse las parcelas para considerar que la ampliacion dispone
de acceso a via publica.

Dictamen del Consejo Consultivo:

De acuerdo con el articulo 36.2.¢c)2.2 de la LOUA, la innovacion ha sido informada por
el Consejo Consultivo, siendo la conclusion del Dictamen, de fecha 8 de octubre de 2018,
favorable.

PROPUESTA

Aprobacion definitiva (art. 33.2.b) LOUA) a reserva de subsanacion de deficiencias,
publicacion y Registro.

Debiéndose subsanar:

En cuanto a la documentacién:

Los planos de la modificacion estan, en general, incompletos, al carecer de cartelas
con el titulo del documento de planeamiento que se tramita, asi como de leyendas para
todos colores y tramas que aparecen. Los planos sustitutivos del planeamiento vigente
deberan reflejar claramente el ambito de la modificacion y su cartela debe situarse junto a
la principal, de manera que no haya confusiones en su lectura.

La memoria, en su pagina 20 incluye un parrafo incoherente con el resto de
determinaciones de la innovacion, relativo a excesos de aprovechamiento.

En cuanto al contenido:

Debera justificarse que el uso propuesto no responde a ninguno de los usos
pormenorizados recogidos en el planeamiento vigente y definir el uso propuesto como
nuevo uso permitidos por el planeamiento vigente para todo el término municipal. La
definicién del uso comercial debe hacerse de acuerdo con los criterios establecidos en la
legislacion del sector comercial y teniendo en cuenta las observaciones del informe de la
Direccion General de Comercio.

La ficha de planeamiento debera recoger el uso propuesto como obligatorio, con las
limitaciones de superficie segun la legislacion sectorial.

La innovacidén debera justificar convenientemente que la parcela propuesta para uso
educativo reune todas las condiciones necesarias para albergar efectivamente el uso al
que se destina, garantizando su accesibilidad y funcionalidad. En caso de mantenerse un
unico acceso, deberan agregarse las parcelas para considerar que la ampliacion dispone
de acceso a via publica.

En cuanto a la Declaracion Ambiental Estratégica, se deben cumplimentar los
condicionantes pendientes de acuerdo con el Informe emitido por el Servicio de Proteccién
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Ambiental, de fecha 7 de junio de 2018, que consta en el expediente, y que se transcriben
a continuacioén:

CONDICION NUMERO 1

«El documento que se presente para su Aprobacion Definitiva por el 6rgano
competente en materia urbanistica incluira las medidas correctoras y/o protectoras
referidas en el estudio ambiental estratégico y los condicionantes de esta Declaracion
Ambiental Estratégica.»

Contaminacién acustica.

La medida correctora 2 para la parcela A del estudio ambiental estratégico (pagina 53)
indica que «Para favorecer la compatibilidad con el vecino uso hospitalario, convendria
disponer una barrera de aislamiento flanqueada o recubierta por vegetacién para su
adecuado impostaje, de forma que el intercambio de posibles afecciones se redujera
hasta los indices admitidos. Las barreras de aislamiento estarian compuestas de vinilo
poliuretano de célula abierta, o por paneles metalicos que hayan demostrado altos
indices de absorcion de las ondas acusticas, estos tendran una altura superior a la de una
persona y un grosor suficiente como para reducir en 10 db el impacto acustico».

Respecto a esta condicién, el redactor de la Innovacién (pagina 85) argumenta que,
de acuerdo al estudio acustico presentado junto con el estudio de impacto de la salud, no
harian falta barreras de aislamiento acustico, aunque si de impostaje. Basandose en lo
anterior actualiza la ficha urbanistica de la parcela A.

La ficha urbanistica de la parcela A, dentro del apartado de otras determinaciones
y/u observaciones incluye un apartado de medidas acusticas, donde se enumeran las
caracteristicas de la barrera de impostaje, que estaria compuesta por un seto de vegetacién
densa y frondosa, concretando que se recurriria preferentemente al uso de especies de
la familia cupressaceae o salicaceae. No detalla la ubicacién de las mismas, indicando
que las labores de corta y poda de este seto «iran encaminadas a la reproduccién de una
pantalla que preserve de la visualizacién de las barreras de aislamiento dispuestas, mas
que obedecer a funciones ornamentalesy.

Por tanto, no se acepta la argumentacién del redactor, debiendo atenderse a las
medidas protectoras correctoras establecidas en el estudio ambiental estratégico,
ajustandose a las mismas en el documento de Innovacion y en las fichas de
determinaciones urbanisticas.

Las medidas acusticas de la ficha urbanistica deberan recoger el requisito de
cumplimiento de las precauciones generales establecidas en el estudio acustico de la
Innovacion.

También se transcribira en la ficha la conclusion final del estudio acustico, donde se
indica que «el proyecto de la futura actividad debe ser reevaluado una vez haya sido
disefiada a nivel constructivo, para determinar las medidas preventivas y correctoras
adecuadas en funcion de su tipologia».

Finalmente, en relacién con la propuesta de barreras de impostaje, se debe tener
en cuenta que, para contribuir a un efectivo aislamiento acustico o estético, es mas
adecuada la seleccién de vegetacion perennifolia, requisito que no se cumple en especies
pertenecientes a la familia de las salicaceas.

Lineas de media y alta tension.

El Sistema General SG-DE-b destinado a Dotacién Educativo, ampliacion del
Instituto de Ensefianza Secundaria Acci, se propone sobre la parcela catastral
18091A061000220000GU, o parcela 22 del poligono 61 de Guadix, cuya superficie
total es de 11.700 m? , excluyéndose su zona sur de la propuesta. El estudio ambiental
estratégico recoge como medida correctora la modificacion de su superficie, al objeto de
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evitar que los cables de media tensién que confluyen en la subestacion eléctrica, que se
situa en las inmediaciones del Instituto, transcurran por encima de la misma.

La medida correctora niumero 5 de la parcela B (pagina 54 del estudio ambiental
estratégico) determina que «Se evitara el transcurso por la parcela de las lineas de media
y alta tensién que parten de ella, para lo cual se procedera a retranquear la parcela hasta
no hacerla coincidir con la zona de afeccion de la misma. Teniendo en cuenta que ni el
soterramiento ni la modificacion de trazado de lineas son soluciones plenamente garantes
de la no afeccién por lineas eléctricas, se optara por retranquear la parcela (tal y como
finalmente se ha hecho, segln consta en el esquema cartografico adjunto) hasta la zona
de afeccion de la linea que la cruza y asi evitar su potencial incidencia».

Sin embargo, la ficha de condiciones urbanisticas de esta parcela mantiene la
superficie de 9.400 m?, la misma que se consideré en el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico, previo a la Aprobacion Inicial. En su apartado de «Otras
determinaciones y/u observaciones» se recoge que «la parcela se delimita dentro de la
propiedad de la parcela catastral 18091A0610002200000GU, en la parte no afectada por
lineas de alta tension. Debera corregirse la referencia catastral de la parcela, de 20 digitos,
considerar también la afeccion por las lineas de media tensién, acorde lo establecido en el
estudio ambiental estratégico, y aclarar como afectan estas restricciones a la delimitacién
y superficie final de la parcela.

Respecto a las condiciones derivadas de la evaluacién ambiental estratégica la
ficha establece que «se evitara el transcurso por la parcela de las lineas de media y alta
tensién que parten de ella, para lo cual se procedera a su desvio y/o soterramiento». Esta
condiciéon no se corresponde con lo indicado en la medida correctora del estudio ambiental
estratégico aportado, que descarta el desvio o soterramiento, optando por redelimitar el
ambito, eliminando del mismo las zonas por donde discurren lineas eléctricas de media
y alta tension. La Innovacion debera hacer coincidir los condicionantes ambientales del
estudio ambiental estratégico con las determinaciones y observaciones de los restantes
documentos que la integran.

CONDICION NUMERO 2

«La documentacion apta para la aprobacién definitiva incluira certificacion del redactor
del instrumento de planeamiento en el que se acredite dicho cumplimiento, con indicacién
de la localizacién en el documento urbanistico y ambiental de las condiciones impuestas,
acompafiando en su caso para ello la documentacion justificativa que fuera precisa.»

En el Anexo 13 del documento de la Innovacion aprobado con fecha de 27 de marzo
de 2018, se incorpora certificado del técnico redactor, con firma escaneada. La firma
escaneada no se considera un sistema de firma admisible por las Administraciones
Publicas, a tenor de lo expresado en el articulo 10 y articulo 66.e) de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
al valorarse que no permite acreditar la autenticidad de la expresion de su voluntad y
consentimiento, asi como la integridad e inalterabilidad del documento.

En el documento que se presente para la aprobacion definitiva debera integrarse una
firma admisible, acorde a lo indicado anteriormente.

CONDICION NUMERO 5

«Conforme a lo establecido en el articulo 38 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, con objeto de cumplir con lo dispuesto en materia
de publicidad de la adopcion o aprobacion del plan o programa, debera incorporarse en
el documento que se presente para la aprobacion definitiva un extracto que incluya los
siguientes aspectos:
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- De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambientales.

- Cémo se ha tomado en consideracion en el plan o programa el estudio ambiental
estratégico, los resultados de la informacion publica y de las consultas, y la declaracién
ambiental estratégica, asi como, cuando proceda, las discrepancias que hayan podido
surgir en el proceso.

- Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacion con las
alternativas consideradas.

- Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de
la aplicacion del plan.»

En la Innovacion se incluye un «Anexo 14. Documento Resumen segun DAE 1/21»
con extensiéon de 20 paginas. En el mismo se incluyen el literal de las consideraciones
recogidas en los distintos informes sectoriales, con la respuesta a los mismos.

Al objeto de facilitar la publicacion, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de
los documentos requeridos en el articulo 38.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, debera resumirse el Anexo 14, considerandose
innecesaria la completa trascripcién del total de las condiciones de los distintos informes
sectoriales.

Otras cuestiones.

En el estudio ambiental estratégico deberan corregirse las distintas fechas que constan
en el mismo, unificandolas y haciendo corresponder la fecha con la ultima actualizacién
del mismo. En la portada del estudio consta la fecha de noviembre de 2015 y en la firma
se recoge fecha de agosto de 2016. Lo anterior se solicita en base a lo dispuesto en el
articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, relativo a la
capacidad técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales,
donde se regula que en el Documento Ambiental debera constar la fecha de conclusién y
firma del autor.

Asimismo, el pie de pagina del Estudio Ambiental Estratégico debera actualizar la
referencia al EIA, antiguo estudio de impacto ambiental.

Vistos los Informes emitidos por los servicios técnicos de la Delegacion Territorial y los
de las legislaciones sectoriales de aplicacion y conforme a las facultades atribuidas por el
art. 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, y demas disposiciones de aplicacion, la
Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Granada.

ACUERDA

La Aprobacion Definitiva a reserva de subsanacion de deficiencias, publicacion y
registro de la Innovacién num. 10 del PGOU de Guadix de Clasificacion de sector comercial
y reubicacion de Sistemas Generales, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 33.2.b) de la
Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Contra la presente Resolucion, segun el art. 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero
(BOJA num. 35, de fecha 20.2.2014), y por su naturaleza de disposicién administrativa
de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de
dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en Granada,
de conformidad con lo establecido en los arts. 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. La Delegada Territorial: Maria Inmaculada
Oria Lépez.
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ANEXO Il
MEMORIA
8. ACTUALIZACION DE LAS DETERMINACIONES DEL PGOU

CUADRO SISTEMAS GENERALES (ARTICULO 25 NORMAS URBANISTICAS PGOU)

Se modifica el cuadro de condiciones de los Sistemas Generales, incluido en el
articulo 25 de las Normas Urbanisiticas del PGOU, incluyéndose el Sistema General
descrito SG-DE b (Dotacional Educativo):

PGOU GUADIX | CUADRO DE CONDICIONES
SISTEMAS GENERALES
IDENTIFICACION/ | SUP. -
USO PORM. m? DESTINO CONDICIONES GENERICAS
SG-DSP 9.850 | Nuevo Cuartel El ambito identificado en los planos estara destinado a
Guardia Civil las instalaciones del nuevo Cuartel incluidas las viviendas
complementarias. Las condiciones urbanisticas seran las
requeridas para el objeto previsto sin superar 4 plantas
de altura.
SG-DEC 15.000 | Recinto Se pretende destinar a equipamientos o instalaciones
Polivalente ocasionales, tales como feria, mercado, etc. Se podran
contemplar edificaciones necesarias a las dotaciones o
equipamientos que se implanten.

SG-DS 58.100 | Hospital Se destina exclusivamente a las instalaciones del nuevo
hospital, considerandose incluidas todas las instalaciones de
caracter sanitario necesarias y cualquier uso complementario.
Se gestionara en dos fases incluyéndose en la primera los
terrenos cuya disponibilidad pueda ser inmediata en base a
los convenios oportunos.

SG-VU 63.000 | Parque del Rio Se trata de crear un parque paralelo al rio cumpliendo
ademas funciones de proteccion.

SG-DD 30.000 | Ampliacién zona Se contempla la ampliacion de la zona deportiva de

deportiva Guadix sobre terrenos que en parte son ya municipales.

SG-DE 2.700 | Ampliacion Se trata de ampliar el recinto escolar de Bacor para

de la zona escolar | ampliar las instalaciones deportivas.
SG-DE b 9.400 | Ampliacion Se contempla la ampliacién de las instalaciones
de la zona escolar | del Instituto Acci.

SG-D+S 9.000 | Ampliacion Se trata de ampliar el recinto actual.

del cementerio

CUADRO DE AREAS DE REPARTO (ARTICULO 43 AD.P. PGOU)

Se incluye un nuevo cuadro correspondiente al nuevo Area de Reparto generada (que
incluye al sector SU-PP8 y el sistema general SG-DE b, denominada AR-PP8) dentro del
articulo 43 del Anexo Normativo aprobado en el procedimiento de Adaptacién Parcial del
PGOU de Guadix. Por tanto se incluye el siguiente cuadro:

Caki Aprov. Aprovechamiento
ifi ili UK TK .
ZonalSector/SG | Uso | SuP-Total | Edificabilidad ) C | G 1 o iy Medio
(m?) Materializable | (RU)| (CU) (m? tp) (m? tp/m?s)
(m? t/m?s) P P
SU-PP8 T 9.091,65 0,40 1,00| 1,00 | 3.636,66 0,19666
SG-DE b - 9.400,00 - - - - 0,19666
TOTAL AR-PP8 18.491,65 3.636,66 0,19666
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FICHAS URBANISTICAS.
PGOU DE GUADIX | FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS [1/2]

sector ISU-PP8
CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO|
| OCALIZACION: JAVD. MARIANA PINEDA ISUPERFICIE (m2): 9.091,65
IOBJETO:
-Se pretende desarrollar una nueva zona de uso terciario en el acceso norte del ntcleo.
ICONDICIONES DE DESARROLLO | PLAZOS
SISTEMA DE ACTUACION: ICOMPENSACION I 1er cuatrienio desde su aprobacion definitiva .
ORDENACION: PLAN PARCIAL DE ORDENACION
URBANIZACION: PROY. DE URBANIZACION

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
USO GLOBAL TERCIARIO DENSIDAD (viv/Ha) 0
USO PORMENORIZADO Comercial Supermercado COEF. EDIF. SECTOR (m2t/m2s): 0,40
(Uso vinculante)
TIPOLOGIA Seguin Plan Parcial Ord. EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t): 3.636,66
DCUPACION Segun Plan Parcial Ord. APROV. MEDIO (m2tp/m2s): 0,19666
ALTURA MAX. Seguin Plan Parcial Ord. APROV. SUBJETIVO (%): 90 %
CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
APROVECHAMIENTO 10% DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO
[ESPACIOS LIBRES SEGUN ART. 17 LOUA
ESPACIOS PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
ESPACIOS DE PROTECCION RESULTANTES DE LA ORDENACION
DOTACIONES SEGUN ART. 17 LOUA
IALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
OTROS
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PGOU DE GUADIX FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS [2/2]

SECTOR [SU-PP8

CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
| OCALIZACION: AVD. MARIANA PINEDA UPERFICIE (m2): 9.091,65
IOBJETO:

-Se pretende desarrollar una nueva zona de uso terciario en el acceso norte del nticleo.

ICONDICIONES DE DESARROLLO PLAZOY
ISISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION ler cuatrienio desde su aprobacion definitiva .

ORDENACION: PLAN PARCIAL DE ORDENACION

JURBANIZACION: PROY. DE URBANIZACION

*
o

Otras determinaciones y/u observaciones.

- Este sector se incluye en el Area de Reparto AR-PP8, junto con el Sistema General
SG-DE-b.

- Se adscribe a este sector el Sistema General SG-DE-b (9.400 m?2s) situado junto al
Instituto Acci.

- Se incluye una carga adicional de urbanizacion (art. 113.j) LOUA) de mejora del tramo
de la Avd. Mariana Pineda entre el acceso al Hospital y la Avd. Pedro de Mendoza y Lujar.

- Se debera realizar un Control Arqueolégico de los Movimientos de Tierra para las
obras y actuaciones que impliquen remocion de terrenos.

- El saneamiento se ejecutara a través de redes separativas para la recogida de aguas
pluviales y residuales.

Derivadas de la Evaluacion Ambiental Estratégica:

- Se preservaran y/o integraran en las actuaciones previstas todos los elementos
naturales y patrimoniales de singular relevancia que existan en la zona de intervencioén.

- Se prestara especial cuidado en la gestion de los pluviales del sector, que habran de
coordinarse perfectamente con las obras de drenaje de la carretera y del propio hospital.

- Habra de garantizarse la conexion con la carretera, de forma que sea viable y segura.

Medidas acusticas:

- Para favorecer la compatibilidad con el vecino uso hospitalario convendria disponer,
en la linde, una barrera de aislamiento flanqueada o recubierta por vegetacion para su
adecuado impostaje (por ejemplo con un seto o hilera de especies densamente frondosas),
de forme que el intercambio de posibles afecciones se redujera hasta hasta los indices
admitidos. Las barreras de aislamiento estaran compuesto por vinil o poliuretano de célula
abierta, o por paneles metalicos que hayan demostrado altos indices de absorcion de las
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ondas acusticas; estos tendran una altura superior a la persona y un grosor suficiente
como para reducir en 10 decibelios el impacto acustico. Por su parte la barrera de
impostaje estaria compuesto por un seto de especies frondosas (perennifolias) de porte
superior al de un vehiculo (minimo 2 metros) e intercaladas por un inferior al paso de
un vehiculo (maximo 1 metro); las labores de corta y poda en este seto siempre iran
encaminadas a la reproduccién de una pantalla que preserve de la visualizacién de las
barreras de aislamiento dispuestas, mas que a obedecer a funciones ornamentales.

Habria de proceder a la elevacion de una barrera vegetal densa entre la parcela y el
vecino uso de almacén de materiales, a fin de evitar que ésta se viene afectada por los
ruidos y polvo de éste.

En el disefio del sector se prestara especial atencion a las zonas de proteccién
debidas a la carretera.

Cumplimiento legislacion de ruidos:

En cumplimiento de la Ley 37/2003, del Ruido, en relacion al otorgamiento de nuevas
licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios,
educativos o culturales, no podran concederse si los indices de inmision medidos o
calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a las
correspondientes areas acusticas.

En cumplimiento de la Ley 37/2003, del Ruido, por el Ayuntamiento se debera asegurar
en todo caso la satisfaccion de los objetivos de calidad acustica en el espacio interior de
las nuevas edificaciones. El otorgamiento de las licencias de primera ocupacién estara
condicionado al cumplimiento de esta prescripcion.

- El proyecto de la futura actividad deberia ser reevaluado una vez haya sido disefiada
a nivel constructivo, para determinar las medidas preventivas y correctoras adecuadas en
funcién de su tipologia.

- En general, se deberan cumplir las precauciones generales establecidas en el estudio
acustico recogido en el documento de Estudio de la Salud de la presente Innovacion.

PGOU DE GUADIX | FICHA DE CONDICIONES URBANISTICASI

SISTEMA GENERAL ISG-DE-b

CLASE DE SUELO SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
| OCALIZACION: PAGO EL BERZAL UPERFICIE (m2): 9.400
IOBJETO:

-Sistema General destinado a Dotacién Educativo. Ampliacion del centro educativo Instituto Acci.
-Adscrito al Area de Reparto AR-PP8
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OTRAS DETERMINACIONES Y/U OBSERVACIONES

La parcela se destinara a ampliacion de las instalaciones del Instituto Acci existente, no
siendo necesarios nuevos accesos o acometidas. Una vez obtenida por la administracion
municipal debera transferirse a la titular del Instituto Acci y unida registralmente a la
existente.

La parcela se delimita dentro de la propiedad de la parcela catastral
18091A0610002200000GU, en la parte no afectada por lineas de alta tension.

El saneamiento se ejecutara a través de redes separativas para la recogida de aguas
pluviales y residuales.

Derivadas de la Evaluacion Ambiental Estratégica:

Se preservaran y/o integraran en las actuaciones previstas tanto los caminos rurales,
como las acequias, y su vegetacion vinculada.

Los balates y linderos se preservaran y/o integraran manteniendo sus elementos
naturales.

No se recomiendan grandes desmontes o deforestaciones masivas.

Habra de considerarse la accesibilidad a la parcela como parte del proyecto.

Se evitara el transcurso por la parcela de las lineas de media y alta tension que parten
de ella, para lo cual se procedera a retranquear la parcela hasta no hacerla coincidir con
la afeccién de la misma.

Al decidir sobre el trazado de nuevas lineas, seria conveniente tener en cuenta,
ademas de consideraciones paisajisticas, de impacto visual y de respeto al entorno
natural, la sensibilidad de algunos sectores de opinién.

Estructuras conductoras grandes tales como vallas o algunas construcciones
metalicas prefabricadas, situadas en las proximidades de estas lineas, deben estar
conectadas a tierra.

Adoptar las medidas pertinentes para evitar interferencias en los equipos
electronicos.

Las estaciones bases instaladas en puntos donde puedan ser eventualmente
accesibles al publico deberian contar con barreras o sefiales que eviten el acceso de
personal no autorizado.

La compaifiia instaladora debera proporcionar a los representantes de los vecinos y a
las autoridades competentes un informe en el que consten las potencias media y maxima
emitidas por el conjunto de las antenas de la estacion.

D. ARTICULADO ORDENANZAS

Conforme al Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Granada adoptado en la sesién de fecha 13 de diciembre de 2018, se ha
adaptado el articulado de las ordenanzas del PGOU, para dar respuesta a la propuesta
de subsanacion referente al contenido del documento, donde se indica que «Debera
justificarse que el uso propuesto no responde a ninguno de los usos pormenorizados
recogidos en el planeamiento vigente y definir el uso propuesto como nuevo uso
permitidos por el planeamiento vigente para todo el término municipal. La definicion del
uso comercial debe hacerse de acuerdo con los criterios establecidos en la legislacion
del sector comercial y teniendo en cuenta las observaciones del informe de la Direccion
General de Comercio».

Se modifica la redaccion de los articulos 29, 37, 38, 40 y 62 del Titulo lll. Ordenanzas
de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Guadix,
definiéndose los usos Comercial Supermercado y Comercial Supermercado Gran
Superficie Minorista (con el fin de expresamente definir el uso pormenorizado Comercial
Supermercado utilizado en la innovacién como un uso que no incurre en la categoria de
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gran superficie minorista de acuerdo con la legislacion de Comercio), y se incluyen las
definiciones derivadas de la legislacion de Comercio vigente.
Los articulos referidos quedan con la siguiente redaccion:

Articulo 29. Clasificacion de usos.

1. A efectos de su regulacion los usos se clasifican en Globales y Pormenorizados de
acuerdo con el siguiente cuadro:

CUADRO DE CLASIFICACION DE USOS

USOS GLOBALES USOS PORMENORIZADOS
R |RESIDENCIAL Residencial familiar Residencial Unifamiliar RU
Residencial Plurifamiliar RP
AC1
AC2
AC3
| | INDUSTRIAL Local Industrial LI
Edificio Industrial El
Manzana Industrial Mi
Poligono Industrial Pl
Industria Especial IE
T | TERCIARIO Local Terciario LT
Comercio-Almacén
Hosteleria H
Oficinas
Comercial Supermercado CSs
Com. Sup. Gran Superficie Minorista CSG
Centro Comercial CC
Instalaciéon de Turismo Rural ITR
D |DOTACIONAL Educativo DE
Sanitario DS
Sociocultural DSC
Asistencial DA
Deportivo DD
Religioso DR
Servicios Publicos DSP
Equipamiento de Contingencia DEC
Cementerios y Camposantos +S
EL |ESPACIOS LIBRES Sistema de E.L. publicos Jardin anexo VA
Jardin publico local VL
Parque urbano VU
Espacios peatonales Espacios peatonales EP
Espacios de proteccion AP
E.L. privados Jardines singulares VPS
Espacios libres privados ELP
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USOS GLOBALES USOS PORMENORIZADOS
IF INFRAESTRUCTURAS Transporte por ferrocarril y actividades anexas TF

'IE')IE AC'\IOS'\Q(J)';I_IC_:;CION Transportes terrestres TT
Aparcamientos al aire libre TTa
Instalaciones de mantenimiento infraestructuras M
Infraestructuras viarias IFV
Sistema viario \%
Huertas urbanas VHU
Feriales y mercados de ganado y poligonos ganaderos AP2
Otras explot. Agropecuarias AP3

Seccion 3.2 Uso Terciario.

Articulo 37. Definicion: El Plan General incluye dentro del uso terciario las actividades
del comercio y la hosteleria, asi como los servicios personales y a las empresas.

Como referencia dentro de las actividades del comercio, y en relacién con la legislacién
autondmica sobre comercio, se recogen los siguientes conceptos y definiciones:

A. Actividad comercial minorista.

1. Se entiende por actividad comercial de caracter minorista el ejercicio profesional de

la actividad de adquisicién de productos para su reventa a la persona consumidora final.

2. En particular, no tienen la condicién de actividades comerciales de caracter

minorista:

a) La venta por fabricantes, dentro del propio recinto industrial, de los residuos y
subproductos obtenidos en el proceso de produccion.

b) La venta directa por personas agricultoras y ganaderas de productos agropecuarios
en estado natural y en su lugar de produccion, o en los centros cooperativos de
recogida de tal produccion.

c) La venta realizada por las personas artesanas de sus productos en su propio
taller.

B. Actividad comercial mayorista.
Se entiende por actividad comercial de caracter mayorista el ejercicio profesional de
la actividad de adquisicion de productos para su reventa a:
a) Otros comerciantes minoristas 0 mayoristas.
b) Empresarios o empresarias industriales o personas artesanas para su
transformacion.

C. Calificacion de la actividad comercial.

1. No se modificaran las anteriores calificaciones de actividad comercial de caracter
minorista o mayorista por el sometimiento de la mercancia a procesos de transformacién,
tratamiento o acondicionamiento que sean usuales en el comercio.

2. La actividad comercial mayorista no podra ejercerse simultaneamente con la minorista
en un mismo establecimiento, salvo que se mantengan debidamente diferenciadas y se
respeten las normas especificas aplicables a cada una de estas modalidades de distribucion.

D. Establecimientos comerciales.

1. Tendran la consideracién de establecimientos comerciales todos los locales vy
las construcciones o instalaciones de caracter permanente, cubiertos o sin cubrir, con
escaparates o sin ellos, que estén en el exterior o interior de una edificacion, destinados
al ejercicio regular de actividades comerciales, ya sea de forma continuada, o en dias o
temporadas determinadas, asi como cualesquiera otros recintos acotados que reciban
aquella calificacion en virtud de disposicion legal o reglamentaria.

2. Estos establecimientos se clasifican en establecimientos mayoristas y minoristas.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00160415

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 151 - Miércoles, 7 de agosto de 2019

pagina 264

3. Se consideraran establecimientos comerciales de caracter colectivo los conformados
por un conjunto de establecimientos comerciales individuales integrados en un edificio o
complejo de edificios, en los que se ejerzan las respectivas actividades de forma independiente,
siempre que compartan la utilizacion de alguno de los siguientes elementos:

a) Acceso desde la via publica de uso exclusivo o preferente de los establecimientos

o sus clientes.

b) Aparcamientos privados.

¢) Servicios para los clientes.

d) Imagen comercial comun.

e) Perimetro comun delimitado.

4. Tendran incidencia territorial los establecimientos comerciales, individuales o colectivos,
cuya implantacion tenga impacto de caracter supramunicipal sobre su entorno o alguno de
sus elementos significativos. En todo caso, se considerara que tiene incidencia territorial
supramunicipal cualquier implantacién de gran superficie minorista.

E. Grandes superficies minoristas.

1. Tendra la consideracion de gran superficie minorista, con independencia de su
denominacion, todo establecimiento de caracter individual o colectivo, en el que se ejerza
la actividad comercial minorista y tenga una superficie util para la exposicion y venta al
publico superior a 2.500 metros cuadrados.

2. Quedan excluidos de la consideracion de grandes superficies minoristas de caracter
colectivo los mercados municipales de abastos, las instalaciones donde se celebren las
Ferias de Oportunidades, asi como las agrupaciones de comerciantes establecidas en
los espacios comerciales que tengan por finalidad realizar cualquier forma de gestion
en comun, con independencia de la forma juridica que adopten. No obstante, si en
alguno de los tres supuestos anteriores hubiera un establecimiento comercial individual
que superase los 2.500 metros cuadrados de superficie Util para la exposicion y venta al
publico, este se considerara gran superficie minorista.

3. Las grandes superficies minoristas colectivas constituyen un unico establecimiento
comercial.

4. No perdera, sin embargo, la condicion de gran superficie minorista, el
establecimiento individual que, teniendo una superficie util para la exposicién y venta al
publico que supere el limite establecido en el apartado 1, forme parte, a su vez, de una
gran superficie minorista de caracter colectivo.

F. Superficie util para la exposicion y venta al publico.

1. Se entendera por superficie util para la exposicién y venta al publico la superficie
total, esté cubierta o no, de los espacios destinados a exponer las mercancias con
caracter habitual o permanente, o con caracter eventual o periddico, a la que puedan
acceder las personas consumidoras para realizar las compras, asi como la superficie de
los espacios internos destinados al transito de personas. El cémputo se realizara desde la
puerta o acceso al establecimiento.

2. En ningun caso tendran la consideracion de superficie Gtil para la exposicién y
venta al publico, los espacios destinados exclusivamente a almacén, aparcamiento, o a
prestacién de servicios, ya sean estos ultimos inherentes o no a la actividad comercial. En
los establecimientos de jardineria no computara la superficie destinada a la produccion
de plantas para su venta posterior en viveros.

3. En las grandes superficies minoristas de caracter colectivo se excluiran del computo
las zonas destinadas exclusivamente al transito comun que no pertenezcan expresamente
a ningun establecimiento. Si existiera algun establecimiento que delimitara parte de su
superficie por una linea de cajas, el espacio que éstas ocupen se incluira como superficie
util para la exposicion y venta al publico.

4. Para calcular la superficie Util para la exposicion y venta al publico s6lo se computara
la superficie estrictamente comercial, excluyéndose, por lo tanto, cualquier superficie
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destinada al ocio, la restauracion o cualquier otra actividad distinta de la definida en el
apartado A de este articulo.

Articulo 38. Clasificacion.

1. Clasificacion por actividad: Dentro del uso terciario genérico se distinguen las
variedades de uso siguientes:

A) Comercio y almacén: Comprende todo servicio al publico destinado a la
compraventa o permuta y distribucién de mercancias y los servicios personales.

Se consideraran con caracter local o urbano en funcién a su superficie construida:
comercio o almacén local, hasta 1.000 m? construidos y comercio o almacén urbano con
superficie construida superior a los 1.000 m2

Se consideraran que constituyen, o no, gran superficie minorista en funcién a su
superficie Util para la exposicion y venta al publico: si superan los 2.500 m? de dicha
superficie se consideraran como comercio o almacén gran superficie minorista, en caso
contrario no incurriran en esta consideracion.

B) Hosteleria: Comprende aquellos servicios al publico destinados al alojamiento
temporal, incluyendo las residencias y actividades complementarias de las mismas. Se
distinguen tres tipos:

- Hosteleria local, hasta 50 camas.

- Hosteleria urbana de gran dimensién, con mas de 50 camas.

- Instalacion de turismo rural.

C) Oficinas: Abarca aquellas actividades de naturaleza administrativa o burocratica
de caracter publico o privado, asi como los despachos y estudios de profesionales.

Cualquier otra actividad terciaria se asimilara por afinidad a alguno de los grupos
anteriores.

2. Clasificacion por Situaciones. Independientemente de las anteriores categorias los
usos terciarios se clasifican, en funcion de su localizacidn, en las siguientes situaciones.

- LT. Locales de uso Terciario en areas de uso mixto:

Se refieren a las siguientes:

1. Actividades terciarias en locales ubicados en plantas superiores de la edificacion
residencial.

2. Actividades terciarias en locales ubicados en primer sétano, semisétano, planta
baja y planta primera de la edificacion residencial.

3. Actividades terciarias anexas a la vivienda del titular.

- ET. Edificios de uso terciario en manzanas con otro uso caracteristico.

- MT. Manzanas de uso terciario especifico, con tolerancias:

4. Ambitos previstos para ubicar usos terciarios o de almacenamiento con tolerancia
industrial.

- CS: Comercial Supermercado:

Instalaciones de comercio urbano, en edificacion aislada en parcela, destinadas
exclusivamente a la venta de mercancias, con una superficie Util para la exposicion y
venta al publico inferior a los 2.500 m2

- CSG: Comercial Supermercado Gran Superficie Minorista:

Instalaciones de comercio urbano, en edificacién aislada en parcela, destinadas
exclusivamente a la venta de mercancias, con una superficie util para la exposicion y
venta al publico superior a los 2.500 m2.

- CC. Centros Comerciales:

Conjunto de instalaciones de comercio o almacén urbano en edificio 0 manzana
independiente y con superficie superior a los 1.000 m?, siendo susceptible de admitir
otros usos compatibles segun el cuadro de compatibilidades de usos.

- ITR. Instalacién de turismo rural.
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Conjunto de instalaciones de caracter turistico relacionadas con el conocimiento y
explotacién de recursos autéctonos, e implantadas aprovechando situaciones topograficas
singulares, areas de cuevas o instalaciones rurales existentes.

5. Representacion de las categorias del uso terciario en la planimetria:

1) Los locales terciarios y edificios de usos terciarios en manzanas de otro uso
caracteristico generalmente carecen de representacion en los planos, siendo posible las
disposiciones que se ajusten a las condiciones de compatibilidad.

2) Las manzanas de uso terciario y centros comerciales corresponden con los ambitos
asignados a estos usos en los planos de ordenacion o los que puedan asignarse por el
planeamiento de desarrollo.

3) Las instalaciones de turismo rural, salvo casos excepcionales, por su propia
ubicacion carecen de representacién en los planos.

3. Grupos de actividades econémicas integradas en el uso terciario de acuerdo con la
clasificacién Nacional de Actividades Econdémicas.

GRUPO C.N.AE. SECTOR DE ACTIVIDAD

1 61, 63 Comercio al por mayor e intermediarios del comercio.
Comercio al por menor, restaurantes y cafés.

2 64, 65, 97 Comercio al por mayor e intermediarios del comercio.
Comercio al por menor, restaurantes y cafés.

66 Hosteleria.

76, 81, 82, 84, 85, 86, 91, | Comunicaciones, Instituciones financieras e inmobiliarias, seguros,

95, 96, 98 servicios a las empresas alquiler de bienes, muebles e inmuebles,
administracién publica y otros servicios prestados a la colectividad,
servicios recreativos y culturales y domésticos.

5 93, 49 Educacién e investigacion y sanidad y servicios veterinarios.

4. Tablas de simbolos utilizados en la planimetria.

SIGLA DESCRIPCION
A) COMERCIO CL Comercio local (mercado de abastos, galerias y centros
comerciales de barrio).

CUoCC Comercio urbano (grandes centros).

CSoCSG Comercio Supermercado.
B) HOSTELERIA HL Hosteleria local.

HU Hosteleria urbana.

C) OFICINAS (0] Oficinas.

Articulo 40. Condiciones de aprovechamiento.

1. Locales Terciarios LT.

Las condiciones por las que se regiran en cuanto a aprovechamiento y volumen vy
reglas estéticas seran las establecidas en la ordenanza de aplicacion al edificio en el que
se ubiquen.

2. Edificios Terciarios ET.

En esta categoria el volumen edificable sera:

a) Los edificios terciarios que en funcion de las condiciones de compatibilidad puedan
implantarse en manzanas de otro uso caracteristico deberan ajustarse a las condiciones
que se desprendan de la tipologia asignada a la manzana en los planos de ordenacién,
sin perjuicio del cumplimiento de las condiciones exigibles para la actividad que se
desarrolle.

b) Enlos casos enlos que se asignen en los planos de ordenacion alturas o alineaciones
interiores o fondos maximos, o se desprendan de la ordenacién pormenorizada, el
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volumen edificable sera el resultante de aplicar esas dimensiones entendidas como
limites maximo contenedores de la edificacion.

c) En situaciones de parcelas a las que en los planos de ordenacién se asigne una
tipologia, seran de aplicacion las condiciones de ocupacion, alturas, etc. correspondientes
a dicha tipologia.

3. Manzanas Terciarias MT.

En defecto de otras condiciones de manzana se estara a las siguientes
determinaciones, referidas a manzana neta:

- Tipologia: Manzana Abierta MA.

- Edificabilidad y altura:

Se respetaran las condiciones establecidas en el Cuadro Resumen de Aprovechamientos.

- Las manzanas asignadas en los planos de ordenacion al uso global terciario podran ser
objeto de un Estudio de Detalle para definir su ordenacion interior, respetando la edificabilidad
establecida en la presente ordenanza que tendran la consideracion de maxima.

4. Comercial Supermercado CS.

Las condiciones por las que se regiran en cuanto a aprovechamiento y volumen y
reglas estéticas seran las establecidas en la ordenanza de aplicacion al edificio en el
que se ubiquen, que vendra establecida por la ordenacion pormenorizada que se haya
establecido. Siempre se aplicara a edificios aislados en parcela.

5. Comercial Supermercado Gran Superficie Minorista CSG.

Las condiciones por las que se regiran en cuanto a aprovechamiento y volumen y
reglas estéticas seran las establecidas en la ordenanza de aplicacion al edificio en el
que se ubiquen, que vendra establecida por la ordenacidon pormenorizada que se haya
establecido. Siempre se aplicara a edificios aislados en parcela. Ademas le seran de
aplicacion de las condiciones recogidas en el articulo 41 de las presentes Ordenanzas.

Articulo 62. Condiciones de compatibilidad.

Los distintos usos podran combinarse cumpliendo el conjunto de condiciones de la
presente ordenanza y en las situaciones especificas establecidas en la ordenanza de usos.

El siguiente cuadro de compatibilidad de usos expresa la compatibilidad cualquier
uso pormenorizado en ambitos donde el Plan General asigna usos globales, todo ello en
funcién de la tipologia o situacion del ambito.
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE USOS.
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OTRAS EXPLAGRAFLAS

Granada, 2 de agosto de 2019.- El Delegado, Antonio Jesus Granados Garcia.
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