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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resoluciéon de 24 de julio de 2020, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Sevilla, por la que se ordena proceder al registro y publicacion del instrumento
de planeamiento Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica del
municipio de Valencina de la Concepcién (Sevilla), por Adaptacién Parcial de
las Normas Subsidiarias, «El Huerto», al tener por subsanadas las deficiencias
consignadas en la Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Sevilla de 19 de febrero de 2010, publicada en el
BOJA num. 129, de 2 de julio de 2010, por la que se aprueba definitivamente
el instrumento mencionado, en los términos del art. 33.2.b) de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y se ordena la
publicacion del contenido de sus Normas Urbanisticas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero,
por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta
de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, esta Delegacion
Territorial hace publica la resolucion por la que se dispone proceder al registro de la
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Valencina de
la Concepcidn (Sevilla), por Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias, «El Huertoy,
y a la publicacion de sus Normas Urbanisticas, conforme a la resolucion de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla de fecha 19 de febrero
de 2010, publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia num. 129, el dia 2 de
julio de 2010, por la que se aprueba definitivamente la modificacion mencionada, segun
lo establecido en el art. 33.2.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, con fecha 31 de julio de 2020 y con el numero de registro 8379, se ha procedido
a la inscripcién y depésito del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro
de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios
catalogados dependiente de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién
del Territorio, asi como en el correspondiente Registro Municipal del Ayuntamiento de
Valencina de la Concepcion.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucién de 24 de julio de 2020, por la que se dispone proceder al registro y
publicacién del instrumento de planeamiento Modificacidn del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del municipio de Valencina de la Concepcion (Sevilla), por Adaptacion Parcial
de las Normas Subsidiarias, «El Huerto», al tener por subsanadas las deficiencias
consignadas en la Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Sevilla de fecha 19 de febrero de 2010 (Anexo I).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de Planeamiento (Anexo ).

ANEXO |

Resolucion por la que se ordena el registro y publicacion de la Modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Valencina de la Concepcién, «El
Huerto», en cumplimiento de la CPOTU de fecha 19/02/2010 de aprobacion definitiva de
dicho documento, conforme al articulo 33.2.b) de la LOUA. (Expte: TIP/2011/219784).
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La Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de
Valencina de la Concepcién, «El Huerto», fue sometida a la consideracién de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla, que, en su sesion de fecha
19/02/2010, acordo lo siguiente:

«Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del municipio de Valencina de la Concepcién (Sevilla), por Adaptacion
Parcial de las Normas Subsidiarias, El Huerto, aprobado provisionalmente por el pleno
municipal con fecha 24 de septiembre de 2009, de conformidad con lo especificado por
el articulo 33.2.b) de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, debiendo
el Ayuntamiento proceder a la correccion de deficiencias sefialadas en el fundamento de
derecho cuarto de la presente resolucién, supeditando a ello el registro y publicacion del
Plan.»

El Fundamento de derecho cuarto de la resolucién de la Comision Territorial tiene el
tenor literal siguiente:

«Cuarto. El proyecto contiene, en lineas generales, las determinaciones propias de
su objeto y contenido, en relacién con lo especificado por la legislacion urbanistica. No
obstante, presenta la siguiente deficiencia urbanistica:

Atendiendo a lo establecido en el art. 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, en cada area o sector
con uso residencial, se debera reservar para su destino a vivienda protegida al menos
el 30% de la edificabilidad residencial del ambito, calculada en base a las condiciones
edificatorias de aplicacién y modificadas en el presente proyecto, en vez de aplicar dicho
porcentaje al niUmero total de viviendas como se establece en el mismo.

Por otra parte, deben cumplirse las condiciones sefaladas en el informe de la
Consejeria de Cultura y en los demas informes que constan en el expediente.»

El Pleno del Ayuntamiento de Valencina de la Concepcién, en su sesion de fecha
30.1.2020, toma conocimiento la subsanacion de las deficiencias descritas en el acuerdo
de la CPOTU de Sevilla de 19.2.2010, respecto del documento aprobado definitivamente,
denominado Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de
Valencina de la Concepcion, «El Huertoy.

Con fecha 24.7.2020, se emite por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion
Territorial, informe que concluye que una vez analizado el articulo 2.3.1 «Contenido
de la Modificacién» del documento presentado por el Ayuntamiento para subsanar, y
constatada la existencia de los informes de verificacion correspondientes, se comprueba
que se han subsanado las deficiencias puestas de manifiesto en el Acuerdo de la CPOTU
de fecha 19.2.2010.

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, esta
Delegacion Territorial

RESUELVE

1.° Proceder al depdsito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos
Urbanisticos del documento urbanistico aprobado por la CPOTU en sesion celebrada
el 19/02/2010, denominado Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica
del municipio de Valencina de la Concepcién, «El Huerto», asi como del articulo 2.3.1
«Contenido de la Modificacién» del documento presentado para subsanacion de
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deficiencias, correspondiendo al Ayuntamiento, en su caso, la aprobacion definitiva del
Texto Refundido de la Modificacion.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas de este
planeamiento en el BOJA, conforme a lo establecido por el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

ANEXO Il

2.3.1. Contenido de la modificacion.

La Modificacién propone la ampliacion de la superficie de cesion de equipamientos,
que pasa de 1.213,35 m? a 2.873,61 m? y el cambio del uso.
Asimismo, se determinan las siguientes condiciones para la ordenacién pormenorizada
del ambito:
Clasificacion de suelo: Urbano no Consolidado Calificaciéon: Residencial compacta,
subzona 2.2
Superficie de la Unidad de Ejecucién: 15.036,07 m2
Superficie de Espacios Libres: 1.539,77 m? Superficie de Equipamiento Educativo:
2.873,61 m? Superficie edificable lucrativa: 7.219,14 m? Superficie de viario y
aparcamientos: 3.403,55 m2
Asimismo, se determinan las condiciones de uso y edificacion del ambito permitiendo
la tipologia de vivienda plurifamiliar.
Se redactara un Estudio de Detalle que ajuste la ordenacion pormenorizada.
Condiciones para la ordenacion pormenorizada:
- El viario no accedera directamente a la Avenida Virgen de Loreto.
- El Equipamiento educacional se ordenara con acceso desde la Calle Sevilla.
Se deberan considerar las circunstancias que afectan a la Resolucion de 10 de
septiembre de 2008, de la Direccién General de Bienes Culturales.
Se incrementa el nUmero maximo de viviendas a 125 viviendas.
El 30% de la edificabilidad residencial se vinculara a algun tipo de proteccion
Edificabilidad la resultante de aplicar las condiciones de edificabilidad de la Zona de
Edificacion Compacta, Subzona 2.

Aprovechamiento medio.

El resultante de aplicar las condiciones de edificabilidad de la Zona de Edificacion
Compacta, Subzona 2, a la superficie de suelo ordenada por el Estudio de Detalle en la
que se pueda ubicar la edificabilidad correspondiente a los usos lucrativos.

Aprovechamiento subjetivo.

El 90% del aprovechamiento resultante de aplicar las condiciones de edificabilidad
de la Zona de Edificacion Compacta, Subzona 2, a la superficie de suelo ordenada por el
Estudio de Detalle en la que se pueda ubicar la edificabilidad correspondiente a los usos
lucrativos

Area de reparto.
El ambito constituye en si un area de reparto Unica y completa.

Condiciones para el desarrollo.

- Con caracter previo a cualquier actuacion que suponga afeccién al sustrato se
requerira una intervencion arqueoldgica que conforme al correspondiente Proyecto
Arqueoldgico cubra los objetivos de deteccion de episodios arqueoldgicos o la
documentacion del registro estratigrafico, documentandose en cualquier caso la totalidad
de la superficie y profundidad objeto de remocion.
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En todo caso debera cumplise con lo dispuesto en el D. 57/2010, con caracter general,
y en atencion a lo establecido en los articulos 33 y 34 de la Ley del Patrimonio Histérico
de Andalucia, antes de obtener cualquier licencia o autorizacién que suponga remocién
del terreno o modificacion o cambio de uso del suelo en la Zona Arqueoldgica debe
obtenerse autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio.

- Toda la infraestructura eléctrica futura, asi como las posibles modificaciones que
se realicen sobre las existentes deberan cumplir, tanto las condiciones técnicas y de
seguridad reglamentarias, como las establecidas por Sevillana Endesa.

- Los instrumentos urbanisticos que desarrollen la modificacién, comprenderan las
infraestructuras precisas y necesarias para hacer efectivos los puntos de conexion.
Debiendo discurrir todas las instalaciones a ejecutar por zonas de dominio publico y
libre acceso, debiendo disponer en caso contrario de las debidas autorizaciones de los
propietarios y servidumbres permanentes de acueducto.

2.3.2. Modificaciones en el actual documento de planeamiento:

Para permitir el desarrollo del ambito objeto de la presente modificacidn, se concretan
las siguientes modificaciones en el vigente planeamiento municipal. Quedan recogidas
éstas a continuacion:

- Memoria: queda alterada incorporando las determinaciones del aparatado anterior.

- Articulos 94 y 95 que quedan redactados como sigue:

Articulo 94. Condiciones de la edificacion.

1. Tipologia de edificacion:

Subzona 1.2; Edificacion segun alineada de vial en

manzana cerrada.

Subzona 2.%; Edificacién segun alineaciéon de vial en manza cerrada o viviendas

adosadas.

2. Condiciones de volumen:

- Altura maxima: 2 plantas.

La altura en metros de la planta baja, como la de piso y la total de la edificacion
deben entenderse a la de las colindantes. Si estas fueran muy dispares o excepcionales,
o bien se tratase de suelos no consolidados, sera de 6,50 m la total de la edificacién. Si la
edificacién colindante de altura excepcional, fuese alguna edificacion de interés, la nueva
edificacion debera adaptarse a ella.

- Ocupacion maxima de parcela :

En subzona 1.2: 90%.

En subzona 2.2: 80%.

Se podra ocupar hasta el 100% de la parcela en planta baja siempre que se trate de
un uso no residencial y que las necesidades especificas de dicho uso no precisen de
ventilacion o iluminacién por patios.

- Retranqueos minimos:

En subzona 1.2: no se permiten.

En subzona 2.2: No se exigen a la fachada principal, no permitiéndose a los linderos

laterales.

3. Parcela minima:

En subzona 1.2:

Superficie: 50 m2

Frente minimo: 5m.

En subzona 2.2:

Superficie: 80 m2

Frente minimo: 6 m.
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En el ambito del Huerto se establecen las siguientes condiciones para la edificacion
residencial:

Las de la Subzona 2.2, Edificacién segun alineacion de vial, en manzana cerrada o
viviendas adosadas, permitiéndose simismo la vivienda plurifamiliar.

- Altura maxima: 2 plantas (PB+1).

- Aticos: Por encima de esta altura, y en el ambito de la zona de El Huerto se autoriza
un atico con un maximo del 25% de la superficie de la planta inferior y retranqueado un
minimo de tres metros de la linea de las fachadas exteriores. Este atico se podra destinar
a viviendas independientes de las de las plantas inferiores.

La altura maxima en metros sera de 6,50 mts la total de edificaciéon para alturas
maximas de 2 plantas y de 9,50 mts hasta la cara inferior del forjado de techo del atico.

- Ocupacion maxima de parcela.

La ocupacion maxima de las parcelas sera del 80%

Se podra ocupar hasta el 100% de la parcela en planta baja siempre que se trate de
un uso no residencial y que las necesidades especificas de dicho uso no precisen de
ventilacion o iluminacion por patios.

- Edificabilidad.

Se ajustara la ordenacién pormenorizada mediante un Estudio de Detalle, en el que
la superficie edificable de cada parcela sera la asignada en la ordenacion de volumenes,
manteniéndose en todo caso la edificabilidad global asignada por el planeamiento general
vigente a la zona.

- Retranqueos.

La edificacion se retranqueara un minimo de tres metros de los linderos a parcelas
colindantes. No se exigen a las fachadas principales. En cualquier caso, el Estudio de
Detalle que se redacte podra ajustar las condiciones de retranqueo.

Articulo 95. Condiciones de uso.

1. Usos Principales:

Residencial en sus dos categorias. Actividades terciarias en todas sus categorias.
Actividades industriales en categoria 2.2y 3.2

2. Usos complementarios:

Cualquiera de los principales que no tenga dicho caracter.

En el ambito de la Unidad de Ejecucion del Huerto se establecen las categorias
siguientes para el uso residencial:

1.2 Vivienda unifamiliar. Es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o
agrupado a otro de vivienda o distinto uso.

2.2 Vivienda unifamiliar complementaria de otros usos que se consideran principales,
a los que esta ligada.

3.2 Vivienda bifamiliar, en base a la existencia en gran parte del casco de esta
tipologia.Se define como un caso particular de la unifamiliar pero con dos viviendas en la
misma parcela y sin necesidad de entrada independiente.

42 Vivienda plurifamiliar. Es la que comparte parcela con otras viviendas, con
posibilidad de acceso y zonas comunes.

Condiciones del uso residencial:

a) No se permitiran viviendas en sétanos ni en semisétanos.

b) Se podran disponer viviendas interiores con las siguientes condiciones:

Ha de tener una longitud de fachada de cuatro metros como minimo a la que recaigan
piezas habitables dando a un espacio libre de parcela en el que se pueda inscribir
un circulo minimo de siete metros. Las viviendas podran acceder desde los espacios
comunes.

- Plano 6A, en el que se contienen las condiciones para la ordenacion
pormenorizada.

Sevilla, 24 de julio de 2020.- La Delegada, Susana Rocio Cayuelas Porras.
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