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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 8 de octubre de 2020, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Granada, por la que se dispone la publicacién de las Normas Urbanisticas de la
Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Cortes
y Graena (Granada), aprobadas definitivamente por Acuerdo de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 9 de marzo de 1994.

ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del municipio de Cortes y Graena
(Granada), fueron aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de 9 de marzo de 1994. Dicho Acuerdo fue publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia de Granada num. 62, de 6 de mayo de 1994, sin incluir la
normativa urbanistica.

Con fecha 18 de septiembre de 2014 y nim. 6232, ha sido inscrito el citado instrumento
urbanistico en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de esta Delegacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

El articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, que regula las bases de régimen local,
normativa vigente a fecha de aprobacién del documento, preveia la publicacion por los
ayuntamientos, del texto de los planes urbanisticos en el boletin oficial correspondiente,
no produciendo efectos a terceros hasta dicha publicacién.

El Tribunal Supremo unific6 su criterio en Sentencia 7 de febrero de 1994
(RJ 1994, 1434) en el sentido de que la exigencia de publicacion del texto integro, del
articulo 70.2 de la LBRL, debia entenderse referida a las Normas Urbanisticas de los
Planes, y que es de aplicacidon no sélo a los Planes cuya aprobacién definitiva corresponde
a los Municipios, sino también a los Planes Urbanisticos aprobados definitivamente por las
Comunidades Auténomas, extendiendo el ambito de aplicacion del citado articulo a todo
el planeamiento municipal, aun cuando sea aprobado por érgano urbanistico no local.

Con fecha 26 de julio de 2019, la Direccidon General de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo requirié al Ayuntamiento de Cortes y Graena para que procediera a la
publicacion de la normativa urbanistica, advirtiendo que en caso de no realizarla se
llevaria a cabo desde la Delegacion Territorial. Transcurridos los tres meses otorgados
como plazo en el requerimiento no consta que haya procedido dicha publicacion.

Por todo lo expuesto anteriormente, y en aras del principio de seguridad juridica,

RESUELVO

Ordenar la publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de las normas
urbanisticas de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal del municipio de
Cortes y Graena (Granada), aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 9 de marzo de 1994, en los términos

que se contiene en el siguiente anexo. S
o
ANEXO 1: NORMATIVA URBANISTICA. 2
Granada, 8 de octubre de 2020.- El Delegado, Antonio Jesus Granados Garcia. 3
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TITULO I — MORMAS Y PROCEDIMIENTOS GEMERALES

CAPITULD I - DISPOSICIONES DE CARACTER EE;;;:E:EEﬁiE::h

1-.1.— Contenido de las Mormas.

1.2.~ Ambito de Aplicacidn.

1.3.= Fines ¥ (Objetivos de su promulgacicn.

1.49.= Determinaciones-

1. 5 Vigencia, revisiones y modificacidn.

1.6.~ Efectos de la aprobacion de estas Normas.

1.7~ Obligatoriedad de la observancia de la figura

de plangamiento
1.8.— Divisidn del territorio. GClasificacidn del
auelo.

CAPITULD II - PROCEDIMIENTDS. MNORMAS DE ACTUACION E
INTERVENCION.

2.1.= Desarrollo de las Mormas Subsidiarias.
2.1.1.- Suela urbano.

EnjuLu' fuelo urbanizable.
2.1 Suelo no wrbanizable. '
- Sistemas generales y localet. -

- Histemas de actuacidn.

2Bal.= Compensacidn.

2= Cooparacicn,.

cdede— Expropiacidn. =

P efle= Consulta Urbandistica.
2.fele= Sefalamiento de alineaciones ¥  rasan-
toa.
2eflede= Céddula Urbanisticas.

2.5.~ Actos suietos a licencias.

2.6.— Disposiciones generales sobre las licencias.
2eéele— Conocimiento ¥ competenciax
PP SBolicitudes de licencias.
2.6.3.~ Régimen general de las licencias.
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2e7a= Tramitacion de las licenciats.

Bl

Licencia de apertuwra de establecimien—

tos piablicos.

2.7

Tramitacion de licencias en suelo urba-—

no.
2723~ Tramitacidn de licencias en suelo no
uwrbanirable

2a7 e~ MHormativa legal de aplicacidn a las
normas contenidas en los apartados relativos a

las licencias.

CAPITULDO III - NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

Jula= Red de
Selala—
Fuluda=
Felad.—
Galade=
3.1.5.—

transporte.

Froteccidn de carreteras ¥ caminos.

Vias férreas.

Servidumbres asronduticas.

Energia eléctrica, alta tensidn.
Froteccidn de cauces pablicos, lagos »

embalses .

Je2o= Medio ambiente .

JeZal.-

Froteccidn de aguas para abastecimien-—

to Pablico v Frivado.

b e e
los ver
B, e,
b P
b -
BaBathy—
b

Froteccion de aguas en relacidn con
tidos industriales.
Mormas de proteccidn de embalses.
Froteccidn de la rigueza piscicola.
Contaminacion atmostérica.
Fescaderias, carnicerias ¥ vaguerias.,
Froductos petroliferos para calefac-

cidn ¥y otros usos no industriales.

B
JuBaFu=

Fabricas de cemento.
Vehiculos de motor.

F:2:10.~ Ruidos ¥ vibraciones.
Gefell.— Explosiones e incendios.

..l

-~ Rigsgos mecAnicos.

Jade= Ecosistemas ¥ paisaje.

Tadelu—
Juidula=
pusblos
B R

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

Disposiciones generales.
Concurso de embellecimniento i

SBilos para cereales y depdsito de agua.
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Jadadla=  Dbduevas carreteras.

n; . S, B Canteras y explotaciones mineras a
cielo abierto

dedufhe—~ Repoblaciones forestales.

dedere= Bervicios de carretera.

J.3.8.~ Anuncios ¥ carteles.

3.3.9.~ Edificacidn.

Gedel0.— Basureros ¥ estercoleros.

3.3.11.- Imdgenes ¥ simbolos en las cumbres de
monteria.

dednl@e= Tendido de lineas eléctricas. telegri-
ficas, etc.

3-3.13.~ Farajes naturalen.

J.3.19.~ Singularidades paisajisticas.

dete L= Edificios existentes de interés para
@l paisaje de la zona.

3318~ Zonas rurales ¥y yacimientos arqgueold-
Qicos.

J.3:17.= Frotececion de cawces y riberas de rios
B SUE MAFQENEes .

3.3.18.~ Zonas de proteccion de vistas.

TITULD II - MORMAS GENERALES DE EDIFICACION Y URBAMIZACION

CAPITULO IV - NORMAS REFERENTES A LA EDIFICACION.

G.l.- Definiciones ¥ generalidades.
Aulele— SBolares ¥y parcelas.
-~ Bolar.
= Farcela edificable.
= Farcela minima.

d4.1.2.- Alineaciones, rasantes y retrangueos.
= Alingaciones oficiales.
= Alineaciones actuales.
= Fincas fuera de linea.
= Rasantes oficiales.
= Rasantes del terreno.
= Retranqueos.

4.1.5.~ Alturas.
= Altura de edificacidn.
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« fAltura libre de pisos.

- Altura de pisos o plantas.

- Determinacion de aliuras.

- Construcciones pereitidas por encima  dee
la alturas.

Aaled.— Superficies v aprovechamientos.
= Syperficie ocupada.
~ Superficie construida o edificada.
- Superficie maxima de occupacidn.
Edificabilidad neta.

G.l.8.~ SGtanos ¥ senisotanos.
Sotanos.
Semisotanos.

f.l.dh.~ Entrantes, salientes y vuelos.
Generalidades.

Retrancueos .

- Cugrpos volados cerrados.
Balcones o voladizos abiertos.
Miradores.

Salientes no estructurales.

Galaa= Fatios.

Fatios interiores o de parcela.
Fatios abiertos a fachada.

= Patios mancomunados.

I

d.1.8.~ Cerranientos ¥ cercas.

Gl aFa~ SBervidumbres urbanas.

G4.1.10.~ Obras &#n edificioes fTuera de Ordena—
cion.

d.lell.—~ Conservacicon de edificios.

f4.2.~ Condiciones higiénico—-sanitarias de los edi-
ficios.
He2el = Abastecimiento de agua ¥ saneamiento.
4.2.2.~ Buministro de energia eléctrica.
A.2.3.~ Condiciones minimas de las viviendas.
4.2.8.~ Condiciones aclsticas, de alslamiento w
de proteccidn contra incendios.
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F.53.~ Drdenacidn de la edificacion.
4.53.1.— Edificacidn en manzana cerradas
§.3.2.~ Edificacidn en blogues aislados.
B85~ Edificacion en viviendas unifamiliares.
88,8~ Edificacidn bioclimdtica.

f.f.= Condiciones genarales de uso.
f.4.1.~ Uso residencial.
4.4.2.~ Uso industrial.
4.4.3.~ Uso piblico.
4.4 4.~ Simultaneidad de usos.
.8, %9~ Compatibilidad e incompatibilidad de
Usos .
4. 4.6~ Modificacion de Usos.

B.5.~ Condiciones estética de edificios y construc-
Ccliones.

CAFITULD ¥ - NORMAS REFEREMTES A LA URBANIZACION.
S.1.— Ambito de aplicacidn.
4.2.~ FProyectos de urbanizacidn.

H5.3.~ Caracteristicas ¥ condiciones de vias de cir—
culacidn rodada o peatonal.

S.49.— Abastecimiento de agua e hidrantes de riego =&
incendio.

9abe— Baneamiento.
S.8.- Condiciones de depuracidn y vertido.
S.7.— Energia eléctrica ¥ alumbrado plblico.

S.8.~ Dtros servicios.

TITULO III — REGIMEN DEL SUELO URBANO ¥ URBANIZIABLE.

CAPITULO VI
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éal.~ Derechos y deberes basicos de los propieta-

FLOE w
H.1.1.~ Incorporacidn al proceso uwrbanizador
editicatorio.
£.1.2.~ Deberes legales para la adguisicidn
gradual de facultades.

b.2.— Facultades urbanisticas de la propiedad.
HaZel.= HAdguisicion del derecho at wrbanizar,
al aprovechamiento urbanistico, a edificar y a

la edificacidn.
HuB.- Areas de reparto ¥y aprovechamiento tipo.

fed.—  Aprovechamiento wrbanistico susceptible de
apropiacidn.

.59~ Sictemas de actuacion.

i~ DElimitacicn de Unidades de Ejecucidn.

Gede— SUELO URBARKD

H.7.1.— Ordenanza 1.

.7 2= Ordenanza 2«

G.7.3.~ Ordenanza 3.

Ha.7.d.~ Fona correspondiente a los  aparcamien—=
o6 .

GeZeba= Zona correspondiente al wso industrial.
&, 7= Espacios libres.

S.8.— BUELD UREAMIZARLE .

6.9.— ORDEN DE PRIORIDADES ¥ PLAZDS PARA LA EJECU-
CIONM DE ESTAS MORMAS

TITULD IV.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULD VII.
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Zula= Conceptos.

Fa2a= Destino.

Fede= Frohibiciones » autorizaciones de cardcter
general .

Zefla= Afecciones urbanisticas.
ZuBe= Clagificacidn.

e Acciones caracteristicas permitidas ¥ prohibi-
das seglin su clasificacidn.

Fabhal.— Suelo No Urbanizable de Frotegido.

FathoZo— Buelo no urbanizable ordinario.

7e7e= Concepto de HNicleo de Poblacion ¥ medidas qgue
imposibiliten su formacidn.
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- NORMAS ¥ PROCEDIMIENTOS GENMERALES

CAPITULD I - DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

1.1.

1o

= CONTEMIDO DE LAS NORMAS.

Las presentes Mormas se  redactan en cumplimiento de
establecido en el articulo 7i.b del Texto Refundido

de la Ley sobre Regimen del Suelo ¥y Ordenacion Urbana, v
contienen los documentos sefalados en el articule BO.2 de
la citada Levy.

1.2.— AMBITO DE APLICACION.

El ambito territorial swieto a las determinaciones

de estas Mormas Subsidiarias de Planeamiento alcanza a la
totalidad del término municipal de Cortes y Graena.

Auedard sujieta por tanto a la presente MNormativa

todda actividad wrbanistica relativa al uso del suelo ¥ la
edificacion que se desarrolle dentro del espacio fisico a
que e refisre el pdrrafo anterior.

1.3.— FINES ¥ OBJETIVOS DE SU PROMULGACION.

Tienen por finalidad la ordenacidn wrbanistica com—

pleta de su territorio (art. 73.b), clasificando el suelo

ens

= Urbano, delimitando su  perimetro ¥ estableciendo
su ordenacidn pormenorizada.

= Apto para urbanizar, delimitando su Ambito terri-
torial ¥ fijando sus wusos globales ¥ niveles de
intensidad.

“ Mo uwrbanizable, Tfijando en Su caso, normas de
proteccidn.
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Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

,/\,
Andalvria,

ORIGEN & DESTINO
Quinto Couenariode b Primrs Vi ol Mudo

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 201 - Viernes, 16 de octubre de 2020

pagina 137

i obiptive es conseguir, mediante el establecimisn-—
to de un conjunto de normativas ¥y determinaciones, un
aprovechamiento racional de sus recursos naturales gue
Llewe aparejiado la potenciacidn de sus connotaciones
ambientales, paisajisticas. culturales e histdricas del
madio rural ¥ urbanos

1.4.- DETERMINACIONES.

HSon las establecidas en el art. 78 del Texto Refun-—
dido de la citada Ley.

1.5.— VIGENCIA, REVISION ¥ MODIFICACION.

a).— VIBENCIA-: La= presentes Mormas Subsidiarias de Fla-
neamiento, entrardn en wvigor al dia siguiente de la pu-
blicacidn de su  Aprobacidon Definitiva en el B.O.P., ¥
tendran wvigencia indefinida (art. 12% del T.R. de la
L:82)s en tanto no sean revisadas o modificadas.

S8 han previsto para un periodo de ocho afos. sin
perinicio de la revisidn antipipada cuande concurran
algunas de las circunstancias previstas en el parrafto
siguiente.

b).— REVISION. Se recomienda la revision de éstas normas
a los ocho afos de la fecha de s aprobacidn defindtiva,
o bien cuando se cumplan cualquiera de las siguientes
gituacioness

= Quando los supuestos ¥ previsiones hayan guedado
obsoletos, por la variacidn sustancial de las  formas
o ritmos de wvida de cardcter socico-econdmico gue
incidan en el desarrollo wbanistico del municipiog
haciendose necesario la adopcidn de nuevos criterios
respecto a  la estructura general v orgénicea del
territorio. La Revisidn podrd determinar la sustitu-
cidn del instrumento de plangamiento vigente-. (art.
1246.4 del T.R. de la Ley del Suelo)
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- Cuando se agote la capacidad del planeamiento.

~ Cuando asi lo establezca wna Figura de Planeamien-
to  de rango SUperior.

c).— MODIFICACION. En los demds supuestos, la alteracion
de las determinaciones del planeamiento se consideraran
coms  modificaciones del mismo, atn cuando dicha altera-
citn lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o
calificacion del suelo {art.125.9% de la citada Leyl,
siempre que no se altere la coherencia entre previsiones
y  ordenacidén en forma que haga necesaria una revision
global .

Las propusstas de modificacidn, a iniciativa del
Municipio o las que promueva la Comisidn FProvincial de
Urbanismo, deberén basarse en un estudio justificativo de
la modificacidn ¥ de su incidencia en la ordenacidn gene-
ral.

La +framitacién de su  revisidn o modificacidon oe
suietard a las mismas disposiciones que rigen la aproba-
cidn de las mismas.

i.4.— EFECTOS DE LA APROBACION DE ESTAS NORMAS.

Comportard dicho acto la aplicacion de las dispoci-
ciones establecidas en los articulos 131 a 137 del T.R.
de la L.B.

Mo serdn de aplicacidn en estas Mormas, segin  sSe
establece en la Disposicién Adicional Primera de la cita—
da Ley, las disposiciones especificas relativas a la
Delimitacidn de Areas de Reparto, Calcoculo del aAprovecha-
miento Tipo ¥ Definicidn del Aprovechamiento susceptible
de apropiacidn de conformidad con  lo dispuesto en el
articule 27.1 ¥ 2.

1.7.- DBLIGATORIEDAD DE LA OBSERVANCIA DE LA FIGURA DE
PLANEAMIENTO.
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Los particulares, al dgual que la Administracicon,
quedaran obligados al cumplimiento de las disposiciones
sobre ordenacién  wrbana contenidas en  la legislacidn
urbanistica aplicable ¥ en las presentes Mormas, asi como
a los Frovectos, Estudicos de Detalle, Mormas u Ordenanzas
que se aprueben con arreglo a las mismas. (Art. 134 del
T.R. de la Ley del Suelo).

Con  cardcter excepcional ¥ siempre gQue COoncurean
todos ¥ cada uno de los requisitos que indican los parra-
for siguientes, podrd el Aruntamiento autorizar wsos u
obras no previstos en la figura de plangamiento poi:z

= Tener un cardcter provisional ¥ no naturaleza o
finalidad permanente.

— Mo dificultar la ejdecucion de la figwra o de las
que, en desarrollo de la misma, se aprusben.

La autorizacidn prevista en los apartados anteriores
se otorgard a precario. Los usos ¥ las obras deberdan
cesar o denolerse sin derecho a indemnizacidn, cuando la
Administracion otorgante acuerde la revocacidon de  la
antorizacidn. Mo podredn iniciarse las obras o los usos
gin formalizar previamente en documento pablico. gue S
haya hecho constar en &l Registro de la Propiedad, el
otorganiento de la avtorizacidn, su  naturaleza ¥y el ca-
racter no indemnizable de la revocacion de la licencia
die la cesacion v demolicidn de los usos ¥ obras. Lo
gastos de formalizacidn del documento pdblico ¥ de so
accesn registral serdn de cuenta del autorizado.

i.8.- DIVISION DEL TERRITORIO. CLASIFICACION DEL SUELO

A partir de la aprobacidn de estas bMMormas, & efeclos
de diferenciar el régimen juridico del suelo ¥ permitir
su desarrollo ¥ correcta aplicacion de esta Mormativa, el
territorio del término municipal gueda dividido ens

— Suelo urbano: constituirdn este tipo de suelo los
terrenos comprendidos dentro de la linea graftiada en
@l plano para tal fin, por reunir los requisitos
establecidos en &l articulo 10 del T.R. de la L.S.
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— Suelo apto para urbanizar: son aguellas Areas  gque
se declaren aptas para la wrbanizacion en los planos
correspondientes.

- Suelo no urbanizable: constituyven el suslo no
urbanizable el resto del Término Municipal no din-=
cluido en alguno de los tipos de suelo a que se
refisren los apartados anteriores.

- Areas de proteccidn especial: integran éslas ague-
llas partes del territorio calificadas como suelo no
urbanizable, ¥ gue las Mormas otorgan wuna protececidn
especial, en razdn de su excepcional wvalor agricola,
forestal o ganadero, de las posibilidades de explo-
tacidn de sus recursos naturales, de sus valores
paisajisticos, histdricos o culturales o para la
defensa de la flora o el equilibric ecoldgico.

CAPITULD II.— PROCEDIMIENTOS. NORMAS DE ACTUACION E  IN-
TERVENCION.

2.1.- DESARROLLD DE LAS NORMAS SUBSIDIARAS.

El desarrollo ¥ ejecucion de las presentes Hormas
Subsidiarias, se llevard a cabo segin los diferentes
instrumentos juridicos y Formas de actuacion establecidas
en la seccidn &3 y 7, del Titulo III, Capitulo I, del
Texto Refundido de la Ley sobre e1 Régimen del Suelo y
Ordenacitn Urbana, para cada uno de los ambitos territo-—
riales en gue gqueda dividido por su clasificacidna:

Z2.1.1.— Suelo urbano.

- PLANES ESPECIALES.

En desarrollo de las previsiones establecidas
en esta Mormas, v sin necesidad de previa aprobacidn
del Plan Parcial,. podean foroularse Planes Especia-
les, con  cualguiera de las finalidades establecidas
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wn el apartado 22 del articulo 84 del TuR. de la Ley
del Suelo, dando  lugar segin las mismas & las dis-—
tintas denominaciones que pueden tenerd

* Planes Especiales de Reforma Interior.

% Planes Especiales de Proteccidn del FPaisaie.
* P.E. de Proteccion de vias de comunicacidn.
% F.E. de Froteccidn de otros espacios.

¥ P.E. de Meiora del medio rural ¥ urbano.

Las particularidades de cada uno de ellos e
desarrolla en  los articulos 85 y siguientes de la
ritada Ley,. Contendran las determinaciones necesa-
rias propias de su naturaleza o finalidad, debida-
mente justificadas y desarrolladas en los estudios,
planos ¥ normas correspondientes. Mo podirdn clasifi-
car sueleo, sin  perjuicio de las limitaciones de uwso
gquie puedan establecerse.

fAsi mismo, ¥y segin establece el apartado 3% del
art. 76 del R.F., podrin redactarse estos Flanes en
Areas gue constituyan una  unidad que asi lo  reco-
miende. incluso en el caso de gque dichas MNormas no
contuvieran las previsiones detalladas oportunas.

- ESTUDIOSE DE DETALLE.

Padran formularse cuando fuere preciso  comple-
tar o, en  su caso, adaptar determinaciones ectable—
cidas en estas Mormas. Su contenido tendrd por Tina-
lidad prevesr o ajustar, segin los casoss

% El selalamiento de alineaciones o rasantes

% La ordenacidn de los wvolamenes de acuserdo con
las especiflicaciones del plansamiento.

Mantendrdn las determinaciones de estas Hormas
v comprenderan los documentos Jjustificativos de los
extremos sefalados en el parrafto anterior.
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2.1.7.- Suelo apto para urbanizar (suelo wurbaniza-
blel.

=~ PLAMES PARCIALES

Tienen como obieto en  suelo Apto para Urbani-
rar, desarrollar, mediante la ordenacidn detal lada
de una parte de su  ambito, las determinacionss gue
estas Mormas establecen para €l nismo.

Mo podran redactarse Planes Farciales sin que,
previa o simultaneamente, pero an expediente separa-—
do. se havan aprobado definitivamente las presentes
Mormas. En ningin caso podrdn modificar las determi-
naciones de estasn.

Contendran  las determinaciones marcadas en el
articulo 83.2 de la citadad Ley, y su  documentacion
serd la indicada en el apartade 9 del mismo articu=
lo.

2.1.3.— Suelo no urbanizable.

Este wuelo estard sujeto a las  limitaciones
eatablecidas en las presentes Mormas y  lo estipulado
en los articulos 15, 16 ¥y 17 de la citada Ley.

2.1.4.- Proyectos de urbanizacion.

Son proyvectos de obras gue tienen por Finalidad
llevar a la prdctica el planeamiento en suslo urbano
v los Planes Farciales. Mo podrdn contener determi—
nacipnes sobre ordenacidn ni régimen del suelo y  1la
edificacidn. Deberdn programar y detallar las obiras
con  precisidn necesaria para gque pugdan s eiecuta-
das con téonico distinto del auwtor del proyecto.

Moy podrdan modificar las determinaciones de
estas Hormas ¥ su contenido serd el eantablecido en
el articulo %2.2 del T.R. de la Ley del Buelo.
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2.2.- SISTEMAS GEMERALES Y LOCALES.

Los terrenos calificados para sistemas generales o
para sistemas locales, ¥ Sus elenentos, podrdn ser adgui-
ridos por la Administracion actuante por cualquier tidtulo
juridico, mediante las cesiones abligatorias impuestan
por la Ley v, en su defecto, por gxpropiacion forzosa.

El coste de los terrenos podrd  repercutirse, segon
proceda, entre los demds propietarios con arreglo a lo
dispussto en la Ley, 0 &n SU  CAS0, merd Lan te contribucio-
nes especiales.

En  los Planes de promocion privada  sobre terrenocs
que pertenezcan a un solo titular, o a varins que actien
bain formas privadas asociativas o comunitarias, la ce—
sion del suelo destinado a wviales, pargues y Jardines
paiblicos ¥ otros sistemas o equipamientos —gue deba trans—
ferires obligatoria ¥ gratuitamente a la Administracidn,
asi como el suelo correspondiente al 1% % del aprovecha-
miento medio. se producird por ministerio de la Ley por
la aprobacidn definitiva del Flan w abra.

2.3.— SISTEMAS DE ACTUACION.

Fara la ejecucidn de esta Tigura de planeamiento
mediante Unidades de Eiecucidn, en aras de conseguir una
justa distribucion de cargas y beneficios, se contemplan
los siguientes sistemas de actuacion? COMPETERC Loty Soo
peracidn v exproplacisn. E1 orden de peta enuncliacidn se
carresponde con el de mayor a menor iniciativa ¥ par-tici—
pacitn de los propistarios, gque alcanza su cima en @l de
compensacidn ¥  tiende a desaparecer en el de expropia-
Cd e .

La eleccicn del sistema de actuacidn, segin se esta-
blece en el articuleo 149 de la citada Ley, se lleva a
cabo en estas bMormas con la delimitacidn del dmbito de la
unidad de eiecucidn. Mo obstante se podrd modificar el
sistema elegido, mediante la tramitacidn de un expediente
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que e tramitard segin  lo establecido en el articulo
144.2 de la citada Ley.

2.3.1.— Compensacion.—

Fn este sistema de aclwacidng los propietarios
aportan los terrenos de cesidn obligataoria, realizan
a su costa la wrbanizacidn en  los términos y  condi-
ciones gue se determinen en eslas Mormas, o en el
acuerdo aprobatorio del sistema y se constituyen en
Junta de Compensacidn, salvo que todos los terrenos
pertenezcan a wn  sole propietario o a una comunidad
pro—indiviso i no existiese ninguna oposicidn entre
lon condusefos. El procedimiento a ssguir se regira
por  lo dispussto en  los articulos 157 a 141 de la
citada Ley.

2.3.2.— Cooperacidn.-

En este sistema, los propietarios de los terre-
nos comprendidos en el Poligono o Unidad de aActua-
cidn. aportan el terreno de cesion obligatoria y el
Avuntamiento siscuta  las obras  de webanizacidn  con
cargo a4 los mismos. La aplicacidn de este sistema,
gxigird la reparcelacion de los terrenos, salvo que
ésta sea innecesaria por  resultar  suficientemente

equitativa la distribucidn de beneficios ¥ cargas
(art. 1482.2 de la citada Ley). Fara colaborar en
esta ejecucidn, podran constituirse Asociaciones

Administrativas de Fropietarios, bien a iniciativa
e éstos o por acuerdo del Ayuntamiento  (art.
162.3). E1l procedimiento en este sistema es el re-
flejado en los articulos 163 a 170 de la citada Ley.

2.3.35.- Expropiacidn.—

Mediante este sistema, la Administracidn ac-—
tuante adguiere el dominio del suelo, para wrbani-
zarlos por @i o a traves de empresa  concesionaria.
Cuando este sistema se wutilice en actuaciones aisla—
das en  suelo uwrbano, se podra repercutic el coste de
la expropliacion sobre los propietarios gque resulien
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papecialmente beneficiados por dicha iRy T E Tt T I
mediante la imposicidn de contribuciones especiales,
que e Lramitardn por el procedimiento establecido
en la legislacidn de régimen localy con las especia-
lidades contenidas en el articulo 198 del R.G.U

2.4.- CONSULTA URBAMISTICA.

Todo administrado tendrd derecho a que 1 Ayunta-
miento le inTorme por escrito; en el plazo de un mes a
contar desde el momento de presentacidn de la solicitud
correspondiente, del régimen wrbandistico aplicable a una
Ffinca o sector (art. 43 de la citada Ley). Las peticiones
de informacidn urbanistica deberdan ir suscritas por el
interesado, dirigidas al $Sr. Alcalde-Fresidente, efec-
tudndose su presentacidn en el Registro General, (art.
145 R.F.)

Eesta informacidn, gque es obligatoria, no serd wvincu-
lante toda wvezr que el Avuntamiento se reserva  los crite—
rios oportunos para la modificacidn o revisidn de las
presentes Mormas en las Condiciones ya sefaladas.

2:%.1.— Sefalamiento de alineaciones y rasantes.

A solicitud de los propietarios de los solares,
el Ayvuntamiento sefalard las alineaciones ¥ rasantes
oficiales segin el planeamiento wvigente. E1 Avunta-—
miento por su parte, podra exigir el sefnalamiento
cuando lo estime preciso como requisito previo para
el otorgamiento de licencias.

2:8.2.~ Ceédula urbanistica.

Segin establece el art. 44 de la citada Ley, en
2l presente docunmenito se adiwntan las circunstancias
urbanisticas gue concurren en  las Tincas comprendi-
das en  las unidades de eiecucidn en los que se apli-—
que cualguiera de los sistenas de actuacidn sefala-—
dos por la Ley.

N~
0
o
o
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o
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El contenido de la "Cédula Urbanistica” serda el
marcado en el articulo 148.3 del R.P.

2.5.- ACTOS SUJETOS A LICENCIAS.

Estardan suwietos a previa licencia, sin periuicio de
las auntorizaciones gque fueran procedentes con  arreglo a
la legislacidn especifica aplicable, los actos de edifi-
cacitn ¥  uso del suelo que a continuacion se refieren con
cardcter enunciativo.

= Licencias de obras de nueva plantasz

1.— Obras de construccidn de edificaciones de todas
clases.

2e= Obras de construccidn de instalaciones de toda
clase, particulares, de concesiones, de servicios
piblicos o de la Administracidn.

.= Obras e instalaciones gue hayan de realizarse
con cardcter provisional.

= Licencias de ampliacidn, modificacidn o reformas

.- Dbras de ampliacion de edificacidn & instalacio-
nes de todas clases.

S.— Obras de ocercado ¥y cerramiento de las parcelas o
solares en sus lindes.

H.~ Dbras de modificacidn o reforma gque afecten a la
egtructura de las edificaciones de todas clases.

7. Obras de modificacidn o reforma de las idinstala-
cipnes de todas clases.

B.= Obras de modificacion del aspecto exterior de
las edificaciones o instalaciones de todas clases.

Po= Obras de modificacion de la disposicion interior
de las edificaciongs de cualquier uWso.
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- Licencia de uwso o cambio de uso.

10.~ La nueva ocupacion o utilizacion de las edifi-
caciones o instalaciones de todas clases.

11.— El uso del suelo sobre edificaciones o instala-—
ciones de todas clases.

12.~ La modificacion del uso de las edificaciones o
instalaciones de todas Cclases.

= Licencia de demolicidn.

13.~ La demolicidn total o parcial de edificaciones
o instalaciones de toda clase, salvo los casos de—
clarados de ruina inminente.

= Licencias de urbanizacidn.

14.— lLas segregaciones, agregaciones y parcelacio-
nes wrbanisticas.

15.~ Las obras de instalaciones de servicios pabli-
COE .

16.~ Los movimientos de tierras tales como desmon—
tes, explanacion ¥ terraplenado, salvo que eotos
actos  estén programados ¥ detallados como  obras a
giecutar en wun provecto de wrbanizacion de obra
ordinaria o de edificacidn debidamente auntorizados.

17.~ Las instalaciones subterrdneas para cualgquier
uso a que se destine el subsuelo.

18.— l.a tala de drboles.

= Dtros.

19.= La colocacidn de carteles de propaganda  wisi-
bles desde la wia piablica.

Lot actos relacionados en el apartado anterior, que
oe promuevan por Organos del Estado o Entidades de Dere-
cho  Fablico gque administren bienes estatales, estardn
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igualmente sujetos a licencia municipal -

El Aruntamiento podrd  en todo caso, acordar la sus-—
pensidn de las obras a que se refieren los apartados

anteriores cuando

so  pretendiese llevar a cabo en Ausen—

cia o contradiccion con la notificacidn de conformidad
con @l planeamiento.

2.4.— DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LAS LICENCIAS.

2.46.1.- Conocimiento y competencia.

De acusrdo con lo previsto en  la legislacion de

Régimen

Local, compete al Ayuntamiento el otorga-

mignto de licencias, salvo en los  casos previsto por

la Lev.

El
parrato

sijercicio de la facultad a gue se refiere el
anterior en la esfera municipal, corresponde

al Alecalde con la salvedad y especificaciones que se
contemplan en @1 art. 22.11 L.R.L. ¥ art. 24.e del
Texto Refundido de la L.R.L.

Lat
deracho de

licencias se entenderdn otorgadas, Salvo

propiedad ¥y sin  perijuicio del de ‘terce-

ros, no pudiendo ser invocadas por los particulares
para excluir o disminuir la responsabilidad civil o

penal en gue

incurran en 2l eiercicio de las actiwvi=

dades correspondientes.

Los titulares de licencias deberdn respetar el
contenido exprese de las clausulas de las mismas, ¥,

ademas s

ol contenido implicito que es &l definido

por la figura de planeamiento en toda su  documenta-

it

En

silencio

ningan caso se entenderdn adguiridas  por
administrativo facultades en contra de las

prescripeciones establecidas en las presentes Mormas
¥ la wigenite Ley sobre Régimen del suelo y Ordena-
citn Urbana ¥ demas Reglamentos gue la desarrollan.
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2.6.2.- Solicitudes de licencias.

La solicitud de licencia ird suscrita por el

interesado,

dirigida al Sr. Alcalde Fresidente de la

Corporacidn Municipal,. efectudndosze su  presentacidn
en el Registro General. Deberd contener los siguien—
tes requisitoss

» Mombre, Apellidos vy Domicilio del interesado.

= Objeto de la licencia ¥y su emplazamiento.

= Expresidn del npombre, titulo v domicilio del
Técnico redactor del provecto, o directores de
sit desarrollo, en los casos que asi lo exidan
las diferentes clases de licencias.

= Lugar, Techa y firma.

- A la

solicitud s acomparmard,; por duplicado,

proyecto tédonico suscrito por facultativo com—
petente, debiendo estar cada ejemplar reglamen—
tariamente wvisado por &1 Colegic Frofesional
correspondiente. Asimismo se acompadard plano
de situacidn de lo pretendido, referenciado  en
2l documento grafico corrFespondiente de Califi-
cacidn ¥y Usos del Suelo de estas Normas.

2.6.3.- Régimen general de las licencias.

En los cinco dias siguientes & la presentacidn

y solicitud

ae deherd dar traslado por duplicado a

low Servicios Técnicos Muanicipales o en  su defecto a
los correspondientes organismos, los cuales  habréan
de emitir informe en los plazos establecidos por el
art., 9, apartado 32 del Reglamento de Servicios de
la Corporaciones Locales.

81 resultasen deficiencias de cardcter técnico
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subsanables se npnotificard al interesado antes de
enpezar los plazos establecidos para los otorgamien-—
tos de licencias, para que dentro de los quince dias
puedan subsanarlas.

b.— Resolucitn. Silencio Administrativo.

La dAdministracidn Municipal, a la wvista del
informe técnico resolvera sobre las solicitudes de
licencias acordando otorgamiento o denegacidn, ex-
prasando en este O0ltimo caso, de forma clara, su
causa ¥ 21 precepto en gque s ampara, notificandolo
al interesado. Estas resoluciones, serdan  inmediata-
mente eiecutivas ¥y  producirdn sus efectos desde gue
hubieran sido dictadas, sin  perjuicio de los recur—
sos  admisibles frente al mismo, establecidos por la
Ley-

En ningidn caso  se  entenderdn  adguiridas  por
silencio administrativo Tacultades en contra de las
prescripciones establecidas en las presentes Mormas
¥ la vigente Ley sobre Régimen del suelo y Ordena-—
cidn Urbana vy demds Reglamentos que la desarrollana

.= Fianzas.

El Avuntamiento, previo acuerdo reglamentaria-
mente adoptado, podrd exigir a los peticionarios de
licencias que  tengan por obieto actividades gue
pudieran afectar a obras de urbanizacidn, municipa=-
les, instalaciones o servicios pablicos, la presta-—-
cidn de Tianza, en metdlico o mediante aval a cons—
tituir en la depositaria municipal, con cardcter
pravio a4 la concesion  de aguellos, oon el Tin de
garantizar las posibles reparaciongs a que hubiere
lugar por desperfectos o pérdidas; en el supuesto de
que el peticionario no las realirara a sus exXpensas
en los plazos gue se le determinend

La constitucidn, importe, restitucidn en su
casan, ¥ demas condiciones serdn fTijadas en cada caso
atendiendo a las peculiaridades ¥ naturaleza de la
actuaciodn de qgue se trate.
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d-— Réegimen Fiscal.

El Avuntamiento exigird en todo caso, ¥ en la
materia gue regula la presente seccidn, @l pago de
derechos, tasas ¥y en general de las exacciones que
procedan imponer a sus obligados de acuerdo con  las
vigentes disposiciones legales de cardcter fiscal.
La Corporacidan procurarda @l establecimiento o revi-
aitn de las imposiciones ¥ ordenacidon de las exac—
ciones municipales, recogiendo las actualizaciones
en la correspondiente Ordenacion Fiscal.

ga= Actos u obras  sin licencia o no ajustados a  la
LTI

1.- En el caso de obras sin licencia, el drgano
municipal competente dispondrada la inmediata suspen—
=idn de dichos actos w, previa la tramitacidn del
oportune expediente, adoptard alguno de los acusrdos
sefialados en el articulo 2498.1 de la citada Ley.

2.~ 51 las obras de edificacidn se realizan contra=
viniendo las condiciones sefaladas en la licencia u
orden de ejecucidn, la administracidn competente
actuard segin el apartado 2 del mismo articulo que
para &l caso anterior.

J.— En 2] caso de obras terminadas sin licencia. ¥
gigmpre gque no  hubiese transcurrido mds de cuatro
afios  desde su total terminacidng el Ayuntamiento
actuard segin las disposiciones del art. 24%9.1

4.~ Bi hubiere concluido una edificacidn cotrawvi-
niendo las condiciones sefaladas en la licencia
orden de ejiecucidng el procedimiento a seguir sera
2l descrito en el apartado 202 del mismo articulo.

.= Terminacidn de las obras.

A los efectos de las presentes Ordenanzas deo
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Frocedimientos, se considera que una obra amparada a
licencia estd totalmente terminadacz

= 8i es de nueva planta; a partir de la expedi-
citn del Certificado Final de Dbras.

- En los demds casos, a partir de la expedicidn
del Certificade Final de Obras o & Talta de
este, desde gue el titular de la licencia comu-
nigue al Avuntamiente la finalizacidn de las
obras.

- En defecto de los citados documentos, se to-
mard a todos los efectos, como fecha de ' termi-
nacidn, la que resulte de cualguier comproba-
cidn de esta situacion por parte del
Ayuntamiento.

.= Cédula de habitabilidad.

Al término de cualquier obra de edificacidn sea
de nueva planta o de reforma, ¥ antes de ponerla en
uso, deberd solicitarse la Cédula de habitabilidad,
que se concederd previa inspeccidn y comprobacicon de
gue las obras se ajustan al proyecto obieto de la
licencia.

ha— Suspension de los efectos de las licencias.

En el momento que cualguier aclto suponga una
infraccitn wrbanistica arave, el Alcalde dispondra
la suspensidn de los efectos de la licencia ¥y orden
de ejecucidn ¥y por  consiguiente la paralizacidn
inmediata de las obras iniciadas a Su AMPArd.

En cualguier caso, la Autorided gue acuerde la
suspensicdn procederd en el plazo de tres dias, a dar
traslade de dicho acuerdo a la Sala de lo Contencio-—
so—Administrativo competente, a los efectos preveni-
dos en los nameros 2 ¥ siguientes del art. 118 de la
Ley de la Jurisdiccidn Contencioso-fdministrativo.
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1.— Valider v caducidad de las licenciass

En toda licencia e determinard el plazo maximo
para el inlicio de las obras,; asi como el de su ter-
minacion, pudiendo profrrogarse  su inicio por own
plazo igual al de la concesidn, siempre ¥ cuando se
solicite antes de la caducidad del plazo correspon—
diente, ¥« no se hubiera modificadeo el régimen wrba=
nistico vigente en el momento del otorgamiento de la
licencia- La prdrroga del plaro de iniciacidn dewven-
gard las correspondientes tasas.

El criteric de caducidad es £l de Geis mnmeses
para las obras no comenzadas o 2 las gue  comenzadas
estuviesen interrumpidas mds de dicho periodo. La
caducidad se producird por el mero transcurso del
plazro o de su prarroga, sin necesidad expresa  de
declaracidn municipal .

La valider serd efectiva siempre ¥y cuando las
obrras se ajusten a Frovecto obieto de la Licencia.

2.7.= TRAMITACION DE LAS LICENCIAS.

2.7.1.—- Licencia de apertura de establecimientos
piblicos.

He ajustard a las especifTicaciones contenidas
egn  la reglamentacion establecida en el Decreto
2914615 de 30 de Hoviembre ¥ en la Instruccidn de
15 de Marzo de 1946353, asdi como en la circular de la
Junta de  Andalucia, Agencia del Medio Ambiente -
gervicios Centrales, Sevilla=- sobre Documentos
FRequisitos que debe reunir un Expediente de Solici-
tud de Licencia Municipal para establecer una acti-
widad.

2:.7.2.~ Tramitacidn de licencias en suelo urbano.

Lo~ El procedimiento de otorgamiento de licencias se
ajustard a lo establecido en &l art. 9 del Reglamen-
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to de Servicios de las Corporaciones Locales ¥ de
acuerds con  las especificaciones establecidas en
estas Mormas.

Pe.= Las licencias de edificacidn en esta clase de
suelo s4lo podrdn concederse directamentes cuando el
terrenc o parcela  tenga la condicidn de solar, esto
@6, que cumplan simultdneamente las condiciones
(art. 14.L.5.)¢2

- Bue estén wrbanizados con arreglo a las  nor-
mas minimas establecidas en las presentes bor-
Maf »

w e tengan sefaladas alineaciones ¥ rasantes.

3- Los motivos para la denegacion de Licencias debe-
ran fundamentarse en &1 cumplimiento de estas Mormas
o de cualgquisra de los requisitos formales que deba
contener el Provecto o la solicituwd correspondiente.

4.~ Cuando los terrenos no tengan la condicidn de
solar, se poded conceder  licencia cuando se asegure
previamente la eiecucidn simultdanea de la uwurbaniza—
cign ¥ edificacitn, mediante todas las condiciones
siguientes:s

= Compromiso expreso para la ejecucidn simul té-
nea de la edificacidn ¥ wrbanizacion.

= BGarantia mediante fianza en cuantia suficien—
te para garantizar la siecucidn de las obras de
urbanizacidn en la parte que corresponda. Esta
garantia puede ser aval bancario, en metdlico,
escritura  paiblica de cesion condicionada de
terrenps, 0 2 cdalguiera otra forma admitida pors
la Legislacidn Local.

= Compromiso de no utilizar la edificacidn has=
ta gque no estén concluidas las obras de wrbani-
ZACion.

= E1 gompromiso de wrbanizar alcanzard no  solo
a las obras gque atecten directamente a la edi-—
Fficacidn, sino también a todas las infrasstruc—
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turas necesarias para gue pueda dotarse al edi-
ficio de los servicios expuestos anteriormente
(parsa alcanzar la condicidn de solar) realizdn-
dolos hasta el punto de enlace con las redes
generales ¥ wviarias gque estén en funcionamien—
o

S.~ El incumplimiento del compromisco de webanizar
simultdneamente a la edificacion, comportard derecho
a indemnizacidn, asi como la pérdida de la fianza a
que se refiere gl apartado anterior. Todo ello sin
periuvicio del derecho de terceros, al resarcimiento
de dafos y periuicios a que se les hubiera irrogado.

2.7.3.—~ Tramitacién de licencias en suelo no urbani-—
zable.

El procedimiento para la autorizacidn de edifi-
caciones agricolas gque guarden relacidn con  la natu-
raleza v desting de la finca se ajustard a lo esta-
blecido en 21 art. 9 del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales y de acuerdo con las espe-
cificaciones establecidas en estas Mormas. En cual-
quier caso, 1 Ayvuntamiento podred recabar  informa-
cion del Organismo competente acerca del cumplimien=
to de  las condiciones gue el articulo 449.1-24 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica establece para la
concesion de este tipo de licencia.

Fara #) caso de construcciones de edificacionen
e instalaciones de wtilidad pablica e interes so-
cial, o viviendas familiares a las que s hace men—
cidgn en la limitacidn segunda del articulo 44.1 del
R.G.U., @l procedimiento a seguir serd tal ¥ como se
tdesarrolla en el apartado segundo del citado artdoon-
lo.

2.7.4.— Normativa legal de aplicacion a las normas
contenidas en los apartados relativos a las licen—
cias.

He estard a lo dispussto en el Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbas-
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na ¥y en especial en los art. 242 a 236, asi como  en
el Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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CAPITULD III - NORMAS GENERALES DE PROTECCION

3.1.— RED DE TRANSFORTE.

3.1.1.— Proteccion de carreteras y caminos.

Lag edificaciones o construcciones gue s pre—
tendan ejecutar a lo largo de las carreteras, sobre
terrenos lindantes con ellas, se atendran 4 lo dis-
puesto en la vigenite Ley 2571988, de 29 de julio.

La citada Ley, » con referencia a las carrete-
ras estatales, establece el concepto ¥ las normas
relativas a las zonas de dominio pablico, servidum—
bre ¥y afeccidn de las mismas en sus articulos 21,
22 v 23, en su capitulo I1I, ¥ establece la llamada
"linga limite de edificacion” en su articulo 235.1,

que  delimita una  Tona en la que se prohd be
construir, reconstruir o ampliar cualguier tipo de
edificaciones.

Se resuns a continuacidn @l valor de la anchura
de éstas bandas para los distintos tipos de carrete-
rags estatales (segon el articulo 2 de la citada
Ley)., entendiendose los mismos, medidos a  partic de
la arista de explanacidn de la calzada. En los tres
primeros conceptos (avtopistas, autovias ¥ wias
rdpidas), la distancia de afeccidn se tomard desde
la arista exterior de la explanacion en el Oltimo
(linea limite de edificacidn), la distancia comienza
en la arista exterior de la calzada.

auntopistas, autovias resto
vias radpidas

dominio pablico 8 m. G M
servidumbre 23 m. 8 ma.
ateccidn 100 m. S50 m.
linea de edificacidn 90 m. 2% ma
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Con cardcter general, en las carreteras estata-
les que discurran  total o parcialmente por  zonas
urbanas, @l Ministerio de Dbras Fablicas y  Urbanismo
podrd establecer la linea limite de edificacian a
una distancia inferior a la fijada en el cuadro
anterior, siempre gque lo permita el planeamiento
urbanistico correspondiente, con arreglo &l procedi-
miento gue reglamentariamente se establezca.

Fara caminos wecinales no incluidos en suelo
urbano, las edificaciones mantendran las distancias
sefaladas en el art. correspondiente a las condicio-
nes de la edificacidn en @l suelo no urbanizable.

3.1.2.— Vias férreas.

En una rona de 3 m. a wno ¥ otro lado del fe-
Frocarril, s6lo se podrdn construir muros o paredes
de cerca, pero no Tachadas gque tengan aberturas o
salidas sobre @l caming (art. 3%  Ley de
P3-XI-1877). (Disposiciones relativas a la conser-
wvacitn ¥y policia de los caminos de hierro).

En cualguier caso, se necesitard la autoriza-
citn del Ministerio de Obras Pablicas como requisito
previo a la licencia para toda construccion, apertu-
ra de zanjas, plantaciones, etc., gue se proyecte
realizar a menos de 20 m. a cada lado del ferroca-
riril. (Art. 3° de la Ley de Ferrocarriles de
23-KI-1877) .

3.1.3.- Servidumbres aeronauticas.

Se regird por lo dispuesto en la Ley de 2 de
Moviembre de 1940 v Ley de 17 de Julio de 1945,
referentes a aeropuertos ¥ las siguientes disposi-—
ciones posteriores:s

Ley de 21 de Julio de 19480, sobre Mavegacion
ASI A -

- Decreto de 24 de Febrero de 1972, sobre ser—
vidumbres deronduticas y modificacidn del De-
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creto de 9-VII-74.

3.1.4.- Energia eléctrica, alta tensidn.

En lo referente a servidumbres de lineas eléc-—
tricas, distancias a masas arbdreas ¥ alturas sobre
viales, se cumplird lo dispuesto en la siguiente
legislacidn:

# Leyves de expropiacidn fTorzosa y  servidumbres
de lineas eléctricas de 13 de Marzo/1%846 » 20
de Octubresl¥ad.

* Reglamento de Alta Tensidn de 20 de
Sept./ 1773

* Reglamento de Alta Tensidn e 28 de
Moviembre/19468.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no
impide al duefio del predio sirviente cercarlo, plan-—
tar o edificar en él, dejiando a salvo dichas servi-
dumbres. En todo caso, gueda prohibida la  plantacidn
de Arboles y construccidn de edificios e instalacio-
nes industriales en la proyeccion ¥ proximidades de
las lineas eléctricas a menos distancia de la esta-
blecida en el Reglamento de Lineas de Alta Tensidn,
de 28-XI-1948, resumidas en la siguientescs

¥ Edificios y construcciones: 3,3.U0+150 metros
con un minimo de 2 m.

¥ BOSquUes., Arboles ¥ magas de arbolados
1,5.U+1580 metros, con un minimo de 2 m. (U...
Tensidn compussta en K.V.)

En las lineas aéreas se tendrd en cuenta para
el codmputo de estas distancias  la situacidn respec-
tiva mds desfavorable gue puedan alcanzar las partes
en tension de la linea v los Arboles, edificios &
instalaciones industriales de que se trata. (Decreto
del Ministerio de Industria, de fecha 20-X-19&8&).
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3.1.5.- Proteccidn de cauces publicos, lagos ¥ em—
balses.

En todas las construcciones que linden con
zonas de cauces pablicos, lagos ¥ embalses. la  zona
de 20 m. de anchura, desde la linea de maxima aveni-—
da normal a lo largo del ado o desde la linea de
cornisa natural del terreno en los cauces escarpa-
dos, deberd destinarse a espacio de wso pablico. En
caso de predios particulares, serd necesario, para
edificar en esta zona, la auvtorizacidn de la Comi-
sion Frovincial de Urbanismo, como requisito previo
a la licencia, ademds de las avtorizaciones perti-
nentes de los Organismos competentes, atendiendose
en todo caso a lo dispuesto en 21 Reglamento D.
Fiblico Hidrédulico. R.D. 849784 de 11 de abril.

f efectos de estas Mormas, tendrdn  considera-
cion de viales aguellas wvias gque a traves de predios
particulares se consideran necesarias para enlazar
la zona de uso pablico de los lagos v embalses con
carreteras o caminos piblicos praximos.

Todos los terrenos ganados a todo tipo de  cau-
ces  piblicos, tanto si provienen de fendmenos natu=
rales como i son  consecuencia de cualgquier accidn
del hombre sobre los e@lementos, estardn suietos a
las disposiciones anteriores.

3.2.- MEDIO AMBIENTE.

Ademas de las determinaciones contenidas eon  este
capitulo ¥ de las especificas para cada apartado. serd de
aplicacion la siguiente legislacidn:

¥ Ley de proteccidn del ambiente atmosférico de 22
de Diciembre de 1972 y Decreto 83371975 gque lo desa-—
rrolla.

¥ FPrevencidn v correccidn de la contaminacidn atmos—
Férica de origen industrial. Orden de Octubre de
1976,
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# Caracteristicas, calidades y condiciones de empleo
de los carburantes y combustibles. Decreto S204°1970
de 23 de Agosto.

#* Reglamento de actividades molestas, insalubres,
nocivas v peligrosas. Decreto 241471961 de 30 de
Moviembre.

¥ Instruccion gue dicta normas complementarias  para
la aplicacion del Reglamento de Actividades moles-
tas. insalubres, nocivas ¥ peligrosas.

¥ Ley de recogida y tratamiento de los desechos ¥
residuns sélidos wrbanos de 19 de Moviembre de 1975,

Toda actividad, apertura y funcionamiento de activi-
dades, estén o no incluidos en el Reglamento de activida-
des insalubres, nocivas v peligrosas, reguerird de la
licencia municipal correspondiente de acuerdo con el
procedimiento fijade en los articulos 3 y siguientes de
la Instruccion gque dictan las Mormas Complementarias para
la aplicacidn del citado Reglamento. Las incluidas en el
citado Reglamento, no podran  situarse dentro del swuelo
clasificado como urbano por estas MHormas.

En relacidn con @l emplazamiento de esta clase de
actividad habrda de tenerse en cuenta, para la  concesidn
de licencia v, en todo caso para su funcionamiento, que
las chimeneas, wvehiculos » demds actividades gque puedan
producir humos, polve o ruidos, deberdn dotarse de  los
elementos correctores necesarios para evitar molestias al
vecindario.

3.2.1.- Proteccion de aguas para abastecimiento
piblico vy privado.

La instalacidn de nuevas actividades insalubres
0 nocivas, que por su emplazamiento o wvertido de
aguan  residuales, suponga wn riesgo de contaminacidn
o alteracidn de la potabilidad de aguas deslinadas
al abastecimiento piblico v privado, no  podra auto-
rizarse i no  se han cumplido las condiciones sefa-
ladas en el Reglamento de Folicia de  Aguas y de sus
caunces ¥ demds normativas aplicables
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l.as condiciones de depuracidn ¥ los limites de
toxicidad se regulard segin el Reglamento de Activi—
dades FMolestas, Hocivas, Insalubres o Feligrosas de
30 de Moviembire de 1LP461 (art. 146, 17 ¥ 18) » por laas
Mormas Complementarias para su aplicacion de 15 de
Marzo de 1Y63.

3.2.2.~ Proteccidn de aguas en relacidn con los
vertidos industriales.

Las explotaciones mineras (Reglamento de Foli-
cia Minera ¥y Metaltrgica, 23-VIII-1934, y Reglamento
General de la PMinera de 9-VIII-1944) o cualguiera
otras calificadas como nocivas (industrias del pa-
pel, celulosa, azucarera, curtidos, colas, potdsi-
cos, tallerss de flotacion para el beneficio y con-
centracidn de minerales, fadbricas de gas y productos
secundarios de la  industria del cogue, de sosay
textiles ¥ anexas, etcl, deberan estar dotadas de
instalaciones de depuraciédn guimica o fisicoguimica
para eliminar de sus aguas residuales los  elementos
nocivos que puedan ser periudiciales para las indus-
trias situadas aguas abaje o en  la proximidad del
lugar en que efectia el vertido, o para la rigqueza
piscicola, pecuaria, agricola o forestal.

La neutralizacidn o eliminacidn de los alpechi—
nes en las aguas residuales que las almazaras vier-
ten a los rios e realizard segin lo dispuesto en la
Orden del Ministerio de Agricul twra de G-VII-1958.

Las industrias de detergentes se acogeran a lo
establecido en los Decretos de la Presidencia del
Gobierno de 18 de Enero vy 23 de Octubre de 1748 ¥
Orden del Ministerio de Industria de 24-1I-1%&8.

3.2.3.— Mormas de proteccidn de embalses.

Serdn de aplicacidn &l Decreto de 10 de Sep—
tiembre de 1964 v la Orden del Ministerio de Obras
Pablicas de 11 de Julio de 1747.
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3.2.4.- Proteccitn de la riqueza piscicola.

l.a proteccidn de la rigueza piscicola se cen-
trard esencialmente en el control de los vertidos
industriales a efectos del mantenimiento de las
condiciones bioldégicas, fisicas o quimicas de las
aguas, seqin lo dispuesto en el Reglamento de Acti-
vidades Molestas. Insalubres, Hoecivas y Feligrosas
fart. 14), Ley de Pesca Fluvial de 24-11-1942 {art.
&), Decreto de 13 de agosto de 19466, gue ha modifi-
cado los articulos 15 al 21 del Reglamento para la
aplicacitn  de Pesca Fluvial de & de Abril, de la
Orden de la Fresidencia del Gobierno de 20 de Marzo
de 1942. '

3.2.5.~ Contaminacion atmosférica.

Las industrias fabriles gue deben ser conside-
radas como peligrosas, insalubres o nocivas, de
acuerdo con las calificaciones establecidas en el
articulo 3° del Reglamento de Industrias (rolestas,
Insalubres, Mocivas o Feligrosas (Decreto de
H0-XI-1981, n® 2414/61) s6lo podrdan emplazarse, Como
regla general, a4 una distancia superior a 2.000 m. a
contar del nacleo mas prdximo  de poblacidn agrupada
{art. 4* del mismo Reglamento).

En relacidn con las actividades molestas, parte
de lo dispuesto en relacidn con el emplazamiento
labrd de tenerse en cuenta para la concesidn de las
licencias v« en todo caso, para su funcionamiento,
que  las chimeneas, vehiculos ¥y demds actividades que
puedan producir bunos, polvo, deberdan dotarse inex-
cusablemente de los elementos correctores necesarios
para evitar molestias al vecindario.

3.2.6.— Pescaderias, carnicerias y vaguerias.

a.— Las pescaderias, carnicerias Yy similares gue
pretenden establecerse en el interior de las pobla-
ciones, deberdn estar dotadas obligatoriamente de
camaras frigorificas de dimensiones apropiadas.
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b=

ganado

con

Moleastas,
SsUCERsivo,

vaguerias, establos, cuadras y corrales de
¥ aves actualmente existentes en el suelo
urbano delimitado deberdn eliminarse de conformidad

dispuesto en o1 Reglamento de Actividades
Insalubres, Mocivas o Feligrosas. En lo
no e podran avtorizar establecimientos de

este tipo dentro del suelo wrbano.

Selala—

Productos petroliferos para calefaccidn vy

otros usos no industriales.

wtilizacidn de productos petroliferos para

calefaccidn ¥ otros usos no  industriales se  regira

por la

Reglamentacion del Ministerio de Industria,

aprobada el 21 de Junio de 1968.

3.2.8.- Fabricas de cemento.

Tarica

Las medidas para evitar la contaminacién atmos—
producida por las fabrices de cemento, se

ajustardan a lo establecido en la Reglamentacidon del
Ministerio de Industria, aprobado por Decreto de ¥
die MHoviembre de 1948.

3.2.9.— Vehiculos de motor.

lancen
otiros

prohibe la eirculacion de wvehiculos gue

humos que puedan  dificultar la wisibilidad a
conductores o resulten nocivos (art. 70 del

Codigo de la Circulacidn).

3.2.10.—- Ruidos y vibraciones.

En los comercios, casa-habitacidn, edificios »

locales pablicos en general, no podrdn  instalarse,
en lo sucesivo, motores Tijios, cualquiera que sea su
potencia, sin  la previa avtorizacion municipal. Lo
miamo s aplicard en el caso de instalacion de gro-
pos electrdgenns de reserva instalados en  teatros,

cines
COme

v demads locales de pablica concurrencia, asi
instalaciones de aireacidng refrigeracion y
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calefaccidn por aire caliente.

Sg  tendrd en cuenta el nivel sonoro maximo
admitido en las industrias ubicadas &n  las zonas
residenciales. En  todo caso deberdan observarse las
condiciones establecidas en la Ordenanza General de
Sequridad e Higiene en el Trabaio de 7 de Farzo de
1971«

3.2.11.— Explosiones e incendios.

Se prohibe la instalacidn de actividades que
exiian la utilizacidén de primeras materias de natu-
Faleza inflamante o explosiva en locales gue Torman
parte de edificios destinados a viviendas.

Las edificaciones o locales destinados a depd-
sito de peliculas, la dndustria e dnstalaciones
petroliferas, los garajes y estaciones de servicio,
deberdn atenerse, en cuanto a su localizacidn
caracteristicas técnicam de proteccidgn, a lo pre-
visto en el Reglamento de Actividades Folestas,
Mocivas, Insalubres o Peligrosas (art. 23).

Lot almacenes de gases envasados se ajustardn,
en lo gue se refiere a las condiciones de su ubica—
cion ¥y caracteristicas de las instalaciones, a la
Orden PMinisterial de 253 de Mayo de 1981 ¥ Orden
Finisterial de 1 de Diciembre del Ministerio de
Industria.

La instalacion y funcionamiento de centrales
eléctricas, lineas de transporte eléctrico y esta-
ciones transformadoras, se regiran por la Orden
Ministerial de 10 de Abril de 194%.

3.2.12.—- Riesgos mecdnicos.

La Proteccidn contra los riesgos de la edifica=
cidn se regird por las normas especificas de sEgUrEL=
dad de las estructuras de hormigon, estructuras de
acero, foriados, prefabricados, tramos metdlicos ¥
sobrecargas, elevadoras, etc.
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3.3.— ECOSISTEMAE ¥ PAISAJE.

3.3.1.- Disposiciones generales.

For la Corporacidn Municipal y demds Organismos
competentes no se autorizard ningon proyecto o acto
que  pueda ocasionar la destruccion, deterioro o
desfiguracion del paisaje o su ambientacidn dentro
de la naturaleza, debiendo negarse la licencia a
cuanto se oponga a esta Morma. L

Toda actuacion que pueda alterar de modo impor—
tante el equilibrio ecoldgico, €1 paisaje natural o
introduzca cambios sustanciales en  la geomorfologia,
paisaje o ambiente urbano, necesitard presentar un
estudio de sus consecuencias ante la Comision Fro-
vincial de Urbanismo. & tal efecto, el Ayuntamiento,
al conocer provectos de actuacion que puedan  produ-
cir tales consecuencias, ordenard al interesado la
eiecucitn de dicho estudic de Impacto Ambiental
trasladandolo a continuacidn a la Comisidn Frowvin-—
cial de Urbanismo, la cual dictaminarid sobre la
materia, ¥ su informe tendrd cardcter wvinculante.

%.3.2.- Concurso de embellecimiento de pueblos.

Con la redacciédn de las bases e procurard no
altera el peculiar cardcter de  los pusblos, huyendo
de fomentar el falso tipismo ¥y homogeneizacidn de lo
folclarica en el aspecto wrbano. Simultaneamente
tenderdn a conseguir la promocidon de valores esteli-
cos autdctonos ¥ sobre todo la mejora del habitat
residencial ¥ wrbano.

3.3.53.- Silos para cereales y depdsitos de agua.

Mo se antorizard la construccidn de silos ¥
depisitos de agua cuyas dimensiones no estén propor-
cionadas con la escala del ndcleo wrbano en el qus
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vayvan a estar asentados.

Z.3.4.- Nuevas carreteras.

S evitard la desaparicion de la capa wvegetal
en las zonas lindantes con las carrFeleras ¥  caminos
de nuwevo trazado, reponiendo  aguellas Tranjas gue
por causas constructivas (almacenamientio de materia-
les, maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos
provisionales, etc.) hayan resultado dafadas o dete-
rioradas .

En  aguellos lugares en  que  por causa " de  la
topografia del terreno ¥y del trazado viario fTuera
necesarico la creacidn de taludes o terraplenes,
deberdn ser tratados de forma tal gus no alteren el
paisaie. En aguellos tramos de carrelteras o caminos
que por alteracidn de su trazado quedardn sin  uso,
se levantard el firme ¥ se repondrd su capa vegetal
¥ la flora natural de la zona.

3.3.5.— Canteras vy explotaciones mineras a cielo
abierto.

Dada la condicidn especial gque requiere la
localizacion de estas actividades, antes de proceder
a la concesidn de licencias para la explotacidon, a
cielo abierto, de los recursos naturales del subsuwe-
lo, 4@& comparardn los beneficios econdmicos y  socia-
les de  las instalaciones con  los periuicios paisa—
jisiticos, exigiendo estudios sobre las variaciones
que e introducen en la ecologia, escorrentias, etc.
de la zona. Se prohibe levantar o sacar fuera de los
cances de los rios, piedras oy rocas  en cantidad
susceptible de perjudicar la capacidad biogénica del
medio.

Las canteras v demdas instalaciones minBras que
cesen  en  sus explotacionss se  verdn obligadas  a
restituir el paisaie natural, suprimiendo taludes
terraplenes ¥ reponiendo la capa vegetal ¥ la flora.

Los wertederos de instalaciones mineras se
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localizaran en lugares gue no  afecten al paisaile vy
no alteren el equilibrio natural, evitdndose su
desparraniento por laderas de montafas o acumulacidn
en valles o barrancos. En  todo caso  se hardn estu-
dios que demuestren gue no alteran las escorrentias
naturales de los terrenos, no vardian los milicrocli-
mas, ni alteran la gecmorfologis de la rona.

3.3.56.— Repoblaciones forestales.

Bimultdneamente a la rentabilidad de las repo-
blaciones Torestales hechas con especies exdticas, ¥
de f&cil crecimiento, se wvalorard la promocion e
investigacion sobre el mejioramiento de las especies
awtdctonas ¥y tradicionales de las comarcas, con
vistas a no  romper el equilibrio paisajistico ¥
ecoldgico de la zona.

3.3.7.— Servicios de carretera.

Las edificaciones para servicios de carretera
gue se  construyen en sus zonas  de proteccidn o in-
fluenecia, deberdn ser proyectadas teniendo en cuenta
2l cardcter del paisaie existente en la zona con el
fin de gue formen un condjunto armonico con el mismo.
Estardn dotados de los aparcamientos necesarios,
totalmente independientes de la carretera, de modo
gue no interfieran con su  trdfico. En cualguier
caso, S8 acomodardn  sus condiciones a lo dispuesto
en el articulo 19 de la Ley 2571%88 de 29 de julio
de Carreteras.

3.3.8.- Anuncios y carteles.

En la localiracidn de anuncios en la zona de
servidumbre de las carreteras se estara a lo dis—
puesto en la Ley 2571988 de 29 de Gjulio de Carrete-
ras. Fusra de las zonas de servidumbre de las carre—
teras se prohibird todo tipo de anuncios gque s
hayan pintado directamente sobre rocas, taludes,
faldas de montafa, etc., ¥ los carteles gque consti-
tuyven un atentado contra la naturaleza ¥ el paisale-
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El Ayuntamiento, al conceder las preceptivas licen-
cias, observard todas estas limitaciones.

3.3.9.— Edificacidn.

Mo se awtorizardn construcciones que destruyan
el ambiente del conjunto wrbano. Se pondrd especial
cuidado en los siguientes aspeclos:

% La wolumetria del edificio serd tal gue no
rompa &1 paisajie, o bien, andloga a la de las
otras  construcciones diel lugar BN  que se
encuentre dentro de la poblacidn.

¥ Los materiales wtilizados en cubierta y» fa-
chadas entonaran con el paisaie o con otras
construcciones, tanto en color como en textura.

Z.%.10.- Basureros ¥ estercoleros.

Se situardn en lugares poco visibles y en donde
los vientos dominantes no puedan llevar olores a los
ntclens habitados o a las vias de circulacidn rodada
o peatonal.

En cualguier caso la distancia desde el  punto
en gue estan situwados al ndcleo habitado o a la wia
de circulacidn mds cercana no podrd ser inferior a 2
Kma » 500 metros respectivamente. En todo  caso,
tendran cerca vegetal o de obra. Si alguna instala-
citn del municipio no cumple estas limitaciones,
deberad adoptarlas en el plazo de tres aros.

3.3.11.- Imagenes y simbolos en las cumbres de mon—
tafa.

fie cuidard, ademas del wvalor artistico intrin-
apeco de las esculturas, la composicidn paisaiistica,
no autorizdndose e1 asentamiento de aguellas cuyas
dimensiones ¥ Tormas no  guarden proporcion con los
pedestales naturales que los sustente, siendo en
todo caso competencia de la comisidn Frovincial de
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Urbanismo la autorizacion o veto de la realizacidn.

%.5.12.— Tendido de lineas eléctricas, telegraficas,

etc.

Se haran estudios previos de su ubicacidn con

el Tin

no alterar el cardcter del paisaje. El

tendido de lineas eléctricas paralelas a las  carre-—
teras =& realizarda a una distancia minima de 235
metros del eje de las mismas.

3.3.13.- Parajes naturales.

Serdn

aguellos gque, por su situacion, Tormats

hidrolégicas, exubsrancia y particularidades de la

vegetacidn
de su  forma
obieto de

espontdnesa y especiales caracteristicas

o capacidad para albergarla, merezcan

especial distribucidn » proteccidn. Se

ajustardn a la sigulente normativas

% Se prohibird en estas zonas todo tipo de edi-
ficacitn, salvo aguellos que por Su situacidn ¥
caracteristicas no perjudiguen el Fin protegido
y previa autorizacidon del Organo compe tente.

% Mo se podrd proceder a la corta de arbolado
sin un estudio previo, sometido a aprobacidn ¥
teniendo en  cuenta las garantias necesarias
palra su reposicion.

%.3.14.— Singularidades paisajisticas.

Se protegerdn los elementos o particularidades
del paisaje en extremo pintoresco y de extraordina-
ria belleza o rareza, tales como pefiones, piedras,
Arboles gigantes o de edad extraordinaria, cascadas,

desfiladerros.

etec. Con este fing

¥ Se establecerda uwuna zona de respeto o defensa
que serd  fijada por la Comisidon Provincial de
Urbanismo., de acuerdo con el elemento a defen-
¥ de radio de influencia no menor & S0m.

der
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con el centro de el.

% En la zona de defensa se prohibird cualguier
tipo de edificacidon.

%.%5.15.— Edificios existentes de interés para el
paisaje de la zona.

Bajo esta denominacidn se protegerdn los edifi-
cios de todo tipo ¥ destino que por sus caracterdis—
ticas formen parte integrante del paisaie  uwrbano o
rural «

Se prohibe la demolicidn, transformacidn
ocultacion de los mismos sin el previe informe Tavo-
rable de la Consejeria de Cultura.

Cualquier provecto de movimiento de tierras,
tala o plantacidn de Arboles que suponga un cambio
de destino agricola de los terrenos colindantes,
precisard antorizacion, gue se otorgard a la wista
de las garantias ofrecidas por el solicitante, en
relacidn a la conservacion del conjunto del paisaie
en general .

3.3.16.— Zonas rurales y yacimientos argqueolégicos.

En los sectores en  los gue existen  yacimientos
al descubierto se prohibe la edificacion ¥y la urba-
nizacidn, movimientos de tierras ¥ cualquiera  otros
actos gue menoscaben su integridad y aspecto.

En los sectores en los que no existan yacimien-
tos al descubierto pero haya rarones gue permitan
suponer la existencia de restos ocultos, tales ac—
tuaciones estardn condicionadas a la  investigacidn
preavia con resultados negativos.

i los yacimientos arguecldgicos  estuviesen
declarados como tales por la Direccidn General del
Fatrimonio Histdrico ¥ Cultural no podrd realizarse
en ellos operacion alguna wmin autorizacion previa ¥
bajo la inspeccidn de la mimma. Si no se  hallan
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tan pronto como se descubra su existen-

cia © hava razones sequras de los mismos, se deberd

ardenar

por la corporacidn Local la inmediata para-—

lizacidn de las obras, dandose cuenta a la Direccion

General

del FPatrimonio Histdrico y Cultural para gue

adopte las medidas de proteccidn gque establece la
legislacidn vigente.

3.3.17.- Proteccidn de cauces ¥y riberas de rios en
SuUS margenes.

Respecto a4 la repoblacidn de margenes, deberd

tenerse &n

cuenta la Ley de 18-X-1941, sobre irepo-

blacidn de riberas ¥ arroyos.

Ge prohibe toda modificacidn de la composicidn
de la wvegetacidn arbustiva o herbdcea de las orillas
y margenes de aguas piblicas. Se prohibe levantar ¥

sacar fuera

de los cauces, las rocas O arenas ¥

piedras existentes en  los mismos en  cantidades sus-

ceptibles de

periudicar la capacidad biogénica del

medio. Sobre la proteccidn de la riqueza piscicola

de aguas

continentales se estard a lo dispussto en

el Decreto de 135-Y-19535.

32.3.18.- Ionas de proteccidn de vistas.

A los
Ordenacidn
desarrol lan
campo wisual

efectos de la Ley del Régimen del Suelo »
Urbana (art.73) y los Reglamentos gue la
(art.98 RPY, a fin de no  limitar el
para contemplar las bellezas naturales

ni  desfigurar la perspectiva propia que ofrecen
aguellos lugares de paisaje abierto o natural, estas
zonas tendrdn la consideracidn de espacios libres de

edificacion

¥y les serd4n de aplicacidn las normas

legales correspondientes.

Gueda prohibido en este espacio cualguier des—
tine del suele que atente contra la finalidad de
egstas Mormas, avtorizdndose dGnicamente plantaciones,

hueirtas

explotaciones agricolas, que no  podedan

estar cercadas con mwe compacto de altura superior
a B30 om.
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For la

misma razdn, se permitird la cerca de
Ffincas rFasticas a base de muro compacto de altwra no
superior a 80 cm. ¥ tela metédlica hasta 1,80 m. de

altura.
3.3.19 = Normas de proteccidén en zonas de interés
arqueoldgico.

Este suelo gquedard suwieto a lo establecido en

la Ley 13/78% de 23 de junio, Patrimonio. S5u cuwanti-

ficacion,

dimensidn ¥y localizacidn se detallan en el

resto de la documentacidn.
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TITULO II. NORMAS GENMERALES DE EDIFICACION ¥ URBANIZACION.

CAFITULD IV. NORMAS REFERENTES A LA EDIFICACION

4.1.— DEFINICIONES

A efectos de la aplicacion de las Ordenanzas ¥ bNor—
mas de edificacidn, cuantas veces se empleen los términos
gue a continuacidn se indican, tendrdn el significado gue
taxativamente se expresa a continuacidn: .

4.1.1.- Solares y parcelas

¥ Solar.

A efectos de estas Mormas Subsidiarias, tendrdn
la condicidn de solar las superficies de suelo wrba=
no gue Fednan simeltaneamnente  los siguientes reqgui-
gsitoss

ficceso rodado o peatonal .
= Abastecimiento de agua, desde la red munici-—~
pal .
= Ewacuacidn de aguas residuales a la red mu-—
nicipal de alcantarillado.
= Buministro de energia eléctrica.
= Bue tengan sedaladas alineaciones y rasantes.
= Favimentada la calzada.
- Encintado de aceras si estan previstas

¥ Parcela edificable.
Esg la parte del solar comprendida dentro de las

alineaciones oficiales.

¥ Parcela minima.

Es la parte del solar comprendida dentro de las
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alineaciones ¥ gue redna los requisitos de  geome-
tria, superficie ¥y edificabilidad especificados para
cada zona.

4.1.2.- Alineaciones, rasantes y retrangueos.

¥ Alineaciones oficiales

Gon las lineas gue se fijan como  tales en los
planos de alineaciones o Estudios de Detalle o Fla-
nes Especiales gue se redacten. Fijan 2l limite de
la parcela edificable con los espacios libres exte—
riores, pablicos o privados, wviales, calles o pla-
zas.

¥ Alineaciones actuales

Hon los linderos de fincas con  los viales exis—
tentes.

% Fincas fuera de linea.

Gion aguellas en gue la alineacidn oficial corta
la superficie de la finca limitada por las alinea-
ciones actuales-
¥ Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de  las vias,
calles o plazas definidos en los documentos oficia—

lea wigentes, Estudios de Detalle o Froyvectos de
Urbanizacidn.

¥ Rasante del terreno.

Es uwn  plano tedrico adaptado a la configuracidn
definitiva del terrenoc a partir del cual se mediran
las altuwras permitidas para cada edificio, en el
caso de que éste;, por su tipologia; se separe de las
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alineaciones oficiales.

Cuando dicha rasante altere la configuracion
natwral del terreno, deberd guedar Tijada por el
correspondiente proyvecto de movimiento de tierras
para &l gue se solicitard licencia previa o simultd—
neamente al de edificacitin o urbanizacion.

* Retranqueo.

Es #1 espacio de terreno comprendido entre la
alineacion oficial ¥ el planc de Tfachada, gue inoclu-
ye cualguier saliente o wvoladizo de la misma. Fu-
diéndose fijar también para los restantes linderos
de la parcelas

4.1.3.— Alturas

% Altura de la edificacidon.

Es la distancia vertical desde la rasante de la
acera o del terrenco, en su caso, en contacto con la
gdificacidn, a la cara inferior del Toriado que
forma el techo de la Gltima planta.

También s &l nOimero maximo de plantas de la
epdificacidn, incluyendo la planta bajap no se inclu-
vi2 la que pudiera swgir bajo cubierta  segan un
plano inclinado a 45%; éste, formal y estéticamente,
estard bajo la cubierta de teia del edificio y por
lo tanto no pudiendo abrir huecos en un plano  verti-
cal, sing so0lo segin ¥ en el mismo plano de la cu-
bierta del edificio.

¥ Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del
techo v el pavimento del piso totalmente terminado.

La minimasmaxima alturas libres de pisos Seran
las siguientest
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- En

= En
= En
mte.

plantas destinadas a4 wviviendasas 2,90 mls a
.00 mts.

locales comerciales: 2,80 mis a 4,00 mta,
garajies ¥ aparcanientos: 2,20 mts a 4,00

lLas alturas mdximas s limitan en  funcidn de la
ubicacidn de la plantasz

= Flanta bajaz 94,00 mls.
= Planta superior: 3,00 mts.

En cualguier caso, la altura de la planta bajda
de cualquier edificacidn no podrda ser superior a la
que resultase de aplicar el criterio que el articulo

PPad del

R.F. ®establece para la delimitacidn de

alturas, para dicha planta.

En el

lar, sea
indicadas

caso de edificios gue por su uso  singuo-

necesario alturas libres superiores a las

en parratos anteriores, se  permitirdn

siempre que la altura total en metros de los mismos
no sobrepase a la madxima permitida.

¥ Altura de pisos o plantas.

Es la distancia entre las caras inTeriores o
superiores de dos forjados o suelos consecutivos, es
decir,; de suelo a suelo totalmente terminada.

% Determinacidon de alturas.

Fara la medicidn de las alturas se establecen
dos tipos de determinaciones: por namero de plantas
¥ por distancia wvertical. QCuando las ordenanzas
particulares de cada zona sefnalen ambos parametros,
habran de respetarse los dos.

Fara

determinar la altura de wun edificio, se

tomard ésta por la wvertical que pasa por el punto

medio de

la linea de fachada, desde la rasante de la

acera o del terreno hasta la cara inferior del ale-
.
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En las calles con declive, la altura de la
edificacidn se medird en el punto medio de la facha-
da, =i #sta no excede de 20 metros de longitud. 8i
sobrepasa dicha dimensidn, se medird a los 10 me-
tros, contados desde el punto mas bajio. permitiéndo—
se el escalonado correspondiente a partir de los 20
metros desde este punto.

En ningdn caso las diferencias de cota de ra-—
sante entre los extremos de uwn escaldn de fachada
gu  punto medio, podran ser superiores a 75 cma. a
efectos de la medicidn de altwras.

En caso de tratarse de wun mismo edificio que de
fachada a warias calles en declive y no sea posible
s escalonamiento, deberd retranguearse la  planta
correspondiente de tal forma gque sus cerramientos ¥
Forjado no sobresalgan por encima de un plano incli-
nado a 45" a partir de la linea de maxima altura
permitida en la fachada correspondiente.

115 A
ALl |

| En &1 caso de existir uwna diferencia de cotas
| superior a 3,70 metros entre dos calles a las que dé
| una parcela, » la proximidad de las mismas no permi-
ta el escalonamiento de la edificacidn, la altura
maxima en cada calle w#erd, para la que se encuentra
a cota superior, la gue resulte de disminuwir en uwna
planta la permitida para esa parcela en el plano
correspondiente, ¥ para la de cota inferdor, la gue
resulte de aumentar en una planta la permitida.

En caso de edificacidn aislada, la altuwra maxi-
ma deberd cumplirse en cualquier fachada o escaldn
de eésta. medida en su punto medio ¥y & partir de la
cota del terrenc.

En mingan caso la altura de la edificacion,
Medida de acuerdo con los apartados anteriores, serd
guperior a la maxima Tijada para cada zona o manza—
na, a excepcidn de aguellos edificios afectados por
el Catdlogo, e&n los gue la altura maxima permitida
serd la propia del los mismos, no  computando en este
caso aguellas plantas afadidas  posteriormente a  su
estado originario. En estos casos, @l volumen resul-
tante zerd el resultado de aplicar todos los  pard-
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metros  oque definen el mismo, siendo la edificabi-
lidad &l resultado de multiplicar 0.8 por el namero
de plantas.

l.os semisdtanos gque sobresalgan de la rasante
del terreno uwna altura igual o superior a 1.253 m. en
cualguier punto, medida desde la rasante del terreno
hasta la cara inferior del forjado de swu techo, se
contabilizaran como una planta, a efectos de altura
y edificabilidad, cualquiera que sSea GU WEO.

# Construcciones permitidas por encima de la altura.

En wiviendas wunifamiliares, ¥ en las zonas
donde lo permita su  ordenanza especifica, se admite
Fematar con un cuerpo  cuya superficie construida no
sea mayor del 303 de la ocupacion en plantas, enten—
digndola como la define la ordenanza “"supsrficie
poupada® . retranguedndose de la  linea de fachada ¥
de las medianerias wuna longitud minima de 3,50 mis.

En &l resto de los casos, las construcciones
por encima de la altura permitida  se admitiran siem-—
pre  qgue estén realizadas por debadio de wun plano
inclinado a 4%*, con soluciones de fachada en  para-
mentos verticales, trazado por la linea horizontal
de altura maxima en cada fachada, debiendo destinar-
ge exclusivamente a caja de ascensores, escaleras,
depdsitos, chimeneas u otras instalaciones.

f4.1.4.- Superficies vy aprovechamientos

¥ Superficie ocupada.

Ex la comprendida dentro de los limites defini-
dos por la proveccion vertical, sobre un plano hori-
zontal, de las lineas externas de toda la construc-
citn,  incluyéndose los cuerpos volados si0 estdn
cerrados por dos de sus lados.

f Superficie construida o edificada.
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En cada planta, es la comprendida dentro  del
perimetro de la superficie ocupada por la construce
citng,  incluyendo la totalidad de la superficie de
voladiros o terrazas cubiertas cuando esten cerradas
por dos de sus lados. En el caso de balcones o te-
rraras cubiertas abiertas, computard el 50% de  su
superficie. La superficie construida total serd la
suina de las correspondientes a cada planta.

% Superficie maxima de ocupacion

Es el maximo porcentaie fijade para la relacion
entre la superficie ocupada y la de la parcela neta.

% Edificabilidad neta.

Sp designa con este nombre la medida de la
edificacian permitida en una determinada  d&rea del
suelao. Es  la relacidn entre la superficie total
construida, en m=, ¥ la superficie de la parcela
edificable, esto es, una vez deducidas las superfi-
cies ocupadas por viales ¥ las cesiones o Feservas
para usos pablicos prevista en las M-M.5.5.

Mo se computardn, a efectos de edificabilidad,
los soportales ¥ la parte didfana de la edificacidn
en contacto con las fachadas exteriores, siempre gue
no  posean ningdn tipo de cerrFamiento y sean de libre
accesp al pablico, asi como los sotanos ¥ semisota-
nos. Tampoco computardn las construcciones permiti-—
das por encima de la altura que se regulan en la
ordenanzas: "construcciones permitidas por encima  de
la altura”.

#4.1.5.— SéAtanos y semisdtanos.

Se entiende por SOTAMO la totalidad o parte de
la planta cuyo techo se encuentra, en todos  sus
puntos, a4 menos de 0,5 mis. por encima de la rasan te
de la acera o del terreno en contacto con la edifi-
cacidn.
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S entiende por SEMISOTAND la parte de la  edi-
ficacion que tiene parte de su altura por debajo de
la rasante de la acera o del terreno en contacto con
la edificacidn, siempre que su techo e encuentre
entre 0,50 metros y 1,25 metros por encima de la
rrassan te .

#4.1.58.— Entrantes, salientes y vuelos

¥ Generalidades.

Mo se permiticd  sobresalir de  la  alineacion
oficial mads que con los vuelos que se  Tijan en
estas Mormas.

En  las  zonas que o establezcan  retranqueos
obligatorios, no podrd ocuparse el terreno  que de-
termine el retrangues de la alineacidn de la fachada
con  ninguna construceldn, incluidas las  subterrd-
neats, aungue se destinen a aparcamientos.

Loe entrantes a partir de la rasante de la
calle o terreno ¥y por debajo de éste (patio inglés),
estaran dotados de cerramientos, barandilleas o pro-
tecciones adecuadas.

¥ Retranqueos.

S permitird el retranqueoc de las construccio—
nes respecto de la alineacidn oficial, al margen de
las normas especificas para cada ona, siempre gue
no deien medianerias al descubierto en estado inaca—
bado, pudidndose admitir esta situacidn mediante s
conversion en Tachada por su  decoracidn  con los
mismos materiales ¥y caracteristicas de las fachadas
existentes. Dichos retranqueos no alterardn la méxi-
ma altura de edificacidn ni la méxima edificabilidad
permitidas.

t Cuerpos volados cerrados.
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Fuera de la alineacidn oficial, los cusrpos
volados cerrados, al margen de la normativa especi-
fica establecida para cada zona, s@ permiticdn en
las siguientes condiciones:s

a.— En calles con anchura superior a 8 m.

be= Vuelo maximo igual al 8 X del ancho de la
calle en calles con acerado, Sin que en ningdn
momento sea superior al 8% % del ancho de la
acera. En calles sin acerado el wvuelo maximo
serrd del 5 % del ancho de calle.

€.~ En ningdn caso el wvuelo permitido podead
sobrepasar 1,00 m.

d.- Buedarin separados de las fincas codntiguas
en una longitud como minimo  dgual al vuelo, ¥
nunca inferior a 80 cm.

g.- kMo se perniten cuerpos volados en los  pa-
tios.

Fom Mo podrdan disponerse a una altura menor de
F3.20 m. wmobre 1 nivel de la acera, o 3,40 mits
sobire 21 nivel de la calzada cuando no  exista
ACET R

i Balcones o voladizos abiertos.

El saliente maximo v la separacion de las me-
dianerias de tales elementos serd el mismo que 1
sefalado para los cuerpos voladeos. En cuanto a  su
longitud, las limitaciones seran especificas para
cada zona o tipo de edificacidn.

¥ Miradores.

Fuera de las alineaciones oficlales, se  permi-
tirdn miradores con las mismas condiciones sefaladas
para  los balcones v wvuelos abiertos, ¥ segin la
normativa especifica de cada zona, entendiendose
coms  mirador aguel vuelo cerrado con acristalamiento
transparente ¥y translicido en mds de un BOX de  sus
parametros verticales.

¥ Salientes no estructurales.
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lL.os salientes no estructurales, rotulos, moti-
vos decorativos, anuncios o cualguier @lemento simi-
lar que se instale en la fachada, habrdn de situarse
a una altuwra swuperior a 2,50 metros  por encima de
cualguier punto de la rasante de la acera o calrzada
¥ no deberan exceder del vuelo mdximo avtorizado.

Las jambas de portadas ¥ huecos podréan sobresa=
lir de la alineacidn oficial hasta un 10% del ancho
de la acera, sin exceder de 10 com.

Aueda prohibido que las puertas de las plantas
bajas abran a la calle. Cuando por normas de rango
superior a ésta ordenanza sea obligatorio gque no
abran hacia dentro. deberdn gquedar remetidas en  la
Fachada.

4.1.7.- Patios

¥ Patios interiores o de parcela.

En edificios de nueva planta cuyo usc sea el de
vivienda, los patios interiores de parcela, o de
luces, tendrdan una superficie no inferior a 12 m=z ¥
un lado minimo de 3 m. En cualguier caso, se podra
ingcribir, a4 lo largo de toda la altura del patio,
un circulo de 3 m. de didametro. En el caso de wvi-
viendas de una o dos plantas, se permitird para
estos una superficlie minima de % m= » wun lado minimo
die patio de 2,90 mts, siempre que a los mismos no
ten los dormitorios o salas de estar.

¥ Patios abiertos a fachada.

Son patios de parcela abigrtos a su exterior en
wno o varios de sus costados.

En &1 caso de edificacicon en manzana cerrada,
se admiten patios abiertos a fachada siempre que lo
permita la Mormativa especifica de la zona en  cues-—-
tion ¥ s cumplan las siguientes condiciones:
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- Bu anchura minima sera de 35 m.

-  Bu fondo maximo no serd superior a su anchu-
Fae
= Mo deberdan crear medianeras vistas de los
edificions colindantes.

= En

casto de abrir a ellos terrazas lavadero su

tratamiento serd similar al del resto de la
Fachada del edificio. Tormando falsa Fachada,
debiendo e&star en planta baja cerrados  por un

=

paramento opaco hasta wna altura de 5 m.

¥ Patios mancomunados.

Se consiente la mancomunidad de  patios ajustan—
dose a las siguientes normas:

= La mancomunidad habra de establecerse consti-
tuyendo mediante escritura pablica uwn  derecho
real de servidumbre sobre  los solares afecta-

dos ,

dad ,

e inscribirse en el Registro de la Fropie-

con la condicidn de no poderse cancelar

sin la autoriracidn de Ayuntamiento

= Mo

podrd, en  ningin  caso, cancelarse esta

servidumbre en tanto subsista alguna de las
fincas cuyvos patios regquieran este complemento
para congervar sus dimensiones minimas.

4.1.8.-Cerramientos ¥ cercas.

T x

terreno en  suelo urbano o solar deberd

estar vallado ¥ cerrado. Sera de dos metros de altu-
ra, giscutado con material ¥ espesoress convenientes
para asegurar u solidez y  conservacidn  en buen

estado.

El cerramiento deberd situarse en la alineacidn

oficial .

derribo de

producirse la apertura de nuevas viags o
cualguwier construccion, los propietarios

de los solares tendrdn la obligacidn de cercarlos en

dos meses a partir de la terminacidn de
de pavimentacidn o de la terminacidn del
sin que se prevea una construccion inmedia—

el plazo de
las obras

derribo
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ta.

En las zonas de edifTicacidn aislada,; las cercas
que limitan las Tincas cuando sSean opacas, solo
podran tener la altura de wun metro sobre el nivel
natural del terrenos, pero podran elevarse hasta los
tres metros, las rejas ¥ otra construccidn permeable
visualmente si bien con posibilidad de plantacidn de
arbustos o setos.

En la separacion de patios colindantes de difTe-
rantes Tfincas el cerramiento de la medianeria tendra
una altura maxima de tres metros a contar desde la
rasante del patio mds bajo. En caso de existir dife-—
rencia de rasante entre los dos patios, el muro de
separacion entre ambos no podrda exceder de dos me—
tros desde la rasante del patio mds alto.

4.1.10.— Servidumbres urbanas.

El aAyuntamiente podrd instalar, suprimir o
modificar, a su cargo, en las fincas, » los propie-
tarios wvendrdn obligados a consentirlo, soportes,
sefmales ¥ cualguier otro elemento al servicio de la
ciudad -

4.1.11.- Obras en edificios fuera de ordenacidn.

En los edificios que gqueden expldicitamente
fuera de ordenacion por estar disconforme con los
planeamientos de estas N.M.S5.5. (art. &0 L.5.), no
podran  realizarse obras de consolidacidn, aumento de
volumen o incremento de su valor de expropiacidn,
pero si las pequenas reparaciones que exigieren la
higiene, ornato ¥ conservacidn del inmueble.

Las obras de reforma interior en estos casos
udlo se autorizaran cuando la altura libre de pisos
sga superior a 2,490 metros. A estos efTectos se con-
siderardn obras de consolidacidn agquellas que afTec—
ten a elementos de estructuras, cimientos, pilares,
muros resistentes, jacenas, forjados y armaduras de
cubierta.
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Lt E% fachadus de los edi
doa, asi como sus medianerias
daarubierto, auvngue no  acan
pibilica,. deberan consasrvase
nes de sepguridad, higiens v o

Loa proplietarios vendrén
g reparacidn v saneamiento
la Auvtoridad Municipal, pre
beonicoo.

4.2.- CONDICIONES HIGIENICO-SANTTA

A4.2.1.- Abasktecimiento de apgu

Tado edificio de wivien
interior agua corriesnte potab
con red de saneamiento entron
pal.

4.2 2.~ hminigltro de enerpgia

Todn edificio eatarsd
instalacion de energia eléct
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icioa.

ficios piblicos v priva-
y paredea contiguas al
visibles deasde la via
en las debidas condicio-
rnato.

abligados a proceder a

aiempre gque lo disponga
vio justificado inform

RIAG DE LOG ERIFICIOS

a vy saneamiento.
das debera tener en su

le. Asi mismo, contaran
cada con la red munici-

eléctricn.

dotado de la necesaria
rica, la cual cumplira

la Reglamentacidn vigente sobre la materia.

4.2.3.- Condiciones minimas d

Toda vivienda familiar
mo, fde oocina, eatar-comedor,
de asen con lavabo, retrete

e las viviendas.

ae compondrd, como mini-
dormitorio ¥ un cuarto
y ducha. Las habitacio-

nes dormitorios seran  independientes entre si  de

forma gue no airvan de paso a

Iim distrilucidon interior

otraa.

de laa viviendas debe-

r4a ser tal que todas lam piezas habitables tengan

NN 55 DK PLANEAMIENTO DE CORTKS Y GRAKNA L6E

D
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luz ¥ wventilacidn directa, a excepcion de los cuar=—
tos de aseo, los cuales podrdn ventilar mediante
conductos provistos en cubierta de aspirador estati-
co.

La altura minima libre de todas las habitacio-
nes serd de 2,50 m. ¥ la anchura minima de los pasi-
11los aerd de 0,85 m. Las escaleras, en viviendas
colectivas, tendran una anchura minima de 1 m.,
linea de huella de 28 cm. ¥ tabica de 1% cm.

En las casas colectivas o plurifamiliares, las
sscaleras tendréan necesariamente iluminacidn y ven-—
tilacion directa con el espacio exterior en todas
aus plantas, con una superficie minima de wventila-
cign de 500 cm® v una superficie minima de ilumina-—
citn de 1 m=. En edificios de vivienda unifamiliar
las escaleras interiores podran no  tener huecos de
{luminacion o wentilacidén. En edificios de hanta
tres plantas se permiten escaleras con ventilacidn e
iluminacion cenital por medio de lucernarios. En
éste caso el hueco central quedard libre en toda su
altura ¥ en &l serd inscribible un circulo de 1 m.
de didmetro.

En edificacitn de manzana cerrada, no se permi-
ten wviviendas interiores, entendiéndose por tales
aguellas que como minimo no dispongan de un dormi to-
rio o estancia con fachada a espacio exterior de uso
piiblico. Los sétanos ¥ semisotanos no podran desti-
narse a vivienda.

En las wviviendas rurales que tengan como aneio
la cuadra o el establo, é#stos deberan independizarse
y dotarse de acceso distinto e independiente.

4.2.8.— Condiciones acisticas, de aislamiento y de
proteccidn contra incendios.

Toda edificacion de nueva planta o de reforma ¥
ampliacidn cumplird con  lo exigido por la HMorma
Rasica MBE-CA-82: Condiciones achsticas de los Edi-
ficios, aprobada por Real Decreto 190971781 de 24 de
Julio, ¥ corregida en el BOE 7=10-82z con lo exigido
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por la Morma Basica de la Edificacidng HNBE-CT-7%
sobre Condiciones Térmicas de los Edificios, aproba-
da por Real Decreto 242971979, de & de Julio, asd
como con  la MBE-CPI-?1 sobre las condiciones de
proteccidn contra incendios.

#4.3.— ORDENACION DE LA EDIFICACION.

Se definen los siguientes tipos bdsicos de edifica-
cidns

4.3.1.— Edificacidn en manzana cerrada (M).

Es aguella que pusde ocupar toda la parcelay »
cuvas alineaciones exteriores son las determinadas
en las presentes Mormas, disponiendo, en su caso, de
patios interiores de parcela con fines de wventila-
cidn e iluminacidn.

Los patios cumplirdn las condiciones sefaladas
en el Articulo d4.1.7. de eéste Capitulo.

La altuwra méaxima de la edificacidn no serd
suparicr a la sefialada como maxima en las ordenanzas
especificas sefaladas para cada zona.

La edificabilidad, de acuerdeo con la HMNorma
“pdificabilidad neta", no serd superior a la fijada
en las ordenanzas especificas sefaladas para cada
TOTA =

A efectos de edificabilidad en éste tipo de
edificacidn, se computard la superficie de los seni-
asotanns siempre gque éotos no se destinen exclusiva—
mente al uso de garaje-aparcamiento.

4.3.2.- Agrupacidn en bloques exentos (B)

Es aguel tipo de ordenacidn compuesto por blo-
gues de edificacion separados entre si por espaclios
libres pablicos o privados, pudiendo disponer de
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patios de iluminacion o ventilacidn segan el articu-
lo 4.2.7=

Este tipo de ordenacidn se presenta  segon el
plano de zonificacidén en las zonas que el  mismo
sefala comd equipamiento. Las ordenanzas especificas
die las manzanas sefaladas como equipamiento se reco-
gen en el capitulo destinado a las normas especifi-
cas para cada tipo de suelo.

#4.3.%.— Edificacién en viviendas unifamiliares (U)
S define como aguel tipo de ordenacidn com-—
puesta por wiviendas unifamiliares en cualquiera de

sus tipologias: aislada (Ua) o en hilera (Uh).

La vivienda unifamiliar aislada.

Ge define como aguella edificacion exenta
en @l interior de la parcela o adosada a uno de
sus linderos, destinada exclusivamente a wi-
vienda wnifamiliar. con las limitaciones gue
posteriormente se establezcan para cada zona o
Area en Tuncidn de los pardmetross

= La parcela minimé.

= La altura mAxima.

= La separacidn a los linderos de la par-
celax

= La maxima edificabilidad permitida.

En #l caso de adosarse a un lindero. en el
casg de gue la normativa especifice de la zona
lo permita, s exigird permiso por escrito del
colindante. El1  tratamiento de la medianerdia
aprrd como @l resto de la Tachada.

La_wvivienda wnifamiliar en hilera.

Se define como aguella agrupacion de vi-—
viendas unifamiliares sin distancia de separa—
cidn a las medianerias laterales de la parcela,
debiendo de retrangquearse o no hacerlo de la
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linea de calle, con parcela minima y edificabi-

lidad

seglin las normas especifticas para cada

ZONa O AFedéd.

En una misma parcela se permitird la cons-

truccidn de wvarios edificios de wviviendas uni=
familiares en cualguiera de sus tipos, siempre

que

ademéas de las limitaciones anteriores se

cumplan las siguientesn

- El conjiunto forme parte de wun mismo pro-
yecto.

- El ntmero de viviendas no podird ser  su-
perior al gue resulte de dividir la super-
ficie de la parcela entre la superficie de
la parcela minima.

4.3.4.— Edificacion bioclimatica.

Serd la construccidn que se corresponda con  1la

tradicidn

de los asentamientos uwrbanos de la zona,

la cual se espera proteger y recuperar, con la fina-
lidad de mantener la identidad de los ndcleos wrba-
nos ¥ mejorar sus condiciones de habitabilidad.

S8 define como aguella construccidn bajo rasan-—
te (construida en ladera), con wventilacidn & dilumi-
nacion por fachada, y» que cumplird las condiciones
minimas higiénico—sanitarias, en funcion de su uso.

En

tachada, segin los casos, podrd adosarse una

congtruccidn wobre rasante, dentro de los limites

mar cados

de acuerdo a las ordenanzas, con  fondo

maximo de una cruiia.

4.4.—- CONDICIONES GENERALES DE USO0

Los wsos

de la edificacidn se clasifican en lows

sigulentes grupos:

(1) ~ Uso RESIDEMCIAL.
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2y = Usio IMDUSTRIAL.
3) = Uso PURLICO.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de cada uso y

aus  posibilidades de localizacidon,

establecen las

siguientes clases, categorias y situacioness:

4.4.1.- Uso residencial.

Clase I.

Vivienda uwnifamiliar.

definida comt ague—

lla gue tiene acceso independiente y exclusivo
para cada vivienda desde el nivel del suelo de

espacio libre exterior.

Clase 2.

Vivienda plurifamiliar, definida como a-—

quella que en su edificacion
comin para varias viviendas.

4.4.2.- Usp industrial.

encierra Acceso

En este apartado se establece la clasificacion

en tuanto a caracteristicas

y posibilidades de si-

tuacitn. no solanente de las industrias propiamente
dichas., sino. en general, de todas las instalaciones

afectadas por 2l Reglamento de
Insalubres. Mocivas ¥ Feligrosas.

Las actividades mencionadas

las siguientes categoriass

ia DATEGORIA: Actividades

rIivienda.

Actividades Molestas,

clasifican en

sin molestiar para la

Son  aquellas de tipo individual o Tami=

liar, gue pueden reguerir

magquinas o aparatos

movidos a mano o por  pequeros molores. gue  no

D
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transmiten ruidos al exterior ni produzcan
atras molestias especiales. Garajes priveados de
cada edificio sin servicios de wmantenimiento ni
de carburantes.

Situaciones permitidass

- En wdificios de wiviendas wnifamiliares
en cualguier planta.

- En aneios a vivienda unifamiliar.

- En cualguier otro tipo de edificio ex-
clusivo o independiente

28 CATEGORITA: Actividades molestas compaltibles
con la vivienda.

Son agquellas gque causan algunas molestias
tolerables, segin =4 situacidn respecto de las
viviendas, siempre gue la emisicon fonica trans-—
mitida a las viviendas colindantes no exceda de
37 decibelios durante el dia (de 8 a 22 horas),
ni 32 decibelios por la noche (de 22 a 8h ha) ¥
la que transmita al ambiente exterior este en
los limites de 45 decibelios por la noche y 35
decibelios de diaz las wvibraciones no serdan
superiores o iguales a % Palsg no produciran
gases nli  oplores desagradables, ni dardn lugar a
acunulacion de tréfico. Se permiten garajes
piblicos de hasta 20 coches, con servicio de
mantenimiento, pero no de carburantes.

Se permiten en edificios exelusivos o in-
dependientes., en angios de viviendas uwnifami-

liares o en las plantas baja, semisdtano o so-—
tano de los edificios de wivienda plurifami-
liara.

e exigird en todo caso el cumplimiento de
las MBESCA Y CFPI.

38 CATEGORIA: Actividades molestas incompati-
bles con fa wvivienda.
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Son aguellas gque presentan cierto grado de
incomodidad gque no permite =su localizacidn en
edificiosn de vivienda, pero gue pueden ser ad-
mitidas en zonas en las gue la mezcla de usos
va existentes no justifigue wna limitacion tan
rigurosa, excluyéndose las nocivas ¥ peligrosas
¥  la instalacidn de elementos estructurales gue
puedan afectar a la ordenacidon estéetica.

fie permiten en edificio exclusivo e inde-—
pendiente, con Tachada a la calle ¥ cuando la
ordenanza especifica de la zona lo permita.

48 CATEGORIA: Actividades molestas, Inadmisi—
bles en colindancia con la vivienda.

Comprende esta categoria la industria en
general, sin limitaciones de superficie, poten-
cia ni caracteristicas, excluréndose las insa-—
lubres, nocivas o peligrosas

Golo se permiten en suelo industrial .

5% CATEGORIAs Actividades insalubres, nociras v
paligraosas en general.

Sus  condiciones de localizacion se aten-—
drdn a lo dispuesto en &1 correspondiente Re-
glamento.

#4.4.3.~ Uso piablico.
Se divide en las siguientes clasest

= RE: Residencial (hoteles ¥y moteles) -
= Gz Culturales.

= RL: Religiosos.

= Alr Administrativoo.

= SAz Hanitarios y asistenciales.

= ES: Ensefanza.

= CDs Comerciales.

= Ry Recreativos y esparcimiento.
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Carlos: Malay

- DP: Deportivos.
CT: Comunicaciones y transportes.
Va: Varios:

1.~ Parque de bomberos.
2.- Matadero.

3.- Cementerio.

4.- Servicio de limpieza.

4.4_4.- Simultaneidad de usoa.

En el caso de que una actividad comprenda wva-
ries de loa usos sefialadoa en el apartado anterior,
giempre gque fueran compatibles entre s8i, cada uno de
@llos deberd cumplir las condiciones que se sefialan
en estas HNormas para &1 y para la zona donde se
localiza.

4.4.5.~ Compatibilidad e incompatibilidad de usos.

Las presentes NN 55 fijan, a través de los Uscs
Permitidos y Prohibidos, la compatibilidad e incom-
patibilidad de los distintos usos de las parcelas.

En ciertos casos las NN 58 podrdn fijar tambien
un porcentaje minimo de un usa o varios complementa-
rios para permitir una dotacién minimas de servicios
de equipamientos (por ejemplo, el uso comercial en
zonas de Plan Parcial).

Los usoa principales ¥y los compatibles corres-
pondientes se encuentran relacionados en cada Orde-
nanza de Suelo Urbano y las prescripciones para el
Suelo Urbanizable.

4.4.6.~ Modificacion de usoa.

La distribucién de usocs de una parcela o manza-
na determinada podrd modificarse, siempre gque el
nuevo usoc verlfique las condiciones de compatibi-
lidad entre el nueve uso ¥y el uso asignado por las
NN 55.

NN_S5 _DE _PLANEAMIENTO e 2 86
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En ningin caso se superard el aprovechamiento
asignado por las Ordenanzas al nuevo usao.

Se cuidard gue la modificacidn no sea contraria
al modelo urbaniatico propuesto por laa NN 35, al
mencss en:

* mantener el suelo para eguipamientos y L
glos libres en las zonas designadas o qua
santen carencias de las miamas.

¥ potenciar tipologias en lugares donde tienden
a ser desplazadas por otras mas rentables.

¥ respetar las directrices del inventarioc de
edificios ¥y elementos de interés.

4.5.— CONDICIONES ESTETICAS DE LOS EDIFICIOS ¥ CONSTRUC-
CIONES.

La composicién, fachada, huecos ¥y wvolumeness, asi
como los materiales, habrdn de adaptarse en lo bédsico al
ambiente en donde se sitden.

Las construcciones en los lugares inmediatos © gque
formen parte de un conjuntoc de cardcter artistico, histé-
rico, arquecldgico, tipico o tradicional. habrdn de armo-
nizar con el miemo (suelo consolidado).

En particular, cualguier edificacidn de nueva planta

o de reforma que se lleve & cabo en el suelo consoclidado,
deberd supeditarse a las sigulentes condiciones:

NN S5 _PE_PLANE ) LY G Gz
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-~ Sflo se admitirdn materiales tradicionales en
consonancia con los dominantes existentes, aconse-
dandose al acabado de los pardmetros con enfoscados
o materiales similares que una wvez pintados no de-
sentonen con el resto del conjunto. Se probibe ex-
presamente @1 uso de ladrillo wisto, revestimientos
de ceradmica, Tibrocemento, hormigdn wvisto en  su
totalidad o cualquier otro material cuyo tono ¥
textura no estén en consonancia con el resto del
coniunto.

= La cubierta necesariamente serd de teja curva
ceramica en su color tradicional.

= Lo hbuecos de Tachada no desentonardn con los
existentes en el coniunto, recomenddndose la utili-
facion de carpinterias de madera con postigos de
cierre interior, o en todo caso, carpinteria metali—
ca de hierro con pintura en negro o en  aluminio
lacado en color neutro.

Las medianerias que se produzcan por colindancia de
pdificios de distinta altura, o por otra circunstancia no
prevista, asi como los elementos que sobresalgan de 1la
altura permitida, deberdn ser tratados con la misma cali-
dad de materiales ¥ acabado que las fachadatsi. Igual tra-
tamiento tendrdn los testeros o parameéntos posteriores de
las edificaciones que por su especial situacidn o altura
afecten a la composicidn panordmica de la localidad.

En toda obra de nueva planta, los cerramientos  me--
dianeros &8 enfoscaran y encalardn, al menos, en caso de
no existir edificio contiguo.

8¢ prohibe la wtilizacidn, tanto en Tfachadas como
medianerias ¥ cubiertas, de superficies metdlicas o de
Tibrocemento, amni como @1 empleo de cerdmica ¥ materiales
similares.

L& wrporacion  Municipal exigird que las nuevas
construcciones cumplan estos requisitos antes de ser
puestas en uso,. Igualmente, podrda acordar la aplicacidn
de las regulaciones anteriores a cualquier edificacidn
existente que, en FTorma notoria y» permanente, estd en
contraposicidon con las condiciones estéticas expusstas o
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impuastas por éstas normas.

CAFITULD V.- NORMAS REFERENTES A LA URBANIZACION

S.1.— AMBITO DE APLICACION

En este capitulo e establecen las normas que regu-—
laran el contenido ¥ caracteristicas de los Frovectos de
Urbanizacidn que se redacten al amparo directo de las
Mormas Subsidiarias o como desarrollo de los Flanes Espe—
ciales, Flanes Parciales y/o Estudios de Detalle.

Dicha normativa tiene por objieto definir las condi-—
ciones minimas que habrdn de cumplir los servicios de red
viaria, abastecimiento de agua, sansamiento, energia
eléctrica, alumbrado pablico, pavimentacidn, Jardineria v
demas obras de urbanizacion no definidas en las dNormas
Subsidiarias ¥ que se han de realizar para llevar a la
practica la totalidad de sus determinaciones.

9.2.- PROYECTOS DE URBANIZACIDN

lL.os proyectos de Urbanizacion tendrdn por Tinalidad
llevar la practica los Flanes, a cuve efecto detallarén
lags obras gque conprenden con la precisidon necesaria para
gue pusdan ser eiecutadas por  técnicos distintos del
auntor del provecto.

Estos Froyectos de Urbanizacidn se podedn  referir a
la totalidad de la zona afectada por el Flan o a sdlo wno
o varios poligonos seqgin  las necesidades de desarrollo
dal municipio. Mo podrdn contener determinaciones sobre
ordenacitn, regimen del sueloc o edificacidn. Mo podrdn
modificar en ningin caso las previsiones de las  Normas ¥
Flanes que desarrollen, sin perjiuicio de que pusdan efec—
tuwar las adaptaciones de detalle exigidas por las carac—
teristicas del suelo ¥ subsuslo en la eiecucidn material
de  las obras. Cuando la adaptacion de detalle suponga
alteracion de las determinaciones sobre ordenacién o
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régimen del suele o de la edificacion de los predics
afectados por e1 proyecto, deberd aprobarse previa o
simultdneamente la correspondiente Modificacidn de las
Mormas o Flan

Los provectos de urbanizacidén contendran los docu-
mentos siguientes:

a) FMemoria de las caracteristicas de las obras, en
la que se indiquen el orden y plazo de realizacidn.
b} Flano de situacitn de las obras en relacidn con
el conjunto urbano.

c} Planos detallados de las obras ¥ servicios.

d)} Presupuesto de todas las obras de servicios con
sus correspondientes mediciones ¥ cuadros precisos.
@) Fliego de condiciones econdmico-facultativas.

5.3.— CARACTERISTICAS ¥ CONDICIOMES DE LAS VIAS DE CIRCU-
LACION RODADA O FEATONAL

Las vias rodadas v las sendas para peatones se adap-
tardn a las alineaciones que se fijan en los planos de
ordenacitdn ¥y alineaciones de las presentes Mormas. Las
caracteristicas v condiciongs de cada uno de los distin-
tos elemnentos sobre los que se produce la movilidad den-
tro del municipio se describen a continuacian.

A) Tipon de vias.

1) Las wias de acceso son  las carreteras gue
conectan los nOcleos con la red de carreteras
estatales o provinciales o con otros ncleos.

2) Las wvias urbanas constituyen el sistema via—
rFin  interior al Macleo. Este sistema debera
presentar una estructura Jerarguizada, con fun—
ciones perfectamente definidas para cada tipo
segin su  destino ¥ propdsito. A este respecto
puaden clasificarse en las categorias siguien-
tea:

2.1) WVias de penetracidn: constituyen la
prolongacidn, a traveés del ndcleo, de las
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wiag de acceso, conduciendo el trafico a
los principales centros de atraccidn ¥
enlazando los asectores de distinto carac—
ter. Todo movimiento de trafico a larga
tn,u."iHTE. istancia, hacia, desde o en el interior

SHLEIL Hel ndcleo, debe ser canalizado por estas
it 7 Tinussporten 1A .

8 MARIFISS *.2) Vias distribuidoras: Distribuyen el
rafico en el interior de los sectores de

:-'-'”mh imtinto cardcter (residencial, comercial,
T — eportivo, etc.). formando &1 enlace entre

T las wvias de penetracidn ¥ las de servicio.

2.3) Vias de servicios Dan acceso directo
a los edificips y terrenos partiendo de
las vias distribuidoras.

B) Zonas ambientales.

Reciben esta denominacidn las zonas libres de
trafico ajeno, a las que consideraciones de ambiente
predominan sobre el wso de wvehiculos. Los espacios
comprendidos entre las wias de penetracidn  deben
tener este cardcter. Esas condiciones ambientales
variaran segin 1 tipo de zonas, pudiendo llegar por
ejemplo en zonas comerciales; a exigir la supresion
del trdfico rodado.

C) Trazado.

L.as vias de distribucion ¥ servicio se locali-
zan en el interior de las ronas ambientales, a las
gque sirven ¥y que estan rodeadas, pero no  cruzadas
por las vias de penetracidn. E1 trazado se proyvecta—
rda de Torma que en los desplazamientos entre las
distintas ronas de los nicleo resulten mas atracti-—
vas para el awvtomovilista a traves de las vias de
penetracidon. En estas vias, al ser su mision facili-
tar un trafico seguro ¥ sin  trabas, deberan preverse
restricciones apropladag en el acceso a parcelas ¥
en el aparcamiento, pudiendo llegar a prohibirse
accesos directos a fincas ¥ aparcamientos en calza—
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cla. También podra ser necesario imponer restriccio-
nes en las vias distribuidoras, scobre todo en lo que
concierne el aparcamiento.

D) Condiciones minimas de trazado-

Las condiciones minimas de trazado se exigiran
segin la topograftia del terreno por el gue discu-
Fran. A tal efecto se clasificard éste en una de las
categorias siguientes.

= Llano ondulado.- Accidentado. = Muy accidentado.

La determinacion de estas categorias, por la
dificultad que entrafa su definicion objetiva, se
dejard al buen juicio del provectista.

E) Sendas para peatones.

Debe planearse uwuna red secundaria de sendas
para peatones, de forma preferente separada del
trafico de vehiculos. Dard acceso desde las vivien—
das a comercios, escuelas, espacios abiertos, etc.,
independientemente del sistema general de vias roda-—
das. Deberd estar ligada a4 las paradas de autobuses
y aparcamientos.

lL.os cruces de la red peatonal con la de trafico
rodado se localizardn en puntos en los que la velo-
cidad de los auvwtomdviles ae vea forzosamente reduci-
da.

Cuando se prevesa wuna intensidad de trafico
superior a 900 vehiculos/hora en ambos sentidos se
estableceran pasos de peatones en otro nivel, procu-—
rando elegir para su emplazamiento los puntos de
topogratia fTavorable, por ejiemplo cuando la wia
rodada va en trinchera. El ancho minimo de las sen—
das gserd de 1,00 metro. En su trazado debe hacerse
siempre una adecuada composicion estética conjugando
alinwaciones, plarzoletas ¥y zonas verdes.

Dentro de la denominacidn de “wvia peatonal®
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podran  considerarse las wias sin trdfTico rodado,
reservadas a peatones, en uwn secltor comercial, ¥
casns andalogos. Sin dmponer normas al  respecto se
reconienda una  especial atencidn a  la  calidad yp
poatética de la solucidn que e proyecie.

F) Becciones transversalest.

l.a meccidn transversal serd en relacion del
trafico previsto, bastando en general con wias de
dos carriles para ambas direcciones, pero pudiendo
llegarse a precisar, en la vias de acceso ¥y penetra-
cidn, dos carriles por direccion con mediana ‘separa-
dora.

En las wias de acceso ¥y penetracidn se dotard a
las curvas del peralte preciso segin su radio de
curvatura ¥ velocidad especifica. En la de distribu-
cidn ¥ servicios se limitard a wun maximo del 4 por
cianto.

las vias distribuidoras y de servicio, llevardn
aceras para peatones a ambos lados, siendo aconseia—
ble gque estén separadas de la calzada por wuna zona
libre para elemento ornamental .

G) Firmes y pavimentos.

El tipo de firme a emplear, en cuanto a natura-=
leza ¥ esapesor,; serd funclidn de:

= La intensidad ¥ naturaleza del trafico que
gsoporte.

= La naturalera del terreno de clmentacidn.

- Las condiciones climdticas de la zona.

= Los recursos disponibles en la zona de em-
plazamiento.
En todo caso deberd Jjustificarse el tipo ¥

espesor de firme adoptado.

H) fparcamientos.
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Es fFundamental wn correcto planeamiento del
namero de plaras de aparcamiento, de su distribucion
y de su situacidn. Segin su uso se pueden clasificar
en pablicos y privados, pudiendo ser por sus carac—
teristicas, cubiertos vy descubiertos. El1 ndmero de
plazas serd el estipulado en &l anexo al Reglamento
de Plansamiento.

9.4.— ABASTECIMIENTD DE AGUAS E HIDRANTES DE RIEGD E IN-
CENDIO

La dotacidn minima de agua potable no s2rd  nunca
inferior a 250 litros por habitante y dia, debiendo estar
garantizado el suministro a la poblacidn gue residird v/o
trabajard en las nuevas urbanizaciones, ¥ que se calcula-
ra en funcion de los volamenes edificables previstos v
tipe de construccion proyectada. Se entiende por agua
potable, aguella gue cumpla las condiciones de potabili-
dad previstas por la Jefatura Provincial de Sanidad, que
son aguellas gue cumplen las caracteristicas previstas en
el Cadigo Alimentario.

Fara riego ¥ oltros wsos se dotard la cantidad de
agua que justifique las caracteristicas de la ordenacidn.

En las zonas que sean previsibles mayores consumos
por razdn de su  actividad (industriales fundamentalmen—
te), s dotard con un caudal minimo de 20 m3/dia. para
cada una de las actividades establecidas.

En todo caso serd preciso demostrar documentalmente
la disponibilidad del cauwdal suficiente, bien sea proce-
dente de una red municipal o particular existente, manan-
tial o pozo, ¥ deberdn establecerse claramente los siste—
mat de captacidn y distribucitn.

La capacidad de los depdsitos debe calcularse paFa
@l consumo total de dos dias de consumo, ¥ la  presidn
minima en &1 punto mads Tavorable de la red serd de una
atmosTera.

Todo proyecto de urbanizacion que incluya trazado de
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la red de abastecimiento de agua prevera la inslalacidn
de hidrantes de incendios del tipo 80 mm., de acuerdo con
la Morma Bisica MBE-CFI %1, sobre condiciones de Frotec—
cithn contra incendios en los edificlios.

5.5.— SANEAMIENTD

fie tendrd en cuenta las correspondientes Morma tec-—
noldgicas de la Edificacidn.

Se podra  adoptar cualquiera de los dos sistenas
unitario © separador, de acuerdo con las condiciones
locales de pendientes caudal, desagles ¥ economia de
instalaciones ¥ servicio.

El caudal a tener en cuenta para el cdleowlo del
saneamiento serd el mismo que el calculado para la dota—
cidn de aguas con excepcidn de la prevista para el riego.

Todas las conducciones serdn subterrdneas (seguirdn
el trazado de la red viaria v de los espacios libres de
uso piblico), ¥ no se situardn bajo las calzadas, sino
bajo aceras ¥ Jardines.

l.os encuentros de conductos, cambios de pendiente,
apccidn ¥ direccién, serdn registrables mediante pozos de
registro, separados a una distancia inTerior a 50 m.

En las cabeceras de la red se dispondrdn camaras de
descarga awtomdticas de capacidad adecuada.

Fara la recogida de agua de lluvia, se dispondran
imbornales provistos de sifon y tapa de registro.

El punto mids elevado de la seccion de cualguier
conducto principal no deberd estar a menos de 1,20 m. por
debalio de la superficie del terreno, ni a menos de 50 cm.
por debaio de cualguier conduccidn de agua potable. Tam-
poco podrd  estar a menos de 20 om. por debajo de cual-
guier conduccidn eléctrica.
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S.6.— CONDICIONES DE DEPURACION ¥ VERTIDO

Fara werter al subsuelo, previa depuracidn, serd
necesarino demostrar documentalmente las condiciones de
parmeabilidad, mediante informe técnico.

Cuando el afluente no vierta directamente al colec-
tor municipal, sino a alguna vaguada, arroyo o cauce
piblico, deberd preverse el correspondiente sistema de
depuracidn ¥ serd necesario acompafiar la oportuna conce-—
aidn del PMinisterio de Obras FPOblicas con el expediente
aprobade ¥ el provecto ajustado a las condiciones de
vertido gue imponga el mismo.

Mo se permitird &) vertido de agua a cauces normal-
mente secos. ni adn con previa depuracion, debiendo arbi-
trarse en cada caso las soluciones técnicas mas idoneas a
Fin de impedir el estancamiento de las aguas » su putre—
Taccidn.

Jamas &1 aftluente de la estacidn depuradora podra
apr enpleado para el riego, por sus posibles repegrousio-
nes en la salud pablicas

La distancia a la estacidn depuradora se cefira o 2lo
dispuesto en la wvigente legislacidn gue contempla estos
catogs (Circular de la Comisidn Central de Saneamiento,
"B.OLE." de 10 de Mayo de 19%468).

En caso de que por la npatuwraleza o pendiente del
terreno, ¥ por el cardcter extensivo de las edificacio-—
nes, se propusiera la solucidn de Tosa séptica unifami-
liar o plurifamiliar, para la depuracidn de las aguas
residuales, deberd efectuarse la captacidn de agua para
usos domédsticos en una  zona que no  pueda resultar conta—
minada por los afluentes de las Tosas septicas o los
pozos absorbentes correspondientes, efectuando sus dis—
tribuciones a las viviendas mediante red general. Las
Mormas para su construccicon estardn a lo dispuesto en la
O.M. de 23 de aAbril de 1949 del Ministerio de Obras PO-—
blicas. En todo caso, se tendrd en cuenta lo siguientes
podird permitiree la solucidn de Tosa séptica en el caso
de vivienda unifamiliar o plurifamiliar siempre que no se
trate de conjuntos de mads de 50 vecinos, situdndose éstas
A una distancia superior a 4 m. de los lindes del vecino
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v & 50 m. de las captaciones de agua potable.

El Aruntamiento podrd crear o contratar un Servicio
de Mantenimiento de fosas Sépticas y depuradoras de pe-
fguera capacidad, cobrando al usuario su coste, asi como
imponer una periodicidad de aplicacion en funcidn de las
caracteristicas de la fosa o depuradora.

5.7.— ENERGIA ELECTRICA ¥ ALUMBRADO PUBLICO.

Las instalaciones deberdn cumplir lo dispussto en el
Feglamento Electrotécnico de Haja Tensidn, de €0 de Sep-
tiembre de 1973, Reglamento de aAlta Tensidon de 268 de
Moviembre de 1984 v con cuantas HNormas vigentes sean de
aplicacidn.

La red de suministro de energia eléctrica, asi como
los centros de transformacidn, se determinaran en funcidn
de los niveles de electrificacidon que se prevean para las
viviendas ¥ sus zonas comunes, de las potencias demanda-—
das por cualguisr otro tipo de edificacidn o instalacidn
¥ por 21l alumbrado pablico.

Toda instalacion de nueva planta de red de suminis-
tro de energia eléctrica vy alumbrado, e realizarda en
trazado subterrdnec.

El alumbrado padblico tendrd como minimo wn nivel de
iluminacidn media de 13 lux para las wias principales ¥
de 10 lux para las secundarias, tomando como punto de
medida agquel situado a una distancia del pavimento entre
1% 1,9 m. La wniformidad no serd inferior a 14 en wvias
de circulacidn rodada ni a lséd en  las peatonales. Los
elementos metdlicos de las instalaciones irdn protegidos
con la toma de tierra ¥ dispondrdn de registro. La dota-
cidn minima de energia eléctrica para uso domgstico serd
de 0,46 kw/h. por habitante.

3.8.— OTROS SERVICIOS
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La instalacidn de los servicios de telefonia quedard
prevista en los proyectos de urbanizacion que se redacten
debiendo ajustarse a las determinaciones de la Compafia
Telefanica.

Igualmente se estudiard el problema de los desperdi-
cios ¥y basuras con la profundidad que merece aspecto tan
Tundamental de Tuncionamiento de las comunidades. Su
aprovechamiento integral mediante los procesos de clasi-—
ficacitvn y transformacidn constituyen un sector indus—
trial muy especifico cuyo estudic global es aconseiable.

Para el calculo de su  volumen se tomard como prome-—
dio aproximado la cantidad de 0,500 kg. (Habitantesdia,
equivalente a un volumen medio de 1 litro). Se recomienda
S recogida en autocamiones adecuados que podran verter a
estaciones de recogida, definitivas o intermedias, espe-
cialmente acondicionadas. Todas las instalaciones se
situardn a wuna distancia minima de 2 Km. del ndcleo de
poblacidn mas prdaximo.
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&6.1.— DERECHOS Y DEBERES BASICOS DE LOS PROPIETARIOS.

&:1:1.— Incorporacién al proceso urbanizador y edi-

ficatorio.

La aprobacion del plangamiento precitso

seglin la

clase de suelo de gue se trate; determina el deber
de los propietarios afectados de incorporarse al

proceso urbanizador ¥ al edificatorio, en las

condi-—

ciones ¥ plazos previstos en el planeamiento o le-

gislacidn wrbanistica aplicable.

6.1.2.— Deberes legales para la adquisicion gradual

de facultades.

La ejecucion del planeamiento garantizara la

distribucidn equitativa de los beneficios v

cargas

entre los afTectados e implicard el cumplimiento de

los siguientes deberee legales:

a.— ceder los terrenos destinados a dotaciones

pablicas.

b.~ ceder los terrenos en que s localice el

aprovechamiento correspondiente a los

ayunta—

mientos, por exceder del susceptible de apro-
piacidn privada o, 8n suU caso, adguirir dicho
aprovechamiento por su valor uwrbandstico en la

forma en que eestablerzca la legislacidn
tica aplicable.

cC.— costear, ¥ en su Ccaso, elecutar la
zacion en los plazos previstos.

urbandis—

e bar -

d.~ solicitar la licencia ¥ edificacidn, previo
2l cumplimiento de los deberes wrbanisticos co-

00179087

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

e
Andaliia

ORIGEN & DESTINO
Quinto Gtonari d o Primers Vi of Minds

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja



BOJA

Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
NUmero 201 - Viernes, 16 de octubre de 2020
pagina 208

rrespondientes en los plazos establecidos.

B.—

edificar los solares &n el plazo previsto

en la respectiva licencia.

&.2.— FACULTADES URBANISTICAS DE LA PROPIEDAD.

El contenido wuwrbanistico de la propiedad inmobilia-
ria s integra mediante la adquisicion sucesiva de los
siguientes derechos:

.~ a urbanizar, entendiéndose por tal la facultad

de dotar

a un terreno de los servicios & infraes-—

tructuras fijados en el planeamiento o, en su defec—

to, en la

legislacidn wrbanistica, para que adquiera

la condicidn de solar.

b.~ al aprovechamiento urbanistico, consistente en
la atribucidn efectiva al propietario afectado por
una actuacidn uwrbanistica de los usos e intensidades
gusceptibles de apropiacidn privada, o su equivalen-
te econdmico en los términos Tijados por esta Ley.

c.— a edificar, consistente en la facultad de mate—

rializalr
diente.

2l aprovechamiento wrbanistico correspon-—

d.— a la edificacidn, consistente en incorporar al
patrimonio la edificacidn ejecutada y concluida con
suiecitn a la licencia urbanistica otorgada.

En suelo wrbano se podrd edificar cuando los terre-—

nos adquieran

simual tdneamente

edificacidn.

la condicion de solar o cuando se asegure
la ejecucidn de la wbanizacidn ¥ la

Fara autorizarse gn suelo wrbano la edificacion de

terrenos que

no tengan la condicidn de solar ¥ no se

incluyan en unidades de eiecucidn, serd preciso el ocum—
plimiento de lo establecido en el articulo 40 del Regla-—
mento de Gestidn Urbanistica.

Los propietarios de terrenos incluidos en unidades
podirdn, asi miamoy solicitar licencia de

de ejecucidn
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solar,

que adguiera la condicidn de

loa reguisitos expresados en el

articulo 41 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

6.2.1.-

aprovechamiento urbanistico, a

ficacion.

La

extincidén o reduccidn, se
ciones de los

Adquisicidén del derecho:

adgquisicién de estos derechos,

a wurbanizar, al
edificar vy a la edi-

asi como su
acomodard a las determina-

articulo 24 a 42 del Texto Refundido

de la Ley del Suelo de 1392,

6.3.- AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO

Por tratarse de un municipio de loas incluidos en
3 de la
Suelo, no
"delimitacidn de Adreas de

apartado
de la Ley del
relativas a

del aprovechamiento tipo". La
susceptible de apropiacidn”

miento
dispuesto en el

el
disposicidn adicional primera del T. R.
gerdn de aplicacidn las normas
reparto” v “"cdlculo
"definicién del aprovecha-
de conformidad con lo

articulo 27.4 de la citada Ley se deter-

mina en cada Unidad de Ejecucidn.

6.4.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO SUSCEPTIBLE DE APROPIA-

CION.

SUELD URBAND.- En
aproplacidén serd el 100 %X del

tible de
medio
(calculado
da de la
incluide en
el planeamiento.
lo).

En suslo urbano no ae
cidén dado que no
que las determinacionss

Planeamiento ae

dad de
rias de

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

resultante

seglin describe la Dispoeicildn adicional asegun-
citada Ley) o, en caso de no
ninguna de estaa

sueloc urbano el aprovechamiento suscep-
aprovechamiento
en la unidad de ejJecucidn respectiva
estar el terrenoc
unidades, del permitido por

(art. 27.4 del T.R. de la Ley del Sue-

eatablecen Unidades de Ejecu-
se presenta en ningin momento la necesi-
de estas Normas Subsidia-
ejecuten de manera unitaria por

s Y OHAKNA £l
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SUELO URBANIZABLE.- El sueloc urbanizable queda incluido
en una Unica unidad de ejecucidtn (art.144.3 de la citada
Ley), de manera gue el aprovechamiento urbanistico apro-
plable por el conjunto de propietarioe incluidos, serd el
regultado de referir a su superficle el B5 ¥ del aprove-
chamiento medio de las mismas.

6.5.- SISTEMAS DE ACTUACION.

Estos han sido descritos ya en el apartade 2.3.,
indicando las caracteristicas generales de cada uno de
ellcs. En estas HNormas, todos los sistemas son locales vy
estdn incluidoe en poligonoe o unidades de ejecucién, por
lo que 1la justa distribucion de cargas y beneficios se
producird a travée de loe sistemas de Compensacién o
Cooperacidén. El sistema elegidoc en todae las unidades de
eajecucidén es el Compensacién, sin perjuicio de que 1la
Administracién puede decidir en un momento determinado
impulear el desarrcllo de un determinado &mbito, para lo
que deberd de decidirse por cualguiera de los otros dos
elstemas de actuacidén, siguiendo el procedimiento esta-
blecido en el apartado 149.1 de la LS 1899Z2.

6.6.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION. CRITERIOS.

Ho se delimitan unidades de ejecucién en suelo urba-
no toda vez que la ampliacién de casco se realiza en
todoe los casoa como delimitacién de suelo apto para
urbanizar, no guedande bolsas dentro del suelo calificado
como sueleo urbano suceptibles de redistribucidon de bene-
ficios y cargas, tal y como ha quedade reccgido en 6.4.

No obatante, con cbjeto de facilitar la gestién ¥y
desarrollo de las miemas, loe particulares interesadoz y
la Entidad Local o Urbanistica sctuante, podrdn delimitar
unidades de ejecucidén (slempre siguiendo los criterios
que establece el articulo anteriormente citedo), esegin el
procedimiento establecido en el articulo 146.2 de la
citada Ley.

En suelo urbanizable las édreas delimitadas para su
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En suelo urbano, estoe &ambitos urbanos en eastas
Normas, quedan completos en s&su ordenacidn (alineaciones.
rasantes, altura de la edificacién, aprovechamientos), a
axcepcidn de la determinacién referente a la localizacidn
de los espacicse libres en muchos casos, que se establecs
rd mediante la redaccidn de un Estudioc de Detalle, tal w
comos se establece en el articuloc 91 de la citada Ley vy en
el 65 dal Reglamento del Plansamiento.

La gestién de estos espacios se reallzarsa por el
aistemas de actuacidn previstos para cada una de eallas en
estas Normas, si bien, la modificacidn justificada d=]
sistema elegido se tramitard de acuerdo con lo dispussts
en el articulc 142 de ls citada Ley.

La tramitacidén & seguir para el desarrcllo de estos
dmbitos, gue deberé de pasar por la redaccidn de un pro-
yecto de urbanizacidn, se acomodara a lo establecido an
loa articulos 157 &l 212 del Reglamento de Gestidn Urbs
nistica.

Los coeficientes cde ponderacidén relativa, a efectos
del cédleulo del aprovechamiento medio (segin la dispoai-
cidén adicional segunda de la L5 1992), tienen para todos
los ambitos urbanos delimitados por unidades de ejecu -on
paor valor 1. como coeficiente de localizacidn. dado Tl

cardcter homogénec gque en cada unidad de ejecucidn e
sentan los espacics comprendidos en las mismas: el coefi
ciente de uso serd Tfuncldén del tipo de ordenacicn de | =
edificaciédn que =& asigne a cada &rea, y resulta los
aiguientes:

manzana cerrada Q.75

unifamiliar en hilera 0.890

unifamiliar aislada 1.00

En las unidades de ejecucidn gue se presentan e&n
estas Normas la ordenacién de la edificacién e2 homogenes
para cada una de ellas, de manera que loe coeficientes de
usc ¥ localizacién serdn igual a la unidad, independien-
temente de la tipologia de la edificaclidn que astas Nor-
mas asignen.

6.7.- SUELO URBANO

NN 55 DE PLANKAMIENTO DE CORTES Y GRAENA a3
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b.7.1.— Ordenanza 1. J
1

* Ambito de aplicacion.—

GComprende las superficies de suelo wrbano  co-
rrespondientes a este 4rea asi calificadas en el
correspondiente plano de zonificacion »y se corres—
ponde con las zonas de asentamiento trogloditas.

¥ Tipologia de la edificacidn.-—

Se pretende @l mantenimiento de lo construido
actualmente, con la posibilidad de meioraz por tanto
serrd "la cueva" la tipologia de edificacidn, gque
hemos denominado como construcciones bioclimdticas,
en funcidn de las condiciones propias de estas edi-
ficaciones, las cuales podrén ser mejoradas en fun-
cidn de un estudio mas exhaustivo del mismo.

¥ Ocupacicdn maxima en plantas.-

La opcupacidn maxima por plantas. en construc—
cidn sobre rasante, serda de 10 X.

¥ Parcela minima.—

Serda la gque e corresponda  con la parcelacion
catastral existente en €1 momento de la aprobacidn
de las precentes Mormas, no admitiéndose la subdivi-
g6itn o parcelacidn.

¥ Alineaciones y rasantes.
Son las fijadas por los planos correspondientes

en estas Mormas ¥ las que fijen los Flanes Especia-
les o Estudios de Detalle.

¥ Alturas de la edificacidon.-—
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L.a altura maxima permitida  serd de una planta
sobre rasante.

La méxima altura permitida en planta bajia, =se
determinard segan las delterminaciones del articulo
4.1.5. en su apartado "altura libre de pisos".

¥ Retranqueos y patios abiertos a fachada.-—

Mo e fijan.

¥ Edificabilidad.-

La edificabilidad madxima permitida es de 0.10
m=Sm=T, para construcciones sobre rasante, gquedando
libre ¥ sujieta a las condiciones de construccidn la
gdificabilidad bajo rasante.

¥ Cuerpos volados cerrados.—

¥ Balcones o voladizos abiertos.-—

¥ Usos permitidos.—

El wso exclusivo es el residencial; admitiéndo-—
s Gnicamente la construccidn bioclimatica.

Se permitirdn discrecionalmente aguellas acti-—
vidades industriales correspondientes a la 18 » 28
categorias, definidas en el articulo 4.4.2. ¥ en las
condiciones que se marcan en &l mismo. También se
permitirdn los uwsos piblicos: residenciales, cultu-
rales, religiosos, administrativos, de ensefanza ¥

comerciales.

% Usos prohibidos.—

Mo se permiten  los uwsos de industrias de cate—
goria superior a la segunda.
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&4.7.2.— Ordenanza 2.

t Ambito de aplicacidn.—

Comprende las superficies de suelo urbano co-
rrespondientes a este drea asi calificadas en el
correspondiente plano de zoniTicacion. En este Area
se pretende conservar la imagen de las laderas donde

se asienta

nanza 1.

el medio uwrbano, al igual gue en la Orde-—

¥ Tipologia de la edificacidn.-—

Serd.

para todo este 4ambito, la construccidn

bioclimdtica, con wn porcentaie de wvivienda aislada

o en hilera.

¥ Ocupacidn maxima en plantas.-—

La ocupacidn maxima por plantas, &en construc—

cidn sobre
bajia como en

rasante, serd del 25 %, tanto en planta
SUperior.

¥ Parcela minima.—

Serd

la gue o corresponda  con la par