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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Orden de 11 de diciembre de 2020, por la que se dispone la publicacién de la
de 9 de noviembre de 2020, por la que se resuelve la aprobacion definitiva del
«Documento de levantamiento de suspension» de la Revision del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Cadiz, en cumplimiento de la Orden de 24 de
noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda.

ANTECEDENTES

1. La Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, aprobd
definitivamente mediante Orden de 9 de noviembre de 2020 el «Documento de
levantamiento de suspension» de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Cadiz, en cumplimiento de la Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda.

2. La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
establece, en su articulo 41.1, que los acuerdos de aprobacién definitiva de los
instrumentos de planeamiento que correspondan a la Administracién de la Comunidad
Autdénoma, asi como el contenido del articulado de sus normas, se publicaran en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia por disposicion del érgano que los aprobd. El depdsito
de los instrumentos de planeamiento y sus innovaciones en el registro administrativo
correspondiente sera condicion legal para su publicacion, de acuerdo con el articulo 40.3
de la misma ley.

De conformidad con el articulo 21 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, que regula los
registros administrativos de instrumentos de planeamiento, con fecha de 18 de noviembre
de 2020 la Delegacion Territorial de esta Consejeria en Cadiz realizé anotacion accesoria
del referenciado documento en el nimero de registro 5181 en el Registro Autonémico.

3. Mediante Acuerdo de pleno del Ayuntamiento de Cadiz de 21 de julio de 2020 se
solicitaba a esta Consejeria que, una vez aprobado, el citado documento entrara en vigor
a partir del dia siguiente a la publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

En virtud de lo anterior, y de acuerdo con las disposiciones legales y vigentes de
general aplicacion,

DISPONGO

Primero. Publicar en el Boletin Oficial de Junta de Andalucia la Orden de 9 de
noviembre de 2020 por la que se resuelve la aprobacion definitiva del «Documento de
levantamiento de suspension» de la Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica
de Cadiz, en cumplimiento de la Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de
Obras Publicas y Vivienda (anexo I) y su normativa urbanistica (anexo II).

Segundo. Esta Orden entrara en vigor a partir del dia siguiente a su publicacién en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Incorporar el contenido integro del documento aprobado en el Sistema de Informacion
Territorial y Urbanistica de Andalucia Situ@:

(https://ws132.juntadeandalucia.es/situadifusion/pages/search.jsf).

Tercero. Comunicar la publicacion al Ayuntamiento de Cadiz.

Sevilla, 11 de diciembre de 2020
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ANEXO |

Orden por la que se resuelve la aprobacion definitiva del «Documento de levantamiento
de suspension» de la Revisidon del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cadiz,
en cumplimiento de la Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda.

ANTECEDENTES

1. El planeamiento general del municipio de Cadiz es el Plan General de Ordenacion
Urbanistica (PGOU), aprobado definitivamente mediante Orden de la Consejeria de Obras
Pudblicas y Vivienda (COPV) de 24 de noviembre de 2011, publicandose su normativa
urbanistica mediante Orden de 5 de marzo de 2012 del citado 6rgano en el BOJA num. 73,
de 16 de abril de 2012.

Mediante la citada orden de 24 de noviembre de 2011 se aprobé definitivamente, de
manera parcial, la revision del PGOU de Cadiz, de acuerdo con el articulo 33.2.c) de
la Ley 7/2002, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (LOUA), distinguiéndose en su
disposicién primera tres apartados. El apartado a) dispone la aprobacion del PGOU a
reserva de la simple subsanacién de una serie de deficiencias, el apartado b) dispone
la suspension de una serie de articulos de las Normas Urbanisticas y el apartado c) la
denegacion de la disposicién transitoria octava de las Normas Urbanisticas.

El citado apartado b) establecia:

«La suspensién de los siguientes articulados de las Normas Urbanisticas:

1.° Por reproducir de forma parcial o incorrecta la legislacion, pudiendo dar lugar a

errores en su aplicacion: Art. 1.1.7; art. 1.1.9; art. 1.2.7.2; art. 1.3.20.2, art. 1.4.2.1.b);
art. 1.5.4.; art. 6.1.2.7; art. 7.5.13.3; art. 7.5.15.3 y art. 7.7.6.4.
2.° Por habilitar considerables incrementos de edificabilidad sin la tramitacion del
correspondiente instrumento de planeamiento: Art. 3.4.13; art. 3.4.21; art. 3.4.29;
art. 3.4.30; art. 3.6.21; art. 3.7.20.2; art. 3.7.24.3 y art. 7.5.11.

3.° Por condicionar la funcionalidad y el uso principal al que estan destinados los
espacios libres y dotaciones publicos: Art. 1.2.7.3; art. 3.5.5.4; art. 3.6.1.5; art.
3.6.2; art. 3.6.5.1; art. 3.6.7; art. 3.6.11.1 y art. 3.6.31.»

2. Tras diversas reuniones entre técnicos del Servicio de Planeamiento Urbanistico
de esta Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio y del Servicio
de Urbanismo del Ayuntamiento de Cadiz el 24 de noviembre de 2014 y el 4 de julio de
2018, con fecha 27 de noviembre de 2019, tiene entrada en el registro general de esta
Consejeria escrito del Ayuntamiento de Céadiz por el que se remite el “Borrador previo
para la redaccion del documento para el levantamiento de la suspension de articulos de
las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cadiz”,
elaborado por la Oficina de Planeamiento y Gestion Urbanistica del Ayuntamiento, al
objeto de que el mismo fuera analizado e informado.

En respuesta a dicho oficio y tras una reuniéon mantenida el 4 de marzo de 2020 en la
Direccién General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se remitié el informe, de 5
de marzo de 2020, elaborado por el Servicio de Planeamiento Urbanistico, en el que se
analizaba dicho documento.

Finalmente, con fecha de 1 de septiembre de 2020, tiene entrada en el registro general
de esta Consejeria escrito del Ayuntamiento de Cadiz solicitando la aprobacion definitiva
del «Documento de levantamiento de suspensién del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Cadiz» aprobado por el Ayuntamiento de Cadiz en sesioén extraordinaria
de 21 de julio de 2020. El 8 de septiembre de 2020 tiene entrada en el registro general de
esta Consejeria, en soporte fisico, tres ejemplares del documento técnico debidamente
diligenciado, entendiéndose el expediente completo a los efectos del computo del plazo
maximo para resolver y notificar la aprobacién definitiva de conformidad con el articulo
32.4 de la LOUA.
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3. Con fecha de 19 de octubre de 2020, el Servicio de Planeamiento Urbanistico de
la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo emitié informe favorable a
las determinaciones contenidas en el citado «Documento de levantamiento de suspension
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cadiz», al objeto del levantamiento de
suspension de lo establecido en el apartado b) de la disposicion primera de la Orden de 24
de noviembre de 2011, de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, por la que se
aprob¢ definitivamente de manera parcial el expediente de revision del PGOU de Cadiz.

4. Con fecha 20 de octubre de 2020 la Direccion General de Ordenacioén del Territorio
y Urbanismo propuso la aprobacion definitiva del citado documento.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero. La Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio es el
oérgano competente para la aprobacion definitiva de los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica, asi como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural de los
municipios identificados como ciudades principales y ciudades medias de nivel 1 en el
sistema de ciudades del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, de conformidad
con los articulos 31.2.B.a) y 32.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia; en relacién con el articulo 4.3.a) del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, asi como el
articulo 12.1 del Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y
sobre reestructuracion de Consejerias (modificado por Decreto del Presidente 6/2019,
de 11 de febrero) y el articulo 1.d) del Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que
se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, infraestructuras y
Ordenacion del Territorio (modificado por el Decreto 440/2019, de 2 de abril).

Segundo. El expediente tiene por objeto la aprobacion de las determinaciones
contenidas en el «Documento de levantamiento de suspension del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Cadiz» aprobado por el Ayuntamiento el 21 de julio de 2020,
al objeto del levantamiento de suspensiéon de lo establecido en el apartado b) de la
disposicién primera de la Orden, de 24 de noviembre de 2011, de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda, por la que se aprobé definitivamente de manera parcial el expediente
de Revision del PGOU de Cadiz.

En virtud de todo ello, en ejercicio de las competencias atribuidas por el articulo 4.3.a)
del Decreto 36/2014, y a propuesta de la Direccion General de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo,

DISPONGO

Primero. Aprobar definitivamente el «kDocumento de levantamiento de suspension del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cadiz» aprobado por el Ayuntamiento el 21 de
julio de 2020, al objeto del levantamiento de suspension de lo establecido en el apartado
b) de la disposicion primera de la Orden, de 24 de noviembre de 2011, de la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda, por la que se aprobd definitivamente, de manera parcial, el
expediente de revision del PGOU de Cadiz.

Segundo. La presente orden se notificara al Ayuntamiento de Cadiz. La publicacién en
el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de esta orden se realizara, una vez resuelto por
el titular de la Delegacidn Territorial de esta Consejeria en Cadiz el depdsito e inscripcién
previa del documento de planeamiento, de conformidad con los articulos 40 y 41 de la Ley
7/2002, de 17 de enero, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), en relacion con
lo dispuesto en el articulo 21.1 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regula los
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registros administrativos de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y
de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico.

Contra la presente orden cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante
la correspondiente Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de
su publicacioén, conforme a lo previsto en los articulos 10, 14 y 46.1 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, en relacion con el
articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo.

ANEXO I
NORMATIVA URBANISTICA

TITULO 1
REGIMEN URBANISTICO

CAPITULO 1
Disposiciones generales

Art. 1.1.7. Caracter de las Determinaciones.

1. El presente Plan General contiene determinaciones de ordenacion estructurales,
pormenorizadas preceptivas y pormenorizadas potestativas.

2. Son determinaciones de ordenacién estructurales las relativas al modelo territorial
y a la estructura general de la ciudad, reflejadas en la serie 1 de planos de Ordenacion.
De acuerdo con el articulo 10 de la Ley 7/2002 son determinaciones estructurales:

a) La clasificacion de la totalidad del suelo.

b) La adscripcion de suelo a las distintas clases y categorias.

c) Los sistemas generales constituidos por la red basica de reservas de terrenos y
construcciones destinadas a parques, jardines o espacios libres publicos, infraestructuras,
servicios, dotaciones y equipamientos que, por su caracter supramunicipal, su funcién o
destino especifico, sus dimensiones o su posicién estratégica integren o deban integrar la
estructura de todo o parte del municipio.

d) Los usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo
urbano y de los sectores de suelo urbano no consolidado. En los ficheros de ambitos de
suelo urbano no consolidado, es determinacion estructural la reserva de edificabilidad
para vivienda protegida.

e) La definicion de los ambitos que deban ser objeto de especial proteccion en el
centro historico, asi como de los elementos o espacios urbanos objeto de especial
proteccién por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural.

f) La normativa del suelo no urbanizable de especial proteccion.

g) La normativa para la proteccion y adecuada utilizacion del litoral y su zona de
influencia.

3. Son determinaciones de ordenacién pormenorizada preceptivas:

a) En el suelo urbano consolidado, la ordenacion urbanistica detallada y el trazado
pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias.

b) En suelo urbano no consolidado, la delimitacion de las areas de reforma interior,
por ello sujetas a su ordenacién detallada, asi como la asignacion de usos, densidades y
edificabilidades globales y la definicidon de objetivos para las mismas.
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¢) En suelo urbano no consolidado, la delimitacion de las areas de reparto y sus
aprovechamientos medios.

d) La definicién de los restantes elementos o espacios que requieran especial
proteccidn por su valor urbanistico, arquitectonico, historico, cultural, natural o paisajistico
que no hayan de tener caracter estructural.

e) Las previsiones de programacion y gestion de la ejecucién de la ordenacion.

4. Es determinacion de ordenacion pormenorizada potestativa la definicion de la
ordenacion detallada de los &mbitos de suelo urbano no consolidado.

Art. 1.1.9. Alteracion del Plan General.

No se consideraran modificaciones del Plan General las siguientes alteraciones de su
contenido:

1. Los cambios en la ordenaciéon pormenorizada potestativa exclusivamente cuando
se realicen mediante el correspondiente Plan Parcial o Plan Especial de Reforma Interior
en el marco de los articulos 13.1.b) y 14.3 de la LOUA.

2. Los ajustes de limites de ambitos de planeamiento y gestion dentro del margen
de concrecion propio de los instrumentos de planeamiento. Los Planes Especiales y, en
su caso, los proyectos de Urbanizacion que desarrollen o ejecuten suelo de sistemas
generales, podran variar los limites de los mismos en + 10 % de lo reflejado en el Plan,
siempre que de ello no se derive lesidon a derechos de propietarios de suelo.

3. La alteracion de aquellas determinaciones de estas Normas que, por su naturaleza,
pudieran ser reguladas mediante Ordenanzas Municipales, exclusivamente cuando se
realicen conforme al articulo 25 de la LOUA.

4. La delimitacién de unidades de ejecucion y la fijacion de sistemas de actuacion
exclusivamente cuando se realicen conforme a los articulos 106 y 107 de la LOUA.

5. El establecimiento o alteracion de areas de tanteo y retracto sobre las transmisiones
onerosas de suelo o edificios exclusivamente cuando se realicen conforme al articulo 79
de la LOUA.

6. La alteracidon de la inversién precisa para ejecutar las Acciones Puntuales y
Acciones de Urbanizacion.

7. La variacion en el Organismo o Entidad publica a que el Plan imputa la ejecucion de
Acciones de Urbanizacion o Actuaciones Aisladas, ni su ejecucion por el sector privado
previa concesién o concierto urbanistico.

8. La correccion de errores materiales del planeamiento, sin perjuicio de su tramitacion
conforme al procedimiento establecido en la legislacion vigente.

CAPITULO 2
Division basica del territorio

Art. 1.2.7. Aprovechamiento urbanistico del subsuelo.

2. La construccidon bajo rasante no computa a efectos de edificabilidad. La
patrimonializacién del aprovechamiento urbanistico atribuido por el Plan General al
subsuelo, viene limitada por la subordinacién legalmente establecida por los articulos
11.2, 12.2 y 13.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, y
por el articulo 49.3 de la LOUA. Cuando concurran limitaciones como consecuencia
de la proteccion del patrimonio, se estara igualmente a lo establecido por la legislacién
protectora del mismo.

3. Cuando el Plan General destine expresamente superficies superpuestas en la
rasante y el subsuelo o vuelo, al dominio publico y la edificaciéon o uso privado, o a usos
publicos de caracter patrimonial no demanial, podra constituirse complejo inmobiliario
conforme a la regulacion establecida en el articulo 26 TRLSRU y la LOUA. Si dicha
superposicién se produce, aun sin estar expresamente prevista o programada por
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el planeamiento, por la implantacion de usos admitidos por el mismo, tales como la
construccion de aparcamientos subterraneos para residentes bajo equipamientos, viales
o espacios libres publicos, podra igualmente constituirse complejo inmobiliario conforme
a la citada regulacién legal, sin perjuicio del procedimiento municipal que corresponda.

CAPITULO 3
Derechos y deberes de los propietarios de suelo y edificacion

Art. 1.3.20. Edificios Fuera de Ordenacion.

2. La situacién de fuera de ordenacion conlleva la denegacién de licencias no
pertenecientes a los siguientes tipos:

a) Las de conservacidon y mantenimiento que exija la estricta conservacion de la
habitabilidad o la utilizaciéon conforme al destino establecido. El otorgamiento de la licencia
se sujeta a la renuncia expresa al incremento del valor expropiatorio.

b) Las destinadas a subsanar o paliar la situacion de fuera de ordenacion, mediante
la supresion de las causas que la provocan, tales como las de demolicién total o parcial,
cambio de uso, u obras de restablecimiento de la legalidad o el orden infringido.

¢) Las parciales de consolidacion o reparacion cuando no se prevea la expropiacion,
demolicién o erradicacion del uso en el plazo de 5 afios desde la fecha en que se
pretendiese realizarlas. El otorgamiento de la licencia se sujeta a la renuncia expresa al
incremento del valor expropiatorio.

CAPITULO 4
Desarrollo y ejecucién del plan

Art. 1.4.2. Instrumentos de Desarrollo y Ejecucién del Plan.

1. Con arreglo a lo establecido en la legislacién urbanistica, el Plan General se
desarrollara mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a) De planeamiento, categoria en que se incluyen los Planes Parciales, Planes
Especiales y Estudios de Detalle.

b) De ordenacién, como Ordenanzas Municipales que, sin calificar suelo, ni modificar
el régimen de usos o el de aprovechamientos, regulen aspectos relacionados con la
aplicacion del planeamiento, tanto las que se dicten en cumplimiento de las disposiciones
del Plan General, como las que apruebe el Ayuntamiento en ejercicio de las competencias
que la ley le otorga.

CAPITULO 5
Protecciones y servidumbres

Art. 1.5.4. Proteccion del dominio publico maritimo terrestre.

1. El Plano 1.1. Clasificacién del suelo de la serie Ordenacién Estructural y el
plano 3.4.2 Afecciones legales. Medio ambiente y defensa de la serie de Ordenacion
Pormenorizada Detallada representan el deslinde vigente del dominio publico maritimo-
terrestre, el cual incorpora los suelos comprendidos entre dicha linea de deslinde y la
lamina de agua. Asimismo, salvo cuando quedan incluidas en el propio DPMT, representa
las zonas de servidumbres establecidas en la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas y
Reglamento que la desarrolla. Primara la servidumbre que sea de aplicacion en cada
momento con arreglo a la legislacién sectorial y a los deslindes oficiales.
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2. En aplicacion del articulo 10.1.i de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia y dadas las especiales caracteristicas del término municipal, la zona de
influencia del litoral se extiende a la totalidad del mismo.

3. Las edificaciones que estén ocupando el dominio publico maritimo-terrestre o su
zona de servidumbre de proteccion estaran a lo establecido en la Disposicién Transitoria
Cuarta de la Ley de Costas.

4. Las obras y actuaciones que se realicen en el dominio publico maritimo-terrestre
o en la zona de servidumbre de proteccion requeriran la autorizacion de la Direccidn
General de Costas y de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.

TITULO 3
REGIMEN DE LOS USOS

CAPITULO 4
Condiciones particulares del uso de actividades econémicas

Seccidén Segunda. Condiciones particulares del uso de servicios terciarios

Art. 3.4.13. Condiciones Tipoldgicas.

1. La edificacion en suelo urbano consolidado calificado en el plano 3.1. Calificacion
y Regulacion del Suelo Urbano como uso de Actividades Econdmicas, en su clase
de Servicios Terciarios, y cuyas condiciones tipoldgicas e intensidad de utilizacion no
queden definidas por su inclusién en los ficheros de dmbitos de planeamiento, gestién
0 ejecucion anexos a las Normas Urbanisticas, ni directamente por el propio Plano de
Ordenacion 3.1 mediante la asignaciéon de una altura maxima y lineas de edificaciéon o
areas de movimiento, cumplira las siguientes condiciones:

a) La superficie edificable maxima admisible en cada parcela queda determinada en
funcion de la consolidada por la edificacion preexistente a la entrada en vigor de este
Plan General, del siguiente modo:

i) Cuando la edificacion preexistente hubiese sido demolida con anterioridad a
la entrada en vigor del presente Plan General, se considerara, a estos efectos, como
superficie edificada consolidada por la edificacion preexistente, la Ultima autorizada
mediante licencia de obras concedida en base al planeamiento precedente, y en su
defecto, la de la edificacion demolida.

ii) Cuando la edificacion preexistente hubiese consolidado una superficie construida
superior a 2,2 m?/m? sobre la parcela neta, la superficie edificable maxima admisible
queda limitada a la consolidada por dicha edificacion existente.

iii) Cuando la edificacion preexistente hubiese consolidado una superficie construida
igual o inferior a 2,2 m?m?2 sobre parcela neta, la misma podra aumentarse, sin sobrepasar
los 2,2 m?*m? sobre parcela neta, ni un incremento del 20% sobre la consolidada, y
quedando reducida la superficie edificable maxima admisible hasta el limite que sea
posible alcanzar conjugando algunos de los siguientes factores:

- Ampliacion de la ocupacion de la parcela sin menoscabo de las condiciones de
ventilacion e iluminacion propias o de las edificaciones colindantes.

- Construccion de entreplantas en el interior de la envolvente exterior del edificio, que
cumplan las condiciones exigidas a las mismas por las presente Normas.

- Incremento de la altura de la edificacion, con las condiciones establecidas en le
apartado siguiente.

b) El incremento de altura de la edificacion podra hacerse:
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- Si la parcela se encuentra en el ambito del Casco Antiguo, hasta el nimero de
plantas que resulte de la media ponderada del tramo de calle, calculandose ésta sin
computar plantas de edificios por encima de la quinta.

- Si la edificacién se situa entre medianeras, sin sobrepasar la altura media de las
medianeras colindantes y resolviendo los cambios de altura sin que las medianeras
propias resulten vistas.

- En caso de edificacion exenta, mediante la previa redaccion de un Estudio de
Detalle que establezca las condiciones de implantacion del volumen edificado, tomando
en consideracion la estructura urbana del tejido colindante.

2. Cuando las condiciones de entorno lo requieran y se amplie la ocupacién de
parcela, debera redactarse un Estudio de Detalle que, manteniendo la edificabilidad
maxima admisible, defina la implantacién de la edificaciéon y garantice que no se incide
negativamente sobre las caracteristicas morfolégicas de la zona.

3. Si la edificacion estd catalogada, la intervencién ha de estar presidida por el
respeto a los valores del inmueble protegido, por lo que la ampliacion de la edificacion
sélo sera posible cuando esté en consonancia con las Normas reguladoras del Catalogo.
En cualquier caso la actuacién queda sujeta al dictamen previo de la Comisiéon Municipal
de Patrimonio, que evaluara la efectiva compatibilidad de la actuacién con los valores de
la edificacion protegida y fijara las condiciones particulares de aplicacion de los citados
recursos.

4. El otorgamiento de licencias de obras que materialicen una superficie edificable
mayor que de la consolidada por la edificacidon preexistente, esta condicionado al
compromiso de mantenimiento del uso durante 10 afios, y al otorgamiento de derecho de
tanteo y retracto en favor de la administracion en caso de modificacion del mismo.

Seccion Tercera. Condiciones particulares del uso comercial.

Art. 3.4.21. Condiciones Tipoldgicas.

1. En suelo urbano consolidado calificado en el plano 3.1. Calificacién y Regulacion
del Suelo Urbano como uso de Actividades Econdmicas, en su clase de Comercial,
cuyas condiciones tipolégicas e intensidad de utilizacion no queden definidas por su
inclusién en los ficheros de ambitos de planeamiento, gestidon o ejecucion anexos a las
Normas Urbanisticas, ni directamente por el propio plano 3.1 mediante la asignacion de
una altura maxima y lineas de edificacion o areas de movimiento, la superficie edificable
maxima admisible en cada parcela queda determinada la consolidada por la edificacion
preexistente a la entrada en vigor de este Plan General.

2. Cuando las condiciones de entorno lo requieran y se amplie la ocupacién de
parcela, debera redactarse un Estudio de Detalle que, manteniendo la edificabilidad
maxima admisible, defina la implantacién de la edificacion y garantice que no se incide
negativamente sobre las caracteristicas morfolégicas de la zona.

3. Si la edificacién esta catalogada, la intervencion ha de estar presidida por el respeto
a los valores del inmueble protegido, por lo que la intervencién sobre la edificacion ha de
estar en consonancia con las Normas reguladoras del Catélogo.

Seccién Cuarta. Condiciones particulares del uso de hospedaje.

Art. 3.4.29. Condiciones Tipoldgicas de los Establecimientos Hoteleros en parcelas
calificadas.

1. En suelo urbano consolidado calificado en el plano 3.1. Calificacion y Regulacién
del Suelo Urbano como uso de Actividades Econdmicas, en su clase de Hospedaje,
cuyas condiciones tipoldgicas e intensidad de utilizacion no queden definidas por su
inclusion en los ficheros de ambitos de planeamiento, gestiéon o ejecucion anexos a las
Normas Urbanisticas, ni directamente por el propio plano 3.1 mediante la asignacién de
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una altura maxima y lineas de edificacion o areas de movimiento, la superficie edificable
maxima admisible en cada parcela queda determinada la consolidada por la edificacién
preexistente a la entrada en vigor de este Plan General.

2. Cuando las condiciones de entorno lo requieran y se amplie la ocupacién de
parcela, debera redactarse un Estudio de Detalle que, manteniendo la edificabilidad
maxima admisible, defina la implantacién de la edificacion y garantice que no se incide
negativamente sobre las caracteristicas morfolégicas de la zona.

3. Si la edificacién esta catalogada, la intervencion ha de estar presidida por el respeto
a los valores del inmueble protegido, por lo que la intervencién sobre la edificacion ha de
estar en consonancia con las Normas reguladoras del Catalogo.

Art. 3.4.30. Condiciones Tipolégicas de los Establecimientos Hoteleros en Zonas
Residenciales.

1. Los edificios destinados a uso exclusivo de hotel, en sus categorias de tres, cuatro
y cinco estrellas segun la definicion reflejada en los articulos 20 y 21 del Decreto 47/2004
de Establecimientos Hoteleros, cuya capacidad sea al menos de 20 habitaciones y que
se implanten en suelos pertenecientes a las ordenanzas de zona de Casco Histdrico,
Ensanche Moderno y Ciudad Jardin, o en parcelas de unidades de ejecucion no calificadas
con destino a uso hotelero, cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie edificable permitida en la ordenanza de zona podra ampliarse hasta
un maximo del 40 % siempre que ello no suponga:

- Materializar mayor aprovechamiento del correspondiente al uso caracteristico del
area de reparto en que se incluyen, caso de que la parcela se ubique en una unidad de
ejecucién de suelo urbano no consolidado.

- El incumplimiento de las condiciones fijadas de la ordenanza de zona que sean de
aplicacion.

b) No superar la edificabilidad resultante de la envolvente exterior bruta maxima
admitida por las condiciones tipologicas establecidas en el plano 3.1. Calificacién vy
Regulacion del Suelo Urbano en el ambito de la ordenanza de zona.

c) En el ambito de la ordenanza de zona Casco Historico el incremento de superficie
edificable solo podra materializarse hasta el punto que resulte posible conjugando algunos
de los siguientes factores:

- Ampliacion de la ocupacion de la parcela sin menoscabo de las condiciones de
ventilacion e iluminacion minimas exigibles.

- Incremento de la altura de la edificacion hasta el nUmero de plantas que resulte de la
media ponderada del tramo de calle, calculdndose ésta sin computar plantas de edificios
por encima de la quinta.

- Construccion de aticos retranqueados de la fachada al menos una crujia completa,
con un minimo de 3,00 m y que no ocupen la galeria principal.

- Agregacion de fincas generando parcelas superiores a 500 m2.

- Construccion de entreplantas. A efectos de aplicacion del articulo 2.1.17.3.a), cabra
no computar los elementos cerrados destinados a espacios de circulacion interior, locales
de uso colectivo o servicios.

d) En el ambito de la ordenanza de zona Ensanche Moderno el incremento de
superficie edificable solo podra materializarse hasta el limite que permita el cumplimiento
de las siguientes condiciones de entorno:

- Incremento de la altura en plantas sin sobrepasar la media de las colindantes y
resolviendo los cambios de altura sin que las medianeras propias resulten vistas.

- Ocupacién de los patios de manzana que no estén identificados en el plano 3.1.
Calificacién y Regulacion del Suelo Urbano como espacio libre de edificacion.

- Modificacion del fondo edificable definido en el plano 3.1. Calificacion y Regulacion
del Suelo Urbano mediante la tramitaciéon de un Estudio de Detalle, y siempre que no se
perjudiquen las condiciones de colindancia.
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e) En el ambito de la ordenanza de zona de Ciudad Jardin la materializacién del
incremento de edificabilidad se sujeta a las siguientes condiciones de entorno:

- En el caso de posibilidad de adosamiento a medianeria podra aumentarse la altura
en plantas asignada en el plano 3.1. Calificacion y Regulacion del Suelo Urbano sin
sobrepasar la altura media de las medianeras colindantes y resolviendo los cambios de
altura sin que las medianeras propias resulten vistas.

- Ocupacion total del area de movimiento sefialada para la edificacion.

- Agregacion de fincas generando parcelas superiores a 800 m2

- Modificacion del area de movimiento mediante Estudio de Detalle que garantice que
no se incide negativamente sobre las caracteristicas morfologicas de la zona.

f) La implantacién de hoteles en parcelas pertenecientes a unidades de ejecucién, una
vez repartido el aprovechamiento y definida la parcelacién de estas, habra de respetar las
condiciones correspondientes a la ordenanza de zona que subsidiariamente se fija en la
ficha de la unidad.

g) En el area de ordenanza de la edificacién catalogada la intervencién ha de estar
presidida por el respeto a los valores del inmueble protegido, por lo que tan solo podra
autorizarse el aumento de edificabilidad referido en los grados 2 y 3 del Catéalogo. El
incremento de edificabilidad podra materializarse por alguno de los mecanismos indicados
para la ordenanza de zona del Casco Historico, excepcion hecha del incremento de
altura y de ocupacion de parcela si el edificio pertenece al grado 2. En cualquier caso
la actuacion queda sujeta al dictamen previo de la Comisiéon Municipal de Patrimonio,
que evaluara la efectiva compatibilidad de la actuacion con los valores de la edificacion
protegida y fijara las condiciones particulares de aplicacién de los citados recursos.

2. La implantacién de establecimientos hoteleros al amparo de las condiciones
de superficie edificable establecidas en este articulo debera cumplir las siguientes
condiciones de gestion y tramitacion:

a) Programar el inicio de su ejecucion en el plazo maximo de 1 afio desde la solicitud
de adscripcion a los beneficios del presente articulo y su puesta en uso en el plazo
maximo de 2 afios desde la obtencion de la preceptiva Licencia de Obras.

b) Quedar sujeta a un compromiso de mantenimiento del uso durante 10 afios, y al
otorgamiento de derecho de tanteo y retracto en favor de la administracion en caso de
modificacion del mismo.

c) La edificacién y el suelo que se acoja desde la iniciativa privada a los incentivos
previstos en el presente articulo quedaran adscritos a dicho uso, y a los estandares de
calidad correspondientes, suponiendo declaracion expresa de utilidad publica, de tal
forma que el incumplimiento de dichas condiciones permitira a la Administracién aplicar el
instituto expropiatorio.

3. Los edificios destinados a uso exclusivo de hospedaje pertenecientes a grupos
distintos del de hoteles, o se encuadren en categorias distintas de las mencionadas en el
apartado 1 anterior, 0 que dispongan de menos de 20 habitaciones, o que no satisfagan
las condiciones de gestidén establecidas en apartados anteriores de este articulo, se
regiran en cuanto a condiciones tipoldgicas por lo establecido en la ordenanza de la zona
en que se implanten.

CAPITULO 6

Condiciones Particulares del Uso de Equipamiento

Art. 3.6.1. Definicion y Clases.

5. En funcién de los requerimientos de localizacién y accesibilidad, y con independencia
del régimen de sistema general o local que el Plan les asigna, se consideran los siguientes
niveles de servicio de los equipamientos:
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a) Nivel de servicio basico: Incluye los equipamientos de ambito funcional distrito o
barrio y utilizacion cotidiana.

b) Nivel de servicio singular: Incluye los equipamientos de ambito funcional municipal
0 supramunicipal y utilizacion ocasional.

ol

7. A los efectos de su integracion en la ordenacioén y asignacion de régimen de suelo,
se distinguen dos sistemas:

a) Sistema general: Constituido por los equipamientos que integran la ordenacién
estructural y como tal se identifican el Plano de Ordenacion 1.2 Usos globales y sistemas
generales.

b) Sistema local: Constituido por el resto de equipamientos, que integran la ordenacion
pormenorizada.

Art. 3.6.2. Uso cualificado.

1. El Plan General califica el suelo de las parcelas destinadas a equipamiento,
estableciendo su uso pormenorizado con caracter vinculante, conforme al Art® 10 LOUA,
determinando su uso cualificado.

2. Laimplantacién de usos diferentes al cualificado en las parcelas de equipamiento se
rige por las reglas generales de compatibilidad y transformacién de usos, y las particulares
que para cada uso pormenorizado establece el propio Plan General en las presentes
Normas Urbanisticas, y garantizara el mantenimiento de los niveles de servicio.

3. Cuando la implantacion de usos diferentes al cualificado en las parcelas de
equipamiento requiera la modificacién del uso pormenorizado asignado, es preceptiva la
previa aprobacion de la innovacion de la calificacidon del suelo mediante instrumento de
planeamiento apropiado.

Seccion Primera: Condiciones particulares del uso dotacional.

Art. 3.6.5. Alcance de la Calificacion.

1. El sefialamiento de uso pormenorizado tiene caracter vinculante, conforme al
Art® 10 LOUA. La implantacion de usos de categoria diferente a la asignada, cuando asi
lo aconsejen las condiciones urbanisticas en el momento de la ejecucion, se rige por las
reglas de compatibilidad y transformacion de usos que establece el propio Plan General
en las presentes Normas Urbanisticas, y garantizara el mantenimiento de los niveles de
servicio.

Art. 3.6.7. Condiciones Tipoldgicas.

1. La edificacion en suelo urbano consolidado calificado en el plano 3.1. Calificacion
y Regulacion del Suelo Urbano como de Equipamiento en su clase de Dotacional, y
cuyas condiciones tipoldgicas e intensidad de utilizacion no queden definidas por su
inclusion en los ficheros de ambitos de planeamiento, gestidon o ejecucion anexos a las
Normas Urbanisticas, ni directamente por el propio Plano de Ordenacién 3.1 mediante la
asignacioén de una altura maxima y lineas de edificacion o areas de movimiento, cumplira
las siguientes condiciones:

a) La superficie edificable maxima admisible en cada parcela queda determinada en
funcién de la consolidada por la edificacidon preexistente a la entrada en vigor de este
Plan General, del siguiente modo:

i) Cuando la edificacion preexistente hubiese sido demolida con anterioridad a
la entrada en vigor del presente Plan General, se considerara, a estos efectos, como
superficie edificada consolidada por la edificacion preexistente, la Ultima autorizada
mediante licencia de obras concedida en base al planeamiento precedente, y en su
defecto, la de la edificacién demolida.
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i) Cuando la edificacion preexistente hubiese consolidado una superficie construida
superior a 3,3 m?m? sobre la parcela neta, la superficie edificable maxima admisible
queda limitada a la consolidada por dicha edificacion existente.

iii) Cuando la edificacion preexistente hubiese consolidado una superficie construida
igual o inferior a 3,3 m?%m? sobre parcela neta, la misma podra aumentarse, sin sobrepasar
los 3,3 m?*m? sobre parcela neta, ni un incremento del 20% sobre la consolidada, y
quedando reducida la superficie edificable maxima admisible hasta el limite que sea
posible alcanzar conjugando algunos de los siguientes factores:

- Ampliacion de la ocupacion de la parcela sin menoscabo de las condiciones de
ventilacion e iluminacién propias o de las edificaciones colindantes.

- Construccion de entreplantas en el interior de la envolvente exterior del edificio, que
cumplan las condiciones exigidas a las mismas por las presente Normas.

- Incremento de la altura de la edificacion, con las condiciones establecidas en le
apartado siguiente.

b) El incremento de altura de la edificacion podra hacerse:

- Si la parcela se encuentra en el ambito del Casco Antiguo, hasta el numero de
plantas que resulte de la media ponderada del tramo de calle, calculandose ésta sin
computar plantas de edificios por encima de la quinta.

- Si la edificacion se situa entre medianeras, sin sobrepasar la altura media de las
medianeras colindantes y resolviendo los cambios de altura sin que las medianeras
propias resulten vistas.

- En caso de edificacion exenta, mediante la previa redaccién de un Estudio de
Detalle que establezca las condiciones de implantacion del volumen edificado, tomando
en consideracion la estructura urbana del tejido colindante.

2. Cuando las condiciones de entorno lo requieran y se amplie la ocupacioén de parcela,
debera redactarse un Estudio de Detalle que defina la implantacion de la edificacion y
garantice que no se incide negativamente sobre las caracteristicas morfoldgicas de la zona.

3. Si la edificacion esta catalogada, la intervencién ha de estar presidida por el respeto
a los valores del inmueble protegido, por lo que la ampliacion de la edificacion solo sera
posible cuando esté en consonancia con las Normas reguladoras del Catalogo. En cualquier
caso la actuacion queda sujeta al dictamen previo de la Comisiéon Municipal de Patrimonio,
que evaluara la efectiva compatibilidad de la actuacion con los valores de la edificacion
protegida y fijara las condiciones particulares de aplicacion de los citados recursos.

4. El otorgamiento de licencias de obras que materialicen una superficie edificable
mayor que de la consolidada por la edificacion preexistente, estd condicionado al
compromiso de mantenimiento del uso durante 10 afios, y al otorgamiento de derecho de
tanteo y retracto en favor de la administracién en caso de modificacion del mismo.

Art. 3.6.11. Transformacion de Usos.

1. Toda transformacién de usos dotacionales requerira la justificacion del
mantenimiento de los niveles de servicio para la dotacién previamente implantada.

Los edificios o locales de uso dotacional, implantados sobre parcelas calificadas
con dicho uso, podran transformarse siguiendo las pautas establecidas en las presentes
Normas, en virtud del alcance de la calificacion y la categoria dotacional, y de la regulacion
de usos compatibles.

Los edificios de uso dotacional, implantados sobre parcelas calificadas con otro uso,
podran transformarse siguiendo las pautas establecidas en las presentes normas, en
virtud de la calificacion del suelo, y de la regulacion de usos compatibles.

Los locales de uso dotacional, implantados sobre parcelas calificadas con otro uso,
en edificios de uso compartido, podran transformarse siguiendo las pautas establecidas
en las presentes normas, en virtud de la calificacion del suelo, y de la regulacién de usos
compatibles en el edificio.
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Seccion Tercera: Condiciones particulares del uso de infraestructuras y servicios urbanos.

Art. 3.6.21. Condiciones Tipoldgicas.

1. La edificacién en suelo urbano consolidado calificado en el plano 3.1. Calificacién
y Regulacién del Suelo Urbano como de Equipamiento en su clase de Infraestructuras y
servicios urbanos, y cuyas condiciones tipoldgicas e intensidad de utilizacion no queden
definidas por su inclusion en los ficheros de ambitos de planeamiento, gestion o ejecucion
anexos a las Normas Urbanisticas, ni directamente por el propio Plano de Ordenacién
3.1 mediante la asignacion de una altura maxima y lineas de edificacién o areas de
movimiento, cumplira las siguientes condiciones:

a) La superficie edificable maxima admisible en cada parcela queda determinada en
funcioén de la consolidada por la edificaciéon preexistente a la entrada en vigor de este
Plan General, del siguiente modo:

i) Cuando la edificacion preexistente hubiese sido demolida con anterioridad a
la entrada en vigor del presente Plan General, se considerara, a estos efectos, como
superficie edificada consolidada por la edificacion preexistente, la Ultima autorizada
mediante licencia de obras concedida en base al planeamiento precedente, y en su
defecto, la de la edificacion demolida.

i) Cuando la edificacion preexistente hubiese consolidado una superficie construida
superior a 3,3 m?m? sobre la parcela neta, la superficie edificable maxima admisible
queda limitada a la consolidada por dicha edificaciéon existente.

iii) Cuando la edificacidon preexistente hubiese consolidado una superficie construida
igual o inferior a 3,3 m?%/m? sobre parcela neta, la misma podra aumentarse, sin sobrepasar
los 3,3 m?*m? sobre parcela neta, ni un incremento del 20% sobre la consolidada, y
quedando reducida la superficie edificable maxima admisible hasta el limite que sea
posible alcanzar conjugando algunos de los siguientes factores:

- Ampliacion de la ocupacion de la parcela sin menoscabo de las condiciones de
ventilacion e iluminacion propias o de las edificaciones colindantes.

- Construccion de entreplantas en el interior de la envolvente exterior del edificio, que
cumplan las condiciones exigidas a las mismas por las presente Normas.

- Incremento de la altura de la edificacion, con las condiciones establecidas en le
apartado siguiente.

b) El incremento de altura de la edificaciéon podra hacerse:

- Si la parcela se encuentra en el ambito del Casco Antiguo, hasta el numero de
plantas que resulte de la media ponderada del tramo de calle, calculandose ésta sin
computar plantas de edificios por encima de la quinta.

- Si la edificacion se sitla entre medianeras, sin sobrepasar la altura media de las
medianeras colindantes y resolviendo los cambios de altura sin que las medianeras
propias resulten vistas.

- En caso de edificacion exenta, mediante la previa redaccién de un Estudio de
Detalle que establezca las condiciones de implantacion del volumen edificado, tomando
en consideracion la estructura urbana del tejido colindante.

2. Cuando las condiciones de entorno lo requieran y se amplie la ocupacion de parcela,
debera redactarse un Estudio de Detalle que defina la implantacién de la edificacién y
garantice que no se incide negativamente sobre las caracteristicas morfoldgicas de la zona.

3. Si la edificacion esta catalogada, la intervencién ha de estar presidida por el respeto
a los valores del inmueble protegido, por lo que la ampliacion de la edificacion solo sera
posible cuando esté en consonancia con las Normas reguladoras del Catalogo. En cualquier
caso la actuacién queda sujeta al dictamen previo de la Comisiéon Municipal de Patrimonio,
que evaluara la efectiva compatibilidad de la actuaciéon con los valores de la edificacion
protegida y fijara las condiciones particulares de aplicacion de los citados recursos.

4. El otorgamiento de licencias de obras que materialicen una superficie edificable
mayor que de la consolidada por la edificacidon preexistente, estda condicionado al
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compromiso de mantenimiento del uso durante 10 afios, y al otorgamiento de derecho de
tanteo y retracto en favor de la administracién en caso de modificacién del mismo.

Seccién Cuarta: Condiciones particulares del uso de servicios de la defensa.

Art. 3.6.31. Compatibilidad y Transformacion de Usos.

1. Los usos existentes en edificios y parcelas calificadas del uso de servicios de la
defensa podran transformarse siguiendo las pautas de compatibilidad establecidas en las
presentes normas, manteniendo la calificacion del suelo.

2. En edificios cuyo uso principal sea el de servicios de la defensa no se considera
ningun uso compatible, pero podran instalarse los usos complementarios que coadyuven
al funcionamiento del mismo.

3. En parcelas cuyo uso principal sea el de servicios de la defensa se consideran
usos compatibles los demas usos de equipamiento, cuando se desarrollen e implanten
sin compartir espacios con el acuartelamiento de tropas ni el armamento.

CAPITULO 7

Condiciones Particulares del Uso de Transporte y Comunicaciones

Seccién Cuarta: Condiciones particulares del uso de instalaciones del transporte.
Subseccion Primera. Condiciones particulares de las gasolineras y estaciones de servicio.

Art. 3.7.20. Condiciones Particulares de las Estaciones de Servicio.

2. Las estaciones de servicio existentes en parcelas calificadas al efecto por el Plan
General que incumplan la condicién de parcela minima podran realizar obras, siempre
que estén vinculadas de forma fehaciente a la mejora de las condiciones ambientales y
de seguridad propias y del entorno, con mantenimiento de la superficie de la edificacién
e instalaciones existentes a la entrada en vigor de este Plan General, o ampliando la
superficie construida hasta un maximo del 20%, cuando la ampliacion no suponga superar
los 0,5 m?/m? sobre parcela neta.

Subseccion Segunda. condiciones particulares del uso de terminales de transporte.

Art. 3.7.24. Estaciones.

3. En obras de reestructuraciéon profunda de estaciones existentes, de propiedad
publica, cabra la ampliacion en parcela propia de la superficie edificada hasta un maximo
del 20%, siempre que la obra esté vinculada a la mejora de las condiciones funcionales,
ambientales y de seguridad de la estacion.

TITULO 6
REGIMEN Y GESTION DE LOS SISTEMAS GENERALES

CAPITULO 1
Régimen de los sistemas generales

Art. 6.1.2. Titularidad.

7. En el caso de sistemas generales que, sin menoscabo de integrarse en una red
basica de reserva de terrenos y construcciones de destino dotacional publico, no precisen
para su ejecucion que el suelo pase a dominio publico, la aprobacion del Plan lleva
implicita la declaracién de necesidad de ocupacion de terrenos y edificaciones, pudiendo
imponerse servidumbres sobre los mismos, con arreglo al procedimiento previsto en la
legislacion urbanistica.
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TITULO 7
REGIMEN Y GESTION DEL SUELO URBANO

CAPITULO 5
Ordenanza de zona de la zona franca industrial

Art. 7.5.11. Condiciones tipolégicas para el grado 2.
La superficie maxima edificable es la consolidada por la edificacion preexistente a la
entrada en vigor de este Plan General.

Art. 7.5.13. Modificacion de las condiciones tipoldgicas para los grados 3 y 4.
3. «Suprimido en tramite de levantamiento de suspension.»

Art. 7.5.15. Modificacion de las condiciones tipoldgicas para el grado 5.
3. “Suprimido en tramite de levantamiento de suspension.”

CAPITULO 7
Ordenanza de remodelacion

Art. 7.7.6. Condiciones para el grado 2.

4. En el caso de actuaciones que no precisen planeamiento especial:

a) La superficie edificable maxima del ambito de actuaciéon sera el mayor de los
siguientes valores:

- Superficie edificable m? = 1,30 x 100 x Num. de viviendas a sustituir.

- El resultado de aplicar a la superficie neta de suelo parcelado del conjunto del
ambito, resultante de la ordenacién detallada del mismo, un indice de edificabilidad de 3
m?/mZ,

b) Adicionalmente, podra disponerse de un 10% de la superficie construida de la
edificacion preexistente, siempre que se destine a usos de equipamiento publico.

c) Sera preceptiva la tramitacion de un Estudio de Detalle, con el alcance y las
limitaciones establecidas en el articulo 15 de la LOUA, con el objeto de ordenar los
volumenes edificables resultantes de la edificabilidad otorgada por el Plan en los
apartados anteriores.

d) Cuando se contemple la intervencion sobre varias parcelas de un mismo poligono,
el Estudio de Detalle ordenara los volumenes edificables, determinando la edificabilidad
resultante de cada una de las parcelas, sin que pueda rebasarse la superficie edificable
total del ambito de actuacion otorgada por el Plan.
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