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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 16 de abril de 2021, de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia, Direccién del Area de Gestién del Parque Publico de Viviendas,
mediante el que se publica Resolucién de la Direccion General, de 13 de abril
de 2021, por la que se aprueba el Programa de Determinaciéon Temporal de
la Renta por circunstancias socioeconémicas coyunturales de la poblacion
residente del Parque Publico de Viviendas de Andalucia.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 45.1.a) y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, por el
presente anuncio y para general conocimiento, se dispone la publicacién de la Resolucion
de fecha 13 de abril de 2021, cuyo tenor literal a continuacion se transcribe:

«RESOLUCION DEL DIRECTOR GENERAL DE LA AGENCIA DE VIVIENDA Y

REHABILITACION DE ANDALUCIA POR LA QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA

DE DETERMINACION TEMPORAL DE LA RENTA POR CIRCUNSTANCIAS

SOCIOECONOMICAS COYUNTURALES DE LA POBLACION RESIDENTE DEL
PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS DE ANDALUCIA

ANTECEDENTES

Primero. El Parque Publico de Viviendas gestionado por la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia esta integrado, principalmente, por viviendas protegidas en
arrendamiento que en todos los casos se constituye como un servicio de interés social
de la Comunidad Autdbnoma de Andalucia y que esta destinado principalmente a hacer
efectivo el derecho al disfrute de una vivienda digna y adecuada que tienen las personas
con residencia administrativa en Andalucia, y especialmente aquellos colectivos que
presentan una mayor dificultad por sus circunstancias econémicas y sociales.

Segundo. Las circunstancias socioeconémicas de la poblacion residente en el Parque
Publico de Viviendas titularidad de la Junta de Andalucia se caracterizan por sus bajos
niveles de ingresos y/o por economias domésticas de gran fragilidad e inestabilidad que
se agravan en momentos de crisis.

Tercero. La atencion de las dificultades socioecondmicas para el abono de rentas
de alquiler, dada su naturaleza, debe ser cubierta en primera instancia por organismos
distintos al arrendador. Ello sin perjuicio de que, de forma complementaria, éste pudiera
articular medidas de apoyo de forma potestativa.

En este sentido, indicar que segun establece el articulo 2 de la Ley 9/2016, de 27 de
diciembre, de Servicios Sociales de Andalucia, el Sistema Publico de Servicios Sociales
de Andalucia es el competente en la atencidén y cobertura de las necesidades sociales,
derivadas de la interaccion de las personas con su entorno, sea éste grupal o comunitario.

En el citado articulo 2 se define el concepto de necesidades sociales como «las
carencias de las personas en el acceso a unos recursos que garanticen unas condiciones
de vida dignas; contar con un adecuado entorno de convivencia personal, familiar y social;
poder integrarse plenamente en la sociedad; alcanzar la plena autonomia personal, tanto
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en lo relativo a las carencias materiales como a las funcionales, y disponer de cauces
para la participacion social».

La dificultad para el abono de las renta de alquiler representa un claro ejemplo de una
necesidad social acorde con la definicion anterior, maxime cuando se trata de las rentas
de las viviendas protegidas cuyos precios se establecen por debajo de los de mercado.

Asi mismo, el articulo referido especifica que la cobertura de las necesidades sociales
se articula mediante el «conjunto de prestaciones y servicios contemplados en el Catalogo
de Prestaciones del Sistema Publico de Servicios Sociales de Andaluciay.

Por otro lado, indicar que existen otras ayudas publicas destinadas al pago de rentas
de alquiler tales como el complemento de pensién para alquiler de vivienda a favor de los
pensionistas de la Seguridad Social en su modalidad no contributiva o ayudas al alquiler
de la vivienda habitual convocadas por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.

Cuarto. El Programa de Determinacion Temporal de Renta se configura como una
herramienta para dar respuesta a unidades convivenciales residentes en el Parque Publico
de Viviendas de Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia que por determinadas
circunstancias se encuentren en una situacion de dificultad para hacer frente al pago
correspondiente de alquiler.

La variacion temporal en la determinacién del importe de la renta de arrendamiento
comprometida contractualmente permite adaptar, en los limites que se establecen en la
presente resolucién, el importe de las cantidades establecidas en concepto de renta a la
merma de las capacidades de la poblacién residente en el Parque Publico de Viviendas
titularidad de la Junta de Andalucia evitando asi la incursion en el impago reiterado de
manera involuntaria.

Sin embargo, y en relacion a lo descrito en el antecedente tercero, El Programa de
Determinacién Temporal de Renta es una medida que se articula de forma complementaria
una vez que las personas mayores de edad residentes en la vivienda afectada hayan
gestionado todas aquellas ayudas y prestaciones a las que pudieran tener acceso por parte de
los organismos competentes y siempre que tales ayudas no hayan proporcionado cobertura
suficiente, de forma permanente o temporal, a las dificultades para el abono de la renta.

En relaciéon a lo anterior, cabe mencionar que la ciudadania andaluza cuenta con un
itinerario establecido en el articulo 27.2 de la Ley 9/2016, de 27 de diciembre, de Servicios
Sociales de Andalucia mediante el cual se realiza la activacién de la demanda: «los
servicios sociales comunitarios se configuran como el primer nivel de referencia para la
valoracién de las necesidades, la planificacion, la intervencion, tratamiento, seguimiento,
evaluacion de la atencion y coordinacion con otros agentes institucionales del Sistema
Publico de Servicios Sociales de Andalucia».

Asi mismo, el articulo 28.1.° de dicha ley establece entre las funciones de los Servicios
Sociales Comunitarios «La informacién, valoracién, orientacion y asesoramiento a la
poblacion sobre las prestaciones y servicios del Sistema Publico de Servicios Sociales y
de otros posibles recursos de otros sistemas de proteccién social en Andalucia».

Quinto. La realidad socioeconémica de un sector de la poblacién residente en el
Parque Publico de Viviendas de la Junta de Andalucia se ha visto mermada por diferentes
situaciones desfavorables. Se trata de unidades convivenciales caracterizadas por
una vulnerabilidad de partida que, a su vez, se han visto afectadas por la sucesién de
diferentes crisis econdémicas, sanitarias, etc.

Por ello, Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia establece en la presente
resolucion dos tipologias especiales de unidades convivenciales que podran beneficiarse
del programa cuya situacién de dificultad socioeconémica no se encuentre motivada por
circunstancias sobrevenidas pero, sin embargo, de no poder acogerse al programa, se
encontrarian sin apoyo desde la Agencia.
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La primera de las tipologias se corresponde con aquellas cuyas viviendas se
encuentren en promociones de produccion propia de la Agencia cuyas renta, dado el
programa al que se acogieron, se situan muy por encima de la media de rentas de alquiler
del Parque Publico de Viviendas de la Junta de Andalucia y el importe de las mismas
supera considerablemente la capacidad socioeconémica de los destinatarios. Las
medidas de apoyo se establecen en tanto en cuanto se encuentran soluciones definitivas
a tales desajustes.

La segunda de las tipologias se corresponde con aquellas que han contraido una
deuda considerable y manifiestan interés por satisfacer la misma de una forma adaptada
a sus circunstancias.

Sexto. El caracter de cuantia maxima que tiene en la actualidad la renta de viviendas
protegidas en arrendamiento en la Comunidad Autdénoma de Andalucia segun la normativa
administrativa de aplicacion, permite al Director de Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia variar la determinacion de la renta del contrato, siempre por debajo de ese
umbral maximo.

Séptimo. Bien entendido que por tratarse de rentas maximas segun la normativa
administrativa y de contratos privados de la Administracion, y partiendo de la renta
establecida en contrato como elemento real del mismo, que el inquilino cumpla con los
requisitos del programa no le da derecho a la variacién de la determinacion temporal de
la renta. De ahi el caracter potestativo, provisional y excepcional en el marco del principio
dispositivo por lo que su aplicacién siempre es facultativa por parte de Agencia de
Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia sin perjuicio del caracter rogado de las mismas,
sin que se altere, en ningin momento, las obligaciones contractuales y legales (abono de
la renta pactada, repercusion de impuestos y cantidades asimiladas, etc), adquiridas por
el arrendatario.

Asi mismo, las medidas estan sometidas a revision permanente, pudiendo ser
revocadas unilateralmente por el arrendador mediante sucinta comunicacion. Por ello,
la arrendadora podra, en cualquier momento y, de manera unilateral, poner fin a las
medidas provisionales y exigir integramente el cumplimiento por el arrendatario de sus
obligaciones contenidas en el contrato de arrendamiento y en la legislacion administrativa
y civil que resulte de aplicacion. Bastara, para ello, una mera comunicacién al inquilino
que se efectuard, en todo caso, en la vivienda arrendada o en el propio recibo.

Octavo. A partir del afio 2020, la Direccién de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia establece entre sus prioridades estratégicas la «Reduccion de la morosidad
y la mejora de recaudacion». En este sentido se hace necesario efectuar modificaciones
en el Programa de Determinacion Temporal de la Renta de forma que, por un lado, se
fortalezca la interaccion con otros organismos competentes en materia de proteccion
social y se racionalice el uso de los recursos existentes destinados a tal fin, y por otro
lado, se ajuste el perfil socioeconémico de las personas adjudicatarias susceptibles de
acogerse al mismo.

PARTE DISPOSITIVA

Primera. Objeto.

El objeto del Programa de Determinacion Temporal de la Renta es la implementacién
de medidas para la atencion de situaciones socioecondmicas de la unidades
convivenciales residentes en el Parque Publico de Viviendas titularidad de la Junta de
Andalucia que puedan surgir de forma coyuntural y que dificulten el abono del importe
de la renta o de las deudas comprometidas debidamente acreditadas y estudiadas; y
ello durante el tiempo en que tales unidades convivenciales no cuenten con cobertura

Dep6sito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00190474

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 75 - Jueves, 22 de abril de 2021

pagina 176

suficiente permanente o temporal del Sistema Publico de Servicios Sociales o de alguna
otra ayuda o prestacion destinada al pago del alquiler de su vivienda habitual; o mejoren
sus circunstancias socioeconémicas por otra via.

Segunda. Medidas aplicables.

El Programa de Determinacion Temporal de Renta contiene las medidas que se
relacionan a continuacion, de aplicacion a considerar desde cada Direccidn Provincial
previa valoracion correspondiente desde el equipo de intervencion social del Area de
Gestién de Parque Publico de Viviendas, en base a las solicitudes recibidas y mediante la
tramitacion del correspondiente expediente de acuerdo a lo establecido en la Disposicion
Sexta de la presente Resolucion.

a. Medida de Minoracion de la Renta.

La aplicacion de esta medida supone determinar temporalmente la renta mensual
reduciendo su importe durante el periodo de aplicacién establecido.

La minoracion se realizara exclusivamente sobre el concepto de Renta,
independientemente de otros conceptos que pudieran ser atribuibles a éste y se calculara
mediante herramienta habilitada a tal efecto. Los indicadores determinantes para el
célculo de la minoracién se describen en la disposicion adicional segunda de la presente
resolucion.

En cualquier caso, el importe resultante de la renta mensual minorada no podra ser
inferior a 20 € y el porcentaje de minoracion sobre la renta real no podra superar el 75%.

Para los casos en los que la persona solicitante mantenga deuda con la Agencia, sera
necesario establecer para la gestion de la misma alguna de las medidas complementarias
descritas en la disposicion cuarta de la presente resolucion.

b. Medida de aplazamiento del Compromiso de Abono de Deuda.

La aplicacién de esta medida supone el aplazamiento temporal del compromiso
ordinario de abono de deuda que la persona solicitante tuviera vigente con la Agencia.

Para la aplicacion de esta medida sera necesario establecer alguna de las medidas
complementarias para la gestion de la deuda descritas en la disposicidon cuarta de la
presente resolucion.

c. Medida de Acuerdo adaptado para el abono de deuda.

La aplicacion de esta medida supone el establecimiento y suscripcion a través de
la intervencién social con el inquilino deudor de un acuerdo para el abono de la deuda
adaptado a sus posibilidades econdmicas puesto que no puede asumir los compromisos
ordinarios de abono de deuda, sin que ello suponga alteracion en el importe de la renta
mensual.

Esta medida no estara condicionada al cumplimiento de los requisitos b, c, d y e
establecidos en la disposicion tercera de la presente resolucion.

Asi mismo no estara sujeta a lo establecido en la disposicién quinta de la presente
resolucion relativa a plazo de duracion, estando éste supeditado a la calendarizaciéon que
se establezca en el documento de acuerdo correspondiente.

Tercera. Requisitos generales y condiciones de acceso al Programa.

Con caracter general, para la aplicacion de cualquiera de las medidas establecidas en
la Disposicion segunda, la persona solicitante deberan cumplir los siguientes requisitos:

a. Ser titular, en arrendamiento, de vivienda protegida gestionada por la Agencia y
cumplir los requisitos para ser adjudicatario de la misma.

b. En lo relativo a ingresos familiares:

1. De forma general, para el acceso al programa sera necesario que la suma de
ingresos de todos los miembros de la unidad de convivencia en los doce meses anteriores
a la solicitud, no supere los importes maximos establecidos desde el Area de Gestion de
Parque Publico de Viviendas.
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2. Especificamente para aplicacion de medida de minoracion de renta sera necesario
que la suma de ingresos mensuales de todos los miembros de la unidad de convivencia
en el momento de la solicitud y tras aplicacion de factores de baremacion establecidos la
disposicion adicional segunda, no superen los importes maximos de ingresos econémicos
establecidos desde el Area de Gestion de Parque Publico de Viviendas.

Los calculos correspondientes se realizaran en la herramienta habilitada a tal
efecto desde el equipo de intervencién social del Area de Gestion de Parque Publico de
Viviendas.

c. Acreditar que las circunstancias de dificultad socioecondémica de todos los miembros
de la unidad convivencial mayores de edad se encuentran en fase de estudio y/o atencion
por parte de los Servicios Sociales Comunitarios de referencia.

En base a tal acreditacién, se podran tramitar expedientes del Programa de
Determinacién Temporal de la Renta en alguna de las siguientes situaciones:

- Que la solicitud de ayudas y/o prestaciones se encuentre pendiente de resolucion,
de cobro o denegada.

- Que el importe concedido de ayudas y/o prestaciones no dé cobertura suficiente
para satisfacer el importe de la renta mensual de arrendamiento.

- Que en el momento de la solicitud no existan convocatorias abiertas para solicitar ayudas
o prestaciones que pudiesen corresponder a algun miembro de la unidad de convivencia.

d. Encontrarse al corriente en el pago de todas las mensualidades devengadas sobre
la vivienda de la que es titular a fecha de la solicitud, asi como de cualquier otra de la que
haya podido ser titular con anterioridad. En su defecto, tener establecido con anterioridad
a la solicitud compromiso de abono de deuda con la Agencia y encontrarse al corriente
con el mismo, asi como contar con los 6 ultimos recibos corrientes abonados.

Si aun no cumpliendo este requisito, los recibos impagados se correspondieran con el
periodo inmediatamente anterior a la solicitud (maximo seis meses) y este impago hubiera
sido consecuencia de la situacion sobrevenida que motiva el expediente, podria tramitarse
el mismo justificandose tal circunstancia en el informe social correspondiente. En este
caso, sera necesario que para la tramitacién del expediente se establezca alguna de las
medidas complementarias para la gestion de deuda que se especifican en la disposicion
cuarta de la presente resolucion.

e. No haber sido beneficiario de medidas del Programa de Determinacién Temporal
de la Renta que se haya extinguido por incumplimiento en los 6 meses anteriores a la
fecha de la nueva solicitud de acogimiento al programa.

f. Destinar la vivienda a un uso adecuado.

Cuarta. Medidas complementarias para gestion de la deuda.

De acuerdo a lo establecido en la disposicion tercera letra d de la presente Resolucién
relativa a requisitos de acceso, asi como en la disposicion adicional primera relativa a
tipologias especiales de acogimiento al Programa, en los casos que la persona solicitante
contara con deuda contraida, sera necesario que la misma sea gestionada mediante la
aplicacion de alguna de las siguientes medidas complementarias de gestion de la deuda.

- Reconocimiento de deuda: La persona solicitante, mediante la suscripcidon del
documento habilitado a tal efecto, reconoce el importe de deuda pendiente con la Agencia,
asi como su obligacion de abono de la misma.

- Compromiso de Abono de deuda personalizado: La persona solicitante , mediante la
suscripcion del documento habilitado a tal efecto, ademas de reconocer la deuda en los
términos de la medida anterior, se compromete el abono de un nimero determinado de
recibos impagados durante la vigencia de las medidas a aplicar.

- Compromiso de Abono de deuda mensual: La persona solicitante, mediante la
suscripcion del documento habilitado a tal efecto, ademas de reconocer la deuda en los
términos de la medida anterior, se compromete a abonar mensualmente el recibo corriente
minorado y un recibo atrasado impagado durante la vigencia de las medidas a aplicar.
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Quinta. Plazo de duracion de las medidas a aplicar.

Las medidas contenidas en el Programa de Determinacién Temporal de Renta se
aplicaran por un periodo maximo de un afo.

Asimismo las prorrogas de las medidas que se tramiten en base a lo establecido en
la Disposicién Adicional Cuarta de la presente Resolucion tendran una duracién maxima
de un afo .

Sexta. Expediente de tramitacion.

1. Los expedientes a conformar y custodiar por las direcciones provinciales deberan
contener la siguiente documentacion dependiendo de las medidas a aplicar:

a. Documentacion para expediente con medida de minoracion de renta:

- Solicitud.

- Consentimiento informado.

- Documentacion acreditativa de cumplimiento de requisitos y condiciones aportada
por la persona interesada.

- Informe Social.

- Plan de medidas: Documento suscrito por la direccion provincial de la Agencia
(trabajador social y técnico de gestidn) y la persona solicitante donde se establecera, de
acuerdo a lo dispuesto en la presente resolucion, las medidas a adoptar, la duracién de las
mismas, las condiciones que posibilitan su vigencia (al menos sera el abono de los recibos
corrientes minorados) y, si procede, se hara mencion a las medidas complementarias
para la gestion de la deuda que se hayan suscrito.

- Documento de medidas complementarias de gestién de deuda, necesario para los
casos en los que el inquilino solicitante tuviera deuda con la Agencia sin gestionar en los
términos establecidos en la disposicion cuarta.

- Ficha Prinex de modificacién de datos econémicos.

- Diligencia aprobatoria o denegatoria.

b. Documentacion para expediente con medida de aplazamiento de Compromiso de
Abono de Deuda:

- Solicitud.

- Consentimiento informado.

- Documentacion acreditativa de cumplimiento de requisitos y condiciones aportada
por la persona interesada.

- Nota social informativa.

- Documento de medida complementaria para gestion de la deuda en los términos
establecidos en la disposicion cuarta.

- Ficha Prinex de modificacién de datos econémicos.

Para casos en los que se apliquen conjuntamente las dos medidas anteriores, se
conformara un uUnico expediente constando ambas medidas en todos los documentos.
Respecto a la informacién de tipo social, Unicamente se emitira Informe Social.

c. Documentacién para Medida de Acuerdo adaptado para el abono de deuda:

- Solicitud.

- Consentimiento informado.

- Nota social informativa.

- Documento de Acuerdo Adaptado de Abono de deuda suscrito por el interesado

2. Respecto a la tramitacion del expediente, que se iniciara a solicitud del arrendatario,
esta se realizard mediante el siguiente procedimiento:

- La Direccion Provincial recepcionara las solicitudes, recopilara la documentacién
necesaria para la conformacion del expediente y remitira al equipo de Intervencion social
del Area de Gestion de Parque Publico de Viviendas la siguiente documentacion a efectos
de revision y valoracién correspondiente:

- Para expedientes con medida de minoracion de renta:

- Informe Social.
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- Plan de medidas.

- Documento de medidas complementarias de gestion de deuda, si procede.

- Para expedientes con medida de Aplazamiento de Compromiso de Abono de
Deuda:

- Nota social informativa.

- Documento de medida complementaria para gestion de la deuda.

- Para expedientes con Medida de Acuerdo adaptado para el abono de deuda:

- Nota social informativa.

- Documento de Acuerdo Adaptado de Abono de deuda suscrito por el interesado.

- El Equipo de intervencion social del Area de Gestion de Parque Publico de
Viviendas procedera a la revision de la documentacion remitida y trasladara la valoracion
correspondiente a la Direccion Provincial.

- La Direccion provincial, tras la valoracion recibida del equipo de intervencion social,
procedera a la emisién de Diligencia correspondiente (aprobatoria o denegatoria) y al
traslado de la misma a la persona solicitante y a dicho equipo. En caso de Diligencia
aprobatoria, ademas generara Ficha Prinex de modificacion de datos econdémicos y la
remitira para su aplicacion en facturacion correspondiente.

3. El procedimiento de tramitacién descrito en el apartado 2 de la presente disposicién
podra ser derogado, modificado parcialmente o sustituido por cualquier otro que sea
aprobado por la direccion de la Agencia.

Séptima. Obligaciones del beneficiario y causas de extincion de las medidas
aplicadas.

Se establecen las siguientes obligaciones a cumplir por parte de las personas
beneficiarias de este Programa:

- Cumplimiento integro de las condiciones establecidas en el Plan de medidas
correspondiente.

- Comunicacion a la direccidn provincial correspondiente de cualquier cambio
en su situacién socio-familiar, econémica-laboral que pudiese conllevar la extincion
o modificacion de las medidas vigentes. El plazo maximo para tal comunicacion se
establece en un mes desde que se produzca dicho cambio.

- Aportacion en tiempo y forma de los documentos requeridos por la direccién
provincial para la valoracion y seguimiento del expediente.

Asimismo, independientemente de lo establecido en el antecedente sexto de la
presente resolucion relativo al caracter potestativo de la Agencia en la aplicacion de
las medidas de este Programa, seran causas de extincién de las medidas aplicadas las
siguientes:

- El incumplimiento injustificado por el beneficiario de las obligaciones establecidas
en la presente disposicion.

- La negativa injustificada a una propuesta de traslado efectuada por la Agencia a la
persona beneficiaria hacia una vivienda que, ademas de cumplir las condiciones basicas
de habitabilidad, se adecue a la composicion numérica familiar y su renta se adapte a los
ingresos familiares.

- No destinar integramente al pago de renta del alquiler, o de deuda pendiente si
la hubiere, el importe percibido de otras ayudas especificas concedidas para este
concepto.

- La negativa a la comprobacion por parte de la Agencia de que la vivienda se destina
a un uso adecuado.

Octava. Efectos ante incumplimientos.
El incumplimiento de las obligaciones establecidas en la disposicidn séptima de la
presente Resolucién conllevard los siguientes efectos:
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- Decaimiento automatico de las medidas aplicadas en el expediente y restitucion del
plan de facturacién correspondiente a las condiciones anteriores a la aplicacion del plan
de medidas.

- Imposibilidad de solicitar un nuevo expediente del Programa de Determinacién
Temporal de la Renta en un plazo no inferior a 6 meses a partir de la fecha del decaimiento
anterior.

Excepcionalmente, dichos efectos podrian no aplicarse en aquellos casos debidamente
justificados y autorizados por la direccion provincial correspondiente.

Las direcciones provinciales estableceran un sistema de seguimiento y verificacion
periédica de cumplimiento de las condiciones que originaron la tramitacion de los
expedientes del Programa de Determinacion Temporal de la Renta al objeto de valoracién
de continuacién o extincion de las medidas aplicadas.

Sera necesario remitir documento de comunicacion de extincién al interesado y
dar traslado del mismo al Equipo de intervencion social del Area de Gestién de Parque
Publico de Viviendas para la extincion de la medida en facturacion. Tal comunicacion se
incorpora al expediente.

Disposicion adicional primera. Aplicacion de medidas para unidades convivenciales
de tipologia especial.

Excepcionalmente, se podran aplicar medidas del Programa de Determinacion
Temporal de la Renta sujeto a lo regulado en la presente resolucién para aquellas
unidades convivenciales afectadas por las siguientes tipologias especiales:

1. Unidades convivenciales cuya situacién de dificultad socioeconémica no se
encuentre motivada por circunstancias sobrevenidas sino como consecuencia de las
caracteristicas comerciales especificas de las promociones a las que pertenecen las
viviendas que les han sido adjudicadas, resultando los ingresos disponibles insuficientes
para satisfacer el importe total de gastos residenciales en los términos establecidos en la
disposicién adicional segunda de la presente resolucion.

Las medidas se autorizaran para esta tipologia en tanto en cuanto no se proponga
desde la Agencia el traslado a una vivienda que cumpla las condiciones basicas de
habitabilidad, se adecue a la composicion numérica familiar y su renta se adapte a los
ingresos familiares.

2. Unidades convivenciales deudoras que, aun incumpliendo con la establecido en
la disposicion tercera letra d) de la presente resolucion y cuya situacion de dificultad
socioecondémica no se encuentre motivada por circunstancias sobrevenidas, manifiesten
y acrediten su disposicién a invertir su tendencia e incorporarse al pago ordinario y cuente
para ello con prondstico favorable del personal técnico social de referencia en la Direccion
Provincial.

Para esta tipologia sera necesario, previo al inicio de la tramitacion del expediente
del Programa de Determinacién Temporal de la Renta, que la persona solicitante haya
cumplido un compromiso suscrito y aplicado con antelacién con el fin de acreditar su
intencién de invertir la dinamica de impago. Las caracteristicas y duracién de dichos
compromisos previos se estableceran mediante indicaciones emitidas desde el equipo de
intervencion social del Area de Gestién de Parque Publico de Viviendas.

Disposicion adicional segunda. Cuantia de la minoracién de renta.

La cuantia de la minoraciéon se determinara mediante la herramienta de calculo
habilitada a tal efecto en la que, tomando como dato de partida la composicién real
numérica de la unidad convivencial, se realizara una baremaciéon en funcién de los
siguientes factores:

- Ingresos mensuales de la unidad convivencial, de acuerdo con lo establecido en la
disposicion tercera letra b.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00190474

—
Andalveia

ORIGEN & DESTINO
i Contnario de o Primers Vi o

tundo

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 75 - Jueves, 22 de abril de 2021

pagina 181

- Gastos residenciales mensuales: A efectos del programa, se consideraran como
gastos residenciales exclusivamente, y previa acreditacion documental por parte del
solicitante, los correspondientes a renta corriente de alquiler, comunidad, tasas y demas
impuestos que grave la Junta de Andalucia cuyo pago corresponda al inquilino, VA,
prorrateo mensual del seguro de la vivienda, obras repercutidas y suministros de agua,
gas, electricidad y acceso a internet en domicilio.

Los gastos relativos a suministros y seguro de la vivienda se tendran en cuenta hasta un
importe de gasto mensual maximo establecido en funcién de la composicién de la unidad
de convivencia y aplicando para los suministros una estimacion de las bonificaciones
existentes en compafiias suministradoras. Tales consumos maximos bonificados se
consideraran en calidad de consumos normalizados. Los importes maximos, incorporados
en la herramienta de calculo y sujetos a las actualizaciones pertinentes, se especificaran
mediante indicaciones emitidas desde el equipo de intervencion social del Area de Gestién
de Parque Publico de Viviendas.

En cualquier caso, el importe resultante de la renta mensual minorada no podra ser
inferior a 20 € y el porcentaje de minoracion sobre la renta real no podra superar el 75%
de la misma.

Disposicion adicional tercera. Modificacion de circunstancias socioeconémicas
durante la vigencia de medidas aplicadas.

En caso de que durante la vigencia de las medidas aplicadas se produjesen cambios
en las circunstancias socioeconémicas que motivaron el expediente, el beneficiario tiene
la obligacion, tal como se establece en la disposicidon séptima de la presente Resolucién,
de comunicarlo a la direccion provincial correspondiente en el plazo de un mes desde que
se produzca.

Ante esta situacion, desde la direccion provincial correspondiente se procedera
a la revisién del expediente en funcion de los cambios acontecidos y de acuerdo a las
indicaciones que se estableceran desde el el equipo de intervencién social del Area
de Gestion de Parque Publico de Viviendas. Ello podra suponer, segun proceda, la
modificacion tanto de la medida aplicada como de las condiciones establecidas, o la
extincién de las medidas correspondientes.

A tal efecto, desde la direccién provincial se remitira al equipo de intervencién social
del Area de Gestién de Parque Publico de Viviendas la siguiente documentacion:

a. Para los casos que suponga modificacion de porcentaje de minoracién:

Sera necesario remitir nota social informativa justificativa de la modificacidon
correspondiente, y tras la remisién de valoracién de dicha modificacién por parte del
equipo de intervencion social del Area de Gestién de Parque Publico de Viviendas, se
generara desde la direccion provincial la ficha Prinex de modificacion de datos econémicos
y se remitira al citado Equipo para su aplicacion en facturacién junto con el documento de
comunicacion de modificaciéon de porcentaje de minoracion que, a su vez, sera remitida al
interesado desde la Direccion Provincial.

b. Para los casos en que la modificacién suponga la extincion de la medida:

Sera necesario remitir documento de comunicacion de extincion al interesado y
dar traslado del mismo al Equipo de intervencion social del Area de Gestién de Parque
Publico de Viviendas para la extincion de la medida en facturacion. Tal comunicacion se
incorpora al expediente.

Disposicion adicional cuarta. Prérrogas de aplicacion de medidas.

De forma excepcional, transcurrido el periodo maximo de aplicacion, podran tramitarse
las prorrogas de las medidas que se soliciten siempre que la persona interesada contintde
reuniendo los requisitos y condiciones de acceso al programa y se haya dado cumplimiento
integro a lo establecido en el Plan de medidas del expediente correspondiente. Por ende,
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sera necesario haber cumplido con la medida complementaria establecida para la gestion
de deuda en aquellos casos en los que hubiese procedido.

1. Los expedientes de prérroga a conformar y custodiar por las direcciones provinciales
deberan contener la siguiente documentacion dependiendo de las medidas a aplicar:

a. Documentacién para expediente de prérroga con medida de minoracién de renta:

- Solicitud.

- Documentacion acreditativa de cumplimiento de requisitos y condiciones aportada
por la persona interesada.

- Informe de valoracién social de prérroga de la medida.

- Documento de medidas complementarias de gestién de deuda, necesario para los
casos en los que el inquilino solicitante tuviera deuda con la Agencia sin gestionar en los
términos establecidos en la disposicion cuarta.

- Ficha Prinex de modificacion de datos econémicos.

b. Documentacion para expediente de prérroga con medida de aplazamiento de
Compromiso de Abono de Deuda:

- Solicitud.

- Documentacion acreditativa de cumplimiento de requisitos y condiciones aportada
por la persona interesada.

- Nota social informativa de prérroga de la medida.

- Documento de medida complementaria para gestion de la deuda en los términos
establecidos en la disposicion cuarta.

- Ficha Prinex de modificacion de datos econémicos.

Para casos en los que se haya aplicado conjuntamente las dos medidas anteriores, se
conformara un Unico expediente de prérroga constando ambas en todos los documentos.
Respecto a la informacion de tipo social, Unicamente se emitira un Informe de Valoracion
social de prorroga.

2. Respecto a la tramitacion del expediente de prérroga, que se iniciara a solicitud del
arrendatario, ésta se realizara mediante el siguiente procedimiento:

- La Direccion Provincial recepcionara las solicitudes, recopilara la documentacién
necesaria para la conformacion del expediente de prérroga y remitird al equipo de
Intervencién social del Area de Gestion de Parque Publico de Viviendas la siguiente
documentacion a efectos de revision y valoracion correspondiente:

- Para expedientes de prorroga con medida de minoracion de renta:

- Informe de valoracién social de prérroga de la medida.
- Documento de medidas complementarias de gestion de deuda, si procede.

- Para expedientes de prérroga con medida de Aplazamiento de Compromiso de
Abono de Deuda:

- Nota social informativa de prérroga de la medida.
- Documento de medida complementaria para gestion de la deuda.

- El Equipo de intervencion social del Area de Gestion de Parque Publico de
Viviendas procedera a la revision de la documentacion remitida y trasladara la valoracion
correspondiente a la Direccion Provincial.

- La Direccién provincial, tras la valoracioén recibida, procedera a la emision de Ficha
Prinex de modificacion de datos econdémicos y se remitira al equipo de intervencion social
para su aplicacion en facturacién correspondiente.

3. El procedimiento de tramitacién descrito en el apartado 2 de la presente disposicién
adicional podra ser derogado, modificado parcialmente o sustituido por cualquier otro que
sea aprobado por la direccion de la Agencia.

4. Sera necesario que las direcciones provinciales realicen las actuaciones necesarias
al objeto de minimizar el numero de prérrogas anuales y preservar el objeto del programa,
que se dirige principalmente a dar respuesta a situaciones temporales de dificultad
socioecondémica sobrevenidas.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00190474

—
Andalveia

ORIGEN & DESTINO
i Contnario de o Primers Vi o

tundo

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 75 - Jueves, 22 de abril de 2021

pagina 183

Disposicion adicional quinta. Expedientes en vigor en la fecha de aprobacion de la
presente resolucion.

Aquellos expediente suscritos al amparo de la Resolucion del 14 de marzo de 2017
de la Direccion General por la que se aprueba el programa de determinacién temporal de
la renta por circunstancias socioeconémicas sobrevenidas de la poblacién residente del
Parque Publico de Viviendas y que en la fecha de aprobacion de la presente se encuentre
en vigor, agotaran el plazo de duracion en las condiciones que se establecieron en el plan
de medidas correspondiente.

Finalizado el plazo de duracion, y en caso de que asi se considere y proceda, su
podra suscribir nuevo expediente con la unidad convivencial afectada en las condiciones
y términos de la presente.

En virtud de cuanto antecede, se formula el presente

ACUERDO

1.° Aprobar el Programa de Determinacién Temporal de la Renta por circunstancias
socioecondmicas coyunturales de la poblacién residente del Parque Publico de Viviendas
de Andalucia.

2.° La aplicacién del programa deberéa estar justificada, previo estudio, valoraciéon e
informe social y su tramitacién se realizara segun los términos establecidos en la parte
dispositiva de la presente resolucién, asi como mediante las diferentes instrucciones
complementarias que se dicten desde la direccion de la Agencia o la direccién del Area
de Gestion del Parque Publico de Viviendas.

3.° La aprobacién del Programa de Determinacion Temporal de la Renta por
circunstancias socioeconémicas coyunturales de la poblaciéon residente del Parque Publico
de Viviendas de Andalucia de Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia supone
la expresa autorizacion a la persona titular de la Direccidon Provincial correspondiente
para suscribir estas medidas provisionales.

4.° Cualquier otra resolucion que fuera contraria a la presente, asi como aquellas otras
que vengan a regular lo dispuesto en la misma, quedaran igualmente derogadas.

5.° La presente resolucion entrard en vigor a partir del dia 1 de mes siguiente a su
aprobacion.

6.° Notifiquese la presente resolucion a las Direcciones Provinciales, al Area de
Gestién Financiera y al Area de Gestién el Parque Publico de Viviendas para que se
adopte cuantas acciones sean precisas y consecuencia de la presente Resolucion.

Sevilla, 16 de abril de 2021.- La Directora del Area de Gestién del Parque Publico de
Viviendas, Leonor Cisneros Barrera.
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