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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 28 de julio de 2022, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Coérdoba, del Acuerdo de la
Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Coérdoba,
de 14 de junio de 2022, de aprobacion definitiva de la modificacién del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Afiora relativa a delimitacion nueva ARI
10 Residencial en calle Cantarranas y publicacién de su Normativa Urbanistica.

Expte.: P-26/21.

Conforme establece la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, en relaciéon con
el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, con fecha 29
de junio de 2022 y con el numero de registro 9.247, se ha procedido a la inscripcidn y
depodsito del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrumentos
de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados
dependiente de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y en el articulo
83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, esta Delegacion Territorial hace publico el Acuerdo de la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cérdoba, de 14 de junio de 2022,
de Aprobacion Definitiva de la Modificacidon del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Afiora relativa a Delimitacién nueva ARI 10 Residencial en Calle Cantarranas y su
Normativa Urbanistica.

CERTIFICACION

Certificacion, emitida aun pendiente de la aprobacién del acta, en los términos
previstos en el articulo 19.5 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico, asi como los articulo 93, 95 y 96 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre,
de la Administracion de la Junta de Andalucia, del Acuerdo adoptado por la Comisién
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (CTOTU), de 14 de junio de 2022.

P-26-21: Modificacién del PGOU de Afora para la ampliaciéon del suelo urbano del
municipio, promovido por el Ayuntamiento.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. La innovacion tramitada consiste en la ampliaciéon del suelo urbano del
municipio en el margen derecho de la calle Cantarranas, otorgandole al nuevo suelo
urbano la categoria de no consolidado, e incluyéndolo en el ambito de una area de
reforma interior denominada ARI SUNC 10.10.
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Segundo. El planeamiento vigente en el municipio esta integrado por el Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Afora, aprobado definitivamente a reserva de la simple
subsanacién de deficiencias, por la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba (en adelante CTOTU) el 29 de octubre de 2008, y el Cumplimiento
de Resolucién, aprobado definitivamente y con toma de conocimiento por esta Delegacién
Territorial el 28 de septiembre de 2018.

Tercero. Con fecha 23 de noviembre de 2021, tiene entrada en esta Delegacion
Territorial, expediente administrativo de tramitacién, y ejemplar de innovacion del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Afiora, remitido por el Ayuntamiento, en solicitud
de aprobacion definitiva por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cérdoba.

Tras requerimientos realizados al Ayuntamiento por este Servicio de Urbanismo el 9
de diciembre de 2021, el expediente se completa el 29 de marzo de 2022.

Finalmente, debido a las modificaciones introducidas en la aprobacién provisional, se
solicita nuevo informe en materia de vivienda, siendo emitido en sentido favorable el 24
de mayo de 2022.

Tercero. El 17 de marzo de 2018, por el Ayuntamiento de Afora, se solicita el inicio de
la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria de la Innovacion del PGOU de Afiora para
la ampliacién del suelo urbano calle Cantarranas, emitiéndose el Documento de Alcance
el 4 de febrero de 2019.

Con fecha 30 de septiembre de 2019, el pleno del Ayuntamiento aprueba inicialmente
la innovacion, segun certificado municipal, sometiéndose a tramite de informacién publica
por plazo de 45 dias, con inserciéon de anuncio en BOP num. 237, de 16 de diciembre
de 2019, en el periddico Diario Cérdoba de 17 de diciembre de 2019, en el tablon de
anuncios municipal de 17 de diciembre de 2019 a 21 de febrero de 2020 y el BOJA num.
244, de 5 de diciembre de 2019, concluyendo dicho tramite con la formulacién de una
alegacion.

Asimismo, se procede a la comunicacion de la innovacion a los colindantes
Alcaracejos, Dos Torres y Pozoblanco, asi como a los propietarios comprendidos en el
ambito de la innovacién.

Tras la aprobacioén inicial, se solicitan los siguientes informes sectoriales:

1. Autondmicos:

- Informe de Incidencia Territorial, emitido en sentido favorable, con consideraciones.

- Informe en materia de Aguas, emitido en sentido favorable.

- Informe en materia de Vias Pecuarias, emitido en sentido favorable.

- Informe en materia de Vivienda, emitido en sentido favorable.

- Informe en materia de Salud, emitido en sentido favorable.

- Informe en materia de Carreteras: Informe favorable, sefiala deteccion de error.

2. Estatales:

- Informe en materia de Aguas de Confederacién Hidrografica del Guadalquivir, en el
que se sefiala que la actuacion urbanistica no se ubica en terrenos pertenecientes a la CHG.

- Informe en materia de Telecomunicaciones: se emite en sentido favorable.

Posteriormente, el Ayuntamiento en sesién plenaria de 25 de junio de 2021 aprueba
provisionalmente la innovacion, segun certificado municipal, en el que se valora que
las modificaciones introducidas no tienen caracter sustancial y se estima la alegacion
formulada.

Tras la aprobacion provisional, se solicita la ratificacion de los siguientes informes
sectoriales:

1. Autonédmicos:

- Informe de Carreteras: emitido en sentido favorable, en el que se sefala la existencia
de error.
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- Informe en Materia de Salud: emitido en sentido favorable.

- Informe en materia de aguas de la Junta de Andalucia: se incorpora informe del
Gerente Provincial de Aguas de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y
Pesca de Coérdoba, en el que se manifiesta que las solicitudes de informe referidas a
planes cuyo ambito territorial esté incluido en cuencas gestionadas por la AGE deberan
ser atendidas por la CH correspondiente.

2. Estatales:

- Informe en materia de aguas, emitido por Confederacién Hidrografica del Guadiana,
(afeccioén a cauce y vertidos), en sentido favorable y por Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir (respecto a suficiencia y disponibilidad), en sentido favorable.

- Informe en materia de Telecomunicaciones: en sentido favorable.

- Comunicacioén a la Delegacion Provincial de Economia y Hacienda: segun certificado
municipal, en el ambito de la innovacion no existen bienes de titularidad estatal.

Finalmente, se solicita la Declaracién Ambiental Estratégica que se emite el 11.11.2021
en sentido favorable, siempre y cuando se cumplan las especificaciones recogidas en el
Estudio Ambiental Estratégico y en condicionado de la DAE, publicandose la misma en
BOJA nim. 225, de 23 de noviembre de 2021.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. La disposicién transitoria tercera la Ley 7/2021, de 1 de diciembre de 2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia dispone que los procedimientos
relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de
gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada en
vigor de esta Ley podran continuar su tramitacién conforme a las reglas de ordenacion
del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial
y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. Dado que el presente expediente
fue iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de la misma, podra continuar la
tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento, y el régimen de
competencias establecidos por la legislacion urbanistica y sectorial vigente en el
momento de iniciar la misma.

Il. El Ayuntamiento de Afiora es competente para la formulacién e iniciacion del
procedimiento de oficio, al concurrir las circunstancias previstas en el articulo 31.1.A.a)
de la LOUA, resultando la CTOTU de Cérdoba competente para resolver el presente
expediente, al afectar a las determinaciones de la ordenacion estructural, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia
en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en relacion con los articulos
31.2.B.a) y 36.2.c.1.2 de la LOUA, y lo establecido en el art. 12 del Decreto 2/2019, de
la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias (modificado por el Decreto
6/2019, de 11 de febrero, y el Decreto 3/2020, de 3 de septiembre).

En este sentido, el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se determina la
estructura orgénica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del
Territorio, modificado por el Decreto 440/2019, de 2 de abril, en su disposicién transitoria
tercera «Organos con competencias en ordenacién del territorio y urbanismo», establece
que las competencias recogidas en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, hasta tanto no
se adapten a lo dispuesto en el presente Decreto, se entenderan atribuidas a los érganos
equivalentes de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.

Corresponde a la Delegada Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién
del Territorio, previo informe del Servicio competente, elevar la propuesta de acuerdo al
citado 6rgano colegiado de conformidad con el art. 10.1 del citado decreto, en relacién
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con el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia.

lll. La presente innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Afiora
cabe considerarla como modificacion del referido instrumento de ordenacion urbanistica,
al contener alteraciones de su ordenacién, que no suponen la revision total o parcial del
mismo, por cuanto no afectan integramente al modelo urbanistico establecido, al conjunto
de sus determinaciones, o de una parte del mismo, que quepa considerarlas como un
conjunto homogéneo de su territorio o de sus determinaciones, conforme a lo dispuesto
en el articulo 38.1, en relacion con el 37.1y 2, de la LOUA.

IV. La tramitacion del presente expediente se ajusta, en general, a lo previsto en los
articulos 32, 36 y 39 de la LOUA, en cuanto a procedimiento (36.1 y 2.c.12y 3.3, 32.1.1%.a);
32.1.32 y 43 32.4) e informacion publica y participacion (32.1.2.2 parrafo 1y 2; y 39.1
y 3), habiéndose sometido al procedimiento de Evaluacion Ambiental, y contando con la
consiguiente Declaraciéon Ambiental Estratégica de 11 de noviembre 2021, de acuerdo con
lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Asimismo constan en el expediente los restantes informes preceptivos que se
relacionan en el apartado de la tramitacion.

V. La documentacion y determinaciones del presente expediente se adecua a lo
establecido en los articulos 36.1 y 2.b, 19, 9 y 10.1.A de la LOUA, teniendo en cuenta
su concreto alcance, ello sin perjuicio de sefialar en cuanto a sus determinaciones las
siguientes consideraciones y valoraciones:

En relacion a lo dispuesto en el informe de Carreteras de la Junta de Andalucia,
en referencia al apartado 4.3 de la memoria de ordenacion, se recuerda que dicha
determinacién debera ser interpretada conforme a la normativa sectorial.

Conforme al articulo 38.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, los condicionamientos de la Declaracién Ambiental Estratégica,
emitida por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia
en Coérdoba, al presente instrumento de planeamiento urbanistico y que constan en el
expediente, se entienden incorporados en la resolucién que lo apruebe definitivamente.

VI. Emitido informe del Servicio de Urbanismo el 25 de mayo de 2022, en el que se
contiene la descripcion detallada, analisis y valoracién de la documentacion, tramitacién
y determinaciones del instrumento de ordenacion urbanistica contenido en el expediente,
que sirvid de motivacion a la propuesta de resolucion de la Delegada Territorial, en
sentido de aprobar definitivamente la innovacién del PGOU de Afnora para la ampliaciéon
del suelo urbano del municipio, en el margen derecho de la calle Cantarranas, en plazo
para resolver y notificar, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
por unanimidad de los miembros asistentes con derecho a voto, adopt6 el siguiente.

Primero. Aprobar definitivamente la Innovacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Anora, promovida por el Ayuntamiento para la ampliacion del suelo urbano
del municipio, en el margen derecho de la calle Cantarranas, otorgandole al nuevo suelo
urbano la categoria de no consolidado, e incluyéndolo en el ambito de un area de reforma
interior denominada ARI SUNC 10.10. con las valoraciones y consideraciones que mas
abajo se detallan, al cumplimentarse en general las exigencias y criterios establecidos
por la legislacion urbanistica vigente en cuanto a tramitacion, documentacion y
determinaciones.

Consideraciones y valoraciones de caracter general.

En relacion a lo dispuesto en el informe de Carreteras de la Junta de Andalucia,
en referencia al apartado 4.3 de la memoria de ordenacion, se recuerda que dicha
determinacion debera ser interpretada conforme a la normativa sectorial.

Conforme al articulo 38.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, los condicionamientos de la Declaracién Ambiental Estratégica,
emitida por la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de la Junta de Andalucia
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en Cérdoba, al presente instrumento de planeamiento urbanistico y que constan en el
expediente, se entienden incorporados a la presente resolucion.

Segundo. Notificar la resolucion al Ayuntamiento.

Tercero. Proceder a realizar el depdsito e inscripcidn del instrumento de planeamiento
en el Registro de Instrumentos de Planeamiento del Ayuntamiento y en el Registro
Autondémico de Instrumentos de Planeamiento del Ayuntamiento de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, en la Unidad Registral de esta
Delegacion Territorial, de conformidad con el art. 40 de LOUA y en el Decreto 2/2004,
de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de
planeamiento, convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea
el Registro Autondmico.

Cuarto. Publicar la resolucion junto con el contenido articulado de las Normas
Urbanisticas del instrumento de planeamiento objeto de la misma, en el Boletin Oficial
de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo previsto en el art. 41 de la LOUA. Asimismo,
conforme a lo dispuesto en el art. 40.5.0) de la Ley 7/2007, publicar junto al instrumento
de planeamiento el estudio ambiental estratégico en la web de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio
https://ws132.juntadeandalucia.es/situadifusion/pages/search.jsf

Contra los contenidos de la presente resolucién que han sido objeto de aprobacién
definitiva, por su condiciéon de disposicién administrativa de caracter general, cabe
interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses contados a
partir del dia siguiente a su publicacion, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, segun prevé los articulos 10, 14, 46.1 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y con cumplimiento
de los requisitos previstos en esta ley, asi como en el articulo 20.3 del Decreto 36/20014,
de 11 de enero.

V.°B°,, el Presidente de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
don Andrés Gutiérrez Istria; la Secretaria de la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cérdoba, dofia Maria Isabel Cabezas Sanchez.

NORMATIVA URBANISTICA
TiTULO VII
NORMATIVA ESPECIFICA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
CAPITULO 1
Condiciones generales

Articulo 96. Zonas del suelo urbano consolidado.

1. El Plan distingue las siguientes zonas en suelo urbano consolidado, en funcién de
sus caracteristicas especificas de uso, tipologia e intensidad edificatoria:

a) Zona Casco.

b) Zona Casco Norte.

c) Zona Unifamiliar Exterior.

d) Zona Industrial.

2. La delimitacion de estas zonas se recoge en el plano de ordenacién completa O.4.
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Articulo 97. Desarrollo y ejecucion del suelo urbano consolidado.

El desarrollo y ejecucion del suelo urbano se realizara:

a) Directamente, mediante la ejecucion de las determinaciones establecidas por el
Plan, a través de la concesién de licencia urbanistica con las condiciones exigidas por la
legislacién urbanistica.

b) Mediante actuaciones asistematicas para la obtencion de suelos destinados
a dotaciones publicas de caracter general o local. Se desarrollaran conforme a las
determinaciones establecidas por la legislacion urbanistica (97.1) y por el Plan en sus
fichas de planeamiento y gestidon. Su ejecucién se realizara mediante proyecto de obras
publicas ordinarias o proyectos de edificacion.

Articulo 98. Plazos temporales para la ejecuciéon de la ordenacion urbanistica en
suelo urbano.

En suelo urbano consolidado, el plazo para la conversion de las parcelas en solares
y solicitud de la correspondiente licencia de edificacion sera de ocho afios a partir de la
aprobacién definitiva del Plan.

CAPITULO 3
Bis Normas Particulares de la Zona Casco Norte

Articulo 113.bis. Delimitacion.

Corresponde esta zona con el area representada en el plano de ordenacién
completa O4, localizada en el flanco norte del nucleo urbano en un ambito reducido
contiguo a la zona casco, entre el final de la calle Cantarranas y el camino Huerta del
Crespo. Esta zona guarda en lo fundamental similitud con la zona «Casco», aunque con
algunos parametros urbanisticos diferenciados. Se caracteriza por edificaciones en linea
de fachada, con ocupacion completa del frente de la parcela y adosada directamente a
las edificaciones colindantes.

Articulo 113.ter. Parcela minima edificable.
- Parcela minima edificable: 100 m2.
- Frente minimo de parcela: 7 metros.

Articulo 113.quater. Condiciones de implantacion. Alineacién de la edificacion.
- Fondo Edificable: sin limitacién, con ocupacion completa del frente de la parcela y
adosada directamente a las edificaciones colindantes.

Articulo 113.quinquies. Condiciones de agregacion y segregacion.

- Agregacion de parcelas: Se autorizara la agrupacién siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

1. Cuando la fachada resultante no supere los 28 metros.

2. Para uso de equipamiento publico, en cualquier caso.

- Segregacién de parcelas: Se autorizara la segregacion de parcelas por el
Ayuntamiento, previa solicitud, siempre que las parcelas resultantes tengan una superficie
minima de 100 m? y un frente minimo de parcela de 7 metros apoyados en via publica.

Articulo 113.sexies. Condiciones de ocupacion y edificabilidad

1. Condiciones de ocupacion:

- Para uso unifamiliar o plurifamiliar exclusivamente: maximo en cualquier planta 70%.
- Para otros usos permitidos o combinacién de ellos:

Planta baja: maximo 100% (si no es residencial).

Planta alta: maximo 70%.

- Para solares de esquina y de superficie menor de 150 m? la ocupacién podra ser del 100%.
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- El techo edificable total en la parcela equivalente a la ocupacién de las plantas
baja y alta, en cualquier de las condiciones anteriores, debe cumplir las condiciones de
edificabilidad del punto siguiente.

2. Condiciones de edificabilidad. Techo maximo.

- Se establece una edificabilidad neta de parcela de 1,40 m?t/m?s.

Articulo 113.septies. Altura maxima edificable.
- Niumero maximo de plantas: 2 plantas maximo.
- Altura maxima edificable: 7 metros.

Articulo 113.octies. Condiciones de imagen urbana.

- Salientes no ocupables:

- Las jambas de portadas o huecos podran sobresalir de la alineacion de fachada
como maximo 10 centimetros.

- Las rejas son elementos de proteccidén de los huecos, bien en el parametro de
fachada o sobresaliente del mismo. En este ultimo caso no sobresaldran mas de 10
cm tanto si se encuentra en planta baja, ni mas de 20 cm en las plantas superiores. El
material de las rejas sera a base de perfiles metalicos.

- Salientes ocupables:

- El vuelo maximo de balcones, cuerpos volados, cornisas, marquesinas o viseras
sera de 0,60 metros como maximo, con un canto minimo de losa de sustentacion de
dicho vuelo de 0,15 metros.

- Se permiten terrazas o balcones que tengan elementos opacos en el frente o
laterales.

- No se permiten balcones corridos de longitud superior a 2,00 metros, no superando
el sumatorio de los balcones el 50% de la longitud de la fachada.

- Condiciones de composicion y materiales de fachada: Todas las obras deberan
acomodarse al ambiente estético del entorno, tanto en su composicion como en los materiales,
en aplicacion de lo dispuesto en esta normativa sobre proteccién de la imagen urbana.

1. Materiales.

a) Cubierta:

- En viviendas se prohibe el uso de fibrocemento, chapas metalicas, chapas plasticas
y pizarra, recomendandose el uso de teja curva.

- Para la iluminacion y ventilacion cenital de cajas de escaleras, se permite la
utilizacion de monteras y claraboyas.

- La evacuacion de aguas pluviales por fachada se realizara con canalones y bajantes
hasta nivel de acerado, prohibiéndose el vertido libre.

b) Cerramientos:

- Se prohibe el uso en fachada de: terrazo o gres, asi como el ladrillo visto.

- Se autoriza el uso de: piedra abujardada, piedra natural, piedra artificial (en tonalidades
acordes con el entorno circundante), cuando queden perfectamente justificados por la
funcién ornamental a que se destinen), aconsejandose el uso del granito.

- Se autoriza el uso de enfoscados pintados de blanco en los paramentos de fachada.

- Colores: se obliga el uso de color blanco en fachada. En cuanto a zo6calos y
recercados, se autoriza el uso del granito gris o piedra similar.

- Carpinteria exterior: se empleara carpinteria metalica o de madera en colores que
no desentonen con el entorno. En las puertas de cochera se aconseja la utilizacién de
carpinteria de madera o metalica entablada.

- Las dimensiones de los huecos: podran tener una proporcion libre, aunque se
aconseja la disposicién de los tradicionales de la zona (proporcion vertical).

¢) Cerramiento planta baja: Locales comerciales y garajes: En los alzados de los
proyectos quedaran perfectamente definidos, al igual que el resto, el tratamiento y
composicion de los locales y garajes al menos en los elementos primarios como pilastras,
jambas, dinteles, etc.
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Asimismo, quedan prohibidos, los escaparates con vuelos o salientes sobre la
fachada.

2. Paisaje urbano.

Mobiliario urbano: Todos los elementos referentes al mobiliario urbano seran tratados
de forma que no desentonen del conjunto del que forman parte.

- Se prohiben los cierres de seguridad excepto en planta baja, donde se aconseja que
estos se situen tras la carpinteria del hueco.

- Los huecos de entrada a cochera tendran como maximo 3,30 metros de anchura.

- Se prohibe en fachada la colocacion de antenas de cualquier tipo que, de instalarse,
deberan quedarse ocultas a la vista desde la via publica.

- Se prohibe en fachada la colocacién de la maquinaria de los aparatos de aire
acondicionado, permitiéndose unicamente su ubicacion en el interior de un balcén cuando
no exista otra posibilidad y siempre y cuando se procure la minima afeccién visual desde
la via publica.

Articulo 113.nonies. Regulacion de usos.
1. Uso caracteristico.

- Residencial.

2. Usos compatibles.

- Almacén y pequenos talleres artesanales, sélo en plan baja.
- Hotelero.

- Comercial: 1.2 categoria.

- Relacién y espectaculos: 1.2 categoria.
- Oficinas: 1.2y 2.2 categoria.

- Garaje.

- Aparcamiento.

3. Usos Alternativos.

- Docente: 1.2 y 2.2 categoria.

- Social: 1.2y 2.2 categoria.

- Espacios libres.

CAPITULO 2
Areas de Reparto en Suelo Urbano No Consolidado

Articulo 130. Areas de reparto en suelo urbano no consolidado. Aprovechamiento medio.

1. El Plan delimita para la totalidad del suelo urbano no consolidado areas de reparto
de cargas y beneficios, y asigna a cada una de ellas el correspondiente aprovechamiento
medio expresado en m? de techo del uso vy tipologia caracteristico por m? de suelo, asi
como los factores de ponderacion del resto de usos vy tipologias en relacién con aquél.

2. En las areas de reforma interior para los que el Plan establece la ordenacién
detallada, se delimitan las siguientes areas de reparto:

Denominacién Delimitacion Tipologia caracteristica Aprovechamiento medio
ARI SUNC 06.06 5.913,39 m3s CH 0,75 m?t/m?s
ARI SUNC 09.09 4.502,87 m3s EXT 0,30 m2t/m3s
ARI SUNC 04.04 11.419,56 m3s CH 0,80 m2t/m3s
ARI SUNC 05.05 5.461,33 m3s EXT 0,88 m2t/m3s
ARI SUNC 03.03 11.469,71 m3s EXT-CH 0,77 m?t/m3s
ARI SUNC 08.08 4.759,04 m?s CH 0,90 m?t/m?3s
ARI SUNC 10.10 3.889,18 m?s CN 0,339307 m2t/m?2s

En estas areas se establecen los coeficientes de ponderacién de cada uno de los
usos y tipologias, que se recogen en la ficha de planeamiento y gestion.

Ficha de Planeamiento y Gestion.
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Codrdoba, 28 de julio de 2022.- La Delegada, Cristina Casanueva Jiménez.
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