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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 19 de abril de 2022, de la Delegacién Territorial de Fomento,
Infraestructuras 'y Ordenaciéon del Territorio en Cobérdoba, de Toma de
Conocimiento, de la Delegada Territorial de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio de Coérdoba, de 29 de marzo de 2022, de la
Subsanacioén de Deficiencias del Plan de Sectorizacion PAU-P Arenal Este de
Cordoba y publicacion de sus Normas Urbanisticas.

Expte.: P-32/10.

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1, en relaciéon con el articulo
33.2.b), ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, fue publicado, en el BOJA nim. 243, de 15 de diciembre de 2010, el Acuerdo,
de fecha 11 de noviembre de 2010, de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de Cérdoba, de Aprobacion Definitiva a reserva de la simple Subsanacion
de Deficiencias del Plan de Sectorizacion PAU-P Arenal Este de Cérdoba .

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, con fecha 6 de abril de 2022, y con el numero de registro 9.136, se ha
procedido a la inscripcion y depdsito del instrumento de planeamiento de referencia en
el Registro de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes
y espacios catalogados dependiente de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y en el articulo
83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, esta Delegacion Territorial hace publica la Toma de Conocimiento, de la
Delegada Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de Cérdoba,
de 29 de marzo de 2022, de la Subsanacién de Deficiencias del Plan de Sectorizacién
PAU-P Arenal Este de Cérdoba y la Normativa Urbanistica.

TOMADE CONOCIMIENTO DE LA CONSEJERIADE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO EN EL PROCEDIMIENTO DE APROBACION DE
INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA

Expediente: P-32-10: Instrumento: Toma de conocimiento Plan de Sectorizacion:
ambito: Parcelacion Poligono Industrial Este. Municipio: Cordoba.

La Delegacion Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Fomento, Infraestructuas y
Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia, en base a lo dispuesto en el disposicién
transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), en relacion con lo dipuesto en el articulo
33.2.b) de la LOUA y 132.3.b) del Reglamento de Planeamiento, y el articulo 13.1 del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el gjercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en base al informe emitido por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion
Territorial del 29 de marzo de 2022, considerada lo siguiente:

1. Que la CPOTU en sesion de 11 de noviembre de 2010, acordé la aprobacién definitiva
del referido Plan de Sectorizacién, a reserva de la simple subsanacion de deficiencias,
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sefaladas en el apartado 2.° de cuarto fundamento de derecho de la correspondiente
resolucion, debiéndose una vez subsanadas y aprobadas por la Corporacién Municipal,
ser comunicadas a la Delegacion Provincial para su toma de conocimiento.

2. Que el Ayuntamiento Pleno de Cdérdoba, en relacién con las deficiencias sefialadas
en el acuerdo de la CPOTU, acordd en sesion de 17 de enero de 2012, aprobar el
documento de subsanacion de deficiencias y Texto Refundido (en adelante CR1) y dar
cuenta de dicho acuerdo a esta Delegacién Territorial para su toma de conocimiento.

Dicho documento de cumplimiento de la resolucién (CR1) fue remitido por el
Ayuntamiento de Cdérdoba, examinado en el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion
Territorial, y requerido de deficiencias documentales y sustantivas, con fechas 17 de
febrero de 2012, 14 de mayo de 2012, y 20 de diciembre de 2012 resultando contestado
por el Ayuntamiento los dos primeros requerimientos, en fechas 7 de marzo de 2012y 13
de julio de 2012, y quedando pendiente de contestacion el tercer requerimiento efectuado.

Con fecha 19 de mayo de 2021 es remitido por el Ayuntamiento de Cérdoba, a través
de su Gerencia Municipal de Urbanismo, un segundo documento de cumplimiento de
resolucion (en adelante CR2), en el cual habia subsanado las cuestiones planteadas por
esta Delegacion Territorial en el requerimiento de 20 de diciembre de 2012. Esta nueva
entrega documental, fue requerida por esta Delegacion con fecha 6 de julio de 2021,
y cumplimentada por el Ayuntamiento con fechas 6 de octubre y 29 de noviembre de
2021, a fin de superar determinadas deficiencias documentales. En consecuencia, el
expediente se considera completo para abordar la toma de conocimiento exigida por la
CPOTU en su resolucion desde el 29 de noviembre de 2021.

3. Que la tramitacion del presente cumplimiento de resolucion y documento refundido
del Plan de Sectorizacion, cumplimenta lo exigido en la resolucion de la CPOTU sefialada,
en cuanto a procedimiento, siendo éste el seifalado por la CTOTU de Cérdoba en sesién
de 11 de noviembre de 2010, para subsanar las deficiencias que motivaron el acuerdo
de aprobacion definitiva a reserva de la simple subsanacion de deficiencias del Plan de
Sectorizacion. Correspondiendo su toma de conocimiento a la Delegacion Territorial en
Coérdoba de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio de
conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre de 2021, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en
relacion con el articulo 13.1 del Decreto 36/2014 de 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En lo que se refiere a las determinaciones, se entienden subsanadas las deficiencias
sefalas en el referido acuerdo de la CTOTU de Cérdoba, sefalando las siguientes
consideraciones:

El plano en formato A3 plegado e insertado entre las paginas 37 y 38 de la Memoria
de Informacién del Plan de Sectorizacioén (folio nim. 42 de la numeracién diligenciada) del
documento aprobado definitivamente a reserva de la simple subsanacion de deficiencias
con fecha 11 de noviembre de 2010, y del primer documento de Cumplimiento de
Resolucion (CR1) aprobado por el Ayuntamiento de Cérdoba con fecha 20 de enero de
2012, se considerara integrante del documento del Cumplimiento de Resolucién del plan
de sectorizacion sometido al presente tramite (CR2), al no constar en el mismo, y no
estar afectado por las deficiencias sefialadas por la CTOTU en su Resolucién de 11 de
noviembre de 2010.

Por otra parte, con independencia de los puntos a subsanar por esta toma de
conocimiento, y debido a la nueva determinacién sobrevenida del riesgo de inundacién
del rio Guadalquivir en el area de actuaciéon del plan de sectorizacion del PAU_P_
Arenal, realizada por la Confederaciéon Hidrografica del Guadalquivir en 2016, como
consecuencia de la aplicaciéon del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacién
y gestién de riesgos de inundacioén, se recomienda al Ayuntamiento de Cérdoba y a los
propietarios del area de actuacion urbanistica, que con caracter previo a la elaboracién
de los instrumentos de gestién y ejecucion del plan de sectorizacién, verifiquen las
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condiciones de ejecuciéon del mismo en relacion a las medidas contempladas para
mitigar dichos riesgos en el Plan de Gestién del Riesgo de Inundacion de la Cuenca
Hidrografica del Guadalquivir vigente; en especial respecto a las medidas del «Proyecto
de Remodelacion del Rio Guadalquivir a su paso por Cérdoba. 2 Fase» previsto en el
momento de la aprobacion definitiva del plan de sectorizacion.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficiencias sefialadas en la Resolucion
de la CTOTU de 11 de noviembre de 2010 y cumplimentada la comunicacién a esta
Delegacion Territorial exigida en la misma, conforme a lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Tercera de la Lista en relaciéon con el art. 33.2.b) de la LOUA y 132.3.b) del
Reglamento de Planeamiento.

Segundo. Que se proceda a realizar el depésito e inscripcion del instrumento de
planeamiento en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, en la Unidad Registral de esta
Delegacion Provincial, de conformidad con el la Disposicion Transitoria Tercera de la
LISTA en relacion con el art. 40 de LOUA y art. 8 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el
que se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento, convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autonémico; y
una vez realizada la inscripcion, se proceda a la publicacion del contenido articulado de las
Normas Urbanisticas del instrumento de planeamiento, en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, conforme a lo previsto en el articulo 41.2 de la LOUA.

La Delegada Territorial, Cristina Casanueva Jiménez.

NORMAS URBANISTICAS

- NORMAS DE REGIMEN URBANISTICO.

TITULO 1. DISPOSICIONES PREVIAS:
ART. 1. NATURALEZA Y OBJETO DEL AMBITO TERRITORIAL.
ART. 2. ALCANCE Y CONTENIDO.
ART. 3. EFECTOS DE APROBACION Y VIGENCIA DEL PLAN DE SECTORIZACION.
ART. 4. REVISION Y MODIFICACION.

TITULO 2 .DISPOSICIONES DE REGIMEN URBANISTICO:
CAPITULO I. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO.
ART. 5. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
ART. 6. CLASIFICACION DEL SUELO.
ART. 7. CALIFICACION DEL SUELO.
ART. 8. SITUACION DE FUERA DE ORDENANZAS.

TITULO 3. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO URBANISTICO, GESTION Y EJECUCION
DEL PLAN DE SECTORIZACION.

CAPITULO I. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO URBANISTICO.
ART. 9. DE LOS INSTRUMENTOS DE DESARROLLO URBANISTICO.
ART. 10. ESTUDIO DE DETALLE.

CAPITULO Il. GESTION DEL PLAN DE SECTORIZACION.

ART. 11. COMPETENCIAS DE LA ADMINISTRACION.
ART. 12. UNIDADES DE EJECUCION Y SISTEMA DE ACTUACION.
ART. 13. OBTENCION DE DOTACIONES.
CAPITULO Ill. EJECUCION DEL SECTOR.
ART. 14. PROYECTOS DE URBANIZACION.

TITULO 4. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO.
ART. 15. AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO.
- USOS Y ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.

TITULO 1. REGULACION DE USOS.
ART. 16. CONDICIONES GENERALES.
ART. 17. USOS PORMENORIZADOS.
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TITULO 2. ORDENAZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION.
CAPITULO 1.° ORDENANZA DE LA ZONA DE INDUSTRIA ESCAPARATE, IND-1.
ART. 18. DELIMITACION Y SUBZONIFICACION.
ART. 19. CONDICIONES DE ORDENACION.
ART. 20. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
ART. 21. REGULACION DE USOS.
CAPITULO 2.° ORDENANZA DE LA ZONA DE INDUSTRIA PEQUENA Y MEDIANA
ADOSADA, IND-2 ADS.
ART. 22. DELIMITACION Y SUBZONIFICACION.
ART. 23. CONDICIONES DE ORDENACION.
ART. 24. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
ART. 25. REGULACION DE USOS.
CAPITULO 3.° ORDENANZA DE LA ZONA DE INDUSTRIA PEQUENA Y MEDIANA
AISLADA, IND-2AIS.
ART. 26. DELIMITACION Y SUBZONIFICACION.
ART. 27. CONDICIONES DE ORDENACION.
ART. 28. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
ART. 29. REGULACION DE USOS.
CAPITULO 4.° ORDENANZA DE LA ZONA INDUSTRIA PESADA, IND-3.
ART. 30. DELIMITACION Y SUBZONIFICACION.
ART. 31. CONDICIONES DE ORDENACION.
ART. 32. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
ART. 33. REGULACION DE USOS.
CAPITULO 5.° ORDENANZA DE LA ZONA INDUSTRIAL-TERCIARIO, IND-T.
ART. 34. DELIMITACION Y SUBZONIFICACION.
ART. 35. CONDICIONES DE ORDENACION.
ART. 36. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
ART. 37. REGULACION DE USOS.
CAPITULO 6.° ORDENANZA DE LA ZONA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
ART. 38. DELIMITACION Y SUBZONIFICACION.
ART. 39. CONDICIONES DE ORDENACION.
CAPITULO 7.° ORDENANZA DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES-PARQUES Y JARDINES
PUBLICOS.
ART. 40. DEFINICION Y CLASES.
ART. 41. CONDICIONES DE APLICACION.
ART. 42. PARQUES URBANOS Y JARDINES.
ART. 43. ORDENACION DE ESPACIOS LIBRES Y JARDINES.
ART. 44. SERVIDUMBRES.
ART. 45. REMISION NORMATIVA A LAS NN.UU. DE LA R-A DEL PGOU DE CORDOBA.

NORMAS DE REGIMEN URBANISTICO
TITULO 1
DISPOSICIONES PREVIAS

Articulo 1.° Naturaleza, objeto y ambito territorial.

1. El presente documento tiene naturaleza juridica de Plan de Sectorizacién que
mediante las determinaciones de Ordenacién Pormenorizada desarrolla el Sector SUO
Parcelacion Arenal para la inmediata ejecucion del mismo.

Constituye por tanto el instrumento de ordenacion detallada de los suelos que incluye,
y define su régimen juridico-urbanistico.

2. Las determinaciones de ordenacion pormenorizada de Plan de Sectorizacion para
el Sector SUO PARCELACION ARENAL son el instrumento necesario para la gestion y
ejecucion integrada de los suelos que ordena, y tiene por objeto:

- El Trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propia del Sector
y de los enlaces con el Sistema General de comunicaciones previsto en el PGOU,
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con sefialamiento de sus alineaciones y rasantes en ambos casos, asi como de las
dimensiones de calzadas y acerados, con descripcion del sentido del trafico rodado
previsto en la zona, para lo que avanza propuestas de circulacion viaria.

- La delimitacién de las zonas de ordenacién urbanistica, con asignacion de usos
pormenorizados y tipologias edificatorias, asi como su regulacion mediante ordenanzas
propias o por remisién a las correspondientes Normas de Ordenaciéon del PGOU,
respetandose en todo caso el indice de edificabilidad bruta y el consecuente Techo
Maximo Edificable asignados por el propio PGOU.

- La fijacién de las superficies y caracteristicas de las reservas para dotaciones,
incluidas las relativas a aparcamientos, conforme a las previsiones del PGOU y a los
estandares y caracteristicas legalmente establecidos.

- El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del Sector,
de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico,
telecomunicaciones, red de gas y de aquellos otros servicios previstos por el PGOU, asi
como los enlaces necesarios con las redes generales para la funcionalidad de aquellas.

- El sefialamiento, mediante un Plan de Etapas, de las condiciones objetivas y
funcionales que ordenen la eventual secuencia de puesta en servicio de la urbanizacion.

- La evaluaciéon econdémica de la ejecucion de dichas obras de urbanizacion, y en su
caso, de las dotaciones.

Articulo 2.° Alcance y contenido.

1. Las Normas de Ordenacién del presente Plan de Sectorizacion seran de aplicacion
para el ambito territorial en el que se centra el mismo, el Sector SUO Parcelacién Arenal,
en todo lo que no se oponga a lo establecido con caracter general en vigente Plan
General de Ordenacion Urbana, y sin perjuicio de las determinaciones contenidas en la
legislacion sectorial aplicable.

2. El contenido de este Plan de Sectorizacion es el establecido por la LOUA en su art. 12:

i. Delimitacion de Sector o sectores que seran objeto de transformacion, segun
los criterios basicos que se contengan en el Plan General de Ordenacion Urbanistica,
que incorpora los sistemas generales incluidos o adscritos con objeto de garantizar
las integracién de la actuacién en la estructura general municipal y, en su caso,
supramunicipal,asi como las determinaciones relativas a la definicion del aprovechamiento
medio,de conformidad con lo establecido en el art.10.1.A)f) de esta Ley.

ii. Las determinaciones de ordenacion Estructural y pormenorizada propias de los Planes
de Ordenacion Urbanistica para el Suelo Urbanizable Sectorizado y en esta caso, ordenado.

iii. Las determinaciones relativas a la organizacion de su Gestion y en especial a las
condiciones de plazos de ordenacién y ejecucion establecidas en el art. 18.2 de esta ley.

iv. Compromisos y garantias prestados para la urbanizacion, que seran como minimo
el diez por ciento del coste total de la ejecucion de las obras de urbanizacion del Sector.

v. Las certificaciones técnicas de los 6rganos competentes respecto de la suficiencia
de las infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos para garantizar los
servicios publicos que la propuesta demande y la ejecucion, mejora o reforzamiento de
las redes de infraestructuras exteriores afectadas por la nueva actuacion.

3. El presente Plan de Sectorizacion posee el siguiente contenido Doucumental:

1. Memoria de informacién: Que incluye los contenidos de caracter informativo y de
diagnéstico descriptivo y justificados al objeto de la ordenacién. Refleja la informacién
urbanistica utilizada en la que se exponen las razones que aconsejan la formulacion
de este Plan de Sectorizacion y la relacion con las previsiones del PGOU, expresando
y justificando los criterios seguidos para adoptar sus determinaciones. Dicha memoria
incorpora como anexos los Informas de las compafias suministradoras y la ficha de
Planeamiento del Sector.

2. Memoria de ordenacion: Que incluye las determinaciones de ordenacion estructural
y pormenorizada.
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2.1. Ordenacion estructural.

Se plasman las determinaciones expresadas por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Cdérdoba y se justifica la puesta en carga de los terrenos delimitados
en este Sector de suelo Urbanizable No Sectorizado (no programado) a Urbanizable
Sectorizado, justificdndonos en una nueva apreciacion de los procesos de ocupacion
y utilizacion del suelo de forma desordenada, destinado a usos industriales en las
inmediaciones de la Autovia de Andalucia E-05 y los caminos histéricos.

Asi este documento en su Ordenacién Estructural expresa las determinaciones del
PGOU:

- Clasificacion de la totalidad del suelo con delimitacién de las superficies adscritas
a cada clase y categorias de suelo adoptadas de conformidad con lo establecido en
los arts. 44, 45, 46 y 47 de esta ley, previendo el crecimiento urbano necesario para
garantizar el desarrollo de la ciudad a medio plazo.

- Los sistemas generales constituidos por la red basica de reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y coherencia
del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales
espacios de uso colectivo.Como minimo deberan comprender las reservas precisas para:

a) Parques, jardines y espacios libres publicos en proporcion adecuada a las
necesidades sociales actuales y previsibles.

b) Infraestructuras servicios, dotaciones y equipamientos que por su caracter
supramunicipal, por su funciéon o destino especifico, por sus dimensiones o posicién
estratégica, integren o deban integrar la estructura actual o de desarrollo urbanistico de
todo o parte del término municipal.

¢) Usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas de suelo
Urbanizable Ordenado y Sectorizado.

d) Para el suelo urbanizable no sectorizado, ya sea con caracter general o referido
a zonas concretas del mismo: Los usos incompatibles con esta categoria de suelo, las
condiciones para proceder a su Sectorizacion y que aseguren las adecuada insercion de
los sectores en la estructura de la odenacion municipal y los criterios de disposicion de
los sistemas generales en caso de que procediese a su Sectorizacion.

e) Delimitacion y aprovechamiento medio de las areas de reparto.

2.2. La ordenacién pormenorizada.

Se establece mediante las siguientes determinaciones:

A) Preceptivas.

a) En Suelo Urbanizable Sectorizado, los criterios y directrices para lo ordenacién
detallada del Sector.

b) Las previsiones de programacion y gestion de la ejecucién de la ordenacion regulada.

B) Con caracter potestativo.

La ultimacion de la ordenacion estructural establecida por este Documento, hace que
el suelo que nos ocupa pase a ser de la categoria de Suelo Urbanizable Ordenado y que
sea posible la actividad de ejecucion sin ulterior planeamiento de desarrollo, impone el
establecimiento de las determinaciones propias del planeamiento de desarrollo para el
suelo urbanizable, y en particular:

a) El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propia del Sector y
de sus enlaces con el Sistema General Viario, con sefialamiento en ambos casos de sus
alineaciones y rasantes, de las dimensiones de calzada y acerados, asi como del sentido
del trafico rodado previsto en la zona, para lo que se avanzan propuestas de circulacién
viaria.

b) La delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion de usos
pormenorizados y tipologias edificatorias, asi como su regulacion mediante ordenanzas
propias o por remision a las correspondientes Normas de Ordenacién del PGOU de
Cddoba, respetandose en todo caso el indice de edificabilidad bruta asignado (a nivel
estructural) por el propio Documento.
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c¢) La fijacién de las superficies y caracteristicas de las reservas para dotaciones,
incluidas las relativas a aparcamientos, conforme a los estandares legalmente
establecidos.

d) El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del Sector,
de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico,
telecomunicaciones y de aquellos otros servicios que se prevean.

e) El sefialamiento, mediante un Plan de Etapas, de las condiciones objetivas y
funcionales que ordenen la eventual secuencia de puesta en servicio de la urbanizacion.

f) La evaluacién econdmica de la ejecucion de dichas obras de urbanizacion, y en su
caso, de las dotaciones.

Ademas de lo anterior la memoria de ordenacion incorpora como Anexos los cuadros
de superficies y edificabilidades de cada una de las manzanas planteadas y de las
cesiones del Sector.

3. Normas urbanisticas.

4. Si del presente documento surgiera imprecision en sus determinaciones o
contradiccion entre ellas, la interpretacion de las mismas correspondera en todo caso
al Excmo. Ayuntamiento de Coérdoba, a través de los Servicios Técnicos del mismo, y
sin perjuicio de las facultades revisoras de la Junta de Andalucia. En cualquier caso,
si las discrepancias se produjesen entre documentos graficos prevalecera el de menor
escala. Si las discrepancias se produjesen entre la documentacion gréfica y la escrita,
prevalecera la grafica.

Articulo 3.° Efectos de aprobacion y vigencia del Plan de Sectorizacion.

La aprobacion definitiva del Presente Plan de Sectorizacidn producira los efectos
determinados en el art. 34 de la LOUA.

El Plan de Sectorizacion PAU-P Parcelacion Arenal tendra vigencia Indefinida y
atendera a todo lo especificado en el art. 35 de la LOUA.

Articulo 4.° Revision y modificacion.

En cuanto a Revision de instrumentos de Planeamiento se atendera a lo dispuesto en
el art. 37 de la LOUA:

1. Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral
de la ordenacion establecida por los mismos, y en todo caso la alteracion sustancial de la
ordenacion estructural de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.

2. La revision puede ser parcial cuando justificadamente se circunscriba a una parte,
bien del territorio ordenado por el instrumento de planeamiento objeto de la misma, bien
de sus determinaciones que formen un conjunto homogéneo, o de ambas a la vez.

3. Los instrumentos de planeamiento se revisaran en los plazos que ellos mismos
establezcan y cuando se produzcan los supuestos o circunstancias que prevean a tal
efecto.

En cuanto a la Modificacién del Plan de Sectorizacion PAUP Arenal se atendera a lo
establecido en el art. 38 de la LOUA. y normativa correspondiente del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Cérdoba.

Asi se entiende por Modificacién del Presente Plan de Sectorizacion:

1. Toda alteracion de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento
no contemplada en el apartado anterior se entendera como Modificacién.

2. El Plan General de Ordenacion Urbanistica, y en su caso el Plan de Ordenacion
Intermunicipal, debera identificar y distinguir expresamente las determinaciones que, aun
formando parte de su contenido propio, no correspondan a la funcion legal que dichos Planes
tienen asignada en esta ley, sino a la del instrumento de planeamiento para su desarrollo.

A efectos de su tramitacion, la modificacion tendra en cuenta dicha distincion,
debiendo ajustarse las determinaciones afectadas por ella a las reglas propias del
instrumento de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza.
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3. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y
justificadamente.

4. Los municipios podran redactar y aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo
de su Ayuntamiento Pleno, versiones completas y actualizadas o textos refundidos de los
instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto de modificaciones. Su redaccion
y aprobacién sera preceptiva cuando, por el nimero o alcance de las modificaciones,
resulte necesaria para el adecuado e idoneo ejercicio por cualquier persona del derecho
de consulta sobre el instrumento de planeamiento integro.

Una vez aprobados definitivamente, y para su eficacia, deberan ser depositados dos
ejemplares de los mismos en el registro administrativo del correspondiente Ayuntamiento
y en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo cuando corresponda a
instrumentos de planeamiento cuya Aprobacion Definitiva le competa, o tengan que ser
objeto de informe de la misma previo a su Aprobacién Definitiva por aquel.

TiTULO 2
DISPOSICIONES GENERALES DE REGIMEN URBANISTICO

CAPITULO |
Divisiones Urbanisticas del suelo

Articulo 5.° Régimen Urbanistico del Suelo.

El régimen urbanistico del suelo, y congruentemente con él, el régimen juridico de la
propiedad del suelo se definen, en virtud de lo dispuesto en el articulado del Plan General
de Ordenacioén Urbana, mediante:

a) La Clasificacion del suelo para el establecimiento del régimen juridico
correspondiente, mediante la expresién a su vez de la categoria bajo la que se incluye.

b) La Calificacion urbanistica del suelo segun los usos y las intensidades asignadas a los
terrenos, en funcion del establecimiento de zonas distintas de ordenacion general uniforme.

Articulo 6.° Clasificacion del suelo.

6.1. Los suelos incluidos en el ambito del Presente Plan de Sectorizacién, y
clasificados por el vigente PGOU como Urbanizables, sélo podran ser objeto de
urbanizacion mediante la aprobacion y desarrollo de las previsiones contenidas en este
documento, con las condiciones, plazos y garantias de cumplimiento fijadas en el mismo,
y con arreglo a lo dispuesto en el Titulo VII, Capitulo Primero, del Texto Normativo del
PGOU de Cérdoba.

6.2. El suelo inicialmente Urbanizable se transformara en suelo Urbano Consolidado
cuando se ejecuten efectivamente todas las obras de urbanizacion previstas y sean
recepcionadas por el municipio, en los plazos que establezca el Planeamiento y con
las cesiones correspondientes, mediante la ejecucién completa de los Proyectos de
Urbanizacién que se prevean (articulo 6.0.1 NN.UU. del PGOU de Cérdoba).

Articulo 7.° Calificacién del suelo.

Los suelos incluidos en el ambito del Presente Plan de Sectorizaciéon se califican
expresamente mediante alguno de los usos que se sefialan en los respectivos planos
de Ordenaciéon Pormenorizada, con arreglo a la regulacion de usos y actividades que
establece el Plan General de Ordenacion Urbana y las Normas Urbanisticas del presente
Plan de Sectorizacion.

Articulo 8.° Situacion de fuera de Ordenanzas.
Segun el articulo 9.5.4 se encontraran en situacion de fuera de ordenanzas
los edificios, construcciones e instalaciones que aun siendo disconformes con las
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determinaciones del Presente Plan no se encuentran en ninguno de los supuestos
sefalados en el Punto 1 del articulo 9.5.2 del PGOU.
Estas situaciones se sujetaran al régimen que establece el aticulo 9.5.5 del PGOU.
Sera preceptivo un Estudio de Detalle para las manzanas especificadas en el art.18 de
estas NN.UU. por encontrarse sus Edificaciones en Situacion de Fuera de Ordenanzas.

TiITULO 3

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO URBANISTICO, GESTION Y EJECUCION
DEL PLAN DE SECTORIZACION

CAPITULO |
Instrumentos de Desarrollo Urbanistico

Articulo 9.° De los Instrumentos de Desarrollo Urbanistico.

1. El presente Plan de Sectorizacion desarrolla y completa las determinaciones,
para el Sector SUO Parcelacion Arenal, mediante las Determinaciones de Ordenacion
Pormenorizada contenidas en este documento. Las determinaciones que se establecen
no podran modificar la densidad, tipologia y cesiones fijadas con caracter de minimo en
la Ordenacion Estructural.

2. Las obras necesarias para la realizacion material de las previsiones contenidas el
presente Plan de Sectorizacién, se detallaran y programaran con toda precisiéon mediante
Proyecto de Urbanizacion, dicho proyecto incluira obligatoriamente las especificaciones
necesarias para la ejecucién de las obras de conexion exterior sefaladas en este Plan de
Sectorizacion.

3. El Sistema General SG EL/EQ SUNP-6 ARENAL ESTE se desarrollara como
dijimos mediante el correspondiente Plan Especial.

4. Las edificaciones que se encuentren en una situcion de Fuera de Ordenanzas
desarrollaran su ordenacién de volumenes mediante Estudio de Detalle segun establece
el art. 18 de estas NN.UU.

Articulo 10.° Estudio de Detalle.

Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar alunas determinaciones
del planeamiento en areas de suelo reducido y atenderan a lo establecido en el art. 15 de
la LOUAy a las determinaciones del PGOU a tal efecto.

El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el articulo 66 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, en el art. 15 de la LOUA y en seguira los
objetivos del art. 3.2.5 del PGOU de Coérdoba.

Asi el PGOU establece en este sentido (Seccion 3, articulo 3.2.5) los siguientes
objetivos:

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en el
Suelo Urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de
planeamiento para el Suelo Urbano o el Urbanizable, pudiendo concretar los trazados,
pero sin reducir en ningun caso la superficie del viario y demas espacios publicos y sin
incrementar las edificabilidades o el aprovechamiento asignadas por los Planes.

¢) Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior, en
superficies con entidad suficiente a estos efectos. Deberan respetarse en todo caso las
determinaciones del planeamiento en cuanto a edificabilidad y usos permitidos y prohibidos.

Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi proceday en
las areas delimitadas por estas NN.UU. en su articulo 18.

La escala de representacion de la documentacion grafica sera de 1/500 como minimo.
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CAPITULO II
Gestion del Plan de Sectorizacion

Articulo 11.° Competencias de la Administracion.

En virtud de los articulos 4 de la LRSV, 85 LOUA y 5 del Reglamento de Gestion
Urbanistica (que debe considerarse en vigor), la Ejecucién de las determinaciones
establecidas el presente Plan de Sectorizacion, corresponde al Excmo. Ayuntamiento de
Cordoba, en el ambito de su esfera competencial y sin perjuicio de la participacion en la
misma de los particulares, en los términos que establece la ley.

Articulo 12.° Unidades de Ejecucion y Sistema de Actuacion.

12.1. El Sistema de Actuacion seguido para el desarrollo del Sector es el de Compensacion.

Dicho sistema se aplicara sobre la Unidad de Ejecucion comprensiva de todos
los suelos integrados en el Sector SUO Parcelacion Arenal, denominada UE SUO
PARCELACION ARENAL.

12.2. De forma previa o simultanea a la aprobacién definitiva del presente Plan
de Sectorizacion, los propietarios de los suelos objeto de ordenacién podran iniciar el
establecimiento del Sistema de Compensacion, presentando ante el Ayuntamiento de
Cordoba: Estatutos y Bases de Actuacion del Sistema, con las previsiones contenidas
en el num. 130.2 de la LOUA; Asi como la documentacion que acredite los compromisos
especificos asumidos por los propietarios, y justifiquen la solvencia econémica, financiera
y técnica de la iniciativa. A dicha documentaciéon podra afadirse para su tramitacion
simultanea el Proyecto de Urbanizacion necesario para la Ejecucion de este Plan de
Sectorizacion.

12.3. La aprobacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema, y en su
caso de las Bases y Estatutos de actuacion de la Junta de Compensacion, determinara
la constitucion de la Junta de Compensacion, y la afectaciéon real de la totalidad de
los terrenos comprendidos en la UE SUO Parcelaciéon Arenal., al cumplimiento de los
deberes legales y las obligaciones inherentes al sistema.

La Junta de Compensacion debera formular, para su aprobacion, con sujecién a las
Bases de actuacién y a los estatutos, Proyecto de Reparcelacion de los beneficios y las
cargas derivados de este Plan de Sectorizacién y de su ejecucion, al objeto de localizar
los aprovechamientos urbanisticos atribuibles en suelo apto para la edificacién con
arreglo a la ordenacion establecida.

Asi mismo dicho Proyecto adjudicara al Excmo. Ayuntamiento de Cordoba los
terrenos de cesion obligatoria y gratuita, y en su caso, de fincas resultantes constitutivas
de parcelas o solares.

12.4. Recaida la aprobacion municipal del Proyecto de Reparcelacion, la
documentacién que deba presentarse para la inscripcion de la reparcelacion en el
Registro de Propiedad solo estara completa si incorpora certificacion del acuerdo
municipal aprobatorio de la Propuesta.

12.5 Se entenderan como Gastos de Urbanizacion (conforme al articulo 113 LOUA y
7.1.4 NN.UU. PGOU): Las obras de vialidad; De saneamiento; Aquellas necesarias para
la instalacion y el funcionamiento de los servicios publicos de suministro de agua potable,
de riego y de hidrantes contra incendios, asi como de suministro de energia eléctrica,
alumbrado publico, gas y servicios de telefonia y telecomunicaciones; También las obras
de ajardinamiento y mobiliario urbano; La redaccion técnica y los anuncios preceptivos en
la tramitacion de documentos; La gestion del Sistema de Actuacion; Las indemnizaciones
que procedan por la supresién de obras, instalaciones o plantaciones, incompatibles con
la nueva ordenacion; Los costes de realojamiento y retorno legalmente preceptivos de
residentes habituales; Los costes derivados de las obras de infraestructura y servicios
exteriores a la Unidad de Ejecucién que sean precisas, tanto para la conexién de sus
redes a las redes generales municipales, como para el mantenimiento de éstas, como
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son las cargas derivadas del Plan Especial de Infraestructuras de Saneamiento y
Abastecimiento y el Plan Especial de Infraestructura Eléctrica; Asi como, finalmente,
cualesquiera otros Costes expresamente asumidos mediante Convenio Urbanistico.

12.6. Los propietarios de los suelos incluidos en el ambito del Plan de Sectorizacion,
constituidos en Junta de Compensacion, aceptaran de forma expresa los gastos que se
deriven de los refuerzos o mejoras que precisen las redes de abastecimiento de agua,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones, red de gas y de
aquellos otros servicios previstos por el PGOU, asi como de sus enlaces con las redes
generales,los propietarios aceptaran de forma expresa los costes derivados del Plan Especial
de infraestructuras de Abastecimiento y Saneamiento y el Plan Especial de Infraestructura
eléctrica.En concepto estas ultimas de Cargas Externas, Contribuciones Especiales o
Derechos de Extension, depositando, en su caso, los avales que como garantia se requieran,
todo ello, previa o simultdneamente al establecimiento del Sistema de Compensacion.

12.7. Los coeficientes de ponderacion entre los usos pormenorizados previstos por
el Plan deSectorizacion derivan de la relacion existente entre los precios de mercado de
usos similares en zonas proximas. Dichos coeficientes serviran a la compensacion de
edificabilidades, de una y otra tipologia y régimen de venta, que pudiera producirse entre
los distintos propietarios del Sector. Estos coeficientes de ponderacion relativa de los
usos y tipologias resultantes de la ordenacion establecida:

ORDENANZA REGIMEN DE VENTA Cl

Industrial IND-1 Ind. Escaparate Venta Libre 1,00
Industria Pequefia y mediana .

IND-2 Adosada Venta Libre 0,95
Industria Pequefia y mediana .

IND-2 Aislada Venta Libre 0,90
Industria Pesada IND-3 Venta Libre 0,95
Industrial-Terciario Venta Libre 1

Al tratarse de un sector eminentemente industrial, insertado en un entorno que se
prevee con fines ludicos, las diferentes tipologias tratan de distribuirse en funcion de su
localizacion en dicho ambito.

La ordenanza Ind-T se localiza en la parte Norte en contacto con la zona verde que
abarca el camino de Carbonell, y la zona deportiva del vecino Plan Especial de El Arenal.

Todas las ordenanzas toman medidas concretas para solucionar el contacto con las
citadas zonas verdes para evitar el conflico entre ambos usos.

La ordenanza Ind-1 Industria Escaparate se ubica en el limite con la autovia E-5
debido al caracter expositivo que que dicha tipologia posee.

Articulo 13.° Obtencion de dotaciones.

El acuerdo de aprobacion de la Propuesta de Reparcelacion del art. 14.3 de estas
NN.UU. se producira la cesion de derecho a la Administracién actuante, en pleno dominio
y libre de cargas, de todos los terrenos que sean de cesién obligatoria y gratuita segun la
presente Plan de Sectorizacion, para su incorporacion al Patrimonio Municipal del suelo
o su afeccion a los usos previstos por el mismo, todo ello conforme a los art. 102.2 de la
LOUA y 10.2.7 de las NN.UU. del PGOU.

CAPITULO 1lI

Ejecucion del sector

Articulo 14.° Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 14.1. Determinaciones propias de los Proyectos de Urbanizacién.

Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicidon técnica precisa para
la realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo. Estos deberan
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resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito que comprenden con los
generales de la ciudad a los que se conecten, para lo cual verificaran que estos tienen la
suficiente dotacion o capacidad técnica.

Se estara a lo dispuesto a las NN.UU. de este documento y a lo establecido en los
articulos 3.5.2 y 3.5.3 de las Seccion 5.2 de las NN.UU. de Régimen Urbanistico del
PGOU en lo referente a sus caracteristicas generales y contenido minimo, asi como
al Titulo XXIV de dicho texto, en cuanto a las recomendaciones para el diseno de las
infraestructuras ademas deberan recoger las observaciones de los informes recabados de
las Companiias Suministradoras y del area de Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento
de Coérdoba durante su tramitacion.

Asi mismo dicho Proyecto debera sujetarse especialmente a las disposiciones
contenidas en el Decreto 72/1992, de 5 de mayo, por el que se aprueban las Normas
Técnicas para la Accesibilidad y la Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas
y en el Transporte en Andalucia.

Por tanto los Proyectos de Urbanizacién son proyectos cuya finalidad es la de
llevar a la practica, en Suelo Urbanizable Ordenado, la realizacion material de las
determinaciones propias del Planeamiento de Desarrollo. Dichos proyectos no podran
contener determinaciones sobre ordenacion, ni régimen del suelo o edificacion, ni podran
modificar las previsiones de este Plan de Sectorizacién sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras. Los Proyectos
de Urbanizacion contendran la documentacion exigida en los arts. 69 y 70 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico con caracter de minimo.

Asimismo, en los espacios privados no ocupados por la edificaciéon, como resultado
del retranqueo de los volumenes edificados respecto a la alineacion que establezca la red
viaria, el Proyecto de urbanizacion se limitara a establecer condiciones de cerramiento y
las determinaciones precisas para su integracion en el espacio urbano circundante.

La localizacion de los usos en precario de escasa ocupacion e incidencia sobre los
espacios libres, tales como la Subestacion eléctrica, o las casetas para el alojamiento
de los Centros de Transformacién, asi como la sefalizacién, tipo de luminarias a
adoptar, pavimentos, arbolado y mobiliario urbano, son objeto obligado del Proyecto de
Urbanizacién, tanto en sus condiciones genéricas como en los emplazamientos mas
adecuados para los mismos.

Articulo 14.2. Prestacion de garantias.

El promotor prestara las garantias establecidas y sera obligatorio solicitar inspeccion
a la Gerencia Municipal de Urbanismo en las etapas de replanteo y antes de concluir las
instalaciones de alcantarillado, agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico
(articulo 5.2.4 NN.UU. PGOU).

Articulo 14.3. Tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a las reglas
establecidas en la legislacion urbanistica vigente (Ordenanza sobre tramitacion de
Proyectos de Urbanizacion). Los proyectos de obras ordinarias de urbanizacion podran
seguir el tramite establecido para las obras municipales ordinarias.

Si se edifica simultaneamente a la ejecucion de las obras de urbanizacion se estara a
lo dispuesto en las NN.UU. del PGOU.

Articulo 14.4. Recepcion de las Obras de Urbanizacion.

Finalmente, una vez ejecutadas debera solicitarse la recepcion definitiva de las
mismas al Excmo. Ayuntamiento de Cdérdoba, cuyos servicios técnicos procederan a
la supervision de si su informe fuera favorable, siguiéndose para ello el procedimiento
descrito en el articulo 154 de la LOUA.

Articulo 14.3.° Conservacion de la Urbanizacion.

El mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacién correspondera a los
promotores de la Unidad de Ejecucién hasta su cesidn definitiva al Ayuntamiento.
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Producida la recepcion, de tales obras, el mantenimiento y conservacion de los
servicios urbanisticos (viario, saneamiento, energia eléctrica, etc) asi como dotaciones
y servicios publicos correspondientes, correspondera a los propietarios agrupados en
Entidad Urbanistica de Conservacién, segun el articulo 153 de la LOUA.

TiITULO 3
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO MEDIO

Articulo 15.° Area de Reparto y Aprovechamiento Medio.

El presente Plan de sectorizacién abarca una Unica Area de Reparto denominada
AR. SUO «Parcelacion Arenal» que incluye el ambito del Sector SUO Parcelacion
Arenal y el Sistema General Adscrito SG EL/EQ SUNP-6 determinados por el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Cdrdoba. Asi mismo, se fija el correspondiente
Aprovechamiento Medio, igual a 0,58157835, expresado en metros cuadrados construidos
por metro cuadrado de suelo bruto, y referido al uso caracteristico Industrial.

Los propietarios del Sector tendran derecho al 90% del aprovechamiento medio y
cederan lo establecido en el art. 54 de la LOUA.

USOS Y ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION
TITULO 1
REGULACION DE USOS

Articulo 16.° Condiciones generales.

El presente Plan de Sectorizacién establece como:

- Uso Global: Industrial.

- Usos Incompatibles: Vivienda.

- Usos Compatibles: Todos los restantes regulados por el Plan General en su art. 12.1.9.
Excepto cementerios y tanatorios.

Los usos pormenorizados quedan definidos en los distintos tipos de ordenanzas
establecidas en este documento:

- Industriales: IND1; IND2 ADS; IND2 AIS; IND 3.

- Industrial terciario: IND T.

- Equipamiento: Equipamiento Comunitario.

Los usos aqui especificados en este documento se regularan conforme a lo
establecido en las Normas Urbanisticas de este documento y del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Cérdoba.

Articulo 17.° Usos pormenorizados.

Tal y como se define en los planos de ordenacion, las edificaciones se distribuyen de
forma homogénea sobre las manzanas de uso industrial, terciario y equipamiento que
delimitan los viales proyectados. Para ajustarse al techo maximo edificable que fija el
PGOU, asi como a los objetivos generales de ordenacion antes expuestos, se considera
apropiada la aplicaciéon de las ordenanzas IND-1, IND-2ADS, IND-2AIS, IND-3 e IND-T
asignandose edificabilidades que oscilan entre 1,16 y 1,5 m?t/m?3s.

Articulo 17.1. Uso Industrial: El industrial es el uso predominante del sector SUO
Parcelacion Arenal, que ocupa en total 311.579,50 m? de suelo que supone el 50,47% de
la superficie total del sector dicho uso se implanta mediante distintas tipologias, segun las
ordenanzas que abajo se expresan que responden a las distintas demandas requeridas
en el sector industrial.

- Industria Escaparate IND-1 para las manzanas 1, 3, 13, 25y 31.

Que ocupa 69.299,15 m? y que supone el 11,23% de suelo total.
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- Industria pequena y mediana adosada IND-2ADS para las manzanas 10, 11, 14, 15,
16, 17, 18 y 19.

Que ocupa 48.974,82 m? y que supone el 7,93% del suelo total.

- Industria pequefia y mediana aislada IND-2AIS para las manzanas 20, 21, 22, 24,
26, 34 y 35.

Que ocupa 95.992,02 m? y supone el 15,31% de suelo.

- Industria pesada: IND-3 para las manzanas 28 y 29.

Que ocupa 44.419,68 m? y supone el 7,08% de suelo.

Articulo 17.2. Uso terciario: Este uso se implanta en las manzanas 4, 5,6,8y 12 a lo
largo del camino de Carbonell, dotando tanto al Sector como a la zona verde que recorre
dicho camino,ademas dicho uso se adapta a la boveda arborea existente,dotandolo de un
caracter estético determinado como se indica en su correspondiente ordenanza IND-T que
ocupa 52.893,83 m? de suelo neto (aproximadamente el 8,57% de la superficie del sector).

Articulo 17.3. Usos dotacionales: Los equipamientos propuestos se situan en las
manzanas 7 y 23, al borde de las zonas verdes,asi se ubica el equipamiento deportivo
junto al camino de Carbonell, dentro de la misma manzana, el equipamiento social-
comercial recayendo en una de las vias principales.

Existe otro equipamiento social-comercial en en la parte central del sector racyendo a
también a la zona verde que bordea al sector en esta parte.

Estas dotaciones se ajustan a la cuantificacion minima que regula el Anexo 2 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y a lo establecido la LOUA:

Usos Superficie
Sociales 1% Sup. Ord.
Comerciales 2% Sup. Ord.
Deportivos 2% Sup. Ord.

Asi en las siguientes tablas se expresan la comparacion de las supercies del sector
comparadas con los estandares minimos:

DOTACIONES
ZONAS VERDES
Z. VERDE computable 19,31% | 119.180,59 Eszf‘o"(',/ng‘Eige"c‘t'g'r”;°g1_z7°3”;2/595de
Z. VERDE no computable 0,8% 4.882,27
EQUIPAMIENTOS
SUPERFICIE ESTANDARES
ESTANDARES MINIMOS Deportivo
DEPORTIVO 7 12.554,35 m? >2% Sup.Sector = 12.347,09 n?z suelo
SOCIAL-COMERCIAL 7 7.678,96 m2 ESTANDARES MINIMOS Social
>1% Sup.Sector'= 6.173,54 suelo
SOCIAL-COMERCIAL 23 8.178,14 m? ESTANDARES MINIMOS Comercial
>1% Sup.Sector = 6.173,54 m? suelo

TOTAL ESTANDARES MINIMOS Social-
TOTAL SOCIAL-COMERCIAL: 15.857,10 m? Comercial
>2% Sup.Sector =12.347,09 m? suelo

TOTAL ESTANDARES MINIMOS Deportivo y

TOTAL DOTACIONES: 4,60% 28.411,45 Social- Comercial
>4% Sup.Sector = 24.694,17 m? suelo Totales
% Suelo m? Suelo
TOTAL CESIONES 23,91% 147.592,08
SISTEMAS TECNICOS 2,32% 14.349,10
VIARIO 22,51% 138951,65
TOTAL SUPERFICIE DEL SECTOR 100% 617354,56
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Asi, decir que los espacios libres y zonas verdes se distribuyen en el borde de la
atovia E-5 y como colchén de la zona industrial con las en el Plan Especial de El Arenal y
como mecanismo de proteccion de las grandes masas arboreas del ambito. Los espacios
libres superan, como vemos en la tabla los estandares minimos.

Las dotaciones se encuentran en dos manzanas:

Una al Norte, al borde del camino de Carbonell que alberga parte del equipamiento
Deportivo (junto dicho camino) y parte del equipamiento social-comercial (dando su frente
a uno de los viales principales de la ordenacion).

Existe otra manzana intermedia, entre la zona verde y la industrial, que alberga usos
sociales y comerciales como vemos en los planos de ordenacion.

De la comparacion de los estandares exigidos por el Reglamento de Planeamiento y
la LOUA, se exige un total de 24.694,18 m?s destinados a usos dotacionales, deportivo
y social-comercial, cumpliéndose éstos con 28.411,45 m2s como se indica en la tabla
anterior.

Articulo 17.4. Uso Aparcamiento: Finalmente, en lo que a la reserva de aparcamientos
se refiere, éstas se distribuyen segun los usos y en continuidad con el trazado viario para
aquellas plazas que deban disponerse anejas a la red viaria.

Aparcamientos exigidos por el PGOU de Cérdoba:

USO APARCAMIENTO Totales
% Sup. Construida 100,00 %
En via publica 2007 plzs

En parcela privada | 4014 plzs

Parciales | 6021 plzs

Aparcamientos existentes:

USO APARCAMIENTO Totales
% Sup. Construida 100,00 %
En via publica 2020 plzs

En parcela privada | 4027 plzs

Parciales | 6047 plzs

La prevision de plazas de aparcamiento que se cifra en 0,5 a 1 plazas de aparcamiento
publico, mas una plaza de aparcamiento privado, por cada 100 m?t. Asi mismo, este Plan
de Sectroizacién recoge lo sefialado en los arts. 12.7.11 y 12.7.12 del PGOU de Cdrdoba.
Se ha venido interpretando como «minimo dotacional», por lo que en cumplimiento de
dicha prevision se disponen en el presente Plan de Sectorizacién 2020 plazas en viario
publico, dotacién mayor que las 2007 exigibles y un 2% de estas de minusvalidos con un
total de 71 plazas siendo siendo exigibles 41 plzs.

Ademas existe un parking de camiones para 14 plazas. En parcela privada se preveen
4027 aparcamientos, cantidad mayor a los 4014 como minimo exigidos.

De otro lado se exige la disposicion de plazas de aparcamiento en el interior de las
parcelas, bien al aire libre, bien a cubierto, en funcién de las reservas sefialadas en las
NN.UU. del PGOU de Cérdoba para los distintos usos, obteniéndose de la suma total de
las plazas una dotacion global de 6047 plazas de aparcamiento. Del total de las plazas
se reserva un numero de ellas superior al 2% con destino a plazas de aparcamiento para
minusvalidos.
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TITULO 2
ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1.°
Ordenanza de Zona de Industria Escaparate. IND-1

Articulo 18.° Delimitacion y subzonificacion.

Comprende esta zona las areas representadas en los Planos de Calificacion y
Usos con la denominacion, a efectos de este Plan de Sectorizacion, de INDUSTRIA
ESCAPARATE IND-1

Se estima necesario para las manzanas 1, 3, 13, 25 y 31 realizar un Estudio de Detalle
para cada una a fin de ordenar las parcelas y edificaciones existentes. Estos Estudios de
Detalle tendran como objetivo establecer la ordenacion definitiva de las antes citadas
manzanas, si se optase por la sustitucion de las edificaciones alli construidas. ElI ambito
minimo de cada Estudio de Detalle sera una manzana completa. Asi, a tales efectos, se
podra establecer la apertura de nuevo viario y el parcelario necesario que dé lugar al
cumplimiento de las condiciones de ordenacion establecidas para ella.

Articulo 19.° Condiciones de ordenacion.

1. Parcela minima: Las parcelas resultantes de la ordenacion establecida por este
Plan de Sectorizacion podran segregarse, siempre que se conserve la ordenacion de
volumenes fijada por el mismo, y las parcelas segregadas superen los 750 m2. El frente
minimo de parcela no sera inferior a 20 m.

2. Edificabilidad neta: La edificabilidad neta de cada parcela sera resultado de la
aplicacion de las Normas de composicion de esta seccion, sin superar en ningun caso
el techo maximo edificable asignado por este Plan de Sectorizacion para cada parcela
estableciendo 1,16 m?t/m? suelo, que se tabula a continuacion y representa en el Plano de
Ordenacion Pormenorizada OP-2 «Usos, Intensidades y Ordenanzas» de este documento.

Industria Escaparate IND-1
Manzana n® Edificabilidad Susperficies Ordenanza Total Techo
1 1,16 2.930,05 IND-1 3.398,86
3 1,16 17.198,567 IND-1 19.950,34
13 1,16 468405 IND-1 53750
25 1,16 32.404 96 IND-1 37.589 76
3 1,16 12.181,52 IND-1 14.130,56
TOTAL SUELO INDUSTRIAL
IND-1 69.299,15m2s 11,23% 80.387,02m2t 20,03%

3. Alineaciones.

3.1. Separacion de linderos:

La edificacién habra de guardar una separacién minima al viario publico de 10 metros.
No obstante, sobre estas limitaciones prevaleceran las condiciones de separacion a vial
impuestas por la Ley de Carreteras y por el plano de alineaciones y retranqueos de este
documento.

3.2 La separacion a linderos privados:

La separacion minima a linderos privados sera de 5 metros.

4. Ocupacion: La ocupacion maxima de la parcela industrial neta sera la resultante de
la aplicacion de los parametros de edificacion del presente articulo.
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Articulo 20.° Condiciones de la edificacion.

20.1. Altura maxima y numero de plantas:

La altura maxima edificable sera de 15 metros. Excepcionalmente podra admitirse
y por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de la
industria que se trate una altura maxima de 20 m. medidas en todo caso de acuerdo con
los criterios establecidos en las NN.UU. del PGOU de Cérdoba.

20.2. Altura libre de plantas :

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

20.3. Ordenanza de valla:

10.3.1. Parcelas edificadas:

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 m de altura que puede ser tanto opaco
como de elementos vegetales. Esta altura debera referenciarse a las rasantes del viario
al que presenten fachada. En caso de rasante con pendiente, la altura indicada debera
tomarse en el punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores a 80 cms.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras ,las diferencias de cotas de rasantes
entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50m y se podra
realizar una valla medianera con elementos sdlidos y opacos hasta una altura maxima de
3 m, medidos desde la cota superior de ambos terrenos colindantes. En caso de rasante
con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse desde el pinto medio de tramos
que presenten desniveles no mayores de 80 cm.

20.3.2. Solar sin edificar:

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido cerrada por dos de
sus lados.

Las caracteristicas de las vallas seran idénticas a las expresadas en el apartado
28.3.1.

20.3.3 La alineacion de las vallas coincidira, en todo caso, con la del vial, y
diferenciara las zonas de dominio publico y privado. Las vallas que sin alinearse a vial
separen dominios publicos y privadas, tendran las mismas caracteristicas formales que
las alineadas a vial.

20.4. Condiciones suplementarias de composicion:

Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al amparo de las
presentes Normas, teniendo en cuenta su componente publicitaria 0 expositiva y su
condicion de configurar tramos importantes de fachada urbana, se cuidara en el disefio
y materiales empleados, el tratamiento de su volumen y fachadas en un Proyecto que
habra de incluir el de la jardineria de los espacios libres circundantes, tanto al vial dentro
del sector, como a la fachada de éste a la autovia.

Articulo 21.° Regulacion de usos.

1. Se entendera como uso:

a) Dominante: El Uso Industrial en 1.2 y 2.2 categoria.

b) Usos compatibles los siguientes: Todos excepto Cementerios, Tanatorios y Residencial.

2. Para dar cumplimiento a las reservas minimas de plazas para el aparcamiento
de vehiculos.Dichas reservas no seran nunca menores que las establecidas en el art.
12.7.12 del PGOU de Coérdoba para los distintos usos pormenorizados.

CAPITULO 2°
Ordenanza de Zona de Industria Pequena y Mediana Adosada. IND-2 ADS

Articulo 22.° Delimitacidn y subzonificacion.

Comprende esta zona las areas representadas en los Planos de Calificacion y Usos
con la denominacion, a efectos de este Plan de Sectorizacion, INDUSTRIA PEQUENA Y
MEDIANA: IND-2 ADS.
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Articulo 23.° Condiciones de ordenacion.

1. Parcela minima: Las parcelas resultantes de la ordenacion establecida por este
Plan de Sectorizacion podran segregarse, siempre que se conserve la ordenacién de
volumenes fijada por el mismo, y las parcelas segregadas superen los 250 m2. El frente
minimo de parcela no sera inferior a 10 m.

2. Edificabilidad neta: La edificabilidad neta de cada parcela sera resultado de la
aplicacion de las Normas de composicion de esta seccidn, sin superar en ningun caso
el techo maximo edificable asignado por este Plan de Sectroizacion para cada parcela
estableciendo 1,5 m?t/m3suelo, que se tabula a continuacion y representa en el Plano de
Ordenacion Pormenorizada OP-2 «Usos Intensidades y Ordenanzas» de este Plan de
Sectorizacion.

Industria Pequefia y Media Adosada IND-2ADS

Manzana n® Edificabilidad Superficies Ordenanza Total Techo
10 1,5 B8.736,27 IND-2ADS 13.104 41
11 1.5 4.951,98 IND-2ADS 7.427 .97
14 1.5 5.730,79 IND-2ADS 8.596,19
15 1,5 5716,33 IND-2ADS 857449
16 1,5 5317 .46 IND-2ADS 797619
17 1,5 5911,59 IND-2ADS 8.867.38
18 1,5 5.769,84 IND-2ADS 8.654 76
19 1,5 6.840,56 IND-2ADS 10.260,84

TOTAL SUELO INDUSTRIAL

IND-2ADS 48.974,82m2s 7,93% 73.462,23m2t  |18,31 %

3. Alineaciones.

3.1 Separacion de linderos:

La separacion minima a linderos publicos sera de 4 m excepto en los casos en que
los planos de ordenacion determinen retranqueos mayores.

3.2 La separacion a linderos privados:

Adosada.

4. Ocupacion: La ocupacion maxima de la parcela industrial neta sera la resultante de
la aplicacion de los parametros de edificacion del presente articulo.

Articulo 24.° Condiciones de la edificacion.

24 1. Altura maxima y numero de plantas:

La altura maxima edificable sera de 15 metros. Excepcionalmente podra admitirse
y por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de la
industria que se trate una altura maxima de 20 m, medidas en todo caso de acuerdo con
los criterios establecidos en las NN.UU. del PGOU de Cérdoba.

24.2. Altura libre de plantas:

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

24.3. Ordenanza de valla:

24.3 1. Parcelas edificadas:

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 m de altura ,a base de elementos sélidos
y opacos, debiendo disponerse encima un cerramiento ligero y transparente de 1,10 m
de altura. Estas alturas deberan referenciarse a las rasantes del viario al que presenten
fachada. En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse en el
punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias de cotas de rasantes
entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m y se podra
realizar una valla medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura maxima
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de 3,00 m, medidos desde la cta superior de ambos terrenos colindantes. En caso de
rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse desde el pinto medio de
tramos que presenten desniveles no mayores de 80 cm.

24.3.2. Solar sin edificar:

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido cerrada por dos de
sus lados.

Las caracteristicas de las vallas seran idénticas a las expresadas en el apartado
19.3.1.

24.3.3. La alineacion de las vallas coincidira, en todo caso, con la del vial, y
diferenciara las zonas de dominio publico y privado. Las vallas que sin alinearse a vial
separen dominios publicos y privadas, tendran las mismas caracteristicas formales que
las alineadas a vial.

Articulo 25.° Regulacion de usos.

1. Se entendera como uso:

c) Dominante: El Uso Industrial en 1.2 y 2.2 categoria.

d) Usos compatibles los siguientes: Todos excepto Cementerios, Tanatorios y Residencial.

2. Para dar cumplimiento a las reservas minimas de plazas para el aparcamiento de
vehiculos. Dichas reservas no seran nunca menores que las establecidas en el art. 12.7.12
del PGOU de Cordoba para los distintos usos pormenorizados.

CAPITULO 3°
Ordenanza de zona de industria pequefa y mediana aislada. IND-2AIS

Articulo 26.° Delimitacion y subzonificacion.

Comprende esta zona las areas representadas en los Planos de Calificacion y Usos
con la denominacion, a efectos de este Plan de Sectorizacién, INDUSTRIA PEQUENA Y
MEDIANA: IND-2 AIS.

Articulo 27.° Condiciones de ordenacion.

1. Parcela minima: Las parcelas resultantes de la ordenacion establecida por este
Plan de Sectorizacion podran segregarse, siempre que se conserve la ordenacién de
volumenes fijada por el mismo, y las parcelas segregadas superen los 250 m?. El frente
minimo de parcela no sera inferior a 10 m.

2. Edificabilidad neta: La edificabilidad neta de cada parcela sera resultado de la
aplicacion de las Normas de composicion de esta seccion, sin superar en ningun caso
el techo maximo edificable asignado por este Plan de Sectorizacién para cada parcela
estableciendo 1,3646868 m?2t/m? suelo, que se tabula a continuacion y se representa en el
Plano de Ordenacion B.2 «Usos, Intensidades y Ordenanzas» de este Plan de Sectorizacion.

Idustria Pequena y mediana Aislada IND-2AIS
Manzana n® Edificabilidad Susperficies Ordenanza Total Techo

20 1,3646868 5067,18 IND2AIS 6.915.11
21 1,3646868 11.308,79 IND2AIS 15.432,96
22 1,3646868 7.014,25 IND2AIS 957225
24 1,3646868 14.943.19 IND2AIS 20.392.77
26 1,3646868 17.956.79 IND-2AIS 24 505,39
34 1,3646868 15.988,05 IND-2AIS 21.818,68
35 1,3646868 23.713,77 IND2AIS 32.361,88

TOTAL SUELO INDUSTRIAL

IND-2AIS 95.992,02 15,55% 130.999,04 |32.65 %
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3. Alineaciones.

3.1. Separacion de linderos:

La separacion minima a linderos publicos sera de 5 m.

3.2. La separacién a linderos privados:

La separacién minima a linderos privados sera de 3 m.

En los casos en que uno de los linderos de a zona verde tanto de nuestro sector como
del vecino Plan Especial,se debera ajardinar y arbolar dicho lindero asi como respetar el
retranqueo que establece la ordenacién como se muestra en el Plano O.P-8 Ordenacion
General.

4. Ocupacioén: La ocupacién maxima de la parcela industrial neta sera la resultante de
la aplicacion de los parametros de edificacion del presente articulo.

Articulo 28.° Condiciones de la edificacion.

28.1 Altura maxima y numero de plantas:

La altura maxima edificable sera de 15 metros. Excepcionalmente podra admitirse
y por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de la
industria que se trate una altura maxima de 20 m,medidas en todo caso de acuerdo con
los criterios establecidos en las NN.UU. del PGOU de Cérdoba.

28.2. Altura libre de plantas :

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

28.3. Ordenanza de valla:

28.3.1. Parcelas edificadas:

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 m de altura ,a base de elementos sélidos
y opacos, debiendo disponerse encima un cerramiento ligero y transparente de 1,10 m
de altura. Estas alturas deberan referenciarse a las rasantes del viario al que presenten
fachada. En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse en el
punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras ,las diferencias de cotas de rasantes
entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50m y se podra
realizar una valla medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura maxima
de 3,00 m, medidos desde la cta superior de ambos terrenos colindantes. En caso de
rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse desde el pinto medio de
tramos que presenten desniveles no mayores de 80 cm.

28.3.2. Solar sin edificar:

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido cerrada por dos de
sus lados.

Las caracteristicas de las vallas seran idénticas a las expresadas en el apartado
19.3.1.

28.3.3. La alineacion de las vallas coincidira, en todo caso, con la del vial, y
diferenciara las zonas de dominio publico y privado. Las vallas que sin alinearse a vial
separen dominios publicos y privadas, tendran las mismas caracteristicas formales que
las alineadas a vial.

Articulo 29.° Regulacion de usos.

1. Se entendera como uso:

a) Dominante: El Uso Industrial en 1.2 y 2.2 categoria.

b) Usos compatibles los siguientes: Todos excepto Cementerios, Tanatorios y
Residencial.

2. Para dar cumplimiento a las reservas minimas de plazas para el aparcamiento de
vehiculos. Dichas reservas no seran nunca menores que las establecidas en el art. 12.7.12
del PGOU de Coérdoba para los distintos usos pormenorizados.
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CAPITULO 4.°
Ordenanza de la Zona Industria Pesada. IND-3

Articulo 30.° Delimitacion y Subzonificacion.
Comprende esta zona las areas representadas en los Planos de Calificacion y Usos con
la denominacion, a efectos de este Plan de Sectorizacion, INDUSTRIA PESADA IND-3.

Articuo 31.° Condiciones de ordenacion.

1. Parcela minima: Las parcelas resultantes de la ordenacion establecida por este
Plan de Sectorizacion podran segregarse, siempre que se conserve la ordenacién de
volumenes fijada por el mismo, y las parcelas segregadas superen los 2.000 m2. El frente
minimo de parcela no sera inferior a 15 m.

2.Edificabilidad neta: La edificabilidad neta de cada parcela sera resultado de la
aplicacion de las Normas de composicion de esta seccidn, sin superar en ningun caso
el techo maximo edificable asignado por este Plan de Sectorizacion para cada parcela
estableciendo 1,43040974505686 m?t/m?suelo, que se tabula a continuacion y representa
en el Plano de Ordenacion B.2 «Usos, Intensidades y Ordenanzas» de este Plan de
Sectorizacion.

Industria Pesada IND-3
Manzana n® Edificabilidad Susperficies Ordenanza Total Techo
28 1,43040974505686 26.163,38 IND-3 3742435
29 1,43040974505686 18 256.30 IND-3 26.113.99
TOTAL SUELO INDUSTRIAL
IND-3
44.419,68m2s 7,20% 63.53834m2t | 1583 %

3. Alineaciones:

3.1 Separacién de linderos:

La separacion minima a linderos publicos sera de 10 m.

3.2 La separacion a linderos privados:

La separacion minima a linderos privados sera de 5 m.

4. Ocupacioén: La ocupacién maxima de la parcela industrial neta sera la resultante de
la aplicacion de los parametros de edificacion del presente articulo.

Articulo 32.° Condiciones de la edificacion.

32.1. Altura maxima y numero de plantas:

La altura maxima edificable sera de 15 metros. Excepcionalmente podra admitirse
y por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de la
industria que se trate una altura maxima de 20 m, medidas en todo caso de acuerdo con
los criterios establecidos en las NN.UU. del PGOU de Cérdoba.

32.2. Altura libre de plantas:

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

32.3. Ordenanza de valla:

32.3.1. Parcelas edificadas:

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 m de altura ,a base de elementos sélidos
y opacos, debiendo disponerse encima un cerramiento ligero y transparente de 1,10 m
de altura. Estas alturas deberan referenciarse a las rasantes del viario al que presenten
fachada. En caso de rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse en el
punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores a 80 cm.
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- Vallas medianeras: En las lineas medianeras, las diferencias de cotas de rasantes
entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m y se podra
realizar una valla medianera con elementos sélidos y opacos hasta una altura maxima
de 3,00 m, medidos desde la cta superior de ambos terrenos colindantes. En caso de
rasante con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse desde el pinto medio de
tramos que presenten desniveles no mayores de 80 cm.

32.3.2. Solar sin edificar:

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido cerrada por dos de
sus lados.

Las caracteristicas de las vallas seran idénticas a las expresadas en el apartado
23.3.1.

32.3.3. La alineacion de las vallas coincidira, en todo caso, con la del vial, y
diferenciara las zonas de dominio publico y privado. Las vallas que sin alinearse a vial
separen dominios publicos y privadas, tendran las mismas caracteristicas formales que
las alineadas a vial.

32.4. Regulacion de locales de actividad Industrial en el Interior de parcela:

En parcelas cuya superficie sea superior a 3.000 m?, y mediante la redaccién de
un Estudio Previo podran agruparse o subdividirse locales de actividad industrial y
compatibles, manteniendo y registrando la mancomunidad del suelo y las condiciones
de edificabilidad de la ordenanza correspondiente asi como del resto de normativas
sectoriales de aplicacion, con las siguientes condiciones:

1. Cada instalacion industiral vinculara un minimo de 250 m?2.

2. Las instalaciones industriales podran agruparse en una sola edificacion cuando asi
lo permitan las correspondientes normativas sectoriales.

3. Si las instalaciones se edifican mediante construcciones independientes, la
separacion entre dichas construcciones sera igual o mayor de 2/3 de la mayor altura, con
un minimo de 5 m.

Articulo 33.° Regulacion de usos.

1. Se entendera como uso:

a) Dominante: El Uso Industrial en 1.2 y 2.2 categoria.

b) Usos compatibles los siguientes: Todos excepto Cementerios, Tanatorios y Residencial.

2. Para dar cumplimiento a las reservas minimas de plazas para el aparcamiento
de vehiculos.Dichas reservas no seran nunca menores que las establecidas en el art.
12.7.12 del PGOU de Cérdoba para los distintos usos pormenorizados.

CAPITULO 5.°
Ordenanza de zona industrial-terciario IND-T

Articulo 34.° Delimitacion y subzonificacion.

Comprende esta zona las areas representadas en los Planos de Calificacion y Usos con
la denominacion, a efectos de este Plan de Sectorizacion, INDUSTRIAL-TERCIARIO: IND-T.

Se estima necesario para la manzana 6 realizar un Estudio de Detalle que tendra
como fin la apertura de nuevo viario y la creacién del parcelario necesario que de lugar
al cumplimiento de las condiciones de ordenacion establecidas para ella. Por lo que se
deduce que el esquema aportado es meramente orientativo.

En todo caso el objetivo prioritario debe ser la preservacion y mantenimiento de las
masas y especies vegetales existentes conformando una continuidad con el colindante
Camino de Carbonell y su vegetacion.

Articulo 35.° Condiciones de ordenacion.

1. Parcela minima: Las parcelas resultantes de la ordenacién establecida por este
Plan de Sectroizacion podran segregarse, siempre que se conserve la ordenacion de
volumenes fijada por el mismo, y las parcelas segregadas superen los 250 m2. El frente
minimo de parcela no sera inferior a 10 m.
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2. Edificabilidad neta: La edificabilidad neta de cada parcela sera resultado de la
aplicacion de las Normas de composicion de esta seccidn, sin superar en ningun caso
el techo maximo edificable asignado por este Plan de Sectorizacion para cada parcela
estableciendo 1 m?t/m? suelo, que se tabula a continuacién y representa en el Plano de
Ordenacion B.2 «Usos, Intensidades y Ordenanzas» de este Plan de Sectorizacion.

Industrial-Terciario IND-T

Manzana n° Edificabilidad Susperficies Ordenanza Total Techo

4 1 341636 IND-T 341636
5 1 7.836,24 IND-T 7.836,24
6 1 21.183,99 IND-T 21.183,99
8 1 10.736 55 IND-T 10.736,55
12 1 972069 IND-T 972069

TOTAL SUELO INDUSTRIAL-

TERCIARIO IND-T 52.893,83m2s 8,57% 52.893,83 m2t 13,18 %

3. Alineaciones.

3.1. Separacion de linderos:

La separacién minima a linderos publicos sera de 5 m.

3.2. La separacion a linderos privados:

La separaciéon minima a linderos privados sera de 3 m.

En cualquier caso, dichos retranqueos, habran de respetar la masa arbdrea existente.

4. Ocupacion: La ocupacién maxima de la parcela industrial neta sera la resultante de
la aplicacion de los parametros de edificacion del presente articulo.

Articulo 36.° Condiciones de la edificacion.

36.1 Altura maxima y nimero de plantas:

La altura maxima edificable sera de 15 metros. Excepcionalmente podra admitirse
y por justificadas razones técnicas derivadas de las caracteristicas particulares de la
industria que se trate una altura maxima de 20 m, medidas en todo caso de acuerdo con
los criterios establecidos en las NN.UU. del PGOU de Cérdoba.

36.2. Altura libre de plantas:

No se fijan alturas libres maximas de plantas.

36.3. Ordenanza de valla:

36.3.1. Parcelas edificadas:

- Vallas alineadas a vial: Se realizaran con 1 m de altura que puede ser tanto opaco
como de elementos vegetales. Esta altura debera referenciarse a las rasantes del viario
al que presenten fachada. En caso de rasante con pendiente, la altura indicada debera
tomarse en el punto medio de tramos que presenten desniveles no mayores a 80 cm.

- Vallas medianeras: En las lineas medianeras ,las diferencias de cotas de rasantes
entre los dos respectivos terrenos colindantes no debera ser superior a 1,50 m y se podra
realizar una valla medianera con elementos sdlidos y opacos hasta una altura maxima de
3 m, medidos desde la cota superior de ambos terrenos colindantes. En caso de rasante
con pendiente, las alturas indicadas deberan tomarse desde el pinto medio de tramos
que presenten desniveles no mayores de 80 cm.

36.3.2. Solar sin edificar.

Sera obligatorio ejecutar el vallado cuando la parcela haya sido cerrada por dos de
sus lados.

Las caracteristicas de las vallas seran idénticas a las expresadas en el apartado
27.3.1.
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36.3.3 La alineacién de las vallas coincidird, en todo caso, con la del vial, y
diferenciara las zonas de dominio publico y privado. Las vallas que sin alinearse a vial
separen dominios publicos y privadas, tendran las mismas caracteristicas formales que
las alineadas a vial.

36.4. Condiciones suplementarias de composicion:

Dada la singularidad de los edificios que habran de realizarse al amparo de las
presentes Normas, teniendo en cuenta su componente publicitaria 0 expositiva y su
condicion de configurar tramos importantes de fachada urbana que se se integre con la
masa arbodrea existente, se cuidara en el disefio y materiales empleados, el tratamiento
de su volumen y fachadas en un Proyecto que habra de incluir el de la jardineria de los
espacios libres circundantes.

En todo caso, al menos el 40% de la superficie total de las fachadas serd ocupada
por huecos de iluminacion, para el caso de las fachadas a viales o espacios publicos
ocuparan al menos el 50% de la superficie de las mismas, resolviéndose preferentemente
mediante pafios continuos acristalados.

Articulo 37.° Regulacion de usos.

1. Se entendera como uso:

a) Dominante: El uso Terciario, que ocupara como minimo el 60% de la edificabilidad
de la parcela, b) Usos compatibles: Todos excepto Cementerios, Tanatorios y Residencial.

2. Para dar cumplimiento a las reservas minimas de plazas para el aparcamiento de
vehiculos. Dichas reservas no seran nunca menores que las establecidas en el art. 12.7.12
del PGOU de Coérdoba para los distintos usos pormenorizados.

CAPITULO 6.°
Ordenanza de la zona de equipamiento comunitario

Articulo 38.° Delimitacion y subzonificacion.
Comprende esta zona el area representada en los Planos de Calificacion y Usos con
la denominacion Uso Equipamiento.

Articulo 39.° Condiciones de ordenacion.

1. Parcela minima: La sefialada en los planos de ordenacion. Que en cualquier caso
podra segregarse si un estudio de usos pormenorizado asi lo aconseja.

2. Edificabilidad neta: La edificabilidad neta maxima que podran consumir los
Equipamientos sera la establecida en los Cuadros generales de Edificabilidades de este
plan parcial. Este indice podra ser rebasado por los Equipamientos Deportivo si de su
programa de usos se deriva un mayor consumo de superficie, de acuerdo con la normativa
sectorial aplicable, y siempre que exista informe previo municipal que lo aconseje.

3. Alineaciones y retranqueos de linderos privados: Las edificaciones podran alinearse
a los viales publicos, debiendo retranquearse de los linderos privados un minimo de 7,5
metros.

4. Ocupacion: Se establece una ocupacién maxima del 50% de la parcela neta. En
cualquier caso ésta podra ser mayor para los usos que lo precisen.

5. Altura: La altura maxima reguladora de las edificaciones sera de PB+1, con 7,50
metros, pudiendo ser superada por el Equipamiento Social, el Deportivo y el Comercial
sin sobrepasar los 14 metros. La altura libre de Planta baja no serd menor en ningun caso
de 3,50 metros.

6. Usos: Se entienden como uso dominantes los especificos en los Planos de
Calificacion y Usos para dichas parcelas, que podran concretarse en alguno de los usos
pormenorizados establecidos en el numero 12.5.1 de las NN.UU. del PGOU de Cordoba,
y como complementario el uso de aparcamientos. En todo caso se permite el cambio de
destino siempre que se trate de otro uso de Equipamiento.
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Asi mismo, deberan disponerse en el interior de la parcela un numero suficiente de
plazas de aparcamiento, al aire libre o a cubierto, para dar cumplimiento a las reservas
minimas establecidas en las NN.UU. del PGOU de Cérdoba.

CAPITULO 7°
Ordenanza de la zona de espacios libres-parques y jardines publicos

Articulo 40.° Definicidn y clases.

1. Comprende los espacios libres destinados a plantaciones de arbolado y jardineria,
que tienen por objeto:

a) Garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion.

b) Mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos.

c) Proteger y aislar las vias de transito rapido.

d) Desarrollar juegos infantiles.

e) Aislamiento de las zonas o establecimientos que lo requieran.

f) Obtencion de mejores condiciones estéticas de la ciudad.

g) Cualquier otra finalidad anéloga (recintos feriales estacionales, etc.).

2. A los efectos de su regulacion pormenorizada se distinguen:

a) Parque urbano.

Que corresponde a las dotaciones destinadas fundamentalmente al ocio, al reposo y
a la mejora de la salubridad y la calidad ambiental.

b) Jardin.

Que corresponde a los espacios ajardinados urbanizados destinados tanto al disfrute
de la poblacién, como al ornato y mejora de la calidad estética del entorno.

c) Area ajardinada.

Que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal destinadas a la defensa
ambiental, al reposo de los peatones y al acompafiamiento del viario.

Articulo 41.° Condiciones de aplicacion.

El desarrollo de cualquier actividad dentro de los espacios destinados a zonas verdes
requerira un informe previo —no vinculante— de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento
competentes en materia de medio ambiente en el que se valorara la repercusion de la
actividad sobre las condiciones medioambientales.

En la manzana 2 destinada a espacios libres ,se propone la ubicacién de instalaciones
que pongan en valor el Molino de Carbonell , el camino histérico del mismo nombre y el
entorno que les rodea.

Articulo 42.° Parques urbanos y jardines.

1. Enlos parques de superficie superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados, ademas
del uso como zona verde se admiten los deportivos, sociales, culturales, recreativos y de
aparcamiento con las siguientes restricciones:

a) La ocupacion del suelo por todos ellos no sera superior al veinte por ciento (20 por
100) de la extensioén total del parque.

b) En caso de instalaciones deportivas descubiertas el porcentaje de ocupacién podra
llegar al veinticinco por ciento (25 por 100).

La construccion de estas instalaciones, requerira la redaccién de un Proyecto de
Obras de iniciativa municipal que habra de valorar las necesidades sociales en la zona y
garantizar la adecuacion de las instalaciones al caracter ambiental del parque o jardin. En
el caso de tratarse de usos recreativos de elevado impacto o implantacion extensiva (cines
al aire libre, auditorios, parques de atracciones o tematicos, etc.) el Ayuntamiento podra
garantizar la oportunidad de la implantacién mediante la exigencia de tramitar un Plan
Especial con los objetivos basicos de desarrollar el sistema de espacios libres destinados
a parques publicos, zonas verdes y sistema de equipamiento comunitario, garantizando
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en todo caso la proteccién y compatibilidad de las implantaciones pretendidas con el
espacio libre.

2. En los parques de superficie inferior a cinco mil (5.000) metros cuadrados sélo se
admite ademas del uso como zona verde o espacio libre, el de construcciones de caracter
temporal o definitivo, en régimen de concesion administrativa tales como templetes,
quioscos, pequefios locales para esparcimiento colectivo, etc. La edificabilidad de estas
instalaciones no debera exceder del cinco por ciento (5 por 100) de la superficie del
terreno.

No obstante, a criterio municipal se permitira, en su caso, justificadamente, la
disposicién de instalaciones vinculadas al uso y mantenimiento de las zonas verdes, con
una ocupacion maxima del 5% de la extensién total del jardin, debiendo redactarse a
tal efecto Proyecto de Obras de Urbanizacion de iniciativa municipal que garantice la
adecuacion de las instalaciones al caracter ambiental de los jardines.

Articulo 43.° Ordenacion de espacios libres y jardines.

Los proyectos correspondientes definiran las obras de jardineria, acondicionamiento
arbustivo y ornamental y arbolado, asi como las edificaciones auxiliares y redes de
infraestructura al servicio de la zona considerada, en concordancia con la ordenanza
municipal vigente.

A su vez, se adoptaran a los siguientes criterios:

a) Se adoptara un tratamiento diferenciado del suelo destinado a areas de estancia,
reposo y transito de aquellos otros destinados a la plantacion.

b) La eleccion de las especies plantadas sera adecuada al clima de la ciudad,
evitandose que por su inadaptacién se produzca un sobrecoste en la conservacién de las
mismas.

¢) La ordenacién se acomodara a la configuracién primitiva del terreno. En caso de
pendientes acusadas, deberan éstas ordenarse mediante rebajes y abancalamientos que
permitan su utilizacion como areas de estancia y paseo debidamente integradas.

d) Deberan incluirse en el proyecto las instalaciones propias de estos espacios, tales
como kioscos, fuentes, juegos infantiles, bancos, etc.

€) Se proyectaran las infraestructuras que se requieran en el parque, tales como
alumbrado, red de riego e hidrantes y red de drenaje.

f) El proyecto determinara las areas expresamente dedicadas a la instalacién de
estructuras moviles, edificacion provisional, tendidos de infraestructuras e instalaciones o
dotaciones publicas compatibles con el caracter de zona verde.

g) Se elaborara un presupuesto de las obras a realizar como también de la
conservacion de las mismas incluyendo las zonas ajardinadas e instalaciones.

h) Se podra autorizar el vallado y cerramiento de estos espacios siempre que
se garantice su apertura al uso publico general durante el horario que establezca el
Ayuntamiento.

Articulo 44.° Servidumbres.
Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en su interior
deberan ser contempladas en el proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

Articulo 45.° Remision Normativa a las NN.UU. de la R-A del PGOU de Cérdoba.

Para todas las determinaciones relativas al régimen de usos propuesto y a las Normas
Generales de la Edificacion regira lo establecido en los Titulos Xl y XIII de las NN.UU.
del PGOU de Cérdoba, sin perjuicio de las Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion
sefaladas en las presentes NN.UU.
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FICHA DE PLANEAMIENTO

PLAN DE SECTORIZACION

S FICHAS DE PL ANEAMIENTO
PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA
ORPODA 7 3002 PAU-P ARENAL /SG EQ/EL SUNP 6b
SECTOR S.U.O PARCELACION ARENAL

DATOS GENERALES:

Clase de suelo: Suelo Urbanizable Ordenado

Denominacion. SUO PARCELACION ARENAL

Situacién Se Sitl;lﬂ en el ambito Vdenominado 'de El Arenral, al este de la
Autovia E-5 y de la ciudad, entre éstas y el rio Guadalquivir

Delimitacién: Segun planos de Ordenacion estruciural

Superficie(m2suelo): 617 .354 56

DATOS DE ORDENACION:

Instrumento de Planeamiento : Determinaciones de Ordenacién Pormencrizada
del Plan de Sectorizacion PAU-P.ARENAL

Sistema de Actuacion: Compensacion

Iniciativa: Privada

Programacion: Segun el Plan de Etapas

Uso Global: Industrial

Uso Incompatible: Residencial

Techo maximo edificable globalim2Ztecho): 401 280 46

OBJETIVOS:

1-La delimitacion y ordenacion de un ambito destinado a uso industrial en el entorno de El Arenal
para la regulacion de este area caracterizada anteriormente por usos diversos no controlados. con
regulacion ademas de las condiciones de desarrollo, evaluacion de la Idoneidad medioambieital de
las mismas y fijacion de las condiciones de intervencion de la Administracion en el Mercado del
Suelo industrial de la zona, a traveés del rescate de Plusvalias.

CONDICIONES DE DESARROLLO:

1- El Mantenimiento y conservacion futura de los servicios wurbanisticos (viario, saneamiento
abastecimiento, abastecimiento, energia eléctrica, etc)se realizara por parte de los Propietarios .para
le cual constituiran una entidad Urbanistica de Conservacion.

2- El Planeamiento de desarrollo identificara y respetara el trazacdo de los caminos histéricos
incluidos en el ambito. Las determinaciones de crdenacion pormenorizada definiran las anchuras
correspondientes.

3- Se localizara un area dotaciconal publica enterno al Molino de Carbonell, de modo analogo al
representado en la documentacion grafica del Plan General.

4- Se considera vinculante la Zonificacion de los Espacios Libres de la Propuesta. El Planeamiento
cde Desarrollo que se redacte podra no cobstante efectuar. justificadamente, modificacionss en la
delimitacion exacta de este uso.

5- Se respetara y recuperara el arbolado de importancia presente en el Sector (boveda arborea del
Camino de Carbonell, etc)

6- El Planeamiento de Desarrollo arbitrara una compatibilidad de usos que favorezca la implantacion
de actividades Terciarias en general en la zona, y en especial en su pormenorizaciones Recreativa Y|
Hosteleria, sobre todo en las zonas cercanas a el camino de Carbonell.

7- Se resolvera adecuadamente y se ejecutara la conexién con las infraestructuras exteriores a la
actuacion, asi como su reforzamiento en caso de resultar necesario debido a la nueva intensidad de
uso generada.

8- Se resolvera adecuadamente la interrelacion viaria y peatonal con los suelos urbanos de la
margen opuesta de |a autovia Ronda de la ciudad, ejecutandose las correspondientes obras de
urbanizacion.

9- Se dara un fratamiento de zona verde a los limites de parcela que den su trasera al Sector
colindante que se desarrolla mediante el plan especial de el Arenal, para evitar el confrentacion de
usos industriales y ladicos

SISTEMA GENERAL EL/EQ SUNP-6 "ARENAL-ESTE"|

DATOS GENERALES:

Denominacion ARENAL-ESTE
Codigo: SG EL/EQ SUNP-86

L T2.630,65
Superficie:

Cordoba, 19 de abril de 2022.- La Delegada, Cristina Casanueva Jiménez.
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