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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE

RESOLUCION de 27 de mayo de 2013, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Jaén, por la que se ordena el registro y publicacion de formulacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Hinojares (Jaén).

Expediente: 183/2001 por el que, a reserva de la subsanacion de deficiencias indicadas, se aprueba
definitivamente el expediente administrativo y el documento técnico de formulacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Hinojares (Jaén).

Asunto: Cumplimiento de Resolucién.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, en adelante
CPOTU, en sesion de fecha 12 de febrero de 2004 aprobd definitivamente el documento de formulacion del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Hinojares (Jaén) «condicionado a la reserva de presentacion de un
documento completo que recoja los cambios sufridos tras la Declaracion de Impacto Ambiental, y considerando
gue la altura maxima en las edificaciones de interés social, se establecera en dos plantas».

Con fecha 25 de febrero de 2004 se publico en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén, la Declaracién de
Impacto Ambiental de proyecto de redaccion del PGOU del municipio de Hinojares, informandose favorablemente
a los solos efectos ambientales y estableciéndose unas condiciones relativas a dichos efectos, a las que quedan
sujetas las determinaciones del citado documento urbanistico.

Con fecha 16 de noviembre de 2012 tiene entrada en esta Delegacion la siguiente documentacion:

1. Dos ejemplares debidamente diligenciados en todas sus paginas del documento aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento el 7 de junio de 2012.

2. Certificado de su inscripcién en el Registro Municipal de Instrumentos Urbanisticos del Ayuntamiento
de Hinojares.

3. Certificado del Sr. Secretario-Interventor de que el documento que se aporta para su publicacion en el
BOJA se corresponde integra y fielmente con el aprobado definitivamente el 12 de febrero de 2004.

4. Certificado del Sr. Secretario-Interventor de acreditacién de que el contenido del CD se ajusta a lo
aprobado por la CPOTU.

Vista la documentacion aportada por el Ayuntamiento y sobre la base del informe favorable elevado por
el Servicio de Urbanismo, segun el cual se considera que se han subsanado las deficiencias indicadas en la
Resolucion,

La Delegada Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente y Vicepresidente segunda de la C.P.O.T.U
resuelve,

Ordenar el registro y publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de la aprobacion definitiva
de la formulacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Hinojares (Jaén), de conformidad con lo previsto
en el art. 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Jaén, 27 de mayo de 2013. La Delegada, Irene Sabalete Ortega.

NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO |

Ambito de aplicacion, revision y modificacion de las normas. Definiciones y terminologia de conceptos.
Articulo 1. Ambito de aplicacion.

Articulo 2. Vigencia e innovacion.

Articulo 3. Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 4. Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 5. Definiciones y terminologia de conceptos.

CAPITULO Il

Clasificacion y régimen urbanistico del suelo.
Articulo 6. Régimen general.

Articulo 7. Clasificacién del suelo.
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CAPITULO Il

Desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbanistica.
Articulo 8. Planeamiento urbanistico.

Articulo 9. Planes especiales.

Articulo 10. Estudios de detalle.

Articulo 11. Proyectos técnicos.

Articulo 12. Condiciones generales de los proyectos técnicos.

Articulo 13. Proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias de urbanizacion. Objeto y ambito.

Articulo 14. Documentacion.

Articulo 15. Redaccién y tramitacion.

Articulo 16. Contenido.

Articulo 17. Condiciones técnicas de las obras de urbanizacion.

Articulo 18. Proyectos de edificacién. Obligatoriedad.

Articulo 19. Obras de edificacion. Clases.

Articulo 20. Finalidad del proyecto.

Articulo 21. Documentacion.

Articulo 22. Proyectos de actividades e instalaciones. Definicion y clases.
Articulo 23. Parcelaciones urbanisticas.

CAPITULO IV

Normas Generales de las Obras.

Articulo 24. Obras en edificios fuera de ordenacion.
Articulo 25. Obras de conservacion.

Articulo 26. Declaracion de ruina.

Articulo 27. Obras en elementos de interés urbanistico.
Articulo 28. Derribos y apeos.

Articulo 29. Vallado de obras.

Articulo 30. Gruas.

CAPITULO V

Normas Generales de la Edificacion.

Articulo 31. Objeto.

Articulo 32. Disposiciones generales.

Articulo 33. Tipologias edificatorias.

Articulo 34. Cerramiento de parcelas y solares.
Articulo 35. Tirada de cuerdas.

Articulo 36. Alturas maximas de la edificacion.
Articulo 37. Altura de las plantas.

Articulo 38. Sétanos y semisétanos.

Articulo 39. Dimensiones de los patios.

Articulo 40. Usos y condiciones de los edificios.
Articulo 41. Uso de vivienda.

Articulo 42. Uso econdmico productivo.

Articulo 43. Condiciones generales.

Articulo 44. Uso economico-productivo primario.
Articulo 45. Uso econdmico-productivo secundario.
Articulo 46. Uso econémico-productivo terciario.
Articulo 47. Uso dotacional.

Articulo 48. Uso de equipamiento.

Articulo 49. Condiciones de calidad e higiénico-sanitarias.
Articulo 50. Parametros de calidad e higiene.
Articulo 51. Condiciones estéticas.

Articulo 52. Condiciones generales.

Articulo 53. Determinaciones.

Articulo 54. Condiciones de seguridad.

CAPITULO VI

Normas Especificas En Suelo Urbano.
Articulo 55. Zonificacion.

Articulo 56. Residencial tradicional (T).
Articulo 57. Residencial ensanche (E).
Articulo 58. Residencial extensiva (EXT).
Articulo 59. Cuevas (Cuevas).

Articulo 60. Aldea de Cuenca (Cuenca).
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Articulo 61. Industrial (1).

Articulo 62. Espacios libres privados (ELPr).

Articulo 63. Espacios libres publicos: Zonas verdes y plantaciones (ZV).
Articulo 64. Equipamiento publico (EP) y equipamiento privado (EPR).

Normas Especiales En Suelo No Urbanizable.

Articulo 65. Definicion.

Articulo 66. Normas de aplicacion general.

Articulo 67. Régimen urbanistico.

Articulo 68. Parcelaciones.

Articulo 69. Condiciones de salubridad.

Articulo 70. De la licencia urbanistica.

Articulo 71. Cercado de predios.

Articulo 72. Usos permitidos.

Articulo 73. Suelo no urbanizable de especial proteccion. Subclase 1 (SNU-EP 1). Normas particulares.

Articulo 74. Suelo no urbanizable de especial proteccion. Subclase 2 (SNU-EP 2). Normas particulares.

Articulo 75. Suelo no urbanizable de especial proteccion. Subclase hitos arquitectonicos y naturales (SNU-EP H).
Normas particulares.

Articulo 76. Suelo no urbanizable de especial proteccién. Subclase yacimientos arqueoldgicos y lugares histéricos
(SNU-EPY). Normas particulares.

Articulo 77. Suelo no urbanizable de especial proteccion. Subclase margenes de rios y arroyos (SNU-EPR).
Normas particulares.

Articulo 78. Suelo no urbanizable de especial proteccion. Subclase margenes de vias de comunicacion (SNU-EP V)
y vias pecuarias (SNU-EP Vias Pecuarias). Normas particulares.

CATALOGO DE ELEMENTOS DE INTERES URBANISTICO.

CAPITULO |
Ambito de aplicacion, revision y modificacion de las normas

Articulo 1. Ambito de aplicacion.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbanistica define la ordenacién urbanistica del término
municipal de Hinojares.

2. Dentro del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU), este documento de Normas Urbanisticas
determina el régimen juridico-urbanistico de la totalidad del suelo comprendido en el municipio de Hinojares, su
uso y edificacion.

3. La aplicacién e interpretacion de estas Normas Urbanisticas corresponde al Ayuntamiento de
Hinojares. Para todo lo no previsto en ellas, sera de aplicacion la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen
del suelo y valoraciones (LRSV), la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia
(LOUA), asi como la legislacion de Régimen Local. Hasta tanto se produzca su desplazamiento por el desarrollo
reglamentario de la LOUA, se aplicaran con caracter supletorio en lo que sea compatible con la legislacion
andaluza, el Reglamento de Planeamiento, el Reglamento de Gestidén Urbanistica y el Reglamento de Disciplina
Urbanistica, aprobados por los RR.DD. 2159, 3288 y 2187 de 1978, respectivamente. Todo ello, de acuerdo con
lo establecido en la disposicion transitoria novena de la LOUA.

Articulo 2. Vigencia e innovacion.

1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica entrara en vigor a partir de su aprobacién definitiva y
sera inmediatamente ejecutivo una vez publicada esta aprobacion definitiva. Su vigencia sera indefinida, sin
perjuicio de las posibles innovaciones de su contenido, legalmente tramitadas y aprobadas, mediante su revision
o modificacion.

2. La innovacién de la ordenacion establecida en este PGOU se llevara a cabo mediante su revision o
modificacion y, en todo caso, se ajustara con caracter general a las determinaciones de todo orden fijadas en el
art. 36 de la LOUA.

Articulo 3. Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica.

1. Se entiende por revision del PGOU la alteracion integral de la ordenacion en él establecida y, en todo
caso, la alteracion sustancial de la ordenacion estructural.

2. La revision sera parcial cuando, justificadamente, se circunscriba a una parte del territorio ordenado,
de sus determinaciones o de ambas a la vez.
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3. Procedera la revision cuando se opte de forma justificada por la eleccién de un modelo territorial distinto,
cuando sobrevengan de circunstancias de caracter demografico o econémico que incidan sustancialmente sobre
la ordenacion, o por agotamiento de la capacidad del PGOU. También procedera la revisién por la entrada en
vigor sobrevenida de Planes de Ordenacién del Territorio, en los términos previstos por la Ley 1/1994, de 11 de
enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia. También procedera con arreglo a
lo previsto en el articulo 36.3 de la LOUA.

4. La revision se llevara a cabo por el mismo procedimiento establecido para su elaboracion.

Articulo 4. Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

1. Las alteraciones del contenido del PGOU que no queden incluidas dentro de lo que en el articulo
anterior se determina como «revisioén» seran consideradas como modificaciones.

2. La modificacion se llevara a cabo por el mismo procedimiento establecido para su elaboracion.

Articulo 5. Definiciones y terminologia de conceptos.

Alineacidn oficial de la calle.
Limite entre los espacios publicos destinados a vias o plazas y las parcelas o solares de propiedad
publica o privada.

Altura de la edificacion.
Es la distancia entre la rasante del espacio publico y la parte superior del ultimo forjado o en su caso
inicio de la parte inferior del alero, medida en la vertical que pase por el punto medio de la linea de
fachada en la primera crujia.
En calles con pendiente se hara escalonadamente en cada tramo de fachada correspondiente a un
desnivel vertical maximo de dos (2) metros.

Altura libre de planta.
Es la distancia entre la cara del pavimento y la inferior del forjado superior que la delimita que forma
el techo.

Dotacion.
Es el uso referido al conjunto de actividades que tienen por objeto satisfacer las demandas personales
y sociales propias de la vida urbana y necesaria para el positivo desarrollo individual y colectivo.

Edificabilidad.
Es la medida de la superficie edificable permitida en una determinada area del suelo, expresandose
en cifras relativas a la superficie del solar en m2/mz2.
A efectos de medicion se computara toda la edificacién, incluso los cuerpos volados por encima del
nivel de la rasante de la calle, excepto los sétanos y semisotanos no computables definidos en estas
Normas.
Computaran las terrazas cubiertas, cuales sean las caras de su perimetro abiertas.
Los espacios interiores unidos virtualmente entre plantas diferentes, carentes de forjado separador:
cajas de escaleras u otros, computaran en cada una de las plantas.

Edificabilidad cubica.
Relacién entre el volumen edificable y la superficie de parcela en m3/m2. A efectos de medicion
computara el volumen existente sobre rasante oficial de la calle inmediata al edificio.

Equipamiento.
Es el uso referido al conjunto de actividades que tienen por objeto satisfacer las demandas personales
y sociales necesarias para el positivo desarrollo individual y colectivo.

Fondo de edificacion.
Es la maxima distancia, medida ortogonalmente al plano de fachada, que pueden alcanzar las
edificaciones o parte de ellas, segun el caso.

Forjado.
Elemento constructivo, generalmente horizontal, que separa dos plantas consecutivas.

Manzana.
Espacio de suelo apto para edificar limitado por una poligonal continua de alineaciones y que forma
un conjunto de solares o parcelas.
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Nucleo de Poblacion.

Se considera nucleo de poblacion dentro del suelo no urbanizable todo asentamiento residencial que

presente objetivamente necesidades de servicios urbanisticos comunes tales como red de suministro

de agua, red de saneamiento, red de alumbrado publico y sistema de accesos viarios diferenciados,

aunque estos servicios no tengan las caracteristicas exigidas en las areas con destino urbano.

Tendra la consideracion de aislada y se considerara que no existe posibilidad de formacion de

nucleo de poblacion cuando la edificacion que se pretenda construir cumpla las tres condiciones

siguientes:

a) Se vincule a la misma una superficie de terreno en las condiciones que para cada clase de suelo
se fijan en el apartado correspondiente.

b) No existan mas de dos viviendas en un circulo con radio de 100 metros, trazado desde el centro
de la edificacion prevista.

c) Se situe a mas de quinientos (500) metros de un suelo clasificado como urbano o urbanizable, o
a mas de doscientos cincuenta (250) de una anejo o nucleo de poblacion delimitado en suelo no
urbanizable.

Parcela edificable.
Lote de terreno apto para ser edificado tras dotarse de servicios urbanisticos.

Parcela minima.
La menor superficie de parcela admisible o solar, a efectos de parcelacion y edificacion en su caso.

Planta.
Es cada uno de los espacios que por superposicion horizontal, conforman la altura y volumen totales
de la edificacion. En general, delimitada por dos forjados consecutivos.

Rasante oficial de calle.
Es el perfil longitudinal (cota vertical) de la via o plaza definido por el planeamiento y/o materializada
por la obra de urbanizacion.

Rasante natural del terreno.
Es la cota vertical del terreno en su estado natural sin considerar los vaciados y terraplenados que
pudieran llevarse a cabo tras la aprobacion del presente PGOU.

Retranqueo.
Separacion entre el limite o linde del solar y la alineacion oficial, corresponda éste a cuerpo volado o
no, medida segun la minima distancia.

Solar.
Se consideran solar las superficies de suelo urbano aptas para la edificacién que estén urbanizadas
con arreglo al planeamiento y que, en todo caso, ademas de contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica en baja tension y alumbrado
publico, tengan sefaladas alineaciones y rasantes, contando la via a la que hagan frente con la
calzada pavimentada.

Sétanos y semisotanos.
Se entiende por so6tano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra, en todos sus
puntos por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.
Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que tiene parte de su altura por debajo de la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Superficie edificada.
Es la comprendida entre los limites exteriores de la construccion en cada planta, computandose
voladizos cuando los hubiere, excepto los sétanos y semisétanos no computables definidos en estas
Normas.

Superficie ocupada.
Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal
de las lineas externas de toda la construccién, incluso la subterranea y vuelos.

Superficie total edificada.
Es la resultante de la suma de las superficies edificadas de todas las plantas.



3 de junio 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 106 pagina 43

Tirada de cuerdas.
Es el acto material administrativo municipal de fijacion exacta de la alineacion oficial de calle y
rasante.

Vivienda colectiva.
Es aquella que ubicada en una misma unidad arquitectonica comparte acceso y elementos comunes
con otras viviendas.

Vivienda unifamiliar.
Es aquella que tiene acceso independiente y exclusivo para cada vivienda desde el nivel del suelo del
espacio libre exterior y no se superpone con otra.

Volumen total edificado.

Es el comprendido entre los elementos constructivos de cerramiento o cubierta de todas las plantas,
sean o0 no enterradas. Se excluyen del volumen los depdsitos de liquidos o gases, las instalaciones de
tratamiento de aguas residuales y los espacios bajo cubierta inclinada no accesible y, las accesibles
con pendientes inferiores a cuarenta y cinco grados. Se incluyen los sétanos y semisétanos en general
cualquiera que fuese su destino, buhardillas, mansardas, torres de remates, cajas de ascensores,
escaleras, trasteros, cuerpos volados, cerrados por mas de la mitad de su perimetro, asi como los
soportales, porches y plantas abiertas o didfanas que no sean simples voladizos.

CAPITULO Il
Clasificacion y régimen urbanistico del suelo

Articulo 6. Régimen general.

Las facultades del derecho de propiedad se ejerceran siempre dentro de los limites y con el cumplimiento
de los deberes establecidos en la Ley del Suelo y Valoraciones, Ley del Suelo de Andalucia y los Reglamentos
Urbanisticos que sean de aplicacion; y en su virtud por PGOU, con arreglo a la clasificacion urbanistica de los
predios.

Articulo 7. Clasificacion del suelo.

1. El territorio del municipio de Hinojares se clasifica en los siguientes tipos: Suelo Urbano (SU) y Suelo
No Urbanizable (SNU).

2. Constituyen el Suelo Urbano los terrenos asi clasificados y delimitados en los planos de ordenacién de
este PGOU bien por formar parte de un nucleo de poblacion existente o ser susceptibles de incorporarse a él en
ejecucion del Plan, estando dotados de los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento
de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica en baja tension; bien por estar comprendidos en areas
consolidadas por la edificacion al menos dos terceras partes de su superficie. Todo ello segun los criterios
determinado por el art. 45.1 de la Ley del Suelo de Andalucia.

A los efectos previstos en el art. 45.2 de la Ley del Suelo de Andalucia y el art. 14 de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, la totalidad del Suelo Urbano se clasifica como Suelo Urbano Consolidado.

3. El resto del suelo no clasificado como urbano se considerara Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion, de acuerdo con el Plan de Uso y Proteccién de las Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas.

CAPITULO Il
Desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbanistica

Articulo 8. Planeamiento urbanistico.

1. El desarrollo de las previsiones y determinaciones del PGOU se llevaran a cabo, en su caso, mediante
la formulacion de Planes Especiales y Estudios de Detalle.

2. Los Planes y Estudios indicados en el apartado anterior podran ser promovidos tanto por el
Ayuntamiento como por los particulares interesados de acuerdo con lo previsto en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

3. Cualquier figura de planeamiento de desarrollo de este PGOU que afecte total o parcialmente a zonas
de dominio publico o sus areas de proteccién, ademas de seguir las previsiones establecidas en este PGOU v el
la legislacion que le resulte aplicable, deberan contar antes de su aprobacion definitiva con el informe favorable
0, en su caso, autorizacion del ente titular de la misma.
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4. El Ayuntamiento redactara anualmente un Informe de Seguimiento sobre la adecuaciéon del
planeamiento cuyo contenido se ajustara a los previstos en el punto 4 del articulo 12, del Decreto 12/1995, de
12 de diciembre.

Articulo 9. Planes especiales.

1. Siempre que se justifique su necesidad o conveniencia y su coherencia con los objetivos generales del
PGOU o con Planes de Ordenacion del Territorio, podran redactarse Planes Especiales con alguna o algunas de
las finalidades previstas en el art. 14.1 de la LOUA.

2. Los Planes Especiales no podran modificar la clasificacion del suelo ni ninguna de las previsiones que
establecen el presente PGOU. Sélo se autorizaran modificaciones en la asignacion y normativa de usos, siempre
gue supongan un aumento de las dotaciones urbanisticas y equipamientos y estén debidamente razonadas.

3. Los Planes Especiales se redactaran de acuerdo con los articulos 76 al 78 del Reglamento de
Planeamiento.

4. En todo caso, la gestién urbanistica de tales figuras, cuando conllevasen delimitacién de Unidades de
Ejecucion, se efectuaran con arreglo a los sistemas previstos en la Legislacion vigente.

Articulo 10. Estudios de detalle.

1. Los Estudios de Detalle se redactaran con las finalidades y limitaciones sefialadas en el articulo 15 de
la LOUA, en el marco de las determinaciones establecidas en este PGOU.

2. Los Estudios de Detalle en ninglin caso podran modificar el uso urbanistico del suelo, incrementar
el aprovechamiento urbanistico, suprimir o reducir el suelo dotacional publico ni alterar las condiciones
de la ordenacion de los terrenos o construcciones colindantes. Extremos estos que deberan justificar
suficientemente.

3. El Ayuntamiento podra exigir discrecionalmente la previa redaccion y aprobaciéon de un Estudio de
Detalle para regular las actuaciones edificatorias de una especial envergadura.

Articulo 11. Proyectos Técnicos.
La ejecucion material de las previsiones y determinaciones del presente PGOU se realizara mediante
proyectos técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen en alguna de las siguientes clases:
[)  De Urbanizacion y de Obras Ordinarias de Urbanizacion.
[)  De Edificacion.
lll) De Actividades e Instalaciones.

Articulo 12. Condiciones generales de los proyectos técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las actuaciones publicas
0 privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquél que define de modo completo las obras o
instalaciones a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado puede ser
directamente ejecutado mediante la correcta interpretacién y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria descriptiva y justificativa, Planos y
Presupuestos, con los complementos exigidos para cada clase de actuacion en las presentes Normas y en
la legislacion aplicable. Incluiran en su contenido las medidas necesarias para garantizar el control sobre los
escombros y residuos sélidos que generen durante las fases de construccion que, en todo caso, deberan
gestionarse en vertedero autorizado al respecto.

3. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras o instalaciones deberan
venir suscritos por técnico competente, por relacion al objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por
sus respectivos Colegios Profesionales, conforme a la legislacion en vigor.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara incorporado a
ésta como condicién material de la misma. En consecuencia, debera someterse a autorizaciéon municipal previa
toda alteracion durante el curso de las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones
constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidas en el proyecto aprobado o
fijados en las condiciones particulares de la licencia.

5. Todas las medidas correctoras y protectoras del medio ambiente que deban incorporarse a los proyectos
de urbanizacion han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que garantice su efectividad. Las medidas que
sean presupuestables deberan incluirse como unidad de obra, con su correspondiente partida presupuestaria
en el Proyecto, o bien en un nuevo proyecto de mejoras. Las medidas que no puedan presupuestarse deberan
incluirse en el pliego de condiciones técnicas y, en su caso, economico-administrativas, de obras y servicios.
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Articulo 13. Proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias de urbanizacion. Objeto y ambito.

1. Los proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias de urbanizacion tendran por objeto completar la
urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de solar. Los primeros se referiran a la integridad
de las obras necesarias cuando no exista elemento alguno, y el segundo a partes o infraestructuras a completar
de acuerdo a las condiciones minimas que se fijan en este PGOU. Y todo ello de acuerdo a los articulos 67 a 70
del Reglamento de Planeamiento.

También podran redactarse Proyectos de Urbanizacion para la ejecucion de Planes Especiales de
Reforma Interior y Estudios de Detalle.

2. Los proyectos de urbanizacién y obras ordinarias de urbanizacion constituiran en todo caso
instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones que el PGOU prevea en cuanto a obras de
urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico,
jardineria y otras analogas.

3. Los proyectos de urbanizacién incluiran un plan de restauracion ambiental y paisajistico de la zona de
actuacion que abarque, entre otros, los siguientes aspectos:

a) Analisis de las areas afectadas por la ejecucién de las obras o por actuaciones complementarias
de éstas, tales como instalaciones auxiliares, vertederos de desmontes de nueva creacion, zonas
de extraccion de materiales a utilizar en las obras, red de drenaje de las aguas de escorrentia
superficiales, accesos y vias abiertas para la obras, carreteras publicas utilizadas por la maquinaria
pesada, etc.

b) Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion paisajistica de la actuacion
y la recuperacion de las zonas deterioradas dedicando una especial atencién a la nueva red de drenaje
de las aguas de escorrentia; descripcion detallada de los métodos de implantacion y mantenimiento
de las especies vegetales, que tendran que adecuarse a las caracteristicas climaticas y del terreno de
la zona. Si por la especial entidad fuera necesario, se atendera también a la conservacién y mejora
del firme de las carreteras publicas que se utilicen para el transito de maquinaria pesada, siempre en
términos concertados con el titular de la via.

c) Acreditacion o compromiso, en su caso, de que el origen de los aridos para firmes y pavimentacion, asi
como los materiales de préstamo para rellenos proceden de explotaciones debidamente autorizadas
por la autoridad competente.

d) Justificacion de la existencia de la dotacion de agua necesaria, asi como ausencia de impacto
cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

4. Con caracter previo a la ejecucién de los proyectos de urbanizacion debera llevarse a cabo prospeccion
arqueologica superficial en la zona objeto de actuacion. En caso de aparicion de restos arqueolédgicos el
descubrimiento debera ser puesto en conocimiento del Ayuntamiento de Hinojares y de la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Cultura, en aplicacion de lo previsto en la Ley 1/1991, de Patrimonio Histérico Andaluz, y de
la Ley 16/1985, de Patrimonio Histdrico Espafiol.

Articulo 14. Documentacion.

Los proyectos de urbanizacion comprenderan los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

- Planos de informacion y de situacion en relacion con el conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-administrativas de las obras y servicios.
- Mediciones.

- Cuadro de precios elementales, auxiliares y descompuestos.

- Presupuesto.

Articulo 15. Redaccion y tramitacion.

En su redaccién y tramitacion se ajustara a lo dispuesto en la LOUA.

Los proyectos vendran suscritos por técnico competente y con visado colegial.

El Plan de Restauraciéon Ambiental y Paisajistico de los Proyectos de Urbanizacion ha de ejecutarse
antes de la emision del acta provisional de recepcion de la obra. En la citada aeta de recepcion se incluira
expresamente la certificacion de su finalizacion. Dicho documento quedara en el Ayuntamiento a disposicion de
la Consejeria de Medio Ambiente para una eventual inspeccion.

Articulo 16. Contenido.

1. Las obras de urbanizacion a incluir en el Proyecto de Urbanizacién, seran como minimo las
siguientes:

- Pavimentacion de calzadas y aceras
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- Redes de distribucién de agua potable y riego.

- Red de alcantarillado.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Red de telefonia.

- Jardineria.

- Senalizacion vial.

- Otras redes que puedan precisarse.

2. Los proyectos de Urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos, con los
generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

Articulo 17. Condiciones técnicas de las obras de urbanizacion.
El desarrollo del proyecto de los servicios mencionados se ajustara a los extremos siguientes:

[) Abastecimiento de Agua:

1. La dotacion por habitante y dia no sera inferior a 300 litros y el consumo maximo para el calculo de la
red, se obtendra multiplicando el consumo diario medio por 2,4.

2. Todas las conducciones seran subterraneas, seguiran el trazado de la red viaria y de los espacios
libres de uso publico y se ejecutaran de conformidad con la reglamentacién vigente.

[1) Evacuacion de Aguas Residuales y Pluviales:

1. Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento en las
depuradoras municipales (EDAR), previa separacion en el caso de vertidos de aguas industriales de efluentes
no compatibles. En ningln caso el vertido de estas aguas residuales, ni aun después de depuradas, podra
realizarse a ninglin cauce que normalmente esté seco.

2. Se proyectaran pozos de registro visitables en cambios de direccién y de rasante y en alineaciones
rectas a distancias no superiores a cuarenta (40) metros.

3. Los imbornales seran sifénicos, con cerco y rejilla de fundicion, y acometida directa a pozos de
registro realizada con tuberia de PVC, fibrocemento o similar de 4 atmdsferas y diametro minimo de 150 mm.

4. Todas las conducciones seran subterraneas, seguiran el trazado de la red viaria y de los espacios
libres de uso publico, no permitiéndose los tramos curvos.

5. El diametro minimo de las conducciones sera de 300 mm y el material sera PVC, o fibrocemento de
presion de 4 atmdsferas, hormigon vibrado, o cualquier otro aprobado previamente por el Ayuntamiento.

6. Queda prohibido el uso de pozos ciegos en todo el municipio.

[ll) Suministro de Energia Eléctrica:

1. El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes y sus Instrucciones Complementarias.

2. La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dichas
instrucciones y, en el calculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso, los coeficientes
de simultaneidad que se disponen en el Reglamento de Baja Tension e Instrucciones Complementarias.

3. Los conductores deberan tener un aislamiento de tipo 0,6/1 kv, segun denominacién UNE. Se
colocaran en canalizacion subterranea, en las condiciones y a la profundidad minima fijada por la reglamentacion
especifica vigente.

4. Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

IV) Alumbrado Publico:

1. Toda nueva instalacion de alumbrado publico debera ser objeto del correspondiente proyecto o
estudio luminotécnico, de forma que pueda determinarse la mejor opcién en cada caso, teniendo en cuenta las
caracteristicas de las calzadas y el uso de las mismas.

2. Las redes seran enterradas.

3. Se utilizara la fijacion sobre columnas o baculos cuando existan aceras de al menos ciento cincuenta
(150) centimetros de anchura. En los demas casos se utilizara la fijacién sobre brazos murales.

V) Red de Telefonia:

1. Las conducciones telefonicas se colocaran con tubos protectores de PVC de 110 mm de diametro,
enterradas y embebidas en prismas de hormigon en masa, que quedaran a una distancia minima de linea de
fachada y de la calzada de cuarenta y cinco (45) y sesenta (60) centimetros respectivamente, del borde del prisma.
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2. Su disefio y ejecucion se realizara teniendo en cuenta la normativa y directrices de la Compafiia
suministradora.

VI) Pavimentacion:

1. Las dimensiones, materiales y demas caracteristicas técnicas de la solera y de la capa de rodadura
de las vias de circulacion rodada responderan a las necesidades de los distintos tipos de calles en relacion con
la intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto.

VIl) Zonas Verdes y Plantaciones:

1. El tratamiento de los espacios libres, dependera de su caracter publico o privado y de su funcion,
siendo en todo caso obligatoria la plantacion de arbolado, de las especies y el porte adecuado, a lo largo de las
vias de transito con acerados de anchura igual o superior a dos (2) metros, en los estacionamientos de vehiculos,
en las calles y plazas peatonales, comprendidos dentro de los terrenos objeto de urbanizacion.

2. En la eleccion de las especies vegetales se procurara que sean adecuadas al clima del lugar,
preferiblemente aquellas que aparezcan en las series de vegetacion potencial de la zona, evitandose las que por
su inadecuacion al clima, produzcan un sobrecoste en su conservacion.

VIIl) Sefalizacion Vial:
1. Se llevara a cabo la implantacién de la sefalizacion horizontal y vertical, dando cumplimiento a las
normas de trafico, normas especificas para intersecciones con carreteras y cualesquiera otras vigentes.

[X) Otras Redes:
1. Se preveran cuantas otras instalaciones exija la Reglamentacion vigente (Telecomunicaciones, gas, etc.).

Articulo 18. Proyectos de edificacion. Obligatoriedad.

Para la solicitud de licencia municipal de obras sera obligatorio la presentacion del correspondiente
Proyecto suscrito por técnico competente, y debera cumplir los requisitos sobre edificacion y usos del suelo que
se fijan en este PGOU.

Articulo 19. Obras de edificacion. Clases.
A los efectos de su definicion en proyectos y de aplicacion de las condiciones reguladas en las presentes
Normas, las Obras de Edificacion se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios.
b) Obras de demolicion.
c) Obras de nueva edificacion.

En general para cualquier actuacion que se lleve a cabo en el término, la autoridad local realizara la
vigilancia ambiental que se detalla a continuacion:

- Control del polvo en la fase de construccion, aplicando riegos periodicos cuando las condiciones
ambientales asi lo requieran.

- Control de la emision de olores, ruidos y gases nocivos, tanto en la fase de ejecucidon como de
funcionamiento de las distintas actividades, no pudiendo superarse los niveles establecidos en la
normativa urbanistica y la legislacion vigente.

- Se vigilara que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria de obra, salvo que se acondicione
una zona que garantice el que no se deriven afecciones por derrames, asi como que la maquinaria se
encuentre en perfecto estado, habiendo pasado los controles de Inspeccion Técnica de Vehiculos (ITV).
Los proyectos de urbanizacion incluiran la obligacion para el constructor de mantener la maquinaria a
emplear en perfecto estado.

- Control de los procesos erosivos que se producen con los distintos movimientos de tierras que se
tengan que realizar.

- Control de los vertidos de los residuos sélidos generados de forma que sean conducidos a vertederos
legalizados.

- Control de las aguas residuales generadas debiendo ser depuradas.

- Control del cumplimiento del R.D. 2994/82, de 15 de octubre, sobre restauracion del espacio
natural afectado por actividades mineras, asi como el contenido de la licencia de apertura de dichas
actividades.

- Control de las condiciones técnicas y funcionamiento de las balsas de desecacién del alpechin y balsas
de acumulacion de orujo procedentes de sistemas de molturacion de dos fases.

00027973



00027973

Num. 106 pagina 48 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 3 de junio 2013

- Control del sometimiento a las medidas de Prevencion Ambiental de la Ley 7/94, de Proteccion
Ambiental, para aquellas actividades en las que les sea de aplicacion dicha Ley.

Articulo 20. Finalidad del proyecto.

1. Los proyectos de edificacion tendran como finalidad la determinacion de todos o algunos de los
componentes de las obras de edificacion de todo tipo que, cumpliendo los requisitos sobre edificacion y usos
del suelo de las presentes Normas Urbanisticas y la legislacion que en cada caso especifico les sea aplicable, se
presenten en solicitud de licencia de construccion ante el Ayuntamiento.

2. Los proyectos deberan ir suscritos por Técnico competente y con visado colegial y sera preceptiva su
presentacion ante el Excmo. Ayuntamiento para su aprobacion.

Articulo 21. Documentacion.

La documentacion de los proyectos de edificacion sera la necesaria para dejar constancia clara en
plantas, secciones y detalles, de todas las caracteristicas técnicas, mecanicas y constructivas de la edificacion
o instalacion proyectadas. En anejo a la Memoria se acompafara la justificacion técnica de todas las soluciones
adoptadas.

Articulo 22. Proyectos de actividades e instalaciones. Definicion y clases.

Se entiende por proyectos de actividades y de instalaciones aquellos documentos técnicos que tienen
por objeto definir, en su totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones
que precisan existir en un local para permitir el ejercicio de una actividad determinada.

En virtud en cada caso de las caracteristicas propias de la actividad, el proyecto justificara el cumplimiento
de las leyes, reglamentos y normas que le sean de aplicacion.

En general para cualquier actuacion que se lleve a cabo en el término, la autoridad local realizara la
vigilancia ambiental que se detalla a continuacion:

- Control del polvo en la fase de construccion, aplicando riegos periodicos cuando las condiciones

ambientales asi lo requieran.

- Control de la emision de olores, ruidos y gases nocivos, tanto en la fase de ejecucion como de
funcionamiento de las distintas actividades, no pudiendo superarse los niveles establecidos en la
normativa urbanistica y la legislacion vigente.

- Se vigilara que no se realicen cambios de aceites de la maquinaria de obra, salvo que se acondicione
una zona que garantice el que no se deriven afecciones por derrames, asi como que la maquinaria se
encuentre en perfecto estado, habiendo pasado los controles de Inspeccion Técnica de Vehiculos (ITV).
Los proyectos de urbanizacion incluiran la obligacién para el constructor de mantener la maquinaria a
emplear en perfecto estado.

- Control de los procesos erosivos que se producen con los distintos movimientos de tierras que se
tengan que realizar.

- Control de los vertidos de los residuos sélidos generados de forma que sean conducidos a vertederos
legalizados.

- Control de las aguas residuales generadas debiendo ser depuradas.

- Control del cumplimiento del R.D. 2994/82, de 15 de octubre, sobre restauracion del espacio
natural afectado por actividades mineras, asi como el contenido de la licencia de apertura de dichas
actividades.

- Control de las condiciones técnicas y funcionamiento de las balsas de desecacién del alpechin y balsas
de acumulacion de orujo procedentes de sistemas de molturacion de dos fases.

- Control del sometimiento a las medidas de Prevencion Ambiental de la Ley 7/94, de Proteccion
Ambiental, para aquellas actividades en las que les sea de aplicacion dicha Ley.

Articulo 23. Parcelaciones urbanisticas.

1. En suelo urbano, se considera parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de terrenos,
parcelas, fincas o solares.

2. En suelo no urbanizable, se considera parcelacion urbanistica la division simultanea o sucesiva de
terrenos, fincas o parcelas en dos o0 mas lotes que, con independencia de lo establecido en la legislacion agraria
o forestal o de similar naturaleza, pueda inducir a la formacién de nuevos asentamientos. Se consideraran
reveladores de potenciales parcelaciones urbanisticas la existencia de copropiedades, condominios e indivisos
sobre terrenos en los que los diversos titulares tengan derecho al uso exclusivo e individualizado de una parte
del terreno objeto de copropiedad.

También se considerara que puede dar lugar a nuevos asentamientos cualquier implantacion que
contradiga las condiciones que para el Suelo no Urbanizable se contienen en estas Normas Urbanisticas.
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3. Toda parcelacion urbanistica estara sujeta a licencia.

4., Seran indivisibles a estos efectos:

a) Las parcelas determinadas como minimas en el presente PGOU en Suelo Urbano.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las determinadas como minimas en
el PGOU, salvo si los lotes resultantes se adquirieran simultdneamente por propietarios de fincas
colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie determinada como
minima en el PGOU, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en
el apartado anterior.

d) Las parcelas edificables en una proporcion de volumen en relacion con su superficie cuando se
construyera el correspondiente a toda su superficie o, en el caso de que se edificara en proporcion
menor, la porcion de exceso, con las salvedades indicadas en el apartado anterior.

e) Los terrenos vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones e instalaciones
autorizadas sobre ellos.

CAPITULO IV
Normas Generales de las Obras

Articulo 24. Obras en edificios fuera de ordenacion.

1. De acuerdo con el articulo 34.b) y la disposicion adicional primera de la LOUA, los edificios o
instalaciones construidas antes de la aprobacién del PGOU y que resultaran disconformes con éste, seran
calificados como fuera de ordenacién y no podran realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de
volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, aunque si las pequefas reparaciones que
exijan la higiene, ornato y conservacion del inmueble con las excepciones contempladas en el punto siguiente.

2. Las edificaciones anteriores a este PGOU que rebasen las condiciones de edificacion establecidas en
estas Normas en cuanto a altura maxima, alineaciones interiores, ocupacion de parcela, condiciones estéticas,
higiénico-sanitarias, etc., siempre que no estuviera prevista su expropiacion o demolicién en el plazo de cinco
afos a partir de la fecha en que se pretendan realizar las obras, podran ser objeto de obras de consolidacion,
reparacion, modernizacion o mejora de sus condiciones estéticas o higiénicas, asi como modernizacion de su
uso siempre que el nuevo responda a lo permitido en ordenanzas y no den lugar a un incremento del valor de
expropiacion. No se permitiran, sin embargo, obras que supongan aumento de volumen.

3. Se exceptua de lo dispuesto en el punto anterior las edificaciones fuera de ordenacion afectadas por
el sistema viario y las edificaciones ubicadas en suelo destinado a equipamiento comunitario y zonas verdes y
aquellas otras completamente incompatibles con el nuevo planeamiento identificadas en el PGOU.

Articulo 25. Obras de conservacion.

1. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y paredes contiguas al
descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan conservarse en las debidas condiciones de
higiene y ornato, los propietarios vendran obligados a proceder a su revoco, pintura o blanqueo siempre que lo
disponga la autoridad municipal.

2. Los propietarios de cualquier clase de edificaciones estan obligados a conservar todas las partes de la
construccion en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan comprometer la seguridad publica.

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales los edificios que
adolezcan de falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquéllos que, por el mal estado de sus
elementos (remates, cornisas, chimeneas, etc.) pudieran causar algun dafio.

4. Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacién de denunciar ademas de los hechos antes
citados, los edificios que se hallen en mal estado de conservacion, para que, previos los informes facultativos en
los que se determinen los elementos ruinosos y las obras que sea preciso ejecutar, se proceda por sus duenos,
después de oidos, a derribarlos o repararlos en el plazo que se fije.

Si existiera peligro inminente y el propietario no ejecutara dichas obras en el plazo que se fije, el
Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria de acuerdo con los articulos 98 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

Articulo 26. Declaracién de ruina.

La situacion de ruina constituye el limite del deber legal de conservacion de los edificios. Su declaracion
corresponde al Ayuntamiento de acuerdo con los supuestos establecidos en el articulo 157 de la LOUA. Para
el procedimiento de declaracion, se estara a lo previsto en los articulos 17 al 28 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica en cuanto sea de aplicacion.
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Articulo 27. Obras en elementos de interés urbanistico.

Los titulares de Elementos de Interés Urbanistico catalogados por este PGOU. quedan obligados al
cumplimiento de las condiciones que se establecen en la ficha individual del elemento catalogado que se
contienen en el Catalogo de Elementos de Interés Urbanistico, incluido como Anexo I.

Articulo 28. Derribos y apeos.

1. Se prohibe arrojar escombros a la calle. Cuando se empleen tolvas o canales a via publica para la
evacuacion de escombros, se adoptaran las medidas de seguridad pertinentes.

2. Queda prohibida la utilizacion de explosivos, salvo autorizacion expresa de las autoridades
competentes.

3. Cuando por derribo u obras en una edificacion sea necesario apear la contigua, se solicitara licencia
por el propietario de aquélla con el conocimiento del colindante acompafnando la documentacion necesaria.

4. Siempre que se vaya a acometer un derribo o vaciado importante, el propietario tendra obligacion
de comunicarlo, en forma fehaciente, a los de las fincas colindantes, por si deben adoptar precauciones
especiales.

5. En caso de urgencia, por peligro inmediato, podran disponerse en el acto por la direccién facultativa de
la propiedad, los apeos u obras necesarias dando cuenta inmediata al Ayuntamiento y sin perjuicio de solicitar la
licencia dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes. lgualmente, los técnicos municipales correspondientes
podran exigir que se realicen los apeos u obras que estimen convenientes.

Articulo 29. Vallado de obras.

1. En toda obra de nueva planta, derribo o que afecte a las fachadas habra de colocarse una valla de
proteccién de por lo menos dos metros de altura y a una distancia maxima de dos metros de la alineacién oficial.
En todo caso debera quedar remetida del bordillo, al menos 0,60 metros, para permitir el paso de peatones.

2. Si por aplicacion de las medidas anteriores resultara un ancho dentro de la valla inferior a 0,80
metros, los técnicos municipales podran autorizar medidas de caracter extraordinario.

3. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer un peligro para los viandantes se exigira, durante
las horas de trabajo, la colocacién en la calle de una cuerda o palanque con un operario que advierta el peligro.
Si las caracteristicas del transito lo aconsejan podra limitarse el trabajo a determinadas horas.

4. Sera obligatoria la instalacion de luces de sefalizacion, con intensidad suficiente, en cada extremo o
angulo saliente de las vallas.

5. La instalacion de vallas se entiende siempre con caracter provisional, en tanto dure la obra. Por ello,
desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo a las obras, o estén interrumpidas, debera
suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito publico.

Articulo 30. Gruas.
La instalacion de gruas habra de ser objeto de autorizacién municipal.

CAPITULO V
Normas Generales de la Edificacion

Articulo 31. Objeto.
El desarrollo de las condiciones generales de la edificacién se contempla en las presentes Normas bajo
sus aspectos de:

Condiciones de edificabilidad y volumen.
Condiciones de uso.

Condiciones de calidad e higiénico-sanitarias.
Condiciones estéticas.

Condiciones de seguridad.

Condiciones y Volumen de las Edificaciones.

Articulo 32. Disposiciones generales.

1. Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse todas las dimensiones de
cualquier edificacion, asi como la forma de medir y aplicar estas limitaciones.

2. Las construcciones sélo podran sobresalir de la alineacion oficial de calle con los salientes y vuelos
gue se determinan en estas Normas.
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3. En las zonas en que se fijen retranqueos de fachada, ninguna construccion, incluso los vuelos,
excepto la construccion subterranea, podra ocupar la faja de retranqueo, que debera contar con cerramiento
en la alineacion de calle con altura maxima de trescientos (300) centimetros, pudiendo ser ciego hasta la altura
de ciento veinte (120) centimetros, desde la rasante, y el resto habra de ser calado, es decir, formado por verja
metalica, celosia o similar. El ajardinado de esta zona y su conservacion sera a cargo de los propietarios.

4. Con independencia de lo establecido en las Condiciones Generales debera acreditarse el cumplimiento
de los requisitos exigidos en las disposiciones en vigor, emanadas de la Administracion Central o Autonémica.

Articulo 33. Tipologias edificatorias.
Se definen los siguientes tipos basicos de edificacion:

a) Edificacién en hilera.

Es aquella que ocupa la totalidad de la alineacion o fachada y, generalmente, la totalidad de la superficie
de la parcela y disponiendo normalmente de patios interiores con fines de iluminacion y ventilacion.

Esta tipologia edificatoria se denomina también «entre medianerias».

b) Edificacion aislada.
Es la que esta exenta en el interior de una parcela, sin que ninguno de sus planos de fachada esté en
contacto con las edificaciones colindantes.

c) Edificacion pareada.

Es la que se adosa a uno de los linderos exclusivamente, cumpliendo con respecto a las restantes las
condiciones de edificacion aislada.

Esta tipologia edificatoria se denomina también «edificacion adosada».

d) Edificacion en Cueva (en adelante «Cuevay).
Edificacion enterrada generalmente en terrenos en ladera, que presentan fachada en el corte vertical de
ésta y dependencias subterraneas excavadas artificialmente.

Articulo 34. Cerramiento de parcelas y solares.

1. Los solares y parcelas en suelo urbano, aunque no posean la condicion de solar, habran de estar
vallados por razones de salubridad y ornatos publicos entretanto no sean edificados. El vallado se ejecutara
con obra de fabrica de material opaco, tales como ladrillo, bloque, piedra, etc., resistente, para garantizar la
seguridad del viandante, con una altura comprendida entre dos cincuenta (2,50) y tres (3) metros desde la
rasante de la calle y un aspecto de acabado blanco resistente a las inclemencias del tiempo.

2. Las parcelas en suelo no urbanizable podran ser cercadas, cuando sea autorizable, con alambrada
0 material que permita la transparencia, y con altura total del cercado de 3 m, pudiendo apoyarse en obra de
fabrica hasta el limite de 0,50 m que computara a efectos de altura maxima citada.

3. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial. Al Producirse la apertura de nuevas vias, los
propietarios de solares tendran la obligacion de cerrarlos en el plazo de dos meses, a partir de la terminacion de
las obras de colocacion de los bordillos y pavimentacion.

Articulo 35. Tirada de cuerdas.

1. Cuando se produzca alteracién de la alineacion o rectificacion de la existente, la obtencion de Licencia
Municipal de Obras, no posibilita el inicio de las mismas sin que previamente se fije por el Ayuntamiento la
alineacion oficial y rasante de la calle, que habra de solicitarse en su caso.

2. La alineacién podra corregirse o ajustarse por el Ayuntamiento en el momento de la «Tirada de
cuerdas», siempre que éste ajuste no suponga alteracion de posicion de la existente, superior a cincuenta (50)
centimetros. Ello a través del documento oficial que se expida al efecto.

Articulo 36. Alturas maximas de la edificacion.

1. La medicion de las alturas se establece por el nimero de plantas y suma de las alturas maximas
permitidas.

2. Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la linea de fachada si su longitud no llega
a los dieciséis (16) metros. Si sobrepasara, se tomaran a los ocho (8) metros del punto mas bajo, pudiéndose
escalonar la construccion.

3. En el caso de existir semisotano, el paramento inferior del forjado de techo del mismo se encontrara
como maximo a un (1) metro medido en el centro de la fachada si esta es menor de 10 metros o en tales
fracciones en caso de mayor longitud, sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.
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4. En las casas con fachadas opuestas a calles diferentes, se tomara para cada calle la altura
correspondiente. Estas alturas sélo podran mantenerse en una profundidad maxima igual a la mitad del fondo
de la parcela.

5. Cuando en solares que den a dos calles se pretenda edificar, y su diferencia de nivel sea de mas de
3 m, se debera resolver el escalonamiento en el interior de la manzana de forma que no aparezcan
medianeras.

6. En aquellas edificaciones que se escalonen, deberan quedar resueltos los testeros producidos por el
citado escalonamiento como las fachadas principales del edificio y con las cubiertas vertiendo aguas a dicho
testero, incluyendo el correspondiente tratamiento de huecos a que de lugar la virtual fachada.

7. Se permitiran por encima de la ultima planta permitida y debajo de la cubierta, tanto por fachada
como por patios, y no excediendo en 3 m de altura, espacios dedicados a trasteros y desahogo de las viviendas,
instalaciones y caja de escaleras. No autorizandose ninguna otra clase de construccion ni utilizacion distinta a
las anteriormente expresadas.

Articulo 37. Altura de las plantas.
1. Se limitan las alturas libres maximas y minimas de las plantas en los siguientes valores, expresados
en metros:

ALTURAS
PLANTAS - -
MAXIMA MINIMA
Sétanos y semisotanos 3 2.30
Restantes 3,50 2,50

2. Podran unirse o superponerse virtualmente espacios que creen vacios en una o varias plantas pero
computando como edificabilidad tal superficie virtual.

Articulo 38. Sotanos y semisétanos.

Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en sétanos ni semisétanos, si bien se
permiten espacios no vivideros anejos a las mismas, tales como trasteros. Los semisotanos cuyo paramento
inferior del forjado de techo se encuentre a mas de un (1) metro sobre rasante del terreno computaran como
planta.

Articulo 39. Dimensiones de los patios.

Cuando los edificios cuenten con patios interiores, sus caracteristicas seran las siguientes:

1. Tendran dimensiones tales que en su planta se pueda inscribir una circunferencia cuyo diametro
sea mayor o igual de tres (3) metros y en el interior de ésta no se podran introducir fregaderos, ni tendederos,
aunque sean abiertos. Su superficie minima sera de doce (12) metros cuadrados. No seran exigibles estas
medidas minimas cuando por las dimensiones del solar quede justificada la imposibilidad de su cumplimiento,
pudiendo en este caso reducirse el diametro de la circunferencia a dos (2) metros y la superficie minima a siete
(7) metros cuadrados.

2. Queda prohibido que los huecos de iluminacién de estancias habitables no se coloquen a haces del
paramento del patio del que toman luz y ventilacion, entendiendo por paramento aquel que mantiene su planitud
vertical sin vuelo alguno; no pudiéndose mantener el ancho de la estancia que se ilumina con el mismo ancho
del hueco referido en mas de un metro de profundidad.

3. En cocinas, aseos, bafios, despensas y locales no habitables el hueco podra estar retranqueado del
paramento del patio con un maximo de ciento cincuenta (150) centimetros de profundidad y en todo caso el
espacio retranqueado tendra un frente en la linea del paramento del hueco de iluminacién al menos tres (3)
metros de longitud. En dormitorios, se admite también esta situacion del hueco, cuando den a patio posterior
que ocupe todo el de la parcela y no sea el espacio que queda al exterior lavadero ni tendedero, ademas de las
otras condiciones indicadas.

4. Cabra la cubricion de patios con claraboyas y lucernarios transltcidos, siempre que estos elementos
dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre entre los muros de patio y el elemento de
cubricion o con cierre practicable, que permita una superficie minima de ventilacion superior a la del patio.

5. No seran exigibles estas medidas minimas en el caso de patios que pertenezcan a viviendas
unifamiliares, cuando por las dimensiones del solar quede justificada la imposibilidad de su cumplimiento,
pudiendo en este caso reducirse el lado minimo a dos (2) metros y la superficie minima a siete (7) metros
cuadrados.
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Articulo 40. Usos y condiciones de los edificios.

Los usos, a efectos de estas Normas, se clasifican en los siguientes grupos:
1. Uso de Vivienda.

2. Uso econdmico-productivo.

3. Uso dotacional.

4. Uso de equipamiento.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de cada uso y sus posibilidades de localizacion, se establecen las
siguientes clases, categorias y situaciones.

Articulo 41. Uso de vivienda.

1. Se establece un solo tipo, la Vivienda Unifamiliar definida como aquélla que tiene acceso independiente
y exclusivo para cada vivienda desde el nivel del suelo del espacio libre exterior. Queda prohibida la vivienda
colectiva.

2. No se permitiran viviendas en sotanos o semisotanos, pero si espacios no vivideros anejos a las
mismas, tales como trasteros.

3. No se permiten viviendas interiores, entendiéndose por tales las que no tengan al menos una pieza
vividera que dé frente a una calle o plaza.

4. Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliran las siguientes condiciones:

Estancia:
Tendra una superficie util minima de 14 m2, lado minimo de 2,50 m y circulo inscribible con diametro
minimo de 3 m. Podra tener comunicacion directa con cocina y con dormitorios o aseo a través de
distribuidor o pasillo.

Estancia-Comedor:
Tendra una superficie util minima de 18 m2, lado minimo de 2,50 m y circulo inscribible con diametro
minimo de 3 m. Podra tener comunicacién directa con cocina y con dormitorios y aseo, a través de
distribuidor o pasillo.

Estancia-Comedor-Cocina:
Tendra una superficie util minima de 22 m2, lado minimo de 2,50 m y circulo inscribible con diametro
minimo de 3,50 m. Podra tener comunicacién directa con dormitorios y aseo a través de distribuidor
o pasillo. Se dotara de conducto de ventilacion para la eliminacién de humos y gases.

Cocina:
Tendra una superficie util minima de 6 m2, lado minimo de 2 metros y circulo inscribible con diametro
minimo de 2 metros. Tendra acceso directo desde vestibulo o distribuidor, aunque podra ademas
comunicarse con la estancia-comedor. Se dotara de conducto de ventilacion para la eliminacion de
humos y gases.

Dormitorio Doble:
Tendra una superficie util minima de 10 m2, lado minimo de 2,50 m y circulo inscribible con diametro
minimo de 2,50 m. Al menos un dormitorio doble tendra superficie util igual o superior a 12 m2 y
sera inscribible en su interior un circulo de diametro superior a 3 m.

Dormitorio Sencillo:
Tendra una superficie util minima de 7 m2, lado minimo de 2,20 m y circulo inscribible con diametro
minimo de 2,20 m.

Aseo:

Tendra una superficie util minima de 4 m2 y podra inscribirse un circulo con diametro minimo de
1,50 m y estara dotado como minimo de inodoro, lavabo y ducha o bafiera, ademas existira al
menos uno por vivienda. En caso de existir mas de un aseo, el resto contara como minimo con
inodoro y lavabo, tendra una superficie util minima de 2 m2, lado minimo de 1 m y circulo inscribible
con diametro minimo de 1,20 metros.

Su acceso sera independiente desde vestibulo o pasillo en uno de ellos, y cuando no sea el Unico
con que cuenta la vivienda, a los restantes podra accederse desde los dormitorios, pero en ningun
caso desde la estancia-comedor ni desde la cocina.

Vestibulo:
Tendra una superficie util minima de 1,50 m?2, lado minimo de 1,20 m y circulo inscribible con
didametro minimo de 1,20 m.
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Pasillo:
Tendra una anchura minima de 1 metro y en ninguin caso podra reducirse a menos de 0,80 metros,
por algun pilar o mocheta.

- En viviendas de Proteccion Oficial se estara a lo dispuesto en su normativa.

Articulo 42. Uso econémico productivo.

El uso econémico-productivo es el referido al conjunto de actividades relativas a consecucion, distribucion
y consumo de bienes y servicios.

Este uso econdmico-productivo se clasifica en tres tipos: Primario, Secundario y Terciario.

Articulo 43. Condiciones generales.

1. Se proyectara de forma independiente a cualquier otro uso y cumplira con la normativa y reglamentacion
especifica que le sea de aplicacion.

2. Se dispondran de los aseos que para ello fijen las disposiciones legales vigentes a este respecto.

3. En todo caso, se dispondra de los sistemas de extincion y proteccién que determine la normativa
vigente al respecto.

4. Deberan tener iluminacion y ventilacién natural o artificial. En el primer caso, los huecos de luz y
ventilacion deberan tener una superficie total no inferior a un veinteavo de la que tenga la planta del local. Y
en el segundo caso, se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion
y acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.

5. Todas las actividades que puedan producir humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspension, etc.,
deberan dotarse de los elementos correctores necesarios para garantizar el cumplimiento de los valores maximos
de inmision y emision contemplados en la Ley de Proteccion Ambiental de Andalucia y su reglamentacion
de desarrollo, y demas legislacion vigente. Las chimeneas y conductos de humos que evaclen los gases de
combustion deberan estar construidos con material resistente y estanco a los humos y sus remates o bocas
estaran situados por lo menos a 1 m por encima de las cumbreras de los tejados, muros o cualquier otro
obstaculo o estructura, distante menos de 10 m.

6. Las actividades que posean elementos productores de humos o vapores grasientos (cocina de bares y
restaurantes, churrerias, freidurias, asadores de pollos, etc.) deberan poseer campanas extractoras adecuadas,
dotadas de sistema de filtrado de vapores producidos y evacuacion de los mismos al exterior. Esta evacuacion
debera realizarse, preferentemente, a la parte superior del edificio, mediante chimenea que cumpla lo expuesto
anteriormente.

7. Las actividades que se implanten en el municipio deberan adoptar, en su caso y en lo posible, las
siguientes medidas:

Uso de combustible de bajo poder contaminante (gas, gasolinas libres de plomo, etc.).

Utilizacion de sistemas de regulacion de temperaturas y asilamiento térmico en los edificios.

Uso de tecnologia poco contaminante.

Optimizar el rendimiento energético de las instalaciones de combustion industriales.

- Procurar el buen estado de los motores en general, y especialmente, el de los vehiculos de transporte,
dado que ayudara a reducir los niveles de emision de gases y de ruido.

8. A) Si las aguas residuales no reunieran de acuerdo con la Normativa en vigor las debidas condiciones
para un vertido a la alcantarilla general, habran de ser sometidas a depuracion por procedimientos adecuados,
a fin de que se cumplan las condiciones que sefiala la legislacion sobre Aguas, Medio Ambiente y demas
normativa sectorial aplicable en la materia.

B) Las actividades industriales que superen los limites de vertido y saneamiento establecidos en el
texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por R.D. Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y su desarrollo
reglamentario, quedaran obligadas a adoptar sistemas propios de correccion de aguas residuales para cumplir
los limites fijados en la normativa reguladora. El Ayuntamiento podra exigir la colocacion de una arqueta de
control desde la que tomar muestras.

C) Las actividades cuyo funcionamiento produzca un vertido potencialmente contaminante debido a
sus caracteristicas fisicas, quimicas o bioldgicas que no pueda ser tratado por la EDAR, han de realizar un
tratamiento de ese vertido antes de su evacuacion a la red de saneamiento o, en su caso, disponer de un Plan
de Gestion de Residuos adaptado a las normativas legales que le sean de aplicacién. Deberan adoptar, en todo
caso, las medidas de seguridad que sean necesarias para evitar vertidos accidentales. En todo caso, se evitara
la instalacion de industrias cuyos subproductos puedan, por reaccion entre ellos mismos, generar compuestos
mas peligrosos que los iniciales, con independencia de su estado fisico.
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D) Cualquier residuo toxico o peligroso que pueda generarse en alguna actividad industrial en el municipio,
debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos, en especial la Ley 20/1986,
Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos, asi como su Reglamento de ejecucion; el Decreto 283/1995, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia; la Ley 7/1994, de Proteccion
Ambiental de Andalucia, y la Orden de 28 de febrero de 1989, sobre gestion de aceites usados.

9. A partir de la aprobacién definitiva del PGOU, todas las actividades existentes afectadas por la Ley
7/1994, de Proteccion Ambiental de Andalucia, deberan adecuarse a la misma y sus desarrollos reglamentarios,
asi como a las previsiones contenidas en el indicado PGOU, en el plazo de cuatro afio. Transcurrido este periodo,
las actividades que no sigan el proceso de adecuacion quedaran en la situacion de fuera de ordenacion.

Articulo 44. Uso econdmico-productivo primario.

El uso economico-productivo primario es el que tiene por objeto la obtencion directa de bienes
econdmicos sin procesos de transformacion ulterior.

A los efectos de su pormenorizacién y del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las
siguientes clases:

A) Produccién agricola:

Comprende el conjunto de actividades relacionadas con el cultivo y explotacion de especies vegetales.

Cumpliran la legislacion vigente que para estos usos le sea de aplicacion y en todo caso las establecidas
en estas Normas para el Suelo No Urbanizable.

B) Produccion ganadera:

Comprende el conjunto de actividades relacionadas con la crianza y explotacion basica de ganado.

Cumpliran la legislacion vigente que para estos usos le sea de aplicacién y en todo caso las establecidas
en estas Normas para el Suelo No Urbanizable.

Las construcciones (casetas, invernaderos, establos, etc.) vinculadas a este uso cumpliran las condiciones
establecidas en el régimen del Suelo No Urbanizable que es el Unico apto para este uso.

C) Extraccion cantera:

Comprende el conjunto de actividades relacionadas con la explotacion de rocas Uutiles para la
construccion.

Al solicitarse la autorizacién municipal para el establecimiento de esta clase de actividad debera
justificarse documentadamente la aptitud de su ubicacion. Sera necesario aportar el Estudio de Impacto
Ambiental que previsto en la Ley de Proteccién Ambiental de Andalucia y su desarrollo reglamentario.

Al solicitarse la autorizacion municipal para el establecimiento de esta clase de actividad debera
garantizarse documentadamente la existencia del material a extraer. Sera necesario aportar una descripcion
exhaustiva del estado actual de los terrenos afectados asi como un proyecto de la situacion final a fin de conocer
y condicionar la evolucién geomorfologica y paisajistica de la zona, pudiendo exigirse fianzas, avales u otras
garantias al respecto.

Las construcciones vinculadas a este uso cumpliran las condiciones aplicables a la actividad a la que
esta intimamente ligada la extraccion y las establecidas en el régimen de SNU, que es el Unico apto para este
uso, todo ello de acuerdo con lo previsto sobre la materia en Plan de Uso y Proteccion del Parque Natural de las
Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas.

D) Otras actividades mineras.

Las actividades mineras reguladas en la Secciones B) y C) de la vigente Ley de Minas requeriran, con
arreglo a su regulacion especifica, los pertinentes permisos de exploracion, investigacion y, en su caso, concesion
de explotacion.

En las actividades de exploracion, investigacion y explotacién sera preceptivo, con arreglo a la Legislacion
Andaluza, el Estudio de Impacto Ambiental que previsto en la Ley de Proteccién Ambiental de Andalucia y su
desarrollo reglamentario.

Al solicitarse la autorizacién municipal para el establecimiento de esta clase de actividad debera
acreditarse la correspondiente habilitacion legal expedida por la autoridad competente. Sera necesario aportar
una descripcion exhaustiva del estado actual de los terrenos afectados asi como un proyecto de la situacion
final a fin de conocer y condicionar la evolucion geomorfoldgica y paisajistica de la zona, pudiendo exigirse
fianzas, avales u otras garantias al respecto. Las escombreras y escoriales que pudieran ser consecuencia de
tal actividad deberan gestionarse como vertedero controlado, debiendo someterse al procedimiento de Impacto
Ambiental, realizandose un Estudio de Impacto conforme a la Ley 7/1994 y su Reglamento.

Las construcciones vinculadas a este uso cumpliran las condiciones aplicables a la actividad a la que
estara intimamente ligada la extraccion y las establecidas en el régimen de SNU, que es el Unico apto para este
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uso, todo ello de acuerdo con lo previsto sobre la materia en Plan de Uso y Proteccion del Parque Natural de las
Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas.

La extraccion de sal en salinas se limitara a las existentes en la actualidad, sin perjuicio de las que,
fuera de explotacion en la actualidad, puedan volver a la actividad productiva con sometimiento a su regulacion
especifica y con cumplimiento de lo previsto en la Ley 7/1994, de Proteccion Ambiental de Andalucia.

Articulo 45. Uso econdmico-productivo secundario.

El uso econdmico-productivo secundario es el que tiene por objeto la elaboracién, transformacion,
reparacion, almacenaje y distribucion de bienes y productos.

A los efectos de su pormenorizacién y del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las
siguientes clases:

A) Produccién industrial.

Comprende el conjunto de actividades cuya funcion principal es la elaboracién o transformaciéon de
productos por procesos industriales, incluyendo funciones secundarias, técnica, econdmica y especialmente
ligadas a la principal. Estas actividades se clasifican en las siguientes categorias:

1. Industria compatible. Actividades compatibles con la vivienda y usos residenciales.

Se consideraran actividades compatibles con la vivienda y usos residenciales las relacionadas en el
Anexo Ill de la Ley 7/1994, del Parlamento de Andalucia, sobre Proteccion Ambiental, con la excepcién de las
enumeradas en los puntos 1, 3, 6, 31, 32, 33 y 34 del indicado Anexo. Igualmente, se consideraran compatibles
aquellas actividades inocuas no incluidas en el ambito de aplicacién de la citada Ley 7/1994. Todo ello sin
perjuicio de los limites que sobre emisiones e inmisiones se establecen en la legislacion ambiental. Se permiten
en las siguientes situaciones:

- En edificios de vivienda unifamiliar en planta baja, con acceso independiente.

- En cualquier otro tipo de edificio exclusivo e independiente.

2. Industria incompatible. Actividades incompatibles con la vivienda y usos residenciales.

Todas aquellas actividades no comprendidas en el apartado 1 anterior se consideraran incompatibles
con la vivienda y usos residenciales, siendo exclusivamente autorizables en edificios independientes enclavados
en la zona Industrial definida en este PGOU.

Todas estas actividades cumpliran la legislacion vigente que para estos usos le sea de aplicacion y en
todo caso las condiciones establecidas en estas Normas.

B) Almacenaje y comercio mayorista.

Comprende el conjunto de actividades cuya funcion principal es el depésito y distribucién de bienes y
productos. Asi mismo, se consideran funciones secundarias, ligadas a otras actividades, que requieran espacio
adecuado separado de su funcion basica. Este se permite exclusivamente en edificio independiente.

Todas estas actividades cumpliran la legislacion vigente que para estos usos le sea de aplicacion y en
todo caso las condiciones establecidas en estas Normas.

C) Talleres de reparacion, artesanales y artisticos.

Comprende actividades de reparacion de objetos domésticos y elaboracion y/o transformacion de
productos por procesos manuales 0 poco mecanizados. Se permiten en planta baja de edificios de viviendas.

Todas estas actividades cumpliran la legislacion vigente que para estos usos le sea de aplicacion y en
todo caso las condiciones establecidas en estas Normas.

Articulo 46. Uso econdmico-productivo terciario.

El uso economico-productivo terciario es el que tiene por objeto la prestacion de servicios, no
considerados como dotaciones, a organismos, empresas y al publico en general.

A los efectos de su pormenorizacién y del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las
siguientes clases:

A) Comercio.

Comprende el conjunto de actividades cuya funcion principal es la de suministrar al publico, en régimen
minorista, productos o bienes de consumo.

Se permiten en edificios de vivienda, en planta baja y en edificio exclusivo e independiente, con las
siguientes condiciones:

1. La zona destinada al publico en el local tendra una superficie minima de 5 metros cuadrados, y no
podra servir de paso, ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda. En su interior podra inscribirse un
circulo de diametro igual o superior a 2 m que no podra ocuparse con mostrador, muebles, etc.

2. En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, debera aislarse lo mas posible el acceso.
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3. Los locales comerciales dispondran de los servicios sanitarios que la Reglamentacion especifica le
exija.

4. Los locales comerciales dispondran de luz y ventilacion, segun la Reglamentacion especifica de cada
actividad.

B) Oficinas, Bufetes y Otros Servicios.

Comprende el conjunto de actividades cuya funcion principal es la de prestar servicios administrativos,
financieros, técnicos, informativos, etc., a las empresas o a los particulares.

Se permiten en edificios de vivienda, en planta baja y en edificio exclusivo e independiente, con las
condiciones indicadas para los locales de comercio, es decir, son condiciones comunes.

C) Hosteleria.

Comprende el conjunto de actividades cuya funcion principal es la de prestar servicio de manutencion
y alojamiento temporal a las personas. Son actividades pertenecientes a este grupo los bares, cafeterias,
restaurantes y similares.

Se permiten en edificios de vivienda, en planta baja con total independencia de aquella, en cualquier
planta de edificio de viviendas, asi como en edificio exclusivo e independiente.

Los locales cumpliran con las disposiciones vigentes, que para estos usos les sean de aplicacion.

Articulo 47. Uso dotacional.

El uso dotacional es el referido al conjunto de actividades que tienen por objeto satisfacer las demandas
basicas personales y sociales propias de la vida urbana y necesarias para el positivo desarrollo individual y
colectivo.

Se consideran tres grandes grupos en razén de la naturaleza de su funcién global: Comunicaciones,
Zonas Verdes e Infraestructuras.

A) Uso dotacional para las comunicaciones.

El uso dotacional para las comunicaciones es el relativo a los espacios sobre los que se desarrolla el
desplazamiento de las personas y sus medios de transporte, asi como aquéllos donde se posibilita la permanencia
de los mismos y el transbordo de pasajeros y mercancias.

Tendran las condiciones de disefio y construccion definidas por el planeamiento y los proyectos de
urbanizacion correspondientes, las contenidas por las disposiciones que les sean de aplicacion, las establecidas
por las presentes Normas y las especificas que para cada caso indique el Ayuntamiento.

B) Uso dotacional de zonas verdes.

El uso dotacional de zonas verdes es el relativo a los espacios naturales, arbolados, ajardinados y
pavimentados que tienen por objeto garantizar el descanso y el recreo de las personas; mejorar las condiciones
estético-paisajisticas de las areas urbanas y suburbanas; y contribuir a un aumento del nivel de calidad del
espacio publico.

Los usos dotacionales para el esparcimiento, se disefiaran con criterios esencialmente funcionales,
directrices del Ayuntamiento y condiciones dictadas por disposiciones vigentes en la materia.

Los espacios destinados al esparcimiento seran, por lo general, de dominio y uso publico.

Su conservacion, defensa, utilizacion y aprovechamiento se regiran por lo dispuesto en la legislacion
urbanistica y sus reglamentos, en la Ley de Bases de Régimen Local, Ley de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia y demas disposiciones juridicas aplicables.

C) Uso dotacional para las infraestructuras.
El uso dotacional para las infraestructuras es el relativo a los espacios vinculados a los servicios
urbanisticos técnicos propios de la vida urbana.
A los efectos de su pormenorizacién y del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las
siguientes clases de infraestructuras basicas:
- Abastecimiento de agua: que comprende los elementos de captacion, embalse, tratamiento y depdsito
y las redes de impulsion y distribucion del agua.
- Saneamiento: que comprende las redes colectoras y los elementos de impulsién, emision, depuracion
y tratamiento de residuos liquidos.
- Residuos solidos: que comprende los centros de tratamiento de basuras y las areas destinadas o
autorizadas para el vertido de tierras y escombros.
- Energia eléctrica: que comprende los centros de produccion y transformacion de energia y las lineas de
distribucion en alta y baja tension.
- Telecomunicaciones: que comprende las estaciones emisoras y receptoras de los sistemas de
comunicacion a distancia y las redes de enlace de los mismos.
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Cualquier proyecto que se redacte para su desarrollo, que afecte a las instalaciones de infraestructura,
debera redactarse de conformidad con las disposiciones que le sean de aplicacion, las condiciones que le
sean aplicables de las presentes Normas y las condiciones especificas que para cada caso y previa consulta
establezca el Ayuntamiento.

Articulo 48. Uso de equipamiento.

El uso para el equipamiento es el relativo al conjunto de actividades cuya funcion principal es la formacion
integral y enriquecimiento cultural de las personas y su asistencia sanitaria, comercial, social, religiosa, etc. asi
como la prestacion de los servicios publicos y administrativos caracteristicos de la vida urbana. Se destina a
proporcionar alguna de las siguientes prestaciones con caracter publico o privado.

El uso de equipamiento y servicios publicos es admitido, independientemente de la clasificacion del
suelo, sin mas limites que los derivados de la legislacion sectorial, y que esté previsto o no por el planeamiento
y compatible con cualquier otro uso o en edificio independiente. Cuando esté en edificio que tenga otros usos,
ocupara plantas completas y contara con acceso, ascensores y escaleras independientes, salvo el cementerio,
gue seran los unicos equipamientos incompatibles con cualquier otro uso, con la excepcion de la vivienda del
conserje del recinto.

Las condiciones que se sefialan para el uso de equipamiento en sus diferentes grupos seran de aplicacion
en las parcelas que el planeamiento destina para ello, asi como en aquéllos lugares que se destinen a tal fin por
estar habilitados para ello por la presente normativa.

Las condiciones que hagan referencia a las caracteristicas fisicas de la edificacion sélo seran de
aplicacion en obras de nueva planta y, cuando proceda, en las de reestructuracion.

A los efectos de su pormenorizacién y del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las
siguientes clases:

(A) Administrativo. (Ab) Abastos. (As) Asistencial.
(C) Cultural. (Co) Comercio. (D) Deportes.
(E) Educacion. (H) Hosteleria. (N) Necrologia.
(O) Ocio. (R) Religion. (S) Seguridad.
(Sa) Salud. (Se) Servicios. (T) Transporte.

A los diversos usos pormenorizados en el equipamiento, les sera de aplicacion la normativa municipal
y supramunicipal vigente para cada caso. En defecto cumpliran las condiciones que pudieran ser aplicables
por similitud con actividades definidas en estas Normas. En caso de equipamientos no relacionados o no
contemplados especificamente, les sera de aplicacion las normas de este epigrafe y las que pudiesen serles de
aplicacion.

La ubicacién de salas de espectaculos tales como cinematdgrafos, teatros, circos, taurinos, discotecas,
salas de baile, tablados flamencos, etc., y otros similares capaces de producir notables molestias e impacto
ambiental, seran en edificios independientes y en condicién de aislados a medianerias mas de 5 metros.

Articulo 49. Condiciones de calidad e higiénico-sanitarias.

Las condiciones de calidad e higiénico-sanitarias se establecen para garantizar la salubridad y seguridad
de las personas en la utilizacion de las edificaciones.

Son de aplicacién en las edificaciones de nueva planta, en las de reestructuracion total y en las de
reforma parcial de un edificio, en la/s zona/s objeto de la reforma. En las demas obras, se aplicaran cuando
mejoren las condiciones de seguridad de las personas que usan la edificacion.

Articulo 50. Parametros de calidad e higiene.

1. Aislamiento Térmico.
Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmision y aislamiento térmico previstas en
las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia.

2. Aislamiento Acustico.
Las edificaciones deberan reunir las condiciones de aislamiento acustico fijados por la Norma Basica de
la edificacion vigente.

3. Barreras Antihumedad.

Toda construccidon debe ser estanca y estar protegida de la penetracion de humedades. A este fin las
soleras, muros perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de construcciones y demas puntos que puedan ser
causa de filtracion de aguas, estaran debidamente impermeabilizadas y aisladas.



3 de junio 2013 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 106 pagina 59

4. Ventilacion e lluminacion.

Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie practicable con una dimensién de,
al menos, la equivalente a un dieciseisavo (1/16) de la superficie util de la pieza. Los huecos de ventilacion
e iluminacién deberan tener una superficie no inferior a un octavo (1/8) de la pieza habitable a la que
pertenezcan.

Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustién o gases, dispondran de
conductos independientes para su eliminacion.

Se admite la ventilacion forzada de aseos, bafios, cuartos de calefaccion, despensas, trasteros y
garajes.

5. Dotacion de Agua Potable.

Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable con la dotacion
suficiente para las necesidades propias del uso. La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y
preparacion de alimentos y cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

Debera proveerse la instalacion de agua caliente en los aparatos sanitarios destinados al aseo de las
personas y a la limpieza doméstica.

6. Dotacién de Energia Eléctrica y Puesta a Tierra.

Todo edificio contard con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de suministro
general o sistema adecuado de generacion propia. Las instalaciones cumpliran las condiciones sefialadas por
las Instrucciones y Reglamentos especificos.

7. Energia solar, edlica y otras.
Se tendra en cuenta la legislacion vigente en cuanto a las exigencias de dichas instalaciones, asi como la
recomendacidn del Parlamento de Andalucia sobre el fomento del uso de la energia solar.

8. Dotacion de Telefonia, Radio y Television.

Todos los edificios deberan construirse con prevencion de las canalizaciones telefénicas, con
independencia de que se realice 0 no la conexion con el servicio telefénico.

Contaran con las instalaciones de telecomunicaciones que en su caso exija la legislacion sectorial
(RICT).

Ademas, las viviendas sometidas a alguin régimen de proteccién publica en venta o alquiler, contemplaran
los requisitos de conexion y equipamiento necesarios para el acceso a las tecnologias de la informacion y las
comunicaciones, de acuerdo con lo previsto en el art. 32 del Decreto 72/2003, de 18 de marzo, de Medidas de
Impulso de la Sociedad del Conocimiento en Andalucia.

9. Evacuacién de Aguas.

Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales deberan acometer forzosamente a la red general,
por intermedio de pozo de registro entre la red horizontal de saneamiento y la red de alcantarillado, excepto en
edificios de uso predominante residencial, en los que podra ser por intermedio de arqueta.

Las aguas industriales se someteran a la previa separacion en el caso de vertidos de aguas residuales
de efluentes no compatibles.

Quedan prohibidos los pozos ciegos en todo el municipio.

Articulo 51. Condiciones estéticas.

El fomento y defensa de la estética de la ciudad corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, toda
construccion nueva, o reforma de edificios existentes, cualquiera que sea su destino o situacion, debera sujetarse
a su criterio, en cuanto a su adecuacion al entorno. Consiguientemente, el Ayuntamiento podra denegar o
condicionar las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten inconvenientes, antiestéticas o lesivas
para la percepcion visual de la ciudad.

La concesion, denegacion o condicionamiento de las licencias indicadas por las razones expuestas se
fundamentara, en todo caso, en las Ordenanzas Graficas que se adjuntan como Anexo Il de estas Normas,
asi como en las condiciones estéticas particulares que sean de aplicacion de acuerdo con la zonificacion
correspondiente.

Articulo 52. Condiciones generales.

1. Las nuevas construcciones o modificaciones de las existentes deberan responder en su disefio y
composicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse, y en todo caso cumplir
las Ordenanzas Graficas adjuntas.
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2. Los materiales y la composicién de la fachada seran los precisos para garantizar la adecuacion correcta
del edificio a su entorno. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicion y
materiales similares a los de la fachada principal, tales como revocos blancos o a la cal.

3. A efectos de conservacion de la estética, sera obligacion del duefio de la casa mas elevada conservar
los muros que aparezcan sobre la casa o casas contiguas existentes, dando a los muros de medianeria un
tratamiento de fachada, quedando prohibidas las medianeras recubiertas por materiales disonantes, tales como
fibrocemento, chapas metalicas, azulejos, etc., ya que su aspecto y la seguridad publica los hace inadecuados.

Articulo 53. Determinaciones.

1. Cuerpos volados sobre la via publica.

Se permiten cuerpos volados (exclusivamente balcones) cuando la distancia minima entre éstos y la
rasante de la calle/acera, sea superior a tres (3) metros, segin ordenanza grafica.

Su longitud no superara los dos cincuenta (2,50) metros y en edificios de uso predominantemente
residencial, solo se admite un balcon situado a eje y en la vertical de la puerta de acceso a la vivienda, admitiendo
otro mas cuando la longitud de fachada sea superior a quince (15) metros y en fachadas con longitud superior a
veinte (20) metros, uno por cada 10 m o fraccion.

El saliente maximo o ancho del vuelo sera de 1/10 del ancho de la calle y en ninglin caso superior a
0,50 metros.

La distancia minima de un cuerpo volado a la medianera del edificio, no sera en ninglin caso inferior a
0,60 metros.

2. Instalaciones en fachada.

Ninguna instalacién de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o extractores,
podra sobresalir del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la misma, cubriéndose con rejilla
adecuada.

Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire en locales situados en alineacion exterior, no
podran tener salida a fachada a menos de 2,50 m sobre en el nivel de la acera/calle.

3. Portadas, recercados, cornisas, rejas y escaparates.
Solo se permitira sobresalir de la alineacién oficial de calle hasta 0,15 metros con estos elementos y de
acuerdo a las Ordenanzas Gréficas.

4. Muestras y rotulos publicitarios.

Cuando estos son paralelos al plano de fachada, su saliente maximo sera de 0,15 metros y su distancia
a la rasante de la acera/calle superior a 3 metros.

Cuando son normales al plano de fachada o en banderin, su saliente maximo sera igual al fijado para los
balcones (0,50 m), su altura maxima de 1 metro y la distancia minima entre éstos y la rasante de la acera/calle
de 3 metros.

Su diseno, materiales y colores, debe ser aprobado o autorizado por el Ayuntamiento, quedando
prohibidos los de plastico, iluminados interiormente.

En cualquier caso, los carteles y rétulos publicitarios, habran de mantenerse en condiciones de seguridad
y ornato publico.

5. Toldos.

Los toldos moviles estaran situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una altura minima
sobre la rasante de la acera de 2,50 metros. Su saliente, respecto a la alineacion oficial de la calle, no podra ser
superior a 3 metros en calles o espacios publicos peatonales y a 0,50 m en calles aptas al paso de vehiculos.
Se prohiben en calles de anchura inferior a 4 metros y en todos los casos permitidos se respetara el arbolado y
mobiliario urbano existente.

6. Proteccion del arbolado.

El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio
de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos de estado actual que se aporten. En
estos casos se exigira y garantizara que durante el transcurso de las obras, se dotara a los troncos del arbolado
y hasta una altura minima de 2 metros de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesion o deterioro.

La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u otras causas
desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de
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las sanciones a que pudiera dar origen. La sustitucion se hara por especies iguales y del mismo porte que las
desaparecidas o empleando la especie dominante en la hilera o agrupacién del arbolado.

Articulo 54. Condiciones de seguridad.

1. Las condiciones que se sefialan para la seguridad en los edificios son de aplicacion a las obras de
nueva edificacion y a los edificios en los que se produjeren obras de acondicionamiento y reestructuracion. En
todo caso, cumpliran la legislacion supramunicipal en la materia.

2. Las condiciones a que se hace referencia en el punto anterior son las siguientes:

- Acceso a los edificios:

A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un espacio libre
privado, en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser colindante directamente con el viario publico. Cuando
asi se determine en las normas de uso o de zona, se exigira acceso independiente para los usos distintos al
residencial, en edificios con dicho uso principal.

- Escaleras:

La anchura util de las escaleras de utilizacion por el publico en general, no podra ser inferior a cien (100)
centimetros, salvo viviendas unifamiliares.

Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener mas de dieciséis (16) peldanos.

La altura de tabica sera igual o inferior a diecinueve (19) centimetros y la anchura de huella, mayor o
igual a veintinueve (29) centimetros.

La cabezada minima sera de doscientos veinte (220) centimetros.

Contaran con barandilla de altura no inferior a noventa y cinco (95) centimetros y la separacion entre
balaustres no sera superior a doce (12) centimetros.

En la aldea de Cuenca, no se fijan limitaciones a escaleras exteriores de acceso a graneros.

- Prevencion de Incendios:

Las construcciones deberan cumplir las medidas que, en orden a la proteccion contra incendios,
establece la Norma Basica de la Edificacion NBE CPI-96 y cuantas estuvieran vigentes en esta materia y fueran
de aplicacion.

CAPITULO VI
Normas Especificas en Suelo Urbano

Articulo 55. Zonificacion.

A efectos de determinar el ambito de aplicacién de las normas especificas establecidas en este capitulo,
se establece la siguiente division en zonas, que se identifican en los planos de tipologias constructivas y de usos
pormenorizados.

- (T) Residencial Tradicional.

- (E) Residencial Ensanche.

- (EXT) Residencial Extensiva.

- (CU) Cuevas.

- (CUENCA) Aldea de Cuenca.

- (I) Industrial.

- (ELPr) Espacios Libres Privados.

- (ZV) Espacios Libres Publicos: Zonas Verdes y Plantaciones.
- (EP) Equipamiento Publico.

- (Epr) Equipamiento Privado.

Articulo 56. Residencial tradicional (T).

La zona asi definida y grafiada en planos, es la que se destina principalmente a vivienda unifamiliar en
el nucleo urbano consolidado.

Parcela minima: No se fija.

Edificabilidad: 2 m2/m2.

Ocupacién maxima del solar: Cien por cien (100%) de la superficie.

Altura de la edificacion: Dos (ll) plantas sobre rasante + Sobrado o camara a teja vana, cuya altura en
fachada so sobrepasara de ciento veinte (120) centimetros. Y una (1) planta de sétano o semis6tano, que en
ninguin punto sobresaldra de la rasante de la calle mas de un (1) metro.

Tipologia edificatoria: Edificacion en hilera.
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Condiciones de uso: Viviendas unifamiliares, que podran contar con dependencias anejas para otros
usos compatibles. Queda prohibida la vivienda colectiva.

Condiciones estéticas: Las fachadas seran de color blanco con zécalos contrastados, prohibiéndose
expresamente los azulejos. Las cubiertas seran inclinadas de teja ceramica curva, prohibiéndose las planas
salvo en un 15% de la superficie y ocultas por medianerias y cubierta inclinada. Se cumpliran, en todo caso, las
Ordenanzas Graficas que se incluyen como Anexo Il de estas Normas.

Edificios Catalogados: En los edificios catalogados, se tendran en cuenta las condiciones especificas
indicadas en su ficha del Catalogo que se incluye como Anexo | de estas Normas.

Articulo 57. Residencial ensanche (E).

La zona asi definida y grafiada en planos, es la que se destina principalmente a vivienda unifamiliar, en
las zonas de borde de mas reciente construccion.

Parcela minima: No se fija.

Edificabilidad: 1,5 m2/mz2.

Ocupacion maxima del solar: Cincuenta por ciento (50%) de la superficie.

Tipologias edificatorias: Edificacion en hilera, aislada o adosada.

Condiciones de uso: Viviendas unifamiliares, que podran contar con dependencias anejas para otros
usos compatibles. Queda prohibida la vivienda colectiva.

Condiciones estéticas: Las fachadas seran de color blanco con zdcalos contrastados, prohibiéndose
expresamente los azulejos. Las cubiertas seran inclinadas de teja ceramica curva, a dos aguas, prohibiéndose
las planas salvo en un 15% de la superficie y ocultas por medianerias y cubierta inclinada. Se cumpliran las
Ordenanzas Graficas incluidas como Anexo Il de estas Normas.

Articulo 58. Residencial extensiva (EXT).

La zona asi definida y grafiada en planos, es la que se destina principalmente a vivienda unifamiliar
relacionada con zonas en contacto con la Vega del Turrillas.

Parcela minima: Cuatrocientos (400) metros cuadrados.

Edificabilidad: 0,5 m2/m2.

Ocupacion maxima del solar: No se fija.

Retranqueos: Siete (7) metros a calle y tres (3) metros a linderos.

Altura de la edificacion: Dos (ll) plantas sobre la rasante del terreno colindante a la edificaciéon. Y una
(1) planta de sétano o semisotano, que en ningun punto sobresaldra de la rasante del terreno colindante a la
edificacion mas de un (1) metro.

Tipologia edificatoria: Edificacion aislada.

Condiciones de uso: Viviendas unifamiliares, que podran contar con dependencias anejas para usos
relacionados con el cultivo de la huerta. Queda prohibida la vivienda colectiva.

Condiciones estéticas: Las fachadas seran de color blanco con zdcalos contrastados, prohibiéndose
expresamente los azulejos. Las cubiertas seran inclinadas de teja ceramica curva y a dos aguas; quedando
prohibidas las cubiertas planas. Se cumpliran la Ordenanzas Graficas incluidas como Anexo Il de estas Normas.

Articulo 59. Cuevas (Cuevas).

La zona asi definida y grafiada en planos, es la que se destina a vivienda unifamiliar bajo rasante.

Parcela minima: No se fija.

Edificabilidad: 1 m2/m?2 bajo rasante del terreno. Sobre rasante de calle exclusivamente el frente de
fachada.

Fondo maximo: Veinte (20) metros.

Ocupacién maxima del solar: Cien por cien (100%) de la superficie bajo rasante.

Altura de la edificacion: Una (1) planta bajo rasante, presentando al exterior la fachada, en el corte o
frente de inicio de la excavacion.

Tipologia edificatoria: Cueva.

Condiciones de uso: Vivienda unifamiliar secundaria o uso eventual turistico.

Condiciones estéticas: Las fachadas seran de color blanco con zdcalos contrastados, prohibiéndose
expresamente los azulejos. Se cumpliran las Ordenanzas Graficas.

Edificios Catalogados: En los edificios catalogados, se tendran en cuenta las condiciones especificas
indicadas en su ficha del Catalogo incluido como Anexo | de estas Normas.

Articulo 60. Aldea de Cuenca (Cuenca).
Es el nucleo urbano anejo denominado con este nombre, con edificaciones destinadas principalmente a
vivienda unifamiliar, con dependencias accesorias destinadas a usos agropecuarios.
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Parcela minima: No se fija.

Edificabilidad: 1 m2/m2.

Ocupacién maxima del solar: Cincuenta por ciento (50%) de la superficie.

Altura de la edificacion: Dos () plantas sobre rasante en viviendas. Y una (1) planta en cocheras y/o
almacenes de aperos, cuando se edifiquen en parcela independiente o en la misma, pero adosados o aislados
de la vivienda.

Tipologias edificatorias: Edificacion en hilera, aislada y adosada.

Condiciones de uso: Viviendas unifamiliares, que podran contar con dependencias anejas para otros
usos compatibles. Queda prohibida la vivienda colectiva.

Condiciones estéticas: Las fachadas seran de color blanco con zdcalos contrastados, prohibiéndose
expresamente los azulejos. Se cumpliran las Ordenanzas Graficas incluidas como Anexo Il de estas Normas.

Edificios Catalogados: En los edificios catalogados, se tendran en cuenta las condiciones especificas
indicadas en su ficha del Catalogo incluido como Anexo | de estas Normas.

Articulo 61. Industrial (1).

La zona asi definida y grafiada en planos, es la que se destina principalmente al uso economico-
productivo secundario.

Parcela minima: No se fija.

Edificabilidad: 1 m2/m2.

Ocupacion maxima del solar: Cien por cien (100%) de la superficie.

Altura de la edificacién: Una (1) planta sobre rasante, cuya altura en cabeza de pilares no excedera
de siete (7) metros. Podra dotarse de entreplanta sin que esta supere el diez por ciento (10%) de la superficie
ocupada por la edificacion.

No es de aplicacion al caso, lo indicado en el cuadro de altura libre maxima y minima de las plantas
contenido en el articulo 37 de estas Normas.

Tipologias edificatorias: Edificacion en hilera, aislada o adosada.

Condiciones de uso: Naves destinadas a industrias, almacenes y usos compatibles. Queda prohibida la
vivienda.

Condiciones estéticas: Las fachadas seran de colores blanco o beige con zocalos contrastados,
prohibiéndose expresamente los azulejos.

Articulo 62. Espacios libres privados (ELPY).

El tratamiento de los espacios libres de caracter privado se condicionara al uso como jardin, patio o
huerto urbano, permitiéndose la instalacion de elementos efimeros destinados a su fin estancial, tales como
pérgolas, cenadores, etc., no permitiéndose edificaciones ni instalaciones con uso distinto al de espacio libre de
caracter privado.

Articulo 63. Espacios libres publicos: Zonas verdes y plantaciones (ZV).

El tratamiento de los espacios libres publicos dependera de su funcién, siendo en todo caso obligatoria
la plantacion de arbolado, de las especies y el porte adecuado, a lo largo de las vias de transito con acerados
de anchura igual o superior a dos cincuenta (2.5) metros, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles
y plazas peatonales, comprendidos dentro de los terrenos objeto de urbanizacion. El suelo urbano de caracter
forestal, con independencia de su propiedad, estara sometido a la Ley 2/1992, Forestal de Andalucia, y a su
desarrollo reglamentario.

Se cumpliran los siguientes condicionamientos minimos:

1. En la eleccion de las especies vegetales se procurara que sean adecuadas al clima del lugar,
preferiblemente aquellas que aparezcan en las series de vegetacion potencial de la zona, evitandose las que por
su inadecuacion al clima, produzcan un sobrecoste en su conservacion.

2. La distancia de plantacion para alineaciones debera respetar los minimos siguientes:

- Arboles de porte pequefio o columnar 4-6 m.
- Arboles de porte mediano 6-10 m.
- Arboles de porte grande 10-16 m.

3. En el alumbrado y mobiliario urbano de parques y jardines se consideraran las motivaciones estéticas
y funcionales, empleandose modelos en uso por el Ayuntamiento, y pudiendo éste determinar el tipo a instalar,
quedando en ultima instancia su instalacion a lo que dictamine el Ayuntamiento de Hinojares.

Articulo 64. Equipamiento publico (EP) y equipamiento privado (EPR).
En virtud de la titularidad del promotor, el equipamiento sera:
Equipamiento Publico (EP): El promovido por la Administracion o empresa de ella dependiente.
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Equipamiento Privado (EPr): EI promovido por una persona privada, ya sea fisica o juridica.

Parcela minima: No se fija.

Edificabilidad: 2 m2/m2.

Ocupacién maxima del solar: Cien por cien (100%) de la superficie.

Altura de la edificacion: El numero de plantas sera el de la zona donde se enclave.

Condiciones de uso: Los usos permitidos seran los existentes en la actualidad en cada una de las areas
delimitadas, y los propuestos de nueva creacion en este PGOU.

Son incompatibles todos los usos restantes: Residencial, Industrial, etc., admitiéndose exclusivamente
en esta zona el uso de equipamiento en sus diferentes clases.

Condiciones de volumen: La edificacion respetara en general las tipologias edificatorias y las alturas
maximas totales de la zona donde se enclave con independencia de que la composicion interna del edificio
cumpla o no con el resto de condiciones de altura de plantas, de las que queda eximida.

Se admitiran en todo caso, elementos singulares por encima de dicha altura maxima y sin limitacion, tales
como torres de iluminacion, torres de identificacion, chimeneas de funcionamiento tratadas arquitectonicamente,
campanarios, espadarias, torres de observacion, etc., pero su superficie no superara un veinteavo de la ocupada
por el edificio y sus dimensiones deberan ser menores de seis (6) metros de lado, distanciados de cualquier
medianeria un cuarto de su altura.

Condiciones estéticas: Las fachadas seran de color blanco con zdcalos contrastados, prohibiéndose
expresamente los azulejos. Se cumpliran las Ordenanzas Graficas incluidas como Anexo Il de estas Normas.

Normas Especiales en Suelo No Urbanizable

Articulo 65. Definicion.

Constituye el Suelo No Urbanizable (S.N.U.) la parte del Término Municipal de Hinojares no incluida en el
proceso urbanizador en aras de la conservacion de su valor agricola, forestal, ganadero o extractivo, sus valores
paisaijisticos, historicos o culturales, la defensa de la naturaleza, el equilibrio ecolégico o razones semejantes.

Estando incluido todo el Término Municipal en el Parque Natural de las Sierras de Cazorla, Segura y las
Villas, se establece una sola categoria de Suelo No Urbanizable:

(SNU-ep 1) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Subclase 1
Se corresponde con la Zona de Proteccion Grado A (Area de Reserva) del PORN del Parque Natural
Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas.

(SNU-ep 2) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Subclase 2: ,

Se corresponde con las Zonas de Proteccion Grados B, Cy E (Areas de Interés Ecoldgico-Forestal, Areas
de Recuperacion y Areas Agricolas) del PORN del Parque Natural Sierras de Cazorla, Segura y Las
Villas.

(SNU-ep H) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Subclase Hitos Arquitectdnicos y Naturales.

(SNU-ep Y) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Subclase Yacimientos Arqueologicos y Lugares
Historicos.

(SNU-ep R) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Subclase Margenes de Rios y Arroyos.

(SNU-ep V) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Subclase Margenes de Vias de Comunicacion.
(SNU-ep Vias Pecuarias) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Subclase Vias Pecuarias.

Articulo 66. Normas de aplicacion general.

1. En todo caso se atienen estas Normas a lo prevenido en el Plan de Uso y Protecciéon del Parque
Natural de las Sierras de Cazorla, Segura y las Villas, que se adjunta como Anexo Il de estas Normas, si bien
se establece un régimen de suelo especifico para el Municipio que esta en coherencia y coordinacion con los
contenidos de aquel.

2. En el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién sujeto al ambito de aplicaciéon de la Ley 2/1992,
Forestal de Andalucia, la tala de arboles debera regularse segun lo dispuesto en la Ley indicada en su Reglamento
de ejecucion, regulado por Decreto 208/1997, de 9 de septiembre.

3. En el Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion para cualquier proyecto de linea eléctrica que
discurra por él, sera de aplicacion el Decreto 194/1990, por el que se establecen normas de proteccion de la
avifauna en instalaciones eléctricas de alta tension con conductores no aislados.

4. Dentro del mas estricto respeto al Plan de Uso y Proteccion del Parque Natural de las Sierras de
Cazorla, Segura y las Villas, tan pronto como se detecte la existencia de vertederos incontrolados de escombros
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y desechos, y en todo caso dentro del afo siguiente a la constatacion de su existencia, Mediante Plan Especial
se adoptaran las medidas encaminadas a su eliminacion y a la restauracion de las areas afectadas.

5. Para evitar en lo posible el impacto de los subproductos de la actividad urbanistica, sera obligatorio el
traslado de los residuos inertes procedentes del sector de la construccion a vertederos controlados y legalizados.
A tal efecto, de no ser posible la utilizacion de vertederos proximos fuera del area del Parque Natural, el
Ayuntamiento habilitara y legalizara un vertedero controlado para este tipo de residuos inertes procedentes de
la construccién. Su implantacion debera someterse al procedimiento de Impacto Ambiental, realizandose un
estudio de Impacto conforme a la Ley 7/1994 y su desarrollo reglamentario.

Articulo 67. Régimen urbanistico.

A) EI S.N.U. carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones que por estas Normas Urbanisticas
se puedan establecerse sobre €l no daran derecho a ninguna indemnizacion, siempre que dichas limitaciones no
afecten al valor inicial que posee por el rendimiento rustico propio de su explotacion.

B) Cuando fuera de las zonas arqueoldgicas y lugares historicos definidas en el Catalogo de Elementos
de Interés Urbanistico, incluido como Anexo Il de estas Normas, se produjeran descubrimientos arqueoldgicos,
paleontolégicos, mineralogicos, historicos u otros geologicos o culturales, en areas cuyas determinaciones
no resultaran adecuadas con aquéllos y previa resolucién del Organismo o Entidad competente, los terrenos
afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y
permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria modificacion del planeamiento para
alterar la regulacion urbanistica de modo que se ajuste a la nueva situacion o sea denegada por ser contraria al
interés general. Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las Entidades
u Organismos competentes para su comprobacion, proteccion o exploracion y, en todo caso, del Ayuntamiento
de Hinojares.

C) Si un suceso natural o provocado originase la degradacion de los valores de un terreno de cualquiera
de las categorias del S.N.U., dichas circunstancias no seran motivo para modificar su cualificacién, sino que
deberan ponerse en practica las medidas necesarias para recuperar sus valores originales.

Articulo 68. Parcelaciones.

En suelo no urbanizable solo podran realizarse parcelaciones rusticas. Estas parcelaciones, en todo
caso, se ajustaran a lo dispuesto con caracter general en la legislacion agraria. De acuerdo con la Resolucién de
la Direccion General de Desarrollo Rural de 4 de noviembre de 1996, BOJA num. 136, sobre unidades minimas
de cultivo, en ninguin caso las parcelas resultantes podran ser inferiores a 30.000 m2 en secano y 2.500 m2 en
regadio.

Por la propia naturaleza del suelo no urbanizable, queda expresamente prohibida su parcelacion
urbanistica.

Articulo 69. Condiciones de salubridad.

Para que se autoricen actividades en S.N.U. que requieran y originen la presencia permanente de
personas, debera justificarse la existencia o la viabilidad material, juridica y urbanistica tanto del acceso rodado a
la parcela como de los distintos suministros y saneamientos que fueran necesarios para garantizar la salubridad
y las condiciones higiénicas exigibles; de igual forma la realizacion de cualquier tipo de edificacion, construccion
0 instalacion requiere de la correspondiente licencia urbanistica, independientemente de cualquier otra
autorizacion necesaria y previa de otros organos competentes. Para asegurar la preservacion de la naturaleza
de esta clase de suelo, debera justificarse que no concurren las circunstancias que puedan generar la formacion
de un asentamiento residencial o nucleo de poblacion y que se determinan en la correspondiente definicion del
art. b de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 70. De la licencia urbanistica.

La realizacién de cualquier tipo de edificacion, construccion o instalacion (sistema general de
impulsion y distribucion de aguas para riego, construccion de balsas de almacenamiento de agua, instalacion
de postes y cercados, cafios, etc.) en este tipo de suelo requiere de la correspondiente licencia urbanistica,
independientemente de cualquier otra autorizacion necesaria y previa de otros o6rganos competentes.

Articulo 71. Cercado de predios.

Siempre que no fuera incompatible con el Plan de Uso y Proteccion del Parque Natural de las Sierras de
Cazorla, Segura y las Villas, podra concederse licencia para el cercado de predios en S.N.U. de acuerdo con las
condiciones establecidas en el articulo 34.2 de estas Normas.
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Articulo 72. Usos permitidos.

Seran usos permitidos, sin perjuicio de las especificaciones y limitaciones establecidas para las distintas
categorias del suelo de que se trate, los destinados a explotaciones agropecuarias, edificaciones de utilidad
publica e interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, asi como edificios aislados destinados a
vivienda familiar, de acuerdo y con las limitaciones y condiciones establecidas por los articulos 50.B).a) y 52 de
la LOUA.

Articulo 73. Suelo no urbanizable de especial proteccion. Subclase 1 (SNU-EP 1). Normas Particulares.

Queda prohibido cualquier tipo de actuacion y/o intervencion que pueda suponer una modificacion del
medio que comporte degradacion del ecosistema, por lo que solo se permiten los trabajos de plantacion, tala,
poda, aclareos, etc., destinados a la buena conservacion y mantenimiento de los valores a proteger, asi como
los encaminados a la regeneracion del bosque mediterraneo, siendo preceptivo en todo caso la obtencion de la
correspondiente licencia municipal.

Articulo 74. Suelo no urbanizable de especial proteccion. Subclase 2 (SNU-EP 2). Normas particulares.

a) Usos permitidos:

Los definidos en el articulo 50.B).a) de la LOUA.

Es comun a esta subclase de S.N.U. la defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, por
lo que se fijan los siguientes criterios de proteccion:

[) Es uso compatible la actividad agropecuaria, siempre que no suponga la alteracion de la vegetacion o
fauna, o de formaciones geologicas o edafoldgicas de marcado interés.

I) Se permiten los trabajos de plantacién, tala, poda, aclareos, etc., destinados a la buena conservacion y
mantenimiento de los valores a proteger, asi como los encaminados a la regeneracion del bosque mediterraneo,
siendo preceptivo en todo caso la obtencion de la correspondiente licencia municipal.

lll) Las condiciones que deberan respetar las edificaciones y construcciones en este tipo de suelo, a
efectos de la no formacion de Nucleo de Poblacion y en funcién del uso y destino de las mismas seran las de los
siguientes epigrafes.

b) Edificaciones destinadas al almacenamiento de aperos de labranza y construcciones para el
establecimiento de pequefias instalaciones de servicios.

Se permitiran las edificaciones de este tipo, en parcela minima de 250 m2, siempre y cuando cumplan
las siguientes condiciones, debiendo estar vinculadas a explotaciones de superficie minima de 5.000 m2 en
huertas y de 10.000 m2 en el resto de cultivos agricolas:

. Superficie: adecuada a la finalidad que se pretenda.

[l. Altura maxima: tres (3) metros.

[Il. Condiciones estéticas:

- La cubierta se resolvera a una, dos o cuatro aguas, con teja ceramica curva o mixta, de color
marrdn, sobre faldones con pendiente maxima del 40%.

- Las fachadas estaran acabadas en piedra vista o blanqueadas, adecuandose en cualquier caso al
entorno.

IV. Retranqueo: minimo de cinco (5) metros a linderos.

V. No se podra realizar mas de una edificacion por finca registral.

c) Edificaciones vinculadas a la actividad agropecuaria.
|. Parcela minima:
- En areas dedicadas a huerta: 5.000 m2,
- Para el resto de explotaciones agrarias: 20.000 m2.
ll. Retranqueo: a linderos 25 m.
lll. Distancia minima a otra edificacion de otra explotacion, exceptuadas las del apartado b), sera de 50 m.
IV. Edificabilidad: 0,05 m2/m?2 con superficie maxima construida de 500 m2.
V. Altura maxima: dos plantas (maximo 6 m a alero). Se exceptuan de esta altura las instalaciones que
sean necesarias para el desarrollo de la actividad y superen la misma (tolvas, silos, etc.).
VI. Condiciones estéticas:
- La cubierta se resolvera a una, dos o cuatro aguas, con teja ceramica curva o mixta, de color
marrén, sobre faldones con pendiente maxima del 40%.
- Las fachadas estaran acabadas en piedra vista o blanqueadas, adecuandose, en cualquier caso al
entorno.
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d) Edificaciones vinculadas a explotaciones forestales.
. Parcela minima: 100.000 m2.
ll. Retranqueo a linderos: 25 m.
lll. Distancia minima a otra edificacion de otra explotacion, exceptuadas las del apartado b), sera de 50 m.
IV. Edificabilidad: 0,05 m2/m2, con superficie maxima construida de 500 m2.
V. Altura maxima: dos plantas (maximo 6 m a alero). Se exceptian de esta altura las instalaciones que
sean necesarias para el desarrollo de la actividad que superen la misma.
VI. Condiciones estéticas:
- La cubierta se resolvera a una, dos o cuatro aguas, con teja ceramica curva o mixta, de color
marron, sobre faldones con pendiente maxima del 40%.
- Las fachadas estaran acabadas en piedra vista o blanqueadas, adecuandose en cualquier caso al
entorno.

e) Edificaciones vinculadas a explotaciones pecuarias.
. Parcela minima: 5.000 m2.
ll. Retranqueo a linderos: 25 m.
lIl. Distancia minima a cualquier otra edificacion de otra explotacion, exceptuadas las del apartado b),
sera de 500 m.
IV. Edificabilidad: 0,2 m2/m2.
V. Altura maxima: maximo 6 m a alero. Se exceptlian de esta altura las instalaciones que sean necesarias
para el desarrollo de la actividad y superen la misma.
VI. Condiciones estéticas:
- La cubierta se resolvera a una, dos o cuatro aguas, con materiales y colores que garanticen su
adecuacion al entorno, sobre faldones con pendiente maxima del 40%.
- Las fachadas estaran acabadas en piedra vista o blanqueadas, adecuandose en cualquier caso al
entorno.

f) Edificaciones destinadas a vivienda y vinculadas a explotaciones.
. Parcela minima:

- En explotaciones forestales: 250.000 m2.

- En areas dedicadas a huertas: 15.000 m2.

- En otras explotaciones agrarias: 50.000 mz2.

- En explotaciones pecuarias: 5.000 m2,

ll. Retranqueo: a linderos 25 m.

[Il. Distancia minima a cualquier otra edificacion de otra explotacion, exceptuando las del apartado b),
sera de 50 m, y de 250 m si aquéllas estan dedicadas a vivienda. La distancia minima con respecto al limite del
suelo urbano, sera de 1.000 m.

IV. Edificabilidad: La superficie maxima construida sera de 180 mz2.

V. Altura maxima: 7 metros a alero (2 plantas).

VI. Condiciones estéticas:

- La cubierta se resolvera a una, dos o cuatro aguas, con teja ceramica curva o mixta, de color
marron, sobre faldones con pendiente maxima del 40%.

- Las fachadas estaran acabadas en piedra vista o blanqueadas, adecuandose en cualquier caso al
entorno.

g) Edificaciones vinculadas al desarrollo turistico.

Se permitira la realizacion de construcciones e instalaciones destinadas al desarrollo turistico, de acuerdo
al tramite establecido en el articulo 52.1.c) de la LOUA vigente en Andalucia y del PORN del Parque Natural
Sierras de Cazorla, Segura y las Villas, siempre y cuando se cumpla:

l. Parcela minima: 2.500 m2.

[l. Retranqueo: a linderos 10 m.

II. Distancia minima a cualquier otra edificacion exterior a la parcela: 20 m.

IV. Edificabilidad: 0,4 m2/m2,

V. Altura maxima: 7 metros a alero (2 plantas).

VI. Condiciones estéticas:

- La cubierta se resolvera a una, dos o cuatro aguas, con teja ceramica curva o mixta, de color
marron, sobre faldones con pendiente maxima del 40%.

- Las fachadas estaran acabadas en piedra vista o blanqueadas, adecuandose en cualquier caso al
entorno.

Se permiten las casas prefabricadas de madera, cumpliendo lo especificado anteriormente.
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h) Edificaciones declaradas de interés social.

En SNU-EP2, de acuerdo con el art. 42 de la LOUA, por el érgano autonémico competente se podran
autorizar edificaciones e instalaciones de interés social de acuerdo con el procedimiento especificado en el
referido articulo. Las edificaciones de utilidad publica seran declaradas de acuerdo con lo establecido en el art.
16.3 del PORN del Parque Natural Sierras de Cazorla, Segura y Las Villas.

En cualquier caso se debera cumplir:

) En edificaciones vinculadas a la explotacion de la red viaria.

a) Parcela minima: 2.500 m2.

b) Retranqueo: a linderos 25 m y a red viaria lo establecido por la Normativa sectorial.
c) Edificabilidad: 0,25 m2/m2.

d) Altura maxima: dos plantas (maximo 7 m a alero).

l) En edificaciones destinadas a la produccion industrial o comercial que necesariamente deban

emplazarse en este tipo de suelo.
a) Parcela minima: 2.500 m2.
b) Edificabilidad: 0,25 m2/m2,
c) Retranqueo: a linderos, 10 m.
c) Altura maxima: dos plantas (7 metros a alero).

i) Otras edificaciones o instalaciones de interés social en S.N.U destinadas a equipamiento.

Cualquier otra edificacion a instalar en S.N.U. de uso de equipamiento publico o privado al servicio de
la Comunidad, debera cumplir lo establecido para las edificaciones vinculadas al desarrollo turistico, pudiendo
dejarse de cumplir las limitaciones referentes a retranqueos a linderos y parcela minima, previa declaracion de
interés social por parte del Ayuntamiento y autorizacion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo y, en su caso, de los 6rganos competentes en la materia de que se trate.

Articulo 75. Suelo no urbanizable de especial proteccion. Subclase hitos arquitectonicos y naturales
(SNU-EP H). Normas particulares.

En general queda prohibida cualquier actuacion no destinada a la conservacion, mantenimiento o mejora
de los hitos naturales o arquitectonicos a proteger, tanto los definidos en el Plan de Uso del Parque Natural como
en el Catalogo de Elementos de Interés Urbanistico que constituye el Anexo de estas Normas. En cualquier caso,
la realizacion de cualquier actuacion en los mismos requerira la obtencion de licencia municipal, que podra ser
denegada en aras de la conservacion o proteccion de los valores a proteger.

Articulo 76. Suelo no urbanizable de especial proteccion. Subclase yacimientos arqueologicos y lugares
histéricos (SNU-EP Y). Normas particulares.

Comprenden estas zonas las superficies en donde se enclavan restos arqueologicos historicos, y las
que se descubran durante la vigencia de estas Normas. En ellas se prohibe cualquier construccion o actuacion
gue no vaya encaminada a la promocion o la puesta en valor de las mismas. No se podra actuar sobre
ellas sin autorizacion previa de la Consejeria de Cultura. Ademas, los proyectos técnicos de intervencion en
parcelas, edificios o sitios definidos en este Plan como yacimientos arqueoldgicos incluiran un Estudio Histérico-
Arqueologico sobre la actuacion, identificando y definiendo los elementos de interés o no, asi como propuestas
de cautelas a tomar. Se cumplira, en todo caso, lo establecido en la correspondiente ficha del Catalogo de
Elementos de Interés Urbanistico que se incluye como Anexo | de estas Normas.

Articulo 77. Suelo no urbanizable de especial proteccion. Subclase margenes de rios y arroyos (SNU-EP R).
Normas particulares.

En el caso concreto del rio Guadiana Menor se establece una zona de proteccién de 100 m desde la
orilla y de 50 m para el resto de cauces, en la que su uso primordial sera agricola y el de repoblacién para
fijacion de margenes, exceptuandose de esta restriccion las instalaciones unidas a la explotacion de recursos
naturales, que deberan ser aprobadas por los organismos competentes.

Queda prohibido el vertido de aguas residuales a ninglin cauce que normalmente esté seco, ni aun
previamente depurada.

En cuanto a cauces, riberas y margenes, debera tenerse en cuenta que:

a) El planeamiento urbanistico que se redacte recogera con suficiente detalle las zonas correspondientes
a los cauces, riberas y margenes existentes, junto con sus zonas de policia y seguridad. En caso de no hallarse
formalmente deslindadas dichas zonas, el planeamiento urbanistico debera contener una estimacion de las
mismas realizada con arreglo a los arts. 4 y 6 de la Ley de Aguas, de 2 de agosto de 1985, instandose, ademas,
del correspondiente organismo de cuenca la iniciacion de los tramites correspondientes para la realizacion de
los oportunos de lindes.
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b) Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las
aguas en los cauces de los rios, arroyos, ramblas y barrancos, asi como en los terrenos inundables durante las
crecidas no ordinarias, sea cualquiera el régimen de propiedad y la clasificacion de los terrenos. Podra autorizarse
la extraccion de aridos siempre que se obtengan las autorizaciones exigidas por la legislacion sectorial y la
correspondiente licencia municipal para la realizacion de movimientos de tierras, de acuerdo con lo dispuesto
mas adelante en este Plan Especial.

c) En aplicacion del art. 90 de la Ley de Aguas, de 2 de agosto de 1985, en la tramitacién de autorizaciones
y concesiones, asi como en los expedientes para la realizacion de obras, con cualquier finalidad, excepto las
previstas en el Decreto Ley 52/1962, de 29 de noviembre, que puedan afectar al dominio, pagina num. 86,
BOJA num. 67, Sevilla, 4 de abril 2007, publico hidraulico y sus zonas de proteccion se exigira la presentacion
de un Estudio de Impacto Ambiental en el que se justifique que no se produciran consecuencias que afecten
adversamente a la calidad de las aguas o la seguridad de las poblaciones y aprovechamientos inferiores.

d) La realizacion de obras para la instalacién de piscifactorias y similares, con independencia de lo
previsto en la Orden de 24 de enero de 1974, en los arts. 69 y 71 de la Ley de Aguas y en el art. 35 de la
Ley de Pesca Fluvial, estara sometida a la autorizacion de la Comision Provincial de Urbanismo. Para obtener
dicha autorizacién sera necesario acompanar a la correspondiente solicitud un Estudio de Impacto Ambiental,
en el que se sefialen, en planos de escala adecuada, los cauces naturales y las canalizaciones previstas y se
consideren, entre otros extremos, los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las aguas,
etc.

e) Las riberas de los rios y cauces publicos se dedicaran preferentemente a usos forestales, siempre que
no contradigan lo dispuesto en el apartado b) de este articulo. La ordenacion de usos de las margenes y zonas
de proteccién que se realice desde el planeamiento que se realice desde el planeamiento urbanistico impondra
las medidas necesarias para la mejor proteccién de los cauces y las aguas.

Articulo 78. Suelo no urbanizable de especial proteccién. Subclases margenes de vias de comunicacion
(SNU-EP V) y vias pecuarias (SNU-EP Vias Pecuarias). Normas particulares.

[. Suelo no urbanizable de especial proteccion. Subclases margenes de vias de comunicacion (SNU-EP V).
Comprenden las superficies en contacto con las carreteras y otras vias de comunicacion, de ancho variable
segun su importancia y que tienen por objeto la defensa de las mismas y de sus futuras ampliaciones y/o
rectificaciones.

a) Carreteras.

Como regla general cualquier tipo de obra que se acometa a lo largo de las margenes de las carreteras
que discurren por el Término Municipal debera atenerse a lo establecido por el organismo competente,
especialmente en lo referente a lo dispuesto en cuanto a zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion y a
la linea de edificacion.

b) Caminos.

En aquellos caminos de anchura media superior a siete metros (7 m) se reservara un metro (1 m) a
ambos lados, destinado a la plantacion de arbolado autéctono.

Se establece una zona de proteccion a ambos lados de estas vias de dos metros (2 m) de anchura, sin
perjuicio de lo que estableciese otra normativa aplicable, en la que no se podra realizar ningun tipo de labor con
equipos para el trabajo del suelo (gradas, escarificador, vertederas, rulos, etc.), solamente permitiéndose los
tratamientos herbicidas destinados a combatir la vegetacion adventicia de tipo herbaceo, ni tampoco se permite
ningun tipo de plantacién exceptuando a las de aquellas especies de caracter autoctono.

Queda prohibida, salvo servidumbres legales establecidas por otras Administraciones u Organismos
Publicos, y en los casos que el Ayuntamiento lo declare de manifiesta utilidad publica e interés social, la
instalacion en estas vias y zona de proteccion de redes de riego, alumbrado o similares, asi como cualquier tipo
de edificacion o instalacion.

Las cunetas de los caminos, elemento fundamental en la conservacion de los mismos, deberan
encontrarse en perfecto estado de funcionamiento, quedando prohibida su obstruccion y ocupacion.

La realizacion de salva cunetas para acceso a los distintos predios se realizara mediante cafios de
diametro minimo de 500 mm, estando construidas de tal forma que se garantice su durabilidad y perfecto
funcionamiento de los mismos.

El cruce de estas vias por redes de distribucion de aguas, electricidad, etc., estara sujeto a la previa
obtencion de licencia. Cuando los pasos se realicen subterraneos, deberan adecuarse al siguiente esquema:
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a(cm)>da(cm)+ 10

10
b (cm)>da (cm)+ 50
h(ecm)>80cm 6 1.5xda

Los cercados de predios se retranquearan tres metros (3 m) de los mismos, y las construcciones,
lo dispuesto por las presentes Normas, en el caso en que no aparezca definida la distancia minima sera la
anterior.

. Suelo no urbanizable de especial proteccién de vias pecuarias (SNU-EP Vias Pecuarias). Comprenden
las superficies en contacto con las vias pecuarias que discurren por el término municipal, y que tienen por objeto
la defensa de las mismas.

Tanto para el Cordel del Romeral, de anchura 37,62 metros, como para la Vereda de Cuenca, de anchura
20,89 metros, las dos vias pecuarias que discurren por el término, se establece una franja de proteccion
inedificable de 10 m a ambos lados de las mismas y a lo largo de todo su recorrido, medidos desde su borde
legal, en la que solo estara permitida la plantacion y reforestacion de la misma, contando siempre con la
autorizacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente y ateniéndose, en todo caso, a la
legislacion sobre Vias Pecuarias.

En los abrevaderos vinculados a las anteriores vias se permitira la realizacion de obras e intervenciones
destinadas a su recuperacion para uso publico, tanto natural como de ocio, siendo aplicable la autorizacion
preceptiva citada en el parrafo anterior.

Sera de aplicacion, en lo que no contravenga lo anterior, lo dispuesto para los caminos publicos.



