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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 27 de mayo de 2014, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Almeria, por el que se dispone la publicacion del Acuerdo de 29 de abril de 2014, de la
Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por el que se aprueba definitivamente la
modificacion puntual del PGOU de Mojacar.

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo adoptado por la Comisién Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesién celebrada el 29 de abril de 2014, por la que se acuerda aprobar
definitivamente conforme al articulo 33.2.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (LOUA) la modificacion puntual del PGOU de Mojacar relativo al régimen del subsuelo en el entorno
de las plazas Arbollén y Fronton, término municipal de Mojacar (Almeria).

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se dispone la publicacion del Acuerdo adoptado, segun el
contenido del Anexo |, previa inscripcion y deposito en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, en el numero de registro 6093, asi como
en el Registro municipal de Instrumentos de Planeamiento con num. de registro 02/2014, conforme se acredita
con certificacién municipal aportada.

El Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Almeria de 29 de
abril de 2014 por el que se aprueba definitivamente conforme al articulo 33.2.a) de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) la modificacion puntual del PGOU de Mojacar relativo
al régimen del subsuelo en el entorno de las plazas Arbollon y Frontén (Anexo ).

- Normativa Urbanistica. (Anexo Il).
ANEXO |
TEXTO DEL ACUERDO
ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO ALMERIA

La Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesién celebrada el dia
29 de abril de 2014, adopta el siguiente acuerdo.

Municipio: Mojacar (Almeria).

Asunto: Modificacion Puntual del PGOU de Mojacar en el ambito de las plazas Arbollon y Fronton.

ANTECEDENTES

Primero. El planeamiento general de Méjacar lo constituyen las NN.SS. Planeamiento aprobadas
definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 29.5.1999; instrumento que se encuentra
adaptado parcialmente a la LOUA segtin documento aprobado definitivamente por el Ayuntamiento en sesion de
fecha 19 de octubre de 2009.

Segundo. El objeto de la innovacién tramitada es alterar la ordenacion urbanistica del subsuelo de
una serie de parcelas (definidas en la planimetria aportada) coincidentes con el aparcamiento subterraneo del
entorno de las plazas Arbollon y Fronton del centro historico de Mojacar Pueblo, ya ejecutado, con la finalidad
de, manteniendo el uso dotacional de aparcamiento, que dicha dotacion pase a ser privada.

Dicha alteraciéon supone, que una vez aprobada definitivamente esta innovacion, los bienes pasarian a
ser patrimoniales del Ayuntamiento de Mojacar, para su futura enajenacion a los vecinos del casco historico de
Mojacar, quedandose el Ayuntamiento de Mojacar con parte del aparcamiento destinado a almacenes y archivo
municipal y parte de las plazas de aparcamiento.
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Los suelo objeto de la innovacién estan calificados como espacio libre, sistema general de equipamiento
y parte como viario.

Tercero. En fecha 18 de noviembre de 2013, tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial
solicitud de aprobacion definitiva, formulada por el Ayuntamiento de Mdjacar, acompafnando el expediente
completo; iniciandose en consecuencia, el plazo de 5 meses para resolver y notificar a que se refiere el articulo
32.4 de la LOUA.

Cuarto. El expediente ha sido sometido al procedimiento establecido en los articulos 32 y 38 y 39 de la
LOUA, siguiendo la tramitacion administrativa que se resume a continuacion:

a) Aprobacién inicial: Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Méjacar de fecha 2 de agosto de 2013.

b) Informacién publica: Tras la Aprobacién Inicial, el expediente ha sido sometido a informacién publica
en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria nim. 152, de 9 de agosto, de 2013, en el Diario Ideal de fecha 8
de agosto de 2013 y en el Tablon de anuncios del Ayuntamiento de Mojacar, asi como notificacion individualizada
a cada uno de los propietarios de las parcelas afectadas.

Consta que durante el periodo de informacion publica se formula alegacion por don Eduardo A. Flores
Montoya en fecha 13 de septiembre de 2013, contra la referida innovacion. El informe de incidencia territorial
se emite en fecha 14 de octubre de 2013 en sentido favorable, por no presentar sus propuestas una incidencia
territorial negativa. La innovacién es informaba favorablemente por Delegacion Territorial de Educacion, Cultura
y Deporte, a tenor del informe emitido en fecha 9 de octubre de 2013.

c) Aprobacion provisional. Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Mojacar de fecha 31 de octubre de
2013, desestimandose expresamente por extemporanea la alegacion formulada en el tramite de informacion
publica. En fecha 7 de noviembre de 2013 se verifica el informe favorable a la innovacién, previamente emitido.

Quinto. En fecha 5 de diciembre de 2013, el Servicio de Urbanismo, previo informe favorable y
supeditando la aprobacion definitiva de la innovacion, a que las futuras enajenaciones se condicionen a la
asuncion por parte de los adjudicatarios del coste de reparacion de los dafios estructurales y los problemas de
humedad que pudieran producirse en el aparcamiento del subsuelo; remite a la Direccion General de Urbanismo
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio el expediente a fin de solicitar el preceptivo
Dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia, trasladando este extremo al municipio de Mdjacar, e indicandole
expresamente la interrupcion del plazo de 5 meses para resolver y notificar a que se refiere el articulo 32.4 de
la LOUA.

Sexto. En fecha 21 de marzo de 2014 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial, dictamen
del Consejo Consultivo de Andalucia de fecha 5 de marzo de 2014, en el que se dictamina favorablemente el
expediente tramitado relativo a la modificacién del PGOU de Mojacar relativo al régimen del subsuelo en el
entorno de las plazas Arbollon y Fronton.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. De conformidad con las competencias establecidas por el articulo 6 del Decreto de la Presidencia
4/2013, de 9 de septiembre, sobre reestructuracion de las Consejerias, las competencias en materia de
planificacion, ordenacion territorial y urbanismo, corresponden a la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio. En el Decreto 142/2013, de 1 de octubre, se establece la estructura organica de la Consejeria
guedando adscrita a la misma, entre otros organos colegiados, la Comisiones Provinciales de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo. Desde la entrada en vigor del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, las Comisiones
Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo pasan a denominarse Comisiones Territoriales de
Ordenacion.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, distribuye las
competencias que en materia de urbanismo tiene la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del
articulo 31 de la LOUA, entre los diferentes érganos de la Administracién Andaluza.

Mediante Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial
de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre, se crea
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, como 6rgano periférico de
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la Consejeria, a la que se encuentra adscrita, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7 del Decreto
36/2014, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

. La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, es el érgano competente
para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva de este expediente, al afectar la presente
innovacion a la ordenacion estructural del PGOU de Mojacar, al afectar al régimen de unos suelos, parte de
ellos calificados como sistema general de equipamiento (articulo 10.1.A) de la LOUA); conforme a los articulos
31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
al no encontrarse incluido Mojacar en el anexo del Decreto 36/2014, relativo a las Ciudades Principales y
Ciudades Medias de nivle 1 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

lll. La tramitacion de la presente modificacion se ajusta al procedimiento previsto en el articulo 32 de la
LOUA en relacion con lo dispuesto en el articulo 36 del referido cuerpo legal.

Asimismo, al afectar al uso urbanistico de suelos calificados tanto como de espacios libre como de
equipamientos, de conformidad con el articulo 36.2.c).2.* de la LOUA, la presente innovacion requiere para su
aprobacién dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

IV. Que el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
en Almeria, en el informe emitido, reconociendo que la posibilidad de que en los suelos destinados a espacios
libres y equipamientos publicos pueda ser desafectado el subsuelo de los mismos, para adscribirlo como bien
patrimonial, y que ha sido admitida tanto por la jurisprudencia como por la legislacion de suelo, bajo una serie
de condiciones, (articulo 17.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo, articulo 49.3 de la LOUA), considera que la desafeccion de los suelos
de la presente innovacion para su adscripcion como bien patrimonial del Ayuntamiento, no coincidiendo la
naturaleza del suelo (demanial) y el subsuelo (patrimonial) es conforme a la legislacion vigente, por lo que
valora favorablemente la modificacién, al haberse justificado expresa y concretamente las mejoras, asi como
las medidas compensatorias para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al
aprovechamiento (articulo 36.2.a).1.% y 2.2 de la LOUA).

Vista la propuesta formulada por la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de Almeria
en virtud de lo establecido en el articulo 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero; vistas la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas normativa de aplicacion, la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, por unanimidad de los miembros asistentes con derecho a voto,
y de conformidad con el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia de fecha 5 de marzo de 2014.

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente conforme al articulo 33.2.a) de la LOUA, la presente Modificacion Puntual
del PGOU de Mojacar relativo al régimen del subsuelo en el entorno de las plazas Arbollon y Frontdn, debiéndose
condicionar las futuras enajenaciones a la asuncion por parte de los adjudicatarios del coste de reparacion de
los danos estructurales y los problemas de humedad que pudieran producirse en el aparcamiento del subsuelo.

2.° Comunicar al Consejo Consultivo de Andalucia en el plazo de 15 dias el presente Acuerdo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 10.2 del Decreto 273/2005, de 13 de diciembre.

3.° Proceder a su depdsito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, de acuerdo con lo previsto en el articulo 40 de la Ley
7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

4.° Publicar el presente Acuerdo, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

El presente acuerdo podra ser objeto de recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su notificacion o publicacion, segun prevé el articulo 20.3 del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, en relacion con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Almeria, 29 de abril de 2014. El Vicepresidente 3.° de la CPOTU, José Manuel Ortiz Bono.
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ANEXO I
MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. DE MOJACAR

ALTERACION REGIMEN URBANISTICO DEL SUBSUELO DEL ENTORNO DE LAS PLAZAS ARBOLLON Y
FRONTON DEL CASCO URBANO DE MOJACAR

REF-12-4064T70455-2
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IV. ANEXO
Relacion de las zonas de valor y valores de repercusion de la Ponencia de Valores de Mojacar
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2. SITUACION Y CLASIFICACION DEL SUELO SEGUN EL PGOU
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|. MEMORIA INFORMATIVA

[.1. Antecedentes.

El planeamiento urbanistico de escala municipal en el municipio de Mojacar es el Plan General de
Ordenacion Urbanistica tras la Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal
aprobadas definitivamente el 29 de mayo de 1987; adaptacién parcial aprobada definitivamente el 19 de octubre
de 2009 y publicada en el BOP de Almeria numero 242, de fecha 18 de diciembre de 2009.

Dicha figura de planeamiento ordena el entorno de las plazas Arbollon y Fronton, ambito que cuenta con
un plan urbanistico de desarrollo denominado Plan Especial de Zonas Degradadas, documento que cuenta con
aprobacion definitiva el 20 de mayo de 2009, y que ha sido modificado en una ocasion con aprobacion definitiva
de fecha 14 de junio de 2010 (publicada en el BOP de Almeria, nimero 157, de fecha 18 de agosto de 2010).

La evolucion de la ordenacion urbanistica realizada en este ambito ha consistido en la modificacion de
la ordenacion propuesta en las Normas Subsidiarias de 1987, procediendo a incrementar los suelos destinados
a dotaciones publicas, ampliandose de forma considerable, el suelo destinado a equipamiento publico. En el
citado Plan Especial de Zonas Degradas se procedio, por parte del municipio, a la sustitucion del uso de varias
parcelas de uso residencial privado a uso dotacional publico (que pasan a estar destinadas a equipamiento
publico previsto para la ampliacién de las sedes administrativas del Ayuntamiento).

Se puede concluir exponiendo que las modificaciones del planeamiento municipal aprobadas por el
Ayuntamiento de Mojacar en este ambito, respeto de la ordenacion inicialmente prevista en las NNSS, han
supuesto una importante ampliacion de los suelos dotacionales. Respecto de la ordenacion inicialmente prevista
en el planeamiento general (antes de las recientes modificaciones de la ordenacion de esté ambito) la propuesta
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de esta innovacion, cambio de suelo dotacional publico a dotacional privado, no supondrian incremento de
aprovechamiento lucrativo.

Recientemente se ha procedido a la ejecucion de las obras de adecuacion del espacio libre situado en
superficie, asi como de un aparcamiento en el subsuelo. Dichas obras, ya ejecutadas, supone una diferenciacion
de los usos del mismo (espacio libre de uso y dominio publico y usos dotacionales en el suelo y aparcamiento
en el subsuelo).

La iniciativa de ejecutar previamente el aparcamiento por el Ayuntamiento se ha debido a la falta de
iniciativa privada para realizar dicha obra en el ambito descrito, debido entre otras circunstancias a su alta
complejidad técnica y al alto coste de ejecucion por las caracteristicas geoldgicas del suelo (rocas de alta
compacidad). La opciéon que se estimo viable por la corporacién local con el objetivo de garantizar que se
ejecutase dicha dotacion, de caracter esencial, ha sido la previa ejecucion del mismo por el Ayuntamiento y
posteriormente (que es el objeto de esta modificacion puntual), cambiar su régimen urbanistico, para pasar de
dotacién publica a privada y asi garantizar que las plazas son adquiridas por los propietarios de las viviendas
colindantes en régimen de propiedad, vinculadas en todo caso a los usos residenciales colindantes.

La consideracion de que las plazas de aparcamiento resultantes, tras la ejecucion del aparcamiento,
tendrian que quedar vinculadas a los usos residenciales colindantes ya se incluia expresamente en las
modificaciones puntuales del PGOU de Mojacar, aprobadas definitivamente el 14 de junio de 2010, relativas a la
ampliacion de las reservas de suelo para dotaciones publicas.

El aparcamiento subterraneo ejecutado se ubica en el subsuelo de un ambito que cuenta, en superficie,
con tres calificaciones de suelo: viario, espacio libre y sistema general de equipamiento publico.

La presente innovacion del planeamiento general de Mojacar pretende alterar el régimen del subsuelo del
ambito citado, para que pase a estar destinado a uso dotacional privado (aparcamiento privado). Manteniendo el
Ayuntamiento la titularidad del uso y dominio publico del suelo y el vuelo del mismo.

Como se detalla en el apartado Il de este documento, esta innovacion del planeamiento urbanistico
municipal tiene su fundamentacion principal en que la corporacion local estima prioritario y urgente garantizar
nuevas reservas de aparcamientos privados en el centro historico de Mojacar pueblo, como una de las principales
medidas tendentes a asegurar la conservacion del centro histérico de Mojacar (en cumplimiento de los objetivos
del planeamiento general previstos en el articulo 9 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

Esta nueva ordenacién urbanistica contribuye, favorece y garantiza la permanencia y estabilidad de los
actuales usos residenciales del entorno del ambito de esta innovacion, que es el uso al que tradicionalmente
se ha destinado esta parte tan singular del suelo urbano de Mojacar. Las caracteristicas del aparcamiento
resultante, rodeado de inmuebles de usos residenciales que no disponen de reservas de plazas de aparcamiento,
al no permitirlo la trama urbana tradicional del casco urbano de Mojacar, hacen idoneo que el régimen del
aparcamiento ejecutado pase a ser de titularidad privada.

Esta innovacién del plan municipal se redacta a instancias del Ayuntamiento de Mojacar, con CIF P-0406400-B
y domicilio en Plaza del Ayuntamiento, numero 1, de Mojacar (Almeria).

[.2. Objeto de la innovacion.

El objeto de la presente innovacion del planeamiento urbanistico municipal es la alteracion de la
ordenacién urbanistica del subsuelo de una parcela (delimitada en el plano 7 de esta innovacion), coincidentes
con el aparcamiento subterraneo construido en el entorno de las plazas Arbollén y Frontdn del centro histérico
de Mojacar Pueblo, con la finalidad de que pasen a tener un uso dotacional privado de uso aparcamiento.

En relacion a los cuatro elementos puntuales del suelo, imprescindibles para el uso del aparcamiento
subterraneo: escaleras, ascensor y chimenea de ventilacion, se ubican en suelo calificado como equipamiento
publico (para la ampliacion de las sedes administrativas del Ayuntamiento) y se han ubicado y ejecutado
garantizando su integracion en la futura edificacion de los equipamientos previstos por el planeamiento. Por ello
no se afecta a los futuros usos dotacionales a ejecutar en dicho ambito.

La alteracion de dotacional publico a privado del aparcamiento del subsuelo supone que, una vez aprobada
definitivamente esta innovacion, dicho bien pasara a tener el régimen de bien patrimonial del Ayuntamiento de
Mojacar, para su futura enajenacion a los vecinos residentes en el casco histdrico.

1.3. Ambito de la actuacion.

Los bienes objeto de esta Innovacion del PGOU de Mojacar son el subsuelo de las parcelas definidas
en el plano 7 de esta innovacion, que coinciden con el aparcamiento subterraneo construido recientemente en
dicho enclave.

La parcela objeto de la innovacion esta clasificada por el planeamiento general vigente como Suelo
Urbano Consolidado y se incluyen en el ambito del Casco Antiguo de Mojacar, siéndole de aplicacion la ordenanza
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U-b. Parcialmente esta calificada como viario, espacio libre y como sistema general de equipamiento publico (la
calificacién del suelo se puede apreciar en los planos numero 2 y 4 de esta innovacion).

El area de la innovacion es irregular y coincide con el perimetro del aparcamiento subterraneo construido,
que tiene una superficie total de mil dos cientos ocho metros cuadrados con Cincuenta y un decimetros
cuadrados (1.208,51 m?2). Ambito que queda perfectamente delimitado en el plano 7 de esta innovacion.

Las edificaciones que rodean estas parcelas estan destinadas mayoritariamente a usos residenciales,
con la excepcion del Edificio Administrativo del Ayuntamiento de Mojacar, donde se ubica el departamento de
urbanismo, y la Iglesia de Santa Maria.

El ambito presenta un desnivel de Norte a Sur y de Este a Oeste.

[.4. Estructura de la propiedad del ambito.
Los terrenos delimitados en la presente innovacion son integramente de titularidad del Ayuntamiento de
Mojacar, y, como ya se ha indicado, tienen una superficie de 1.208,51 mz2.

I.5. Marco legal urbanistico y sectorial de aplicacion.

[.5.1. Legislacion urbanistica de aplicacion.

La legislacion del suelo estatal actualmente vigente es el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ley del Suelo.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia la legislacion urbanistica de aplicacién es la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. A continuacion se cita, por orden de
jerarquia normativa, la legislacion urbanistica se aplicacion a esta innovacion:

a) Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ley del
Suelo (estatal), en adelante TRLS Estatal.

b) Ley 7/2002, de 17 de Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA),
modificada por la Ley 13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y del Suelo, modificadas ambas, por
la Ley 1/2006 de 16 mayo. Modificadas ambas por la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley
7/2002, 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (autonoémica).

c) La Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de Andalucia, modificada por Disposicion
Adicional Quinta de la Ley 12/1999, de 15 de diciembre, del Turismo.

d) Decreto 150/2003, de 10 de junio, por el que se citan los municipios con relevancia territorial.

e) Decreto 11/2008, de 22 de enero (BOJA num. 27, de 7 de febrero de 2008), por el que se desarrollan
los procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de
viviendas protegidas.

f) Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia.

Legislacion aplicable con caracter supletorio, en lo que no se apongan a las anteriores normas (segun la
Disposicion Transitoria Séptima de la LOUA).

g) Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprobo el Reglamento de Planeamiento.

h) Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprobd el Reglamento de Gestion
Urbanistica.

1.5.2. Legislacion sectorial de aplicacion.

Atendiendo a la ubicacion de las parcelas objeto de esta innovacion, suelo urbano consolidado, insertado
en la trama urbana tradicional se aprecia que esta innovacion del planeamiento municipal no se ve afectada en
su tramitacion por legislaciones sectoriales tales como la referente a carreteras, aguas, medio ambiente, vias
pecuarias o lineas de alta tension.

Sin embargo el ambito de la innovaciéon esta dentro de la zona de afeccion de la Iglesia de Santa
Maria, declarada Bien de Interés Cultural en calidad de Monumento el afio 1985, por lo que es preciso solicitar
el perceptivo informe sectorial al drgano competente en materia de patrimonio histérico de la Comunidad
Autéonoma de Andalucia.

[.5.3. Normativa urbanistica de escala municipal.

El planeamiento urbanistico de escala municipal, de aplicacion al ambito territorial de esta innovacion,
se compone de los siguientes planes:

a) Plan General de Ordenacién Urbanistica tras la Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias de
planeamiento municipal aprobadas definitivamente el 29 de mayo de 1987; documento aprobado definitivamente
el 19 de octubre de 2009 y publicado en el BOP de Almeria nim. 242, de fecha 18 de diciembre de 2009.



3 de junio 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 105 pagina 95

b) Modificacion puntual NNSS de Mojacar en el ambito del articulo 34.5.4 de la Ordenanza U-5.
Equipamientos (Aprobacion definitiva publicada en el BOP de Almeria 24 de mayo de 2007).

¢) Modificacion puntual NNSS de Mojacar en el ambito de la Ordenanza U-5. Equipamientos (Aprobacion
definitiva publicada en el BOP de Almeria 13 de febrero de 2007).

d) Modificacion puntual NNSS de Mojacar en el ambito de la Normativa Estética (Aprobacién definitiva
publicada en el BOP de Almeria 17 de julio de 2001).

e) Modificacion puntual NNSS de Mojacar en el ambito de la Normativa Estética (Aprobacion definitiva
publicada en el BOP de Almeria 31 de enero de 2003).

f) Modificacion puntual del PGOU de Mojacar, por adaptacion parcial de las NNSS de Mojacar, en el
ambito del Plan Especial de Zonas Degradadas. En la que se amplian las reservas de suelos para dotaciones
publicas, entre otras de dos manzanas en el entorno de la Plaza Arbollon (aprobacion definitiva de fecha 14 de
junio de 2010, publicada en el BOP de Almeria, numero 157, de fecha 18 de agosto de 2010).

g) Modificacion puntual del PGOU de Mojacar, por adaptacion parcial de las NNSS de Mojacar, para
el cambio de alineaciones en el entorno de la Plaza Arbollon y Frontdn, en cumplimiento del requerimiento
realizado por la Comisiéon Provincial de Patrimonio Historico (Aprobacion definitiva publicada en el BOP de
Almeria 18 de agosto de 2010).

En el plano numero 3 de esta innovacion se adjunta copia del plano de alineaciones vigentes en el
ambito de esta innovacion del planeamiento de Mojacar.

Como planeamiento de desarrollo destacar el:

h) Plan Especial de Zonas Degradadas, aprobado definitivamente el 20 de mayo de 2009 (publicado
en el BOP de Almeria nimero 116, de fecha 18 de junio de 2009), y que ha sido inscrito en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento de la Junta de Andalucia del afio 2009, con el niumero 05 (folios 46 al 54). Este
Plan Especial ha sido objeto de una modificacién, aprobada definitivamente el 14 de junio de 2010, publicado
en el BOP de Almeria numero 157, de fecha 18 de agosto de 2010; modificacién que incluye en su ambito las
plazas Arbollén y Frontdn y su entorno, proponiendo el reequipamiento de dicho ambito.

II. MEMORIA JUSTIFICATIVA

[I.1. Justificacion legal.

La presente propuesta de Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Mojacar tiene su
justificacion legal en el articulo 31 de la LOUA, en el que se establece que la potestad para la formulacion de
cualquier instrumento de planeamiento de ambito municipal corresponde a los municipios.

Esta propuesta de Innovacion del PGOU, es una innovacion que tiene la consideracion de «Modificacion
de los instrumentos de planeamiento», recogida en el articulo 38 de la LOUA, ya que por su contenido y alcance,
no cabe considerarla como una «Revision de los instrumentos de planeamiento», cuyo contenido se recoge el
articulo 37 de la misma Ley, puesto que no se propone una alteracion integral de la ordenacion establecida por
el planeamiento vigente, ni como una alteracion sustancial de la ordenacion estructural del mismo.

Las alteraciones propuestas en esta modificacion del PGOU de Mojacar afectan a la ordenacion estructural,
al estar dentro de las previstas en el articulo 10.1.A.c) de la LOUA «Los sistemas generales constituidos por la
red basica de reservas de terrenos y construcciones de destino dotacional publico que aseguren la racionalidad
y coherencia del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad de los principales espacios de
uso colectivo», ya que las parcelas de equipamientos publicos, cuyo subsuelo es parcialmente objeto de esta
modificacion, estan clasificados como sistema general por el planeamiento general vigente (plano 2). Por tanto
la aprobacion definitiva de esta modificacién del plan le correspondera al érgano competente en materia de
urbanismo de la Junta de Andalucia, previa tramitacion del procedimiento previsto en el articulo 32 y siguientes
de la LOUA.

En el procedimiento de aprobacion sera necesaria la obtencién de dictamen favorable del Consejo
Consultivo, ya que esta modificacion altera el régimen de usos de un suelo destinado a un uso dotacional
publico de aparcamiento, proponiéndose un uso de suelo dotacional privado aparcamiento (seguin se recoge en
el articulo 36.2.c.2.* de la LOUA).

Por otro lado es necesario destacar que la posibilidad de una regulacién urbanistica diferenciada entre
el suelo y el subsuelo esta prevista en la legislacion urbanistica, tanto en la estatal como en la autonomica. En
la primera de ellas, concretamente en el 17.4 del R.D.L. 2/2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo estatal se establece literalmente que:

«Cuando, de conformidad con lo previsto en su legislaciéon reguladora, los instrumentos de ordenacion
urbanistica destinen superficies superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, a la edificacién o uso
privado y al dominio publico, podra constituirse complejo inmobiliario en el que aquéllas y ésta tengan el caracter
de fincas especiales de atribucion privativa, previa la desafectacion y con las limitaciones y servidumbres que
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procedan para la proteccion del dominio publico», por lo que la diferenciacion urbanistica propuesta es viable,
de acuerdo con la legislacion de suelo estatal.

En este mismo sentido destacar el articulo 49.3 de la LOUA establece que el uso urbanistico del
subsuelo se acomodara a las previsiones del Plan General, lo que otorga la potestad al planeamiento urbanistico
de escala municipal de establecer usos diferenciados al suelo y al subsuelo. Potestad que ya se contempla en el
planeamiento vigente actualmente, concretamente en la Modificacién Puntual del PGOU de Mojacar, aprobada
definitivamente el 14 de junio de 2010 (publicada en el BOP de Almeria de 18 de agosto de 2010). Ademas
la diferenciacion de usos entre el suelo y el subsuelo se incluye expresamente en el Plan Especial de Zonas
Degradas, por lo que es compatible con el planeamiento municipal vigente.

De lo expresado anteriormente se puede afirmar que la propuesta de realizar una reserva de
aparcamientos en el subsuelo de las parcelas objeto de esta innovacion, parcialmente calificadas como viario,
espacio libre y equipamientos publicos es compatible con el planeamiento general vigente, ya que en el
instrumento de ordenacion urbanistica que ha detallado la ordenacion de este ambito, el Plan Especial de Zonas
Degradadas, prevé expresamente la ejecucion de un aparcamiento en el subsuelo del ambito objeto de esta
innovacion.

Ademas el aparcamiento ejecutado en el subsuelo garantiza la futura ejecuciéon del uso equipamiento
publico previsto en el suelo (para la ampliacion de las sedes administrativas del Ayuntamiento), ya que la
cimentacion, estructura y demas elementos constructivos ejecutados en el subsuelo se han disefado teniendo
en cuenta las cargas y futuras demandas de la edificacion prevista por el planeamiento y que se ejecutara en el
futuro.

Por todo lo expresado se estima que queda adecuadamente justificada la viabilidad legal de la presente
modificacion del planeamiento urbanistico municipal de Mojacar.

[1.2. Justificacién detallada del articulo 36.2.a) de la LOUA.
A la presente modificacion del PGPU de Mojacar le son de aplicacion los requisitos sefialados en los dos
primeros apartados del articulo 36.2.a, concretamente los siguientes:

«1.* La nueva ordenacion debera justificar expresa y concretamente las mejoras que suponga para el
bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica
urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion regulados en esta Ley. En este sentido, las nuevas
soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la ordenacion
estructural habran de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion
originaria, y deberan cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos
considerados en ésta.

2.2 Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de
un destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen
terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, debera contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto al
aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.»

En relacion al primer requisito sobre las mejoras que esta modificacion generara en la poblacién se ha de
exponer que el cambio del régimen urbanistico del subsuelo del entorno de las Plazas Fronton y Arbollén, pasando
de dotacional publico (aparcamiento) a dotacional privado (aparcamiento) es necesario para cumplir el principio
esencial que han de garantizar los Planes Generales Municipales de Ordenacién, previsto en el articulo 9.A.c) de
la LOUA, relativo a «La adecuada conservacion, proteccién y mejora del centro historico, asi como su adecuada
insercion en la estructura urbana del municipio», ya que el déficit actual de aparcamiento privado en el centro
historico de Mojacar es uno de los factores que esta contribuyendo, de manera sustancial, al despoblamiento
de este ambito urbano tan singular del municipio de Mojacar. Dotar al centro histdrico del municipio de esta
importante dotacion de aparcamientos privados contribuira, sin ninguna duda, a la conservacion y mejora del
centro historico del municipio.

Ademas esta modificacion desarrolla el principio incluido en la exposicion de motivos de la LOUA donde
se dice literalmente que «La atencion a la ciudad historica es tarea ya tradicional en nuestra practica urbanistica,
dando primacia a criterios de conservacion y rehabilitacion, pero ahora es necesario poner el acento, ademas,
en la recuperacion de la ciudad historica como espacio social, como espacio econdmico y como espacio vivido,
el incremento de las dotaciones privadas de aparcamientos proximos a los usos residenciales tradicionales del
centro historico hara de esta parte de la ciudad de un espacio apto para ser vivido y disfrutado por los residentes
del mismo.

La nueva ordenacion propuesta hace viable la enajenacion de las plazas de aparcamiento de manera
individualizada para que puedan ser adquiridas por los residentes del casco histérico de Mojacar. Medida que
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contribuye a garantizar la conservacion del uso residencial, que es le tradicional del casco urbano de Mojacar.
En la actualidad el acceso a las viviendas del entorno de las plazas Arbollén y Frontdn es muy complejo y
presenta importantes problemas de circulacién y estacionamiento de vehiculos. Estos conflictos urbanos han
contribuido a una percepcion global de que no es atractivo residir en el centro histérico del municipio; lo que
esta contribuyendo a un progresivo despoblamiento del centro urbano, dinamica que se estima necesario atajar
de manera urgente. Para paliar el citado deterioro urbano del centro histérico se adopta esta modificacion de
las previsiones del plan urbanistico para solucionar dicho conflicto urbano, dotando al casco histdrico de una
dotacidén privada de aparcamientos para su futura adquisicion por los vecinos residentes en el casco historico.

Modificacién del planeamiento que supone dotar a aproximadamente 37 familias de una plaza de
aparcamiento proxima a su lugar de residencia. Dotacion de aparcamiento que, de acuerdo con los requisitos
impuestos en esta modificacion, ha de quedar vinculada legalmente con la vivienda de los futuros adquirientes;
siendo imposible la enajenacion individual del aparcamiento al quedar vinculados imperativamente ambos
bienes.

Lo anteriormente expuesto justifica adecuadamente que esta innovacién contribuye de forma objetiva a
la calidad de vida de los residentes en el casco histdrico de Mojacar y al mejor cumplimiento de los principios y
fines de la actividad publica urbanistica, al dar respuesta al modelo de ordenacion urbanistica establecido en la
exposicion de motivos y el articulo 9 de la LOUA.

Por otro lado es importante sefalar que la reserva de un aparcamiento en el subsuelo de este ambito
se incluyo por primera vez en la Modificacién Puntual del PGOU de Mojacar por adaptacion parcial de las NNSS,
aprobada definitivamente el 14 de junio de 2010 (expediente municipal MP 4/2010), por lo que la distincion
entre los usos del suelo y el subsuelo esta expresamente permitida en el planeamiento vigente. Ademas se ha
de sefalar que la ejecucion de esta dotacion supone un incremento de las reservas de dotaciones previstas en
el planeamiento general original.

[1.2.1. Calculo del incremento de aprovechamiento lucrativo.

En relacién al apartado segundo del articulo 36.2.a se ha de exponer que esta innovacion del PGOU de
Mojacar supone un incremento del aprovechamiento lucrativo privado, para uso dotacional de aparcamientos,
y ademas supone la desafectacion del subsuelo del ambito grafiado en los planos de dotacional publico a
dotacional privado de uso aparcamiento.

No supone un incremento del suelo destinado a usos residenciales, ya que el uso propuesto en el
subsuelo es de aparcamiento.

Para cuantificar el incremento de aprovechamiento lucrativo privado que se produce con la propuesta de
esta innovacion del planeamiento (en unidades de aprovechamiento) lo primero que procede es determinar los
coeficientes de ponderacion de los usos que se pretenden desarrollar en el subsuelo.

Los coeficientes de ponderacion se determinan para fijar el aprovechamiento medio de las areas de
reparto delimitadas en el planeamiento general, son coeficientes de homogeneizacién de uso y tipologia que
tienen como base el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de
los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

Teniendo en cuenta que el planeamiento general vigente en el municipio no fija los coeficientes de
ponderacion de los usos dotacionales ni del uso aparcamiento o garaje, para su determinacion se ha acudido a
lo establecido en la «Ponencia de Valores Catastrales del Municipio de Mojacar del afio 2013», elaborada por la
Gerencia Territorial del Catastro de Almeria del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas. De acuerdo
con dicho documento oficial la zona de valoracion del ambito de la innovacion del planeamiento se incluye en la
zona R-36, donde se fijan los valores de repercusion siguientes (en el anexo | de este documento se adjunta la
tabla de la Ponencia de Valores catastrales donde se definen dichos valores):

Uso Residencial 357,00 euros/m2
Uso Aparcamiento (garaje) 53,55 euros/m?

Como se puede apreciar es una diferencia de valor sustancial, lo que se debe a que la rentabilidad
econdmica del uso aparcamiento vinculado a los usos residenciales es muy inferior al de la vivienda libre. Ademas
en este caso dicha diferencia queda mas justificada ya que el coste de ejecucién material del aparcamiento es
mas alta de lo normal por las caracteristicas geologicas del suelo.

Al uso residencial le corresponderia un coeficiente de ponderacién de 1, ya que es el uso preferente
establecido por el planeamiento a esta zona.

En relacién al uso de aparcamiento vinculado al uso residencial (garaje) se ha de mantener la
proporcionalidad fijada por la Ponencia de Valores Catastrales entre el uso residencial y el aparcamiento (garaje),
resultando un Coeficiente de Ponderacion de 0,15. A continuacién se adjunta una tabla en la que se detallan los
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coeficientes de ponderacion que afectan al incremento de aprovechamiento de esta innovacion del planeamiento
municipal.

Coeficientes de ponderacion usos PGOU Mojacar
Area del Casco Historico

Usos del suelo Coeficiente de ponderacion
Residencial 1
Aparcamiento vinculado a los usos residenciales 0.15

Teniendo en cuenta que el techo edificado del aparcamiento a enajenar es de 1.208,51 m?, resultaria
que el incremento de unidades de aprovechamiento seran de:

1208,51 x 0,15 = 181,2765 unidades de aprovechamiento.

A los solos efectos de que se pueda analizar la idoneidad de la nueva superficie de espacios libres que
se propone en esta innovacion, asimilando dichas unidades de aprovechamiento al uso que demanda mas
dotaciones, el residencial, al aplicarle el coeficiente de ponderacion de dicho uso (1), resultarian 181,2765 metros
cuadrados de aprovechamiento lucrativo residencial. Para dicho incremento hipotético (recordar que el uso real
es de aparcamiento vinculado a los usos residenciales) seria necesario reservar las siguientes dotaciones:

Sistema general de espacios libres.

5,19 m?/habitante (ratio establecida en la Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Mojacar).

181,2765 se asimilan a 2 viviendas, multiplicado por 2,4 habitantes/vivienda resultaria un incremento
poblacional de 4,8 habitantes.

La superficie de SSGG de Espacios Libres 5,19 x 4,8 = 24.90 m2.

Sistema local de dotaciones publicas.
Aplicando las reservas previstas para suelo con uso caracteristico residencial se ha de reservar entre 30
y b5 m2 por cada 100 metros cuadrados de techo edificable con uso residencial.

Aplicando el valor mas alto (55 m?) resultaria:
55 x 2 = 110 m2 de dotaciones publicas locales.

La reserva de dotaciones necesarias (en la hipétesis de que el incremento de aprovechamiento realizado
fuese de uso residencial) seria de 134,91 m2 mientras que el incremento de las reservas de espacio libre publico
gue se propone en esta innovacion es de 362 m?, lo que acredita que esta innovacién mejora considerablemente
el bienestar de la poblacion y mejora el cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica
y de las reglas y estandares de ordenacion regulados en la LOUA (requisito establecido en el articulo 36.2.21.2
de la LOUA).

[.2.2. Mejoras para el bienestar de la poblacién y medidas compensatorias para mantener la
proporcionalidad y calidad de las dotaciones previstas.

En primer lugar se ha de tener en cuenta que la presente modificacion no supone incremento de densidad
de poblacion ya que el incremento de aprovechamiento lucrativo es de uso dotacional privado. Ademas en
relacion con la ordenacion inicialmente prevista en el planeamiento general vigente se han reducido la superficie
de suelo residencial del ambito de actuacion de esta innovacién del plan municipal.

En segundo lugar recordar que el destino de los ingresos de las enajenaciones de las plazas de
aparcamiento se ha de incorporar imperativamente a incrementar el Patrimonio Publico de Suelo y su destino
sera alguno de los sefialados en el articulo 75.2 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
Dichos recursos econdmicos van a ser destinados a continuar mejorando el Patrimonio Publico de Suelo de
Mojacar y concretamente garantizan la ejecucion de las previsiones, entre otros, del Plan Especial de Zonas
Degradadas que propone medidas para mejorar la calidad de vida y el bienestar de la poblacion del casco
historico del municipio.

Las medidas compensatorias que se proponen para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones
previstas son las siguientes:

Se han incrementado los terrenos calificados como espacio libre (en una superficie de 362 metros
cuadrados), ya que se ha procedido a la regularizacion de la ordenacion prevista en el planeamiento general a la
realidad fisica y de uso del entorno de las plazas arbollon y frontdn. Pasando suelo que estaba calificado como
viario a espacio libre.
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La desafectacion de este aparcamiento, ya ejecutado, supone una importante reduccion de los costes
de conservacion y mantenimiento para el Ayuntamiento. Ya que una vez enajenadas las plazas de aparcamiento
la conservacion del mismo le correspondera a los futuros titulares.

La reparacion de los dafos estructurales asi como de problemas de humedad que pudiesen producirse
en el aparcamiento del subsuelo (incluso los derivados del espacio libre superior) correspondera a cargo de los
futuros propietarios del aparcamiento del subsuelo. Esta propuesta, que se incluye como obligacion, supone la
reduccion de las cargas economicas de la corporacion local y, por tanto, la propuesta de esta innovacion es mas
rentable al interés general.

Por todo ello queda garantizado que esta innovacion del planeamiento general contribuye, de manera
directa e inmediata, a la mejora del interés general del municipio de Mojacar, al producirse un incremento de las
zonas verdes y una reduccion de los gastos de mantenimiento y reparacion del Ayuntamiento.

1.3. Justificacién requisitos documentales R.D.L. 2/2008.

De acuerdo con el articulado del Texto Refundido de la Ley de Suelo Estatal aprobado mediante R.D.L.
2/2008 (en adelante TRLS Estatal) los instrumentos de ordenacion urbanistica deben incluir una serie de
documentacion, que en el caso de esta innovacion del plan urbanistico municipal es la siguiente:

En primer lugar, de acuerdo con el articulo 11.3 «En los procedimientos de aprobacion o de alteracion
de instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen
gjecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano de su
situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos de ejecucion o
de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspensions.

Atendiendo a la finalidad de esta alteracion del plan urbanistico vigente el resumen ejecutivo de esta
innovacién estara integrado por el apartado «lll. Ordenacién Propuesta» de esta memoria, asi como los plano
numero 1, 4, 5y 6, ya que en dicho documentacion se incluyen las determinaciones que exige la legislacion de
suelo estatal para su exposicion al publico.

En segundo lugar y segun lo expresado en el articulo 15.4 «La documentacion de los instrumentos de
ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad economica,
en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Como ya se ha indicado el objeto de esta modificacién puntual no es otro que la alteracion del régimen de
un ambito que en la actualidad esta clasificado como suelo dotacional publico para pasar a ser suelo dotacional
privado, por la necesidad de crear en el casco histérico de Mojacar una dotacion inexistente (aparcamientos
de titularidad privada). Por tanto, la afeccion a la Hacienda del Ayuntamiento de Mojacar sera de un ingreso
econdmico derivado de las futuras enajenaciones. Una vez alterado el régimen urbanistico de este bien inmueble
se procedera a la enajenacion del mismo vy, por tanto, no sera necesaria la implantacion ni mantenimiento de
infraestructuras por el Ayuntamiento.

Ademas, de acuerdo con las condiciones impuestas en esta modificaciéon a las futuras enajenaciones
de la obligacion de correr con los costes de reparacion de los dafos estructurales asi como de problemas de
humedad que pudiesen producirse en el aparcamiento del subsuelo (incluso los derivados del espacio libre
superior, esta innovacion supone una reduccion de los costes de conservacion de los espacios publicos por
el Ayuntamiento. Por lo anteriormente expresado se estima que queda justificado que la afeccion de esta
innovacion en la sostenibilidad econémica del municipio queda acreditada al suponer un incremento de los
ingresos, derivados de las futuras enajenaciones de las plazas del aparcamiento, asi como una reduccion de los
deberes de mantenimiento de los espacios publicos.

IIl. ORDENACION PROPUESTA

El objeto de esta innovacion del planeamiento urbanistico general de Mojacar, que tiene el caracter de
modificacion (de acuerdo con el articulo 38 de la LOUA) es la alteraciéon del régimen urbanistico del subsuelo
de una parcela (definidas en el plano 7) coincidentes con el aparcamiento subterraneo construido en el entrono
de las plazas Arbollén y Frontén, con la finalidad de que pase a tener un uso dotacional privado (aparcamiento)
y pase a formar parte del inventario de bienes patrimoniales del Ayuntamiento de Mojacar. EI ambito objeto
de esta innovacion tiene una superficie total de mil doscientos ocho metros cuadrados con cincuenta y un
decimetros cuadrados (1.208,51 m?).

00048846



00048846

Num. 105 pagina 100 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia 3 de junio 2014

1. Normativa de aplicacion.

Al ambito de esta modificacion le sera de aplicacion la Ordenanza U5 (Equipamiento) definida en el
PGOU de Mojacar sobre rasante.

Al subsuelo le sera de aplicacion la Ordenanza U5 y cualquier otra disposicion del planeamiento general
vigente que resulte de aplicacion a este ambito territorial, teniendo en cuenta que el régimen establecido en esta
innovacién prevalecera frente al articulado del PGOU de Mojacar.

Determinaciones de aplicacion al ambito de esta innovacion.

La regulacion urbanistica del subsuelo del entorno de las Plazas Arbollén y Frontén (representados en
los planos 1y 2) se destinara a uso dotacional privado, para aparcamiento vinculados a los usos residenciales
del entorno. El subsuelo pasa a formar parte del patrimonio del Ayuntamiento como bien patrimonial con
destino a aparcamiento privado. Lo anterior da lugar a que en el plano vertical coexista suelo y subsuelo con
distinta naturaleza juridica, situacion que se formalizara bien mediante la segregacion de volumenes en el plano
vertical.

En el ambito objeto de esta innovacion del planeamiento general ademas se tendran que aplicar las
siguientes determinaciones urbanisticas:

Las plazas de aparcamiento que se enajenen por parte de la corporacion local deberan quedar vinculadas,
obligatoriamente, al uso residencial del titular al que se le adjudique la plaza (uso residencial que debe estar
ubicado en las proximidades del aparcamiento).

Compromiso por parte de los futuros adquirientes de las plazas de aparcamiento de constituirse en
comunidad de propietarios de la totalidad del aparcamiento y mantener el mismo y todas sus instalaciones para
gue siempre dé el servicio para el que fue concebido.

En el ambito del subsuelo de esta innovacion Unicamente se admitiran las obras precisas para el
mantenimiento y conservacion del mismo. Dichas obras siempre han de garantizar, en la zona cuyo suelo esta
calificado como equipamiento, la ejecucion del mismo.

No se admitira ninguna actuacion que desnaturalice el uso del suelo bajo el que se ubica el aparcamiento,
procurando la conservacion de la vegetacion, en el caso de que esté consolidada, y siempre que sean compatibles
con el régimen de proteccion al que esta sometido.

Asi mismo, como medida compensatoria por el incremento de aprovechamiento lucrativo, los futuros
adquirientes, se comprometeran de manera fehaciente a reparar los dafios estructurales asi como de problemas
de humedad que pudiesen producirse en el aparcamiento del subsuelo (incluso los derivados del espacio libre
superior).

El subsuelo que ocupa el aparcamiento subterraneo podra destinarse en todo caso a uso de aparcamiento
y a ningun otro salvo de almacén o archivo de las dependencias que el Ayuntamiento no enajene.

En Almeria, a 29 de julio de 2013. El Arquitecto, Director de Asistencia a Municipios de la Diputacion.
Fdo. Juan Martin Garcia.
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IV. ANEXO

Relacién de las zonas de valor y valores de repercusién de la Ponencia de Valores de Mojacar.
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3.2. ZOMAS DE VALOR.
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4. SUELO CALIFICADO COMO EQUIPAMIENTO SOBRE APARCAMIENTO SUBTERRANEO.
5. SUELO CALIFICADO COMO ESPACIO LIBRE EN EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

6. SUELO CALIFICADO COMO ESPACIO LIBRE SEGUN NUEVA ORDEN.

7. EMPLAZAMIENTO DE BIENES OBJETO DE ALTERACION (SUBSUELO).
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Almeria, 27 de mayo de 2014.- El Delegado, José Manuel Ortiz Bono.
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