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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 27 de enero de 2014, de la Delegacicn Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Jaén, por la que se dispone la publicacion de la Resolucion de 5 de noviembre de 2013, de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, referente
al expediente administrativo que se cita en Navas de San Juan (Jaén).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo, esta Delegacion Territorial hace publica la Resolucion de 5 de noviembre
de 2013, de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccién Urbanismo,
referente al expediente de planeamiento 10-040/12 Navas de San Juan, Modificacién puntual del planeamiento
general vigente para la creacion de suelo urbanizable ordenado de uso industrial en la zona denominada «Cerro
La Atalaya».

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de la Ley 7/2012, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucion de 5 de noviembre de 2013, de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Jaén, Seccién Urbanismo, referente al expediente de planeamiento 10-040/12 Navas de San
Juan, Modificacion puntual del planeamiento general vigente para la creacion de suelo urbanizable ordenado de
uso industrial en la zona denominada «Cerro La Atalaya» (Anexo 1)

- Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planeamiento (Anexo Il).

ANEXO |

Resolucion de 5 de noviembre de 2013, de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Jaén, Seccién Urbanismo, referente al expediente de planeamiento 10-040/12 Navas de San
Juan, Modificacion puntual del planeamiento general vigente para la creacion de suelo urbanizable ordenado de
uso industrial en la zona denominada «Cerro La Atalaya».

La Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural, en ejercicio de la
competencia atribuida por el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia y art. 13.2.b) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de
las competencias de la Administracion de la Comunidad Autonoma de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, una vez examinado el expediente administrativo relativo a la Innovacion del PGOU
de Navas de San Juan. Suelo Urbanizable Ordenado Industrial-Comercial «Cerro La Atalaya», asi como su
correspondiente documentacion técnica, incoado por el Ayuntamiento de Navas de San Juan, de conformidad
con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 19 de marzo de 2013, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo acordd suspender la aprobacion definitiva del expediente administrativo y proyecto técnico de
Navas de San Juan relativo a la modificacion puntual del planeamiento general vigente para la creacion de
suelo urbanizable ordenado de uso industrial en la zona denominada «Cerro La Atalaya» por las deficiencias
sustanciales observadas en la formulacién del mismo.

Segundo. El 7 de mayo de 2013, tiene entrada en esta Delegacién documentacion complementaria y
sustitutiva de la anterior denominada «Subsanacién de los contenidos de la Resolucién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Jaén, referente al expediente de planeamiento 10-40/2012» aprobado por el Pleno
del Ayuntamiento de Navas de San Juan en sesion celebrada el dia 25 de abril de 2013, la cual fue elevada de
nuevo a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo quien volvio a suspender su aprobacion
definitiva mediante Resolucion de fecha 17 de junio de 2013.

El dia 3 de octubre de 2013, se registra de entrada nueva documentacion que incorpora y refunde las
sucesivas subsanaciones de los contenidos exigidas por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Jaén, asi como certificacion del acuerdo plenario de 25 de septiembre de 2013, que ratifica la
aprobacién provisional del mismo, al objeto de que sea elevado de nuevo a la CPOTU.



1 de abril 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Num. 62 pagina 25

Tercero. Se pretende la reclasificacion de los terrenos con objeto de poder implantar en ellos usos
productivos a iniciativa del propietario. Actualmente estan clasificados como Suelo Urbanizable no Sectorizado
y en parte como Suelo No Urbanizable de caracter rural. Una vez reclasificados quedaran en parte como
suelo Urbanizable Ordenado de uso industrial. El resto y por exigencia de informes sectoriales se clasificaria
como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion como consecuencia del incendio sufrido. La superficie total
ordenada es de 6.337,09 m2.

Se justifica la propuesta por la ausencia de suelo convenientemente calificado para el desarrollo de
actividades productivas en el municipio de Navas de San Juan.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver este procedimiento es la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccion Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el articulo
31.2.B.a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el cual establece
que corresponde a la Consejeria competente en materia de urbanismo: «La aprobacién definitiva de los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de Sectorizacion,
asi como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural»; prevision legal que debe entenderse
en relacion con el articulo 10 del mismo cuerpo legal que define el alcance de la ordenacion estructural y
que es desarrollada por el art. 13.2.b) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el
gjercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. La tramitacién del expediente analizado, asi como la documentacién administrativa y técnica
obrante en el mismo, se entiende ajustada a las exigencias contenidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
LOUA (arts. 19 y 32), asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la
Disposicion Transitoria Novena de la citada Ley.

Tercero. Su contenido es adecuado e idoneo segun las determinaciones establecidas en el articulo 10 de
la LOUA, por cuanto se establece la ordenacién estructural del término municipal en los términos expresados en
el mismo.

Cuarto. La modificacion es acorde con el articulo 36.%)1.7 de la LOUA, que regula el régimen de innovacion
de la ordenacion establecida y se estima que se encuentra justificada desde el punto de vista del interés publico
por la ausencia de suelo clasificado convenientemente para la implantacién de usos productivos. No obstante, la
CPOTU de fecha 17 de junio de 2013, determind que «La nueva propuesta resuelve algunas de las deficiencias
observadas en la anterior Comisién, pero sigue sin quedar suficientemente justificada la delimitacion del ambito
a una Unica propiedad y la ocupacion de terrenos de suelo no urbanizable habiendo suelo urbanizable no
sectorizado para albergar esta actuacion. Y respecto a los espacios libres -decia la Comisién- plantea solamente
una superficie de 887,87 m2, que en principio es suficiente para dar cumplimiento al articulo 17.1.2.7).b) de
la LOUA pero sin embargo, siguen incumpliéndose el articulo 4 del Anexo del R.D. 2159/1978, relativo a la
circunferencia inscribible y el articulo 9.E) de la LOUA, que se refiere a los condicionantes de accesibilidad y
funcionalidad del espacio.»

En el nuevo documento presentado se vuelven a exponer los razonamientos que desde el punto
de vista privado motivan la propuesta, siendo estos en parte concordantes con los del Ayuntamiento. Este
entiende que, dadas las posibilidades de desarrollo de usos productivos previstas en el planeamiento vigente,
la aprobacion de la propuesta supondra la creacion de suelos aptos para los usos industriales a corto y medio
plazo, lo que sin duda es de enorme interés publico y por ello encuadra la propuesta como una cuestion de
oportunidad.

Por otro lado ha sido alterada la ordenacion de los espacios libres de tal forma que cumplan con las
exigencias reglamentarias, con lo que con ambos aspectos queda justificada la ordenacion propuesta y por tanto
subsanadas las deficiencias advertidas en la Comisién anterior.

A la vista de todo lo expresado y analizados los informes técnicos de la Delegacion Territorial, de acuerdo
con lo establecido en los arts. 31.2. B.a), 33.2.d) y 36.2.a.1.7 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, en relacion con el art. 13.2.b) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo-Seccion Urbanismo adopta la siguiente:
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RESOLUCION

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a la Modificacion
puntual del PGOU de Navas de San Juan. Suelo Urbanizable Ordenado Industrial-Comercial «Cerro la Atalaya»,
por cuanto sus determinaciones son acordes con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, Reglamento de Planeamiento Urbanistico y vigente planeamiento municipal.

2.° El presente Acuerdo se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, asi como el
contenido normativo del Instrumento aprobado, de conformidad con lo previsto en el art. 41 de la Ley 7/2002,
previa inscripcion y deposito de dos ejemplares del proyecto en el Registro de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente (art. 38, 40 y 41 de la Ley 7/2002, en relacién con el Decreto 2/2004
de 7 de enero).

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia en
Granada, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de su notificacién o publicacion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Jaén, 5 de noviembre de 2013. La Vicepresidente Segunda de la CPOTU, Fdo.: Irene Sabalete Ortega.

El presente expediente ha sido inscrito en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia con el numero 5949, asimismo consta su inscripcion en el Registro municipal de instrumentos de
Planeamiento de Navas de San Juan con el numero 1.

ANEXO I
ORDENANZAS

A nivel normativo y dado que el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Navas de San Juan, no
contempla la clase de suelo urbanizable ordenado, se establece:

- Para el suelo urbanizable ordenado con caracter general, se incluye a las vigentes ordenanzas del
PGOU dos articulos.

- Una ordenanza con un articulado aparte referido al poligono industrial SUOI que se afiade a la vigente
ordenanza incluyendo la ficha resumen de este suelo, un estudio econémico financiero y un plan de etapas
analogos a los que se contemplan en los planes.

- También se incluye unas ordenanzas ambientales que incluye las consideraciones de caracter ambiental
que la Delegacion de Medio Ambiente impone en los Informes de Valoracién Ambiental cuando se incluye nuevas
areas objeto de urbanizacion.

Todo lo no contemplado en este documento se le aplicara las determinaciones recogidas en el
instrumento general de Ordenacién Urbana, Plan General de Navas de San Juan.

1. REGIMEN DEL SUELO

Articulo 1. Definicion y delimitacion.

De acuerdo con la LOUA se delimita un tnico sector de suelo urbanizable y ordenado de uso industrial-
comercial y de iniciativa y desarrollo privado, que esta integrado por el sector que delimita este documento y
gue mediante la ordenacion detallada que posee legitima mediante proyecto de urbanizacion la ejecucion de la
actividad en funcion de sus necesidades.

Consultado el historico de incendios, en la parte superior izquierdas de este suelo y en su entorno
(ver plano adjunto) se han registrado hasta cuatro incendios, todos ellos intencionados, por lo que ese area
gueda clasificada como Suelo No urbanizable protegido por legislacion especifica forestal y areas afectadas por
incendio, quedando estos fuera del Sistema General.
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Art. Il. Régimen del suelo urbanizable ordenado.

La aprobacion de la ordenacién del suelo urbanizable ordenado, determina el derecho del propietario al
aprovechamiento urbanistico del 90% del aprovechamiento medio del area de reparto una vez haya cumplido con los
deberes establecidos en el art. 51 de la LOUA asi como ejerza los derechos que determina el art. 50 de la citada Ley.

La cesién de a favor del municipio, comprende la superficie de los sistemas generales y dotaciones
correspondientes a viales de circulacion aparcamientos y areas libres de parques y jardines, asi como el resto se
servicios publicos previstos.

El Excmo. Ayuntamiento recibe ya urbanizado el 10% del aprovechamiento medio del area de reparto.

En los supuestos previstos en la LOUA, ésta cesion podra sustituirse por el abono de su valor en metalico
tasado de acuerdo a como la legalidad vigente.

VII.2. ORDENANZA POLIGONO INDUSTRIAL SUOI
Se establece a continuacion el articulado de las ordenanzas referidas a las condiciones de desarrollo y
ordenacion edificatoria.

TITULO |
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1. Ambito de aplicacion y vigencia.

Las ordenanzas que se presentan a continuacion seran de aplicacion obligada a todo el suelo objeto de
esta innovacion referida al PGOU de Navas de San Juan y que aparece en el plano de ordenacion como suelo
urbanizable ordenado de uso industrial.

Tendra vigencia indefinida desde su publicacion en el BOP de la aprobacion definitiva por la comision
provincial de ordenacion del territorio y urbanismo de Jaén unido a la publicacion en el BO del texto integro de
las ordenanzas.

Art. 2. Documentos que regulan el SUOI.
El suelo urbanizable ordenado industrial, esta regulado por los documentos que a continuacion se
indican:
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Memoria.

La memoria recoge las condiciones de analisis urbanisticos y la justificacion de los criterios empleados
para el disefio del area. Esta compuesta por la memoria informativa y la memoria justificativa.

Ordenanzas.

Las ordenanzas es el conjunto normativo que establece los condicionantes respecto al desarrollo del
suelo industrial prevaleciendo sobre el resto de documentos que integran la presente innovacion del Plan
General.

Planos.

Los planos estan integrados por los de informacion que tienen caracter descriptivo de la situacion del
suelo y expresan las caracteristicas fisicas y urbanisticas actuales del sector; y los planos de ordenacion que
son los que expresan graficamente las determinaciones estructurales del suelo. Junto con la normativa tiene
caracter preceptivo sobre el resto de documentos.

El estudio econdmico financiero en el que se desarrolle econémicamente las obras de urbanizacion
previstas en el suelo industrial. Es un presupuesto orientativo que quedara definitivamente ajustado en el
proyecto de urbanizacion.

El plan de etapas que es el que determina el orden de ejecucién del poligono.

Estudio de Impacto Ambiental.

El estudio de Impacto Ambiental es un documento integrante de la innovacion tal y como establece el
art. 32 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre.

Art. 3. Discordancia entre documentos.

En caso de discordancia entre los textos y los documentos graficos de esta innovacion del Plan General,
siempre primara el texto sobre el documento grafico y la normativa urbanistica sobre el resto de documentos escritos.

En discrepancias entre documentos graficos siempre tendra primacia el de mayor escala respecto al de
menot.

Art. 4. Division del territorio en poligonos y etapas.

La presente innovacion del Plan General constituye un solo y unico poligono, de un solo y unico
propietario y su ejecucion se desarrollara en una unica etapa de urbanizacion dentro de un plazo maximo de dos
afos desde la aprobacion definitiva de este documento.

Art. 5. Definiciones.

Las definiciones y terminologia que se usen en estas ordenanzas, se interpretaran de acuerdo a los
conceptos recogidos en las actuales normas urbanisticas de planeamiento general del municipio de Navas de
San Juan.

Art. 6. Vigencia del Plan.

En el ambito del poligono industrial y en todo lo que no se contemple en esta ordenanza se aplicara lo
establecido en las Normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién urbana, vigente en Navas de San Juan,
y a cualquier otra disposicion legal que le sea de aplicacion.

Cualquier alteracién del contenido de esta ordenanza se ajustara a lo establecido en el art. 25 de la
LOUA.

TITULO Il
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 7. La Estructura Urbanistica.

La estructura urbanistica del suelo del poligono industrial, va definida por la estructura general y orgénica
del territorio en relacion a la clasificacion urbanistica del suelo.

En el presente capitulo se regula los usos e intensidad de la edificacion y los sistemas generales.

Art. 8. Clasificacion del suelo.

Los terrenos comprendidos en el ambito de aplicacion del poligono industrial, se clasifica mediante esta
innovacion como suelo urbanizable ordenado de uso industrial, constituyendo una Unica unidad urbanistica a
desarrollar, tal y como se recoge en los planos de ordenacion correspondiente.

Art. 9. Calificacion del suelo.

El presente documento de innovacion, establece los siguientes usos pormenorizados:
- Red viaria.

- Los espacios libres de dominio y uso publico.
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- Espacios destinados a edificaciones:

Uso caracteristico:

Industrial y comercial.

Usos compatibles:

Se permiten, previa justificacion y quedando su admision a criterio municipal, las siguientes actividades
siempre y cuando no estén sujetas a alguno de los instrumentos de prevencién ambiental de Autorizacion
Ambiental Integrada y Autorizacion ambiental Unificada:

- Pequenas industrias, incluyendo la construccion de vivienda del guarda vinculada a la industria.

- Actividades de Venta de vehiculos-comercial.

- Actividades pertenecientes al sector servicios.

- Actividades sujetas al Instrumento de prevencion y control Ambiental de Calificacion Ambiental.

Queda expresamente prohibida la implantacién de las actividades incluidas en el Anexo | de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion integrada de la Calidad Ambiental sometidas a los instrumentos de prevencién
y control ambiental de Autorizacion Ambiental Integrada y Autorizacién ambiental Unificada.

Art. 10. El uso industrial-comercial.

El uso industrial corresponde a los establecimientos que se dedican a la obtencion, transformacion de
materias primas incluso el envasado transporte y distribucion con las limitaciones derivadas de la aplicacion de
la normativa vigente de proteccién ambiental.

Dentro de éste apartado también incluimos los almacenes de materias primas para uso y transformaciones
posteriores, productos semi-fabricados productos acabados asi como aquellos locales destinados a la exposicion
0 almacenamientos de maquinarias.

Art. 11. Usos de espacios libres publicos.

En el plano de ordenacion se sitian los espacios reservados a éste tipo de suelos, que suman un total
de 1.235,41 m?, dando cumplimiento a las condiciones exigidas en el art. 17 de la LOUA.

Este suelo se regira por las condiciones que establece el Plan General de Ordenacion Urbana de Navas
de San Juan.

Art. 12. Uso dotacional.

Dadas las dimensiones de este suelo y al objeto de preservar con un radio de 145 m el cerro la Atalaya,
qguedando todo como espacio cedido al ayuntamiento en concepto de espacio libre publico, de interés cultural y
arqueoldgico, no se establece suelo para uso dotacional, ya que repercute en un 15,96 % sobre la totalidad del
suelo.

Art. 13. Viales.

Todo el suelo no incluido en los usos expuestos anteriormente, configura la trama viaria y el sistema
de comunicaciones que se corresponde a los viales y areas de aparcamiento. Estos terrenos se regiran por las
condiciones establecidas en las normas urbanisticas del planeamiento general de Navas de San Juan.

Art. 14. Fuera de ordenacion.
Las edificaciones y usos existentes con anterioridad a éstas ordenanzas, y que no se ajusten a las
mismas quedaran fueran de ordenacion a todos los efectos que establece la legislacion vigente.

TITULO NNl
PLANEAMIENTO Y PROYECTO DE DESARROLLO URBANISTICO

Art. 15. Estudio de detalle.

Se podran redactar Estudios de Detalle a este documento de innovacion del Plan General, de acuerdo al
art. 15 de la LOUA y el Reglamento del Planeamiento Urbanistico en su art. 65.1.

Los espacios interiores que se abran como consecuencia del estudio de detalle, tendran caracter privado
y seran parte integrante de la propia parcela. Se autorizaran siempre que no generen perjuicio a los predios
colindantes.

Para la formulacion, aprobacion y tramitacion de los Estudios de Detalle, sera de aplicacion lo establecido
en la LOUA y en el actual documento de ordenacion de Navas de San Juan.

Art. 16. Proyecto de urbanizacion.
El proyecto de urbanizacion lleva a la practica las determinaciones del presente documento de innovacion,
y de los Estudios de Detalle, que en su caso se formulen.
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Son instrumentos de desarrollo en cuanto a las obras de urbanizacion y de su infraestructura y de sus
servicios correspondientes.

No podran modificar las previsiones de este documento sin perjuicio de que puedan realizar adaptaciones
exigidas por las caracteristicas del subsuelo en la ejecucién material de las obras.

Los proyectos de urbanizacion resolveran los enlaces de los servicios e infraestructuras urbanisticas con
las redes municipales.

Los proyectos de urbanizacién contendran toda la documentacion establecida en el art. 98 de la LOUA,
al reglamento de planeamiento y gestion urbanistica y se ajustaran a toda la normativa legal vigente y a lo
previsto en el Plan General de ordenacion urbana de Navas de San Juan.

El Proyecto de Urbanizacién debera incluir obligatoriamente un capitulo especifico sobre prevencién y
correccion de los impactos, que se produciran en la fase de ejecucién y funcionamiento, quedando encomendada
a la direccién facultativa la labor de seguimiento del grado de cumplimiento de las medidas necesarias para
atenuar, corregir o evitar posibles impactos, tales como:

- Contaminacion y erosion del suelo.

- Cambios en la geomorfologia y topografia.

- Alteracion del paisaje.

- Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos.

- Generacioén de distintos tipos de residuos y desechos.

- Generacién de vertidos.

- Contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.

- Pérdida de biodiversidad (flora y fauna).

- Generacién de riesgos naturales.

- Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico de la zona de actuacion.

Anteriormente a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, debera justificarse debidamente la existencia
de la dotacion de agua necesaria, asi como la ausencia de impacto negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

La red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales dispondra de sistema separativo, siempre que sea
técnicamente viable. Se debera ejecutar con materiales cuya calidad garantice la no aparicién de fugas.

Art. 17. Proyectos de edificacion.

Los proyectos de edificacion se redactaran acordes con las presentes ordenanzas y con el Plan General
de Ordenacién Urbana.

En tanto no se ejecute las obras de urbanizacion no se podra llevar a cabo la edificacion ni realizacion de
otras instalaciones salvo las de caracter provisional.

No obstante una vez aprobado el proyecto de urbanizacion y sin que esté éste totalmente terminado, se
podra solicitar licencia de edificacion siempre que se cumplan lo sefialado en el art. 54.3 de la LOUA.

Art. 18. Gestién del poligono.

Se considera todo el ambito de actuacién de ésta innovacion como un Unico poligono de actuacion,
realizado por iniciativa privada, a todos los efectos legales relativos a la gestion del planeamiento.

El plazo de ejecucion sera de 2 afios a contar desde la aprobacion definitiva de estas ordenanzas.

Art. 19. Plan de etapas.
Se contempla el desarrollo del suelo en una sola etapa.
No obstante, el proyecto de urbanizacion podra establecer un programa de ejecucion.

Art. 20. Licencia de obras.
Para la obtencion de la licencia de obras se estara a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion urbana.

Art. 21. Deber de conservacion.
Se estara a lo dispuesto en la LOUA y a todas las especificaciones que establezca el Plan General de
Ordenacién de Navas de San Juan.

TITULO IV
NORMAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

Art. 22. Normas de urbanizacion.
Con caracter general las obras incluidas en el proyecto de urbanizacion, se ejecutaran de acuerdo a lo
que establece el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Navas de San Juan.
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a) Las obras de urbanizacion y construccion de edificaciones en lo que respecta a la técnica y materiales
a emplear han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los terrenos, en base a los resultados de los
estudios a realizar.

b) Se prestara especial atencion a las obras de evacuacion y conduccion de aguas pluviales, que se
dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables.
La ordenacion de los terrenos recogera la obligacion de mantener estas infraestructuras en buenas condiciones,
tanto en la fase de ejecucién como durante el posterior uso de los terrenos. El Proyecto de Urbanizacion habra
de controlar la escorrentia superficial con un disefio de vertientes que evite la concentracion de las aguas
en las zonas mas deprimidas topograficamente para evitar de este modo el posible riesgo de avenidas e
inundaciones.

c) En lo que se refiere a los escombros y restos de demolicion de obra (RCD’S) de conformidad con lo
establecido con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicion.

d) Se exigira a los contratistas que los aridos necesarios para pavimentacion, firmes, y para obra civil,
asi como los materiales de préstamo para rellenos, procederan de explotaciones debidamente autorizadas por
el Organismo competente.

e) Sin perjuicio de lo que dicten las Normas que regulan las zonas de uso industrial, todas las actividades
e industrias que se establezcan deberan cumplir los parametros de vertido al alcantarillado que establece la
legislacion vigente. En cualquier caso sera necesaria la autorizacion del Organismo de Cuenca.

f) No se admitira el uso de fosa séptica 0 pozo negro, siendo obligatoria la conexién a la red general
municipal de saneamiento.

g) Los horarios en que se lleven a cabo las obras deberan evitar las molestias a la poblacion, ajustandose
al horario convencional de jornada laboral.

Art. 23. Normas de edificacion. Condiciones generales.

Las edificaciones que se construyan en el ambito del poligono industrial, tendran que cumplir las
condiciones establecidas en este capitulo, y complementariamente las normas generales de edificacion
contenidas en el Plan General de Navas de San Juan.

Art. 24. Condiciones de parcelas.

La parcela es la superficie comprendida dentro de las alineaciones exteriores y linderos. Estan definidas
en el plano de ordenacion correspondiente.

La superficie de la parcela es la proyeccion horizontal del area comprendida dentro de los linderos de la
misma.

Se define solar a la parcela que cumpliendo lo establecido en el art. 148.4 de la LOUA, puede ser
edificada de acuerdo con la presente ordenanza, una vez que se posea la oportuna licencia municipal.

Art. 25. Condiciones de volumen.

La altura de la edificacion, es la dimension vertical del edificio que sobresale del terreno que en ninglin
momento podra sobrepasar lo establecido en la ficha de aplicacion.

Num. de plantas 2.

Altura 9 m a cabeza de pilar.

Para el resto de condiciones, se aplicara lo establecido en el Plan General de Navas de San Juan. Se
permite la construccion de sétanos y semisétanos de acuerdo a lo que determina el Plan General de Ordenacion
Urbana de Navas de San Juan.

Se denominan elementos salientes de fachada, a las partes integrantes del edificio no habitables que
sobresalen de la linea de edificacion, tales como zdcalos, aleros, cornisas, emparchados... y otros elementos
semejantes. Estos elementos salientes, no podran sobresalir del plano de fachada mas de 10 cm hasta los 3 m
de altura, por encima de esta altura se podra sobrepasar como maximo hasta 60 cm del plano de fachada.

Todos aquellos elementos salientes que no van vinculados constructivamente a la edificacion, tales como
toldos, rotulos anuncios etc., tendran la misma consideracion del apartado anterior.

Art. 26. Condiciones de seguridad e higiene.

Las salidas de humos, desagiies, maquinarias, y todas las instalaciones, se realizaran de forma que se
garantice la seguridad e higiene a los usuarios del poligono y al entorno.

Sera de aplicacion la normativa en vigor para evitar molestias olores humos y ruidos.

Las actividades productoras de polvo, vapores y gases, contaran con las instalaciones adecuadas de
precipitacion de polvo y de depuracion de vapores y gases. El vertido a la red de saneamiento requerira de
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la aprobacién municipal, una vez que los residuos carezcan de materiales o compuestos que deterioren el
alcantarillado o reaccionen quimicamente en contacto con otros materiales.

En cualquier caso las aguas residuales no sobrepasaran los niveles de contaminacién y toxicidad fijados
en la ley de aguas y en los reglamentos que la desarrollan.

Toda actividad industrial adoptara las medidas de aislamiento y acondicionamiento necesarios para
evitar la transmision al ambiente exterior e interior de dependencias colindantes de niveles sonoros que superen
los limites establecidos de la legislacion en vigor.

Todas las edificaciones contaran con la instalacion contra-incendios adecuadas a la actividad que
desarrollen.

Las condiciones de seguridad e higiene se ajustaran a las prescripciones establecidas en la ley de
prevencion de riesgos laborales y normativa de desarrollo.

Art. 27. Condiciones estéticas.

El Excmo. Ayuntamiento trabajara por el fomento y defensa de la imagen urbana por lo que toda
actuacion que afecte a la percepcion de la ciudad se ajustara al criterio que éste imponga.

Por ello, el Ayuntamiento podra denegar cualquier actuacion que considere antiestética o nociva para la
imagen de la ciudad.

Toda edificacion sera coherente con el aspecto formal del entorno, justificandose en el proyecto el disefio
de los espacios abiertos y cerrados, el tratamiento de la fachada y cerramiento, asi como la percepcion visual
que desde las vias perimetrales y desde los puntos de contemplacion se tenga de los elementos construidos.

El Excmo. Ayuntamiento de Navas de San Juan, previo a la concesion de la licencia de obras y/o
actividad, solicitara la documentacién e informes que estime necesario para preservar las condiciones estéticas
de las edificaciones e instalaciones.

Fachadas y medianeras quedaran con un tratamiento similar, ofreciendo la imagen de obra terminada,
estando obligado el propietario a mantener las condiciones de higiene y ornato.

El proyecto de edificacion, describira de forma detallada los materiales y las instalaciones que sean
visibles desde la via publica, para una total comprensién de la estética global del edificio.

La regulacion de las condiciones estéticas de las construcciones se orientara a soluciones de espacios
mas terciarios que industriales, al menos en los frentes de fachadas, destinados por lo general a albergar las
dependencias administrativas y/o escaparates.

Las industrias que necesiten espacios abiertos para su proceso de produccion, deberan desarrollar esta
actividad en terrenos que no sean visibles desde los viales, y siempre permaneceran ocultos por cuerpos de
edificacion.

La localizacion de lineas eléctricas y demas redes de comunicacion y distribucion deberan discurrir de la
manera mas adecuada a la estética urbana y, preferentemente, mediante canalizacion subterranea. El cruce de
calles y espacios publicos sera, en cualquier caso, subterraneo.

No se permitira emplear cubiertas que puedan reflejar el sol, produzcan brillo metalico o cuyo color o
textura supongan una ruptura de los tonos dominantes en el resto de las edificaciones.

Art. 28. Normas particulares de la zona industrial.

El ambito del suelo industrial es el definido en el plano de ordenacion correspondiente, y se regulara por
las siguientes ordenanzas. Es una industria de tamafo medio con ocupacion total de la parcela, alineado con el
exterior y adosadas o entre medianeras.

Las lineas de edificacion se ajustaran a los limites de la parcela con el vial o espacio publico adhiriéndose
si se desea un retranqueo opcional de 5 m.

Art. 29. Usos.

El uso sera el industrial, comercial, agroindustrial y de almacenamiento en todas sus categorias.

Son usos compatibles en esta zona los destinados a la restauracion asi como las viviendas vinculadas
a la industria y destinada exclusivamente a la guarda y mantenimiento de las instalaciones siempre que queda
justificada su necesidad.

Queda expresamente prohibida la implantacion de las actividades incluidas en el Anexo | de la ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sometidas a los instrumentos de prevencién
y control ambiental de Autorizacion Ambiental Integrada y Autorizacién Ambiental Unificada.

Siempre debera quedar garantizado el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica para ruidos
aplicables al area urbanizada residencial colindante que es de Ld y Le 65 dBy Ln 55 dB.

Art. 30. Parcelacion.
El parcelario podra modificarse mediante proyecto de reparcelacion a excepcion de las parcelas
destinadas a equipamientos y dotaciones publicas.
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La parcela minima sera de 150 m2 con un ancho minimo de 7 m.
La ocupacion de la parcela podra ser del 100% y la edificabilidad maxima sera de 1,25 m2/mz2.

Art. 31. Aparcamiento.
Se prevera en el interior de cada parcela, la situacion de una plaza de aparcamiento en el interior de la
edificacion.

Art. 32. Zona de areas libres.

Comprenden las areas de espacios libres de dominio y uso publico que se encuentran recogidas en los
planos de ordenacion, dada la proteccion que establece Cultura de restos arqueolédgicos en el cerro La Atalaya,
todo el espacio libre se deja como proteccion de esta reserva de cultura.

La ocupacion de cualquier area o espacio publico, total o parcialmente, que sera de caracter transitorio,
requerira el permiso de la autoridad municipal, y se cuidara en todo momento de la proteccion ambiental del
espacio.

Las zonas de espacios libres, con independencia de como estén urbanizadas y disefiadas, no forman
parte del sistema viario publico, por lo que no pueden ser usados por las parcelas colindantes como acceso a
las mismas.

Art. 33. Zona viario y aparcamiento.

Comprende todos los espacios destinados al trafico peatonal o rodado, asi como los aparcamientos.

Las condiciones establecidas en el Plan General de Navas de San Juan, para el viario y el uso de
aparcamientos, son de aplicacion en las areas que establece éste documento de innovacion y que viene
representado en la planimetria correspondiente.

Los aparcamientos al aire libre en corddn tendran una anchura minima de 250 cm y 450 cm si es en
bateria.

Se reservara una plaza para personas con movilidad reducida, situada préxima a los accesos peatonales,
sefializada al efecto y de dimensiones de 5 m x 3,60 m.

Queda expresamente prohibida la utilizacion de esta superficie para el acopio de materiales o cualquier
tipo de aprovechamiento. Cuando el acopio esta debidamente justificado y sea de forma puntual o transitoria,
requerira de la oportuna autorizacion municipal.

Art. 34, Plan de Integracion Ambiental del Sistema General.

El Proyecto de Urbanizacion contemplara necesariamente un Plan de Integracién Ambiental del Sistema
General. Dicho proyecto debera ser remitido a esta Delegacién Provincial de Medio Ambiente para su informe,
con la suficiente antelacién para su evaluacion. con caracter previo al inicio de las obras.

Art. 35. Criterios generales de disefio de la zona verde.

Como criterios generales en el disefio de la zona verde, se tendran en cuenta las siguientes medidas:

La zona verde afectada por el incendio se destinara a funciones protectoras y preventivas de fenémenos
€rosivos.

Necesariamente se utilizaran especies de caracter autoctono de la zona. Se prohibe el uso de cualquier
especie exdtica.

Se supervisara su mantenimiento por parte del Ayuntamiento, principalmente en periodos de sequia.

Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al paisaje existente,
evitando las formas geomeétricas y realizando plantaciones en general con bordes difusos. Teniendo en cuenta el
entorno en que se realizan y la capacidad de drenaje del terreno.

Las semillas y las plantas utilizadas para la restauracion, procederan de viveros autorizados que en
todo caso dispondran del correspondiente certificado de material genético seleccionado o se podran recolectar
semillas de plantas silvestres de la zona.

Art. 36. Condiciones de implantacion de actividades.

a) No se podran otorgar las licencias de apertura y de primera ocupacién en tanto que los terrenos no
cuenten con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

b) No se podra realizar vertido no autorizado por la Agencia Andaluza del Agua.

c) En edificios con uso de actividades de salones de baile, discotecas, disco-bar, bingos o similares, su
instalacion se debera condicionar a la justificacion de que el nivel de molestias que generan es tolerable para la
tranquilidad del vecindario.
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d) La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios y actividades comerciales, se planificara
con vistas a minimizar los niveles de inmisiéon en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes
distancias de separacion respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular del trafico rodado.

e) La gestion de los residuos se realizara de la forma prevista en la Ley 10/1998, de 21 de abril,
de Residuos y el Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995, de 21 de noviembre) mediante su reduccion,
reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacion o eliminacion controlada, por este orden jerarquico,
debiendo almacenarse de manera adecuada e individual hasta su tratamiento final.

f) Las empresas que sean productoras de residuos peligrosos deberan de autorizarse. Si se producen
los mencionados residuos peligrosos en cantidad anual inferior a 10.000 kg, la actividad se considera como
pequeno productor de residuos peligrosos, a los efectos previstos en el R.D. 833/1988. Si la cantidad fuera
superior, deberian de solicitar la autorizacion segin la Seccion 1» del Capitulo Il y cumplir con las obligaciones
de la Seccion 2» del mismo Capitulo del Real Decreto anterior.

g) Las empresas que se implanten cuyas actividades sean potencialmente contaminadoras del suelo,
por estar recogidas en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, estan obligados a remitir a la Consejeria de Medio
Ambiente, en un plazo de dos afios un informe preliminar de situacion para cada uno de los suelos en los que
se desarrolla dicha actividad, con el alcance y contenido minimo que se recoge en el Anexo Il. Igual ocurre
para las empresas que produzcan, manejen o almacenen mas de 10 toneladas al afio de una o varias de las
sustancias incluidas en el Real Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre
notificacion de sustancias nuevas, clasificacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas y aquellas cuyo
almacenamientos de combustible para uso propio, tenga un consumo anual superior a 300.000 litros con un
volumen total de almacenamiento igual o superior a 50.000 litros.

h) Los propietarios de los suelos en los que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad
potencialmente contaminante estaran obligados a presentar un informe de situacién cuando se solicite una
licencia o autorizacion para el establecimiento de alguna actividad diferente de las actividades potencialmente
contaminantes o que propongan un cambio de uso.

i) Las emisiones de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera, cualquiera que
sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles de emision establecidos reglamentariamente: Ley 34/2007,
de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera, Decreto 833/1975, del Ministerio de
Planificacion del Desarrollo y demas normativa que desarrolle o sustituya la anterior. En relacion a las emisiones
no canalizadas de particulas, se estara a lo dispuesto por el Decreto 151/2006, de 25 de julio. Se definiran las
obligaciones de los titulares de actividades potencialmente contaminadoras, haciendo especial mencion a la
nueva autorizacion de emisiones regulada en el articulo 56 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, y el articulo 13 de la
Ley 34/2007, de 15 de noviembre.

j) Hasta que se publique la normativa de desarrollo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en materia de
proteccion de la contaminacion atmosférica, las actividades potencialmente contaminantes de la atmosfera
seguiran la tramitacion y obligaciones establecidas en el Titulo II, Capitulo Il del Reglamento de Calidad del Aire.
Tales actividades son las incluidas en el Anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccion de la atmosfera.

k) Los niveles de inmisidn se regiran por lo establecido en el Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre,
sobre evaluacion y gestion de la calidad del aire ambiente en relacién con el diéxido de azufre, dioxido de
nitrogeno, oxidos de nitrégeno, particulas, plomo, benceno y mondxido de carbono, y las demas de general
aplicacion y por el Real Decreto 1796/2003, de 26 de diciembre, relativo al ozono en el aire ambiente.

) Los focos emisores deberan estar acondicionados conforme a la Orden Ministerial de 18 de octubre de
1976 sobre Contaminacion Atmosférica. Prevencion y Correccion de la Contaminacion.

m) El municipio aprobara o adaptara las Ordenanzas Municipales de proteccion contra la contaminacion
luminica conforme establece el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas
de ahorro y eficiencia energgtica.

n) Los requerimientos y niveles de iluminacién para los distintos tipos de alumbrado seran los que se
recogen en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y en sus instrucciones técnicas complementarias EA-O1 a
EA-O7.

o) En cuanto a las limitaciones y caracteristicas del alumbrado, debera de tenerse en cuenta lo que
establece la seccidon 2» del Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas
de ahorro y eficiencia energética.

p) Segun el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion
de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la Contaminacion Luminica y el establecimiento de medidas de ahorro
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y eficiencia energética, en los proyectos de instalaciones en dicha zona industrial que se sometan a MI, AAU
y otra autorizacion, deberan incluir como minimo, la informacién requerida en el articulo 20 del mencionado
Decreto.

a) En cuanto a lo establecido en articulo 63 de la Ley 7/2007, de 7 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el poligono industrial se desarrollara en terrenos comprendidos dentro de zona E3. (Areas
gue admiten flujo luminoso medio) por tanto, el sistema de iluminacion exterior que se instale, sin perjuicio de la
seguridad de los usuarios, debera evitar la intrusion luminica fuera de las zonas que se pretendan iluminar. No
se instalaran luminarias que emitan luz hacia el cielo.

r) Toda actividad o actuacion que pretenda instalarse en el poligono, que se encuentre en el Anexo de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto 356/2010,
de 3 de agosto, debera ser sometida al procedimiento de prevencion ambiental correspondiente.

s) Los procedimientos de Calificacion Ambiental que resulten necesarios se instruiran en base a los
siguientes criterios:

- Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y vibraciones.

- Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la emision de otros
contaminantes atmosféricos.

- Analisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad concreta pudiera tener
sobre los accesos y fluidez de la circulacion en la zona.

Art. 37. Delimitacion de areas de sensibiliad acustica.

Se establece la delimitacion de las areas de sensibilizacion acustica del sector industrial, de conformidad
con lo establecido en el articulo 6 del decreto 6/2012 por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion Contra
la Contaminacién Acustica de Andalucia y el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

El emplazamiento de la zona de suelo industrial se clasificada, segun los articulos anteriores, como:

- Tipo B: sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.

- Area acustica tipo B: Sector de territorio con predominio de uso industrial.

- Tipo G: espacios naturales que requieran una proteccion contra la contaminacién acustica

Los valores establecidos de las areas de sensibilidad acustica segun la Tabla Il de objetivos de calidad
acustica para ruidos aplicables a las nuevas areas urbanizables del Decreto 6/2012, de 17 de enero, son los
siguientes:

Tipo de area acustica indices de ruido
L, L, L,
B Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 70 70 60
G Espacios naturales que requieran una proteccion contra la contaminacién acustica 60 60 50

También se establece una zona de transicion entre areas acusticas de 5 db para amortiguar la gran
diferencia de indices de ruidos entre las distintas areas acusticas. Los indices de ruido para espacios naturales
denominados como «tipo G» se establecen teniendo en cuenta que limita con sector de uso de suelo industrial y
a la vez son indices menores a los objetivos de area urbanizable residencial aplicables.

Las coordenadas UTM de los vértices que genera el poligono de la superficie a urbanizar con uso
industrial, son las siguientes:

Vértice Coordenada X | Coordenada Y
NORTE 472.816 4.227.200
ESTE 472.908 4.227.143
SUR 472.885 4.227.092
OESTE 472.797 4.227.178

Una vez aprobada la delimitacion inicial de las areas de sensibilidad acustica, el Ayuntamientos estara
obligado a controlar de forma periddica, el cumplimiento de los limites del area establecida, asi como a revisar y
actualizar la misma, como minimo, en los siguientes plazos y circunstancias:

a) En los seis meses posteriores a la aprobacion definitiva de su respectivo Plan General de Ordenacion
Urbanistica, o de su revision.

b) En los tres meses posteriores a la aprobacion de cualquier modificacion sustancial de las condiciones
normativas de usos de suelo.
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El Ayuntamiento debera aprobar la delimitacion inicial de las areas de sensibilidad acustica de todo el
municipio de conformidad con lo establecido por el art. 70 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién integrada
de la calidad ambiental y el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

El Ayuntamiento comprobara de forma periddica el cumplimiento de los limites de cada area, asi como
a revisar y actualizar las mismas.

Dlsposicién final.

En el ambito del suelo industrial recogido en esta innovacion al planeamiento, y en lo no previsto en estas
ordenanzas reguladoras, sera de aplicacion las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Navas de San Juan, asi como las disposiciones contenidas en la LOUA y cuantas otras disposiciones legales le
sean de aplicacion.

ANEXO
TABLA DE NORMATIVA DE APLICACION

NORMATIVA DE APLICACION AL SUELO URBANIZABLE ORDENADO DE USO
INDUSTRIAL-COMERCIAL
«Cerro la Atalaya»

AMBITO DE APLICACION El delimitado graficamente en el plano de ordenacion

CONDICIONES DE PARCELACION Sgt:glrgzig;]agregaciones y/0 segregaciones de parcelas cuando las necesidades asi lo

Industrial, comercial y agricola. Se permitira vivienda de guarda sélo en industrias y a
criterio municipal

Edificaciéon entre medianerias cerrada o con patio posterior de parcela. Alineacion de
fachada delantera a vial o retranqueo maximo de 5 m

) En todo el suelo los colores de las fachadas de las construcciones y carpinteria seran suaves
CONDICIONES ESTETICAS y de la gama de los grises, albero, ocres y blanco. Cubiertas: faldones y petos superiores no
seran reflectantes, prohibiéndose expresamente la chapa galvanizada

CONDICIONES DE USO

TIPOLOGIA

DESCRIPCION CONDICIONES DE EDIFICACIONES

Parcela minima 150 m?
Frente minimo 7m
Ocupacion 100%
Fondo Maximo El total de la parcela
Edificabilidad 1.25 m2/m?
Altura maxima 9m
Altura minima 4m
N1 de maximo de plantas 2
Sétanos y semisdtanos Si. Con las condiciones que establecen las PGOU
Retranqueo Siempre que se construya en la alineacion a vial una falsa 5 m (Ver nota *)
{r?’::ehr?gra de 2,5 m. de altura con iguales caracteristicas que la fachada

MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO

El Ayuntamiento velara para que las determinaciones de caracter ambiental que aparecen en el
documento urbanistico y en el Estudio de Impacto Ambiental se apliquen de manera efectiva.

Se ejercitara por parte de la autoridad municipal, las siguientes medidas de control y seguimiento:

1. control de la eliminacion de los vertidos sélidos urbanos para que se efectien de forma controlada,
conducido a vertederos legalizados.

2. control de los procesos erosivos que se produzcan con los movimientos de tierras, comunicando si
esto sucediera a la Delegacion Provincial de Medio Ambiente a las medidas que se adoptaran.

3. control de polvo en fase de excavacion y construccion para mitigar las consecuencias ambientales
debidas a las medidas de polvo a la atmodsfera cuando las condiciones ambientales y meteorolédgicas, se
aplicaran riegos periodicos a los materiales productores de polvo.
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4. control de la calidad del aire. Tanto en fase de ejecucién de las obras como en el funcionamiento de
las distintas actividades que se implanten, la emision de polvo, olores, ruidos, gases,... se controlaran para que
no supere los niveles establecidos en la normativa urbanistica y legislacion vigente.

5. control frente a los derrames accidentales de aceites y liquidos de los vehiculos en obra o de la
magquinaria industrial instalada en las naves y que pueden afectar a la contaminacién del suelo y a las aguas
subterraneas.

6. el Ayuntamiento potenciara aquellas actividades y sistemas que utilicen combustible de bajo poder
contaminante, usen sistema de regulacion de temperatura, optimicen el rendimiento energgético y mantengan los
niveles de emision de gases y ruidos.

PLAN DE AUTOPROTECCION POR INCENDIOS FORESTALES

El promotor presentara al Ayuntamiento de Navas de S. Juan un Plan de Autoproteccion por incendios
forestales, en el plazo de seis meses a partir de la correspondiente autorizacién administrativa de la actividad,
que incluira:

El Plan de Autoproteccion debera incluir como minimo:

- Ambito de referencia.

- Actividades de vigilancia y deteccion previstas como complemento del Plan local de Emergencia por
Incendios Forestales del municipio correspondiente.

- Organizacion de los medios materiales y humanos disponibles.

- Medidas de proteccion, intervencion de ayudas exteriores y evacuacion de las personas afectadas.

- Cartografia a escala 1:25.000, ilustrativa de la vegetacion existente y de los medios de proteccion
previstos.

- Plano 1:10.000 para localizacion de vias de acceso y comunicacion.

- Plano 1:2.000 en el que aparezcan la vegetacion en las Instalaciones y terrenos proximos, selvicultura

preventiva, puntos de agua y tomas de red y vias de evacuacion.

Este instrumento de planeamiento ha sido inscrito en el Registro de Instrumentos Urbanisticos de
Andalucia, en el Libro de Navas de San Juan, con el nimero 5949.

Jaén, 27 de enero de 2014.- El Delegado, Julio Millan Mufioz.
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