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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

RESOLUCION de 16 de junio de 2015, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Huelva, emitida por la Comisidn Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, relativa
a la subsanacion, inscripcion y publicacion de la Modificacion num. 7 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Lepe.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucion sobre Subsanacion, Inscripcién y Publicacion
de fecha 16 de junio de 2015 relativa a la Modificacién num. 7 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Lepe, del término municipal de Lepe. Expediente CP-036/2014.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, se comunica que con fecha 26 de junio de 2015 y con el numero de registro 6539, se ha procedido
al deposito del instrumento de Planeamiento de referencia en el Registro Autondmico de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- Resolucién de fecha 16 de junio de 2015 de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Huelva, relativa a la Subsanacién, Inscripcion y Publicacion relativa a la Modificacién num. 7 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, del término municipal de Lepe (Anexo I).

- Trascripcion de los articulos tal y como queda después de la presente modificacion o normativa (Anexo l).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLICACION DE LA MODIFICACION NUM. 7 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL TERMINO MUNICIPAL DE LEPE. CP-036/2014

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada en el encabezamiento
y en virtud de las competencias que la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo tiene
atribuidas por la Ley 7/2002, 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en relacion con el
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y en relacion con el Decreto
del Presidente 4/2013, de 9 de septiembre de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias,
el Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se establece la estructura organica de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio y el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Lepe tuvo entrada en esta Delegacién, sede de la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expediente administrativo municipal incoado referente a la
Modificacion num. 7 del PGOU de dicho término municipal, a los efectos del pronunciamiento de la Comision
Territorial, en virtud de las competencias que tiene atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo. La Modificacion num. 7 del PGOU de Lepe fue objeto de aprobacién definitiva por la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Huelva en sesion celebrada el 11.3.2015 (publicacion
en BOJA num. 80, de 28.4.2015), supeditando en su caso su registro y publicacion a la subsanacion de la
deficiencias en los términos expuesto en la Resolucion (conforme al art. 33.2 apartado b de la LOUA), donde se
considero necesario la elaboracion por parte de la Corporacion Municipal de un texto unitario omnicomprensivo
donde se refundiera los documentos elaborados en la tramitacion del Plan General, una vez realizado el
cumplimiento de las subsanaciones citadas y ratificado por el Pleno Municipal.

Tercero. El 15.5.2015 dando cumplimiento a la citada Resolucion, el Ayuntamiento de Lepe presenta
documentacion complementaria en el que adjunta certificado sobre Acuerdo Plenario de fecha 30.4.2015
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por la que se aprueba la subsanacion de deficiencias de la Modificacion num. 7 del PGOU de Lepe segun
Resolucion de la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 11.3.2015. La documentacion
esta compuesta por expediente administrativo y documentacion técnica diligenciada conforme a los Acuerdos
Plenarios de fecha 30.4.2015.

Cuarto. Tras el analisis de la documentacion complementaria presentada por el Ayuntamiento de Lepe
en cumplimiento de la Resolucion emitida por la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de fecha 11.3.2015, se emitié informe Técnico favorable de fecha 12.6.2015.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El ¢rgano competente para resolver es la Titular de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente, de conformidad con lo establecido en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y en relacion con el Decreto del Presidente 4/2013, de
9 de septiembre de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto 142/2013, de 1
de octubre, por el que se establece la estructura organica de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y el
Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion
de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre.

Segundo. La inscripcion y deposito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanisticos, asi
como su publicacion se realizara en cumplimiento de los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre
y de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2004, de 7 de enero de 2004.

RESUELVE

Primero. Declarar la subsanacién de deficiencias de la Modificacion nim. 7 del PGOU del t.m. de Lepe,
conforme a Resolucion de 11.3.2015 de la Comision Territorial y Ordenacion del Territorio y publicar el mismo
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, previa su inscripcion en el Registro Autonémico y Municipal de
Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados.

Segundo. La presente Resolucién se notificara a los interesados, en los términos previstos en el
articulo 58 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun.

Notifiquese esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, con la que cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacion o
publicacién ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, conforme a lo previsto en los articulos 10, 14 y 46.1 de la Ley 29/1988, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccién Contencioso-Administrativo y con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley.
Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente. La Delegada
Territorial

ANEXO I

A continuacion se transcriben los articulos tal y como queda después de la presente modificacion o
normativa:

VII. INCARDINACION DE LA MODIFICACION EN EL PGOU VIGENTE

VIL.1. Texto Normativo Vigente y Resultante de la Modificacion.

El contenido de la Modificacion num. 7 del PGOU afecta a los articulos 28, 29, 37, 39, 40, 41, 42, 47 y 34
de las Normas Urbanistica del PGOU.

A continuacioén se detallan los articulos afectados con su contenido actual y modificado:

1. Se modifican los apartados primero y segundo del articulo 28:

Art. 28 Actual.

1. El régimen de los espacios portuarios se ajustara a lo dispuesto en la legislacion especial de la materia
y al Plan Especial del Puerto del Terrén que oportunamente se apruebe. Ademas, con caracter subsidiario, se
respetara lo dispuesto en la normativa y ordenacion contenidas en este Plan General.
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2. En tanto no se apruebe definitivamente dicho Plan Especial, se admitiran los usos de talleres,
almacenes, dotaciones colectivas (sociocultural, recreativo, ocio...), oficinas, comercios y servicios directamente
relacionados con el puerto, asi como usos industriales vinculados a las actividades nauticas y pesqueras,
guedando excluido cualquier otro uso.

Art. 28 Modificado.

1. El régimen de los espacios portuarios se ajustara a lo dispuesto en la legislacion especial de la
materia, al Plan de Usos de los espacios portuarios de la Ria del Piedras aprobado por la Orden de 28.8.09 de
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes y al Plan Especial del Puerto del Terron que oportunamente se
apruebe por la administracion competente.

2. En las zonas no incluidas en el ambito del Plan de Usos se admitiran los usos de talleres, almacenes,
dotaciones colectivas (sociocultural, recreativo, ocio...), oficinas, comercios y servicios directamente relacionados
con el puerto, asi como usos industriales vinculados a las actividades nauticas y pesqueras, quedando excluido
cualquier otro uso.

2. En el articulo 29 se modifica el apartado primero y en el apartado segundo se suprime la letra d):

Art. 29 Actual.

1. Correspondera al Plan Especial del Puerto del Terron que oportunamente se apruebe el establecimiento
de las condiciones de ordenacion del conjunto de sistemas y zonas que en el presente Plan General se consideran
genéricamente instalaciones portuarias.

2. En aquellas zonas no incluidas en el ambito del Plan de Usos o Plan Especial, por no estar dentro de la
zona de servicio del Puerto del Terrdn (segun acuerdo suscrito el 8 de marzo de 1996 por la Junta de Andalucia
y la Direccion General de Costas), pero que en cambio se encuentran dentro de su ambito de influencia, lo que
se concreta en el resto del suelo urbano colindante, seran de aplicacion los parametros edificatorios recogidos
en la normativa general para la tipologia de naves entre medianeras, a excepcion de la superficie de parcela
minima que se establece en 200 m?s.

d) Las zonas con un destino expreso se ajustaran pues provisionalmente a la siguiente normativa

OCUPACION EDIFICABILIDAD ALTURA Uso

i 0 2/ o infraestructuras flota
Area Pesquera (IP4, IP5) 35% 0,7 m*/m? |PB +1 pesquera, comercial
Actividades complementarias propias y 0 2/ o . .
dotacionales (IP1) 80% 1,5 m?/m? |PB + 1 |locales comerciales, servicios
Servicios de acogida y oficina del Puerto (IP2, IP3) 100% 1 m?>/m? |PB + 1 | capitania, equipamientos
Aparcamientos 2% 0,02 m?/m? | PB aparcamientos

L 0 2 /o2 espacios libres,
Espacios Libres 2% 0,02 m?/m? | PB equipamientos
Estancia y reparacion (IP6) 10% 0,2 m*>/m? |PB reparacion y marina seca
Estancia y reparacion (IP7) 80% 1 m?>/m? |PB + 1 |reparacion y marina seca

3. Las edificaciones e instalaciones portuarias sobre el dominio publico maritimo-terrestre no adscrito a
la Comunidad Auténoma cuya situacién juridica no quede regulada en el citado Plan Especial, se consideraran
fuera de ordenacion y deberan ser eliminadas.

Art. 29 Modificado.

1. Correspondera al actual Plan de Usos y/o al Plan Especial del Puerto del Terrén que oportunamente
se apruebe por la administracion competente el establecimiento de las condiciones de ordenacion del conjunto
de sistemas y zonas que en el presente Plan General se consideran genéricamente instalaciones portuarias.

2. En aquellas zonas no incluidas en el ambito del Plan de Usos o Plan Especial, por no estar dentro de la
zona de servicio del Puerto del Terrdn (segun acuerdo suscrito el 8 de marzo de 1996 por la Junta de Andalucia
y la Direccion General de Costas), pero que en cambio se encuentran dentro de su ambito de influencia, lo que
se concreta en el resto del suelo urbano colindante, seran de aplicacion los parametros edificatorios recogidos
en la normativa general para la tipologia de naves entre medianeras, a excepcion de la superficie de parcela
minima que se establece en 200 m?s.

3. Las edificaciones e instalaciones portuarias sobre el dominio publico maritimo-terrestre no adscrito a
la Comunidad Auténoma cuya situacién juridica no quede regulada en el citado Plan Especial, se consideraran
fuera de ordenacién y deberan ser eliminadas
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3. Se crea ex novo el articulo 34 bis-A, relativo a los niveles de densidad:

«Art. 34 bis-A Niveles de Densidad. Ambitos zonales.
De conformidad con el articulo 10.1 A) d) de la LOUA, se definen los siguientes niveles de densidad que
indican a continuacion en relacion a las zonas residenciales que asimismo se definen:

NUCLEO DE LEPE

AMBITO/ZONA

NIVELES DE DENSIDAD

- Areas de suelo urbano consolidado provenientes del planeamiento anterior de entidad y caracter independiente:

EL CHORRILLO ...
NUEVA UMBRIA ..o
AVDA. ARBOLEDA ..o

AVDA. DESCUBRIMIENTO
HUERTA MARQUEZ .....c.coviiiie e,
EL PRADO ...
LA GAGA ..ot

- Resto del suelo urbano:

NORTE V. VERDE (RAMIRO-COLONIAS) .....ccoevevrrcrerne.
CENTRO NORTE (V. VERDE Y EJE REAL ....ccccoovvvvirnanne.
CENTRO HISTORICO ....cocvieveieeerciceeeeeee e
BDA. RGO. DE TRIANA ..o
BDA. LALONJA ........cccc....
BDA. LA ESTACION .........
CRUCES/CEMENTERIO .......... R
CORNACHO/AVDA. ANDALUCIA .........covvvverincireniinnnnes
BDA. LA PENDOLA .....cooveecteeeecee e

ESTE CN-431 (VIRGEN BELLA) .......ccccoovvvvivriiiiirs

SUR CN-431 (CTRAS. ANTILLA/TERRON)
NORTE INDUST. (Cantalgallo/NTR/Alcornocal) ................

- Suelo Urbanizable:

AVDA. CONSTITUCION ....oovvooorreeeeeceveceosssseeessssssssss
VALDEMEDIO .......ccovvnnenee

LAS CARRERAS
VALDEPEGAS SUR ..o
VALDEPEGAS NORTE .....coovviniieeieeseisesee e
VIRGEN BELLA NORTE II
AVDA. ANDALUCIA SUR |
CAMINO CATALAN ESTE
CAMINO CATALAN OESTE
PABELLON DE DEPORTES
LAS MORERAS ..ot

MEDIA
MEDIA
MEDIA-BAJA
BAJA

0

MEDIA

MUY ALTA
MUY ALTA
MUY ALTA
ALTA

MUY ALTA
MUY ALTA
MUY ALTA
MUY ALTA
MUY ALTA

MEDIA BAJA
MEDIA BAJA
MEDIA
MEDIA

NUCLEO DE LA ANTILLA

- Areas de suelo urbano consolidado provenientes del planeamiento anterior de entidad y caracter independiente:

AVDA. RIO PIEDRAS (ANtes PP-1) ....oveooeveeeeeeereeeeecesnenes
AVDA. DE CASTILLA (AnteS PP-2) w...ocovveeeeeeeeeeerrseenenns
AVDA. LA ANTILLA (AnteS PP-4) w.........coooomrvecereserreccsr
C/ FLAMENCO (ANtES PP-5). .eoovveereeeeceeeereeeeeeeereeeee
ISLANTILLA

- Resto del suelo urbano:

ESTE A. ANTILLA/NORTE A. CASTILLA ...ccovvvriiins
ESTE A. ANTILLA/SUR A. CASTILLA....coimiiccie,
OESTE AL ANTILLA ..o

MEDIA
MEDIA
BAJA

MUY ALTA
MEDIA
MEDIA BAJA
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NUCLEO DE LA ANTILLA

- Suelo Urbanizable:

ANTILLA ESTE ..o MEDIA
LAVERAT ............. 0
LAVERAZ ............. BAJA
LAVERA 3 ........... BAJA
LAVERA4 ......... BAJA
LAVERAS ............. BAJA
CATALAN GOLF BAJA

LA BABAYA-LOS BARRANCOS ..o, MEDIA BAJA
AMPLIACION ISLANTILLA (NORTE) ..o BAJA

EL ROCIO .ot BAJA

NUCLEO LA BELLA

- Areas de suelo urbano consolidado provenientes del planeamiento anterior de entidad y caracter independiente:

LABELLA T o MEDIA
LABELLA 2 oo MEDIA

- Resto del suelo urbano:

RECINTO ORIGINARIO (Incluida UE) .......ccoveeunericrciniennne BAJA

- Suelo urbanizable:

LA BELLA RECINTO SUR ...ccooiiiciicincseccsceeeceee BAJA

CENTRO HIPICO ..o BAJA
NUCLEOQ EL TERRON ....oovvvvvvvvvermsssssseeeeessessssssssssssssssessssssssssssnnes 0
NUCLEO PINARES DE LEPE (APPA) w......cooorrrrrrreeeeeveonsissssnnessssinnns BAJA
NUCLEQ LA BARCA (UE) .o BAJA»

4. Se modifica la letra b) del apartado séptimo del articulo 37:

Art 37.7 letra b Actual.
7. Edificaciones auxiliares:

b) Con caracter general estas construcciones no podran tener mas que una planta, ni mas de tres metros
de altura, ni sobrepasar un 5% de la superficie de la parcela, con un maximo de treinta metros cuadrados. Solo

se admiten en aquellas zonas donde se haga mencion expresa.

Art. 37.7 letra b Modificado.
7. Edificaciones auxiliares:

b) Sera de aplicacion la normativa especifica de la tipologia.

5. Se modifica la letra g) del apartado primero del articulo 39:

Art. 39.1 letra «g» Actual.

1. Las edificaciones de nueva planta, asi como las obras de ampliacion o sustitucion se ajustaran a
los parametros correspondientes a la zona en que se encuentren enclavados y a las siguientes condiciones

generales:

g) Donde no se indique otra profundidad expresamente en los planos de Ordenacion fisica el fondo
edificable no superara un maximo de 14 metros, admitiéndose un maximo de 20 metros de profundidad en
planta baja en las construcciones de tres y mas plantas si la planta baja no se destina a usos residenciales. El
resto de la parcela tendra la consideracion de espacio libre privado, en su caso patio de manzana, que estara

formado por la suma de patios privados de cada parcela.
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En los planos de Ordenacion fisica se sefialan algunas manzanas de gran profundidad donde la planta
baja podra alcanzar un fondo edificable de hasta 20 metros, siempre y cuando quede sin ocupar al menos un
tercio de la superficie de la parcela.

Art. 39.1 letra «g» Modificado.

1. Las edificaciones de nueva planta, asi como las obras de ampliacién o sustitucién se ajustaran a
los parametros correspondientes a la zona en que se encuentren enclavados y a las siguientes condiciones
generales:

g) En los planos de Ordenacion fisica se sefalan los fondos edificables de determinadas tipologias.

6. Se modifica la letra ) del apartado tercero del articulo 40:

Art. 40.3 letra f Actual.

f) El patio trasero que resulte de la maxima profundidad edificable podra ocuparse hasta un 50% con
un cuerpo de una sola planta, cubierta plana y una altura maxima de 3 metros. Dicho cuerpo debera adosarse
a uno de los lados, dejando el resto ajardinado. En las casetas romeras de La Bella no se admite ocupacion del
patio trasero.

Art. 40.3 letra f Modificado.

f) En los patios traseros resultantes de la maxima profundidad edificable definida para cada una de estas
tipologias, podran edificarse hasta un maximo del 50%, de manera que dicha construccién se adosara al menos
a uno de los laterales, sin que suponga una ampliacion del fondo maximo definido en mas del 50% de la fachada
trasera de la vivienda, ello siempre y cuando se preserven las dimensiones minimas de patios establecidas.

7. Se modifica el apartado tercero y se suprime el actual apartado cuarto del articulo 41:

Art. 41.3, 4 y 5 Actual.

3. La edificacion se dispondra en el perimetro de cada manzana, entre medianeras y guardando la
alineacion y las profundidades que se sefialan en los planos de ordenacion fisica de los nuicleos correspondientes,
0 de catorce metros con caracter general.

4. Podran situarse construcciones en el patio de manzana siempre y cuando no sobrepasen una planta,
ni 3 metros de altura, tengan cubierta plana y no ocupen mas del 50% de la superficie de dicho patio de
manzana incluido en la correspondiente parcela.

5. El frente minimo por parcela se fija en 6 metros, debiendo poder inscribirse en ella un circulo de igual
diametro y su superficie minima sera de 100 metros cuadrados.

Art. 41.3 y 4 Modificado.

3. La edificacion se dispondra en el perimetro de cada manzana, entre medianeras y guardando la
alineacion que se sefiala en los planos de ordenacion fisica de los nucleos correspondientes.

4. El frente minimo por parcela se fija en 6 metros, debiendo poder inscribirse en ella un circulo de igual
diametro y su superficie minima sera de 100 metros cuadrados.

8. Se modifica la letra b) y se suprime la actual letra c) del apartado segundo del articulo 42:

Art. 42. 2 letras b, c y d Actual.

2. Por el escaso fondo de unas manzanas sensiblemente rectangulares, consecuencia de una propuesta
predeterminada de fragmentacion del suelo, suelen parcelarse y edificarse valorando sus dos frentes mas
largos. Las condiciones de ordenacion de la edificacion pretenden mantener la homogeneidad que caracteriza a
estas manzanas, donde reside sin duda su cualidad urbana mas singular. Pero a su vez pretenden mejorar las
condiciones de habitabilidad, que la falta de una normativa sobre patios de ventilacién ha comprometido. Por
ello se propone:

b) Al objeto de asegurar unas condiciones adecuadas de ventilacion, las construcciones no podran
superar la profundidad de 14 metros, ni, si resulta una menor dimension, la mitad del fondo de la manzana
menos el ancho correspondiente a un patio de ventilacion (que debera disponerse precisamente en dicho frente
posterior de la parcela).

c) El patio trasero que resulte de la méaxima profundidad edificable podra ocuparse hasta un 50% con un
cuerpo de una sola planta, cubierta plana y una altura maxima de 3 metros. Dicho cuerpo debera adosarse a
uno de los lados de la parcela, dejando el resto ajardinado.

d) El frente minimo por parcela se fija en 8 metros, debiendo poder inscribirse en la parcela un circulo
de igual diametro; la profundidad de la parcela sera de al menos 18 metros y su superficie minima de 140
metros cuadrados.
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Art. 42. 2 letras b y ¢ Modificado.

2. Por el escaso fondo de unas manzanas sensiblemente rectangulares, consecuencia de una propuesta
predeterminada de fragmentacion del suelo, suelen parcelarse y edificarse valorando sus dos frentes mas
largos. Las condiciones de ordenacion de la edificacion pretenden mantener la homogeneidad que caracteriza a
estas manzanas, donde reside sin duda su cualidad urbana mas singular. Pero a su vez pretenden mejorar las
condiciones de habitabilidad, que la falta de una normativa sobre patios de ventilacién ha comprometido. Por
ello se propone:

b) Se deberan asegurar unas condiciones adecuadas de ventilacion, disponiendo, si procede, patios en
la zona posterior con las caracteristicas establecidas en la normativa.

c) El frente minimo por parcela se fija en 8 metros, debiendo poder inscribirse en la parcela un circulo de
igual diametro; la profundidad de la parcela sera de al menos 18 metros y su superficie minima de 140 metros
cuadrados.

9. Se modifican las letras a) y b) del apartado segundo del articulo 47:

Art. 47.2 letras a y b Actual.

2.a) Las condiciones ordenacion de la edificacion pretenden recoger estas caracteristicas, y para ello,
salvo que en determinadas Unidades se establezcan mayores exigencias, fijan:

Zonas 4 4a 4b 4c
Frente minimo 15m - 15m 15m
Parcela minima 500 m? *) 400 m? 500 m?
Ocupacién maxima 40% 60% 40% 30%
Incluye la del edificio principal y construcciones auxiliares

Altura maxima 6m 3m 3m 6m
N° de plantas 2 1 1 2
Edificabilidad 0,6 m?/m? 0,6 m?/m? 0,5 m?/m? 0,6 m?>/m?
Retranqueos (**) 3m - 3m 3m

(*) No se admite la subdivisién de las actuales parcelas catastrales en suelo urbano.
(**) El retranqueo se debe respetar tanto respecto a la alineacion de vial, como a las lindes de parcela u otras edificaciones dentro
de la misma.

b) En las zonas 4a y 4b se admite la construccion sobre la planta baja de un pequefio torredn o castillete
(Unico por parcela), con una superficie maxima de 25 metros cuadrados para torredn y 8 metros cuadrados
para castilletes (e inferior en cualquier caso a 1/5 de la superficie del forjado precedente). La superficie de dicho
torredn computara a efectos de edificabilidad si tiene, o es susceptible de tener, piezas habitables. No podran
levantarse ni adosarse mas de dos castilletes.

Art. 47.2 letras a y b Modificado.
2.a) Las condiciones ordenacion de la edificacién pretenden recoger estas caracteristicas, y para ello,
salvo que en determinadas Unidades se establezcan mayores exigencias, fijan:

Zonas 4 4a 4b 4c
Frente minimo 15 m - 15 m 15 m
Parcela minima 500 m? *) 400 m? 500 m?
Ocupacién maxima 40% 60% 40% (***) 30%
Incluye la del edificio principal y construcciones auxiliares

Altura maxima 6m 3m 3m 6m
Num. de plantas 2 1 1) 2
Edificabilidad 0,6 m?/m? 0,6 m?/m?> 0,5 m?/m?(***) 0,6 m2/m?
Retranqueos (**) 3m - 3m (**) 3m

(*) No se admite la subdivision ni segregacion de las actuales parcelas catastrales en suelo urbano.
(**) El retranqueo se debe respetar tanto respecto a la alineacion de vial, como a las lindes de parcela u otras edificaciones dentro
de la misma.
(***) En las edificaciones con fachada a la calle Pintor Enriqgue Romero Santana, la ocupacién maxima sera del 80% en aquellas
ubicadas al este de la zona verde central, sin retranqueos. Dada la topografia, se permite una tnica planta de altura hacia la
¢/ Virgen del Mar, posibilitando su extensién en la parcela, lo que supone una altura de dos plantas exclusivamente hacia la ¢/
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Pintor Enrique Romero Santana. La edificabilidad en esta zona sera el resultado de la aplicacion de los parametros de ocupacion
y altura. Unicamente se permiten torreones en estas edificaciones si éstos se ubican en el frente sur, con un retranqueo de 3

metros, estando separados del frente de la calle Pintor Enrique Romero Santana un minimo de 9 metros.

b) En las zonas 4ay 4b se admite la construccion sobre la planta baja de un pequefo torredn o castillete
(Unico por parcela), con una superficie maxima de 25 metros cuadrados para torredn y 8 metros cuadrados
para castilletes (e inferior en cualquier caso a 1/5 de la superficie del forjado precedente). Se considera torredn
aquella pieza que tiene, o es susceptible de tener, piezas habitables. No podran levantarse mas de un torreén ni
mas de dos castilletes. En las parcelas ubicadas con fachada hacia la calle Pintor Enrique Romero Santana no
se permiten torreones hacia dicho frente sobre la segunda planta permitida.

Huelva, 16 de junio de 2015.- La Vicepresidenta 3. de la CTOTU, Josefa |. Gonzalez Bayo.



