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5. Anuncios

5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 31 de marzo de 2015, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Cordoba, de Toma de Conocimiento, del Delegado Territorial, de 19 de marzo de 2015, de
la Subsanacion de Deficiencias del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Villanueva de Cordoba y
publicacion de la Normativa Urbanistica Modificada.

Expte.: P-29/12.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, con fecha 23 de marzo de 2015, y en el numero de registro 5.638, se ha procedido a la anotacion
accesoria de cumplimiento de Resolucion y depésito del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro
de instrumentos de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, y en el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, esta Delegacion Territorial hace publica la Toma de Conocimiento, del Delegado Territorial, de 19
de marzo de 2015, de la Subsanacion de Deficiencias del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Villanueva
de Cérdoba y el contenido de la Normativa Urbanistica Modificada (Expte. P-29/12).

Toma de conocimiento de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en el procedimiento
de aprobacion de instrumentos de ordenacion urbanistica.

Expediente P-29/12: Cumplimiento de Resolucion 2 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Villanueva de Cordoba, en el ambito del municipio, formulado por dicho Ayuntamiento.

La Delegacion Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de
la Junta de Andalucia, conforme a lo dispuesto en los arts. 33.2.b) de la LOUA y 132.3.b) del Reglamento de
Planeamiento, considera lo siguiente:

1. Que la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cordoba (en adelante
CTOTU), en sesidn celebrada con fecha 13 de febrero de 2015, resolvio la aprobacion definitiva del expediente
de referencia, a reserva de la simple subsanacion de deficiencias, sefaladas en el segundo apartado del
cuarto fundamento de derecho de la referida resolucion, quedando condicionada su inscripcion en el Registro
Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, y la publicacion de las Normas Urbanisticas, en tanto no sean
efectuadas y aprobadas por la Corporacién Municipal, y comunicadas a esta Delegacion Territorial.

2. Que con fecha 9 de marzo de 2015 tiene entrada en esta Delegacién Territorial oficio del Ayuntamiento
de Villanueva de Cordoba comunicando la aprobacion por el Pleno de la subsanacién de las deficiencias sefialadas
en sesion celebrada con fecha 5 de marzo de 2015, y solicitando la inscripcion del instrumento de referencia en
el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento.

3. Que la presente subsanacion de deficiencias cumplimenta, en lo basico, el referido acuerdo de la
CTOTU, de 13 de febrero de 2015, segun el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de esta Delegacion
Territorial.

En consecuencia se dispone lo siguiente:

Primero. Que se entienden subsanadas las deficiencias sefaladas en la Resolucion de la CTOTU de
13 de febrero de 2015, y cumplimentada la comunicaciéon a esta Delegacion Territorial exigida en la misma,
conforme a lo dispuesto en los arts. 33.2.b) de la LOUA y 132.3.b) del Reglamento de Planeamiento.

Segundo. Que se proceda a realizar el deposito e inscripcion del instrumento de planeamiento en el
Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente,
en la Unidad Registral de esta Delegacion Provincial, de conformidad con el art. 40 de LOUAy art. 8 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento,
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convenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Registro Autondmico; y una vez
realizada la inscripcion, se proceda a la publicacion del contenido articulado de las Normas Urbanisticas del
instrumento de planeamiento, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo previsto en el articulo
41.2 de la LOUA.

En Cordoba, a 19 de marzo de 2015. El Delegado Territorial. Fdo.: Francisco J. Zurera Aragon.

NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

Articulo 57. Condiciones particulares.

1. Condiciones de ubicacion.

El uso residencial puede disponerse en planta baja o plantas altas de los edificios, nunca en planta
sotano.

2. Condiciones de superficie.

Las dependencias de todas las viviendas (unifamiliares o plurifamiliares) cumpliran las siguientes
condiciones minimas de superficie util:

- Salon mas comedor: 16 m?2 para viviendas de hasta dos dormitorios; 18 m?2 para viviendas de tres
dormitorios y 20 m?2 para las de mas de tres.

- Cocina: b m2

- Lavadero: 2 m2. Cuando el lavadero esté incluido en la cocina, la superficie minima de la estancia sera
de 7,00 m2,

- Dormitorios: 6 m2 para dormitorios simples, y 10 m2 para los dobles.

- Bano: 3 m2.

- Aseo: 1,20 m2.

3. Condiciones de iluminacion y ventilacion.

Se ajustaran a las exigencias de la normativa de edificacion de aplicacion®®-Y.

4. Condiciones de habitabilidad.

Todas las viviendas de nueva construccion deberan ser exteriores, entendiéndose asi las que posean al
menos dos estancias con huecos abiertos a espacio exterior o patio interior de lado no inferior a 2/3 de la altura
del edificio, y cuyas dimensiones permitan inscribir en su interior un circulo de diametro minimo de 7 m.

Quedan prohibidas las viviendas interiores, considerandose asi las que no cumplen alguna de
las condiciones anteriores. Solo se permitiran en las existentes obras de conservacion y de mejora de sus
condiciones higiénicas.

5. Condiciones de distribucion y programa funcional:

- El programa minimo sera de dormitorio doble, aseo, cuarto de estar y cocina en 30 m2 Utiles. Esta ultima
podra encontrase incorporada al cuarto de estar, siempre que retina suficientes condiciones de ventilacion.

- Toda vivienda, salvo la de un dormitorio, dispondra al menos de un cuarto de bafio cuyo acceso no
podra realizarse a través de dormitorios ni cocina. Si éste se realiza a través de salon comedor se dispondra
vestibulo de independencia con doble puerta. En las viviendas con igual numero de bafios y dormitorios se
podra acceder desde éstos a todos los bafos.

- Los distribuidores, pasillos y escaleras interiores de una vivienda, tendran una anchura minima libre de
0,85 m.

- Las condiciones anteriores no seran exigibles en actuaciones de rehabilitacion de viviendas, siempre
que el proyecto justifique la imposibilidad de cumplirlas por los condicionantes estructurales y tipoldgicos de la
edificacion.

6. Condiciones de accesibilidad.

- Los espacios libres y los recorridos de acceso desde el exterior a todas las viviendas cumpliran las
condiciones de la normativa de aplicacion(®-2),

- Las escaleras y espacios comunes cumpliran las condiciones de seguridad de utilizacion y seguridad
en caso de incendio de la normativa de edificacion®®®-),

— Debera disponerse ascensor en las edificaciones plurifamiliares de tres plantas de altura (PB+2).

7. Dotacion de plazas de garaje.

Las edificaciones destinadas a este uso quedaran sujetas a la obligacion de reservar las plazas de garaje
establecidas en el Capitulo 3 de este mismo Titulo.

Articulo 105. Regulacion de usos pormenorizados.

1. Uso caracteristico: Vivienda unifamiliar y plurifamiliar (1.2 y 2.2 categorias).
2. Uso complementario: Garaje (1.% categoria).

3. Usos compatibles: Hotelero
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Comercial (1% categoria).
Relacion y espectaculos (1.2 y 2.2 categorias).
Oficinas (1.2 y 2.7 categorias).
Talleres compatibles.
Docente (1.7 categoria).
Deportivo (1.2 categoria).
Social (1.7 categoria).

4. Usos alternativos: Talleres Compatibles
Comercial (2.7 categoria).
Oficinas (3.7 categoria).
Garaje (2.7 categoria).
Docente (1.7 y 2.2 categorias).
Deportivo (1.* y 2.% categorias).
Social (1.7 y 2.2 categorias).
Hotelero

5. Usos prohibidos: Industrial, excepto talleres compatibles.

Articulo 174. Establecimientos turisticos.

1. Definicién.

Conjunto de bienes muebles e inmuebles que, formando una unidad funcional auténoma, es ordenado
por su titular para la adecuada prestacion de algun servicio turistico. Dentro de este grupo se distinguen
dos grandes clases o tipos: establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural y establecimientos
especificos de restauracion.

2. Usos.

a) Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural. Se incluyen:
1.2 Categoria: Campamentos de turismo o campings.
2.2 Categoria: Establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos rurales (edificios/complejos), villas
turisticas y balnearios.

Los apartamentos turisticos podran desarrollarse en la modalidad «Edificio», cuando todos los
alojamientos constituiran una sola edificacion con una capacidad total no inferior a 21 plazas. O en la modalidad
«Complejo», cuando estén integrados por un conjunto de inmuebles independientes, sin superar las 20 plazas
cada unidad de alojamiento, y en conjunto, ostente un minimo de 21 y un maximo de 250 plazas.

3.2 Categoria: Otros establecimientos turisticos colectivos de alojamiento rural: albergue, aula de la
naturaleza y granja escuela.

4.2 Categoria: Establecimientos turisticos no colectivos de alojamiento rural: casa rural, agro-turismo,
casa forestal, casa-molino, cortijo, hacienda, refugio, etc.

b) Establecimientos especificos de restauracion: aquellos que, reuniendo los requisitos reglamentados,
son destinados por su titular, mediante oferta al publico, a proporcionar comidas y bebidas consumibles en sus
propias dependencias.

Incluye cafeterias, restaurantes y bares que, por sus especiales caracteristicas, se establezcan en la
normativa sectorial.

3. Implantacion.

Ademas de cumplir las condiciones generales de implantacion, cumpliran las siguientes condiciones
particulares:

a) Distancia minima a nucleos urbanos: 500 m, excepto para el uso campamentos de turismo o
campings, para el que no se establece.

b) Distancia minima de las edificaciones o de la instalacién a otras edificaciones no integradas en la
misma actividad: 200 m.

c) Distancia minima entre edificaciones de la misma actividad: Para los apartamentos turisticos en la
modalidad de «complejos», la distancia entre edificios de alojamiento sera mayor de 175 m.

d) Parcela minima:

- Establecimientos para alojamiento turistico en el medio rural, a excepcion de los incluidos en la cuarta
categoria del apartado 2.a) y de los apartamentos turisticos rurales en la modalidad de «complejos»: 3 hectareas.

- Establecimientos turisticos no colectivos de alojamiento rural (cuarta categoria del apartado 2.a. del
presente articulo), al que seran de aplicacion las siguientes parcelas minimas:

¢ En zonas de cultivos de regadio: 3 ha.
¢ En zonas de cultivos de secano: 3,5 ha.
¢ En dehesas y terrenos forestales: 10 ha.
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- Para los apartamentos turisticos rurales (de la segunda categoria del apartado 2.a de este articulo)
en la modalidad «complejos», sera de aplicacion la siguiente parcela minima: la resultante de multiplicar la
establecida en parrafo anterior por cada uno de los edificios de alojamiento de los que disponga el complejo
turistico rural. La edificacion de usos comunes puede integrarse en edificio destinado a alojamiento.

- Establecimientos especificos de restauracion: 2 hectareas.

4. Condiciones particulares de la edificacion.

a) Altura: una o dos plantas (7 m). Excepcionalmente, cuando resulte necesario para el funcionamiento
de la actividad, o en casos de rehabilitacion de edificios para este uso, podra rebasarse dicha altura, debiendo
quedar justificada esta circunstancia en el proyecto de actuacion o plan especial. También se exceptua el limite
maximo de dos plantas en el caso del edificio de servicios comunes de apartamentos turisticos, que podra
contar con remates de torreones o solanas sobre la segunda planta, siempre que no sean habitables, estén
abiertas en un 50% de su perimetro, y aseguren que no se genera impacto negativo.

b) Separacion a linderos: Las edificaciones se separaran un minimo de 10 m de los linderos de la
parcela

¢) Ocupacion: Las edificaciones ocuparan en planta el 5% como maximo de la superficie de la parcela.

La ocupacion maxima para los apartamentos turisticos en la modalidad de «complejos», sera la
establecida anteriormente aplicada del siguiente modo:

- En zonas de cultivo de secano: 30.000 m?: 5%; restante parcela vinculada a la edificacion: 1%.

- En zonas de cultivo de regadio: 35.000 m?: 5%; restante parcela vinculada a la edificacion: 1%.

- En zonas de uso forestal o dehesa: 100.000 m?: 5%; restante parcela vinculada a la edificacion: 1%.

d) Condiciones estéticas y paisajisticas: en caso de que la edificacion debiera situarse necesariamente
en emplazamientos de especial valor o significacion paisajistica 0 muy visibles, se estudiara cuidadosamente
su definicion arquitectdnica, asi como su grado de integracion paisajistica en el medio, conforme a lo dispuesto
en el articulo 169. En los apartamentos turisticos, para cada edificacion, se dispondra un area de integracion
paisajistica con un minimo igual a la superficie ocupada por cada una de ellas. EI maximo del conjunto de la
instalacion sera el de la ocupacion maxima resultante en la parcela. Su tratamiento sera con tratamiento blando
y arbolado, a razon de un pie arboreo por unidad de alojamiento, pudiendo albergar actividades recreativas
compatibles en la zona del SNU. Esta condicion podra ser eximida en terrenos forestales, a adehesados, o
cuando la parcela ya disponga de estos recursos de modo natural, cuando sea valorado que cubren con igual
eficacia el objetivo de integracion de la edificacion anteriormente previsto.

e) Infraestructuras y dotaciones: Deberan tener las establecidas en la legislacion sectorial de aplicacién. En
la modalidad de apartamentos turisticos «complejos, el acceso a los distintos inmuebles que lo integren, se debe
realizar a través de los caminos existentes, estando expresamente prohibido la apertura de nuevos caminos. Los
servicios de agua, energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales para los distintos inmuebles que lo componen,
seran autonomos e independientes, salvo que existan razones técnicas que aconsejen otra solucion.

5. Tramitacion.

La implantacion de estas edificaciones se tramitara de acuerdo con el procedimiento establecido para
las actuaciones de interés publico.

No obstante, los usos comprendidos en la cuarta categoria deberan cumplir los siguientes requisitos con
el fin de garantizar su caracter no residencial:

a) No son autorizables los usos turisticos residenciales, por lo que el alojamiento debera tener caracter
rotatorio. Esta condicion debera quedar expresamente recogida en el correspondiente proyecto de actuacion o
plan especial.

b) El proyecto de actuacion o plan especial debera adecuarse a la legislacion turistica, identificando el tipo
de alojamiento de acuerdo con la clasificacion de esta legislacion y justificando el cumplimiento de las condiciones
impuestas por dicha legislacion sectorial. Las exigencias contenidas en la presente regulacion urbanistica para
los apartamentos turisticos, lo seran sin perjuicio del cumplimiento del resto de condiciones establecidas por la
legislacion sectorial para el uso, que no sean contradictorias con el régimen del suelo no urbanizable.

c) Debera quedar asegurada la unidad de explotacion, de manera que se eviten futuros fraccionamientos
del conjunto, segregando la parcela.

d) Previamente a la concesion de licencia debera aportarse informe favorable de la Consejeria competente
en materia de turismo.

661 Cadigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico HS, Seccion HS 3.

562 Decreto 72/1992, de Normas Técnicas para la Accesibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y
en el Transporte de Andalucia.

663 Codigo Técnico de la Edificacion, Documentos Basicos SU y Sl.

Cérdoba, 31 de marzo de 2015.- El Delegado, Francisco José Zurera Aragon.



