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3. Otras disposiciones
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 23 de noviembre de 2016, de la Delegacién Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio en Huelva, relativa a la subsanacion,
inscripcion y publicacién de la Modificacion 10.1 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica del t.m. de San Bartolomé de la Torre.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucion sobre Subsanacion, Inscripcion
y Publicacion de fecha 23 de noviembre de 2016 relativa a la Subsanacién, Inscripcion y
Publicacion de la Modificacion nium. 10.1 del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
término municipal de San Bartolomé de la Torre. Expediente CP-040/2016.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se comunica que con fecha 23 de noviembre de
2016 y con el numero de registro 7117, se ha procedido al depdsito del instrumento de
Planeamiento de referencia en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucioén de fecha 23 de noviembre de 2016, de la Delegacion Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Huelva, relativa a la Subsanacion, Inscripcion
y Publicacién relativa a la Modificacién nim. 10.1 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, del término municipal de San Bartolomé de la Torre. (Anexo I).

- Trascripcion de los articulos tal y como queda después de la presente Modificacion
o normativa. (Anexo ).

- El Estudio Ambiental Estratégico, que fue objeto de Evaluacion Ambiental Estratégica
con fecha 1.7.2016 publicado en el BOJA num. 208, de 28 de octubre, se encuentran
ubicados en la pagina web de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
en la siguiente direccion URL (Anexo IlI):

http://ws041.juntadeandalucia.es/medioambiente/situadifusion/pages/search2.jsf

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLICACION DE LA
MODIFICACION NUM. 10.1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA,
DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN BARTOLOME DE LA TORRE. CP-040/2016

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada en
el encabezamiento y en virtud de las competencias que la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo tiene atribuidas por la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion con el Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, y en
relacién con el Decreto del Presidente 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y
sobre reestructuracién de Consejerias, el Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que
se establece la estructura organica de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, el
Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial
de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 163/2013, de 8
de octubre, y el Decreto 304/2015, de 28 de julio.
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de San Bartolomé de la Torre tuvo entrada en
esta Delegacion Territorial, sede de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, expediente administrativo municipal incoado referente a la Modificacion
10.1 del PGOU de dicho término municipal, a los efectos del pronunciamiento de la
Comision Territorial, en virtud de las competencias que tiene atribuidas por la legislacién
vigente.

Segundo. La Modificacion num. 10.1 del PGOU de San Bartolomé de la Torre fue
objeto aprobacion definitiva a reserva simple subsanacion de deficiencias del articulo
33.2.b) de la LOUA por la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Huelva, en sesién celebrada el 20.7.2016 (publicacion en BOJA num. 154, de
11.8.2016), supeditando en su caso su registro y publicaciéon a la subsanaciéon de la
deficiencias en los términos expuesto en la Resolucién, donde se considerd necesario la
elaboracion por parte de la Corporacion Municipal de un texto unitario omnicomprensivo
donde se refundiera los documentos elaborados en la tramitacién del Plan General, una
vez realizado el cumplimiento de las subsanaciones citadas y ratificado por el Pleno
Municipal.

Tercero. El 20.10.2016 y 10.11.2016 dando cumplimiento a la citada Resolucion, el
Ayuntamiento de San Bartolomé de la Torre presenta documentacion complementaria
en el que adjunta certificado sobre Acuerdo Plenario de fecha 6.10.2016 por la que
se aprueba la subsanacion de deficiencias de la Modificacion 10.1 del PGOU de San
Bartolomé de la Torre segun Resolucion de la Comision Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de 20.7.2016. La documentacién estd compuesta por expediente
administrativo y documentacién técnica diligenciada conforme a los Acuerdos Plenarios
de fecha 6.10.2016.

Cuarto. Tras el analisis de la documentacién complementaria presentada por el
Ayuntamiento de San Bartolomé de la Torre en cumplimiento de la Resolucion emitida por
la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 20.7.2016 se
emitié informe Técnico favorable de fecha 14.11.2016.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver es la Titular de la Delegacién Territorial
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, de conformidad con lo establecido en
el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo, y en relacién con el Decreto del Presidente
12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracién de Consejerias,
el Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura organica de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, y el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por
el que se regula la organizacién territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucia, modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre, y el Decreto 304/2015,
de 28 de julio.

Segundo. La inscripcion y depésito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento
Urbanisticos, asi como su publicacion se realizara en cumplimiento de los articulos 40
y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y de conformidad con lo establecido en el
Decreto 2/2004, de 7 de enero.
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RESUELVE

Primero. Declarar la subsanacion de deficiencias de la Modificacion 10.1 del PGOU
del t.m. de San Bartolomé de |la Torre conforme a Resolucién de 20.7.2016, de la Comision
Territorial y Ordenacion del Territorio.

Segundo. Proceder a su publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
previa su inscripcion en el Registro Autonémico y Registro Municipal de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados.

Tercero. La presente Resolucion se notificara a los interesados, en los términos
previstos en el articulo 58 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacion,
y que ponen fin a la via administrativa por su condicion de disposicién administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos
meses contados a partir del dia siguiente a su publicaciéon ante la correspondiente Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Sevilla, conforme al
articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, y los articulos 10.1.b), 14 y 46.1 de la
Ley 29/1988, de 13 de julio, de la Ley de Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio
de lo previsto en el articulo 44, en relacion con el articulo 46.6 de la Ley Contencioso-
Administrativa, para los litigios entre Administraciones Publicas. La Delegada Territorial,
Rocio Jiménez Garrochena.

ANEXO Il

A continuacién se transcriben los articulos tal y como queda después de la presente
modificaciéon o normativa:

5. Determinaciones del planeamiento innovadas.

5.1. Determinaciones estructurales.

5.1.1. Memoria de adaptacion a la LOUA.

La zona sobre la que incide esta modificacion sera una ampliacion de Zona industrial-
terciaria «Paraje La Chaparra», actualmente con 1,06 hectareas, a las que se le sumaran
las 0,7369 hectéareas resultantes de la modificacion.

Zona industrial-terciaria «Paraje La Chaparra», con 1,7969 hectareas.

SUELO URBANO CONSOLIDADO

DENOMINACION SUPERFICIE (ha) Uso DESIDAD (viviha) EDITEZQ(E&!?AD ED'\F/'F%?IL';L?AD V\'/\Q(E)":\%)S
ZONA INDUSTRIAL/
Z0-UC-10 | TERCIARIO-PARAJE LA 1,7969 '?Sgg‘lﬂf(\)" 0,46
CHAPARRA

SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL NUCLEO DE SAN BARTOLOME DE LA TORRE

Zona Denominacion Uso Sup. (has) D((\e/?vsllr?aa)d Edifc.Lucrt.

(m_t/m_s)
Z0-UC-1 Casco Antiguo Residencial 12,51 30,00 0,77
Z0-UC-2 Ensanche - Adosado Residencial 21,63 40,00 0,65
70-UC-3 Ensanche - Unifamiliar aislado - Calle Arcipreste Residencial 293 10,00 0.25

Galindo Moreno
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Densidad Edifc.Lucrt.

Zona Denominacion Uso Sup. (has) (viv/ha) (m_t/m_s)

Ensanche - Unifamiliar aislado - Urbanizacion Huerta

Z0-UC-4 Residencial 2,11 17,00 0,30
La Torre
Z0-UC-5 UE-S-1 Residencial 1,91 40,00 0,65
Z0-UC-6 UE-S-2 Residencial 2,00 40,00 0,65
Z0-UcC-7 UE-S-3 Residencial 0,68 50,00 0,53
Z0-UC-8 UE-R-11B Residencial 0,94 45,96 0,65
Z0-UC-9 UE-1 del SAPU-R-2 Residencial 1,65 41,70 0,48
Subtotal Zonas Residenciales 46,36 31,47 0,49
Z0-UC-10 Zona Industrial - Terciaria «Paraje La Chaparra» Industrial - Terciario 1,7969 0,00 0,46
Z0-UC-11 Poligono Industrial «La Colada y Gasolinera» Industrial - Terciario 1,36 0,00 0,49
Z0-UC-12 UE-1 del SAPU-I-1 Industrial 3,24 0,00 0,50
Z0O-UC-13 Zona Industrial «Paraje Agua de Verano» Industrial 411 0,00 0,10
Subtotal Zonas Industriales y Terciarias 10,51 0,00 0,39
Z0-UC-14 Zona recreativa «Paraje La Chaparra» Equipamiento 0,36 0,00 0,00
Z0-UC-15 Instalaciones Docentes y Deportivas en «Paraje La Equipamiento 4,36 0,00 0,00
Chaparra»
Subtotal Equipamientos 4,72 0,00
Z0-UC-16 Parque municipal en «Paraje La Chaparra» Espacios Libres 7,00 0,00 0,00
Subtotal Espacios
Libres 7.00 7,00
Total del Suelo urbano consolidado del nuicleo de San Bartolomé de la Torre 68,58 9,62 0,22
5.1.2. Planos.

Plano num. 6. Clasificacion y Categorias de Suelo. PGOU. Estado Reformado

Plano num. 8. PO1. Clasificacién y Categorias de Suelo. Planeamiento Adaptado.
Estado Reformado.

Plano nim. 10.0, PO4. Usos, densidades y edificabilidades globales. Planeamiento
Adaptado. Estado Reformado.

Plano nim. 12.0 Alineaciones 4. PGOU. Estado Reformado.

Plano num. 14.0 P02. Ambitos de Proteccién. Planeamiento Adaptado. Estado
Reformado

5.2. Determinaciones pormenorizadas.

5.2.1. Articulos del PGOU innovados.

(..)

Articulo 51. Industriales.

1. Definicion.

A efectos de estas Ordenanzas, se define como uso Industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién
y transformacién de primeras materias, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, incluso el envasado, transporte y distribucion.

Seran asimilados al Uso Industrial los de talleres de reparaciones, almacenes y
bodegas que no sean autorizables en sectores de habitacion.

2. Condiciones.

Ademas de las condiciones urbanisticas que se indican en estas Normas, los usos
industriales y asimilados cumplirdn las normas oficiales que les sean de aplicacion
segun la naturaleza de su actividad, en particular las de Higiene y Seguridad en el
Trabajo.

3. En lo relativo a industrias y actividades clasificadas como molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, asi como todas aquellas en que por sus emisiones y vertidos de
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gases liquidos o detritus sélidos puedan causar perturbaciones a la poblacién, se estara a
lo dispuesto en la Legislacién competente y en particular en las siguientes disposiciones:

- Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre: Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del
Medio Ambiente Atmosférico,

- Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental (Junta de Andalucia. BOJA
nam. 79, de 31 de mayo).

- Decreto 292/1995, de 12 de diciembre. Rglt.° de Evaluacion de Impacto Ambiental
(Junta de Andalucia. BOJA num. 166, de 28 de diciembre).

- Decreto nim. 153/1996, de 30 de abril. Rglt.° de Informe Ambiental (Junta de
Andalucia. BOJA num. 69, de 18 de junio).

- Decreto num. 283/1995, 21 de noviembre. Reglamento de Residuos (Junta de
Andalucia. BOJA nums. 160 y 161, de 19 de diciembre).

- Decreto num. 297/1995, de 19 de diciembre. Rglt.° de Calificacion Ambiental (Junta
de Andalucia. BOJA num. 3, de 11 de enero).

- Decreto num. 74/1996, de 20 de febrero. Rglt.° de Calidad del Aire. (Junta de
Andalucia. BOJA nim. 30, de 7 de marzo), y Orden de 23 de febrero de 1996 que lo
desarrolla.

- Decreto 833/1975, de Desarrollo de la Ley 38/1972, sobre proteccién del Medio
Ambiente Atmosférico, asi como las que puedan promulgarse que sean de aplicacion.

- Autorizacion administrativa previa de vertidos de la Confederacion Hidrografica
del Guadiana conforme al art. 259.2 del R.D. 849/1986 (Rglt.° del Dominio Publico
Hidraulico)

4. En relacién con el paisaje se tendran en especial consideracion las siguientes
recomendaciones de caracter general:

- Se utilizaran recursos y efectos visuales para mejorar la imagen de conjunto de la
zona industrial. Minimizando el uso de vallas y estableciendo una imagen unitaria del
complejo.

- Siempre que sea posible se optara por el soterramiento de elementos relacionados
con las infraestructuras técnicas.

- En cuanto a los criterios materiales y cromaticos de conjunto: seran similares a los
que existen en el resto de suelos industriales del municipio.

- La iluminacién se adaptara a las necesidades de cada espacio.

- Se Incluiran en la medida de lo posible técnicas de reutilizacién de recursos y de
empleo de energias renovables.

- Los espacios verdes que se van a implantar en la zona seran corredores visuales y
de biodiversidad, como estrategia que mejora las relaciones entre el poligono industrial y
su entorno, ademas de la vertebracion interior del poligono o zona industrial.

(.)

Art. 71.6. Edificaciones de Uso Industrial.

a) Los solares y edificios que son rodeados por el Suelo Urbanizable de uso industrial,
tendran las determinaciones edificatorias equivalentes a las de las ordenanzas del Plan
Parcial que los rodea, contenidas en el Anexo |.

b) Los territorios definidos, en los planos, como suelo urbano industrial, que ahora
resultan en situacion de aislados, tendran las siguientes determinaciones:

1.° Se admite la configuracion actual de su edificacion, pudiendo aumentar sélo un
20% de la actual superficie edificada. La distancia de la edificacién a linderos sera, como
minimo de 10 metros desde el limite frontal de su fachada que da al vial de accesoy de 3
metros a los restantes linderos.

2.° Su uso sera el actual, pudiendo el Ayuntamiento, en caso de cambio de uso,
denegarlo por no considerarlo compatible con el medio ambiente o con las normas
vigentes de las industrias molestas insalubres o peligrosas.
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3.° El vertido de efluentes, asi como el suministro de los distintos servicios, deben
correr a cargo de los titulares de tales actividades y resueltos bajo su exclusiva
responsabilidad ante los organismos competentes.

ANEXO 1
RESUMEN EJECUTIVO

1. Contenido y alcance.

Segun el articulo 11.3, «Publicidad y eficacia en la gestiéon publica urbanistica», del
Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de
20 de junio:

«3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen
ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a. Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos
de ejecucion o de intervencién urbanistica y la duracion de dicha suspension.»

Asimismo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
en su articulo 19.3, también obliga a la inclusion de un documento de resumen ejecutivo
que contenga los objetivos y finalidades de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
regulando su contenido de forma practicamente literal a la legislacién de ambito nacional
antes mencionada.

En cumplimiento de los citados articulos, se incluye este Anexo, constituyente del
resumen ejecutivo de la Modificacion Puntual 10.1 del PGOU de San Bartolomé de la
Torre en el ambito de Suelo Urbano Consolidado de Uso Industrial

2. Objetivos y finalidades.

El objeto de la presente Modificacion Puntual nim. 10.1 del PGOU de San Bartolomé
de la Torre es la ampliacion de las instalaciones de Fresaflor, S.C.A., situadas en
la Parcela 30 del Poligono 8 002200100PB64F «La Chaparra», con referencia
catastral 21062A008000300001TA, para dar solucion a la actual falta de espacio de
almacenamiento, solucién provisional para futuras demandas de espacio que seran
resueltas en la modificacion 10.2

Para ello se pretende ampliar hacia el Sur la parcela, agregando un ambito que a su
vez debe segregarse de la Parcela 313 del poligono 8 «Dehesa Boyal» con referencia
catastral 21062A008003130000RG, propiedad también de Fresaflor, S.C.A.

El suelo sobre el que se enclava las instalaciones de Fresaflor S.C.A. se clasifica como
Urbano Consolidado de Uso Industrial, Zona industrial-terciaria «Paraje La Chaparra»,
con 1,06 hectareas, segun el PGOU de San Bartolomé de la Torre. El suelo de la parcela
sobre la que se proyecta la ampliacion esta clasificado como Suelo No Urbanizable de
Proteccidn cautelar Urbanistica (SNU de Especial Proteccion por Planificacién Urbanistica
segun la adaptacion del PGOU a la LOUA).

Para poder hacer efectiva dicha ampliacién se hace necesario, primero la segregacion
de un ambito de la parcela 313 del poligono 8 «Dehesa Boyal» de una superficie de
0,7369 has, y después la reclasificacién de dicho Suelo, de SNU de Proteccion Cautelar
Urbanistica a Suelo Urbano Consolidado de uso Industrial. Y por ultimo se debera
proceder a su agregacion a la parcela de suelo Urbano Consolidado de Uso Industrial.

La zona de la parcela a segregar esta limitada al Oeste con la carretera H-9013, que
se corresponde a su vez con la Via Pecuaria VP-2 Vereda del Camino Viejo de La Puebla,
al Norte con las instalaciones actuales de Fresaflor S.C.A., al Este y al Sur con suelo No
Urbanizable perteneciente también a la Parcela 313 del Poligono 8, SNU de Proteccion
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Cautelar Urbanistica (SNU de Especial Proteccién por Planificacién Urbanistica segun la
adaptacion del PGOU a la LOUA).

El ambito delimitado cuenta en su entorno con accesos directos a la red viaria principal
del municipio y un nivel suficiente de infraestructuras de servicios, lo que permite su
correcta integracion en la estructura urbana del municipio, con el objetivo fundamental de
cubrir la necesidad de ampliacién del suelo urbano consolidado industrial, ubicado al sur
del casco urbano de San Bartolomé de la Torre, perteneciente a las instalaciones de la
Central Hortofruticola Fresaflor Sociedad Cooperativa Andaluza. La dimensién de dichas
instalaciones a dia de hoy no es suficiente para dar servicio a todas las explotaciones
pertenecientes a sus socios, lo cual dificulta a su vez el desarrollo agricola y por ende el
socioecondmico de la zona. Por lo que se hace urgente la ampliacién de las mismas.

Este suelo cuenta con ventajas estratégica para el municipio de San Bartolomé
de la Torre, que actualmente tiene una disponibilidad muy limitada de suelo realmente
desarrollable para este cometido, el suelo objeto de la presente modificacion puntual esta
situado junto a la red viaria principal, cuenta en su entorno con todos los servicios e
infraestructuras necesarias, existe acuerdo de gestion de su Unico propietario y cuentan
con compromiso de financiacién por entidad financiera.

Ademas se va a modificar al art. 71.6.b) en su punto primero en lo que se refiere
a la separacién de los restantes linderos se va a pasar de 5 a 3 metros, debido a la
configuracién de los linderos de la parcela sobre la que se levanta las actuales
instalaciones es oblicuo a la edificacion y se produce un estrangulamiento en un punto
del mismo en el que la distancia es de 3 metros, y por necesidades de funcionamiento de
las instalaciones se hace indispensable.

Se realiza la oportuna incorporacién en el instrumento de planeamiento de los
condicionantes sectoriales emanados de los distintos informes recabados, que actuan
como determinaciones de ordenacion complementaria. Para ello las consideraciones
en relacidon con el paisaje, segun las determinaciones de Planificacion Territorial se
tendran en cuenta y se incluiran en el art. 51 del PGOU, como punto nim. 4 del mismo,
exceptuando los parametros urbanisticos que ya estan incluidos en el arts. 71.6b, 73 y
Anexo | Ordenanza de Uso y edificacion del PPI.

Dando cumplimento a las determinaciones en materia Forestal, desde el punto de
vista de la Gestion del Medio Natural:

1. En cuanto a la pérdida de suelo forestal, resultado de la Modificacion de dicho
suelo, se exige al Promotor, cuando ello sea posible la compensacion de usos dentro del
ambito de aplicacion, o en las proximidades. Segun el Reglamento Forestal de Andalucia
el estudio de permutas de esta superficie a recalificar, con superficie similar en otro suelo,
que actualmente tenga otra calificacion (urbanizable, agricola, etc.) que pudiera adquirir
ahora la condiciéon de SNU de proteccion forestal.

Para ello a través de esta modificacion:

1.1. Desde el punto de vista urbanistico en este documento se modifica la categoria
de SNU de la subparcela catastral d, actualmente SNU de Preservacion General Rustica
(SNU de caracter Natural o Rural segun adaptacion a la LOUA del PGOU), y pasa a
ser SNU de Proteccion Forestal (SNU de Especial Proteccion por Proteccion Urbanistica,
Proteccién Forestal. Ademas y de forma analoga a la subparcela d, se modifica también
la categoria de la subparcela catastral C. Segun el PGOU la calificacion urbanistica de
la subparcela catastral C, tiene una doble adscripcion a dos categorias de SNU, por un
lado es actualmente SNU de Preservacién General Rustica (SNU de caracter Natural o
Rural segun adaptacién a la LOUA del PGOU) y SNU de Proteccion Cautelar Urbanistica
(SNU de Especial proteccion por Planificacion Urbanistica segun la adaptacién parcial
a la LOUA), y se modifica la categoria de SNU de Preservacién General Rustica por la
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categoria de SNU de Proteccion Forestal (SNU de Especial Proteccion por Proteccion
Urbanistica, Proteccion Forestal). (Ver planos).

Se incrementa el grado de proteccidon urbanistica de un SNU, especial proteccién
dentro de la parcela de la propiedad como medida compensatoria.

1.2. Desde el punto de vista forestal se realiza la permuta de uso por un suelo de
caracteristicas similares (Segun ley y Reglamento Forestal de Andalucia). Para ello se
propone el cambio de cultivo Agricola de la Subparcela C, existente dentro de la parcela
catastral 313 del poligono 8 (Labor o labradio de secano, Uso Agricola) de 1,37 Has por el
de Alcornocal (Uso Forestal), previa forestacion como se indica a continuacion. Con ello
conseguimos una superficie superior a las 0,73 ha de la parcela objeto de la Modificacién
que tiene como cultivo alcornocal segun catastro (Uso Forestal) que se perdera al pasar
dicho suelo a ser Urbano Consolidado de Uso Industrial. Para ello se replantara de
encinas y alcornoques como se comenta mas adelante y se ha solicitado dicho cambio
en el catastro (Anexo XII).

2. En cuanto a la pérdida de la arboleda de dehesa.

Debe hacerse un planteamiento corrector o de compensacion que tienda a subsanar
la pérdida del recurso forestal.

Ademas dado a que en el terreno donde se solicita el cambio de uso de suelo va a
existir una pérdida de cierto nimero de quercineas adultas, se propone en otra zona de
la propiedad:

21. Una repoblacién de un cierto numero de quercineas en un terreno de SNU
protegido forestal, dado que se encuentra segun se aprecian en las fotos aéreas bastante
pobre de quercineas debido a que al introducir la comunidad de regantes una conduccion
de agua se despoblé la zona.

2.2. Forestacion con alternancia de especies arboreas autdctonas de gran interés forestal
con una densidad aproximada de 200 pies por hectarea en la subparcela catastral c.

3. Delimitacion del ambito.

La Modificacién puntual num. 10.1 del PGOU, afecta a:

3.1. Un ambito situado en el Sur del niucleo urbano de San Bartolomé de la Torre.
La superficie total del ambito de la Modificacién es de 0,7369 ha, pertenecientes a la
Parcela 313 del poligono 8 «Dehesa Boyal», de la cual se va a proceder a segregar
para posteriormente agregar a la Parcela 30 del Poligono 8 002200100PB64F
«La Chaparra», donde se ubican las instalaciones actuales de Fresaflor S.C.A. que
necesitan ampliarse.

Los terrenos de forma rectangular, estan situados al Sur del perimetro actual del
nucleo urbano, delimitado justamente con las instalaciones actuales de Fresaflor S.C.A.
en su lindero Norte, en el frente oeste del a carretera H-9013 coincidente con la Via
Pecuaria VP-2 Vereda del Camino Viejo de la Puebla, siendo sus linderos:

Norte Instalaciones actuales de Fresaflor SCA, Poligono 8

Sur Parcela 313 del Poligono 8

Este Parcela 313 del Poligono 8

Oeste Carretera H-9013, VP-2 Via Pecuaria Vereda del Camino viejo de la Puebla

3.2. Para dar cumplimento a las determinaciones en materia Forestal en cuanto a la
pérdida de suelo forestal.

La modificacion puntual 10.1 del PGOU afecta e incluye ademas a las subparcelas
catastrales c y d, pertenecientes también a la parcela catastral 313 del poligono 8, en lo
que se refiere al cambio de categoria de dicho suelo. Desde el punto de vista urbanistico
se modifica la categoria de suelo de las subparcelas catastral ¢ y d (Segun Consulta
descriptiva Catastral) de 1,37 y de 1,98 Ha, respectivamente, superficies superiores a la
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necesaria de 0,73 Has, objeto de la modificacién puntual. Segun el PGOU la categoria de
suelo de las subparcelas:

1. Catastral d, terrenos de forma poligonal, que estan situados al Sur, dentro de la
parcela 313 del poligono 8, delimitado justamente con la misma parcela 313 en su lindero
Norte, en el frente oeste por la Variante de la carretera A-495 y también con la parcela
313 y a su este con la parcela 307 del poligono 8, siendo sus linderos:

Norte Parcela 313 del Poligono 8
Sur Parcela 307 del Poligono 8 y variante A-495
Este Parcela 307 del Poligono 8
Oeste Parcela 313 del Poligono 8.

2. Catastral C, terrenos de forma poligonal, que estan situados al Norte, dentro de
la parcela 313 del poligono 8, delimitado justamente con la parcela 21 del poligono 8
(Parque Municipal) en su lindero Norte, en el frente Oeste, Sur y Este y también con la
parcela 313 del poligono 8, siendo sus linderos:

Norte Parcela 21 del Poligono 8

Sur Parcela 313 del Poligono 8
Este Parcela 313 del Poligono 8
Oeste Parcela 313 del Poligono 8

4. Cuadros resumen de la ordenacién. Suelo urbano consolidado.
4.1. Superficies.

Superficie Modificacién: 7.369,00 m?

Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano Consolidado.

Zonificacion.

Uso Pormenorizado: Industrial

Uso Global asignado: Industrial

Edificabilidad Bruta: 0,46 m?t/m?s

4.2. Condiciones Urbanisticas Suelo Urbano Consolidado

Uso global Industrial

Superficie 7.369,00 m?
Edificabilidad 0,46 m2t/m?s
Ocupacion 3.389,74 m?t

5. Adecuacion a las determinaciones de la Ley del Suelo (RDL 2/2008).

La disposicion transitoria cuarta del Texto Refundido de la Ley del Suelo, impone por
Criterios minimos de sostenibilidad determinadas limitaciones a los crecimientos urbanos
vinculados a los procesos de Revisién o Innovacion de los Planes.

La presente innovaciéon de planeamiento cumple con los Criterios minimos de
sostenibilidad.

Por lo expuesto, reducida entidad de la innovacién incide minimamente en el
crecimiento urbano, garantizando por tanto Criterios minimos de sostenibilidad.

A) Determinaciones del Plan.

1. Para la ejecucién de las determinaciones del planeamiento en suelo urbano,
sera suficiente que dichas normas contengan, al menos, las precisiones establecidas
en los articulos 55, 56 y resto de preceptos concordantes de la LOUA 7/2002 de 17 de
diciembre, contenidos en la seccion primera y tercera del capitulo segundo relativo a las
distintas clases de suelo, pudiendo desarrollarse mediante Planes Especiales y Estudios
de Detalle.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00103819

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NuUmero 236 - Lunes, 12 de diciembre de 2016

pagina 125

2. En relacion a la ejecucion de planeamiento en suelo urbanizable sera necesaria
la ordenacion pormenorizada del mismo mediante los Planes Parciales, estandose a lo
dispuesto en los arts. 53 y 54 de la LOUA, en todo caso.

3. Determinaciones del planeamiento general a innovar.

Se deben modificar los siguientes apartados del documento de Plan General.

De la Memoria:

Se realiza la oportuna incorporacion en el instrumento de planeamiento de los
condicionantes sectoriales emanados de los distintos informes recabados, que actuan
como determinaciones de ordenacion complementaria. Para ello las consideraciones
en relacidon con el paisaje, segun las determinaciones de Planificacién Territorial se
tendran en cuenta y se incluiran en el art. 51 del PGOU, como punto num. 4 del mismo,
exceptuando los parametros urbanisticos que ya estan incluidos en los arts. 71.6b, 73 y
Anexo | Ordenanza de Uso y edificacion del PPI.

Articulo 51. Industriales.

1. Definicion.

A efectos de estas Ordenanzas, se define como uso Industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién
y transformacion de primeras materias, asi como su preparacién para posteriores
transformaciones, incluso el envasado, transporte y distribucion.

Seran asimilados al Uso Industrial los de talleres de reparaciones, almacenes y
bodegas que no sean autorizables en sectores de habitacion.

2. Condiciones.

Ademas de las condiciones urbanisticas que se indican en estas Normas, los usos
industriales y asimilados cumpliran las normas oficiales que les sean de aplicacion segun
la naturaleza de su actividad, en particular las de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

3. En lo relativo a industrias y actividades clasificadas como molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, asi como todas aquellas en que por sus emisiones y vertidos de
gases liquidos o detritus solidos puedan causar perturbaciones a la poblacion, se estara a
lo dispuesto en la Legislacion competente y en particular en las siguientes disposiciones:

- Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre: Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccién del
Medio Ambiente Atmosférico.

- Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental (Junta de Andalucia. BOJA
nam. 79, de 31 de mayo).

- Decreto 292/1995, de 12 de diciembre. Rglt.° de Evaluacion de Impacto Ambiental
(Junta de Andalucia, BOJA num. 166, de 28 de diciembre).

- Decreto num. 153/1996, de 30 de abril. Rglt.° de Informe Ambiental (Junta de
Andalucia, BOJA num. 69, de 18 de junio).

- Decreto num. 283/1995, 21 de noviembre. Reglamento de Residuos (Junta de
Andalucia. BOJA nims. 160 y 161, de 19 de diciembre).

- Decreto num. 297/1995, de 19 de diciembre. Rglt.° de Calificacion Ambiental (Junta
de Andalucia. BOJA num. 3, de 11 de enero).

- Decreto num. 74/1996, de 20 de febrero. Rglt.° de Calidad del Aire (Junta de
Andalucia, BOJA num. 30, de 7 de marzo) y Orden de 23 de febrero de 1996 que lo
desarrolla.

- Decreto 833/1975, de Desarrollo de la Ley 38/1972, sobre proteccion del Medio
Ambiente Atmosférico, asi como las que puedan promulgarse que sean de aplicacion.

- Autorizacién administrativa previa de vertidos de la Confederacion Hidrogréafica
del Guadiana conforme al art. 259.2 del R.D. 849/1986 (Rglt.° del Dominio Publico
Hidraulico)
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4. En relacion con el paisaje se tendran en especial consideracion las siguientes
recomendaciones de caracter general:

- Se utilizaran recursos y efectos visuales para mejorar la imagen de conjunto de la
zona industrial. Minimizando el uso de vallas y estableciendo una imagen unitaria del
complejo.

- Siempre que sea posible se optara por el soterramiento de elementos relacionados
con las infraestructuras técnicas.

- En cuanto a los criterios materiales y cromaticos de conjunto: seran similares a los
que existen en el resto de suelos industriales del municipio.

- La iluminacién se adaptara a las necesidades de cada espacio.

- Se Incluiran en la medida de lo posible técnicas de reutilizaciéon de recursos y de
empleo de energias renovables.

- Los espacios verdes que se van a implantar en la zona seran corredores visuales y
de biodiversidad, como estrategia que mejora las relaciones entre el poligono industrial y
su entorno, ademas de la vertebracion interior del poligono o zona industrial.

(...)

Ademas se va a modificar al art. 71.6.b) en su punto primero en lo que se refiere a la
separacién de los restantes linderos se va a pasar de 5 a 3 metros.

Art. 71.6. Edificaciones de Uso Industrial.

a) Los solares y edificios que son rodeados por el Suelo Urbanizable de uso industrial,
tendran las determinaciones edificatorias equivalentes a las de las ordenanzas del Plan
Parcial que los rodea, contenidas en el Anexo |.

b) Los territorios definidos, en los planos, como suelo urbano industrial, que ahora
resultan en situacion de aislados, tendran las siguientes determinaciones:

1.° Se admite la configuracion actual de su edificacion, pudiendo aumentar sélo un
20% de la actual superficie edificada. La distancia de la edificacion a linderos sera, como
minimo de 10 metros desde el limite frontal de su fachada que da al vial de accesoy de 3
metros a los restantes linderos.

2.° Su uso sera el actual, pudiendo el Ayuntamiento, en caso de cambio de uso,
denegarlo por no considerarlo compatible con el medio ambiente o con las normas
vigentes de las industrias molestas insalubres o peligrosas.

3.2 El vertido de efluentes, asi como el suministro de los distintos servicios, deben
correr a cargo de los titulares de tales actividades y resueltos bajo su exclusiva
responsabilidad ante los organismos competentes.

De la Planimetria:

Plano num. 6. Clasificacion y Categorias de Suelo. PGOU. Estado Reformado

Plano num. 8. P0O1. Clasificacién y Categorias de Suelo. Planeamiento Adaptado.
Estado Reformado.

Plano num. 10.0 PO4. Usos, densidades y edificabilidades globales. Planeamiento
Adaptado. Estado Reformado.

Plano nim. 12.0 Alineaciones 4. PGOU. Estado Reformado.

Plano nim. 14.0 P02. Ambitos de Proteccion. Planeamiento Adaptado. Estado
Reformado.

Huelva, 23 de noviembre de 2016.- La Vicepresidenta 3.2 de la CTOTU, Rocio Jiménez
Garrochena.
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