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3. Otras disposiciones
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 5 de abril de 2017, de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio en Jaén, por la que se dispone proceder al registro
y publicacién de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Vilches
para reclasificacion de Suelo No Urbanizable a Urbanizable Industrial, en el
término municipal de Vilches (Jaén).

En cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Jaén, por el que se aprueba definitivamente, a reserva
de la simple subsanacion de deficiencias, la Modificacion de las Normas Subsidiarias
de Vilches para reclasificacion de Suelo No Urbanizable a Urbanizable Industrial., de
conformidad con el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y en ejercicio de las
funciones de ejecucion atribuidas al titular de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio, una vez acreditada y verificada la subsanaciéon de las
deficiencias existentes segun resulta del Informe emitido por el Servicio de Urbanismo
con fecha de 5 de abril de 2017,

RESUELVO

1.° Tener por subsanadas las deficiencias y proceder al depdsito en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de la Modificacion de las Normas Subsidiarias
de Vilches para reclasificacion de Suelo No Urbanizable a Urbanizable Industrial,
aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Jaén, el 2 de octubre de 2009, remitiendo al Ayuntamiento de Vilches el
citado instrumento de planeamiento para su depdsito en Registro Municipal.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas del citado
instrumento en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo establecido
en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Jaén, 5 de abril de 2017.- El Delegado, Juan Eugenio Ortega Rodriguez.

ANEXO |

Resolucion de 2 de octubre de 2009, de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo, por la que se aprueba definitivamente
la Modificacion Puntual de las NN.SS. de Vilches (Jaén).

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccién
Urbanismo, legalmente constituida en sesion ordinaria de fecha 2 de octubre de 2009,
una vez examinado el expediente administrativo relativo a la modificaciéon puntual de
las NN.SS. de Vilches (clasificacion de suelo industrial), asi como su correspondiente
documentacién técnica, incoado por el Ayuntamiento de Ubeda, y elevado a este 6rgano
colegiado a los efectos previstos el art. 31.2.B.a) de la Ley 7/02, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y art. 13.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de
diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,
de acuerdo con los siguientes:
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. ElI Ayuntamiento de Vilches, con la debida observancia de la normativa
reguladora del régimen local ha tramitado el presente expediente, el cual se inicia
mediante el preceptivo acuerdo de aprobacion inicial, adoptado con fecha 30 de julio de
2007, previos los correspondientes informes técnico y juridico emitido por los servicios
municipales. Sometido el mismo a informacion publica por plazo de un mes, mediante
anuncios insertados en el BOP en un diario de difusiéon provincial y en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento, no presentandose alegacién alguna.

Segundo. Se recibe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacién de Territorio en Jaén, la modificacion puntual de
las NN.SS. de Vilches (clasificaciéon de suelo industrial), debidamente diligenciado, una
vez aprobado provisionalmente por el Pleno el dia 16 de septiembre de 2009, previos los
informes preceptivos.

FUNDAMENTOS LEGALES

Primero. Se propone la Clasificacion de 92.441,39 m? de Suelo No Urbanizable, que
pasa a Suelo Urbanizable Ordenado para uso Industrial, con edificabilidad global de
1m?/m?, ampliando el suelo del casco urbano existente, en el ndcleo urbano principal del
municipio.

El viario, apoyado en el camino Mesones, se define con calles de ancho homogéneo
de catorce metros, que soportara los cuatrocientos sesenta aparcamientos publicos
exigidos, delimitando manzanas rectangulares de cincuenta y dos metros de ancho (de
ellos, cinco metros en cada frente de manzana son retranqueos obligados por ordenanza)
para naves de uso industrial.

En relacion con el Suelo No Urbanizable, en el expediente no se menciona la
circunstancia de que el suelo desarrollado se extiende sobre la zona grafiada en el
plano de la Adaptacion Parcial como de Proteccién del casco urbano, consumiendo
practicamente los cuatrocientos metros de esta franja sometida a limitacion de usos, en
particular de estabulacién de ganado, frecuentes en el municipio, apareciendo con su
supresion una linea de conflicto con suelo proximo. Por ello se considera que, esta franja
sometida a limitacion de usos, deberia ser reconducida, ampliandola 400 metros, al suelo
industrial que se pretende reclasificar.

Segundo. Se justifica la propuesta por la falta de suelo industrial, que el Ayuntamiento
pretende poner en el mercado con rapidez; incluyendo en el expediente certificado sobre
garantia de los suministros de los diferentes servicios publicos.

Tercero. Examinada la propuesta, en relacién con la legislaciéon y el planeamiento
general vigente, se observa lo siguiente:

- Se cumple, en cuanto a estandares, con las determinaciones del articulo 17 de la
LOUA y ha sido tramitado de conformidad con lo previsto en el articulo 36.c), de la misma
norma.

- Existe un error en la pagina 6 (punto 2.3 Objetivos) del Estudio de Impacto Ambiental,
al denominar como Suelo Urbano al que debe ser Suelo Urbanizable Ordenado.

- El documento ha sido elaborado y tramitado de forma paralela al proyecto de
Adaptacion Parcial a la LOUA, observandose desajustes de caracter menor en la
denominacion de los diferentes planos de Ordenacion.

Cuarto. El érgano competente para resolver este procedimiento es la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccién Urbanismo, de conformidad
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con lo establecido en el articulo 31.2.B de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el cual establece que corresponde a la Consejeria
de Vivienda y Ordenacion del Territorio: «La aprobacion definitiva de los Planes Generales
de Ordenacion Urbanistica, los Planes de Ordenacion Intermunicipal y los Planes de
Sectorizacién, asi como sus innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructuraly;
prevision legal que debe entenderse en relacion con el articulo 10 del mismo cuerpo
legal que define el alcance de la ordenacion estructural y que es desarrollada por el art.
13.2.b) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Quinto. El procedimiento aplicable para la formulacion y aprobacién del presente
instrumento de planeamiento viene establecido por los articulos 32 y 33 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 66 de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
sobre conservacion de actos y tramites, en relacion con el articulo 35 de la misma norma,
al haberse iniciado su tramitacion con anterioridad a la entrada en vigor del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, y al Decreto 11/2008, de 22 de enero.

Sexto. La tramitacion del expediente analizado, asi como la documentacién
administrativa y técnica obrante en el expediente, se entiende ajustada a las exigencias
contenidas en la Ley 7/2002 (arts. 19 y 32), asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacién
supletoria, y en lo que le sea compatible, en virtud de la Disposiciéon Transitoria Novena
de la citada Ley.

Vistas la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
demas normativa urbanistica de aplicacion, en plazo para resolver y notificar, previas las
deliberaciones y consideraciones expuestas, esta Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de los miembros asistentes, y de conformidad con
el articulo 33.2 b) de la citada Ley 7/2002,

HA RESUELTO

1.° Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a
la modificacion puntual de las NN.SS. (clasificacién de suelo industrial) del municipio de
Vilches, a reserva de la simple subsanacién de las deficiencias siguientes:

- Se debera aportar plano en el que se incorpore la zona de proteccion del casco
urbano de 400 metros.

- Se debera corregir el error detectado en el punto 2.3 de la pagina 6 del Estudio
de Impacto Ambiental al denominar suelo urbano al que debe ser suelo urbanizable
ordenado.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborar un documento técnico que, de forma
coherente, subsane las determinaciones sefialadas en la presente Resolucién, el cual
debera ser sometido a la correspondiente Aprobacion por parte del Ayuntamiento Pleno y
consecuentemente diligenciado.

3.° Se autoriza al Vicepresidente Segundo de esta Comisiéon para que una vez
presentado el documento de subsanacién de las deficiencias sefialadas, se proceda a
ordenar su registro y publicacion del acuerdo y contenido normativo del mismo, dando
cuanta a esta Comision en la siguiente sesion que se celebre.

4.° Notifiquese al Ayuntamiento y demas interesados.

Contra esta Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos meses contados desde
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el dia siguiente al de su notificacion o publicacién, de conformidad con lo establecido
en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa y 23.3 del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo.

Jaén, 2 de octubre de 2009. El Vicepresidente Segundo de la Comisién Julio Millan
Munoz.

ANEXO I
NORMAS URBANISTICAS

1. Memoria.

Justificacién de las modificaciones propuestas.

Se pretende a cometer la formulacién del Plan General de Ordenacién Urbana en
cumplimiento de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, pero se hace necesario
antes del desarrollo del mismo estas modificaciones.

A La vista del desarrollo urbanistico de la villa de Vilches, el Ayuntamiento de dicha
localidad acomete estas Modificaciones Puntuales al planeamiento vigente, buscando
actualizar y reactivar el desarrollo de la ciudad, que en determinados aspectos se ha
visto frenado, se trata de desbloquear una situacion antigua y que en este momento de
podria desarrollar, tras haber constatado por parte del Ayuntamiento la necesidad de
tener disponibilidad de suelo industrial, todo ello provocado por la demanda de este tipo
de suelo.

Ante la necesidad de potenciar determinadas zonas del municipio, asi como
conseguir un nivel de dotaciones e infraestructuras adecuadas a las demandas de la
poblacion, se realizan estas modificaciones al planeamiento, buscando subsanar las
deficiencias detectadas, asi como desarrollar urbanisticamente unas zonas que debido a
su planeamiento y sistema de gestidon actual han estado paralizadas durante muchisimo
tiempo. Se trata de disponer de suelo industrial que tenga una gestion urbanistica rapida
e incluso que la pueda promover el propio Ayuntamiento.

En la elaboracion de este documento analizaremos, en primer lugar, la modificacion,
justificandola y aportando los argumentos que el Ayuntamiento entiende como razones
para efectuarla. Se Iran haciendo referencias a la documentacién vigente o al texto
que se acompanfa en la modificaciéon. Una vez analizada y referida las modificaciones
el documento aportara las innovaciones a introducir tanto en la documentacion grafica
como en los textos de las Normas Urbanisticas.

Por ultimo, indicar que buscaremos dejar claro que la modificacion puntuales
propuesta se encuentra perfectamente enmarcadas dentro del concepto de planeamiento
flexible, entendiendo la flexibilidad como una cualidad para ser capaz de adaptarse a las
necesidades surgidas en cada momento. Creemos que el planeamiento debe ser flexible
y permitir, incluso potenciar, las modificaciones que nacen fruto de la demanda urbanistica
que se precisa en cada situacion, todo ello evidentemente dentro de un marco legal que
le otorga capacidad y seguridad juridica.

Esta modificacién se formula al amparo de los dispuesto en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia 7/2002, de 17 de diciembre, vigente en la Comunidad Auténoma
Andaluza.

La modificacion propuesta no supone la revision de las Normas Subsidiarias,
puesto que se trata de unas modificaciones puntuales pero si que hay alteraciones en la
clasificacién y la calificacion del suelo, por lo que se debera tramitar como modificacién
estructural.

De ofra parte y de conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, el Municipio para la gestion de sus intereses
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y en al ambito de sus competencias puede promover toda clase de actividades y prestar
cuantos servicios publicos contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la
Comunidad Vecinal.

Modificacion 1. Reclasificacion de suelo no urbanizable pasando a suelo Urbanizable
ordenado Industrial.

Justificacién. En la actualidad, los terrenos que nos ocupan en esta reclasificacion se
encuentran dentro del término municipal de Vilches, siendo suelo no Urbanizable, en una
zona de gran potencial industrial al ubicarse al lado de la fabrica de ceramica de SIRE,
esto unido a la demanda que existe constatada por parte del Ayuntamiento de este tipo de
suelo en una zona préxima al nicleo urbano hace necesaria acometer esta modificacion.

Estos terrenos son en la actualidad un gran vacio urbano, en el acceso de la carretera
que comunicaba con el condado, esta via en la actualidad tiene un caracter mucho mas
urbano desde la apertura de la nueva carretera hacia La Carolina. El suelo se ubica como
ya hemos citado al lado de un importante foco industrial del municipio. En el municipio
existen paquetes de suelo que no se han desarrollado debido a la dificultad de gestion,
por lo que el Ayuntamiento pretende hacerse con la propiedad del suelo de forma que se
pueda garantizar su desarrollo urbanistico.

Consolidar la imagen urbanistica de la zona, y vertebrar mas tejido industrial son
otros de los objetivos que se propone; este vacio urbano se encuentra muy bien situado
dentro de la trama urbana de Vilches, se pretende por tanto dar una homogeneidad en la
morfologia urbana que consolide esta zona del municipio.

Propuesta. La propuesta que se hace es la de reclasificar los suelos grafiados en los
planos que se aportan, pasando de suelo no urbanizable a suelo urbanizable ordenado
industrial.

Igualmente en los planos que se aportan se ordena el territorio, dando continuidad a
la trama viaria y urbana.

Por las razones expuestas anteriormente se propone el cambio de clasificacion del
suelo, pasando de suelo No Urbanizable a ser suelo urbanizable ordenado con uso
industrial.

El total de la superficie objeto de la modificacion es de 92.441,39 m?, Este suelo debera
ceder conforme al articulo 17 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en el se
regula que en suelo con uso caracteristico industrial o terciario, entre el 14 y el 20% de su
superficie debera ser reservas para dotaciones y como minimo el 10% parques y jardines,
ademas entre 0.5 y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m cuadrados de techo
edificable. También el Ayuntamiento recibira el 10% del Aprovechamiento lucrativo.

Las condiciones de ordenacion urbanistica seran, las determinadas a continuacion,
para con ellas poder favorecer la implantacién de determinadas actividades que por
sus caracteristicas necesitan de una mayor altura maxima, y una mayor ocupaciéon de
parcela:

La tipologia edificatoria propuesta sera la de naves adosadas, constituyendo una
densidad de ocupacion por debajo de los estandares urbanisticos adoptados en la Ley
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. La trama consolidada contara con un espacio
publico, Zonas verdes de cesidn obligatoria, y cumplira con los estandares urbanisticos
marcados por la legislacién vigente, que vertebrara toda la intervencion.

En relacion a prever los espacios libres correspondientes, de acuerdo con el la Ley de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la ordenacién deja prevista las cesiones de suelo
para cubrir esta necesidad. Con lo que queda suficientemente cubierta la demanda de
espacios libres que necesitaria la ciudad por el aumento de densidad de poblacién que
supone esta modificacion de uso.

En la documentacion grafica que se aporta quedan reflejadas las alineaciones de
los nuevos viales propuestos, asi como la necesidad de un espacio libres. Asi mismo
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se aporta plano de ordenacion de la zona de la reserva de espacios libres, en la que se
contempla la reserva de suelo a tal efecto que se prevé a tal efecto.

La vocacién de la modificacion es, entre otras razones, la de consolidar una trama
urbana y una imagen unitaria de la ciudad, por eso en esta propuesta quedan reflejadas
las condiciones de ordenacion para obtener el objetivo marcado.

Altura maxima en m. 10 m.

Numero de plantas 1 (Se puede agotar la edificabilidad en una entreplanta)
Edificabilidad 1 m2/ m?

Retranqueos a linderos 0

Retranqueos en m.
(Solo en fachada principal) 5
Tipologia edificatoria Manzana cerrada

Condiciones de uso.

- Usos permitidos: Almacenes, garaje-aparcamiento, industrial.

- Usos compatibles: Comercio mayorista, servicios urbanos.

- Dentro del suelo industrial que se esta proponiendo se limitaran los usos a industria
ligera, (almacenes, talleres de pequefio tamafo, etc.) evitando actividades molestas o
generadoras de residuos que necesiten de sistemas especiales de tratamiento de estos,
y se debe cumplir siempre que las emisiones atmosféricas, ruidos y vertidos estén dentro
de los limites permitidos dentro del suelo urbano.

Condiciones esteticas.

En todo momento se buscara la homogeneidad de las edificaciones, para consolidar
un poligono con una imagen unitaria.

Recomendandose las siguientes directrices compositivas y estéticas:

- La cubierta sera a dos aguas realizada con estructura metalica y terminada con
cubierta ligera en color a determinar por el Ayuntamiento.

- Los cerramientos de parcela que se propongan deberan ser todos acordes al
conjunto y delimitar perfectamente el perimetro de la parcela. Este vallado se puede
ejecutar con obra de fabrica hasta una altura minima de 1 m. y el resto con una solucién
que haga visible el interior de la parcela.

Condiciones medio ambientales.

Esta superficie se ordena y se proponen una unica Unidad para su desarrollo y
gestién urbanistica. Quedando pendiente del correspondiente proyecto de Reparcelacion
y de urbanizacién de la unidad.

Las determinaciones que se establecen en los apartados siguientes se incorporan
a este documento en cumplimiento de lo dispuesto en la Declaracion Previa de Impacto
Ambiental.

El Ayuntamiento velara para que las determinaciones de caracter ambiental que
aparecen en el documento urbanistico y Estudio de Impacto Ambiental, se apliquen de
manera efectiva.

Condiciones de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion y construcciéon de edificaciones en lo que respecta a la
técnica y materiales a emplear han de adaptarse a las caracteristicas geotécnicas de los
terrenos, en base a los resultados de los estudios a realizar.

Se prestara especial atencion a las obras de evacuacion y conduccion de aguas
pluviales, que se dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente
los criterios técnicos y normas aplicables. La ordenaciéon de los terrenos recogerd la
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obligacién de mantener estas infraestructuras en buenas condiciones, tanto en la fase de
ejecucién como durante el posterior uso de los terrenos.

Los materiales procedentes de la excavacion de tierras en la parcela, asi como de
las obras de urbanizacién deberan ser reutilizados como material de relleno para la
restauracion de areas degradadas o trasladados a vertedero autorizado. En ningun caso
estos residuos podran ser abandonados de forma incontrolada. La capa de tierra vegetal
existente debera utilizarse en el tratamiento de las zonas verdes previstas.

Se exigira a los contratistas que los aridos necesarios para pavimentacion, firmes,
y para obra civil, asi como los materiales de préstamo para rellenos, procederan de
explotaciones debidamente autorizadas por el Organismo competente.

Se dispondra de contenedores adecuados para la recogida de los distintos tipos
de residuos de construccion generados durante la ejecucion de las obras, debiendo
ser entregados para su gestién al servicio municipal o mediante retirada por Gestor de
Residuos Urbanos autorizado para posterior valorizacion de los mismos, segun establece
la Ley 10/98, de 21 de abril, de Residuos.

Tanto en la fase de construccidn como en la de funcionamiento, se estara a lo
dispuesto por el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién
y gestion de residuos de construccién y demolicion.

De igual modo, tanto en la fase de ejecucién como en la de funcionamiento, se tendra
en cuenta lo establecido en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, Reglamento de
proteccién contra la contaminacion acustica en Andalucia.

Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse
a los Proyectos de Urbanizacion han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que
garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberan incluirse
como una unidad de obra, con su correspondiente partida presupuestaria en el Proyecto,
o bien en un nuevo Proyecto de mejoras (ejemplo: implantacion de especies vegetales).
Las medidas que no. puedan presupuestarse se exigira que se incluyan en los pliegos
de condiciones técnicas y en su caso, econdmico-administrativas, de obras y servicios
(ejemplo: inexistencia de afectaciones al suelo por vertidos).

El Proyecto de Urbanizacién debera incluir obligatoriamente un capitulo especifico
sobre prevencion y correccion de los impactos, que se produciran en la fase de ejecucion
y funcionamiento, quedando encomendada a las direcciones facultativas la labor de
seguimiento del grado de cumplimiento de las medidas necesarias para atenuar, corregir
o evitar posibles impactos, tales como:

- Contaminacion y erosion del suelo.

- Cambios en la geomorfologia y topografia.

- Alteracion del paisaje.

- Emisiones de olores, ruidos, vibraciones y gases nocivos. Generacion de distintos

tipos de residuos y desechos. Generacion de vertidos.

- Contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas.

- Pérdida de biodiversidad (flora y fauna).

- Generacion de riesgos naturales.

El capitulo de prevencion y correccion de impactos del Proyecto de Urbanizacion
deberé contener un Plan de Restauracion Ambiental y Paisajistico de la zona de actuacién.
En él se determinara la época, especies, densidades, marco de plantacion, reposicion
de marras y cuidados de mantenimiento necesarios. Se incluiran perfiles trasversales y
longitudinales de la propuesta de integracion paisajistica.

Proteccion atmosférica.

Las actividades potencialmente contaminantes de la atmdsfera seguiran la tramitacion
y obligaciones establecidas en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y
Proteccion de la Atmodsfera y Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental.
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Las emisiones de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmaésfera,
cualquiera que sea su naturaleza, no podran rebasar los niveles de emision establecidos
en la normativa vigente: Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente
Atmosférico, el Decreto 833/1975, del Ministerio de Planificacion del Desarrollo y su
desarrollo posterior y demas normativa de aplicacién o que la sustituya.

En relacion a las emisiones no canalizadas de particulas, se estara a lo dispuesto por
el Decreto 151/2006, de 25 de julio, por el que se establecen los limites y metodologia de
aplicacion en el control de las emisiones no canalizadas de particulas por las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera.

Las industrias que se instalen en el poligono deberan respetar los limites admisibles
de ruidos y vibraciones asi como ajustarse a las exigencias de aislamiento acustico
exigibles en el ambito zonal correspondiente establecidos en el Decreto 326/2003, de
25 de noviembre, Reglamento de Proteccion contra la Contaminaciéon Acustica en
Andalucia. En este sentido debera acreditarse el cumplimiento de los Niveles de Emision
al Exterior (N.E.E.) y Niveles Acusticos de Evaluacion (N.A.E.). También debera ajustar
a las disposiciones establecidas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido en lo
que le resulte de aplicacion.

Gestion de residuos.

De conformidad con lo establecido por el articulo 103.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberan contar con
un punto limpio. La gestidon de la citada instalacion correspondera a una empresa con
autorizacion para la gestion de residuos.

En caso de poder constatar la imposibilidad fisica para ubicar dicha infraestructura, los
administradores del poligono y las empresas radicadas en los mismos, deberan presentar
a la Consejeria de Medio Ambiente un programa de recogida itinerante de los residuos
peligrosos que se generen, realizada por una empresa gestora de residuos y que cubra
las necesidades de las instalaciones industriales alli situadas.

Se prohibe en todos los casos el vertido al terreno, cauces y a la red de alcantarillado,
de basuras y residuos fuera de las instalaciones concebidas para tal fin, debidamente
autorizadas y adaptadas a las caracteristicas de estos residuos.

La gestion de los residuos se realizard de la forma prevista en la Ley 10/1998, de
21 de abril, de Residuos y el Reglamento de Residuos (Decreto 283/1995, de 21 de
noviembre) mediante su reduccion, reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion
o eliminacién controlada, por este orden jerarquico, debiendo almacenarse de manera
adecuada e individual hasta su tratamiento final.

Los residuos procedentes de envases, deben gestionarse de acuerdo con la Ley
11/97, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases y Reglamento que la desarrolla,
R.D. 782/1998, de 30 de abril.

Las actividades generadoras de residuos peligrosos deberan contar con su propio
sistema de gestion, a través de un gestor autorizado.

Proteccion de los suelos.

En el caso de que en el poligono industrial se instale alguna actividad potencialmente
contaminante del suelo afectada por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados, debera someterse a
sus determinaciones, en especial, la de elaborar un informe preliminar de situacion del
suelo sobre el que desarrolla dicha actividad con el alcance y contenido estipulado en su
Anexo Il 'y dentro del periodo habilitado para ello por esta Consejeria de Medio Ambiente.
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Condiciones al respecto de la calidad, higiene y dotacion de edificios.

En relacién con la dotacion de agua se procurara que los edificios se doten de
mecanismo de ahorro de agua (tales como contadores individuales) y empleen paneles
solares térmicos para la produccién de agua caliente sanitaria.

La preinstalacion para este tipo de instalaciones sera obligatoria en todos los edificios
de nueva creacién. La instalacion se exigira en aquellas promociones de caracter publico
e inmuebles oficiales, procurando su adopcion en los edificios ya existentes.

La instalacion de este tipo de sistema de energia renovable se aplicara siguiendo
criterios constructivos, formales, modulares y dimensionales facilmente integrables.

En aquellos edificios o instalaciones, en que sea posible, se procurara la dotacion de
energia eléctrica mediante el empleo de paneles solares fotovoltaicos de acuerdo con
criterios constructivos, formales, modulares y dimensionales de facil integracion.

Las instalaciones de calefaccién procuraran el empleo de aquellos sistemas de
mayor ahorro energético y de produccion energética mas limpia (energia solar térmica,
biomasa).

Se debera emplear en la medida de lo posible aquellos materiales con mejor
comportamiento energético y de mayor facilidad de reciclado.

Condiciones de estética.

La regulacion de las condiciones estéticas de las construcciones se orientara
a soluciones de espacios mas terciarios que industriales, al menos en los frentes
de fachadas, destinados por lo general a albergar las dependencias administrativas y/o
escaparates.

La localizacion de lineas eléctricas y demas redes de comunicacion y distribucion
deberan discurrir de la manera mas adecuada a la estética urbana vy, preferentemente,
mediante canalizacién subterranea. El cruce de calles y espacios publicos sera, en
cualquier caso, subterraneo.

No se permitira emplear cubiertas que puedan reflejar el sol, produzcan brillo metalico
o cuyo color o textura supongan una ruptura de los tonos dominantes en el resto de las
edificaciones.

Las actividades econdmicas que precisen del transito o estacionamiento prolongado
de vehiculos susceptibles de causar molestias en la via publica, habran de disponer en
la parcela de un aparcamiento dimensionado en funcién de la ocupacion prevista, las
labores de carga y descarga se efectuaran en el interior de las parcelas o en espacios
correctamente habilitados al efecto.

Zonas verdes.

Las plantaciones de vegetacion se realizaran con especies y formas parecidas al
paisaje existente, evitando las formas geométricas y realizando plantaciones en general
con bordes difusos. Teniendo en cuenta el entorno en que se realizan.

Se supervisara el mantenimiento de las zonas verdes por parte del Ayuntamiento,
principalmente en periodos de sequia.

Ademas, se procurara que se utilicen materiales tipo albero o arena, evitando en la
medida de lo posible materiales como el hormigén.

Infraestructuras y aparcamientos.

Las actuaciones urbanizadoras deberan incluir la dotacion de alumbrado publico en
las calles y espacios publicos, adecuada a las necesidades de iluminacion segun el tipo y
funcion del espacio, y proyectada de acuerdo con las técnicas mas adecuadas para evitar
la contaminacion luminica del cielo nocturno.

Las nuevas instalaciones de alumbrado publico incluirdn obligatoriamente equipos
para la reduccion del consumo energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacion
del flujo luminoso.
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Con caracter preferente se emplearan lamparas de vapor de sodio de alta presién por
su mejor rendimiento y durabilidad.

Es recomendable la adopcion de medidas reductoras de flujo luminoso a partir de
ciertas horas de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia, pues contribuira a
reducir la contaminacion ambiental por este concepto.

En relacién con la dotacion de aparcamientos debera considerarse la necesidad
de creacidén de aparcamientos para bicicletas con objeto de fomentar la accesibilidad
y movilidad ambiental sostenible. Asi mismo se recomienda la adecuacién de accesos
mediante bicicleta a todas las zonas de nueva creacion.

Condiciones de implantacion de actividades.

No se podran otorgar las licencias de apertura en tanto que los terrenos no cuenten
con conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

Toda actividad o actuacién que pretenda instalarse en el poligono, que se encuentre
en el Anexo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental,
debera ser sometida al procedimiento de prevencion ambiental correspondiente.

Las industrias que se instalen en el poligono deberan respetar los limites admisibles
de ruidos y vibraciones asi como limites minimos de aislamiento acustico establecidos
en el Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, Reglamento de Proteccion contra la
contaminacién acustica en Andalucia.

No se permitira en ningun caso el vertido directo de las aguas residuales procedentes
de procesos de elaboraciéon que se desarrollen en los sectores industriales ni a cauces,
aunque éstos sean de caracter estacional, ni a fosas de ningun tipo, debiendo someterse
a depuracion previa a la conexién con la red municipal de saneamiento de manera que
queden garantizados unos niveles de DBO, residuos minerales, etc., similares a los de
uso doméstico y asumibles por los sistemas de depuraciéon municipales.

Cualquier actividad que supere alguno de estos parametros quedara obligada a la
adopcion de un sistema propio de correccién de sus aguas residuales para cumplir con
los limites fijados por la normativa vigente. La justificacion del cumplimiento de dicha
circunstancia debera realizarse expresamente en los proyectos de actividad que se
presenten.

Se evitara la presencia de vertidos o residuos sélidos urbanos, inertes o agrarios que
pudieran emplazarse en las parcelas sin edificar. Como medida de control se exigira el
vallado de las mismas.

Los procedimientos de Calificacion Ambiental que resulten necesarios se instruiran
en base a los siguientes criterios:

Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y
vibraciones.

Garantizar el cumplimiento de los niveles y controles legalmente establecidos para la
emision de otros contaminantes atmosféricos.

Analisis de la influencia que el trafico de vehiculos generado por la actividad concreta
pudiera tener sobre los accesos y fluidez de la circulacion en la zona.

Se propone la siguiente Ordenacién.
Nucleo: Vilches.
Objetivos: Desarrollar un suelo industrial que esta demandando el municipio.

SUELO INDUSTRIAL

SUPERFICIE 92.441 100% LOCALIZACION

INDUSTRIAL 48.796 Segun Ordenacion

SISTEMAS LOCALES Viario 30.703 Segun Ordenacion
Zonas verdes 9.244 10% Segun Ordenacién
Equipamientos 3.698 4% Segun Ordenacién
Cesion Aprovechamiento 4.879 10% Segun P.R.
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S. GENERALES
DESARROLLO: Proyecto de Reparcelacion (P.R.)
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

Todas las demoliciones de edificios 0 movimientos de tierra que se puedan generar en
el desarrollo de la unidad de ejecucion deberan cumplir con las disposiciones ambientales
que le sean de aplicacion.

En el proyecto de urbanizacion que se redacte se debera dotar a cada parcela con
una arqueta de toma de muestras para poder controlar los vertidos a la red.

Nota: Se debera hacer reserva de entre 0.5 y 1 plaza de aparcamiento publico por
cada 100 m?/construidos.

Nota: Todas las superficies se deberan medir in situ en el momento de desarrollar el
planeamiento, y realizar el correspondiente levantamiento topografico.

Jaén, 5 de abril de 2017, Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio, Juan Eugenio Ortega Rodriguez.
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