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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales
AYUNTAMIENTOS

Anuncio de 6 de septiembre de 2018, del Ayuntamiento de Jaén, por el que se
aprueba licencia para el proyecto que se cita. (PP. 2746/2018).

Asunto: Proyecto basico y de ejecucion de edificio de medianas superficies especializadas
en bruto M02 a M-11 y urbanizacién interior.

Parque comercial Jaén Plaza, en paraje Las Lagunillas sector SURO 6 terciario Este
Jaén.

Interesado/a: Alvores Desarrollos Inmobiliarios, S.L. (CIF: B-04569539).

Propuesta de resolucion que formula en el asunto de referencia la Jefe de Seccion
Juridica, Licencias y D.U. del Servicio de Urbanismo, basada en los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Que por el interesado se presenta solicitud de licencia con fecha 30 de
octubre de 2017 para proyecto basico y de ejecucion de edificio de medianas superficies
especializadas en bruto M02 a M-11 y urbanizacion interior parque comercial Jaén Plaza
en Paraje Las Lagunillas sector SURO-6 siendo redactores y técnicos del proyecto el
Arquitecto Superior don Santiago Vellisca Rodriguez.

Segundo. Que por el arquitecto municipal se emite informe de caracter favorable, en
el siguiente sentido:

Con fecha 18.1.2018 se dicta resolucién de conformidad a la propuesta de segregacién
y posterior agrupacién de las parcelas SM-01 y SM-02 del Sector SURO-6, por lo que
resultan nuevas parcelas SM-01 y SM-02 con la planimetria en dicha propuesta y las
siguientes superficies y edificabilidades:

- Sup. parcela SM-01: 90.055,25 m?s. Edificabilidad parcela SM-01: 0,67 max. m3t/
m?s=63.466,38 m3t.

- Sup. parcela SM-02: 26.664,00 m?s. Edificabilidad parcela SM-02: 0,45 max. m3t/
m2s=12.000 m3t.

2. Normativa sectorial.

- Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Comercio Interior de Andalucia (TRLCIA).

- Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA).

3. Contenido.

- Proyecto basico y de ejecucion con el titulo de la referencia, visado por colegio
oficial de arquitectos el 28.3.2018 y con fecha de registro general de entrada el 3.4.2018.
Este proyecto aglutina al proyecto basico y de ejecucién de titulo Proyecto Béasico y de
Ejecucion de edificio de medianas superficies especializadas en bruto M02 a M11 y
urbanizacion interior en parque comercial Jaén Plaza, con fecha de visado el 19.10.2017,
y fecha de registro general de entrada el 30.10.2017, y a la documentacién aportada
como contestacion a los informes de fecha 9.1.2018, 12.1.2018 y 20.2.2018, que es la
siguiente:

* Documentacién con fecha de visado 14.2.2018 y fecha de registro general de entrada

el 15.2.2018 (esta misma documentacién fue presentada sin visar el 26.1.2018).
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» Documentacién no visada con fecha de registro general de entrada el 7.3.2018.

» Documentacién no visada con fecha de registro general de entrada el 23.3.2018,

- Estudio de seguridad y salud, visado por Colegio Oficial de Arquitectos el
19.10.2017.

4. Analisis de la propuesta.

El proyecto se corresponde con la ejecucion de nueve edificaciones adosadas
con estructura compartida (M02 a M10) y una edificacion exenta (M11), todas ellas sin
actividad, que se ubican en la parcela SM-01 del sector SURO-6, y la urbanizacién
interior de dicha parcela (las instalaciones de la urbanizacién interior y generales se han
proyectado comunes para las SM-01 y SM-02). El uso previsto es el de Gran Superficie
Minorista de caracter colectivo.

Las edificaciones se definen sin distribucion, dotacién de aseos, instalaciones
ni acabados, especificando el proyectista que seran definidas y desarrolladas por sus
futuros operadores en sus respectivos proyectos posteriores de adecuacion interior y de
actividad. Por tanto, puesto que los edificios se proyectan sin uso especifico, cualquier
instalacion necesaria para el desarrollo en los mismos de una actividad, estara sujeta a
la obtencion de la correspondiente Licencia de Actividad y Licencia de Apertura para su
puesta en uso. Igualmente, la justificacion del cumplimiento del CTE y resto de normativa
de aplicacion presentada en el presente proyecto habra de ser desarrollada y concretada
en los posteriores proyectos de adecuacion interior y actividad en todos aquellos que no
se han podido definir por tratarse de edificaciones «en bruto».

La superficie total ocupada en la parcela SM-01 es de 42.329,74 m?, que se desglosa
de la siguiente forma:

CUADRO DE SUFERFICIES DE OCUFPACION EN PLANTA:

MEDIAMAS D2-11 oB3623
= | 1.23500
F.5.02 430,50
F.5.03 &04.50
L TECHICOS PoBats 164,42

MUELLES 2775.48

7 VERDIES MUELLES 349,27

OEPAS MEDIAMAL 232219
ACERAS AFARCAMIEMTOY 252,04
APARCAMIENTO 22,407 21
T TOTAL MEDIANASHURBANIZACION PARCELA SM-01 4232974

Asi pues, la superficie restante en la parcela SM-01, con una superficie total de
95.055,25 m?, es de 52,725,51 m? (se ha de tener en cuenta que las «free-standing» 01,
02 y 03 no son objeto del presente proyecto).
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La edificabilidad consumida por la actuacién es de 10.151,06 m?, segun se detalla en
el siguiente cuadro, quedando por consiguiente una edificabilidad disponible en la parcela
SM-01 de 53.315,32 m?t.

SUP., UTIL EXPOSICION Y

PLANTA

LOCAL

SUPERFICIE
utiL

SUPERFICIE

SUPERFICIE
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CONSTRUIDA COMPUTABLE VENTA ALPUBLICO S.ULEV.P.

PLANTA BAJA +425.00 (+0,00)

MEDHAMA 02 (5.B.A.) 1.300,77 1.300.77 1.040. 52
MEDHAMA O (5.5.4.) 1.438.74 1.438.74 1.180,%%
MEDIANA 04 {5.8.4.) 284,53 486,53 389,22
MEDIARA DS [5.8.A]) ¥53,13 753,13 742,50
FEDLANA Q8 (5.8.4) 1.725,80 1.725,80 1.380. 44
MEDARA OFA[S.B A 868,85 BAB,BS 695,08
NMEDIANA OTBIS.2.A.) 187,67 189,57 151,74
NEDIARLA OF (5.5.A) 1.047.78 |.0a7, 78 Bag 22
MEDHANA O (5.8,4.) 577,44 577,44 L6197
MEDIAMNA 10 (5.8.4.) 508,30 508,30 A0, 64
MEDIANA 1T (3BA) 739,20 73%,20 59138
CUARTO PO COMUMES 70,84

CUARTD B.T. CORMUMES 50,44

CUARTD COMUMES O 33,00

ESCALERA O ., IMSTAL ACEDNES 13,31

MARGUESINA 01 [50%) 156.39 155,39

MARCZUESINA 02 [505) 5,20 520

MARGUESIMA 03 [ 100%) 82,80 82.80

MARUESINA 04 {1006 22 .40 2340

MARGUESINA 05 [ 1008 48,04 48,04

ENTREPLANTA +427,00 (+3,00)

PASILLD C. TECMICOS 44,08

CUARTD FOMTANERIA 34,47

CUARTO C. ELECTRICOS 55,25

CUARTD ROTOVOLTAIC A 25,40

CLARTD COMUNES 02 26,03

TOTAL 10.502 71 10.151,06 7.858.58

Al tratarse de locales en bruto, la superficie Util para la exposiciéon y venta al publico
considerada es estimada (se estima en un 80% de la superficie construida para cada
mediana superficie).

La dotacion de aparcamientos requerida por el TRLCSA (= 5 plazas/100 m? de
SUEVP) se ha calculado sobre dicha estimacion, El niumero total de plazas en superficie
contempladas para la parcela SM-01 es de 710.

CUADRO RESUMEN DE PLAZAS DE APARCAMIENTO SOBRE RASANTE PARCELA SM-01:

DOTACION DE APARCAMIENTO GRAM SUPERFICIE MINGRISTA COLECTIVA DE MEDIAMAS Y AGRUPACION COMERCIAL PARCELA SM-O1, |

UBICACION DESCRIFCION N® PLATAS

PLAZAS TURISMO 2.5C w500 448

PLAZAS P MR 360 x 500 21

PLAZAS FAMILIA Z 10 x 500 18

PLATAS CARGA 333 x 740

PLAZAS TAXIS 2 50 « 5.00 e

PLAIAS V, ELECTRICOS 2.50 x 5,00 14
PLAZAS TOTALES il

ADICICHALMENTE EXISTEM 14 PLAZAS MOTOCICLETAS 1,25 x 5.00
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El proyecto se ajusta a la normativa urbanistica de aplicacion. Todo lo cual se informa
a los efectos oportunos, sin perjuicio de las autorizaciones sectoriales pertinentes.

Otras consideraciones:

- El presupuesto total declarado (PEM) es de 4.414.336,25 €.

CUADRO DE SUPERFICIES JUSTIFICACION P.E.M:

[© PROYECIO BASICO Y DE EJECUCION DE GRAN SUPE]

MINORISTA COLECTIVA DE MEDIANAS SUPERFICIES

| ‘ESPECIALIZADAS EN BRUTOD l‘ARdElAﬁM-ﬂlg'

" CUADRO DE SUPERFICIES P.EM.

PAEDIATAT 02-11

¥.E3I6Z3

CLTECHICOS PLBA LA 144:42 14% £ m2
CLTECHICOS PUALTA 157,23
WUELLES 277568
I.VERDES MUELLES 147,27

ATERAT MEDIANAG ZATLNY PTEm2
ACERAS APARCAMIENTD 195254
APARCARIBNTD 234D
TOTAL MEDIANASTURBANITA CION PARCELA 3M-D1 40,046,977

JUSTIFICACION P.EM. SEGUMN ORDEMANTA FISCAL

1018808 147.00 1.518.02392 €

ZPA5aHT *F00 JARSIIZ233 %

T a414334 25 €

El médulo aplicado a la edificacion se corresponde con el de «Almacenes e industrias:
naves industriales y agricolas en una planta (superficie edificada superior a 10.000 m?)»
de la Ordenanza Fiscal vigente.

Tercero. Que consta en el expediente informe de evaluacion de impacto ambiental
en la que se considera que la actuacion parque comercial y aparcamiento Jaén Plaza
en sector SURO-6 en el municipio de Jaén se considera viable desde el punto de vista
ambiental siempre y cuando se adopten las medidas correctoras propuestas en la
documentacion aportada y en la propia Autorizacién Ambiental Unificada.

Que igualmente consta en el expediente dictamen favorable del Consejo de la Defensa
de la Competencia de 12 de marzo de 2018.

También consta informe favorable de la Consejeria de Comercio sobre la solicitud
de Licencia Municipal de obras de instalacion de GSM colectiva con dos individuales
integradas en el término municipal de Jaén con las caracteristicas descritas en el
Antecedente Cuarto.

Cuarto. Que el expediente se sometié a informacion publica mediante edicto publicado
en el BOP de fecha 16 de febrero de 2018 durante el plazo de 20 dias habiles, ello en
virtud de lo determinado en el art. 40 del Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo de
la ley de comercio, y en art. 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun.

Que al presente expediente se ha presentado alegacion, por dofia M.2 José Vic Cano
en representacion de la mercantil Hacienda Las Cuevas, S.L., referidas a la nulidad del
PGOU en virtud de sentencia del Tribunal Superior de Justicia num 115/18 de 25 de
enero; y por tanto en el suplico de las alegaciones dicen que se tengan en cuenta el
escrito de alegaciones presentado y que en base a las mismas SUPLICA que se tengan
por presentado el escrito de alegaciones y en base a las mismas se proceda a denegar
la concesion de la licencia al proyecto basico y de ejecucion de Gran superficie minorista
colectiva de medianas superficies especializadas en bruto en parcela SM-01 en parque
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comercial Jaén Plaza en paraje Las Lagunillas sector SURO-6 instada por Alvores
Desarrollos Inmobiliarios, S.L. en expte 275/16.

Que en vista de alegacion se emite informe por el Area de Planeamiento y Gestién de
la Gerencia Municipal de Urbanismo y sus conclusiones son las siguientes: «1. La citada
sentencia del TSJA no es firme por lo tanto no puede ser ejecutada y llevada a puro
y debido efecto. 2. El PGOU vigente en Jaén es aprobado definitivamente de manera
parcial por Orden de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de 3
de octubre de 2014 publicada en BOJA num. 209 del dia 27 de octubre de 2014. 3. Las
Normas urbanisticas del PGOU vigente de Jaén fueron publicadas en virtud de la Orden
de 3 de febrero de 2016 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del territorio
BOJA num. 37 del dia 24 de febrero de 2016. 4. Respecto al SURO-6 terciario Este del
PGOU de Jaén, la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, mediante
Orden del 13 de julio de 2016 aprobé definitivamente sus determinaciones que resultaron
suspendidas en el apartado b) de la disposicion Primera de la Orden de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de 3 de octubre de 2014 por la que se aprobo
definitivamente de manera parcial la Revision del PGOU de Jaén. Fue publicada esta
Orden en BOJA num. 201 del dia 19 de octubre de 2016. 5. Cuenta el Sector SURO-6
del PGOU de Jaén con la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién, mediante
resolucion de la Alcaldia de 9 de noviembre de 2017.

En consecuencia con lo anterior, la vigente situacién juridica sobre la calificacion del
suelo relativo a la parcela SM-01 del SURO-6 del PGOU de Jaén es la resultante de la
Normativa Urbanistica indicada en los anteriores puntos 2, 3,4y 5.

Quinto. Que consta en el expediente escrito del interesado con el compromiso expreso
de las determinaciones especificadas en el articulo 55.1.D) de la Ley 7/2015, de 30 de
octubre, LOUA, consta el aval que se menciona en el apartado 1.C del mencionado articulo
55, y del que se ha emitido informe técnico en cuanto a la suficiencia del mismo para
garantizar la ejecucion simultanea de la edificacion y la urbanizacion, y que es como sigue:

«En relacion al expediente resefiado, y segun su solicitud de fecha 3 de septiembre se
visitan en el dia de hoy las obras de urbanizacion para comprobar su grado de desarrollo,
asi como, de manera aproximada, su porcentaje de ejecucion.

En cuanto al importe de las obras ejecutadas indicamos que a dia de hoy lo estimamos
algo superior al porcentaje indicado por los directores de obra en su certificado de fecha
8 de agosto.

Los trabajos que, a nuestro juicio, entrafiarian mas dificultad y conllevan mas tiempo,
como son los movimientos de tierras y la disposicion de canalizaciones enterradas
se encuentran muy avanzados en la mayoria de los casos, e incluso practicamente
terminados en algunas zonas, por lo que estimamos que salvo en caso de incidencias la
parcela puede estar dotada de los servicios precisos para que adquiera la condicion de
solar al tiempo de terminacion del edificio.

Finalmente, estimamos que el aval depositado por importe de 242.850,12 € es
proporcionado, segun las unidades de aprovechamiento del edificio, para garantizar las
obras pendientes de ejecutar.»

Sexto. Que el interesado se presenta autoliquidacién en relacién a la Ordenanza Fiscal
Reguladora de la Tasa por prestacion de Servicios Urbanisticos, no consta autoliquidacion
sobre el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras, en adelante ICIO.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes:

FUNDAMENTOS LEGALES

I. Que el proyecto cumple las determinaciones del planeamiento vigente, a la luz del
informe técnico emitido y trascrito anteriormente, sirviendo de motivacién a la presente
propuesta de resolucién, en aplicacion de lo establecido en el articulo 88.6 de la Ley
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39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

Il. Es de aplicacién lo establecido en el articulo 169 donde se recogen los actos
sujetos a licencia urbanistica, en relacién con lo establecido en el articulo 172 sobre
el procedimiento de su otorgamiento, ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en adelante LOUA, y ello en concordancia con
lo prevenido en el articulo 12 y ss. del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales, aprobado por Decreto de 17 de junio de 1955 y articulo 5 y ss. del Decreto
60/2010, de 16 de marzo, que aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (BOJA num. 66, de 7.4.10).

[ll. Que asimismo le es de aplicacion lo determinado en el art. 54, 3 de la LOUA Ley
7/2015, de 30 de octubre, en donde dice: «3. No es posible, con caracter general, la
realizacion de otros actos edificatorios o de implantacién de usos antes de la terminacion
de las obras de urbanizacion que los previstos en el articulo anterior. Sin embargo, podra
autorizarse la realizacion simultanea de la urbanizacion y edificacion vinculada, siempre
que se cumplan los requisitos establecidos en el apartado 1 del articulo siguiente».

El articulo 55,1, sobre el régimen del suelo urbano no consolidado de la Ley 7/2015,
de 30 de octubre, LOUA, establece que:

«1. El régimen urbanistico del suelo urbano no consolidado para el que la ordenacion
urbanistica establezca o prevea la delimitacién de unidades de ejecucién es el propio del
suelo urbanizable ordenado, salvo que esté sujeto a la aprobacién de algun instrumento
de planeamiento de desarrollo, en cuyo caso sera el establecido para el suelo urbanizable
sectorizado. Podran autorizarse actos de construccién, edificacién e instalacion en
parcelas, aun antes de ultimar la urbanizacion, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribucion entre los
propietarios de la unidad de ejecucion de los beneficios y las cargas derivados de la
ordenacion urbanistica, cuando dicha distribucién resulte necesaria.

b) Aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién de la unidad de ejecucién.

¢) La previsibilidad, apreciada por el municipio en funcién del estado real de las obras
de urbanizacién, duque al tiempo de la terminacion de la edificacién la parcela estara
dotada con los servicios precisos para que adquiera la condicidn de solar. Sera preceptiva
la formalizacion del aval que garantice suficientemente las obras pendientes de ejecutar.

d) Asuncién expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupacién ni
utilizacion de la construccion, edificacion e instalacién hasta la completa terminacion de
las obras de urbanizacion y el funcionamiento efectivo de los correspondientes servicios,
asi como del compromiso de consignaciéon de esta condiciéon con idéntico contenido en
cuantos negocios juridicos realice con terceros, que impliquen traslacion de facultades de
uso, disfrute o disposicién sobre la construccién, edificacién e instalacidon o partes de las
mismas.

e) No podra concederse licencia municipal de primera ocupacion hasta que no estén
finalizadas las obras de urbanizacion.»

IV. Que al presente expediente se le ha dado las tramitacion segun las determinaciones
previstas en el Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, de la Ley de Comercio Interior
de Andalucia, a saber art. 40 y siguientes del mencionado Decreto legislativo.

V. Que asimismo le es de aplicacion el articulo 10.4 del Decreto legislativo 1/12, de
20 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Comercio Interior
de Andalucia, en donde se determina que los Ayuntamientos comunicaran al Registro
de comerciantes y actividades comerciales de Andalucia el otorgamiento de la licencia
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Municipal de obras para grandes superficies minoristas en el plazo maximo de 10 dias
desde su notificacién a la persona interesada.

Asimismo, segun se desprende del art. 40.9 del mismo cuerpo legal la resolucién que
otorgue la licencia debera publicarse en el BOJA.

VI. Asimismo, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de la licencia urbanistica,
al amparo de lo dispuesto en el articulo 22 del RDUA en relacién con el su articulo 173 de
la LOUA, determina en su punto 1 que las licencias se otorgaran por un plazo determinado
tanto para iniciar como para terminar los actos amparados por ella. Asi pues, segun
el art. 2.61.2 del PGOU, denominado de las condiciones generales y garantias para la
efectividad de las licencias del capitulo 5 del Titulo Il establece que en las concesiones
de la licencia de obra de todo tipo, el Ayuntamiento fijara el plazo para su iniciacion y
ejecucién. Si no lo hiciera se entendera que el mismo es el propuesto por el solicitante o
en su defecto de tres meses para el comienzo y de seis para la completa realizacion de
las obras en el caso de las obras menores y de seis meses (para el comienzo) y un afo
(para la finalizacién) en el resto de los casos. Dicho plazo comenzara a contar a partir de
la notificacion del acuerdo al solicitante.

Asimismo y segun se desprende del apartado 2 del art. 22 del RDU «Los municipios
podran conceder prérrogas de los referidos plazos de la licencia por una sola vez y por
un nuevo plazo no superior al inicialmente acordado, previa solicitud expresa formulada
antes de la conclusion de los plazos determinados, siempre que la licencia sea conforme
con la ordenacion urbanistica vigente en el momento de concesién de la prorrogar.

Rigiendo igualmente para la declaracion de caducidad de la misma, lo dispuesto en el
art. 22 del RDU apartados, 4, 5 y 6, en relacion con lo dispuesto del articulo 173.3 de la
LOUA, que en caso de declararse, se extinguiria la autorizacion o licencia concedida, no
pudiéndose iniciar ni proseguir los actos, sino se solicita y se obtiene una nueva licencia.

VII. También es de aplicaciéon lo establecido en el articulo 178 de la LOUA en
concordancia con lo prevenido en el articulo 29 del REDUA respecto a como ha de
hacerse la informacion y publicidad de las obras durante la ejecucion de las mismas.

VIII. Con respecto al vallado de obras, de nueva planta, derribo o que afecte a las
fachadas a calle o espacio publico habra de colocarse una valla de proteccion de por
lo menos dos metros (2) de altura y a una distancia maxima de dos metros (2) de la
alineacién oficial. En todo caso debera quedar remetida del bordillo al menos cuarenta
cm (40) para permitir el paso de peatones. Si por aplicacidon de las medidas anteriores
resultara un ancho dentro de la valla inferior a ochenta cm (80) los técnicos municipales
podran autorizar medidas de caracter extraordinario.

La direccion facultativa, la propiedad, el contratista o el personal a sus érdenes segun
el caso, seran responsables de los dafios que se produzcan por falta de precaucion. Se
prohibe arrojar escombros a la calle. Cuando se empleen tolvas o canales a via publica
para la evacuacién de escombros se adoptaran las medidas de seguridad pertinentes.

Cuando por derribo u obras en una edificacion sea necesario apear la contigua
se solicitara licencia por el propietario de aquella con el conocimiento del colindante
acompafado de la documentacion necesaria.

Siempre que se vaya a acometer un derribo o vaciado importante, el propietario
tendra obligacién de comunicarlo en forma fehaciente a los de las fincas colindantes por
si deben adoptarse precauciones especiales.

IX. Que de igual modo se debera conservarse en el lugar de las obras y a disposicion
de los Servicios Técnicos o agentes municipales, la licencia correspondiente y una copia
oficial del proyecto autorizado. Por parte del personal técnico del servicio de Urbanismo
en cualquier momento podran realizarse inspecciones.
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La comprobacion municipal no alcanzara en ningun caso a los aspectos técnicos
relativos a la seguridad y calidad de la obra de edificacion, sino Unicamente al
cumplimiento del proyecto y demdas condiciones de la licencia en lo referente a forma,
ubicacién, superficie y volumen de la edificacion y continuidad de las obras. No obstante,
se ordenard la inmediata suspensién de las obras y, en su caso, la realizacion de controles
técnicos especificos, si no apareciese debidamente acreditada la efectiva direccion
técnico-facultativa exigible segun la naturaleza de la obra (articulo 29 del reglamento de
disciplina urbanistica).

X. Igualmente, es de aplicacion lo establecido en los arts. 3, 8, 10 y concordantes de
la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por prestacion de Servicios Urbanisticos; asi
como lo dispuesto en los arts. 2, 5, 6 y concordantes de la Ordenanza Fiscal Reguladora
del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras.

XI. Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 19.1 apartado f) del Decreto
60/2010 que aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Andalucia, referente al Arquitecto redactor del proyecto que se encuentra especificado
en el Antecedente de hecho primero.

XIl. Que el 6rgano competente para otorgar licencia es el Alcalde, en virtud de lo
determinado en el art. 171 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacion urbanistica
de Andalucia, al decir que la competencia para otorgar las licencias corresponde al
o6rgano Municipal que determine la legislacion y la normativa de aplicacion en materia de
régimen local; asi en lo que respecta al érgano competente el art. 21,1,g) de la Ley 7/85,
de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local indica que el otorgamiento de las
licencias, salvo que leyes sectoriales lo atribuyan expresamente al Pleno o a la Junta de
Gobierno Local, le corresponde al Alcalde permitiéndose su delegacion de conformidad
al articulo 21,3 de dicho texto legal.

Por todo lo expuesto, de conformidad con el informe técnico y juridico emitidos y
transcritos en el cuerpo de la presente, teniendo en cuenta las disposiciones citadas, sus
concordantes y demas normas de aplicacion,

Se propone sea dictada resolucion con los siguientes pronunciamientos:

1.° Conceder la licencia instada por Alvores Desarrollos Inmobiliarios, S.L., para
proyecto basico y de ejecucion de edificio de medianas superficies especializadas en
bruto M02 a M-11 y urbanizacion interior Parque Comercial Jaén Plaza en paraje Las
Lagunillas sector SURO-6 terciario Este Jaén, la cual se entendera otorgada a salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero, en virtud de lo dispuesto en el art.
12 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, y en base a la normativa
invocada en la fundamentacion juridica que antecede e informe técnico emitido y trascrito
anteriormente, con sujecion al proyecto presentado y a las condiciones expuestas en el
documento de licencia que se extendera al efecto, y que son como sigue:

A) Cumplimiento de lo establecido en los fundamentos legales como condicionantes
de la licencia en lo relativo al vallado de las obras, derribos y apeos asi como lo relativo a
la documentacion que ha de conservarse y estar disponible en la obra, a saber la licencia
y una copia del proyecto aprobado.

B) Asimismo debera darse cumplimiento a lo establecido en el articulo 29 del RDUA,
respecto a la informacion y publicidad de las obras durante su ejecucion.

C) Cumplimiento de las determinaciones contenidas en los arts. 54 y 55 de la LOUA y
que han quedado trascritas en el fundamento legal lll.

Que la presente resolucion debera ser publicada en el BOJA segundas determinaciones
del art. 40, 9 del Decreto legislativo 1/12, de 20 de marzo, del Texto refundido de la Ley de
Comercio Interior de Andalucia.
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El incumplimiento de las condiciones generales de la licencia asi como de las
especificas que con anterioridad se indican, podra dar lugar a la paralizacion inmediata
de la obra y la incoacién del expediente sancionador que, en su caso, proceda.

Que el presupuesto de ejecucion material segun el informe técnico es de 4.414.336,25
euros.

De la autoliquidacion efectuada por el interesado se envia copia al Servicio de Gestion
Tributaria del Ayuntamiento.

De la resolucién adoptada se dara traslado a los interesados con el pie de recurso
contencioso-administrativo y el potestativo de reposicion, para su conocimiento y efectos.
Asimismo se dara traslado al Servicio de Gestion Tributaria del Ayuntamiento, al Registro
de Comerciantes y Actividades Comerciales de Andalucia, a la Consejeria de Comercio y
al BOJA para su publicacion.

Jaén, 6 de septiembre de 2018.
La Jefe de Seccion Juridica, Licencias y D.U. El Jefe Servicio de Urbanismo

Decreto en Jaén, a 6 de septiembre de 2018.

Esta Tenencia de Alcaldia en Decreto de fecha de hoy acuerda de conformidad con la
precedente propuesta de resolucion.

La Teniente de Alcalde Delegada del Area de Patrimonio, Servicios Técnicos
Municipales, Casco Histdrico, Sanidad, Desarrollo Local y Empleo.

(Decreto delegacién 1.2.17).

Jaén, 6 de septiembre de 2018.- La Teniente de Alcalde Delegada del Area de Patrimonio,
Servicios Técnicos Municipales, Casco Histérico, Sanidad, Desarrollo Local y Empleo,
Rosa Cardenas Ortiz.
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