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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resoluciéon de 4 de julio de 2020, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Almeria, por la que se dispone proceder al registro y publicacion de la Aprobacién
Definitiva de la Modificacion Puntual num. 2 del PGOU de Berja en el entorno
de la Calle Rey del Barrio de Alcaudique, en los términos establecidos en la
parte dispositiva del Acuerdo CTOTU de 24 de octubre de 2019.

Para general conocimiento se hace publico el Acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo de Almeria, en sesion celebrada el 24.10.2019,
por la que se acuerda la aprobacién definitiva, a simple reserva de la subsanacion de
deficiencias, de la Modificacién Puntual num. 2 del PGOU de Berja.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41, apartados 1 y 2, de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, previa inscripciéon
y depodsito en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, con el numero de registro 8349, asi
como en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, conforme se acredita
con certificacién municipal aportada, se hace publico el contenido de:

- Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Almeria de 24 de octubre de 2019, por el que se aprueba definitivamente conforme al
articulo 33.2.b) de la LOUA de la Modificacion Puntual nim. 2 del PGOU de Berja en el
entorno de la Calle Rey del Barrio de Alcaudique, a simple reserva de la subsanacién de
las deficiencias senaladas en el apartado G Conclusiones del Informe del Servicio de
Urbanismo de 23 de septiembre de 2019, condicionando el desarrollo del Instrumento de
planeamiento, al cumplimiento de los requisitos ambientales establecidos en el Informe
Ambiental Estratégico de 10 de abril de 2019 (Anexo I).

- La Resolucién de 1 de junio de 2020, de la Delegada Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Almeria, por
la que se resuelve tener por subsanadas las deficiencias y proceder al depésito en el
Registro Autonédmico de Instrumentos Urbanisticos de la Modificacién Puntual nim. 2 del
PGOU de Berja en el entorno de la Calle Rey del Barrio de Alcaudique (Anexo ).

- Las Normas Urbanisticas del referido instrumento de planeamiento (Anexo Il).

Almeria, 4 de julio de 2020.- La Delegada, Eloisa Maria Cabrera Carmona.

ANEXO |

ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE ALMERIA

La Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Almeria, en
sesion celebrada el 24 de octubre de 2019, adopta el siguiente acuerdo.

Municipio: Berja (Almeria).
Asunto: Modificacién Puntual num. 2 del PGOU de Berja.
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ANTECEDENTES

Primero. El Planeamiento General del municipio de Berja lo constituye el PGOU de
Berja, conformado por las NN.SS. de Planeamiento (aprobadas definitivamente por la
CPOTU el 15.12.1998) y su Adaptacion Parcial a la LOUA (aprobada definitivamente por
el Pleno del Ayuntamiento el 5.11.2010), asi como una serie de modificaciones puntuales.

Segundo. La Modificacion Puntual nim. 2 del PGOU de Berja tiene por objeto
la reclasificacién como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) de un ambito de Suelo
No Urbanizable de Caracter Natural o Rural situado en el entorno de la calle Rey de la
barriada de Alcaudique.

La actuacion propuesta comprende una superficie de 1.447,94 m?, de los que 266,90
m?2 corresponden a un tramo de la C/ Rey ya existente de titularidad municipal, mientras
que los restantes 1.181,04 m? se corresponden con parte de una parcela privada de Suelo
No Urbanizable. El ambito de ordenacién propuesto se corresponde con un Area de
Reforma Interior.

Con la reclasificaciéon se pretende posibilitar la construccion de 1 vivienda y se
justifica en el hecho de que el ambito a reclasificar esta insertado en la malla urbana en
condiciones de conectar los servicios e infraestructuras urbanas necesarias para poder
tener la clase de «Suelo Urbanoy» y la categoria de «No Consolidado» conforme a las
condiciones establecidas en el articulo 45 de la LOUA.

La Modificacién incluye la ordenacion pormenorizada para posibilitar la ejecucion de
la misma sin necesidad de planeamiento de desarrollo posterior.

La totalidad de los 1.447,94 m3?s que se reclasifican quedan incluidos en la zona de
suelo urbano Zona 2 Ensanche Consolidado, quedando definida la delimitacion de esta
zona en los planos de ordenacion estructural modificados.

Las reservas dotacionales se proponen todas con destino a espacios libres,
con un total de 158,39 m? de superficie, ya que, de distinguir entre espacios libres y
equipamientos, se obtendrian unas parcelas dotacionales de dimensiones muy reducidas
y poco funcionales. Ademas, el Ayuntamiento no ha manifestado ninguna necesidad de
equipamiento adicional.Para viario se destinan tanto los 266,90 m? ya existentes como
los 116,67 m? de nueva creacion, lo que supone un total de 383,57 m? de superficie.

La ordenacién establecida distingue dos parcelas lucrativas, una residencial con
Ordenanza SU-3* con 845,98 m? de superficie, para la construcciéon de una vivienda, y
otra de uso terciario con Ordenanza SU-3**, con 60,00 m? de superficie, donde se localiza
el aprovechamiento correspondiente al municipio.

Tercero. Que, formulada en fecha 26 de diciembre de 2013, solicitud de aprobacién
definitiva por parte del Ayuntamiento de Berja, acaece incidencia procedimental derivada
de la impugnacion jurisdiccional del acuerdo municipal de aprobacién provisional,
posterior declaraciéon de anulabilidad de aquél y acuerdo de convalidacion y conservacion
de trdmites, intercalandose sucesivos requerimientos que culminan el 6 de junio de 2019,
fecha en la que se completa el expediente, iniciandose el plazo de 5 meses para resolver
y notificar a que se refiere el articulo 32.4 de la LOUA.

Cuarto. El expediente ha sido sometido al procedimiento establecido en los articulos 32,
33 y 39 de la LOUA, siguiendo la tramitacion administrativa que se resume a
continuacién:

a) Aprobacion inicial. En virtud de Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Berja de
fecha 2 de septiembre de 2013, sometiéndose a informacién publica, por plazo de 1 mes,
con insercion de anuncio en BOP num. 180, de 19 de septiembre de 2013, en el diario Ideal
de 6 de septiembre de 2013, y en el tablén municipal de edictos. Se formulan alegaciones
por parte del Colegio de Arquitectos de Almeria, segun certificado municipal.
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b) Aprobacion provisional. Acuerdo del Ayuntamiento de Berja de fecha 2 de diciembre
de 2013. No se practica el tramite de informacién publica, al constar en el certificado del
acuerdo municipal de aprobacién provisional, que las modificaciones introducidas en el
mismo no son sustanciales al no suponer un nuevo esquema de planeamiento ni alterar
las lineas y criterios basicos de ordenacion. Se desestima la alegacion presentada por el
Colegio de Arquitectos de Almeria.

Tras la aprobacion provisional, se solicitaron informes sectoriales en materia de:
Patrimonio Histérico, Aguas, Comercio, Incidencia Territorial, Carreteras del Estado, asi
como el correspondiente procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

El Acuerdo de aprobacion provisional de fecha 2 de diciembre de 2013, es impugnado
jurisdiccionalmente y anulado en virtud de STJA de fecha 5 de abril de 2018.

Por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de fecha 23 de mayo de 2018, se aprueba
el nuevo documento de la Il Modificacion Puntual de Adaptacion Parcial a la LOUA,
acordando conservar todos los actos y tramites del expediente tramitado a excepcion del
acuerdo anulado.

Por conducto de la Comisién Provincial de Coordinacion Urbanistica, se recaban
Informe verificacidn/adaptacion en materia de: Vivienda Protegida, Aguas, Incidencia
Territorial, e Inicio Procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificada, de la Junta; asi
como Telecomunicaciones del Estado.

Se han emitido los siguientes informes sectoriales preceptivos: Informe favorable
de Incidencia Territorial, en fecha 1.8.2014, Informe favorable en materia de
Telecomunicaciones del Estado, en fecha 9.7.2018, Informe favorable en materia de
Vivienda Protegida en fecha 31 de julio de 2018 e Informe Ambiental Estratégica emitido
el 10.4.2019, sobre el documento de Aprobacién Provisional Segunda aprobada en Pleno
de 23.5.2018 y Documento Ambiental Estratégico, e Informe en materia de aguas, en
fecha 16.7.2018, respuesta a una solicitud del Servicio de Urbanismo de 27.6.2018, el
cual ratifica el informe emitido el 8.7.2014, en sentido favorable.

Quinto. En fecha 23 de septiembre de 2019, el Servicio de Urbanismo, informa
favorablemente la innovacién de planeamiento general, a simple reserva de la
subsanacién de las deficiencias sefaladas en el apartado G Conclusiones del referido
informe, condicionando el desarrollo del instrumento de planeamiento, al cumplimiento de
los requisitos ambientales establecidos en el Informe Ambiental Estratégico de 10 de abril
de 2019.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

I. De conformidad con los Decretos de la Presidencia de 2/2019, de 21 de febrero, y
6/2019, de 11 de febrero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias,
Decreto 32/2019, de 5 de febrero, las competencias en materia de planificacién, ordenacion
territorial y urbanismo, corresponden a la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio.

El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, distribuye las competencias que en materia de urbanismo tiene
la Administracion de la Junta de Andalucia, en virtud del articulo 31 de la LOUA, entre los
diferentes 6rganos de la Administracion Andaluza.

En virtud de lo dispuesto en la disposicién transitoria tercera del Decreto 107/2019,
de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, las competencias recogidas en el
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
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Urbanismo, hasta tanto no se adapten a lo dispuesto en el presente Decreto, se entenderan
atribuidas a los 6rganos equivalentes de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio.

Que, a la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico, se adscribe la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo a que se refiere el articulo 7 del Decreto 36/2014, la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo establecido
en el articulo unico ocho Decreto 32/2019, de 5 de febrero.

[I. La Comisién Territorial de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo de Almeria, es el
oérgano competente para adoptar el Acuerdo que proceda sobre la aprobacion definitiva de
este expediente, al afectar la presente innovacion a la ordenacion estructural del PGOU
de Berja, conforme a los articulos 31.2.B.a) de la LOUA y 12.1.d) del Decreto 36/2014, de
11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, al no
encontrarse incluido Berja en el anexo del Decreto 36/2014, relativo a las Ciudades
Principales y Ciudades Medias de nivel 1 del Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia.

lll. La innovacién de planeamiento general, objeto del presente, es una Modificacion
Puntual del PGOU de Berja, de conformidad con los articulos 37 y 38 de la LOUA, ya que
no supone la alteracion integral de la ordenacion establecida en el PGOU. La tramitacion
de la presente modificacion se ajusta al procedimiento previsto en el articulo 32 de la
LOUA en relacion con lo dispuesto en el articulo 36 del referido cuerpo legal.

IV. En fecha 23 de septiembre de 2019, el Servicio de Urbanismo, considerando que
la innovacion contiene la documentacion exigida por los articulos 19 y 36.2.b) de la LOUA,
y se adecua con caracter general tanto a la legislacion urbanistica como al planeamiento
general vigente, emite informe favorable a la innovacion de planeamiento general,
a simple reserva de la subsanaciéon de las deficiencias sefialadas en el apartado G
Conclusiones del referido informe, condicionando el desarrollo del instrumento de
planeamiento, al cumplimiento de los requisitos ambientales establecidos en el Informe
Ambiental Estratégico de 10 de abril de 2019.

Vista la propuesta formulada por la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de Almeria, en virtud de lo
establecido en el articulo 10.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero; de conformidad con
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y demas
normativa de aplicacion, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Almeria, por unanimidad de los miembros asistentes con derecho a voto,

ACUERDA

1.° Aprobar definitivamente, conforme al articulo 33.2.b) de la LOUA, la Modificacién
Puntual num. 2 del PGOU de Berja en el entorno de la Calle Rey del Barrio de Alcaudique,
a simple reserva de la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el apartado G
Conclusiones del informe del Servicio de Urbanismo de 23 de septiembre de 2019,
condicionando el desarrollo del instrumento de planeamiento, al cumplimiento de los
requisitos ambientales establecidos en el Informe Ambiental Estratégico de 10 de abril de
2019.

2.° Indicar al Ayuntamiento que debera elaborarse un nuevo documento técnico
que integre los contenidos pretendidos debidamente subsanados conforme al presente
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Acuerdo, el cual debera ser sometido a la correspondiente Aprobacion por parte del
Ayuntamiento en Pleno y consecuentemente diligenciado, tras lo cual se elevara a esta
Comision para que proceda a verificar la subsanacion.

3.° Facultar a la Vicepresidenta 3.2 de esta Comision para que una vez presentado el
documento de subsanacién de las deficiencias sefialadas, verifique la misma y proceda a
ordenar, en su caso, su deposito e inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos
de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, y posterior
publicaciéon del acuerdo y contenido normativo del mismo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

4.° Notificar este acuerdo al Ayuntamiento de Berja y publicarlo en el Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia.

El presente acuerdo podra ser objeto de recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en
el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquel en que tenga lugar su
notificacion o publicacién, segun prevé el articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, en relacién con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

La Vicepresidenta 3.2 de la CTOTU, Eloisa Maria Cabrera Carmona.

ANEXO Il

RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO,

INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO

HISTORICO DE ALMERIA, POR LA QUE SE DISPONE PROCEDER AL REGISTRO Y

PUBLICACION DE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

NUM. 2 DEL PGOU DE BERJA EN EL ENTORNO DE LA CALLE REY DEL BARRIO DE

ALCAUDIQUE EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN LA PARTE DISPOSITIVA DEL
ACUERDO CTOTU DE FECHA 24 DE OCTUBRE DE 2019

En cumplimiento de lo dispuesto en el Acuerdo de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de 24 de octubre de 2019, por el que se aprueba
definitivamente conforme al articulo 33.2.b) de la LOUA, la Modificaciéon Puntual nim. 2
del PGOU de Berja en el entorno de la Calle Rey del Barrio de Alcaudique, en los
términos establecidos en el punto primero de la parte dispositiva del referido acuerdo;
de conformidad con el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia
en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo y en ejercicio de las funciones de
ejecucioén atribuidas a la titular de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de Almeria, una vez acreditada y
verificada la subsanacion de las deficiencias existentes, segun resulta del Informe emitido
por el Servicio de urbanismo de fecha 11 de febrero de 2020,

RESUELVO

1.° Tener por subsanadas las deficiencias en los términos establecidos en el punto
primero de la parte dispositiva del Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de 24 de octubre de 2019, y proceder al depésito en el Registro
Autonémico de Instrumentos Urbanisticos de la aprobacion definitiva a Modificacion
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Puntual nim. 2 del PGOU de Berja en el entorno de la Calle Rey del Barrio de Alcaudique,
remitiendo al Ayuntamiento de Berja el documento aprobado de la Modificaciéon Puntual
num. 2 del PGOU de Berja en el entorno de la Calle Rey del Barrio de Alcaudique, para
su depdsito en Registro Municipal.

2.° Publicar la presente resolucion y el contenido de las normas urbanisticas del citado
instrumento en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, conforme a lo establecido
en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

En Almeria, a 1 de junio de 2020. La Delegada Territorial, Eloisa Maria Cabrera
Carmona.
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ANEXO Il

Normas Urbanisticas:

1. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

11- ANTECEDENTES

12- DESCIPCION DEL TERRENO. INFORMACION PREVIA
121, Estado actual y usos. Descripcion Fisica v juridica.
12.2.  Situacion respecto al planeamiento. Resumen de parametros

urbanisticos previos a la modificacion.

123.  Normativa de aplicacion.
12.4. Justificacion sobre servicios e infraestructuras.
125.  Acceso.

13- OBJETO

14-  JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

15- ALTERACION APROVECHAMIENTO UBANISTICO

16- CARACTER Y REGIMEN DE LA INNOVACION. COMPETENCIA'Y
PRODECIMIENTO

2. MEMORIA DE ORDENACION, NORMAS URBANISTICAS

2.1- DESCRIPCION DE LA ORDENACION TRAS LA MODIFICACION. PARAMETROS
URBANISTICOS DESPUES DE LA INNOVACION.

22-  ORDENACION ESTRUCTURAL
221.  Clase y Categoria del suelo.
222. Usos, Densidades, Edificabilidades globales de la zona de suelo urbano.
2.23. Vivienda Protegida (VPO)
22.4. Sistemas Generales

23-  ORDENACION PORMENORIZADA

24-  USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS. ORDENANZAS DE APLICACION

25-  PLAN DE ETAPAS. CONDICIONES DE DESARROLLO Y PROGRAMACION

26-  ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

27-  INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

2.8- RESUMEN EJECUTIVO
281 Localizacion
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282. Objetivos de la planificacion

2.83. Estado urbanistico actual

2.8.4. Estado tras la modificacion planteada

2.85. Esquema de ordenacion detallada
29-  JUSTFICACION DE INFORMES SECTORIALES
210-  ZONIFICACION ACUSTICA
211-  CONSIDERACIONES

3. ANEXO
3.1- Telecomunicaciones
32-  Accesibilidad

4.  PLANOS

01-. Ordenacion Estructural de los Nucleos. Ref. OE.2
02-. Modificado Ordenacion Estructural de los Nucleos. Ref. OE.2
03-. Usos, densidades y edificaciones globales. Ref. UED.1
04-. Modificado Usos, densidades y edificaciones globales. Ref. UED.1
05-. Adaptacion parcial Ordenanza NN.SS de Berja. Ref. O.2.2
06-. Adaptacion parcial modificada Ordenanza NN.SS de Berja. Ref. 0.2.2
07-. Adaptacion parcial Alineaciones NN.SS de Berja. Ref. O.5.2
08-. Adaptacion parcial modificada Alineaciones NN.SS de Berja. Ref. O 5.2
09-. Ordenacion Pormenorizada.
09.1 - Detalle de Ordenacion- Gestion, Calificacion y Ordenanzas DO1.1
09.2 — Detalle de Ordenacion — Alineaciones DO1.2
09.3 — Detalle de Ordenacion Infraestructuras DO1.3

1.1 ANTECEDENTES

La presente modificacion parte inicialmente como el punto 3.2 de (MN/001/13. I
MODIFICACION DE CARACTER ESTRUCTURALDE LA ADAPTACION PARCIAL A LA
LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE BERJA), incluido en el
expediente de referencia (PTO/1-14), referente a la Il Modificacion de caracter Estructural
del Planeamiento General, emitido por la DELEGACION TERRITORIAL EN ALMERIA DE
AGRICULTURA, PESCA Y MEDIO AMBIENTE con registro de salida 24 de Julio 2015 y
registro de entrada del Ayuntamiento de Berja del 28 de Julio de 2015.
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A peticion de Dfia M° de Gador Sanchez Ramos con DNI. 75.203.988-Z, Jose Antonio
Andrade Ruiz, Arquitecto col 6496 del Colegio de Arquitectos de Almerfa, redacta la
presente separata de la modificacion del PGOU Adaptacion Parcial de las NNSS de Berja,
para reclasificar de suelo no urbanizable a suelo urbano no consolidado una parcela de
su propiedad sita en C/ Rey s/n, del T.M. de Berja.

Dfia M° de Gador Sanchez Ramos con DNI. 75.203.988-Z, es propietario Unico de la
totalidad de los terrenos afectados por la presente modificacion. Se adjunta la solicitud
de reclasificacion presentada por el propietario ante el Ayuntamiento, asi como titulo de
propiedad de los terrenos en cuestion.

También se pretende incluir dentro de suelo urbano un pequefio tramo de la C/Rey, que
debid haber sido incluido como suelo urbano con anterioridad en todo caso ya que
presenta caracteristicas propias de un vial urbano.

Promotor: Excno. Ayuntamiento de Berja. Plaza de la Constitucion, n° 1.

Redactor: José Antonio Andrade Ruiz, Arquitecto colegiado 12.873CTAV Y 6496 Colegio de
Arquitectos de Almerfa..

1.2 — DESCIPCION DEL TERRENO. INFORMACION PREVIA:

Provincia de Almeria, término municipal de Berja, adyacente al entorno urbano definido
como Alcaudique, en la zona sur de ambito, recayente sobre la calle Rey. La Unica parcela
afectada por la modificacion se corresponde con la  referencia  catastral
04029A064000170000IA.

Coordenadas UTM ETRS89 zona 30N: x = 505.515 m; y = 4.076.708 m.
Altitud media: 307 msnm

1.2.1 Estado actual y usos. Descripcion Fisica y juridica.

Se trata de una porcion de terreno que forma parte de una parcela mayor lo cual
coincide con la finca registral 9586 inscrita en el Registro de la propiedad de Berja al Tomo
1.116, Libro 305, Folio 5, con una superficie de 1.787,36m?.

La parcela se corresponde con la finca registral 9586 con una superficie registral de
1.787.36 m? y una superficie catastral de 1.731 m? y durante este proceso la propiedad ha
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iniciado un expediente de regularizacion catastral y la cual la parcela resultante medida
topograficamente es de 1.797,36m? que se corresponde con la parcela catastral nimero 17
del poligono 64 del paraje de Los Bafios, lindando en la parte norte con la C/ Rey, estando
clasificada con SNUC-1 en las NN.SS de Berja.

Se toma como superficie de referencia medida topogréficamente - 1.787,36m?

De los 1.787,36 m?s, se plantea la reclasificacién como suelo urbano no consolidado
de 1.181.04 m? y el resto de parcela 606,32 m?s se mantiene como suelo no urbanizable.

La orografia del ambito es sensiblemente plana, sin desniveles topograficos
importantes. Linda con las C/Rey, que se trata de un vial que discurre en su mayoria por
suelo urbano y esta dotado de varias infraestructuras.

Fzg 1. Em‘orno del municipio de Berja -

1.22 - Situacién respecto al planeamiento. Resumen de pardmetros urbanisticos previos a la
modificacion.

Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU), adaptacion de las Normas Subsidiarias
(NNSS), aprobado definitivamente en pleno por el Ayuntamiento de Berja el 8 de noviembre
de 2010.

Los terrenos del ambito de la modificacion puntual estan actualmente clasificados
como suelo no urbanizable comun (SNUC).
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1.2.3 - Normativa de aplicacion.

Le es de aplicacion la regulacion establecida en el art.14 de las Normas contenidas en la
Adaptacion Parcial a la LOUA del planeamiento urbanistico general vigente del T.M.de Berja.

1.2.4 - Justificacion sobre servicios e infraestructuras.

No se han identificado, en las proximidades del &mbito, industrias consideradas molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas.

Los limites son el suelo urbano (SU) del Alcaudique a norte (calle Rey) y este (parcela
privada); y el suelo no urbanizable comun (SNUC) a oeste (hasta la uUltima construccion del
lado opuesto de la calle Rey) y sur (considerando una profundidad edificable similar a la
parcela al este).

No se han identificado vias pecuarias ni cauces proximos al ambito o que puedan resultar
afectadas por la presente modificacion. No se han identificado otros elementos que puedan
generar una proteccion ambiental o natural.

En los planos se aprecia la situacion y emplazamiento, asi como la comparacion entre la
definicion vigente y la modificacion.

Los terrenos objeto de la presente modificacion cuentan desde hace afios, previo a la
revision de las NNSS, con los requisitos necesarios para poder considerarse como suelo
urbano, ya que pueden servirse y estan en condiciones de conectar con los servicios urbanos
basicos de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, alumbrado publico y
suministro de energia eléctrica. También cuenta con acceso rodado por una via de
caracteristicas urbanas, la cual discurre en gran parte por suelo urbano.

Al ser continuacion de un expediente en curso, ya se cuentan con informes sectoriales asi
como de certificados de las empresas suministradoras que completan la informacion
expuesta.

Se adjunta anexo de Infraestructuras de telecomunicaciones para su justificacion.
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1.2.5 - Acceso.

La parcela en cuestion tiene acceso rodado por la Calle Rey, que es una via que parte
de su trazado discurre por suelo urbano. Tan solo un pequefio tramo de este vial no se
incluyd en las NNSS como suelo urbano, aunque presentaba las caracteristicas para poder
considerarse como via urbana en todo su trazado, desde su encuentro con la Ctra a Almeria
hasta su encuentro con la C/ Prado.

El vial en cuestion presenta todas las caracteristicas para considerarse como una via
urbana sin perjuicio de que sea necesario realizar algunas pequefias obras de mejora o
complemento de infraestructura en alguna zona. Obras que, en cualquier caso, podrian ser
englobadas en la definicion del articulo 98.4 de la LOUA.

La mayoria del trazado de la Calle Rey va en direccion norte-sur, aunque hay dos
pequefios tramos oblicuos al interior que discurren entre el encuentro de la C/Rey con la
Ctra a Almeria y entre el encuentro de la C/Rey con la C/ Prado.

La citada C/ Rey tiene continuidad hacia suelo no urbanizable con un camino rural sin
asfaltar en la zona.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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1.3- OBJETO:

El objeto de la presente innovaciéon del PGOU-Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Berja, es la reclasificacion de
suelo no urbanizable a suelo urbano no consolidado de dos porciones de terreno que se describen a
continuacion:

1WVIAL EXISTENTE

FONA 2 AMBITO DE ACTUACION

magenT zonas

ZONA 1 - La parte del trazado de la C/Rey que no se incluyd en su dia como suelo urbano pero que presenta
todas las caracteristicas para considerarse como un vial de caracter urbano. Este tramo de la C/Rey tiene una
superficie de 266.90m?s.
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ZONA 2- Una porcion de 1.181,04m?s de la parcela descrita anteriormente, que linda con la C/Rey.

Se propone un ambito de suelo urbano no consolidado, en el que se establecen una serie de derechos
y deberes entre los que se encuentra la obligacion de completar la urbanizacion existente y realizar nuevas
cesiones dotaciones acordes a la nueva edificabilidad que se pretende materializar.

En total se plantea la reclasificacion de 1.447,94 m2s no urbanizable a suelo urbano
no consolidado, destinandose parte de ellos a viario, otra porcion a espacios libres y el resto
de la parcela a suelo edificable de uso residencial y terciario.

1.4. JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

Justificacidn vy objetivos de la ordenacién propuesta. Mejoras que supone para el bienestar

de la poblacién y para el mejor cumplimiento de la actividad publica urbanistica. (art. 36.2.a.

12 dela L.O.UA).

1. El tramo de la Calle Rey que se incluye como suelo urbano, presenta todas las
caracteristicas que se entienden como necesarias para considerarse como vial urbano,
cuenta con todas las infraestructuras urbanas necesarias para ello (asfaltado,
alumbrado publico, red de abastecimiento de agua, suministro energia eléctrica, red
de saneamiento, etc.) y es continuacion de la malla urbana existente.

2. También se incluyen como suelo urbano no consolidado una porcion de parcela que
da fachada a la Cl Rey y que se entiende que cumple con los requisitos necesarios
para poder clasificarse como suelo urbano, ya que no esta desligado del entramado
urbanistico existente, sino que se encuentra inserto en la malla urbana, es decir, existe
una urbanizacion basica constituida por unos viales perimetrales y unas redes de
suministro (agua, energia eléctrica y saneamiento) de las que pueden servirse los
terrenos.

3. La modificacion se fundamenta en el mejor cumplimiento de los fines publicos de la
actividad urbanistica, ya que adecua la clasificacion de suelo de los terrenos en
cuestion a la realidad fisica de los mismos. Se incluye como suelo urbano el pequefio
tramo de la Cl Rey que no estaba incluido como tal ya que presenta las caracteristicas
necesarias para ello y, apoyandose en este, se propone la inclusion como suelo
urbano de un pequefio ambito de suelo urbano no consolidado, ya que cumple con
las condiciones que se establecen en el art. 45 de la LOUA para poder tener dicha
clase y categoria de suelo.
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4. Con la nueva ordenacion que se plantea en esta actuacion puntual se produce un
pequefio aumento de edificabilidad y del nimero de viviendas en la zona en cuestion
y se le aplica el regimen propio del suelo urbano no consolidado incluido en unidad
de ejecucion y esta obligado a realizar las obligaciones y cesion de reservas
dotacionales que se establecen en la ficha.

5. También se le exige el cumplimiento de la cesion de sistemas generales necesarios
teniendo en cuenta el nuevo nimero de viviendas propuesta y el estandar de
sistemas generales por habitante que se establece en la Adaptacion Parcial a la LOUA.
De esta manera al permitirse 1 nueva vivienda y ser la ratio de sistemas generales de
espacios libres de 6,497 m?s/hab, seria necesario prever una reserva de sistemas
generales de espacios libres de:

Nuevos habitantes: 2.4 habitantes
Nuevos sistemas generales necesarios: 2.4 * 6.497 = 15.59m?s

1.5 - ALTERACION APROVECHAMIENTO UBANISTICO.

Tal y como se ha expuesto anteriormente, con la presente modificacion puntual se
aumenta la edificabilidad y el nimero de viviendas permitidos, pero en una proporcion muy
pequefia en relacion a la edificabilidad y nimero de viviendas permitidos en la zona.

En concreto, se aumenta la edificabilidad en 362,94 m®t y el nimero de viviendas en 1
viviendas. Esta nueva edificabilidad y nimero de viviendas tendréd que cumplir las reglas
establecidas en el art. 36 para las innovaciones que aumenten el aprovechamiento
urbanistico de algun terreno.

Estas pequefias alteraciones, en relacion con la superficie de la zona de suelo urbano
en la que estan incluidos con una superficie de, 118104 m? es de dimensiones muy
reducidas y afecta a los parametros de edificabilidad y densidad global de la zona en un
infinitesimal, es decir, no se altera de 1.69m2t/m2s, de manera que no afectaria a los
parametros de edificabilidad global y densidad global teniendo en cuenta la forma en que se
han establecido estos en la Adaptacion Parcial a la LOUA; la edificabilidad global con tan
solo dos decimales (1,69 m?/m?s) y el nimero de viviendas sin ninguin decimal (153 viv/ha).

CUADRO DE EDIFICABILIDAD GLOBAL ACTUAL, (NO SE MODIFICA)

En concreto se plantean un incremento de edificabilidad residencial de 362,94 m?t de
uso residencial y una nueva vivienda.
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Tomando como referencia el estandar de reservas dotacionales que se establece en el
art. 17 de la LOUA, seria necesario reservar las siguientes cesiones rotacionales:

Imagen 2 tabla de edificabilidad global

NUCLED FOMAS Uso Gicbal | Edificabilda Densidad giobal
d ghobal Viviendasha
mim's
BERIA [
ALCAUDIQUE ¥ | Zona 1 Casco Histdrico Residencal 14 181
BENER
| Zona 2 Ensanche Consclidads
[ Zona21 | Resdencad | 1,17 106
Zona 22 | Residenciad | 1,88 153
Zona 23 | Residencad 084 =
| Zona 25 | Industral it
Zona 3 Muevo snsanche I
[ Zona31 | Resdencad | 1,00 £
Zonad? Resdenced | 0,80 )
Zona 33 | Resdencal | 0,60 40
Zona 34 | Residencial 0,50 ]
Zona 35 Residenciad 0,40 w
BALANEGRA | Zona 2 Ensanche conscldado !
Zona 21 Readencsad ] 2,38 4
Zona 22 Residencia 1,08 )
Zona 23  Resdencal | 064 2
Zona2d | Resdencia 1,61 137
| ZonalS | Industral | 28 %
Zona 3 Nueva ensanche
' Zona31 | Residencid | 1 | &
Zona 32 Residenciad a8 g0
| PENARRODADA | Zona 22 Ensenche Consoidado | Resaencel | 163 | 136
CASTALA | Zona 2% Ensanche Consaidado | Resdencedl | 137 | 124
Zona 3 Nueva Ersanche Residenceal 0,30 an
| HIRMES | £ona 2 Ensanche Conschidade | Resdenced | 175 | 158
_ﬂgﬁﬁﬁgms | Zona 2 Ersarche Consobdad | Residencil | 168 | 151

Aplicandole a los nuevos 362,94 m? de edificabilidad residencial, el estandar de 30
m?/100 m? del art. 17 de la LOUA, se obtiene que serfan necesarios 108,88 m? de
dotaciones. Estos 108,88 m?s unidos a los 15.59 m?s de sistemas generales de espacios libres
hacen un total de 124,47 m?s dotacionales necesarios. En la presente modificacion se plantea
una reserva de espacios libres de 135,86 m?s, superior a los 124,47 m?s que serfan necesarios.
Las reservas dotacionales se plantean todas con destino de espacios libres, ya que debido a
las escasas dimensiones del ambito planteado, de distinguir entre espacios libres vy
equipamiento, se obtendrian unas parcelas dotacionales de dimensiones reducidas y se
entiende que destinando todas las reservas al uso de espacio libre se obtiene una parcela
dotacional de mayores dimensiones lo que favorece una mejor funcionalidad y uso de las
reservas rotacionales necesarias. Ademas, no se ha descrito por parte del ayuntamiento
ninguna necesidad de equipamiento adicional.

00174604

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://www.juntadeandalucia.es/eboja




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 131 - Jueves, 9 de julio de 2020

pagina 144

1.6 - CARACTER Y REGIMEN DE LA INNOVACION. COMPETENCIA'Y PRODECIMIENTO.

Segun lo descrito anteriormente, se trata de una innovacion de la clase y categoria de
suelo de un ambito puntual del suelo urbano de Berja, de manera que tiene caracter de
modificacion que afecta es determinacion de la ordenacion estructural del PGOU,
Adaptacion Parcial de las NN.SS. de Berja.

Esta modificacion de la ordenacion estructural se regira por lo dispuesto en los arts.
36, 37y 38 de la LOUA.

Segun el art. 31.2.B)a), la aprobacion definitiva de la innovacion tramitada
corresponde a la Consejerfa competente en materia de urbanismo. La tramitacion se regira
por lo establecido en el art. 32 de la LOUA.

2. MEMORIA DE ORDENACION, NORMAS URBANISTICAS

2.1 DESCRIPCION DE LA ORDENACION TRAS LA MODIFICACION. PARAMETROS
URBANISTICOS DESPUES DE LA INNOVACION.

Tras el analisis de la informacion urbanistica expuesta anteriormente vy la justificacion
de la propuesta de la presente innovacion, la ordenacion de los terrenos en cuestion queda
como se describe y justifica a continuacion:

Se reclasifican como suelo urbano las siguientes porciones de terreno:
Zona 1. Porcion de la C/ Rey que se incluye como viario urbano: 266.90 m?s. Este vial
se plantea como suelo urbano no consolidado no incluido en unidad de ejecucion y la

mejora de este vial de titularidad municipal se realizara mediante obras publicas ordinarias.

Zona 2. Ambito de suelo urbano no consolidado de 1.181,04 m? de la parcela
indicada anteriormente que se distribuyen de la siguiente manera:

Zona 2 Clase de suelo M? suelo
Suelo Edificable Residencial Libre SU-3(*) (SUNCQ) 866,81

Terciario SU-3(**) (PALM) 60

TOTAL 926,81
Nueva cesion de viales 118,37
Cesion a Espacios Libres (EL) 135.86
TOTAL 1.181,04
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Este ambito se plantea como un d&mbito con ordenacién pormenorizada potestativa sin necesidad de
realizar planeamiento de desarrollo posterior. Parte de este ambito se destina a una pequefia ampliacion de la
C/ Rey. I magen

3 zonas

2.2 ORDENACION ESTRUCTURAL.
2.2.1 Clase y Categoria del suelo.

Zona 1. Se clasifica como suelo urbano no consolidado no incluido en unidad de
gjecucion.

Zona 2. Se clasifica como suelo urbano no consolidado incluido en unidad de
ejecucion.

2.2.2 Usos, Densidades, Edificabilidades globales de la zona de suelo urbano.
Ambas zonas quedan incluidas en la zona de suelo urbano Zona 2 Ensanche
Consolidado, quedando definida esta con la nueva delimitacion que se adjunta en los planos

de ordenacion estructural modificados.

No se alteran los parametros globales de usos, edificabilidades y densidades globales,
tal y como se ha expuesto anteriormente.
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2.2.3 Vivienda Protegida (VPO)

En el ambito de suelo urbano no consolidado con ordenacién pormenorizada
potestativa que se plantea (zona 2), Segun el Art. 10.1.b) de la LOUA. "El Plan General de
Ordenacion Urbanistica podra eximir total o parcialmente de esta obligacion a sectores o dreas
de reforma interior concretos que tengan una densidad inferior a quince viviendas por
hectdrea y que, ademds, por su tipologia no se consideren aptos para la construccion de este
tipo de viviendas. El Plan General preverd su compensacion mediante la integracion de la
reserva que corresponda en el resto del municipio, asequrando su distribucion equilibrada en
el conjunto de la ciudad. Excepcionalmente, en el caso de revisiones parciales o modificaciones,
en lugar de dicha compensacidén en el resto del municipio, la innovacién correspondiente
podrd contemplar justificadamente un incremento de la cesién de terrenos hasta un madximo
del veinte por ciento en cumplimiento del deber contemplado en el articulo 51.1.C).e).de esta
ley, a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencion.”

Cdlculo densidad de viviendas

Superficie de suelo urbano no consolidado = 1.181,04 m2s = 0.118ha
N° de Viviendas = 1 vivienda
Densidad de viviendas = 8.62 viviendas por hectarea. = 8.62viv/ha < 15 viv/ha.

*De acuerdo con el art 10.1.b) de la LOUA. Se aumenta hasta el 20% la cesion de
aprovechamiento a la administracion para compensar la innecesaridad de suelo dedicado a
VPO.

Actualmente segun datos sacados del Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, obtenemos que en el municipio de Berja, existen un total de 12
inscripciones de las cuales 7 de ellas encuentran activas , referenciadas con el codigo INE n°
04029 en el "Registro municipal de demandantes de vivienda protegida", el nimero de
demandantes es muy bajo y quedaria cubierto sobradamente con las previsiones que para
viviendas protegidas que se contemplan en los ambitos (sectores R2, R3, R4 y R12) Para
Suelo Urbanizable Sectorizado, de la Adaptacion Parcial de las NNSS de Berja a la LOUA, en
los que se prevén un n° de viviendas que corresponde a una edificabilidad y densidad
corregida de la cual podemos considerar que la superficie destinada a vivienda protegida es
mas que suficiente para satisfacer a las personas demandantes que existen en el citado
registro municipal.
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2.2.4 Dotaciones.

En el &mbito de ordenacion se plantea una cesién de dotaciones de 135,86 m?s de las
que el 100% de destinan a espacios libres. Se adjunta tabla explicativa de las cesiones
propuestas.

Articulo 17.1. 23) a). “a) En suelo con uso caracteristico residencial, entre 30 y 55 metros
cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados de techo edificable con uso residencial, de
los que entre 18 y 21 metros cuadrados de suelo, y nunca menos del diez por ciento de la
superficie del sector, deberdn destinarse a parques y jardines, y ademds, entre 0,5 y 1 plaza de
aparcamiento publico por cada 100 metros cuadrados de techo edificable.”

Articulo 17.2. El cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior podra eximirse
parcialmente en la ordenacion de concretos sectores de suelo urbano no consolidado, cuando
las dimensiones de éstos o su grado de ocupacion por la edificacion hagan inviable dicho
cumplimiento o éste resulte incompatible con una ordenacion coherente; todo ello en los
términos que se prevea reglamentariamente.

Las exenciones previstas en este dpartado deberdn justificarse suficiente 'y
expresamente en el correspondiente instrumento de ordenacion y en los actos de aprobacion
del mismo.

Segun el art. 7.1 de la L.O.U.A., habria que contemplar una reserva minima de plazas
de aparcamiento publico de 0,5 plaza por cada 100 m* edificable, lo que haria un total de 1,8
plazas (2 plazas) de las que T debe destinarse a usuarios con movilidad reducida. La plaza no
destinada a movilidad reducida, segun las dimensiones que para las plazas de aparcamiento
se establece en el reglamento de planeamiento, esta plaza necesitarian una reserva de suelo
de 10 mZs.

Debido a las reducidas dimensiones del dmbito que se reclasifica y a las caracteristicas
formales de las plazas de aparcamiento, se entiende que resulta incompatible obtener una
ordenacion coherente al intentar introducir en la zona de actuacion las citadas plazas de
aparcamiento, por lo que atendiendo a lo establecido en el art. 17.2 de la LOUA, se plantea
modificar el destino del uso de suelo de la superficie que ocuparia las plaza de aparcamiento
de no movilidad reducida (10 m?s) destindndoloa uso de espacio libre, de manera que se
amplia la superficie de la parcela de espacio libre hasta 135,86 m®s.

Suelo lucrativo = 926,81 m?
Aprovechamiento lucrativo = 0.3072 m*/ m®s
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TECHO EDIFICABLE: 362.94 M?
CESIONES LOUA MODIFICACION
Dotaciones Espacios Libres 18-21m?/100m?t | 65.34 m? - 76,23 m?
119,70- 181,32 135,86m2

33-50m?/100m°t | Equipamientos 15-29m2/100m? | 54.36m? — 105,09 m? m
Sistemas Generales 6,497 m%s/hab = 15.59m2s

PALM 10% - (20% Exencion VPO) (10%=36.23 m*) (20%= 7248 m*t) | 72.48 m? =20%

*De acuerdo con el art 10.1.b) de la LOUA. Se aumenta hasta el 20% la cesion de
aprovechamiento a la administracion para compensar la innecesaridad de suelo dedicado a
VPO. Para ello se le asigna el aprovechamiento de 72,48m?t de acuerdo con la ficha SU3 (*¥).

*De acuerdo con el articulo 17.2 de la LOUA se exime de una de las plazas de
aparcamiento a esta actuacion debido a la pequefia entidad de la misma.

2.3 ORDENACION PORMENORIZADA

2.3.1-ZONA 1. - VIARIO

Para esta zona de viario, se definen las alineaciones en los planos de alineaciones que
se incluyen en el documento técnico y le es de aplicacion la Ordenanza de viario de las
NNSS de Berja (TITULO Il NORMAS GENERALES DE URBANIZACION, 1I1.2. Condiciones de
disefio de las Calles. Asi como el cumplimiento del Real Decreto 293/2009 de 7 de Julio (Boja
140 21 de julio 2009). Eliminacion de Barreras Urbanisticas y Arquitectonicas.

2.3.2 - ZONA 2 —~AMBITO DE ORDENACION.

USO Y EDIFICABILIDAD GLOBAL
Se conforma un ambito de ordenacién con ordenacion detallada, para el que se
define un uso global Residencial y una edificabilidad global de 0.3072m?/m?s

DENSIDAD DE VIVIENDAS
Se plantea una densidad de 8.62 viv/ha, lo que hace un total de 1 vivienda en los
1.181,04m?s que se proponen:
Superficie de suelo urbano no consolidado = 1.181,04 m2s = 0.118ha = 1viv-ha / 0.118
= 8.47 viv/ha
Densidad de viviendas = 8.47 viviendas por hectarea.

AREA DE REPARTO
El ambito de ordenacion propuesto (zona 2) constituye una sola area de reparto con
una superficie de 1.181,04m?s. El aprovechamiento medio de esta area de reparto es
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de 0,3072 (m2t/m?3s) Para todo el &rea de reparto, teniendo en cuenta el valor de
mercado actual de la zona, se establece un coeficiente de uso y tipologia de 1 para
vivienda libre y de 1 para terciario.

2.4 - USOS PORMENORIZADOS Y TIPOLOGIAS. ORDENANZAS DE APLICACION

Tal y como se puede observar en el plano de ordenanzas modificado que se aporta, en el
ambito de ordenacion propuesto se plantean los siguientes usos pormenorizados:

1. Viario.

Para esta zona de viario, se definen las alineaciones en los planos de alineaciones que
se incluyen en el documento técnico y le es de aplicacion la Ordenanza de viario de las
NNSS de Berja (TITULO Il NORMAS GENERALES DE URBANIZACION, III.2. Condiciones de
disefio de las Calles. Asi como el cumplimiento del Real Decreto 293/2009 de 7 de Julio (Boja
140 21 de julio 2009). Eliminacion de Barreras Urbanisticas y Arquitectonicas.

2. Espacios Libres.

Se define una parcela destinada a espacios libres, tal y como se puede observar en el
plano de ordenanzas modificado. Presenta una superficie de 135,86 m?. A esta zona le es de
aplicacion la ordenanza de espacios libres que se define en las NNSS para todos los espacios
libres ubicados en suelo urbano. (TITULO V NORMAS GENERALES DE EDIFICACION, V.6.2
Espacios Libres).

3. Usos.

a) Residencial Libre: Se destinan 866,81m?%s a uso residencial en la que sera de aplicacion la
Ordenanza SU-3(*) que modifica la ficha SU-3 para establecer la limitacion de edificabilidad y
numero de viviendas correspondiente.

b) PALM (Parcela donde se ubica la cesion del 20% de aprovechamiento lucrativo. Se
destinan 60m?s a uso terciario y a otros usos compatibles, a las que le sera de aplicacion la
ordenanza SU-3(**).

ORDENANZA SU-3(*)

"VI2.3. Ordenanza SU-3(*). VIVIENDA UNIFAMILIAR
VI.2.3.1. Definicion

£s aplicable a zonas de viviendas unifamiliares existentes en barrios consolidados
tradicionalmente del ensanche o en zonas de nueva construccion con demanda de este tipo de
vivienda.
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VI.2.3.2. Ordenacion

Se permiten los siguientes sistemas de ordenacion:

- Edificacion por alineacion de calle en manzana cerrada.
- Edificacion aislada y/o0 adosada.

Se incluye la tipologia de viviendas unifamiliares adosadas con retranqueos diferentes a
fachada, siempre y cuando no se creen medianerias que no puedan ser tapadas.

VI.2.3.3. Condiciones de edificacion

- Edificabilidad: 0,335 m%/m>s. - 290,50m*

- Ndmero de viviendas: 1 vivienda.

- Parcela edificable: la que tenga la consideracion de solar.

- Ocupacion maxima: 100%.

- Altura maxima edificacion: 2 plantas 6 7,50 metros.

- Volumen maximo: el definido por la ocupacion y altura maxima permitida.
- Fondo maximo permitido 20 metros.

-Retranqueo minimo en “Edificaciones Aisladas : 2metros a linderos.

VI1.2.3.4. Usos

- Uso preferente: Vivienda Unifamiliar Aislada.

- Uso compatible: Edificios Plurifamiliares.

- Uso permitido en planta baja ¢ edificios exclusivos: comercial, oficinas, asistencial,
escolar, sanitario, deportivo, almacenes e industria compatible, garajes.

- Uso permitido en edificio exclusivo: recreativo o de espectdculos.””
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ORDENANZA SU-3(*¥)

"VI23. Ordenanza SU-3.(**) Terciario
VI.2.3.1. Definicion

Es aplicable a zonas de terciario existentes en barrios consolidados tradicionalmente del
ensanche o en zonas de nueva construccion con demanda de este tipo de edificacion.

VI1.2.3.2. Ordendacion

Se permiten los siguientes sistemas de ordenacion:

- Edificacion por alineacion de calle en manzana cerrada.
- Edificacion aislada y/o0 adosada.

Con objeto de no crear medianerias vistas serda obligatorio adosar con los colindantes ya
adosados y a retranquear respecto de las aisladas.

Se incluye la tipologia de edificaciones adosadas con retranqueos diferentes a fachada, siempre
y cuando no se creen medianerias que no puedan ser tapadas.

VI.2.3.3. Condiciones de edificacion

- Edificabilidad: 1,2 m/m?%. = 72,48 m%

- Parcela edificable: la que tenga la consideracion de solar.

- Ocupacion maxima: 100%.

- Altura maxima edificacion: 2 plantas 6 7,50 metros.

- Volumen maximo: el definido por la ocupacion y altura maxima permitida.
- Fondo maximo permitido 20 metros.

VI2.3.4. Usos

- Uso preferente: Terciario.
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- Uso permitido en planta baja 6 edificios exclusivos: comercial, oficinas, asistencial,
residencial, escolar, sanitario, deportivo, almacenes e industria compatible, garajes.
- Uso permitido en edificio exclusivo: recreativo o de espectdculos.""

2.5 - PLAN DE ETAPAS. CONDICIONES DE DESARROLLO Y PROGRAMACION.

Sistema de actuacion: Compensacion, Propietario unico.
Iniciativa: Privada.
Programacion:

1 afio para la presentacion del proyecto de urbanizacion contar desde la aprobacion
definitiva de la Modificacion puntual.

2 afios para la ejecucion del proyecto de urbanizacion contar desde la aprobacion
del proyecto de urbanizacion.

2 afios para la ejecucion de la edificacion.

2.6 - ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Las obras de urbanizacion que hay que realizar son las necesarias para dotar a la calle del
ancho necesario y aceras, las infraestructuras de saneamiento, electricidad y abastecimiento
de agua ya se encuentran realizadas.

Para el calculo del coste de urbanizacion de parte del vial destinado a su mejora y
acondicionamiento el cual se cede al Excmo. Ayuntamiento para que éste la destine a
Espacios Libres, se ha utilizado el modulo y coeficientes de este afio 2015 del Colegio Oficial
de Arquitectos de Almerfa sera el siguiente.

-Modulo 2014: 504 €/m?

-Urbanizacion: 0,19 de 504€/m?® = 95,76€/m?
-Superficie Espacios libres = 135.86 m?s
-Superficie de cesion a viales = 118,37m?

Segun los datos anteriores, tenemos que el Presupuesto de Ejecucion Material (P.EM.) de
urbanizacion es:

504 €/m? (mddulo 2015) x 0,19 (urbanizacién): 95,76 €/m® x 18 %(capitulo de
pavimentacion)= 17,23 €/m? P.EM.= 17,23 €/m? (mddulo resultante) x 135.86 m? (superficie
pavimentada)= 2.340,86 €.
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504 €/m? (mddulo 2015) x 0,19 (urbanizacién): 95,76 €/m? x 20% (completar infraestructuras y
pavimentado de calzada rodada) = 19.15 €/m?* x 118.37m2 = 2.266,78€

TOTAL = 4.607,64€

Asciende el coste de egjecucion de la urbanizacion de la parcela a la cantidad de CUATRO
MIL SEISCIENTOS SIETE EUROS CON SESENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO.

Se puede apreciar el esquema de las infraestructuras existentes en el plano DO1.3

2.7 - INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La presente modificacion no supone coste alguno para la administracion ya que los
costes de urbanizacion son asumidos por la propiedad de la zona de actuacion vy el
mantenimiento y conservacion de la urbanizacion es perfectamente asumible por las
haciendas locales.

Se contempla por parte del ayuntamiento sustitucion de la cesion del
aprovechamiento municipal por sU valor en metalico en cumplimiento del articulo 54.2.b) de
la LOUA. Debido a que por su situacion y dimensiones redicidas presenta poco o nulo interes
para la poblacion.

2.8 - RESUMEN EJECUTIVO

2.8.1 Localizacion
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La modificacion se plantea en la provincia de Almeria, término municipal de Berja, adyacente
al entorno urbano definido como Alcaudique, en la zona sur de ambito, recayente sobre la
calle Rey. La Unica parcela afectada por la modificacion se corresponde con la referencia
catastral 04029A064000170000IA, la cual no se encuentra afectada en su totalidad por la
modificacion.

Coordenadas UTM ETRS89 zona 30N: x = 505.515 m; y = 4.076.708 m. - Altitud media: 307
msnm

2.8.2 Objetivos de la planificacion

1. Subsanar la incongruencia detectada en la delimitacion del suelo urbano del ambito de
Alcaudique, en el extremo oeste de la calle Rey, por el cual se discrimina exclusivamente la
parcela objeto de modificacion, siendo que esta cumple las mismas condiciones y
caracteristicas que las parcelas adyacentes. Clasificando como suelo urbano esta parcela se
facilita el uso potencial real, teniendo en cuenta que la parcela dispone de todas las
infraestructuras necesarias para ser considerada como tal (alumbrado, saneamiento,
abastecimiento, telefonia). Adicionalmente, se le da coherencia al ambito.

2. Mejorar la accesibilidad para personas con movilidad reducida en el ambito afectado por
la presente modificacion puntual, mediante la adaptacion de la calle Rey a la actual
normativa sectorial en materia de accesibilidad.

3. Mejorar el paisaje urbano, generando una calle de calidad, evitando vistas proximas a los
eriales adyacentes el suelo urbano, pero manteniendo las vistas lejanas del paisaje
circundante.

4. Mejorar el paisaje rural, evitando la imagen de borde inacabado, con una calle muy
elevada sobre la rasante natural que, por el mencionado error de planeamiento, no es
edificable.

5. La delimitacion del ambito se define de la siguiente forma:

Limite norte: suelo urbano (calle Rey).

Limite oeste y sur: suelo no urbanizable comun.

Limite este: parcela en suelo urbano, en las mismas condiciones que la afectada por la
presente modificacion puntual.
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2.8.3 Estado urbanistico actual:

Como se aprecia en la parte sacada del plano (0402900TR12PO_PL04, N°02.2-
ORDENANZAS) sacado de las NN.SS de Berja, la linea que define el suelo urbano describe
un quiebro dejando fuera de este ambito tanto una parte de calle Rey como el linde sur de
dicha calle.
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2.8.4 Estado tras la modificacion planteada:

Como se aprecia la parte sacada del plano modificado (0402900TR12PO_PLO4, N°02.2- ORDENANZAS) sacado
de las NN.SS de Berja, se incluyen dentro de suelo urbano tanto la parte de la calle rey como parte de la parcela
sobre la que recae la actuacion.
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2.8.5 Esquema de ordenacion detallada:
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Se reclasifican como suelo urbano las siguientes porciones de terreno:
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Zona 1. Porcion de la C/ Rey que se incluye como viario urbano: 266.90 m?. Este vial se plantea como
suelo urbano no consolidado no incluido en unidad de ejecucidon y la mejora de este vial de titularidad
municipal se realizara mediante obras publicas ordinarias.

Zona 2. Ambito de suelo urbano no consolidado de 1.181,04 m de la parcela indicada anteriormente
que se distribuyen de la siguiente manera:

Zona 2 Clase de suelo M? suelo
Suelo Edificable Residencial Libre SU-3(*) (SUNC) 866,81

Terciario SU-3(**) (PALM) 60

TOTAL 926,81
Nueva cesién de viales 118,37
Cesion a Espacios Libres (EL) 135.86
TOTAL 1.181,04

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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Caracteres:

- No se madifica la densidad global de la zona

- Se destina una superficie del &mbito a mejorar el vial de la calle Rey.

- Se cede una parcela de aprovechamiento lucrativo municipal.

- Se cede una parcela de espacios libres.

- Elresto del ambito de actuacion queda como una parcela de Suelo urbano no consolidado.
- Laactuacién no supone coste alguno para la administracion.

2.9 — JUSTIFICACION DE INFORMES SECTORIALES

PRECEPTIVOS Y VINCULANTES

Aguas - Medio Ambiente.

Existe un informe en materia de aguas de 8/7/2014, emitido en sentido favorable
condicionado en relacion a la totalidad de los puntos incluidos en la aprobacion inicial y
provisional de la Il Modificacion Puntual tramitada.

En este informe se analizan fundamentalmente dos aspectos; por un lado la afeccion al
dominio publico hidraulico y por otro lado la disponibilidad de recursos hidricos.

La superficie de suelo que se reclasifica de suelo no urbanizable a suelo urbano no
consolidado, practicamente es la misma que se incluia en el documento de 12 aprobacion
provisional y tan solo se reconfigura la superficie de suelo urbano en una pequefia esquina
para homogeneizar el frente de fachada del vial existente.

En la propuesta, se plantea una parcela residencial donde unicamente se puede
materializar 1 vivienda y por otro lado una pequefia parcela de uso terciario donde se
localiza el 20 % de aprovechamiento municipal.

Segun el informe de aguas de 8/7/2014, esta zona no estaba afectada por el dominio
publico hidraulico ni por las zonas inundables, con lo que no se entiende que no serfa
necesario pronunciamiento a este respecto por parte del organismo competente.
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En cuanto a los recursos hidricos si bien es verdad que la propuesta que se aprobo
provisionalmente se reducia mucho suelo urbano y su nimero de viviendas, esta pequefia
reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbano no consolidado en la que unicamente
puede materializarse 1 sola vivienda, se entiende que el incremento de 1 vivienda es una
proporcion minima infima en el conjunto del municipio entendiéndose que tampoco se
estarfa afectando con esta pequefia actuacion a la disponibilidad de recursos hidricos y en
consecuencia tampoco serfa necesario el pronunciamiento a este respecto por parte del
organismo competente en esta materia.

En base a todas las consideraciones anteriores, se entiende que con la nueva
propuesta planteada no se afecta al dominio publico hidraulico ni a la disponibilidad de
recursos hidricos y en consecuencia se entiende que no es necesario nuevo pronunciamiento
del organismo competente en materia de aguas.

Evaluacion Ambiental - Medio Ambiente.

Existe un pronunciamiento del organismo competente en la materia de 4/02/2014
donde se afirma que la modificacién no esta sometida a evaluaciéon ambiental.

No obsante se somete evaluacion ambiental de la cual se obtiene el Informe de
Ambiental Estratégico de fecha 10/04/2019.

Patrimonio Histérico
Existe un pronunciamiento del organismo competente en la materia de 18/07/2014
donde se afirma que la modificacion no afecta a ningun bien del patrimonio histérico.

Consejeria Salud
No hace falta informe al ser la aprobacion inicial de 2/09/2013, antes de la entrada en
vigor (16/06/2015) del reglamento que desarrollo la Ley 16/2011.

Carreteras

No afecta a carreteras de competencia autonémica, ni a carreteras de competencia
estatal. Tan solo afectaba el punto de la modificacion punto que se ubicaba en Balanegra, el
cual no esta incluido en el documento que ahora se aprueba.
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Telecomunicaciones
Si es necesario el informe en materia de telecomunicaciones en virtud de lo establecido en el
art. 35 de la Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones.

PRECEPTIVOS Y NO VINCULATES

Ordenacion del territorio.

Al tratarse de una nueva aprobacion provisional cuyos cambios no afectan
sustancialmente a determinaciones de la ordenacion estructural, ni a los intereses tutelados
por el organismo con competencias en ordenacion del territorio, ya que el punto que ahora
se tramita es practicamente identico al incluido en el documento que fue objeto de informe
territorial tras la aprobacion inicial, y el crecimiento que se propone de 1 vivienda se ubica en
suelo urbano no consolidado, con lo que no computa a efectos del limite de crecimiento
poblacional que se plantea en el POTA.

Consejeria competente en materia de vivienda.

Se solicitard informe en materia de vivienda.
Comercio

Hay un informe de comercio de 11/06/2014 donde se indica la no necesidad de informe en
materia de sus competencias.

En base a todas las consideraciones expuestas anteriormente, se entiende que es necesario
solicitar los informes sectoriales en materia de vivienda y de telecominicaciones.

informes sectoriales en materia de vivienda y en materia de telecomunicaciones.

2.10 — ZONIFICACION ACUSTICA

Disposicion transitoria tercera Zonificacion acustica

00174604

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 131 - Jueves, 9 de julio de 2020

pagina 161

1. En concordancia con lo establecido en el articulo 13.4 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, en las aglomeraciones de poblacion igual o inferior a 250.000 habitantes, la
zonificacion acUstica debera estar realizada antes del 24 de octubre de 2012.

2. Hasta tanto se establezca la zonificacion acustica de un término municipal, las areas de
sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la zona, entendiendo
por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el articulo 7 del
Reglamento, suponga un porcentaje mayor al resto de los usos considerados en dicha area.

Segun el Articulo 7 del Reglamento de proteccion contra la contaminacion acustica en
Andalucia.

Articulo 7 Clasificacion de las areas de sensibilidad acUstica
A efectos de la aplicacion del presente Reglamento, y conforme a lo dispuesto en el articulo

70 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, los Ayuntamientos deberan contemplar, al menos, las
areas de sensibilidad acustica clasificadas de acuerdo con la siguiente tipologia:

| a) Tipo a. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.

Los objetivos de calidad acustica para ruido aplicado en el area acustica de Tipo a en nuevas
areas urbanizadas.

Ld: indice de ruido diurno. = 60 (dba)
Le: indice de ruido vespertino = 60 (dba)
Ln: indice de ruido nocturno = 50 (dba)

(VER PLANO DE USQOS, DENSISTADES Y EDIFICAICONES GLOVALES UED.1)

2.11 — CONSIDERACIONES

En todo caso, el desarrollo de la actuacion al cumplimiento de las consideraciones expuestas,
con caracter genera, en el apartado 3 del informe ambiental Estrategico.
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3.0 —~ANEXO

3.1 - Telecomunicaciones.

Il MODIFICACION DE CARACTER ESTRUCTURAL DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE BERJA.

ANEXO | - Al punto 1.2.4 - Justificacién sobre servicios e infraestructuras. De la Memoria
informativa y Justificativa.

TELECOMUNICACIONES
CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

De conformidad con los principios de colaboracién y cooperacion a los que se refiere el
articulo 35.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones y a fin de
promover la adecuacién de los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica que
afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas a la normativa
sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a continuacion, a titulo informativo, las
principales consideraciones de caracter general contenidas en dicha normativa:

a) Derecho de los operadores a la ocupacién del dominio publico o de la propiedad privada

y normativa aplicable.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion de la propiedad privada
cuando resulte estrictamente necesario para la instalacion de la red en la medida prevista en
el proyecto técnico presentado y siempre que no existan otras alternativas técnicas o
economicamente viables, ya sea a través de su expropiacion forzosa o mediante la
declaracion de servidumbre forzosa de paso para la instalacion de infraestructura de redes
publicas de comunicaciones electrénicas. En ambos casos tendran la condicion de
beneficiarios en los expedientes que se tramiten, conforme a lo dispuesto en la legislacion
sobre expropiacion forzosa. Los operadores asumiran los costes a los que hubiera lugar por
esta ocupacion.
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La ocupacion de la propiedad privada se llevara a cabo tras la instruccion y resolucion por el
Ministerio de Energfa, Turismo y Agenda Digital, del oportuno procedimiento, en que
deberan cumplirse todos los tramites y respetarse todas las garantias establecidas a favor de
los titulares afectados en la legislacion de expropiacion forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo General de
Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion del dominio publico, en
la medida en que ello sea necesario pare el establecimiento de la red publica de
comunicaciones electronicas de que se trate. Los titulares del dominio publico garantizaran el
acceso de todos los operadores a dicho dominio en condiciones neutrales, objetivas,
transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en ningun caso pueda establecerse
derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacion de dicho dominio publico en
beneficio de un operador determinado o de una red concreta de comunicaciones
electronicas.

Asi pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 31.1 de la
mencionada Ley, la normativa dictada por cualquier Administracion Publicas que afecte al
despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas debera, en todo caso,
reconocer el derecho de ocupacion del dominio publico o de la propiedad privada para el
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas.

Ademas, las normas que al respecto se dicten por las correspondientes Administraciones
deberan cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

e Ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la Administracion
competente, asi como en la pagina web de dicha Administracion Publica y, en todo caso, ser
accesibles por medios electronicos.

e Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de resolucion de las
solicitudes de ocupacion, que no podra exceder de seis meses contados a partir de la
presentacién de la solicitud.

e Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables fomenten
una competencia leal y efectiva entre los operadores.
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e Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencion administrativa en esta Ley
en protecciobn de los derechos de los operadores. En particular, la exigencia de
documentacibn que los operadores deban aportar debera ser motivada, tener una
justificacion objetiva, ser proporcionada al fin perseguido y limitarse a lo estrictamente
necesario.

b) Ubicacién compartida y uso compartido de |la propiedad ptblica o privada

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electronicas podran celebrar de
manera voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la ubicacion o el
use compartido de sus infraestructuras, con plena sujecion a la normativa de defensa de la
competencia.

Las  administraciones  publicas  fomentaran la  celebracion  de  acuerdos
voluntarios entre operadores para la ubicacion compartida y uso compartido de
infraestructuras situadas en bienes de titularidad publica o privada, en particular con vistas al
despliegue de elementos de las redes rapidas y ultrarrapidas de comunicaciones
electronicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.2 de dicha Ley también podra imponerse de
manera obligatoria la ubicacion compartida de infraestructuras y recursos asociados vy la
utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada, a los operadores que
tengan derecho a la ocupacion de la propiedad publica o privada.

Cuando una Administracion publica competente considere que por razones de medio
ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacion urbana y territorial procede la
imposicion de la utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada, podra
instar de manera motivada al Ministerio de Energfa, Turismo y Agenda Digital el inicio del
oportuno procedimiento. En estos casos, antes de imponer la utilizacion compartida del
dominio publico o la propiedad privada, el citado departamento Ministerial abrira un tramite
para que la Administracion publica competente que ha instado el procedimiento pueda
efectuar alegaciones durante un plazo de 15 dias habiles.
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En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no discriminatorias y
proporcionadas y, cuando proceda, se aplicaran de forma coordinada con las
Administraciones competentes correspondientes.

¢) Normativa elaborada por las administraciones publicas que afecte al despliegue de las

redes publicas de comunicaciones electrénicas.

El articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, establece
que las redes publicas de comunicaciones electronicas constituyen equipamiento de caracter
basico y que su prevision en los instrumentos de planificacion urbanistica tiene el caracter de
determinaciones estructurantes, asi como, que su instalacion y desplieque constituyen obras
de interes general.

Asimismo, en su articulo 34.3, dicha Ley establece que la normativa elaborada por las
administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electronicas vy los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica deberan recoger las
disposiciones necesarias para:

e impulsar o facilitar el desplieque de infraestructuras de redes de comunicaciones
electronicas en su ambito territorial

e para garantizar la libre competencia en la instalacion de redes y en
la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas

e para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos en
los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacion

eno podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacion
del dominio publico y privado de los operadores

eni imponer soluciones tecnoldgicas concretas,

eni imponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras de red de
comunicaciones electronicas.
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Cuando una condicion pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacion del
dominio publico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicion debera estar
plenamente justificado e ir acompafiado de las alternativas necesarias para garantizar el
derecho de ocupacion de los operadores y su gjercicio en igualdad de condiciones.

Las administraciones publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta suficiente
de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras
identificando dichos

Y espacios fisicos en los que poder cumplir el doble objetivo de que los operadores puedan
ubicar sus infraestructuras de redes de comunicaciones electronicas como que se obtenga
un despliegue de las redes ordenado desde el punto de vista territorial.

En cualquier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 34.4 de la citada Ley
General de Telecomunicaciones la normativa elaborada por las administraciones publicas en
el ejercicio de sus competencias que afecte al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
deberan cumplir, con lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones. En
particular deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales necesarios
para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de comunicaciones
electronicas, establecidos en la disposicion adicional undécima de la Ley General de
Telecomunicaciones 'y en las normas reglamentarias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados por
el Estado en el real decreto 1066/2001, de 28 de septiembre por el que se aprobado el
reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a
emisiones radioeléctricas.

funcionamiento de Infraestructuras de telecomunicacidén

Para afrontar la imposicion de obligaciones en materia de obtencion de licencia municipal
para la instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de
telecomunicacion, es preciso distinguir los siguientes casos:
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T)La instalacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se refiere la
disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes
de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, y

2)El resto de instalaciones de redes publicas de comunicaciones electronicas o de
estaciones radioeléctricas en dominio privado.

3)

En el primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, suprime determinadas licencias en
relacion con las estaciones o instalaciones que rednan los siguientes requisitos:

eque se utilicen servicios de comunicaciones electronicas disponibles para el publico.
eque la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados.
eque no tengan impacto en el patrimonio historico-artistico.

eque No tengan impacto en el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio
publico.
elas existentes y de nueva construccion sin impacto en espacios naturales protegidos.

Las licencias que segun la Ley 12/2012 seran sustituidas por declaraciones responsables o
comunicaciones previas, son las siguientes:

Las licencias que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad comercial a
desarrollar o la apertura del establecimiento correspondiente” (art. 3.1).

Las licencias que autorizan "los cambios efe titularidad de las actividades comerciales y de
servicios incluidos en el ambito de aplicacion de la Ley (art. 3.2).

Las licencias para "la realizacion de las obras ligadas al acondicionamiento de los locales para
desempefiar la actividad comercial cuando no requieran de un proyecto de obra de
conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion (art. 3.3): como ejemplos se pueden citar el cambio de tecnologia con la que
trabaja una estacion radioeléctrica, o la Instalacion de micro-células para extender la
cobertura de servicios de telefonia movil, en que se apoyan diferentes tecnologias de
despliegue. Y serian:
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- Las que no alteren la configuracion arquitectonica del edificio (no varien la composicion
general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural, ni cambien los usos
caracteristicos).

- Las que no afecten a los elementos protegidos en edificaciones catalogadas o con pro-
teccion ambiental o histérico-artistico.

« Otro tipo de licencias urbanisticas, como son las de primera utilizacion de las instalaciones,
la de apertura o la de usos y actividades.

Asimismo, hay que sefialar que la eliminacion de licencias municipales incluye todos los
procedimientos de control ambiental que obligan a los interesados a obtener una
autorizacion (con la denominacion que en cada Comunidad Auténoma se le dé: licencia
ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de
evaluacion ambiental...etc.).

En el segundo caso, para la instalacion en dominio privado de redes publicas de
comunicaciones electronicas o de estaciones radioeléctricas distintas de las sefialadas en el
caso anterior (es decir, con superficie superior a 300 metros cuadrados, que tengan impacto
en el patrimonio histérico-artistico, 0 que tengan impacto en espacios naturales protegidos),
el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, establece que no podra
exigirse la obtencion de licencia o autorizacion previa de instalaciones, de funcionamiento o
de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de clase similar
0 analogas que sujeten a previa autorizacion dicha instalacion, en el caso de que el
operador haya presentado a la Administracion publica competente para el otorgamiento de
la licencia o autorizacion, un plan de despliegue o instalacion de la red publica de
comunicaciones electronicas, en el que se contemplen dichas infraestructuras o estaciones, y
siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha administracion.

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no puedan
ser exigidas, seran sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad con lo
establecido en el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las administraciones publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, relativas al
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cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa vigente. En todo caso, el
declarante debera estar en posesion del justificante de pago del tributo correspondiente
cuando sea preceptivo.

Siempre que resulte posible, se recomiendo que cuando deban realizarse diversas
actuaciones relacionadas con la infraestructura o estacion radioeléctrica, exista la posibilidad
de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables que resulten de aplicacion.

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente a lo sefialado en
parrafos anteriores, debera tenerse en cuenta lo establecido por la Disposicion final tercera
de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, que modifica la Ley 3811999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion. A este respecto, las obras de instalacion de
infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no
requeriran la obtencion de licencia de obras o edificacion ni otras autorizaciones, si bien, en
todo caso el promotor de las mismas habra de presentar ante la autoridad competente en
materia de obras de edificacion una declaracion responsable donde conste que las obras se
llevaran a cabo segun un proyecto o una memoria técnica suscritos por técnico competente,
segun corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas v finalizadas las obras de instalacion de las
infraestructuras de las redes de comunicaciones electronicas, el promotor deberad presentar
ante la autoridad competente una comunicacion de la finalizacion de las obras y de que las
mismas se han llevado a cabo segun el proyecto técnico o memoria técnica.

Por ultimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34.7 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, la
administracion responsable de la aprobacion de los instrumentos de planificacion urbanistica
debe tener en cuenta que en el caso de que sobre una infraestructura de red publica de
comunicaciones electronicas, fija o movil, incluidas las estaciones radioeléctricas de
comunicaciones electrénicas, que ya esté ubicada en dominio publico o privado, se realicen
actuaciones de innovacion tecnoldgica o adaptacion técnica que supongan la incorporacion
de nuevo equipamiento o la matizacion de emisiones radioeléctricas en nuevas bandas de
frecuencias o con otras tecnologfas, sin variar los elementos de obra civil y mastil dichas
actuaciones no reqgueriran ningun tipo de concesion, autorizacion o licencia nueva o
modificacion de la existente o declaracion responsable o comunicacion previa a las
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administraciones publicas competentes por razones de ordenacion del territorio, urbanismo
o medioambientales

e) Caracteristicas de las Infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electrdnicas en los Instrumentos de planificacién urbanistica

La planificacion urbanistica implica la prevision de todas las infraestructuras necesarias para la
prestacion de los servicios necesarios en los nucleos de poblacion y, por tanto, también de
las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones que facilitan el
acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la informacion.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Autdbnomas han ido
introduciendo la necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de los
planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones; asimismo, los
planes de ordenacion municipal deben facilitar el desarrollo de las infraestructuras necesarias
para el despliegue de las redes de comunicaciones electronicas que permiten el acceso de
los ciudadanos, a los diferentes servicios proporcionados por estas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas que se contemplen en
los instrumentos de planificacion urbanistica, deberan garantizar la no discriminacion entre
los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para
lo cual, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar
interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial de que se
trate.

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electronicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo de
2014 en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y a los
limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que establece
las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.
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En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales
necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de
comunicaciones electronicas, a los que se refiere la disposicion adicional undécima de la
citada Ley.

Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicion adicional undécima,
pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de
Normalizacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de Normalizacion vy
Certificacion (AENOR), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacion Espafiola de
Normalizacion y Certificacion (AENOR), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacion:
C/ Génova, n. 6 - 28004 Madrid o en su pagina web: http://www.aenores/

Las referencias y contenido de dichas normas son:

« UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas

Esta norma técnica define as caracteristicas generales de los sistemas de construccion de
canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones,
contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de instalacion de dichos
sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es
aplicable a las canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
Optica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.

e UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras de registro
de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de redes de telecomunicaciones,
estableciendo los tipos y denominacion de dichas arquetas y camaras de registro en funcion
de las clases dimensionales y resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los
materiales constitutivos, componentes y accesorios necesarios, asi como los procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los registros subterraneos que alojen
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elementos para la constitucion, operacion, mantenimiento o explotacion de sistemas de
telecomunicaciones.

e UNE 133100-3:2002 Infraestructuras  para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los
modos de Instalacion, asi como sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de
obra ejecutada y directrices de proyecto para la realizacion de obras singulares que salven
accidentes del terreno o vias de comunicacion existentes. La norma es aplicable a los tramos
de los tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la mayor
parte de su trazado entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

e UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para tendidos
aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los elementos constitutivos de las
lineas, tipificando las acciones mecanicas de caracter meteoroldgico y el proceso de calculo
resistente para los postes, su consolidacion y la eleccion del cable soporte, e indicando las
precauciones y directrices de los procesos constructivos correspondientes. La norma es
aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de madera, de
hormigdn o de poliéster reforzado con fibra de vidrio.

« UNE 133100-5'2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones

Parte 5: Instalacion en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes de
telecomunicaciones por las fachadas estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacion contemplados, fijacion directa de los cables
proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos
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de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las precauciones y procesos
constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de telecomunicaciones,
con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa que se describe en el
apartado siguiente, tendran que conectarse con las infraestructuras que se desarrollen para
facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones que se contemplen en los
proyectos de urbanizacion. En consecuencia, este aspecto debe ser tenido en cuenta
cuando se acometan dichos proyectos de actuacion urbanistica

f) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los
edificios estd constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion
(en redaccion dada por la disposicion adicional sexta de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre,
de Ordenacion de la edificacion), por el Real Decreto 34612011, de 11 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones y por la
Orden ITC/1644/2011 de 1 O de Junio, por la que se desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa no se puede conceder autorizacion para la
construccion o rehabilitacion integral de ningun edificio de los incluidos en su ambito de
aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitectonico no se acompafa el que prevé la
instalacion de una infraestructura comun de telecomunicacion propia. La ejecucion de esta
infraestructura se garantiza mediante la obligacion de presentar el correspondiente
certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacion, acompafiados del preceptivo
protocolo de pruebas de la instalacion y todo ello sellado por la correspondiente Jefatura
Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones, requisito sin el cual no se puede conceder
la correspondiente licencia de primera ocupacion. Asimismo, en la citada normativa se
incluyen las disposiciones relativas a la instalacion de esta infraestructura en edificios ya
construidos.

Asimismo, conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden ITC/
114212010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las empresas
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instaladoras de telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalaciones, y cualesquiera
otras instalaciones de telecomunicacion.

a) Publicacién de la normativa dictada por cualguier Administracién Pdblica gue afecte al

despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 912014 de 9 de mayo. General de
Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes administraciones
deberan ser publicadas en un diario oficial del &mbito correspondiente a la administracion
competente asi como en la pagina web de dicha administracion publica y, en todo caso, ser
accesibles por medios electronicos.

3.2 Accesibilidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009.

Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009.
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DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas
justificativas del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado

por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA nim. 12, de 19 de enero).

TITULO: Separata del punto 3.2 de (MN/001/13. I MODIFICACION DE CARACTER
ESTRUCTURALDE LA ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO DE BERJA).

UBICACION: Calle Rey
ENCARGANTE: Ayuntamiento de Berja
TECNICO: Jose Antonio Andrade Ruiz
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:
Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas
Material:
Color:

XDSe cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la
construccion de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario
urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir
las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa
fabricante.

DNO se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las
observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA n° 12, de 19 de enero de 2012)

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA ‘ 0. VIV/561/2010 ‘ DEC. 293/2009 ‘ ORDENANZA ‘ DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minimo ‘ >1,80m (1) ‘ >1,50m ‘ ‘ CUMPLE
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Pendiente longitudinal <6,00 % -— CUMPLE
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % CUMPLE
Altura libre >220m >220m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) - <0,12m CUMPLE
Abertura maxima de los [ |En itinerarios peatonales 2<0,01m - CUMPLE
alcorques de rejilla, y de las
rejillas en registros. DEn calzadas @ <0,025 m — CUMPLE
lluminacién homogénea > 20 luxes - CUMPLE
(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)
. 0 0
Pendiente longitudinal del plano inclinado | lLongitud <2.0m <10,00 % <800% i
entre dos niveles a comunicar DLongitud <25m <8,00% <6,00 % CUMPLE
Pendiente transversal del plano inclinado estre dos niveles a CUMPLE
comunicar <2,00 % <2,00 %
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m CUMPLE
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud vado CUMPLE
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm CUMPLE
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00 % CUMPLE
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 % CUMPLE
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00 % CUMPLE
PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones | > Vado de peatones CUMPLE
DPendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones 20,90 m - CUMPLE
Anchura =0,80m - CUMPLE
Franja sefializadora pavimento
tactil direccional . = Hasta linea .
Longitud fachada 0 4 m CUMPLE

Sefializacion en la
acera Anchura =0,60 m - CUMPLE

Franja sefalizadora pavimento = Encuentro

tactil botones Longitud | calzada-vado o CUMPLE

zona peatonal

ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura > Paso peatones >1,80 m
Fondo >1,50 m >1,20 m
Espacio libre — —
Fondg dtos franjas =040 m .
Nivel calzada pav. Botones
(2-4 cm) Anchura pavimento _
direccional =0,80m -
Sefializacion en irecciona
la acera .
Fondo dos franjas =0,60 m .
pav. Botones
Nivel acerado -
Anchura pavimento =0,80 m .

direccional
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIV/561/2010 arts. 5y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80 m >1,60 m
Altura libre >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00 %
lluminacion permanente y uniforme > 20 lux -
Anchura - = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60m
Barandillas inescalables. Altura >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) 21,10 m (1)
(1) La altura serd mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my 1,10 m
Diametro del pasamanos De0045ma De0045ma
0,05 m 0,05 m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m >0,04 m
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30 m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80 m >1,60 m
Altura libre en pasos subterraneos >2,20m >2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00 %
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos > 20 lux > 200 lux
Anchura - = |tin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60m
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
’—‘Trazado recto
Directriz
DGeneratriz curva. Radio - R>50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10
Huella >0,30 m >0,30 m
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m <0,16 m
Peldafios Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H< 0,70 -
Angulo huella / contrahuella 75° < o < 90° -
Anchura banda sefalizacion a 3 cm. del _
=0,05m -
borde
Ancho libre >1,20m >1,20m

Ancho mesetas

> Ancho escalera

> Ancho escalera

Fondo mesetas

>1,20m

>1,20m

Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la

>1,50m
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escalera

Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las . >120m
partidas -

Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera
direccional Longitud =120m =0,60 m
Barandillas inescalables Altura >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10 m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my0,75m

aristas y diferenciados del entorno. Altura 0,95my 1,05m De090a1,10m

Diametro del pasamanos De 0,045m a De0,045ma
0,05 m 0,05 m

Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30 m -

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos @>150m ---
Franja pavimento = Anchura puerta —
tactil indicador
direccional =1,20m -
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20 m -
Espacio entre el suelo de la cabina y el
pavimento exterior 20,035m -
Precision de nivelacion >0,02m —
Puerta. Dimensién del hueco de paso libre >1,00 m ---
DUna puerta 1,10x 1,40 m —
Di’mlensio.nes_ DDos puertas 110x140m .
minimas interiores | gnfrentadas
de la cabina
DDOS puertas en 1,40 x 1,40 m .
angulo
Franja pavimento Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes tactil indicador -
direccional Longitud =1,20m -
Franja pavimento Anchura = Ancho escaleras -
Escaleras PPN
mecanicas tactil indicador -
direccional Longitud =1,20m -

RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m

Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m
Anchura libre >1,80m >1,50m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 %
e igﬂf(;fal " Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <8,00% <8,00%
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 %

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccién horizontal

Pendiente transversal <2,00 % <2,00 %
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Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y ’—‘Sin cambio de direccion >1,50 m >1,50 m
zonas de

desembarque DCon cambio de direccidon >1,80 m >1,50 m
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchurarampa | = Anchura meseta
direccional. Longitud =120m =0,60m
Barandillas inescalables. Altura (1) >0,90 m >0,90 m
Coincidiran con inicio y final. >1,10 m >1,10 m

(1) La altura serd mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my0,75m

aristas y diferenciados del entorno Altura 0,95 my1,05m De090ma1,10m

Diametro del pasamanos De0,045ma De0,045ma
0,05 m 0,05 m

Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30 m >0,30 m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefalizar - >0,50 m
Vallas

Altura - >0,90 m

Altura del pasamano continuo >0,90 m -
Andamios o estabilizadores
de fachadas con tuneles Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90 m
inferiores . .

Altura libre de obstaculos >2,20m >220m

DSi invade itinerario peatonal accesible,

franja de pav. tactil indicador direccional =040m -
orovisional. Ancho.
Sefalizacion Distancia entre sefializaciones luminosas <50m .

de advertencia en el vallado.

DContenedores Anchura franja
de obras pintura reflectante - >0,10 m

contorno superior

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
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RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)

Dotacion de aparcamientos accesibles

1decada40o0
fraccién

1 cada 40 o fraccion

CUMPLE

Bateria o diagonal

>500x220m+
ZT (1)

Linea

> 5,00x220m+
ZT (1)

Dimensiones

(1) ZT: Zona de transferencia
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas retnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. CUMPLE
Altura libre de obstaculos - >220m CUMPLE

Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso

De0,90a1,20 m

principal.

Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio

Dotacién

Espacio libre ©2150maun 0,90mx 1,20 m
lado

Resalte maximo -— Enrasadas

Orificios en areas de uso peatonal &>0,01m -
Rejillas

Orificios en calzadas 2>0,025m -

Distancia a paso de peatones @>0,50m -

SECTORES DE JUEGOS

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios

Anchura del plano de trabajo >0,80 m -

Altura <0,85m —

Mesas_ de juegos Alto >0,70 m -
accesibles

Espacio libre inferior | Ancho >0,80 m ---

Fondo >0,50 m -

Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @2>150m -

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

Qi

—
Andalvria

00174604

NO

Mund

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Numero 131 - Jueves, 9 de julio de 2020

pagina 182

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50 m >1,50x2,30 m

Itinerario accesible
desde todo punto

accesible de la Longitudinal <6,00 % <6,00 %
playa hasta la orilla | pendiente

Anchura libre de itinerario >1,80 m >1,50 m

Transversal <2,00 % <1,00 %

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 | DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION

Altura del borde inferior de elementos volados >220m >220m
(sefales, iluminacion....) - -
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de <015m
mobiliario urbano -
Altura de pantallas que no requieran manipulacién >160m
(seran legibles) -
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40 m
Altura de tramo del mostrador adaptado De 0,70ma0,75m | De 0,70 ma 0,80 m
Kioscos y puestos longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80 m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacion basica - De145ma1,75m
Altura De0,90ma120m | De0,90ma120m
. Distancia al limite
Semaforos Pulsador de paso peatones <1,50 m
Diametro pulsador >0,04 m
Espacio frontal sin invadir itinerario Z>150m
peatonal
Maquinas
expendedorase Altura dispositivos manipulables De 0,70ma 1,20 m <1,20m
informativas,
cajeros automaticos Altura pantalla De1,00ma1,40m
, teléfonos publicos | |nclinacién pantalla Entre 15y 30°
y otros elementos.
Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco
libre bajo la misma. <0,80m
Papeleras y Altura boca papelera De 0,702 0,90 m De 0,702 1,20 m
buzones Altura boca buzén — De0,70a1,20m
Fuentes bebederas | Altura caiio o grifo De 0,802 0,90 m
Area utilizacion libre obstaculos @>1,50m
<
o
©
<t
N~
~
o
o
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Anchura franja pavimento circundante

Cabinas de aseo
publico accesibles

Dotacion de aseos publicos accesibles (en 1decada 100

el caso de que existan) fraccion
Espacio libre no barrido por las puertas >150m
Anchura libre de hueco de paso >0,80 m
Altura interior de cabina >220m
Altura de lavabo (sin pedestal) <0,85m
iliz%e:ﬁi: lateral libre al >0,80 m
Inodoro Altura del inodoro De 0,452 0,50 m -
Barras de Altura De 0,70a0,75m
apoyo Longitud >0,70 m
Altura de mecanismos <0,95m

Altura del asiento (40 x 40

De 0,45ma 0,50 m -
cm)

DDucha

Espacio lateral

Bancos accesibles

transferencia 20,80m
Dotacién minima 1de ca(lifa 50 1 cada 10 o fraccién
fraccion

Altura asiento De 0,40ma0,45m | De 0,43 ma0,46 m

Profundidad asiento De 0,40ma0,45m | De0,40 ma0,45m

Altura respaldo >0,40 m De 0,40 ma0,50 m

Altura reposabrazos respecto del asiento De 0,18 ma 0,20 m

Angulo inclinacién asiento-respaldo <105°

Dimensioén soporte region lumbar - >15¢cm

Espacio libre al lado del banco >@1,50 maun >080x120m

lado

Espacio libre en el frontal del banco >0,60 m

Separacion entre bolardos >1,20m

Diametro >0,10 m
Bolardos (1)

Altura De 0,75ma 0,90 m >0,70 m

(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.

Paradas de
autobuses (2)

Altura informacion basica - De1,45ma1,75m

Altura libre bajo la marquesina - >2220m

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de

accesibilidad y no discriminacioén para el acceso y utilizacién de los modos de transporte

para personas con discapacidad.

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca De 0,70 20,90 m
Altura parte inferior <140m
boca -

No enterrados
Altura de elementos <090 m

manipulables

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00174604

—
Af\AA‘W\’

ORIGEN & DESTINO
Qi Cevonaris de s Primars Visks o Mund

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 131 - Jueves, 9 de julio de 2020

pagina 184

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

XD Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion
especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo histérico,
artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

D En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

D En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

00174604
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