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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 8 de octubre de 2020, de la Delegacién Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico
en Granada, por el que se hace publico el Acuerdo de la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de 9 de mayo de 2017, sobre
la Subsanacién Parcial del PGOU de Ddurcal (Granada) referente al suelo
urbanizable, promovido por el Ayuntamiento de Durcal.

ANTECEDENTES

Para general conocimiento se informa que en la sesién de la Comisiéon Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de Granada, celebrada con fecha de
9 de mayo de 2017, se aprobd la Subsanacién Parcial del PGOU de Durcal (Granada)
referente al Suelo Urbanizable (Sector SUBS-I-D1), a reserva de subsanacion, registro
y publicacion; y se acordd asi mismo la denegacion de la aprobacion definitiva de los
sectores SUBS-I-D2 y SUBS-I-D3. Todo ello de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
33.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Mediante escrito con fecha de registro de entrada en la Delegacion Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio y Urbanismo en Granada de 20 de
diciembre de 2017, el Ayuntamiento de Durcal (Granada) presenté documentacion para
la subsanacion parcial de las deficiencias del PGOU de Durcal indicadas por la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Granada en su Acuerdo con fecha
de 9 de mayo de 2017.

Con fecha de 5 de enero de 2018 se requirié al Ayuntamiento de Durcal (Granada)
para que subsanara determinados aspectos del escrito de subsanacion presentado por el
Ayuntamiento.

Mediante sendos escritos, con fechas de registros de entrada de 5 de marzo de 2018
y 28 de octubre de 2019, respectivamente, el Ayuntamiento de Durcal (Granada) presento
nueva documentacion para la subsanacion de las deficiencias sefialadas en el Acuerdo
con fecha de 9 de mayo de 2017 de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Granada.

Con fecha de 10 de febrero de 2020 se emitié informe por los Servicios Técnicos
de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio y
Urbanismo en Granada en virtud de la cual se sefialaba que procedia la inscripcién del
Suelo Urbanizable Industrial del PGOU de Durcal (Granada), Sector SUBS-I-D1, por
haberse cumplimentado el Acuerdo de la CTOTU en su sesion celebrada con fecha de 9
de mayo de 2017.

Por todo ello, tras haberse procedido previamente a la inscripcién y depésito del
Instrumento urbanistico de referencia en el Registro Autonémico de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados,, con
fecha de 3 de marzo de 2020 (num. 3327), y en el Registro Municipal del Ayuntamiento
de Durcal (Granada), con fecha de 24 de abril de 2020; de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 41.1 y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica S
de Andalucia, y la disposicién adicional quinta del Decreto 36/2014 de 11 de febrero, por S
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de ‘E
Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, se procede a realizar la o
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presente publicacion, incluyendo en el Anexo | el Acuerdo Aprobatorio de la CTOTU con
fecha de 9 de mayo de 2017, y en el Anexo Il la Normativa Urbanistica.

ANEXO |

ASUNTO: Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion de Territorio y Urbanismo de
Granada, adoptado en la sesion celebrada el dia 9 de mayo de 2017, conforme al articulo
12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, que regula el ejercicio de las competencias
de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, que resuelve sobre la Aprobacion Definitiva Parcial a reserva de Subsanacion,
Registro y Publicacién del Sector SUBS-1-D1; y la Denegacion de los Sectores SUBS-1-D2
y SUBS-I-D3 del PGOU de Ddrcal, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33.2.c) de
la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Atendiendo a lo dispuesto en la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
en el Reglamento de Planeamiento y Decreto 36/2014, de 11 de febrero, que regula el
ejercicio de competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y segun dispone el articulo 10 del Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, se expuso por el ponente el informe que a continuacién se reproduce y
posteriormente elevado a la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
por la persona titular de la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio como Propuesta de Resolucién:

INFORME-PROPUESTA PLANEAMIENTO GENERAL PARA CTOTU
MUNICIPIO: DURCAL

PGOU. Subsanacion parcial referente al suelo
urbanizable industrial. Ref.: 1.049/2006.

INFORME: 9 de mayo de 2017

OBJETO EXPEDIENTE:

ANTECEDENTES

PLANEAMIENTO VIGENTE
PLANEAMIENTO GENERAL PGOU
PLANEAMIENTO DESARROLLO

TIPO DE SUELO

URBANO CONSOLIDADO: URBANIZABLE SECTORIZADO X
URBANO NO CONSOLIDADO: NO URBANIZABLE
TRAMITACION
TRAMITE FECHA
APROBACION PROVISIONAL (PLENO) 27-03-2017
INFORMACION PUBLICA (Prensa) P. Ideal 30-03-2017 ©
. P 0
INFORMACION PUBLICA (BOP) num. 62 31-03-2017 8
N~
APROBACION DEFINITIVA (CPOTU) Parcial 14-11-2008 é
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DOCUMENTACION

Descripcién:

- Documentacion administrativa.
- Memoria justificativa.

- Normativa urbanistica.

- Documentacion gréfica.

Observaciones:

La documentacion se considera adecuada para su estudio e informe, no obstante,
aunque se aporta certificado por parte de la Secretaria del Ayuntamiento al respecto, no
se aporta documentacion acreditativa de la publicacién del tramite de informacion publica
en Diario de tirada provincial ni en el BOP. Debera aportarse.

CONTENIDO
OBJETO

Descripcion: Aprobacion definitiva de los sectores de suelo urbanizable sectorizado
industrial, tratando de dar cumplimiento al acuerdo de la CPOTU del afio 2008.

Observaciones: Las planteadas mas adelante en el cuerpo del informe, en los puntos
donde se estudian las «Deficiencias Observadas por la CPOTU» y «Contenido Urbanistico
del Documentoy.

INFORME CPOTU SUELOS INDUSTRIALES
ANTECEDENTES URBANISTICOS

- La CPOTU, en su sesion celebrada el dia 14 de septiembre de 2007, adoptd entre
otros el acuerdo de «suspender la aprobacién definitiva del PGOU, en tanto no se
subsanen las deficiencias expuestas en el apartado segundo de la resolucion».

CPOTU, en su sesion celebrada con fecha 14 de noviembre de 2008, acordd «aprobar
definitivamente las determinaciones referentes a Suelo Urbano consolidado, Suelo en
Transicion y Sistemas Generales, segun lo dispuesto en el articulo 33.2.c) de la LOUA,
por considerarse cumplimentada la resolucién de esta Comision de 14 de septiembre de
2007. Asi como reiterar la suspension de las restantes determinacionesy.

En fechas 14 de julio de 2016 y 27 de marzo de 2017 el Pleno del Ayuntamiento
de Ddurcal, aprob6é de manera provisional, documentacion a fin de dar cumplimiento al
Acuerdo de la CPOTU de 14 de noviembre de 2008, documentacion que entra en la
Delegacion Territorial el 4 de mayo de 2017, «Documento de Subsanacion del Acuerdo de
la CPOTU en relacion con los Suelos Urbanizables Sectorizados de Uso Industrial».

DEFICIENCIAS OBSERVADAS POR LA CPOTU EN 2007 Y 2008

Las deficiencias referidas en el Acuerdo de la CPOTU, de 14 de septiembre de 2007,
y reiterado en el Acuerdo de 14 de noviembre de 2008 respecto del Modelo Territorial y al
Suelo Urbanizable Industrial y demas, se recogen a continuacion:

- En relacién al Modelo Territorial se sefiala: «...No obstante, el modelo que el PGOU S
propone supone una ruptura con el planeamiento general anterior, fundamentalmente por o
las actuaciones previstas al otro lado de la carretera N-323. En concreto las dos Areas g
de Oportunidad Estratégica, la creacién de una nueva fachada a la N-323 y una ronda en S
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el otro extremo y la ampliacidn de los suelos industriales en el extremo sur y en el nucleo
de Marchena son actuaciones que no quedan justificada e incumplen lo dispuesto en el
articulo 9 A) d) de la LOUA, que exige que el PGOU integre los nuevos desarrollos en
la ciudad ya consolidada evitando su innecesaria dispersion mejorando y completando
su ordenacion estructural. Deberan suprimirse todas aquellas ampliaciones de Suelo y
nuevos Sectores que no se adecuen al modelo de ciudad que prescribe el articulo 45 del
POTA».

- Respecto al Suelo Urbanizable Industrial extractamos lo siguiente:
«Independientemente de la necesidad de adaptar los crecimientos previstos a la legislacion
y planeamiento territorial en vigor se deberan corregir las siguientes deficiencias:

Fichas de los sectores:

- No se justifica el calculo del aprovechamiento medio, ni los coeficientes de
homogeneizacion empleados (en funcién de los coeficientes de zona, uso, localizacién,
etc.), existiendo diferencias superiores al 10% en cuanto al aprovechamiento medio
asignado en las Areas de Reparto de Suelo Urbanizable (art. 60 LOUA)...».

Respecto al Programa de Actuacion y Estudio Econdmico:

- Deberan aportarse Programa de Actuacién y Estudio Econémico como documentos
justificativos de la viabilidad del Plan.

- Se incorporara un apartado especifico en el que ademas de la programacion
temporal, distinguiendo entre las fases de planeamiento, gestion y urbanizacion, se
indiquen los agentes publicos intervinientes e inversiones previstas pormenorizadamente
para cada Area de Reparto, con expresién numérica de cantidades en relacién a una
programacién en anualidades.

- Las previsiones de programacion y gestion de la ejecucion de la ordenacion deberan
contenerse tanto en el «Programa de Actuaciéon», como en las Fichas de los ambitos de
ejecucion.»

- Respecto a los informes de otros organismos:

El Acuerdo de la CPOTU de 14 de septiembre de 2007 recoge:

- Debera recogerse el condicionado de la Declaracion de Impacto Ambiental.

- Se aportara informe de la Agencia Andaluza del Agua en relacion con la afeccion de
cauces publicos y de la disponibilidad de agua para los nuevos desarrollos propuestos.

- Deberan subsanarse las deficiencias expuestas en el Informe de la Comisién
Provincial de Patrimonio Histérico de 14/09/06, en el que se informa desfavorablemente
el PGOU de Durcal. Se aportara la verificacion del mismo por la citada Comision.

La documentacién aportada por el Ayuntamiento en cuanto a los Informe Sectoriales,
presenta el siguiente contenido:

- Cumplimiento del condicionado de la DIA: En el Anexo V de la Memoria Justificativa
se aporta Certificado del Redactor del Planeamiento en el que se hace constar que en el
Documento presentado se ha integrado el condicionado establecido en la Declaracion de
Impacto Ambiental publicado en el BOP 194 de 11/10/2006.

- Con fecha 18 de junio de 2015 la Delegacion Territorial de Cultura emitié informe
en relacién a la Subsanacion Parcial del PGOU de Durcal en el que se acuerda «tomar
conocimiento de la Subsanacion Parcial del PGOU de Durcal referido a las unidades de
suelo SUBS-I-D1, SUBS-I-D2 y SUBS-I-D3, presentado en esta Delegacién Territorial.
Para la aprobacion de los correspondientes instrumentos de planeamiento de desarrollo
de estos sectores, habra de realizarse el correspondiente analisis arqueoldgico de dichos
suelosy. Se da por subsanado este punto.

- Informe Aguas: Con fecha de 2 de marzo de 2017 se emite informe del Jefe de
Servicio de Dominio Publico hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente en Sentido Favorable al documento de Subsanacion Parcial del PGOU
de Durcal referido al suelo Urbanizable Industrial, toda vez que han quedado subsanadas
los condicionantes que se recogian en el Informe de 8 de marzo de 2016.
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- Informe de Incidencia Territorial (Modelo Territorial): Con fecha de 5 de mayo de
2017, se emite informe del Jefe de la Oficia de Ordenacién del Territorio, en relacion con
las observaciones planteadas por la CPOTU en cuanto al modelo territorial propuesto por
los nuevos crecimientos de suelos Urbanizables Industriales, en donde se establece lo
siguiente:

«El Acuerdo de la CPOTU de 14 de septiembre de 2007, respecto del Suelo Industrial
recoge:

“.. la ampliacion de los suelos industriales en el extremo sur y en el nucleo de
Marchena son actuaciones que no quedan justificadas e incumplen lo dispuesto en el
articulo 9 A) d) de la LOUA, que exige que el PGOU integre los nuevos desarrollos en
la ciudad ya consolidada evitando su innecesaria dispersién mejorando y completando
su ordenacioén estructural. Deberan suprimirse todas aquellas ampliaciones de Suelo y
nuevos Sectores que no se adecuen al modelo de ciudad que prescribe el articulo 45 del
POTA".»

En el apartado 5.2 y apartado 6 de la Memoria de Ordenacion del PGOU y en
concordancia con los planos de ordenacion, se incluye la justificacion de parte de las
determinaciones del Acuerdo de la CPOTU de 14 septiembre de 2007, por lo que respecta
al suelo industrial se observa que se han suprimido los sectores anteriormente delimitados
en el nucleo de Marchena; manteniéndose los sectores del extremo sur junto al nucleo
de Durcal con uso global industrial compatible con terciario en un 40% y un sector que
el PGOU proyectaba como residencial lo clasifica ahora como industrial (SUBS-I-D3),
colindante con el otro industrial (SUB-1-D2). También se mantiene el SUB-I-D1.

Antes de analizar las distintas justificaciones sobre el dimensionamiento, la integracion
de los nuevos sectores con la ciudad ya consolidada, etc. hemos de senalar que los
suelos sobre los que se localiza los sectores industriales SUBS-I-D2 y SUBS-I-D3,
segun las vigentes NN.SS. (ya que la propuesta de suelo no urbanizable del PGOU no
esta, tampoco, aprobada definitivamente, sino suspendida) es Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion por planeamiento urbanistico (NNSS) con la categoria de «Compatible
Paisajes Agrarios Singulares». Clasificacion que se mantiene, como no podia ser de otra
manera, en la Adaptacion de las NN.SS. a la LOUA.

El citado acuerdo de la CPOTU recoge que la ampliacion de los suelos industriales en
el extremo sur no quedan justificados, afiadiendo, ademas, que incumplen lo dispuesto
en el articulo 9 A) d) de la LOUA.

El articulo 9 A) d) de la LOUA dispone:

«En el marco de los fines y objetivos enumerados en el articulo 3 y, en su caso, de
las determinaciones de los Planes de Ordenacién del Territorio, los Planes Generales de
Ordenacion Urbanistica deben:

A) Optar por un modelo y soluciones de ordenacioén que mejor aseguren:

a) ...

d) La integracion de los nuevos desarrollos urbanisticos..., asegurando entre otros,
los objetivos sefialados en el apartado g).»

Y este apartado g) establece:

«g) La preservacion del proceso de urbanizacion para el desarrollo urbano de los
siguientes terrenos: ... aquellos en los que concurran valores naturales, histéricos,
culturales, paisajisticos, o cualesquiera otros valores que, conforme a esta Ley y por
razén de la ordenacion urbanistica, merezcan ser tutelados; ...»

Como el Acuerdo de la CPOTU dispone, que «... Deberan suprimirse todas aquellas
ampliaciones de Suelo y nuevos Sectores que no se adecuen al modelo de ciudad que
prescribe el articulo 45 del POTA». Hay que concluir que los suelos propuestos como
suelos urbanizables industriales (SUBS-I-D2 y SUBS-I-D3) resultan afectados por lo
previsto en el art. 9 A) d) de la LOUA y deben quedar excluidos de dicha clasificacion.

Respecto del SUBS-I-D1 con una superficie de 23.102 m?, se mantiene su localizacion
y dimensionamiento justificandolo en la existencia de actuaciones realizadas que el Plan
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hace compatible y pretende regularizar (aunque no concretan si proceden de un proceso
de implantacion a través de Proyecto de Actuacion o de otro tipo).

Se trata de un sector de reducidas dimensiones y en el entorno de los suelos urbanos
colindante con una estacion de servicio (gasolinera) en el que parte de la superficie esta
ocupada por instalaciones, como puede observarse en la ortofoto de la zona. Sin embargo,
una pequena parte del ambito resulta afectado por la misma proteccion sefialada en los
parrafos anteriores para los otros sectores, por lo que debe reajustarse el ambito a la
parte de suelo no protegido.

CRECIMIENTO SUPERFICIAL

(...)

En el presente caso, al tratarse de suelo industrial compatible con Terciario solamente
computara el Terciario, que segun la Memoria de Ordenacién es del 40% de la superficie.
Y segun los datos que aporta el documento de subsanacién supondria el 1,66% del Suelo
Urbano.

Al estar subsanando solamente los suelos urbanizables industriales, este porcentaje
de crecimiento superficial tendra que sumarse a los que resulten de la subsanacion de
los suelo residenciales, que deberan calcularse en los términos que recoge la Instruccion
1/2014, atendiendo a la dinamica de crecimiento del municipio.

Y el Informe concluye afirmando:

De la propuesta de subsanacién presentada, desde el punto de vista de la ordenacion
del territorio y teniendo en cuenta que estamos en la subsanacién del Acuerdo de la CPOTU
de 4 de septiembre de 2007, los sectores SUBS-D2 y SUBS-D3 estaria manteniendo
su localizacién sobre suelos de especial proteccion, por lo que estan afectados por lo
dispuesto en el art. 9 A) d) de la LOUA, no procediendo su clasificacion.

El SUBS-D1, si bien no se situa junto a los actuales suelos industriales que estan al
norte del municipio, dadas sus reducidas dimensiones, su ubicacién en el entorno de los
suelos urbanos, en colindancia con una estacion de servicio , ordenando las instalaciones
alli existentes y dotando al ambito de las cesiones urbanisticas correspondientes, no
tendria incidencia territorial significativa, si bien debera ajustar el ambito a los suelos
no urbanizables de categoria comun excluyendo una minima parte del ambito que esta
protegido por planificacion urbanistica con la categoria de «Compatible Paisajes Agrarios
Singulares».

OBSERVACIONES

Del anterior Informe se concluye por tanto que los Sectores SUBS-I-D2 y SUBS-I-D3 no
son viables y deben ser excluidos de tal clasificacion de urbanizables, a fin de preservarlos
del proceso urbanistico.

Estas determinaciones, sin embargo, no son extensibles al SUBS-I-D1, el cual se
localiza actualmente, segun las NN.SS. vigentes y el Documento de Adaptacion Parcial
a la LOUA, en su mayor parte, en Suelos No urbanizables de Caracter natural o rural
«Ordinario», salvo una pequefia superficie situada junto a la antigua Ctra. N-323 que
debera quedar excluida. Siendo de aplicacién para este tipo de Suelo las determinaciones
fijadas por las NN.SS. al efecto, con las determinaciones sectoriales sobrevenidas y la
regulacién de la LOUA.

CONTENIDO URBANISTICO DEL DOCUMENTO

Enla nueva documentacion aportada por el Ayuntamiento de Durcal para levantamiento
de Suspension del Acuerdo de la CPOTU de los Suelos Urbanizables de Uso Industrial,
con fechas de Aprobacion Provisional en Pleno 14 de julio de 2016 y 27 de marzo de 2017
se hace constar lo siguiente, destacando las observaciones a subsanar:

- La documentaciéon técnica y la planimetria debera ser coherente con las
determinaciones aprobadas por la CPOTU, debiendo recoger como Suelo Urbanizable

00179086

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

—
Andalvria

u

@ http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Ndmero 200 - Jueves, 15 de octubre de 2020

pagina 170

Sectorizado sélo el SUBS-I-D1, respetando el resto de clasificaciones urbanisticas
vigentes, asi establecidas por las NN.SS. y la Adaptacion parcial a la LOUA. Asi mismo
debera aportarse la documentacion a la que hace referencia el Certificado de la Secretaria
Municipal de 4 de mayo de 2017.

- De acuerdo con el Informe de Incidencia Territorial, el suelo urbanizable sectorizado
industrial se debe circunscribir al sector D1, eliminando del sector los suelos clasificados
de especial proteccion. Para dicho sector, se prevé una edificabilidad global de 0,76 m?/m?
y un sistema general adscrito destinado a equipamiento, de 683 m? que permite la
ampliacién de las instalaciones existentes. En consecuencia, se deberan aportar nuevos
planos diligenciados, ajustando el ambito del sector D1 y suprimiendo el resto de sectores
delimitados D2 y D3, asi como, memoria justificativa y normas urbanisticas corregidas,
y la ficha adaptada al nuevo ambito excluyendo el SNU de Especial Proteccion. En todo
caso, se debera garantizar el acceso al sector urbanizable D1.

- La superficie del sector destinado actualmente a restauracién debe ajustar su
ambito excluyendo los suelos clasificados de especial proteccion, permitiendo el acceso
a través del suelo urbano, mediante una ordenacién coherente que permita la movilidad y
circulacion. En cuanto al sistema general de equipamiento adscrito, debera delimitarse su
ambito, en caso contrario, se entendera que forma parte del sector, debiendo recogerlo asi
en la normativa urbanistica. Dada la previsién de compatibilidad de usos entre Industrial y
terciario, los usos industriales que se implanten en este SUBS-I-D1 deberan ser acordes
con tal dualidad de usos urbanisticos y con las instalaciones colindantes en el &mbito.

- La documentacién aportada recoge, que la delimitacién de los sectores sera la
recogida en el planeamiento, permitiendo ajustes de superficies hasta en un 10%, sin
que ello suponga aumento del ambito del sector. Siendo de aplicacion la edificabilidad
y demas determinaciones asignadas por el Plan General, teniendo la consideracion de
suelo urbanizable ordenado, cuando cuenten con la aprobacion definitiva del Plan Parcial.
Dicha aportacion se considera correcta.

- En el documento, se hace referencia igualmente, a que las normas de régimen
urbanistico general y ordenanzas seran las del Plan General, y se calculan los
coeficientes de uso y localizacién en funcién del uso global y uso compatible del sector
industrial. Igualmente, en la ficha del sector se recogen, los plazos de gestion, asi como,
la obligacion de hacer un tratamiento previo del vertido de las aguas residuales a las
redes municipales, a través de redes separativas y la localizacion de puntos limpios. Se
corresponde con las observaciones emitidas y se da por subsanado este punto.

-El documento también justifica el calculo del aprovechamiento medio y los coeficientes
de homogeneizacion empleados, y se incorpora un apartado especifico en el que ademas
de la programacion temporal, distinguiendo entre las fases de planeamiento, gestion y
urbanizacion, se indican los agentes publicos intervinientes e inversiones previstas. Asi
mismo, se aporta el programa de actuacion y estudio econdémico justificando la viabilidad
en este sentido.

PROPUESTA
APROBACION Art. 33.2.C): Aprobacion Definitiva parcial a reserva de Subsanacion,
DEFINITIVA PARCIAL y Registro y Publicacion del Sector SUBS-I-D1; y Denegacion de los
DENEGACION : Sectores SUBS-I-D2 y SUBS-I-D3

Vistos los informes emitidos por los servicios técnicos de la Delegacion Territorial y
los de las legislaciones sectoriales de aplicaciéon asi como la propuesta formulada por
la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de Granada, es
por lo que de acuerdo con las facultades atribuidas por el articulo 12.1.d) del Decreto
36/2014, de 11 de febrero, y demas disposiciones de aplicacion, la Comision Territorial
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de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Granada, por unanimidad de todos sus
miembros presentes,

ACUERDA

Primero. La Aprobacion Definitiva parcial a reserva de Subsanacion, registro y
Publicacién del Sector SUBS-I-D1, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33.2.c) de
la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Segundo. La Denegacion de los Sectores SUBS-I-D2 y SUBS-I-D3, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 33.2.c) de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Contra el acuerdo primero de la presente resolucion, segun dispone el articulo 20.3 del
Decreto 36/2014, de 11 de febrero (BOJA num. 35, de fecha 20.2.2014), cabe interponer
recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses contados a partir del dia
siguiente al de su notificacion, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia en Granada, y ello de conformidad con lo establecido
en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

Contra el acuerdo segundo, y segun dispone el articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11
de febrero (BOJA num. 35, de fecha 20.2.2014), cabe interponer recurso de alzada ante la
persona titular de esta Consejeria en el plazo de un mes a contar a partir del dia siguiente
a aquel en que tenga lugar la notificacion de esta resolucion, todo ello sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, en relacion con los litigios entre Administraciones publicas.

ANEXO I

SUBSANACION PARCIAL DEL PGOU REFERENTE AL SUELO URBANIZABLE
INDUSTRIAL EN MUNICIPIO DE DURCAL

12. TITULO XII
REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE
CAPITULO 12.1
AMBITO TERRITORIAL. REGIMEN URBANISTICO

Articulo 12.1.1. Ambito de aplicacién.

Componen el suelo urbanizable aquellos terrenos que, por sus caracteristicas, no son
objeto de una proteccion especifica, y que por su situacion son susceptibles de asumir el
crecimiento urbanistico. Por tanto, en ellos se prevé la urbanizacion y edificacion.

Asi mismo, son suelos generalmente exteriores y colindantes con el Suelo Urbano
delimitado, que complementan a los nucleos de poblacion existentes y que permiten, por
sus caracteristicas, la edificacion, siempre que se cumplan los requisitos establecidos en
el presente titulo. Estan recogidos como tales en la documentacion grafica que acompana
a estas Normas Urbanisticas, plano O.3.

Articulo 12.1.2. Normas generales.
En el Suelo Urbanizable, mientras no se desarrollen los respectivos Planes Parciales,
ningun propietario podra actuar individualmente en su parcela; ni siquiera en los términos
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establecidos en la Normativa del Suelo No Urbanizable. Por tanto, no podra realizarse
ningun tipo de actuacién urbanistica, de edificacién, uso del suelo o parcelacion
urbanistica; salvo lo especificado en el articulado de la LOUA.

El destino del Suelo Urbanizable es su transformacion en Suelo Urbano, lo que conlleva
que sobre él se establezca basicamente un «uso global» similar a los definidos en el
Suelo Urbano, que se desarrollara, por tanto, en programas de uso a nivel pormenorizado
segun el sistema de compatibilidades e incompatibilidades definido para el Suelo Urbano
(Titulo VIII).

Articulo 12.1.3. Cesiones.

Las cesiones obligatorias y gratuitas que dentro del Suelo Urbanizable haran los
propietarios a favor del municipio, consistiran, al menos, en las siguientes:

* El suelo destinado a Sistemas Generales adscritos al sector correspondiente, estén
0 no situados dentro del ambito del mismo.

* El suelo destinado a Sistemas Locales propios del sector y que estan constituidos por:

- Sistemas viarios (calles, plazas y aparcamientos).

- Sistemas de espacios libres de uso y dominio publico (parques y jardines publicos).

- Centros culturales y docentes.

- Dotaciones para servicios publicos que el Plan considere necesarios.

La cuantia total de estas cesiones no sera inferior a la determinada por los estandares
de aplicacion en cada caso de la LOUA y de los Reglamentos que le sean de aplicacion.

* El 10% del aprovechamiento medio del area de reparto y el suelo sobre el que haya
de materializarse, completa y debidamente urbanizado.

Los terrenos objeto de cesion estaran libres de cargas y gravdmenes y al corriente de
contribuciones e impuestos.

Asi mismo, los propietarios de estos suelos deberan costear integramente las obras
de urbanizacion de los suelos donde se materialice el aprovechamiento objeto de cesion
al Ayuntamiento y las zonas verdes publicas del sector correspondiente incluido el
mobiliario urbano.

Articulo 12.1.4. Costes de urbanizacion del sector y ejecucion de obras exteriores.

Los propietarios de los terrenos estaran obligados a sufragar los costes de la
urbanizacion del sector establecidos en los articulos correspondientes de la LOUA vy del
RGU en proporcién a la superficie de sus propios terrenos, asi como los de ejecucion
completa o suplemento de las obras exteriores sobre las que se apoye cada actuacion
individualizada en la forma y cuantias previstas al aprobar cada Plan Parcial.

Este deber comprende:

- Obras de viales, saneamiento, suministro de agua, suministro de energia eléctrica,
alumbrado, telecomunicaciones, gas, asi como mobiliario urbano, arbolado y jardineria,
sin perjuicio del derecho de los propietarios a resarcirse de los gastos de instalacion de
las redes con cargo a las empresas que prestaran tales servicios, salvo en la parte en
que los usuarios deban contribuir, segun la Reglamentacion de las mismas.

- Obtencion de la dotacion de agua suficiente para el abastecimiento segun los
estandares exigidos, justificando su potabilidad; asi como de la depuracion y posterior
vertido de las aguas residuales, siempre para los niveles que exija la poblacién y en su
caso el resto de actividades que se implanten en el sector a urbanizar.

- Ejecucioén total o suplemento necesario de la infraestructura exterior a las actuaciones
precisas para que éstas queden debidamente enlazadas con la estructura urbanistica
municipal.

- Indemnizacion procedente por el derribo de construcciones, destruccion de
plantaciones, obras e instalaciones existentes que exija la ejecucion de la Urbanizacion.

- Coste de redaccion del Plan Parcial y de los Proyectos de Urbanizacién y de
Reparcelacion.
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CAPITULO 12.2
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL.

Articulo 12.2.1. Sectores de suelo urbanizable industrial.

EI PGOU Durcal prevé la clasificacion del suelo urbanizable de uso global industrial a
través de la delimitacién de un sector con garantia de buenos accesos y comunicaciones,
contando con una superficie de 23.102 m? Se delimita en el plano de Ordenacién
Estructural del plan con denominaciéon de SUBS-I-D1, quedando justificada dicha
delimitacion, asi como la edificabilidad global y demas determinaciones previstas, en la
memoria justificativa del presente documento.

La ordenacion detallada del sector se desarrollara a través de la redaccion de un
unico Plan Parcial, con el fin de procurar una ordenacién integrada en su totalidad.

Articulo 12.2.2. Aprovechamiento medio y areas de reparto.

El desarrollo, tramitacion y ejecucion se efectuara mediante la division del sector ya
ordenado en una o varias unidades de ejecucién. Esta divisién en unidades de ejecucién
se efectuara conjuntamente con la elaboracion y aprobacion del Plan Parcial que lo
desarrolle. Sera sobre cada unidad de ejecucion sobre la que se producira la aplicacion
del sistema de actuacion previsto por el plan.

Aprovechamiento medio.

Segun lo especificado en el art. 60 LOUA y en base a los criterios y determinaciones
del presente PGOU, el aprovechamiento medio del area de reparto delimitada se obtendra
dividiendo el aprovechamiento objetivo total del sector que conforma la misma, expresado
en metros cuadrados construibles del uso caracteristico y de la tipologia, entre la
superficie total de dicha area, incluida en su caso la de los sistemas generales adscritos
ala misma.

Debido a los usos de caracter productivo (industrial-terciario) que se prevén en
el sector asi como a la prevision del plan de compatibilizar y regularizar una serie de
edificaciones industriales ya existentes, la edificabilidad global se establece entre
0’76 m?/m?, procurando con ello un aceptable rendimiento urbanistico.

Finalmente, el PGOU prevé la adscripcidon de un sistema general de equipamientos al
sector, con el fin de la ampliacion e integracién del ya existente (colegio publico).

Areas de reparto.
El unico sector delimitado, junto al sistema general adscrito al mismo, configuran una
Unica area de reparto, con las siguientes caracteristicas:
AR-1: Suelo urbanizable sectorizado SUBS-I-D1, con aprovechamiento medio de
04594 ua/m2 Incluye un sistema general de equipamientos docentes, de
superficie 683 m?, situado junto al C.P. Nuestra Sefiora del Carmen.

Articulo 12.2.3. Cuadro de compatibilidades de usos.

Siguiendo la clasificacidén de los usos globales y pormenorizados, sus categorias y
caracteristicas definidas para el suelo urbano (Titulo VIII), se establece el siguiente cuadro
de compatibilidades de usos globales para el sector delimitado como suelo urbanizable
sectorizado de uso industrial.

Uso
Uso uUso Uso

CLASE ZONIFICACION EQUIPAMIENTO
RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO COMUNITARIO ©
COMP. X
SUELO COMP. : Q
INDUSTRIAL INCOMP. a/najna COMP. (cesiones o
URBANIZABLE (Cat. 13/2%/32) LOUA/RP) g
o
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El uso global sera comprensivo de al menos el 60% del total edificable de la superficie
delimitada, quedando expresamente prohibidas, dentro del uso compatible terciario, la
implantacion de «grandes superficies minoristas». Dada la prevision de compatibilidad
de usos entre el industrial y terciario, los usos industriales que se implanten deberan ser
acordes con tal dualidad de usos urbanisticos y con las instalaciones colindantes en el
ambito.

Articulo 12.2.4. Determinaciones en los sectores de suelo urbanizable sectorizado.

Se ha delimitado un Unico sector de suelo urbanizable sectorizado, de uso global
industrial.

Esta claramente sectorizado desde el propio Plan General para su pronto desarrollo,
situado en una zona con clara vocacién y/o garantias que posibiliten los usos propuestos.
En él el PGOU determina condiciones y objetivos, que seran vinculantes para el
planeamiento de desarrollo.

Se le asigna desde este Plan General un uso global, a pormenorizar y reglamentar
posteriormente en el documento de Plan Parcial que se redacte, partiendo de un
aprovechamiento medio, de una edificabilidad global y de una serie de criterios y
directrices para la ordenacion detallada, en funcién de su ubicaciéon en el territorio asi
como de su relacién con el resto del suelo. Dichas especificaciones se establecen en la
ficha del sector.

En cuanto a los parametros referentes a edificabilidad neta, altura, parcela minima,
ocupacion, separacion a linderos, vuelos, etc., sera el Plan Parcial el que los establezca,
partiendo de las determinaciones globales indicadas en la ficha resumen del sector de
suelo urbanizable.

En cuanto a las cesiones y reservas, seran como minimo las exigibles marcadas por
la LOUA y Reglamentos supletorios aplicables, sin perjuicio de las sefialadas en este Plan
General.

Por otra parte, y aunque de los estudios informativos realizados para la redaccién de
este Plan General no se han detectado problemas de importancia, se debera justificar de
forma mas pormenorizada, la aptitud geoldgica y geotécnica de los terrenos para soportar
las edificaciones que se pretenden proyectar en el mismo, previamente a la aprobacion
definitiva del plan parcial.

En referencia a los aspectos hidrologico-hidraulicos, los tramos del barranco de la
Canada Santoria que se encuentra proximo al sector industrial en estudio no tendrian la
consideracién de publicos. Sin embargo, debera mantenerse la capacidad de desagiie
del cauce, no permitiéndose ninguna nueva actuaciéon que suponga una disminucion de
su seccion. Por tanto no se permitiran construcciones de ningun tipo sobre el espacio que
ocupa el cauce.

Articulo 12.2.5. Delimitacién de unidades de ejecucion en sectores.

Definicion:

La Unidad de Ejecucién delimita el ambito territorial de una actuacion urbanistica
viable técnica y econdmicamente, coherente e integrada, y su resultado final define el
marco en que los propietarios han de cumplir los deberes y ejercer las facultades que
definen el contenido de su derecho de propiedad.

Requisitos:

Que por sus dimensiones y caracteres puedan asumir las cesiones de suelo
derivadas de las exigencias del PGOU. Sus dimensiones seran tales que una vez
detraida la superficie del suelo calificada para dotaciones y objeto de cesion por parte de
los propietarios, reste aun suelo edificable con destino privado suficiente para que en el
mismo se haga efectivo el derecho a la justa distribucién de los beneficios y cargas.

Deben posibilitar la distribucién equitativa de los beneficios y cargas de la urbanizacion.
La superficie neta de suelo que por su calificacion urbanistica tenga aprovechamiento
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lucrativo ha de ser suficiente para permitir adjudicar a los propietarios las parcelas
definitivas precisas para la materializacion de los aprovechamientos que le correspondan.
En Suelo Urbanizable debera existir homogeneidad entre las unidades de ejecucion
delimitadas dentro de un mismo sector o subsector; no pudiendo existir diferencias
mayores del 10% en cuanto al aprovechamiento susceptible de apropiacion.

Tendran entidad suficiente para garantizar la autonomia de la actuacion. El régimen
urbanistico del derecho de propiedad comporta no solo el deber de ceder obligatoria y
gratuitamente el suelo que por su calificaciéon concrete dicho deber, sino también el de
costear la urbanizacion.

La delimitacién dara lugar a una actuacion que tendra autonomia econdmica,
capacidad de absorber los costes de urbanizacién, ademas de autonomia técnica, es
decir, coherencia urbanistica de la actuacién desde el punto de vista de homogeneidad
de los aprovechamientos a que da lugar y desde la perspectiva de su suficiencia en
dotaciones y servicios.

Procedimiento de delimitacién.

El proyecto de delimitacion contendra una memoria justificativa del cumplimiento de
los requisitos antes sefialados. El proyecto contendra la documentacién planimétrica de la
definicion sobre el terreno de los limites fisicos de la unidad de ejecucion y contendra asi
mismo, la relacién completa de los propietarios de los terrenos incluidos en la misma.

El proyecto de delimitaciéon de Unidades de Ejecucion se presentara, para su
aprobacion por el Ayuntamiento, conjuntamente con el correspondiente Plan Parcial
dentro del que se incluye.

Este documento de Plan Parcial se redactara siguiendo lo prescrito en el articulado
de la LOUA y de los reglamentos que la desarrollen.

CAPITULO 12.3
DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO EN SUELO URBANIZABLE

Articulo 12.3.1. Condiciones.

Urbanisticas.

Para la planificacion del suelo delimitado como urbanizable sectorizado, habran
de tenerse en cuenta, ademas de las condiciones generales ya establecidas, las
determinaciones de caracter estructural que se adjuntan en la ficha resumen que se
acompana.

* La delimitacién del sector sera la recogida en los planos, permitiéndose ajustes de
la superficie hasta en un 10%, sin que ello suponga alteracion del ambito del sector. En
cuanto a las zonas de dominio publico y servidumbre, se deben de atener a lo previsto en
el art. 46 de la LOUA.

- La cuantia y cualificacion de las cesiones para las dotaciones locales se
corresponderan con la edificabilidad global que, en definitiva, se implante en el sector,
respetando el caracter de maximos que ostentan las establecidas por el PGOU. Se
respetara tanto el art. 17.1 LOUA como el art. 10 de Anexo al Reglamento de Planeamiento,
de aplicacion supletoria.

Hldrolégico-hidraulicas.

El saneamiento del nuevo sector industrial previsto por el planeamiento se ejecutara a
través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales.

Sera obligatoria la implantacion de tanques de tormenta para reducir la carga
contaminante en la entrega de las primeras aguas de escorrentia, con conexion a la red
de saneamiento. El volumen de estos se dimensionara para absorber, como minimo,
una lluvia de 20 minutos de duracion y con una intensidad de 10 litros por segundo y
hectarea.
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Con caracter previo al otorgamiento de licencias de uso y ocupacion, se debe
garantizar la depuracion de las aguas residuales y contar con la autorizacion de vertidos
acorde al volumen de aguas residuales generadas y a su carga contaminante.

Proteccién del patrimonio cultural.

Se debera realizar un informe arqueolégico del sector clasificado como suelo
urbanizable sectorizado industrial de forma previa a la aprobacion definitiva del plan
parcial que los ordene, debiendo contar dicho informe arqueoldgico con la aceptacion del
organismo competente en materia de patrimonio.

Articulo 12.3.2. Plazos.

Los plazos de iniciacién para el desarrollo y ejecucion del planeamiento se sefialan
en la ficha del sector, entendiéndose el mismo como fecha tope para la presentacion en
el Ayuntamiento del documento de ordenacion detallada, por una parte; y del proyecto
de reparcelacién, por otra, a contabilizar desde la aprobacion definitiva de la presente
subsanacion parcial del PGOU. Igualmente, se fija el plazo maximo de duracion de las
obras de urbanizacién.

El incumplimiento de cualquiera de los plazos establecidos o la inadecuacion a la
legalidad vigente o a las determinaciones del PGOU permitird tanto a los ciudadanos
e interesados como a la administracién actualmente, desplegar las medidas previstas
en la legislacion urbanistica vigente a fin de garantizar la ejecucion del planeamiento
urbanistico.

Articulo 12.3.3. Ficha resumen.

A continuacién se adjuntan la ficha resumen sefalando y concretando lo anterior,
sin perjuicio de las variaciones que pudieran operarse en ellas por aplicaciéon de las
condiciones especificadas anteriormente, o de las permitidas por la aplicacion del propio
PGOU u otras previstas en la LOUA.

FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

NUCLEO DE INFLUENCIA: DURCAL SUBS-I-D1

OBJETIVOS: Habilitar suelos para la implantacion de 23.102,00
industrias compatibles con otros usos terciarios. industrial
(Coincide con el sector DO-2) 0’76
SUP DELIMITADA (m?): -
USO GLOBAL: industrial

EDIF. GLOBAL (m?*/m?):
APROV. MEDIO (ua/m?):
DENSIDAD (viv/ha):

ORDENANZA REFERENCIA:
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS:

Condiciones: Sera obligatorio el tratamiento previo al vertido de las
aguas residuales a la red municipal. Asi mismo, sera obligatoria la
prevision y localizacién de contenedores de residuos.

GESTION: Compensacion

DESARROLLO
(en cuadro anexo)

PROGRAMACION
Afo inicio: 1.° (1. cuat.)

SGEQ docente, de superficie 683’00 m?
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INICIATIVA
Privada
Delimitacion exacta del sector y sistema general adscrito
en plano O.3.b a escala 1:2.000.
AREA DE ; R
REPARTO AR-1 APROV. MEDIO AREA REPARTO (ua/m?) 0,4594
PROGRAMA DE USOS (1) % S/Edif. TeCh;ZEd'f' Cu Cs  Aprov. Uas N.° Viv.
Industrial 60 10.534,51 063 0,80 5.309,39

o 40
Terciario 7.023,01 5.618,41 -
1°00 0,80
TOTAL 100 17.557,52 10.927,80
DOTACIONES Suelo m? estandar LOUA % sup. del.  Localizacién
Viario/espacios libres PP - PP PP
Parques y jardines PP 210% s/sup delimitada PP PP
Equipamientos PP 24% s/sup delimitada PP PP
Aparcamientos PP >0'5 (p/100 m? 1) PP PP
(plazas)
TOTAL
APROVECHAMIENTOS Aprov. Uas Aprov. Sub. Aprov. Sub. Ayto. 10%
’ Prop. 90% ’ ' '

Aprov. Objetivo 10.927,80
Aprov. Medio x sup. del. 10.614,03 9.552,63 1.061,40
Exceso / Defecto 31377

aprovechamiento

CONDICIONES DE DESARROLLO. PROGRAMACION

PLAZO

Planeamiento Plan Parcial (PP) 6 meses

Gestion Proy. Reparcelacion 12 meses

Urbanizacion EJecuqonlt’ie la 10 meses

urbanizacion
©
©
o
o
N~
o
)
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CAPITULO 12.4
GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 12.4.1. Sistema de actuacion.

El sistema de actuacion preferente para la ejecucion de las posibles unidades de
ejecucion de este suelo sera el de Compensacion; debiendo fundamentarse y ser
aceptado por el Ayuntamiento el cambio a otro sistema.

Articulo 12.4.2. Cesiones.

Las cesiones que hayan de hacerse en favor del Ayuntamiento se haran efectivas a la
aprobacion definitiva del correspondiente Plan Parcial y Proyecto de Reparcelacion.

Puesto que el sistema de actuacion elegido es el de Compensacion, estas cesiones
se haran efectivas segun lo estipulen los mecanismos propios del Proyecto de
Reparcelacion.

Articulo 12.4.3. Aprobacion definitiva.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, los terrenos planificados por el
mismo tendran la consideracion de Suelo Urbanizable Ordenado, siendo de aplicacion,
en cuanto a las ordenanzas particulares, las especificadas en el correspondiente Plan
Parcial. Igualmente, seran aplicables las normas de régimen urbanistico general, que les
correspondan en base a la categoria y uso del suelo, del plan general.

Articulo 12.4.4. Obras de urbanizacion. 8
En la redaccion del Plan Parcial seran tenidas en cuenta las normas de disefio de las S
infraestructuras urbanisticas basicas, definidas en el Plan General, incluyendo si fuera =
necesario, las obras relacionadas con el suministro de agua potable y las de depuracion 3
%
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de aguas residuales; todo ello para el area o superficie que se urbanice en cada momento

en caso de no efectuarse de una sola vez.

Articulo 12.4.5. Entidades urbanisticas de conservacion.

La conservacion de las obras de urbanizacion, asi como el mantenimiento de las
dotaciones y servicios publicos correspondientes podran realizarse a través de Entidades
Urbanisticas de Conservacion, que deberan constituir los propietarios a la recepcion de
las obras de urbanizacion, si fuera exigido por el Ayuntamiento.

13. TITULO XIII

MEDIDAS AMBIENTALES
CAPITULO 13.1

MEDIDAS CORRECTORAS Y/O PROTECTORAS

Articulo 13.1.1.
Ambiental.

8. MEDIDAS CORRECTORAS

Parte de los impaclos generados por las acciones propuestas en
el planeamiento, suelen ser susceptibles de comegir o asumibles, si
se contemplan una serie de pautas de actuaciéon en lo fase de
proyecto del Plan. En este sentido, si el equipo redactor del PGOU
tiene en cuenta las corsideraciones del estudio de impacto
ambiental y los asume como parte del proyecto, dichas acciones
son de mds coherente aplicacién,

En cualquier caso. las medidas correctoras que puede establecer
un Estudio de Impacto a la revisidn del planeamiento pasan por
ser de fipo preventivo, pues lo escala y lo incidencia en sus
determinaciones no permiten el nivel de detalle necesario, Estos
exiremos no impiden lo propuesta de una serie de medidas
corectores, que esencicimente se nutran de la filosofia de
potenciacién y aprovechamiento de las capacidades y ofertos
especificas del municipio, con el respeto v atencién o sus valores
infrinsecos.

De este modo. el crecimiento del nicleo debe aprovechar el
parque de viviendos consfruido, especialmente en las zonas mas
cudlificados desde el punto de vista histérico o paisaijistico v en
abandono, oforgando importancio a la coherente interrelacién
de los barios, con la potenciccién de sus calidades estéticas
diferenciales.

Para los nuevos crecimientos, seda sumamente acertado un
cuidado especifico en el disefio de lo fransicién estilistica del
modelo de vivienda, con atencion al uso de los materiales y
modelos constructivos, de modo que se gane en coherencia
visual & identidad urbana. Se considera imprescindible la dotacién
de zonos verdes y espacios de relacién en zona urbana, con el
esponjamiento de las zonas residenciales.

Medidas correctoras y/o protectoras del Estudio de Impacto

Para las edificaciones en suelo no urbano es necesario asumir
medidas de policia y disciplino, por la generalizada invasion de
suelo  ristico, hipotecando  wvalores  naluralisticos v
compromeliendo la gestidn y copacidad urbanfstica eficiente.

Si blen serd necesario atender a distintos medidas segin el
diferente grado de afeccién ocasionado vy, en cada una de las
fases cofectadas, se alenderd primeramente, como medidas
necesarias, a los requerimientos legales que ofectan de modo
sectorial y que dimanan de la actividad propuesta, fras los que se
deriva en muchos de los casos mayor compatibiidad accidn-
medio, principalmente en lo que respecta al cumplimiento de las
prescripciones establecidas en:

A, Ley 7/94 Prolecci biental
cugl destacan medidas establecidas para:

+ Desechos y Residuos Sélidos Urbanos, en su Arliculo 42;

1. Los personos vy enfidades productaras o possedoras de
desechos y residuos vendrén obligadas @ poneros a
disposicion de los Ayuntamientos, en las condiciones
exigidos en las Ordenanzas Municipales o en el Plan
Director Territorial de Gestidén de Residuos,

lamenteos, de la

2, En los supuestos de desechos y residuos incluidos en los
epigrafesb, ¢, d, e y f, del apartado 3 del articulo 3 de esta
ley. podrén estoblecerse normas  especiales  que
determinen la  obligacién de los productores  y/o
poseedores de los desechos y residuos de hacerse cargo
de los operaciones de gestién que en cada caso se
determinen.

3. Sin perjuicio de lo previsto en el upcn‘cdo “anterior los
productores vy poseedores de los’ desechos y residuos
deberdn mantenerlos en c:0nd|c:|ones fales: que no pro-

duzean melesfios ni supangan ninguna close - de riesgo %
TR e X
»
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de contaminacién de las aguas o de degradacion de su
entorno.

¢] Efectuar acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto
al agua que consfituyan o puedan consfituir una
degradacién del mismo.

dl H ejercicio de actividades dentro de los perimelros de
proteccién fijados en los Planes Hidroldgicos, cuando
pudiera constitur un peligro de contaminacién o
degradacion del dominio plblico hidréulico {art. 89 de ko
LA).

Drenaje de las Aguas Pluviales

Bl sellodo e impermeabilizacién de las superficies supone un
aumento de la escomentia superficial, demandando su
recoleccion a través de una red de pluviales y su entrega
confrolada a la red de hidrogréfica existente evitando asi la
generacion de procesos erosivos y de inundacién. Los nueves
crecimientos propuestos deberdn confar por tanto con red
separofiva  de  oguas  pluviales, recomenddndose el
trafamiento de la misma para separacién de sélidos y grasas
(caso del industrial). El disefio de la red liene que garantizar la
proteccién del talud situado ol norte del suelo industrial y of sur
de los crecimientos residencioles, evitando la generacion de
proceso erosivos. Bl cauce hacia donde verterd la red de
aguas pluvicles debe lener copacidad suficiente para
desoguar lo canfidad generada por el sellade de las
superficies. Su enfrega directa @ la red existente no parece
recomendable, mienfras que no se resuelva los problemos de
capacidad que esta presenta en la zona baja del pueblo,
donde se han documentado episodios de inundaciones
generados por lluvias forrenciales,

Por afecciones sobre actividades ruidosas y molestas:
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Cumplimiento de los direcirices referentes al incremento
de presion sonora debido a la ufilizacién de maquinaria
pesada.

Cumplimiento de la idoneidad de la maquinaria utilizada,
con el fin de evitar ruidos y emisiones suplementarios.

« Por afecciones a la vegetacion:

D

Puesto que los instalaciones previstas se proyectan sobre
un espacio propuesto para inclusion en lo Red Matura
2000, como Lugar de Interés Comunilario (LIC), se llevard
ocobo el seguimiento y polenciocion de los hdbitat
preferentes de Ias especies susceptibles.

Las canalizaciones se frazaran paralelas y prdximas a los
caminos, o fin de reduckr el temeno afectado,
concentrando los movimienlos de tfierra v facilitando los
lobores de recuperacion de la cublerta vegetal,

Refrada selectiva de la capa de fiera vegelal en las
operaciones de excavacion para su posterior reufilizacion,
acelerando asi el proceso de regeneracion de la cubierta.
Restauracién vegetal de plafaformos, desmontes y
explanaciones, en el momento oportuno para la siembra a
partir de la finalizacion del periodo de obras.

Seguimiento  esticio  de los recomendaciones de
acluacién sobre plantas o comurnidades vegetales
vulnerables, de los distintos planes sectoriales.
Pofenciocién de lo puesta en marcha de plones de
recuperacion y conservacién de especies vegelfales y
hébitat susceptibles,

Dar preferencia a los medidas de conservacién y
preservacion en el hébitat natural de cada especie,
considerando la  posibiidad  de esmbiecer medldces
complementarias fuera del mismo.

Evitar la introduccién v  proliferacion  de. espec:es
subespecies o rozas geograficas disfintas a las auiéctonas,
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en la medida gue puedan competir con éstas, alterar su
pureza genética o los equilibrios ecoldgicos.

- Conceder prioridad a las especies y subespecies
endémicas, asi como a aquellas ofras cuya drea de
distribucion sea muy limitada.

Todas las actuaciones referentes a la flora y en especial a las
especies endémicas en los zonos altas de la Siera, seguird
estrictamente los Planes de Recuperacion, Proteccion o
Conservacién de las especies en consideracién teniendo en
cuenta los siguientes actuaciones:

-cantrol de pastoreo

-restauracion de hdbitats

-control de incendios,

-educacion ambiental

-vigilancia, control y eliminacién de especies aldctonos e

invasoras, ete,

En el caso de que el plon de recuperacidn recomiende la
reinfroduccion de las especies, tanto en el drea que le es
propia come en la potencial, habrd que evitar la pérdida de
variabilidod genélica producida en la multiplicacién ex situ,
para lo cual se deberd tener mucho cuidado en la recogida
del material de partida que se utilice para su multiplicacion.

. Por afecciones estéticas y paisajisticas:
Formento de la recolonizocion de los temaplenes y corles
topogréficos para facilitar la integracién paisajistica de las
obras de infraestructuros.

- Lo pavimentacién y ocerado deberd adecuarse a la
tipologia mas aceptada en el nucleo.

- Las luminarias se deben djustar a las tradicionalmente
empleadaos en el nicleo, siempre que no incidan en
luminacién  superior y que puedan  producir
contaminacion luminica.

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X
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Mejora y acondicionamiento paisajistico de las dreas que
se edifiguen, o fravés del gjardinamiento de estos espacios
yfo la creacién de pantallas vegetales que oculten los
edificios para que asi estos se integren lo mds posible en el
paiscje.
Consideracion de porques y dreas verdes perivrbanas que
cmortiglen la incidencia visual de las urbanizaciones
desde la periferia vy sivan de wuso recreativo
complementario al aprovechamiento de la costa.
Utilizaciéon de especies vegetales para paseos. parques y
plazos adoptadas o las coracteristicas propias de su
funcién vy de sus condicionantes ambientales,
considerando los aspectos paisajisticos de su ubicacién.
Permitir pasillos visuales en el enframado urbanizado que
descansen sobre espacios verdes.
Ubicacion de los vertederos de materiales inerfes que
necesite el municipio en zonas de bajo o nula incidencia
visual.
Los Proyectos de urbanizacion tendrdn que contener un
Plan de Restourccién  ombiental vy  paisgjistica,
considerando:
- Andlisis éreas afectadas
+  Actuaciones sobre dichas dreas para  analizar
infegracidn paisajistica
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B. Ante afecci cial feccidn del Medio

Fisi rovingi a.

CUADRO SINTESIS: NORMAS PARTICULARES DE REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES

Simbolos:
(0] actuacién prohibida. 2 declaracién de interés publico o utilidad social.
1 acto sujeto a licencia, 3 solicitud de informe al organismo competente,
(1 acto sujeto a licencia 4 estudio de impacto ambiental,
previa autorizacién CPU. 5 autorizacién-concesion orgonismo competente.
Proteccién Especial Integral Proteccion Especial Compatible
PE Parajes Naturales Excepcionales PS Parajes Sobresalientes
CL Complejos Litorales Excepcionales Ccs Complejos Serranos de Interés Ambiental
YC Yacimientos de Interés Cientifico FR Espacios Forestales de Interés Recreativo

LA Complejos Litorales de Interés Ambiental
AG  Paisajes Agrarios Singulares

RA Complejos Riberefios de Interés Ambiental
HT Zonas Himedas Transformadas / Litorales

1. ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA EXPLOTACION DE LOS RECURSOS VIVOS.
= | CL YC PS

FR LA AG

Tala de drboles.(conservacion)
Tala de arboles. transformacién de uso

531 531 531
0 541 541

Cercas o vallados de cardcter cinegético 531 531 531

Desmontes, aterrazamientos, rellenos. 541 541 541

S=l===]=
|| |t ha| =

Obras de captacién de aguas. : 531 0 531 531 531 531
Obras de instalaciones anejas a laf o} [e} [e] -1 =31 =31
explotacion.
1.7. | Instalaciones  primera  transformacion 0 0 [6) [e) 231° 321°
productos.
1.8. |Instalacién o construccion de invernaderos. o] 0 0 [e] 0 =31
1.9. | Estabulacion de ganado, granjas avicolas. 0 o] 0 0 0 421
1.1 | Construccién piscifactorias. ¢] 0 o} 0 0
0.
1.1 | Obras cultivos marinos. o o]
109
©
[<s)
o
o))
N~
o
o
Depésito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X @ http://www.juntadeandalucia.es/eboja

Andalvcia

ORIGEN & DESTINO
Quinto Couenariode b Primers Vi ol Mudo




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
Ndmero 200 - Jueves, 15 de octubre de 2020
pagina 183

BOJA

1.
1.1 |Infraestructura de servicios o la explotacién o o} -41
2.
1.1 |Vertederos de residuos agrarios. o]
3.
2. ACTUACIONES RELACIONADAS CON LA EXPLOTACION DE LOS RECURSOS MINEROS.
eREES] CL ¥YC PS [EESs| FR
2.1. | Extraccion arenas y aridos. o} (0] o o}
2.2. |Salinas. o
2.3, |Extracciones mineras a cielo abierto. o] o] o O
2.4. |Extracciones mineras subterrdneas. o o &) o]
2.5. | Instalaciones anejas a la explotacién. o o o [s]
2.6. | Infraestructuras de servicio. [0} o [¢] 9}
2.7. |Vertidos de residuos mineros. [s] o [¢] [o]
3. CONSTRUCCIONES ¥ EDIFICACIONES INDUSTRIALES
CL YC PS FR
3.1. |AImacén de productos ne primarios. =] o (5] =]
3.2. | Industrias incompatibles en el medio (o] o o o}
| |urbano. 5
3.3. | Instalaciones industriales ligadas a recursos | [s] (o] o o
primarios.
3.4. | Infraestructuras de servicio. (o] [o] [e] o]
:3..5, Vertedero de residuos industriales. o o o 0
4. ACTUACIONES DE CARACTER TURISTICO-REC
FR
4.1. | Adecuaciones naturalisticas. -31*
4.2. | Adecuaciones recreativas. a1
4.3. |Parque rural. 4321°
4.4, |Instalaciones deportivas en medio rural. 4321°
45. Parque de aftracciones. 1 O
4.6. | Albergues de caracter social. 5421°
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4.7. | Campamentos de turismo. 0] [o] o 5421° [¢] o
4.8. | Instalaciones no  permanentes  de [s] [s] -3 -1 -1 31
restauracién. 5
4.9. |Instalaciones permanentes de restauracién. | 0 | O [e) [¢) 321° [¢) [¢)
4.1 |Construccion de instalacién hotelera _ﬁ [s) [s) o [e] [e] [6)
0. e
4.1 |Usos turistico y recreativo en edificacion | = [e] [e] -21° -21° -21° -21°
1. |existente.
5. CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES PUBLICAS SINGULARES
SPESS CL YC PS LA AG
5.1. |Construccién o edificacién vinculada a 3 [s] [s] [s] [e] [e]
defensa nacional.
5.2. | Centros sanitarios especiales. [e] o] [¢] 5421° o
5.3. | Centros de ensefianza ligados al medio. [e] o] o 5421° 5421°
6. ACTUACIONES DE CARACTER INFRAESTRUCTURAL.
| TPET CL YC PS LA AG
6.1. |Instalaciones provisionales ejecucion obra o [s] [¢] 531 531
publica.
6.2. | Instalaciones entretenimiento obra pdblica. 4] [s] o] o o]
6.3. | Instalacion servicio de la carretera. [e] o [¢] [o] 531
6.4. | Instalaciones vinculadas [s] [s] [s] 5421° | s421°
Telecomunicaciones. :
6.5. | Instalacién o construccion infraestructura § [e] o o 5421° | bB421°
energética ;
6.6. | Instalacion o construccion 1 [s] o o 5421° | 5421°
abastecimiento o saneamiento. -
6.7. | Viario de caracter general. [e] [e] 5421° 5421° 5421°
.8. | Infraestructura maritimo-terrestre (tipo A. o o] 5421° []
.9. | Infraestructura maritimo-terrestre (tipo B.) [+] [¢] o
6.1 |Obras de proteccion hidrologica. 5421° 5421° 5421° 5421° o]
0.
6.1 |Aeropuertos y helipuertos. (o] [] [+] [+]
1.
6.1 |Vertederos residuos solidos e instalaciones o] 0 [¢] o] o]
2. |anejas.
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experimentacion |-

|_6_.-"I" |iHﬁ'aas1ruduras para
3. |industrial.

o

7.1. |Vivienda ligada
primarios.

explotacion

72 [Vivienda Tigada snratenimientc obra [

publica.

7.3. | Vivienda guarderia con el medio rural.

7.4. | Otras viviendas aisladas.

olo| o| o|§

8. OTRAS INSTALACIONES.

8.1. | Soporte de publicidad exterior.

8.2 | Imagenes o simbolos conmemorativos.

elfel

olo|®

C. Ante lo Delegacién Provincial de o Consejeria de Cultura: Entre

otras

La existencia superficial de fenomenclogias muebles arqueclégicas
o de Impacto sobre yacimientos argueclogicos conocidos Del
municipio de Ddreal, procede indicar la investigacién arqueolégica
infensiva  (Prospeccidn  Arqueoldgica Infensiva con  Sondeos
Estratigréficos © Excavacion Arqueclégica de Urgencia) como
medida comectora del impacto negativo sobre registros
arqueolagicos superficialmente identificables.

La cautela genérica del impacto arqueclégico puede arficularse
como medida drreclriz genérica de proteccién, esto es, medionte
un Plan de Vigilancia vy Seguimiento Argueclégico de Obras sobre
las unidades parcelarios del Proyecto Téenico. Este Plan tendrd
competfencia sobre la evaluocién de impacto potencial
subsuperficial y el seguimiento de potenciales impactos indirectos
por obras del proyecto, bésicamente el suministro de materias
primas v lo proteccién de acciones inducidas sobre la poblacion
argueoclogica periférica. Son medidas, por tanto, que se recogen
en el capitule de Vigilancia y Control sobre la intervencién
propuesta.

Los yacimientos conocidos y recogidos en el Catdlogo General del
Patimaonio Histérico se tratardn en estricto seguimiento de la Ley.

Se recomienda la incorporacién de los restas arqueoldgicos que
aparezcan en su excavacion, en recintos de acceso publico (Zonas
Verdes o Equipamientos), poniendo en valor su sighificado histérico
y desaconsejondo la actual distibucion propuesta, en la que los
dos yacimientos estéin previstos en zonos de uso residencial,

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

hallazgo y la posibilidad de confinuar con las obras emprendidas.
Este extremo viene contemplado previomente puesto que fros la
fase de consultas previas, en el proceso administrativo que sigue
este proyecto, se requiid de parte de la entidad promotora la
prospeccidn arqueoldgica de urgencia sobre los servidumbres del
Parque. dicha prospeccion tramita en la actualidad la autorizacién
perfinente, por lo que se supone el establecimiento de coreccion
previa a la accién planteada. Bl hecho de haber iniciado
expediente de investigacion sobre los yocimientos existentes,
demuestra lo asuncion de la cautela necesaria.
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8.1 Ante crecimientos industriales

Para el disefio y realizacién de los crecimientos industricles, en
seguimiento de laos directices marcadas en la publicocién
“Establecimiento de criterios ambientales para la aplicacién,
Disefio, Construccién y  Funcionamiento  de  los  Poligonos
Industricles”, editada por la Conserjeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia.

Todas las actividades e indusirias que se establezcan en los suelos
de crecimiento, deberén cumplir las caracteristicas minimas de
verlido que establece el Real Decreto Legislalivo 1/01, de 20 de
Julio, Texto Refundido de la Ley de Aguas. Cuclquier actividad que
supere los limites de vertido y saneamiento, establecidas en dicha
Ley. quedard obligada o lo adopcidn de un sistema propio de
correccion de sus aguas residudles. Por la naturaleza y/o volumen
de la actividad, la autoridad municipal pedrd obligar a la
colocacion de una arqueta de control desde la que se podrdn
tomar muestras.

Lo justificacion del cumplimiento de dicha circunstancia deberd
realizarse expresamente en los proyectos de actividad que se
presenten.

Antes de la aprobacién de los Proyectos de Urbanizacién, deberd

justificarse debidamente la existencio de la dotacidén de agua

necesaria, asf como la ausencia de impacto cuantitativo negativo.

- El Ayuntamiento deberd justificar que la gestién de los Residuos
Sdlidos Urbanos del paligona indusirial se someterd a lo previsto
por el Plan Director de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos de
la Provincia de Granada y los residuos que fengan la
consideracion de inertes, les serd de aplicacidn lo previsto en la
Ley 7/94, de Proteccidn Ambiental y demds normativa de
residuos.

= Cuclguier residuo téxico que pueda generarse en alguna
actividod industial en el municipio, debe gestionarse de
acuerdo con la legislacidn vigente de residuos, de la que
destacan las siguientes disposiciones: :

- Lley 20/86, de 14 de marzo, Bésica de Residuos Téxicos y
Peligrosos. ~

- Real Decreto 833/88, de 20 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento para ejecucidn de la Ley 20/86.

- Real Decreto 925/97, de 20 de junio, por el que se modifica
el Reglamento anterior.

- Decrelo 2 83/95, de 21 de noviembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia,

- Orden de 28 de febrero de 1.989. por la que se regula la
gestion de aceites usados.

- Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Ley 10/1998, de 21 de abil, de Residuos,

- Real Decreto 1481/01, de 27 de Diciembre, por el que se
regula la eliminacién de Residuds nediante depésito en
vertedero. _ :\ s

B R "\‘f\_‘?_";
En las autorizaciones que correspéhddn ] _wité:;i-__l‘q instalacién de
industrias cuyos subpraductos o} residuds xp‘_u&d@h%por reaccion

entre ellos, originar shérgicomen{g;priod ictos aln.miés dafiinos que
los originales, independientemente de cudlduierd qué sea el estado
natural de los mismos (sdlido, ﬁquidg'bbﬂséﬁﬁj__.*’ ;{f
e T
El Ayuntamiento promoverd que las @g"fdg_ : "gue se implanten
en el municipio adopten, en su caso y &Ao" posible, medidos tales
como:
- Uso de combustible de bajo poder contaminante (Gas,
gasalinas libres de plomo, elc.).
- Ulllizacidén de sistemos de regulocién de femperaturas y
aislamiento térmico en los edificios.
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- Uso de tecnologia poco contaminante.

- Opfimizar el rendimiento energélico de las instalaciones de
combustion Industriales,

- Procurar el buen estado de los motores en general, y
especiolmente el de los vehiculos de fransporte, dado que
ayudard a reducir los niveles de emisién de goses y de ruido.

El frafice de maquinaria pesada gue se produce en la fase de
canstruccién de poligonos industriales, asi como el posterior fréfico
de vehiculos pesados pora fransporte de mercancias ha de
planificarse utilizando oquellas rutas que resulten menos molestas
para los poblaciones cercanas, creando para ello frazados que las
circunvalen y contando con la presencia de agentes municipales
que confrolen el trafico. En el caso de existir una imposibilidad
técnica para conseguido se facilitard una circulacién fluida al
atravesar las citadas poblaciones, limitando a su vez la velocidad
méxima paro minimizar en lo posble la emisién de ruidos,
vibraciones y gases.

Toda actividad que se implante en los Poligonos industriales fendra
que disponer, en su caso, de los medios propios de prevencion y
extincién de incendios adecuados a sus caracteristicas. En el caso
de que existiera un grado suficiente de peligrosidad debide a las
caracterisficas de los actividades que se vayan implantando en los
Poligonos Industriales, se habrd de elaborar un Plan de Emergencia
Exterior, contando para ello con el apoyo del Servicio de Bomberos
correspondiente, Proteccién Civil y otros Organismos implicados.

Se ha de garantizar la inexistencia de afecciones sobre las personas
por la emision de ruidos. Para ello, en la Normativa Urbanistica de
Planecmiento se deberdn establecer los niveles equivalentes que se
indican en el Decreto 74/1994, de 20 dc Febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de Calidad del aire,

Laos actividades calificadas como molestas deberdn dotarse de los
elementos correctores necesarios, especialmente en las chimeneas,
vehiculos y demds instalaciones que puedan emitir humos, olores,
polvo o ruidos, constituyendo un compromiso previo a la concesién
de licencias o a la suspension de licencia de apertura si son
inexistentes.

La localizacién de lineas eléctricas y demds redes de comunicacion
y distribucion, deberdn discurir de la manera mds adecuada
posible, y preferenternente mediante canalizacién subterdnea. El
cruce de calles y espacios plblicos serd, en cualquier caso
subterdneo.

En relacion con el alumbrado urbano denfro del poligono vy los
sistemas de alumbrado de las instolociones del mismo, deberd
establecerse un sistema de alumbrade que reduzca o
contaminacién luminica del poligono, {a través de la eleccién de
lamparas  especiales (vapor de sodio) o consumo eléctico
reducido, adopcién de medidas de reduccién del flujo luminoso,
etc.).
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B2 Medidas correctoras complementarias.

De lo aplicacién directa de las propuestas del PGOU se derivan
impactos de menor incidencia, al igual que se mantienen algunos

otros de anteriores planeamientos. En este senfido, seria

aconsejable contemplar una serie de medidas de cardcter

generol
Répida dotacién de depuracion de aguas residuales en todo el
ambito.

- Dotacidn de infroestructura necesaria a los suelos urbanos
recientemente consolidados y que carecen de servicios
adecuados.

- Seguimiento de la ordenanza de actividodes molestas,
insalubres, nocivas vy peligrosas. Con fijacidn de limites de
emisidn e inmisidn de gases contaminantes a la otmésfera,
gestion de residuos sélidos v liquidos y niveles de ruido.

- Medidos de seguridad en obras a realizor para garantizar la
seguridad pablica.

- Anre la ejecuciédn de obras:

Riegos periddicos cuando haya movimiento de tieras,
evitando el polvo en suspension

Utilizacién de suelo de calidad tras su eliminacion en el
proceso de construccion, para zonas gjardinadas.
Control de los residuos sdlidos generados

Seguimiento en la replantacion de zonas cjordinados
con especial atencién a las especies autdctonas.
Restauracion de taludes, respeto y cuidado de especies
autécionas en cursos de agua vy riberas, potenciando la
infegracién paisojistica e incardinacidn de las zonas
edificadas mds cercanas.

8.3 Seguimiento y Recomendaciones

El programa de vigilancia ambiental tiene como objetivo controlar
el cumplimiento de las medidas comrecloras y protectoras
disefiadas pora las acciones conlempladas por el planeamiento v
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recogidos en el Estudio de Impacto Ambiental. También fiene
como objeto establecer un plan a medio plazo para comprobar el
grado de eficacia de estas medidas y las posibles modificaciones
de los efectos previstos por ellas, con el propdsito de poder
establecer nuevas medidas, odecuodas a los  recientfes
necesidades.

Asi, una correcta vigilancia ambiental dispondrd de informacién
con respecto a:
Efectivo cumplimiento de las medidas correctoras y
protectoras deducidas del Estudic de Impacto Ambiental.
Control de los impactos de dificil estimacion en el momento
de redaccién de este trabajo.

Con este fin, el potenciar una gestién cualificada desde el equipo

municipal, se manifiesta imprescindible al seguimiento de cudlquier

vigilancia y control medioambiental. Para ello, serfa suficiente con

la aplicacidn ineludible de las ordenanzas en muchos de los casos,

incidiendo en algunos aspectos bdsicos:

- Confrol de polve, ruide, humaes, vibraciones y vertidos

- Seguimiento de los sistemas de evacuacién de aguas
residuales, evitancio fugas que permitan contaminacién al
acuifero 4t

- Andiisis frecuentes de emisiones_iridUstriales y confroles de
vertidos de aceites y offos préduc’ros deidesecho en talleres
Ayudas encaminadas: ala SUPresion de’ ’edlf cios en ruinas y
consecuente re cualificacion; ide.los es;:i;::(,:los urbanos

- Control exhaustivo de edificacién ﬂegdl principalmente en
suelo no urbanizable,

- Seguimiento del reglcmento de d:smphna urbanistica
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Articulo 13.1.2. Medidas correctoras y/o protectoras del Condicionado de la
Declaracién de Impacto Ambiental.

Respecto a la Via Pecuaria:

- Se procedera a la desafectacion de los tramos de esta via pecuaria que discurran por
suelos clasificados por el planeamiento vigente hasta la aprobacion definitiva del PGOU
objeto de la presente Declaracion de Impacto Ambiental como urbanos o urbanizables,
que hayan adquirido las caracteristicas de suelo urbano, y que no se encuentren
desafectados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley 3/1995, de Vias
Pecuarias, BOE 71/1995, de 24 de marzo.

- La zona de la via pecuaria que se encuentra préxima a zonas urbanas o urbanizables
debera quedar claramente sefializada mediante carteles informativos que sefialen
la existencia de dicha via pecuaria y la prohibicién de su utilizacion para el transito de
cualquier vehiculo motorizado, asi como la realizacién de actividades permanentes ajenas
al uso agropecuario.

- En caso de que fuera necesario durante el desarrollo del PGOU el uso u ocupacién
temporal de esta via pecuaria para otras actividades ajenas al uso agropecuario, se
debera solicitar la autorizacion a esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente.

Respecto al suministro y depuracion de aguas:

Las actividades que se establezcan en el municipio no verteran a la red de
alcantarillado aguas sin que cumplan las condiciones establecidas por el Ayuntamiento en
estas normas de planeamiento o en sucesivas ordenanzas al respecto, todo ello con el fin
de cumplir las normas de calidad del vertido final de las aguas residuales del municipio.

Respecto a los terrenos inundables y zonas de servidumbre y policia:

- En los terrenos inundables de periodo de retorno de 50 afios no se permitira
edificacion o instalacién alguna, temporal o permanente. Excepcionalmente, y por razones
justificadas de interés publico, se podran autorizar instalaciones temporales.

- En los terrenos inundables de periodos de retorno entre 50 y 100 afios no se permitira
la instalacion de industria pesada, contaminante segun la legislacion vigente o con riesgo
inherente de accidentes graves. Ademas, donde el calado del agua sea superior a 0,5
metros tampoco se permitira edificacion o instalacion alguna, temporal o permanente.
En los terrenos inundables de 100 afios de periodo de retorno y donde, ademas, la
velocidad del agua para dicha avenida sea superior a 0,5 metros por segundo se prohibe
la construccién de edificaciones, instalaciones, obras lineales o cualesquiera otras que
constituyan un obstaculo significativo al flujo del agua. A tal efecto, se entiende como
obstaculo significativo el que presenta un frente en sentido perpendicular a la corriente
de mas de 10 metros de anchura o cuando la relaciéon anchura del obstaculo/anchura del
cauce de avenida extraordinaria de 100 afios es mayor a 0,2.

- En los terrenos inundables de periodo de retorno entre 100 y 500 afios no se
permitirdn industrias contaminantes, segun legislacion, o con riesgo inherente de
accidentes graves.

Respecto al suelo sobre el dominio publico hidraulico:

En los espacios afectados por dominio publico hidraulico se contemplaran los
requerimientos estipulados por el R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas, y en la normativa de desarrollo. Igualmente sera
pertinente la consecucion de las correspondientes autorizaciones del organismo de
cuenca competente derivadas a la aplicacion de dicha normativa.

En tal sentido se considera de especial relevancia para el planeamiento urbanistico
de la localidad la no afeccion del dominio publico hidraulico, el mantenimiento de las
distancias de servidumbre en ambas franjas de los cauces, y la supeditacién de la
obtencidn de licencias municipales en la zona de policia a la consecucién de autorizacion
por el organismo de cuenca competente.

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X

00179086

http://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A Ndmero 200 - Jueves, 15 de octubre de 2020

pagina 190

Respecto a la ley ambiental:

Respecto de aquellas actuaciones incluidas en los anexos de la Ley 7/94, de Proteccion
Ambiental, y que no han sido valoradas de forma individual en el Estudio de Impacto
Ambiental presentado, y a los efectos previstos en el articulo 21 de dicha ley, y articulo
40.4 y 13 del Reglamento deberan someterse a los correspondientes procedimientos de
prevencion ambiental definidos en su Titulo II.

Respecto a los residuos peligrosos y a la implantacion de poligonos industriales:

Segun establece la disposicion adicional segunda del Decreto 99/2004, de 9 de
marzo, por el que se aprueba la revision del Plan de Gestion de Residuos Peligrosos
de Andalucia, en los suelos de uso industrial en los que por las caracteristicas de las
instalaciones que puedan localizarse en ellos, se generen residuos peligrosos, se
debera garantizar por parte de los promotores del mismo la infraestructura minima de
un punto limpio para la recepcion, clasificacion y transferencia de residuos peligrosos,
con capacidad suficiente para atender las necesidades de las instalaciones que puedan
localizarse en el mismo. En todo caso, la gestidn del citado punto limpio se llevara a cabo
por parte de una empresa con autorizacion para la gestion de residuos peligrosos.

Respecto a la implantacion de poligonos industriales se recogen y desarrollan las
consideraciones para su implantacion establecidas por la Consejeria de Medio Ambiente
bajo el epigrafe «Afecciones Ambientales por creacién de poligonos industriales».

Medidas ambientales por ejecucion del viario:

En la medida de lo posible debe reducirse la remocion de cubierta vegetal adaptando
las rasantes del viario al terreno natural.

Independientemente de la eleccion de viarios representativos en forma de bulevar,
por ejemplo, los anchos de calzada deben oscilar entre los 3,50 m y 5,00 por carril. En
caso de incluir medianas, es recomendable proyectarlas de modo que sean rebasables
por los vehiculos pesados en sus giros para acceso a parcelas.

En cuanto a los radios del bordillo en esquinas, la circulacion de vehiculos articulados
o de tres ejes exige valores superiores a los 14 m para acomodarse a la rueda interior
trasera.

El transito peatonal requiere dimensiones de los acerados de amplitud suficiente,
debido tanto a las infraestructuras (abastecimiento de agua, gas, alumbrado publico,
telecomunicaciones y red eléctrica de baja o media tensién) que deben alojar; como por
el mobiliario urbano (papeleras, contenedores, cabinas telefénicas, bolardos, directorios,
bancos, etc.), que junto a los baculos del alumbrado se sitdan en los itinerarios
peatonales.

Por este motivo, un ancho minimo de acerado de 2,50 m deberia permitir la circulacion
peatonal. Si, como es aconsejable, se proyecta arbolado en alcorques, el ancho de la
acera no debe de bajar de 3 m, para evitar la influencia radicular en las canalizaciones.

El estandar legal vigente como dotacion de plazas para aparcamiento podria no ser
suficiente para atender la creciente demanda; maxime si se tiene en cuenta la terciarizacion
de los poligonos industriales, frecuentemente orientados al comercio minorista. Por ello
debera valorarse la posibilidad de una mayor dotacion de plazas de aparcamiento.

Respecto al estacionamiento de camiones y otros vehiculos pesados, durante el dia o
la noche, es primordial que los espacios destinados reunan condiciones de seguridad, de
cara a la vigilancia de las cargas y de los propios vehiculos. La falta de previsién de estos
ambitos puede traducirse en ocupaciones inadecuadas de las vias, degradando en cierta
medida la imagen visual del poligono.

La planificacion de los sentidos de circulacion, capacidad de absorcién de las vias,
aparcamientos, conexiones con el resto del ambito, tipos de firme, etc., deben ser el
resultado de un estudio de trafico que debera incorporarse al documento de Aprobacion
Provisional.
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Medidas ambientales para la red de abastecimiento de agua:

Se considera conveniente que el Proyecto de Urbanizacion planteara una red y aljibe
comun para dicha finalidad a la que podria conectarse cada parcela.

Medidas ambientales para la red de alcantarillado, depuracién y vertido:

Se dispondra obligatoriamente de red separativa, para la recogida de aguas pluviales
y fecales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras generales del municipio.

Se procurara que el sistema de alcantarillado funcione por gravedad, evitando
impulsiones por el riesgo de problemas medioambientales derivados de un mal
funcionamiento de los equipos mecanicos, y por el coste de su mantenimiento.

Se dispondra la colocacion de tanques de tormenta que absorban las aguas de las
primeras lluvias, reconduciéndolas a las infraestructuras generales municipales.

Cada parcela debera contar con una arqueta separadora de grasas y otra sifénica
con caudalimetro de forma previa a la conexion del saneamiento interior con la red.

Red de energia eléctrica y alumbrado, energias renovables:

La implantacion de energias renovables ademas de contribuir a la reduccion
del agotamiento de los recursos no renovables, representa una opcion mucho mas
respetuosa con el medio, tanto en los procesos de consumo final, como en los de
generacion de energia eléctrica a partir de fuentes fésiles. La utilizacion de energia solar
pasiva (orientacion, ventilacion cruzada, vegetacion, etc.) y aprovechando la energia solar
directa, permitira lograr niveles 6ptimos de confort con consumos energéticos minimos
en el disefo de edificios. En la misma linea puede ser interesante promocionar el empleo
de biomasa en caso de calderas para produccion de calor industrial.

En relacién con el alumbrado urbano, la consideracion de requisitos medioambientales
se traduce en la eleccion de lamparas del tipo de vapor de sodio de baja presion al emitir
practicamente en una estrecha linea del espectro, dejando limpio el resto del mismo. A la
reduccién de la contaminacién luminica, se une la eficacia de dichas lamparas.

Proyectando los alumbrados con niveles de iluminacion necesarios (sin excesos) el
consumo eléctrico se reduce considerablemente. Ademas, se evita el efecto mimético
de Poligono s vecinos multiplicando innecesariamente el consumo energético con la
consiguiente disminucién de su efecto contaminador.

Finalmente, la adopcién de medidas reductoras de flujo luminoso a partir de ciertas
horas de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia, contribuird a reducir la
contaminacion ambiental por este concepto.

Jardineria:

Debera aprovecharse el desarrollo del planeamiento para proyectar las actuaciones
con criterios medioambientales. La ordenacion resultante contemplara la eleccion de
especies arbustivas, arboreas o tapizantes autdctonas, de facil mantenimiento y bajo
consumo de agua, seleccionando cuidadosamente los ejemplares aléctonos.

Seran también las Ordenanzas del planeamiento parcial o especial las encargadas de
recomendar aquellas especies mas adecuadas para los fines pretendidos segun el tipo
de suelo y clima del emplazamiento del Poligono.

Ademas, el Pliego de Condiciones del correspondiente Proyecto de Urbanizacion
debera recoger los requisitos de la recepcion de materiales para jardineria, entre los que
pueden figurar por sus implicaciones medioambientales:

- Procedencia de vivero acreditado y legalmente reconocido.

- Condiciones de suministro y almacenaje (guia fitosanitaria, etiqueta con nombre
botanico y tamafo correcto, cepellén protegido con yeso y/o malla metalica o suministro
con raiz desnuda, etc.).

- Sefalada la parte norte de la planta en el vivero.

De igual modo, otro importante aspecto a considerar es el tratamiento de los jardines,
diferenciando las funciones de las distintas plantaciones (efecto umbraculo, pantalla
vegetal, filtro, fondos, alineaciones, etc.) y ajardinando parte de las parcelas privadas,
todo ello en aras de una cualificacién ambiental del espacio productivo.
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Al mismo tiempo corresponde al planeamiento de desarrollo regular la organizacion
interna de la parcela industrial, obligando a que parte de ella reciba el tratamiento
adecuado respecto a pavimento y plantaciones.

Parametros reguladores:

La organizacion interna de la parcela deberia partir de ocupaciones maximas de
parcela no superiores al 60%, lo que en caso de tipologia aislada se puede traducir en
retranqueos de 6 m en fachada y de 3 m en el resto de linderos. Estas condiciones facilitan
ademas el cumplimiento de los recorridos de evacuacion exigidos por la normativa de
aplicacion.

El destino de la zona no edificable a ajardinamiento y plazas de aparcamiento para
visitas, sin perjuicio de la construccién de so6tanos, y zonas de carga o descarga, deberan
resolver los problemas que estas actividades crean cuando no estan previstas, evitando
asi la ocupacién de la via publica.

El caso de las parcelas en esquina requiere un tratamiento especial. Si la tipologia
implantada es de edificacion adosada, se puede producir un efecto negativo al aparecer
una pared medianera en el testero de la fachada lateral, (salvo que se remate la manzana
con zona verde). La solucion podria pasar por prever edificios aislados en las esquinas,
ya sea para el uso industrial o terciario.

La posibilidad de grandes superficies comerciales, del comercio minorista o de
espacios de ocio y restauracién en los nuevos Poligonos Industriales exige que las
Ordenanzas de los planes de desarrollo fijen el estandar correspondiente holgadamente,
en beneficio de la propia actividad y del funcionamiento del propio poligono.

Condiciones estéticas:

La regulacion de las condiciones estéticas de las construcciones se orientard a
soluciones de espacios mas terciarios que industriales, al menos en los frentes de
fachadas, destinados por lo general a albergar las dependencias administrativas y/o
escaparates.

Estrechamente relacionada con esta intencién esta la eleccién de materiales y la
composicion arquitectonica, de modo que los edificios resultantes, una vez abandonados
los viejos patrones de tipologia anodina, huérfanas de la mas minima preocupacion
estética, enriquezcan el espacio y, con el, la imagen del Poligono. En esta apuesta tienen
preferencia los nuevos materiales y texturas en revestimientos (paneles de aluminio,
paneles termoestables reforzados con fibra de vidrio, termoplasticos, etc.) en cubiertas
(placas de fibra de vidrio, paneles tipo sandwich, etc.) mediante placas translucidas que
faciliten ademas la labor de los servicios de extincion de incendios, en caso de siniestro.

Motivos estéticos reclaman también la prevision de espacios para labores de carga y
descarga, acopio de materiales o productos elaborados, evitando su desplazamiento en
los frentes de parcela o la ocupacién temporal de la via publica.

También corresponde a las Ordenanzas la ordenacién de la publicidad estatica,
estableciendo patrones y evitando el abigarramiento de paneles, luminosos, banderolas y
la agresion visual a que da lugar la falta de normativa adecuada.

Finalmente, se evitara la utilizacién de solares sin construir como vertederos.

Arquitectura bioclimatica:

En este sentido se deben desarrollar y favorecer aquellos elementos constructivos
relacionados con el aprovechamiento de la energia solar de forma directa o indirecta
(aprovechamiento activo o pasivo) y facilmente integrables de acuerdo con criterios
constructivos, formales, modulares y dimensionales.

Materiales:

La importancia de la eleccion de materiales es fundamental y tiene una relevancia en
el comportamiento-adecuacioén de los edificios y en su gasto energético.

También lo es la toma de conciencia por parte de los agentes intervinientes en la
construccion, de cara a potenciar la utilizacion de materiales reciclados.
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De acuerdo con la Ley 10/1998, de 21 de abril, las Administraciones Publicas
promoveran el uso de materiales reutilizables, reciclables y valorizables, asi como de
productos fabricados con material reciclado que cumplan las especificaciones técnicas
requeridas, en el marco de la contratacion publica de obras y suministros.

Por todo ello, se favorecera la utilizacion de:

- Subproductos reciclados, por ejemplo en los firmes, (segun propugna la instruccién
0O.C. 1/999 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes) o aridos de machaqueo
procedentes de estructuras pétreas (hormigon o fabrica de ladrillo).

- Productos con distintivos de calidad del tipo Marca AENOR de Medio Ambiente,
todavia escasos y muy poco divulgados; INCE, etc.

- Materiales locales.

- Maderas con certificado forestal.

- Productos con etiquetado ecolégico.

No se utilizaran:

- Compuestos de CFC, CHCL.

- Productos dorados.

- Componentes toxicos.

- Maderas procedentes de bosques en fase de extincibn o cuya explotaciéon no
corresponda a un desarrollo sostenible.

- Compuestos de amianto.

Entidades de conservacion:

La conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos seran a cargo de la Administracion actuante, una
vez que se haya efectuado la cesién de aquellas.

No obstante, la propia legislacion urbanistica indica que seran los promotores,
integrados en una Entidad de Conservacion, los que queden sujetos a dicha obligacion
«cuando asi se imponga por el Plan de Ordenacion...».

Es decir, el Ayuntamiento dispone de medios legales para condicionar la aprobacion
del Plan Parcial a las garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos, entre los
que cabe imponer la obligatoriedad de constitucién de una Entidad de Conservacion. Lo
mismo ocurre con la aprobacién de un Proyecto de Urbanizacién que desarrolle un Plan
Parcial en el que se encomiende al promotor la conservacion, traspasando este deber a
la Entidad correspondiente que se habra de constituir. En ella habran de integrarse los
propietarios cuando asi se imponga por el planeamiento. Entre sus fines se encuentra:

- La conservacién de las obras de urbanizacion.

- El mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos.

La conveniencia de la obligacion de construir una Entidad de Conservacion surge ante
las dificultades presupuestarias de las haciendas locales para hacer frente a los costes
que dicha conservacion y mantenimiento representan y, a la ineludible necesidad de evitar
la degradacion de los Poligono s Industriales que se promuevan desde la Administracion
0 a iniciativa de particulares.

Reduccién en origen de la contaminacion:

Teniendo en cuenta que la generacion de residuos y emisiones a la atmdsfera son los
principales aspectos medioambientales, los esfuerzos de minimizaciéon deben orientarse
en esa direccion.

Consecuentemente, es preciso disponer de distintos contenedores de residuos
perfectamente identificados en una zona destinada exclusivamente a este cometido para
facilitar asi su segregacion y evitar la mezcla de residuos asimilables a urbanos con los
residuos peligrosos.

Asimismo, una correcta gestion de los envases y embalajes disminuyendo su tamafio,
por ejemplo, permitira un almacenamiento ordenado.
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En cuanto a los planes de inspeccion y de mantenimiento de los vehiculos y
maquinaria, contribuiran a reducir o eliminar:

- Los derrames y pérdidas de aceite con la consiguiente contaminacion de los suelos

- La extraccion y almacenamiento de aceite de los vehiculos y maquinaria

- Neumaticos usados

- Las averias y con ellas, las piezas defectuosas y envases de las qUe se implantan

Respecto a la emision de gases de combustion de los tubos de escape, se debe
limitar el funcionamiento, manteniendo los motores en marcha sélo cuando se estan
llevando a cabo las operaciones, adoptando las medidas para garantizar el buen estado
de los vehiculos a través de los planes de inspeccién correspondientes.

Finalmente, para control del polvo producido durante los movimientos de tierra se
impone el riesgo sistematico y, en caso de transporte de materiales, su cubricién total y
eficaz, segun disponen el Real Decreto 13/1992, de 17 de enero, por el que se aprobo el
Reglamento General de Circulacion.

Adopcién de buenas practicas:

Se proponen las siguientes recomendaciones durante la construccion del poligono:

- Sefializacion de mojones (deslindes de dominio publico, informacién de carreteras,
puntos geodésico s, etc.) para evitar su remocion incontrolada.

- Programar las operaciones para minimizar el tiempo de desproteccién y por
consiguiente pérdida de suelo.

- Senalizacién de yacimientos arqueoldgicos inventariados.

- Sefalizacién de canalizaciones en predios sirvientes.

- Delimitar los arboles y demas plantaciones a preservar. (no utilizar pinturas sobre el
tronco, utilizar en cambio, cintas plasticas senalizadoras).

- Identificar los lugares donde seran trasplantados los arboles a conservar.

- Obtener con conveniente antelacion los permisos y autorizaciones pertinentes
(carreteras, CHG, Ayuntamientos, etc.).

- Prever la cantidad de residuos de demolicion, su composicién y destino.

- Contratar con antelacion los gestores autorizados de residuos.

- Campanas divulgativas que faciliten la separacion de residuos en origen.

- Mantener los vehiculos de traccién mecanica y resto de maquinaria en buen estado
de funcionamiento.

- Adecuar los métodos y maquinaria para arranque, carga y transporte de materiales
a las caracteristicas del terreno y de la obra.

- Establecer desde el comienzo de la obra los sistemas de desagie superficial y
subterraneo, tener prevista la posibilidad de aparicion de agua en zanjas o pozos que
estan excavados y los medios y maquinaria necesarios para su agotamiento.

- Mantener la tierra vegetal en las zonas destinadas a jardines.

- Empleo de los productos de excavacién en la formacién de rellenos; en el caso de
manto vegetal, se acopiara para su utilizacién posterior.

- Evitar las infiltraciones de aceites y/o combustibles en el subsuelo.

- Riesgo sisteméatico para control del polvo.

- Prever la zona de aparcamiento de la maquinaria pesada evitando que sea en las
zonas verdes de la zonificacion, haciéndola coincidir preferiblemente, con los terrenos
destinados a viario y/o aparcamiento.

- Evitar la circulacién rodada sobre la subbase.

- Que cada tipo de residuos (inertes, degradables/organicos, peligrosos) sea retirado
por gestor adecuado y conducido al punto de reciclado o eliminacién conveniente.

Respecto a la prevencion y lucha contra los incendios forestales:

En cumplimiento de lo establecido en la Seccion Cuarta del Titulo IV de la Ley 5/1999,
de 29 de junio, de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales, y en el articulo 33
de su Reglamento de Desarrollo (Decreto 247/2001), la Normativa Urbanistica debe
hacer referencia a la necesidad de que cualquier promotor de una edificacion, instalacién
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industrial o urbanizacion a implantar en terrenos forestales o Zona de Influencia Forestal
(franja circundante de los terrenos forestales que tiene una anchura de 400 m), deberd
presentar en el Ayuntamiento un Plan de Autoproteccion que establezca las medidas
y actuaciones necesarias para la lucha contra los incendios forestales, para que sea
integrado en el Plan Local de Emergencias por Incendios Forestales.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Seccién tercera del Capitulo | del Titulo Il del
Decreto 247/2001, todas las instalaciones antes mencionadas deberan cumplir:

a) Mantener una faja de seguridad de una anchura minima de 15 metros, libre de
residuos, matorral y vegetacion herbacea. Se pueden mantener formaciones arbustivas
cuando la separaciéon entre arbustos sea al menos de 3 m. Se pueden mantener
formaciones arbéreas siempre que la distancia minima entre los arboles sea de 6 metros,
que no haya continuidad horizontal entre las copas, y que estén podados hasta una altura
minima de 2,5 m.

b) Mantener limpios de vegetacion los viales, tanto los de acceso como los interiores,
y las cunetas. Debera existir una faja limpia de un metros de ancho desde le borde del
vial, libre de vegetacion arbustiva, matorral o vegetacién herbacea o seca. Podran existir
arboles, siempre y cuando no haya continuidad horizontal entre las copas.

Respecto al establecimiento de medidas minimizadoras durante la ejecucion de
obras:

Se deberan establecer medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos
durante la fase de ejecucion de las edificaciones y obras, con especial referencia a
movimientos de tierras, desmontes, destino de los escombros generados y reutilizacion
de suelo vegetal, en su caso.

El Ayuntamiento de Durcal velara para que las determinaciones de caracter ambiental
que aparecen en el documento urbanistico, en el Estudio de Impacto Ambiental, y en la
Declaracién de Impacto Ambiental, se apliquen de manera efectiva.

El incumplimiento o transgresion de los condicionados ambientales impuestos dara
lugar a lo establecido en los articulos 76 a 82 de la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccién Ambiental, del que seran responsables el Titular y Técnicos que intervienen
en la redaccién de los documentos aportados y ejecucion y funcionamiento de las obras
e instalaciones.

Granada, 8 de octubre de 2020.- El Delegado, Antonio Jesus Granados Garcia.
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